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1. jul 2019, godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 1 TURIZMA

=/r ministra, g-dina Pavla Radulovié¢a-

Postovani,

Na osnovy Vaseg akta broj: 111 — 66/24, od 10. Jula 2019, godine kojim se traz misljenje na
Predlog Uredbe o hacinu pretvaranja posebnog i 2ajednickog dijela stambene zgrade y posioviy

prostoriju, odnosne poslovne prostorije u posebni I jednicki dip stambene  zgrade,
Ministarstvo finansija daje sljedece

MISLJENJE

aspekta uticaja na poslovni ambijent, ovo ministarstvo nema dodatnih primjedhi.

Na osnovu uvida y inovirani tekst Predloga Uredbe j [zvjestaj o sprovedenoj analizi uticaja
propisa utvrdeno je da implementacija propisa nece zahtijevati dodatno izdvajanje finansijskih
sredstava iz Budyeta Crne Gore,

o poStovanjem,

MINISTAR

Darko Radunovi¢



OBRAZAC

IZVJESTAJ O SPROVEDENOJ ANALZI PROCJENE UTICAJA PROPISA

PREDLAGAC L Ministarstvo odrzivog razvoj# i turizma -

NAZIV PROPISA Predlog uredbe o naéinu pretvaranja posebnog i
zajedni¢kog dijela stambene zgrade u poslovnu
prostoriju, odnosno poslovne prostorije u posebni jli
zajednicki dio stambene Zgrade

1. Definisanje problema

- Koje probleme treba da rijesi predlozeni akt?

- Koji su uzrocj problema?

- Koje su posljedice problema?

- Koji su subjekti osteéeni, na koji natin i u kojoj mjeri?

- Kako bi problem evoluirao bez promjene propisa (“status quo” opc'ijé)?

- Pravniosnov Predloga uredbe je &lan 27 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada (,,Sluzbeni
list CG*, broj 41/16) koji glasi: , Posebni j zajednicki dio stambene Zgrade moze se pretvoriti
U poslovnu prostoriju, odnosno poslovna prostorija nastala Promjenom naéina koriSéenja
posebnog ili zajednickog dijela stambene zgrade moze se pretvoriti u posebni ili zajednicki
dio stambene zgrade na nacin utvrden propisom Viade Crne Gore.*

- Razlog za dono$enje ove uredbe je promjena pravnog osnova, odnosno normi kojima je
Propisano ovlaséenje za donosenje ovog Propisa. Odredba &lana 27 Zakona 0 odrzavanju

stambenih zgrada Jé promijenjena na inicijativu jedinica lokalne Samouprave, odnosno

poslovne prostorije dato ovlaséenje za promjenu namjene poslovnih prostorija u stambene,
ali samo onih &ija je namjena promijenjena kroz Postupak po vazeéoj uredbi.

- Osim prenamjene stambenih prostora u poslovne prostorije dato je ovlaséenje za promjenu
namjene poslovnih prostorija u stambene, ali samo onijh ¢ija je namjena promijenjena kroz
postupak po vazeéoj uredbi. Ovom odredbom uvazene sy sugestije jedinica lokalne

- Takode, neophodno je izvrsiti uskladivanje odredbi ove Uredbe sa novim rjeSenjima
sadrZzanim u Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata.

- Uredba egzistira u pravnom sistemu Crne Gore od 1997, godine i pravni osnov tih akata je
bio u tada vazeéem Zakonu o etaznoj svojini. Primjena uredbe je uvijek podrazumijevala
primjenu propisa o gradenju objekata, zavisno od normi obima dozvoljenih intervencija, a
u skladu sa politikom u oblasti stanovanja, planiranja i gradenja objekata.

- “Status quo” nije prihvatljiva opcija, jer donosenje Uredbe jeste obaveza koja proizilazi iz
¢lana 27 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada.

2. Ciljevi

- Koji ciljevi se postizu predloZenim propisom?

Fh

- Navesti uskladenost ovih cilieva sa postojeéim strategijamai ili prbg_ramima Viade, éfkq_;g
primjenljivo. Wy

- Cilj primjene rjeSenja propisanih uredbom je bio da se otvori mogucnost poslovanja u

stambenim 1 zgradama, koji su bili i sada su jezgra gradova.




3. Opcije.

- Koje su moguée opcije za ispunjavanje ciljeva i rjeSavanje problema? (uvijel
razmatrati “status quo” opciju i Preporucljivo je ukljuéiti i neregulatornu 'opciju, osim a O -
Postoji obaveza donosenja predloZzenog propisa). ' k- M

- ObrazloZiti preferiranu opciju? DA

- Pravni osnov Predloga uredbe je €lan 27 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada
(»Sluzbeni list CG*, broj 41/16) koji glasi: »Posebni i zajedniéki dio stambene zgrade moze
Se pretvoriti u poslovnu prostoriju, odnosno poslovna prostorija nastala promjenom
nacina kori$éenja posebnog ili zajednickog dijela stambene zgrade moze se pretvoriti u
Posebni ili zajednicki dio stambene zgrade na nacin utvrden propisom Viade Crne Gore.“

4. Analiza uticaja v B s o ABSER R P
- Na koga ée i kako ¢e najvjerovatnije uticati rjeSenja u propisu - nabrojati po:
Negativne uticaje, direktne i indirektne. . . " b s
- 'Koje troskove ée primijena propisa izazvati gradanima i privredi (naroéito malim i s

pfeduzeéim'a)l : B ) it Cpiac o RN

konkurencija; Fis ' ke
- Ukljutiti procjenu administrativnih optereéenja i biznis barijera.

- Cilj primjene rjesenja propisanih uredbom je bio da se omoguci poslovanje u stambenim
zgradama, koji su bili i sada su jezgra gradova.

-  Benefit primjene predlozenih rjeSenja odnosi se na ,mirne* poslovne djelatnosti, imajuéi u
vidu da se iste i sada obavljaju u stambenim zgradama (advokatske kancelarije, notarijati,
privatne ordinacije, saloni, trgovine, ugostiteljski objekti, zanatske djelatnosti, kancelarije
privrednih drustava, sjediSta drugih pravnih subjekata), buduéi da je za obavljanje
djelatnosti potrebna saglasnost skupstine etaznih viasnika stambene zgrade.

privredne subjekte.

- Projekat ima posredan uticaj na razvoj poslovnih djelatnosti malih preduzeéa ali j
Zanatstva.

- Omoguéavanjem poslovanja u stambenim zgradama utiGe se na pobolj$anje Zivotnog
standarda, sto je od uticaja na ukupnu ekonomsku situaciju.

5. Procjena fiskalnog uticaja 1 7
- Dalije po‘trel;_no‘ohé;bjedenje finansijskih sredstava iz budzeta Crne Gore za
implementaciju propisa i u SOMLIZNOSURS » "o i, o PR G
- Da'li je obezbjedenj finansijskih sped,\_sit_éyia‘_jt_at‘im_ryrgkratno,___tili tokom
perioda? Obrazloziti; - gy Ry

- Dalisu neop Zetui za tekuéij fiskalnu goc
odnosno da'li su planirana u budzety za narednu fiskanu godinu?; . : oo

hodna finansijska sredstva obezbijedena u bud




- Dalije usvajanjem propisa predvideno donosenje podzakonskih akata iz kojih ée proisteéi
finansijske obaveze?; . el i

- Dali ée se implementacijom propisa ostvariti prihod za budzet Crne Gore?;
D

brazloZifi metodologiju koja je kori§éenja prilikom obrauna finansijskih iidatakalﬁr’iﬁﬁﬂa{
- Da li su postojali problemi u preciznom obradunu finansijskih izdatakalprihodq?
Obrazioziti; L PR e e

Dali su Postojale sugestije Ministarstvé‘finahsija ﬁa nacrt'[pr,e:c:l_l_qg"prdﬁ'iéé?i
- __Dali su dobijene primjedbe implementirane y tekst propisa? Obrazloziti.

- Za implementaciju Propisa nije potrebno obezbijediti dodatna finansijska sredstva iz

budZeta Crne Gore niti budzZeta jedinica lolane Samouprave koji isti sprovode.
6. Konsultacije zainteresovanih strana
- Naznaéiti da li je korisé¢ena eksterna ekspertiza i ako da, kako;

- Naznaéiti koje su grupe zainteresovanih strana konsultovane, u kojoj fazi RIA procesa i
kako (javne ili ciljane konsultacije): e e
- Naznagiti glavne rezultate konsultacija, i koji su predlozi i sugestije zainteresovanihﬂ;é;_t‘lﬁja:nja_
prihvaéeni odnosno nijesu prihvaéeni, Obrazloziti e i Ry

Direktorata za stanovanje.
- Eksterna analiza je Sprovedena u procesu dostavljanja misljenja na Predlog uredbe od
strane nadleZnih drzavnih organa.

7: Monitoring i evaluacija 7
- Koje su potencijalne prepreke za implementaciju propisa? e gt N
Koje ée mjere biti preduzete tokom primjene propisa da bi se ispunili ciljevi?
- Koji su glavni indikatori préema kojima ce se mjeriti ispunjenje cilieva? - o) e
- Ko ée biti zaduzen za sprovodenje monitoringa i evaluacije primjene propisa?

- Glavni indikator ispunjenja ciljeva je broj donijetih rieSenja o prenamjeni posebnih-i
zajednickih djelova stambene zgrade u poslovnu prostoriju, odnosno poslovne prostorije

Posebni ili zajednicki dio stambene zgrade. - o
- Jedinice lokalne Samouprave sprovode propis i vrse monitoring i evaluaciju primjene
propisa.

Podgorica, 10.07.2019. godine




