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OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta  Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa
. ) za izdavanje gradevinske dozvole
Mladen Digitally signed
by Mladen Krekic¢
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“RIXTA RIVER” D.O.O
P.C. Skaljari, 85330 Kotor, Crna Gora

INVESTITOR!
OBJEKAT2 TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK
Kat. parcele 1089/2 1 1089/17, K.O. Kolasin,
Opéstina Kolasin, na dijelovima urbanisti¢kih
parcela UP275 i UP277, u obuhvatu DUP
LOKACIJA3 ,Breza“ (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi“, br. 27/1)
DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE#

VLADIMIR LOJANICA  d.i.a
AUTOR PROJEKTAS MLADEN KREKIC, d.i.a.

BUSINESSART

ARCHITECTURE & URBAN PLANNING

PROJEKTANT®

Mladen Krekic, dott. Arch.
ODGOVORNO LICE’

) Mladen Krekic, dott. Arch.
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Mladen Krekic, dott. Arch.
ODGOVORNO PROJEKTANT?®
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SADRZAJ
IME PROJEKTA TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK
VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE
LOKACIJA Kat. parcele 1089/2 11089/17, K.O. Kolasin, Opstina Kolasin, na dijelovima

urbanistickih parcela UP275 i UP277, u obuhvatu DUP ,Breza“ (,SI. list
Crne Gore - opstinski propisi®, br. 27/11)

| Opsta dokumentacija

- Opsti podaci o objektu — OBRAZAC 2

- Ugovor izmedju investitora i projektanta

- Podaci o projektantu (izvod iz CRPS)

- Licenca projektanta

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- Tehnicki opis projekta

- Izjava odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izredena u skladu sa vazecim
propisima

Il Projektni zadatak

- Projektni Zadatak

- Geodetska podloga

- Elaborat parcelacije

- Geotehnicki elaborat

- Saglasnost susjeda za prelazak gradevinske linije i prolaz interventnih vozila

lll Tekstualna dokumentacija

- Tehnicki opis

IV Numeric¢ka dokumentacija

- Numericka dokumentacija (prikaz povrSina objekta)
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V Graficka dokumentacija

- Geodetska podloga
- Graficki prilozi

01 Sira situacija

02 Situacija sa osnovnom krova
03 Stuacija sa osnovom prizemlja
04 Osnova podruma

05 Osnova prizemlja

06 Osnova prvog sprata

07 Osnova drugog sprata

08 Osnova potkrovlja

09 Osnova galerije potkrovlja
10 Osnova krova

11 Preseci

12-13 Izgledi

14-21 Vizualizacija
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OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta  Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa

Mladen Digitally signed za izdavanje gradevinske dozvole
by Mladen Krekic¢

.« 7 Date:2026.10.01
Kreklc 09:56:17 +02'00'

“RIXTA RIVER” D.O.O
P.C. Skaljari, 85330 Kotor, Crna Gora

INVESTITOR!
OBJEKAT2 TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK
Kat. parcele 1089/2 1 1089/17, K.O. Kolasin,
Opéstina Kolasin, na dijelovima urbanisti¢kih
parcela UP275 i UP277, u obuhvatu DUP
LOKACIJA3 ,Breza“ (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi“, br. 27/1)
DIO TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE#

VLADIMIR LOJANICA  d.i.a
AUTOR PROJEKTAS MLADEN KREKIC, d.i.a.

BUSINESSART

ARCHITECTURE & URBAN PLANNING

PROJEKTANT®

Mladen Krekic, dott. Arch.
ODGOVORNO LICE’

) Mladen Krekic, dott. Arch.
VODECI PROJEKTANTS

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

4 Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5 Ime i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
7 Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8 Ime i prezime vodeceg projektanta

MONTENEGRO |Businessartd.o.o.

Bulevar DZordza Vasingtona 102, | sprat stan A19

The Capital Plaza - 81000 Podgorica

T:+382 20 512 953 | PIB: 02401908 | PDV: 30/31-03515-4

bartinfo@businessart.me www.businessart.me



BUSINESSART

ARCHITECTURE & URBAN PLANNING

UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA



N BUSINESSART

ARCHITECTURE & URBAN PLANNING

UGOVOR O POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNJI

POTPISAN DANA: 25.08.2025.

IZMEDU INVESTITORA: | “RIXTA RIVER” d.0.0.
PC Skaljari, 85330 Kotor, Crna Gora

| PROJEKTANTA: BUSINESSART d.o.o0.

Bulevar DZordza Vasingtona 102/A19
Podgorica, Crna Gora

kojeg zastupa izvréni direktor Mladen Kreki

(u daljem tekstu ,Projektant”)

ZA VRSENJE USLUGA: | Izrada projektne dokumentacije za objekat na lokaciji:
Kat. parcela 1089/2 11089/17, KO Kolasin Opstina Kolasin

! PREDMET UGOVORA

Clan1

Projektant se obavezuje da za Investitora izvréi sledecde usluge koje su predmet ovog ugovors, a ticu se
objekta na lokaciji Kat. parcela 1089/2 i 1089/17, KO Kolasin Opstina Kolasin.

lzrada projektne dokumentacije ldejnog projekta, po urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, i na osnovu
relevantnih informacija datih od strane klijenta, a u potpunosti u skladu sa "Zakon o izgradnji objekata”
("Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025. godine), "Zakon o uredenju prostora” ("Sluzbeni list
Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025. godine), Pravilnikom o nalinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25 od 28.05.2025) i usvojenom
ponudom.

1l OBAVEZE INVESTITORA

Clan 2

Investitor je obavezan da ohezbijedi poipisan projektni zadatak i preda Projektantu sve druge neophodne
podatke za izradu projekine dokumentacije, Sto predstavija preduslov za ispunjenje ugovora i to :

vazede urbanisti¢ko tehnicke uslove

ovjerenu geodetsku podlogu u odgovarajucoj razmjeri

geomehanicki elaborat

elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane nadleznog organa
elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, ukoliko je propisano

izvod iz katastra (list nepokretnosti- ne stariji od 6 mjeseci)

ScLegoge



A BUSINESSART

e Ovjerena geodetska podloga dostavlja se Projektantu u Stampanoj formi u jednom primjerku,
digitalnoj formi (dwg format) prije poletka izrade projektne dokumentacije.

e Geomehanicki elaborat dostavija se Projektantu u Stampanoj formi i dovoljnom broju digitalnih
potpisanih primjeraka, prije pocetka izrade projektne dokumentacije.

e Flaborat parcelacije po planskom dokumentu dostavija se Projektantu u Stampanoj formi i u 7
(sedam) digitalnih potpisanih primjeraka, najkasnije do zavrdetka izrade ldejnog projekta.

e Investitor ¢e pribaviti Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, ukoliko je njegovo pribavijanje
predvideno propisima i u tu svrhu izvrsiti sve neophodne radnje. Elaborat o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu, se eventualno dostavija Projektantu u 3 (tri) tampana i ovjerena primjerka u
Stampanoj formi i u 3 (tri) digitalna potpisana primjeraka, najkasnije 20 radnih dana prije zavrSetka
izrade projektne dokumentacije glavnog projekta za dobijanje gradevinske dozvole.

Clan 3

Investitor je obavezan da obezbijedi tehnicku reviziju projektne dokumentacije.

Il OBAVEZE PROJEKTANTA

Clan 4

Projektant je obavezan da usluge navedene u ¢lanu 1 ovog ugovora — projekinu dokumentaciju i sve njene
pojedinacne djelove po specijalnostima, izradi u svemu na osnovu usvojenog i verifikovanog idejnog
redenja od strane investitora, a prema vaZedim zakonima, propisima i usvojenim normama u
gradevinarstvu.

Clan 5

Obaveza projektanta je da saglasno propisima i pravilima struke, vazec¢im zakonima i pravilnicima, provjeri
pravilnost tehnickih rje$enja i pratedih opisa radova, i racunskih radnji predmjera radova u projekinoj
dokumentaciji koju je izradio, sa tolerancijom tacnosti +/- 5%, i da istu propisno ovjeri, odnosnco pecatira
i potpise.

Tolerancija iz prethodnog stava se odnosi na projektovane, a ne nabavne koli¢ine.

Clan 6
Projektant je u obavezi da azurno i bez odlaganja otkloni sve eventualne primjedbe nadleznih institucija
ili tehnicke revizije, na dokumentaciju.

1% CIJENA | NACIN PLACANJA

Clan 7

Investitor je duzan da izvrsi placanje na racun Projektanta najkasnije 14 dana od ispostavijanja validne
fakture za izvrSene usluge.

Clan 8
Ako Investitor ospori dio primljene fakture, nesporni iznos placa u roku iz prethodnog ¢lana ovog ugovora.

Ako je Investitor osporic samo dio iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja je duzan da obavijesti
Projektanta u roku odredenom za placanje situacije.

Clan 9

Avans predstavlja naknadu za troSkove mobilizacije kapaciteta Projektanta za angaZovanje na projekiu i
kao takav je bespovratan u slucaju raskida ovog Ugovora u periodu od njegovog potpisivanja do
odobrenja projekinog zadatka od strane Investitora.
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Clan 10

Cijena usluga za Glavni projekat je zasnovana u ukupnom iznosu, i odredena je po jedinicnoj cijeni
(definisanoj ponudom)i moZe se mijenjati zavisno od finaine isprojektovane povrsine objekta i ako nastane
potreba izrade naknadnih i nepredvidenih radova na projektima, tokom izvrSenja ovog ugovora, koji bi
nastali kao posljedica izmjene zakona i propisa iz oblasti planiranja i izgradnje posle datuma potpisa
ugovora, odluka i zahtjeva Investitora koji se bitno razlikuju od usvojenog idejnog resenja ili izmjene pravne
i druge regulative unutar roka za izradu projekine dokumentacije.

Clan 11

Projektant je duzan da o nastanku potrebe za naknadnim i nepredvidenim radovima hitno, a najkasnije u
roku od 48 sati, pisanim putem obavijesti Investitora, kac i da mu ukaze na sve eventualne posijedice po
cijenu i rokove predvidene ovim ugovorom Koje ovi radovi mogu prouzrokovati.

Clan 12

Projektant ne moze vrsiti naknadne radove bez prethodne saglasnosti Investitora.
Clan 13

Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom ovog ugovora.
Clan 14

Ugovorne strane ne mogu zahtjevati izmjenu cijene zbog promijenjenih okolnosti koje su nastupile po
isteku roka odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kasnjenje kriva druga ugovorna
strana.

Clan15

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene i drugih odredbi ovog ugovora u
slu¢aju izmjene zakona i propisa iz oblasti planiranja i izgradnje objekata posle datuma potpisivanja ovog
ugovora.

Y, OSTALA PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 16

Projektant je duzan da dokumentaciju Investitora ¢uva sa paznjom dobrog stru¢njaka i snosi rizik za propast
iste do predaje Investitoru.

Clan 17
Vrs$enje autorskog i drugog nadzora nad izgradnjom objekta nije predmet ovog ugovora.
Clan 18

Projektant nije duZzan da posao obavi isklju¢ivo u svojoj reziji, nego isti moze povjeriti i drugim licima ili
privrednim drustvima. Projektant odgovara Investitoru za izvrSenje posia i kad posao obave druga lica ili
privredna drustva, kao da ga je sam izvrsio.

Clan 19

Investitor i Projektant su duZni da po potpisivanju ovog Ugovora imenuju ovladéene predstavnike za
komunikaciju i medusobnu saradnju na projektu.
Clan 20

Ukoliko se prilikom izrade projekine dokumentacije pojavi potreba za informacijama ili za dono$enjem
odluka od strane Investitora, Projektant je duzan da Investitoru uputi jasan pisani zahtev, na koji je Investitor
obavezan da odgovori u roku od 48h.

Clan 21
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Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrSenja u potpunosti.

Osim sporazumnog raskida, svaka ugovorna strana moze i jednostrano raskinuti ugovor u roku od 30 dana
od dana uru¢enog pisanog obavjestenja o raskidu, uz izmirenje dospjelih nespornihy obaveza 1 obavezu
naknade $tete od strane koja je uzrokovala povredu ugovorne obaveze.

Clan 22
lzrada marketindkih prezentacija i materijala u marketindke svrhe nije predmet oveg ugovora.
Clan 23

Svako obavjestenje ili informacija za koju je jedna ugovorna strana, posredno ili neposredno saznala o
drugoj ugovornoj strani za vrijeme trajanja pregovora i posile zaklju¢enja ugovora, a tiCe ovog ili nekog
drugog posta, smatra se povjerljivom i ne smije se prenositi tredim licima bez dozvole strane koja bi
obznanjivanjem te informacije pretrpjela Stetu i na koju se ta informacija odnosi. Osim naknade dokazane
dtete, ugovorna strana je ovliaséena i da potraZuje pravicnu naknadu.

\ AUTORSKA | IMOVINSKA PRAVA

Clan 24
Projektna dokumentacija je izradena iskljucivo za potrebe izgradnje predmetnog objekta.

Autorska i srodna prava i obaveze su definisani Zakonom o autorskim i srodnim pravima ("Sl. list CG", br.
37/20111 53/2016) i ostalim propisima crnogorskog i medunarodnog prava.

Vil RJESAVANJE EVENTUALNIH SPORCVA
Clan 25

Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, nadlezan je Privredni
sud u Podgorici.

VIl ZAVRSNE ODREDBE

Clan 26

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetir) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svakoj od ugovornih
strana pripadaju po 2 (dva) primjerka.

Ovjereni potpis Investitora: QOvjereni potpis Projektanta:

Jdi”

Izvrsni direktor BUSINESSART d.o.o.

“RIXTA RIVER” d.o.0.

Kotor, Crna Gora Podgorica, Crna Gora
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Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora
Sektor za usluge i registraciju ggslh;;:)ifjsiiigrza
Odsjek za centralni registar privrednih i drugih o

subjekata (CRPS)

Broj: 02/02-057/2026-167579/2
Podgorica, 22.07.2026 godine

IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH

SUBJEKATA
Registarski broj: 5 - 0207393 / 016 Datum upisa u Registar: 25.03.2004. godine
PIB: 02401908 Datum promjene podataka: 26.01.2022. godine

Status: Registrovan

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA POSLOVE INZENJERINGA |
KONSALTINGA "BUSINESSART", PODGORICA

Skraceno poslovno ime: BUSINESSART
Oblik organizovanja: Drustvo sa ograni¢éenom odgovornoscéu

Adresa sjedista: BUL. DZORDZA VASINGTONA BR. 102, | SPRAT STAN A19 THE CAPITAL
PLAZA, Podgorica, Crna Gora

Adresa za prijem sluzbene poste: BUL. DZORDZA VASINGTONA BR. 102, | SPRAT STAN A19
THE CAPITAL PLAZA, Podgorica, Crna Gora

Sifra podruéne jedinice poreskog organa: 302

Broj telefona: +38267606116

Adresa E-poste: info@spinagencija.me

Pretezna djelatnost: 7112, Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Datum donos$enja statuta: 23.03.2004

Datum promjene statuta: 13.12.2021

Datum odluke/ugovora o osnivanju: 23.03.2004

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Strani

Osnovni kapital: 50,00€ (novéani 50,00€; nenovcani 0,00€)
Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA



Lica sa vlasnickom ulogom

JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasnicka Udio u
dokumenta/PIB ime uloga vilasnistvu (%)
119684742, MLADEN KREKIC UL. MOLOTSKA BR.8, Osnivac 100,00
HRVATSKA ZADAR, HRVATSKA
(PASOS)

Lica u drustvu

JMB/Broj ID Ime i Adresa Uloga Ovlaséenja u Nacin
dokumenta/PIB prezime/Poslovno prometu djelovanja
ime
119684742, MLADEN KREKIC | UL. MOLOTSKA Izvréni Neograni¢ena Pojedinacno
HRVATSKA BR.8, ZADAR, direktor
(PASOS) HRVATSKA
119684742, MLADEN KREKIC | UL. MOLOTSKA Ovlasceni Neograni¢ena Pojedinacno
HRVATSKA BR.8, ZADAR, zastupnik
(PASOS) HRVATSKA
Podruznice
Naziv Adresa Djelatnosti Predstavnik Ovlaséenja u Nacin
prometu djelovanja
ZORAN 6820,
VUKSANOVIC Iznajmljivanje
vlastitih ili
iznajmljenih
nekretnina i
upravljanje
njima
Izdato:

22.07.2026 godine u 08:53

eTrust

Sealed by: Poreska uprava

Organization: Poreska uprava
2/2 Country code: ME

Date: 22.07.2026. 08:54:39 +0200
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4 :;;u Crna Gora . Adresa: |V proleterske brigade broj 19
= Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3512/2
Podgorica, 10.10.2025. godine

»BUSINESSART“ DOO
Podgorica
Bl. Dzordza Vasingtona 102/19

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gorniji.

SAGLASNA:
Marina Izgarewc Pavicevi¢, drzavna sekretarka

bﬂ?@,\g%\“\ue
5 ??;T?fo;o:gﬁﬁdlrektora direktora

VERIFIKOVAO: _

OBRADILA:
Zelika Curovié

Fh e




—-k'-— ' Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
=83~ Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

%2 urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3512/2
Podgorica, 10.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu privrednog drustva ,BUSINESSART* DOO Podgorica, broj UPI 09-332/25-3512/1 od
03.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), €lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu ,,BUSINESSART“ DOO Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3512/1 od 03.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo ,BUSINESSART" DOO Podgorica, pretezna djelatnost — 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tenicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnitke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo slede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3489/2 od 26.09.2025. godine, kojim je Kreki¢ Mladenu,
dipl.inzenjer arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Kreki¢ Mladenom od 01.07.2004. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0207393 / 016.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rie§enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi€ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom c¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naCinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniéke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centrainog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odiugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

. Petar Vucini¢
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Broj: UPI 09-332/25-3489/2
Podgorica, 26.09.2025. godine
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- Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

s‘g : Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
*#  urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP1 09-332/25-3489/2
Podgorica, 26.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Kreki¢ Mladena iz Zadra, broj UPI 09-332/25-3489/1 od 03.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18§46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovla§éenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Kreki¢ Mladenu, dipl.inZenjeru arhitekture iz Zadra, Republika Hrvatska, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UP{ 09-332/25-3489/1 od 03.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Krekié
Mladen iz Zadra, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rije$enje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma UPI 107/7 — 1938/2 od 18.04.2018. godine, kojim se Kreki¢ Mladenu, dipl.inZenjeru
arhitekture iz Zadra, izdaje licenca ovla8¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne
Gore, broj 05-3488 od 06.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rijeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma UPI 107/7 — 1938/2 od 18.04.2018.godine, i odludilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo
iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziCko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog &lana moZe da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VIi1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziCko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

&lanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovias¢enije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru¢ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije Uili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiene primjene novih zakonskih rjeenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradniji objekata, treba uskiadivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KREKIC MLADEN

IME | PREZIME

Zadar

MJESTO RODBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

18.09.2015. 31.12.2026.

Podgorica, 04.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI



Broj polise:

6-54980

Zamjena polise: 51402
) Vrsta osiguranja: Odg. projektanata
Sifra osiguranja: 1307
a—_— Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mijesto: Podgorica
Datum: 30.03.2026
za osiguranje od odgovornosti
Ugovarac osiguranja: BUSINESSART D OO, 81000 Podgorica, Bul. Dzordza Vasingtona 102
PIB:02401908
Osiguranik: BUSINESSART D OO, 81000 Podgorica, Bul. Dzordza Vasingtona 102
PIB:02401908
Pocetak osiguranja:  3.4.2026 Prestanak osiguranja:  3.4.2027 Dospijece: 03.04
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 393,23
Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznacene uslove.
Redni i Suma osiguranja imi Premija
eant Osigurava se g ) l.!kupan l!mlt za osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja (€)
1 Osiguranje od odgovornosti projektanata
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti 100.000,00 100.000,00 1.223,88
pruza se osiguravajuce pokri¢e za ucinjenu
profesionalnu
greSku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu, ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- »izrada tehnicke
Dokumentacije i gradnja objekta“ .(Osiguranika).
Broj zaposlenih (zap.lica 9 broj licenciranih inzinjera
1.)
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR
-FranS$iza (uces$ce u steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
,,,,,,,, -Teritorijaino pokrice: Crna Gora. | |\ ...\
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
,,,,,,,, zbirnom limitw
1.2 Popust za jednokratno pla¢anje premije 734,33 0,00 73,43
1.3 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 660,90 0,00 99,14
,,,,,,,, interesa b
1.4 Korisnicki popust 561,76 0,00 168,53
Ukupno 393,23
PREMIJA OSIGURANJA 393,23
Porez: 35,39
UKUPNO ZA UPLATU: 428,62




Broj polise: 6-54980

Zamjena polise: 51402

) Vrsta osiguranja: Odg. projektanata

Sifra osiguranja: 1307

a—_— Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091

Mjesto: Podgorica

Datum: 30.03.2026

Ugovarac osiguranja: BUSINESSART D OO, 81000 Podgorica, Bul. Dzordza Vasingtona 102
PIB:02401908

Osiguranik: BUSINESSART D 0O, 81000 Podgorica, Bul. Dzordza Vasingtona 102
P1B:02401908

NAPOMENA:

NAPOMENA:

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za S$tetu prouzrokovanu licima , za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vazecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018%) i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

-Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovornost, troskove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije i/ili od strane nadleznog drzavnog organaU slucaju da vrednost osigurane stvari na pocetku perioda osiguranja bude veca od sume na
kojoj je osiguranje zakljuceno, primenice se nacelo proporcije (podosiguranje).

Premija osiguranja 428,62 € obraCunata za period od 03.04.2026 do 03.04.2027 plaéa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara€ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravaé¢ zadrzava pravo ispravke racunskih i drugih greSaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osigurava¢ kontaktira na elektronsku adresu, e mail bartinfo@businessart.me, u cilju dostave svih pisanih obavjestenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i
Uslovima osiguranja, a u kontekstu izvrSenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranije nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osiguravaé moze
vréiti obradu licnih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angazovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovazna sa skeniranim pefatom i potpisom lica ovla§¢enih za potpisivanje u ime Osiguravaca na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeru¢nog potpisa i originalnog
pecata.

Ugovara¢ osiguranja/osiguranik potvrduje da je prije zaklju¢enja ovog ugovora, od strane Osiguravata dobio dokument sa kljuénim informacijama o proizvodu osiguranja, te da je blagovremeno
upoznat sa klju¢nim informacijama.

/ww/ %/d/’«o‘/ﬁ ,7%%‘2 ﬁf;an S
M.P.

Za Osiguravaca NEZIVOTNO Za Ugovaraca
O5ICURAN|E
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI



Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

ini rani 81000 Podgorica, Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja, Tel: +382 20 446 200

ek i

‘ :
el

%

urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339
Broj: 08-332/23-8519/7-2023 Podgorica, 07.08.2024. godine

MONTENEGRO LUXURY HOTELS AND RESORTS DOO
KOTOR

Skaljari b.b.
PC Skaljari

Dostavijaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-8519/7-2023 od 22.07.2024.
godine, za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje objekta mjeSovite namjene —
turisticko stanovanije tip 1, na urbanisti¢kim parcelama UP275 i UP277 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Breza“ (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 27/11), u
Kolasinu.

MINISTAR
Slaven Radunovié

Dostavljeno:
[~ Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

Saglasna
Marina lzg i¢ Paviéevic, dféavna sekretarka
Odobrio i EQ\UO’@“Q

ovi

Bosko , v.d. generalnog direktora
Direkto gradevinarstvo

Obradila ﬁgp

Olja Femi¢, samostalna savjetnica |

0
/ & C/



URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

., Crna Gora

Broj: 08-332/23-8519/7-2023

1. . . » % Ministarstvo prostornog planiranja,
' Podgorica, 07.08.2024. godine “2 { urbanizma i drzavne imovine
[ Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
2 ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne '
' Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
Montenegro Luxury Hotels and Resorts doo iz Kotora, izdaje: |
~ _ |
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. - .v o
za izradu tehniCke dokumentacije
za gradenje objekta mjeSovite namjene — turisti¢ko stanovanje tip 1, na
4 urbanisti¢kim parcelama UP275 i UP277 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
' plana ,,Breza“ (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 27/11), u
Kolasinu. -
5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Montgnegro Luxury Hotels and Resorts
doo iz Kotora
6. |POSTOJECESTANJE -
Predmetna lokacija je u obuhvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Breza“, u
Kolasinu i ista je neizgradena.
7. | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu 10.Plan hamjena povrsina UP275 1 UP277 su u zoni
mjeSovite namjene.

Turisti¢ko stanovanje tip1
U okviru ovog tipa moguca je izgradnja objekata u funkciji stanovanja, |
stanovanja u

turizmu, objekata u funkciji samo turizma (hoteli ili turisticka naselja) ili drugih
djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem i koje mogu biti u kombinaciji
sa stanovanjem ili se u objektu organizovati samo djelatnosti. Ovaj tip je
| planiran uglavnom na neizgradenim prostorima.

Spratnost objekata se moze kretati od P-P+2+Pk, moguca je organizacija i
suterenske odnosno podrunske etaze.

Maksimalni Indeks zauzetosti za cijelu urbanistiCku parcelu je 0.4

Maksimalni indeks izgradenosti za cijelu urbanisti¢ku parcelu je 1.6

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeéi pri ¢emu je moguce
formirati funkcionalne grupacije i komplekse.

Novi objekti se postavljaju na ili iza grajevinske linije koja je zadata na nivou
bloka, odnosno u okviru zadate zone gradnje.




PoloZaj gradevinske linije je obavezuju¢i za novoplanirane i objekte koji ée |
pretrpjeti totalnu rekonstrukciju.

o Minimalna udaljenost od susedne parcele za slobodnostojece objekte je
2.5m ukoliko nije definisana zona gradnje za Citavu parcelu.

Parkiranje obezbediti u okviru parcele a garaZiranje iskljucivo u objektu.

e Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etaZzama organizuje
parkiranje ili pomoéne prostorije (ostave, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u
obradun indeksa izgradenosti parcele.

« Ogradivanje parcele moguce je transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama
korisnika, e U oblikovanju koristiti elemente tradicionalne arhitekture
ukomponovane na savremen nacin

«Prilikom izbora materijala koristiti materijale koji su korigéeni u tradicionalnoj
arhitekturi, koje treba ukomponovati sa savremenim materijalima i
oblikovanjem koje ée se takode zasnivati na tradicionalnoj arhitekturi.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela moZe obuhvatiti i vi$e katastarskih parcela, a moze se
formirati i od dijela konkretne parcele (slu¢ajevi deljenja postojece parcele u
cilju omoguéavanja izgradnje novog objekta) uz po$tovanje kriterijluma jedan
objekat na parceli i direktna pristupacnost sa javne komunikacije. Moguce je
izvriti udruZivanje urbanistickih parcela i tada vaze uslovi za novoformiranu
urbanistic¢ku parcelu.

UP 275 se sastoji od kat.parcele broj 1089/12 KO Kolasin i djelova kat.parcela
br.1150 i 1089/2 KO Kolasin.
UP 277 se sastoji od djelova kat.parcela br. 1089/2 i 1150 KO Kolasin.

Glanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehniCke
dokumentacije (, SluZbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

Regulacija i nivelacija objekata su nametnute u najvecem dijelu zahvata
postojeéim, zate€enim stanjem.

Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice,
suterenske etaze prilagoditi konfiguraciji terena.

Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etaza tada kotu poda prizemlja
postaviti maksimaino na 1.2m od kote pristupne saobracajnice. Za objekte
gdje podzemna linija prodire nadzemnu kotu poda prizemlja koja je u planu
zadata moguce je spustiti na ravan terena.

Novi objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za preno$enje na teren ili za postojece objekte.
Dimenzije objekata odredi¢e se prema stepenu zauzetosti parcele, odnosu
prema granicama susjednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i
ograni¢avajuéim parametrima. Tako da ¢e i dimenzije objekata biti razliCite.
Formiranje podkrovne etaZe je sa nadzidkom h=1.6m. |
Visinska regulacija je predodredena postoje¢im stanjem i stanjem u
kontaktnim zonama, uspostavijenim odnosima susednih objekata kao i
saobracajnica.

Kod novih i samostojeéih objekata visine moraju biti uskladene sa opStom
slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomiénoscu gradnje.




Gradevinska linija '

 Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci pri Cemu je moguce
formirati funkcionalne grupacije i komplekse.

« Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na
nivou bloka, odnosno u okviru zadate zone gradnje

« Polozaj gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane i objekte koji ¢e
pretrpjeti totalnu rekonstrukciju.

e Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je
2.5m ukoliko nije definisana zona gradnje za Citavu parcelu.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

«Pravilnik o nadinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore’, br. 60/18).

« Pravilnik o uslovima za izradu teh.dokumentacije za stambenu zgradu
(“Sluzbeni list CG” br.066/23 | 113/23)

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za projektovanje objekta turisticke
namjene postovati :

-Pravilnik o vrstama, minimalnim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18).

Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etaZzama organizuje parkiranje
ili pomoéne prostorije (ostave, kotlarnica i sl.) iste ne ulaze u obracun indeksa
izgradenosti parcele.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CGx,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/13).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbenilist CG*, br.34/14
i 44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i
pomodéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skiadu sa
tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju
objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom
nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedecCim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 03/23).

Pravilnici:




| - Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni&kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara
(,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od poZara
(,Sluzbeni list SFRJ®, br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju tenog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zaStite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi izradi plan
mjera zastite i zdravlja na radu shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti i zdraviju na
radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18).

Klimatski uslovi

Srednja godignja temperatura Kolasina 7,30° C, $to je posljedica nadmorske
visine i uticaja Jadranskog mora. Najtopliji mjesec je jul, a najhladniji januar.
Ljetnjih dana, kada je maksimalna temperatura ve¢a od 15° C ima prosjecno
130 godi8nje, dok je broj ledenih dana kada je maksimalna temperatura niza
od 0° C rijetko veéi od 5 godinje. Period u kome se javijaju mrazevi je od 15.
novembra do 15. aprila.

O svjeZini ljeta puno govori podatak o malom broju dana sa temperaturom
veéom od 30° C (u godi§njem prosjeku oko 15 dana).

Najhladniji mjesec u svim djelovima je januar. Srednja temperatura se kretie
od -20 u najnizim djelovima opétine, do -7° C na vrhovima najvisih planina.
Zbog opadanja temperature sa visinom temperaturne razlike u djelovima sliva,
koji imaju najveliu nadmorsku visinu, jo$ su ostrije izrazene.

Sagledavanje apsolutnih maksimuma i minimuma temperature je vazno, jer
omogucéava da se sagledaju vrijednosti amplituda. Maksimalna temperatura
36° C, &to je ujedno i najvisa izmjerena temperatura u KolaSinu
(29.09.1956.god.), a apsolutno najniza (26.01.1954.god.) od -29,9°C. Ako se
uporede vrijednosti maksimalnih i minimalnih temperatura, a to bez sumnje
ukazuje da ovo mjesto u termickom pogledu ima dosta naglasena kolebanja,
to daje obiljeZje kontinentalne klime.

Prosjeéna viaznost vazduha iznosi 82%. Najvecu relativnu vlaZnost vazduha
ima rejon Kolagina 90%. Og&igledno da veliki kompleksi Suma uticu na ovako
velike vrijednosti relativne viage. Minimum relativne vlaznosti je u avgustu, i to
u Kolaginu 67 %. Ako se izdvoje ekstremne vrijednosti (maksimum i minimum),
kao vazne karakteristike godi$njeg hoda, u svim godi$njim dobima skoro da
nema bitne razlike vrijednosti relativne vlaZnosti. Prosjepna godisnja
oblapnost iznosi 4,8 (izraZena u desetinama pokrivenosti neba oblacima).
Srednja obla&nost po mjesecima krece se od 2,8 u avgustu do 6,2 u februaru.
Srednje mjesegne koligine padavina na ki$omjernoj stanici Kolasin se kreée
od 71 mm vodenog taloga (mjesec jul) do 302 mm (mjesec novembar).Srednja
godinja visina padavina iznosi 2.169,8 mm. Zemljiste je pokriveno snijegom
priblizno tri mjeseca tokom godine.

Sunce sija oko 2474 ¢asova a navedeni rezultat zavisi od ekspozicije terena i
| stepena oblagnosti. Broj suncanih dana u julu iznosi 341 asova ili 11 Casova




prosjeéno po danu, a najmanju je u januaru i decembru, i to po 3 ¢asa po danu.
Prema tome, Kolasin odlikuje se ne samo velikim brojem sun€anih Casova u
toku godine, veé i njihovim povoljnim rasporedom po pojedinim mjesecima.
Najéeséi vjetrovi su sjevernog i juznog kvadranta. Vjetar najcesce duva iz
pravca sjever-sjeverozapad, sa najée$¢om prosjepnom brzinom u intervalu od
1-3m/s.

©

| usLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru treba voditi ra¢una o sliede¢em:
e Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta
zagadenja Zivotne sredine

e Postovati sve propise i parametre date u planu, naroCito principe
ozelenjavanja prostora

« Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise svako mogucée
zagadenje

o Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije » Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana
prema standardima koji obezbjeduju smanjenje ukupne potroSnje energije i
upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na
Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne

| sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

(,Sluzbeni list CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-1041/2 od 25.03.2024.
godine.

Uslovi za odvoz i distribuciju smec¢a

| Odlaganje smeéa u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa

namjenom objekata. Povrine za postavijenje kontejnera moraju  se
obezbjediti u okviru pripadajuce parcele i to u skladu sa namenom a njihova
lokacija se mora precizirati kroz tehni¢ku dokumentaciju. Odvoz i krajnja
distribucija sme}a vrsi¢e se u skladu sa opStinskom odlukom a uz postovanje
Zakona o upravljanju otpadom (,,Sl.list RCG,, broj 80/05 i ,,Sllist CG,, broj
73/08).

0.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ozelenjavanije vrsiti autohtonim vrstama.

Ogradivanje parcele moguce je transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama
korisnika.

i uskladiti sa op$tom slikom objekta i okoline. Na izbor biljnih vrsta za ovu
kategoriju ne moze se znatajno uticati, ali je preporuka da ona bude
prilagodena aktivnostima naseljskog stanovnistva i njenim interesovanjima.

Preporuka sadnog materijala :

a) listopadno drvece (Carpinus betulus, Fagus moesiaca, Sorbus
aucuparia,Acer

pseudoplatanus, Acer heldreichi, Betula sp, Tilia sp, Ulmus glabra,

b) zimzeleno (Pinus peuce, Pinus heldreichi, Abies alba, Picea abies

c) listopadno Zbunje (Ligustrum vulgare, Lonicera caprifolium, Lonicera
xylosteum, Lonicera nigra, Lonicera alpigena, Ribes petraeum, Cotoneaster
integerrima. .. i




| d) zimzeleno Zbunje( Juniperus communis, Juniperus nana, Pinus mugo i dr.) |

' USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

| U okviru predmetnog prostora potrebno je poStovati odredbe i metodologiju_

zastite spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih
dobara (,Sl.list CG*, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U sluCaju pronalaZenja
nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
sve potrebne mjere za njihovu zadtitu, shodno zakonu.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/1 8, 63/18,
82/20 i 04/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore*, br. 48/13 i 44/13).

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na
mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora,
obezbjedenjem dovoljne §irine bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom
povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se
standarda i propisa koji reguliSu ovu oblast.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVIV ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore', br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova izdato od strane Sekretarijata za
planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj Opstine KolaS$in,
broj 05-319/24-234/up-2 od 27.03.2024. godine.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Ukoliko se u okviru opredeljene urbanisticke parcele organizuju kompleksi
preporuka je da se izradi idejno reSenje za Citav kompleks sa prikazom
organizacije slobodnih povrsina, saobracajno manipulativnih povrsina i
povrina za parkiranje. Daljoj realizaciji moguce je pristupiti fazno ali u skladu
sa idejnim rjeenjem koje ¢e biti prihvaceno od nadleZnih sluzbi. Preporuka je
da se kroz idejno rieSenje razradi i ostrvo, realizacija je moguca takode fazno




| u skladu sa prihvaéenim idejnim rieSenjem s tim $to svaka faza mora |
| predstavljati funkcionalnu celinu.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je poStovati sliedece
preporuke EPCG:

-Tehnitka preporuka za prikljutke potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

«Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

«Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog
optereéenja

*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreZa

Postojedi cjevovodi AC @200mm i @90mm se zadZavaju. Postojeci cjevovod
@100mm se izmes$ta u buduéu saobracajnicu. Planirana je sekundarna
vodovodna mreZa koja sa postojecom ¢&ini jednu cjelinu. Kriteijum za
dimenzionisanje vodovodne mrezZe jeste potrebna koli¢ina vode za sanitarne
protivpoZarmne potrebe. Vodovodne cijevi su od TPE materijala. Dubina
ukopavanja vodovodnih cijevi je 1.1m. Vodovodne cijevi postaviti u rovu na
posteljicu od pjeska. Zatrpavanje rova vrSiti zemljom iz iskopa ispod zelenih
povrsina i §ljunkom ispod asfaltnih i betonskih

povriina u slojevima od 30cm sa potrebnim nabijanjem. Potreban pritisak na
hidrantima iznosi 2.5 bara. Specifitna potro$nja vode po stanovniku iznosi
380I/st./dan. Koeficijenti dnevne i éasovne neravnomernosti iznosi k1 = 1.2,
k2 =1.6.

Fekalna kanalizacija

Postojeéi fekalni kolektor @600mm se izmes$ta u saobracajnicu koja prati rijeku
Taru i rekonstruie u kolektoru @800mm koji odvodi felane vode do buduceg
uredaja za

prediSéavanje. Kanalizaciona mreZza je po separacionom sistemu.
Kanalizacione cevi su od PVC materijala. Kanalizacione cijevi su najmanjeg
preénika @ 200mm. Pad kanalizacionih cijevi potrebno je da bude u skladu
sa propisima. Minimalna dubina ukopavanja cijevi iznosi 1.0m.

Kanalizacione cijevi postaviti u rovu na posteljicu od pjeska. Zatrpavanje rova
vrsiti zemljom iz skopa ispod zelenih povr§ina i $ljunkom ispod asfaltnih i
betonskih povrsina u slojevima od 30cm sa potrebnim nabijanjem.

Atmosferska kanalizacija

Planirati sekundarnu atmosfersku kanalizaciju u okviru lokacije koja ce biti
ispustena u rijeku Taru. Kanalizacione cijevi su najmanjeg prec¢nika @300mm.
Pad kanalizacionih cijevi potrebno je da bude u skladu sa propisima.
Minimalna dubina ukopavanja cijevi iznosi 1.0m. Kanalizacione cijevi postaviti
u rovu na posteljicu od pjeska. Zatrpavanje rova vrsiti zemljom iz iskopa ispod
zelenih povrina i §ljunkom ispod asfaltnih i betonskih povrsina u slojevima od

| 30cm sa potrebnim nabijanjem. Ralunati sa kiSom trajanja 15 minuta i

povratnog perioda od 2 godine.

Akt d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Kolasin broj 268/2 od 04.04.2024.
godine.




| 17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafi€kom prilogu br.11. “Saobraéaj” i prema uslovima nadleznog |
organa.

Akt Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj
Opstine Kolasin broj 05-341/24-233/up-2 od 28.03.2024. godine.

|

—

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Priikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnikim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom kori&éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikaciie i po$tansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNlCKIH,—'

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko-geodetske odlike terena

Gledano sa inzenjerskogeoloskog aspekta predmetne terene izgraduju
stijienske mase brojnih litolodkih ¢Elanova sa veoma razlicitim fizi€kim,
geotehnickim i drugim

karakteristikama. U izgradniji terena dominantno u€estvuju brojni sedimentni
litoloski &lanovi, podev od onih vezanih dobro okamenjenih i krutih do onih
posve nevezanih, a manje ugestvuju brojne magmatske stijene.

Kolagin je smjesten u seizmicki umjereno aktivnomprostoru spoljasnjih i
centralnih Dinarida, koji se karakteride evidentnim, ali relativnoniskim nivom
seizmi¢kog hazarda. Treba naglasiti da je, zbog evidentno prisutnog prirodno
stvorenog mehaniékog naponskog polja u stijenama neposrednog okruZenja
planiranih akumulacijana rijeci Moradi, opravdano ocCekivati da se nakon
izgradnje tih brana i formiranja novih akumulacija na Moradi, manifestuje
fenomen tzv. indukovane ili stimulisane seizmiénosti.




Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u|
seizmigkim podrugjima. Za potrebe prorauna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geolodkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i
Pravilniku o sadrzaju projekta geologkih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/ |
B 20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

| URBANISTICKE PARAMETRE

T

Oznaka urbanisticke parcele | UP275 upP277
Povr§ina urbanisti¢ke parcele 5421 m2 4526 m2
‘na kojoj se gradi
Indeks zauzetosti (max) 0,4 0,4
| Indeks izgradenosti (max) 1,6 1,6
Maksimalna spratnost objekata | Od P-P+2+Pk, Od P-P+2+Pk,
moguca je mogudéa je
organizacija i organizacija i
suterenske, suterenske,
odnosno podrumske | odnosno
| etaze podrumske etaZe

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje obezbjediti u okviru parcele a garaziranje iskljucivo u objektu.

Na parcelama vi§eporodiénog stanovanja, parcelama centralnih djelatnosti,
porodiénog stanovanja, kao i turistickin sadrzaja parkiranje se rjeSava po
normativu 1 parking ili garazno mjesto po stambenoj, odnosno smjestajnoj
jedinici, ili na 70m2 poslovnog

prostora jedno parking mjesto.

Pjedatki saobra¢aj na predmetnom podru€ju predviden je trotoarima koji su
planirani duz veéine saobracajnica. Sirine trotoara su min 1.5m i omogucavaju
bezbjedno kretanje pjeaka do svih planiranih sadrZaja.

Parking mjesta su standardnih dimenzija 2.5x5.0m.

Napomena

Proragunati broj parking mjesta nadzemno i podzemo parkiranje predstavljaju

tatan broj parking mjesta i ne izlaze iz okvira pravilnikom propisanih standarda

| - normativa parkiranja za ovu vrstu objekata.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na

ambijentalna svojstva podrucja |

o U oblikovaniju koristiti elemente tradicionalne arhitekture ukomponovane na
savremen nacin.

e Prilikom izbora materijala koristiti materijale koji su koriS€eni u
tradicionalnoj arhitekturi, koje treba ukomponovati sa savremenim
materijalima i oblikovanjem koje ce se takode zasnivati na tradicionalnoj
arhitekturi. |




e Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

o Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni.

e U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti
enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom
konkretnog objekta.

o Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom
nivou.

« Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom,
posebno u okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje.

e Rasvjetu prostora kolskih i pje$ackih komunikacija treba izvesti pazljivo
odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe
normalne funkcije prostora.

« Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili Eetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivaga. Krovni pokrivag je crijep, eternit, tegola, lim
ili neki drugi kvalitetan materijal.

o Gde postoje tehnigke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost
za koridéenje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom
spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok
tavanski prostor i sl.)

e Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili al.bravarija odnosno PVC, u
bijeloj boji ili u boji koja je u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom
objekta.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem 1
potrodnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

| U cilju energetske i ekologki odrZive izgradnje objekata treba teZiti :
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunceve energije
- Kori$éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar,
itd.)
- Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnogkori$éenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.
- Predvidjeti mogucnost koriéenja solarne energije.
- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu
&kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potro$nja energije zavjestacku klimatizaciju.
- Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

|




Kod gradnje novih objekata vaZno je vec¢ u fazi idejnog redenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

-Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta
i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucénosti smanjenja kori$¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja.
Kao sisitem protiv pretierane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu
§kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila
potroénja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima
-Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih
kuéa. To moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr.
brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstrednice ili njihove kombinacije
-Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalinih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje
god je to moguce

-Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se Koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.

-Odrzivost fotovoltai¢nin céelija treba ispitati u svrhu snabdjevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju

| elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala . /]_

OBRADIVAEI URBANISTIEKO- Olja Femi¢ /- C ¢

TEHNICKIH USLOVA: 'Natasa Duknié ,;ﬁmw #
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta ' /

- Kopija plana i listovi nepokretnosti ==

- Akt Agencije za zaStitu Zivotne
sredine  broj 03-D-1041/2 od
25.03.2024. godine,




Akt Sekretarijata za planiranje |
prostora, komunalne poslove i saobracaj
Opétine Kolasin, broj 05-319/24-234/up-
2 od 27.03.2024. godine;

Akt Sekretarijata za planiranje
prostora, komunalne poslove i saobracaj
Opéstine Kolasin, broj 05-341/24-233/up-
2 od 28.03.2024. godine;

Akt tehni¢kih uslova d.o.0. “Vodovod |
kanalizacija” Kolasin broj 268/2 od
04.04.2024. godine.
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 02{»‘ 33 242,3 <$§ 19 J
Broj: 03-D-1041/ 97 < Pédgorica, 25.054624.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1041/1 od 19.03.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-8519/2-2023, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu za izgradnju objekta na katastarskoj parceli br. 1089/2 KO Kolasin, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Breza“ (,Sluzbeni list Crne Gore® — opstinski propisi br. 27/11) opstina Kolasin,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaiji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatraZi izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.
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Br. 05-319/24-234/up-2 Kolasin, 27.03.2024.godine

ﬂ . -
5 Sekretarijat za planiranje prﬁstam k Jet
|

Sekretarijat za planiranje prostora , komunalne poslove i saobraéaj Opstine KolaSin, na osnovu €L 114 i¢l 115
Zakona o vodama (,,Sl. list RCG,, br. 27/07 i ,,SL list CG,, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
2/17,80/17,84/18) i &lana 18 ZUP-a (,,SI. list CG,, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine br. 08332/23-8519/6-2023 od 12.03.2024. godine radi utvrdivanja
vodnih uslova u postupku izrade tehni¢ke dokumentacije potrebne za izgradnju novog objekta, na katastarskoj parceli
1089/2 KO Kolagin, opstina Kolasin, donosi —

RJESENJE

o utvrdivanju vodnih uslova

I UTVRDUJU SE Investitoru “Montenegro luxyry hotels and resorts”, za izradu tehnic¢ke dokumentacije
potrebne za izgradnju novog objekta, shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata na katastarskoj
parceli 1089/2 KO Kolas$in, Kolasin, u zahvatu DUP-a “Breza” na UP 275 i UP 277, slede¢i vodni uslovi:

e Glavni projekat uraditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim normativima za ovu vrstu radova ;
e Tehnifka dokumentacija treba da sadrzi :
- opste podatke o planiranom objektu (lokacija, poloZaj, tip i karakteristi¢ne kote)
- jasan situacioni prikaz lokacije u odgovarajucoj razmjeri;
- podloge za projektovanje sa prikazom postojeéeg stanja u pogodnoj razmjeri (geodetske, hidroloske,
hidro- geologke);
- u sludaju da se objekat i trasa cjevovoda nalazi u blizini objekata vodosnabdijevanja, voditi racuna o
postovanju sanitarnih zona zaétite i adekvatnom sprovodenju mjera u njima ;
- predmjer i predraun radova
- tehniCke uslove izvodenja radova ;
- potvrdu o registraciji i ovlaséenje organizacije koja je uradila Glavni projekat i ovlas¢enje odgovornog
projektanta ;
- izvjestaj, potvrdu o izvrSenoj unutradnjoj i tehni¢koj reviziji tehni¢ke dokumentacije ;
- naziv investitora i njegovo sjediste .
e Tehnicke karakteristike projektovanog rjeenja za novi objekat treba da zadovolji sledeée uslove :
- fekalne i druge otpadne vode iz objekata prediséavati u bioloskom uredaju koji treba da se nalazi na
predmetnoj katastarskoj parceli;
- dostaviti Idejni projekat uredaja za biolosko precii¢avanje sanitarno — fekalnih otpadnih voda za opterecenje
prema broju ekvivalentnih korisnika objekta;
- projektant uredaja treba da garantuje stepen preéi$favanja sanitarno — fekalnih otpadnih voda stepena Cistoce
95-98 % ;
- da posjeduje potvrdu o kvalitetu preistaca otpadnih voda;
- da posjeduje sertifikat za biloski predista otpadnih voda;
- da posjeduje deklaraciju o usagla$enosti bioloskog predistata otpadnih voda sa okvirnom direktivom o
vodama EU 200/60/EC i Direktivom 91/271/EEC;



- ukoliko u objektima postoji kuhinja za ugostiteljske usluge, otpadne vode iz kuhinje treba tretirati
“separatory masti i ulja’’;

- prefiscene otpadne vode ispustati u Sahtove koji su planirani na mjestima upojnih bunara koji su orems
grafitkoj dokumentaciji rasporedeni oko objekam,

- nephodno je predvidjeti kontinuirano pradenje procesa pretiséavanja, odnosno kvalitets i kolicine ispuienog
sutlenta, kao i pracenje uticaja preciséenih voda na recepijent:

- 2ko nema moguénosti za prikljudivanie na javnu vodovodnu mirelu, potrebno je dat! kompletno tehnicke
fiPSE,i”_jﬁ za sanbdijevanie vodom iz vlastitih izvora ( prilozid studiju o ;:)otmbmm )foiic“numa vode za
cjelokupni kompleks i zavisno od koligine vode investitor ée kori risenje voda rjesavati u skiadu sa Zakonom o

vodama:
- obezbjedenje urednog odvodenja atmosferskih voda sa svih povr¥ina zahvata i kontatnih slivnih povriina;
- sprisdavanje zagczcilvanja atmosferskin voda il eveniualni i‘-"ma zagadenih atmosfrskih voda prije

ispuStanja u prirodni recepijent;

ja ovih vadnih uslova
19 Zzkona o vodoma,

Makon izrade i revizije Projekia , investitor je duzan u roku od 5'(1;% godine od dana izdavan
fq 5 ';

ovom organu podnijeti uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, u skiadu sa Slarom 118 1

Obrazlsfenje

ekretarijaiu za planiranje prostora. komunalne poslove i saobradaj Opétine Kolagin obratio se zahtjevom br. 05-

319724 7’3@/{@ od 15.03.2024.g Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizing i driavne imovine 2 u ime investitora

“Iontenegro tuxyryhotels and resorts” d.o.o. iz tvrdivanja vodnih uslova za izradu tehnidke dokumentacije
g 3 ] |

Kotora radi u
gradnju novog objekta, na katastarskoj parceli 1089/2 KO Koladin, u zahvaty DUP-a “Breza’ T OpStina Kolagin,

1

Uz predmetni zahtjev C}Oato\’iiﬁﬂ ;e Nacrt urbanisticho- tehickih vsl
inju novog objekia hotela, skodno &lanu 218b Zakona ¢ pleniranju prostora | izgradnju objekata,

va za izradu teimitke dokumentacije za

o

RjeSavajuci po zahtjevy i razmatrajudi priloZenu dokumentaciju uivrdsno je daz
progisati vodne ua,!ove za izradu projektne dokumentacije, sagiasno sa odredbama élanova ‘{ 14

Na osnovu izlozenog odiuteno je kao u dispozitivu rjesenja.

PRAYMA POUKA : Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviii Zalba Glavnom administratory Opéti:
dana Qd ana prijema rjeSenja. Zalba se podnosi preko ovog organa | podlijefe pladanju takse i':msu r}rj u?,x 0 * ua Firo
radun br. 540-7288777-25.

Chradio:

Yiadimir Géepanovid, spec.sci, pravne nauke

Litljana Balkotovis; din




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
Podruéna jedinica Kolasin

Broj 917/119-1/23

Koladin 12.03.2024

Ministarstvo prostornog planiranja, i urbanizma i driavne imovine

Ul IV Proleterske brigade broj 19 Podgorica

VEZA BR.08-332/23-8519/3--2023 OD 12.03.2024

Dostavljamo kopije planova za kat. parcele 1089/12,1089/2 ,1150,1090/1 i listove nepokretnosti za

navedene parcele u KO KOLASIN
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UPRAVA ZA NEKRETNINE ¥ it
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOLASIN

Broj: 115-919-1671/2024
Datum: 25.03.2024.
KO: KOLASIN

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA ,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1357 - IZVOD

Podaci o parcelama
. | Broj Plan . Potes ili Naéin koriSéenja Bon. . .
Broj Podbroj sorotie | Siiea |PAWSM P | yiica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povesina m3  Prinod
1089 2 23/08/2023 BREZA Gradjevinska parcela 9037 o.on
KUPOVINA
1089 12 23/08/2023 [BREZA Gradjevinska parcela 952 0.00
KUPOVINA

9989 0.00 1

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000003307166 .. MONTENEGRO LUXURY HOTELS AND RESORTS ' D.0.O KOTOR ISvojina i1
o) P.C.Skaljari bb Kotor 0

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj Redni % PP Datum upisa .
J J sgrade PD broj Naéin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
Pravo sluZbenosti
23/08/2023 KAQ, POVLASNOM DOBRU,V§§I SE UPIS PRAVA
Gradicvinsk: § SLUZBENOSTI PROLAZA PIESKE 1 VOZILIMA BILO
1089 2 1 radjcvinska parccla KOIE, VRSTE. I VELICINE,U BILO KOJE DOBA DANA
12:11 I NOCINA TERET KAT.PARC.1086/12,KAO
* POSLUZNOG DOBRA.
23/08/2023 Pravo sluZbenosti
KAO POVLASNOM DOBRU,VRSI SE UPIS PRAVA
1089 12 | Gradjcvinska parcc]a SLUZBENOST PROL%ZA PJESKE I VOZILIMA BILO
KOJE VRSTE I VELICINE,U BILO KOJE DOBA I NOCI
12:10 NA KAT.PARC.1086/12 KAO POSLUZNOG DOBRA.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

}'L,LLM<:;;>

T

~BOBIGIC SLAVICA, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 25,03.2024. 09:01:20

0255644




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele
podbroj

Zgrada

PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

Sadrzina

1089/2

115-2-919-1205/1-2022

07.11.2022

09:51

NOTAR V.MARKOVIC

ZAB.PREDUG.O PRODAJI KO KOLASIN
LN 1357

1089/2

115-2-917-1098/1-2023

09.10.2023

10:06

OPSTINA KOLASIN

ZA OVJERU ELABORATA KO KOLASIN
589 I DRUGH

1089/2

115-2-919-301/1-2024

29.02.2024

14:42

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANJE ZABILJEZBE NOTARSKOG
ZAPISA U G LISTU LN.BR.1357 KO
KOLASIN

108972

115-2-919-300/1-2024

29.02.2024

14:33

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANJE ZABILJEZBE NOTRSKOG
ZAPISA U G LISTU LN.BR.1357 KO
KOLASIN

1089/2

115-2-919-299/1-2024

290022024

14:28

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANIE ZABILIEZBE NOTARSKOG
ZAPISA U G LISTU LN.BR.1357 KO
KOLASIN

1089/2

115-2-919-298/1-2024

29.02.2024

14:24

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANJE ZBILIEZBE NOTRSKOG
ZAPISA U G LISTU LN.BR.1357 KO
KOLASIN

1089/2

115-2-919-297/1-2024

29.02.2024

14:18

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANJE ZABILJEZBE NOTARSKOG
ZAPISA U G LISTU LN.BR.1357 KO
KOLASIN

1089/2

115-2-919-296/1-2024

29.02.2024

14:13

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANJE ZABILJEZBE NOTRSKOG
ZAPISA U G LISTU LN.BR.1357 KO
KOLASIN

1089/2

115-2-919-295/1-2024

29.02.2024

14:08

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANIE ZABILJEZBE NOTARSKOG
ZAPISA U G.LISTU LN.BR.1357 KO
KOLASIN

1089/2

115-2-919-294/1-2024

29.02.2024

14:03

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANJE ZABILJEZBE NOTARSKOG
ZAPIS U G LISTU LN.BR.1357 KO
KOLASIN

1089/2

115-2-919-293/1-2024

29.02.2024

13:48

MOTIS DOO KOTOR

ZA BRISANJE ZABILJEZBE NOTARSKOG
ZAPIS U G LISTU LN.BR.1357 KO
KOLASIN

1089/2

115-2-919-292/1-2024

29.02.2024

13:43

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANNIE ZABILIEZBE
NOTARSKOG ZAPISA UG LISTU LN.BR.
1357 KOLASIN

1089/2

115-2-919-530/1-2023

31.05.2023

10:28

MONTIS DOO

ZA BRISANIE ZABILIEZBE NOTARSKOG
ZAPISA U LN BR.1357 KO KOLASIN

1089/2

115-2-919-1154/1-2022

26.10.2022

11:19

MONTENEGRO LUXURY
HOTELS AND RESORTS

UGOVOR O SLUZBENOSTI PROLAZA
KO KOLASIN KP 1086/12

1089/2

115-2-919-489/1-2023

17.05.2023

12:12

MONTIS

ZA BRISANJE NOTARSKOG ZAPISA U
LN.1357 KO KOLASIN

1089/2

115-2-919-458/1-2023

10.05.2023

12:16

MONTENEGRO LUXURI
HOTELS AND RESORTS

ZA BRISANIJE ZABILIEZBE OTARSKOG
ZAPISA U G.LISU LN.1357 KO KOLASIN

1089/2

115-2-919-115/1-2023

16.02.2023

12:33

NOTAR MARKOVIC
VESELINKA

ZA ZABILJEZBU ZAPISA O POTVRDI
Pél;;/ATN]% ISPRAVE KO KOLASIN LN
I

1089/2

115-2-917-308/1-2023

31.03.2023

12:38

GEO MAX GROUP D.OD.

ZA PARCELAUU U LN.BR,1357KO
KOLASIN KAT.PARCELA BR.1089/2

1089/12

115-2-919-300/1-2024

29022024

14:33

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANJE ZABILIEZBE NOTRSKOG
ZAPISA U G LISTU LN.BR.1357 KO
KOLASIN

1089/12

115-2-919-292/1-2024

29.02.2024

13:43

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANNIE ZABILJEZBE
NOTARSKOG ZAPISA UG LISTU LN.BR.
1357 KOLASIN

1089/12

115-2-919-296/1-2024

29.02.2024

14:13

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANJE ZABILIEZBE NOTRSKOG
ZAPISA U G LISTU LN.BR.1357 KO
KOLASIN

1089/12

115-2-919-298/1-2024

29.02.2024

14:24

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANJE ZBILJEZBE NOTRSKOG
ZAPISA U G LISTU LN.BR.I1357 KO
KOLASIN

1089/12

115-2-919-295/1-2024

29.02.2024

14:08

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANJE ZABILIEZBE NOTARSKOG
ZAPISA U G.LISTU LN.BR.1357 KO
KOLASIN

1089/12

115-2-919-301/1-2024

29.02.2024

14:42

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANJE ZABILIEZBE NOTARSKOG
ZAPISA U G LISTU LN.BR.1357 KO
KOLASIN

1089/12

115-2-919-294/1-2024

29.02.2024

14:03

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANJE ZABILJEZBE NOTARSKOG
ZAPIS U G LISTU LN.BR.1357 KO
KOLASIN

1089/12

115-2-919-297/1-2024

29.02.2024

14:18

MONTIS DOO KOTOR

ZA BRISANJE ZABILIEZBE NOTARSKOG
ZAPISA U G LISTU LN.BR.1357 KO
KOLASIN

1089/12

115-2-919-293/1-2024

29.02.2024

13:48

MOTIS DOO KOTOR

ZA BRISANIE ZABILJEZBE NOTARSKOG
ZAPIS U G LISTU LN.BR.1357 KO
KOLASIN

Datum 1 vryjeme:

25.03.2024. 09:01:20
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele | “8rada Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
podbroj PD
ZA OVIERU ELABORATA KO KOLASIN
1089/12 115-2-917-1098/1-2023| 09.10.2023 10:06 OPSTINA KOLASIN 589 1 DRUGI
ZA BRISANIE ZABILIEZBE NOTARSKOG
1089712 115-2-919-299/1-2024 | 29.02.2024 14:28 MONTIS DOO KOTOR %?)?gls\u\llj G LISTU LN.BR.1357 KO

Datum i vrijeme: 25.03.2024. 09:01:20
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOLASIN

Broj: 115-919-1673/2024
Datum: 25.03.2024.
KO: KOLASIN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA I

URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1362 - IZVOD

Podaci o parcelama

. | Broj Plan \ Potes ili Nadin koriséenja Bon. \ .
Broj Podbro, zgra{ie Skica | Datum upisa| peq g kuénlilbroj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m?2 Prihod
1090 1 77 28/07/2021 [BREZA PiFnak 2. Klase 1750 T68| ¢
28 PRAVNI PROPIS :
1750 3.68 T2

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2017725000000 .. OPSTINA KOLASIN Raspolaganje 11
Kola8in KolaSin
0201066600000 SVOJINA CRNE GORE Svojina 1/1
Podgorica Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

SR et L I S
!

3t | -
BOBIGIC SLAVICA, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 25,03.2024. 09:05:38

0255646




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Br. parcele £ Predmet Datum i vrijeme Podnesilac Sadrina
podbroj PD

i ZA OVIERU ELABORATA KO KOLASIN
1090/1 115-2-917-1098/1-2023| 09.10.2023 10:06 OPSTINA KOLASIN 589 I DRUGI

Datum i vrijeme: 25.03.2024, 09:05:38
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOLASIN

Broj: 115-919-1672/2024
Datum:  25.03.2024.

KO: KOLASIN
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA ,

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 252 - IZVOD

Podaci o parcelama
. { Broj Plan . Potes ili Natin koriScenja Bon. . 2 .
Broj Podbro) zgra‘lle Skica |Datum upisa| yjicq § kuéni broj Osnov sticanja Klaga | Povrina m Prihod
1150 77 09/10/2019 [BREZA Vlice 3963 T
30 PRAVNI PROPIS :
3963 0.00 ! o2
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
2017725000000 .. OPSTINA KOLASIN Raspolaganje 11
KolaSin KolaSin
0000002010666 DRZAVA CRNA GORA Svojina i1
PODGORICA PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

o E@ICIC’,;SLAYVI( “A, dipl pravnik
— \

|
’(w)r OWV o

Datum i viijeme: 25.03.2024. 09:03:38

0255645




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brﬁol:ial;::;e Zemada Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
PD
‘ ZA OVIERU ELABORATA KO KOLASIN

1150/0 115-2-917-1098/1-2023| 09.10.2023 10:06 OPSTINA KOLASIN  [589 I DRUGI

DA OVIERU I UNJIZBU GEODET.
1150/0 115-2-917-362/1-2023 | 11.042023 13:16 BORICIC MARKO ELABORTA U KO KOLASIN

ZA UKNIIZBU UGOVORA O PSRODAII
1150/0 115-2-919-195/1-2024 | 05.02.2024 12:31 LD GROUP D.OO. NEPOKRETNSOTI LN.BR.252 KO

KOLASIN-NOTAR VESELINKA

’ ZA OVIERU ELABORATA 1

1150/0 115-2-917-244/1-2023 | 16.03.2023 12:08 GEO-START DOO SPROVODENIE PROMIJENA U KO KOLA

SIN LN 252 KAT.PARC. 470/1

Datum i vrijeme:

25.03.2024. 09:03:38
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CRNA GORA // \ Katastarska opitiina: KOLASIN
UPRAVA ZA NEKRETNINE/ \| &

Brof lista acpokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: KOLASIN Broj plana: 1,2

Broj: 115-917/24-119 - % A : e Pareele: 1089712, 108972, 1150, 109011
Datum: 25.03.2024, A '
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pisarnica Ministarstyo prostormog planiranis,
wrbanizima | drzsyne imovias

A
i

0€.04. 1015~
Vet T Prileg | wriigenost
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Crna Gora 5 E{;”\{i{{ﬂ“
OPSTINA KOLASIN T

i

H
Sekretarijat za planiranje prostora, g
komunalne poslove i saobracaj : %
Broj: 05-341/24-233/up-2
Kolasin, 28.03.2024.god.

Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobraéaj Opstine KolaSin,
rjesavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u
vezi sa sa zahtjevom Montenegro Luxury Hotels and Resorts d.o.o. iz Kotora, na osnovu
¢lana 17 i 18 .Zakona o putevima (*’SL. list CG** 82/20 i 140/22,,) 1 na osnovu ¢lana 8.
Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“’SL. list RCG -0.p.”,br. 26/07 127/07) ,
izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Trasu prikljuénog puta do buduéih objekata na urbanistickim parcelama UP 275 koja
se sastoji od katastarske parcele broj 1089/2 KO Kolasin i dijela katastarske parcele broj 1090
Ko Kolagin i UP 277 koja se sastoji od djelova katastarskih parcela broj 1085, 10861 1150
KO Kolagin a sve u zahvatu DUP-a Breza, Opstina Kolagin, projektovati prema smjernicama
saobradaja koje su date u DUP-u Breza. Prilaz buduéim objektima na UP 2751 UP 277 je
predviden sa planirane saobracajnice.

Kod Turistitkog stanovanja tip 1 parkiranje obezbediti u okviru parcele a garaZiranje
iskljugivo u objektu. Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etaZama organizuje
parkiranje ili pomoéne prostorije (ostave, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obraCun indeksa
izgradenosti parcele.

Parkiranje za potrebe hotela obezbijediti na otvorenom parkingu i u podzemnoj garazi.
Broj podzemnih etaZa nije ograniCen.

Radi izdavanje saobraéajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu za planiranje prostora,
komunalne poslove i saobraéaj Glavni i revidovani projekat saobracaja.

SEKRETARKA
iljana Rakoteyic , diplLinZ.grad.

Obradio, I \“}1 ¢ Lot e (
Ilin&i¢ Marko, dipLinZ.grad. i
A
\;\:3\ .
N
Dostavljeno: h

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
Podgorica, UL IV proleterske brigade br.19.

2. U spise predmeta

3. aa



J1.0.0. ,BO/JOBO/J H KAHA/TU3AIIHJA“ KOJIAIITUH
Ya. 1V Ilpoaerepcke 81210 Konammu Teqn 020 865467  daxc 020 865 467

AKupo paayn: 510-38302-79 IINb: 02788748 IJIB: 72/31-00291-4
Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja, Broj:  268/1
urbanizma i drzayne igmovine Kolasin, 04.04.2024. god.
Primijeno:

Org. jed.

B 04 1024

ok e | Renioel] oo Migwtenegro Luxury Hotels and Resorts d.o.o.

0% 330 /08 - 819/ | Kotor

Predmet: Izdavanje katastra hidrotehnickih instalacija i tehni¢kih uslova za prikljucenje
na gradski vodovod i fekalnu kanalizaciju za izradu tehni¢ke dokumentacije za
gradenje noveg objekta na urbanisti¢kim parcelama broj: 275 i 277 DUP-a ,,Br-
eza“ koje ¢ine katastarska parcela broj 1089/2 i djelovi katastarskih parcela br-
oj: 1090, 1085, 1086 i 1150 KO KolaSin, u naselju Breza u KolaSinu

Zahtjev broj: 08-332/23-8519/4-2023 od 25.03.2024. godine

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma I drzavne imovine broj 08-
332/23-8519/4-2023 od 25.03.2024. godine, a saglasno ¢lanu 74 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 i 4/23) i Odluke o
vodosnabdijevanju grada i naselja pitkom vodom (,,Sluzbeni list Crne Gore* — Opstinski propisi broj
14/2008) nadlezne sluzbe ovog privrednog Drustva izvrile su analizu postojeCeg stanja i razmotrile
moguénost prikljudenja objekta &ija je izgradnja planirana na lokaciji koju sadinjavaju predmetne
urbanistitke parcele na hidrotehnidku infrastrukturu koja se nalazi ili je povjerena na upravljanje D.O.O.
,Vodovod i kanalizacija* Kolagin. Analizom priloZzenog nacrta urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova, poloZaja
predmetne lokacije, postojeéeg stanja hidrotehnicke infrastrukture, tehni¢ke dokumentacije koja tretira
problematiku snabdijevanja grada i naselja pitkom vodom (Glavni projekat snabdijevanja vodom
Kolasina) i problematike sakupljanja i odvodenja otpadnih voda (Glavni projekat za upotrijebljene vode
Kolasina i Idejni projekat kanalicazione mreze i PPOV Opstine KolaSin) kao i prostorno planske
dokumetacije kojom je obuhvadena lokacija koju saCinjavaju predmetne urbanisti¢ke parcele (DUP Breza)
utvrdeno je sledece:

1. NACRT URBANISTICKO TEHNICKI USLOVA

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dizavne imovine, na zahtjev Montenegro Luxury

Hotels and Resort d.o.0. iz Kotora, izdalo je Nacrt urbanisti¢ko tehnigke uslove za izradu tehnicke

dokumentacije za izgradnju objekta na predmetnim urbanisti¢kim parcelama

Katastarske parcele broj: katastarska parcela broj 1089/2 i djelovi katastarskih parcela broj: 1090,

1085, 1086 i 1150 KO Kolasin

Urbanisti¢ke parcele broj: 275 1 277 KO Kolasin

Lokacija planiranog objekta: naselje Breza

U urbansti¢ko tehnidkim uslovima dati su sledec¢i podaci:

Podnosilac zahtjeva: Montenegro Luxury Hotels and Resort d.o.o. iz Kotora

Postojece stanje:

Opis lokacije: Neizgradeno zemljiSte prema grafi¢kom prilogu iz DUP-a.

Grafigki prilog: Podloga i analiza postojeceg stanja-namjena povrsina iz DUP-a Breza.

Prema DUP-u ,,Breza® namjena parcele, odnosno lokacije: povr$ina za mjesovite namjene.

Mje$ovita namjena kao preteZna zauzima najvec¢i dio zahvata plana u okviru koje je planirana

organizacija porodi¢nog i turistickog stanovanja sa sadrzajima su kopatibilni 0snovnoj namjeni, ne

ometaju stanovanje i turizam a sluze za opsluzivanje predmetnog prostora i dopunu primarnih
sadrZaja.

DUP-om Breza predvideno je da je moguce izvrsiti udrufivanje urbanistickih parcela. I tada vaze

uslovi za novoformairanu parcelu. Kada se wrbanisticka parcela, koja je vec¢ odredena ovim

planom, ne podudaru sa postojecom katastarskom parcelom ili parcelama, odnosno postoje manja
odtupanja i u drugim slucajevima kada urbanisticku parcelu nije moguce kompletirati a postojeta
katastarska parcela svojom  povrsinom zadovoljava urbanisticke uslove za gradnju, organ
nadlesan za poslove uredenja prosiora moZe :zvrsiti uskladivanje urbanisticke sa katastarskom

parcelom prilikom izdavanja urnabisticko tehnickih uslova.



Turisti¢ko stanovanje tip 1. U okviru ovog tipa moguca je izgradnja objekata u funkciji stanovanja,
stanovanja u turizmu, objekata u funkciji samo turizma (hoteli ili turistucka naselja) ili drugih
djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem i koje mogu biti u kombinaciji sa stanovanjem ili
se u objektu mogu organizovatu samo djelatnosti. Ovaj tip je planiran uglavnom na neizgradenim
prostorima.

Urbanisti¢ka parcela broj 275

Povrsina urbanistickih parcela Purb.parcela= 5421,00 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti za cijelu urbanisti€ku parcelu je 0,40.

Maksimalni indeks izgradenosti za cijelu urbanisticku parcelu je 1,60.

Maksimalna bruto povrsina objekata na nivou prizemlja Pbrutoprizemlja = 0,40 x 5421,00 =
2168,40 m?.

Maksimalna ukupna bruto povrsina objekta Pbrutoukupno = 1,6 x 5421,00 = 8673,60 m*.
Maksimalna spratnost objekta: od P do P + 2 + Pk (prizemlje, dva sprata i potkrovlje)

Moguca je organizacija i suterenske etaze.

Urbanisti¢ka parcela broj 277

Povr$ina urbanisti¢kih parcela Purb.parcela = 4526,00 m>.

Maksimalni indeks zauzetosti za cijeiu urbanisti¢ku parcelu je 0,40.

Maksimalini indeks izgradenosti za cijelu urbanisticku parcelu je 1,60.

Maksimalna bruto povr§ina objekata na nivou prizemlja Pbrutoprizemlja = 0,40 x 5421,00 =
1810,40 m>.

Maksimaina ukupna bruto povriina objekta Pbrutoukupno = 1,6 x 4526 =7241,60 m?.
Maksimalna spratnost objekta: od P do P + 2 + Pk (prizemlje, dva sprata i potkrovlje)

Mogucéa je organizacija i suterenske etaze.

KATASTAR HIDROTEHNICKIH INSTALACHA:

D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija* Kola$in ne posjeduje detaljan i precizan katastar hidrotehni¢kih
instalacija sa taénim podacima o koordinatama i dubini ovih instalacija. Zbog toga su na
Situacijama ucrtani njihovi priblizni (orjentacioni) polozaji. Takode, ne posjedujemo ni projekte
izvedenog stanja ovih instalacija, zbog ¢ega ne moZemo ni garantovati za tadnost podataka koji se
odnose na preénike vodovodnih i kanalizacionih cjevovoda, dubine revizionih okana fekalne
kanalizacije i sl.

POSTOJECE STANJE OBJEKATA NA LOKACHI KOJU SACINJAVAJU PREDMETNE
URBANISTICKE PARCELE:

Izlaskom na lice mjeste utvrdeno je da se na lokaciji koju salinjavaju predmetne
urbanisti¢ke/katastarske parcele ne nalaze nikakavi objekti.

Uz zahtjev za izdavanje uslova nijesu podneseni listovi nepokretnosti u koje su upisane predmetne
katastarske parcele.

Predmetne katastarske parcele su neizgradene.

POSTOJECE STANJE HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE:

A.) Vodovod
U neposrednoj blizini lokacije koju sadinjavaju predmetnih urbanisti¢kih parcela ne nalaze se

nikakvi vodovodni cjevovodi.
U &iroj blizini lokacije koju sainjavaju predmetne urbanisti¢ke parcele nalaze se sledei

vodovodni cjevovodi:
Postoje¢a vodovodna mreza nalazi se juzno od predmetnih urbanisti¢kih parcela na

udaljenosti od oko 420 m’.

Vodovodni cjevovod TPE © 110 mm (DN 100 mm) nalazi se jugozapadno od
predmetnih urbanistickih parcela na udaljenosti od oko 300 m'.

Vodovodni cjevovod AC @ 200 mm (DN 200 mm) nalazi se jugoistoéno od
predmetnih urbanisti¢kih parcela na udaljenosti od oko 1000 m'.

Orjentacioni poloZaji ovih vodovodnih cjevovoda prikazani su na Situaciji Vodovod koju Vam

dostavljamo u prilogu.

B.) Fekalna kanalizacija
U neposrednoj blizini lokacije koju saéinjavaju predmetne urbanisticke parcele ne ne nalaze se
nikakvi kolektori i/ili drugi cjevovodi gradske fekalne kanalizacije.
Juzno od lokacije koju sadinjavaju predmetne urbanisticke parcele na udaljenosti od oko 110
m! od nalazi se glavni odvodni kanal gradske fekalne kanalizacije AB @ 500 mm .
istoéno od predmetnih urbanisti¢kih parcela na udaljenosti od oko 15 m' nalazi se laguna u
koju se ispusiaju otpadne vode sakupljene sistemom gradske fekalne kanalizacije. o
Otpadne vode se do lagune dovode glavnim odvodnim kanalom gradske fekalne kanalizacije

AB @ 500 mm .



Orjentacioni polozaj glavnog odvodnog kanala gradske fekalne kanalizacije i orjentacioni
polozaj lagune prikazani su na Situaciji Fekalna kanalizacija koju Vam dostavljamo u prilogu.

C.) Atmosferska kanalizacija
U naselju Breza, pa prema tome ni na lokaciji kojoj pripadaju predmetne urbanisti¢ke parcele
ne postoji izgraden sistem gradske atmosferske kanalizacije.

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE NA PREDMETNIM URBANISTICKIM PARCELAMA:

Prema informacijama kojima raspolazemo na lokaciji koju sainjavaju predmetne urbanisticke

parcele ne nalaze se nikakve hidrotehni¢ke instalacije koje su u vlasni$tvu ili su povjerene na

upravijanje D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija® Kolasin.

Naporinjemo da se u blizini lokacije i na samoj parceli moZe nai¢i na prikljuéne cjevovode za

koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o njihovom visinskom i horizontalnom polozaju,

jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu
izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadagnjem stanju nema mogucénosti da ih snimimo i ucrtamo
njihov tadan polozaj.

U sluéaju da glavna ili prikljuéne cijevi prolaze preko predmetnih parcela, iste se moraju izmjestiti

prije pocetka radova na objektu, a na osnovu Vaseg zahtjeva. Ukoliko se ukaZe potreba za

izmjestanjem i rekonstrukcijom postojeéih instalacija, vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo

D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Kolagin na Va$ zahtjev, a tro§kove izmjestanja i rekonstrukcije

morate izmiriti prije pocetka radova.

U sluéaju potrebe za izmjestanjem ili rekonstrukcijom postojecih hidrotehnickih instalacija

radovi na njihovom izmjestanju ili rekonstrukciji moraju se obaviti prije pocetka izvodenja

radova na izgradnji objekta, a na osnovu Vaeg zahtjeva. Svi troskovi eventualnog izmjestanja i

rekonstrukcije postojeéih hidrotehnickih instalacija koje se nalaze na predmetnoj urbanistickoj

parceli padaju na Va3 teret i duini ste ih izmiriti prije poCetka izvodenja radova.

ANALIZA RESENJA DATIH U GRAFICKOM DIJELU DUP-a DUP-a ,,Breza®:

Analizom resenja daiih u grafickom dijelu DUP-a ,, Breza“ moze se doéi do sledeéih zakljucaka:

a,) Namjena predmetnih urbanistickih parcela: MjeSovita namjena — turisticko stanovanje tip 1
DUP-om ,, Breza“ na predmetnim urbanistickim parcelama predvidena je izgradnja objekata u
Sfuwkciji stanovanja, stanovanja u turizmu, objekata u funkciji samo turizma (hoteli ili
turistucka raselja) il drugih djelamosti koje su kompatibilne sa stanovanjem i koje mogu biti
u kombinaciji sa stanovanjem ili se u objektu mogu organizovatu samo djelatnosti.

b.) Trasa glavnog odovodnog kanala gradske fekalne kanalizacije i poloZaj laguna ucrtani na
crtedu broj 8 Analiza postojeceg stanja (hidrotehnicka infrastruktura) ne odgovaraju stvarnom
stanju, odnosno sianju nd tereni.

c.) Trasa glavnog odovodnog kanala gradske fekalne kanalizacije i poloZaj laguna ucrtani na
crtesu broj 14 Plan hidrotehnicke infrastrukiure ne odgovaraju stvarnom stanju, odnosno
stanju na terenu.

DUP-om , Breza‘ na predmetnim urbanistickim parcelama predvidena je izgradnja objekata u

Sfunkciji stanovanja, stanovanja u turizmu, objekata u funkciji samo turizma (hoteli ili turistucka

naselja) ili drugih djelatnosti koje su kompatibilne sa stunovanjem i koje mogu biti u kombinaciji

sa stanovanjem ili se u objekiu mogu organizovatu samo djelatmosti. y

MOGUCNOST PRIKLJUCENJA OBJEKTA, ODNOSNO LOKACUE KOJU SACINJAVAJU

PREDMETNE URBANISTICKE PARCELE NA POSTOJECU  HIDROTEHNICKU

INFRASTRUKTURU KOJA SE NALAZI U VLASNISTVU ILI JE POVJERENA NA

UPRAVLJANJE D.C.O. ,VODOVOD [ KANALIZACIJA® KOLASIN:

A.) Vodovod

A.1.) Postojeda vodovodna mreza
Postojeéa vodovodna mreZa koja se nalazi juzno od predmetne urbanisticke parcele

malog je prednika i sluzi za snabdijevanje vodom isklju¢ivo postojec¢ih korisnika.
Zbog nedovoljnog preénika odnosno ograniGenih kapaciteta na ove cjevovode ne
vréi se prikljuéenje novih potrosaca, a narodito ne potrodaga koji imaju vece potrebe
za vodom, kao §to je to to sluéaj sa objektom Cija je izgradnja predvidena na lokaciji
koju sadinjavaju predmetne urbanistike parcele.

4.2.) Vodovodni cjevovod TPE @ 110 mm (DN 100 mm). .
Osnovna funkcija ovog cjevovoda je snabdijevanje vodom postojeéih i buduéih
poirodada koji se nalaze u niegovoj neposrednoj blizini ili mu gravitiraju. (igmedg
ostalih i objekta hotela Sija je izgradnja u toku na urbanistickim parcelama broj 184 1
192 DUP-a Breza.) S obzirom na velike potrebe ovih objekata za vodom, to ne
postoji moguénost prikljudenja na ovaj cjevovod objekta &ija je izgradnja planirana
na lokaciji koju sadinjavaju predmetne urbanisti¢ke parcele.



A.3.) Vodovodni cjevovod AC @ 200 mm (DN 200 mm).
Vodovodni cjevovod AC @ 200 mm (DN 200 mm) predstavlja glavni dovodni
cjevovod za naselje Breza.
Na glavne dovodne cjevovode gradskog vodovoda: cjevovod AC © 200 mm (DN
200 mm) ne vr§i se prikljucenje potro$aca.
Nema uslova za prikljucenje objekta &ija je izgradnja planirana na lokaciji koju sacinjavaju
predmetne urbanisti¢ke parcele na postojece cjevovode gradskog vodovoda.
B.) Fekalna kanalizacija
Juzno od predmetnih urbanistickih parcela na udaljenosti od oko 110 m' od nalazi se glavni
odvodni kanal gradske fekalne kanalizacije AB © 500 mm .
Isto&no od predmetnih urbanisti¢kih parcela na udaljenosti od oko 15 m' nalazi se laguna u
koju se ispustaju otpadne vode sakupljene sistemom gradske fekalne kanalizacije.
Postoje uslovi za privremeno prikijuéenje objekta &ija je izgradnja planirana na lokaciji koju
sadinjavaju predmetne urbanisticke parcele na postojeéi sistem gradske fekalne kanalizacije. -
Medutim, s obzirom na planirano izmjestanje glavnog kanala gradske fekalne kanalizacije i
planirano izmjestanje postojece lokacije za disponiranje otpadnih voda ovo prikljulenje bilo
bi privremenog karaktera.
C.) Atmosferska kanalizacija
U naselju Breza, pa prema tome ni na lokaciji kojoj pripadaju predmetne urbanisti¢ke parcele
ne postoji izgraden sistem gradske atmosferske kanalizacije.
Nema usiova za prikljucenje objekia &ija je izgradnja planirana na planirana na lokaciji
koju sacinjavaju predmetne urbanisiiCke parcele na postojeci sistem gradske atmosferske
kanalizacije.
MOGUCNOST PRIKLIUCENJA OBJEKTA, ODNOSNO LOKACUE KOJU SACINJAVAJU
PREDMETNE URBANISTICKE PARCELE NA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU
CUA JE iZGRADNJA PLANIRANA DUP-om ,,BREZA*:
A.) Vodovod
v rikljucenjc planiranog objekta na gradsku vodovodnu mrezu moze se obaviti nakon
izgradnje DUF-om ,,Breza® pianirane vodovodne mreZe za potrebe predmetnih i susjednih
urbanistickih parcela kada se za to steknu uslovi, tj. kada dode do realizacije DUP-om
planiranin cjevovoda, njihovog prijema i predaje na upravljanje i gazdovanje ovom
privrednom Drusivu. Planirana vodovodna mreza ucrtana je na crtezu Plan hidrotehni¢ke
infrastrukture - lzvod iz DUP-a ,,Breza®“. Ovim DUP-om sa istoéne strane urbanisti¢kih
parcela 275 i 277 planirana je izgradnja nove saobradajnice. Duz ove saobradajnice
predvidena je izgradnja vodovodnog cjevovoda od TPE preénika @110 mm (DN 100 mm).
Takode, izgradnja nove saobra¢ajnice planirana je i sa sjeverozapadne urbanisti¢ke parcele
277. Du# ove saobraéajnice predvidena je izgradnja vodovodnog cjevovoda od TPE
pregnixa @110 mm (DN 100 mm). DUP je planirano povezivanje ovih sa drugim
novoprojektovanim  cjevovedima u  prstenastu mrezu. Izgradnjom ovih vodovodnih
cjevovoda stvori¢e se uslovi za kvaliteno vodosnabdijevanje predmetne i susjednih
zrbanisti¢kih paicela.
Tatan poloiaj mjesta prikljuéenja objekta na gradsku vodovodnu mreZu bice utvrden
naknadno nakon izrade projekta sekundarne vodovodne mreZe, u skladu sa tehni¢kom
dokumetacijom planiranih ¢jevovoda za predmetno podrudje.
Do realizacije DUP-om ,,Breza“ planiranih vodovodnih cjevovoda za potrebe predmetnh
i susjednin urbanisti¢kih parcela nema uslova za prikljucenje objekta Cija je izgradnja
planirana na lokaciji koju sadinjavaju predmetne urbanisticke parcele na sistem
gradskog vodovodu.
B.) Fekalna kanalizacija
Szobracajnicom &ija je izgradnja planirana sa istoéne strane urbanistickih parcela 2751277
predvidena Je izgradnja kolektora fekalne kanalalizacije od PVC cijevi pre¢nika O 300
mm. Tzgraduja kolektora nije predvidena na &itavoj duzini trase planirane saobradanice.
e sacbracajnice pianirana je i sa sjeverozapadne urbanisticke parcele

Takode, izgradnja nov
kalne kanalizacije od

237, Dug ove sacoradajnice predvidena je izgradnja kolektora fe
PVC cijevi preciisa @ 300 mm .

Prikijucenje planiranog objekta na analizacionu mrezu moze se obaviti na neki od tako
vedenil kolektora, kada se za to steknu uslovi, tj. kada dode do njihove realizacije,
orijema i predaje na upravijanje i gazdovanje ovom privrednom drustvu. PoloZaji
planiranih kolektora gradske fekaine kanalizacije ucrtani su na crtezu Plan hidrotehnicke
infrasicukiure - lzvod iz DUF-a ,Breza®. Tatan poloZaj mjesta prikljudenja objekta na
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gradsku fekalnu kanalizaciju bic¢e utvrden naknadno u skladu sa tehnickom dokumetacijom
planiranih kolektora fekalne kanalizacije za predmetno podrudje.
Do realizacije DUP-om ,,Breza® planiranog kolektora fekalne kanalizacije za potrebe
predmetnih i susjednih urbanistickih parcela nema uslova za trajno prikljucenje objekta
Cija je izgradnja planirana na lokaciji koju salinjavaju predmetne urbanisticke parcele
na sistem gradske fekalne kanalizacije.
C.) Atmosferska kanalizacija
Saobracajnicom Cija je izgradnja planirana sa istoéne strane urbanistikih parcela 275 i1 277
aredvidena je izgradnja kolektora atmosferske kanalalizacije od PVC cijevi pre¢nika @
300 mm. fzgradnja kolektora nije predvidena na &itavoj duZini trase planirane
saobradanice.
Takode, izgradnja nove saobradajnice planirana je i sa sjeverozapadne urbanistike parcele
277. Du% ove saobracajnice predvidena je izgradnja kolektora fekalne kanalizacije od
PVC cijevi precnika €3 400 mm .
Frikljuéenje pianiranog objekta na sistem gradske atmosferske kanalizacije moze se
obaviti na neki od tako izvedenih kolektora, kada se za to steknu uslovi, tj. kada dode do
njihove realizacije, prijema i predaje na upravljanje i gazdovanje ovom privrednom
drustvu. Polozaji planiranih kolektora gradske atmosferske kanalizacije ucrtani su na
criezu Plan hidrotehnicke infrastrukture - Izvod iz DUP-a ,,Breza®. Tacan poloZaj mjesta
prikljudenja objekta na gradsku atmosfersku kanalizaciju bice utvrden naknadno u skladu
sa tehni¢kom dokumetacijom planiranih kolektora atmosfersku kanalizacije za predmetno
podrugie.
Be realizacije DUP-om , Breza“ planiranih kolektora atmosferske kanalizacije za
poirebe predmetnih i susjednih urbanisti¢kih parcela nema uslova za trajno prikljulenje
vhiekta &ija je izgradnja planirana na lokaciji koju salinjavaju predmetne urbanisticke
parcele na sisiem gradske atmosferske kanalizacije.
Planirana hidrotehnicka infrasiruktura ucrtana je na crtezu Plan hidrotehnike infrastrukture-
Izvod iz DUP-a ,Breza* koji Vam dostavijamo u prilogu.
MOGUCNOSTI SNABDIJEVANJA VODOM OBJEKTA CIA JE IZGRADNJA PLANIRANA
NA LCKACHI KoiU SACINJAVAJU PReDMETNE URBANIST ICKE PARCELE DO
REALIZACLE PLANIRANE VOLOYVODNE INFRASTUKTURE:
Do realizacije planirane vodovodne injrastrukiure hema mogucnosti za snabdijevanje vodom
objekta ija je izgradnja planirana na lokaciji koju sadinjavaju predmetne urbanistiCke parcele
sa postojecih cjevovoda gradskog vodovoda
MOGUCNOST DISPONIRANJA OTPADNIH VODA IZ OBJEKTA CIJA JE 1IZGRADNJA
PLANIRANA NA LOXKACHUI KOJU SACINJAVAJU PREDMETNE URBANISTICKE
PARCELE DG REALIZACIE DUP-om ,BREZA“ PLANIRANIH KOLEKTORA FEKALNE
KANAL{ZACHE:
Postoje iisicvi za priiiljucenje objekta Ciji je izgradnja planirana na lokaciji koju sadlinjavaju
predmetie urbaristicie parcele na postojeci sisiern gradske fekalne kanalizacije.
Medutim, s obzirom na planirano izmjestanje glavnog kanala gradske fekalne kanalizacije i
planiranc izmjestanje postojece lokacije za disponiranje otpadnih voda ovo priklju€enje bilo bi
privremenog Karaktera.
Takode, smatramo da svako resavanje problema disponiranja otpadnih voda iz objekta/sa lokacije
koju saiinjavaju predmetne urbanisticke parcele nezavisno od reavanja problematike
snabdijevaaja objekia vodom bilo bi bespradmetno
MOGUCNGST  DiSFONIRANJA  ATMOSFERSKIH VODA  SA LOKACIJE KOJU
SACINJAVAJU  PREDMETNE U RBANISTICKE  PARCELE DO REALIZACLE
PLANIRANIH KOLEKTORA ATMOSFERSKE KANALIZACHE:
U nepostednoj blizini lokacije koju sadinjavaju predmetne urbanisticke parcele ne ne nalaze se
nikakvi kolekiori /ili drugi cjevovoal gradske atinosferske kanalizacije.
U sludaju da se planira ispustanje sakupljenth atmosferskih voda u rijeku Taru, Investitor je u
obavezi da od Opsiire Kolagin - Sekvetariiat za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj
pribavi pourebne uslove i saglasnosti.
Postoje uslovi za disponiranje atmosferskik voda sa lokacije koju sadinjavaju predmetn.e
urbanisiicke pavcete Medutim, smatramo da svako reSavanje problema disponiranja
atmosferskil voda sa lokecije koju sadiniavaju predmetne urbanisticke parcele nezavisno od
reSavanja probiematike snabdijevanjua objekta vodom bilo bi bespredmetno.

ZAKLIUCAK:
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A.) Do realizacije DUP-om ,,Breza® planiranih vodovodnih cjevovoda za potrebe predmetnih i
susjednih urbanistickih parcela nema uslova za prikljucenje objekta Cija je izgradnja
planirana na lokaciji koju sacinjavaju predmetne urbanisticke parcele na sistem gradskog
vodovoda.

B.) Moguénost snabdijevanja vodom iz sistema gradskog vodovoda objekta Cija je izgradnja
planirana na predmetnoj lokaciji bi¢e ponovo razmotrena nakon obezbjedivanja dodatnih
koli¢ina voda za ovaj sistem.

C.) Do reaiizacye DUP-om ,Breza® planiranoii kolektora fekalne kanalizacije za potrebe
predwmeinih i susjednih urbanistickih parcela nema uslova za trajno prikljucenje objekta Cija
je izgradnja plawirana na lokacii koju sadinjavaju predmetne urbanisticke parcele na
sistem gradske fekalne kanalizacije.

D.) Do realizacije &JUP-om ,,Breza™ planiranog iolektora atmosferske kanalizacije za potrebe
predmetnik i susjednif urbanisiiCkih parcele nema uslova za prikljulenje objekta Cija je
izgradnja planirens na lokaciji koju sacinjavaju predmetne urbanisticke parcele na sistem
gradske aimosferske kanalizacije.

E.) Postoje uslovi za privremeno prikljucenje objexta &ija je izgradnja planirana na lokaciji koju
sadinjavaju predmeine urbanisticke parcele na postojeci sistem gradske fekalne kanalizacije.
Medutim, s obzirom na planiranc izmjestanje glavnog kanala gradske fekalne kanalizacije i
planirano ivmjesianje posiojece lokacije za Jisponiranje otpadnih voda ovo prikljucenje bilo
bi privremenog kardakiera.

Smairamo da svako reSavanje probizma disponiranja otpadnih voda iz objekta/sa lokacije
koju salinjevaju presimetne wrbanisticke parcele nezavisno od reSavanja problematike
snabirjevanja ov;ekiu vodom bilo bi bespredmeino.

F.) Posivie usicvi za disponiranje atmosferskih voda sa iokacije koju sadinjavaju predmetne
urburiistitke parceie.

Moguie je usvojiil vesenje prema kujem de se sakupljene atmosfersie vode sa objekta,
odnosno sa lokacije koju salinjavaju predmetne urbanisticke parcele disponirati u rijeku
Teru.

Medwim, smairamo da svako reSavanje problema disponiranja atmosferskih voda sa
lokeciie  doji saéeduvaju  predmeinc  wrbanisiicke  parcele nezavisno od reSavanja
provemutike skabdijevanja objektu vodom bilo bi despredmetno.

Na osnovu prethoanvy nofe se qakijucs da, iako je DUP-om »Breza“ predvidena izgradnja

objekia na lokaciji xoju sadinjavaju predmetne urbanisticke parceie, njegova izgradnja

uslovijera je

- shechjedivanyem dodatnin koli¢ime voda za sistem gradskog vodovoda i
- izgradujom nave hidroteinicte infrasiruiture: vodovod, fekalna i armosjerska
canulizacija

IZGRADNJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Izgradnja xomuraine Inirastrukture, OGHOSHO izgradnja novih cjevovoda gradskog vodovoda,

kolekiora i cjevovoda fekalne i atmosferske kanalizacije ne nalaze se u nadleznosti.D.O.0O.

,Vodovod | kanalizacija“ KolaSin.

Clanovima 38 39 i 61 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata definisani su pojmovi

uredivanje i komunalno opremanje gradevinskog zemijista, kao i obaveze iokaine samouprave po

tom pitan;u. Uredivanje gradevinskog zemljista jedinica lokalne samouprave obezbjeduje u skladu

sa Planom komunaiuog opremanja. Plan komunalnog opremanja, takode, donosi jedinica lokalne

samouprave.

USLOVI ZA iZRADU TEHNICKE DOKUMENTACUE STAMBENIH, POSLOVNIH I

STAMBENO — POSLOYVNIH OBIEKATA

Ukolike Invesiitor pristupi izradi ieimicke dokunielucije predmetnog objekia prije nego Sto se

rijesie problematike obezbjedivanja dodanih kolicina vovoda za sistem gradskog vodovodq

Kolasina i probiemasila izgradnje nove hidroiehnicke infrastrukture za potrebe predmetne i

susjednil: urbaristickin parcela (nova vodovodaa infrastruktua i novi kolektori fekalne i
tome mora pridriavati opstih uslova za prikljucenje na

atmosferske kanolizacije) . on se pri 4 .
gradski vodovod, gradsku fekalnu i aimosfersku kanalizaciju i opsiih uslova za izradu tehnicke

dokumentacije siainbenih, poslovaih i stambeno — poslovnih objekata.

AKTIVNOSTI KOJE SU U TOKU A GUNOSE SE NA REKON STRUKCIJUV ILI
IZMJESTANIE  POST OJECE 1 IZGRADNJU  NOVE HIDROTEHNIVCKE
INFRASTRUKTLRE 7ZA POTREBE PREDMETNIH I SUSJEDNIH URBANISTICKIH

R4 A6

PARCELA:




U toku su aktivnosti na izmjestan’s glavnog odvodnog kanala gradske fekalne kanalizacije sa
urbanistickih parcela broj 261 7 259 koje se nalaze u neposrednoj blizini lokacije koju sacinjavaju
predmetre urbanisticke parcele.

Takode u narednom periodu ocekuje se pocetak aktivnosti na izmjeStanju glavnog odvodnog
kanala gradske fekaine kanalizacije sa najveéeg dijela njegove trase u naselju Breza, kao i pocetak
aktivnosii na izmjestanju  postojece lokacije za disponiranje otpadnih voda iz sistema gradske
kanalizacije Kolasina (postojeca laguna).

Prilog: Ci3 na kome sg nalaze:
Situacija Vodovod
Situacija Felialna kanalizacija
Plan hidrotehni¢ke infrastrukture- Izvod iz DUP-a ,Breza“

Obradili-

Sef tehiick g sektora
Dusko Radgié gradd. tehnidar

Tehnitki arrekior
Vojin Vianovi¢ dipd ing grad.
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BUSINESSART

ARCHITECTURE & URBAN PLANNING

TEHNICKI OPIS OBJEKTA

IME PROJEKTA TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

Kat. parcele 1089/2 i 1089/17, K.O. Kolasin, Opstina Kolasin, na dijelovima
LOKACIJA urbanistickih parcela UP275 i UP277, u obuhvatu DUP ,Breza“ (,Sl. list Crne Gore
— opstinski propisi“, br. 27/11)

SADRZAJ

1. OPSTI PODACI
1.1. Lokacija
1.2. Klima

1.3. Seizmicnost
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1. OPSTI PODACI

1.1 LOKACIJA

Predmetni turisticko-apartmanski blok nalazi se u okviru urbanistickih parcela UP275 i UP277, a koje
¢ine katastarske parcele 1089/2 KO Kolasin i 1089/17 KO Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Breza“, u Kolasinu.

Predmetna lokacija nalazi se u sredisnjem podrucju Crne Gore, na oko 930 m nadmorske visine, u
Kolasinu, uz obalu rijeke Tare. Rijeka Tara je dio identiteta grada i jedno od njegovih najatraktivnijih
obiljeZja. Poseban kvalitet predmetnom podrucju daju planine koje ga okruzuju. Lokacija obuhvata
zonu izmedu grada i rijeke koja je ostala nedovoljno iskoristena, dok predlozeno arhitektonsko-
urbanisticko rjeSenje, masterplan, daje klju¢ za razvoj obale KolaSina, povezujuci grad s rijekom i
¢ineci ga privlacnom destinacijom integriranom u prirodni ambijent, koja pruza brojne mogucnosti.

Glavni kolski pristup lokaciji je s lokalne ulice, koja dolazi sa sjeverozapadne strane urbanisticke
parcele.

U neposrednoj blizini lokacije nalaze se vec postojeci sadrzaji turistickog i sportskog karaktera, kao
Sto su hoteli i sportski tereni na otvorenom, te se planirani kompleks u potpunosti uklapa sa svojim
komplementarnim sadrzajima, nudedi kao dodatni kvalitet razvijenu mrezu javnih komunikacija, trgova
i pijaceta izmedu objekata.

Prema rezultatima hidrogeoloskih istraZivanja i kretanja nivoa podzemnih voda za 50-godisnje kise,
fundiranje objekta planirati na 923,50 metara nadmorske visine ili vise.

1.2 KLIMA

Srednja godiSnja temperatura zraka Kolasina je 7,3°. Januar je najhladniji mjesec s minus 1,9°. Najtopliji
mjesec je juli s prosjecnih 16°. Prosjecne jesenje temperature su 8,3°, dok su proljetne 6,5°, sto znaci da
je jesen toplija od proljeca. Najveca prosjecna maksimalna temperatura proljeca je 25°.

Od vjetrova, najucestaliji je sjever koji ima i najvecu srednju godiSnju brzinu s maksimalnim udarima od
oko 25,8 metara u sekundi.

Snijeg prosje¢no pada 52 dana, a na viSim terenima Bjelasice preko 60 dana godisnje, naj¢esce u
januaru i februaru. U uzem podrucju Kolasina, zemljiste je pokriveno snijegom mjerljive veliCine prosje¢no
82,8 dana godisnje s velikim godiSnjim kolebanjem od ¢ak 108 dana. Na prostorima iznad 1.500 metara
nadmorske visine, vise od 120 dana je pod snjeznim pokrivacem, a s onim od najmanje 30 centimetara —
vise od sto.

1.3 SEIZMICNOST

U inzenjersko-geoloSkom smislu teren je stabilan za gradnju, a nalazi se u seizmickoj zoni VI
osnovnog stepena MCS skale.

Pripremio: /
Podgorica, septembar 2026. M

Cav. Dott. Mladen Kreki¢, dipl. inz. arh.



OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK

Kat. parcele 1089/2 i 1089/17, K.O. Kolasin,
Opéstina Kola$in, na dijelovima urbanisti¢kih
parcela UP275 i UP277, u obuhvatu DUP

LOKACLAZ ,Breza“ (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 27/11)
VRSTA TEHNICKE )
DOKUMENTACIJES IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNO LICE4 Mladen Kreki¢, dott. arch.
IZJAVLJUJEM

Da je tehnicka dokumentacija PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedeg
zakona,

- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte,

- Pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujem da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

Digitally signed by Mladen

M I d d en Kre kl é gjjfzoze.m.m 09:57:25

+02'00'
elektronski potpis odgovornog projektanta

Mladen Kreki¢ dott. arch.
za projektanta odgovorno lice - ime
Digitally signed by Mladen
s Z Kreki¢
Mladen Kreki€ pe: 61001 09612
+02'00'
elektronski potpis odgovornog lica
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Investitor: RIXTA RIVER D.0.0 PC Skaljari, 85330 Kotor, Crna Gora

Projektna organizacija: BUSINESSART d.o.0, Bulevar DZordZa VaSingtona 102/19, 81000 Podgorica
Objekat: Turisticko-apartmanski blok

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:  IDEJNO RJESENJE

Lokacija: Dijelovi urbanistickih parcela UP275 | UP277, u zahvatu DUP-3, “Breza' Kolasin,

k.p.1089/211089/17 sve K.O. Kolasin. Crna Gora

PROJEKTNI ZADATAK

za izradu arhitektonskog Idejnog rieSenja predmetnog objekta

Uvod

Ovim projektnim zadatkom se definiSu uslovi investitora za izradu tehni¢ke dokumentacije vrste
arhitektonskog Idejnog rjeSenja za objekat mjeSovite namjene na dijelovima urbanistickih parcela
UP275 | UP277, u zahvatu DUP-a, “Breza'" Kolasin, k.p. 1089/2 1 1089/17 sve K.O. Kolasin. Crna Gora.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Potrebno je izraditi tehni¢ku dokumentaciju vrste arhitektonsko Idejno rjeSenje, a u svrhu pribavljanja
odobrenja od strane Glavnog drzavnog arhitekte.

Predmet tehnicke dokumentacije
Predmet tehnicke dokumentacije je turisticko apartmanski blok na dijelovima urbanistickih parcela
UP275 | UP277, u zahvatu DUP-3, “Breza'' Kolasin, k.p. 1089/2 1 1089/17 sve K.O. KolaSin. Crna Gora

Na predmetnom prostoru trenutno ne postoji izgradena struktura. Projektom je potrebno predvidjeti
kompletno uredenje lokacije zajedno sa objektima na parceli.

Smernice za projektovanje sa ulaznim parametrima

Izraditi Idejno rjeSenje arhitekture turisticko apartmanskog bloka, u skladu sa Projektnim zadatkom,
UTU uslovima i aktuelnim propisima i standardima.

Kao osnovni sadrzaj projektovati turisticke apartmane sa 3* do 4* zvjezdice.

Distribuirati povrsine u skladu sa konfiguracijom terena i obezbijediti prilaz sa postojede i planirane
saobracajnice u skladu sa UTU uslovima.

Planirati faznu izgradnju, objekat formirati kao 2 cjeline, medjusobno povezane, orijentisane prema
rijeci. Saobracaj na terenu svesti na minimum, a maksimizirati povrsine pod zelenilom. Maksimizirati
dozvoljene urbanisticke kapacitete propisane UT uslovima.

Urbanisti¢ki parametri

Zadati parametri UT uslova su prikazani u donjoj tabeli:

lokaciju férmiraju delovi urbanistickih parcela UP275 i UP277, a to su katastarske parcele
1089/211089/17,
4493,00 M? + 4447,00 m? = 8940,00 m? ukupno




POVRSINA PARCELE 8.940,00 m2
SPRATNOST Su/Po+P+2+Pk
INDEKS ZAUZETOSTI 0.4
POVRSINA POD OBJEKTOM 3.576,00 m?
INDEKS 1ZGRABENOSTI 1.6
BGP 14.304,00 m?
PARKIRANJE 1PM [ smjestajna
jedinica

1PM /70 m?

poslovnog prostora

Za izadu tehnitke dokumentacije koristiti sledece podloge:

-Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi (UTU) br. 08-332/23-8519/7-2023, izdati od strane Ministarstva
prostornog planiranja, ekologije i drzavne imovine, Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova u Podgorici 07.08.2024;

-Elaborat geodetskih radova parcelacije po DUP-u Breza, KO Kolasin, na LN 1642, 530, 252, 1632,
katastarske parcele 1089/2, 1090/1, 1150/1, 1086/12 KO Kolasin, koju je izradio Sami InZenjering
d.o.o. iz Podgorice 07.07.2025. godine;

-Geodetska podloga na katastarskoj parcelo 1089/2 KO Kolasin, koju je izradio Geo Max Group
doo Podgorica, 07.05.2024. godine;

-Projektni zadatak Investitora.

Smjernice za programsku distribuciju sadrZaja

Projektovati maksimalnu dozvoljenu spratnost objekta sa koriS¢enjem tavanskog prostora kao
galerijski prostor poktrovlja. Prizemlje pozicionirati na kotu 928.00 mnv, kako bi u svim svojim
dijelovima bilo iznad kote postojeceg terena. Glavni pristup objektu planirati u dijelu zglobne veze
dvije lamele.

Planirati podrumsku etaZu za potrebe parkiranja, tehnickih i servisnih prostorija, kao i prostorija SPA i
WELLNESS centra. Kota poda podrumske etaZe ne smije biti niza od 924.50 mnv, zbog postojecih
podzemnih voda. Nadzemne etaZe sadrze turisticke apartmane za smjestaj 2-3 osobe sa kupatilom,
turisti¢ke apartmane za smjestaj 4-6 osoba sa kupatilom i sobe za iznajmljivanje.

U prizemlju dominantno projektovati turisticke apartmane manje povrsine, sa svojim bastama, a na
ostalim etazama projektovati vece turisticke apartmane. Kalkanske pozicije objekta prepoznati kao
najekskluzivnije, s obzirom na svoju orijentaciju ka rijeci, pa tako projektovati najvece apartmane na
tim mjestima.

U podrumskim etazama predvideti najmanje 60 ostava. Veli¢ina ostava treba da bude oko 3,5m?,
minimalna dubine 1,5m.

Planirati po 2 putnicka lifta za svaku lamelu, kroz sve etaZe. Planirati i jedan servisni lift, za potrebe
odrzavanja objekta. Obavezna je topla veza objekta sa SPA i WELLNESS centrom.



U prizemlju pored apartmanskog sadrzaja, distribuirati javne sadrzaje kao Sto su ulazni hol i recepcija.
Projektovati kao reprezentativan prostor, a uz njega planirati i toalet za osoblje kao i ostavu. U
podrumskoj etaZi projektovati SPA i WELLNESS centar okvirne kvadrature do 500mz2, sa bazenom,
saunama i pratec¢im sadrzajima. Pored SPA, projektovati i manju teretanu za korisnike objekta.

Na krovu objekta odvojiti povsrine namenjene smijestanju solarnih panela i povrsine namijenjene
smijeStanju ostalih instalacija. Solarni panele planirati na juznoj strani.
Predvidjeti izlaze na krov za potrebe odrzavanja solarnih i ostalih sistema instalacija.

Konstrukciju objekta predvideti tako da se omogudi fleksibilnost u prenamijeni prostora (spajanje
manjih jedinica u vede i obrnuto), ali i efikasan raspored mirujuceg saobradaja.

Smjernice za saobracaj i parterno uredenje

Kolski pristup planirati sa lokalne ulice na sjeveroistoku parcele. Cilj je minimizirati koli¢inu kolskog
saobracaja na parceli, pa tako pored pristupne ulice koja treba da opsluzi “drop - off”” zonu, planirati
interne saobracajnice kao servisno-tehnicke. Interne saobradajnice za potrebe interventnih vozila su
planirane kao integrisane pjeSac¢ko-kolske, sa obradom partera koja dozvoljava kombinaciju betonske
kocke i travnate ispune, uz odgovarajudi nosivost za predvideni saobracaj.

Planirati ogranicenu upotrebu povrsinskog saobracaja, osim u interventnim situacijama, veinu
parkiranja distribuirati u podrumskoj etazi.

Prilikom planiranja zelenih povrsina izvrsiti podjelu na kategorije zelenila. Slobodne zelene povrsine
treba obogatiti biljnim vrstama karakteristicnim za predmetno podrudje i lokalne klimatske uslove.
Projekat treba da obuhvati maksimalno oCuvanje i integraciju postojeéih vitalnih i funkcionalnih zelenih
povrsina u nova rjeSenja, funkcionalno zoniranje slobodnog prostora, povezivanje planiranih zelenih
povriina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema neposrednom okruzenju, uskladenost
kompozicionog resenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina. Potrebno je koristiti biljne vrste
koje su otporne na uslove Zivotne sredine i uskladene sa njima po sastavu i funkcionalnim zahtjevima.

Smjernice za materijalizaciju objekta

Za obradu fasade koristiti kombinaciju kamena i bojene demit fasade. Upotrebom kosih krovova,
kombinacije prirodnih materijala i staklenih povrsina, projektovati arhitekturu koja se uklapa u
postojedi planinski ambijent, ne remetedi postojece odnose na lokaciji. Maksimizirati otvore na fasadi,
posebno u pogledu ka rijeci, vodedi racuna o energetskoj efikasnosti i isplativosti projekta. Arhitektura
novog objekta mjesovite namjene treba biti komplementarna arhitekturi hotela Montis u
neposrednom okruzenju.



Regulativa
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije voditi se sledecim pravnim aktima:

1.Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji objekata
(,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 036/18 od 31.05.2018.)

2.Zakon o izgradniji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 19/25 od 04.03.2025, 92/25 od 07.08.2025);

3. Zakon o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od 04.03.2025, 28/25 od 19.03.2025,
049/25 od 20.05.2025);

4. “Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini | ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta”
("Sluzbeni list Crne Gore", 53/2025 od 30.05.2025.)

5. Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade
("Sluzbeni list CG", 060/18 od 07.09.2018.)

6. Upravljanje kapacitetima - Dio 6: Mjerenje povrsina i prostora u upravijanju kapacitetima
(MEST 15221-6)

7. Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnitke automobile od pozara i eksplozija
("Sluzbeni listi CG", 9/2012 od 10.2.2012.)

8. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada
("Sluzbeni list CG", 075/15 od 25.12.2015.)

9. Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zvu¢nu zastitu zgrade od buke
("Sluzbeni list CG", 060/18 od 07.09.2018.)

10. “Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

i lica sa invaliditetom”
("Sluzbeni list CG", br. 041/25 od 28.4.2025.)

kao i svim drugim vazecim relevantnim nacionalnim propisima i pravilnicima za ovu vrstu objekta.

Investitor,
Septembar, 2026.
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Geodetska podloga na katastarskoj parceli 1089/2 , KO Kola$in

U Podgorici, 07.05.2024. godine
Razmjera R 1:500

Geo Max:Group d.o.o. Podgorica
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SAMI INZENJERING D.0.0 Geodetske usluge,infenjering.konsalting — .
Petra Sobaji¢a 38,Podgorica; Tel 067-898-012,

Ziro raéun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijalna Banka
PIB: 02862808; PDV: 30/31-10917- 4; email: sami.inzenjering@gmail.com

Broj predmeta: /2025
Datum: 07.07.2025. god. B

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Organizaciona jedinica: KOLASIN s
Mjesto: KOLASIN

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-U

Stranka: “RIXTA RIVER” D.O.0 KOTOR
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1089/2, 1090/1, 1150/1, 1086/12

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1642, 530, 252, 1632
KATASTARSKA OPSTINA: Kolasin
OPSTINA: Kolasin

Sami Inzenjering d.o.o.

Odgovorno lice

Milfés/agz;pgﬁgd.

Broj predmeta:
Spisk prijava broj:
Pregledao / la:
Ovijerio / la: j

Datum ovjere:
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SAMI INZENJERING D.0.0 Geodetske usluge,inZenjering,konsalting
Petra Sobajica 38,Podgorica; Tel 067-898-012,
Ziro racun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijalna Banka
PIB: 02862808; PDV: 30/31-10917- 4, email: sami.inzenfering@gmail.com

Sadrzaj:
Redni broj Naziv dokumenta
1 Zahtjev za sprovodenje promjena
2 Naslovna strana geodetskog elaborata
| 3 Sadrzaj
4 Izjava odgovornog lica za izvodjenje geodetskih radova
5 Skica sa detaljnim tatkama i koordinatama
6 Izjava o prihvatanju posla/ovlascenje viasnika nepokretnosti
7 Izjava ovlasc¢enog lica geodetske struke da su geodetski radovi izvedeni u
skladu sa zakonom
8 Zapisnik o izvrSenom uvidjaju
9 I Skica odrzavanja katastra nepokretnosti - Manual o
|
|
Spisak prijava o0 promjenama na nepokretnosti A i B list
10

11 | Uvjerenje o etaloniranju mjernog uredjaja




SAMI INZENJERING D.0.0 Geodetske usluge,inZenjering,konsalting
Petra Sobaji¢a 38,Podgorica ; Tel 067-898-012,
Ziro raéun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijalna Banka
PIB: 02862808; PDV: 30/31-10917- 4; email: sami.inzenjering@gmail.com

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima:

LIST NEPOKRETNOSTI 1642, 530, 252, 1632 katastarska parcela 1089/2,
1090/1, 1150/1, 1086/12 K.O. Kolasin po zahtjevu

“‘RIXTA RIVER" D.O.O KOTOR

(ime i prezime naruéioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

O Licenca broj: 02-2375/1 od 24.04.2017.g. oblast Izvodjenje geodetskih radova na odrzavanju
katastra nepokretnosti

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovlaséenog lica geodetske struke Milos Savié¢ dipl.inz.geodezije

Koji posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

O Ovlascenje broj: 02-7214/1-19 od 03.07.2020.g.oblast; Izvodjenje geodetskih radova iz oblasti
osnovni geodetski radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova
Geodetska organizacija "SAMI INZENJERING" d.o.o, sa sjediStem u Podgorici,

za izvodenje geodetskih radova koristila je:

O instrument iz svog viasnistva GPS Topcon Hiper VR, za koji posjeduje i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 010/22/01 od 15.02.2022.g.,

izdato od Vekom Geo d.o.0.;
Geodetska organizacija
Sami Inzenjering d.o.0.
M.P. -I"a Odgovorno lice

Milo§ Savi¢ dipl.inz,geod.

(POTPIS)




SAMI INZENJERING D.0.0 Geodetske usluge,inZenjering,konsalting
Petra Sobajica 38,Podgorica ; Tel 067-898-012,
Ziro racun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijaina Banka
PIB: 02862808; PDV: 30/31-10917- 4, email: sami.inzenjering@gmail.com

CLAN 81 STAV 2 TACKA 3

Dokaz o preuzetim podacima iz ¢lana 76
Pravilnika



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
! PODRUCNA JEDINICA: KOLASIN

Broj. 115-917/635/24

Datum: 11.12.2024,

— gy ——

Obradio:

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opstina: KOLASIN
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 1,2

Parcele: 1089/2, 1089/12, 1050/4




parcela br.1089-2,1089-12,1690-4
**x* |JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: KOLASIN

KO: KOLASIN, R 1:2500

Po zahjevu broj: 115-917/635/24, od: 11.12.2024. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 11.12.2024 11:31

6624616.40 4744544 .26 0.00 Odrzavanje

6624614.23 4744543.56 0.00 Odrzavanje

6624620.93 4744544.00 0.00 Odrzavanje

6624531.41 4744485.74 ©.60 Odrzavanje

6624533,20 4744488.24 @.00 Odrzavanije

6624535,27 4744490.53 0.00 Odrzavanije

6624540.11 4744494 .33 0.060 Odrzavanje

6624537.58 4744492 .57 0.00 Odrzavanje

1 6624672.14 4744447.61 0.00 Odrzavanje

1 6624623.02 4744543.06 0.00 Odrzavanje

2 6624618.14 4744544 .42 0.00 O0drzavanje

2 6624672.85 4744447 .88 0.00 Odrzavanje

2 6624620.83 4744427 .81 0.00 Odrzavanje

3 6624612.28 4744542 .36 ©.00 Odrzavanje

3 6624614,55 4744444 .09 0.00 Odrzavanje

3 6624681.03 4744430.52 0.00 Odrzavanje

3 6624680,27 4744436.22 ©.00 Odrzavanje

4 6624664.90 4744463.52 8.00 Odrzavanje

4 6624582.79 4744522.59 0.00 Odrzavanje

5 6624542.83 4744495.79 9.00 Odrzavanje

7 6624530,13 4744483.49 0.00 Odrzavanje

10 6624572.29 4744412.51 0.00 Odrzavanje
33 6624641.51 4744513.76 926.40
46 6624624 .37 4744525.66 925,90
a7 6624588.83 4744524 .81 926.40
48 6624575.89 4744520.05 926.7@
49 6624634.26 4744526.97 926.40
50 6624647.69 4744501.05 926.70
580 6624585.46 4744485.26 927.00@
643 6624675.42 4744449.29 926.40
644 6624669.25 4744454 .07 924.99
645 6624654.08 4744487 .05 925.190
646 6624639.34 4744498 .04 925.690
647 6624541.07 4744497 .81 928.00
648 6624556.49 4744487 .03 927.90
649 6624568.05 4744472.14 928.00

Page 1
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parcela br.1089-2,1089-12,1090-4
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SAMI INZENJERING D.0.0 Geodetske usluge,inZenjering, konsalting
Petra Sobaji¢a 38,Podgorica; Tel 067-898-012,
Ziro raéun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijaina Banka
PiB: 02862808; PDV: 30/31-10917- 4; email: sami.inzenjering@gmail,com

Broj predmeta: /2025
Datum: 07.07.2025. god.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu: “RIXTA RIVER” D.0.0 KOTOR

Za potrebe izvodenja geodetskih radova: parcelacija po DUP-u
(vrsta geodetskih radova)

Za nepokretnosti:

KO Kolasin

LN/PL 1642, 530, 252, 1632 Katastarska parcela 1089/2, 1090/1, 1150/1, 1086/12

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE 1ZVODENJA GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-U

(vrsta geodetskih radova)

Narugdilac radova:
“RIXTA RIVER”
D.0.0 KOTOR

(potp

Geodetska organizacija

53—‘“‘ b crs o .
%, Sami Inzenjering d.o.o.

IS IISA x;
,. # Milos Savi¢
OP G o‘%.lg’?'

T (ime i prezime)

Mo ~

(potpis)



SAMI INZENJERING D.0.0 Geodetske usluge,infenjering, konsalting
Petra Sobajica 38,Podgorica; Tel 067-898-012,
Ziro raéun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijalna Banka
PiB: 02862808; PDV: 30/31-10917- 4; email: sami.inzenjering@gmail.com

Broj predmeta: /2025
Datum: 07.07.2025.god.

IZJAVA

OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE
Po zahtjevu br. 115-917-635/24 od 11.12.2024. godine podnijetom Upravi za

nekretnine PJ Kolas$in, geodetska organizacija Sami Inzenjering d.o.0. sa sjedistem u
Podgorici, Ul.Petra Sobajiéa 38

lzvrSila je geodetske radove

PARCELACIJA PO DUP-U
KATASTARSKE PARCELE BR: 1089/2, 1090/1, 1150/1, 1086/12, K.O. KOLASIN

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvr$eni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

Geodetska organizacija

Sami Inzenjering d.o.o.

M.P. Ovlaséeno lice geodetske struke
' Milos Savié dipl.inz.geod.

(ime i prezime)

(potpis)




SAMI INZENJERING D.O.0 Geodetske usluge,inZenjering,konsaiting
Petra Sobajica 38,Podgorica; Tel 067-898-012,
Ziro raéun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijaina Banka
PIB: 02862808, PDV: 30/31-10917- 4; email: sami.inzenjering@gmail.com

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU
Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije Sami Inzenjering d.o.o.
(naziv)

na dan 07.07.2025. godine, po predmetu broj; /2025 za obavliene geodetske radove —
parcelacija po DUP-u katastarske parcele: 1089/2, 1090/1, 1150/1, 1086/12 K.O. Kolasin.

Prisutni:

Geodetska organizacija: Sami InZenjering d.0.0. Podgorica
Stranka: “RIXTA RIVER’ D.0.0 KOTOR

Davidovi¢ Darko, Lika Enver (vlasnici kp. 1086/12) — Saglasnost potpisana u
originalnom Elaboratu br. 917/79-2/25 od 30.01.2025

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Na zahtjev Narugioca - “RIXTA RIVER’, izvréena je parcelacija po DUP-u kat. parcele br.
1089/2, 1090/1, 1150/1, 1086/12 KO Kolasin, u opatini Kolasin.

Parcelacija je izvrena kancelarijski, na osnovu sluzbenih podataka katastarske evidencije
preuzetih iz katastra nepokretnosti - PJ Kolasin, kao i koordinata prelomnih tagaka UP275 i
UP277 u zahvatu DUP-a “Breza” (“Sl. List CG — opétinaki propisi”, br, 11/09 i 33/13) na osnovu
izvoda iz planskog dokumenta izdatog od nadieznog Sekretarijata za planiranje prostora,

komunalne poslove i saobracaj br: 05-332/24-9109/2 i 05-332/24-9375/2 koji su sastavni dio
Elaborata.

Elaborat je izraden u skladu sa novim Pravilnikom, tako da su povrsine parcela i objekata u novom
stanju izraéunate i korigovane na osnovu podataka iz grafike.

Stranke saglasna sa gore navedenim:

RIXTA RIVER doo

Geodetska organizacija
Za "Sami InZenjering" d.o.o. sjediste,
Ime i prezime ovlaséenog lice
Milo$ Savi¢ dipl.inz.geod.
(Ovlaséenje broj 02-7214/1-19 od 03.07.2020.9.)
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CRNA GORA SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
Uprava za nekretnine

Podruéna jedinica : ..... Kolasin KATASTARSKE PARCELE:
KAT. OPSTINA: .......... K¢ 1089/2, 1090/1, 1150/1, 1086/12

e P Koordinate detaljnih ta¢aka
hxe %{p/ UP275, UP277
(<4 0@0
2,
.
)%o 1198 6624530.13 4744483.49

L 1199 6624538.62 4744492 97
Do 75
e 1200 6624612.28 4744542.36
2 1201 6624624.74 4744541.72
1202 6624638.83 4744520.03
1189 6624647.76 4744501.09
1190 6624642.48 4744497.88
1191 6624614.90 4744486.49
1192 662457045 4744467.54
1188 6624672.85 4744447.88

1066/16 X

1089/2

List nepokretnosti br. 1642 o
> Gradevinska parcela <
P=9037m?

Koordinate novoodredenih det. tataka 1192 7 659/_ %

1 6624538.62 474449297
2 6624542.83 4744495.79
3 6624582.79 4744522.59
4 B624613.57 474454323
5 6624614.44 4744543.74
6 6624615.63 4744544.24
7 6624616.85 4744544.54
8 6624617.82 474454466
9 6624618.76 4744544.66
10 6624619.48 4744544.59 1193
11 6624620.24 4744544 45
12 6624620.93 4744544 .25
13 6624621.60 4744544.01
14 6624622.19 4744543.73
15 6624622.79 4744543.39
16 6624623.36 4744543.00
17 6624624.01 474454247
18 6624627.28 4744538.65
19 6624628.68 4744536.83

7089,/72

7090,/4

N_20 B624630.15 4744534.84 1194
21 6624631.70 4744532.59
22 6624633.27 4744530.17 1186

23 6624634.69 4744527.85
24 6624636.49 4744524.66
25 6624637.53 4744522.69
26 6624642.32 4744512.62
27 6624647.69 4744501.05

Ovlaséena geodetska organizacija:

"Sami inZenjering" d.0.0. Podgorica
licenca br. 02-2375/1 od 24.04.2017

28 6624635.57 4744526.32 Snimio dana: 07.07.2025.

29 6624634.03 4744528.96

30 6624632.48 4744531.42 | Milo$ Savi, dip. inZ. geod.
31 6624630.96 474453368 OVJERAVA: Ovlascenje br. 02-7214/1-19 od 03.07.2020

32 6624629.41 474453586 ) I
33 6624627.99 4744537.74 5 e -- MM
), ALt —

34 6624626.08 4744540.13
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Crna Gora Adresa: Ul. Buda Tomovi¢a br. 1

Opstina Kolasin 81210 Kolasin, Crna Gora
" . . Tel. +382 68 B9S 807
Sekretarijat za planlr_anje pro’st_ora, Mail kolasin.urbanizam@gmail, com
komunalne poslove i saobracaj
Br. 05-332/24-9109/2 Kolasin,03.1 2.2024 godine
IZVOD IZ DUP-a ,,BREZA”

(»»Sl. list CG - o.p. broj 11/09, 33/13”)

URBANISTICKA PARCELA BROJ: 275
Katastarska parcela broj 1089/2

Podnosilac zahtjeva: SAMI INZENJ_ERING d.o.o.

1186/6624572.40/4744409.12

1187|6624672.14 4744447 61
1188|6624672.85 4744447 88

\| 1189/6624647.76 4744501 .09 |
1190|6624642.48 4744497 .88
1191/6624614.90 4744486 49
| [1192/6624570.454744467.54 |
1193 6624571.49/4744437.04

~N 1194/6624572.29 4744412 51
Parcelacija i preparcelacija Koordinate urbanistike parcele
Urbanisti¢ka Veligina Namjena [ Spratnost | Max indeks | Max indeks
parcela UP m2? . zauzetosti | izgradenosti

Mjesovita namjena
275 5421 Turisticko stanovanje

P-P+2+Pk 04 1.6
Tip 1

Obradio: llingié Marko, dipl.inz.grad.




; - Crna Gora Adresa: Ul. Buda Tomovica br. 1
R Opétina Kolasin 81210 Kolasin, Crna Gora
\ ma J . N Tel. +382 68 898 807

| S
oo Sekretarijat za planll:anje pro'st?ra, Mail: kolasin.urbanizam@gmail.com
A 4 komunaine poslove i saobraéaj

Br. 05-332/24-9375/2 Kolasin,13.12.2024 godine

IZVvOD IZ DUP-a ,,BREZA”
(,,S1. list CG - o.p. broj 11/09, 33/13")

URBANISTICKA PARCELA BROJ: 277
Katastarska parcela broj 1089/2

__Podnosilac zahtjeva: SAMI INZENJERING d.o.o.

7085

, 277 )
= P=4526m2 e

| : -
] - et
7 = L
! 1 - o
| ' g § -

¥ 1 -
Parcelacija i preparcelacija

1189/6624647.76(|4744501.09
1190/6624642.48|4744497 .88
1191/6624614.90(4744486 49
1192/6624570.45 4744467 .54

1198:6624530.134744483.49 |
1199.6624538.62 14744492 .97 |
1200,6624613.57 4744543 .23

1201:6624624.74 474454172
1202!6624638.83/4744520.03

Koordinate urbanisti¢ke parcele
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IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0015834 /014 Datum registracije: 26.07.2002.
PIB: 02132346 Datum promjene podataka: 10.03.2021.

"GEOPROJEKT" D.0.0., ZA PROJEKTOVANIJE, INZINJERING, PROMET | USLUGE,
EXPORT- IMPORT

Broj vaZece registracije: /014

Skraceni naziv: GEOPROIJEKT

Telefon: 020269221

eMail: geoprojektl@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 26.02.1999.

Datum donoS$enja Statuta: 17.07.2002. Datum promjene Statuta: 03.03.2021.

Adresa glavinog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.STUDENSKA BR. 4 PODGORICA

Adresa sjedista: UL.STUDENSKA BR. 4 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani 0,00Euro, nenovcani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-6323-00

OSNIVACI:

RAJKA RADULOVIC 0411953215012 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: TRG KRALJA NIKOLE BR. 7 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

MAKSIM MATOVIC 2903983260036

Adresa: VI CRNOGORSKE T-10 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  Tehnicki direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaséen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

MILICA POPOVIC 1707985215014

Adresa: VLADA CETKOVICA- CIJEVNA KOMERC PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RAJKA RADULOVIC 0411953215012

Adresa: TRG KRALJA NIKOLE BR. 7 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

yZ
L
lzdato: 07.10.2024 godine u 08:23h og Podgorica
* n- )
- Nacelnica

“Z= Sanja Bojani¢
P

S Ew D e e

2/2



9
MINISTARSTVO KAPITALNIH INVESTICIJA

Broj: 04-304/21-10001/4
Podgorica, 24.09.2021. godine

Ministarstvo kapitalnih investicija, rieSavaju¢i po zahtevu DOO ,,GEOPROJEKT* —
PODGORICA, arhiviran u ovom ministarstvu pod brojem 01-304/21-10001/1, od 16.09.2021.
godine koji se odnosi na izdavanje Licence za vr$enje vi§e vrsta geoloskih istrazivanja, na
osnovu ¢lana 12a stav 2 i 3 Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br. 28/93,
27/94,42/94 i 26/07 i ,Sl.list CG*, br. 28/11) Uslova za izdavanje licenci za vr$enje poslova
geoloskih istrazivanja (,Sl.list CG*, br. 23/08), ¢l. 18 i 106 Zakona o upravnom postupku (,SI.
list CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), kao i misljenja Komisije za ocjenu ispunjenosti uslova
za izdavanje Licence za izradu projekata i vrSenja vise vrsta geoloskih istrazivanja i izradu
elaborata o rezultatima geoloskih istrazivanja, izdaje

LICENCU
Priviednom drustvu DOO , GEOPROJEKT* - PODGORICA za izradu

projekata geoloskih istrazivanja, vrSenje viSe vrste geoloskih istrazivanja i izradu
elaborata o rezultatima geoloskih istrazivanja, i to:

e inzZenjersko-geoloska (geotehnicka istrazivanja) i
e hidrogeoloska istrazivanja

Licenca se izdaje na period od pet godina, a ovjerava se svake godine.

Odobrila: /q /

.

Vera Keljanovi¢
v.d. Generalna direktorica

Veselin Vukcevié
nacelnik
email; vesko.vukcevic@mki.gov.me

M IkN I\S TAR
Mlggien _onani(:

O =2
’,’/



MINISTARSTVO RUDARSTVA, NAFTE | GASA

Podgorica,10.09.2024. godine
Broj: 01-304/24-78/3

MINISTARSTVO RUDARSTVA, NAFTE | GASA, rjesavaju¢i po zahtjevu ,,GEOPROJEKT" DOO -
PODGORICA br. 324-24, od 05.09.2024. godine, arhiviran u ovom ministarstvu pod br: 01-304/24-
78/1, od 05.09.2024. godine, koji se odnosi na ovjeru Licence za izradu projekata i vréenja vise
vrsta geoloskih istrazivanja na osnovu €l. 12 i 12a Zakona o geolo$kim istrazivanjima (“Sl.list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i ,Sl.list CG, br.28/11 i 42/11), Uslova za izdavanje i/ili ovjeru licenci
za vréenje poslova geoloskih istrazivanja (,Sl.list CG*, br. 23/08), ¢l. 18 i 116 Zakona o upravnom
postupku (,SI. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), kao i mi$lienja Komisije za ocjenu
ispunjenosti uslova za ovjeru Licence i izradu elaborata o rezultatima geolo$kih istraZivanja, donosi

RJESENJE

1. Ovjerava se Licenca privrednom drustvu ,,GEOPROJEKT* DOO — PODGORICA, br 04-304/21-
10001/4 od 24.09.2021. godine za izradu projekata i vrSenje viSe vrsta geoloskih istrazivanja i
izradu elaborata o rezultatima geolo$kih istazivanja i to:

o inzenjersko-geoloska (geotehnicka istrazivanja), i

. hidrogeoloska istrazivanja.

2. Ovjera Licence vazi do 24. septembra 2025. godine.

3. Naknadu za ovjeru licence u iznosu od 150 € snosi ,GEOPROJEKT" DOO - PODGORICA

Obrazlozenje

Privredno drustvo ,GEOPROJEKT" DOO — PODGORICA podnijelo je zahtjev,arhiviran u ovom
Ministarstvu pod brojem 01-340/24-78/1 od 05.09.2024. godine, za ovjeru Licence za izradu
projekata i vréenja vise vrsta geoloskih istrazivanja i izradu elaborata o rezultatima geoloskih
istrazivanja.

Rjesenjem Ministarstva rudarstva, nafte i gasa broj: 01-304/24-82/1, od 09.09.2024. godine,
obrazovana je Komisija za ocjenu ispunjenosti uslova za izdavanje i/ili ovjeru Licenci za izradu
projekata i vrdenja jedne /il vise vrsta geoloskih istrazivanja i izradu elaborata o rezultatima
geoloskih istrazivanja.

Komisija je u Zapisniku, br. 01-304/24-78/2, od 10.09.2024. godine, nakon ocjene dokaza koje je uz
zahtjev podnio, ,GEOPROJEKT* DOO — PODGORICA, kao i na osnovu dokumentacije koja se
nalazi u Ministarstvu rudarstva, nafte i gasa, dala svoje misljenje:

,Komisija je, nakon pregleda dostavljenih podataka i na osnovu uvida u dokumentaciju koja se
nalazi u Ministarstvu rudarstva, nafte i gasa, utvrdila da ,GEOPROJEKT* DOO - PODGORI_QA
ispunjava uslove za ovjeru Licence za izradu projekta geoloskih istrazivanja, za vrsenje viSe
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vrsta geolo$kih istrazivanja i izradu elaborata o rezultatima geoloékih istrazivanja i u skladu
sa Cinjenicama, preporucuje Ministarstvu rudarstva, nafte i gasa da odobri ovjeru Licence, br. 04-
304/21-10001/4 od 24.09.2021. godine ,GEOPROJEKT* DOO — PODGORICA za izradu projekata
geoloskih istrazivanja, vrenje viSe vrsta geoloskih istrazivanja i izradu elaborata o rezultatima
geoloskih istrazivanja, i to:

inZenjersko-geoloska (geotehni¢ka istrazivanja), i
. hidrogeoloska istrazivanja.

Nosioci Licence su:
- Milica Radulovi¢, dipl. inz. geologije za geotehniku;
- Mila Krulanovi¢, dipl. inZ. geologije za geotehniku:
- Maksim Matovic, dipl. inz. geologije za hidrogeologiju.

Clan 12 Zakona o geologkim istrazivanjima propisuje da poslove projektovanja, vréenja jedne i vise
vrsta istrazivanja i izrade elaborata o rezultatima geoloskih istrazivanja moze obavljati privredno
drustvo, odnosno drugo pravno lice, na osnovu Licence.

Clanom 12a Zakona o geolodkim istrazivanjima, propisano je da Licencu iz Clana 12 0vog zakona
izdaje Ministarstvo, na osnovu zahtjeva i istu ovjerava svake godine.

Clanom 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku propisano je da o pravu, obavezi ili pravnom
interesu stranke u upravnoj stvari javnopravni organ odluéuje rie$enjem, dok je ¢lanom 106 ovog
zakona predvideno da javnopravni organ moze u skraéenom upravnom postupku rijesiti upravnu
stvar:

1) ako se Cinjeni¢no stanje moze utvrditi na osnovu podataka iz sluzbenih evidencija;

2) ako je stranka u svom zahtjevu navela ¢injenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze
utvrditi stanje stvari ili ako se to stanje moZe utvrditi na osnovu opt§epoznatih ¢injenica ili Cinjenica
koje su poznate javnopravnom organu.

Clan 116 Zakona o upravnom postupku propisano je da kad je upravni postupak pokrenut na
zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili djelimi¢no, odnosno odbiti.
Ovijera Licence br.04-304/21-10001/4 vazi do 24.09.2025. godine.

Na osnovu izloZzenog, odluc¢eno je kao u dispozitivu.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog riesenja moze se podnijeti tuzba Upravnom sudu Crne
Gore u roku od 20 dana od dana prijema ovog riesenja.

Dostavljeno:

- ,GEOPROJEKT"“ DOO - PODGORICA
- (UIP) Geoloska inspekcija

- Direktoratu za geologiju i rudarstvo

- ala
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Crna Gora

Ministarstvo eRonomije

Broj: 01-1693/5
Podgorica, 28.07.2011. godine

Ministarstvo ekonomije, na osnovu ¢lana 20. Pravilnika o programu i nadinu
polaganja stru¢nog ispita radnika koji rade na poslovima geoloSkih
istraZivanja (“Sl. list RCG”, br. 1/94), izdaje

UVJERENJE

o0 poloZenom strucnom ispitu

Milica Radulovi¢, dipl. inZ. geologije, rodena 17.07.1985. godine u Podgorici,
poloila je dana 27.07.2011. godine strucni ispit za radnike koji rade na
poslovima geoloSkih istraZivanja.

PREDSJEDNIK KOMISIJE MINIS TAR
Cy V //0 STV " o,
Goran | usgvz?co Egaie [/ dri¥iadimir Kavaric

| 5
\ 3
\

4 4
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05 - 261 Podgorica, 16.01.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i ¢I. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MILICA M. POPOVIC, diplomirani inzenjer geologije, prebivaliéte PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reqg.br. 3375

SCENO SLUZBENO LICE

Vulic’:y.pravnica
74
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1. UvVOD

Na zahtev Investitora , MONTENEGRO LUXURY HOTELS AND RESORTS” DOO Kotor,
od strane D.O.0O. “Geoprojekt”- Podgorica, uraden je Elaborat 0 inZenjerskogeoloskim
odlikama terena lokacije na KP 1086/11 i 1085 u zahvatu DUP-A »BREZA« KO Kolasin.

Na predmetnoj lokaciji je predvidena izgradnja objekta mjeSovite namjene spratnosti S+P+4.
Shodno uslovima koji vladaju u terenu bilo je potrebno definisati inzenjerskogeoloSke-geotehnicke
odlike terena i geotehnicke uslove izgradnje planiranog objekta. Geotehnicka istrazivanja i izrada
Elaborata su sprovedeni prema prethodno uradenom i revidovanom Projektu detaljnih geotehnickih
istrazivanja terena.

Elaborat, u kojem su definisane inzenjerskogeoloske - geotehnicke odlike terena i geotehnicki
uslovi izgradnje planiranog objekata uraden je na osnovu postojeée geolosko-geotehnicke
dokumentacije i novoizvedenih istrazivanja na predmetnoj lokaciji - rekognosciranja i kartiranja
terena, izrade istraznih buSotina sa kartiranjem i uzimanjem uzoraka za laboratorijska ispitivanja,
potom laboratorijskih ispitivanja. Obim istrazivanja prilagoden je dosadasnjem stepenu istrazenosti
Sireg prostora predmetne lokacije, tehni€¢kim moguénostima prilaza na lokaciju 1 poznatim
podacima o predmetnom objektu.

Geotehnicki Elaborat je uraden uz uvazavanje svih dosadaSnjih rezultata inZenjersko-geoloSkih
istrazivanja izvedenih na predmetnom terenu, kao i Zakona o0 geoloskim istrazivanjima (SI.list RCG
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list RCG br. 55/00).

Na izradi Elaborata u¢estvovali su stru¢ni kadrovi “Geoprojekt”-a:

e Maksim Matovi¢, dipl.inz.geol.;
Milica Popovié, dipl.inz.geol.;
Nikola Mededovi¢, dipl.inz.geol.;
Mila Krulanovi¢, dipl.inz.geol;
Ana Vojinovi¢, dipl.inz.geol.;
Marina Jovanovi¢, dipl.inz.geol.;

Elaborat je uraden u decembru 2024. godine i pripremljen je u 3 Stampana primerka. Sastoji se
od opsteg dela, 18 strana teksta i 6 priloga (5 grafickih i 1 dokumentacioni).
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2. OBIM I VRSTE IZVEDENIH ISTRAZIVANJA

Za potrebe izrade Elaborata o inZenjerskogeoloskim odlikama terena lokacije na KP 1086/11 i
1085 u zahvatu DUP-A »BREZA« KO Kolasin, izveden je sledec¢i obim istrazivanja:

analiza postoje¢e dokumentacije,
terenska istrazivanja,
laboratorijska ispitivanja,

obrada podataka.

2.1. Analiza postojeée dokumentacije

Za sagledavanje inzenjerskogeoloskih svojstava Sireg prostora predmetne lokacije izvrSena je
detaljna analiza postojece geolosko-geotehnicke dokumentacije.

Teren Sire okoline predmetne lokacije, je u viSe navrata inZenjerskogeoloski istrazivan za razne
nivoe planiranja i projektovanja, za Sta je izveden veci broj istraznih radova.

Svi rezultati koji se odnose na geoloski sastav i tektonski sklop ovog dijela terena sistematizovani
su u okvru uradene OGK lista lvangrad 1 :100 000 sa odgovaraju¢im Tumacem (lzdanje Savezni
geoloski zavod, Beograd, 1981).

Iz fonda postojec¢e dokumentacije korisceni su i:

e Osnovna geoloska karta list "Ivangrad", 1 : 100 000 sa tumacem (Izdanje Savezni
geoloski zavod, Beograd, 1981);

e InzenjerskogeoloSka karta Crne Gore 1:100.000 sa Tumacem (Zavod za geoloska
istrazivanja Crne Gore. Titograd, 1981);

e Hidrogeoloska karta Crne Gore 1:100.000 sa Tumacem (Zavod za geoloska istrazivanja
Crne Gore, Titograd, 1981);

e Karta seizmicke rejonizacije Crne Gore (Seizmoloski zavod Crne Gore, 1982. god.)

e Seizmogeoloske podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrucja KolaSina sa
MateSevom (Zavod za geoloska istrazivanja Crne Gore - Titograd, 1985. godine);

e Fondovski materijal firme d.0.0. Geoprojekt iz Podgorice (geotehnicka istrazivanja za
potrebe izgradnje viSe objekata u Siroj okolini predmetne lokacije).

Od posebnog znacaja je bila dokumentacija o izvedenim detaljnim hidrogeoloskim istraZzivanjima
terena na katastarskim parcelama broj 1089/3, 1089/4 i 1089/1 u zahvatu DUP-a »Breza, KO
Kolasin, koje se nalaze u neposrednoj blizini. Na osnovu ovih istrazivanja procjenjeni su
maksimalni nivoi podzemnih voda u zoni predmetne lokacije.

Iz koriS¢ene dokumentacije preuzeti su rezultati (obiman broj) laboratorijskih opita na osnovu kojih
su definisana deformabilna i klasifikaciona svojstva tla.

Na prostoru Sire zone predmetne lokacije izvedena su 1 seizmicka istrazivanja sa
mikrorejonizacijom terena. Rezultati ovih ispitivanja koriSeni su pri komentarisanju seizmic¢nosti
istraznog prostora.
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Svi podaci iz kori§céene, gore navedene, geoloSko-geotehnicke dokumentacije u potpunosti su
upotrebljivi, ali nedovoljni za izradu ovog Elaborata. Shodne tome na predmetnoj lokaciji
izvedena su detaljna inZenjerskogeoloska istraZivanja.

2.2. Terenska istraZivanja

U okviru terenskih istrazivanja prvo je izvrSeno preliminarno rekognosciranje terena, sagledavanje
opstih geoloskih uslova na terenu 1 uslova 1 moguénosti izvodenja istraznih radova.

Na predmetnoj lokaciji izvrSena su sledeca istrazivanja:
> rekognosciranje terena,
> izrada istraznih buSotina sa inzenjerskogeoloskim kartiranjem jezgra,
> uzimanje uzoraka tla za laboratorijska ispitivanja.

2.2.1. Rekognosciranje terena

Rekognosciranje terena izvedeno je u cilju racionalnog planiranja istraznih radova i sagledavanja
generalne inZenjersko-geoloske grade.

2.2.2. Izvodenje istraznih busotina

Izvodenje istraznih buSotina je imalo za cilj:
. definisanje geoloske grade na vertikalnom profilu terena;

. prikupljanje podataka o relevantnim inZenjerskogeoloskim i fizicko-mehani¢kim
svojstvima stenskih masa;

. uzimanja reprezentativnih uzoraka tla za laboratorijska ispitivanja.

Izvedeno je ukupno 2 istrazne busotine dubine po 8m, iz kojih je uzet po 1 uzorak za laboratorijska
ispitivanja, odnosno ukupno 2 uzoraka.

Lokacije izvedenih istraznih buSotina (prikazane na prilogu 3) su pozicionirane kako bi se
definisala inZenjerskogeoloSka grada terena.

Nakon izvodenja istraznih busotina sprovedeno je detaljno inZenjerskogeoloSko kartiranje istih. U
sklopu inzenjerskogeoloskog kartiranja definisana je litoloSka grada i izvrSena makroskopska
ocena osnovnih geomehanickih karakteristika.

Rezultati inZenjerskogeoloskog kartiranja istraznih busotina su prikazani u okviru IG profila
busotina (prilog br. 5), kao i u okviru IG presjeka I-I’ i II-1I" (prilog br. 4.1 1 4.2).

2. 3. Laboratorijska geomehanicka ispitivanja

U cilju kontrole ve¢ definisanih fizicko-mehanickih parametara kvartarnih sedimenata (definisanih
tokom prethodnih istrazivanja na Sirem podrucju u sli¢nim sredinama), izvedena su laboratorijska
ispitivanja na reprezentativnim uzorcima tla uzetim iz istraznih buSotina. Laboratorijska
geomehanicka ispitivanja uzoraka tla su izvrSena u Laboratoriji za geomehanicka ispitivanja
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Geoprojekt-a d.o.o, Podgorica, u skladu sa vaze¢im standardima za laboratorijska geomehanicka
Ispitivanja uzoraka tla JUS U.BL1.

Ukupno su ispitivana dva uzorka. Rezultati ispitivanja prikazani su u obliku standardnih tabela
(prilog br. 6).

2. 4. Obrada podataka

Na bazi analize postojeCe dokumentacije, terenskih istraZivanja i rezultata laboratorijskih
ispitivanja, uraden je Elaborat o rezultatima geoloskih istrazivanja predmetnih lokacija, u okviru
koga je dat prikaz:

— geoloske grade terena,

— hidrogeoloskih odlika terena,

— seizmogeoloskih odlika terena,

— inZenjerskogeoloskih odlika terena,

— geomehanickih karakteristika zastupljenih sredina,
— geotehnickih uslova izgradnje objekta.
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3 PRIRODNE KARAKTERISTIKE TERENA

3.1 Geografski poloZaj

Geografski polozaj istrazivanog terena prikazan je na topografskoj osnovi R 1 : 25 000 (prilog 1).
Predmetna lokacija se nalazi u naselju Breza, Opstina Kolasin. Lokacija se nalazi sjeverno od
Kolasina, na desnoj obali Tare i to u okviru meandra rijeke (Slika 1).

(e Village

Slika 1: Polozaj prmétnelziokacz'j'e
Istrazno podrudje je priblizne povrsine oko 3600 m? (prilog 3).
3.2 Morfoloske karakteristike terena

Predmetna lokacija nalazi se na nizoj rje¢noj terasi (Prilozi 1 i 2). Teren je zaravnjen sa blagim
padom prema istoku, sa kotama 925.50 do 927.50 m.n.m.

3.3 Geoloska grada terena

Sire podrugje predmetne lokacije izgraduju sedimentne stijene kvartarne starosti, predstavljene
aluvijalnim i terasnim sedimentima - pjeskovitim $ljunkovima sa sadrzajem krupnih blokova,
pretezno karbonatnog sastava.

Osnovu kvartarnih sedimenata, izgraduju sedimenti permske starosti, P12 - laporoviti pjescari i
Skriljei, tamni prekristalisali kre¢njaci 1 dolomiti¢ni kre¢njaci 1 dolomiti.

Permski sedimenti, na Sirem podru¢ju imaju relativno veliko rasprostranjenje. Zastupljeni Su u
osnovi kvartarnih sedimenata, predstavljeni pretezno skriljcima i pjeScarima.
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Kvartarne naslage su zastupljene na povrsini terena na kompletnoj istrazivanoj lokaciji. Predstavljene
su aluvijalnim pjeskovito-sljunkovitim sedimentima sa promenjivim sadrzajem glinovite komponente
I valucima dm dimenzija.

U geotektonskom pogledu, prema podacima Osnovne geoloske karte lista Ivangrad, 1 : 100 000,
Sire podrucje izuCavanog terena pripada Durmitorskoj tektonskoj jedinici, koja je izgradena od
laporovitih pjescara i Skriljaca permske starosti. Ova tektonska jedinica prema jugozapadu
navuCena je preko geotektonske jedinice durmitorskog fliSa, koja je izgradena od laporaca,
laporovitih kre¢njaka, pjeScara, Skriljaca 1 glinaca.

3.4 HidrogeoloSke karakteristike terena

Na osnovu hidrogeoloskih svojstava i funkcija stenskih masa na istraznom podruc¢ju mogu se
izdvojiti:
- dobropropusne stene kvartarne starosti — aluvijalni sedimenti predstavljeni pjeskovitim
$ljunkom sa manjim sadrzajem praSinasto-glinovite komponente;
- srednje do slabo vodopropusne stijene kvartarne starosti — aluvijalni sedimenti
predstavljeni glinovitom prasinom sa manjim sadrzajem sitnozrnog pijeska i $ljunka;
- nepropusne stijene predstavljene metapjescarima i skriljcima koje izgraduju osnovu terena.

Aluvijalni sedimenti u dolini Tare su promjenljivih filtracionih karakteristika, zavisno od
procentualnog ucesca sitnozrne prasinasto-glinovite komponente. Koeficijent filtracije najéesce je
u granicama Kf = 1,0 x 10° — 1,0 x 10° cm/s. U okviru ovih sedimenata zastupljen je zbijeni tip
izdani odredenog rasprostranjenja i izdasnosti. Nivo podzemnih voda je u direktnoj zavisnosti od
nivoa vodotoka Tare. HidrogeoloSke karakteristike terena definisane su na osnovu ranijih detaljnih
hidrogeoloskih istrazivanja izvedenih na Sirem podruc¢ju predmetne lokacije (Geoprojekt,2022). U
sklopu ovih istrazivanja izvedeno je 13 istrazno-pijezometarskih buSotina kao i dvije vodomjerne
letve u koritu Tare, na kojima je vrSeno osmatranje nivoa podzemnih i povrSinskih voda. Na osnovu
tih podataka, rekonstruisana je strujna slika na Sirem podruc¢ju. Od strane Investitora dostavljeni su
podaci o maksimalnim stogodi$njim nivoima rijeke Tare, a to je zajedno sa rezultatima izvedenih
hidrogeoloskih istrazivanja posluzilo da se pretpostave 1 maksimalni nivoi podzemnih voda na
podru¢ju meandra Tare u zoni naselja Breza. Ovi podaci su kori§c¢eni prilikom pretpostavke
maksimalnih nivoa podzemnih voda u ovom elaboratu.

Prema izvedenim istrazivanjima, u povrSinskom dijelu lokacije lokalno je zastupljena glinovita
prasina sa manjim sadrZajem pjeskovito-Sljunkovitog materijala, smede boje. Radi se o slabo
do srednje vodopropusnim sedimentima. Debljina ove zone je promjenjiva i iznosi do 3.0 m u
jugozapadnom dijelu lokacije dok na isto€nom i sjeveroistocnom dijelu potpuno isklinjava. Ispod
prasinastih glina, istraznim buSenjem otkriveni su pjeskoviti Sljunkovi sa sadrzajem valutaka dm
dimenzija. Radi se o vrlo dobro vodopropusnim sedimentima. Na osnovu ranije izvedenih
laboratorijskih analiza uzoraka tla uzetih iz ove sredine, radi se o sedimentima sa dominantnim
sadrzajem Sljunka i skoro u potpunosti bez glinovito praSinaste komponente. Prema proracunatim
vrijednostima (grafoanalitickom metodom) koeficijent filtracije na uzetim uzorcima iznosi od Ks =
102 - 7 x 10° cm/s. Ispod ovih sedimenata zastupljeni su vodonepropusni $kriljci i uskriljeni
alevroliti, pa se smatra da je u okviru pjeskovitih $ljunkova formirana zbijena izdan sa slobodnim
nivoom.
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Prema pretpostavljenim nivoima podzemnih voda u hidroloskom maksimumu Se mogu ocekivati
pojave vode u temeljni iskop. Zbog toga, sve ukopane djelove objekta potrebno je stititi na
odgovarajuc¢i nacin.

3.5 SeizmogeoloSke odlike terena

Na osnovu karte seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore (V. Radulovié, B. Glavatovic¢ 1982),
proisti¢e da Sire podruc¢je KolaSina, pripada seizmickoj zoni VII stepena seizmickog inteziteta —
slika 2a.

Na osnovu sadrzaja Privremene seizmogeoloSke karte za Crnu Goru (Zajednica za seizmologiju
SFRJ, 1987.), ovo podrucije se nalazi u zoni VIII stepena seizmickog inteziteta, kao Sto je prikazano
na slici 2b. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vaze¢im Tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmiCkim podru¢jima na teritoriji Crne Gore 1 izrazava oCekivani maksimalni intezitet

zemljotresa u povratnom periodu od 500 godina sa verovatno¢om realizacije od 63% (B.Glavatovi¢,
2013.).
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Slika 2: Karte ocekivanih maksimalnih inteziteta zemljtresa a) Karta seizmicke rejonizacije teritorije Crne Gore,
1982.; b) Privremena seizmoloska karta teritorije SFRJ (dio za Crnu Goru), 1987.

Institut za standardizaciju Crne Gore je 2015. godine usvojio eurokod 8, dio 1-Projektovanje
seizmiCki otpornih konstrukcija — Dio 1:Opsta pravila, seizmicka dejstva i pravila za zgrade, sa
nacionalnim aneksom na crnogorskom jeziku kao MEST EN 1998-1:2015 i MEST EN 1998-
1/NA:2015, a 2017. godine je usvojen eurokod 8, dio 3 — Projektovanje seizmicki otpornih
konstrukcija — Dio 3 Procjena stanja i ojacanje zgrada, sa nacionalnim aneksom na crnogorskom
jeziku kao MEST EN 1998-3:2017 i MEST EN 1998-3/NA: 2017. Sastavni deo nacionalnog aneksa
za eurokod 8, dio 1 je Karta seizmickih zona teritorije Crne Gore i Spisak gradova i naselja sa
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pripadaju¢om seizmiCkom zonom 1 referentnim

povratni period T= 95 i T=475 godina.
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Slika a - Karta seizmi¢kog hazarda po parametru ubrzanja, za

povratni period 95 godina
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Maksimalno horizontaino ubrzanje agR (g)
na Evrstoj stjeni (V530 > 800m's )

Povratni period 95 godina

(10 % vierovatnoce prevazilazenja u 10 god ) ]
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za povratni period 475 godina

Slika 3: Karte seizmi¢kog hazarda po parametru ubrzanja

2

maksimalnim horizontalnim ubrzanjem agR za

SEISMICKI HAZARD
CRNE GORE

Maksimalno horizontalno ubrzanje agR (g)

na Evrstoj stijeni (Vs30 > 800mis )
Povratni period 475 godina

(10 % vierovatnoce prevaziiazenja u 50 god.)

Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju

198

SEKTOR ZA SEIZMOLOGIWU

Slika b - Karta seizmickog hazarda po parametru ubrzanja

Referentna maksimalna horizontalna ubrzanja osnovne sredine su izrazena u delovima ubrzanja

zemljine teze (g).

Za datu lokaciju, maksimalna horizontalna ubrzanja osnovne sredine su:

e povratni period 95 godina — agr.g)=0,057
e povratni period 475 godina — agr.(g=0,125

Klasifikacija tla po Eurocodu 8; EN 1998 - 1:2004

Iz dostupnih podataka o zastupljenim geotehnickim sredinama 1 karakteristiénim brzinama
seizmickih talasa tlo predmetne lokacije pripada E kategoriji.

Ukoliko se uvazi faktor tla S koji zavisi od kategorije tla (S=1.4 za E kategoriju) prema EC 8, za

datu lokaciju maksimalno ubrzanje tla je:

e povratni period 95 godina — amax.()=0,0798
e povratni period 475 godina — amax.(=0,175
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4 INZENJERSKOGEOLOSKE ODLIKE TERENA

Izvodenjem istraznih radova, registrovane su kvartarne naslage u okviru kojih se generalno mogu
izdvojiti 2 sredine:

sredina (1) - glinovita prasina sa manjim sadrZajem pjeskovito-sljunkovitog materijala. Ovi
sedimenti registrovani su istraznom busotinom BF5-2(2024) od povrsine terena do 3 m dubine.
Promjenjive su debljine 1 zastupljeni su u zapadnom dijelu lokacije dok u isto€nom dijelu skoro
isklinjavaju (prilozi 4.1 i 4.2). Pri povrSini su humificirani i sa korjenjem biljaka i organskom
materijom. Sredina je provlaZzena i mekana. Po GN-200 kategorizaciji predstavlja 1l kategoriju
iskopa.

Procjenjeni fizicko-mehanicki parametri za gt sredinu 1, na osnovu Kkartiranja terena i
makroskopskog uvida u material, dosadasnjih istrazivanja i1 podataka iz postoje¢e dokumentacije
Su:

- zapreminska teZina y=19,0 — 20 kN/m3 (19 kN/m?3)

- ugao unutra$njeg trenja @ =22-26° (249

- kohezija c=5-15 kN/m?(0 kN/m?)

-moduo stiSljivosti Ms = 3 000 - 7000 kN/m? (procjenjena vrijednost)

Sredina je generalno nepovoljna sa aspekta fundiranja objekata, pa je kao takvu u potpunosti treba
ukloniti iz podtla predmetnog objekta. S obzirom na ograni¢eno rasprostranjenje 1 predvidenu
podzemnu etazu, ova sredina ¢e biti uklonjena tokom iskopa tako da nema prakti¢nog znacaja.

Sredina (2) — Pjeskoviti §ljunak sa valucima dm dimenzija i manjim sadrZajem praSinasto-
glinovite komponente. Prisutan je ispod praSinastoglinovitih sedimenata, a djelimi¢no i od
povrsine terena, pa sve do persmkih metapescara i Skriljaca koje izgraduju osnovu terena.
Predstavlja sredinu koja daje glavno obiljezje terenu mikrolokacije i u kojoj ¢e se vrsiti fundiranje
objekta. Sredina je heterogenog granulometrijskog sastava, pri ¢emu dominira pjeskoviti sljunak i
valuci dm dimenzija dok je sadrzaj prasinasto glinovite komponenete uglavnom nizak.

Aluvijalni pjeskoviti Sljunkovi sa blokovima imaju povoljna otporno-deformabilna svojstva. U
pogledu fizicko-mehanickih svojstava predstavljaju pogodnu sredinu za fundiranje temelja
planiranog objekta.

Prema gradevinskim normama GN — 200, Sljunkovi pripadaju Il i 111 kategoriji iskopa.

Procjenjeni fizicko-mehanicki parametri za gt sredinu 2, na osnovu Kkartiranja terena i
makroskopskog uvida u material, dosadasnjih istrazivanja i podataka iz postoje¢e dokumentacije
Su:

- prirodna vlaznost o=4-20%

- zapreminska teZina v =19,0 — 20.5 kN/m? (20 kN/m?)
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- ugao unutra$njeg trenja @ =27-33° (309
- kohezija c=0-5 kN/m?(0 kN/m?)

-moduo stisljivosti Ms > 12 000 kN/m? (procenjena vrednost)

Slika 4: Pjeskoviti $lunak sa sadrzajem krupnih valutaka (busotina BF5-2)

Peskoviti Sljunkovi predstavljaju vodopropusnu sredinu u kojoj se formira zbijena izdan sa
slobodnim nivoom. Prema ranije izvedenim detaljnim hidrogeoloskim istraZivanjima terena
procjenjuje se da su maksimalni nivoi podzemnih voda iznad kote fundiranja objekta.

Dubina do nivoa podzemnih voda na predmetnoj lokaciji zavisi od hidroloskih prilika, odnosno od
rezima oscilacija nivoa rijeke Tare. Na inzenjerskogeoloskim presjecima su prikazani prognozni
nivoi podzemnih voda za period oktobar 2023.(kada je snimljena geodetska situacija — obalska
linija rijeke) ali 1 prognozni nivoi podzemnih voda za perod maksimalnih stogodi$njih voda.

U okviru $ljunka mogu se javiti praSinasto-peskoviti ili prasinasto-glinoviti proslojci i sociva.
Sociva 1 proslojci nemaju pravilnosti u rasporedu i mogu se o¢ekivati na razli¢itim dubinama, ali
su uglavnom ogranicenog raspostranjenja. Ukoliko se pri iskopu registruju peskovita sociva, u cilju
povecanja nosivosti, odnosno smanjenja razlike u sleganju tla ispod temelja, u takvoj situaciji,
izvrsiti zamjenu materijala. Isto vazi i za eventualne proslojke gline.
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5 GEOTEHNICKI USLOVI IZGRADNJE OBJEKTA

5.1 Opsti podaci o objektu

Na predmetnoj lokaciji je predvidena izgradnja objekta mjeSovite namjene. Prema podacima
dobijenim od Investitora, planirana spratnost objekta je Su+P+4. Tokom izrade Elaborata nisu bili
dostupni podaci o gabaritima objekta, planiranim dimenzijama temelja i kontaktnim opterec¢enjima.
Od Investitora je dobijena okvirna kota podne plo¢e od 924.50 m.n.m. Shodno uslovima koji
vladaju u terenu zadatak obradivaca je bio da se definiSu geotehnicki uslovi izgradnje predmetnog
objekta.

5.2 Analiza sadejstva geotehnickog modela terena i objekta

Prema utvrdenim inzenjersko-geoloskim karakteristikama terena, preporuka je da se kontakt
objekat-teren ostvari u okviru geotehnicke sredine 2 - koja je predstavljena peskovitim sljunkom
sa manjim sadrzajem praSinasto glinovite komponente i sadrzajem krupnih valutaka.

Dubina ukopavanja za potrebe izvodenja planiranog objekta moze biti od 1.5-3.5m u zavisnosti od
pozicije na terenu.

Peskoviti Sljunak sa krupnim valucima 1 promenljivim sadrZzajem prasinasto-glinovite
komponente ima povoljna otporno-deformabilna svojstva, zbog ¢ega predstavlja povoljnu podlogu
za direktno oslanjanje temelja. U okviru kompleksa, karakteristicna je pojava sitnozrnog
prasinastog peska i peskovitih prasSina, u vidu tanjih proslojaka i zona. Ukoliko, se u temeljnom
iskopu, u nivou fundiranja registruje pojava praSinasto-peskovitog ili prasinasto-glinovitog
proslojka, u cilju smanjenja razlike u sleganju tla ispod temeljnih stopa, neophodno je izvrsiti
zamenu materijala, dobro granuliranim Sljunkom, uz propisno zbijanje.

U zoni interakcije predmetnog objekta i tla moze se o¢ekivati pojava podzemnih voda, posebno u
hidroloskom maksimumu. Dubina do nivoa podzemnih voda na predmetnoj lokaciji zavisi od
hidroloskih prilika, i od reZima rijeke Tare.

Mjerodavne vrednosti fizicko-mehanickih parametara zastupljenog kompleksa (procenjene
analizom postojece geolosko-geotehnicke dokumentacije i na osnovu izvedenih istrazivanja), Koji
je od znacaja za fundiranje temelja, prikazane su u tabeli 1.

Tabela 1: Usvojene vrednosti fizicko-mehanickih parametara za geostaticke proracune

L Y (1)) C Ms
Litotip (kN/m?) © | kvm (KN/m?)
Peskoviti Sljunak sa krupnim valucima i 20,0
promenljivim sadrzajem  prasinasto- y'=10 32 0 > 12 000 kN/m?
glinovite komponente — sredina 2

5.3 Geostaticki proracuni

U cilju sto potpunijeg sagledavanja sadejstva objekat-teren izvedeni su preliminarni proracuni
dozvoljenog opterecenja na tlo i analiza slijeganja.
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5.3.1 Proracun dozvoljenog opterecenja tla

Proracun nosivosti raden je prema EVROKODU 7 (EC7), a za model terena prikazan na IG
presecima terena (prilog br. 4) i fundiranje na gt sredini 2. Podzemna voda je takode uzeta u obzir
prilikom proracuna dozvoljene nosivosti.

ProraCun je raden za temeljnu ploc¢u povrSine i1 ocekivano opterecenje (prema broju planiranih
etaza) do 80 KN/m?i min dubinu fundiranja 1.5m.

Za dokaz grani¢nih stanja nosivosti korisc¢en je proracunski pristup 3.

Sa usvojenim vrijednostima fizicko-mehani¢kih parametara za gt sredinu 2 u funkciji realnog
geotehnickog modela terena za zadate uslove dobijene su vrijednosti grani¢ne nosivosti tla date u
tabeli 2.

Tabela 2. Proracun granicne nosivosti

Oblik Dimenzije Dubina fundiranja Grani¢na
temelja temelja nosivost
di (m) temeljnog tla
A xB
(m) gr (KN/m?)
plo¢a 10.0x x 20.0 2,0 885

Dobijena grani¢na nosivost prevazilazi o¢ekivano opterecenje od objekta. U skladu sa Eurocode-
om izvrSena je 1 kontrola nosivosti, kojom je potvrdeno da je uslov nosivosti: V d < R d ispunjen.

Osim po kriterijumu loma tla, opterecenja treba uskladiti i sa o¢ekivanim slijeganjima.
5.3.2 Analiza slijeganja

Imajuéi u vidu relativno povoljne karakteristike temeljnog tla - sredine 2 — zaglinjeni pjeskoviti
$ljunak, treba ocekivati da ée slijeganja tla ispod temelja za o¢ekivano optereéenje (80 KN/m?) biti
relativno mala, zbog male sti$ljivosti Sljunkova, kao i da ¢e razlike u sleganju zbog ujednacenih
fizicko-mehanickih karakteristika biti u granicama dozvoljenih. Posmatrajuci prirodni pjeskoviti
Sljunak kao temeljno tlo, uz mehanicku stabilizaciju podtla i tamponski sloj (zbijen do postizanja
modula stisljivosti od Ms=50 000 kN/m?), treba o&ekivati sleganje u dozvoljenim granicama koje
¢e se obaviti U toku izgradnje objekata. Konsolidacionih sleganja u ovim materijalima nema.

Vrijednosti slijeganja, osim karakteristika temeljnog tla, u velikoj mjeri zavise od konstrukcije
objekata — kota fundiranja, oblik i dimenzije temelja, opterecenje temelja. Stoga je, ukoliko je
potrebna precizna procjena sleganja, na projektantu konstrukcije da nakon usvajanja svih ulaznih
parametara izvrsi finalni proracun sleganja, pri cemu moze koristiti parametre temeljnog tla date u
ovom elaboratu.
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5.4 Uslovi fundiranja objekta

Kontakt objekat-teren ¢e se ostvariti U zoni oscilovanja nivoa podzemne vode. U slucaju
iskopavanja, u zavisnosti od perioda izvodenja/hidroloskih uslova, tokom iskopa moze do¢i do
prodora vode u temeljnu jamu a samim tim i do otezanih uslova izvodenja iskopa. Stoga je
neophodno pripremiti radiliSte za ovakve oteZane uslove. Preporucuje se da se temeljni iskopi
urade u susnom periodu godine. Zbog velike vodopropusnosti pjeskovito-sljunkovitih sedimenata,
meliorativne mjere odvodnjavanja temeljnog iskopa su veoma ogranicene.

Uslovi fundiranja temelja sa aspekta nosivosti i sleganja su relativno povoljni jer se radi o malo
stiSljivim dobronosivim stenskim masama. Problemi dozvoljene nosivosti i sleganja za ovaj objekat
ne postoje, najveéu paznju treba posvetiti planiranom iskopu.

Grani¢na visina do koje se bo¢ne strane temeljnog iskopa mogu izvesti pod stmim nagibom je 1,5m,
Sto znadi da sve veée iskope treba stititi adekvatnim mjerama (adekvatnim nagibom ili
podgradivanjem). Za dublje iskope preporucuje se nagib 1:1.2 do 1:1, ali uz saglasnost
geotehni¢kog nadzora nakon kontrole kako bi iskop bio stabilan i siguran.

Nacin zastite iskopa treba razraditi u okviru Glavnog gradevinskog projekta.

Preporuka je da se kontakt temelj tlo izvede tamponskim materijalom (debljine 0,3-0,5m), uz
prethodnu mehanicku stabilizaciju podtla. Tampon treba izvoditi uz propisno zbijanje (do
postizanja Modula sti§ljivosti od Ms=50 000 kN/m?). Provjeru zbijenosti ugradenih slojeva
obavezno kontrolisati opitom kruzne plo¢e na dovoljnom broju mjernih mesta. Zbijenost treba biti
ujednacena. Na ovako poboljSano temeljno podtlo pristupiti izvodenju temelja.

U slucaju razblac¢enosti, poboljsanje temeljnog podtla zapoceti slojem lomljenog kamena u
debljini sve dok kamen vise ne tone u podtlo. Ugradnju sloja lomljenog kamena vrsiti uz adekvatno
zbijanje. Na pripremljen sloj lomljenog kamena staviti §ljunéani tampon do kote fundiranja.
Ukoliko, se u temeljnom iskopu, u nivou fundiranja registruje pojava pjeska/prasine/zaglinjenih
proslojaka, u cilju smanjenja razlike u sleganju tla ispod temeljnih stopa, neophodno je izvrsiti
zamenu materijala, dobro granuliranim sljunkom, uz propisno zbijanje (u slojevima od po 30cm uz
zbijanje do postizanja modula stisljivosti Ms =50 000kN/m?).

Nasipanje se ne smije vrsiti u toku mraza.

Fizicko-mehanicke karakteristike materijala kontrolisati na licu mjesta teku¢om kontrolom uz
postovanje odgovarajucih standarda.

Sredine u kojima ¢e se vrsiti temeljni iskop prema GN-200 pripadaju I1-111 kategoriji (pjeskoviti
Sljunkovi).

Preporuka je da se iskop izvodi u susnom periodu, bez zastoja i u $to kracem vremenskom periodu,
u suprotnom treba ocekivati pojavu vode u iskop I racunati na otezane uslove tokom izvodenja.

Potrebno je uraditi hidroizolaciju temelja i zidova koji ¢e biti formirani u terenu. Takode, oko
objekta treba uraditi odgovarajuce drenaze.

U toku izvodenja temeljnog iskopa i pripremi temeljnog tla obavezno je angaZovanje
stru¢nog geolos§kog nadzora, kako bi se registrovali stvarni geotehnicki uslovi, i svi eventualni
problemi otklonili na strucan i efikasan nacin.
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6 ZAKLJUCAK

Na osnovu rezultata izvedenih inZenjerskogeoloskih istraZivanja i geotehni¢ke analize moZze se
zakljuciti da je izgradnja objekta mjesovite namjene na lokaciji KP 1086/11 i 1085 u zahvatu DUP-
A »BREZA« KO Kolasin, sa geotehni¢kog aspekta moguca uz posStovanje svega datog U ovom
Elaboratu, posebno preporuka prikazanih u prethodnom poglavlju.

Pri izvodenju radova (pri izradi iskopa, pripremi podtla), obavezno je angaZovanje strucnog
geoloskog nadzora kako bi se registrovali stvarni geotehnicki uslovi, i svi eventualni problemi
otklonili na strucan i efikasan nacin.

Podgorica, decembar 2024.god.
Obradila,

Milica Popovi¢, dipl.inz.geol.
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Glinovita praSina sa manjim sadrzajem pjeskovito-$ljunkovitog materijala

"GEOPROJEKT" D.O.0. za projektovanje, inZenjering, promet i usluge export-import

Peskoviti Sljunak sa valucima dm dimenzija i promenljivim sadrZzajem

praSinasto-glinovite komponente Naziv
elaborata:

Elaborat o inZenjerskogeoloSkim odlikama terena lokacije na KP
1086/11 i 1085 u zahvatu DUP-A »BREZA« KO Kolasin

Ime i prezime: Potpis: Naziv priloga:

Metapjes€ari i Skriljici permske starosti Autor:

M. Popovic InZenjersko-geoloski presjek terena
Prognozna inZenjerskogeolodka granica dipl.ing.geol. I-T

procjenjeni maksimalni nivoi podzemnih voda

Saradnici: Razmera: 1:100

procjenjeni nivo vode u periodu oktobar 2023.
Broj priloga: 4.1

pozicija dna podne ploce (924.50 m.n.m) roe— Socombar 2024
. ccembar
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Glinovita praSina sa manjim sadrzajem pjeskovito-sljunkovitog materijala

"GEOPROJEKT" D.O.O. za projektovanje, inZenjering, promet i usluge export-import
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REZULTATI LABORATORIJSKIH ISPITIVANJA UZORAKA TLA

PRILOG 6



D.0.0. ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING, PROMET I USLUGE EXPORT-IMPORT Podgorica
Studentska br.4;Tel.fax 020/269-221; 262-221;Mob.tel.069/211-667; 069/061-038

TABELARNI PREGLED REZULTATA LABORATORIJSKIH GEOMEHANICKIH ISPITIVANJA UZORAKA / TABLE OF RESULTS OF
LABORATORY GEOTEHNICAL ANALYSIS OF SAMPLES

Objekat / Object:  Objekat mjeSovite namjene, Faza 5, lokalitet Breza, OpStina Kolasin

direktno

opit edometarske stiljivosti / experience R
smicanje/direct

. . oedometer compressibility .
Zapreminska masa / Density shearing D

Aterbergove granice / Aterberg limit granulometrijski sastav / grain-size

pijesak / sand 0,06+ Sljunak / gravel Modul stisljivosti / Modul of compressibility PLT

ugao
2,0 mm 2,0-60 mm Ms unutras. | kohezija /

. trenja/frictio[ cohesion
opterecenje / load n angle

2.

/ silt

investigation work
taking samples (m)

Liquid limit
Plastic Limit
glina / clay
< 0,002mm

prasina

prirodna vlaznost / moisture
20-60

Granica tecenja /
Plasticity index
Consistency index
0,002-0,06mm

sitan/fine

0.06-0.2

drobina / debris
> 60mm

vlazna /
moisture
suva/dry

0-50 50-100 | 100-200 | 200-400 0 ¢ Se eky

Granica plasti¢nosti /
Indeks plasti¢nosti /
Indeks konsistencije /

srednji/medium
0.2-0.6
krupan/coarse
0.6-2
6
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OBJEKAT / Prilog br. /
Objekat mjeSovite namjene, Faza 5, lokalitet Breza, OpS$tina Kolasin .
OBJECT: J J J b Appendix 2

DIJAGRAM GRANULOMETRIJSKOG SASTAVA/GRAIN-SIZE CURVE Metoda ispitivanja/Testing method: JUS.U.B1.018. 2005., EC 7 Part 2: 1997., BS 1377: Part 2: 1990.

Drobina SLIUNAK / GRAVEL PIJESAK / SAND PRASINA /SILT GLINA

/Debris krupan/coarse srednji/medium sitan/fine krupan/ coarse srednji/ medium sitan/ fine krupna/coarse srednja/ medium sitna/fine /CLAY

100

90
N\

\ ;
\. ;
AN "
N

% zrna manjih od "d" / % grains smaller than "d"

N
40
\\\
\\\ 30
PSS
= — 20
—— 10
‘ I
- — 0
100 60 10 2 1 0.2 0,1 0,01 0.002 0,001
Precnik zrna "d" (mm) / Diameter of grains "d" (mm)
Labor.br.uzorka/Labor. No of sample: 401 dgo dyo U ds Cz dy K¢
Oznaka istraznog rada/Mark of research m/
work: BF5-1 (2024) mm mm m mm cms
Dubina uzimanja uzorka (m)/Sampling
oot 2.70-4.00 21 0,05 420,0 2,6 6,4 0,59 | 1,07E-01
Podgorica: Ispitao/Tested by: Odgovorni inzenjer/Engineer in charge:

okt 2024. Dusan Mededovi¢, grad.tehn. Ana Vojinovi¢, dipl.ing.geol.




OBJEKAT/
OBJECT:

Objekat mjeSovite namjene, Faza 5, lokalitet
Breza, OpStina KolaSin

Prilog br. / Appendix

3

ODREPIVANJE VLAZNOSTI TLA / DETERMINATION OF SOIL MOISTURE
Metoda ispitivanja / Investigation method: JUS U.B1.012 1992., EC 7 Part 2 : 1997., BS 1377: Part 2 :

1990.

Broj | Bruto masa | Bruto masa Masa | SadrZina Masa | SadrzZina vode | Labor. | Oznaka Dubina
posude| vlaZne suve posude/ vode suve u odnosu na broj [istraZnog| uzimanja
/Num. | probe/Gross| probe/Gross | Mass of | /Content | probe/ |suv primjerak/(uzorka/[ rada [uzorka/Depth

of mass of mass of dry vessel of water | Mass of | Water content | Lab. |/Mark of of taking

vessel [ moisture testing dry in relation to | Num. [investigat| samples (m)

testing testing dry sample ion work

A B C A-B B-C | w=A-B/B-Cx100
(€4 (® (® (® (2 (%)

(4] ® ® ® (4] (%)

BF5-1
7 2918,6 2895,0 141,8 23,6 2753,2 0,86 401 | (2024) | 2,70-4,00
Podgorica: Ispitao/Testing by: Odgovorni inZenjer/Engineer in charge:
okt 2024. Dusan Mededovi¢, grad.tehn. Ana Vojinovi¢, dipl.ing.geol.
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SAGLASNOST SUSJEDA ZA PRELAZAK GRADEVINSKE
LINIJE | PROLAZ INTERVENTNIH VOZILA



SAGLASNOST ZA ZASNIVANJE TRAJNOG PRAVA KORISCENJA I
SAGLASNOST ZA GRAPENIJE BUDUCEG OBJEKTA DO GRANICA
KATASTARSKIH PARCELA

Privredno drustvo ,Montenegro Luxury Hotels and Resorts" d.o.o. sa sjediStem u
Kotoru, na adresi Skaljari bb, 85330 Kotor, Crna Gora, PIB 03307166, koje zastupa
izvrsni direktor Radoica Vukovié¢, neopozivo izjavijuje i saglasan je da se na dijelu
katastarske parcele broj 1089/12 KO Kolasin, ustanovi trajno pravo koris¢enja bez
naknade za potrebe kolskog prolaza servisnih i interventnih vozila (ambulantnih, PP
vozila i dr.) za potrebe objekta mjeSovite namjene, Cija se izgradnja planira na
lokaciji koju cine urbanistiCke parcele UP 275 i UP 277, u obuhvatu DUP ,Breza",
investitora ,RIXTA RIVER" d.o.o. Kotor, a u skladu sa prihvacenom Skicom lica
mjesta za potrebe davanja saglasnosti za prolazak PP vozila preko k.p. 1089/12 iz
LN br. 1357 KO Kolasin, u povrsini od 297m2.

Privredno drustvo ,Montenegro Luxury Hotels and Resorts" d.0.0. daje trajnu i
neopozivu saglasnost da u svrhu izgradnje objekta mjeSovite namjene na UP 275 i
UP 277, u obuhvatu DUP ,Breza“, u vlasnistvu ,RIXTA RIVER" d.0.0. da investitor
moze dovesti gradevinsku liniju buduéeg objekta do granica katastarskih parcela
1089/12 i 1089/3 KO Kolasin, koje su u vlasnistvu ,Montenegro Luxury Hotels and
Resorts" d.o.o0. i to u nadzemnom i podzemnom dijelu buduceg planiranog objekta.
Navedene saglasnosti se daju u cilju projektovanja i izrade tehnicke
dokumentacije, pribavijanja gradevinske dozvole, postupka revizije i izdavanja
konaénog izvjestaja revizije od strane revidenta, prijave radova, izvodenja radova i
privodenja zemljista namjeni, kao i preuzimanja svih drugih pravnih i faktickih
radnji koje se ukazu kao potrebne za realizaciju izgradnje predmetnog objekta
mjeSovite namjene.

Prilog: Skica lica mjesta za potrebe davanja saglasnosti za prolazak PP vozila
preko k.p. 1089/12 iz LN br. 1357 KO Kolasin, izradena od strane Sudskog vjeStaka
za oblast geodezije Femi¢ Mladena.

DI REKT orR" .
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5.0926136 / 008 Datum registracije: 24.03.2020.
PIB: 03307166 Datum promjene podataka: 23.09.2024,

"MONTENEGRO LUXURY HOTELS AND RESORTS" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU KOTOR

Broj vaZece registracije: /008

Skraceni naziv: MONTENEGRO LUXURY HOTELS AND RESORTS DOO
Telefon: +38267209769

eMail: aleksandra@go!dengroup.me

Web adresa:

Datum zaklju¢ivanja ugovora: 16.03.2020.

Datum donosenja Statuta: 19.03.2020. Datum promjene Statuta: 24.07.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SKALJARI BB KOTOR
Adresa za prijem slufbene poste: $KALJAR! BB KOTOR

Adresa sjediita: SKALJAR| BB KOTOR
Pretezna djelatnost: 5510 Hoteli i slican smjestaj
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 2.428.521,00Euro {Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 2,428.520,00Euro )
Stari registarski broj: 5-1257631

OSNIVACI:

RADOICA VUKOVIC 1908984210022 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 80% Adresa: PLUZINSKA BR.57 PODGORICA CRNA GORA

172



ORNYY 1205973233003 CRNA GORA
Osnivacd
20% Adresa: KRASICI BB TIVAT CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

RADOICA VUKOVIC 1908984210022

Adresa:  PLUZINSKA 57, ZLATICA PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neogranieno ()

OviaScen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADOICA VUKOVIC 1908984210022

Adresa:  PLUZINSKA BR.57 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovladcenja u prometu: Neograniteno | )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ALEKSANDRA VUKOVIC 1607980235020

Adresa:  DOBROTA BB KOTOR CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograniceno { )
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACENO ( )

lzdato: 07.08.2025 godine u 08:34h [k, Podruéna jedinica Budva

Ekspozitura Kotor

Sefica ekspoziture

Bojana.Radgnovi¢
& f’i‘i

22




POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA
Notar Veselinka Markovi¢ sa sjedistem kancelarije u Kolasinu, ulica Generala Andeli¢a broj 5,

potvrduje da je Vukovi¢ Radoica, roden dana 19.08.1984. godine, sa adresom stanovanja u
Podgorici, Pluzinska broj 57, ¢iji je identitet utvrdjen uvidom u liénu kartu broj 132J58412, izdata
dana 14.02.2025. godine, sa rokom vazenja do 14.02.2035. godine kao ovlaséeni zastupnik
“Montenegro Luxury Hotels and Resorts” D.0O.O. Kotor u ¢ije sam se ovlaéenje o zastupanju
uvjerila u lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave od 07.08.2025.
godine, priznao potpis za svoj.

[ 11 1
(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisao/slijepo ili slabovido lice svojeru¢no na ispravi napisalo rukopis).
il izjavom svjedoka 111
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali$ta odnosno boravsta, ulica i broj)

¢iji identet utvrden na osnovu /11

. (broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok 111 ¢iji je identitet utvrden
na oshovu /!

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijjom)
Imenovanom je isprava {11
(procitana/progitana pomodu tumadalprevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu [ 1] .

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijorn)
Imenovani je ovlaS¢en za zastupanje na osnovu lzvoda iz CRPS-a Poreske uprave od
07.08.2025. godine. (akt kojim je dato ovlaséenje za zastupanje)

Taksa odnosho naknada za izvr§enu ovjeru potpisa na Cetiri primjerka isprave naplaéena je u
iznosu od 13,31 eura.

Broj: OV. 1085/2025
Dana, 08.10.2025. godine, u 11:30 ¢asova.

{izvRsIo
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TEHNICKI OPIS

IME PROJEKTA TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

Kat. parcele 1089/2 i 1089/17, K.O. Kolasin, Opstina Kolasin, na dijelovima
LOKACIJA urbanistickih parcela UP275 i UP277, u obuhvatu DUP ,Breza“ (,Sl. list Crne Gore
— opstinski propisi“, br. 27/11)

SADRZAJ

1. URBANISTICKI PARAMETRI

1.1. Parametri iz UTU i ostvareni parametri — uporedni prikaz
1.2. Podloge za projektovanje

2. KONCEPT

2.1. Zoning i generalno oblikovanje

3. FUNKCIJA

3.1. Prostorna organizacija i sadrzaj

4. SAOBRACAJ

5. MATERIJALIZACIJA

5.1. Spoljasnje obrade

5.2. Unutrasnje obrade

6. KONSTRUKCIJA

7. ZELENILO | PRRIRODNE POVRSINE
8. INSTALACIJE | OPREMA

9. FAZNOST

10. PROPISI
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1. URBANISTICKI PARAMETRI

1.1 Parametri iz UTU i ostvareni parametri — uporedni prikaz

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjeSenja kompleksa su prikazani u donjoj tabeli:

Tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara:

lokaciju formiraju delovi urbanisti¢kih parcela UP275 i UP277, a to su katastarske parcele 1089/2 i
1089/17,
4493,00 m2 + 4447,00 m2 = 8940,00 m2 ukupno

POVRSINA PARCELE 8.940,00 m2
URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO OSTVARENO
SPRATNOST Su/Po+P+2+Pk Su+P+2+Pk+Pk gal
INDEKS ZAUZETOSTI 0.4 0.4
POVRSINA POD OBJEKTOM 3.576,00 m? 3.5637,90 m?
INDEKS IZGRADENOSTI 1.6 1.57
BGP 14.304,00 m? 14.036,94 m?
BROJ TURISTICKIH APARTMANA / 162
PARKIRANJE 1PM / apartmanu 171 PM
(od toga za OSI 10
PM)
1PM /70 m?
poslovnog prostora
PROCENAT ZELENILA NA PARCELI / 24%
(sa predbastama stanova u prizemlju u dubini od
2.5m)
PROCENAT NEZASTRTOG TLA / 20%
(zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom)

Na osnovu prethodno navedenog, kapaciteti za izgradnju racunati su u odnosu na povrsinu koja zahvata
dio urbanistickih parcela UP275 i UP277, a koje Cine katastarska parcela 1089/2 KO Kolasin i 1089/17 KO
Kolasin, a u vlasnistvu su Investitora.

1.2 Podloge za projektovanje

Podloge koristene za izradu tehnicke dokumentacije idejnog rjesenja su:
-Urbanisticko - tehnicki uslovi (UTU) br. 08-332/23-8519/7-2023, izdati od strane Ministarstva
prostornog planiranja, ekologije i drzavne imovine, Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih
uslova u Podgorici 07.08.2024;
-Elaborat geodetskih radova parcelacije po DUP-u Breza, KO Kolasin, na LN 1642, 530, 252,
1632, katastarske parcele 1089/2, 1090/1, 1150/1, 1086/12 KO Kolasin, koju je izradio Sami
InZenjering d.o.o. iz Podgorice 07.07.2025. godine;
-Geodetska podloga na katastarskoj parcelo 1089/2 KO Kolasin, koju je izradio Geo Max Group
doo Podgorica, 07.05.2024. godine;
-Projektni zadatak Investitora.
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2. KONCEPT

2.1 Zoning i generalno oblikovanje

Kompleks je turisticko-apartmanski blok, sa luksuznim turistickim apartmanima. Volumetrijski je podijeljen
na 3 lamele, dvije formalno dominantne i trecu centralnu koja ih povezuje. Urbanisticko rjeSenje
podrazumijeva pozicioniranje objekata tako da ispostuje izgradeni narativ na koji se nadovezuje, a ujedno
formira envelopu s otvorenim dijelom korpusa ka priobalju rijeke Tare, tako stvarajudi privatno dvoriste za
potrebe korisnika. Ovakvim pristupom, svi apartmani u okviru kompleksa orijentirani su ka rijeci, sto je
imperativ koji se Zeljelo postici urbanistickom postavkom.

Glavni pristup lokaciji namece se sa planirane lokalne ulice koja dolazi sa sjeverozapadne strane, na koti
927,90 m. Kako teren prirodno pada ka rijeci, formirajuéi denivelaciju od pristupne kote do najnize kote
parcele oko 3 m, planirano je parkiranje na etazi podruma, na koti 924,50, tako da se uz minimalno kopanje
maksimizira iskoriStenje zatecenih terenskih uslova. PjeSacki i kolski pristup, kao i ulaz u garazu, grupisani
su uz glavni pristup lokaciji, ujedno koristeci istureni dio geometrije parcele.

Konceptualno, projekat ¢ine 2 dominantne lamele, upravno postavljene na priobalje, s blagim otvaranjem
prema rijeci, oslanjajuci se na nametnute geometrije parcele i susjednih objekata, medusobno uvezane
nizim centralnim korpusom. U skladu sa zatecCenim arhitektonskim nasljedem i specificnim klimatskim
uslovima s ostrim zimama i dosta snijega, objekti se zavrSavaju kosim krovovima, prevedenim u savremeni
jezik — s razlic¢itim nagibima krovnih ravni prema dvoriStu i prema okolini, gradeci posebne odnose u
kontekstu. Isto tako, razliciti nagibi krovnih ravni otvorili su mogucnost da se prema dvorisnoj strani formiraju
galerijski prostori u potkrovlju. Prizemlje objekta dominantno je povu¢eno u odnosu na gornje etaze, s
velikim procentom zastakljenih povrsina, tako da se uz igru svjetla, sjene i prozracnosti pojaca efekat
lebdeceg kamenog postamenta, koji svojom envelopom akcentuje jasan arhitektonski izraz kompleksa.

3. FUNKCIJA

3.1. Prostorna organizacija i sadrzaj

Prizemlje objekta postavljeno je na koti 928,00, kako bi u svim svojim dijelovima bilo iznad kote postojeceg
terena. Glavni ulaz s recepcijom formiran je prirodno na zglobnoj vezi izmedu dvije lamele, koji je ujedno i
sredisnji dio objekta. Povlacenjem prizemlja u odnosu na etaze iznad, kao i prepustanjem jedne od dvije
lamele, stvoren je natkriveni prostor, odnosno ulazni trem. Uz recepciju na prizemlju su grupisani javni
sadrzaji kao 5to su zona za odlaganje prtljaga, toalet za zaposlene i prostorija s trokaderom, dok je u
podrumu projektovana fitness & wellness zona, povezana toplom vezom s ostatkom kompleksa.

Turisticki apartmani distribuirani su prema programskom zadatku. Tako su u prizemlju dominantno
apartmani manjih povrsina. Nastavak terasa u prizemlju su zelene baste koje su ogradom odvojenje od
terasa i predstavljaju ekstenziju centralnog zajednic¢kog dvorista.

Prvi i drugi sprat rijeSeni su kao tipski, uglavnom sa apartmanima za 2-3 osobe i ponekim apartmanom za
3-4 osobe.

Potkrovlje i galerija, kao i kalkanske pozicije objekta prepoznate su kao najekskluzivnije, s obzirom na
svoju orijentaciju ka rijeci, pa su tako isprojektovani najveci apartmani — vec¢inom za 4-60soba.

Dva posto od ukupnog broja apartmana planirano je kao lako prilagodljiv apartman za lica smanjene
pokretljivosti i lica s invaliditetom, u skladu sa pravilnikom.

Garaza je projektovana kao jednoetazna u podrumu objekta, s tehnickim prostorijama i 145 parking mjesta,
od kojih je 8 mjesta predvideno za osobe s invaliditetom. U sklopu garaZze projektovane su ostave kao
ekstenzija pojedinih parking mjesta.

Vertikalna komunikacija odvija se kroz armiranobetonska jezgra koja se sastoje od evakuacionog
stepenista, vertikalnih Sahtova za instalacije i putni¢kih liftova. Liftovi L2 i L3 idu od nivoa podruma do
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posljednjeg nivoa sa smjeStajnim jedinicama, dok liftovi L1i L4 saobracaju od podruma do potkrovlja, a lift
L5 je servisni, rezervisan za osoblje objekta, dimenzioniran tako da moZe prevesti servisna kolica.

Stepenista su dvokraka, svijetle Sirine kraka od 140 cm. Sve stepenisne komunikacije imaju prirodno
osvjetljenje i ventilaciju. Spratne visine od prizemlja do potkrovlja iznose 330 cm, dok je spratna visina
etaze potkrovlja 300 cm. Visina garaza u podrumu iznosi 350 cm. Sama korisna visina garaza na pojedinim
mjestima umanjena je za visine strateski paZzljivo rasporedenih zelenih Zardinjera, raskosnih kapaciteta.
Ostvareni kapacitet parking mjesta, u objektu i na parteru, iznosi ukupno 171 p.m.

Ukupan broj turistickih apartmana je 162, a ostvarena struktura je sledeca:

BLOK A + BLOK B

tip turisticki apartman za turisticki apartman za | turisti¢ki apartman za ukupno
apartmana smjestaj 2-3 osobe smjestaj 3-4 osobe smjestaj 4-6 osobe
sprat
PR 35 2
1 39 5
2 39 5
PK+gal PK 16 19 2
ukupno 129 31 2 162
% 79.63% 19.14% 1.23% 100%
Napomena. ucesce je izrazeno u odnosu na ukupan broj apartmana od 162.
Tabelarni prikaz ostvarenih povrsina:

SPRAT NETO BRUTO BGP
SUTEREN 5,523.95m? | 5,523.95m” | 560587m2 | 5,605.87 m? 778.70 m?
PRIZEMLJE 2,153.06 m2 2,563.29 m2 2,563.29 m2

PRVI SPRAT 2,798.18 m2 3,353.83 m2 3,353.83 m2
DRUGI SPRAT 2,79818 m2 | 11,201.64 m2 | 3,353.83 m2 3,353.83 m2
13,462.06 m2
POTKROVLJE
sa 3,452.22m2 419111 m2 3,987.29 m2
GALERIJOM
16,725.59 m? 19,067.93 m? 14,036.94 m?
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PARKING MESTA
etaza broj
SUTEREN ( garaza) 145 pm (137+8 OSI)
PRIZEMLUJE ( parter) 26 pm (24+2 OSl)
ukupno: 171 pm (161+10 OSI)
Napomene: 1) Bruto povrsina racunata je u skladu s Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade

(,.Sluzbeni list Crne Gore*, br. 060/18 od 07.09.2018) i standardom MEST EN 15221-6 kao ekvivalent Bruto
povrsini poda (GFA).

4. SAOBRACAJ

Kolski pristup formiran je s lokalne ulice na sjeveroistoku parcele. Cilj je minimizirati koli¢inu kolskog
saobracaja na parceli, pa su tako, pored pristupne ulice koja opsluzuje ,drop—off* zonu i 26 parking mjesta
na parceli, planirane 2 interne saobracajnice profila 3,5 m — na sjeveru i jugu parcele, kao servisno-
tehnicke. Saobracajnica na sjeveru, projektovana u padu od 7%, spusta se s pristupne kote do kote buduce
ulice na istoku lokacije — 924,50 mnv. Saobracajnica na jugu, izmedu novog objekta i postojeceg Hotela
Montis, projektovana je na susjednoj parceli, uz pismenu saglasnost vlasnika. Kako bi se omogucio
neometan pristup i manevar vatrogasnih vozila, planirane su ,T“ raskrsnice na svim slijepim ulicama, kao i
plato za mimoilazenje, u dimenzijama prema postojecim pravilnicima.

Interne saobracajnice za potrebe interventnih vozila planirane su kao integrirane pjeSacko-kolske, s
obradom partera koja dozvoljava kombinaciju betonske kocke i travnate ispune, uz odgovarajucu nosivost
za predvideni saobracaj.

Povrsinska upotreba automobila ograni¢ena je, osim za interventni saobracaj, a vecina parkiranja nalazi se
u podrumskoj etazi. U garazama su smjesteni tehnika, ostave i servisi/tehnika za cijeli kompleks.

NAPOMENA: Saobracajni pristup lokaciji, kao i saobracajnice oko kompleksa prikazane su u
skladu sa projektovanim saobracajnicama cija je realizacija u toku. Revidovani glavni projekat
,RASKRSNICA PRISTUPNOG PUTA | ULICE MOJKOVACKE BITKE, ULICA 1, ULICA 4, ULICA 5,
ULICA 6, ULICA 7, ULICA 8 | ULICA 9, NA LOKACIJI U OKVIRU DUP "BREZA” KOLASIN®, na koji je
dobijena gradevinska dozvola, raden je na osnovu:

- Odluke o odredivanju lokacije za izgradnju lokalnih objekata od opSteg interesa: raskrsnica
straog pristupnog puta | Ulice Junaka Mojkovacke bitke, Ulica -1, i Ulica-4, u skladu sa idejnim
rjieSenjem | smjernicama DUP-a “Breza” u KolaSinu, broj 02-5028/5 od 07.10.2022;, kao i

- Odluke o izmjenama i dopunama odluke o odredivanju lokacije za izgradnju objekta od
opsteg interesa: raskrsnica pristupnog puta i Ulice Junaka Mojkovacke bitke, Ulica -1, Ulica-4,
u skladu sa idejnim rjeSenjem i smjernicama DUP-a “Breza” u Kolasinu, broj 02-5028/2317/3
od 27.03.2023;

5. MATERIJALIZACIJA

5.1. Spoljasnje obrade

Fasadna obrada objekta projektovana je kao kombinacija DEMIT fasadnog sistema u tamnom
zavrsnom tonu i fasadnih obloga od prirodnog drveta. Drveni paneli primijenjeni su kao akcentni
elementi koji uokviruju terase, lode i isturene dijelove objekta, naglasavajuci njihovu prostornu
artikulaciju i savremeni arhitektonski izraz. Tamna DEMIT fasada predstavlja dominantnu zavrsnu
obradu punih zidnih povrsina, ¢ime se postize vizuelno ujednacen izgled objekta. Kontrast izmedu
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tamnih fasadnih povrsina i toplih drvenih obloga dodatno naglasava horizontalne i vertikalne linije
fasade, doprinosedi jasnoci volumena i dinami¢nosti ukupne arhitektonske kompozicije.

Krovovi su kosi, u nagibu od 23 stepena prema susjedima i 44 stepena prema unutraSnjem dvoristu.
Uvodenje zracnih cezura na mjestima jezgara pomaze cCitanju dinamike kompleksa i utisku da je
sastavljen od vise manjih gabaritnih objekata. Finalna obloga kosih krovova je aluminijski lim
plastificiran u tamnu boju. Predvideno je postavljanje solarnih panela na cijeloj krovnoj povrsini na
juznoj strani kompleksa, prema Hotelu Montis.

Staklene pozicije projektirane su kao klasi¢na staklena fasada, s niskoemisionim staklom u
dvostrukom paketu. Fasadni prozori i vrata predvideni su od aluminijskih profila s termoprekidom, u
antracit boji.

Terase smjestajnih jedinica zavrSno su obloZzene granitnom keramikom.

Balkonske ograde, na strani ka unutrasnjem dvoristu, predvidene su od konstrukcije Celi¢nih
kutijastih profila, ispunom od vertikalnih flahova i drvenog rukohvata. Na stranama prema susjedima,
pored Celi¢ne ograde, planiran je i zidani dio u visini do 30 cm od kote poda.

Ispunu AB skeletne konstrukcije ¢ini porobeton blok tipa Ytong, d=20 cm.

Termoizolaciju objekta Cine fasadne EPS ploce d=10 cm, i krovne XPS ploce d=20 i 25 cm, odnosno
mineralna vuna na kosim krovovima.

Toplotna, zvucna i PP izolacija meduspratne konstrukcije prema vanjskom prostoru su plocCe
kamene mineralne vune d=10 cm.

Hidroizolacija kosog krova je tar papir preko dascane oplate ispod obloge od aluminijskog lima. Na
pozicijama kupatila, toaleta i balkona primjenjuju se cementni premazi d=2 mm.

Kosi krovovi imaju posebno profilirane ivice koje, izmedu ostalog, imaju i ulogu snjegobrana, a iza
kojih su skriveni horizontalni oluci.

Parterno uredenje predvida zastor kamenih ploca koji prati logiku, savremene principe i visoki
standard uredenja javnih prostora. Predvida se tretiranje odredenih dijelova drvenim i metalnim
oblogama i razli¢itom opremom za oblikovanje prostora — klupe, kandelabri, ugradena svjetla u
podu, informativni elementi, kao i oprema zelenim i vodenim povrsinama.

5.2. Unutrasnje obrade

U apartmanima predvideni su pregradni gips-karton zidovi tipa Knauf W112, d=10,00 cm. Izmedu susjednih
apartmana, kao i izmedu apartmana i vanjskih zajednic¢kih komunikacija primijenjen je sendvic zid
kombinacije Silcapor silikatnih blokova debljine 12,5 cm i gipskartonske obloge na metalnoj
potkonstrukciji tipa Knauf W623, ispunjen odgovaraju¢om termikom koja, pored termickih svojstava, ima
ulogu i u zvucnoj izolaciji, ukupne debljine 23,5 cm. Izolacija plivajuc¢ih podova su plo¢e kamene
mineralne vune d=3 cm. Unutrasnja stolarija izradena je od MDF Stoka i obloga, s ispunom od kartonskog
saca.

Povrsine plafona, zatim zidanih i betonskih zidova i stubova obraduju se u produznom malteru.
Zavrsna obrada svih plafonskih i zidnih povrsina je disperziona boja na gletu, osim parcijalne primjene
zidne keramike u prostorijama kuhinje, toaleta i kupatila.

Podne obloge su hrastov parket d=2,2 cm i protivklizna granitna keramika d=1cm u vlaznim prostorijama i
zajednickim komunikacijama, na plivajuc¢oj cementnoj koSuljici d=6—-7 cm.

6. KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sklop objekta je armirano-betonski skelet u kombinaciji s AB platnima, unutar kojeg su
smjestena jezgra vertikalne komunikacije sa stepenistem i liftovskim oknima. Konstruktivni raster varira i
prilagoden je funkcionalnoj Semi objekta, s tim da osnovni raster predstavlja konstruktivni modul 8,05 x 8
m s varijacijama, koji pogoduje kako za potrebe garaZiranja, tako i za funkcionalne potrebe nadzemnih
sadrzaja koji se modularno mogu ukrupnjavati ili usitnjavati, u zavisnosti od potreba buduceg trZista.
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Konstrukcija kosih krovova planirana je kao kombinacija AB elemenata i drvene grade.

7. ZELENILO | PRIRODNE POVRSINE

Objekti su planirani tako da dopunjuju postojece turisticko-rekreativne sadrzaje. UnutrasSnjost parcele
planirana je za rjeSavanje miruju¢eg saobracaja i zelenih povrsina. Predvideno je da Citava teritorija bude
prozeta zelenilom i rastinjem. U dijelovima nezasrtog tla (dijelovi parcele izvan konture podzemne
garaze) planirani su zasadi autohtonih planinskih vrsta, srednjeg i visokog zelenila, tako da se postigne
uklapanje u ambijentalnu cjelinu, uz uspostavljanje harmonije s arhitektonskim likovnim izrazom.

8. INSTALACIJE | OPREMA

Vertikalna jezgra opremljena su s po jednim putnickim liftom i dvokrakim stepeniStem. Svaka lamela ima
po dva vertikalna jezgra u armiranom betonu, odnosno onoliko koliko je neophodno da bi se zadovoljile
maksimalno dozvoljene udaljenosti protivpozarnih evakuacija.

U kompleksu planiran je sistem klimatizacije sa multisplit vanjskim jedinicama. Vanjske jedinice pazljivo su
uklopljene i skrivene iza projektovanih fasadnih platana.

Odvodnjavanje kosih krovova vrsi se preko unutrasnjih kiSnih vertikala @125. U okviru objekta predvideni
su prostori za razvod elektro i ViK instalacija.

U okviru parternog uredenja predviden je prostor za odlaganje otpada.
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9. FAZNOST

Planirana je fazna gradnja objekata, koja ¢e biti obradena u tehnickoj dokumentaciji glavnog projekta.
Sljedece cjeline planirane su kao zasebne gradevinske cjeline koje je moguce fazno izvoditi.

FAZA 1 — kompletna suterenska etaza

FAZA 2 - lamela 1i dio lamele 3 koji je uz lamelu 1

FAZA 3 - drugi dio lamele 3

FAZA 4 - dio lamele 2 koji je uz lamelu 1

FAZA 5 - drugi dio lamele 2

oz . BT \
P LS \
///// =1 1@ 1z \
o — FAZA 5 \
il \
 4<C FAZA 4 \
8 N
R \\ | \
\\// \
N \‘\ \
e e =\
N TR
R M _—
\r\,»\_/ Ny \
Y \
/ i |
/ S
/ 1
/ B |
/ FAZA 2 FAZA 3 E
/ =
‘ \
/ J
/ —] ll
/ | K - . Ail
/ L |
T | el o e s 0 e o g L}
/ REE— S 1
/ b2 __ O &8 _
/ - e e s i R e et st
/ 7 - |
/ 71 |
o AV Ve o = ol |
/ |
o



BUSINESSART

ARCHITECTURE & URBAN PLANNING

10. PROPISI

Arhitektonsko idejno rjesenje predmetnog objekta | tehnicka dokumentacija je izradena u skladu sa
sledecim nacionalnim zakonima, standardima i pravilnicima:

1. “Zakon o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", 27-1/24-2/10 od 28.02.2025.)

2. “Zakon o Uredjenju Prostora

("Sluzbeni list Crne Gore", 27-1/24-3/17 od 28.02.2025.)

3. “Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokuemtacije za gradenje objekta”
("Sluzbeni list Crne Gore", 53/2025 od 30.05.2025))

4. Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list Crne Gore*®, br. 036/18 od 31.05.2018.)

5. Pravilnik o nacinu obracuna povrSine i zapremine zgrade

("Sluzbeni list CG", 060/18 od 07.09.2018.)

6. Upravljanje kapacitetima — Dio 6: Mjerenje povrsina i prostora u upravljanju kapacitetima
(MEST 15221-6)

7. Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
("Sluzbeni listi CG", 9/2012 0d 10.2.2012))

8. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada

("Sluzbeni list CG", 075/15 od 25.12.2015.)

9. Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zvu¢nu zastitu zgrade od buke
("Sluzbeni list CG", 060/18 od 07.09.2018.)

10. “Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom”

("Sluzbeni list CG", br. 041/25 od 28.4.2025))

Pripremio: /
Podgorica, septembar 2026. /("’I\C‘/g“‘

Cav. Dott. Mladen Kreki¢, dipl. inZ. arh.
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IV NUMERICKA DOKUMENTACIJA
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PRIKAZ POVRSINA OBJEKTA
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PRIKAZ POVRSINA OBJEKTA

IME PROJEKTA TURISTICKO-APARTMANSKI BLOK

(S T N2 IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE
Kat. parcele 1089/2 i 1089/17, K.O. Kolasin, Opstina Kolasin, na dijelovima
LOKACIJA urbanistickih parcela UP275 i UP277, u obuhvatu DUP ,Breza® (,SI. list Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 27/11)
SPRAT NETO BRUTO BGP
SUTEREN 5,523.95 m? 5,523.95 m? 5,605.87m2 5,605.87 m? 778.70 m?
PRIZEMLJE 2,153.06 m2 2,563.29 m2 2,563.29 m2
PRVI SPRAT 2,798.18 m2 3,353.83 m2 3,353.83 m2
DRUGI SPRAT 2,798.18 m2 11,201.64 m2 3,353.83 m2 3,353.83 m2
13,462.06 m2
POTKROVLJE
sd 3,452.22m2 419111 m2 3,987.29 m2
GALERIJOM
16,725.59 m? 19,067.93 m? 14,036.94 m?
PARKING MESTA
etaza broj
SUTEREN ( garaza) 145 pm (137+8 OSl)
PRIZEMLJE ( parter) 26 pm (24+2 OSI)
ukupno: 171 pm (161+10 OSI)
Napomene: 1) Bruto povrsina je racunata u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine | zapremine zgrade (,Sluzbeni

list Crne Gore*, br. 060/18 od 07.09.2018) i standardom MEST EN 15221-6 kao ekvivalent Bruto povrsini poda

(GFA).
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GEODETSKA PODLOGA
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GRAFICKI PRILOZI
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LAYOUT
950X594

URBANISTICKI PARAMETRI

a

ZADATO OSTVARENO
POVRSINA PARCELE 8.940,00 m?
SPRATNOST Su/Po+P+2+Pk Po+P+2+Pk+galerija Pk
INDEKS ZAUZETOSTI 0.4 0.4
POVRSINA POD OBJEKTOM 3.576,00 m? 3.537,90 m?
INDEKS IZGRADENOSTI 1.6 1.57
BGP 14.304,00 m? 14,036.94 m?
BROJ TURISTICKIH APARTMANA / 162
PARKIRANJE 1 PM/ apartman 171 (od toga za OSI 10 PM)

1PM/
70m? poslovnog prostora

PROCENAT ZELENILA NA PARCELI . / 249,
sa predbastama stanova u prizemlju u dubini od 2.5m) °
PROCENAT NEZASRTOG TLA / 20%
(zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom) °
UKUPAN PROCENAT ZELENILA 44%

_—— GRANICA PARCELE
_ GRABEVINSKA LINIJA

LINIJA PODZEMNE GARAZE

POPLOCANJE )
BET. KOCKE | TRAVNATE POVSINE

NEPROHODNI KROV
ZELENILO

BASTE U PRIZEMLJU

0.00 = 928.00 mnv
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NETO POVRGSINE m

KOMUNIKACIJA SERVIS | TEHNIKA JAVNI SADRZAJI

HORIZONTALNA KOMUNIKACIJA VERTIKALNA KOMUNIKACIJA TEHNICKE PROSTORIJE SPA & WELLNESS

H 01 TAMPON ZONA 8.60 L 01 PUTNICKI LIFT 4.30 T01 TEH. PROSTORIJA 22.00 SP 01 RECEPCIJA 18.60 SP 08 SVLACIONICA 11.00

H 02 HODNIK 13.50 L 02 PUTNICKI LIFT 4.30 T02 TEH. PROSTORIJA 76.10 SP 02 OSTAVA 5.20 SP 09 SVLACIONICA 11.00

H 03 TAMPON ZONA 5.70 L 03 PUTNICKI LIFT 4.30 TO03 TEH. PROSTORIJA 25.00 SP 03 HODNIK 33.20 SP 10 TOALET / TUS 8.00

H 04 HODNIK 10.60 L 04 PUTNICKI LIFT 4.30 T 04 TEH. PROSTORIJA 50.00 SP 04 OSTAVA 7.60 SP 11 SAUNA 5.80

H 05 TAMPON ZONA 5.80 L 05 SERVISNI LIFT 3.50 b3 173.10 SP 05 WC 2.80 SP 12 TOALET / TUS 8.00

H 06 HODNIK 6.50 ST 01 STEPENISTE 9.80 SP 06 TERETANA 88.00 SP 13 SAUNA 5.80

H 07 HODNIK 2.90 ST 02 STEPENISTE 15.00 SERVISNE PROSTORIJE SP 07 HODNIK 24.50 SP 14 BAZEN / PLAZA 200.10

H 08 TAMPON ZONA 12.40 ST 03 STEPENISTE 15.00 S 01 SERVIS 4.50 s 429.60

H 09 TAMPON ZONA 5.90 ST 04 STEPENISTE 11.00 S 02 SERVIS - SPA 7.80

H 10 HODNIK 16.10 5 71.50 s 12.3

s 88.00
SAOBRACAJNICA OSTALO / van ulice i parking mesta GARAZNA MESTA

U 01 ULICA 2137.10 PESACKA KOMUNIKACIJA 76.50 UKUPNO PM ( A BLOK) 70 pm

R 01 RAMPA 152.00 NEKORISTAN PROSTOR 89.40 UKUPNO PM ( B BLOK) 75 pm

> | 2289.10 3 165.90 UKUPNO PARKING MESTA U GARAZI 145 pm (8pm za OSI)
UKUPNO NETO PARKING MESTA U GARAZI 2294.45
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Objekat: Lokacija:

TURISTICKO -APARTMANSKI BLOK Kat. parcele 1089/2 i1 1089/17, K.O. Kolasin,
o+ Opstina Kolasin, na dijelovima urbanisti¢kih parcela
BRUTO POVRSINE Autori projekta: UP275 i UP277, u obuhvatu DUP ,Breza*

Vladimir Lojanica, d.i.a. M/ (,Sl. list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 27/11)
UKUPNO BGP SUTERENA 778.70 | \iaden Krekic, d.ia. .

P.M.
A 013
12.50m

M
A 014
12.50m?
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NETO POVRGSINE m
A.001 m? A.004 m? A.007 m? A.010 m? A.013 m? A.016 m?
01 DNEVNA SOBA+KUH. 21.00 01 DNEVNA SOBA+KUH. 21.00 01  DNEVNA SOBA+KUH. 21.15 01  HODNIK 6.59 01 DNEVNA SOBA+KUH. 21.61 01  DNEVNA SOBA+KUH. 35.98
02 SPAVACA SOBA 10.15 02 SPAVACA SOBA 9.95 02 SPAVACA SOBA 10.00 02 DNEVNA SOBA+KUH. 25.31 02 SPAVACA SOBA 10.00 02 SPAVACA SOBA 13.29
03  KUPATILO 4.23 03  KUPATILO 4.23 03  KUPATILO 4.23 03  SPAVACA SOBA 14.46 03  KUPATILO 423 03  KUPATILO 4.86
04  TERASA 5.15 04  TERASA 5.15 04  TERASA 5.21 04  KUPATILO 5.25 04  TERASA 5.57 04  TERASA 5.11
40.53 40.33 40.59 05  TERASA 5.57 41.41 59.24
= A.002 m? A.005 m? A.008 m? 57.18 A.014 m?
4
<} 01 DNEVNA SOBA+KUH. 25.57 01 DNEVNA SOBA+KUH. 21.10 01 HODNIK 2.93 A.011 m? 01 DNEVNA SOBA+KUH. 21.14
ol E} 02  SPAVACA SOBA 13.45 02  SPAVACA SOBA 10.15 02  DNEVNA SOBA+KUH. 23.33 01 DNEVNA SOBA+KUH. 26.79 02  SPAVACA SOBA 10.16
x| 03  KUPATILO 455 03  KUPATILO 4.25 03  SPAVACA SOBA 11.31 02  SPAVACA SOBA 14.80 03  KUPATILO 4.25
) :} 04  TERASA 5.70 04  TERASA 5.21 04  KUPATILO 4.81 03  KUPATILO 5.98 04  TERASA 5.11
< 49.27 40.71 05  TERASA 7.36 04  TERASA 5.60 40.66
— |
| X| A.003 m? A.006 m? 49.74 53.17 A.015 m2
Q|
- 01 DNEVNA SOBA+KUH. 20.92 01 DNEVNA SOBA+KUH. 21.15 A.009 m? A.012 m? 01 DNEVNA SOBA+KUH. 21.11
= i
i 9} 02  SPAVACA SOBA 10.12 02  SPAVACA SOBA 10.00 01 | HODNIK 4.33 01  DNEVNA SOBA+KUH. 22.23 02  SPAVACA SOBA 10.00
g} 03  KUPATILO 4.23 03  KUPATILO 423 02 | DNEVNA SOBA+KUH. 30.43 02  SPAVACA SOBA 11.86 03  KUPATILO 425
<| | 04  TERASA 5.15 04  TERASA 5.21 03 SPAVACA SOBA 13.54 03  KUPATILO 4.80 04  TERASA 5.11
40.42 40.59 04  KUPATILO 586 04  TERASA 5.57 40.47
05  TERASA 6.88 44.46
61.04
UKUPAN BROJ TURISTICKIH APARTMANA - A BLOK 16
UKUPNO NETO TURISTICKIH APARTMANA- A BLOK 2 739.81m?
B.001 m? B.004 m? B.008 m? B.012 m? B.016 m? B.020 m?
01  DNEVNA SOBA+KUH. 33.05 01 DNEVNA SOBA+KUH. 21.12 01 DNEVNA SOBA+KUH. 21.14 01 HODNIK 4.26 01  DNEVNA SOBA+KUH. 21.22 01 DNEVNA SOBA+KUH. 21.21
02  SPAVACA SOBA 16.83 02  SPAVACA SOBA 9.94 02  SPAVACA SOBA 10.00 02  DNEVNA SOBA+KUH. 25.33 02  SPAVACA SOBA 10.05 02  SPAVACA SOBA 10.00
03  HODNIK 2.47 03  KUPATILO 4.20 03  KUPATILO 4.23 03  SPAVACA SOBA 9.17 03  KUPATILO 4.23 03  KUPATILO 4.23
o \ 04  KUPATILO 5.02 04  TERASA 5.11 04  TERASA 5.11 04  SPAVACA SOBA 9.39 04  TERASA 5.11 04  TERASA 5.11
g \ 57.37 40.37 40.48 05  KUPATILO 5.15 40.61 40.55
e \ B.002 m? B.005 m? B.009 m? 06 TERASA 8.29 B.017 m? B.021 m?
o \ 01  DNEVNA SOBA+KUH. 21.60 01  DNEVNA SOBA+KUH. 21.15 01  DNEVNA SOBA+KUH. 27.14 61.59 01  DNEVNA SOBA+KUH. 21.10 01  DNEVNA SOBA+KUH. 21.29
I~
e 02 SPAVACA SOBA 9.83 02  SPAVACA SOBA 10.16 02  SPAVACA SOBA 9.34 B.013 m? 02  SPAVACA SOBA 10.00 02  SPAVACA SOBA 10.15
= \ Y| Ei 03  KUPATILO 4.04 03  KUPATILO 4.25 03  SPAVACA SOBA 9.90 01  DNEVNA SOBA+KUH. 28.36 03  KUPATILO 4.23 03  KUPATILO 4.23
[
\ < 04  TERASA 5.11 04  TERASA 5.10 04  KUPATILO 5.63 02  SPAVACA SOBA 10.05 04  TERASA 5.11 04  TERASA 5.11
=
\ \ ol ,_} 40.58 40.66 05  KUPATILO 4.51 03  KUPATILO 4.23 40.44 40.78
? \ f: } B.003 m? B.006 m? 06 TERASA 5.11 04 TERASA 8.29 B.018 m?
\ - :} 0 01 DNEVNA SOBA+KUH. 21.26 01 DNEVNA SOBA+KUH. 21.10 61.63 50.93 01 DNEVNA SOBA+KUH. 21.26
LEGENDA \ | _ 02  SPAVACA SOBA 10.00 02  SPAVACA SOBA 10.16 B.010 m? B.014 me 02  SPAVACA SOBA 10.16
m| z} 03  KUPATILO 4.25 03  KUPATILO 4.25 01  DNEVNA SOBA+KUH. 21.10 01 DNEVNA SOBA+KUH. 21.22 03  KUPATILO 4.23
GRANICA PARCELE | = 04  TERASA 5.11 04  TERASA 5.11 02  SPAVAGA SOBA 10.15 02  SPAVAGA SOBA 10.16 04  TERASA 5.11
GRADEVINSKA LINIJA i\ 010 \ 0 P 40.62 40.62 03 KUPATILO 423 03 KUPATILO 423 40.76
o o \\ q Fors el @9‘%‘\:{) I \ g} B.007 m* 04  TERASA 5.11 04  KUPATILO 5.11 B.019 m*
> N - 541 I \ Q| | 40.59 40.72
LINIJA PODZEMNE GARAZE \\ 1 ! 7 \ 01 DNEVNA SOBA+KUH. 21.16 01 DNEVNA SOBA+KUH. 21.10
A \ 02 SPAVACA SOBA 9.87 B.011 m? B.015 m? 02 SPAVACA SOBA 10.00
L 546 484 L Jﬁ
\i&g i i i [l [l i ] 1 B \ 03  KUPATILO 4.25 01  DNEVNA SOBA+KUH. 21.15 01  DNEVNA SOBA+KUH. 21.22 03  KUPATILO 4.23
X il VS M e e o M 27 Ulia2 o 7 L o 04  TERASA 5.11 02 SPAVACA SOBA 9.91 02  SPAVACA SOBA 10.00 04  TERASA 5.11
POPLOCANJE ) | | al I + I 3 o 4 >
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BASTE U PRIZEMLJU 1oLl H ("ﬁ% wilh I8e T(/’ \% il Inl=io Jl—\ ; B /ﬁﬂ%ﬁ [ W o = l UKUPAN BROJ TURISTICKIH APARTMANA - B BLOK 21
=y | VIMRE I | I | BRRRY| 1l L 7 50 \ N
70 B A AL g AT B L 7\ B | UKUPNO NETO TURISTICKIH APARTMANA - B BLOK 5 921.09m?
= A011 ool 2= |53 N
i = 'SW“H” : P \ | UKUPAN BROJ TURISTICKIH APARTAMANA - PRIZEMLJE 37
[O L) ) =i peamas | i’ / | +
E T el \ ——— \ UKUPNO NETO TURISTICKIH APARTAMANA - PRIZEMLJE 2 1660.90m?
IS : ‘\\’—L/ ‘\\ > ! o —
T gl U
b }H‘g I D‘\ - ? ! m ﬂ | \ B \ j— m? 2 ?
| ot | IE4, N gpa— \ S~ | HORIZONTALNA KOMUNIKACIJA VERTIKALNA KOMUNIKACIJA m SERVISNE PROSTORIJE m
02 7 [ «
D D D \ (o] H01 HODNIK 75.15 L 01  PUTNICKI LIFT 4.30 S01 TROKADERO | OSTAVA 7.80
=
57 ‘ Mm af \ ! | H02 HODNIK 115.85 L02 PUTNICKILIFT 4.30 S02  WC 3.70
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% a1 = \ \ o L04  PUTNICKI LIFT 4.30
|
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ra Pl ~al 6200 T N7 e0 | (a] -
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\ plato za mimoilaZenje i vatrogasna vozila / |
‘ ‘ \ N , /] ¢\\ P \ y, 0.00 = 928.00 mnv
| (IREIIERS e PR A \ vl UKUPNO NETO PRIZEMLJE - ZAJEDNICKI PROSTORI 492.16 | Proiektant: Investitor:
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o ios e Oy Y NI OGOl o S U gt G v g o s oG SETUINCN PARKING MESTA NA PARCELI 26 PARKING MJESTA
pristup servisnih i inteventnih vozila, - PHK 7K A S I K KSR STRKX; \ \ Objekat: Lokacija:
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‘ ‘ 75 SR |07 U SRS VSRR SO SO RS X L BB XX 7 S X LS S 57O TR TS SR Pl A el SOV & “r B RUTZO P OVRSINE TURISTICKO -APARTMANSKI BLOK Kat. parcele 1089/2 i1089/17, K.O. Kolasin,
‘ ‘ ‘ ~_ | Opstina Kolasin, na dijelovima urbanisti¢kih parcela
& \\ ll AN ZELENILO NA PARCELI 3480.75| Autori projekta: UP275 i UP277, u obuhvatu DUP ,Breza“
‘ p imir Loiani ' LS. list Crne Gore - opétinski propisi®, br. 27/11
A N od toga BASTE ISPRED APARTMANA 194.40 V'adimir Lojanica, d.i.a. | M/ ( P prop )
‘ ‘ / / | Mladen Krekic, d.i.a.
\\ Vodec¢i projektant: M/ Vrsta Tehnicke Dokumentacije:
| ‘/ / \ UKUPNO BGP PRIZEMLJE 2563.29 m?| Mladen Krekic, d.i.a. /t/ IDEJNO RUESENJE
| [ \\ . Odgovorni projektant: M/ Dio Tehnicke Dokumentacije: Razmijera:
| UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 2563.29 m?| Miaden Krekig, d.i.a. /b ARHITEKTURA 1:200
T~ —~ i i Saradnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
~ ‘ ‘ Sonja Pesterac, diplinz.arh, Goran Prijevic, inz.arh, OSNOVA PRIZEMLJA 1 05
\ v s 7 v s
~ L J UroS MiCic, mastinz.arh, Dalibor Knezevic, mastinz.arh. kota +0.00 (928.00 mnv)
\
w Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
3 X septembar 2026. god.
5 3 / granicaparcele . g
°3 /
<8
- -




NETO POVRGSINE m
A
‘ A.101 m?2 A.106 m?2 A.109 m?2 A.113 m?2 A.118 m?2 A.122 m?2
01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.95 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.92 01 DNEVNA SOBA+KUH. 36.82 01 DNEVNA SOBA+KUH. 26.35 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.56 01 DNEVNA SOBA+KUH. 28.13
02 SPAVACA SOBA 11.84 02 SPAVACA SOBA 11.84 02 SPAVACA SOBA 12.23 02 SPAVACA SOBA 11.74 02 SPAVACA SOBA 11.84 02 SPAVACA SOBA 12.00
03 KUPATILO 5.25 03 KUPATILO 5.25 03 SPAVACA SOBA 11.54 03 KUPATILO 5.30 03 KUPATILO 5.25 03 KUPATILO 5.25
04 TERASA 6.00 04 TERASA 6.00 04 KUPATILO 4.24 04 TERASA 6.00 04 TERASA 6.00 04 TERASA 5.64
51.04 51.01 05 KUPATILO 3.96 49.39 50.65 51.02
A.102 m2 A.107 m?2 06 TERASA 3.76 A.114 m2 A.119 m2 A.123 m?2
01 DNEVNA SOBA+KUH. 26.55 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.96 07 TERASA 4.29 01 DNEVNA SOBA+KUH. 26.55 01 DNEVNA SOBA+KUH. 34.06 01 DNEVNA SOBA+KUH. 26.86
02 SPAVACA SOBA 11.71 02 SPAVACA SOBA 11.80 76.84 02 SPAVACGA SOBA 11.64 02 SPAVACA SOBA 12.82 02 SPAVACA SOBA 12.00
03 KUPATILO 5.10 03 KUPATILO 5.08 A.110 m?2 03 KUPATILO 5.10 03 KUPATILO 5.05 03 KUPATILO 5.25
04 TERASA 6.00 04 TERASA 6.00 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.96 04 TERASA 6.00 04 TERASA 422 04 TERASA 5.62
49.36 50.84 02 SPAVACA SOBA 11.82 49.29 56.15 49.73
= A.103 m? A.108 m? 03 KUPATILO 5.03 A.115 m? A.120 m?
Z|
<« 01 DNEVNA SOBA+KUH. 26.54 01 DNEVNA SOBA+KUH. 34.70 04 TERASA 6.00 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.88 01 DNEVNA SOBA+KUH. 36.42
o o E} 02 SPAVACA SOBA 11.77 02 SPAVACA SOBA 12.50 50.81 02 SPAVACGA SOBA 11.84 02 SPAVACA SOBA 21.32
x| 03 KUPATILO 5.30 03 SPAVACA SOBA 11.78 A.111 m? 03 KUPATILO 5.25 03 GARDEROBER 5.13
|
/ -y 04 TERASA 6.00 04 KUPATILO 4.24 01 DNEVNA SOBA+KUH. 28.50 04 TERASA 6.00 04 KUPATILO 6.20
<1 49.61 05 KUPATILO 3.96 02 SPAVACA SOBA 11.84 50.97 05 KUPATILO 4.70
—
o X A.104 m? 06 TERASA 493 03 KUPATILO 5.25 A.116 m? 06 TERASA 4.85
>o‘
_— I:i 01 DNEVNA SOBA+KUH. 28.16 72.11 04 TERASA 6.00 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.88 07 TERASA 5.88
/
- 1 O 02 SPAVACA SOBA .77 51.59 02  SPAVACA SOBA 11.84 84.50
g} 03 KUPATILO 5.08 A.112 m? 03 KUPATILO 5.25 A121 m?
< I 04 TERASA 6.00 01 DNEVNA SOBA+KUH. 29.06 04 TERASA 6.00 01 DNEVNA SOBA+KUH. 30.96
\ \ 51.01 02  SPAVACA SOBA 16.87 50.67 02  SPAVACA SOBA 20.25
\ \ A.105 m?2 03 KUPATILO 5.85 A117 m2 03 KUPATILO 5.01
\ 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.93 04 TERASA 6.00 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.95 04 TERASA 4.20
\ \ 02  SPAVACA SOBA 11.84 57.78 02  SPAVACA SOBA 11.74 05  TERASA 3.77
\ 03  KUPATILO 5.25 03  KUPATILO 5.05 64.19
\ 04 TERASA 6.00 04 TERASA 6.00
\ AN 51.02 50.74
« «©«
® 8
= >
\ = >,
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\ \ 2 ©
= v
By \ o UKUPAN BROJ TURISTICKIH APARTMANA - A BLOK 23
= @ .
\ \ = o UKUPNO NETO TURISTICKIH APARTMANA - A BLOK 2 1270.32m?
=
\ \ B.101 m?2 B.105 m?2 B.109 m?2 B.112 m?2 B.115 m?2 B.119 m?2
\ 01 DNEVNA SOBA+KUH. 37.88 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.88 01 DNEVNA SOBA+KUH. 29.29 01 DNEVNA SOBA+KUH. 49.06 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.82 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.83
\ 02 SPAVACA SOBA 14.16 02 SPAVACA SOBA 11.66 02 SPAVACA SOBA 11.21 02 SPAVACA SOBA 14.84 02 SPAVACA SOBA 11.39 02 SPAVACA SOBA 11.40
LEGENDA \ 03  KUPATILO 5.67 03  KUPATILO 4.23 03 SPAVACA SOBA 10.84 03  SPAVACA SOBA 11.28 03  KUPATILO 4.23 03  KUPATILO 4.23
04 TERASA 6.31 04 TERASA 5.90 04 KUPATILO 5.64 04 KUPATILO 4.50 04 TERASA 6.00 04 TERASA 7.44
GRANICA PARCELE 64.02 44.67 05  KUPATILO 451 05  KUPATILO 5.00 44.44 45.90
B.102 m? B.106 m? 06 TERASA 5.64 06 TERASA 9.60 B.116 m? B.120 m?2
_ — — RADEVINSKA LINIJA -
G S J x| Z| 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.76 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.88 67.13 94.28 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.82 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.83
| . .
\ \ S| 02 SPAVACA SOBA 16.26 02 SPAVACA SOBA 11.66 B.110 m? B.113 m? 02 SPAVACA SOBA 11.50 02 SPAVACA SOBA 11.50
5408
4939 TL 469 O 'n‘:} 03 KUPATILO 6.81 03 KUPATILO 4.25 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.94 01 DNEVNA SOBA+KUH. 51.44 03 KUPATILO 423 03 KUPATILO 423
| 04 TERASA 6.50 04 TERASA 5.90 02 SPAVACA SOBA 11.84 02 SPAVACA SOBA 12.27 04 TERASA 6.00 04 TERASA 6.00
o
\ \ D - <| 57.33 44.69 03  KUPATILO 5.25 03  SPAVACA SOBA 16.00 44.55 44.56
|
| Ei B.103 m? B.107 m? 04  TERASA 6.00 04  KUPATILO 5.52 B.117 m? B.121 m?
\ - \ - | Q| 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.83 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.85 51.03 05 TERASA 8.16 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.88 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.83
T = -
lu_al 02 SPAVACA SOBA 11.40 02 SPAVACA SOBA 11.50 B.111 m? 93.39 02 SPAVACA SOBA 11.40 02 SPAVACA SOBA 11.65
n
\‘ T | C Ei 03 KUPATILO 423 03 KUPATILO 425 01 DNEVNA SOBA+KUH. 28.15 B.114 m? 03 KUPATILO 423 03 KUPATILO 4.23
\ . E} 04 TERASA 6.57 04 TERASA 6.00 02 SPAVACA SOBA 11.74 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.86 04 TERASA 6.00 04 TERASA 6.00
\ 45.03 44.60 03 KUPATILO 5.08 02 SPAVACGA SOBA 11.66 44.51 44.71
\ =n \O B.104 m? B.108 m? 04  TERASA 6.00 03 KUPATILO 4.23 B.118 m?
- * 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.84 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.88 50.97 04 TERASA 6.00 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.83
129, \ 02 SPAVACA SOBA 11.50 02 SPAVACA SOBA 11.39 44.75 02 SPAVACA SOBA 11.66
L 5 03  KUPATILO 4.23 03 KUPATILO 4.25 03  KUPATILO 4.23
|
i 04 TERASA 5.90 04 TERASA 6.74 04 TERASA 6.00
@ L 44.47 45.26 e
l &
= s o \ .
L \ A
\ S [
% | 513 — pre== p | UKUPAN BROJ TURISTICKIH APARTMANA - B BLOK 21
1 \| \ UKUPNO NETO TURISTICKIH APARTMANA - B BLOK 2 1105.01m?
LAMELA 3 Po+P + 2 + Pk + Pk | UKUPAN BROJ TURISTICKIH APARTAMANA - PRVI SPRAT 44
0 a \ x
9 HORIZONTALNA VERTIKALNA UKUPNO NETO TURISTICKIH APARTAMANA - PRVI SPRAT 2 2375.33m?
—_ KOMUNIKACIJA m?2 KOMUNIKACIJA m?2 m2
A \ <z SERVISNE
Ol g HO01 HODNIK 84.95 LO1  PUTNICKILIFT 430 STO1 STEPENISTE 14.50 PROSTORIJE m?
—
Z| H02 HODNIK 111.25 L02 PUTNICKILIFT 430 STO02 STEPENISTE 15.00 S01 OSTAVA 7.80
453 805 805 805 805 805 805 805 805 470 Qln| N N
E,J} ol H03 HODNIK 127.55 L03  PUTNICKILIFT 430 STO03 STEPENISTE 15.00 S02 OSTAVA 11.60
01 02 03 04 05 06 07 08 09 gradieWinska linifa ﬁ} E} 323.75 L04 PUTNICKILIFT 430 STO04 STEPENISTE 14.50 19.40
/ L05 SERVISNILIFT 3.50 79.70 0.00 = 928.00 mnv
Projektant: Investitor:
/ UKUPNO NETO PRVI SPRAT - ZAJEDNICKI PROSTORI 422.85
; BUSINESSART d-0.0. RIXTA RIVER D.0.O PC Skaljari, 85330 Kotor, Crna Gora
ranicaparce le BUSINESS/\RT Bulevar DzordZa Vasingtona 102, | sprat, stan A19 , ,
S UKUPNO NETO PRVI SPRAT 2 2798.18m? ARCHITECTURE & URBAN PLANNING | 11 oL T2, B O PO, e sart me
x Objekat: Lokacija:
/ B RUTZO P OVRSINE 5
TURISTICKO -APARTMANSKI BLOK Kat. parcele 1089/2 i1 1089/17, K.O. Kolasin,
Stina Kolasin, na dijelovima urbanistickih parcela
3353.83 Opstina :
/ UKUPNO BGP PRVI SPRAT Autori projekta: UP275 i UP277, u obuhvatu DUP ,Breza“
. Vladimir Lojanica, d.i.a. M/ (,Sl. list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 27/11)
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRVI SPRAT 3353.83 o .
Mladen Kreki¢, d.i.a.
Vodec¢i projektant: M / Vrsta Tehnicke Dokumentacije:
Mladen Kreki¢, d.i.a. /t/ IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: M/ Dio Tehnicke Dokumentacije: Razmijera:
/ Mladen Kreki¢, d.i.a. /b ARHITEKTURA 1:200
radievinskaliniia Saradnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
grad J Sonja Pesterac, diplinz.arh, Goran Prijevié, inzarh, OSNOVA 1. SPRATA 1 06
Uros Mici¢, mastinz.arh, Dalibor Knezevic, mast.inz.arh. kota +3.30 (931.30 mnv)
Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
py X septembar 2026. god.
5 3 granicaparcele . g
o3
<8
_ -




NETO POVRGSINE m
A
\ A.201 m? A.206 m? A.209 m? A.213 m? A.218 m? A.222 m?
01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.95 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.92 01 DNEVNA SOBA+KUH. 36.82 01 DNEVNA SOBA+KUH. 26.35 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.56 01 DNEVNA SOBA+KUH. 28.13
02 SPAVACA SOBA 11.84 02 SPAVACA SOBA 11.84 02 SPAVACA SOBA 12.23 02 SPAVACA SOBA 11.74 02 SPAVACA SOBA 11.84 02 SPAVACA SOBA 12.00
03  KUPATILO 5.25 03  KUPATILO 5.25 03 SPAVACA SOBA 11.54 03  KUPATILO 5.30 03  KUPATILO 5.25 03 KUPATILO 5.25
04  TERASA 6.00 04  TERASA 6.00 04  KUPATILO 4.24 04  TERASA 6.00 04  TERASA 6.00 04 TERASA 5.64
51.04 51.01 05 KUPATILO 3.96 49.39 50.65 51.02
A.202 m2 A.207 m?2 06  TERASA 3.76 A.214 m2 A.219 m2 A.223 m?
01 DNEVNA SOBA+KUH. 26.55 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.96 07 TERASA 4.29 01 DNEVNA SOBA+KUH. 26.55 01 DNEVNA SOBA+KUH. 34.06 01 DNEVNA SOBA+KUH. 26.86
02  SPAVACA SOBA 11.71 02 SPAVACA SOBA 11.80 76.84 02  SPAVACA SOBA 11.64 02 SPAVACA SOBA 12.82 02 SPAVACA SOBA 12.00
03  KUPATILO 5.10 03 KUPATILO 5.08 A.210 m?2 03  KUPATILO 5.10 03 KUPATILO 5.05 03  KUPATILO 5.25
04  TERASA 6.00 04  TERASA 6.00 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.96 04  TERASA 6.00 04  TERASA 422 04 TERASA 5.62
49.36 50.84 02 SPAVACA SOBA 11.82 49.29 56.15 49.73
= A.203 m? A.208 m? 03 KUPATILO 5.03 A.215 m? A.220 m?
Z|
<« 01 DNEVNA SOBA+KUH. 26.54 01 DNEVNA SOBA+KUH. 34.70 04  TERASA 6.00 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.88 01 DNEVNA SOBA+KUH. 36.42
o E} 02 SPAVACA SOBA 11.77 02 SPAVACA SOBA 12.50 50.81 02 SPAVACA SOBA 11.84 02 SPAVACA SOBA 21.32
x| 03  KUPATILO 5.30 03  SPAVACA SOBA 11.78 A.211 m> 03  KUPATILO 5.25 03  GARDEROBER 5.13
|
o 04  TERASA 6.00 04  KUPATILO 4.24 01 DNEVNA SOBA+KUH. 28.50 04  TERASA 6.00 04  KUPATILO 6.20
<1 49.61 05  KUPATILO 3.96 02  SPAVACA SOBA 11.84 50.97 05  KUPATILO 470
—
o X A.204 m2 06  TERASA 493 03 KUPATILO 5.25 A.216 m2 06  TERASA 485
Q|
I:i 01 DNEVNA SOBA+KUH. 28.16 72.11 04  TERASA 6.00 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.88 07  TERASA 5.88
.l 02 SPAVACA SOBA 11.77 51.59 02 SPAVACA SOBA 11.84 84.50
— |
g} 03 KUPATILO 5.08 A.212 m? 03 KUPATILO 5.25 A.221 m?
</ | 04  TERASA 6.00 01 DNEVNA SOBA+KUH. 29.06 04  TERASA 6.00 01 DNEVNA SOBA+KUH. 30.96
51.01 02 SPAVACA SOBA 16.87 50.67 02 SPAVACA SOBA 20.25
A.205 m? 03 KUPATILO 5.85 A.217 m? 03 KUPATILO 5.01
01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.93 04  TERASA 6.00 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.95 04  TERASA 4.20
02 SPAVACA SOBA 11.84 57.78 02 SPAVACA SOBA 11.74 05 TERASA 3.77
03 KUPATILO 5.25 03 KUPATILO 5.05 64.19
04  TERASA 6.00 04  TERASA 6.00
51.02 50.74
« «
© o
k=1 ]
P 3.
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I E
= v
o \ o UKUPAN BROJ TURISTICKIH APARTMANA - A BLOK 23
— @ i
\ >, Y UKUPNO NETO TURISTICKIH APARTMANA - A BLOK 2 1270.32m?
=
\ \ B.201 m? B.205 m? B.209 m? B.212 m? B.215 m? B.219 m?
\ 01 DNEVNA SOBA+KUH. 37.88 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.88 01 DNEVNA SOBA+KUH. 29.29 01 DNEVNA SOBA+KUH. 49.06 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.82 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.83
\ \ \ 02  SPAVACA SOBA 14.16 02  SPAVACA SOBA 11.66 02  SPAVACA SOBA 11.21 02 SPAVACA SOBA 14.84 02 SPAVACA SOBA 11.39 02  SPAVACA SOBA 11.40
LEGENDA = \ 03 KUPATILO 5.67 03 KUPATILO 423 03 SPAVACA SOBA 10.84 03 SPAVAGA SOBA 11.28 03 KUPATILO 423 03 KUPATILO 423
04  TERASA 6.31 04 TERASA 5.90 04  KUPATILO 5.64 04  KUPATILO 4.50 04  TERASA 6.00 04  TERASA 7.44
GRANICA PARCELE 64.02 44.67 05  KUPATILO 451 05  KUPATILO 5.00 44.44 45.90
B.202 m? B.206 m? 06  TERASA 5.64 06  TERASA 9.60 B.216 m2 B.220 m?
_ — — RADEVINSKA LINIJA —
G S J x| Z| 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.76 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.88 67.13 94.28 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.82 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.83
| ] ;
\ \ S| 02 SPAVACA SOBA 16.26 02 SPAVACA SOBA 11.66 B.210 m? B.213 m? 02 SPAVACA SOBA 11.50 02 SPAVACA SOBA 11.50
TL 469 Ol 'n‘:} 03  KUPATILO 6.81 03 KUPATILO 4.25 01 DNEVNA SOBA+KUH. 27.94 01 DNEVNA SOBA+KUH. 51.44 03  KUPATILO 423 03  KUPATILO 423
| 04  TERASA 6.50 04 TERASA 5.90 02  SPAVACA SOBA 11.84 02  SPAVACA SOBA 12.27 04  TERASA 6.00 04  TERASA 6.00
o
I \ \ D - e q 57.33 44.69 03 KUPATILO 5.25 03 SPAVACA SOBA 16.00 44.55 44.56
|
w % — I#ﬂ‘ < B.203 me B.207 me 04  TERASA 6.00 04  KUPATILO 5.52 B.217 m? B.221 m?
m — \ B \ - o Q| 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.83 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.85 51.03 05 TERASA 8.16 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.88 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.83
3 - ,
N lu_al 02 SPAVACA SOBA 11.40 02 SPAVACA SOBA 11.50 B.211 m? 93.39 02 SPAVACA SOBA 11.40 02 SPAVACA SOBA 11.65
[
\ L \‘ - | C Ei 03  KUPATILO 4.23 03  KUPATILO 4.25 01 DNEVNA SOBA+KUH. 28.15 B.214 m? 03  KUPATILO 423 03  KUPATILO 423
= n
01
UL - \ 0| E} 04  TERASA 6.57 04 TERASA 6.00 02  SPAVACA SOBA 11.74 01  DNEVNA SOBA+KUH. | 22.86 04  TERASA 6.00 04  TERASA 6.00
o 505
,,,,,,, N oe \ 45.03 44.60 03 KUPATILO 5.08 02  SPAVACA SOBA 11.66 44.51 44.71
“““““ Ly [Ty
‘L\?og = \ = \O B.204 m? B.208 m? 04  TERASA 6.00 03  KUPATILO 4.23 B.218 m?
H 01 - [ - ” 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.84 01 DNEVNA SOBA+KUH. 22.88 50.97 04  TERASA 6.00 01  DNEVNA SOBA+KUH. 22.83
530 8 340 129 )] \ 02 SPAVACA SOBA 11.50 02 SPAVACA SOBA 11.39 44.75 02 SPAVACA SOBA 11.66
— 17 j 4 5 03 KUPATILO 4.23 03 KUPATILO 4.25 03 KUPATILO 4.23
1T T |
i o 04  TERASA 5.90 04  TERASA 6.74 04  TERASA 6.00
= % 44.47 45.26 44.72
STO1 53 8 ] e Wl 153 \ L
[ | |
=i = I = N — | - \\ A
“ 8 \ B
e — = 11 UKUPAN BROJ TURISTICKIH APARTMANA - B BLOK 21
\| \ UKUPNO NETO TURISTICKIH APARTMANA - B BLOK 2 1105.01m?
\ UKUPAN BROJ TURISTICKIH APARTAMANA - DRUGI SPRAT 44
\ HORIZONTALNA VERTIKALNA UKUPNO NETO TURISTICKIH APARTAMANA - DRUGI SPRAT 2 2375.33m?
—_ KOMUNIKACIJA m?2 KOMUNIKACIJA m2 m2
\ Sz SERVISNE
Ol g HO01 HODNIK 84.95 LO1  PUTNICKILIFT 430 STO1 STEPENISTE 14.50 PROSTORIJE m?
—
\ g} l—} H02 HODNIK 111.25 L02 PUTNICKILIFT 430 STO02 STEPENISTE 15.00 S01 OSTAVA 7.80
805 805 420 n
E,J} ol H03 HODNIK 127.55 L03  PUTNICKILIFT 430 STO03 STEPENISTE 15.00 S02 OSTAVA 11.60
08 09 gradieMinska linifa ﬁ} E} 323.75 L04  PUTNICKI LIFT 430 STO04 STEPENISTE 14.50 19.40
/ L05 SERVISNILIFT 3.50 79.70 0.00 = 928.00 mnv
Projektant: Investitor:
/ UKUPNO NETO DRUGI SPRAT - ZAJEDNICKI PROSTORI 422.85
; BUSINESSART d-0.0. RIXTA RIVER D.0.O PC Skaljari, 85330 Kotor, Crna Gora
ranicaparce le BUSINESS/\RT Bulevar DzordZa Vasingtona 102, | sprat, stan A19 , ,
S UKUPNO NETO DRUGI SPRAT 2 2798.18m? ARGHITECTURE & URBAN PLANNING | £ 2000 C1eza, B10T0 POt nessart me
x Objekat: Lokacija:
/ B RUTDO P OVRSINE 5
TURISTICKO -APARTMANSKI BLOK Kat. parcele 1089/2 i1 1089/17, K.O. Kolasin,
Stina Kolasin, na dijelovima urbanistickih parcela
3353.83 Opstina :
/ UKUPNO BGP DRUGI SPRAT Autori projekta: UP275 i UP277, u obuhvatu DUP ,Breza“
. Vladimir Lojanica, d.i.a. M/ (,Sl. list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 27/11)
UKUPNA BRUTO POVRSINA DRUGI SPRAT 3353.83 o .
Mladen Krekic¢, d.i.a.
Vodec¢i projektant: M / Vrsta Tehnicke Dokumentacije:
Mladen Krekic¢, d.i.a. /t/ IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: M/ Dio Tehnicke Dokumentacije: Razmijera:
/ Mladen Kreki¢, d.i.a. /b ARHITEKTURA 1:200
radievinskaliniia Saradnici: Prilog: Broj priloga: | Broj strane:
grad J Sonja Pesterac, diplinz.arh, Goran Prijevié, inzarh, OSNOVA 2. SPRATA 1 07
Uros Mici¢, mastinz.arh, Dalibor Knezevic, mast.inz.arh. kota +6.60 (934.60 mnv)
/ Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
3 X septembar 2026. god.
5 3 granicaparcele . g
o3
<8
- -




NETO POVRGSINE m
A
\ A.301 m?2 A.302 m? A.303 m?2 A.304 m?2 A.305 m?2 A.306 m?2 A.307 m?2
01 HODNIK 7.04 01 HODNIK 8.86 01 HODNIK 5.45 01 HODNIK 7.04 01 HODNIK 7.04 01 HODNIK 7.04 01 HODNIK 7.04
02  KUHINJA 7.03 02  KUHINJA 7.03 02  KUHINJA 5.88 02  KUHINJA 7.03 02  KUHINJA 7.03 02  KUHINJA 7.03 02  KUHINJA 7.03
DNEVNA SOBA | DNEVNA SOBA | DNEVNA SOBA | DNEVNA SOBA | DNEVNA SOBA | DNEVNA SOBA | DNEVNA SOBA |
03 TRPEZARIA 20 03 TRPEZARIA 22.68 03 TRPEZARIA 17.21 03 TRPEZARIA 20 03 TRPEZARIA 20 03 TRPEZARIA 20 03 TRPEZARIA 20
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