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V Grafička dokumentacija 

 
- Geodetska podloga 
- Grafički prilozi 
 
01 Šira situacija                                       1:500 
02 Situacija sa osnovnom krova           1:333 
03 Stuacija sa osnovom prizemlja         1:333 
04 Osnova podruma                              1:200 
05 Osnova prizemlja                              1:200 
06 Osnova prvog sprata                        1:200 
07 Osnova drugog sprata                      1:200 
08 Osnova potkrovlja                             1:200 
09 Osnova galerije potkrovlja                1:200 
10 Osnova krova                                      1:200 
11 Preseci                                                  1:200 
12-13 Izgledi                                              1:200 
14-21 Vizualizacija 
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Broj: 02/02-057/2026-167579/2

Podgorica, 22.07.2026 godine  

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH I DRUGIH 
SUBJEKATA

Registarski broj: 5 - 0207393 / 016
PIB: 02401908
Status: Registrovan

Datum upisa u Registar: 25.03.2004. godine
Datum promjene podataka: 26.01.2022. godine

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU ZA POSLOVE INŽENJERINGA I 
KONSALTINGA "BUSINESSART", PODGORICA

Skraćeno poslovno ime: BUSINESSART
Oblik organizovanja: Društvo sa ograničenom odgovornošću
Adresa sjedišta: BUL. DŽORDŽA VAŠINGTONA BR. 102, I SPRAT STAN A19 THE CAPITAL 
PLAZA, Podgorica, Crna Gora
Adresa za prijem službene pošte: BUL. DŽORDŽA VAŠINGTONA BR. 102, I SPRAT STAN A19 
THE CAPITAL PLAZA, Podgorica, Crna Gora
Šifra područne jedinice poreskog organa: 302
Broj telefona: +38267606116 
Adresa E-pošte: info@spinagencija.me
Pretežna djelatnost: 7112, Inženjerske djelatnosti i tehničko savjetovanje                                      
Datum donošenja statuta: 23.03.2004
Datum promjene statuta: 13.12.2021
Datum odluke/ugovora o osnivanju: 23.03.2004 
Oblik svojine: Privatna 
Porijeklo kapitala: Strani 
Osnovni kapital: 50,00€ (novčani 50,00€; nenovčani 0,00€) 
Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA
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Lica sa vlasničkom ulogom

JMB/Broj ID 
dokumenta/PIB

Ime i prezime/Poslovno 
ime

Adresa Vlasnička 
uloga

Udio u 
vlasništvu (%)

119684742, 
HRVATSKA 
(PASOŠ)

MLADEN KREKIĆ UL. MOLOTSKA BR.8, 
ZADAR, HRVATSKA

Osnivač 100,00

Lica u društvu
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dokumenta/PIB

Ime i 
prezime/Poslovno 

ime

Adresa Uloga Ovlašćenja u 
prometu

Način 
djelovanja

119684742, 
HRVATSKA 
(PASOŠ)

MLADEN KREKIĆ UL. MOLOTSKA 
BR.8, ZADAR, 
HRVATSKA

Izvršni 
direktor

Neograničena Pojedinačno

119684742, 
HRVATSKA 
(PASOŠ)

MLADEN KREKIĆ UL. MOLOTSKA 
BR.8, ZADAR, 
HRVATSKA

Ovlašćeni 
zastupnik

Neograničena Pojedinačno

Podružnice

Naziv Adresa Djelatnosti Predstavnik Ovlašćenja u 
prometu

Način 
djelovanja

ZORAN 
VUKSANOVIĆ

6820, 
Iznajmljivanje 
vlastitih ili 
iznajmljenih 
nekretnina i 
upravljanje 
njima

Izdato:
22.07.2026 godine u 08:53

 Sealed by: Poreska uprava  
 Organization: Poreska uprava  
 Country code: ME  
 Date: 22.07.2026. 08:54:39 +0200  
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

KREKIĆ MLADEN
IME I PREZIME

Zadar
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

18.09.2015.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 04.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 04.02.2026. u 09:01 | ID: viL2IZZXU7ng20qD



 
                                                                                                                                                                                                                                                                

 

 

 



Direkcija

422091

1307

Odg. projektanata

Poslovna jedinica:

Saradnički broj:

Šifra osiguranja:

Vrsta osiguranja:

Broj polise: 6-54980
51402

Datum:
Podgorica

30.03.2026
Mjesto:

Zamjena polise:

za osiguranje od odgovornosti 
POLISA

Ugovarač osiguranja: BUSINESSART D OO, 81000 Podgorica, Bul. Džordža Vašingtona 102

Osiguranik:

PIB:02401908

BUSINESSART D OO, 81000 Podgorica, Bul. Džordža Vašingtona 102
PIB:02401908

Početak osiguranja:

393,23Premija osiguranja:100.000,00Suma osiguranja:Tarifa i tarifna grupa:

03.043.4.2027Prestanak osiguranja:3.4.2026 Dospijeće:

Osiguranje je zaključeno prema priloženim uslovima: Opšti uslovi za osiguranje od odgovornosti.  Posebni uslovi za 

osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom.  

Osiguranik potvrđuje da je kod zaključenja ovog ugovora primio naznačene uslove.

Osigurava se
Redni 

broj

Suma osiguranja

(€)

Ukupan limit za 

trajanje osiguranja

Premija 
osiguranja

(€)

1 Osiguranje od odgovornosti projektanata

1  Osiguranjem  od  Profesionalne  odgovornosti 

 pruža se osiguravajuće pokriće za učinjenu 

profesionalnu 

grešku ,nesavjestan ili nestručan postupak, odnosno 

propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost  za 

prouzrokovanu štetu klijentu, ako je nastala iz 

profesionalne djelatnosti- »izrada   tehničke

Dokumentacije i gradnja objekta“ .(Osiguranika).

Broj zaposlenih (zap.lica 9  broj licenciranih inžinjera 

1.)

Osigurana suma            100.000,00 EUR

Godišnji agregat šteta  100.000,00 EUR

-Franšiza (ucešce u šteti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijalno pokrice: Crna Gora.

 100.000,00  1.223,88 100.000,00

1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 

zbirnom limitu
 1.223,88  489,55 0,00

1.2 Popust za jednokratno plaćanje premije  734,33  73,43 0,00

1.3 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 

interesa
 660,90  99,14 0,00

1.4 Korisnički popust  561,76  168,53 0,00

Ukupno: 393,23

PREMIJA OSIGURANJA 393,23

Porez: 35,39

UKUPNO ZA UPLATU: 428,62



Direkcija

422091

1307

Odg. projektanata

Poslovna jedinica:

Saradnički broj:

Šifra osiguranja:

Vrsta osiguranja:

Broj polise: 6-54980
51402

Datum:
Podgorica

30.03.2026
Mjesto:

Zamjena polise:

Ugovarač osiguranja: BUSINESSART D OO, 81000 Podgorica, Bul. Džordža Vašingtona 102

Osiguranik:

PIB:02401908

BUSINESSART D OO, 81000 Podgorica, Bul. Džordža Vašingtona 102
PIB:02401908

NAPOMENA:

NAPOMENA:

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za štetu prouzrokovanu licima , za štetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima 

osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka važece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja važi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao 

važecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je dužan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila važeca na dan nastanka 

osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao važecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema 

obavezu isplate naknade štete.

Posebna ugovaranja, zaštitne mjere i klauzule:

Posebna ugovaranja, zaštitne mjere i klauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018“) i 

Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Službeni list Crne Gore”, br.068/17).

-Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve štete, odgovornost, troškove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno 

prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom bolešcu koja je proglašena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene 

organizacije i/ili od strane nadležnog državnog organaU slucaju da vrednost osigurane stvari na pocetku perioda osiguranja bude veca od sume na 

kojoj je osiguranje zakljuceno, primenice se nacelo proporcije (podosiguranje).  

Premija osiguranja 428,62 € obračunata za period od 03.04.2026 do 03.04.2027 plaća se prema ispostavljenoj fakturi . 

Ugovarač osiguranja potpisom na polisi potvrđuje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o 

osiguranju.
Osiguravač zadržava pravo ispravke računskih i drugih grešaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osiguravač kontaktira na elektronsku adresu, e mail bartinfo@businessart.me, u cilju dostave svih pisanih obavještenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i 

Uslovima osiguranja, a u kontekstu izvršenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim 

planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja, 

smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevažecom bez obaveze slanja opomene Drustva. 

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pružano osiguravajuce pokrice. Ugovarač osiguranja je saglasan da osiguravač može 

vršiti obradu ličnih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste može proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angažovanom u cilju 

obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovažna sa skeniranim pečatom i potpisom lica ovlašćenih za potpisivanje u ime Osiguravača na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeručnog potpisa i originalnog 

pečata.

Ugovarač osiguranja/osiguranik potvrđuje da je prije zaključenja ovog ugovora, od strane Osiguravača dobio dokument sa ključnim informacijama o proizvodu osiguranja, te da je blagovremeno 

upoznat sa ključnim informacijama.

M.P.
Za UgovaračaZa Osiguravača
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1. OPŠTI PODACI 

 

1.1 LOKACIJA 

Predmetni turističko-apartmanski blok nalazi se u okviru urbanističkih parcela UP275 i UP277, a koje 
čine katastarske parcele 1089/2 KO Kolašin i 1089/17 KO Kolašin, u zahvatu Detaljnog urbanističkog 
plana „Breza“, u Kolašinu. 

Predmetna lokacija nalazi se u središnjem području Crne Gore, na oko 930 m nadmorske visine, u 
Kolašinu, uz obalu rijeke Tare. Rijeka Tara je dio identiteta grada i jedno od njegovih najatraktivnijih 
obilježja. Poseban kvalitet predmetnom području daju planine koje ga okružuju. Lokacija obuhvata 
zonu između grada i rijeke koja je ostala nedovoljno iskorištena, dok predloženo arhitektonsko-
urbanističko rješenje, masterplan, daje ključ za razvoj obale Kolašina, povezujući grad s rijekom i 
čineći ga privlačnom destinacijom integriranom u prirodni ambijent, koja pruža brojne mogućnosti. 

Glavni kolski pristup lokaciji je s lokalne ulice, koja dolazi sa sjeverozapadne strane urbanističke 
parcele. 

U neposrednoj blizini lokacije nalaze se već postojeći sadržaji turističkog i sportskog karaktera, kao 
što su hoteli i sportski tereni na otvorenom, te se planirani kompleks u potpunosti uklapa sa svojim 
komplementarnim sadržajima, nudeći kao dodatni kvalitet razvijenu mrežu javnih komunikacija, trgova 
i pijaceta između objekata. 

Prema rezultatima hidrogeoloških istraživanja i kretanja nivoa podzemnih voda za 50-godišnje kiše, 
fundiranje objekta planirati na 923,50 metara nadmorske visine ili više. 

 

1.2 KLIMA 

Srednja godišnja temperatura zraka Kolašina je 7,3°. Januar je najhladniji mjesec s minus 1,9°. Najtopliji 
mjesec je juli s prosječnih 16°. Prosječne jesenje temperature su 8,3°, dok su proljetne 6,5°, što znači da 
je jesen toplija od proljeća. Najveća prosječna maksimalna temperatura proljeća je 25°. 

Od vjetrova, najučestaliji je sjever koji ima i najveću srednju godišnju brzinu s maksimalnim udarima od 
oko 25,8 metara u sekundi. 

Snijeg prosječno pada 52 dana, a na višim terenima Bjelasice preko 60 dana godišnje, najčešće u 
januaru i februaru. U užem području Kolašina, zemljište je pokriveno snijegom mjerljive veličine prosječno 
82,8 dana godišnje s velikim godišnjim kolebanjem od čak 108 dana. Na prostorima iznad 1.500 metara 
nadmorske visine, više od 120 dana je pod snježnim pokrivačem, a s onim od najmanje 30 centimetara – 
više od sto. 

 

1.3 SEIZMIČNOST 

U inženjersko-geološkom smislu teren je stabilan za gradnju, a nalazi se u seizmičkoj zoni VII 
osnovnog stepena MCS skale. 

 

 

Pripremio: 

Podgorica, septembar 2026.  

                                                                                      

Cav. Dott. Mladen Krekić, dipl. inž. arh. 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

 
 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 

Da je tehnička dokumentacija PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA urađen u skladu sa: 
 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedeg 
zakona, 

- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte, 
- Pravilima struke. 

 
Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujem da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti. 
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    Elaborat o inženjerskogeološkim odlikama terena lokacije na KP 1086/11 i 1085 u zahvatu DUP-A »BREZA« 

KO Kolašin 

1. UVOD 

Na zahtev Investitora „MONTENEGRO LUXURY HOTELS AND RESORTS” DOO Kotor, 

od strane D.O.O. “Geoprojekt”- Podgorica, urađen je Elaborat o inženjerskogeološkim 

odlikama terena lokacije na KP 1086/11 i 1085 u zahvatu DUP-A »BREZA« KO Kolašin. 

Na predmetnoj lokaciji je predviđena izgradnja objekta mješovite namjene spratnosti S+P+4. 

Shodno uslovima koji vladaju u terenu bilo je potrebno definisati inženjerskogeološke-geotehničke 

odlike terena i geotehničke uslove izgradnje planiranog objekta. Geotehnička istraživanja i izrada 

Elaborata su sprovedeni prema prethodno urađenom i revidovanom Projektu detaljnih geotehničkih 

istraživanja terena. 

Elaborat, u kojem su definisane inženjerskogeološke - geotehničke odlike terena i geotehnički 

uslovi izgradnje planiranog objekata urađen je na osnovu postojeće geološko-geotehničke 

dokumentacije i novoizvedenih istraživanja na predmetnoj lokaciji - rekognosciranja i kartiranja 

terena, izrade istražnih bušotina sa kartiranjem i uzimanjem uzoraka za laboratorijska ispitivanja, 

potom laboratorijskih ispitivanja. Obim istraživanja prilagođen je dosadašnjem stepenu istraženosti 

šireg prostora predmetne lokacije, tehničkim mogućnostima prilaza na lokaciju i poznatim 

podacima o predmetnom objektu.  

Geotehnički Elaborat je urađen uz uvažavanje svih dosadašnjih rezultata inženjersko-geoloških 

istraživanja izvedenih na predmetnom terenu, kao i Zakona o geološkim istraživanjima (Sl.list RCG 

br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list RCG br. 55/00). 

Na izradi Elaborata učestvovali su stručni kadrovi “Geoprojekt”-a: 

• Maksim Matović, dipl.inž.geol.; 

• Milica Popović, dipl.inž.geol.; 

• Nikola Međedović, dipl.inž.geol.; 

• Mila Krulanović, dipl.inž.geol;  

• Ana Vojinović, dipl.inž.geol.; 

• Marina Jovanović, dipl.inž.geol.; 

 

Elaborat je urađen u decembru 2024. godine i pripremljen je u 3 štampana primerka. Sastoji se 

od opšteg dela, 18 strana teksta i 6 priloga (5 grafičkih i 1 dokumentacioni). 
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KO Kolašin 

2. OBIM I VRSTE IZVEDENIH ISTRAŽIVANJA 

Za potrebe izrade Elaborata o inženjerskogeološkim odlikama terena lokacije na KP 1086/11 i 

1085 u zahvatu DUP-A »BREZA« KO Kolašin, izveden je sledeći obim istraživanja: 
 

• analiza postojeće dokumentacije, 

• terenska istraživanja, 

• laboratorijska ispitivanja, 

• obrada podataka. 

2.1. Analiza postojeće dokumentacije 

 

Za sagledavanje inženjerskogeoloških svojstava šireg prostora predmetne lokacije izvršena je 

detaljna analiza postojeće geološko-geotehničke dokumentacije. 

Teren šire okoline predmetne lokacije, je u više navrata inženjerskogeološki istraživan za razne 

nivoe planiranja i projektovanja, za šta je izveden veći broj istražnih radova.  

Svi rezultati koji se odnose na geološki sastav i tektonski sklop ovog dijela terena sistematizovani 

su u okvru urađene OGK lista Ivangrad 1 :100 000 sa odgovarajućim Tumačem (Izdanje Savezni 

geološki zavod, Beograd, 1981). 
 

Iz fonda postojeće  dokumentacije korišćeni su i: 
 

• Osnovna geološka karta list "Ivangrad", 1 : 100 000 sa tumačem (Izdanje Savezni 

geološki zavod, Beograd, 1981); 

• Inženjerskogeološka karta Crne Gore 1:100.000 sa Tumačem (Zavod za geološka 

istraživanja Crne Gore. Titograd, 1981);  

• Hidrogeološka karta Crne Gore 1:100.000 sa Tumačem (Zavod za geološka istraživanja 

Crne Gore, Titograd, 1981);  

• Karta seizmičke rejonizacije Crne Gore (Seizmološki zavod Crne Gore, 1982. god.) 

• Seizmogeološke podloge i seizmička mikrorejonizacija urbanog područja Kolašina sa 

Mateševom (Zavod za geološka istraživanja Crne Gore - Titograd, 1985. godine);  

• Fondovski materijal firme d.o.o. Geoprojekt iz Podgorice (geotehnička istraživanja za 

potrebe izgradnje više objekata u široj okolini predmetne lokacije). 

 

Od posebnog značaja je bila dokumentacija o izvedenim detaljnim hidrogeološkim istraživanjima 

terena na katastarskim parcelama broj 1089/3, 1089/4 i 1089/1 u zahvatu DUP-a »Breza«, KO 

Kolašin, koje se nalaze u neposrednoj blizini. Na osnovu ovih istraživanja procjenjeni su 

maksimalni nivoi podzemnih voda u zoni predmetne lokacije. 

 

Iz korišćene dokumentacije preuzeti su rezultati (obiman broj) laboratorijskih opita na osnovu kojih 

su definisana deformabilna i klasifikaciona svojstva tla. 

Na prostoru šire zone predmetne lokacije izvedena su i seizmička istraživanja sa 

mikrorejonizacijom terena. Rezultati ovih ispitivanja korišeni su pri komentarisanju seizmičnosti 

istražnog prostora. 
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Svi podaci iz korišćene, gore navedene, geološko-geotehničke dokumentacije u potpunosti su 

upotrebljivi, ali nedovoljni za izradu ovog Elaborata. Shodne tome na predmetnoj lokaciji 

izvedena su detaljna  inženjerskogeološka istraživanja. 

2.2. Terenska istraživanja 
 

U okviru terenskih istraživanja prvo je izvršeno preliminarno rekognosciranje terena, sagledavanje 

opštih geoloških uslova na terenu i uslova i mogućnosti izvođenja istražnih radova. 
 

Na predmetnoj lokaciji izvršena su sledeća istraživanja: 

➢ rekognosciranje terena, 

➢ izrada istražnih bušotina sa inženjerskogeološkim kartiranjem jezgra, 

➢ uzimanje uzoraka tla za laboratorijska ispitivanja. 
 

2.2.1. Rekognosciranje terena 

Rekognosciranje terena izvedeno je u cilju racionalnog planiranja istražnih radova i sagledavanja 

generalne inženjersko-geološke građe. 

2.2.2. Izvođenje istražnih bušotina 
  

Izvođenje istražnih bušotina je imalo za cilj: 

• definisanje geološke građe na vertikalnom profilu terena; 

• prikupljanje podataka o relevantnim inženjerskogeološkim i fizičko-mehaničkim 

svojstvima stenskih masa; 

• uzimanja reprezentativnih uzoraka tla za laboratorijska ispitivanja. 

Izvedeno je ukupno 2 istražne bušotine dubine po 8m, iz kojih je uzet po 1 uzorak za laboratorijska 

ispitivanja, odnosno ukupno 2 uzoraka. 

Lokacije izvedenih istražnih bušotina (prikazane na prilogu 3) su pozicionirane kako bi se 

definisala inženjerskogeološka građa terena. 

Nakon izvođenja istražnih bušotina sprovedeno je detaljno inženjerskogeološko kartiranje istih. U 

sklopu inženjerskogeološkog kartiranja definisana je litološka građa i izvršena makroskopska 

ocena osnovnih geomehaničkih karakteristika. 

Rezultati inženjerskogeološkog kartiranja istražnih bušotina su prikazani u okviru IG profila 

bušotina (prilog br. 5), kao i u okviru IG presjeka I-I’ i II-II’ (prilog br. 4.1 i 4.2). 

2. 3. Laboratorijska geomehanička ispitivanja 

 

U cilju kontrole već definisanih fizičko-mehaničkih parametara kvartarnih sedimenata (definisanih 

tokom prethodnih istraživanja na širem području u sličnim sredinama), izvedena su laboratorijska 

ispitivanja na reprezentativnim uzorcima tla uzetim iz istražnih bušotina. Laboratorijska 

geomehanička ispitivanja uzoraka tla su izvršena u Laboratoriji za geomehanička ispitivanja 
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Geoprojekt-a d.o.o, Podgorica, u skladu sa važećim standardima za laboratorijska geomehanička 

ispitivanja uzoraka tla JUS U.B1.  
 

Ukupno su ispitivana dva uzorka. Rezultati ispitivanja prikazani su u obliku standardnih tabela 

(prilog br. 6). 
 

2. 4. Obrada podataka 
 

Na bazi analize postojeće dokumentacije, terenskih istraživanja i rezultata laboratorijskih 

ispitivanja, urađen je Elaborat o rezultatima geoloških istraživanja predmetnih lokacija, u okviru 

koga je dat prikaz: 

 

− geološke građe terena, 

− hidrogeoloških odlika terena, 

− seizmogeoloških odlika terena, 

− inženjerskogeoloških odlika terena, 

− geomehaničkih karakteristika zastupljenih sredina, 

− geotehničkih uslova izgradnje objekta. 
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3 PRIRODNE KARAKTERISTIKE TERENA 

3.1 Geografski položaj 

Geografski položaj istraživanog terena prikazan je na topografskoj osnovi R 1 : 25 000 (prilog 1). 

Predmetna lokacija se nalazi u naselju Breza, Opština Kolašin. Lokacija se nalazi sjeverno od 

Kolašina, na desnoj obali Tare i to u okviru meandra rijeke (slika 1).    

 

  
Slika 1: Položaj predmetne lokacije 

Istražno područje je približne površine oko 3600 m2 (prilog 3). 

3.2 Morfološke karakteristike terena 

Predmetna lokacija nalazi se na nižoj rječnoj terasi (Prilozi 1 i 2). Teren je zaravnjen sa blagim 

padom prema istoku, sa kotama 925.50 do 927.50 m.n.m.  

3.3 Geološka građa terena 

Šire područje predmetne lokacije izgrađuju sedimentne stijene kvartarne starosti, predstavljene 

aluvijalnim i terasnim sedimentima - pjeskovitim šljunkovima sa sadržajem krupnih blokova, 

pretežno karbonatnog sastava. 

Osnovu kvartarnih sedimenata, izgrađuju sedimenti permske starosti, P1,2 - laporoviti pješčari i 

škriljci, tamni prekristalisali krečnjaci i dolomitični krečnjaci i dolomiti. 

Permski sedimenti, na širem području imaju relativno veliko rasprostranjenje. Zastupljeni su u 

osnovi kvartarnih sedimenata, predstavljeni pretežno škriljcima i pješčarima.  
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Kvartarne naslage su zastupljene na površini terena na kompletnoj istraživanoj lokaciji. Predstavljene 

su aluvijalnim pjeskovito-šljunkovitim sedimentima sa promenjivim sadržajem glinovite komponente 

i valucima dm dimenzija.  

U geotektonskom pogledu, prema podacima Osnovne geološke karte lista Ivangrad, 1 : 100 000, 

šire područje izučavanog terena pripada Durmitorskoj tektonskoj jedinici, koja je izgrađena od 

laporovitih pješčara i škriljaca permske starosti. Ova tektonska jedinica prema jugozapadu 

navučena je preko geotektonske jedinice durmitorskog fliša, koja je izgrađena od  laporaca, 

laporovitih krečnjaka, pješčara, škriljaca i glinaca.  

 

3.4 Hidrogeološke karakteristike terena 

 

Na osnovu hidrogeoloških svojstava i funkcija stenskih masa na istražnom području mogu se 

izdvojiti: 

- dobropropusne stene kvartarne starosti – aluvijalni sedimenti predstavljeni pjeskovitim 

šljunkom sa manjim sadržajem prašinasto-glinovite komponente; 

- srednje do slabo vodopropusne stijene kvartarne starosti – aluvijalni sedimenti 

predstavljeni glinovitom prašinom sa manjim sadržajem sitnozrnog pijeska i šljunka; 

- nepropusne stijene predstavljene metapješčarima i škriljcima koje izgrađuju osnovu terena. 

 

Aluvijalni sedimenti u dolini Tare su promjenljivih filtracionih karakteristika, zavisno od 

procentualnog učešća sitnozrne prašinasto-glinovite komponente. Koeficijent filtracije najčešće je 

u granicama Kf = 1,0 x 10-5 – 1,0 x 100 cm/s. U okviru ovih sedimenata zastupljen je zbijeni tip 

izdani određenog rasprostranjenja i izdašnosti. Nivo podzemnih voda je u direktnoj zavisnosti od 

nivoa vodotoka Tare. Hidrogeološke karakteristike terena definisane su na osnovu ranijih detaljnih 

hidrogeoloških istraživanja izvedenih na širem području predmetne lokacije (Geoprojekt,2022). U 

sklopu ovih istraživanja izvedeno je 13 istražno-pijezometarskih bušotina kao i dvije vodomjerne 

letve u koritu Tare, na kojima je vršeno osmatranje nivoa podzemnih i površinskih voda. Na osnovu 

tih podataka, rekonstruisana je strujna slika na širem području. Od strane Investitora dostavljeni su 

podaci o maksimalnim stogodišnjim nivoima rijeke Tare, a to je zajedno sa rezultatima izvedenih 

hidrogeoloških istraživanja poslužilo da se pretpostave i maksimalni nivoi podzemnih voda na 

području meandra Tare u zoni naselja Breza. Ovi podaci su korišćeni prilikom pretpostavke 

maksimalnih nivoa podzemnih voda u ovom elaboratu. 

 

Prema izvedenim istraživanjima, u površinskom dijelu lokacije lokalno je zastupljena glinovita 

prašina sa manjim sadržajem pjeskovito-šljunkovitog materijala, smeđe boje. Radi se o slabo 

do srednje vodopropusnim sedimentima. Debljina ove zone je promjenjiva i iznosi do 3.0 m u 

jugozapadnom dijelu lokacije dok na istočnom i sjeveroistočnom dijelu potpuno isklinjava. Ispod 

prašinastih glina, istražnim bušenjem otkriveni su pjeskoviti šljunkovi sa sadržajem valutaka dm 

dimenzija. Radi se o vrlo dobro vodopropusnim sedimentima. Na osnovu ranije izvedenih 

laboratorijskih analiza uzoraka tla uzetih iz ove sredine, radi se o sedimentima sa dominantnim 

sadržajem šljunka i skoro u potpunosti bez glinovito prašinaste komponente. Prema proračunatim 

vrijednostima (grafoanalitičkom metodom) koeficijent filtracije na uzetim uzorcima iznosi od Kf = 

10-2  - 7 x 100 cm/s. Ispod ovih sedimenata zastupljeni su vodonepropusni škriljci i uškriljeni 

alevroliti, pa se smatra da je u okviru pjeskovitih šljunkova formirana zbijena izdan sa slobodnim 

nivoom. 
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Prema pretpostavljenim nivoima podzemnih voda u hidrološkom maksimumu se mogu očekivati 

pojave vode u temeljni iskop. Zbog toga, sve ukopane djelove objekta potrebno je štititi na 

odgovarajući način.   

 

3.5 Seizmogeološke odlike terena 

 

Na osnovu karte seizmičke regionalizacije teritorije Crne Gore (V. Radulović, B. Glavatović 1982), 

proističe da šire područje Kolašina, pripada seizmičkoj zoni VII stepena seizmičkog inteziteta – 

slika 2a. 
 

Na osnovu sadržaja Privremene seizmogeološke karte za Crnu Goru (Zajednica za seizmologiju 

SFRJ, 1987.), ovo područije se nalazi u zoni VIII stepena seizmičkog inteziteta, kao što je prikazano 

na slici 2b. Ova karta je osnovna prateća podloga važećim Tehničkim normativima za izgradnju 

objekata u seizmičkim područjima na teritoriji Crne Gore i izražava očekivani maksimalni intezitet 

zemljotresa u povratnom periodu od 500 godina sa verovatnoćom realizacije od 63% (B.Glavatović, 

2013.). 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Slika 2: Karte očekivanih maksimalnih inteziteta zemljtresa a) Karta seizmičke rejonizacije teritorije Crne Gore, 

1982.; b) Privremena seizmološka karta teritorije SFRJ (dio za Crnu Goru), 1987. 

Institut za standardizaciju Crne Gore je 2015. godine usvojio eurokod 8, dio 1-Projektovanje 

seizmički otpornih konstrukcija – Dio 1:Opšta pravila, seizmička dejstva i pravila za zgrade, sa 

nacionalnim aneksom na crnogorskom jeziku kao MEST EN 1998-1:2015 i MEST EN 1998-

1/NA:2015, a 2017. godine je usvojen eurokod 8, dio 3 – Projektovanje seizmički otpornih 

konstrukcija – Dio 3 Procjena stanja i ojačanje zgrada, sa nacionalnim aneksom na crnogorskom 

jeziku kao MEST EN 1998-3:2017 i MEST EN 1998-3/NA: 2017. Sastavni deo nacionalnog aneksa 

za eurokod 8, dio 1 je Karta seizmičkih zona teritorije Crne Gore i Spisak gradova i naselja sa 

 
(a) 

 
(b) 
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pripadajućom seizmičkom zonom i referentnim maksimalnim horizontalnim ubrzanjem agR za 

povratni period T= 95 i T=475 godina. 

 

 

Slika a - Karta seizmičkog hazarda po parametru ubrzanja, za 

povratni period 95 godina 

Slika b - Karta seizmičkog hazarda po parametru ubrzanja 

za povratni period 475 godina  

Slika 3: Karte seizmičkog hazarda po parametru ubrzanja 

Referentna maksimalna horizontalna ubrzanja osnovne sredine su izražena u delovima ubrzanja 

zemljine teže (g). 

Za datu lokaciju, maksimalna horizontalna ubrzanja osnovne sredine su: 

• povratni period 95  godina – agr.(g)=0,057 

• povratni period 475 godina – agr.(g)=0,125 

Klasifikacija tla po Eurocodu 8; EN 1998 - 1:2004 

Iz dostupnih podataka o zastupljenim geotehničkim sredinama i karakterističnim brzinama 

seizmičkih talasa tlo predmetne lokacije pripada E kategoriji. 

Ukoliko se uvaži faktor tla S koji zavisi od kategorije tla (S=1.4 za E kategoriju) prema EC 8, za 

datu lokaciju maksimalno ubrzanje tla je: 

• povratni period 95  godina – amax.(g)=0,0798 

• povratni period 475 godina – amax.(g)=0,175 

 

 



 

Strana 9 

    Elaborat o inženjerskogeološkim odlikama terena lokacije na KP 1086/11 i 1085 u zahvatu DUP-A »BREZA« 

KO Kolašin 

4 INŽENJERSKOGEOLOŠKE ODLIKE TERENA 

Izvođenjem istražnih radova, registrovane su kvartarne naslage u okviru kojih se generalno mogu 

izdvojiti 2 sredine: 

sredina (1)  - glinovita prašina sa manjim sadržajem pjeskovito-šljunkovitog materijala. Ovi 

sedimenti registrovani su istražnom bušotinom BF5-2(2024) od površine terena do 3 m dubine. 

Promjenjive su debljine i zastupljeni su u zapadnom dijelu lokacije dok u istočnom dijelu skoro 

isklinjavaju (prilozi 4.1 i 4.2). Pri površini su humificirani i sa korjenjem biljaka i organskom 

materijom. Sredina je provlažena i mekana. Po GN-200 kategorizaciji predstavlja II kategoriju 

iskopa. 

Procjenjeni fizičko-mehanički parametri za gt sredinu 1, na osnovu kartiranja terena i 

makroskopskog uvida u material, dosadašnjih istraživanja i podataka iz postojeće dokumentacije 

su: 

- zapreminska težina               = 19,0 – 20 kN/m3 (19 kN/m3) 

- ugao unutrašnjeg trenja              = 22 – 260   (240)    

- kohezija                               c = 5 - 15  kN/m2 (0 kN/m2) 

-moduo stišljivosti   Ms = 3 000 - 7000 kN/m2 (procjenjena vrijednost) 

Sredina je generalno nepovoljna sa aspekta fundiranja objekata, pa je kao takvu u potpunosti treba 

ukloniti iz podtla predmetnog objekta. S obzirom na ograničeno rasprostranjenje i predviđenu 

podzemnu etažu, ova sredina će biti uklonjena tokom iskopa tako da nema praktičnog značaja. 

Sredina (2) – Pjeskoviti šljunak sa valucima dm dimenzija i manjim sadržajem prašinasto-

glinovite komponente. Prisutan je ispod prašinastoglinovitih sedimenata, a djelimično i od 

površine terena, pa sve do persmkih metapeščara i škriljaca koje izgrađuju osnovu terena. 

Predstavlja sredinu koja daje glavno obilježje terenu mikrolokacije i u kojoj će se vršiti fundiranje 

objekta. Sredina je heterogenog granulometrijskog sastava, pri čemu dominira pjeskoviti šljunak i 

valuci dm dimenzija dok je sadržaj prašinasto glinovite komponenete uglavnom nizak.  

Aluvijalni pjeskoviti šljunkovi sa blokovima imaju povoljna otporno-deformabilna svojstva. U 

pogledu fizičko-mehaničkih svojstava predstavljaju pogodnu sredinu za fundiranje temelja 

planiranog objekta.  

Prema građevinskim normama GN – 200, šljunkovi pripadaju II i III kategoriji iskopa. 

Procjenjeni fizičko-mehanički parametri za gt sredinu 2, na osnovu kartiranja terena i 

makroskopskog uvida u material, dosadašnjih istraživanja i podataka iz postojeće dokumentacije 

su: 

- prirodna vlažnost                  =  4 – 20 %  

- zapreminska težina               = 19,0 – 20.5 kN/m3 (20 kN/m3) 
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- ugao unutrašnjeg trenja              = 27 – 330   (300)    

- kohezija                               c = 0 - 5  kN/m2 (0 kN/m2) 

-moduo stišljivosti   Ms ˃ 12 000 kN/m2 (procenjena vrednost) 

 

Slika 4: Pjeskoviti šlunak sa sadržajem krupnih valutaka (bušotina BF5-2) 

Peskoviti šljunkovi predstavljaju vodopropusnu sredinu u kojoj se formira zbijena izdan sa 

slobodnim nivoom. Prema ranije izvedenim detaljnim hidrogeološkim istraživanjima terena 

procjenjuje se da su maksimalni nivoi podzemnih voda iznad kote fundiranja objekta.   

Dubina do nivoa podzemnih voda na predmetnoj lokaciji zavisi od hidroloških prilika, odnosno od 

režima oscilacija nivoa rijeke Tare. Na inženjerskogeološkim presjecima su prikazani prognozni 

nivoi podzemnih voda za period oktobar 2023.(kada je snimljena geodetska situacija – obalska 

linija rijeke) ali i prognozni nivoi podzemnih voda za perod maksimalnih stogodišnjih voda. 

U okviru šljunka mogu se javiti prašinasto-peskoviti ili prašinasto-glinoviti proslojci i sočiva. 

Sočiva i proslojci nemaju pravilnosti u rasporedu i mogu se očekivati na različitim dubinama, ali 

su uglavnom ograničenog raspostranjenja. Ukoliko se pri iskopu registruju peskovita sočiva, u cilju 

povećanja nosivosti, odnosno smanjenja razlike u sleganju tla ispod temelja, u takvoj situaciji, 

izvršiti zamjenu materijala. Isto važi i za eventualne proslojke gline.  
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5 GEOTEHNIČKI USLOVI IZGRADNJE OBJEKTA 

5.1 Opšti podaci o objektu 
 

Na predmetnoj lokaciji je predviđena izgradnja objekta mješovite namjene. Prema podacima 

dobijenim od Investitora, planirana spratnost objekta je Su+P+4. Tokom izrade Elaborata nisu bili 

dostupni podaci o gabaritima objekta, planiranim dimenzijama temelja i kontaktnim opterećenjima. 

Od Investitora je dobijena okvirna kota podne ploče od 924.50 m.n.m. Shodno uslovima koji 

vladaju u terenu zadatak obrađivača je bio da se definišu geotehnički uslovi izgradnje predmetnog 

objekta. 

5.2 Analiza sadejstva geotehničkog modela terena i objekta 
 

Prema utvrđenim inženjersko-geološkim karakteristikama terena, preporuka je da se kontakt 

objekat-teren ostvari u okviru geotehničke sredine 2 - koja je predstavljena peskovitim šljunkom 

sa manjim sadržajem prašinasto glinovite komponente i sadržajem krupnih valutaka.  

Dubina ukopavanja za potrebe izvođenja planiranog objekta može biti od 1.5-3.5m u zavisnosti od 

pozicije na terenu.  
 

Peskoviti šljunak sa krupnim valucima i promenljivim sadržajem prašinasto-glinovite 

komponente ima povoljna otporno-deformabilna svojstva, zbog čega predstavlja povoljnu podlogu 

za direktno oslanjanje temelja. U okviru kompleksa, karakteristična je pojava sitnozrnog 

prašinastog peska i peskovitih prašina, u vidu tanjih proslojaka i zona. Ukoliko, se u temeljnom 

iskopu, u nivou fundiranja registruje pojava prašinasto-peskovitog ili prašinasto-glinovitog 

proslojka, u cilju smanjenja razlike u sleganju tla ispod temeljnih stopa, neophodno je izvršiti 

zamenu materijala, dobro granuliranim šljunkom, uz propisno zbijanje. 
 

U zoni interakcije predmetnog objekta i tla može se očekivati pojava podzemnih voda, posebno u 

hidrološkom maksimumu. Dubina do nivoa podzemnih voda na predmetnoj lokaciji zavisi od 

hidroloških prilika, i od režima rijeke Tare.  

Mjerodavne vrednosti fizičko-mehaničkih parametara zastupljenog kompleksa (procenjene 

analizom postojeće geološko-geotehničke dokumentacije i na osnovu izvedenih istraživanja), koji 

je od značaja za fundiranje temelja, prikazane su u tabeli 1.  
 
 

  Tabela 1: Usvojene vrednosti fizičko-mehaničkih parametara za geostatičke proračune 

Litotip 
 

(kN/m3) 
 
(o) 

c 
(kN/m2) 

Ms 

(kN/m2) 

Peskoviti šljunak sa krupnim valucima i 

promenljivim sadržajem prašinasto-

glinovite komponente – sredina 2 

20,0 

 '= 
 

32 0 ˃ 12 000 kN/m2 

 
 

5.3 Geostatički proračuni 
 
 

U cilju što potpunijeg sagledavanja sadejstva objekat-teren izvedeni su preliminarni proračuni 

dozvoljenog opterećenja na tlo i analiza slijeganja. 
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5.3.1 Proračun dozvoljenog opterećenja tla 

 

Proračun nosivosti rađen je prema EVROKODU 7 (EC7), a za model terena prikazan na IG 

presecima terena (prilog br. 4) i fundiranje na gt sredini 2. Podzemna voda je takođe uzeta u obzir 

prilikom proračuna dozvoljene nosivosti. 

Proračun je rađen za temeljnu ploču površine i očekivano opterećenje (prema broju planiranih 

etaža) do 80 kN/m2 i min dubinu fundiranja 1.5m. 

Za dokaz graničnih stanja nosivosti korišćen je proračunski pristup 3.  

Sa usvojenim vrijednostima fizičko-mehaničkih parametara za gt sredinu 2 u funkciji realnog 

geotehničkog modela terena za zadate uslove dobijene su vrijednosti granične nosivosti tla date u 

tabeli 2.   
 
Tabela 2.  Proračun granične nosivosti  
 

Oblik 
temelja 

Dimenzije 
 temelja 

 
A xB  
(m) 

Dubina fundiranja  
 

df  (m) 

Granična 
nosivost 

temeljnog tla 
 

qf (kN/m2) 

ploča 10.0x x 20.0 2,0 885 

 

Dobijena granična nosivost prevazilazi očekivano opterećenje od objekta. U skladu sa Eurocode-

om izvršena je i kontrola nosivosti, kojom je potvrđeno da je uslov nosivosti: V d ≤ R d ispunjen. 

Osim po kriterijumu loma tla, opterećenja treba uskladiti i sa očekivanim slijeganjima.  

5.3.2 Analiza slijeganja 

Imajući u vidu relativno povoljne karakteristike temeljnog tla - sredine 2 – zaglinjeni pjeskoviti 

šljunak, treba očekivati da će slijeganja tla ispod temelja za očekivano opterećenje (80 kN/m2) biti 

relativno mala, zbog male stišljivosti šljunkova, kao i da će razlike u sleganju zbog ujednačenih 

fizičko-mehaničkih karakteristika biti u granicama dozvoljenih. Posmatrajući prirodni pjeskoviti 

šljunak kao temeljno tlo, uz mehaničku stabilizaciju podtla i tamponski sloj (zbijen do postizanja 

modula stišljivosti od Ms=50 000 kN/m2), treba očekivati sleganje u dozvoljenim granicama koje 

će se obaviti u toku izgradnje objekata. Konsolidacionih sleganja u ovim materijalima nema. 

Vrijednosti slijeganja, osim karakteristika temeljnog tla, u velikoj mjeri zavise od konstrukcije 

objekata – kota fundiranja, oblik i dimenzije temelja, opterećenje temelja. Stoga je, ukoliko je 

potrebna precizna procjena sleganja, na projektantu konstrukcije da nakon usvajanja svih ulaznih 

parametara izvrši finalni proračun sleganja, pri čemu može koristiti parametre temeljnog tla date u 

ovom elaboratu.  
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5.4 Uslovi fundiranja objekta  
 

Kontakt objekat-teren će se ostvariti u zoni oscilovanja nivoa podzemne vode. U slučaju 

iskopavanja, u zavisnosti od perioda izvođenja/hidroloških uslova, tokom iskopa može doći do 

prodora vode u temeljnu jamu a samim tim i do otežanih uslova izvođenja iskopa. Stoga je 

neophodno pripremiti radilište za ovakve otežane uslove.  Preporučuje se da se temeljni iskopi 

urade u sušnom periodu godine. Zbog velike vodopropusnosti pjeskovito-šljunkovitih sedimenata, 

meliorativne mjere odvodnjavanja temeljnog iskopa su veoma ograničene.  

Uslovi fundiranja temelja sa aspekta nosivosti i sleganja su relativno povoljni jer se radi o malo 

stišljivim dobronosivim stenskim masama. Problemi dozvoljene nosivosti i sleganja za ovaj objekat 

ne postoje, najveću pažnju treba posvetiti planiranom iskopu. 

Granična visina do koje se bočne strane temeljnog iskopa mogu izvesti pod stmim nagibom je 1,5m, 

što znaći da sve veće iskope treba štititi adekvatnim mjerama (adekvatnim nagibom ili 

podgrađivanjem). Za dublje iskope preporučuje se nagib 1:1.2 do 1:1, ali uz saglasnost 

geotehničkog nadzora nakon kontrole kako bi iskop bio stabilan i siguran.  

Način zaštite iskopa treba razraditi u okviru Glavnog građevinskog projekta. 

Preporuka je da se kontakt temelj tlo izvede tamponskim materijalom (debljine 0,3-0,5m), uz 

prethodnu mehaničku stabilizaciju podtla. Tampon treba izvoditi uz propisno zbijanje (do 

postizanja Modula stišljivosti od Ms=50 000 kN/m2). Provjeru zbijenosti ugrađenih slojeva 

obavezno kontrolisati opitom kružne ploče na dovoljnom broju mjernih mesta. Zbijenost treba biti 

ujednačena. Na ovako poboljšano temeljno podtlo pristupiti izvođenju temelja. 

U slučaju razblaćenosti, poboljšanje temeljnog podtla započeti slojem lomljenog kamena u 

debljini sve dok kamen više ne tone u podtlo. Ugradnju sloja lomljenog kamena vršiti uz adekvatno 

zbijanje. Na pripremljen sloj lomljenog kamena staviti šljunčani tampon do kote fundiranja. 

Ukoliko, se u temeljnom iskopu, u nivou fundiranja registruje pojava pjeska/prašine/zaglinjenih 

proslojaka, u cilju smanjenja razlike u sleganju tla ispod temeljnih stopa, neophodno je izvršiti 

zamenu materijala, dobro granuliranim šljunkom, uz propisno zbijanje (u slojevima od po 30cm uz 

zbijanje do postizanja modula stišljivosti Ms =50 000kN/m2).   

Nasipanje se ne smije vršiti u toku mraza.  

Fizičko-mehaničke karakteristike materijala kontrolisati na licu mjesta tekućom kontrolom uz 

poštovanje odgovarajućih standarda. 

Sredine u kojima će se vršiti temeljni iskop prema GN-200 pripadaju II-III kategoriji (pjeskoviti 

šljunkovi). 

Preporuka je da se iskop izvodi u sušnom periodu, bez zastoja i u što kraćem vremenskom periodu, 

u suprotnom treba očekivati pojavu vode u iskop i računati na otežane uslove tokom izvođenja.  

Potrebno je uraditi hidroizolaciju temelja i zidova koji će biti formirani u terenu. Takođe, oko 

objekta treba uraditi odgovarajuće drenaže. 

U toku izvođenja temeljnog iskopa i pripremi temeljnog tla obavezno je angažovanje 

stručnog geološkog nadzora, kako bi se registrovali stvarni geotehnički uslovi, i svi eventualni 

problemi otklonili na stručan i efikasan način. 
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6   ZAKLJUČAK 

Na osnovu rezultata izvedenih inženjerskogeoloških istraživanja i geotehničke analize može se 

zaključiti da je izgradnja objekta mješovite namjene na lokaciji  KP 1086/11 i 1085 u zahvatu DUP-

A »BREZA« KO Kolašin, sa geotehničkog aspekta moguća uz poštovanje svega datog u ovom 

Elaboratu, posebno preporuka prikazanih u prethodnom poglavlju. 

 

Pri izvođenju radova (pri izradi iskopa, pripremi podtla), obavezno je angažovanje stručnog 

geološkog nadzora kako bi se registrovali stvarni geotehnički uslovi, i svi eventualni problemi 

otklonili na stručan i efikasan način. 

 

Podgorica,  decembar 2024.god. 

                                                                                                          O b r a d i l a,  

 

                                                                                     Milica Popović, dipl.inž.geol. 

 

                                                                                        

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKI PRILOZI 



Prilog br. 1

Geografski položaj šireg područja istraživanja

1 : 25 000
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LEGENDA:

Prilog 2

GEOLOŠKA KARTA ŠIREG PODRUČJA

1:100 000

(izvod iz OGK, list Ivangrad, 1:100 000)

Legenda kartiranih jedinica: Legenda ostalih oznaka:
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SITUACIJA TERENA SA POLOŽAJEM RANIJE IZVEDENIH ISTRAŽNIH RADOVA
1 : 1 000

Ranije izvedene istražno-pijezometarske bušotine - april 2022 (kota i
nivo vode na dan 15.04.2022.)

Prilog 3.

Legenda:

Ranije izvedeni istražni bunar - april 2022 (kota i nivo vode na dan
15.04.2022.)

B1

925.25

921.64

IB5

927.75

922.77

Istražna bušotina izvedena za potrebe projektovanja hotela - faza 5

P-1/2022

Ranije izvedene istražno-pijezometarske bušotine - septembar 2022

BF5-1(2024)

BP-1/2024 Istražna bušotina izvedena za potrebe projektovanja postrojenja za
prečišćavaje otpadnih voda
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PRILOG 6 



 D.O.O.  ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING, PROMET I USLUGE EXPORT-IMPORT Podgorica
Studentska br.4;Tel.fax 020/269-221; 262-221;Mob.tel.069/211-667; 069/061-038
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 TABELARNI PREGLED REZULTATA LABORATORIJSKIH GEOMEHANIČKIH ISPITIVANJA UZORAKA  / TABLE OF RESULTS OF 
LABORATORY GEOTEHNICAL ANALYSIS OF SAMPLES 

Objekat / Object: Objekat mješovite namjene, Faza 5, lokalitet Breza, Opština Kolašin
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OBJEKAT / 
OBJECT:

 Drobina ŠLJUNAK / GRAVEL  PIJESAK / SAND GLINA
 /Debris     krupan/coarse          srednji/medium            sitan/fine          krupan/ coarse          srednji/ medium         sitan/ fine               krupna/coarse        srednja/ medium         sitna/fine /CLAY
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BF5-1 (2024) mm mm mm mm cm/s
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Objekat mješovite namjene, Faza 5, lokalitet Breza, Opština Kolašin

DIJAGRAM GRANULOMETRIJSKOG SASTAVA/GRAIN-SIZE CURVE   Metoda ispitivanja/Testing method: JUS.U.B1.018. 2005., EC 7 Part 2: 1997., BS 1377: Part 2: 1990.

Prilog br. / 
Appendix 2

Labor.br.uzorka/Labor. No of sample:
Oznaka istražnog rada/Mark of research 
work:

    PRAŠINA / SILT         

okt 2024. Ana Vojinović, dipl.ing.geol.

Dubina uzimanja uzorka (m)/Sampling 
depth:

Podgorica:
Dušan Međedović, građ.tehn.

Ispitao/Tested by: Odgovorni inženjer/Engineer in charge:
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 A    B C A - B B - C w=A-B/B-Cx100

(g) (g) (g) (g) (g) (%)
(g) (g) (g) (g) (g) (%)

7 2918,6 2895,0 141,8 23,6 2753,2 0,86 401
BF5-1 
(2024) 2,70-4,00

okt 2024. Dušan Međedović, građ.tehn. Ana Vojinović, dipl.ing.geol.
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ODREĐIVANJE VLAŽNOSTI TLA / DETERMINATION OF SOIL MOISTURE
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1. URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

1.1 Parametri iz UTU i ostvareni parametri – uporedni prikaz 

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rješenja kompleksa su prikazani u donjoj tabeli: 
 
 

Tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara:  
 
lokaciju formiraju delovi urbanističkih parcela UP275 i UP277, a to su katastarske parcele 1089/2 i 
1089/17,  
4493,00 m2 + 4447,00 m2 = 8940,00 m2 ukupno 
POVRŠINA PARCELE 8.940,00 m2    

     
URBANISTIČKI PARAMETRI ZADATO  OSTVARENO  
     
SPRATNOST Su/Po+P+2+Pk  Su+P+2+Pk+Pk gal  

INDEKS ZAUZETOSTI 0.4   0.4  

POVRŠINA POD OBJEKTOM 3.576,00 m2  3.537,90 m2  

INDEKS IZGRAĐENOSTI  1.6  1.57  

BGP 14.304,00 m2  14.036,94 m2  

     

BROJ TURISTIČKIH APARTMANA /  162  

     

PARKIRANJE 1 PM / apartmanu  171 PM 
(od toga za OSI 10 

PM)  

 

 1 PM / 70 m2 
poslovnog prostora 

   

     

PROCENAT ZELENILA NA PARCELI 
(sa predbaštama stanova u prizemlju u dubini od 
2.5m) 

/  24%  

PROCENAT NEZASTRTOG TLA 
(zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom) 

/  20%  

 
 
Na osnovu prethodno navedenog, kapaciteti za izgradnju računati su u odnosu na površinu koja zahvata 
dio urbanističkih parcela UP275 i UP277, a koje čine katastarska parcela 1089/2 KO Kolasin i 1089/17 KO 
Kolasin, a u vlasništvu su Investitora.  

 

1.2 Podloge za projektovanje 

Podloge korištene za izradu tehničke dokumentacije idejnog rješenja su: 
-Urbanističko - tehnički uslovi (UTU) br. 08-332/23-8519/7-2023, izdati od strane Ministarstva 
prostornog planiranja, ekologije i državne imovine, Direkcija za izdavanje urbanističko-tehničkih 
uslova u Podgorici 07.08.2024; 
-Elaborat geodetskih radova parcelacije po DUP-u Breza, KO Kolašin, na LN 1642, 530, 252, 
1632, katastarske parcele 1089/2, 1090/1, 1150/1, 1086/12 KO Kolašin, koju je izradio Sami 
Inženjering d.o.o. iz Podgorice 07.07.2025. godine; 
-Geodetska podloga na katastarskoj parcelo 1089/2 KO Kolašin, koju je izradio Geo Max Group 
doo Podgorica, 07.05.2024. godine; 
-Projektni zadatak Investitora. 
 



 

                                                                                                                                                                                                                                                                

 

 

 

2. KONCEPT  

 

2.1 Zoning i generalno oblikovanje 

Kompleks je turističko-apartmanski blok, sa luksuznim turističkim apartmanima. Volumetrijski je podijeljen 
na 3 lamele, dvije formalno dominantne i treću centralnu koja ih povezuje. Urbanističko rješenje 
podrazumijeva pozicioniranje objekata tako da ispoštuje izgrađeni narativ na koji se nadovezuje, a ujedno 
formira envelopu s otvorenim dijelom korpusa ka priobalju rijeke Tare, tako stvarajući privatno dvorište za 
potrebe korisnika. Ovakvim pristupom, svi apartmani u okviru kompleksa orijentirani su ka rijeci, što je 
imperativ koji se željelo postići urbanističkom postavkom. 
 
Glavni pristup lokaciji nameće se sa planirane lokalne ulice koja dolazi sa sjeverozapadne strane, na koti 
927,90 m. Kako teren prirodno pada ka rijeci, formirajući denivelaciju od pristupne kote do najniže kote 
parcele oko 3 m, planirano je parkiranje na etaži podruma, na koti 924,50, tako da se uz minimalno kopanje 
maksimizira iskorištenje zatečenih terenskih uslova. Pješački i kolski pristup, kao i ulaz u garažu, grupisani 
su uz glavni pristup lokaciji, ujedno koristeći istureni dio geometrije parcele. 
 
Konceptualno, projekat čine 2 dominantne lamele, upravno postavljene na priobalje, s blagim otvaranjem 
prema rijeci, oslanjajući se na nametnute geometrije parcele i susjednih objekata, međusobno uvezane 
nižim centralnim korpusom. U skladu sa zatečenim arhitektonskim nasljeđem i specifičnim klimatskim 
uslovima s oštrim zimama i dosta snijega, objekti se završavaju kosim krovovima, prevedenim u savremeni 
jezik – s različitim nagibima krovnih ravni prema dvorištu i prema okolini, gradeći posebne odnose u 
kontekstu. Isto tako, različiti nagibi krovnih ravni otvorili su mogućnost da se prema dvorišnoj strani formiraju 
galerijski prostori u potkrovlju. Prizemlje objekta dominantno je povučeno u odnosu na gornje etaže, s 
velikim procentom zastakljenih površina, tako da se uz igru svjetla, sjene i prozračnosti pojača efekat 
lebdećeg kamenog postamenta, koji svojom envelopom akcentuje jasan arhitektonski izraz kompleksa. 

 

3. FUNKCIJA 

 

3.1. Prostorna organizacija i sadržaj  

Prizemlje objekta postavljeno je na koti 928,00, kako bi u svim svojim dijelovima bilo iznad kote postojećeg 
terena. Glavni ulaz s recepcijom formiran je prirodno na zglobnoj vezi između dvije lamele, koji je ujedno i 
središnji dio objekta. Povlačenjem prizemlja u odnosu na etaže iznad, kao i prepuštanjem jedne od dvije 
lamele, stvoren je natkriveni prostor, odnosno ulazni trem. Uz recepciju na prizemlju su grupisani javni 
sadržaji kao što su zona za odlaganje prtljaga, toalet za zaposlene i prostorija s trokaderom, dok je u 
podrumu projektovana fitness & wellness zona, povezana toplom vezom s ostatkom kompleksa. 

Turistički apartmani distribuirani su prema programskom zadatku. Tako su u prizemlju dominantno 
apartmani manjih površina. Nastavak terasa u prizemlju su zelene bašte koje su ogradom odvojenje od 
terasa i predstavljaju ekstenziju centralnog zajedničkog dvorišta.  

Prvi i drugi sprat riješeni su kao tipski, uglavnom sa apartmanima za 2-3 osobe i ponekim apartmanom za 
3-4 osobe. 

Potkrovlje i galerija, kao i kalkanske pozicije objekta prepoznate su kao najekskluzivnije, s obzirom na 
svoju orijentaciju ka rijeci, pa su tako isprojektovani najveći apartmani – većinom za 4-6osoba. 

Dva posto od ukupnog broja apartmana planirano je kao lako prilagodljiv apartman za lica smanjene 
pokretljivosti i lica s invaliditetom, u skladu sa pravilnikom. 

Garaža je projektovana kao jednoetažna u podrumu objekta, s tehničkim prostorijama i 145 parking mjesta, 
od kojih je 8 mjesta predviđeno za osobe s invaliditetom. U sklopu garaže projektovane su ostave kao 
ekstenzija pojedinih parking mjesta. 

Vertikalna komunikacija odvija se kroz armiranobetonska jezgra koja se sastoje od evakuacionog 
stepeništa, vertikalnih šahtova za instalacije i putničkih liftova. Liftovi L2 i L3 idu od nivoa podruma do 



 

                                                                                                                                                                                                                                                                

 

 

 

posljednjeg nivoa sa smještajnim jedinicama, dok liftovi L1 i L4 saobraćaju od podruma do potkrovlja, a lift 
L5 je servisni, rezervisan za osoblje objekta, dimenzioniran tako da može prevesti servisna kolica. 

Stepeništa su dvokraka, svijetle širine kraka od 140 cm. Sve stepenišne komunikacije imaju prirodno 
osvjetljenje i ventilaciju. Spratne visine od prizemlja do potkrovlja iznose 330 cm, dok je spratna visina 
etaže potkrovlja 300 cm. Visina garaža u podrumu iznosi 350 cm. Sama korisna visina garaža na pojedinim 
mjestima umanjena je za visine strateški pažljivo raspoređenih zelenih žardinjera, raskošnih kapaciteta. 
Ostvareni kapacitet parking mjesta, u objektu i na parteru, iznosi ukupno 171 p.m. 

 

Ukupan broj turističkih apartmana je 162, a ostvarena struktura je sledeća: 
 
 

BLOK A + BLOK B  

tip 
apartmana 

turistički apartman za  
smještaj 2-3 osobe 

turistički apartman za  
smještaj 3-4 osobe 

turistički apartman za  
smještaj 4-6 osobe 

ukupno 

sprat     

     

PR 35 2   

1 39 5   

2 39 5   

PK+gal PK 16 19 2  

     

ukupno 129 31 2 162 

% 79.63% 19.14% 1.23% 100% 

 
Napomena: učešće je izraženo u odnosu na ukupan broj apartmana od 162. 
 
 
 
 
Tabelarni prikaz ostvarenih površina: 
 

SPRAT NETO BRUTO BGP 

SUTEREN 5,523.95 m² 5,523.95 m² 5,605.87m2 5,605.87 m² 778.70 m² 

PRIZEMLJE 2,153.06 m2 

11,201.64 m2 

2,563.29 m2 

 

13,462.06 m2 
 

2,563.29 m2 

PRVI SPRAT 2,798.18 m2 3,353.83 m2 3,353.83 m2 

DRUGI SPRAT 2,798.18 m2 3,353.83 m2 3,353.83 m2 

POTKROVLJE 
sa  

GALERIJOM 

3,452.22m2 4,191.11 m2 3,987.29 m2 

 
16,725.59 m² 19,067.93 m² 14,036.94 m² 

 

 



 

                                                                                                                                                                                                                                                                

 

 

 

PARKING MESTA 

etaža broj 

SUTEREN ( garaža ) 145 pm (137+8 OSI) 

PRIZEMLJE ( parter ) 26 pm (24+2 OSI) 

ukupno: 171 pm (161+10 OSI) 

 

Napomene:  1) Bruto površina računata je u skladu s Pravilnikom o načinu obračuna površine i zapremine zgrade 
(„Službeni list Crne Gore“, br. 060/18 od 07.09.2018) i standardom MEST EN 15221-6 kao ekvivalent Bruto 
površini poda (GFA). 

 

4. SAOBRAĆAJ 

 

Kolski pristup formiran je s lokalne ulice na sjeveroistoku parcele. Cilj je minimizirati količinu kolskog 
saobraćaja na parceli, pa su tako, pored pristupne ulice koja opslužuje „drop–off“ zonu i 26 parking mjesta 
na parceli, planirane 2 interne saobraćajnice profila 3,5 m – na sjeveru i jugu parcele, kao servisno-
tehničke. Saobraćajnica na sjeveru, projektovana u padu od 7%, spušta se s pristupne kote do kote buduće 
ulice na istoku lokacije – 924,50 mnv. Saobraćajnica na jugu, između novog objekta i postojećeg Hotela 
Montis, projektovana je na susjednoj parceli, uz pismenu saglasnost vlasnika. Kako bi se omogućio 
neometan pristup i manevar vatrogasnih vozila, planirane su „T“ raskrsnice na svim slijepim ulicama, kao i 
plato za mimoilaženje, u dimenzijama prema postojećim pravilnicima. 
Interne saobraćajnice za potrebe interventnih vozila planirane su kao integrirane pješačko-kolske, s 
obradom partera koja dozvoljava kombinaciju betonske kocke i travnate ispune, uz odgovarajuću nosivost 
za predviđeni saobraćaj. 
Površinska upotreba automobila ograničena je, osim za interventni saobraćaj, a većina parkiranja nalazi se 
u podrumskoj etaži. U garažama su smješteni tehnika, ostave i servisi/tehnika za cijeli kompleks. 
 

NAPOMENA: Saobraćajni pristup lokaciji, kao i saobraćajnice oko kompleksa prikazane su u 
skladu sa projektovanim saobraćajnicama čija je realizacija u toku. Revidovani glavni projekat 
„RASKRSNICA PRISTUPNOG PUTA I ULICE MOJKOVAČKE BITKE, ULICA 1, ULICA 4, ULICA 5, 
ULICA 6, ULICA 7, ULICA 8 I ULICA 9, NA LOKACIJI U OKVIRU DUP ”BREZA” KOLAŠIN“,  na koji je 
dobijena građevinska dozvola, rađen je na osnovu:  
 
- Odluke o određivanju lokacije za izgradnju lokalnih objekata od opšteg interesa: raskrsnica 

straog pristupnog puta I Ulice Junaka Mojkovačke bitke, Ulica -1, i Ulica-4, u skladu sa idejnim 
rješenjem I smjernicama DUP-a “Breza” u Kolašinu, broj 02-5028/5 od 07.10.2022;, kao i  

- Odluke o izmjenama i dopunama odluke o određivanju lokacije za izgradnju objekta od 
opšteg interesa: raskrsnica pristupnog puta i Ulice Junaka Mojkovačke bitke, Ulica -1, Ulica-4, 
u skladu sa idejnim rješenjem i smjernicama DUP-a “Breza” u Kolašinu, broj 02-5028/2317/3 
od 27.03.2023; 

 

5. MATERIJALIZACIJA 

 

5.1. Spoljašnje obrade 

Fasadna obrada objekta projektovana je kao kombinacija DEMIT fasadnog sistema u tamnom 
završnom tonu i fasadnih obloga od prirodnog drveta. Drveni paneli primijenjeni su kao akcentni 
elementi koji uokviruju terase, lođe i isturene dijelove objekta, naglašavajući njihovu prostornu 
artikulaciju i savremeni arhitektonski izraz. Tamna DEMIT fasada predstavlja dominantnu završnu 
obradu punih zidnih površina, čime se postiže vizuelno ujednačen izgled objekta. Kontrast između 



 

                                                                                                                                                                                                                                                                

 

 

 

tamnih fasadnih površina i toplih drvenih obloga dodatno naglašava horizontalne i vertikalne linije 
fasade, doprinoseći jasnoći volumena i dinamičnosti ukupne arhitektonske kompozicije. 

Krovovi su kosi, u nagibu od 23 stepena prema susjedima i 44 stepena prema unutrašnjem dvorištu. 
Uvođenje zračnih cezura na mjestima jezgara pomaže čitanju dinamike kompleksa i utisku da je 
sastavljen od više manjih gabaritnih objekata. Finalna obloga kosih krovova je aluminijski lim 
plastificiran u tamnu boju. Predviđeno je postavljanje solarnih panela na cijeloj krovnoj površini na 
južnoj strani kompleksa, prema Hotelu Montis. 

Staklene pozicije projektirane su kao klasična staklena fasada, s niskoemisionim staklom u 
dvostrukom paketu. Fasadni prozori i vrata predviđeni su od aluminijskih profila s termoprekidom, u 
antracit boji. 

Terase smještajnih jedinica završno su obložene granitnom keramikom. 
Balkonske ograde, na strani ka unutrašnjem dvorištu, predviđene su od konstrukcije čeličnih 
kutijastih profila, ispunom od vertikalnih flahova i drvenog rukohvata. Na stranama prema susjedima, 
pored čelične ograde, planiran je i zidani dio u visini do 30 cm od kote poda. 

Ispunu AB skeletne konstrukcije čini porobeton blok tipa Ytong, d=20 cm. 
Termoizolaciju objekta čine fasadne EPS ploče d=10 cm, i krovne XPS ploče d=20 i 25 cm, odnosno 
mineralna vuna na kosim krovovima. 
Toplotna, zvučna i PP izolacija međuspratne konstrukcije prema vanjskom prostoru su ploče 
kamene mineralne vune d=10 cm. 
Hidroizolacija kosog krova je tar papir preko daščane oplate ispod obloge od aluminijskog lima. Na 
pozicijama kupatila, toaleta i balkona primjenjuju se cementni premazi d=2 mm. 

Kosi krovovi imaju posebno profilirane ivice koje, između ostalog, imaju i ulogu snjegobrana, a iza 
kojih su skriveni horizontalni oluci. 

Parterno uređenje predviđa zastor kamenih ploča koji prati logiku, savremene principe i visoki 
standard uređenja javnih prostora. Predviđa se tretiranje određenih dijelova drvenim i metalnim 
oblogama i različitom opremom za oblikovanje prostora – klupe, kandelabri, ugrađena svjetla u 
podu, informativni elementi, kao i oprema zelenim i vodenim površinama. 

 

5.2. Unutrašnje obrade 

U apartmanima predviđeni su pregradni gips-karton zidovi tipa Knauf W112, d=10,00 cm. Između susjednih 
apartmana, kao i između apartmana i vanjskih zajedničkih komunikacija primijenjen je sendvič zid 
kombinacije Silcapor silikatnih blokova debljine 12,5 cm i gipskartonske obloge na metalnoj 
potkonstrukciji tipa Knauf W623, ispunjen odgovarajućom termikom koja, pored termičkih svojstava, ima 
ulogu i u zvučnoj izolaciji, ukupne debljine 23,5 cm. Izolacija plivajućih podova su ploče kamene 
mineralne vune d=3 cm. Unutrašnja stolarija izrađena je od MDF štoka i obloga, s ispunom od kartonskog 
saća. 

Površine plafona, zatim zidanih i betonskih zidova i stubova obrađuju se u produžnom malteru. 
Završna obrada svih plafonskih i zidnih površina je disperziona boja na gletu, osim parcijalne primjene 
zidne keramike u prostorijama kuhinje, toaleta i kupatila. 

Podne obloge su hrastov parket d=2,2 cm i protivklizna granitna keramika d=1 cm u vlažnim prostorijama i 
zajedničkim komunikacijama, na plivajućoj cementnoj košuljici d=6–7 cm. 

 

6. KONSTRUKCIJA 

 

Konstruktivni sklop objekta je armirano-betonski skelet u kombinaciji s AB platnima, unutar kojeg su 
smještena jezgra vertikalne komunikacije sa stepeništem i liftovskim oknima. Konstruktivni raster varira i 
prilagođen je funkcionalnoj šemi objekta, s tim da osnovni raster predstavlja konstruktivni modul 8,05 × 8 
m s varijacijama, koji pogoduje kako za potrebe garažiranja, tako i za funkcionalne potrebe nadzemnih 
sadržaja koji se modularno mogu ukrupnjavati ili usitnjavati, u zavisnosti od potreba budućeg tržišta. 



 

                                                                                                                                                                                                                                                                

 

 

 

Konstrukcija kosih krovova planirana je kao kombinacija AB elemenata i drvene građe. 
 

7. ZELENILO I PRIRODNE POVRŠINE  

 

Objekti su planirani tako da dopunjuju postojeće turističko-rekreativne sadržaje. Unutrašnjost parcele 
planirana je za rješavanje mirujućeg saobraćaja i zelenih površina. Predviđeno je da čitava teritorija bude 
prožeta zelenilom i rastinjem. U dijelovima nezasrtog tla (dijelovi parcele izvan konture podzemne 
garaže) planirani su zasadi autohtonih planinskih vrsta, srednjeg i visokog zelenila, tako da se postigne 
uklapanje u ambijentalnu cjelinu, uz uspostavljanje harmonije s arhitektonskim likovnim izrazom. 

 

8. INSTALACIJE I OPREMA 

 

Vertikalna jezgra opremljena su s po jednim putničkim liftom i dvokrakim stepeništem. Svaka lamela ima 
po dva vertikalna jezgra u armiranom betonu, odnosno onoliko koliko je neophodno da bi se zadovoljile 
maksimalno dozvoljene udaljenosti protivpožarnih evakuacija. 

U kompleksu planiran je sistem klimatizacije sa multisplit vanjskim jedinicama. Vanjske jedinice pažljivo su 
uklopljene i skrivene iza projektovanih fasadnih platana. 

Odvodnjavanje kosih krovova vrši se preko unutrašnjih kišnih vertikala Ø125. U okviru objekta predviđeni 
su prostori za razvod elektro i ViK instalacija. 

U okviru parternog uređenja predviđen je prostor za odlaganje otpada. 

  



 

                                                                                                                                                                                                                                                                

 

 

 

9. FAZNOST 

 

Planirana je fazna gradnja objekata, koja će biti obrađena u tehničkoj dokumentaciji glavnog projekta. 
Sljedeće cjeline planirane su kao zasebne građevinske cjeline koje je moguće fazno izvoditi. 

FAZA 1 – kompletna suterenska etaža 
FAZA 2 - lamela 1 i dio lamele 3 koji je uz lamelu 1 
FAZA 3 - drugi dio lamele 3  
FAZA 4 - dio lamele 2 koji je uz lamelu 1 
FAZA 5 - drugi dio lamele 2 
 

 

 

 

 



 

                                                                                                                                                                                                                                                                

 

 

 

10. PROPISI 

Arhitektonsko idejno rješenje predmetnog objekta I tehnička dokumentacija je izrađena u skladu sa 
sledećim nacionalnim zakonima, standardima i pravilnicima: 

 

1. “Zakon o izgradnji objekata 

("Službeni list Crne Gore", 27-1/24-2/10 od 28.02.2025.) 

 

2. “Zakon o Uredjenju Prostora 

("Službeni list Crne Gore", 27-1/24-3/17 od 28.02.2025.) 

 

3. “Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokuemtacije za građenje objekta” 

("Službeni list Crne Gore", 53/2025 od 30.05.2025.) 

 

4. Pravilnik o vrstama, minimalno-tehničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata  

("Službeni list Crne Gore“, br. 036/18 od 31.05.2018.) 

 

5. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade 

("Službeni list CG", 060/18 od 07.09.2018.) 

 

6. Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje površina i prostora u upravljanju kapacitetima 

(MEST 15221-6) 

 

7. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija 

("Službeni listi CG", 9/2012 od 10.2.2012.) 

 

8. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada 

("Službeni list CG", 075/15 od 25.12.2015.) 

 

9. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke 

("Službeni list CG", 060/18 od 07.09.2018.) 

 

10. “Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagodjavanja za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i 
lica sa invaliditetom” 

("Službeni list CG", br. 041/25 od 28.4.2025.) 

 

Pripremio: 

Podgorica, septembar 2026.              

 

Cav. Dott. Mladen Krekić, dipl. inž. arh. 



 
                                                                                                                                                                                                                                                                

 

 

 



 
                                                                                                                                                                                                                                                                

 

 

 



 

                                                                                                                                                                                                                                                                

 

 

 

PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA 

 

IME PROJEKTA TURISTIČKO-APARTMANSKI BLOK 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 

LOKACIJA 
Kat. parcele 1089/2 i 1089/17, K.O. Kolašin, Opština Kolašin, na dijelovima 
urbanističkih parcela UP275 i UP277, u obuhvatu DUP „Breza“ („Sl. list Crne Gore – 
opštinski propisi“, br. 27/11) 

 

 

SPRAT NETO BRUTO BGP 

SUTEREN 5,523.95 m² 5,523.95 m² 5,605.87m2 5,605.87 m² 778.70 m² 

PRIZEMLJE 2,153.06 m2 

11,201.64 m2 

2,563.29 m2 

 

13,462.06 m2 

2,563.29 m2 

PRVI SPRAT 2,798.18 m2 3,353.83 m2 3,353.83 m2 

DRUGI SPRAT 2,798.18 m2 3,353.83 m2 3,353.83 m2 

POTKROVLJE 
sa  

GALERIJOM 

3,452.22m2 4,191.11 m2 3,987.29 m2 

 
16,725.59 m² 19,067.93 m² 14,036.94 m² 

 

 

PARKING MESTA 

etaža broj 

SUTEREN ( garaža ) 145 pm (137+8 OSI) 

PRIZEMLJE ( parter ) 26 pm (24+2  OSI) 

ukupno: 171 pm (161+10 OSI) 

 
 
Napomene:  1) Bruto površina je računata u skladu sa Pravilnikom o načinu obračuna površine i zapremine zgrade („Službeni 

list Crne Gore“, br. 060/18 od 07.09.2018) i standardom MEST EN 15221-6 kao ekvivalent Bruto površini poda 
(GFA). 
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