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SADRZAJ

1.0 Opsta dokumentacija

- Ugovor o izradi projektne dokumentacije- Licenca projektanta

- RjesSenje o registraciji

- Licenca

- Polisa osiguranja

- Resenje o imenovanju glavnog inZenjera

- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- Geodetska podloga

- Elaborat parcelacije

- List nepokretnosti - kao dokaz o izvrsenoj izmjeni u elaborate parcelacije

- Saglasnost susjeda o gradevinskoj liniji

-Uputstvo za upravljanje gradevinskim otpadom, odnosno opasnim otpadom koji nastaje
tokom gradenja, koris¢enja odnosno uklanjanja objekta, u skladu sa posebnim propisom

- Izjava odgovornog projektanta

2.0 Projektni zadatak

- Projektni zadatak

3.0 Tekstualna dokumentacija

- Tehnicki opis
- Tehnicki opis objekta

4.0 Numericka dokumentacija

- Numericka analiza povrsina

5.0 Graficka dokumentacija

- Geodetska podloga

- Situacija Sira R=1:250

- Situacija uza R=1:100

- Osnova prizemlja R=1:100
- Osnova | sprata R=1:100
- Osnova krova R=1:100

- Presjek 1-1 R=1:100

- Presjek 2-2 R=1:100

- Presjek 3-3 R=1:100

- Isto¢na fasadaR=1:100

- Sjeverna fasada R=1:100
- JuZna fasada R=1:100

- Zapadna fasada R=1:100
- 3D perspektiva

- 3D perspektiva

- 3D perspektiva

- 3D perspektiva



- 3D perspektiva
- 3D Montaza
- 3D Montaza

Odgovorni inZenjer :

Demir RedzZi¢ mast.inZz.arh
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UGOVOR O POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNJII

Broj: 41/26
POTPISAN DANA: 01.05.2026.
IZMEDU IVAN KRSTOVIC
INVESTITORA:
I PROJEKTANTA: HD ARCHITECTS d.o.0.

ZANATSKA BROJ 7, PLAV, Crna Gora
kojeg zastupa vlasnik Demir Redzi¢

(u daljem tekstu ,,Projektant”)

ZA VRSENJE USLUGA: | Izrada projektne dokumentacije za objekat na lokaciji:

Na dijelu urbanisticke parcele UP 12, koja se obrazuje na dijelu
katastarske parcele br. 3474/1 KO Mahala, zona D podzona 4, u zahvatu
DUP-a ,Golubovci-Centar".

I PREDMET UGOVORA

Clan 1

Projektant se obavezuje da za Investitora izvrsi sledece usluge koje su predmet ovog ugovora, a ticu se
objekta na lokaciji na dijelu urbanisticke parcele UP 12, koja se obrazuje na dijelu katastarske parcele
br. 3474/1 KO Mahala, zona D podzona 4, u zahvatu DUP-a ,Golubovci-Centar".

Izrada projektne dokumentacije Idejnog projekta, po urbanisticko-tehnickim uslovima, i na osnovu
relevantnih informacija datih od strane klijenta, a u potpunosti u skladu sa "Zakon o izgradnji objekata”
("Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025. godine), "Zakon o uredenju prostora” ("Sluzbeni
list Crne Gore, broj 19/2025" od 04.03.2025. godine), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25 od 28.05.2025) i usvojenom
ponudom.

11 OBAVEZE INVESTITORA

Clan 2

Investitor je obavezan da obezbijedi potpisan projektni zadatak i preda Projektantu sve druge
neophodne podatke za izradu projektne dokumentacije, Sto predstavlja preduslov za ispunjenje ugovora
ito:

a) vazece urbanisticko tehnicke uslove

b) ovjerenu geodetsku podlogu u odgovarajucoj razmjeri

¢) geomehanicki elaborat

d) elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane nadleznog organa

e) elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, ukoliko je propisano

f) izvod iz katastra (list nepokretnosti.- ne stariji od 6 mjeseci)



e Ovjerena geodetska podloga dostavlja se Projektantu u Stampanoj formi u jednom primjerku,
digitalnoj formi (dwg format) prije poCetka izrade projektne dokumentacije.

o Geomehanicki elaborat dostavlja se Projektantu u Stampanoj formi i dovoljnom broju digitalnih
potpisanih primjeraka, prije poCetka izrade projektne dokumentacije.

o Elaborat parcelacije po planskom dokumentu dostavlja se Projektantu u Stampanoj formi i u 7
(sedam) digitalnih potpisanih primjeraka, najkasnije do zavrsetka izrade Idejnog projekta.

o Investitor ¢e pribaviti Elaborat o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu, ukoliko je njegovo
pribavljanje predvideno propisima i u tu svrhu izvrsiti sve neophodne radnje. Elaborat o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu, se eventualno dostavlja Projektantu u 3 (tri) Stampana i ovjerena
primjerka u Stampanoj formi i u 3 (tri) digitalna potpisana primjeraka, najkasnije 20 radnih dana
prije zavrSetka izrade projektne dokumentacije glavnog projekta za dobijanje gradevinske
dozvole.

Clan 3

Investitor je obavezan da obezbijedi tehnicku reviziju projektne dokumentacije.

III OBAVEZE PROJEKTANTA

Clan 4

Projektant je obavezan da usluge navedene u ¢lanu 1 ovog ugovora — projekinu dokumentaciju i sve
njene pojedinacne djelove po specijalnostima, izradi u svemu na oshovu usvojenog i verifikovanog
idejnog reSenja od strane investitora, a prema vaZecim zakonima, propisima i usvojenim normama u
gradevinarstvu,

Clan 5

Obaveza projektanta je da saglasno propisima i pravilima struke, vazeéim zakonima i pravilnicima,
provijeri pravilnost tehnickih rjeSenja i pratecih opisa radova, i racunskih radnji predmjera radova u
projektnoj dokumentaciji koju je izradio, sa tolerancijom tacnosti + / - 5%, i da istu propisno ovjeri,
odnosno pecatira i potpise.

Tolerancija iz prethodnog stava se odnosi na projektovane, a ne nabavne koliCine.
Clan 6

Projektant je u obavezi da azurno i bez odlaganja otkloni sve eventualne primjedbe nadleznih institucija
ili tehnicke revizije, na dokumentaciju.

v CIJENA I NACIN PLACANIA

Clan 7

Investitor je duzan da izvrsi placanje na racun Projektanta najkasnije 14 dana od ispostavljanja validne
fakture za izvrdene usluge.

Clan 8

Ako Investitor ospori dio primljene fakture, nesporni iznos placa u roku iz prethodnog ¢lana ovog
ugovora.

Ako je Investitor osporio samo dio iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja je duzan da
obavijesti Projektanta u roku odredenom za placanje situacije.

Clan 9

Avans predstavlja naknadu za troSkove mobilizacije kapaciteta Projektanta za angaZovanje na projektu
i kao takav je bespovratan u slucaju raskida ovog Ugovora u periodu od njegovog potpisivanja do
odobrenja projektnog zadatka od strane Investitora.



Clan 10

Cijena usluga za Glavni projekat je zasnovana u ukupnom iznosu, i odredena je po jedini¢noj cijeni
(definisanoj ponudom) i moZe se mijenjati zavisno od finalne isprojektovane povrdine objekta i ako
nastane potreba izrade naknadnih i nepredvidenih radova na projektima, tokom izvrSenja ovog ugovora,
koji bi nastali kao posljedica izmjene zakona i propisa iz oblasti planiranja i izgradnje posle datuma
potpisa ugovora, odluka i zahtjeva Investitora koji se bitno razlikuju od usvojenog idejnog redenja ili
izmjene pravne i druge regulative unutar roka za izradu projektne dokumentacije.

Clan 11

Projektant je duZan da o nastanku potrebe za naknadnim i nepredvidenim radovima hitno, a najkasnije
u roku od 48 sati, pisanim putem obavijesti Investitora, kao i da mu ukaZe na sve eventualne posljedice
po cijenu i rokove predvidene ovim ugovorom koje ovi radovi mogu prouzrokovati.

Clan 12

Projektant ne moze vrsiti naknadne radove bez prethodne saglasnosti Investitora.
Clan 13

Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom ovog ugovora.
Clan 14

Ugovorne strane ne mogu zahtjevati izmjenu cijene zbog promijenjenih okolnosti koje su nastupile po
isteku roka odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kasnjenje kriva druga ugovorna
strana.

Clan 15

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene i drugih odredbi ovog ugovora
u slu¢aju izmjene zakona i propisa iz oblasti planiranja i izgradnje objekata posle datuma potpisivanja
ovog ugovora.

\'4 OSTALA PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 16

Projektant je duZan da dokumentaciju Investitora ¢uva sa paznjom dobrog stru¢njaka i snosi rizik za
propast iste do predaje Investitoru.

Clan 17
Vrdenje autorskog i drugog nadzora nad izgradnjom objekta nije predmet ovog ugovora.
Clan 18

Projektant nije duZan da posao obavi iskljucivo u svojoj reziji, nego isti moze povjeriti i drugim licima ili
privrednim drudtvima. Projektant odgovara Investitoru za izvrSenje posla i kad posao obave druga lica
ili privredna drustva, kao da ga je sam izvrSio.

Clan 19

Investitor i Projektant su duzni da po potpisivanju ovog Ugovora imenuju ovladéene predstavnike za
komunikaciju i medusobnu saradnju na projektu.

Clan 20

Ukoliko se prilikom izrade projektne dokumentacije pojavi potreba za informacijama ili za donoSenjem
odluka od strane Investitora, Projektant je duzan da Investitoru uputi jasan pisani zahtev, na koji je
Investitor obavezan da odgovori u roku od 48h.

Clan 21



Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrdenja u potpunosti.

Osim sporazumnog raskida, svaka ugovorna strana moZe i jednostrano raskinuti ugovor u roku od 30
dana od dana urucenog pisanog obavjestenja o raskidu, uz izmirenje dospjelih nespornih obaveza i
obavezu naknade Stete od strane koja je uzrokovala povredu ugovorne obaveze.

Clan 22
Izrada marketindkih prezentacija i materijala u marketindke svrhe nije predmet ovog ugovora.
Clan 23

Svako obavjestenje ili informacija za koju je jedna ugovarna strana, posredno ili neposredno saznala o
drugoj ugovornoj strani za vrijeme trajanja pregovora i posle zakljuCenja ugovora, a tiée ovog ili nekog
drugog posla, smatra se povjerljivom i ne smije se prenositi trecim licima bez dozvole strane koja bi
obznanjivanjem te informacije pretrpjela &tetu i na koju se ta informacija odnosi. Osim naknade
dokazane Stete, ugovorna strana je oviaééena i da potrazuje pravi¢nu naknadu.

VI AUTORSKA I IMOVINSKA PRAVA
Clan 24
Projektna dokumentacija je izradena iskljucivo za potrebe izgradnje predmetnog objekta.

Autorska i srodna prava i obaveze su definisani Zakonom o autorskim i srodnim pravima ("Sl. list CG",
hr 37/2011153/201€) i ostalim prodisima crnogorskag i medunarodnog prava.

VII RJEgAVANJE EVENTUALNIH SPOROVA
Clan 25

Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, nadleZan je Privredni
sud u Podgorici.

VIII  ZAVRSNE ODREDBE

Clan 26

Ovaj Ugovor je sacinen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svakoj od
ugovornih strana pripadaju po 2 (dva) primjerka.

Investitor:
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IVAN KRSTOVIC




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA

SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 0887039 /003
U Podgorici, dana 14.03.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu clanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rje3avajuci po
prijavi za registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovorno3cu DOO "HD ARCHITECTS"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU, broj 369950 podnijetoj dana 08.03.2023. u
12:35:53, preko

Ime i prezime: BILJANA JELIC
JMBG ili br.pasosa: 2209976387108 CRNA GORA
Adresa: BAZA BB ROZAJE, PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DOO "HD ARCHITECTS" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - registarski broj 5 - 0887039, PIB 03256707 , i to:

Statut:

Brise se: Statut od 08.12.2021.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 07.03.2023.
lzvrsni direktor:
Bride se: DEMIR REDZIC
JMBG/BR.PASOSA: 0211992273004 CRNA GORA
Registruje se - upisuje se: HARUN REDZIC
JMBG/BR. PASOSA: 0101956274010
Adresa: CARSIJSKA BB PLAV CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovla3éen da djeluje: Pojedinacno

Ovlaséeni zastupnik:
Bride se: DEMIR REDZIC

JMBG/BR.PASOSA: 0211992273004 CRNA GORA
Registruje se - upisuje se: HARUN REDZIC

JMBG/BR. PASOSA: 0101956274010

Adresa: CARSIJSKA BB PLAV CRNA GORA

Ovlaééenja u prometu: Neograni¢eno

Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

1/2


Korisnik
Pečat


ObrazlozZenje

Podnosilac je dana 08.03.2023 u 12:35:53 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovorno$¢u HD ARCHITECTS.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani sluCajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama c¢lana 323 propisano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taCnosti podataka sadrZzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina napla¢ene naknade za registracijua-pr‘ jsana je Clanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("SL.list CG", br. 065/20). g '

Pravna pouka:
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rjesenja.
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Korisnik
Pečat


CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

Broj: 61-01-00502-8

Podruéna jedinica Berane - Ekspozitura Plav
PLAYV, 30.04.2019. godine

Na osnovu élana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obradunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i élana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DOO "HD ARCHITECTS" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU

Naziv:
PLAV
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03256707 e 2

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 30.04.2019. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju & Taksene tarife za

-
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Podruznica: Ul. Polimska 9

IHEnnnmnmim
4 Broj Polise / Racuna: 0DG007026 Veza sa Polisom:
v ovce n 0.J. obracuna: 3401 Zamjena polise: 0DG005775

| POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODG007026

UGOVARAC: HD ARCHITECTS DOO, ZANATSKA BROJ 7, PLAV, JMBG/PIB: 03256707

OSIGURANIK: HD ARCHITECTS DOO, ZANATSKA BROJ 7, PLAV, JMBG/PIB: 03256707

TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vaZi od 18.08.2025. u 00:00 do 17.08.2026. u 23:59

NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

USLOVI OSIGURANIJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o
iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

Osigurava se: Suma osiguranja € Premija €

1.0pasnost: Projektantska odgovornost

1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€
pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled
greske u tehnicko racunskim i statistickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i
tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu
ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka oStecenja), koji se izvodi odnosno
izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju
kako gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala oprema). Predvidena vrijednost svih
projektnih radova u narednoj odiguravajucoj godini: 50,000.00€. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se
odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske,
odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili
ugradbjom novog elementa ili dijela. Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine. U¢esce u
steti 10%, a minimalno 300€. Godi$nji agregat 100,00.00€..

A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€
B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€
C  Osiguranik kod svake sStete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%)

D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€
E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€
Napomena: Sastavni dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boleséu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). Iz BRUTO PREMIJA: 234,08€
osiguravajuceg pokrica su iskljucene stete koje nastaju tokom izvodjenja radova (odgovornost izvodjaca radova). POREZ NA PREMIJU: 21,07€

UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 255,15€

dvjestapedesetpet i 15/100 eura

Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja:
1 [ 18082025 | [ 2s515€

Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007026. Smatra se da je premija
placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca.

Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi pocinje od dana i asa koji je na polisi oznaéen kao poéetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (€l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17))
Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti
obracunata.

Potpisivanj di panjem ugovora o osiguranju i prijemom jedtenja o obradi podataka o licnosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravac moze da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi na
druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a éije uéesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovara¢ osiguranja daje izricitu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podataka
potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa cijim liénim podacima je ugovarac osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljucivanja ugovora , a sto ugovarac osiguranja potvrduje
potpisom ugovora o osiguranju. Nacin na koji osiguravac obraduje podatke o licnosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka).

U Beranama, 18.08.2025

Osiguravac

naizdavanja polis@k?'

@im potpisom go'
i pODGOQ\a

Osiguravac zadrzava pravo da u roku ¢d 30 dana
uruceni i Cine sastavni dio ove polise, Sto potvrduje
>

ravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja ate_%mﬂ sim ZOO) su ugovaracu
ac osiguranja. ™
0s-01/1
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Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI1 16-332/24-844/3

Podgorica, 25.06.2024.godine

DOO “HD ARCHITECTS”

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PLAV
Zanatska br.7

MINISTAR

Janko Odovic



| CrnaGora

" | Ministarstvo prostornog planiranja, _
“# | urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 16-332/24-844/3
Podgorica, 25.06.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drudtva D.0.O0. "HD ARCHITECTS” PLAV broj UPI 16-332/24-844/1 od
27.05.2024. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu clana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ), &lana 13 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne
uprave ("Sluzbenilist CG", br. 098/23 i 102/23) i ¢I. 18146 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu D.O.O. "HD ARCHITECTS* PLAV izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-844/1 od 27.05.2024.godine, ovom ministarstvu obratilo se
privredno drustvo D.0.0. "HD ARCHITECTS" PLAV pretezna djelatnost — 71 12— Inzenjerske
djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sliedece dokaze:

1) rjedenje broj UPl 107/-4008/2 od 24.01.2019.godine, kojim je Demiru Redzicu,
diplomirani inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Demirom Redzi¢em od 25.04.2019. godine na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5-0887039 /003.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢&lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
/projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljucenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, élanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naCinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaga radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZzenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj UPI 09-332/25-5141/2
Podgorica, 18.11.2025.godine

DEMIR REDZIC

U prilog ovog akta, dostavljam Vam rje$enje, broj i datum gorniji.

SAGLASNA:
Marina Izgapevic Pavicevi¢, drzayna sekretarka
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OBRADILA:

Maja Jankqvi¢, samostalna savjetnica |
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Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
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KAMICA KULA 34
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Bo?&(oﬂbdorowé V. gurralnog direktora Direktorata za gradevinarstvo



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5141/2
Podgorica, 18.11.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Redzi¢ Demira, broj UPI 09-332/25-5141/1 od 09.09.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CaG",
br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drZzavne uprave ("Sluzbeni list
CG", 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), Clana 3
Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25),
Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Redzi¢ Demiru, master inzenjeru arhitekture, iz Plava, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5141/1 od 09.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Redzi¢
Demir, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev je dostavljena
sledeéa dokumentacija: kopija liéne karte, rieSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj
UPI 107/7-4008/2 od 24.01.2019.godine kojim se Redzi¢ Demiru, diplomiranom inZenjeru
arhitekture, iz Plava, izdaje licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehniéke dokumentacije i gradenje objekta; Diploma o steCenom visokom obrazovanju i
akademskom nazivu master inZenjer arhitekture broj 012-MC-483/A od 19.12.2018.godine,
izdata od Fakulteta tehnickih nauka, Novi Sad, Univerziteta u Novom Sadu;Rjesenje
Ministarstva provjete broj UPI 636-2465/2018-2 od 10.12.2018.godine kojim se Demiru
Redziéu priznaje Uvjerenje o ste€enom visokom obrazovanju i strucnom nazivu Master
inzenjer arhitekture; potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-662 od
24.01.2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev

sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u Rje$enje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma broj UPI 107/7-4008/2 od 24.01.2019.godine, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a

ovo iz sledec¢ih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Clanom 76a stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosno
licencirani inzenjer fizicko lice koje posjeduje najmanje VII 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta, polozen strugni ispit i koje je upisano u registar InZzenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata i planera Crne Gore.

Stavom 2 istog &lana propisano je da licencirani arhitekta moZe da obavlja poslove izrade
tehnitke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzazne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrste radova.

Odredbom &lana 78 stav 2 propisano je da rukovodenje izradom dijela tehni¢ke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani

inzenjer odgovarajuce struke.

Nadalje, ¢lanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inZzenjera gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer

odgovarajuce struke.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na shazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne

Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehniéke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehniCke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizi€kim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanija licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vr$iti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

REDZIC DEMIR

IME | PREZIME

Plav

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE 0D CLANSTVO VAZI DO

14.03.2022. 31.12.2026.

Podgorica, 09.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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LipHa Nopa
OMWTUNHA 3ETA

CekpeTtapmjaTt 3a ypehere npocTopa,
3alTUTY XKUBOTHE CpeauHe 1 OMWTWNHA 3ETA
caobpahaj

Bpoj: YIYB 71-332/26-65/5
Oatym: 21.04.2026.roavHe

CekpeTapvjat 3a ypefiere npocTopa, 3alUTUTy XMBOTHE CPeAnHE W caobpahaj, Ha ocHoBy unaHa 143 3akoHa o
ypehewy npoctopa (,Cryx6enn nuct LipHe lope*, 6p.019/25), a y Besu ca 4naHom 74 3akoHa O nnaHupawy
npocTtopa u usrpagmu objekata (,CnyxbeHn nuct LipHe Tope*, 6p. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 un

2. 004/23), [etarsHor ypbaHucTuukor nnaxa ,lonybosum LlenTap* (Peructap nnaHcke okymeHTauuje MuHucrapcrea
MPOCTOPHOr NnaHunpaka, ypbaHusma u apxasHe UMOBKHE /,Cnyx6enu nuct LipHe Mope — OnwTuHCKK nponwucu®, 6p.
23/12) u noanujeTor saxTjesa Munowa Kpctosuha, 6p. YIYB 71-332/26-65 op, 27.02.2026. roavHe, usaaje OnwtuHa
3eTa.

. YPBAHUCTUYKO-TEXHUYKK YCITOBU

' 3a u3pagy TeXHUMYKe AOKyMeHTauuje

Pagw usrpagme Hosor objekta Ha aujeny ypbGaHucTudike napuene YI 12, 3oHa [ noasoka 4, y 3axsaTy [deTarbHor

4. yp6aHucTuukor nnaxa ,Fony6osum-LieHtap® Ha Teputopuju OnwtuHe 3eTa.

5. NOOHOCWUIAL| 3AXTJEBA: MUNOLL KPCTOBUH

6. NOCTOJETRE CTAHE
Y cknagy ca nojauumMa us nucta HemokpeTHOCTH 6p. 1314 KO Maxana, usaatux oa cTpaHe YnpaBe 3a HEeKpeTHUHE -
Moapy4Ha jeauHnua Moaropuua.
- BaxsaT npocTopa katactapcke napuene 6poj 3474/1 aeduHmcan je kao ,muBa 2.knace" nospunHe 900 m?;
- Ha kaTacTtapckoj napuenv 6poj 3474/1 Hema eBUOESHTUPaHUX objekata.
Ha OCHOBY nnCTa HErMoKPEeTHOCTW, KOHCTaTtyje ce Aa je HaBepeHa kaTacTapcka napuena ceojuHa Kpctosuh Bojo
WBeaH y obumy npasa 1/1.
Y NWUCTY HEMOKPETHOCTU HUCY 3aBUIbEXEHN TEPETN U orpaHnyetba.
JucT HerokpeTHocTw 6p. 1314 u komwja kaTacTapckor mriada 3a npocTop kaTactapcke napuene 6poj 3474/1 n3
HaBeLEeHOr NMCTa HEMOKPETHOCTM CYy CacTaBHW AMO OBUX yCroBa.

7. NNAHUPAHO CTAHE
Y cknagy ca 3akoHoM o u3rpafru objekara, 3akoHOM o ypefjerby mpoctopa, YTY-u cy gatv y ckrony nnada Kpos
TeKCTyarHu 410 1 rpacdudke npurore. Y farbem TeKCTy cy Aate 6nvke cMjepHULE 3a cnpoBofere nnaxa.

71. HamjeHa napuene

[vo ypbaHucTuuke napuene YI 12, koja ce obpasyje Ha aujeny katactapcke napuene 6p. 3474/1 KO Maxana, 3oHa []
noasoHa 4, y saxsaty [1yM-a ,Fony6osuu-LieHtap” aeduHucana je kao noepwiuHa Mjewosume HamjeHe (MH).

Mpeumsan nogatak o yyewhy nosBplUMHe KaTacTapcke napuene y noBplmMHM yp6aHMCTUYKe napuene Tpeba
necduHucatu enabopaTtom napuenauuje no NraHCKOM AOKYMEHTY, Koju uspahyje npenysehe oenawheHo 3a
reoJeTcKe NMocrose, HAaKoOH Yera je enabopar HeonxoaHo oBjepuTH y YNpaBu 3a HEKPETHUHe.

Ha rpachuukom npunory 6p. 02. ,lnaHupaHo crawe HAMJEHA MOBPLUNHA®, gaT je n3sopg 13 nnaHckor AoKymeTa ca
rpacomukm npukasom HamjeHe YT 12, soHa [l nop3oHa 4.

HawmjeHa noepwvHa je Aata y cknagy ca [1paBuiHuKOM O GrivokeM caapxajy M hopMu MNaHCKOr AOKYMEHTa,
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KpUTEpUjyMMMa HamjeHe MoBpLUMHA, eneMeHTUMa ypBaHCTnIke perynauuje v jeOUHCTBEHUM rpauykum cumbonuma
(,Cn. nmet LI, 6p. 024/10, 033/14).

lMoBpLUMHE MjeLLIOBUTE HaMmjeHe Cy NOBpLUMHE koje cy npeasufeHe 3a CTaHOBakwe M 3a Apyre HamjeHe Koje He
NpeacTaBrbajy 3HauajHy CMEeTHY CTaHOBaky Of KOjUX HujeaHa Huje npeoBnahyjyha.
Ha nosplunHama n3 npetxomHor ctaBa, niaHcKum AOKYMEHTOM MOry ce NpeABuajeTH u:

- ctambeHu objekTu;

- 0BjekTu Koje He OMeTajy CTaHoBaks€e, a koje Criyxe 3a orcnyxusare nogpyyja;

- TproBuHa, objekTV 3a ynpasy, KynTypy, LUKOMCTBO, 30paBCTBEHY W couMjanHy 3aluTuTy, CropT U pekpeauujy,
Bjepckn objekTu M ocTann objekTu APYWITBEHUX AjenaTHOCTU Koju cnyxe noTpebama CTaHOBHMKA nompydja
obyxBaheHor nnaHom;

- yroctuterbcku o6jekTn u objekTu 3a cmjeuTaj TypucTa;

- NIPUBPeAHM 06jeKTy, CrnaanLuTa, CTOBapULLTA, KOjW He NpeacTaBrbajy BUTHLY CMETHY NPETEXHO] HaMjeHU;

- 0GjeKTU KOMYHarHUX CepBurCa Koju criyxe noTpebama CTaHOBHIKA noapyuyja;

- CTaHunue 3a cHaBAvjeBaHe MOTOPHUX BO3Ura ropusom (MyMrHe CTaHuue), y ckrnagy ca nocebHUM nponmncoM:;

- NAPKMH3K 1 rapaxe 3a CMjeLUTaj BO3una KOPUCHMKA (3anocrieHux u nocjetunaua);

- 06jeKkTn 1 Mpexe MHGPaCTPyKTypE;

- NapK1H3N 1 rapaxe 3a CMjeLLTaj BO3una KOPUCHMKA (3aMoCrneHnx 1 NocjeTunaua).

CraHoBatbe ca npatehum cagpxajuma kao NpuMapHi MOTUB ca Hajsehum yuewhem narpafeHor npoctopa Kpos pasHe
BUJ0BE CTaHOBaHa apTVKyMnuLLE yKyrnaH MoAen Hacerba.

CrambeHe 30He cy MjeLuaHe y oBUM crnnvajeBnMa ca nocrnosak-eM pasHor cagpxaja Koju mory 6utu y cknony jeaHor
objekra unu AncTpUbynpaHn y crambeHnm objekTma o6uuHo Y HUXVUM 30Hama.

MnaHcku nokasaTerbn UckasaHu Npeko koeduLmMjeHTa usrpaheHocTy, ryCTUHE CTaHOBaH-a UMW CMPaTHOCTY U Ap. cy
npenosHaTy y rpaHulama 3oHa 1 noasoHa A0 ypbaHMcTuyKe napuene.

CraHoBare y MHAMBMAYanHUM objekTuMa npeoenafyjy TN cTaHoBarwa Ca LjENUMUYHUM HAUMHOM KopULLherbsa
npocTopa y ctambeHe v nocrnosHe caapxkaje. OBaj TN CTaHOBakba je BUA Tpaguuuje n Ha npenasy je ca ocratumMma
PypanHor HadyvHa rpafie Ha ypbaxu cuctema u opraHusaumje-hyHKLUMje CTama u ypefhewa napuene. MNnaHom cy
fate kateropuje kateropuje HamjeHe 3a LieHTpanHe AjenaTHoCTUy y YXOj 30HW, MjeluaHe HamjeHe Yy 30HUM y rTafcku
UeHTap 1 cTaHoBate mammx ryctuHa y Hajsehum noepwwuHama no ay6unu npoctopa uameny caobpahajHor
MPCTEHOAHOCHO 1 rpaHuLie 3axBara MnnaHa U 30He MjeLLOBUTE HaMjeHe.

30Ha MjewoBnTe HamjeHe npuxeaTa (PyHKUMjE CTaHOBakwa W cafipxaje nocnosaka. Y 0OBOj 30HM Cy 3aCTyMrbeHu
MPETEXHO BUAOBYM CTaHOBAKA Y NPETEXHO UHAYBUAYanHUM oBjekTuMa ca MaruM koeduLMjeHTAMA U3rpaleHoCTH .

7:2.

Mpaeuna napuenaumje

Kao ocHoe sa uspagy [1YM-a nocnyxuna je Tonorpadgcko-katactapcka noAmnora koja je noTnucaHa U OBjepeHa of,
CTpaHe HaanexHor opraHa (Jupekuuja 3a HekpeTHuHe LipHe ope).

YKynaH wnsrpafeHn npocTop, saxsaheH OBWM MraHom, je vsanjerbeH Ha yp6aHUCTMUKE napLere, Kao OCHOBHE
ypGaHuctuuke ujenuHe. YpbaHuctuuke napuene umajy AmpektaH npucTyn ca caobpahajHuLe unm jaBHe moBpLUMHE.

Ha rpacpuukom npunory 6p. 03. nnaHupaHo crarse JAPLEENALIMUA N PETYNALNMJA® npukasaHe cy rpaHuue
ypbaHucTuuke napuene 1 AetnH1CaHe KOOPANHATAMA MPENOMHIX Tavaka.

Tauke rpaHuue Y12

37 6601041.97 4689060.39
38 6601030.77 4689062.97
39 6601023.44 4689069.74
40 6601009.94 4689073.70
53 6601009.68 4689096.05
54 6601043.62 4689086.52

Perynauuja, Husenaumja u ycrnoem 3a napuenauujy

Kao pesynrtat aHanusa npoctopa chopmupara je maTpuua yp6.mMopconorvje Hacerba ca npunosuMa kaparta koje ce
“3BOAE M3 MaTpuLle 1 koje y CMHTETM30BaHOj hopMM npeacTasrbajy YTY 4o Husoa yp6.napuene. HajoutHuja kapTa
koja cafpxu mMjeprsuee nogaTek koja caapxu Mjeprbumse nogatke 3a uspagy YTVY je kapta napuenauuje.




3a nogpydje nnaHa copmuparse kapTe napuenauvje je npuvje csera GUNO YCMOBIbEHO 3aTEYEHUM CTameMm
kaT.nogjena w saTtedeHe uarpaleHocTu. TO je MHULMpano npuHUMM nojyAapatba kat.napuena u ypb.napuena,
HapaBHO Ca MHTEpBeHUMjaMa mpenapuenaumje koje ce ofHOCE Ha nnaHupare ypehewa 3emrbuwita, caobpahaja,
UHMPACTPYKTYpE UTA.

WNHTepBeHUMje y cmucny mpenaplenaumje ce Takofle oasuja y OKBMpUMa KaT.napuena, CTUM LTo Ccy AaTv yCrnosw
noajene Behux kaT.napuena Ha ypb.napLene Koje 0arosapajy 3oHu HaMmjeHe, OQHOCHO ypb.MHAMKaToOpUMa KOHKpEeTHE
30He, HMp. 3oHa L wnm sona MH unu sona CMI umajy pasnuuute napametpe koeduumjeHTa usrpaneHocTy,
cnpaTHOCTM 1 Ap.

Mapuenauvja je ypafeHa y cknagy ca ryCTWHOM rpaike M HacerbeHOCTH, OAHOCHO HaMmjeHOM noBpLUMHA.
CTaHorpazka ca npoueHToM yyellha nocnosara, 06UMoM U KapakTepoM apXuTekType MaHudecTyje MOopdOIIOLLIKY
CTPYKTYpy Hacerba. Mopgen paBHWYapckor rpafja nopea CTpyKType uckasaHe y [BUje A¥MeH3nje, HuBenauujom
OLHOCHO BOryMeHOM ofjekaTta, 6aBu ce 1 Tpehom AUMEH3joM koja je 3HauajHa 3a ambujeHT y Kojem 4oBjek Gopasu.

MospwwuHa YI 12, soHa [ nogzoHa 4 usHocu 816 m?

PLANSKI POKAZATELJI PO NAMIEN] ZONA

| € o g -
namjena = [ e o % g oo g =
T = = = = ot 5 = 4 =
g 8 S 2 5| g glzz|lzg|e ElEgy 32 g |z
o 2 T el 2. a 2la 2|2 al|898s 3 = g = | B =
c E s Zlz sl E|lE 5 |% 2 |2 ElegqlE § = 3 m |% &£
8 = 2 5|5 8|8 8|lc ¥ |s g |5 =w|as5RqeE 8 @ |= NHglow @
zona D
SMG |[stanovanje male gustine 8.82 380 95 11245 | 1984 12230 15 do P+1+Pk 0.15 43.0
MN  |mje{ovita namjena 11.16 464 116 39060 | 39060 | 78120 50 do P+3 0.7 41.5
CD |centralne djelatnosti 1.27 68 17 4572 10668 | 15240 70 do P+5 1.2 53
@ [ eljezni~ki terminal 1.50 7600 7600 100 Pv+1 0.5
PU |pejza no urelenje 0.58
IS |[saocbra}ajna infrastrukiura 6.05
l ukupno D 29.38 912 228 | 54877 | 59312 | 113190 ; 5 0.38 31
[TnaHcKu nokazamersb MO HaMjeHU 30Ha:
zona D
broj )
povrsina = indeks BRP
erbaiL parcele m? SERINGS: izgrad. m?
parcele .
(i)
podzona 4
[~ 12— 816 | copss [ om0 | 571

UnaHom 13 MpaBurHMka 0 HaunHy n3page, pasmjepu u Gnnkoj caapXnHu TeXHUKe nokymeHTaumje (, Cnyx6exun nuct
LipHe ope”, 6p.44/18), nponucaHo je Aa TexHudKa [oKkymeHTauwja caapxuv enabopat napuenauuje no niaHckom
LOKYMEHTY.

7.3.

pahieBMHCKa U perynaumoHa fivHuja, oAHoC npeMa cycjeaHuM napuenama

Perynauvja yKynHor saxeaTa nraHa rounsa Ha caobpahajHum pjeluersima, koopavHaTama i Apyrim nogaumma Koju
omoryhasajy Ta4HOCT MpeHoLLEHa Ha TEPEH.

Ceaka nog3oHa je ucnapuenucaHa Ha ypbaHucTuuke napuene. Y noasoHu je npukasaHa nvHWja OO0 Koje ce Moxe
rpaamnTyh, O4HOCHO rpafeBUHCKa NUHKja.

PerynauuoHy nuHujy npeacraerba npema caobpahajHvumn nuHuja Tpotoapa. Kof Hekonmko narpaheHux objekaTa ys
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MarucTpany rpafieBMHcka 1 perynaumoHa nvHuja ce noknanajy.

JlnHunja 0o koje je po3BorbeHa rpadha y YHyTpaluk0oCTM NoA30HE je yaarbeHa o4 cycjeaa ca onTUManHum MAHUMYMOM
o4 rpaHue ypbaHuctudke napuene cca 3,0m. Koa objekata koju cy usrpaheHnu je naysetak of Tor npuHumna. Takohe
koA mapuena koje umajy many nospLumHy Tpeba nnaHupaTti objekte y HU3y UM ca MUHUMAHOM yaakeHowhy of 1m
[YXHU Of, CyCjeAa Ha yXoj CTpaHu napLene.

[losBorbeHa je rpagma fABa unu Bulle objekarta Ha nojeauHUM napuenama y Buay ABOjHUX unu criobogHo cTojehux
objekaTta, a ga ce mpuM TOMe WCMyHe OrpaHuyera fatux ypbaHucTuukux nokasaterba (Jlu, 1, mehycobHo
OACTOjake...).

Takohe je posBorbeHa rpagwa ABOjHUMX objekaTa Ha ABWje cycjeaHe napuene UCTUX BriacHMKa YKOMUKO MOCTojut
3axTjes 1 mefycobHu cnopasym o ToOMe.

Kopn noctojehux objekata, 6uno fa ce pagu 0 MHTEPECAHTHOM U KapakTepUCTUYHOM HacneRy unu o penaTMBHO HOBUM
UHAMBMAYyanHUM objekTuma, He Mopajy ce NpUMjersMBaTh HoBU ypGaHUCTMYkM NnapameTpy, Beh ce mory ogpefusaTu y
cknagy ca ypbaHUCTUYKMM NnapaMmeTpumMa.

pafeBuHcka nuHWja dopmMupa ynuuHu OpoHT objekTa — Crvky ynuue, na Kpos ycrioBe He Tpeba possonutu eeha
oacTynaka oj, A0 cca 5Sm AyxXHWX, a 3aBUCHO A0 AybuHe napuene. Y cknagy ca YTY-uma (Mn-ungex warpafeHocTy,
M3-nHaex sayseTocTy) AO3BOSbEHA je rpafHa jeHOr Unu Bulle objekar.

"pafjeBuHCka nuHuja y3 rmaBHu Bynesap je ycrnoBHo aeduHucaHa 36or usrpafeHux objekara.

Y cnyyajy kog objekaTa Koju Cy U3BELEHM Tako Ja UM ce noctojeha rpafeBnHcKka NuHMja He ykrana ca niaHupaHom
rpafnesunHckom nuHujom (Beh je Bnnxa nyTy) Ao3BOrbaBa ce WHTepBeHUMja Tj. Hagorpanwa Ha nocrojehem objekty
npema nnaHupaHom rnornoxajy rpafeBuHCKe NUHKje N ocTanvm nraHupaHuM ypbaHUCcTUYKMM nokasatersuma.

MnaHom cy pat YTY-u no pasnuyuMTUM 30Hama HamjeHe U To: MHAekc usrpaf)eHoCTW, CrpaTHOCT W TycTuHa Y
oapefeHum uHTepeanvmva.

OBunm nHankaTopuma v rpafeBMHCKUM NMHMjama Cy y NOTNYHOCTU AedmHucaHy rabaputi objekarta, Tako Aa je UHAEKC
3ay3eTocTn HenoTpebaH 3a usgaBame ypHaHUCTUYKO TEXHWYKMM YCMOBMMAE, OAHOCHO Yy MOTMYHOCTU je AeduHUCaH
HaBeAeHUM ypbaHUCTUUKMM UHAMKaTOpuMa.

lMNpaBunHukoM o Brivkem cagpxajy n chopmu NIIaHCKOT JOKYMEHTA /KpUTEPUyMUMA HAMjEHe MOBPLUMHA/EeNneMeHTUMA

ypbaHnucTuyke perynaumje v jeIMHCTBEHUM rpadpuukum cumbonuma YUnax 102 gedmHucaHa je BUCMHA NOTKPOBIba Of,
120cm.

Ha rpaduukom npunory 6poj 03 ,[TAPLIENAUWJA U PETYNALMJA® npukasare cy rpafeBuHcKe nuHuje.

Mpunukom nspane TexHWYKe JOKYMEHTaLMje NOLUTOBATH :

[lpaBUnNHUK O HaYMHY M3paje U CaapPXWUHU TEXHWYKe AOKyMeHTaumje 3a rpafewe objekta (,Crnyxbenu nuct LipHe
[ope®, 6p. 44/18, 43/19).

*[paBunHUK 0 HauMHy obpadvyHa NoBpLUNHE 1 3anpemMuHe 3rpaae (,Cnyx6enn nuct LipHe ope”, 6p. 60/18).

* MMpaBunHuk o ycrosBuma 3a uspagy Tex.[oKyMeHTauuje 3a ctambeny 3srpagy (‘Cryx6eHn nuct L™ 6p.066/23 u
113/23)

Mpunukom nspage TexHuyke fOKyMeHTaLmje 3a NpojekToBake 06jekTa TYpMCTUYKE HaMjeHe NoLIToBaTH :

-MpaBunHuk o BpcTama, MMHUMaNHUM TEXHUYKMM YCIIOBUMA U KaTeropmaaumjy yroctuterbckux objekarta (,CrnyxbeHu
nuct LipHe Mope*, 6poj 36/18).

MPEMOPYKE 3A CMAHEHE YTULIAJA U 3ALUTUTY Ol BEMILOTPECA, KAO U OPYTE YCIOBE 3A
SALUTUTY O ENEMEHTAPHUX HEMOIOAA U TEXHUYKO-TEXHOJTOLUKUX U OPYIUX HECPERA

YcnoBu 3awture

WHTeHumnjama YT-a, 3awTuta xuBoTHE cpeauHe Moaropuue u Mony6oeaua 3aysmma sHavajHo MjecTo. Mjepe koje cy
OBUM JOKyMeHTUMa npeasufieHe ogHOCe ce NPBEHCTBEHO Ha o4vyBake nocTojehux ycnoea.

OcHoBHe Mjepe 3awTtuTe obesbujelleHe cy kpo3 ypGAHUCTMYKO MnaHWpak-e rpaJa, a OCHOBHW MapameTpu y
UCTpaxuBawy 3a afeksaTHe Mjepe sawTute Ounu cy: BpeaHoBawe U M3BOp 3emMrbuliTa, opraHusauuja u

pasmjelTarne rpaackux yHKUMja, kKao U KOHLENuumja paseoja v noctasrbarba rMaBHUX MPaacKuX UHAPaCTPYKTYPHUX
3axBara.

OnwTn craBosw MYI-a ogHOCE Ce 1 Ha NPOCTOP U CTPYKTYPY NPEeAMETHOr noapyyja.




KoHkpeTHuM 3agauu npousunase us cnvjeaeher crama :
3eTCKu pervoH je noapydje ca penaTvBHO NpujaTHAM KIMMaTCKUM YCRoBUMa.

OTBOpeHoCT 3eTcke paBHULIE Npema jyry cee [0 Mopa, npeko Jesepa u pujeke bBojaHe nanoxeHo je ytuuajuma 6nare
MeauTepaHcke KNMMe 1 NOBPEMEHUM BjETPOBMMA Y JbeTHEM Meproay.

- dopmMupareM rpagHe 30He M heHUX cagpxkaja, jaBrba ce Nnpobnem rpujarsa Koju Tpaxu CUCTEMATCKO pjeLlerse, C
0631Mpom Ha HeraTuBHE yTuLaje, Koje Mory UMaTu Ha XUBOTHY CPEeaVHY;

- WManosenn npobnemu 3awTUTE XUBOTHE cpeauHe Ha obpafuBaHOM MpPOCTOPY pjeliaBHM Cy Yy npouecy
hYHKLMOHANHO MPOCTOPHO W nporpamcke noctaBke W Aajy Aobpe ycnose 3a cTBapawe 3A4paBuX ycriosa y
PYHKLMOHNCaRY 30HE;

- Kog nnanupama nHdpacTpykType npuxeaheHo je pjeluene koje o6e3bjefyje dyHKLMOHaNHOCT nojeanHnX LjenuHa.
To ce ogHocu Ha obesbjeherse Boze, Hamnajake EHeprujoMm, 3alTUTOM Kopugopa kop Behux caobpahajHuua,
KaHanu3aumje u ap. koju ce 06e36jefyjy us suLle npasaua.

MnaHupHo 3eneHnno npuxeaheHo je kao LjenvHa koja omoryhasa:

- MNo3NTVMBHO pjellaBare CaHUTapHO-XMIMjEHCKMX ycrnoBa (3acTuty op 6yke, M3[QyBHMUX racoBa Kao M ageKkBaTHO
nobosrbluake KBanuTeTa Ba3ayxa).

- [ekopaTMBHO €CTETCKMM BpujeaHOCTUMa Y4yecTByje y cCTBapawy OfpefjeHnx ecTeTCKOBU3YernHux edekara
(npBopean y3 caobpauajHuLe U NapKuUHre, KapakTepucTMyHe BpcTe nogHebrba).

3eneHe NoBpLUMHE MOAUIHYTE MO OAPEejeHM NpuHUMnuMa omoryhasajy nacueaH oaMop.

- HecnopHa je ynora 3eneHuna npy enemMeHTapH1uM Henorogama v katactpodama.

- CTBOpeHe cy TammnoH 3oHe uamely jaunx caobpahajuuua v rpafieHe CTPYKType, YuMme je 3HaTHO CMakseH HVXO0B
HeraTueaH yTuuaj. 3eneHe mace cy UHKoprnopupaHe y cTpykTypy omoryhyjyfit KOpUCHULIMMa KOHTaKT ca MpupoaoM.

- Mopep sawTtute of ytuuaja caobpahajHuLa BOAUIO Ce padyHa M O HauyuHy, MJjECTy M KanauuteTuma rouvpara
mupyjyher caobpahaja. Tako cy oBe noBpcuHe hopMupaHe Ha 060a1MMa 30He.

- Y nornegy HauvHa cripjedaBara 3arafjuBama cpegvHe Tpeba KOpUCTUTW, Y pauluoHanHuMm OKBUpKUMA, COnapHy
eHeprujy Yime 6u ce 0BM NPOBIEMM NPaAKTUYHO CMakUNN Ha HajMakby Mjepy.

- Benukum Gpojem HagacTpelwHuua, ypehewem BUCOKOr 3efneHuna CTBOPEHW Cy YCMOBW 3alITUTE O BUCOKMX
Temnepartypa v nagasuHa.

CycneH3uja cmeha n otnaga
CycneHsuja cmeha 1 oTnaga BpLIM ce npeMa KOMyHasiHuM nponucuma.
3a ocTBapueatbe cmeha 1 opraHckor oTnaja M3 NpocTopa TPXHULA NpeasuajeT cabupHe NyHKTOBE OpraHnM3oBaHe ca

NoTNyHOM XVIFVIjEHCKOM 3alWTUTOM U TUNU3NPaHUM nNocygama.

Esakyaumja oTnaga spiumhe ce Ha nyHkToBuMa rije he ce npepafueaTi 1 KOPUCTUTK Y PagHe CBpPXe.
Ha HuBOY rpaga ycBOjeH je cMcTeM KoMMNocTUparba oTrnagaka.

3awTuTa of 3emrLoTpeca

MpuMjeHa TeXHUYKMX NPORNCa U HOpMaTMBa MPW NPOojeKToBakby rpafeBUHCKUX CTPYKTYpa,y3 YCMOBE W OrpaHyersa n3
enabopata MWKPOCEM3MULIKE peoHu3auuje npeacTaBrbat he OCHOB 3alTWTe npeameTHor nogpydja on
[AECTPYKTMBHUX AejcTaBa 3eMrboTpeca.

YBaxaBajyhu noctaske [lpoctopHor mnnaHa Peny6nuke U YCBOjeHW CTeneH GCEM3MUYKOr XasapAa,npuMjeHom
3alITUTHUX Mjepa O paTHUX pasapara M 3aliTUTe Of, 3eMIbOTpeca 3a[0BOIbEHN Cy OCHOBHM YCIOBM 3alUTUTE Of
€BEHTyarHux pasapara 1 NaHuke.

MpoTuBnoxapHa 3awTuTa

dunsmnyka CTpyKTypa MMa jacHO M3paxkeHe LjenvHe ca meRynpocTopuma 3eneHuna v njeladkux crasa v noBpLUMHE,
WwTo 06e3bjefyje OCHOBHM HMBO 3aLLUTUTE Y NPEHOLLEHY noXxapa y KOMIIEKCy.

Y camMMM MPOCTOPHUM rpynama CTBOpeHU cy MefynpocTopu koju oMoryhasajy naky MHTepBEHUU]y y criydajy noxapa u
HEroBy JioKkanusauujy.

MpojekToM WHMPACTPYKTYPE U HUBOOM TEXHWYKE OMpeMrbeHOCTW npocTopa (nn ypehaju) ynoTtnyHuhe ce cucTem u
Mjepe NpoTMBMNO3apHE 3aLUTUTE Y Hacerby.




Feomopdponoruja

Mopyuje Teputopuje OYM-a "lony6osaua - LlenTpa" wma oanuke ykynHe 3eTcke paBHULE Ca MPUPOLHUM U
NpUBpeAHUM BE3aMa Ha KOHTaKTHa nojpydja Tj. Ha ocTanu AMO paBHULE Ha jyry aojesepa, Ckagapcko je3epo yKynHe
nospwuHe 375 km? op 225 km? npunapa LipHoj Fopu, BogoTok Mopade Ha sanaay, LinjesHe Ha cjesepy, hemoscko
NoSbe Ha cjeBepy M paBHUYApCKUM AujeniomM cena oko cyb LeHTpa Tyau, Bpaw 1 gpyra.

Teputopujy [YI1-a y ykynHoj noBpLMHK o4 132 ha uuHM paeHuua. PaBHuuapcku amo Tepotupuje AYI-a Hagmopcke
BucuHe oA 12 go 13,5 mnm., ca 6narum nagom npema CkafiapckoMm jesepy 1 npema BoAoToKy pujeke Mopade.
Moapyyje 3eTcke paBHWLE reonoLKM MOCMAaTPaHO je MPOCTOPHO reO0TEKTOHCKA Aenpecuja y 3oHu AuHapuaa Koja je
ucnykweHa TepumjanHuM MapuHCKUM CeaMMEHTUMa W 3acyTa CraTKOBHUM KBapTapHUMHaHOCOM. Y moapydjy 3eTcke
paBHuLe n Ckagapckoj jesepa yTepheHu cy kpeyraLy u JONOMUTU jype v Kpeae Y NAUTKOBOLHO] U CrpyAHOj chaumju.

Knumartcke KapaKTepUucTuke

MNpea knumarcka 3oHa obyxBaTa y MOTNYHOCTW 3eTCKy paBHWLy WM Ao Bpacko-nnaHuHckor oboaa Ao oko 500-600
MHM.

dpyra knumatcka 3oHa obyxBaTa mpeocTanu GPACKO-MMaHWHCKM AMO, MPWU YeMy je KapakTepucTuuaH, CjeBEpHW,
HajBULLX JMO OMLITUHE.

3a npBy 30Hy je KapakTepucTuyaH crniabuje MoaMdULMpaH MUPUTUMHU yTUUaj JagpaHckor mopa. 3ume cy 6nare, ca
pWjeTKoM rnojaBoM MpaseBa, oK Cy JbeTa xapka 1 cyea.

AHanusa MeTeOpOnOLLKO-KMMMATCKUX YCrOBa 3acHOBaHa Ha pesynTaTuMa BULLEroAMLUH-€r ocMaTpama Koje Huje
KOHTUHyunpaHo u obyxeaTa nepuoge o 1925.-1940. n 1049.-1969.r.

YonwreHo Ha 6nusnHy JappaHCKor mopa M KOHGWUrypauujy TepeHa y LuMpuM OKBMpuMa, KapakTepuiie crnabo
MoauduLmpaHa mapuTumMHa Knuma.

Buwieroguiibom aHann3oM METEOPOSIOLWKMX ycroBa yTepheHo je aa Moaropuia ca oKOMMHOM UMa:

- cpedwy roguwky Temnepartypy 15,5°C (npocjevHo HajxnagHwju mjecey je jaHyap ca 5°C, a Hajtonnuju jyn ca
26,7°C).

- 2450 cynuaHux catu (102 gaHa), HajcyH4aHuju Mjeced je jyn, a HajMake CyH4aH aeuembap.

- Cpelky roguilksy Npocjek nagasunHa je 169mm (Hajgehu y aeuembpy — 248mm, a Hajmarsu y jyny — 42mm).

- NPOCjeYHy penaTuBHY BMaXHOCT Basgyxa 63,6% (MakcumanHa BrnaxHOCT je y HoBeMbpy 77,2%, a MUHUMAarHa y jyny
49,4%).

- AOMUHAHTHN CjeBEepHM BjeTap ca MakcumarnHom 6psuvHom o 34,8m/sek (123 km/h), canpuTtuckom on 75,7 kp/m? ,
Hajuelwhe y sumckom nepuody ca npocjeyHo 20,8 aaHa.

- Cpelky BPeMEHCKM nepuog, y kKome je notpebHo rpujatse je oa 10. HoBembpa ao 30. mapTa.

Matse cneuudryHe MUKPOKNMMATCKE KapaKkTEPUCTUKE Cy Y KOPUAOPY MarucTpane, a HapounTo Ha rywhe usrpaheHnm
1 HacerbeHum 3oHama [ony6osaua — AHoBM U LinjeBHe — Maxana, n3asBaHe aHTPOMOreHWM yTuLajuma Ha OCHOBHE
KnMMaTCKe kapaKTepucTuke.

Ty ce npuje csera mucnun Ha yTuuaj 3arafiewa on caobpahaja Ha marucTpanu u sadete ypbaHe mopdoriornje Ha
BasayllHa cTpyjara , TONMOTHO O3paynBarse 1 3arahemwe cpeauHe.

TexHN4KOM [OKyMeHTaLUujoM NpefBuajeTn Mjepe 3aluTuTe of rnoxapa CXOHO Nponucuma 3a oBy BPCTy objekara. Y
Lurby 3alliTUTe O eNeMEeHTapHUX Henoroga NocTynUTK y Cknagy ca 3akoHOM O 3alTUTU U cnaluasamwy (»CryxbeHun
nuet UlM«, 6p.13/07, 05/08, 86/09 n 32/11 u 54/16) u MpaBunH1KoM 0 Mjepama 3alTuTe o eneMeHTapHNUX Hernoroaa
(»Cnyx6enn nuct PLIM«, 6p.8/93) n 3akoHy 0 3anarbusmnm TEYHOCTUMA M racoBuma (»Cryx6eHu nuct LiM«, 6p.26/10 1
48/15).

CxopHo unaHy 9 3akoHa 0 3awWwTuTU U 3apaerby Ha pagy (,Cryx6Genun nuct L™, 6p.34/14 n 44/18), npn n3paam
TEXHUYKE [OKyMeHTauuje NpojeKTaHT Koju y ckmafy ca nponucuma o ypehewy npocTopa U uarpaawu objekarta
uspafyje TexHUYKy JOKyMEHTaLMjy 3a usrpaftby, PEKOHCTPYKUM)Yy Unu aganTauujy objekta, HamujeweHe 3a pagHe u
nomohHe npoctopuje n objekTe raje ce TEeXHOMOWKM npouec obaerba Ha OTBOPEHOM MPOCTOPY, AyXaH je Aa
npeABuajeTn nNponucaHe mMjepe 3allTUTe Ha pajy Yy Cknagdy ca TEXHOMOLUKAM MpojekTHUM 3aaaTkoM. [pu usrpagmsiy,
PEKOHCTPYKLUMjU UnK pyLuery objekta noTpebHo je uspagut EnabopaTt o ypefewy rpagunuiita y ckrnagy ca akTom
HaanexHor MuH1cTapcTea cxodHo ynany 10 3akoHa O 3alUTWUTW 1 34paBrby Ha pagay.

Y unrby obesbjefera 3aLlTUTe of noxapa NpuMjeHUTU Mjepe nponucaHe crbeaehuM 3aKoHUMa 1 NPOnNUcUMa:

- 3aKoH 0 3awTuTK 1 cnawasawy (,Cnyx6enn nuct L™, 6p.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 n 03/23).
MpaBunHuum:

- INpaBUMHUK O TEXHUYKUM HOPMaTUBMMA 32 XMAPAHTCKY MPEXy 3a raierse noxapa (,Cnyx6enun nuct COPJ 6p.30/91)
- [MpaBumHMK O TEXHWYKUM HOPMAaTMBUMA 3a MPUCTYMHE NyTeBe, OKPeTHULE 1 ypefeHe nnaToe 3a BaTporacHa Boauna
y 6nusnHm objekata nosehaHor pusuka og noxapa (,Cryx6exn nuct COPJ*, 6p.8/95)

- MNpaBunmHUK 0 TEXHUYKUM HOPMAaTUBMMA 3a 3aLUTUTY BUCOKUX objekaTa o noxapa (,Cnyx6enn nuct COPJ“, 6p.7/84)

- MNpaBuUnHUK 0 TEXHUYKMM HOPMaTMBMMA 3a 3aLUTUTY CKNafuliTa of noxapa u ekcrinoaunja (,Cryx6eHn nuct COPJY,
0p.24/87)




- MpaBunHUK 0 U3rpaHu NOCTPOojeta 3a 3anarbMBe TEYHOCTM U O YCKNaAuLITEY U NpeTakakwy 3anarbusmx TeYHOCTU
(,Cnyx6enun nuct COPJ*, 6p.20/71, 23/71)
- MpaBunHKK O U3rpagwK cTaHuua 3a cHabaujeBake ropuBOM MOTOPHWMX BO3MNA W O YCKNaauULITewy U npeTakay
ropuea (,Cnyx6exun nuct COPJ*, 6p.27/71)
- MpaBuUnHUK 0 U3rpasHn NOCTPOojeHa 3a TeYHU HahTHM rac 1 O ycknaauLiTery M NpeTakawy TeuHor HadTHOr raca
(,Cnyx6eHn nuct COPJY, 6p.24/71, 26/71)

Mjepe 3awTuTe 0f CEM3MUYKMX pasaparwa obyxsaTajy nnaHupawe, npojektoBawe M u3sohewe objekata u
rpafieBMHCKMX pagoBa y cknagy ca ctaHgapauma MECT EH 1998-1 u HauvonanHum ctaiaapaom MECT EH 1998-
1/HA.

YCNOBU N MJEPE 3ALUTUTE XXKUBOTHE CPEUHE

3a cse ofjekte npegsufieHe oBuM MamjeHama W ponyHama [YT1-a, cxogHO un.17 3akoHa O 3alTUTK KMBOTHE
cpeavHe (Cnyx6enn nuct PLIT, 6p.12/96), koju mory Aa goseay Ao 3arafueakma KUBOTHE CpeauHe, OLHOCHO
npeacTaBrbajy pUsMK Mo XKWBOTHY cpeauHy, obaBesHa je m3paga enabopaTta O CTpaTellkoj MpoLjeHu yTuuaja Ha
XUBOTHY CpeavHy.

TexHMYKOM AOKyMEeHTauujoM NpeABuaAjeT YCroBE M Mjepe 3a 3alUTUTY XWBOTHE CpeavHe Yy cknagy ca ogpeabama
3akoHa O npoujeHu yTulaja Ha XUBOTHY cpefuHy (,Cnyx6enn nuctLiM™,6p.75/18), 3akoH o cTpaTeLlKoj NpPOLjeHu
yTuuaja Ha XuBOTHY cpeamHy (Crnyx6enu nuct Peny6nuke LipHe Fope 6p. 080/05,Cnyx6eHn nucT LipHe Nope, 6p.
073/10, 040/11, 059/11 n 052/16) n 3akoHom 3a 3awTuTy npupoae (,Cnyxbenun nuct L™, 6p.54/16 n 18/19) kao u
3akoHoM o Bogama ( “CrnyxBenu niuct PLI, 6p. 27/07,“ Cnyx6enun nuct U™ 6p. 73/10, 32/11,47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 80/17 n 84/18); 3akoHOM 0 3aWTUTV Of Oyke Yy XMBOTHOj cpeaunHu ( “Cnyx6enn nuct LI, 6p. 28/11,
01/14 n 02/18) n 3akoH o 3awwTuTy Basgyxa (,Cnyxbenu nuct LI, 6p. 25/10, 40/11, 43/15 n 73/19).

10.

YCNOBW 3A NMEJ3AXHO OBITMKOBAHE

3enenuno Ha npoctopy YI 12, soHa [, nogsoHa 4, y saxsaty [YT-a ,lony6osuu - LleHTap” aecduHucaHo je kao
HarpachqKomnpmnory6pO4 -,-,I:I-E"inﬂikﬁﬁ-A.I.D.).(-MTEKTYPA“, [aT je U3BOA, M3 NMaHCKOr JoKyMeTa ca rpaduykum
npukasom nejsaxHor ypehewa Yl 12, 3oHa [1, noasoHa 4.

3eneHe noeplmHe ctTambeHux objekaTta u 6rokosa ( objekaTa MjeLOBUTE HaMjeHe)

OBa kaTeropuja Mma ecTeTCKO-[eKOPaTUBHO-XUTMJEHCKU KapakTep. 3eneHe nospluvHe Tpeba Aa 3a[0BOSbE Kako
(byHKLIjy HaMMjeHEHY MOCIIOBakby Tako U CTaHOBHULIMMA 0BMX ODjekaTa.

BWUTHO je Aa ce CTBOpe NpujaTHX MUKPOKIIMMATCKM YCIIOBM 3@ CTanHe KOPUCHWKE U nocjeTroLe OBUX napuena.

OBa kaTeropuja ce MoXe MOCMTpaTU joL M Kao kaTeropuja BrokoBckor 3eneHuna ¢ o63vpoMm aa ce pafu o rpynu
ctambeHux objekTa Koje HacerbaBa Benuku Bpoj CTaHOBHUKA.

OCHOBHW NMPUHLMNN O3eneHaBara 3acHMBajy Ce Ha EKOMOLUKO eCTETCKUM KpuTepujymuma, mehy kojuma Hajsehu
3Hauaj MMa NpaBunaH CMjeLLTaj OHUX efeMeHaTa Koju yTuiy Ha 3aliTUTy oA OKOMHWX 3arafyjyhux caktopa.

Y yHYTpaLIkocTM 6rioka mogmky ce rpyne 3efeHuna ca noceGHOM HamjeHOM HMp. MpOCTopu 3a wrpy Hajmnanux,
MPOCTOpP 3a Urpy U CriopT Kao 1 MOBpLUMHE 3@ NacvBaH O4MOP CTaHOBHMKa Grioka ca knynama 3a ofMop, Yecmama u
crn.

CTase yHyTap 6rioka cy 0B6UYHO KPUBOMMHMICKE, N3BEAEHEe Y Nej3aKHOM CTUMY, a ryCTUM 1 BUCOKUM rpynama apseha
NOXErbHO je MackupaTu nojeauHe jeaHonuuyHe obpuce rpafeemHa. HeonxogHo je Takofie BoAMTW padyHa aa ce
o6e3bujean LOBOMbAH NMPUMUB CBJETNOCTYU Y YHYTPaLLHOCT BrioKa.

MuKpoKknMmMaTcke pasfinke M3MeRly ocyHuYaHe CTpaHe W CTpaHe y CjeHuum noHekan cy senwvke 3bor yera wHavsuaye
NojeAMHNX BPCTa TELWKO ycnujesajy, Tako Aa npu ojabupy Gurbaka Tpeba y Benukoj mjepu noiToBaTtu ycrose
CBJETNOCTU, CjeHKe U penaTuBHe Brare y Basayxy.

CMjepHULIE 3a NPOjeKTOBame 3erleHrX NoBpLUMHa W nsaaeare YTY ycrosa

- O631poM Ha nHAeKC 3ay3eTocTn o4 0,2 y OKBUPY OBE HamjeHe NMpeaBUREHNN HUBO O3EMEHEHOCTU j& MUHUMYM 40 %
Ha HMBOY ypBaHWCTMUKe napuene, a octane croboAHe MOBPLUMHE NMaHWpaTy 3a nnatoe, cTase u caobpahajHe
MaHUMynaTuBHe NMoBpPLUMHE.

- MNpunuKoM NpojekToBara MoBpLUMHA Y AWjeny raje ce Hanasv nocriosake BOAUTY padyHa o nperneaHocTy TepeHa
13 objekTa 1 npeasuheTH cagmwy naTtyrbacTor 30yrwa y kombrnHauuju ca LgjeTHuLama..

- HapouuTo je BaxaH usrnes seneHe noBpLUMHE OKO ynasa y objekar v npuiasHux nospLuvHa. Ha Tum nosplunHama
npenBWajeTM BUCOKO AeKopaTuBHE penpeseHTaTuBHe BpcTe. O3enewasame Ce CNPOBOAY NMPUMJEHOM ayTOXTOHMUX W
ogrosapajyhux anoxToHuMx BpcCTa, ca nocebHOM naxHwoM Ha ypehewe npunasa, vcTulake peknamHux u
MHOPMAaLMOHMX Tabnu, y3 ocTane enemMeHTe Kao LUTO Cy KIlyne, Kopne 3a oTnaTtke 1 afeKBaTHO OCBETIbEH:E.

- Y YHYTpalWH0CTV 6roka Noawxy ce rpyne 3eneHuna ca noceGHOM HamjeHoM HAp. NpOCTOpU 3a Wrpy Hajmnanux,
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NPOCTOp 3a Urpy ¥ CropT Kao 1 NOBPLUMHE 3a MacuBaH OAMOp CTaHOBHWKa Oroka ca knynama 3a ogmMop, Yecmama u
cn.

- lNoTpebHo je HanpaBuTu apeksaTaH KM3boOp BpCcTa M BOAMTM padyHa O CBUM KOMMO3ULMOHUM eremMeHTUMa.
MpennoxeHe BpcTe Mopajy 6utu fekopatueHe kako 36or Goje v obnvka LBjeToBa U nrogoBa Tako u 36or obnuka
Kpowwse apseha. KombuHaumjom nuwhapckux, suMseneHnx u yetTuHapckux Bpcta apeeha gobuja ce nosutusaH
edekaT 3eneHuna y CBUM ToAulbMM  J06MMa,KOPUCTUTM BUCOKOKBaNWTETHE Tpase, jeQHOroaucHse LBujele,
nepeHe, aekopaTuBHe 30yHacTe BpCTe.

- Kop oBe kaTeropuje 3eneHuna onTvManHa BUCMHA U OBMM 3a MpOjekToBake CafHOr MaTepuvjana je MUHUMarnHa
BUCUHa cagHuua 2.5-3m, a obum ctabna Ha BUCKMHU o 1m muHmumanHo 10-15cm.

- lMonnoyawe y okBupy napLiena oBe HamjeHe je Beoma BUTHO 1 Tpeba My NOCBETUTY NOCEBHY NaxHy.

Ypehere oBMX NMOBPLUMHA Y CMUCHY O3enewaBama ykibydyje 06aBesHOCT u3page npojekta ypehersa TepeHa kao u
CTyAunje BUOEKOmOLLIKE OCHOBE.

11. YCIIOBU U MJEPE 3AWUTUTE HEMOKPETHUX KYNTYPHUX OOBAPA U bUXOBE 3ALUTUREHE OKOJIMHE
Y OKBUpY NpefMeTHOr nMpocTopa NoTpebHo je noToBaTty ogpenbe v MeToLoNorMjy 3aluTUTe CrIOMEHUKa KynType Koju
Cy MnocTaBrbeHu y 3aKkoHy O 3alTUTW KynTypHux fobapa (,Cn.nuct L™, 6p. 49/10, 40/11, 44/17 n 18/19). Y cnyvyajy
rnpoHanaxewa Hanasa of apxeoroLwKor 3Hayaja, cBe pagoBe Tpeba npekuHyTm u obasjecTutv MwuHUCTapcTBO
KynType u YnpaBy 3a 3awwTuTy KynTypHux gobapa, kako 6w ce npeaysene cBe notpebHe Mjepe 3a HUXOBY 3alUTUTY,
CXO0[HO 4rnaHy 87 u unaHy 88 3akoHa 0 3awTuTh KynTypHux gobapa.

12. YCINOBMU 3A NUUA CMAHSEHE MOKPETIbUBOCTU U NTULUA CA UHBATTUOUTETOM
TexHnuky AokymeHTauujy je notpebHo wuspaguTy y cknagy ca [1paBWUMHMKOM O GRVXMM YCIOBUMAa W HauuMHy
npunarohaesawa objekaTa 3a MPUCTYN U KpeTawe Nuua CMakweHe MOKPEeTIbMBOCTM M Nuua ca WHBanMaUTETOM
(,Cnyx6eHnu nuct LipHe Fope*, 6p.48/13, 44/15).

13. YCITOBU 3A NMOCTABIbAHE U TPAOHY MOMORHUX OBJEKATA
MNMomohHu objekTn nocTasrbajy ce y cknagy ca OAnykoM O MocTaBrbaky OAHOCHO rpafewy W yknakaky NOMORHMX
objekata Ha TepuTopujun onwTtuHe 3eta (,Cnyx6eHn nuct LlpHe ope — onwTuHcku nponucn®, 6p.037/23 op
10.08.2023)

14. YCNOBU 3A OBJEKTE KOJU MOIY YTULIATU HA BE3BJEOHOCT BA3QYLUHOI CAOBPARAJA
/

15. YCINOBU 3A OBJEKTE KOJU MOIY YTULIATU HA NPOMJEHE Y BOOHOM PEXUMY
/

16. MOIYRHOCT ®A3HOI TPAHEHA OBJEKTA
y cknagy ca ynaHom 10 3akoHa o usrpastbu objekata MagjHum pjeluersem Moxe ce ofpeanTn hasHOCT (TEXHUYKO-
TEXHOJOLLKa U PyHKUMOHanHa ujenvHa) rpaferwa objexTa.

17 YCNOBU NPUKIBYYEHA HA UHOPACTPYKTYPY

17.1.

YcroBu NpukibyYeka Ha erieKTPoeHepreTcky UHGPaCcTPyKTypy

EnektpoeHepreTcke nHctanaumje objekata npojekToBaTi O4HOCHO U3BECTU NpeMa:

- [MpaBUMHUKY O TEXHUYKMM HOPMaTWBMMa 3a eneKTpouHcTanauuje Huckor HamoHa ("Cn. nuct CPJ", 6poj
28/95);

- [paBuUnHUKY O TEXHUYKMM HOpMaTUBMMA 3a 3awTuTy objekarta of aTmocdepckor npaxkiera ("Cn. nuct
CPJ", 6poj 11/96);
- JyrocnoBeHckum cTaHgapauma - EnekTpuuHe wHcTanauuje y 3rpagama; 3axTjeBu 3a 6e3bjegHocT
JYCHB2741, JYCHB2743 JYCHB2752,
Kao v CBUM Apyrum Baxehum npaBunHULMMa U CTaHaapaumMa 3a oBy BPCTy objekara.

Mpwu nspagm npojekta nowroBat TexHuuke npenopyke EML (koje cy AocTyrnHe Ha cajTy EMLM):
- TexHu4yka npenopyka 3a Npukrbyyere noTpolaya Ha HUCKOHAMOHCKY Mpexy TIM-2 (4onyHeHo usname);




- TexHudka npenopyka — Tunusauuja MjepH1Ux Mjecra.

Mjecto v HaumH npukrbyydewa objekTa Ha eneKkTpoeHepreTcky Mpexy oapeauhe, HakoH u3page MpojeKkTHe
JOKyMeHTauuje, cTpydHe cnyxbe LIEOUC-a.

Ha rpaduukom npunory 6p. 05 ,MnanHupaHo ctawe ENIEKTPO, gaT je n3Boa v3 nnaHckor JokymeTa ca rpaduykum
npuKkasom enekpToeHepreTcke nHdpacTpykType 3a YT 12, 3oHa [I-nogsoHa 4.

17.2. Ycnosu npukibyYewa Ha BOOOBOAHY M KaHanu3auuMoHy UH(pacTpyKTypy
TexHU4Ky foKyMeHTauujy je noTpebHo je nspagutu y cknapy ca OYM-om ,[onybosum -LieHTap”, BaxxehuM TEXHUYKNM
nponucvMma, HopMaTvB/MMa U YCrOBMMA NPUKIbyYeHa Ha BOAOBOAHY W (heKanHy KaHanmusauuoHy MHMPacTpyKTypy, y
cknagy ca aktom npeayseha Bodoeod u kaHanu3ayuja A.0.0, Koju je cTaCTaBHW AMO OBUX YCroBa.
Ha rpadmukom npwurory 6p. 06 ,MnanupaHo ctawe XUOPOTEXHUYKA UHOPACTPYKTYPA®, pat je ussoa u3
nraHcKor JokyMeTa ca rpadyMykum nprukasoM xuapotexHudke nHdpactpyktype Yl 12, sona [1-nogsoHa 4.
17.3. YcnoBu npukiby4Yena Ha caobpahajHy nHdpacTpyKTypy
Ha gujeny yp6anuctuyke napuene YI 12, 3oHa [ noasoHa 4, y 3axsaty [1Yl-a ,lony6osuu LieHTap® npuctyna ce ca
caobpahajHuua npukasaHux y npunory 6poj 06 ,MnaHupaHo ctake CAOBPARAJY.
Cao6pahaj y mupoBamy
Mapkupare Tpeba pujelnTy y OKBUPY COMNCTBEHE ypbaHuCcTuYke napuene y yHKUMjM nnaHnupaHnmx HamjeHa, cXogHo
HopmaTuBMMa gatum y cnujeaehoj Tabenu:
e e ——————
Namjena objekta Broj parking mjesta
Planira no stanovanje 1,5 PM / domacinstvu
Poslovanje 1PM na 50m”
Kultura, bioskop 1 PM na 20 sjedista
Skole, dom zdravlja, vrtici i adminisracija 1PM na 1-2 zaposlena
trgovina 1PM na 30m2 prostora + 1PM na 1-2 zaposlena
industrija 1PM na 4 zaposlena
Mapkupare Moxe BUTK NOBPLUMHCKO Ha COMCTBEHO] NapLeny Ui CMjeLUTeHO Y CyTEPEHY UMK NpUsemMrby niaHmpaHux
objekata. "apaxe y cyTepeHy Tpeba nosesatu ca npuctynHoMm caobpahajHMLOM U3nasHo — ynasHUM pamnaMa mMax
Harnba 12%. WN3yseTak cy napuene ca noctojehum objekTnma, kojuma je npoLuMpeeM MarmcTpasnHor nyta nospLlunHa
3HaTHO CMakbeHa, Tako Aa He MOCTOojM NPOCTOpHa MOryRHOCT 3a opraHnM3oBak-e napkuparsa.
Mjewayke KOMyHuKaumje
CucteM njelladykmx KOMyHUKauuja ce cacToju of TpoToapa y3 caobpahajHuue v nonnoyaHux nospluvMHa wucnpeg
objekaTa, kao 1 ypefleHUx caMoCcTanHmux njelaykux crtasa. 3acTopu njeluayknx KOMyHukaumja cy of acdanta, kameHa,
GeToHa, rpaHnTa u cnl. Tj. o4 enemMeHaTa uspafeHnx of NoOMeHyTUX MaTepujana.
[MaBHXM MPOJEKTOM MjeLladknx KOMyHUKauumja HeonXoaHO je 06e3bunjeanTn HeCMeTaHo KpeTare nuua ca CMakeHoM
noKpeTrbmeowhy, Kao M MpUCTYn CBWM napuenama, jaBHWM objekTuma u cagpxajuma. Pamna 3a notpebe
caBnagaBatba BUCUMHCKE pasnuke o 120 uM, y YHYTpaLlHeM WX CMOSballkeM MPOCTOPY MOXEe UMaTth OOMNYLUTEHU
Harub 1o 1:20 (5%), a uay3eTHO, 3a BUCUHCKY pasnuky Ao 76um, fonywTeHn Harub cmuje 6utn go 1:12 (8,3%).
HanomeHa: MpunukoM uspage rnaBHUX npojekarta nnaHupaHmx caobpahajHuua, napkuHra u njewwadykux crasa, Moxe
OOhY [0 U3BjeCHMX KopeKLumja y o4HOCY Ha 3ajaTe napameTpe y nnaHy.
Ha rpaduukom npunory 6p. 07 ,IMITAH CAOEPARAJHE MHOPACTPYKTYPE", aat je n3soa 13 nnaHcKor JoKymeTa ca
rpachuykum npukasom caobpahajHe nHdpactpykrype Y11 12, 3oHa [], noasoHa 4.
17.4. OcTtanu nHopacTPyKTY PHU yCIOBU

3akoH o usrpaamu objekara (,CnyxoeHu nuct UpHe INope®, 6p.019/25) unaH 8 ctae 6, HaBoAM Aa TEXHUYKe ycrioBe
Koje mpema nocebHWM Mponucuma usgaje opraH 3a TEXHUYKE YCIoBE, a KOjU Cy HEOMXOAHW 3a n3pagy TeHudke
JOKyMeHTaumje npubasrba NpuvBPeaHO APYLUTBO, MPaBHO NMLE, OJHOCHO NPeay3eTHMK Koje uapahyje TexHuuky
[JOKYMEHTaLMW)y OAHOCHO MHBECTUTOP.




YcnoBsu npukibyYeksa Ha €reKTPOHCKY KOMYHUKaLMUOHY (TerieKOMYHUKaLMOHY) Mpexy

TexHunuky gokymeHTauujy je notpebHo uspagutu y cknagy ca OYr-om ,lfony6oBuy LeHTap®, Baxehum TEXHUYKUM
nponucuma n HopMaTuBMMa.

TeI'IEKOMyHVIKaUMOHa Mpexa

MNpunukom nspage TeXHWYKe AOKYMEHTaLM]e eNleKTPOHCKE KOMYHUKAL, UHDPACTPYKT.NOLLTOBATH:
- 3aKOH 0 eneKkTPOHCKUM koMyHuKauumjama ( “Cn nvct LI, 6p.40/13)

- MpaBUMHKUK O LUMPUHK 3ALUTUTHUX 30Ha U BPCTW pPajuo KOpuAopa Yy Kojuma Huje JonyluTeHonnaHuparwe W rpagrwa
npyrux objekata ( “Cn nuct L™, 6p.33/14)

& npaBMﬂHVIK O TEeXHWYKMM W [pyruM YyCnoBuMa 3a MpuKibyderwe, usrpagky u KOpVILLlheH:e EIEKTPOHCKE

KOMYHWKaLIMOHE MpEXe, ENEKTPOHCKE KOMYHUKaLMOHe MHpacTpyLType u noBesuBame onpeme u objekata ( “Cn nuct
Lre, 6p.41/15)

- I'IpanmHMK O ycrnoBuma 3a nraHupawe, usrpagmwy, ogpxaeawe U kopuwhene I'IOje,D,MHMX BpPCTa €eNEeKTPOHCKUX

KOMYHUKaLUMOHUX Mpexa, eneKTPOHCKE KOMyHMuKauuoHe wuHdpacTpyutype u nosesaHe onpeme ( “Cn nwuct LI,
6p.59/15)

- MNpaBunHuk o 3ajeaHn4kom kopuihery enekTPOHCKE KOMYHUKaLMOoHe MHPacTpykType n nosesaHe onpeme ( “Cn
nuer U, 6p.52/14).

AreHumja 3a TenekomMyHMKaLmie U NoWTaHCKU AjenaTHocT ynyhyje Ha npumjeHy:

- CajT Ha KOMe Ce Hanase peneBaHTHU MPOMUCU Y CKagy ca Kojum ce ofaBrba uspaga TeXHUUKE [OKyMeHTauwje
http://www.ekip.me/reqgulativa .

- CcajT Ha kome AreHuuja objaBrbyje nogaTke O NnoctojeNem CTaky erieKTPOHCKE KOMYHUKaLMOHE MHDPacTPyKType
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao

- agpecy web noptana http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp npeko kora cBe 3anHTepecoBaHe cTpaHe of
AreHumje 3a TenekoMyHMKaLyje 1 NoLITaHCKy [AjenaTHOCT MOry Aa 3aTpake oTBapare KOPUCHWUYKOr Harnora, kako 6u
npucTynunu reopedepeHumpadoj 6asu nogataka noctojehe enekTpoHCKe KOMyHUKALMOHE MHAPPACTPYKTYpPE.

YcnoBu 3a npukibyyere objekata Ha KOMyHarHy 1 octany MHPacTPYKTypy

Ycrnosu cy patv y nornaerbMma koja o6pafyjy uHdpacTpykTypy v Ha npunagajyhmm rpacduukum npunosvma.
MpuKrbyyere Ha MpeEXy KOMyHanHe WHMPACTPYKTYpe BPLUK CE NMpeMa nocTojehnM, 0AHOCHO MAAHUPAHNM TEXHUYKUM
mMoryhHOCTUMa Mpexe, Ha HauuMH kako je npeasuhieHo oBWMM MNaHOM UM TEXHUYKOM AOKYMEHTALMjOM, a Ha OCHOBY
npornuca u ycrnoea u u jaBHux npegyseha.

TexHnyky aokymeHTaumjy je notpebHo mapapuTv y cknagy ca [YI-om ,fonyGosun LleHTap®, Baxehum TeXHUUKUM
nponuMcuma u HopMaTMBuma.

Ha rpaduukom npunory 6p. 08 ,ENEKTPOHCKA  KOMYHWKALIMOHA  (TENEKOMYHUKALIMOHA)
NHOPACTPYKTYPA®, paT je M3BOA M3 nNMaHCKOr AOKyMeTa ca rpaduukMM MpuKasoM TereKoMyHuKaLmoHe
nHdpacTpykType YT 12, 3oHa [I-noasoHa 4.

18.

NMOTPEBA U3PALE FrEOAETCKUX, TEOMOLUKUX (TEOTEXHUYKUX, UHXXEHSEPCKO-TEONOLLKUX,
XUOPOrEONOLUKUX, TEOMEXAHUYKUX N CEUBMUYKUX) NOAOJTONA KAO U BPLUEHSA TEEOTEXHUYKUX
NCTPAXHUX PAOOBA U APYIUX UCTIUTUBAHSA.

lMNpuje nspage TexHWyke fOKYMEHTaLM|e, CXOAHO UYnaHy 7 3akoHa O reoriolKUM ncTpaxvsamwuma “Cn. nuct PL™,
Bp. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), nposjepuTn NoTpedy uspase MpojekTa recnoLIKNX UCTpaXKuBaka Ta 3a
npeameTHy nokauujy n Enabopara o pesynratuma U3BpLUEHMX re0IOLKUX UCTPaXXnBaHa.

19.

NOTPEBA U3PAJE YPEAHUCTUYKOI MPOJEKTA

TexHnuka mokymeHTaumja ce uspafyje Ha HWBOY WAEJHOr pjeLuewa U rMaBHOr Npojekta y ckrady ca 3akOHOM O
ypehety npoctopa vy cknagy ca 3akoHom o usrpagmu objekara, [YIM-om ,Fony6osuu LieHTap”, oBum ypBaHUCTMUKO-
TEXHUYKMM yCcroBUMa U ocTarniom Baxehom perynatneoM, HOpMaTMBUMMA U CTaHAApAMMa KOju OedUHULLY MnaHupaHe
npocropa v usrpagwy objekarta.

[MpuBpesHO APYLWITBO Koje u3pafyje TEXHWUYKY JOKYMEHTaLujy 1 Koje ucnykasa ycrose yTepheHe 3akoHom 0 ypefjery
npocTopa u 3akoHOM O u3rpaamwu objekata, 06aBE3HO je TEXHUYKY JOKYMEHTauujy ypaauTv y ckrmagy ca usgaTum
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ypBaHNCTNYKO-TEXHNYKMM yCrioBUMa, 3akoHOM O ypefierwy NpocTopa 1 y ckrnagy ca 3akoHOM O usrpagmu objekata

MpuBpeaHO OPYLUTBO KOje BPLUM PEBU3UjY TEXHWYKE AOKYMEHTauuje U Koje ncrnykwasa ycrose yTBpheHe 3akoHOM o
ypehewy npoctopa u 3akoHOM O u3rpafmwu objekata OArOBOPHO je 3a ycknafeHOCT TeXHU4YKe AOKYMeHTauuje ca
M30aTUM YpBaHNCTUYKO-TEXHUYKMM ycrioBuma u 3akoHoM o ypehery npocTtopa u 3akoHoM O n3rpaghu objekara.

20.

3A 3rPAJE YPBAHUCTUYKO-TEXHUYKU YCNIOBU CALPXE N YPEAHUCTUYKE NMAPAMETPE

OsHaka ypbaHucTunyke napuene

Y 12 3oHa [J - noa3oHa 4

MoBpLumHa ypbaHucTuke napuene

816 m?

Hamjera nosplunHa

MH (mjewoBunTa HamjeHa)

MakcumanHm nHgekc 3ay3eToCcTn

/

MakcumanHu nHaekc nrpaheHocTu

0,70

BEPIM

571 m?

MakcvumanHa cnpaTHocT objekaTa

po MN+3

MakcumanHa BucuHcka kota objekTa

/

MapameTpu 3a napkmpare 04HOCHO rapaxuparke
BO3uNa

[aToy Tekcty YTY-a

CwmjepHuue 3a obnukoBake 1 MaTepujanusauujy,
nocebHo y ogHocy Ha ambujeHTanHa cBojcTBa noapydja

MpocTopHO obnukoBarwe Mopa 6uTn ycknaheHo ca
noctojehM NpocTopHUM 06NULMMa, HaMjEHOM U
cappxajem objekarta. MHcuctupahe ce Ha BU3yernHoMm
jeOVHCTBY LijenoBMTOr MPOCTOPHOT pjeluewa, ko4 Kora he
06jeKkTn 3agpkaTv CBOj MAEHTUTET N apXMTEKTOHCKM 13pas
afekBaTaH CB0joj PyHKLMU.

JIMKOBHO 1 0BnMKOBHO pjeLuerse rpafjaHcKkux CTpyKTypa
Mopa fa crnvjeam KnumaTcke v apyre eHgemcke
KapaKTepucTuke rpaga v ga CBOjUM U3pas3oM [OMNpUHOCH
OnLITOj CrnLU.

Obpaga chacaga mopa 6uTn useegeHa og oarosapajyhnx
maTepwjana Koju rapaHTyjy afekBaTHy 3alUTUTy eHTepujepa
objekTa.

WcTtahu nocebHe kapakTepucTuke objekata HamjeHcke
apxuTeKType pauuoHarHor oburbexja.

KonopuT objekata ycknagautu ca huxoBom yHKLMjoM,
OKOJMHOM, rpafjeBMHCKMM HacnujehemM n knumaTckum
ycrnosuma.

MHcucTupaTi Ha npaBuiHUM reOMeTpUjCKUM jacHo
nsgucepeHLMpaHnM Mmacama, CBujeTInX TOHOBa,
“noTonrbeHux y cejeTnoct” kako bu ce ocTeapuna
noTpebHa AMHAMUYHOCT 1 NONMXapMOHUja NPOCTOPHE
nnacTtuke.

O6papa noBpLUMHE NapTepa Mopa oArosapatit CBojoj
HamjeHu. Pasnuuntom obpagom nsgudepeHumnpartu
HaMjeHCKy noajeny naprepa.

EnemeHTn naptepHe obpage Takofhe o6e3bjehyjy
jeOMHCTBO ca NapTepHUM ujenuHama cycjeiHux objekara.

Ycnoew 3a yHanpeherwe eHepreTcke emkacHoOCTH

[ato y Tekcty YTY-a

21.

HAMOMEHA

OBy ypBaHUCTUUKO TEXHMYKM YCITOBU Baxke AOK je Ha CHa3W NIaHCKU AOKYMEHT Ha OCHOBY KOjUX Cy U3paTu.
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[okyMeHTauuja Ha ocHOBY Koje ce usgaje rpafhleBuHCKa gossona:

YnaHn 34
I'paheeunHcka 403BOMA, OCUM 3a NMOPOANYHY CTamBeHy 3rpady, n3zaje ce Ha OCHOBY crbefehe AoKyMeHTauuje:

1) rmaBHOr NpojekTa, OBjepeHOr y CKnaay ca OBUM 3aKOHOM;
2) usBjeLlTaja 0 NO3UTUBHOj PEBU3WjU FMABHOr NPOjEKTa, OBJePEHOr Y CKNay ca OBUM 3aKOHOM:;

3) carnacHOCTV FMaBHOT APXXaBHOT apXUTEKTE, OAHOCHO FMaBHOT rPaCcKor apxuTekTe u3 ynara 22 c1. 1, 2 n 4 osor
3aKOHa;

4) pokasa o npaBy CBOjUHE, OAHOCHO APYroM MNpaBy Ha rpafeBUHCKOM 3eMIbULLTY (MUCT HEMOKPETHOCTU, YroBOP O
KOHLIeCuju, yroBop 0 3akyrny, oanyka o yTBphiuBatrby jaBHOr MHTEpEeca, HOTApPCKU OBjepeHa carnacHoCT Uinu usjasa
BOJbE BJIaCHUKa 3eMrbuLiTa ynucara y "I™ nucTy nucta HenokpeTHOCTU U ApYri AoKasu O NpaBy Ha rpafjere Ha

3eMIBbULLTY), Unn foKasa o npasy rpafewa, OAHOCHO ApYroM npaBy Ha 06jekTy ako ce paau O PeKOHCTPYKLUjW 0GjekTa

5) nokasa o yTepfuBamy obasese nnahawa HakHaae 3a rpaferbe nponucaHe 3akoHOM Kojum ce ypeRyje ypehere
npocTopa 1 gokasa o0 usMupeny obasesa nnahawa nocebHe HakHaze 3a MHBECTULMjE NMPOonMcaHe 3aKOHOM KOjuM ce

ypehyje pernoHanHo BofocHabamjeBame LIpHOTOpCKor npumopja;
6) carnacHoCTU, MULLIbEHA U APYruX Aokasa yTBpheHnx nocebHMM nponmcuma;

7) AoKasa o ocurypary of, OArOBOPHOCTM NPOjEKTaHTa U PEBUAEHTA MaBHOT NpojekTa.

['pafesuHcKka AosBona 3a objekaT nopoanyHe cTambeHe 3rpase usaaje ce Ha ocHosy crbeaehe JokymeHTaumje:

1) rmaBHOr NpojekTa, OBjepeHOr y CKnaay Ca OBUM 3aKOHOM;

2) carnacHOCTM rpafCckor apxXUTEKTE Ha MAEJHO pjeLlee 1 MOEjHOr pjellersa;

3) usjaBe npojekTaHTa Aa je npojekat ypaheH y cknagy ca 3akoHOM, MAEJHUM pjeLler-eM, NoceBHMM nponmcnumMa u
npaBunMmMa CTpyke 1 Aa ce Ha OCHOBY H-Era MOXe rpaguTy;

4) nokasa o npasy CBOjUHE, OAHOCHO APYrOM Npasy Ha rpaheBnHCKOM 3eMIbULLTY (TMCT HEMOKPETHOCTH, YrOBOP O
KOHLIECUjW, YroBOp O 3aKyny, OAfyka o yTBphuBatby jaBHOT MHTEpeca, HOTapPCKY OBjepeHa carnacHoCT Unu usjasa
BOSbE BriacHMKa 3emrbuLlTa ynucade y "I™ nucTy nucta HENOKPETHOCTU U APYrv [LoKasn O npaBy Ha rpafere Ha
3eMIbULLITY) UK Jokasa o npasy rpafersa, O4HOCHO APYrom npasy Ha 0bjekTy;

5) nokasa o yTephusamy obaBese nnahara HakHage 3a rpaferse nponucaHe 3akoHOM Kojum ce ypehyje ypefere
npocTopa 1 fokasa o nsmupery obasesa nnahawa nocebHe HakHaze 3a MHBECTULM|E NPOMMCaHe 3aKOHOM KOjUM ce
ypehyje pernonanHo BogocHabamjeBame LIPHOrOPCKOr npumopja;

6) carnacHoCTW, MULLIbEHA U APYTUX AoKa3a yTBPRHEHUX nocebHUM nponucnuma;

7) Aokasa o ocurypary of OATOBOPHOCTYM NPOjEKTaHTa raBHOr NpojekTa.

[okymeHTaumjy ns crasa 1. Tauke: 4, 5, 6 u crasa 2. Tauyke 4, 5 n 6 oBor YnaHa npubasrba HaAMEXHW opraH 3a

usnasamn-e rpafeBrHcKe [O3BOMeE, MO CryX6eHOoj AYKHOCTHU.

3a n3gaBarbe [oKasa, carnacHoCTi U MuLLrbera u3 ctasa 1 Tadu. 4, 51 6 u ctasa 2 Tau. 4, 5 1 6 oBor unaHa He nnaha

Cce agMUHUCTaTUBHA TakKca.

AKO OpraHu 3a TeXHUYKe YCIIOBE He AOCTaBe AOKyMeHTauujy u3 ctasa 1 Tady. 4 1 6 1 ctaBa 2 Tay. 4 1 6 oBOr Unawxa, y
poky o4 15 naHa of AaHa npujema 3axTjeBa 3a HUXOBO [OCTaBIbake, cMaTpahe ce Aa cy carmacHu ca peBuaoBaHuM
rMaBHUM MPOjEKTOM OAHOCHO FMaBHUM MPOJEKTOM.

OpraH HaanexaH 3a usgasate rpafeBUHCKE [03BOIE MO CryKBEHO] AyXHOCTM Npubasrba CarnacHoCT Ha
PeBWAOBaHY rMaBHU NpojekaT 3a XoTere ca YeTUpKW W NeT 3Bje3auua, TYpUCTUYKa Hacerba ca YeTupy 1 neT 3sjesauua

U TYPUCTMYKE PU3OPTE Of OpraHa ApKaBHe ynpaBe HaA exHOr 3a Nocrnose Typusma.
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CarnacHocT n3 cTaBa 6 oBor YnaHa ce usgaje y poky oz 15 gaHa o aaHa npujema 3axTjeBa 3a foCTaBIbake.

Ykonuvko opraH HagnexaH 3a nocrioeBe Typuama He 4OCTaBu CarnacHoCT y npeJJ.BMf]eHOM POKY cmanahe ce oa je

carnacaH ca peBnoBaHUM FMaBHUM MPOjEKTOM.

Y nocTynky usfaeawa rpafeBuHCKe L03BOME NpoBjepasa ce Aa Jv je rmaBHu NpojekaT y cagpxajy n opmm cauntseH
Ha Ha4YWH NPOMUCaH OBMM 3aKOHOM M ycknafeH ca UAEjHUM pjellereM Ha OCHOBY KOjer je AaTta carnacHoCT rnaBHor

ApPXaBHOT apXnTekTe, OAHOCHO rMaBHOT rpafCKor apXUTeKTe.

22. OOCTABJLEHO

- lMopHocwoLy 3axTjeBa;

- Yp6aHnctnuko-rpafleBMHCKO] MHCNEKUMU;

- Mpeamer.

Ha ocHosy ynaHa 143 3akoHa o ypehery npocmopa (,Cn.Jlucm LI, 6poj 019/25), a y se3u ca YnaHoMm 74 3akoHa O

nnaHupary npocmopa u udepadwu objekama (,CnyxbeHu nucm LipHe [ope®, 6p. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19,

082/20, 086/22 u 004/23) cmae 10 uzdamu ypbaHUCMUYKO — MEXHUYKU ycrosu objasrbyjy ce Ha UHmepHem

cmpaHuyu y poky 00 jedHoz 0aHa 00 0aHa u3dasarba.
23. OEPAT)M_BALI YPBEAHUCTUHKO-TEXHUHKUX CNEU.ANN.FPAD. Wnwesuh BpaHucnas

YCIOBA:

noTnuc
wwu.c@uﬁ %M&g
/
24. OBINALUHEHO CITYKBEHO-JIULIE: | Mp BecHa Byjauuh, Bl CekpeTtapa
7 o, O T,

L. ' AOTANC

25, /{
(ﬁm&«.f M
AHOBW i

26. MPUNO3M S

- WsBoau 13 rpachmykmx npunora nraHCcKor JOKyMeHTa,;
- JINCT HENOKPETHOCTM 1 KOMKja nnaHa ushati of cTpaHe Ynpase 3a HekpeTHuHe - I1J MNoaropuua;
- TexHW4KM YCroBU NpukibydYewa npegyseha ,Bogosoa 1 kaHanusaumja“ 4.0.0.
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LIPHA TOPA
OMWTWHA 3ETA

CekpeTapujaT 3a ypehierse npocTopa, 3alTUTY KUBOTHE
cpeauHe u caobpahaj

Bpoj: YINYB 71-332/26-65/5
Oatym: 21.04.2026. roamHe

OMUWTUHA 3ETA
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s v/ \/

b 2 \/
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detaljni urbanisti¢ki plan
GOLUBOVCI - zona 1.1

% R =1:2000
J _17

GEODETSKA PODLOGA
SA GRANICOM ZAHVATA

—eeesee—  USVWO}ENA grANICA ZANVALE DUP-a
---  zadaa grancs DUP3

E_J omaka katastarske parcele

01.

"PAGUYKU NPUNOT — TOMOMPA®CKO KATACTAPCKA MOANOIA CA FPAHULIOM 3AXBATA

WsBog ns [1¥M-a ,lony6oBum LieHTap” 3a npocTtop kaTtactapcke napuene 3474/1 KO Maxana
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LIPHA TOPA
OMUWTUHA 3ETA

CekpeTtapujaT 3a ypehere npoctopa, 3alTUTY XXUBOTHE OMWTWHA 3ETA

cpenuHe u caobpahaj

Bpoj: YIMYB 71-332/26-65/5
Oatym: 21.04.2026.rognHe

Detaljnl urbanlistiCkl plan
GOLUBOVCI - zona 1.1

02.

TPASUYKN NPUNOT — Mnaxnupaxo ctakee HAMJEHA NMOBPLUMHA

WsBog us [1YTM-a ,Fony6osum LieHTap* 3a npocTop ypbanucTuuke napuene Y12, sona [, noasoxa 4
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LPHA TOPA
OMLWTWHA 3ETA

CekpeTapujar 3a ypehere npocTopa, 3alWTUTy KUBOTHE OMWTUHA 3ETA
cpeauHe n caobpahaj

Bpoj: YMYB 71-332/26-65/5
[atym: 24.04.2026. roguHe

detaljni urbanisti¢ki plan
GOLUBOVCI - zona 1.1

% R=1:1000 LéEJ

PARCELACIJA, REGULACIJA
INIVELACIJA zonaCiD

—ase—see— granics zshvata OUP-3

EMmMME  granics zone

A —

granica pockone

7
} wgmomone

pahesunHcka nuHuja (GL) je hopmupana 8m of rpaHuLe rmaeHe caobpahajHuLe. T gmesumsnstiiepscas

koja 5@ pokiape 53 katastarskomparcelom
-~ granics urbanstide parosis-preparceiacys
e (F3NICA SXSOrODSCHE
cznsks uroansiike paroele
aznaks katastarske parosie
gadevinska bnga
—fi— ragusconainis

B [®] planrane perosis Tsfosmaca

zzlene povisne

P zona sksorooracie

MPAGUYKN NPUNOT — NAPLIENAUWJA, PEFYNAUUJA N HUBENALIMJA

WsBog ns [1¥M-a ,Fony6osuu LieHTap” 3a npoctop ypbaHuctuuke napuene Y12, 3oHa [, noasoHa 4
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LPHA TOPA
OMLTUHA 3ETA

CekpeTapujaTt 3a ypehewe npocTtopa, 3alITUTY XKUBOTHE OMWTUNHA 3ETA
cpenuHe u caobpahaj

Bpoj: YIMYB 71-332/26-65/5
Oatym: 21.04.2026. roguHe

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

Detaljni urbanisticki plan
GOLUBOVCI -zona 1.1

R =1:2000 8

plan

PEJZAZNA ARHITEKTURA

FPAGUYKK MPUNOT — MEJ3AXHA APXUTEKTYPA

04.

WsBop n3 YM-a ,fony6osuu LienTap* 3a npocTop ypbaHuctuyke napuene Y12, sona [, noasoHa 4
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LIPHA TOPA
OMUWTWHA 3ETA

CekpeTtapujat 3a ypehere npocTtopa, 3alTUTy XXMBOTHE OMWTWHA 3ETA
cpeauHe u cao6pahaj

Bpoj: YMYB 71-332/26-65/5
Oatym: 21.04.2026. roguHe

Detaljni urbanisti¢ki plan
GOLUBOVCI - zona 1.1
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CekpeTapujaT 3a ypehierwe npocTopa, 3alTUTY XUBOTHE
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Bpoj: YIYB 71-332/26-65/5
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Kota®93 d.o.c. Zela
04.05.2025.god.
Qlavna gradska ulica 82/1 | Anovi, Zete

lel: +3B2 67 357 691
mail. milpjkovic. zoran? @gmail.com

TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN
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OVLASCENA GEODETSKA

"KOTA993" AGENCIJA
(Licenca br.01-012/24-5456/4)
(Licenca br.01-012/24-5456/3)
“KOTA993" D00
Broj predmeta: P b /Z b
Datum: 24.5.2026.god.  ,, .
CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Organizaciona jedinica: Podgorica
Mijesto: Zeta
PARCELACIJA PO DUP-U
Stranka: KRSTOVIC VOJO IVAN
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 3474/1, 3474/2, 3473
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1314, 189
KATASTARSKA OPSTINA: Mahala
OPSTINA: Zeta

Kota993 d.o.o.
odgovorno lice
Milojkovi¢ Zoran, inZenjer geodezije

%ﬁ# /foymﬁ

Broj predmeta:

Spisak prijava broj:

Pregledaol la:

Ovjerio / la:

Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




KOTA993 d.o.0. - Oviaséena geodetska agencija
Glavna gradska ulica 82/1, Anovi, Zeta
tel. 067 357 691
mail: milojkovic.zoran7@gmail.com,
PIB: 03663612
z.r. 535-23803-62 Prva Banka Crne Gore

Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumenta

Naslovna strana Obr.16

Izjava geod.org.Obr. 17

Izjava o prihvatanju poslova Obr.14

Izjava ovlaséenog lica geodetske struke Obr.18

Zapisnik o izvrSenom uvudaju Obr.19

Skica odrzavnja katastra nepokretnosti Obr.20

N |ojoa|b|lOIN]| -~

Spisak prijava o promjenama na nepokret. Obr.21




KOTA993 d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
Glavna gradska ulica 82/1, Anovi, Zeta
tel. 067 357 691
mail: milojkovic.zoran7@gmail.com,
PIB: 03663612
z.r. 535-23803-62 Prva Banka Crne Gore

Broj predmeta:
Datum: 4.5.2026.god.

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 1314, 189
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 347411, 3474/2, 3473
OBJEKAT BR.

po zahtjevu: KRSTOVIC VOJO IVAN

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :
Licenca broj:01-012/24-5456/4 od 26.07.2024.god. oblast izvodenje geodetskih radova na odrZzavanju katastara
nepokretnosti i vodova.

Licenca broj:01-012/24-5456/3 od 26.07.2024.god. oblast projektovanje geodetskih radova osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastra nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Milojkovié¢
Zorana, inzenjera geodezije koji posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:
Ovlasc¢enje broj 01-012/23-27771/1 od 16.07.2024.godine, oblast izvodenje geodetskih radova, osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Ovla$cenje broj 01-012/23-27771/2 od 16.07.2024.godine, oblast projektovanje geodetskih radova, osnovni
geodetski radovi, drZzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija KOTA993 DOO , sa sjediStem u Zeti za izvodenje geodetskih radova
koristila je:

na osnovu Ugovora broj 03 od 21.06.2024. god,instrumente iz viasni$tva geodetske organizacije "Grad "
d.o.o, sa sjedidtem u Baru,za koji pri vjerenje o etaloniranju broj 041/24/01 1 041/24/02 od

Kota993 d.o.o.
Milojkovi¢ Zoran, inZenjer geodezije

%f?# %«7/@@/’



KOTA993 d.o.o. - Ovlas¢ena geodetska agencija
Glavna gradska ulica 82/1, Anovi, Zeta
tel. 067 357 691
mail: milojkovic.zoran7@gmail.com,
PIB: 03663612
Z.r. 535-23803-62 Prva Banka Crne Gore

Broj predmeta:
Datum: 4.5.2026.god.

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE
Po zahtjevu: KRSTOVIC VOJO IVAN

b Zete

Podnijeto organizacionoj jedinici Podgorica

GEODETSKA ORGANIZACIJA KOTA993 D.0.0. SA SJEDISTEM U ZETI

IzvrSila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUP-U

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima,
standardima i drugim tehnic¢kim normativima.

Kota993 d.o.o.

J

Vini/w

ﬁ;m /1/7;@/»‘




KOTA993 d.o.0. - Ovla§éena geodetska agencija Glavna
gradska ulica 82/1, Anovi, Zeta
tel. 067 357 691
mail: milojkovic.zoran7@gmail.com,
PIB: 03663612
Z.r. 535-23803-62 Prva Banka Crne Gore

Broj predmeta:

Datum: 4.5.2026.god.
IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu: KRSTOVIC VOJO IVAN
1z Zete

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

PARCELACIJA PO DUP-U

Za nepokretnosti:

KO: Mahala

LN/PL 1314, 189
Katastarska parcela: 3474/1, 3474/2, 3473
Objekat br.

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE
IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-U
Narudilac radova:

KRSTOVIC VOJO IVAN

| Zete

Wpsiz o8 Wb

(potpis)

(potpis)




KOTA993 d.o.o. - OvlasSéena geodetska agencija Glavna
gradska ulica 82/1, Anovi, Zeta
tel. 067 357 691
mail: milojkovic.zoran7@gmail.com,
PIB: 03663612
Z.r. 535-23803-62 Prva Banka Crne Gore

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavljen u Zeti, od strane geodetske organizacije Kota993 d.o.o., na dan 4.5.2026.god. |,
za obavljene geodetske radove izrada Elaborat parcelacije po DUP-u na kat. parcelama br.
3474/1, 3474/2, 3473, KO Mahala, &iji su podnosioci zahtjeva KRSTOVIC VOJO IVAN.

PRISUTNI:
Kota993 d.o.o0 Zeta

Stranke: KRSTOVIC VOJO IVAN

Tehnicki izvjeStaj: Stranka se 4.5.2026. godine obratila sa zahtjevom da se izvrSi izrada elaborata parcelacije po DUP-u
na kat. parcelama br. 3474/1, 3474/2, 3473, KO Mahala. Na osnovu podataka Uprave za nekretnine i Sekretarijata za
planiranje prostora i urbanizma izvSena je parcelacija prema planskom dokumentu. Granice parcelacije su obilijezene na
terenu. O novonastalim parcelama podaci su dati u spisku prijava. UP12 Cine parcele 3474/1, 3474/2 i 3473/2.

M@&,{Z /’/(Z(ﬁ??%- M.P.

Kota993 d.o.o.
Milojkovi¢ Zoran, inzenjer
(ovl.br. 01-012/23-27771/1 od 16. :
(ovl.br,91-012/23-27771/2 od 1

7 ks Ko
/4




CRNA GORA

Uprava za nekretnine
Podrugna jedinica: Podgorica
Opstina: Zeta

Katastarska opstina: Mahala

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=1:250
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FL74/5 -
KRSTOVIC VOJO IVAN
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

MILOJKOVIC Velimir ZORAN

Dipl.ing.geodezije, roden dana 13.09.1993 .godine, Podgorici-Crna Gora,,

dana 10.07.2024.godine

poloZio strucni ispit i stekao ovlaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/23-27771/1
Datum, 16.07.2024.g.

VD DIREKTOR:

27 )

mr Mirko Bulatovi




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

| LICENCA

Kojom se potvrduje da je
il Geodetska organizacija

"KOTA 993” doo ZETA I

ul.Glavna gradska ulica Anovi 82/1, Zeta
dana 19.07.2024. godine,

il ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/24-5456/4
Datum,26.07.2024.g.

|

EKTOR,
Bulatovié¢
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Jears, | BARNS
1SOAEC 17025 ’/;,[“1“\».\ 4
Datum: 02.07.2024 Broj uverenja: 041/24/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja
Proizvodac: Ruide
Tip: METEOR S680N
Identifikacioni broj: S664A5134341568
Datum etaloniranja: 02.07.2024
Korisnik merila: GRAD DOO

BAR, Dinastije Crnojevica I-31

VEKHI

Produzede 7 profevedaiu
- e AP

e . 2 b g expartimpod 40.0.
i¢, dipl.geod.inZ

Merenje izvrsio;

2
RICA

Q Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.inZ

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.o.0. Laboratorija za etaloniranje migrila u gecdezifi, gradevini i sradnim oblastima
kao i mjerila zapremine
Todora Duking 61, 11000 Beogra, Srbijz  T/F: +387 (0) 11 2850655 M: +301 () 63 838787
www.vekomoom  e-nall: office@vekom com

Aktivaosti ocjens usaglaSenosti ivedene na lokaci puslonice Laboratorije 2a efaloniranie mieriia u geodezifi, gradeviai i
srodaim oblasfing kao | mierila zapromine

VEKOM GEC d.0.0. Beograd - Dio stranog drusiva postouna fedinica VEKOM GED - Padustica,

7. maria br, 48, 81000 Podgarica, Crra Gora M 4382 {0} £9 340508




Datum: 02.07.2024

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Broj uverenja: 041/24/01 Ukupan broj strana: 2

Mijerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na ISO
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G. UL-12

Standardna devijacija horizontalno: Sxy=9.04 mm
Standardna devijacija vertikalno: Sh=9.34 mm

Mjerna neigurnost proraunata prema preporukama
referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:
20 mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duZine i ugla, ostvarenih komparativhom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Ergke orrasoa V.G, PL-G1/04 Siana2od 2




Adresa: Bul. vojvode Stanka Radonji¢a 1,
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 444 001

+382 20 444 002

fax: +382 20 444 004

www.gov.me/uzn

Br.01-012/25-8397/1 17.11.2025.9.

KOTA 993

Glavna gradska ulica 82/1
Podgorica
RACUN broj773

Poziv na Vas broj
Za koriséenje podataka mreZe permanentnih stanica MONTEPOS:

e period od dvije godine od 17.11.2025. do 17.11.2027.g.
o tip servisa: RTK

MEHPNO R UPLATU: ........cooinaioiivicomnmisnvensss vasisihanssbisdomnsiassorassnd
1.500,00€

(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na zZiro racun Drzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).

Obrgadijla:

Samogtain Vj tnical/
ilena vic

Dostavljeno: - Naslovu
- ala




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-51293/2026
Datum: 04.09.2026.

KO: MAHALA

CRNA GORA

176000000100
(T

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 189 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

. 1 Broij Plan i Potes ili Nacin kori$é¢enja Bon. - 2 .
Broj Podbroj zg?g‘('ie Skica | Datum upisa| jen i?{ﬁ%nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
3474 2 73 04/09/2026 MOJANOVICI Njva 2. klase 55 0.73
70 NASLJEDE
3474 3 73 04/09/2026  [MOJANOVICI Njiva 2. klase 14§ 0.18
70 NASLJEDE
69 0.91

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

2502998211002
0

DURETIC DRAGAN BALSA
MOJANOVICI

Svojina
BB Golubovci 0

171

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni e sy g Datum upisa .
zgrade PD broj Nacin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
18/09/2019 ZABRANA OTUDJENJA 1 OPTERECENJA BEZ
3474 2 1 Njiva 2. klase SAGLASNOSTI POKLONODAVCA DRAGAN DURETIC
IMBG: 1002953210254 1 SUPRUGE POKLONODAVCA ,
12:41 ZORICE PURETIC JMBG: 3004964215029
04/09/2026 ZABRANA OTUDJENJA 1 OPTERECENJA BEZ )
3474 3 1 Njiva 2. klasc SAGLASNOSTI POKLONODAVCA DRAGAN PURETIC
TMBG:1002953210254 T SUPRUGE POKLONODAVCA ,
11:6 ZORICE DPURETIC IMBG: 3004964215029

Taksa naplac’éna na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaéena na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

04.09.2026. 12:08:30




176000000100

T

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-51292/2026
Datum: 04.09.2026
KO: MAHALA

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1314 - PREPIS

Podaci o parcelama
. 4 Broj Plan . Potes ili Nacin korisc¢enja Bon. o2 2 .
Broj Podbroj| zgig'}le Skica Datum upisa wlica i(l)(ﬁznlilbroj Osnov sticanja Kklasa Povrsina m Prihod
3474 1 73 04/09/2026  [MOJANOVICI Njiva 2. klase 760 10.03
70 KUPOVINA
3474 4 73 04/09/2026  IMOJANOVICI Njiva 2. klase 90 .19
70 KUPOVINA
3474 5 73 04/09/2026 [MOJANOVICI Njiva 2. klase 46 0.61
70 KUPOVINA
896 11.83
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obimm prava

0410947210037 KRSTOVIC VOJO IVAN Svojina

U 1/1
VUJACICA MALA BR.14 Zeta

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 04.09.2026. 12:07:58 Y
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POTVRDA O OVJERI POTPISA I RUKOPISA

Ja, Notar Milena Jovovié, sa sjediStem u Zeti, Aerodromski put 3A potvrdujem da je stranka:

Duretié¢ Bal$a, roden 25.02.1998. godine, adresa: Glavna gradska ulica broj 20, Mojanovici, Zeta,
&ija je istovjetnost imenovane utvrdena na osnovu uvida u li€nu kartu broj 14351J874 izdata dana
01.04.2025. godine, FL Golubovci, svojeru¢no potpisala ispravu — Saglasnost.

ili izjavom svjedoka / / /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravsta, ulica i broj)

&iji je identet utvrden na osnovu / / /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / / &iji je identitet

utvrden na osnovu / ' /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava / /
(pro&itana/pro&itana pomocu tumada/prevedena sadrZina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu / /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovana je ovlai¢ena za zastupanje na osnovu
(akt kojim je dato ovlad¢enje za zastupanje)

Stranke su saglasne da se njihovi identifikacioni dokumenti €uvaju u arhivi notara.

Shodno odredbi &lana 10 stav 2 Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa Notar nije odgovoran za
sadr¥inu isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa ili rukopisa, niti je duzan da utvrduje da li lice ¢iji se
potpis ovierava ima pravo da potpiSe ispravu.

Ovijerom se ne potvrduje istinitost sadrZaja javne i druge isprave na kojoj se vr8i ovjera potpisa ili
rukopisa odnosno &iji se prepis ovjerava.

Notarska naknada obratunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 9122) u
u iznosu od 3,50 eura, uvezivanje u iznosu od 1,00 euro, sve prednje uvecano za iznos PDV-a (21%) u
iznosu 0,94 eura, §to ¢ini ukupan iznos od 5,44 eura.

Broj: OV 3094/2026

Ovijera izvrSena dana 17.06.2026.godine u 12:11 &asova.

NOTAR

MILENA jovoviC

| ———




UPUTSTVO ZA UPRAVLIANJE GRADEVINSKIM OTPADOM, ODNOSNO OPASNIM OTPADOM
KOJI NASTAJE TOKOM GRADENJA, KORISCENJA ODNOSNO UKLANJANJA OBJEKTA, U
SKLADU SA POSEBNIM PROPISOM

IME PROJEKTA Poslovni objekat na povrsini mjeSovite namjene (MN).

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACLIE ARHITEKTONSKO IDEJNO RJESENJE

Na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 12, koja se obrazuje na dijelu katastarske
LOKACIJA parcele br. 3474/1 KO Mahala, zona D podzona 4, u zahvatu DUP-a
,Golubovci-Centar" na teritoriji opstine Zeta.

1. PLAN UPRAVLIANJA GRADEVINSKIM OTPADOM

Nosiva konstrukcija gradevina izvedena je od armiranog betona, blok opeke, drvenih profila, sve prirodni
elementi i nezavisno u kojem su obliku zastupljeni ne zagaduju zemlju, vodu i vazduh. Nakon izgradnje
gradevine i uklanjanja eventualnih nedostataka, potrebno je izvrSiti sanaciju gradilista kako bi se
gradevina uklopila u postojeci okolinu, te u Sto vec¢oj mjeri udovoljilo ekoloskim zahtjevima.

Svi kolski i pjesacki prilazi gradilistu ¢e se organizovati prema potrebama i zahtjevima za nesmetano
koriStenje, a prema kriterijima za normalno odvijanje saobracaja u zavisnosti od frekfentnosti. Sve
priviemene gradevine koje su u okviru privremenih radova, oprema gradiliSta, neutroSeni materijal,
otpad i slicno, treba ukloniti sa predmetne parcele i prilazima gradiliStu. Prostor koji je sluzZio kao
skladiste alata i mehanizacije, ukloniti, a prostor dovesti u stanje prije formiranja gradiliSta. Svo
koristeno zemljiSte dovesti u uredno stanje prije izdavanja upotrebne dozvole.

Usljed nepaznje radnika ili kvarova na gradevinskoj mehanizaciji i masinama moguce je izlivanje naftnih
derivata u tlo. U ovakvim slucajevima potrebno je sanirati mjesto izlivanja upotrebom sredstva za
upijanje (npr. piljevine ili pijeska) kako bi se sprijecio ili umanjio negativan uticaj na podzemne vode i
tlo. Nastali gradevinski otpad sakuplja se u kontejnere postavljene na gradilistu.

U postupku izgradnje ovog objekta nema opasnosti ili postupaka koji bi mogli uticati na zagadenje
vazduha, okoline i vode, te nije potrebno sprovoditi posebne mjere zastite okoline i propisivati posebne
tehnicke uslove upravljanja opasnim otpadom jer se isti ne pojavljuje kao nusprodukt procesa izgradnje
predmetnih gradevina.

Gradevinski otpad na gradilistu skladisti se odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa
katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina.
Odlaganje gradevinskog otpada koji se privremeno ne skladisti na gradilistu ili u objektu u kojem se
izvode gradevinski radovi moze se vrsiti u kontejnere postavljene na gradilistu, uz gradiliste ili uz objekat
na kojem se izvode gradevinski radovi. Kontejneri moraju biti izradeni na nacin kojim se omogucava
odvoZenje otpada u postrojenje za dalju obradu bez pretovara.

Investitor mora obezbijediti da se iz objekta izdvoji opasan gradevinski materijal, radi sprjeCavanja
mijeSanja opasnog gradevinskog materijala sa neopasnim gradevinskim otpadom, ukoliko je to tehnicki
izvodljivo. Gradevinski otpad moze se privremeno skladistiti na gradiliStu do zavrSetka gradevinskih
radova, a najduze jednu godinu. Gradevinski otpad moze se privremeno skladistiti i na drugom gradilistu
investitora ili drugom mjestu koje je uredeno za privremeno skladistenje gradevinskog otpada.



2. PREDAJA GRADEVINSKOG OTPADA

Gradevinski otpad investitor odnosno izvodac gradevinskih radova koji je ovlaséen od strane investitora,
predaje sakupljacu gradevinskog otpada ili neposredno postrojenju za obradu gradevinskog otpada.

3. PRERADA T PONOVNA UPOTREBA GRADEVINSKOG OTPADA

Preradu gradevinskog otpada investitor moze da vrsSi na gradiliStu na osnovu dozvole u skladu za
zakonom. Gradevinski otpad (otpadni beton, opeka, keramika i gradevinski materijal na bazi gipsa ili
mjeSavina gradevinskog otpada sa zemljanim iskopom) moze se ponovno upotrijebiti za izvodenje
gradevinskih radova na gradilistu na kojem je otpad nastao ukoliko zapremina otpada ne prelazi 50 m3.

4. SAKUPLJANJE GRADEVINSKOG OTPADA

Sakupljac gradevinskog otpada moZe gradevinski otpad skladistiti, najduze godinu dana u postrojenju
za preradu gradevinskog otpada.

5. PRERADA GRADEVINSKOG OTPADA

Prerada gradevinskog otpada vrSi se u postrojenjimaza preradu gradevinskog otpada u skladu sa
zakonom. Postrojenje za preradu gradevinskog otpada mora biti ogradeno ogradom visine najmanje
dva metra radi sprjeCavanja pristupa neovlas¢enim licima.

U postrojenju za preradu gradevinskog otpada moraju se preduzimati mjere sprjeCavanja emisije
prasSine, raznoSenja sitnog gradevinskog materijala vjetrom i emisije buke, radi zastite zivotne sredine.
Postrojenje za preradu gradevinskog otpada mora biti opremljeno opremom za pranje tockova vozila
prije izlaska na javnu saobracajnicu. U procesu prerade otpada mora se obezbijedititi recikliranje vise
od 70% gradevinskog otpada, iskljucujuci rije¢ne nanose i drugi prirodni materijal koji su svrstani u
grupu otpada sa kataloskim brojem 17 05 04.

Postrojenje za preradu gradevinskog otpada mora obezbijediti dalju preradu ili odstranjivanje ostataka
gradevinskog otpada koja nastaje kod recikliranja u postrojenju za preradu gradevinskog otpada.

6. POSTUPANJE SA CEMENT AZBESTNIM OTPADOM

Cement azbestni otpad mora se pakovati u zatvorene kese ili foliju, tako da se sprijeCi ispustanje
azbestnih vlakana u Zivotnu sredinu u toku utovara, prevoza i istovara na deponiju. Cement azbestni
otpad moZe se pakovati u kese od platna, vjestacke materije ili polietilensku foliju debljine najmanje 0.4
milimetra ili slojeve rastegljive folije ukupne debljine najmanje 0.6 milimetara.

Ukoliko je cement azbestni otpad namijenjen za odlaganje na deponiju pomijeSan sa drugim otpadom,
materijama ili predmetima, prije odlaganja na deponiju vrSi se izdvajanje drugog otpada, materija ili
predmeta, ukoliko je to neophodno radi zastite ljudskog zdravlja ili Zivotne sredine.

Prevoz cement azbestnog otpada na deponiju vrsi se u pokrivenim vozilima za prevoz tereta, radi
sprjeCavanja emisije azbestnih vlakana. Utovar i istovar cement azbestnog otpada mora biti izveden
pazljivo na nacin da se cement azbestni otpad ne baca ili istresa. Ukoliko se cement azbestni otpad u
toku prevoza raspe, mora se odmah ponovo upakovati i prevesti na deponiju. Cement azbestni otpad
odlaze se na deponiju u skladu sa zakonom.



PROJEKTANT : HD Architects DOO

I_! D Ziroratun: 535-18775-14 PRVA BANKA CG
Arg h I tg ct § PIB: 03256707

Tel: +382 68 314 052
STUDIO ZAPRO)EKTWAN)E. MODE LOVANJE 3D VIZVELIZACIV

Investitor: Ivan Krstovi

Objekat: Poslovni objekat

Lokacija:  na dijelu urbanisti ke parcele UP 12, koja se obrazuje na dijelu katastarske parcele br
3474/1 KO Mahala, zona D podzona 4, u zahvatu DUP-a ,, Golubovci-Centar" na teritoriji ops tine Zeta.

Projektant: "HD ARCHITECTS" d.o.o Plav

IZJAVA PROJEKTANTA

Izjavljujem da je objekat projektovan u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima
UPUV 71-332/26-65 od 21.04.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za ure enje prostora,
zas tite Z ivotne sredine i saobra aj ops tina Zeta.

Sa isto ne strane parcele, saobra ajni priklju ak obezbijedjen sa javnog puta, KP 5011KO
Mahala, ops tina Zeta. Idejno rje$ enje arhitektonskog projekta izgradeno je u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta i Utu uslovima za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55

stav 2 ta ¢ka 3 i stav 3 Zakona i osnovnih urbanisti¢kih parametara i da je ispo$tovan cdnos
prema-gra evinskoj liniji, sem prema susjedu kat par 3473 KO Mahala, za koju je obezbje ena

saglasnost susjeda,teda suostvareni sliede iparametri:

Predvideno Ostvareno
planom u projektu

diokat.parc. br. 3474/1 KO Mahala, Zeta

Povrsina parcele P=760m2
Indeks zauzetost |z=/ 12=0,28
)] (215.0m2)
indeks izgra denosti li=0,70 li= 0,56
(532,0m2) (424.2m2)
Spratnost P+3 P+1
Parking 1PM/50m2 11PM

Datum, 21.06.2026




HD Architects DOO

Ziroratun: 535-18775-14 PRVA BANKA CG

I"I_IJ
Archifects | ~wer

Tel: +382 68 314 052
STUDK ZAPROQUEKTOVANIE, MODELOVANIE, 3D VIZUELIZACIJVY
HZVOPENJE RADOVA

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA :JE’TEHNI(VIKA DOKUMENTACIJA
|IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT POSLOVNI OBJEKAT

LOKACIJA na dijelu urbanistiCke parcele UP 12, koja se obrazuje na

dijelu katastarske parcele br. 3474/1 KO Mahala
zona D podzona 4, u zahvatu DUP-a ,, Golubovci-

VRSTA TEHNICKE Centar" na teritoriji opS tine Zeta.
DOKUMENTACIJE IDEJNO RIJESENJE
ODGOVORNO LICE DEMIR REDZIC mast.ing.arh,

Br.licence UPI 09-332/25-514/2

IZJAVLIUIJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacija:ldejno rjeSenje- arhitektura uraden u skladu sa:
- Zakonom o izgradnji objekta i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog
zakona;
- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno il na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekat;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

za projektanta odgovorno lice (ime)

Plav,Jun,2026.godine

(mjesto i datum) (elektronski potpis odgovornog lica)



2.0 PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK / POSLOVNI OBJEKAT NA POVRSINI MJESOVITE
NAMJENE (MN).

1. UVOD

Ovim projektnim zadatkom se definiSu uslovi i smjernice za izradu tehni¢ke dokumentacije vrste
arhitektonskog Idejnog RjeSenja za ,Poslovni objekat na povrSini mjeSovite namjene (MN)“,a u cilju
davanja integralnog urbanisti¢ko-arhitektonskog rieenja.

2. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Projektni zadatak ima za cilj da da smjernice za projektovanje kompleksa na povrsini namjene ,Poslovni
objekat na povrsini mjeSovite namjene (MN)“ na dijelu urbanistic¢ke parcele UP 12, koja se obrazuje na
dijelu katastarske parcele br. 3474/1 KO Mahala, zona D podzona 4, u zahvatu DUP-a ,Golubovci-
Centar" na teritoriji op$tine Zeta i za izradu tehnicke dokumentacije vrste arhitektonskog Idejnog
Rje8enja, a u svrhu pribavljanja saglasnosti od strane Glavnog gradskog arhitekte.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet tehni¢ke dokumentacije je objekat na povrsini namjene ,Poslovni objekat na povrSini mjeSovite
namjene (MN)" koji se sastoji od objekta sa poslovnim prostorima.

Predmetna lokacija nalazi se na dijelu urbanisticke parcele UP 12, koja se obrazuje na dijelu katastarske
parcele br. 3474/1 KO Mahala, zona D podzona 4, u zahvatu DUP-a ,Golubovci-Centar" na teritoriji
opéstine Zeta.

Teren je ravan sa neznatnim nagibom na zapadnoj strani.
Na predmetnom prostoru se ne nalaze postojeéi objekti.

Projektom je potrebno predvidjeti izgradnju objekta i kompletno uredenje lokacije.

4, OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA

Idejno RjeSenje je neophodno izraditi u skladu sa:

Usagladenim sa Urbanisti¢ko tehnickim uslovima, a u vidu generalnih parametara, oblikovnosti,
tipologije i dispozicije kako saobracajne infrastukture tako i arhitektnoske forme i gabarita.

UT uslovima UPUV 71-332/26-65 od 21.04.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za uredenje
prostora, zastitu Zivotne sredine i saobracaj opstina Zeta.

Planskim dokumentom DUP Golubovci - Centar.
Projektnim zadatkom

Tehnickim propisima i standradima &ija primjena omoguéava bezbjednost dijelova objekta i njegove
cjeline i to u smislu: mehanicke otpornosti materijala i stabilnosti objekta, pristupaénosti, ustede energije
i toplotne zastite, te u smislu zastite od Stetnog uticaja na Zivotnu sredinu

Urbanisticki parametri iz UT uslova:

Oznaka katastarke parcele: na dijelu katastarske parcele br. 3474/1 KO Mahala, Zeta.



Povrsina vlasnitke parcele: 900m?

Povrgina UP12: 816m?

Povrsina UP u okviru vlasnicke parcele nakon odradenog elaborata parcelacije: 760m?
Indeks zauzetosti: 0.7

Indeks izgradenosti: /

Maksimalna dozvoljena BRP: nakon odradenog elaborata parcelacije 532m?

Pozeljno je maksimalno iskori§éenje urbanisti¢kih parametara.

Gradevinska linija je obavezujuéa i racunase od granice UP-a iznosi 5m od saobracajnice-radunata kao
regulaciona linija, 3m u odnosu na ostale susjedne parcele sa izuzetkom da je poZeljno da se sa juzne
strane gradevinska linija postavi na 1m, a za to ¢e biti dostavljena saglasnost susjeda.

lako objekat treba da bude sacinjen od funkcionalno dvije cjeline — prizemlje i sprat, objekat treba u
svemu posmatrati integralno, kao jedna cjelinu.

4.1 FUNKCIONALNI ZAHTJEVI

4.1.1 POSLOVNI PROSTOR

Planirani objekat treba podijeliti na dvije prostorne i funkcionalne cjeline:

1. Prizemlje u &ijem nivou su smjes&teni, ulazni dio komunikacije horizontalne i vertikalne, i poslovni
prostor sa pomo¢nim prostorijama.
2. Sprat na kojem su smjesteni isti sadZaji.

Poslovni prostor treba da ispunjava minimalne zahtjeve propisane pravilnikom.

Takode, poslovni prostor objekta predvidjeti sa pripadajuéim bastama, koje bi trebalo adekvatnim
ozelenjavanjem i parternim uredenjem fizi¢ki i vizuelno zaétititi od okoline.

Kao takav poslovni prostor treba da funkcioniSe kao samostalna jedinica, uz mogucénost fleksibilnog
uredenja enterijera, u skladu sa buducim korisni¢kim zahtjevima.

Parkiranje organizovati na povrSini, na koti ulice istoéno od objekta. Parking treba da ispunjava
minimalne zahtjeve za objekat te vrste.

Poslovni objekat treba projektovati u skladu sa pravilnikom.

Ukupna BRP objekta treba da iznosi cca 430m?2.

4.2 PODACI O GRADEVINSKIM MATERIJALIMA | NACINU OBRADE

Za planirani objekat, predvidjeti primjenu kvalitetnih materijala koji su tipi¢ni za gradnju objekata ovog
profila i karaktera, s posebnim osvrtom na karakteristike lokacije. Treba preferirati koriSe¢nje lokalno
dostupnih materijala, uz savremeno tumacenje tradicionalnih graditeljskih oblika regije. Fasadnoj
obradi treba pristupiti upotrebom klasi¢ne demit fasade, kamenih plo¢a, stakla i &elika, $to bi trebalo
da doprinese savremenom i estetski privlacnom izgledu, a prate¢i smjernice iz UTU.

Strukture oblikovati kroz savrameni izraz koji poStuje ambijentalna svojstva podrudja.



4.3 TEHNICKI SISTEMI

Trase instalacija i okvirne gabarite tehnickih prostorija, razmotriti u skladu sa uslovima nadleznih
preduzedéa, te predvidenim namjenama. Tehnicke prostore, gdje je moguce, predvidjeti u podzemnim
prostorijama objekta, te im obezbijediti adekvatan pristup.

IVAN KRSTOVIC

7@05 o &4 /ng%

Zéta, 01.05.2026.
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1. OPSTI PODACI

1.1 LOKACIJA

Predmetna lokacija nalazi se na dijelu urbanisticke parcele UP 12, koja se obrazuje na dijelu
katastarske parcele br. 3474/1 KO Mahala, zona D podzona 4, u zahvatu DUP-a ,Golubovci-Centar"
na teritoriji opstine Zeta.

Urbanisti¢ka parcela UP12 sastavljena je iz viSe katastarskih parcela: 3474/1, 3473/2, 3474/2, od kojih
je u vlasin$tvu investitora 3474/1.

Parcele u vlasnistvu investitora su: 3474/5, 3474/1, 3474/4.

Predmetna lokacija, nalazi se u uzem centru opstine Zeta. Nalazi se neposredno uz glavnu
saobracajnicu koja vodi ka centru Zete - Golubovci.

Lokacija zauzima poziciju prvog reda objekata uz saobracajnicu i u istoj je nivelaciji kao i teren.
Orijentacija parcele je isto¢na prema saobracajnici. Smjestena je u urbanom jezgru Zete i predstavlja
dio urbanog tkiva grada.







Fotografije lokacije

Tacke granice UP12

37 6601041.97 4689060.39
38 6601030.77 4689062.97
39 6601023.44 4689069.74
40 6601009.94 4689073.70
53 6601009.68 4689096.05
54 6601043.62 4689086.52

1.2 POSTOJECE STANJE

Prema podacima iz lista nepokretnosti br. 1314 KO Mahala, izdatih od strane Uprave za nekretnine -
Podruéna jedinica Podgorica.

Zahvat prostora katastarske parcele broj 3474/1 definisan je kao ,njiva 2. klase" povrSine 900 m2.
Na katastarskoj parceli broj 3474/1 nema evidentiranih objekata.

Na osnovu lista nepokretnosti, konstatuje se da je navedena katastarska parcela svojina Krstovi¢ Vojo
Ivan u obimu prava 1/1.

U listu nepokretnosti nijesu zabiljezeni tereti i ogranicenja.

List nepokretnosti br. 1314 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele broj 3474/1 iz
navedenog lista nepokretnosti su sastavni dio ovih uslova.

Po elaboratu parcelacije po DUP -u vidi se da je parcela 3474/1 podijeljena na 3 parcele: 3474/5,
3474/1, 3474/4.

Urbanisticka parcela UP12 sastavljena je iz viSe katastarskih parcela: 3474/1, 3473/2, 3474/2, od kojih
je u vlasinstvu investitora 3474/1.

Dio UP 12 koji je u vlasniStvu investitora nalazi se na parceli 3474/1 i slijedecih je dimenzija.



Povrsina vlasnicke parcele (3474/5, 3474/1, 3474/4): 900m?
Povrsina UP12 (3474/1, 3473/2, 3474/2): 816m?

Dio UP 12 u vlasnistvu investitora (3474/1): 760 m?
Dimenzije navedene vlasni¢ke parcele

Sjeverna strana: 43.30 m

JuzZna strana: 38.0 m

Zapadna strana: 23.40 m

Isto€na strana: 22.20 m

1.3 PRISTUP LOKACIJI

Parceli se pristupa sa isto¢ne strane,medugradskom saobracéajnicom magistralni put M2 na
katastarskoj parceli 5011.

Sa zapadne strane po DUP -u je planirana lokalna saobracajnica koja veZe parcelu sa lokalnom
saobracajnicom na katastarskoj parceli 5020.

1.4 KLIMA

Cijelo podrucje opstine Zeta — Golubovci karakteriSe izmijenjena mediteranska klima sa izrazenim
uticajem kontinentalnih vazduSnih masa, sa toplim i suvim ljetima i blagim zimama. Veliko podruéje
Podgoricko-Skadarske kotline, u Cijem je okviru smjeStena teritorija opsStine Zeta, nalazi se pod
dominantnim uticajem izmijenjene sredozemne klime. Srednja godi$nja temperatura vazduha u ovom
dijelu Zetske ravnice iznosi oko 15—-16°C. Lokacija u prosjeku ima oko 130—-140 ljetnjih dana godi$nje
sa temperaturom ve¢om od 25°C i Zetska ravnica spada u toplu oblast Crne Gore, sa dugim i toplim
lietima i blagim zimama, a temperatura se rijetko spusta ispod 0°C. Ljetna temperatura, u prosjeku,
iznosi oko 26-28°C, uz Ceste ekstremne vruéine u julu i avgustu. Zimski period karakteriSu blage
temperature i povremene padavine, dok su snijezne padavine rijetka pojava na ovom podrudju.
ProsjeCna godisnja koli¢ina padavina iznosi oko 1.500-1.600 mm, pri éemu je prosjean broj kiSnih
dana oko 118, a snijeznih svega oko 3 godisnje. Blizina Skadarskog jezera, koje se nalazi uz jugoisto¢nu
temperaturama i vecoj vlaznosti vazduha u prijezerskim predjelima. Najveca koli¢ina padavina javlja se
u jesenjem i zimskom periodu, a ljetni mjeseci, posebno jul i avgust, karakteriSu se izraZzenim susnim
periodom.

1.5 SEIZMICNOST

U inzenjersko-geoloSkom smislu teren na podrucju opstine Zeta — Golubovci karakteriSu specificni uslovi
uslovljeni polozajem u Zetskoj ravnici. GeoloSku strukturu podrucja Cine starije stijene mezozojske
starosti (kre€njaci i dolomiti) i mladi sedimenti kvartarne starosti (fluvio-glacijalni i limno-glacijalni
sedimenti), dok se sa dna kotline izdizu uzviSenja relativno male visine i blagih strana, izgradena od
mezozojskih karbonatnih stijena, najées¢e kupastog oblika sa fosilnim ostacima tropskog karsta.
Ravnica je prekrivena crvenicom, $to je €ini pogodnom za razli€ite namjene koriS¢enja zemljista.
Prisutnost aluvijalnih i jezerskih sedimenata na niZim kotama terena zahtijeva posebnu paZznju pri
temeljenju objekata, uz prethodno sprovodenje geotehnickih istraZivanja radi utvrdivanja nosivosti tla i
dubine podzemnih voda. Teren je u cjelini pogodan za izgradnju, uz primjenu odgovarajucih tehnickih
mjera prilagodenih lokalnim geolo8kim uslovima.

Podrudje se nalazi u zoni povecane seizmicke aktivnosti. Na osnovu seizmicke regionalizacije teritorije
Crne Gore, za teritoriju Podgorice i okoline — kojoj gravitira i opstina Zeta — osnovni stepen seizmi¢nosti
iznosi VIl stepeni MCS skale, sa vjerovatnocom od 63% u narednih 100 godina. Osnovni stepen
seizmickog intenziteta ne izrazava lokalne efekte tla ve¢ se odnosi na uslove Cvrste stijene, dok su
seizmicki efekti lokalnog tla i nivo podzemnih voda obuhvaceni u okviru detaljnih seizmickih
mikrorejonizacija za svaku opstinu posebno. Projektovanje i izgradnja objekata na ovom podrucju mora
biti uskladena sa vazeéim propisima za seizmicki otporna podrucja, uz uvazavanje lokalnih uslova tla
koji mogu uzrokovati pojaCanje seizmickih efekata, narocCito u zonama mekih aluvijalnih naslaga uz
vodotoke Morace i Cijevne.



2. URBANISTICKI PARAMETRI

2.1 Parametri iz UTU

Zadati parametri UTU uslova i ostvareni parametri idejnog rieSenja kompleksa su prikazani u tabeli:

Urbanisti¢ki parametri
Parametar Opis / Vrijednost

na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 12, koja se obrazuje na dijelu katastarske
parcele br. 3474/1 KO Mahala, zona D podzona 4, u zahvatu DUP-a
,Golubovci-Centar" na teritoriji opStine Zeta.

Oznaka urbanisticke
parcele

Povrsina urbanisticke

parcele UP-12 816 m? dio na vlasnickoj parceli 760 m?

Maksimalni indeks

zauzetosti 0.7

Maksimalni indeks
izgradenosti

Bruto gradevinska
povrsina objekta (max 532 m?
BGP)

MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA
Parametar Opis / Vrijednost
Spratnost P+3

Opis vertikalnog gabarita Maksimalna visinska kota objekta nije navedena.

Svaka podzona je isparcelisana na urbanisticke parcele. U podzoni je prikazana linija do koje se moze
graditi, odnosno gradevinska linija.

Regulacionu liniju predstavlja prema saobracajnici linija trotoara. Kod nekoliko izgradenih objekata
magistralu gradevinska i regulaciona linija se poklapaju.

Linija do koje je dozvoljena gradnja u unutrasdnjosti podzone je udaljena od susjeda sa optimalnim
minimumom od granice urbanisticke parcele sa 3,0 m. Kod objekata koji su izgradeni je izuzetak od
tog principa. Takode, kod parcela koje imaju malu povrSinu treba planirati objekte u nizu ili sa
minimalnom udaljeno$¢u od 1 m duzno od susjeda na uzoj strani parcele.

Kod postojecih objekata, bilo da se radi o interesantnom i karakteristi€chom nasledu ili o relativno
novim individualnim objektima, ne moraju se primjenjivati novi urbanisti¢ki parametri, ve¢ se mogu
odredivati u skladu sa urbanisti¢kim parametrima.



Gradevinska linija formira uli¢ni front objekta — sliku ulice, pa kroz uslove ne treba dozvoliti ve¢a
odstupanja od, do sa 5 m duznih, a zavisno od dubine parcele. U skladu sa UTU-ima (li - indeks
izgradenosti, |1z - indeks zauzetosti) dozvoljena je gradnja jednog ili viSe objekata.

Gradevinska linija uz glavni bulevar je uslovno definisana zbog izgradenih objekata.

U slucaju kod objekata koji su izvedeni tako da im se postoje¢a gradevinska linija ne uklapa sa
planiranom gradevinskom linijom (ve¢ je bliza putu), dozvoljava se intervencija, tj. nadogradnja na
postojeéem objektu prema planiranom polozZaju gradevinske linije i ostalim planiranim urbanisti¢kim
pokazateljima.

2.2 Ostvareni parametri

URBANISTICKI PARAMETRI
ZADATI

Parametar Vrijednost

Povrsina parcele UP-12 816 m? dio na vlasnickoj parceli 760 m?
Indeks izgradenosti 0.7

BRP 532 m?

Indeks zauzetosti /

Zauzetost /
Spratnost P+3
Parking 1PM/50m?
OSTVARENI

Parametar Vrijednost

Indeks izgradenosti 0.56
BGP 4242 m?
Indeks zauzetosti 0.28
Zauzetost 215 m?
Spratnost P+1

Parking 11PM



Gradevinska linija je ispostovana sa svih strana i iznosi:

U odnosu na saobracéajnicu prikazana grafieki je 8m od saobracajnice-racunata kao regulaciona linija.
3m u odnosu na sjevernu susjednu parcel i u odnosu na zapadnu granicu gledano od granice

urbanisti¢ke parcele, dok je sa juZne strane razdaljina od 1m u odnosu na susjednu parcelu, za koju je
obezbjedena sagasnost susjeda. Zgrada je orijentisana isto¢no kako bi se omogucilo otvaranje objekta
ka glavnoj saobrac¢ajnici.

2.3 Podloge za projektovanje

Prilikom izrade idejnog arhitektonskog riesenja koristena je ovjerena geodetska podloga i elaborat
parcelacije dok je projektantsko rjedenja uskladeno i vodeno grafi¢kim dijelom UT uslova.

Pripremio:
Plav, Jun 2026

Ime Prezime Titul
Demir Redzi tinZ.arh.

..
.
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1. KONCEPT
1.1 Koncept

Osnovna koncepcija idejnog rieSenja zasniva se na formiranju poslovnog objekta koji objedinjuje
razliCite komercijalne sadrzaje u prizemlju i na spratu. Projektovanim rjeSenjem ostvaruje se
funkcionalna i oblikovna cjelina koja je prilagodena karakteru lokacije, potrebama buducih korisnika,
kao i uslovima definisanim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Organizacija poslovnih prostora pazljivo je postavljena u odnosu na saobraéajnicu, sa ciliem
obezbjedivanja jasnih vizura ka objektu i iz objekta prema neposrednom okruZenju. Posebna paznja
posvecéena je racionalnoj dispoziciji prostora, funkcionalnoj povezanosti sadrzaja, kao i obezbjedivanju
prirodne osvijetljenosti i ventilacije u najve¢oj moguéoj mjeri.

U prizemlju je planiran komercijalni prostor sa pripadaju¢im pomoc¢nim prostorijama i direkthom vezom
sa uredenim dvorisStem. Na taj nacin ostvaruje se kvalitetna funkcionalna povezanost unutrasnjeg i
spoljasnjeg prostora, ¢ime se dodatno unapreduje upotrebna vrijednost objekta i doprinosi njegovom
urbanom karakteru.

Na spratu je takode predviden komercijalni prostor, organizovan sa pripadajuéim terasama, koje
korisnicima obezbjeduju dodatni komfor i kvalitetniji odnos prema spoljasnjem prostoru.

Postojeci teren parcele je uglavnom zaravnat, pri Cemu je parcela uzdignuta priblizno 1,00 m u odnosu
na susjedne parcele, dok se visinska kota terena uskladuje sa kotom ulice. Objekat je pozicioniran
prema jugozapadnom dijelu parcele, sa jasnim otvaranjem prema istoku.

Ulaz u objekat orijentisan je ka sjeveroistoku, ¢ime se omogucava racionalna organizacija kolskog
prilaza i parking prostora. Ovakvim pozicioniranjem oslobada se prostor prema magistralnoj
saobracajnici i ispred samog objekta, ¢ime se formiraju kvalitetne vizure, omoguéava vec¢a prostorna
prozraCnost i ostvaruje skladno uklapanje objekta u postojeéi teren i okolni pejzaz.

1.2 Generalno oblikovanje

Arhitektonska kompozicija objekta zasniva se na medusobnom prozimanju dva jasno definisana
kubusa. Glavni, vec¢i kubus formira osnovni volumen objekta i poslovne prostore, dok maniji kubus
predstavlja komunikacionu zonu, odnosno prostor stepenista.

U zoni ulaza prizemlje objekta je smaknuto u odnosu na gornji volumen, ¢ime se formira natkriven
i naglasen ulazni prostor. Ulaz je organizovan kroz manji kubus, ispod istaknutog dijela veceg
volumena, §to doprinosi dinami¢nosti arhitektonske forme i jasnoj prepoznatljivosti ulazne zone.

Objekat je pozicioniran sa odgovaraju¢éim odmakom od magistralne saobracajnice, kako bi se
obezbijedio komforan pristup objektu, kvalitetna organizacija kolskog prilaza i adekvatan prostor za
parkiranje. Ovakvo pozicioniranje doprinosi boljoj funkcionalnosti parcele, ali i formiranju
preglednog i reprezentativnog predprostora objekta.

Terase, lode i povuéeni dijelovi objekta projektovani su tako da omogucavaju integraciju zelenila i
stvaranje prijatnih spoljasnjih ambijenata. Na taj nadin se unapreduje vizuelna povezanost objekta
sa okolnim pejzaZzem i korisnicima omoguéava neposredniji kontakt sa prirodnim okruZenjem.

Oblikovanje objekta zasniva se na tri osnovna arhitektonska principa:

1. Formiranju dvije jasno definisane volumetrijske cjeline koje se medusobno prozimaju i ¢ine
jedinstvenu arhitektonsku kompoziciju.

2. Smaknutom prizemlju u zoni ulaza, kojim se obezbjeduje natkriven, komforan i jasno
akcentovan ulazni prostor.

3. Potpunom otvaranju fasade prema saobracajnici, uz formiranje loda i terasa na spratu, koje
svojim polozajem i oblikovanjem dodatno naglasavaju dinami¢nost volumena.



Kroz kompoziciju dvije zasebne, ali medusobno povezane mase, ostvaren je sklad izmedu
jednostavnog pravougaonog poslovnog volumena, orijentisanog prema ulici, i manjeg kubusa koji
je jasno artikulisan kao komunikaciona zona.

Objekat je projektovan spratnosti P+1. Spratna visina prizemlja i sprata iznosi po 4,00 m, ¢ime
ukupna visina objekta iznosi 8,00 m.

2. FUNKCIJA

2.1. Prostorna organizacija i sadrZaj

Planirana namjena predmetnog objekta je poslovni objekat sa komercijalnim sadrzajima
organizovanim u prizemlju i na spratu. Funkcionalna organizacija objekta zasniva se na jasnoj
podijeli sadrzaja i racionalnom povezivanju svih prostornih cjelina.

U prizemlju je planiran natkriveni ulazni prostor, iz kojeg se ostvaruje pristup horizontalnim
komunikacijama, poslovnhom prostoru, pomoénim prostorijama, sanitarijama i zoni vertikalnih
komunikacija. Horizontalne komunikacije projektovane su tako da obezbijede pregledno i
jednostavno kretanje korisnika kroz objekat, uz funkcionalnu povezanost svih sadrzaja prizemlja.

Glavni poslovni prostor u prizemlju orijentisan je prema isto€noj strani, ¢ime se obezbjeduju
povoljne vizure, dobra prirodna osvijetljenost i kvalitetan odnos prema otvorenom prostoru parcele.
Vertikalna veza izmedu prizemlja i poslovnog prostora na spratu ostvarena je preko
komunikacionog jezgra, koje je oblikovno izdvojeno iz osnovnog volumena objekta. Na taj nadin
naglasena je njegova funkcionalna uloga i omoguc¢ena jasna povezanost izmedu dva nivoa.

Na spratu je planiran veci poslovni prostor, organizovan kao fleksibilna komercijalna jedinica.
Funkcionalna organizacija sprata zasniva se na jasnom zoniranju, pri ¢emu je poslovni prostor
orijentisan prema najkvalitetnijim vizurama i povezan sa pripadaju¢im terasama, $to dodatno
unapreduje komfor i upotrebnu vrijednost prostora.

Objekat ima jedno komunikaciono jezgro, koje sadrzi stepeniste i sanitarni ¢vor na oba nivoa.
Horizontalne i vertikalne komunikacije dimenzionisane su u skladu sa vazec¢im standardima
funkcionalnosti i pristupacnosti.

U okviru parcele obezbijedeno je ukupno 12 parking mjesta, kao i jedno parking mjesto za osobe
sa invaliditetom, u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. Predviden je i potreban broj
pomocnih prostorija, u obimu koji odgovara namjeni objekta i vaze¢im tehnickim normativima.

3. SAOBRACAJ

Parcell se primarno pristupa sa zapadne strane planiranom saobracajnicom (po DUP-u) sa lokalnog
puta na parceli 5020. Sirina pristupne saobraéajnice je 4m i prelazi preko susjedne parcele 3473.

Sekundarni pjeSacki ulaz predviden je sa magistralnog puta M2 na parceli 5011 sa istoCne strane. Na
pomenutoj parceli planirana je izgradnja bulevara kolsko pjeSacke saobracajnice.

U skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, predvideno je ukupno 11 parking mjesta, od kojih je
jedno namijenjeno osobama sa invaliditetom i projektovano u odgovaraju¢im dimenzijama u skladu sa
pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (4x2.5m). Dimenzije ostalih parking mjesta su u skladu sa
saobracajnim pravilnkom 2.5x5m.

Prilazna saobracajnica i parking na parceli izvedeni su u sistemu beton—trava, ¢ime je smanjena
povrsina pod nepropusnim zastorima i povec¢an udio zelenila.



4. MATERIJALIZACIJA

U oblikovanju i materijalizaciji objekta primijenjeni su savremeni materijali koji doprinose skladnom
uklapanju u ambijent i naglasavaju arhitektonsku formu objekta.

Fasada vecéeg kubusa, sa juzne, isto¢ne i zapadne strane, oblaze se kamenim plo€ama u svijetlosivoj
odnosno bijeloj nijansi. Istoéna fasada dodatno je naglasena velikim staklenim otvorima, koji
omogucavaju dobru osvijetljenost poslovnih prostora i vizuelnu povezanost sa okruzenjem.

Na dijelu vertikalnih komunikacija, koji se proteze od prizemlja do sprata, predvidena je demit fasada u
tamnosivoj boji, RAL 7016 — Anthracite Grey. Ovim se naglaSava vertikalnost komunikacionog jezgra
i postiZze jasan kontrast u odnosu na svijetlu kamenu oblogu.

Na terasama su djelimi¢no predvidene staklene ograde, koje omogucavaju otvorene vizure, bolju
prirodnu osvijetljenost i osje¢aj prostorne lakoce.

Terase su oblozene keramikom.

4.2. Unutrasnje obrade

Za unutradnje zavrSne radove predvideni su kvalitetni i dugotrajni materijali:

e keramicke plo¢ice u komunikacionim prostorijama, kupatilima, kuhinjama, komercijalnim
prostorima i tehni¢kim prostorima,

e neutralni tonovi zidnih obloga koji ostavljaju moguénost individualnog uredenja enterijera.

5. KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem objekta je skeletni, od armiranog betona u kombinaciji sa armirano-betonskim
jezgrima i platnima.

6. ZELENILO | PRIRODNE POVRSINE

Pejzazno uredenje planirano je tako da se objekat prirodno uklopi u okolni ambijent i pejzaz
karakteristiCan za podrucje Zete i Zetske ravnice.

Terase su oblikovane kao produzetak unutrasnjih prostora i oplemenjene ukrasnim biljem, ¢ime se
formiraju prijatni spoljasnji ambijenti za korisnike.

Na obodu parcele planirana je sadnja autohtonog zelenila, koje formira prirodnu barijeru i dodatno
naglasava lokalni karakter prostora.

Parterno uredenje parcele zasniva se nha kombinaciji poplo€anih povrSina i hortikulturnih sadrzaja.
Prilazna saobracajnica i praking predvideni su u sistemu beton-trava, kako bi se smanijio uticaj tvrdih
povrsina i povec¢ao udio zelenila na parceli.

Krovna povrSina predvidena je sa zavr$nim travnatim slojem kako bi se omogucio $to veci procenat
zelenila i ozelenjenosti parcele.Na urbanisti¢koj parceli postignut je procenat ozelenjenosti od 43.15%
ili 374.3m?.

7. USLOVI PRISTUPACNOSTI

Pristupacnost objekta projektovana je u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Predvidene su nesmetane pjeSacke komunikacije od parking prostora do glavnih ulaza u objekat.
Hodnici i ostale unutrasnje komunikacije dimenzionisani su tako da omoguée nesmetano kretanje
i pristup funkcionalnim sadrZajima. Za savladavanje visinskih razlika na stepenidtu planirana je
koso-podizna sklopiva platforma, namijenjena licima smanjene pokretljivosti i licima sa
invaliditetom.



Pored standardnih sanitarnih prostorija, predviden je i prilagodeni toalet, sa prostorom za
manevrisanje i odgovaraju¢om sanitarnom opremom.

Navedenim rjeSenjima predvideni su uslovi za pristupacno i bezbjedno koriSéenje objekta.

8. FAZNOST

Planirana je cjelokupna gradnja objekta u jednoj fazi.

9. PROPISI

Arhitektonsko idejno rieSenje predmetnog objekta | tehnicka dokumentacija je izradena u skladu sa
sledeéim nacionalnim zakonima, standardima i pravilnicima:

1. Zakon o izgradnji objekata

("Sluzbeni list Crne Gore", 27-1/24-2/10 od 28.02.2025.)

2. Zakon o uredenju prostora

("Sluzbeni list Crne Gore", 011/25-384/2-01 od 03.03.2025.)

3. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu

("Sluzbeni list Crne Gore", 013/18 od 28.02.2018.)

4. Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini | ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore", 53/25 od 29.05.2025.)

5. Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore*, 036/18 od 31.05.2018.)

6. Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za zgrade u kojima se obavlja kancelarijsko
poslovanje

("Sluzbeni list CG", 08-332/23-6078/4 od 22.09.2023.)

7. Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list CG", 054/25 od 03.06.2025.)

8. Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta

("Sluzbeni list CG", 091/20 od 03.09.2020.)

9. Pravilnik o na€inu obraCuna povrsine i zapremine objekta

("Sluzbeni list CG", 05-320/7 od 02.10.2013.)

10. Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija
("Sluzbeni listi CG", 01-265/1 od 03.2.2012.)

11. Pravilnik 0 minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada
("Sluzbeni list CG", 075/15 od 25.12.2015.)

12. Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke
("Sluzbeni list CG", 060/18 od 07.09.2018.)

13. Pravilnik o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica samanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom

("Sluzbeni list CG", 041/25 od 28.04.2025.)

14. Upravljanje kapacitetima - Dio 6: Mjerenje povrsina i prostora u upravljanju kapacitetima (MEST
15221-6:2011)
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4.0 NUMERICKA DOKUMENTACIJA




PRIKAZ POVRSINA OBJEKTA

IME PROJEKTA Poslovni objekat na povrSini mjeSovite namjene (MN).

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTONSKO IDEJNO RJESENJE

Na dijelu urbanistiCke parcele UP 12, koja se obrazuje na dijelu katastarske
LOKACIJA parcele br. 3474/1 KO Mahala, zona D podzona 4, u zahvatu DUP-a
,Golubovci-Centar" na teritoriji op&tine Zeta.

ZADATI NETO PRIZEMLJA 174.83 m?
Povrsina vlasnicke parcele 900 m2 NETO SPRATA 181.27 m?
Povrsina UP 12 816 m? NETO TOTAL 356.1 m?
Povrgina UP na vlasnickoj parceli 760 m? BRP PRIZEMLJA 209.16 m?
Indeks izgradenosti 0.7 BRP SPRAT 215.05 m?
BRP 532 m? BRP TOTAL 424.2 m?
Indeks zauzetosti ! ZAUZETOST 215 m?
Zauzetost /
Spratnost P+3
Parking mjesta 1PM/50 m?
[ OBRACUNZELENIHPOVRSINA |
OSTVARENI
Indeks izgradenosti 0.56 Povrsina UP na vlasnickoj parceli 760 m?
BRP 4242 m? Poploéanje Materijal | m? % %
Indeks zauzetosti 0.28 Travnjak 165.3m2| 1 |21.75%
Zauzetost 215 m?
Spratnost P+1 Unutrasnja saobracajnica 201.4m?| 0 | 26.5%
Parking mjesta 11PM raster beton/trava
Procenat zelenila 48.1% Parking 144.4m?| 1/2 | 9.5%
raster beton/fravnjak
Parametri Indeks izgradenosti Indeks zauzetosti Zeleni krov 180.8m?| 1/2 | 11.9%
. 0.7 / travnjak
e 532 I Ostalo §8.02m| 0 | 8.95%
Ostvareni 0.56 0.28 objekat, beton, ograda...
4242 m? 215m? PROCENAT ZELENILA 43.15%
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Kota®93 d.o.c. Zela

04.05.2025.god.
Glavna gradska ulica 8271 , Anovi, Zsta

lel: +3B2 67 357 691
mail. milpjkovic. zoran? @gmail.com

TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN

I470

Digitally signed by ZORAN
ZO R A N MILOJKOVIC (Autentifikacija)
DN: c=ME, 0=DRUSTVO SA
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2.5.4.97=VATME-03663612,
. o sn=MILOJKOVIC,
(A u te n t | fl ka givenName=ZORAN,
serialNumber=1100388993,
.o cn=ZORAN MILOJKOVIC
C |J a) (Autentifikacija)

Date: 2026.06.17 21:43:33 +02'00'
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3474/1

SIRA SITUACIJA

VLASNIGKA PARCELA
- KATASTARSKE PARCELE: 3474/5, 3474/1, 3474/4

URBANISTICKA PARCELA UP 12
- KATASTARSKE PARCELE: 3474/1,3473/2, 3474/2

URBANISTICKI PARAMETRI
LEGENDA

ZADATI SADBRAGAINICA - ASFALT
Povrsina vlasnicke parcele 900 m? SAOBRACAINICA - PARKING
Povrsina UP 12 816 m?

Povrsina UP na vlasnickoj parceli 760 m? PARKING

Indeks izgradenosti 0.7 ZELENI KROV

BRP 532 m? .

Indeks zauzetosti / POPLOCANE

Zauzetost / TERASE

Spratnost P+3

Parking mjesta 1PM/50 m?

S >—>¢—>¢  GRANICA KATASTARSKE PARCLE
Indeks izgradenosti 0.56 —— . = GRABEVINSKA LINIJA

BRP 424.2 m?

Indeks zauzetosti 0.28 — — —  GRANICA URBANISTICKE PARCELE
Zauzetost 215 m?2

Spratnost put o PIESAKIULZ
Parking mjesta 11PM

Procenat zelenila 43.15% A KOLSKIUAZ

0.00=+23.00

PROJEKTANT: INVESTITOR:
-HD Architects- d.o.o. Plav Krstovié Ivan

Adresa: Zanatska br. 7 kontakt +38268-314-052
email: office.hdarchitects@gmail.com web: www.hdarch.me Zracun:535-18775-14

Objekat: Lokacija: Na dijelu urbanisticke parcele UP 12, koja se
Poslovni objekat Zeta obrazuje na dijelu katastarske parcele br.
. 3474/1 KO Mahala, zona D podzona 4, u
Autor projekta zahvatu DUP-a ,Golubovci-Centar'na teritoriji
Demir Redzié mast.ing.arh. A opstine Zeta.

Demir RedZi¢ mast.ing.arh. IDEJNO RJESENJE

Demir Redzi¢ mast.ing.arh. A ARHITEKTURA 1:250
Saradnikiei: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
i /R v

Datum izrade i MP. Datum revizije i MP.

Jun 2026
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RANICA PARCE
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