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                                               IZJAVA VODEĆEG PROJEKTANTA‐ INŽENJERA ARHITEKTURE 

za stambene objekte na  UP 67 ,68, 69, 70  i 71 LSL Lapčići , Opština Budva  

Idejno rješenje za izgradnju stambenih objekata‐investitora Mkrtchyan Armen I Mkrtchyan 

Karen, odrađeno u skladu sa urbanističkim parametrima tj. indeksom izgrađenosti, indeksom zauzetosti, 

spratnosti i odnosu prema građevinskoj liniji, shodno urbanističko‐tehničkim uslovima i smjernicama za 

oblikovanje I materijalizaciju. 

Urbanistički parametri za 1965/13 I 1965/16 KO Maine , UP 67 LSL Lapčići, Opština Budva su: 

 Površina 
parcele  

Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP               
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Nestambeno 
garaža 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL‐u 

Lapčići 

1004m2 

Po LN 
200,80 m2  602,4m2 

 
S+P+1 

 Po projektu  
 

200,76m2   

‐ostvareno 99,9%‐ 

602,28m2  

‐ostvareno 99,9%‐

      

        135,75m2 
S+P+1 

    

Urbanistički parametri za 1965/12 i 1965/15 KO Maine ,UP 68 LSL Lapčići Opština Budva su: 

 
 
 

Površina parcele  Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP               
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Nestambeno 
garaža 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL‐u 

Lapčići 

1236m2 

Po LN 
247,00 m2  741,00m2 

 

S+P+1 

 Po projektu  

 
211,78m2   

‐ostvareno 86%‐ 

570,50m2  

‐ostvareno 77,7%‐

      

 
133,94m2 

S+P+1 

 

  

 

 

 

 



Urbanistički parametri za 1969/24 KO Maine ,UP 69 LSL Lapčići Opština Budva su: 

 Površina parcele  Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP               
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Nestambeno 
ostave 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL‐u 

Lapčići 

975,00m2 

 
195,00 m2  585,00m2  S+P+1 

 Po projektu  
 

194,71m2  

‐ostvareno 99,9%‐ 

561,22m2 

‐ostvareno 96%‐  23,34m2 
S+P+1 

    

Urbanistički parametri za 1969/25 KO Maine ,UP 70 LSL Lapčići Opština Budva su: 

 Površina parcele  Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP               
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL‐u 

Lapčići 
832,00m2  166,00 m2  499,00m2  S+P+1 

 Po projektu  
 

165,36m2  

‐ostvareno 99,6%‐ 

477,35m2  

‐ostvareno 95,6%‐ 
S+P+1 

 

     Urbanistički parametri za 1965/11, 1965/21 I 1969/23 KO Maine , UP 71 LSL Lapčići, 

Opština Budva su: 

 Površina parcele  Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP                 
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL‐u 

Lapčići 

857m2 

Po LSL 
171,40 m2  514,20m2  S+P+1 

 Po projektu  
 

171,36m2   

‐ostvareno 98%‐ 

   514,08m2  

‐ostvareno 99%‐ 
S+P+1 

 

Ukupna površina na 5 urbanističkih parcela:  

 Površina parcele  Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP               
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Nestambeno 
 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL‐u 

Lapčići 

4904m2 

Po LN 
980,80 m2  2942,40m2 

 
S+P+1 

 Po projektu  
 

943,78m2   

‐ostvareno 96%‐ 

2725,43m2  

‐ostvareno 92%‐ 

      

 293,03m2 
S+P+1 

  



      Ukupna BRGP objekata  je  2725,43m²./     

      

 Obračun površina za projektovani objekat na UP 67, UP 68 i UP 71 je rađen prema 

površini koja je upisana u List nepokretnost, koja je značajno manja od površine urbanističke 

parcele po LSL-u i površine koja je upisana na geoportalu Uprave za nekretnine. Površine UP 

69 i UP 70  su manje u planu i geoportalu od površina upisanih u LN, te se obračun radio na 

osnovu tih, manjih površina. 

 Obračun građevinske bruto površine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta 

prema Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore 

broj 47, a u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. 

 

Bruto površne objekta UP 67 

Etaža  Zatvoren prostor  Natkriven 

prostor 

Otkriven 

prostor 

Nestambeno  Ukupno

Podrum    135,75m2 

Suteren  180,36m²   20,40 m²                /    200,76m²

Prizemlje              200,76m²  /              /    200,76m²

Sprat  180,36m²  /   20,40m²   200,76m²

Ukupno  561,48 m²        20,40m² 20,40m²     602,28m²

 

Bruto površne objekta UP 68 

Etaža  Zatvoren prostor  Natkriven 

prostor 

Otkriven 

prostor 

Nestambeno  Ukupno

podrum    133,94m2 

Suteren  159,60m²   /               19,40m2    179,00m²

Prizemlje              181,55m²  14,20 m²              /    195,75m²

Sprat  181,55m²  /   14,20m²   195,75 m²

Ukupno  522,70 m²        14,20m² 33,60m²     570,50m²

 



 

Bruto površne objekta UP 69 

Etaža  Zatvoren prostor  Natkriven 

prostor 

Otkriven 

prostor 

Nestambeno  Ukupno

Suteren  168,05m²   15,20 m²                / 11,67m2   183,56m²

Prizemlje              168,05m²  15,20 m²              / 11,67m2   183,56m²

Sprat  181,56m²  7,41 m²  5,75m²   194,72m²

Ukupno  517,66m²        37,81m² 5,75m²     561,22m²

 

Bruto površne objekta UP 70 

Etaža  Zatvoren prostor  Natkriven 

prostor 

Otkriven 

prostor 

Nestambeno  Ukupno

Suteren  133,18m²   13,45 m²                /    146,63m²

Prizemlje              151,70m²  13,66 m²              /    165,36m²

Sprat  151,70m²  /   13,66m²   165,36m²

Ukupno  436,58 m²        27,11m² 13,66m²     477,35m²

 

Bruto površne objekta UP 71 

Etaža  Zatvoren prostor  Natkriven 

prostor 

Otkriven 

prostor 

Nestambeno  Ukupno

Suteren  140,20m²   31,16 m²                /    171,36m²

Prizemlje              140,20m²  31,16 m²              /    171,36m²

Sprat  140,20m²  /   31,16m²   171,36m²

Ukupno  420,60 m²        62,32m² 31,16m²                514,08 m²
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UGOVOR 

  
 
 
 
            zaključen između: 
 
 

1.  MKRTCHYAN ARMEN I MKRTCHYAN KAREN     (u daljem tekstu Naručilac), s 
jedne strane 

 
                                                                       i 
 

2. »ATRIUM« – Društvo za projektovanje, inžinjering, konsalting i trgovinu d.o.o., 
Topliški put b.b., Budva  (u daljem tekstu Izvršilac), s druge strane. 

 
 

Član 1. 
 
 

Ovim Ugovorom Naručilac povjerava Izvršiocu izradu tehničke dokumentacije za 
izgradnju stambenih objekata u Lapčićima, opština Budva, na UP67, UP68, UP69, UP70 I UP71 
LSL Lapčići 
             
       

Član 2. 
 
 

Izvršilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz čl. 1 ovog Ugovora izradi u 
skladu sa pravilima struke tako da se na osnovu ove revidovane dokumentacije može prijaviti 
gradnja objekta. 

 
Predviđena projektna dokumentacija  sastojaće se od sledećeg:   
1. Idejnog rješenja objekta i 3D modela sa fotografijama objekta 
2. Glavnog projekta koji se sastoji od: 

     -     arhitekura   
     -     konstrukcija sa seizmikom i detaljima armature, 
     -     vodovod i kanalizacija,  
     -     elektroinstalacije jake i slabe struje, 
     -     projekat protivpožarne zaštite, 
     -     elaborat energetske efikasnosti. 
      

Izvršilac izrađuje projektnu dokumentacije iz stava 1 ovog člana i dio projektne 
dokumentacije (arhitektura i vodovod i kanalizacija) iz stava 2 ovog člana.        

Izvršilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju  izradi, formira u projekat i preda 
investitoru u 1 (jednom) štampanom primjerku, kao i u elektronskoj formi.  
 
 

Član 3. 





























































 

TEHNIČKI OPIS 
  

UZ IDEJNO RJEŠENJE STAMBENIH OBJEKATA,  S+P+1 
 UP 67, 68, 69, 70 i 71 LSL Lapčići 

 
 

INVESTITORI: MKRTCHYAN ARMEN I MKRTCHYAN KAREN 

 
            Uvod 

 

 Idejno rješenje je  izrađeno na osnovu urbanističko - tehničkih uslova, važećih Zakona, 

tehničkih propisa i normativa za projektovanje i izvođenje ove vrste objekata. 

  
 Polazne osnove za izradu idejnog  rješenja:  
 

Urbanističko tehnički uslovi za UP 67: broj 06-332/24-914/3 izdati od strane Sekretarijata za  

urbanizam i održivi razvoj, Opštine Budva od 27.11.2024. godine.    

Urbanističko tehnički uslovi za UP 68: broj 06-332/24-915/4 izdati od strane Sekretarijata za  

urbanizam i održivi razvoj, Opštine Budva od 27.11.2024. godine.    

Urbanističko tehnički uslovi za UP 69: broj 06-332/24-916/3 izdati od strane Sekretarijata za  

urbanizam i održivi razvoj, Opštine Budva od 27.11.2024. godine. 

Urbanističko tehnički uslovi za UP 70: broj 06-332/24-917/3 izdati od strane Sekretarijata za  

urbanizam i održivi razvoj, Opštine Budva od 28.11.2024. godine. 

Urbanističko tehnički uslovi za UP 71: broj 06-332/24-918/3 izdati od strane Sekretarijata za  

urbanizam i održivi razvoj, Opštine Budva od 28.11.2024. godine.    

 

Projektni zadatak investitora od  decembra 2024 godine. 

 

 Lokacija  

   

 Urbanističko-tehničkim uslovima na urabanističkim parcelama predviđeni su objekti stambeno-

turističke namjene. Obzirom na stanje na terenu: veliki nagibi i denivelacija terena, potreba za 

potpornim zidovima sabraćajnice i nemogućnost parkiranja na svakoj urbanističkoj parceli, investitor 

se odlučio za objedinjavanje pet urbanističkih parcela i tako se dobila jedinstvena lokacija za gradnju 

stambenih objekata na 5 urbanističkih parcela. Na ovaj način riješen je kolski prilaz parcelama i 

obezbjeđivanje dovoljnog broja parking mjesta.  Ovo je moguće jer Zakon o izgradnji objekata 

dozvoljava gradnju na jednoj, na više urbanističkih parcela ili dijelu urbanističke parcele. U ovom 

slučaju radi se o gradnji na više urbanističkih parcela. 



 Objekati su  predviđeni na sledećim parcelama u okviru LSL Lapčići: 

- UP 67, k.p.1965/13 i 1965/16 KO Maine  

- UP 68, k.p.1965/12 i 1965/15 KO Maine  

-UP 69,  k.p. 1969/24 KO Maine 

 -UP 70, k.p. 1969/25 KO Maine i 

 UP 71, k.p. 1965/11, 1965/21 i 1969/23 KO Maine. 

  Za svaku pojedinačnu parcelu, postoji neslaganje površine parcele koja je data u LSL-u i 

površine upisane u list nepokretnosti. Projektom su predviđeni objekti koji zadovoljavaju parametre 

manje površine. 

 Teren na kom je predviđena gradnja je u velikom nagibu, u prosjeku 505,00-531,00 mnv sa 

denivelacijom u pravcu sjever-jug, ka moru. Lokacija je dobro osunčana i ima pogled na more i okolni 

pejzaž.  Planom je predviđena saobraćajnica koja prolazi sjevernom stranom parcela 68,69 i 70, 

južnom stranom UP71 i juznom i sjevernon UP67.  

 Priključak objekata na UP67, UP68 i UP 71 je direktno sa saobracajnice po LSL-u sa južne 

strane parcele. Sa sjeverne strane planiran je lokalni priključak na planiranu saobraćanicu, zbog 

savladavanja velike visinske razlike i obezbjedjivanje kolskog i pješačkog pristupa parcelama 68, 69 i 

70 i obezbjedjivanja dovoljno parking mjesta za potrebe predmetnih parcela. Lokani priključak je 

preko UP 67 i dalje ivicom UP 68, UP 69 i UP70. 

  Visinske kote prilaznih saobraćajnica preuzete iz LSL Lapčici-karta saobraćaj. Parkiranje za 5 

urbanističkih parcele  je obezbijeđeno za 32  automobila u sklopu urbanističkih parcela, Ukupan broj 

parking mjesta zadovoljava parametre zadate planom. 

 Bez obzira sto su objedinjene urb.parcele, svi objekti se postavljaju unutar građevinskih linija i 

zadovoljavaju parametre zadate planom. 

  

Prikaz površina planiranih projektom: 

 

Urbanistički parametri za 1965/13 I 1965/16 KO Maine , UP 67 LSL Lapčići, Opština Budva su: 
 Površina parcele  Površina pod objektima  

 / Indeks zauzetosti =0,20/
BRGP                 

/Indeks izgrađ. 0,60/ 
Dozvoljena 

spratnost 

po LSL-u 
Lapčići 

1004m2 
Po LN 

200,80 m2 602,4m2 
 

       S+P+1 

 Po projektu  
 

200,76m2   
-ostvareno 99,9%- 

602,28m2  
-ostvareno 99,9%- 

       
        S+P+1 

 

 

 

 



 Urbanistički parametri za 1965/12 i 1965/15 KO Maine ,UP 68 LSL Lapčići Opština Budva su: 

 Površina parcele  Površina pod objektima  
/ Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP                 
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Dozvoljena 
spratnost

po LSL-u 
Lapčići 

1236m2 
Po LN 

247,00 m2 741,00m2 S+P+1 

 Po projektu  
 

211,78m2   
-ostvareno 86%- 

570,50m2  
-ostvareno 77,7%- 

S+P+1 

 

 Urbanistički parametri za 1969/24 KO Maine ,UP 69 LSL Lapčići Opština Budva su: 

 Površina parcele  Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP                 
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL-u 
Lapčići 

975,00m2 
 

195,00 m2 585,00m2 S+P+1 

 Po projektu  
 

194,71m2   
-ostvareno 99%- 

561,22m2  
-ostvareno 96%- 

S+P+1 

    

Urbanistički parametri za 1969/25 KO Maine ,UP 70 LSL Lapčići Opština Budva su: 

 Površina parcele  Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP                 
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL-u 
Lapčići 

832,00m2 
 

166,00 m2 499,00m2 S+P+1 

 Po projektu  
 

165,36m2   
-ostvareno 99,6%- 

477,35m2  
-ostvareno95,6%- 

S+P+1 

    

Urbanistički parametri za 1965/11,1965/21 i 1969/23 KO Maine , UP 71 LSL Lapčići, Opština Budva su: 

 Površina parcele  Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP                 
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL-u 
Lapčići 

857,00m2 
Po LN 

171,40 m2 514,20m2 S+P+1 

 Po projektu  
 

171,36m2   
-ostvareno 99%- 

514,08m2  
-ostvareno 99%- 

S+P+1 

 

Ukupna površina na 5 urbanističkih parcela:  

 Površina parcela 
ukupno  

Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP               
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Nestambeno 
 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL-u 
Lapčići 

 
4904m2 

 
980,80 m2 2942,40m2 

 

S+P+1 

 Po projektu  
 

943,98m2   
-ostvareno 96%- 

2725,43m2  
-ostvareno 92%- 

       
 293,03m2 S+P+1 

  

 

 



 Obračun površina za projektovani objekat na UP 67, UP 68 i UP 71 je rađen prema površini 

koja je upisana u List nepokretnost, koja je značajno manja od površine urbanističke parcele po LSL-u 

i površine koja je upisana na geoportalu Uprave za nekretnine. Površine UP 69 i UP 70  su manje u 

planu i geoportalu od površina upisanih u LN, te se obračun radio na osnovu tih, manjih površina. 

 Obračun građevinske bruto površine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema 

Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u 

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. 

 

Bruto površne objekta UP 67 

Etaža Zatvoren 
prostor 

Natkriven 
prostor 

Otkriven 
prostor 

Nestambeno Ukupno 

Podrum  135,75m2 

Suteren 180,36m² 20,40 m²               /   200,76m²

Prizemlje             200,76m² /              /   200,76m²

Sprat 180,36m² /  20,40m²  200,76m²

Ukupno 561,48 m²       20,40m² 20,40m²   602,28m²

 

Bruto površne objekta UP 68 

Etaža Zatvoren 
prostor 

Natkriven 
prostor 

Otkriven 
prostor 

Nestambeno Ukupno 

podrum  133,94m2 

Suteren 159,60m² /              19,40m2   179,00m²

Prizemlje             181,55m² 14,20 m²              /   195,75m²

Sprat 181,55m² /  14,20m²  195,75 m²

Ukupno 522,70 m²       14,20m² 33,60m²   570,50m²

 

 

Bruto površne objekta UP 69 

Etaža Zatvoren 
prostor 

Natkriven 
prostor 

Otkriven 
prostor 

Nestambeno Ukupno 

Suteren 168,05m² 15,20 m²               / 11,67m2  183,56m²

Prizemlje             168,05m² 15,20 m²              / 11,67m2  183,56m²

Sprat 181,56m² 7,41 m²  5,75m²  194,72m²

Ukupno 517,66m²       37,81m² 5,75m²   561,22m²

 



Bruto površne objekta UP 70 

Etaža Zatvoren 
prostor 

Natkriven 
prostor 

Otkriven 
prostor 

Nestambeno Ukupno 

Suteren 133,18m² 13,45 m²             /   146,63m²

Prizemlje             151,70m² 13,66 m²              /   165,36m²

Sprat 151,70m² /  13,66m²  165,36m²

Ukupno 436,58 m²       27,11m² 13,66m²   477,35m²

 

Bruto površne objekta UP 71 

Etaža Zatvoren 
prostor 

Natkriven 
prostor 

Otkriven 
prostor 

Nestambeno Ukupno 

Suteren 140,20m² 31,16 m²               /   171,36m²

Prizemlje             140,20m² 31,16 m²              /   171,36m²

Sprat 140,20m² /  31,16m²  171,36m²

Ukupno 420,60 m²       62,32m² 31,16m²   
 

           514,08 m² 

 
 
 
 

Ukupno za 5 UP: 

 po LSL Po projektu 

 Zauzetost 
0,20 

BRGP 0,60 zauzetost BRGP 
      Nestambeno 

UP 67 
200,80m2     602,40m2 200,76m2 602,28m2 

      135,75m2 

UP 68 247,00m2     741,00m2 211,78m2 570,50m2 133,94m2

UP 69 195,00m2     585,00m2 194,72m2 561,22 m2 23,34m2

UP 70 166,00m2      499,00m2 165,36m2 477,35m2 /

UP 71 171,40m2      514,20m2 171,36m2 514,08m2 /

Ukupno: 
980,20m2 2941,60m2

943,98m2 
Ostvareno 96%

2725,43m2 
Ostvareno 92% 293,03m2

 
Ukupna BRGP objekata  je  2725,43m²./ 

Ukupno na 5 parcela-stambeno i nestambeno bruto površine 3018,46m2 

Projektom je osvareno: Zauzetost 96% (948,08m2) , BRGP-92% (2725,43m2) 



 U objektima na UP 67, UP 68, UP 69 i UP 70 projetovano je po 6 stambenih  jedinica dok je u 

objektu na UP71 projetovano 4 stambene jedinice,  sto ukupno iznosi 28 jedinica. 

Potreban broj parking mjesta za 1 apartman je 1,1.  28 x1,1=30,8 pm  

Ostvaren broj parking mjesta je 32. 

Iz prethodnog se vidi da su zauzetost i izgrađenost objekta u okviru dozvoljenih parametara. 

 

Funkcija 

 

 Ovim projektom je predviđena izgradnja 5 slobodnostojećih stambenih objekta spratnosti 

S+P+1. Objektisu pravilnog oblika sa kosim dvovodnim krovovima. Spratne visine etaža su 3m. 

 

UP 67 

 Objekat je pozicioniran u okviru zadatih građevinskih linija.  Spratnost objekta je S+P+1 sa 

ukupno 6 smjestajnih jedinica. Na suterenu su projektovane dvije jednoiposobne stambene jedinice. Na 

prizemlju i spratu si po dvije dvosobne jedinice. U okviru urbanističke parcele, u denivelaciji terena 

projektovana je potpuno ukopana garaža sa 5 parking mjesta, i sa zelenilom preko nje, čime se uklaapa 

u uređenje parcele. 

 Suteren- - neto površine  170,44m2 – sastoji se od dva jednoiposobna stana, S1 i S2  koji se 

sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje, trpezarije, dvije sobe, kupatila i terase  neto površine po 

72,60m2.  

 Hodnik i stepenište je površine 25,24m2. 

 Prizemlje- neto površine  170,08m2 – sastoji se od dva dvosobna stana, S3 i S4  koji se 

sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje, trpezarijE, degažmana, dvije sobe, kupatila, toaleta sa 

vešerajem i terase  neto površine svakog pojedinačno 76,70m2.  

 Stepenište i hodnik je površine 16,54m2. 

.  Sprat- neto površine  163,58m2 – sastoji se od dva dvosobna stana, S5 i S6  koji se sastoje od 

ulaza, dnevnog boravka, kuhinje, trpezarijE, degažmana, dvije sobe, kupatila, toaleta sa vešerajem i 

terase  neto površine svakog pojedinačno 75,57m2.  

 Stepenište je površine 12,44m2. 

 Ukupna neto površina svih etaža  iznosi  504,10m2. 

 

UP 68 

 Objekat je pozicioniran u okviru zadatih građevinskih linija.  Spratnost objekta je S+P+1 sa 

ukupno 6 smjestajnih jedinica. Na suterenu su projektovane dvije jednosobne stambene jedinice. Na 

prizemlju i spratu si po dvije dvosobne jedinice. U okviru urbanističke parcele, u denivelaciji terena 

projektovana je potpuno ukopana garaža sa 5 parking mjesta, i sa zelenilom preko nje, čime se uklaapa 



u uređenje parcele. 

 Suteren- - neto površine  153,09m2 – sastoji se od dva jednosobna stana, S1 i S2  koji se 

sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, sobe, kupatila i terase  neto površine 

67,23m2 i 65,46m21m2.  

 Hodnik i stepenište je površine 20,40m2. 

 Prizemlje- neto površine  164,98m2 – sastoji se od dva dvosobna stana, S3 i S4  koji se 

sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, degažmana, dvije sobe, kupatila, toaleta sa 

vešerajem i terase  neto površine svakog pojedinačno 76,24m2.  

 Stepenište je površine 12,50m2. 

.  Sprat- neto površine  164,98m2 – sastoji se od dva dvosobna stana, S5 i S6  koji se sastoje od 

ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, degažmana, dvije sobe, kupatila, toaleta sa vešerajem 

i terase  neto površine svakog pojedinačno 76,24m2.  

 Stepenište je površine 12,50m2. 

 Ukupna neto površina svih etaža  iznosi  483,05m2. 

 

UP 69 

 Objekat je pozicioniran uz planiranu  lokalnu saobraćajnicu na sjevernoj strani parcele odnosno 

uz pristupni put za tri parcele koji se priključuje na lokalnu saobracajnicu na UP 67.  Spratnost objekta 

je S+P+1 sa ukupno 6 stambenih jedinica. Na suterenu su projektovane dvije jednosobne smještajne 

jedinice. Na prizemlju i spratu si po dvije dvosobne jedinice. 

 Suteren- - neto površine  153,31m2 – sastoji se od dva dvosobna stana, S1 i S2  koji se sastoje 

od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, dvije sobe, kupatila, toaleta i terase  neto površine 

70,25m2 i 66,19m2.  

 Stepenište je površine 16,87m2. 

 Projektovana ja tehnička prostorija površine 9,44m2, kojoj se pristupa sa podesta. 

 Prizemlje- neto površine  153,31m2 – sastoji se od dva dvosobna stana, S3 i S4  koji se 

sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, dvije sobe, kupatila, toaleta i terase  neto 

površine 70,25m2 i 66,19m2.  

 Stepenište je površine 16,87m2.  

 Projektovana ja ostava površine 9,44m2, kojoj se pristupa sa podesta. 

 Sprat- neto površine  155,44m2 – sastoji se od dva dvosobna stana, S5 i S6  koji se sastoje od 

ulaza, dnevnog boravka sa trpezarijom, kuhinje, degažmana, dvije sobe, kupatila, toaleta sa vešerajem 

i terase  neto površine 70,46 i 75,61m2.  

 Podest je površine 9,37m2. 

 Ukupna neto površina svih etaža  iznosi  462,06m2. 

 



UP 70 

 Objekat je pozicioniran uz planiranu  lokalnu saobraćajnicu na sjevernoj strani parcele odnosno 

uz pristupni put za tri parcele koji se priključuje na lokalnu saobracajnicu na UP 67.  Spratnost objekta 

je S+P+1 sa ukupno 6 stambenih jedinica. Na suterenu su projektovane jedna jednosoban stan i jedna 

garsonjera. Na prizemlju i spratu si po dvije jednosobne jedinice. 

 Suteren- - neto površine  121,89m2 – sastoji se od jednosobnog  stana, S1  koji se sastoji od 

ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom,  sobe, kupatila, toaleta i terase  neto površine 63,48m2 

i garsonjere S2 koji se sastoji od ulaza, dnevnog boravka sa dijelom za spavanje, kuhinje sa 

trpezarijom,  kupatila i terase neto površine  45,66m2.  

 Stepenište je površine 12,26m2. 

 Prizemlje- neto površine  138,94m2 – sastoji se od dva jednosobna stana, S3 i S4 

 koji se sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, sobe, kupatila, toaleta i terase  neto 

površine 63,98m2  i 62,63m2.  

 Stepenište je površine 12,75m2.   

 Sprat- neto površine  130,36m2 – s sastoji se od dva jednosobna stana, S3 i S4 

 koji se sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, sobe, kupatila, toaleta i terase  neto 

površine 63,98m2  i 62,63m2.  

 Podest je površine 3,75m2. 

 Ukupna neto površina svih etaža  iznosi  391,19m2. 

 

UP 71 

 Objekat je pozicioniran uz planiranu  lokalnu saobraćajnicu na južnoj strani parcele.  Spratnost 

objekta je S+P+1 sa ukupno4 stambene jedinice. Na suterenu su projektovana dva dvosobna stana Na 

prizemlju i spratu si duplex jedinice-dva dvoiposobna stana. 

 Suteren- - neto površine  148,14m2 – sastoji se od dva jednosobna stana , S1 i S2  koji se 

sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, degažmana, sobe, kupatila i terase  neto 

površine 74,15m2 i 73,99m2. 

 Prizemlje- neto površine  143,48m2 – sastoji se od novoa 1,  2 duplex stana S3 i S4 

 koji se na prizemlju sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje, trpezarije, ostave, toaleta, terase i 

unutrašnjeg stepeništa neto površine 71,79m2  i 71,69m2.  

 Sprat- neto površine  129,47m2 –  sastoji se od novoa 2,  2 duplex stana S3 i S4 

 koji se na spratu sastoje  od podesta,hodnika, tri sobe, dva kupatila i terase,   neto površine 64,85m2  i 

64,62m2.  

 Ukupna neto površina svih etaža  iznosi 421,09m2. 

 

       





 

 

 

                                               IZJAVA VODEĆEG PROJEKTANTA‐ INŽENJERA ARHITEKTURE 

za stambene objekte na  UP 67 ,68, 69, 70  i 71 LSL Lapčići , Opština Budva  

Idejno rješenje za izgradnju stambenih objekata‐investitora Mkrtchyan Armen I Mkrtchyan 

Karen, odrađeno u skladu sa urbanističkim parametrima tj. indeksom izgrađenosti, indeksom zauzetosti, 

spratnosti i odnosu prema građevinskoj liniji, shodno urbanističko‐tehničkim uslovima i smjernicama za 

oblikovanje I materijalizaciju. 

Urbanistički parametri za 1965/13 I 1965/16 KO Maine , UP 67 LSL Lapčići, Opština Budva su: 

 Površina 
parcele  

Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP               
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Nestambeno 
garaža 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL‐u 

Lapčići 

1004m2 

Po LN 
200,80 m2  602,4m2 

 
S+P+1 

 Po projektu  
 

200,76m2   

‐ostvareno 99,9%‐ 

602,28m2  

‐ostvareno 99,9%‐

      

        135,75m2 
S+P+1 

    

Urbanistički parametri za 1965/12 i 1965/15 KO Maine ,UP 68 LSL Lapčići Opština Budva su: 

 
 
 

Površina parcele  Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP               
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Nestambeno 
garaža 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL‐u 

Lapčići 

1236m2 

Po LN 
247,00 m2  741,00m2 

 

S+P+1 

 Po projektu  

 
211,78m2   

‐ostvareno 86%‐ 

570,50m2  

‐ostvareno 77,7%‐

      

 
133,94m2 

S+P+1 

 

  

 

 

 

 



Urbanistički parametri za 1969/24 KO Maine ,UP 69 LSL Lapčići Opština Budva su: 

 Površina parcele  Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP               
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Nestambeno 
ostave 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL‐u 

Lapčići 

975,00m2 

 
195,00 m2  585,00m2  S+P+1 

 Po projektu  
 

194,71m2  

‐ostvareno 99,9%‐ 

561,22m2 

‐ostvareno 96%‐  23,34m2 
S+P+1 

    

Urbanistički parametri za 1969/25 KO Maine ,UP 70 LSL Lapčići Opština Budva su: 

 Površina parcele  Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP               
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL‐u 

Lapčići 
832,00m2  166,00 m2  499,00m2  S+P+1 

 Po projektu  
 

165,36m2  

‐ostvareno 99,6%‐ 

477,35m2  

‐ostvareno 95,6%‐ 
S+P+1 

 

     Urbanistički parametri za 1965/11, 1965/21 I 1969/23 KO Maine , UP 71 LSL Lapčići, 

Opština Budva su: 

 Površina parcele  Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP                 
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL‐u 

Lapčići 

857m2 

Po LSL 
171,40 m2  514,20m2  S+P+1 

 Po projektu  
 

171,16m2   

‐ostvareno 98%‐ 

 514,20m2  

‐ostvareno 99%‐ 
S+P+1 

 

Ukupna površina na 5 urbanističkih parcela:  

 Površina parcele  Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,20/

BRGP               
/Indeks izgrađ. 0,60/ 

Nestambeno 
 

Dozvoljena 
spratnost 

po LSL‐u 

Lapčići 

4904m2 

Po LN 
980,80 m2  2942,40m2 

 
S+P+1 

 Po projektu  
 

943,78m2   

‐ostvareno 96%‐ 

2725,43m2  

‐ostvareno 92%‐ 

      

 293,03m2 
S+P+1 

  



      Ukupna BRGP objekata  je  2725,43m²./     

      

 Obračun površina za projektovani objekat na UP 67, UP 68 i UP 71 je rađen prema 

površini koja je upisana u List nepokretnost, koja je značajno manja od površine urbanističke 

parcele po LSL-u i površine koja je upisana na geoportalu Uprave za nekretnine. Površine UP 

69 i UP 70  su manje u planu i geoportalu od površina upisanih u LN, te se obračun radio na 

osnovu tih, manjih površina. 

 Obračun građevinske bruto površine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta 

prema Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore 

broj 47, a u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. 

 

Bruto površne objekta UP 67 

Etaža  Zatvoren prostor  Natkriven 

prostor 

Otkriven 

prostor 

Nestambeno  Ukupno

Podrum    135,75m2 

Suteren  180,36m²   20,40 m²                /    200,76m²

Prizemlje              200,76m²  /              /    200,76m²

Sprat  180,36m²  /   20,40m²   200,76m²

Ukupno  561,48 m²        20,40m² 20,40m²     602,28m²

 

Bruto površne objekta UP 68 

Etaža  Zatvoren prostor  Natkriven 

prostor 

Otkriven 

prostor 

Nestambeno  Ukupno

podrum    133,94m2 

Suteren  159,60m²   /               19,40m2    179,00m²

Prizemlje              181,55m²  14,20 m²              /    195,75m²

Sprat  181,55m²  /   14,20m²   195,75 m²

Ukupno  522,70 m²        14,20m² 33,60m²     570,50m²

 



 

Bruto površne objekta UP 69 

Etaža  Zatvoren prostor  Natkriven 

prostor 

Otkriven 

prostor 

Nestambeno  Ukupno

Suteren  168,05m²   15,20 m²                / 11,67m2   183,56m²

Prizemlje              168,05m²  15,20 m²              / 11,67m2   183,56m²

Sprat  181,56m²  7,41 m²   5,75m²   194,72m²

Ukupno  517,66m²        37,81m² 5,75m²     561,22m²

 

Bruto površne objekta UP 70 

Etaža  Zatvoren prostor  Natkriven 

prostor 

Otkriven 

prostor 

Nestambeno  Ukupno

Suteren  133,18m²   13,45 m²                /    146,63m²

Prizemlje              151,70m²  13,66 m²              /    165,36m²

Sprat  151,70m²  /   13,66m²   165,36m²

Ukupno  436,58 m²        27,11m² 13,66m²     477,35m²

 

Bruto površne objekta UP 71 

Etaža  Zatvoren prostor  Natkriven 

prostor 

Otkriven 

prostor 

Nestambeno  Ukupno

Suteren  140,20m²   31,16 m²                /    171,36m²

Prizemlje              140,20m²  31,16 m²              /    171,36m²

Sprat  140,20m²  /   31,16m²   171,36m²

Ukupno  420,60 m²        62,32m² 31,16m²                514,08 m²
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