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1ZVvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0066613/ 009 Datum promjene podataka: 24.07.2012
Mati¢ni broj 02054043

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING , KONSALTING , MARKETING |
TRGOVINU "ATRIUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

lzvréene su sledeée promjene: usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti, statuta
Datum zaklju&ivanja ugovora: 26.05.1998

Datum donoSenja Statuta:  20.04.1997 Datum izmjene Statuta: 23.07.2012
Adresa obavljanja djelatnosti:. GOSPOSTINAB.B. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOSPOSTINA B.B. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna . zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjedoviti
Stari registarski broj:  1-1184-00
(Nov&ani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
ZLATA KRAPOVIC-2005952237011 : GOSPOSTINA BB BUDVA
Udio:

Uloga:  Osnivad

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:
Zlata Krapovié - 2005952237011 GOSPOSTINA BB BUDVA
Izvréni direktor - ()

=9

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

lzdato 25.07.2012.god. Ovla_sceno lice
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IHELRIE Q

Broj Polise / Racuna: 0DG007287 Veza sa Polisom: h

0.). obratuna: 3801 Zamjena polise: 0DG005964 Eﬁ% P;ﬁ

Podruinica: 38_Filijala BD }3

ﬁ POLISA OSIGURANIJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 0000072873}’4

i

p‘* UGOVARAC: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, JMBG/PIB: 02054043

e T e e -

H OSIGURANIK: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, IMBG/PIB: 02054043

# TRAJANIE OSIGURANIA: Polisa vazi od 25.10.2025. u 10:37 do 25.10.2026. u 10:37

* NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

b»* USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljufeno shodno ZOO i sledec¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o
?\* iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom bolei¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg}

&ﬁ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € 4
E;* 1.0pasnost: Projektantska odgovornost 2
(] 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ i
?ﬁ pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 5tete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled

{* greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i }ﬁ
i tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ’é
ﬁ ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, {tzv. fizicka o$tecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira &
i po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski ?:
Fﬁ objekat tako i masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u ﬁ
% narednoj osiguravajucoj godini iznosi od 35.000 €. Isklju¢eno je osiguravajuce pokrice koje se cdnosi na ﬁ
) greske koje proizilaze is tehnitkog nadzora ili konsaltinga.Iskljufeno je pokrie za greike, odnosno troikove ’4
w koji nemaju za posledicu fizitko osteéenje, veé potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela il ;q
i‘\q elementa.. ’4
F\f A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ ?ﬁ
;ﬁ B8 Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ ;’é
?\i C  Osiguranik kod svake Stete ucestvije sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) k’é
*i D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ *)4
?ﬁ E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32¢€ ;’é
} 4

J
i

{g Napomena: Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju tokom izvodenja radova (odgovornost izvodaca radova). BRUTO PREMIIA: 234,08€#}
?1% Sastavni dic polise Klauzula o iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivhom boleicu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). POREZ NA PREMIL: 21,07€ ’4
?;i UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 255,15€§,
?\ dvjestapedesetpet i 15/100 eura i,{}
# Polisa se sratra racunom. POV nije zaradunat na osnovu clana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika pladanja premije osiguran]a: 9#
) 1 2102025 | | zssase ¥
| i
?\f Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi b‘i

Malime vas da naznafene iznose U ugovorenim rokovima uplatite na nag Zire ratun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007287. Smatra se da Je premija %
?\ﬁ placena onog dana kadz pristigne uplata na racun osiguravaca. b’*

% Pravo na naknadu itete po ovoj palisi podinje od dana i éasa kaji je na polisi o2nacen kao poetak asiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inade po isteku 24 £asa dana kada je premija pla¢ena (€. 1010 st. 1 Zakona o ohl. adnosima (SLRCG br DH/H))F#
? Ukoliko se premija ne placa v dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. i
.“'i Ako nije obradunata premija za proiirenje osiguravajudeg pokrica ili za pavedanu opasnost, osiguranik ima esiguravajude pokrice same 2a dic editete odnosno naknade iz asiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti

=
EE ==

T

ohracunata.
?\‘é Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovera o esiguraniu i prijemam obaviestenja o abradi podataka o liénosti ed strane ugevaraga osiguranja, osiguravat moie da koristi | obraduje litne podatke iz ugovora o osiguranju | da navedene podatke prenosin
druga pravna lica u zemlji [ inostranstvu, a ije uéeice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje izriéitu saglasnost za posebne kategorije liEnih podataka, a u sluéaju da je obrada takvin podataka
?"* potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa Cijim liénim pedacima je ugovaral osiguranja upoznao oslguravada prilikom zakijucivanja ugovera, a ito ugovarac psiguranja potvrduje
potpisom ugevara o osiguranju. Nacin na koji osiguravac obraduje podatke o lignosti nalazi si se u obavjeitenju o obradi podataka {https://www lo ca me/ostalo/zastita-podataka)
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na izdavanja poliséj,
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U Budvi, 21.10.2025
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Osiguravac Ugovarac esiguranja
Osigliravat zadriava pravo da u roku od 30 dana

n u.{'ui_ehi i fine sastavni dio ove polise, $to potvrduj

ravi raéunske ili neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Uslovi 6siguranja Kaji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaracu
ac osiguranja. ™~ e

/

b/
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?53 Lovden Osiguranfe AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 21,10.2025 09:12 ﬁ
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4105/2
Podgorica, 18.11.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,ATRIUM® Budva, broj UPI 09-332/25-4105/1 od
29.08.2025. godine, za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu Clana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15
Uredbe o organizaciji i naCinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), €lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovla§éenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privcednom drustvu DOO ,,ATRIUM* Budva, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4105/1 od 29.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,ATRIUM® Budva, pretezna djelatnost - 7112 — inZinjerske djelatnosti
i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rieSenje broj 09-332/25-4194/2 od 08.10.2025. godine, kojim je Krapovié¢ Zlati,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Krapovi¢ Zlatom od 01.08.2003. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0066613/009.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom clana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, clanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaC radova Kkoji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaéa radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta;, 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Cr.”‘:'? Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4194/2
Podgorica, 08.10.2025. godine

ZLATA KRAPOVIC

BUDVA
Gospostina br.15

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gorniji.

MINISTAR

SAGLASNA:
lzgarevi¢ Pavicevic, drzavna sekretarka
- &
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VERIFIKOVAO: _—7
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4194/2
Podgorica, 08.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Krapovi¢ Zlate iz Budve, broj UPI 09-332/25-4194/1 od 01.09.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i nainu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), élana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovla§cenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Krapovi¢ Zlati, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Budve, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4194/1 od 01.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Krapovi¢ Zlata, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma UPI 105/2175-73/3 od 18.02.2018. godine, kojim se Krapovi¢ Zlati, dipl. inZenjeru
arhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o Elanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj
05-211 od 13.01.2025. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u riesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 105/2175-73/3 od 18.02.2018.
godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziCko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom Elana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenije izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
stru€ni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fiziCko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZzen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno €lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizi¢kim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanija licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nac¢inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr$enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se pokrenuti upravni spar
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

/ ;‘(}VEASCENO SLUZBENO LICE




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KRAPOVIC ZLATA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

24.06.2002. 31.12.2026.
Podgorica, 19.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



RIJESENIJE

O imenovanju ovlas¢enog inZenjera investiciono-tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

STAMBENI OBJEKTI , S+P+1
k.p.1965/13, 1965/16, 1965/12, 1965/15, 1969/24, 1969/25, 1965/11, 1965/21 i 1969/23 KO Maine

UP67, UP6S, UP69, UP70 i UP 71 LSL Lap¢iéi, opStina Budva

odredujem: arh. Zlata Krapovi¢, dipl.ing.
Licenca br: 105/2175-73/3 od 18.02.2018god.




DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE,
INZENJERING,

KONSALTING, MARKETING | B U DVA
TRGOVINU D.O.O.

PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
STAMBENI OBJEKTI, S+P+1 "ATRIUM" doo Budva Zlata Krapovié, dipl.ing.arh
k.p.1965/13, 1965/16, 1965/12, Topliski put bb, Budva br. licence UPI 09-332/25-4194/2
1965/15, 1969/24, 1969/25, 033/403-592
1965/11, 1965/21 1 1969/23 lic. br.UPI 09-332/25-4105/2
KO Maine
UP 67, UP68, UP69, UP70 i UP71
LSL Lap¢iéi,

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

DIO TEHNICKE PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
DOKUMENTACIJE
ARHITEKTURA "ATRIUM" doo Budva Zlata Krapovi¢, dipl.ing.arh
Topliski put bb, Budva br. licence UP1 09-332/25-4194/2

033/403-592
lic. br.UPI 09-332/25-4105/2



DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE,
INZENJERING,

KONSALTING, MARKETING | B U DVA
TRGOVINU D.O.O.

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE "l:EHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKTI, S+P+1

LOKACIJA: k.p.1965/13, 1965/16, 1965/12, 1965/15, 1969/24, 1969/25,
1965/11, 1965/21 i 1969/23 KO Maine
UP67, UP68, UP69, UP70 i UP 71 LSL Lapcici, opstina Budva

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE-arhitektura

ODGOVORNI PROJEKTANT: arh. Zlata Krapovi¢, dipl.ing.
Licenca br: UPI 09-332/25-4194/2 od 08.10.2025god.

IZJAVLIUJEM,
Da je dio tehnicke dokumentacije Idejno rjesenje stambenih objekata na UP67, UP68, UP69, UP70 i
Up71 LSL Lapciéi, opstina Budva uraden u skladu sa:
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
zakona;

- urbanisticko tehni¢kum uslovima
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i

Digitally signed by Zlata Krapovié

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

arh. Zlata Krapovi¢, dipl.ing
Za projektanta odgovorno lice (ime)

Zlata Krapovic

(elektronski potpis odgovornog lica)

Budva,avgust 2026.



1ZJAVA VODECEG PROJEKTANTA- INZENJERA ARHITEKTURE
za stambene objekte na UP 67,68, 69, 70 i 71 LSL Lapcic¢i , Opstina Budva

Idejno rjesenje za izgradnju stambenih objekata-investitora Mkrtchyan Armen | Mkrtchyan
Karen, odradeno u skladu sa urbanisti¢kim parametrima tj. indeksom izgradenosti, indeksom zauzetosti,
spratnosti i odnosu prema gradevinskoj liniji, shodno urbanisti¢cko-tehni¢kim uslovima i smjernicama za

oblikovanje | materijalizaciju.

Urbanisticki parametri za 1965/13 | 1965/16 KO Maine , UP 67 LSL Lapciéi, Opstina Budva su:

Povrsina Povrsina pod objektima BRGP Nestambeno Dozvoljena
parcele / Indeks zauzetosti =0,20/  /Indeks izgrad. 0,60/ garaza spratnost
po LSL-u 1004m2
200,80 m2 602,4m?2 S+P+1
Lapcici Po LN
Po projektu 200,76m2 602,28m2
S+P+1
-ostvareno 99,9%-  -ostvareno 99,9%- 135,75m2

Urbanistic¢ki parametri za 1965/12 1 1965/15 KO Maine ,UP 68 LSL Lapci¢i Opstina Budva su:

Povrsina parcele = PovrSina pod objektima BRGP Nestambeno Dozvoljena
/ Indeks zauzetosti =0,20/ /Indeks izgrad. 0,60/ garaza spratnost

po LSL-u 1236m2

247,00 m2 741,00m?2 S+P+1
Lapcici Po LN
Po projektu 211,78m2 570,50m2
S+P+1
-ostvareno 86%- -ostvareno 77,7%-

133,94m2



Urbanistic¢ki parametri za 1969/24 KO Maine ,UP 69 LSL Lapcic¢i Opstina Budva su:

Povrsina parcele ~ PovrSina pod objektima BRGP Nestambeno Dozvoljena
/ Indeks zauzetosti =0,20/  /Indeks izgrad. 0,60/ ostave spratnost
po LSL-u 975,00m2
195,00 m2 585,00m2 S+P+1
Lapcici
Po projektu 194,71m2 561,22m2
S+P+1
-ostvareno 99,9%- -ostvareno 96%-  23,34m2

Urbanistic¢ki parametri za 1969/25 KO Maine ,UP 70 LSL Lapci¢i Opstina Budva su:

Povrsina parcele Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena
/ Indeks zauzetosti =0,20/  /Indeks izgrad. 0,60/ spratnost
po LSL-u
832,00m2 166,00 m2 499,00m2 S+P+1
Lapcici
Po projektu 165,36m2 477,35m2
S+P+1
-ostvareno 99,6%- -ostvareno 95,6%-

Urbanisticki parametri za 1965/11, 1965/21 1 1969/23 KO Maine , UP_71 LSL Lapciéi,

Opstina Budva su:

Povrsina parcele Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena

/ Indeks zauzetosti =0,20/  /Indeks izgrad. 0,60/ spratnost
po LSL-u 857m2

171,40 m2 514,20m2 S+P+1
Lapcici Po LSL
Po projektu 171,36m2 514,08m2

S+P+1
-ostvareno 98%- -ostvareno 99%-

Ukupna povrsSina na 5 urbanisti¢kih parcela:

Povrsina parcele ~ PovrSina pod objektima BRGP Nestambeno Dozvoljena
/ Indeks zauzetosti =0,20/  /Indeks izgrad. 0,60/ spratnost
po LSL-u 4904m?2
980,80 m2 2942,40m2 S+P+1
Lapcici Po LN
Po projektu 943,78m2 2725,43m2
S+P+1

-ostvareno 96%- -ostvareno 92%- 293,03m2



Ukupna BRGP objekata je 2725,43m?2./

Obracun povrsSina za projektovani objekat na UP 67, UP 68 i UP 71 je raden prema

povrsini koja je upisana u List nepokretnost, koja je znacajno manja od povrSine urbanisticke

parcele po LSL-u i povr$ine koja je upisana na geoportalu Uprave za nekretnine. Povr§ine UP

69 i UP 70 su manje u planu i geoportalu od povr$ina upisanih u LN, te se obracun radio na

osnovu tih, manjih povrS$ina.

Obracun gradevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta

prema Pravilniku o nacinu obracuna povrSine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore

broj 47, a u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Bruto povrsne objekta UP 67

Etaza

Podrum

Suteren

Prizemlje

Sprat

Ukupno

180,36m?

200,76m?

180,36m?

561,48 m?

Bruto povrsne objekta UP 68

Etaza

podrum

Suteren

Prizemlje

Sprat

Ukupno

Zatvoren prostor

159,60m?

181,55m?

181,55m?

522,70 m?

prostor

Zatvoren prostor Natkriven

20,40 m?

20,40m?

Natkriven

prostor

14,20 m?

14,20m?

Otkriven

prostor

20,40m?

20,40m?

Otkriven

prostor

19,40m?2

14,20m?

33,60m?

Nestambeno

135,75m2

Nestambeno

133,94m2

Ukupno

200,76m?

200,76m?

200,76m?

602,28m?

Ukupno

179,00m?

195,75m?

195,75 m?

570,50m?



Bruto povrine objekta UP 69

Etaza Zatvoren prostor Natkriven Otkriven Nestambeno
prostor prostor
Suteren 168,05m? 15,20 m? / 11,67m2
Prizemlje 168,05m? 15,20 m? / 11,67m2
Sprat 181,56m? 7,41 m? 5,75m?
Ukupno 517,66m? 37,81m? 5,75m?
Bruto povrsne objekta UP 70
Etaza Zatvoren prostor Natkriven Otkriven Nestambeno
prostor prostor
Suteren 133,18m? 13,45 m? /
Prizemlje 151,70m? 13,66 m? /
Sprat 151,70m? / 13,66m?
Ukupno 436,58 m? 27,11m? 13,66m?
Bruto povrsne objekta UP 71
Etaza Zatvoren prostor Natkriven Otkriven Nestambeno
prostor prostor
Suteren 140,20m? 31,16 m? /
Prizemlje 140,20m? 31,16 m? /
Sprat 140,20m? / 31,16m?
Ukupno 420,60 m? 62,32m? 31,16m?

Ukupno

183,56m?

183,56m?

194,72m?

561,22m?

Ukupno

146,63m?

165,36m?

165,36m?

477,35m?

Ukupno

171,36m?

171,36m?

171,36m?

514,08 m?



Ukupno za 5 UP:

po LSL Po projektu
\ T T
Z tost ‘ Nest b
£auzetost | p e ep 0,60 zauzetost BRGP estambeno
0,20 = e
UP 67 200,80m2 602,40m2 200,76m?2 602,28m?2 135,75m2
UP 68 247,00m2 741,00m2 211,78m2 570,50m2 133,94m?2
UP 69 195,00m2 585,00m2 194,72m?2 561,22 m2 23,34m2
UP 70 166,00m2 499,00m2 165,36m2 477,35m2 /
Up71 171,40m2 514,20m2 171,36m2 514,08m2 f
[
|Ukupno: 943,98m2 2725,43m2
‘ 980,02m2 2941,60m2
L Ostvareno 96% Ostvareno 92% 293,03m2

Ukupna BRGP objekata je 2725,43m*

Ukupno na 5 parcela-stambeno i nestambeno bruto povrSine 3018,46m?2
Projektom je osvareno: Zauzetost 96% (948,08m2) , BRGP-92% (2737,73m2)
U objektima na UP67, UP68, UP69 i UP70 projetovano je po 6 stambenih jedinica dok je u

objektu na UP71 projetovano 4 stambene jedinice, sto ukupno iznosi 28 jedinica.

Potreban broj parking mjesta za | stan je 1,1. 28 x1,1=30,8 pm

Ostvaren broj parking mjesta je 32.

Procenat zelenila na parceli ukupno iznosi cca 54%.

Namjena objekata-stambeni

Iz prethodnog se vidi da su zauzetost i izgradenost objekta u okviru dozvoljenih

parametara.

Vodecdi projektant

_~arh, Zlata Krapovic¢, dipl.ing.
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-914/3
Budva, 27.11.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rjeSavajuéi po zahtievu STANISIC GORDANE na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine (‘Sluzbeni list CG" br. 12/24 i 73/24), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL ,,Lap€i¢i“ (“Sluzbeni list CG"- opstinski propisi br. 11/12),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj 67 koju ¢ine
Katastarske parcele broj 1965/13 i 1965/16 KO Maine

U tabelarnom pregledu urbanistickin parametara navedeno je da UP 67 €ine djelovi kat. parcela 1965/1 i
1965/2 KO Maine. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu
nakon pribavljanja geodetske podioge za izradu LSL-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa
predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine kat. parcele broj 1965/13 i 1965/16 KO Maine.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz
izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska
organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI
U listu nepokretnosti broj 976 za KO Maine, od 30.09.2024. godine, konstatovano je sledece:

- na katastarskoj parceli broj 1965/13 upisane su Sume 4. klase povrsine 648m?. Na kat. parceli nema
upisanih objekata. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograniCenja, a kao vlasnici upisani su Mkrichyan
Armen (obim prava 1/2) i Mkrtchian Karen(obim prava 1/2).

- na katastarskoj parceli broj 1965/16 upisane su Sume 4. klase povrsine 51m?i pasnjak 4. klase povrsine
305m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao
vlasnici upisani su Mkrtchyan Armen (obim prava 1/2) i Mkrichian Karen (obim prava 1/2).



Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sa viasnicima kat. parcela.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stambeno-turisticki objekat

Stambeno- turisticki sadrzaji - Osnovna funkcionalna orijentacija sela jeste kombinacija specificnih vidova
turizma i specificne poljoprivredne proizvodnje oslonjenih na izuzetan graditeljski ambijent pa se smjestajni
kapaciteti mogu javiti iskljuCivo u okviru stambenih objekata {porodicni hoteli, aktivan eko-hotel i sl.) a nikako
u tzv. “apartmanskim zgradama®. Planirana je izgradnja objekata mjeSovite namjene na 34 urbanisticke
parcele. (strana 63)

Planirane namjene su pretezne a ne iskljutive, $to zna€i da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena i to tako da se u okviru stambenih objekata mogu pojaviti sobe i apartmani za
izdavanje, poslovni prostori u prizemljima objekata uz kolske saobraéajnice. (strana 77)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Siuzbeni list CG" br.
02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67119, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znagaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata ("Sluzbeni list
CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistikog rizorta kojima upravlja jedan upravijag.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruZanja usluga smjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a I napitaka i druge usluge
uobitajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
Zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primamih ugostiteljskih objekata,
shodno &lanu 16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanija | usluZivanja hrane, pica |
napitaka pruZaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i
pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv; bungalov, pavilion i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa élaniom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po ptanskom dokumentu, kako bi
se tatno utvrdila povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2
¢lana 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podiogama.



Etaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa élanom 138 Zakona o drZzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 28/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43115, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom ovlaséenog lica.

Uslovi za parcelaciju - Ovom studijom Iokacije djelimiéno su zadrzane granice urbanisticke parcele date
katastarskom podlogom a parcelacija je data na grafickom prilogu broj 5: Postojeci urbanisticki parametri (za
postojece objekte) i na grafitkom prilogu broj 9: Nacrt urbanisticke parcelacije (za nove objekte).

Ukoliko u sprovoden;u studije dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je postojeci
katastar. (strana 78)

Clanom 237 vaeteq zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generalne regulaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisficke parcele ne utiée na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Polozaj, gradevinske linije, spratnost i kote prizemlja svih planiranih objekata utvrduju se na osnovu grafickih
priloga gdje su dati indeksi zauzetosti i izgradenosti.

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija:

Regulaciona linifa u ovoj studiji je definisana u odnosu na saobracajnice ili postojee objekle, a iste su
prikazane u grafickom prilogu broj 3: Nacrt urbanisticke parcelacije.

Regulaciona i gradevinska linifa - U ovako odredenoj parcelaciji ne postoje posebni zahtjevi za postojede
objekie koji se obnavljaju, niti za objekte koji se rekonstruiSu na starim kuéistima kroz izgradnju novih kuca
u gabaritu starih, jer su regulaciona i gradevinska linija zapravo definisane postoje¢im elementima. U slucaju
izgradnje novih kuca unutar tradicionalnog tkiva, postoji jasan zahfiev da one svojim poloZajem i formom
budu takve da postuju pravila koja su data u kasnijem tekstu gdje se prikazuju elementi za urbanisticko-
tehnicke uslove. Prilikom uredivanja dvorista unutar starog tkiva, moguée je da se ograde postave na
parcelacionu liniju koja razdvaja privatnu parcelu od javne povrsine.

Izgradnja nove kudée u tradicionalnom maniru - Ovo se odnosi na izgradnju nove kuée u tradicionalnom
maniru unutar tradicionalnog seoskog tkiva. Rije€ je 0 novoj izgradniji na nekima od parcela unutar seoskog
tkiva, izmedu postojeéih kuca, dakle, o parceli na kojoj je mogucée da se novi objekat tako podigne da ne
ugroZava ni susjede, ni vizure, niti cjelovitost ambijenta.

Visinska requlacija

Visinske regulacije definisane su oznagenom spratnodcu na svim objektima gdje se jedan nivo raCuna u
prosjecnoj viijednosti od min 2,4 a max 2,8 m svijetle visine za stambeni, stambeno-turisticki objekat i
dogradnju, odnosno min. 3,0 a max 4,2 m za objekte javnih sadrzaja. (strana 78)

Tretman vode sa krova kuce



Voda sa krova kuce ne smije-da lijie u susjedno dvoriste ili na susjedne objekie. Ako je nova kuéa na ivici
parcele, krov treba da odvodi vodu u sopstveno dvoriste. Ako je kuéa u nizu, a niz ima dvovodne krovove
koji su u formi "Sed krova", tada susjedi treba da se dogovere oko sakupljanja i odvodenija vode iz uvala, ili
ako to iz bilo kojih razloga nije moguce, onaj ko gradi treba ispravno tehnicki da rijesi pitanje odvodenja vode
sa svog krova. (strana 85)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Opsti uslovi

Gabariti naznaeni u planu ne predstavljaju ograni¢enje u smislu veliéine i poloZaja ( poZeljno ih je ispostovai
zbog “nepostovanja” paralelnosti i sl.), oni su dafi samo kao prediog viasnicima, dok indeksi dati u tabeli,
spratnosti, namjene objekata i poloZaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju. Nije poZeljna
upotreba tipskih/katalokih projekata.

Ako je na jednoj UP predvideno viSe objekata, pozelino ih je povezati pergolama i ravnim terasama -
,grozdovski sistem”. Takode je u ovom slucaju isklju¢eno umnoZavanje istih objekata.

Objekti moraju biti projektovani prema vazeéim propisima, tehnickim normativima i standardima za
projektovanje odredene vrste objekata.

Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povrdinom u bruto gradevinsku povrsinu objekata i kao takvi su dio spoljnog
uredenja parcele. {strana 79)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vr8e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1.000 m® ili sa 4 i vie nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07 i "Sluzbeni list CG" broj 28/11} izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geolodkih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geolodke i
geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporutuje se korid¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg



drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povaljno utice na oguvanje
stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Postovanje gradjevinske stabilnosti susjednih kuca i objekata

Gradevinska stabilnost susjednih kuéa, njihova upetrebljivost, ispravnost instalacija i sl., kao i javnih povrsina
i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude narudena izgradnjom nove kuce kojom ée se rekonstruisati
staro kuciste. Da bi se to obezbijedlio neophadno je pri izgradniji nove kuée predvidjeti odgovarajuée zastitne
radove. | u svim ostalim gradevinskim slu¢ajevima (zemijanih radova u dvoristu ispred stare kuce, izgradnja
septicke jame iznad stare kuce, podizanje potpomih zidova, podizanje ograda i sl.) potrebno je garantovati
gradevinsku stabilnost i neugroZavanje susjedne kucée novom kucom. (strana 85)

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH [ DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (,SluZbeni list
CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/18, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 {hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno}, shedno Elanu 85, 86, 87, 88 | 89. Zakon o zastiti | spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54116, 146/21 1 3/23).

U ciliu obezbjedenja zatite od poZara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sl. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ* broj 30/91);
- Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara {,Sl. list SFRJ“ broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnitkim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG“ br. 47/2007 i
-oluzbeni list CG" br. 86/2008, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019i 74/2020) |
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Posebni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent, sa
elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nagin.
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Urbanisticko-tehnickim uslovima treba predvidjeti sledece:

« omoguditi izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi fj. visinske kote terena

dozvoljavaju;

«  krovovi jednovedniili dvovodni nagiba 18-23¢ sa pokrivatem od "éeramide" ili "mediteran” crep M222
uvijek sa sliemenom paralelno sa duzom stranom objekta; kao | djelovi ravnih krovova u sklopu
cjelokupne krovne povrsine ( mogu se koristiti za sclame kolektore )
fasade - kamene ili malterisane i mjestimiéno obradene kamenom, iskljuciti upotrebu fasadne opeke;
za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griljama" ili "Skurama”,
izbjegavati izradu balkona , podeljne su lode koja ne izlaze iz ravni fasade viSe nego oluk (30 cm};
spoljne stepenice uz objekte treba da budu pune-podzidane;
pozeline su pergole "tremovi” ;
ograde i podzide raditi od kamena;
ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozda, inox-a, kombinacije inox- i drugih savremenih
materijala dok na terasama u prizemlju mogu biti i balustrade;

« postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saCuvati,
« narodito treba sacuvati masline uz eventualno prilagodavanje oblika i poloZaja gabarita objekta.

(strana 79-80)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op3tina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (,SluZbeni list CG — opstinski propisi® broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom uredvanja dvori$ta unutar starog tkiva, moguce je da se ograde postave na parcelacionu liniju koja
razdvaja privatnu parcelu od javne povrsine. (strana 79)

Ograde i podzide raditi od kamena. (strana 81)

Ogradni zidovi na vi§im djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske ili kovacke izrade do ukupne visine
ograde od oko 2m. (strana 85) Ne treba koristiti ograde od bravarije ili tarabe, kao i drugi parterno
arhitektonski elementi koji se ne uklapaju u stil pastrovske arhitekture. (strana 86)

U slugaju podizanja pune ograde ka susjedu (kameni zid i sl.) debljina ograde se mora obraCunati prilikom
odredivanja Sirine prolaza, odnosno bogne udaljenosti kuce od parcelacione linije. (strana 88)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Zelenilo Lapéica pripada mediteranskom flornom elementu pa je neophodne napraviti poseban izbor vrsta
zelenila, $to svakom prostoru daje kako oblikovne tako i funkcionalne specifiénosti.

Zelenilo individualnih parcela nalazi se neposredno uz i oko objekata. Doprinosi stvaranju mikro-klimatskih
 sanitarno-higijenskih uslova sredine a ispunjava i dekorativno-estetske funkcije. Po3to ova kategorija sluzi
za odmor samih stanovnika, preporuuje se gajenje vo¢a i to limuna, nara, badema i sl. Parcele oiviciti Zivom
cgradom.

U kompozicionom smislu prostori se rjeSavaju slobodnim pejsaznim stilom, kombinujuéi grupacije drveca
razli¢itih visina i razli¢itih faza listanja, cvietanja i plodonoSenja ¢ime bi se stvorila ritmika u prostoru. Prilaze
ka objektima naglasiti parternim rjeSenjem pomocu dekorativnih cvjetnica, perena i poleglih Cefinara. (strana
75)

Predlog vrsta za ozelenjavanje:



Liséarske vrste: planika, maginja (Arbutus unedo), Zutika (Berberis thunbergii), SimSir (Buxus sempervirens),
limun (Citrus limon), magnolija (Magnolia x soulangeana), mimoza (Mimosa pudica), murva (Morus alba,
Morus nigra), mirta (Myrtus communitis), oleander (Nerium oleander), zelenika (Phyflirea latifolia),
pitosporum (Pittosporum tobira), badem (Prunus amygdalus), mandarina (Citrus nobilis), pomorandza (Citrus
sinensis), eukaliptuse (Eucaliptus globulus), smokva (Ficus carica), hibiskus (Hibiskus syriacus), lovor
(Laurus nobilis), nar (Punica granatum), crveni hrast (Quercus borealis), hrast crnika,éesmina (Quercus
ilex), hrast medunac (Quercus pubescens), zinzula (Ziziphus jujuba).

Cetinarske vrste: Sempres (Cupressus sempervirens), crni bor (Pinus nigra), primorski bor (Pinus pinaster),
fuja (Thuja globusa), kuglasta tuja (Thuja occidentalis).

Puzavice: bugenvila (Bougenvillea spectabilis)

Perene:veliki vrijes (Erica arborea), favanda (Lavandula spicata, Lavandula officinalis), divlja ruza, Sipak
(Rosa canina), ruze (Rosa sp.), ruzmarin (Rosmarinus officinalis), Zukva (Spartium junceum). (strana 75-
76)

Ozelenjavanje povrsina vrSiti prema preporukama iz studije. (strana 80)

12, USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skiadu sa ¢lanom 223 vaZeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata {,SI. list CG* — opStinski propisi br. 21/14 i
66/23) Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

» tip 1 pomoéni objekti koiji €ine funkcionalnu | ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem korid¢enju sluze, kao Sto
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

+ tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao Sto su: septitke biojame, bunari, cisterne za vodu, rezervoar,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

» tip 3 pomoéni objekti uredenja terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

» tip 4 pomaocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posijetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, pratei objekli za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stotne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda i drugi slicni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za furisticke objekte povrdine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vide od 1.000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu {,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (SluZbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).



Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji dio potkunijica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14 i
39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj 76/06).
RjeSenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

Gradevinska stabilnost susjedne kuce ne smije da bude narudena izgradnjom nove kuce. Ukoliko je za
izgradnju nove kuce potrebno denivelisanje terena, zasijecanje i sl. a u neposrednoj blizini susjedne kuce,
neophodno je pri izgradniji nove kuce predvidjeti odredene zastitne radove, potpome zidove i sl. kako bi se
stabilnost susjeda obezbijedila. | u svim ostalim slu¢ajevima (zemljanih radova u dvoristu ispod stare kuce,
izgradnje septickih jama iznad stare kuce i drugog) potrebno je garantovati gradevinsku stabilnost i
neugrozavanje stare ku¢e novom kucom.

Voda sa krova kuce ne smije da lije u susjedno dvorite ili na susjedne objekte. Ako je nova kuca na ivici
parcele, krov treba da odvodi vodu u sopstveno dvoriSte. Ako je kuéa u nizu, a niz ima dvovodne krovove
koji su u formi "Sed krova", tada susjedi treba da se dogovore oko sakupljanja i odvodenja vode iz uvala, ili
ako to iz bilo kojih razloga nije moguce, onaj ko gradi treba ispravno tehnicki da rijesi pitanje odvodenja vode
sa svog krova.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru zone zahvata lokalne studije lokacije Lap€i¢i nema registrovanih spomenika kulture. (strana 76)

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znacaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.



Telekomunikaciona mreZa — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,Sl. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zatitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u
sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.



18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniGenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za oznagavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (Clan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao garazna
miesta u podzemnim etazama a prema normativu;

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povr3ine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrzaj — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine ili 1.0 parking mjesto / 1 poslovni prostor.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekata.

Objekti Cije se urbanistiCke parcele nastanjaju na magistralni put Budva-Cetinje ne mogu imati direktan kolski
prilaz pa su za njih obezbedena parking mjesta na javnim povrsinama sela tj. u okviru planiranog mirujuceg
saobragaja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju direktan kolski prilaz veé iskljucivo
pjesacki.

Svaka parcela koja ima kolski prilaz moZe parkiranje rjeSavati podzemnim garazama. Krovne povrsine
podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znagajnim uéeséem specijalnog krovnog
zelenila. Podzemne eteze mogu zauzimati veéu povrdinu od gabarita objekata i u tom sluéaju gradevinska
linifa se ne odnosi na te etaze. Takode podzemne etaZe sa namjenom garaznog prostora, tehnickih i
pomocénih prostorija ne ulaze svojom povrsinom u ukupnu bruto gradevinsku povrdinu. Pri projektovanju
podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protiv poZarni uslovi predvideni odgovarajucim
zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne dozvoliava se
prenamiena garaza, pomoénih i tehnickih prostorija u stambene, turisticke i druge namijene, kao i prenamijena
otverenih prostora za parkiranje. (strana 79)

PjeSatke povrsine obraditi prirodnim materijalom (kamene plode, kulir i sl.). Odvodenje povrsmsklh voda u
principu treba regulisati otvorenim kanalima. {strana 80)

Za svaku kuéu koja ima kolski prilaz parkiranje vozila treba da se vrsi na samoj parceli, ako je to nivelaciono
izvodljivo. (strana 91)
20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 48/13 i 44/15).
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Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. {¢lan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana- Glanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 | 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti {,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sunceve energije,
kori¢enje obnovijivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada {,SluZbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja korid¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
prefjerane insolacije — zasjena kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potroSnja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proracunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu 3kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStacku klimatizaciju. Odrzivost fotovoltacionih
éelija treba ispitafi u svrhu snadbevanja .niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora ~ panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosieéno 25 dana sa Zegom (30°C i vi$e). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolokog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju Cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja pritagoditi
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koli€ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju {bez iviénjaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom od
5 % prema sacbracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehniCko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti€ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickin
parcela (Cl. 76 vazeCeg Zakona}, Idejnim riedenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele: .

Clanom 237 vaZeéeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crme Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjedenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP
Planom vieg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

» 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoenja Plana

generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjemice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zaSticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

e 8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivade se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odilici nadleznog organa.

Prekiapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela br. 1965/13 KO Maine se nalazi dijelom u trasi koridora saobracajnice {magistralni put)
u obuhvatu PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, posiovne, pomotne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., nifi podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistrainih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opétinskih puteva 10 metara,
radunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)
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Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list RCG" broj 42/04
i ,Sluzbeni list CG* broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 1 92/17,82/20 i 140/22). Medutim, u stavu 8
istog ¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji
prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da
se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim
propisima — stav 9 ¢lana 70).

- Predmetne katastarske parcele se ne nalaze u trasama koridora ostale infrastrukture, ni u zonama
zastiéenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nain izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova idostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

Ovjerenog glavnog projekta
|lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomnosti u oblasti izgradnje objekata (S. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvoda¢a radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se
da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Rukovodnlac Sektora za urbanizam

: |pI mParh
{ A

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva, Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji,
13






UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj:

Datum:

KO:

104-919-24541/2024
30.09.2024.

MAINE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARUAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe 06-332/24-914/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 976 - IZVOD

CRNA GORA

36000000374
0
104-019-24541/2024

Podaci o parcelama

; | Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. w0 2 .
Broj Podbroj zg:gilie Skica | Datum upisa| ey i(;(:?Enilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod

1965 13 7 26/10/2018 [POD GUBAVICOM Sumie 4. klase 648 0.32
14 KUPOVINA

1965 16 7 26/10/2018 [POD GUBAVICOM Fafnjak 4. Klase 303 0.09
16/07. KUPOVINA

1965 16 7 26/10/2018 [POD GUBAVICOM Sume 4. Klase 51 0.03
16/07. KUPOVINA

1004 0.44

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

MKRTCHYAN ARMEN

Susvojina

1/2

MKRTCHIAN KAREN

(Susvojina

1/2

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

30.09.2024. 10:44:14

TOMASEVIC


aleksandra.lijesevic
Textbox

aleksandra.lijesevic
Textbox

aleksandra.lijesevic
Textbox

aleksandra.lijesevic
Textbox


IZVOD I1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE LAPCICI, karta 7, Detaljna namjena povrsina
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Budva, 25.11.2024. godine

Mil itrovi ipl.i
‘\}.‘ N/




DETALJNA NAMJENA
POVRSINA

LEGENDA

—

UP 123

LSL - zona zahvata

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA SAOBRACAJNICA

NAMJENA OBJEKATA

i=mconnnn

STAMBENI OBJEKAT

INDUSTRIJSKI OBJEKTI

STAMBENO - TURISTICKI OBJEKAT

POSLOVNI OBJEKAT

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

KOMUNALNI OBJEKTI ftrafo stanica/

STAMBENI OBJEKAT /postojeci/
OBJEKTI SNIMANI

U FEBRUARU 2012. GODINE |
DOSTAVLJENI 15.11l 2012. UZ DOPIS
br.001-738/2

INDUSTRIJSKI OBJEKAT /postojeci/

KUCISTE

NAMJENA POVRSINA

O

PEJZAZNO UREDENE ZELENE
POVRSINE

POSTOJECE ZELENE POVRSINE

PARKOVSKI UREDENQ ZELENILO

PEJZAZNO UREDENJE PARCELE

OKUCNICA POSTOJECEG OBJEKTA

KOLSKA SAOBRACAINICA Jnoval

KOLSKA SAOBRACAJNICA /postojecal

PJESACKA STAZA

POTOK



IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE LAPCICI, karta 8, Spratnost objekata
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
ila Mitrovic, dipl.ing.arh.

Mg,

Budva, 25.11.2024. godine




SPRATNOST
OBJEKATA

LEGENDA

S+P+1

~UP 64 02

e
02

UP 123

LSL - zona zahvata

GRADEVINSKA LINIJA

GRABDEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

SPRATNOST OBJEKATA

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

POTOK



IZVOD 1Z LOKALNE STUDIE LOKACIJE LAPCICI, karta 9, Nacrt urbanisticke parcelacije
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Budva, 25.11.2024. godine




NACRT URBANISTICKE
PARCELACIJE

LEGENDA
—

~ UP 64

02

G——C)

UP 123

BRGP

02

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

POTOK



IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE LAPCICI, karta 10, Nivelacija objekata
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Budva, 25.11.2024. godine




NIVELACIJA
OBJEKATA

LEGENDA

530.00

LSL - zona zahvata

GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuéi )

PREDLOZENA KOTA PRIZEMLJA
( prilagoditi situaciji terena )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA



1IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIE LAPCICI, karta 11, Planirano stanje —saobracaj (nivelacija | regulacija)
(Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

ila Mitrovig) dipl.ing.arh.
T
_;‘"f SN V| v \

Budva, 25.11.2024. godine

W,



SAOBRACAJ
PLAN NIVELACIJE
| REGULACIJE

LEGENDA

1]

I
il

LSL - zona zahvata

POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJUNICA

PLANIRANA SAOBRACAJNICA

STAMBENI OBJEKTI SNIMANI DO
DECEMBAR 2011. GODINE

POMOCNI OBJEKTI SNIMANI DO
DECEMBRA 2011. GODINE

INDUSTRIJSKI OBJEKTI SNIMANI
DO DECEMBRA 2011. GODINE

GRADEVINSKA LINIJA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA



IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE LAPCICI, karta 13, Vodovodna mreia
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢; dipl.ing.arh.

(

Budva, 25.11.2024. godine




VODOVODNA

MREZA

LEGENDA

—

BRGP

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA

GRABDEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS [ZGRADENOSTI

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

PLANIRANI VODOVOD

PLANIRANI REZERVOAR



IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACUE LAPCICI, karta 14, Kanalizaciona mreza
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mia[itr vi¢, dipl.ing.arh.
JCET
\// JrNEERAE e

Budva, 25.11.2024. godine




KANALIZACIONA

MREZA

LEGENDA

—

UP 123

BRGP

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA
GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARIT]
( nisu obavezujuéi )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

INDEKS ZAUZETOST!I

INDEKS IZGRADENOSTI

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA




IZVOD IZ LOKALNE STUDIE LOKACIJE LAPCICI, karta 15, Elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Budva, 25.11.2024. godine




ELEKTROENERGETSKA
MREZA

LEGENDA
: LSL - zona zahvata
BL REGULACIONA LINIJA
- . GRABDEVINSKA LINIJA
_@E__ GRABDEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

_UP 64 URBANISTICKE PARCELE
= c POSTOJECIH OBJEKATA
o O GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
P POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
Iz INDEKS ZAUZETOSTI
li INDEKS IZGRADENOSTI
BRGP BRUTO GRABDEVINSKA POVRSINA
POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA
PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA
ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA
s POSTOJECA STS 10/ 04 kv
POSTOJECI 10 kV VAZDUSNI VOD
| sl |
[ ] [ ]
v TS ; BUDUCE STS 10/ 04 kv
| P |

T g BUDUCI 10 kV KABLOVSKI VOD



IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACUE LAPCICI, karta 16, Telekomunikaciona mre3a
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

n

Mil itno(ié, ipl.ing.arh. Budva, 25.11.2024. godine
A




TELEKOMUNIKACIONA

MREZA

LEGENDA

—

UP 123

BRGP

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

TELEKOMUNIKACIONA
INFRASTRUKTURA 2 x PVC



Tabela 2. PLANIRANO STANJE — kapaciteti | pokazatelji

0”-._.“5 Povriina Povriina pod | Neizgradj. Spratnost w:..”__o Indeks Indeks
i up Katastarska parcela objektima povriina RERES: zauzetosti | izgradjenosti Prilaz parceli Status objekta Namijena
Parcele ey i/ m3/ objekta povriina 12 i
[up/ BRGP /m?/
sa planirane kolske izgradnja
UP1 570 dio k.p.324/1 114 456 S+P+1 342 0.20 0.60 sacbracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
upP2 692 dio k.p.324/1 138 554 S+P+1 415 0.20 0.60 sacbracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
uP3 1038 dio k.p.331 208 830 S5+P+1 623 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
izgradnja
uP4 874 dio k.p.331 175 699 S+P+1 524 0.20 0.60 sa pjedacke staze objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UPS 366 dio k.p.1756 73 293 S+P+1 220 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UP6 680 k.p.1782, dio k.p.1781 136 544 S+P+1 408 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UP7 498 dio k.p.1782 100 398 S+P+1 299 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UPg 630 k.p.1802 126 504 S+P+1 378 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
k.p.1783, dio k.p.1784, sa planirane kolske izgradnja
upPg 1196 dio k.p.1799 239 957 S+P+1 718 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
uP10 Na javnom uvidu je bila planirana izgradnja objekta , u medjuvremenu je nelegalno izgradjen i sad se tretira kao postojeci UP 81",
izgradnja
UP11 593 k.p.1797 119 474 S+P+1 356 0.20 0.60 sa pjedacke staze objekta stambeni objekat
izgradnja
uP12 762 dio k.p.2117 152 610 S+P+1 457 0.20 0.60 sa pjeSacke staze objekta stambeni objekat
izgradnja
UP13 712 dio k.p.2117 142 570 S+P+1 427 0.20 0.60 sa pjeSacke staze objekta stambeni objekat
izgradnja
UP14 677 dio k.p.2117 135 542 S+P+1 406 0.20 0.60 sa pjedacke staze objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UP15 666 dio k.p.284 133 533 S+P+1 400 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

o ~, =7 d : g o
o 1965/22 f °

Budva, 25.11.2024. godine



LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

autoput
autoput - alternativna trasa
"brza sacbracajnica”

"brza saobracajnica” - alternativna trasa

magistralni put

Do+ r s B®®OXXODFH

regionalni put

opétinski put

staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letieliste

drop zona

stalni graniéni prelaz
grani¢ni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka
lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

« O@@

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regionalnog znacaja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



D.0.0. *VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva (

Centrala: +382 33 403 304 P ST M,
Sektor PR i OL: +382 33 403 484 |7~ 0h 1L i

Prilng | Vrijednost |

www.vodovodbudva.me AL L e
Broj: d’ KA \L C;@’*j’)ﬁoé’é% -1/ 5 |
Datum: O A2 STOWM e e . /

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/24-914/4 od 27.11.2024.godine (na$ broj 01-7551/1 od
28.11.2024. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odr¥ivi razvo] Opé$tine Budva, a
rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Stanisi¢ Gordana, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACLJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1965/16 1 1965/13, KO Maine, UP 67, LSL Lap¢iéi, UT uslovima
predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi prikljudenja u skladu sa sljedeéim smjernicama:

- Predmetna lokacija (Zitav obuhvat plana) nije komunalno opremljena vodovodom i
kanalizacijom upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK
mrezu, neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim saobradajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ée biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulickim
prora¢unom.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje priklju¢na cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti

biopretis¢iva¢ u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda.

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opsti tehnic¢ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu druitva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/ index.php/preduzece/preduzece-2/akti/ 693-pravilnik-o-uslovima-
za—proiektovanie—izgradniu—i-odrzavanie—iavnog-vodovocla-sa—izmienama—i—dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/ index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265 -opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/24-914/3 od 27.11.2024. godine.

Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje=:- ... VD Izvréni direktor,
projektovanje, 7 i razvoj;” T
P ? - s f/’l 7 /,. o ? £} / . '
Momir Tomovié 9% Mifaden Lakéevié
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-915/4
Budva, 27.11.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rjieSavajuéi po zahtjevu STANISIC GORDANE na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG" br. 12/24 i 73/24), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrucje (,Sluzbeni list CG" br. 56/18) i LSL ,,Lap€ici“ (“Sluzbeni list CG"- opstinski propisi br. 11/12),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj 68 koju ¢ine
Katastarske parcele broj 1965/12 i 1965/15 KO Maine

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 68 Cine djelovi kat. parcela 1965/1 i
1965/2 KO Maine. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu
nakon pribavijanja geodetske podioge za izradu LSL-a do$lo do promjene katastarskih podataka, pa
predmetnu urbanistiCku parcelu ine kat. parcele broj 1965/12 i 1965/15 KO Maine.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdic¢e se kroz
izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska
organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI
U listu nepokretnosti broj 976 za KO Maine, od 09.10.2024. godine, konstatovano je sledece:
- na katastarskoj parceli broj 1965/12 upisane su Sume 4. klase povrsine 679mZ2. Na kat. parceli nema

upisanih objekata. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnici upisani su Mkrtchyan
Armen (obim prava 1/2) i Mkrtchian Karen (obim prava 1/2);



- na katastarskoj parceli broj 1965/15 upisan je padnjak 4. klase povrsine 555m2 i Sume 4. kiase povrsine
2m2, Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao viasnici
upisani su Mkrtchyan Armen (obim prava 1/2) i Mkrtchian Karen (obim prava 1/2).

Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sa viasnicima kat, parcela,

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stambeno-turisticki objekat

Stambeno- turisticki sadrzaji - Osnovna funkcionaina orijentacija sela jeste kombinacija specifiénih vidova
turizma i specifiéne poljoprivredne proizvodnje oslonjenih na izuzetan graditeljski ambijent pa se smjestajni
kapaciteti mogu javiti iskljucivo u okviru stambenih objekata (porodicni hoteli, aktivan eko-hotel i sl.) a nikako
u tzv. “apartmanskim zgradama”. Planirana je izgradnja objekata mjeSovite namjene na 34 urbanisticke
parcele. (strana 63)

Planirane namjene su pretezne a ne iskljuive, Sto znati da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena i to tako da se u okviru stambenih objekata mogu pojaviti sobe i apartmani za
izdavanje, poslovni prostori u prizemljima objekata uz kolske sacbraéajnice. (strana 77)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br.
02/18, 04/18, 13118, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od zna¢aja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteliskih objekata (“Sluzbeni list
CG” broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistiCkog rizorta i koristi sadrzaje turisti¢kog rizorta kojima upravlja jedan upravijaé.”

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznajmijivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoridtem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U élanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG" broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga smjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge
uobi¢ajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objekfom, u kojoj se pruZaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pi¢a |
napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i
pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv; bungalov, pavilion i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tacno utvrdila povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2
¢lana 13 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
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se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni fist RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa clanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom ovladéenog lica.

Uslovi za parcelaciju - Ovom studijom lokacije djelimi€no su zadrzane granice urbanisticke parcele date
katastarskom podlogom a parcelacija je data na grafitkom prilogu broj 5: Postojeci urbanisticki parametri (za
postojeée objekte) i na grafickom prilogu broj 9: Nacrt urbanisticke parcelacije (za nove objekte).

Ukoliko u sprovodenju studije dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastrai plana, mjerodavan je postojeci
katastar. (strana 78)

Clanom 237 vaZeéeq zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne requlacije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisti€ki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rieSenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
0 planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Polozaj, gradevinske linije, spratnost i kote prizemlja svih planiranih objekata utvrduju se na osnovu grafickih
priloga gdje su dati indeksi zauzetosti | izgradenosti.

Instrumenti za definisanje csnovnog sistema regulacija:

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana u odnosu na sacbracajnice ili postojeée objekte, a iste su
prikazane u grafitkom prilogu broj 3: Nacrt urbanisticke parcelacije.

Regulaciona i gradevinska linija - U ovako odredenoj parcelaciji ne postoje posebni zahtjevi za postojeée
objekte koji se obnavijaju, niti za objekte koji se rekonstruidu na starim kucistima kroz izgradnju novih kuca
u gabaritu starih, jer su regulacjona i gradevinska linija zapravo definisane postojecim elementima. U slu¢aju
izgradnje novih kuéa unutar tradicionalnog tkiva, postoji jasan zahtjev da one svojim poloZajem i formom
budu takve da postuju pravila koja su data u kasnijem tekstu gdje se prikazuju elementi za urbanisticko-
tehni¢ke uslove. Prilikom uredivanja dvorita unutar starog tkiva, mogucée je da se ograde postave na
parcelacionu liniju koja razdvaja privatnu parcelu od javne povriine.

Izgradnja nove kucée u tradicionalnom maniru - Ovo se odnosi na izgradnju nove kuce u tradicionalnom
maniru unutar tradicionalnog seoskog tkiva. Rijeé je o novoj izgradnji na nekima od parcela unutar seoskog
tkiva, izmedu postojeéih kuca, dakle, o parceli na kojoj je moguce da se novi objekat tako podigne da ne
ugroZava ni susjede, ni vizure, niti cjelovitost ambijenta.

Visinska requlacija



Visinske regulacije definisane su oznadenom spratno$éu na svim objektima gdje se jedan nivo raduna u
prosjecnoj vrijednosti od min 2,4 a max 2,8 m svijetle visine za stambeni, stambeno-turisticki objekat i
dogradnju, odnosno min. 3,0 a max 4,2 m za objekte javnih sadrzaja. (strana 78)

Tretman vode sa krova kuée

Voda sa krova kuce ne smije da lije u susjedno dvoriste ili na susjedne objekte. Ako je nova kuéa na ivici
parcele, krov treba da odvodi vodu u sopstveno dvoriste. Ako je kuéa u nizu, a niz ima dvovodne krovove
koji su u formi "Sed krova", tada susjedi treba da se dogovore oko sakupljanja i odvodenja vode iz uvala, ili
ako to iz bilo kojih razloga nije moguce, onaj ko gradi treba ispravno tehnicki da rijesi pitanje odvodenja vode
sa svog krova. (strana 85)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTIEKE
PARCELE u m?

BRGP u m?
POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m?
INDEKS [ZGRADENOST]
SPRATNOST!
BR.ETAZA

INDEKS ZAUZETOSTI

—
=
£-

824 275 0.

0 0.

[ %3

0 S+P+1

URBANISTICKA PARCELA broj 68

Opsti uslovi

Gabariti naznageni u planu ne predstavijaju ogranicenje u smislu veliéine i poloZaja { poZeljno ih je ispostovati
zbog “nepostovanja” paralelnosti i sl.), oni su dati samo kao predlog vlasnicima, dok indeksi dati u tabeli,
spratnosti, namjene objekata i polozaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju. Nije poZeljina
upotreba tipskih/kataloskih projekata.

Ako je na jednoj UP predvideno viSe objekata, poZeljno ih je povezati pergolama i ravnim terasama -
.grozdovski sistem"”. Takode je u ovom slu€aju iskljuéeno umnozavanie istih objekata.

Objekti moraju biti projektovani prema vaZecim propisima, tehnickim normativima i standardima za
projektovanje odredene vrste objekata,

Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povrsinom u bruto gradevinsku povrsinu objekata i kao takvi su dio spoljnog
uredenja parcele. {strana 79)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa élanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanije investicionih objekata. Geoloka istraZivanja, izradu projekta geoloskin
istraZivanja [ reviziju vr8e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolo3kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrenih geoloSkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geolodke, hidro-geoloske i
geomehaniCke karakleristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
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rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuduje se korid¢enje propisa EUROCCDES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu ofporost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oguvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena [3>20° ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Postovanje gradjevinske stabilnosti susjednih kuca i objekata

Gradevinska stabilnost susjednih kuéa, njihova upotrebljivost, ispravnost instatacija i sl., kao i javnih povrsina
i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude narusena izgradnjom nove kuce kojom ¢e se rekonstruisati
staro kuciste. Da bi se to obezbijedlio neophedno je pri izgradnji nove kuce predvidjeti odgovarajuce zastitne
radove. | u svim ostalim gradevinskim sluajevima (zemljanih radova u dvoriStu ispred stare kuce, izgradnja
septicke jame iznad stare kuée, podizanje potpornih zidova, podizanje ograda i sl.) potrebno je garantovati
gradevinsku stabilnost i neugroZavanje susjedne kucée novom kucom. (strana 85)

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGHH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,SluZbeni list
CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih
nepogeda (,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54116, 146/21 i 3/23).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:
- Zakon o zaétiti i spa3avanju (,SI. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu za ga3enje pozara (,Sl. list SFRJ* broj 30/91);
~  Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povetanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ“ broj 8/95);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno élanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
("Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakena o odbrani {,Sluzbeni list RCG" br. 47/2007 i
.Sluzbeni fist CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.



9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Posebni urbanistiéko-tehnicki uslovi
Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent, sa
elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nagin.

Urbanistitko-tehnickim uslovima treba predvidjeti sledeée:

« omoguciti izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi tj. visinske kote terena

dozvoljavaju;

«  krovovi jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23¢ sa pokrivacem od "¢eramide" ili "mediteran" crep M222
uvijek sa sljemenom paralelno sa duzom stranom objekta; kao | djelovi ravnih krovova u sklopu
cjelokupne krovne povr3ine { mogu se koristiti za solarne kolektore )
fasade - kamene ili malterisane imjestimigno obradene kamenom, iskljuciti upotrebu fasadne opeke;
za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griljiama" ili "skurama™;
izbjegavati izradu balkona , podefjne su lode koja ne izlaze iz ravni fasade vise nego oluk (30 cm);
spoline stepenice uz objekte treba da budu pune-podzidane;
poZeline su pergole "tremovi" ;
ograde i podzide raditi od kamena;
ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvoZda, inox-a, kombinacije inox- i drugih savremenih
materijala dokna terasama u prizemlju mogu biti i balustrade;

» postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sauvati;
» narotito treba saCuvati masline uz eventuaino prilagodavanje oblika i poloZaja gabarita objekta.

(strana 79-80)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za-obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi* broj 01/15), predvidiela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE
Prilikom uredvanja dvorista unutar starog tkiva, mogucée je da se ograde postave na parcelacionu liniju koja
razdvaja privatnu parcelu od javne povrsine. {strana 79)

Ograde | podzide raditi od kamena, (strana 81)

Ogradni zidovi na visim djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske ili kovacke izrade do ukupne visine
ograde od oko 2m. (strana 85) Ne freba koristiti ograde od bravarije ili tarabe, kao i drugi parterno
arhitektonski elementi koji se ne uklapaju u stil pastrovske arhitekture. (strana 86)

U slu¢aju podizanja pune ograde ka susjedu (kameni zid i sl.) debljina ograde se mora obragunati prilikom
odredivanja Sirine prolaza, odnosno bogne udaljenosti kuée od parcelacione linije. (strana 88)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Zelenilo LapCica pripada mediteranskom flornom elementu pa je neophodno napraviti poseban izbor vrsta
zelenila, Sto svakom prostoru daje kako oblikovne tako i funkcionalne specifignosti.

Zelenilo individualnih parcela nalazi se neposredno uz i oko objekata. Doprinosi stvaranju mikro-klimatskih
i sanitarno-higijenskih uslova sredine a ispunjava i dekorativno-estetske funkcije. Posto ova kategorija sluzi
za odmor samih stanovnika, preporucuje se gajenje voca i to limuna, nara, badema i sl. Parcele oiviéiti Zivom
ogradom.



U kompozicionom smislu prostori se rjeSavaju slobodnim pejsaznim stilom, kombinujuéi grupacije drveéa
razlicitih visina i razligitih faza listanja, cvjetanja i plodonosenja ¢ime bi se stvorila ritmika u prostoru. Prilaze
ka objektima naglasiti parternim rjeSenjem pomocéu dekorativnih cvjetnica, perena i poleglih éetinara. (strana
75)

Prediog vrsta za ozelenjavanje:

Liscarske vrste:

planika, maginja (Arbutus unedo), Zutika (Berberis thunbergi)), Simir (Buxus sempervirens), limun (Citrus
limon), magnoljja (Magnolia x soufangeana), mimoza (Mimosa pudica), murva (Morus afba, Morus nigraj,
mirta (Myrtus communitis), oleander (Nerium ofeander), zelenika (Phyllirea Iatifolia), pitosporum (Pittosporum
tobira), badem (Prunus amygdalus), mandarina (Citrus nobilis), pomorandZa (Citrus sinensis), eukaliptuse
(Eucaliptus globulus), smokva (Ficus carica), hibiskus (Hibiskus syriacus), lovor (Laurus nobilis), nar (Punica
granatum), crveni hrast (Quercus borealis), hrast crnika,éesmina (Quercus ilex), hrast medunac (Quercus
pubescens), zinzula (Ziziphus jujuba).

Cetinarske vrste: Gempres (Cupressus sempervirens), crni bor (Pinus nigra), primorski bor (Pinus pinaster),
tuja (Thuja globusa), kuglasta tuja (Thuja occidentalis).

Puzavice: bugenvila (Bougenvillea spectabifis)

Perene: veliki vrijes (Erica arborea), lavanda (Lavandula spicata, Lavandula officinalis), divjia ruZa, Sipak
(Rosa canina), ruZe (Rosa sp.), ruzmarin (Rosmarinus officinalis), Zukva (Spartium junceum). (strana 75-
76)

Ozelenjavanje povrsina vrsiti prema preporukama iz studije. (strana 80)

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekfi, primjenjivaée se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG" — opStinski propisi br. 21/14 i
66/23) Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

« tip 1 pomocni objekti koji ine funkcionainu i ekonomsku cjelinu sa objektom Gijem koriséenju stuZe, kao &to
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portimice:

* tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlamice, plinski sistemi;

* tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkeiji zadtite i valorizacije nepokretnih kultumih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info puitovi, prostori za prezentacie);

* tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenie Zivotinja, prateéi objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladiStenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skiadi3tenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI! MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SluZbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu



(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (SluZbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i
39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG* broj 36/82 i
Rjesenjem o stavljanju pod zatitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zatitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavijestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru zone zahvata lokalne studije lokacije Lapcici nema registrovanih spomenika kulture. (strana 76)

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,Sl. list CG" broj 33/14)



- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG* broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturme sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (*Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u
slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
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civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznadavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta sacbraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao garazna
mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- frgovinski sadrzaj — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine ifi 1.0 parking mjesto / 1 poslovni prostor.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekata.

Obiekti Cije se urbanisticke parcele naslanjaju na magistralni put Budva-Cetinje ne mogu imati direktan kolski
prilaz pa su za njih obezbedena parking mjesta na javnim povrdinama sela tj. u okviru planiranog mirujuéeg
saobracaja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju direktan kolski prilaz veé iskljucivo
pjesacki.

Svaka parcela koja ima kolski prilaz moZe parkiranje rjie§avati podzemnim garaZzama. Krovne povrdine
podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrsine sa znacajnim uceséem specijalnog krovnog
zelenila. Podzemne eteZe mogu zauzimati veéu povrdinu od gabarita objekata i u tom slugaju gradevinska
linija se ne odnosi na te etaZe. Takode podzemne etaZe sa namjenom garaznog prostora, tehnigkih i
pomocnih prostorija ne ulaze svojom povrsinom u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu. Pri projektovanju
podzemne garaze moraju biti zadovolieni prije svega protiv poZami uslovi predvideni odgovarajuéim
zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne dozvoliava se
prenamjena garaZa, pomocnih i tehnic¢kih prostorija u stambene, turistike i druge namjene, kao i prenamiena
otvorenih prostora za parkiranje. (strana 79)

PjesaCke povrsine obraditi prirodnim materijalom (kamene ploge, kulir i sl.). Odvodenje povrsinskih voda u
principu treba regulisati otvorenim kanalima, (strana 80)

Za svaku kuéu koja ima kolski prilaz parkiranje vozila treba da se vrsi na samoj parceli, ako je to nivelaciono
izvodljivo. (strana 91)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom {,Sluzbeni list Crne Gore” br, 48/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Glan 6 Pravilnika).
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Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVIZA RACIONALNO KORISGENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Praviiniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spolinih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisGenjem sungeve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbent list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciiu i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriS¢enja energiie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energife.

Iskoristiti toplofne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestacku Klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza foplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku klimatizaciju. OdrZivost fotovoitacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U ciffu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim 1 hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Niie dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nie za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkeiju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. Po3tujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smeée trebaju biti §to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
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5 % prema saobraéajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vie objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanije objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objekfima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moZze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nagin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovedenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu poStovanja
koridora infrastrukiure i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generaine requlacije, a daje se moguénost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zastiéenim prirodnim i kultumim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela br. 196512 KO Maine se nalazi dijelom u trasi koridora saobraéajnice (magistralni put)
u obuhvatu PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnin puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
raunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list RCG* broj 42/04
i ,Stuzbeni list CG* broj 21/09, 54/08, 40110, 7310, 36111, 40/11 i 92/17,82/20 i 140/22). Medutim, u stavu 8
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istog Clana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji
prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da
se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim
propisima — stav 9 ¢lana 70).

- Predmetne kat. parcele se ne nalaze u trasama koridora ostale infrastrukture, ni u zonama zasti¢enin
prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuCenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanistiéko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (S. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukiji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se
da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Rukovodllac Sektora za urbanizam

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
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Katasturska apitina: MAINE
Broj lista nepokretnosti:
Bruj plana: 7

Parccle: 1965/15, 1965/12
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-25438/2024

Datum: 09.10.2024.
KO: MAINE

CRNA GORA

36000000322
0 0
104-019-25438/2024

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1|
ODRZIVI RAZVOJ, |, za potrebe 06-332/24-915/3 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 976 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

MKRTCHIAN KAREN [Susvojina

: B Plan . Potes ili Naéin kori$éenja Bon. e 2 .
Broj Podbroj zg::]ije Skica | Datum upisa| .0 i?(uér:i’broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
1965 12 7 26/10/2018  [POD GUBAVICOM SUe;Ss X A 679 0.34
14 KUPOVINA
1965 15 7 26/10/2018  [POD GUBAVICOM Palnjak 9" KkTase 555 017
16/07. KUPOVINA
1965 15 3 26/10/2018  POD GUBAVICOM sue S, Kige g o
16/07. KUPOVINA
1236 0.51
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
MKRTCHYAN ARMEN [Susvojina 172
7 112

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 0g.10.2024. 11:26:14


aleksandra.lijesevic
Textbox

aleksandra.lijesevic
Textbox

aleksandra.lijesevic
Textbox

aleksandra.lijesevic
Textbox


IZVOD IZ LOKALNE STUDUE LOKACIJE LAPCICI, karta 7, Detaljna namjena povrsina
(Sluzbeni list CG — op3tinski propisi broj 11/12)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

\ Budva, 25.11.2024. godine



DETALJNA NAMJENA
POVRSINA

LEGENDA

m—

LSL - zona zahvata

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA SAOBRACAJINICA

PLANIRANA SAOBRACAJNICA

NAMJENA OBJEKATA

STAMBENI OBJEKAT

INDUSTRIJSKI OBJEKTI

STAMBENO - TURISTICKI OBJEKAT

POSLOVNI OBJEKAT

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

KOMUNALNI OBJEKT! /trafo stanica/

STAMBENI OBJEKAT /postojeci/
OBJEKTI SNIMANI

U FEBRUARU 2012. GODINE |
DOSTAVLJENI 15.11 2012. UZ DOPIS
br.001-738/2

INDUSTRIJSKI OBJEKAT /postojeci/

KUCISTE

NAMJENA POVRSINA

l

B[

PEJZAZNO UREDENE ZELENE
POVRSINE

POSTOJECE ZELENE POVRSINE

PARKOVSKI UREBENO ZELENILO

PEJZAZNO UREDENJE PARCELE

OKUCNICA POSTOJECEG OBJEKTA

KOLSKA SAOBRACAJINICA noval

KOLSKA SAOBRACAJNICA /posiojetal

PJESACKA STAZA

POTOK



IZVOD IZ LOKALNE STUDUE LOKACIJE LAPCICI, karta 8, Spratnost objekata
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
v Budva, 25.11.2024. godine




SPRATNOST
OBJEKATA

LEGENDA

S+P+1

02

~UP 64 =
“\_/

LSL - zona zahvata

GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuéi )

SPRATNOST OBJEKATA

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

POTOK



IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIE LAPCICI, karta 9, Nacrt urbanisticke parcelacije
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, dipl.ing.arh. Budva, 25.11.2024. godine




NACRT URBANISTICKE
PARCELACIJE

LEGENDA

—

~UP 64 02

02

UP 123

BRGP

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA
GRABDEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

POTOK



IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIE LAPCICI, karta 10, Nivelacija objekata
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Budva, 25.11.2024. godine




NIVELACIJA
OBJEKATA

LEGENDA

530.00

-~ UP 64 Ue

LSL - zona zahvata

GRABDEVINSKA LINIJA

GRAPDEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezuju¢i )

PREDLOZENA KOTA PRIZEMLJA
( prilagoditi situaciji terena )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA



IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE LAPCICI, karta 11, Planirano stanje —saobracaj (nivelacija | regulacija)
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
‘ Budva, 25.11.2024. godine




SAOBRACAJ
PLAN NIVELACIJE
| REGULACIJE

LEGENDA

D LSL - zona zahvata
POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA
PLANIRANA SAOBRACAJNICA

STAMBENI OBJEKTI SNIMANI DO
DECEMBAR 2011. GODINE

“mm | POMOCNI OBJEKTI SNIMANI DO
DECEMBRA 2011. GODINE

| SN

| | INDUSTRIJSKI OBJEKTI SNIMANI
‘ DO DECEMBRA 2011. GODINE

- GRADEVINSKA LINIJA
PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )
QuPes 02 URBANISTICKE PARCELE
= POSTOJECIH OBJEKATA
B GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG

PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA



IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE LAPCICI, karta 13, Vodovodna mreza
(SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila 17'trol i¢/dipl.ing.arh.
{ [~ &

Budva, 25.11.2024. godine




VODOVODNA

LEGENDA
: LSL - zona zahvata
B REGULACIONA LINIA
.- GRABDEVINSKA LINA
_CLP __ GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA
PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )
UPBs 02 URBANISTICKE PARCELE
c - POSTOJECIH OBJEKATA
o—™ GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
P POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
Iz INDEKS ZAUZETOST]
li INDEKS IZGRADENOSTI
BRGP BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA
POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

--------- PLANIRANI VODOVOD

1R PLANIRANI REZERVOAR



IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACUE LAPCICI, karta 14, Kanalizaciona mrea
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mi rovi',ﬂ.ing.arh.
1Vl /
VIV ant

Budva, 25.11.2024. godine




KANALIZACIONA

MREZA

LEGENDA

—

~UP 64 A)‘-a -

UP 123

BRGP

02

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA
GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJINICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA




IZVOD I1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIE LAPCICI, karta 15, Elektroenergetska mreia
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
& Budva, 25.11.2024. godine




ELEKTROENERGETSKA
MREZA

: LSL - zona zahvata
i REGULACIONA LINIJA
. - GRADEVINSKA LINIJA
—(-BLE-— GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

UP64 0 URBANISTICKE PARCELE
CB—_‘_" - -
- POSTOJECIH OBJEKATA
- GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
P POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
i INDEKS ZAUZETOSTI
li INDEKS IZGRADENOSTI
BRGP BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA
POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

TS POSTOJECA STS 10/ 04 kV

POSTOJECI 10 kV VAZDUSNI VOD

r TS BUDUCE STS 10/ 04 kv

R BUDUCI 10 kV KABLOVSKI VOD



IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACUE LAPCICI, karta 16, Telekomunikaciona mreia
(Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

"

Mila Mitrovi¢, di fl.ing,arh.
Ml
Wi'i'd"sd ?

Budva, 25.11.2024. godine

\/



TELEKOMUNIKACIONA

MREZA

LEGENDA

—

UP 123

BRGP

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOST|

INDEKS IZGRADENOSTI

BRUTO GRAPEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

TELEKOMUNIKACIONA
INFRASTRUKTURA 2 xPVC



Tabela 2. PLANIRANO STANJE — kapaciteti i pokazatelji

o”=.“§ Povriina Povriina pod | Neizgradj. Sivatrost u..“.“ho Indeks Indeks
5 up Katastarska parcela objektima povriina i LSt zauzetosti | izgradjenosti Prilaz parceli Status objekta Namjena
Parcele Jmi/ ¥/ ey objekta povriina 1z i
Jup/ BRGP /m?/
sa planirane kolske izgradnja
uP1 570 dio k.p.324/1 114 456 S+P+1 342 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
upP2 692 dio k.p.324/1 138 554 S+P+1 415 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
uP3 1038 dio k.p.331 208 830 S+P+1 623 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
izgradnja
uP4 874 dio k.p.331 175 699 S+P+1 524 0.20 0.60 sa pjedacke staze objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UPs 366 dio k.p.1756 73 293 S+P+1 220 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UP6 680 k.p.1782, dio k.p.1781 136 544 S+P+1 408 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UP7 498 dio k.p.1782 100 398 S5+P+1 299 0.20 0.60 sacbracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
uprg 630 k.p.1802 126 504 S+P+1 378 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
k.p.1783, dio k.p.1784, sa planirane kolske izgradnja
uP9 1196 dio k.p.1799 239 957 S+P+1 718 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
UP10 Na javnom uvidu je bila_planirana izgradnja objekta , u medjuvremenu je nelegalno izgradjen i sad se tretira kao postojeci UP 81"
izgradnja
UP11 593 k.p.1797 119 474 S+P+1 356 0.20 0.60 sa pjedacke staze objekta stambeni objekat
izgradnja
uP12 762 dio k.p.2117 152 610 S+P+1 457 0.20 0.60 sa pjedacke staze objekta stambeni objekat
izgradnja
UP13 712 dio k.p.2117 142 570 S+P+1 427 0.20 0.60 sa pjedacke staze objekta stambeni objekat
izgradnja
UP14 677 dio k.p.2117 135 542 S+P+1 406 0.20 0.60 sa pjedacke staze objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UP15 666 dio k.p.284 133 533 S+P+1 400 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

1965/22
o o0
[+ ]

Budva, 25.11.2024. godine
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D.0.0. *VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje 1 projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva

Centrala: +382 33 403 304
Sektor PR i OI: +382 33 403 484
www.vodovodbudva.me

Broj: 0\"“ W\L
Datum: ())—\7—707)’]

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/24-915/5 od 27.11.2024.godine (na$ broj 01-7550/1 od
28.11.2024. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, a
rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Stani$i¢ Gordana, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1965/15 1 1965/12, KO Maine, UP 68, LSL Lap¢i¢i, UT uslovima
predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija (Citav obuhvat plana) nije komunalno opremljena vodovodom 1
kanalizacijom upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljucio na ViK
mrezu, neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim saobradajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisticko-tehni¢kih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobradajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulickim
proraunom.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (§ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljucna cijev ulazi u urbanisticku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
bioprecisc¢ivac u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda.

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

hitps://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index. php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/24-915/4 od 27.11.2024. godine.

Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvrsru direktor,
projektovanje, /A {razvojl: L
/{//«Z/, i Z‘/////é 4// /,////
Momir Tomovié N A ’. Mladen Lak&évic

\ = ".»'.f.-

L
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-916/3
Budva, 27.11.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu STANISIC GORDANE na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG" br. 12/24 i 73/24), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17) i LSL ,Lap€i¢i“ (“Sluzbeni list CG™
opstinski propisi br. 11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj 69 koju Cini
Katastarska parcela broj 1969/24 KO Maine

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 69 ¢ini dio kat. parcele 1969 KO Maine.
Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon pribavijanja
geodetske podloge za izradu LSL-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu urbanisticku
parcelu ¢ini kat. parcela broj 1969/24 KO Maine.

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz
izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaSéena geodetska
organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 976 za KO Maine, od 30.09.2024. godine, na katastarskoj parceli broj 1969/24
upisane su Sume 4. klase povrSine 981m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnici upisani su Mkrichyan Armen (obim prava 1/2) i Mkrtchian
Karen(obim prava 1/2).

Potrebno je requlisati imovinsko pravne odnose sa vlasnicima kat. parcele.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stambeno-turisticki objekat



Stambeno- turistiéki sadrzaji - Osnovna funkcionalna orijentacija sela jeste kombinacija specifinih vidova
turizma 1 specifiéne poljoprivredne proizvodnje oslenjenih na izuzetan graditeljski ambijent pa se smjestajni
kapaciteti mogu javiti iskljucivo u okviru stambenih objekata (porodiéni hoteli, aktivan eko-hotel i sl.) a nikako
u tzv. “apartmanskim zgradama’. Planirana je izgradnja objekata mjeSovite hamjene na 34 urbanisticke
parcele. (strana 63)

Planirane namjene su pretezne a ne iskljudive, Sto znadi da podrazumijevaju i postojanje drugh,
komplementarnih namjena i to tako da se u okviru stambenih objekata mogu pojaviti sobe i apartmani za
izdavanje, poslovni prostori u prizemijima objekata uz kolske sacbrac¢ajnice. (strana 77}

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostlteljsklh objekata za pruZanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbem list CG” br.
02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 6719, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske
dielatnosti i druga pitanja od znagaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni fist
CG” broj 36/18) nije predvidena turisti¢ka vila kao. samostalna poslovna jedlmca Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini 1 koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistitkog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U &lanu 21 definisana je kuéa za iznaimljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U élanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga smijestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobitajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina,-odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavljaju samostainu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanija | usiuZivanja hrane, pica |
napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i
pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijaini naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu. Stavom 2
&lana 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadr2ini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaéena geodetska organizacija u skladu sa élanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40111, 43/15, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrSi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovla¢enog lica.



Uslovi za parcelaciju - Ovom studijom lokacije djelimi¢no su zadrZane granice urbanisticke parcele date
katastarskom podlogom a parcelacija je data na grafickom prilogu broj 5: Postojeci urbanisticki parametri (za
postojece objekte) i na grafitkom prilogu broj 9: Nacrt urbanisticke parcefacije (za nove objekte).

Ukoliko u sprovodenju studije dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je postojeci
katastar. (strana 78)

Clanom 237 vazedeq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utide na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanisti¢ke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Polozaj, gradevinske linije, spratnost i kote prizemlja svih planiranih objekata utvrduju se na osnovu grafickih
priloga gdje su dati indeksi zauzetosti i izgradenosti.

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija:

Requlaciona linija

Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana u odnosu na sacbracajnice ili postojete objekte, a iste su
prikazane u grafickom prilogu broj 3: Nacrt urbanisticke parcelacije.

Regulaciona i gradevinska linija - U ovako.odredenoj parcelaciji ne postoje posebni zahtjevi za postojece
objekte koji se obnavijaju, niti za objekte koji se rekonstruiSu na starim kuéistima kroz izgradnju novih ku¢a
u gabaritu starih, jer su regulaciona i gradevinska linija zapravo definisane postojecim elementima. U slu¢aju
izgradnje novih kuéa unutar tradicionalnog tkiva, postoji jasan zahtjev da one svojim polozajem i formom
budu takve da postuju pravila koja su data u kasnijem tekstu gdje se prikazuju elementi za urbanisticko-
tehnicke uslove. Prilikom uredivanja dvoridta unutar starog tkiva, moguce je da se ograde postave na
parcelacionu liniju koja razdvaja privatnu parcelu od javne povrsine.

Izgradnja nove kuée u tradicionalnom maniru - Ovo se odnosi na izgradnju nove kuce u tradicionatnom
maniru unutar tradicionalnog seoskog tkiva. Rije je o novoj izgradnji na nekima od parcela unutar seoskog
tkiva, izmedu postojecih kuca, dakle, o parceli na kojoj je moguée da se novi objekat tako podigne da ne
ugrozava ni susjede, ni vizure, niti cjelovitost ambijenta.

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su ozna¢enom spratno$éu na svim objektima gdje se jedan nivo rauna u
prosjeénoj vrijednosti od min 2,4 a max 2,8 m svijetle visine za stambeni, stambeno-turisticki objekat i
dogradnju, odnosno min. 3,0 a max 4,2 m za objekte javnih sadrZaja. (strana 78)

Tretman vode sa krova kuce

Voda sa krova kuée ne smije da lije u susjedno dvoriste ili na susjedne objekte. Ako je nova kuca na ivici
parcele, krov treba da odvodi vodu u sopstveno dvoriste. Ako je kuéa u nizu, a niz ima dvovodne krovove
koji su u formi "ed krova", tada susjedi treba da se dogovore oko sakupljanja i odvodenja vode iz uvala, li
ako to iz bilo kojih razloga nije moguce, onaj ko gradi treba ispravno tehnicki da rijesi pitanje odvodenja vode
sa svog krova. (strana 85)
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Opsti uslovi

Gabariti naznateni u planu ne predstavljaju ograni¢enje u smislu velicine i poloZaja { poZeljno ih je ispostovati
zbog “nepo3tovanja” paralelnosti i sl.), oni su dati samo kao predlog vlasnicima, dok indeksi dat u tabeli,
spratnosti, namjene objekata i poloZaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju. Nije poZeljna
upotreba tipskih/kataloskih projekata.

Ako je na jednoj UP predvideno viSe objekata, pozZelino ih je povezati pergolama i ravnim terasama -
.grozdovski sistem". Takode je u ovom slucaju iskljuéeno umnoZavanje istih objekata.

Objekti moraju biti projektovani prema vaZeéim propisima, tehnickim normativima i standardima za
projektovanje odredene vrste objekata.

Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povrsinom u bruto gradevinsku povr3inu objekata i kao takvi su dio spoljnog
uredenja parcele. (strana 79)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa &lanom 5. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11} izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloka istraZivanja, izradu projekia geoloSkih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1.000 m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno €lanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "SluZbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-gecloske, hidro-gecloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakferistike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCQDE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ouvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib teréna 3>20°, ako je dubina iskopa veda od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.



Postovanije gradjevinske stabilnosti susjednih kuca i objekata

Gradevinska stabilnost susjednih kuca, njihova upotrebljivost, ispravnost instalacija i sl., kao i javnih povrSina
i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude narudena izgradnjom nove kuée kojom ¢e se rekonstruisai
staro kuéiste. Da bi se to obezbijedlio neophodno je pri izgradnji nove kuée predvidjeti odgovarajuce zastitne
radove. | u svim ostalim gradevinskim slu¢ajevima {zemljanih radova u dvoritu ispred stare kuce, izgradnja
septicke jame iznad stare kuce, podizanje potpornih zidova, podizanje ograda i sl.) potrebno je garantovati
gradevinsku stabilnost i neugroZavanje susjedne kuce novom kucom. (strana 85)

8. -USLOVI_ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaditi i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32111, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih
nepogoda {,Sluzbeni list RCG® broj 79/04). '

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,SluZbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09, 32111, 54116, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:
- Zakon o zadtiti i spasavanju (,SI. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,SI. list SFRJ* broj 30/91);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,SL. list SFRJ* broj 8/95);
- Pravilnik o tehnikim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SI. list SFRJ* br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zatitu garaZa za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zadtite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
("Sluzbent list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,SluZbeni list RCG® br. 47/2007 i
Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi
Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent, sa
elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nacin.

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima treba predvidjeti sledece:
« omoguciti izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi tj. visinske kote terena
dozvoljavaju;



«  krovovi jednovodni ifi dvovodni nagiba 18-23¢ sa pokrivadem od "¢eramide” ili “mediteran” crep M222

uvilek sa sljiemenom paralelno sa duzom stranom objekta; kao | djelovi ravnih krovova u sklopu

cjelokupne krovne povrine { mogu se koristiti za solarne kolektore )

fasade - kamene ifi malterisane i mjestimiéno obradene kamenom, iskljugiti upofrebu fasadne opeke;

za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griliama" ifi "Skurama";

izbjegavati izradu balkona , podeline su lode koja ne izlaze iz ravni fasade vise nego oluk (30 cm);

spoljne stepenice uz objekte treba da budu pune-podzidane;

pozeline su pergole "tremovi” ;

ograde i podzide raditi od kamena;

ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozda, inox-a, kombinacije inox- i drugih savremenih

materijala dok na terasama u prizemlju mogu biti i balustrade;

«» postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saguvati;

. narotito treba saduvati masline uz eventualno prilagodavanje oblika i poloZaja gabarita objekta.
(strana 79-80}

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opéfina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskeg zemljista (,Sluzbeni list CG — opdtinski propisi* broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom uredvanja dvoriita unutar starog tkiva, moguce je da se ograde postave na parcelacionu liniju koja
razdvaja privatnu parcelu od javne povrsine. (strana 79)

Ograde i podzide raditi od kamena. (strana 81)

Ogradni zidovi na vi§im djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske ili kovacke izrade do ukupne visine
ograde od oko 2m. (strana 85) Ne treba koristii ograde od bravarie ili tarabe, kao i drugi partemo
arhitektonski elementi koji se ne uklapaju u stil pastrovske arhitekture. (strana 86)

U sluéaju podizanja pune ograde ka susjedu (kameni zid i sl.) debljina ograde se mora obraCunai prilikom
odredivanja &irine prolaza, odnosno bogne udaljenosti kuce od parcelacione linije. (strana 88)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Zelenilo Lapéiéa pripada mediteranskom flomom elementu pa je neophodno napraviti poseban izbor vrsta
zelenila, $to svakom prostoru daje kako oblikovne tako i funkcionalne specifiénosti.

Zelenilo individualnih parcela nalazi se neposredno uz i oko objekata. Doprinosi stvaranju mikro-klimatskih
i sanitarno-higijenskih uslova sredine a ispunjava i dekorativno-estetske funkcije. Posto ova kategorija sluzi
za odmor samih stanovnika, preporucuje se gajenje voca i to limuna, nara, badema i sl. Parcele oiviciti Zivom
ogradom.

U kompozicionom smistu prostori se rjesavaju slobodnim pejsaznim stilom, kombinujuéi grupacije drveca
razligitih visina i razligitih faza listanja, cvjetanja i plodonoSenja &ime bi se stverila ritmika u prostoru. Prilaze
ka objektima naglasiti parternim rjesenjem pomocu dekorativnih cvjetnica, perena i poleglih Cetinara. (strana
75)

Predlog vrsta za ozelenjavanje:

Li&Garske vrste: planika, maginja (Arbutus unedo), Zutika (Berberis thunbergii), Sim$ir (Buxus sempervirens),
limun (Citrus fimon), magnolija (Magnolia x soulangeana), mimoza (Mimosa pudica), murva (Morus alba,
Morus nigra), mirta (Myrtus communitis), oleander (Nerium oleander), zelenika (Phyllirea Iatifolia),
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pitosporum (Pittosporum tobira), badem (Prunus amygdalus), mandarina (Citrus nobilis), pomorandZa (Citrus
sinensis), eukaliptuse (Eucaliptus globulus), smokva (Ficus carica), hibiskus (Hibiskus syriacus), lovor
(Laurus nobilis), nar (Punica granatum), crveni hrast (Quercus borealis), hrast cmika,Cesmina (Quercus
ilex), hrast medunac (Quercus pubescens), zinzula (Ziziphus jujuba).

Cetinarske vrste: Sempres (Cupressus sempervirens), i bor (Pinus nigra), primorski bor (Pinus pinaster),
tuja (Thuja globusa), kuglasta tuja (Thuja occidentalis).

Puzavice: bugenvila (Bougenvillea spectabilis)

Perene: veliki vrijes (Erica arborea), lavanda (Lavandula spicata, Lavandula officinalis), divija ruza, Sipak
(Rosa canina), ruZe (Rosa sp.), ruzmarin (Rosmarinus officinalis), Zukva (Spartium junceum). (strana 75-
76) '

Ozelenjavanje povr3ina vrSiti prema preporukama iz studije. (strana 80)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sl. list CG* — op3tinski propisi br. 21/14 i
66/23) Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

« tip 1 pomoéni objekti koji Gine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriséenju siuze, kao $to
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, lietnje kuhinje, portirnice;

» tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke biojame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistem;

« tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

» tip 4 pomoéni objekti u funkciji zasfite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukciie, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladiStenje stocne hrane, objekti za smjeStaj poljoprivredne mehanizacile, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistitke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vide od 1,000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu {,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na zivotnu sredinu
(,Stuzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG” broj 47/13, 53/14 i 37/18}), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ctanom 19. Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrugju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
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formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju ruiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu optine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu élana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i
39/16).

Kada su u pitanju zastiéene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
Rjeenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZzbeni list RCG" broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
ili mineralogke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obaviestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru zone zahvata lokalne studije lokacije Lapiéi nema registrovanih spomenika kulture. (strana 76)

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znaaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,S. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG" br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
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zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastruktune sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Elanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za korid¢enje vode koja ne prelazi obim op$te upotrebe vode i u
slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznaCavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanisti¢koj parceli se moze obezbjediti samo pje$acki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).



Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao garazna
mijesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrzaj — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrine ili 1.0 parking mjesto / 1 poslovni prostor.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekata.

Objeki Gije se urbanisticke parcele naslanjaju na magistralni put Budva-Cetinje ne mogu imati direktan kolski
prilaz pa su za njih obezbedena parking mjesta na javnim povrainama sela tj. u okviru planiranog mirujueg
saobracaja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju direktan kolski prilaz ve¢ iskljucivo
piesacki.

Svaka parcela koja ima kolski prilaz moZe parkiranje rieSavati podzemnim garazama. Krovne povrsine
podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrsine sa znaajnim uée$éem specijainog krovnog
zelenila. Podzemne eteZe mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekata i u tom sluéaju gradevinska
linija se ne odnosi na te etaze. Takode podzemne etaZe sa namjenom garaznog prostora, tehnickih i
pomoénih prostorija ne ulaze svojom povrSinom u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu. Pri projektovanju
podzemne garae moraju biti zadovolieni prije svega profiv poZarni uslovi predvideni odgovarajucim
zakonom, pravinicima | standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne dozvoljava se
prenamjena garaza, pomoénin | tehniékih prostorija u stambene, turisticke i druge namjene, kao i prenamjena
otvorenih prostora za parkiranje. (strana 79)

PjeSacke povr3ine obraditi prirodnim materijalom {kamene ploge, kulir i sl.). Odvodenje povrsinskih voda u
principu treba regulisati otvorenim kanalima. (strana 80)

Za svaku kuéu koja ima kolski prilaz parkiranje vozila treba da se vrsi na samoj parceli, ako je to nivelaciono
izvodljivo. (strana 91)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (&lan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana élanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske eflkasnosti zgrada (,SluZbeni list CG" broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobeljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koriséenje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme: grejanja.
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Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo foplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja kori¢enja energiie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od prefjeraneg osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slitno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjeStacku klimafizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-26% niZe od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sundani kolektori freba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju. Odrzivost fotovoltacionih
éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi*, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istite se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna korisfifi podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povr$inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raguna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli€ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smede trebaju biti Sto blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u ednosu na saobra¢ajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece mogude je sa fri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moZe biti veca od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
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potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistiCkin
parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieenjem se utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24,  LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

« 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zaétite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. Vazeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podioge sa infrastrukturnim koridorima, zaticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u trasama koridora
infrastrukture, ni u zonama zastiéenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=B8D i
www.budva.me

Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledeée dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomnosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Na&in podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih ne odgovori
na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je
saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
ila Mitrovic,/dipl.ing.arh.
I I _f /

j
o i L~

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-24543/2024

Datum: 30.09.2024.
KO: MAINE

CRNA GORA

0374

3600000
AR oy

24543

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe 06-332/24-916/2 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 976 - IZVOD

Podaci o parcelama
] | i Plan » Potes ili Nacin koriS¢enja Bon. : 2 :
Broj Podbroj zg;gile Skica | DAtum upisa | ulica i kuéni broj Osnov sticanja kiaa | Povriina m?  Prihod
1969 24 7 26/10/2018 |POD DONIJE ZDRIJELO [Sume 4. Klase 981 0.49
14 KUPOVINA
981 0.49

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Osnov prava Obim prava

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

MKRTCHYAN ARMEN

ISusvojina

112

1/2

MKRTCHIAN KAREN

Fusvojina

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 30.09.2024. 10:45:27
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IZVOD I1Z LOKALNE STUDIJE LOKACUE LAPCICI, karta 7, Detaljna namjena povriina
(Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovid; dipl.ing.arh. Budva, 25.11.2024. godine




DETALJNA NAMJENA
POVRSINA

LEGENDA

LSL - zona zahvata

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA SAOBRACAJNICA

NAMJENA OBJEKATA

ST

STAMBENI OBJEKAT

INDUSTRIJSKI OBJEKTI

STAMBENO - TURISTICKI OBJEKAT

POSLOVNI OBJEKAT

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

KOMUNALNI OBJEKTI /trafo stanica/

STAMBEN!I OBJEKAT /postojeci/
OBJEKTI SNIMANI

U FEBRUARU 2012. GODINE |
DOSTAVLJENI 15.111 2012, UZ DOPIS
br.001-738/2

INDUSTRIJSKI OBJEKAT /postojeci/

KUCISTE

NAMJENA POVRSINA

PEJZAZNO UREDENE ZELENE
POVRSINE

POSTOJECE ZELENE POVRSINE

PARKOVSKI UREDENO ZELENILO

PEJZAZNO UREDENJE PARCELE

OKUCNICA POSTOJECEG OBJEKTA

KOLSKA SAOBRACAJNICA fnoval

KOLSKA SAOBRACAJNICA /postojecal

PJESACKA STAZA

POTOK



IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACUE LAPCICI, karta 8, Spratnost objekata
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

i ,\dipl.ing.arh. Budva, 25.11.2024. godine




SPRATNOST
OBJEKATA

LEGENDA

St

LY

~UP 64 0

» =
( E:
N

LSL - zona zahvata

GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA ‘

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuéi )

SPRATNOST OBJEKATA

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

POTOK



IZVOD IZ LOKALNE STUDIE LOKACIJE LAPCICI, karta 9, Nacrt urbanisti¢ke parcelacije
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

lila Mitrovi dipl.ing.arh.
\wﬂ . !




NACRT URBANISTICKE
PARCELACIJE

LEGENDA

—_—

_UP 64

02

UP 123

Iz

BRGP

o2

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

POTOK



IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE LAPCICI, karta 10, Nivelacija objekata
(Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila MitIvié, dipl.ing.arh.
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Budva, 25.11.2024. godine
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NIVELACIJA
OBJEKATA

LEGENDA

530.00

upes 02

LSL - zona zahvata

GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuéi )

PREDLOZENA KOTA PRIZEMLJA
( prilagoditi situaciji terena )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA



IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE LAPCICI, karta 11, Planirano stanje —saobracaj (nivelacija | regulacija)
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mit o[ié, ipl.ing.arh. Budva, 25.11.2024. godine




SAOBRACAJ
PLAN NIVELACIJE
| REGULACIJE

LEGENDA

]

LSL - zona zahvata

POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA SAOBRACAJNICA

STAMBENI OBJEKTI SNIMANI DO
DECEMBAR 2011. GODINE

POMOCNI OBJEKTI SNIMANI DO
DECEMBRA 2011. GODINE

INDUSTRIJSKI OBJEKTI SNIMANI
DO DECEMBRA 2011. GODINE

< GRADEVINSKA LINIJA
PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuéi )
~UPE4 02 URBANISTICKE PARCELE
= POSTOJECIH OBJEKATA
o T GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA



IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE LAPCICI, karta 13, Vodovodna mreza
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila,Mi

[rfvié dipl./i,ng.arh.
| I
\/.’ v 'Q/ / "-\, " ~_

Budva, 25.11.2024. godine




VODOVODNA

MREZA

LEGENDA

—

SUP6s 02

02

UP 123

BRGP

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA

GRABEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOST]

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

PLANIRANI VODOVOD

PLANIRANI REZERVOAR



IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE LAPCICI, karta 14, Kanalizaciona mreza
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢,/dipl.ing.arh.

g

Budva, 25.11.2024. godine
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POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI

BRUTO GRABEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJUNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA




IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACUE LAPCICI, karta 15, Elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Budva, 25.11.2024. godine
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE LAPCICI, karta 16, Telekomunikaciona mreza
(SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

itravié, djpl.ing.ark. Budva, 25.11.2024. godine

/




TELEKOMUNIKACIONA
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LSL - zona zahvata
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GRABDEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuéi )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

TELEKOMUNIKACIONA
INFRASTRUKTURA 2 xPVC



Tabela 2. PLANIRANO STANJE — kapaciteti i pokazatelji

Oza:zlta Povriina Povriina pod | Neizgradj. Spratnost B:;r Indeks Indeks
HE: up Katastarska parcela objektima povriina gracy. zauzetosti | izgradjenosti Prilaz parceli Status objekta Namjena
Parcele Jmi/ I3/ Jmif objekta povriina & i
Jup/ BRGP /m?/
sa planirane kolske izgradnja
upP1 570 dic k.p.324/1 114 456 S+P+1 342 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
upP2 692 dio k.p.324/1 138 554 S+P+1 415 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
upP3 1038 dio k.p.331 208 830 S+P+1 623 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
izgradnja
uP4 874 dio k.p.331 175 699 S+P+1 524 0.20 0.60 sa pjedacke staze objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UPS 366 dio k.p.1756 73 293 S+P+1 220 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UPé 680 k.p.1782, dio k.p.1781 136 544 S+P+1 408 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UP7 498 dio k.p.1782 100 398 S+P+1 299 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
uP8 630 k.p.1802 126 504 S+P+1 378 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
k.p.1783, dio k.p.1784, sa planirane kolske izgradnja
uP9 1196 dio k.p.1799 239 957 S+P+1 718 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
UpP10 Na javnom uvidu je bila planirana izgradnja objekta , u medjuvremenu je nelegalno izgradjen i sad se tretira kao postojeci UP 81",
izgradnja
UP11 593 k.p.1797 119 474 S+P+1 356 0.20 0.60 sa pjedacke staze objekta stambeni objekat
izgradnja
UP12 762 dio k.p.2117 152 610 S+P+1 457 0.20 0.60 sa pjesacke staze objekta stambeni objekat
izgradnja
uP13 712 dio k.p.2117 142 570 S+P+1 427 0.20 0.60 sa pjedacke staze objekta stambeni objekat
izgradnja
UP14 677 dio k.p.2117 135 542 S+P+1 406 0.20 0.60 sa pjeSacke staze objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UP15 666 dio k.p.284 133 533 S+P+1 400 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat




sa planirane kolske izgradnja

UP59 285 dio k.p.1960/1 57 228 S+P+1 171 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP&0 338 dio k.p.1960/1 68 270 S+P+1 203 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP61 784 dio k.p.1960/2 157 627 S+P+1 470 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

uP62 800 dio k.p.1960/3 160 640 S+P+1 480 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

uP63 1398 dio k.p.1960/4 280 1118 S+P+1 839 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1960/1 | dio sa planirane kolske izgradnja

UP64 1086 k.p.1965/2 217 869 S+P+1 652 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/2 i dio sa planirane kolske izgradnja

UP65 1495 k.p.1966 299 1196 S+P+1 897 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/2, dio sa planirane kolske izgradnja

UPE6 1586 k.p.1966 i dio k.p.1969 317 1269 S+P+1 952 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/1 i dio sa planirane kolske izgradnja

UP67 1108 k.p.1965/2 222 886 S+P+1 665 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/1 i dio sa planirane kolske izgradnja

uP68 1374 k.p.1965/2 275 1099 S+P+1 824 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
ﬁ \ sa planirane kolske izgradnja

~_UP69 975 dio k.p.1969 195 780 S+P+1 585 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
ey sa planirane kolske izgradnja

UP70 832 dio k.p.1970 166 666 S+P+1 499 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/1, dio sa planirane kolske Izgradnja

UP71 834 k.p.1965/2 i dio k.p.1969 179 715 S+P+1 536 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP72 661 dio k.p.1969 132 529 S5+P+1 397 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

upP73 1052 dio k.p.1970 210 842 S+P+1 631 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP74 790 dio k.p.1965/1 158 632 S+P+1 474 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP75 890 dio k.p.1965/2 178 712 S+P+1 534 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP76 724 dio k.p.1965/3 145 579 S+P+1 434 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

up77 887 dio k.p.1965/4 177 710 S+P+1 532 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/1 i dio sa planirane kolske izgradnja

uP78 500 k.p.1969 100 400 S+P+1 300 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP79 793 dio k.p.1969 i dio k.p.1968 159 634 S+P+1 476 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/1 i dio izgradnja

UP80 945 k.p.1969 189 756 S+P+1 567 0.20 0.60 sa pjesacke staze objekta stambeno-turisticki objekat
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Datun: % 1L - Ly &06 3;52/ 4 9 /6//

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/24-916/3 od 27.11.2024.godine (na$§ broj 01-7579/1 od
29.11.2024. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, a
rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Stanisi¢ Gordana, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1969/24, KO Maine, UP 69, LSL Lap¢i¢i, UT uslovima predvidena
izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi prikljuéenja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija (Citav obuhvat plana) nije komunalno opremljena vodovodom i
kanalizacijom upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljucio na ViK
mrezu, neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim saobraajnicama izdace se zasebni tehni¢ki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulickim
proracunom.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
biopre¢id¢ivaé u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda.

Sastavni dio ovih tehnigkih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu druStva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/24-916/3 od 27.11.2024. godine.
Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvrsni direktor,

projektovanje, /—  irazvoj, ,
) & 7 a

<7 5 o ‘ = w oy
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-917/3
Budva, 28.11.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rjeSavajuti po zahtjevu STANISIC GORDANE iz
Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG" br. 12/24 i 73/24),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17) i LSL ,Lapgiéi*
(“Sluzbeni list CG"- opstinski propisi br. 11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj 70 koju ¢ini
Katastarska parcela broj 1969/25 KO Maine

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 70 ¢ini dio kat. parcele broj1970 KO
Maine. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon
pribavljanja geodetske podloge za izradu LSL-a do$lo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu
urbanisticku parcelu €ini kat. parcela broj 1969/25 KO Maine.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz
izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla§éena geodetska
organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 976 za KO Maine, od 30.09.2024. godine, na katastarskoj parceli broj 1969/25
upisane su Sume 4. klase povrsine 837m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnici upisani su Mkrtchyan Armen (obim prava 1/2) i Mkrtchian Karen
(obim prava 1/2).

Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sa vlasnicima kat. parcela.




3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stambeno-turisticki objekat

Stambeno- turisticki sadrzaji - Osnovna funkcionalna orijentacija sela jeste kombinacija specificnih vidova
turizma i specifiéne poljoprivredne proizvadnje oslonjenih na izuzetan graditeliski ambijent pa se smjestajni
kapaciteti mogu javiti iskljuivo u okviru stambenih objekata {porodicni hoteli, aktivan eko-hotel i sl.) a nikako
u tzv. “apartmanskim zgradama”. Planirana je izgradnja objekata mjeSovite namjene na 34 urbanisticke
parcele. (strana 63)

Planirane namijene su preteZne a ne iskljudive, $to znadi da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementamih namjena i to tako da se u okviru stambenih objekata mogu pojaviti sobe i apartmani za
izdavanje, poslovni prostori u prizemljima objekata uz kolske saobracajnice. (strana 77)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnikim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
| usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG" br.
02/18, 04/18, 13/18, 2519, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turistitke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja. od znaaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizacifi ugostiteljskih objekata ("Sluzbent list
CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece; “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je

= n

turistiCkog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijag.

U dlanu 21 definisana je kuéa za iznaimljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se fzdaje iskfjucivo kao cjelina, pojedincu ifi grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteliskih objekata
(“Sluzbeni list CG” broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
dielatnost pruZanja usluga smjeStaja, pripremanja i usluZivanja hrane, piéa i napitaka i druge usluge
uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata kojf su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,

- smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primamnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja [ usluZivanja hrane, pica |
napitaka pruZzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i
pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijaini naziv: bungalov, pavifjon i vila.

4, PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa élanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni fist CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tatno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2
¢lana 13 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija u skladu sa élanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 4011, 43/15, 3717 |
17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢élanom 141
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Zakona o drzavnom premjeru | katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijfem
Elaborata vrSi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom oviadéenog lica.

Uslovi za parcelaciju - Ovom studijom lokacie djelimicno su zadrzane granice urbanisticke parcele date
katastarskom podlogom a parcelacija je data na grafickom prilogu broj 5: Postojeci urbanisticki parametri (za
postojece objekte) i na grafitkom prilogu broj 9: Nacrt urbanisticke parcelacije (za nove objekte).

Ukoliko u sprovodeniu studije dode do neslaganja izmedu zvanitnog katastra i plana, mjerodavan je postojeéi
katastar. (strana 78)

Clanom 237 vazeceqg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne requlaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu j uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanie za
nedestajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih élanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnii objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Polozaj, gradevinske finije, spratnost i kote prizemlja svih planiranih objekata utvrduju se na osnovu grafickih
priloga gdje su dati indeksi zauzetosti i izgradenosti.

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija:

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovoj studifi je definisana u odnosu na saobraéajnice ili postojece objekte, a iste su
prikazane u grafitkom prilogu broj 3: Nacrt urbanisticke parcelacie.

Regulaciona i gradevinska linija - U ovako odredenoj parcelaciji ne postoje posebni zahtjevi za postojece
objekte koji se obnavljaju, niti za objekte koji se rekonstruidu na starim kuéistima kroz izgradnju novih kuca
u gabaritu starih, jer su regulaciona i gradevinska linija zapravo definisane postojecim elementima. U slugaju
izgradnje novih kuta unutar tradicionalnog tkiva, postoji jasan zahtjev da one svojim poloZajem i formom
budu takve da poStuju pravila koja su data u kasnijem tekstu gdje se prikazuju elementi za urbanisticko-
tehnicke uslove. Prilikom uredivanja dvoridta unutar starog tkiva, moguée je da se ograde postave na
parcelacionu finiju koja razdvaja privatnu parcelu od javne povrSine.

Izgradnja nove kuce u tradicionalnom maniru - Ovo se odnosi na izgradnju nove kuée u tradicionalnom
maniru unutar tradicionalnog seoskog tkiva. Rije¢ je o novoj izgradnji na nekima od parcela unutar seoskog
tkiva, izmedu postojecih kuca, dakle, o parceli na kojoj je moguée da se novi objekat tako podigne da ne
ugrozava ni susjede, ni vizure, niti cjelovitost ambijenta.

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznaenom spratno$éu na svim objektima gdje se jedan nivo raduna u
prosjecnoj vrijednosti od min 2,4 a max 2,8 m svijetle visine za stambeni, stambeno-turisticki objekat i
dogradnju, odnosno min. 3,0 a max 4,2 m za objekte javnih sadrzaja. (strana 78)

Tretman vode sa krova kuée

Voda sa krova kuée ne smije da lije u susjedno dvoridte ili na susjedne objekte. Ako je nova kuca na ivici
parcele, krov treba da odvedi vodu u sopstveno dvorite. Ako je kuéa u nizu, a niz ima dvovodne krovove
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koji su u formi "Sed krova", tada susjedi treba da se dogovore oko sakupijanja i odvodenja vode iz uvala, il
ako to iz bilo kojih razloga nije mogucée, onaj ko gradi treba ispravno tehnicki da rijesi pitanje odvodenja vode
sa svog krova. (strana 85)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Opsti uslovi

Gabariti naznaceni u planu ne predstavljaju ogranicenje u smislu veligine i polozaja ( poZeljno ih je ispostovati
zbog “nepostovanja” paralelnosti i sl.), oni su dati samo kao prediog viasnicima, dok indeksi dati u tabeli,
spratnosti, namjene objekata i poloZaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju. Nije pozelina
upotreba tipskih/kataloskih projekata.

Ako je na jednoj UP predvideno viSe objekata, poZeljno ih je povezati pergolama i ravnim terasama -
Jgrozdovski sistem®. Takode je u ovom slucaju iskljuteno umnoZavanje istih objekata.

Objekti moraju biti projektovani prema vaZzeGim propisima, tehnickim normativima i standardima za
projektovanje odredene vrste objekata,

Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povrsinom u bruto gradevinsku povrsinu objekata i kao takvi su dio spoljnog
uredenja parcele. (strana 79)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa &lanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cifju utvrdivanja oshovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja | reviziju vrSe privredna drudtva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m’ ili sa 4 | viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geolokim
istrazivanjima (“Sluzbeni fist RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolo3kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Etaborat o rezultatima
izvrsenih geolodkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tia, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o usiovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan,

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EURQOCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeéeg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na oguvanje
stabilnosti terena.



U sluaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Postovanje gradevinske stabilnosti susjednih kuca i objekata

Gradevinska stabilnost susjednih ku¢a, njihova upotrebljivost, ispravnost instalacija i sl., kao i javnih povrina
i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude naruena izgradnjom nove kuce kojom ée se rekonstruisati
staro kuciste. Da bi se o obezbijedlio neophodno je pri izgradnji nove kuce predvidjeti odgovarajuce zastitne
radove. | u svim ostalim gradevinskim sluCajevima (zemljanih radova u dvoridtu ispred stare kuce, izgradnja
sepliCke jame iznad stare kuée, podizanje potpornih zidova, podizanje ograda i sl.) potrebno je garantovati
gradevinsku stabilnost i neugroZavanje susjedne kuée novom kucom. (strana 85)

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spaSavanju {,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54116, 146/21 1 3/23).

U ciliu obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spadavanju (,Sl. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ" broj 30/21);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u bizinj objekta pove¢anog rizika od pozara (,SI. list SFRJ" broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,S. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za za8fitu garaZa za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“SluZbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zasite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno élanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je
da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani {,Siuzbeni list RCG* br. 47/2007 i
~Sluzbeni list CG" br. 86/2000, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019i74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi
Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopfjena u prirodni ambijent, sa
elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijata i elemenata primijenjenih na savremeni nacin.

Urbanistiéko-tehnickim uslovima treba predvidjeti sledece:



« omoguciti izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi tj. visinske kote terena
dozvoljavaju;

»  krovovi jednovedni ili dvovodni nagiba 18-23¢ sa pokrivadem od "¢eramide” ili "mediteran” crep M222

uvijek sa sljemenom paralelno sa duZzom stranom objekta; kao | djelovi ravnih krovova u sklopu

cjelokupne krovne povriine { mogu se koristiti za solame kolektore )

fasade - kamene ili malterisane i mjestimi¢éno obradene kamenom, iskljuciti upotrebu fasadne opeke;

za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griljama" ili "Skurama™;

izbjegavati izradu balkona , podeljne su lode koja ne izlaze iz ravni fasade viSe nego oluk (30 cm);

spoljne stepenice uz objekte treba da budu pune-podzidane;

pozeline su pergole "tremovi" ;

ograde i podzide raditi od kamena;

ograde na balkonima raditi pure, od kovanog gvozda, inox-a, kombinacije inox- i drugih savremenih

materijala dok na terasama u prizemlju mogu biti i balustrade;

« postojeée kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno satuvafi;

» naro€ito treba saduvati masline uz eventualno prilagodavanje oblika i polozaja gabarita objekta.
(strana 79-80) '

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom uredvanja dvorista unutar starog tkiva, moguce je da se ograde postave na parcelacionu liniju koja
razdvaja privatnu parcelu od javne povrSine. (strana 79)

Ograde i podzide raditi od kamena. (sfrana 81)

Ogradni zidovi na visim djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske ili kovacke izrade do ukupne visine
ograde od oko 2m. (strana 85) Ne treba koristiti ograde od bravarije ili tarabe, kao i drugi parterno
arhitektonski elementi koji se ne uklapaju u stil pastrovske arhitekture. (strana 86)

U sluéaju pedizanja pune ograde ka susjedu (kameni zid i sl.) debljina ograde se mora obra€unati prilikom
odredivanja Sirine prolaza, odnosno boéne udaljenosti kuée od parcelacione linije. (strana 88)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Zelenilo Lapéica pripada mediteranskom flomom elementu pa je neophodno napraviti poseban izbor vrsta
zelenila, $to svakom prostoru daje kako oblikovne tako i funkcionalne specifiénosti.

Zelenilo individualnih parcela nalazi se neposredno uz i oko objekata. Doprinosi stvaranju mikro-klimatskih
i sanitarno-higijenskih uslova sredine a ispunjava i dekorativno-estetske funkcije. Posto ova kategorifa sluZi
za odmor samih stanovnika, preporuéuje se gajenje voca i to limuna, nara, badema i sl. Parcele oiviciti Zivom
ogradom.

U kompozicionom smislu prostori se rjeSavaju slobodnim pejsaznim stilom, kombinujuéi grupacije drveéa
razlicitih visina i razli¢itih faza listanja, cvjetanja i plodonoSenja cime bi se stvorila ritmika u prostoru. Prilaze
ka objektima naglasiti parternim rjeSenjem pomocu dekorativnih cvjetnica, perena i poleglih Cetinara. (strana
75}

Predlog vrsta za ozelenjavanje:
Liséarske vrste: planika, maginja (Arbutus unedo), Zutika (Berberis thunbergii), Simsir (Buxus sempervirens),
limun (Citrus fimon), magnolija (Magnolia x soulangeana), mimoza (Mimosa pudica), murva (Morus alba,
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Morus nigra), mirta (Myrtus communitis), oleander (Nerium oleander), zelenika (Phyllirea fatifolia),
pitosporum (Pittosporum tobira), badem (Prunus amygdalus), mandarina (Citrus nobilis}, pomorandza (Citrus
sinensis), eukaliptuse (Eucaliptus globulus), smokva (Ficus carica), hibiskus (Hibiskus syriacus), lovor
(Laurus nobilis), nar (Punica granatum), crveni hrast (Quercus borealis), hrast crnika,Gesmina (Quercus
ifex), hrast medunac (Quercus pubescens), zinzula (Ziziphus jujuba).

Cetinarske vrste: Gempres (Cupressus sempervirens), cmi bor (Pinus nigra), primorski bor (Pinus pinaster),
tuja (Thuja globusa), kuglasta tufa (Thuja occidentalis).

Puzavice: bugenvila (Bougenvillea spectabilis)

Perene: veliki vriles (Erica arborea), lavanda (Lavandula spicata, Lavandula officinalis), diviia ruza, Sipak
(Rosa canina}, ruze (Rosa sp.), ruzmarin (Rosmarinus officinalis), Zukva (Spartium junceum). (strana 75-
76)

Ozelenjavanje povrsina vriti prema preporukama iz studije. (strana 80)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivate se do donoenja Plana generaine regulaciie Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnin objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,S!. list CG* — op&tinski propisi br. 21/14 i
66/23) Shodno &lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

* tip 1 pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa objektom ¢ijem koriséenju sluZe, kao 3to
su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

« tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

* tip 3 pomo¢ni objekti uredenja terena, kao 3to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkeiji zastite i valorizacije nepokretnih kultumih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

+ tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, pratei objekfi za gajenje
Zivotinja, objekti za skladiStenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zatiti prirode (,SluZbeni list CG" br.54/16), za izgradnju/ rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zastiéenom podrucju prirode,a koji ne podiijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za tunistitke objekte povrsine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m2
poslovnog prosfora i garaZe sa vie od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(xSluzbeni list RCG* br. 2007, ,SluZbeni list CG" broj 47/13, 53/14 1 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.



Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njinova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 |
39/16).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru zone zahvata lokalne studije lokacije Lap¢ici nema registrovanih spomenika kulture. (strana 76)

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati;

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,Sl. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenije, izgradnju i korid¢enje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG"* broj 52/14).



Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/regulatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazec¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i trefirati i kroz idejna rjesenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobrac¢aj, shodno ¢lanu 16. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radniji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
sluCaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pi¢e | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).



19, SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku sacbraéajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
fzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanisti€koj parceli se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta {€lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao garazna
mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti - 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrzaj — 1.0 parking mjesto / 76 m? bruto povrdine ili 1.0 parking mjesto / 1 posiovni prostor.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekata.

Objekti Gije se urbanisticke parcele naslanjaju na magistralni put Budva-Cetinje ne mogu imati direktan kolski
prilaz pa su za njih obezbedena parking mjesta na javnim povrainama sela tj. u okviru planiranog mirujuceg
sacbrataja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju direktan kolski prilaz veé iskljuéivo
pjesacki.

Svaka parcela koja ima kolski prilaz moZe parkiranje rjeSavati podzemnim garaZzama. Krovne povrsine
podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povriine sa znacajnim ude$¢em specijalnog krovnog
zelenila, Podzemne eteZe mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekata i u tom slucaju gradevinska
linija se ne odnosi na te etaze. Takode podzemne etaZe sa namjenom garaznog prostora, tehnickih i
pomocnih prostorija ne ulaze svojom povrSinom u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu. Pri projektovanju
podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protiv poZarni uslovi predvideni odgovarajuéim
zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne dozvoljava se
prenamjena garaZa, pomoénih i tehnickih prostoriia u stambene, turisticke i druge namjene, kao i prenamjena
otvorenih prostora za parkiranie. (strana 79)

PjeSacke povrSine obraditi prirodnim materijalom (kamene ploge, kulir i sl.). Odvodenje povrsinskih voda u
principu treba regulisati otvorenim kanalima. (strana 80)

Za svaku kucu koja ima kolski prilaz parkiranje vozila treba da se vr3i na samoj parceli, ako je to nivelaciono
izvodljivo. (strana 91)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretjivosti i lica sa
invaliditetom {,Sluzbeni list Crne Gore” br. 48/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. {¢lan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene

objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.
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21, USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboliSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunceve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirafi lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potroSnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u [etnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristifi gdje god
je to moguée. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZze od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu kfimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objekiu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostara tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti 5to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sacbraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobratajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.
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23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
» 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana

generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu po$tovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

e8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nie u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podioge sa infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna UP ne nalazi u trasama koridora infrastructure, ni u
zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nain izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
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- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (S!. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenije, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnikih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam

Mila Mitrovic,dipl.ing.arh.
_omu; “/P/ (
Dostavljeno: > - AVASSY

- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

13






UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-24544/2024
Datum: 30.09.2024.

KO: MAINE

CRNA GORA

36000
i

(00374
e

916-2454472

IR
024

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06

-332/24-917/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 976 - IZVOD

Podaci o parcelama

: Broj Plan p Potes ili Natin koris¢enja Bon. & 2 .
Broj Podbroj zgra'}ie Skica | Patum upisa| .00 i?(lﬁnllbmj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1969 25 7 26/10/2018 |POD DONJE ZDRIJELO [>ume . Klase 837 042

14 KUPOVINA
837 042
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Osnov prava Obim prava

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

MKRTCHYAN

ARMEN

[Susvojina

172

MKRTCHIAN

KAREN

[Susvojina

172

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  30.09.2024. 10:46

:30
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IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACUE LAPCICI, karta 7, Detaljna namjena povriina
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

:é, dipl,ing.arh.

[

Budva, 25.11.2024. godine




DETALJNA NAMJENA
POVRSINA

LEGENDA

 —
G JP B4 902
o—¢?®

UP 123

LSL - zona zahvata

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA SAOBRACAJNICA

NAMJENA OBJEKATA

lﬁ "Ris R ERE

STAMBENI OBJEKAT

INDUSTRIJSKI OBJEKTI

STAMBENO - TURISTICKI OBJEKAT

POSLOVNI OBJEKAT

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

KOMUNALNI OBJEKT! ftrafo stanica/

STAMBENI OBJEKAT /postojeci/
OBJEKTI SNIMANI

U FEBRUARU 2012. GODINE |
DOSTAVLJENI 15.111 2012. UZ DOPIS
br.001-738/2

INDUSTRIJSKI OBJEKAT /postojeci/

KUCISTE

NAMJENA POVRSINA

g
|

BN

PEJZAZNO UREDENE ZELENE
POVRSINE

POSTOJECE ZELENE POVRSINE

PARKOVSKI UREDENO ZELENILO

PEJZAZNO UREDENJE PARCELE

OKUCNICA POSTOJECEG OBJEKTA

KOLSKA SAOBRACAJNICA fnoval

KOLSKA SAOBRACAJNICA /postojetal

PJESACKA STAZA

POTOK



IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIE LAPCICI, karta 8, Spratnost objekata
(Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 11/12)

i¢, dipling.arh. Budva, 25.11.2024. godine

,




SPRATNOST
OBJEKATA

LEGENDA

LSL - zona zahvata

GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

SPRATNOST OBJEKATA

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

POTOK



IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACUE LAPCICI, karta 9, Nacrt urbanisti¢ke parcelacije
(SluZbeni list CG — opétinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

il Zro ',dipl.i?.arh.
\/ it

Budva, 25.11.2024. godine
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NACRT URBANISTICKE
PARCELACIJE

LEGENDA

—_—

S —

e UP 64 :)

UP 123

BRGP

02

o2

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA
GRABEVINSKA LINIJA

GRAPEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACUE LAPCICI, karta 16, Telekomunikaciona mreza
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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Tabela 2. PLANIRANO STANJE - kaeacﬂeti i pokazatelji
OZ'::"' Povrsina Powrsina pod | Neizgrad. | ""‘;;' indeks Indeks
7 up Katastarska parcela objektima povriina . BTRE). zauzetosti | izgradjenosti Prilaz parceli Status objekta Namjena
Parcele Jm3/ m?/ Jm?/ objekta povriina B i
JUp/ BRGP /m*/
sa planirane kolske izgradnja
UP1 570 dio k.p.324/1 114 456 S+P+1 342 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
upr2 692 dio k.p.324/1 138 554 S+P+1 415 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
upP3 1038 dio k.p.331 208 830 S+P+1 623 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
izgradnja
upP4 874 dio k.p.331 175 699 S+P+1 524 0.20 0.60 sa pjedacke staze objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UPS 366 dio k.p.1756 73 293 S+P+1 220 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UP6 680 k.p.1782, dio k.p.1781 136 544 S+P+1 408 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UP7 498 dio k.p.1782 100 398 S+P+1 299 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
uprs 630 k.p.1802 126 504 S+P+1 378 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
k.p.1783, dio k.p.1784, sa planirane kolske izgradnja
uP9 1196 dio k.p.1799 239 957 S+P+1 718 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat
UP10 Na javnom uvidu je bila planirana izgradnja objekta , u medjuvremenu je nelegalno izgradjen i sad se tretira kao postojeci UP 81",
izgradnja
uP11 593 k.p.1797 119 474 S+P+1 356 0.20 0.60 sa pjedacke staze objekta stambeni objekat
izgradnja
urP12 762 dio k.p.2117 152 610 S+P+1 457 0.20 0.60 sa pjeSacke staze objekta stambeni objekat
izgradnja
UP13 712 dio k.p.2117 142 570 S+P+1 427 0.20 0.60 sa pjesacke staze objekta stambeni objekat
izgradnja
uP14 677 dio k.p.2117 135 542 S+P+1 406 0.20 0.60 sa pjeacke staze objekta stambeni objekat
sa planirane kolske izgradnja
UP15 666 dio k.p.284 133 533 S+P+1 400 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeni objekat




sa planirane kolske izgradnja

UP59 285 dio k.p.1960/1 57 228 S+P+1 171 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP60 338 dio k.p.1960/1 68 270 S+P+1 203 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP61 784 dio k.p.1960/2 157 627 S+P+1 470 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP62 800 dio k.p.1960/3 160 640 S+P+1 480 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

uP63 1398 dio k.p.1960/4 280 1118 S5+P+1 839 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1960/1 i dio sa planirane kolske izgradnja

UP64 1086 k.p.1965/2 217 869 S+P+1 652 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/2 i dio sa planirane kolske izgradnja

UPG5 1495 k.p.1966 299 1196 S+P+1 897 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/2, dio sa planirane kolske izgradnja

UP66 1586 k.p.1966 i dio k.p.1969 317 1269 S+P+1 952 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/1 i dio sa planirane kolske izgradnja

UP67 1108 k.p.1965/2 222 886 54P+1 665 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/1 i dio sa planirane kolske izgradnja

uPe8 1374 k.p.1965/2 275 1099 S+P+1 824 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

upP69 975 dio k.p.1969 195 780 S+P+1 585 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP70 832 dio k.p.1970 166 666 S+P+1 499 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/1, dio sa planirane kolske izgradnja

UP71 894 k.p.1965/2 i dio k.p.1969 179 715 S+P+1 536 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP72 661 dio k.p.1969 132 529 S+P+1 397 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

ur73 1052 dio k.p.1970 210 842 S+P+1 631 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

ur74 790 dio k.p.1965/1 158 632 S+P+1 474 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP75 890 dio k.p.1965/2 178 712 S+P+1 534 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP76 724 dio k.p.1965/3 145 579 S+P+1 434 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

uP77 887 dio k.p.1965/4 177 710 S+P+1 532 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/1 i dio sa planirane kolske izgradnja

UP78 500 k.p.1969 100 400 S+P+1 300 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP79 793 dio k.p.1969 i dio k.p.1968 159 634 S+P+1 476 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/1 i dio izgradnja

UPB0 945 k.p.1969 189 756 S+P+1 567 0.20 0.60 sa pjedacke staze objekta stambeno-turisticki objekat

69



gopavo o, D.0.0.“VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA

Sektor za planiranje i projektovanje
Trg Sunca br. 1, Budva
Centrala: +382 33 403 304

Sektor PR 1 OI: +382 33 403 484
www.vodovodbudva.me

Broj: A—}@kO\L
Datum: O4 L Lo

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/24-917/4 od 28.11.2024.godine (na$ broj 01-7610/1 od
02.12.2024. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, a
rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Stanisi¢ Gordana, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1969/25, KO Maine, UP 70, LSL Lap¢i¢i, UT uslovima predvidena
izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija (Sitav obuhvat plana) nije komunalno opremljena vodovodom i
kanalizacijom upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljuc¢io na ViK
mrezu, neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim saobracajnicama izdate se zasebni tehnic¢ki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulickim
proracunom.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista ($ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje priklju¢na cijev ulazi u urbanisticku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
biopreé¢isé¢ivad u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda.

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opsti tehni¢ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehniéki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/24-917/3 od 28.11.2024. godine.

Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvrsm direktor,
projektovanje, A irazvoj, 7o

piote et o

Momir Tomovié

VOB 15-03



CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-918/3
Budva, 28.11.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rieavajuéi po zahtjevu STANISIC GORDANE iz
Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG" br. 12/24 i 73/24),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL ,Lapéici“ (“Sluzbeni list CG'-
opétinski propisi br. 11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj 71 koju ¢ine
katastarske parcele broj 1965/11, 1965/21 i 1969/23 KO Maine

U tabelarnom pregledu urbanistickin parametara navedeno je da UP 71 éine dio kat. prcele 1965/1, dio kat.
parcele 1965/2 i dio kat. parcele 1969 KO Maine. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije
konstatovano je da je u periodu nakon pribavijanja geodetske podloge za izradu LSL-a doslo do promjene
katastarskih podataka, pa predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine kat. parcele broj 1965/11, 1965/21, 1969/23
KO Maine.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdiée se kroz
izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaiéena geodetska
organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 976 za KO Maine, od 30.09.2024. godine, na katastarskoj parceli broj 1965/11
upisane su Sume 4. klase povrsine 146m? spratnosti, na katastarskoj parceli broj 1965/21 pa3njak 4. klase
povrSine 3 m? i na katastarskoj parceli broj 1969/23 Sume 4. klase povrsine 708 m2. Na kat. parcelama
nema upisanih objekata. Na kat. parcelama nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnici upisani su
Mkrtchyan Armen (obim prava 1/2) i Mkrichian Karen (obim prava 1/2).

Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sa vlasnicima kat. parcela.




3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stambeno-turisticki objekat

Stambeno- turisticki sadrZaji - Osnovna funkcionalna orijentacija sela jeste kombinacija specifiénih vidova
turizma i specifine poljoprivredne proizvodnje oslonjenih na izuzetan graditeljski ambijent pa se smjestajni
kapaciteti mogu javiti iskljugivo u okviru stambenih objekata (porodigni hoteli, aktivan eko-hotel i sl.) a nikako
u tzv. “apartmanskim zgradama’. Planirana je izgradnja objekata mjeSovite namjene na 34 urbanisticke
parcele. (sfrana 63)

Planirane namjene su preteZne a ne iskljucive, Sto znadi da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementamih namjena i to tako da se u okviru stambenih objekata mogu pojaviti sobe i apartmani za
izdavanje, poslovni prostori u prizemljima objekata uz kolske sacbraéajnice. (strana 77)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br.
02/18, 04/18, 13/18, 25119, 67119, 76/20 i 130/21) ureduje usiove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostitefjstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna ]edlnlca Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistitkog rizorta kojima upravja jedan upravijag."

U élanu 21 definisana je ku¢a za iznajmijivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dveristem, koja se izdaje iskfjugivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U Clanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugositefjska
djelatnost pruZanja usluga smijeStaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama, Hotel moZe da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom | toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa
gtavnim objektom, u kojoj se pruZaju usiuge smiestaja, dok se usiuge pripremanja | usluZivanja hrane, pica |
napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i
pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, pavilion i vila.

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa ¢lanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o na€inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se taéno utvrdila povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parceiu. Stavom 2
¢lana 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz
buduée trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaStena gecdetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37117 i
17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141

2



Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlas¢enog lica.

Uslovi za parcelaciju - Ovom studijom [okacije djelimi¢no su zadrZane granice urbanisticke parcele date
katastarskom podlogom a parcelacija je data na grafickom prilogu broj 5: Postojeci urbanisticki parametri (za
postojece objekte) i na grafiCkom prilogu broj 9: Nacrt urbanisticke parcelacije (za nove objekte).

Ukoliko u sprovodeniju studije dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je postojeci
katastar. (strana 78)

Clanom 237 vaedeq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Cme Gore moze
graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za

nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Polozaj, gradevinske linije, spratnost i kote prizemlja svih planiranih objekata utvrduju se na osnovu grafickih
prilega gdje su dati indeksi zauzetosti i izgradenosti.

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija;

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana u odnosu na sacbracajnice ili postojece objekte, a iste su
prikazane u grafitkom prilogu broj 3: Nacrt urbanisticke parcelacije.

Regulaciona i gradevinska linifa - U ovako odredenoj parcelacifi ne postoje posebni zahtjevi za postojece
objekfe koji se obnavljaju, niti za objekte koji se rekonstruiSu na starim kuéistima kroz izgradnju novih kuéa
u gabaritu starih, jer su regulaciona i gradevinska linija zapravo definisane postojecim elementima. U sluaju
izgradnje novih kuéa unutar tradicionalnog tkiva, postoji jasan zahtjev da one svojim poloZajem i formom
budu takve da postuju pravila koja su data u kasnijem tekstu gdje se prikazuju elementi za urbanisticko-
tehnicke uslove. Prilikom uredivanja dvoriSta unutar starog tkiva, moguce je da se ograde postave na
parcelacionu liniju koja razdvaja privatnu parcetu od javne povrsine.

Izgradnja nove kute u tradicionalnom maniru - Ovo se odnosi na.izgradnju nove kuée u tradicionalnom
maniru unutar tradicicnainog seoskog tkiva. Rijec je o novoj izgradnji na nekima od parcela unutar seoskog
tkiva, izmedu postojecih kuca, dakle, o parceli na kojoj je moguce da se novi objekat tako podigne da ne
ugrozava ni susjede, ni vizure, niti cjelovitost ambijenta.

Visinska requlaciia

Visinske regulacije definisane su oznaéenom spratnoS¢u na svim objektima gdje se jedan nivo ratuna u
prosjecnoj vrijednosti od min 2,4 a max 2,8 m svijetie visine za stambeni, stambeno-turisticki objekat i
dogradnju, odnosno min. 3,0 a max 4,2 m za objekte javnih sadrzaja. (strana 78)

Tretman vode sa krova kuée

Voda sa krova kuée ne smije da lije u susjedno dvoridte ifi na susjedne objekte. Ako je nova kuéa na ivici
parcele, krov treba da odvodi vodu u sopstveno dvoriSte. Ako je kuéa u nizu, a niz ima dvovodne krovove
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koji su u formi "Sed krova", tada susjedi treba da se dogovore oko sakupljanja i odvodenja vode iz uvala, ili
ako to iz bilo kojih razloga nije moguce, onaj ko gradi treba ispravno tehnicki da rijesi pitanje odvodenja vode
sa svog krova. (strana 85)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Opsti uslovi

Gabariti naznaCeni u planu ne predstavljaju ograni¢enje u smislu veliine i poloZaja ( poZeljno ih je ispostovati
zbog “nepostovanja” paralelnosti i sl.), oni su dafi samo kao predlog vlasnicima, dok indeksi dati u tabeli,
spratnosti, namjene objekata i poloZaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju. Nije poZeljna
upotreba tipskih/katalodkih projekata.

Ako je na jednoj UP predvideno vide objekata, poZeljno ih je povezati pergolama i ravnim terasama -
+grozdovski sistem®, Takode je u ovom slugaju iskljuéeno umnoZavanje istih objekata.

Objekati moraju biti projektovani prema vazeéim propisima, tehniékim normativima i standardima za
projektovanje odredene vrste objekata.

Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povrsinom u bruto gradevinsku povrsinu objekata i kao takvi su dio spoljnog
uredenja parcele. (strana 79)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG”" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u ciljiu utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanie investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m* ili sa 4 i vide nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvr3enih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tia, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje zadrZavanje postojeceg
drveda i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na ocuvanje
stabilnosti terena.



U sluaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Postovanje gradevinske stabilnosti susjednih kuca i objekata

Gradevinska stabilnost susjednih kuéa, njihova upotrebljivost, ispravnost instalacija i sl., kao i javnih povrsina
i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude naruSena izgradnjom nove kuce kojom ée se rekonstruisati
staro kugi3te. Da bi se to obezbijedlio neophodno je pri izgradnji nove kuée predvidjeti odgovarajuée zastitne
radove. | u svim ostalim gradevinskim slugajevima (zemljanih radova u dvoriStu ispred stare kuce, izgradnja
septicke jame iznad stare kuce, podizanje potpornih zidova, podizanje ograda i sl.) potrebno je garantovati
gradevinsku stabilnost i neugroZavanje susjedne kuée novom kuéom. (strana 85)

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH [ DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54116, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom 0 mjerama zaétite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vide
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, frzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spadavanju {,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32111, 54116, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti j spasavanju (,S1. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32111, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Praviinik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ“ broj 30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanag rizika od pozara (,SI. list SFRJ" broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normafivima za zasfitu visokih objekata od poZara (,Sl. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zaétite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vi§e poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu {,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovaditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG" br. 47/2007 i
~luzbeni list CG" br, 86/2009, 88/2008, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi
Arhitektura objekata moZe imafi slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent, sa
elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nacin.

Urbanisticko-tehnickim uslovima treba predvidjeti sledece:



« omoguciti izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi tj. visinske kote terena
dozvoljavaju;

« krovovi jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23¢ sa pokrivadem od "¢eramide” ili "mediteran" crep M222

uvijek sa sliemenom paralelno sa duzom stranom objekta; kao [ djelovi ravnih krovova u sklopu

cjelokupne krovne povrsine { mogu se koristiti za sofarne kolektore )

fasade - kamene il malterisane i mjestimicno obradene kamenom, isklju¢iti upotrebu fasadne opeke;

za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griliama" ili "skurama";

izbjegavati izradu balkona , podeljne su lode koja ne izlaze iz ravni fasade viSe nego oluk (30 cm);

spoljne stepenice uz objekte treba da budu pune-podzidane;

pozeline su pergole "tremovi" ;

ograde i podzide raditi od kamenag;

ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvoZda, inox-a, kombinacije inox- i drugih savremenih

materijala dok na terasama u prizemiju mogu biti i balustrade;

« postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sa¢uvati;

« narodito treba saCuvati masline uz eventualno prilagodavanje oblika i polozaja gabarita objekta.
(strana 79-80)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbent list CG — opstinski propisi‘ broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom uredvanja dvoridta unutar starog tkiva, moguce je da se ograde postave na parcelacionu finiju koja
razdvaja privatnu parcelu od javne povrsine. (strana 79)

Ograde i podzide raditi od kamena. (strana 81)

Ogradni zidovi na vidim djelovima mogu da imaju ilf reSetke bravarske ili kovacke izrade do ukupne visine
ograde od oko 2m, (strana 85) Ne treba koristiti ograde od bravarije ili tarabe, kao i drugi parterno
arhitektonski elementi koji se ne uklapaju u stil pastrovske arhitekture. (strana 86)

U slu¢aju podizanja pune ograde ka susjedu (kameni zid i sl.) debljina ograde se mora obratunati prilikom
odredivanja Sirine prolaza, odnosno bocne udalienosti kuce od parcelacione linije. (strana 88)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Zelenilo Lap€iéa pripada mediteranskom fiornom elementu pa je neophodno napraviti poseban izbor vrsta
zelenila, Sto svakom prostoru daje kako oblikovne tako i funkcionalne specificnosti.

Zelenilo individualnih parcela nalazi se neposredno uz i oko objekata. Doprinosi stvaranju mikro-klimatskih
i sanitarno-higijenskih uslova sredine a ispunjava i dekorativno-estetske funkcije. Posto ova kategorija sluZi
za odmor samih stanovnika, preporuuje se gajenje voéai to limuna, nara, bademai sl. Parcele oiviéiti Zivom
ogradom.

U kompozicionom smislu prostori se rjeSavaju slobodnim pejsaznim stilom, kombinujuéi grupacije drveca
razliitih visina i razliitih faza listanja, cvjetanja i plodonoSenja ¢ime bi se stvorila ritmika u prostoru. Prilaze
ka objektima naglasiti parternim tjeSenjem pomoéu dekorativnih cvjetnica, perena i poleglih cetinara. {strana
75)

Predlog vrsta za ozelenjavanje:
Liscarske vrste: planika, maginja (Arbutus unedo), Zutika (Berberis thunbergij), Sim$ir (Buxus sempervirens),
fimun (Citrus limon), magnolija (Magnolia x soulangeana), mimoza {Mimosa pudica), murva (Morus alba,
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Morus nigra), mirta (Myrus communitis), oleander (Nerium oleander), zelenika (Phyliirea fatifolia),
pitosporum (Pittosporum tobira), badem (Prunus amygdalus), mandarina (Citrus nobilis), pomorandZa (Citrus
sinensis), eukaliptuse (Eucaliptus globulus), smokva (Ficus carica), hibiskus (Hibiskus syriacus), fovor
(Laurus nobilis), nar (Punica granatum), crveni hrast (Quercus borealis), hrast crnika,Cesmina (Quercus
flex), hrast medunac (Quercus pubescens), zinzula (Ziziphus jujuba).

Cetinarske vrste: Gempres (Cupressus sempervirens), crni bor (Pinus nigra), primorski bor (Pinus pinaster),
tuja (Thuja globusa), kuglasta tuja (Thuja occidentalis).

Puzavice: bugenvila (Bougenvillea spectabilis)

Perene: veliki vrijes (Erica arborea), lavanda (Lavandula spicata, Lavandula officinalis), divija ruza, Sipak
(Rosa canina), ruZe (Rosa sp.), ruzmarin (Rosmarinus officinalis), Zukva (Spartium junceum). (strana 75-
76)

Ozelenjavanije povrsina vrSiti prema preporukama iz studije. (strana 80}

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa élanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odiukom o
postavljanju, cdnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sl. list CG" — opétinski propisi br. 21/14 i
66/23) Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

» tip 1 pomocéni abjekti koii Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluZe, kao $to
su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

» tip 2 pomoéni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, kotlarnice, plinski sistemi;

» tip 3 pomocni objekti uredenija terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

+ tip 4 pomodni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kultumih dobara (zastithe konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stogne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa Elanom 40. Zakona o zastiti prirode (,SluZbeni list CG" br.54/16), za izgradnju/ rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podrucju prirede,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turistitke objekte povrsine veée od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni fist CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.



Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14 i
39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
RjeSenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj 76/06).
RjeSenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru zone zahvata lokalne studije lokacije LapCi¢i nema registrovanih spomenika kulture. (strana 76)

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list
CG" broj 52/14).



Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “SluZbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).



18. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistikoj parceli se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta (€lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao garazna
mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrZaj — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine ili 1.0 parking mjesto / 1 poslovni prostor.

Neophodan parking, cdnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekata.

Objekti Gije se urbanisticke parcele naslanjaju na magistraini put Budva-Cetinje ne mogu imati direktan kolsk
prilaz pa su za njih obezbedena parking mjesta na javnim povrinama sela tj. u okviru planiranog mirujuceg
saobracaja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju direktan kolski prilaz veé iskljuéivo
pjeSacki.

Svaka parcela koja ima kolski prilaz moZe parkiranje rjeSavati podzemnim garaZzama. Krovne povriine
podzemnih garaZa moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znacajnim ugeSéem specijalnog krovnog
zelenila. Podzemne eteZe mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekata i u tom slu¢aju gradevinska
linja se ne odnosi na te etaze. Takode podzemne etaze sa namjenom garaznog prostora, tehnickin i
pomoénih prostorija ne ulaze svojom povrSinom u ukupnu bruto gradevinsku povr§inu. Pri projektovanju
podzemne garaZze moraju biti zadovoljeni prije svega protiv poZarni uslovi predvideni odgovarajuéim
zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne dozvoliava se
prenamjena garaza, pomocnih i tehnickih prostorija u stambene, turisticke i druge namjene, kao | prenamjena

otvorenih prostora za parkiranje. (strana 79)

PjeSacke povrsine obraditi prirodnim materijalom (kamene ploCe, kulir i sl.). Odvodenje povrsinskih voda u
principu treba regulisati otvorenim kanalima. (strana 80)

Za svaku kuéu koja ima kolski prilaz parkiranje vozila treba da se vr$i na samoj parceli, ako je to nivelaciono
izvodljivo. (strana 91)

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom {,Sluzbent list Crne Gore” br. 48/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene

objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovhe
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.
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21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 2810 1 40/11} i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunéeve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirafi lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriséenja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza foplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije {zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Odrzivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala gediSnja kolebanja temperature vazduha - godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zzegom (30°C i vide). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolodkog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za patkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleZnim kemunalnim
preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stega broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nide za postavljanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovat
zelenilom ili zidanim cgradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.
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23, MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliend je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€. 76 vazeéeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekata,
a naro€ito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za ciielu urbanisticku parcelu umanje za nedostajui
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisti¢ke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
e 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donodenja Plana

generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu poSfovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasficenih prirodnih i kulturnih dobara,”

» 8. Vazeéa planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa praviima ovog Plana,
primjeniivace se do izrade Plana generaine requiaciie, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno sfavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Urbanistitka parcela broj 71 djelimino ulazi u trasu koridora sacbracajnica {magistralni put) u obuhvatu
PPPNOP.

,Sirina zastitnog poiasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septiCke jame i sl.. niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistrainin puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
raunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list RCG" broj 42/04
i Sluzbeni list CG* broj 21/09, 54/08, 40110, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17,82/20 i 140/22). Medutim, u stavu 8
istog ¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji
prolazi kroz naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako e detalinim pfanom predvideno da
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se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim
propisima — stav 9 ¢lana 70).

- Predmetna UP se ne nalazi u trasama koridora ostale infrastrukture, ni u zasticenim zonama u obuhvatu
PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D i
www.budva.me

Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomnosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradiliStu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se
da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitroyié, dipl.ing.arh.

Dostavljeno: = i [ [

- Podnosiocu zahtjeva

- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji

- ala

13



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-D1-1111/24

Datuny: 22.10.2024,

1IZV0D 12 DI PLANA
Obradio;

L(/L( C

KOPIJA PLANA

Ruzmijera 1: 2508}
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Katastarska opitina: MAINE
Bryj lista nepokretnost:

Broj plana: 7

Parcele: 1965111, 1969423, 1965721

Qvjerava
SluZhenao fice:




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-24545/2024
Datum: 30.09.2024.

KO: MAINE

CRNA GORA

6000000374

A T

104-018-24545721

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/24-918/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 976 - IZVOD

Podaci o parcelama
. | Broj Plan . Potes ili Nacin kori§éenja Bon. " 2 7
Broj Podbroj lgi‘;i;e Skica | Datum upisa| ey i(;(uinilbruj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
1965 11 7 26/10/2018 |POD GUBAVICOM Sume 7. Kase 146} 007
14 KUPOVINA
1965 21 7 26/10/2018 [POD GUBAVICOM Pafnjak 4. klase 3 0.00
16/07. KUPOVINA
1969 23 7 26/10/2018 |POD DONIE ZDRIJELO [Pume 4. Klase 708 0.35
14 KUPOVINA
857 0.43

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj

- ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

MKRTCHYAN ARMEN [Susvojina

172

MKRTCHIAN KAREN —Fusvojina

112

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme:

30.09.2024. 10:48:12
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IZVOD IZ LOKALNE STUDUE LOKACIE LAPCICI, karta 7, Detaljna namjena povrsina
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitpo ¢, dipl.ing.arh.

\ML {

Budva, 25.11.2024. godine

f T




DETALJNA NAMJENA
POVRSINA

LEGENDA

0

I; 2

L

UP 123

LSL - zona zahvata

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA SAOBRACAJNICA

NAMJENA OBJEKATA

i =mocinnnn’

STAMBENI OBJEKAT

INDUSTRIJSKI OBJEKTI

STAMBENO - TURISTICKI OBJEKAT

POSLOVNI OBJEKAT

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

KOMUNALNI OBJEKT! ftrafo stanica/

STAMBENI OBJEKAT /postojeci/
OBJEKTI SNIMANI

U FEBRUARU 2012. GODINE |
DOSTAVLJENI 15.11l 2012. UZ DOPIS
br.001-738/2

INDUSTRIJSKI OBJEKAT /postojeci/

KUCISTE

NAMJENA POVRSINA

PEJZAZNO UREDENE ZELENE
POVRSINE

POSTOJECE ZELENE POVRSINE

PARKOVSKI UREDENO ZELENILO

PEJZAZNO UREDENJE PARCELE

OKUCNICA POSTOJECEG OBJEKTA

KOLSKA SAOBRACAJINICA mova/

KOLSKA SAOBRACAINICA /postojecal

PJESACKA STAZA

POTOK



IZVOD IZ LOKALNE STUDIE LOKACIJE LAPCICI, karta 8, Spratnost objekata
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, dipl.ing.arh. Budva, 25.11.2024. godine




SPRATNOST
OBJEKATA

LEGENDA

S+P+1

~ures4 02
e ——

LSL - zona zahvata

GRABDEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuéi )

SPRATNOST OBJEKATA

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJUNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

POTOK



IZVOD I1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIE LAPCICI, karta 9, Nacrt urbanisticke parcelacije
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic/|dipl.ing.arh.

S

Budva, 25.11.2024. godine




NACRT URBANISTICKE
PARCELACIJE

LEGENDA

—_—

~ UP 64

UP 123

BRGP

P41,
</

02

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA

GRABEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJINICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

POTOK



IZVOD I1Z LOKALNE STUDUE LOKACUE LAPCICI, karta 10, Nivelacija objekata
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

M?ié dipl.ing.arh.

Budva, 25.11.2024. godine




NIVELACIJA
OBJEKATA

LEGENDA

530.00

UP 64

s ZOE

UP 123

LSL - zona zahvata

GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI| GABARITI
( nisu obavezujuci )

PREDLOZENA KOTA PRIZEMLJA
( prilagoditi situaciji terena )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA



IZVOD I1Z LOKALNE STUDIJE LOKACLIE LAPCICI, karta 11, Planirano stanje —saobracaj (nivelacija | regulacija)
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

~ L
= . A e o

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mijla Mi }ch .

Budva, 25.11.2024. godine
Y




SAOBRACAJ
PLAN NIVELACIJE
| REGULACIJE

LEGENDA
E LSL - zona zahvata
- POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA
PLANIRANA SAOBRACAJNICA

STAMBENI OBJEKTI SNIMANI DO
DECEMBAR 2011. GODINE

| “""H POMOCNI OBJEKTI SNIMANI DO
1 DECEMBRA 2011. GODINE

| [ ’ ‘ | INDUSTRIJSKI OBJEKTI SNIMANI
| DO DECEMBRA 2011. GODINE

G _ GRADEVINSKA LINIJA
PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuéi )
~UP64 02 URBANISTICKE PARCELE
N POSTOJECIH OBJEKATA
B GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG

PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA



IZVOD 1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE LAPCICI, karta 13, Vodovodna mreia
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
ipl.ing.arh.

p

Budva, 25.11.2024. godine




VODOVODNA

MREZA

LEGENDA

—

c UP 64 ﬁ)JZ

e s02

UP 123

Iz
li

BRGP

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA
GRADEVINSKA LINIJA

GRABEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOST]

INDEKS IZGRADENOST!

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

PLANIRANI VODOVOD

PLANIRANI REZERVOAR



IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE LAPCICI, karta 14, Kanalizaciona mreza
(SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

T

Budva, 25.11.2024. godine




KANALIZACIONA

MREZA

LEGENDA

—

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA
GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARIT]
( nisu obavezujuéi )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRADENOSTI '

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJUNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA |

PLANIRANA ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA



IZVOD 1Z LOKALNE STUDUE LOKACUE LAPCICI, karta 15, Elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Budva, 25.11.2024. godine




ELEKTROENERGETSKA
MREZA

: LSL - zona zahvata
RL
REGULACIONA LINIJA
6L __ GRADEVINSKA LINIJA
S . GRADEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

P64 02 URBANISTICKE PARCELE
o—=9
POSTOJECIH OBJEKATA
', T GRANICA URBANISTIGKE PARCELE

UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

P POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

Iz INDEKS ZAUZETOSTI

li INDEKS IZGRADENOQST]

BRGP BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA
POSTOJECA SAOBRACAJINICA
PJESACKA SAOBRACAJNICA
PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA
ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

TS POSTOJECA STS 10/04 kV

POSTOJECI 10 kV VAZDUSNI VOD

= =es

[} [}
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE LAPCICI, karta 16, Telekomunikaciona mreza
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovig, dipl.ing?(h.

e

Budva, 25.11.2024. godine
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TELEKOMUNIKACIONA

MREZA

LEGENDA

UP 123

BRGP

LSL - zona zahvata

REGULACIONA LINIJA
GRADEVINSKA LINIJA

GRABEVINSKA LINIJA PODZEMNIH
ETAZA

PREDLOZENI GABARITI
( nisu obavezujuci )

URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEKATA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRABENOSTI

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA

POSTOJECA SAOBRACAJNICA

PJESACKA SAOBRACAJUNICA

PLANIRANA KOLSKA SAOBRACAJNICA

ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

TELEKOMUNIKACIONA
INFRASTRUKTURA 2 xPVC
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sa planirane kolske izgradnja

uPs9 285 dio k.p.1960/1 57 228 S+P+1 171 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP60 338 dio k.p.1960/1 68 270 S+P+1 203 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP61 784 dio k.p.1960/2 157 627 S+P+1 470 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
s5a planirane kolske izgradnja

uP62 800 dio k.p.1960/3 160 640 S+P+1 480 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

uP63 1398 dio k.p.1960/4 280 1118 S+P+1 839 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1960/1 i dio sa planirane kolske izgradnja

UP64 1086 k.p.1965/2 217 869 S+P+1 652 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/2 i dio sa planirane kolske izgradnja

UPE5 1495 k.p.1966 299 1196 S+P+1 897 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/2, dio sa planirane kolske izgradnja

UP66 1586 k.p.1966 i dio k.p.1969 317 1269 S+P+1 952 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/1 i dio sa planirane kolske izgradnja

UP67 1108 k.p.1965/2 222 886 S+P+1 665 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/1 i dio sa planirane kolske izgradnja

UP68 1374 k.p.1965/2 275 1099 S+P+1 824 0.20 0.60 sacbracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP69 975 dio k.p.1969 195 780 S+P+1 585 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP70 832 dio k.p.1970 166 666 S+P+1 499 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
\ dio k.p.1965/1, dio sa planirane kolske izgradnja

UP71 894 k.p.1965/2 i dio k.p.1969 179 715 S+P+1 536 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP72 661 dio k.p.1969 132 529 S+P+1 397 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP73 1052 dio k.p.1970 210 842 S+P+1 631 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP74 790 dio k.p.1965/1 158 632 S+P+1 474 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP75 890 dio k.p.1965/2 178 712 S+P+1 534 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP76 724 dio k.p.1965/3 145 579 S+P+1 434 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP77 887 dio k.p.1965/4 177 710 S+P+1 532 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/1 i sa planirane kolske izgradnja

UP78 500 k.p.1969 100 400 S+P+1 300 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
sa planirane kolske izgradnja

UP79 793 dio k.p.1969 i dio k.p.1968 159 634 S+P+1 476 0.20 0.60 saobracajnice objekta stambeno-turisticki objekat
dio k.p.1965/1 i dio izgradnja

UP80 945 k.p.1969 189 756 S+P+1 567 0.20 0.60 sa pjedacke staze objekta stambeno-turisticki objekat

69



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 25.11.2024. godine



LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

autoput

autoput - alternativna trasa

"brza sacbracajnica”

|

"brza saobracajnica” - alternativna trasa

magistralni put

regionalni put
opétinski put
staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz
granicéni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka
lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan
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CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja

centar regionalnog znacaja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva

Centrala: +382 33 403 304
Sektor PR 1 OI: +382 33 403 484
www.vodovodbudva.me s

Broj: 01-%eal[d 063 30/cbp- FHB/5
Datum: |2 0. DolM. \_ : :

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/24-918/4 od 28.11.2024.godine (nas broj 01-7697/1 od
04.12.2024. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Op3tine Budva, a
rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Stanisi¢ Gordana, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1969/23, 1965/11, 1965/21, KO Maine, UP 71, LSL Lap¢iéi, UT
uslovima predvidena izgradnja objekta.

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija (Zitav obuhvat plana) nije komunalno opremljena vodovodom i
kanalizacijom upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljucio na ViK
mrezu, neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom.

- 7a instalacije planiranim saobra¢ajnicama izda¢e se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobra¢ajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulickim
proracunom.

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanistidke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
biopreti¢iva¢ u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda.

Sastavni dio ovih tehnikih uslova su Opsti tehni&ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/ preduzece/preduzece-2/akti/693 -pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-j avnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/ index.php/preduzece/preduzece—2/akti/265—opsti~tehnicki—uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova broj 06-332/24-918/3 od 28.11.2024. godine.

Obrada, _— Sluzba za planiranje i Sgktor za planira;;'g‘f‘ WD Izvréni direktor,
; / projektovanje, 7~ irazvoj, /& - =N y
» N g g = G /?, 1;""’;’;" : /.”;5’2 ,.3." (ff/ /_/-’/-:’.:f
D ez (A, Lo e

Momir Tomovié

Miaden Lakcevic

VOB 15-03



UGOVOR

zaklju€en izmedu:

1. MKRTCHYAN ARMEN I MKRTCHYAN KAREN (u daljem tekstu Narucilac), s
jedne strane

i

2. »ATRIUM« — Drustvo za projektovanje, inzinjering, konsalting 1 trgovinu d.o.o.,
Topliski put b.b., Budva (u daljem tekstu Izvrsilac), s druge strane.

Clan 1.

Ovim Ugovorom Narucilac povjerava IzvrSiocu izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenih objekata u Lapci¢ima, opstina Budva, na UP67, UP68, UP69, UP70 I UP71
LSL Lap¢i¢i

Clan 2.

Izvrsilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz ¢l. 1 ovog Ugovora izradi u
skladu sa pravilima struke tako da se na osnovu ove revidovane dokumentacije moze prijaviti
gradnja objekta.

Predvidena projektna dokumentacija sastojace se od sledeceg:
1. Idejnog rjeSenja objekta i 3D modela sa fotografijama objekta
2. Glavnog projekta koji se sastoji od:

- arhitekura

- konstrukcija sa seizmikom i detaljima armature,

- vodovod i kanalizacija,

- elektroinstalacije jake i slabe struje,

- projekat protivpoZarne zastite,

- elaborat energetske efikasnosti.

Izvrsilac izraduje projektnu dokumentacije iz stava 1 ovog Clana i dio projektne
dokumentacije (arhitektura i vodovod i kanalizacija) iz stava 2 ovog ¢lana.

Izvrsilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju izradi, formira u projekat i preda
investitoru u 1 (jednom) Stampanom primjerku, kao i u elektronskoj formi.

Clan 3.



Ugovorne strane ugovaraju izradu projektne dokumentacije u dvije faze: idejno rjeSenje i
glavni projekat. Cijena za posao iz ¢lana 2, utvrdice sa nakon dobijanja saglasnosti na idejno
rjeSenje 1 bie precizirana anexom ugovora.

Clan 4.

Ugovorne strane utvrduju rok za izradu dokumentacije iz ¢l. 1 ovog Ugovora u trajanju
od trideset dana za idejno rjeSenje 1 $ezdeset dana za glavni projekat.

Clan 5.

U slucaju spora nadleZan je sud u Kotoru.

Clan 6.

Ovaj ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po jedan zadrzava svaka
ugovorna strana.

IZVRSILAC, NARUCILAC,
8} ‘
;i lpoen, Let bt~
Zlata Krapovi¢, dipl.ing.arh. Mkrtchyan Arrﬁgn

Y

Budva, decembar 2024. godine M#tchyan Karen




SAMI INZENJERING D.0.Q Geodetskeusluge,inZenjering, konsalting
Petra Sobaji¢a 38,Podgorica; Tel 067-898-012,
Ziro raéun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijalna Banka
PIB: 02862808; PDV: 30/31-10917- 4; email: sami.inzenjering@gmail.com

ngAMI INZENJERING" d.0.0,

Broj M

UPRAVA ZA NEKRETNINE podgorica 02.0% 2048 god.
PODRUCNA JEDINICA BUDVA

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti imalac
prava/korisnik Mkrichyan Armen, Mkrichian Karen i Mkrichyan Gagik
Adresa /telefon Budva / 069 050 414

u ime Firme Sami Inzenjering d.o.0. iz Podgorice (licenca br.02-2270/2) podnosi:

ZAHTIEV
ZA PREGLED I OVJERU MANUALA

Promjena se odnosi na katastarsku parcelu___ 1956, 1957, 1958, 1959, 1960/2, 1960/3,
1961/2, 1965/1, 1965/2, 1965/3, 1966/1, 1968, 1969, 1970, 1971, 1972, 1973, 1974,
4606 _

KO__Maine L : —
i} () 0«7 Fc?é
Parcelacija

Parcelacija po DUP-u
Snimanje objekta \ 9 5 ’L) )l(/(/( j '4’ %5
EtaZna razrada objekta !

EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

S S Eh s o b e

Molimo Vas da nam po ¢lanu 161 tacka 1.Zakona.iz sluZbene evidencije dostavite:

Kopiju katastarskog plana

Prepis listova nepokretnosti
Koordinate geodetske mreze
Koordinate grani¢nih tacaka parcela br,

e

Prilazemo uplate:

1.Naknada za pregled i ovejru na radun Uprave za nekretnine br.832-1081-58 .u.vuevuiioeceveereereeeeeeeeeseeeensseesenns 20€
2. RAT na.radunbe. BIDTORDLEE ovcsuvsuvsursmssinusivsisimnsbos st oot s s o S0 0 s S 088 e bmms e 5€
PRIMIO:

oM BENOSILAC PRUJAVE:

co'v

Og

Dana: . 20__ .god. ¥>N&aml Inzenje ng d.o.o.

W S
W g\&‘c‘?‘(//

d'o 6

\\



SAMI INZENJERING DOO

Podgorica

FLABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA
O I1ZVRSENIM RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA PO PLANSKOM DOKUMENTU (LSL)

NA KAT. PARCELAMA BR. 1956, 1957, 1958, 1959, 1960/2, 1 960/3, 1961/2,
1965/1, 1965/2, 1965/3, 1966/1, 1968, 1969, 1970, 1971, 1972, 1973, 1974, 4606

K.0. MAINE
OPSTINA BUDVA

Jul, 2018.god.




U skladu sa Zakonom o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti imalac prava /
korisnik Mkrtchyan Armen, Mkrtchian Karen i Mkrichyan Gaagik

adresa / telefon Budva / 069 050 414

OVLASCUJE

Firmu “Sami InZenjering’d.o.o. iz Podgorice

DA VRSI GEODETSKA MJERENJA NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na katastarsku parcelu_1956, 1957, 1958, 1959, 1960/2, 1960/3,
1961/2, 1965/1, 1965/2, 1965/3, 1966/1, 1968, 1969, 1970, 1971, 1972, 1973, 1974,
4606

KO Maine

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u
Snimanjeobjekta

Etazna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanjekatastarskeparcele

o N o 0=

“SAMI INZENJERING”.d.0.0. Davaoci ovlaséenja:

¢ . e % \“L?—ROM ODGO&

Milo§ Savi¢, izvrs ‘*‘Hirel‘i&r Mkrtchyan Armen
Mo Y
xfzo\ggy Mkrtchian Karen

Scdeyan Kven

Mkrtchyan Gagik

P,
k'_,{ ;"'fﬂv? |98 ’/C, ﬁ‘l yan
. /
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

1
‘ Kojom se potvrduje da je
1 Druitvo sa ogranicetom odgovorno$cu

»SAMI INZENJERING” D.O.O. PODGORICA

UL Mareza bb Podogrica, dana 24.04.2017. godine, ispunila uslove za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

KATASTRA NEPOKRETNOSTI

/ ‘DRAGAN KOVACEVIC
(O % O3B i m T

Broj: 02-2375/1

Podgorica, 24.04.2017.godine

|




Crna Gora
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Broj: 02-4474/2
Datum: 18.11.2008.g.

Na osnovu &lana 157 st. 2 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnostima
(,Sluzbeni list RCG., broj 29/2007),

UPRAVA ZA NEKRETNINE VLADE RCG izdaje

UVJERENE
O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je

SAVIC DRAGANA MILOS

Dipl.ing.geodezije

roden 22.01.1984 g. u Boru, Srbija
- dana 12.11.2008 godine, polagao struéni ispit za sticanje ovlaséenja za
projektovanje/ izvodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polaganje struénog ispita,
i da je ispit polozio.
Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o steéenom oviaséenju za
projektovanje/izvodenje u oblastima.

1. drzavni premjer i katastar nepokretnosti
2. geodetskih radova u inzinjersko-tehni¢kim oblastima

'DIREKTOR,
_.-.Mjéo Orlandi¢




SAMI INZENJERING D.0.0 Geodetskeusluge,inenjering,konsalting
Mareza b.b.,Podgorica; Tel 067-898-012, 069-582-571
Ziro racun: 510-63840-95 Crnogorska Komercijalna Banka
PIB: 02862808; PDV:30/31-10917-4; email: sami.inzenjering@gmail.com

UPRAVI ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA BUDVA

Zapisnik

Na osnovu podataka za urbanistiCke parcele dobijenih iz elektronske baze planskog
dokumenta (nema ih u tekstualnom dijelu) I koordinata kat.parcela dobijenih iz katastra
nepokretnosti, izvrsena je parcelacija kat. parcela br. 1956, 1957, 1958, 1959, 1960/2, 1960/3,
1961/2, 1965/1, 1965/2, 1965/3, 1966/1, 1968, 1969, 1970, 1971, 1972, 1973, 1974, 4606 KO
Maine, listovi nepokretnosti br. 976, 84, 1381, 1375, 1355, , a radi formiranja urbanistickih
parcela UP 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82,
83, 84, 85, 86, 87, 88, 90, 91, 92, 142, 143, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Lap¢i¢i”,
opstina Budva.

Parcelacija je izvrSena kancelarijski, bez izlaska na teren, o emu je napravljen manual —
skica premjera i sastavljen spisak prijava o promjenama na nepokretnostima.

U prilogu koordinate dobijene od katastra nepokretnosti.

Dana . .2018.g.




1965

7964

7957

1975

1960,7

7954

196772

Liv.

719605
Vasnik:cacim s rony YAN 7.7

1960/5
Viasrnk. /str

S.
4.k.

1960,6
Viasnik. /str

S
4k

19607
Viasnik:/str

S.
4.k

S.

4.k

VIgsnik-aikm7eH yan ARMEN
MARTCHIAN Kamry 2

1965,/23 .
V/O’S‘/?/k'/f}//?giﬁ =5 200
16 & 182

163 4

3. o
4.l§45125155 v 79655

141

7960/8
Viasrnk.: /str

128ﬁ Tosrik: MARTCH yan AR
& MARTCHIAN AALLN
236,

196577
Wasrnk: /st/
Ps. g

1965,/70
Viasrk. /st

S.
4.k.

7965,73

S.
4.k

1965,/89
Viasrk.:/st/

S.
4.k.

72

Viasnik: st/

UP 76

B 243
205 255
o5 262 Lo
Iz are
1967,/5 on [
Wasnmk. /st/ 2Tk
Liv.
4.k.
UP 87
7960,/4
Viasnk. /st
s.
4.k.

207 220 994%“%5
570 235 24l QETGRoR

MEN 7,2

1965,/22
Viasrnk. /str

S.

S.

Viasrnk. /st

796578

P3.

4k 4k

1965,/16

5.
4k PS.
4k

Viasnk: /str

1965/85
Viasrnk: /st

S.
4.k

719597

1957

Liv. 53
5.k. 5

1959/

Viasrk:

Liv.
5.k.

1965/72
Vasrnk. /st

/st/

1965,/79

Viasrnk. /st
Ps.
4k

196575 F&
Wasnmk. /st/

V/OSW//(,%/A//P/'C/‘/YA/V A
MAERTCHLAN AARL] /'/Z
330 45 560 37538%41%%

9799°55°55°59°95°55° 59" 9%

196927
Viasnik. /str

M 7,2

15 4375460
81002 100y 474

1958/3
Vasrnk. /st/
Ps.
4k

4378

P83 é
“%s 500
2N Q
{q’g177 %
RN
B 52
P ;%65
7958,/4 N
Vasrik:/st/ *&
P, Q
4k Y
S
N
AN
19572 = N
Viasnik: /str \
nek. 0
put N
551 'y
19592 37k
Viasrik: /s &2
Liv. 378
5.k.

568

S.
4.k

1965,27
Viasnik:/sts

196577
Wasnmk. /st/

° 370 382

5397
‘* 196975
AT sd/asrk: /st

1945

87972077

<9777

P3.
3.k

19774
Viasrnk. /st
Ps.
3.k

1969,/26

Viasrnk. /st

5.
4k

618
9, 622
2,630
8,640
9643
5646

/EV/OSN/X/,'/W/(/?/Z%/ YAN A
MARTCHAN Koamen 72

Krs,
kam.

197275

Krs,
kam.

1971,2

Viasnk. /str

9552

sk /st

Viasnk.: /str

P3.
3.k

Liv.

4.k

MKRTCH YAN
ARMEN 1,2

N 7o

UP 90

Wasnik: MKRTCH YAN ARMEN 7,2
MARTCHIAN KAREN 7,2

/97?//
Wasnik: MKRTCH YAN ARMEN 7,2
MARTCHIAN KAREN 7,2

19705
Viasnk. /st/
Liv.
4k.

1950

1946

/9{9

1975

2 Wasmwk. /sts/
S.

3.k

1973/5
Viasnk. /str 775

S.

e
79775
///05/7/7(.@//

1947

P3.
ka_ 19747 '
Wasnk: cacm MARTCH YAN 77
S.
4k,

79754

7970/2
Viasnik.: /st

Liv.

1974,2
Wasnik:/st/

S,

Wasni: /s¢;

724

& 649
3 651

?SJP 70

662 R
660 8
658
655 %
652 &
650
648 &
645 &

2261

iz f 1969,/25

638
626

616 /&

620 Viasmk. /str

613 /F
: S.

4.

k.

T
393

1969,/24

Viasnk: /st/

5.
4k

7969,25
Viasnk. /st/

S.
4.k.

UP 69

196927
Viasnik.: /st

S.
4k uP 73

7969/22
Viasnik.:/st/

S.

196978
Viasnik:/st/ 7968,7

$. Nep.

196975
Viasnik.: /st/

S.
4.k.

1965/7
Vigsrk. /st/

S.
4.k.

47 o
4504704

7969,/77
Viasnik. /st/

S
4k

7965/5
Viasrnk.: /st/

1969,70

Viasnk: /str

S.
4.k.

1969,/72

Viasnik: /str

S
4k

1968/2
Vigsnik. /str

Nep. S.
zem. 3.k.

1968/

Viasnik: /st/
S.  Nep.
3k zem.

1968,/
Viasnik. /st/

796974
Wiasnik. /st/
3.

196973

1965 /5 V/USﬁf/«'/sf/
Viasrnk:/st/ >
< 4.k.
3.k

1969,/9
Vigsnik: /str

S.
4.k.

79696
Wasnik.: /st/

S.
4.k.

ARMEN 7,2
MKRTCHIAN
KAREN 7,2

1969,/76
Viasnik: /str

S.
4.k

1969/8
Wasnk: /st/

Wasnk.: /st/

nek.
put

195677

1948

1969,7
Viagsnik: /str

S.
4.k.

Viasnk.: /str
s.

26065

V/US/{/(, /sl ak

nek.

put

260677

Vasnk: Qpstinag Budva

nek.
put

7954

Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica Budva
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PRELOMNE TACKE SA KOORDINATAMA

Br.tacke Y(m) X(m)
1 6571371.25 | 4685562.82
2 6571371.27 | 4685563.78
3 6571371.35 | 4685561.86
4 6571371.42 | 4685564.73
5 6571371.58 | 4685560.93
6 6571371.70 | 4685565.65
7 6571371.93 | 4685560.03
8 6571372.10 | 4685566.53
9 6571372.39 | 4685559.19
10 | 6571372.60 | 4685567.34
11 | 6571373.22 | 4685568.08
12 | 6571373.92 | 4685568.74
13 | 6571379.94 | 4685547.46
14 | 6571380.07 | 4685496.17
15 | 6571380.07 | 4685573.66
16 | 6571380.48 | 4685546.63
17 | 6571381.05 | 4685545.83
18 | 6571381.49 | 4685574.91
19 | 6571381.64 | 4685545.04
20 | 6571382.25 | 4685544.26
21 | 6571382.82 | 4685576.25
22 | 6571382.88 | 4685543.51
23 | 6571383.41 | 4685502.88
24 | 6571383.54 | 4685542.77
25 | 6571384.05 | 4685577.67
26 | 6571384.21 | 4685542.05
27 | 6571384.91 | 4685541.35
28 | 6571385.19 | 4685579.18
29 | 6571385.62 | 4685540.68
30 | 6571386.21 | 4685580.77
31 | 6571386.36 | 4685540.02
32 | 6571387.11 | 4685539.38
33 | 6571387.19 | 4685582.52
34 | 6571387.88 | 4685538.76
35 6571388.03 | 4685584.34
36 | 6571388.66 | 4685538.17
37 | 6571388.75 | 4685586.22
38 | 6571389.32 | 4685588.15

39 6571389.47 | 4685537.60
40 6571389.75 | 4685590.11
41 6571390.04 | 4685592.10
42 6571390.10 | 4685512.52
43 6571390.29 | 4685537.05
44 6571391.12 | 4685536.52
45 6571391.71 | 4685607.45
46 6571391.97 | 4685536.02
47 6571392.83 | 4685535.54
48 6571393.71 | 4685535.09
49 6571393.76 | 4685626.37
50 6571393.93 | 4685627.33
51 6571394.22 | 4685516.46
52 6571394.23 | 4685628.25
53 6571394.59 | 4685534.66
54 6571394.65 | 4685629.13
55 6571395.18 | 4685629.94
56 6571395.49 | 4685534.25
57 6571395.65 | 4685515.01
58 6571395.81 | 4685630.68
59 6571396.40 | 4685533.87
60 6571396.54 | 4685631.32
61 6571397.11 | 4685513.58
62 6571397.32 | 4685533.52
63 6571397.35 | 4685631.87
64 6571398.22 | 4685632.29
65 6571398.25 | 4685533.20
66 6571398.60 | 4685512.18
67 6571399.14 | 4685632.60
68 6571399.19 | 4685532.90
69 6571400.09 | 4685632.78
70 6571400.11 | 4685510.80
71 6571400.14 | 4685532.62
72 6571401.06 | 4685632.84
73 6571401.09 | 4685532.37
74 6571401.64 | 4685509.46
75 6571402.03 | 4685632.76
76 6571402.06 | 4685532.15
77 6571403.02 | 4685531.96




78 6571403.20 | 4685508.14
79 6571403.89 | 4685476.37
80 6571403.99 | 4685531.80
81 6571404.97 | 4685519.96
82 6571404.97 | 4685531.66
83 6571405.05 | 4685518.95
84 6571405.11 | 4685520.97
85 6571405.36 | 4685517.98
86 6571405.47 | 4685521.92
87 6571405.88 | 4685517.11
88 6571406.04 | 4685522.76
89 6571406.53 | 4685531.52
90 6571406.59 | 4685516.38
gl 6571406.78 | 4685523.45
92 6571407.66 | 4685523.96
a3 6571408.08 | 4685531.40
94 6571408.63 | 4685524.26
95 6571409.64 | 4685531.29
96 6571409.65 | 4685524.34
97 6571411.24 | 4685510.56
98 6571411.27 | 4685605.32
99 6571411.31 | 4685631.39
100 6571411.66 | 4685531.17
101 6571412.20 | 4685511.72
102 6571412.27 | 4685631.28
103 6571413.24 | 4685631.25
104 6571413.68 | 4685531.08
105 6571414.20 | 4685631.29
106 6571415.16 | 4685631.41
107 6571415.63 | 4685573.22
108 6571415.69 | 4685531.01
109 6571415.71 | 4685600.84
110 6571415.99 | 4685604.81
111 6571416.03 | 4685611.24
112 6571416.11 | 4685631.59
11.3 6571416.85 | 4685596.58
114 6571417.04 | 4685631.85
115 6571417.11 | 4685578.96
116 6571417.11 | 4685578.98
11# 6571417.11 | 4685579.11
118 6571417.14 | 4685589.48
119 6571417.35 | 4685578.92
120 6571417.71 | 4685530.96
121 6571417.74 | 4685582.59

122 [ 6571417.74 | 4685583.58
123 | 6571417.76 | 4685581.61
124 | 6571417.84 | 4685580.64
125 | 6571417.85 | 4685584.56
126 | 6571417.95 | 4685632.18
127 | 6571417.97 | 4685579.67
128 | 6571417.99 | 4685585.54
129 | 6571418.15 | 4685578.70
130 | 6571418.15 | 4685578.68
131 | 6571418.17 | 4685586.51
132 | 6571418.29 | 4685577.68
133 | 6571418.41 | 4685587.47
134 | 6571418.48 | 4685523.98
135 | 6571418.48 | 4685576.70
136 | 6571418.70 | 4685588.41
137 | 6571418.74 | 4685575.72
138 | 6571418.83 | 4685632.58
139 | 6571419.04 | 4685589.33
140 | 6571419.06 | 4685574.77
141 | 6571419.22 | 4685494.83
142 | 6571419.44 | 4685590.24
143 | 6571419.44 | 4685573.84
144 | 6571419.45 | 4685523.94
145 | 6571419.68 | 4685633.04
146 | 6571419.73 | 4685530.93
147 | 6571419.87 | 4685591.12
148 | 6571419.88 | 4685572.93
149 | 6571420.36 | 4685591.98
150 | 6571420.37 | 4685572.05
151 | 6571420.49 | 4685633.56
152 | 6571420.89 | 4685592.81
153 | 6571420.91 | 4685571.20
154 | 6571421.26 | 4685634.15
155 | 6571421.41 | 4685523.81
156 | 6571421.42 | 4685620.87
157 | 6571421.47 | 4685593.61
158 | 6571421.51 | 4685570.39
159 | 6571421.79 | 4685530.80
160 | 6571421.99 | 4685634.79
161 | 6571422.08 | 4685594.38
162 | 6571422.16 | 4685569.62
163 | 6571422.66 | 4685635.48
164 | 6571422.74 | 4685595.12
165 | 6571422.85 | 4685568.89




166 6571423.28 | 4685636.23
167 6571423.37 | 4685523.56
168 6571423.44 | 4685595.82
169 6571423.58 | 4685568.20
170 6571423.83 | 4685530.57
171 6571423.92 | 4685637.14
172 6571424.17 | 4685596.48
173 6571424.36 | 4685567.56
174 6571424.48 | 4685638.11
175 6571424.94 | 4685597.09
176 6571425.18 | 4685566.97
177 6571425.31 | 4685523.21
178 6571425.74 | 4685597.67
179 6571425.87 | 4685530.24
180 6571426.03 | 4685566.43
181 6571426.53 | 4685642.04
182 6571426.57 | 4685598.20
183 6571426.91 | 4685565.95
184 6571427.23 | 4685522.76
185 6571427.43 | 4685598.69
186 6571427.71 | 4685632.54
187 6571427.82 | 4685565.52
188 6571427.86 | 4685641.35
189 6571427.88 | 4685529.81
190 6571428.24 | 4685582.30
191 6571428.27 | 4685583.29
192 6571428.31 | 4685599.13
193 6571428.34 | 4685581.31
194 | 6571428.38 | 4685642.17
195 6571428.43 | 4685584.27
196 6571428.56 | 4685580.34
197 6571428.71 | 4685585.22
198 6571428.76 | 4685565.15
199 6571428.89 | 4685579.41
200 6571429.04 | 4685642.88
201 6571429.11 | 4685586.13
202 6571429.11 | 4685522.20
203 6571429.22 | 4685599.52
204 6571429.35 | 4685578.53
205 6571429.62 | 4685586.98
206 6571429.72 | 4685564.84
207 6571429.80 | 4685636.74
208 6571429.82 | 4685643.46
209 6571429.87 | 4685529.29

210 6571429.91 | 4685577.72
211 6571430.14 | 4685599.87
212 6571430.23 | 4685587.75
213 6571430.57 | 4685576.98
214 6571430.68 | 4685643.91
215 6571430.69 | 4685564.58
216 6571430.94 | 4685588.45
217 6571430.97 | 4685521.53
218 6571431.08 | 4685600.16
219 6571431.32 | 4685576.33
220 6571431.61 | 4685644.19
221 6571431.68 | 4685564.39
222 6571431.73 | 4685589.05
223 6571431.84 | 4685528.67
224 6571432.04 | 4685600.40
225 6571432.15 | 4685575.78
226 6571432.42 | 4685452.65
227 6571432.57 | 4685644.30
228 6571432.59 | 4685589.54
249 6571432.68 | 4685564.26
230 6571432.79 | 4685520.77
231 6571433.01 | 4685600.59
232 6571433.04 | 4685575.34
233 6571433.51 | 4685589.92
234 6571433.54 | 4685644.24
235 6571433.68 | 4685564.19
236 6571433.77 | 4685527.95
237 6571433.98 | 4685600.73
238 6571434.46 | 4685590.18
239 6571434.69 | 4685564.19
240 6571434.73 | 4685527.56
241 6571434.97 | 4685600.81
242 6571435.44 | 4685590.32
243 6571435.55 | 4685643.83
244 6571435.68 | 4685527.14
245 6571435.69 | 4685564.25
246 6571435.95 | 4685600.84
247 6571436.43 | 4685590.33
248 6571436.94 | 4685600.82
249 6571437.36 | 4685573.55
250 6571437.55 | 4685643.38
251 6571437.70 | 4685564.24
252 6571437.92 | 4685600.75
253 6571438.90 | 4685600.62




254 6571439.55 | 4685642.90
235 6571439.70 | 4685564.17
256 6571439.87 | 4685600.44
257 6571440.83 | 4685600.21
258 6571441.53 | 4685642.37
259 6571441.70 | 4685564.03
260 6571441.77 | 4685599.92
261 6571442.15 | 4685571.55
262 6571442.55 | 4685563.91
263 6571442.70 | 4685599.59
264 6571443.17 | 4685571.17
265 6571443.40 | 4685563.76
266 6571443.50 | 4685641.81
267 6571443.61 | 4685599.20
268 6571443.70 | 4685570.98
269 6571443.89 | 4685483.43
270 6571444.25 | 4685563.58
271 6571445.29 | 4685570.53
272 6571446.29 | 4685589.83
273 6571446.70 | 4685641.07
274 | 6571447.14 | 4685597.60
275 6571447.76 | 4685471.11
276 657144793 | 4685589.68
27T 6571448.59 | 4685597.00
278 6571449.56 | 4685589.40
279 6571449.91 | 4685640.43
280 6571450.09 | 4685596.51
281 6571451.61 | 4685596.12
282 6571452.66 | 4685636.43
283 6571453.15 | 4685639.90
284 | 6571453.51 | 4685636.31
285 6571454.30 | 4685499.36
286 6571456.76 | 4685432.41
287 6571457.27 | 4685594.90
288 6571459.81 | 4685507.80
289 6571462.84 | 4685586.54
290 6571464.30 | 4685457.37
291 6571464.85 | 4685593.27
292 6571465.28 | 4685512.94
293 6571465.66 | 4685456.27
294 6571467.06 | 4685455.22
295 6571468.49 | 4685454.22
296 6571468.77 | 4685462.75
287 6571469.96 | 4685453.26

298 6571470.03 | 4685502.90
299 6571470.20 | 4685461.62
300 6571470.93 | 4685502.48
301 6571471.59 | 4685420.09
302 6571471.67 | 4685460.53
303 6571471.68 | 4685452.21
304 6571471.85 | 4685502.09
305 6571472.78 | 4685501.72
306 6571473.05 | 4685509.21
307 6571473.18 | 4685459.51
308 6571473.43 | 4685451.23
309 6571473.71 | 4685501.39
310 6571473.97 | 4685508.79
311 6571474.66 | 4685501.08
312 6571474.73 | 4685458.54
313 6571474.89 | 4685508.41
314 6571475.22 | 4685450.32
315 6571475.53 | 4685563.34
316 6571475.62 | 4685500.79
317 6571475.83 | 4685508.06
318 6571476.31 | 4685457.63
319 6571476.58 | 4685500.54
320 6571476.78 | 4685507.75
521 6571477.05 | 4685449.47
322 6571477.55 | 4685500.31
323 6571477.75 | 4685507.47
324 6571477.93 | 4685456.79
325 6571478.53 | 4685500.11
326 6571478.72 | 4685507.22
327 6571478.90 | 4685448.69
328 6571479.51 | 4685499.94
329 6571479.70 | 4685507.02
330 6571479.71 | 4685555.15
351 6571479.93 | 4685455.85
332 6571480.50 | 4685499.80
333 6571480.69 | 4685506.85
334 6571480.78 | 4685447.99
335 6571481.49 | 4685499.69
336 6571481.68 | 4685506.71
337 6571481.97 | 4685455.01
338 6571482.37 | 4685632.25
339 6571482.48 | 4685499.61
340 6571482.68 | 4685506.61
341 6571482.69 | 4685447.35




342 6571482.85 | 4685635.71
343 6571483.48 | 4685499.55
344 6571483.68 | 4685506.55
345 6571484.05 | 4685454.26
346 6571484.48 | 4685499.53
347 6571484.62 | 4685446.78
348 6571484.68 | 4685506.53
349 6571485.17 | 4685414.07
350 6571485.47 | 4685499.53
351 6571485.68 | 4685506.54
352 6571486.17 | 4685453.61
353 6571486.32 | 4685635.23
354 6571486.47 | 4685499.57
355 6571486.57 | 4685446.28
356 6571486.68 | 4685506.59
Jar 6571487.30 | 4685635.10
358 6571487.44 | 4685581.25
359 6571487.46 | 4685499.63
360 6571487.67 | 4685506.67
361 6571487.69 | 4685476.41
362 6571487.91 | 4685412.85
363 6571488.23 | 4685477.49
364 6571488.25 | 4685492.64
365 6571488.29 | 4685635.01
366 6571488.31 | 4685453.06
367 6571488.43 | 4685581.06
368 6571488.45 | 4685499.72
369 6571488.53 | 4685445.86
370 6571488.65 | 4685506.79
371 6571488.91 | 4685588.09
374 6571488.91 | 4685478.88
373 6571489.29 | 4685634.94
374 6571489.43 | 4685580.91
379 6571489.44 | 4685499.84
376 6571489.63 | 4685506.95
377 6571489.91 | 4685587.91
378 6571490.28 | 4685634.90
379 6571490.41 | 4685499.98
380 6571490.43 | 4685580.80
381 6571490.47 | 4685452.62
382 6571490.51 | 4685445.51
383 6571490.60 | 4685507.14
384 6571490.93 | 4685587.78
385 6571491.28 | 4685634.89

386 | 6571491.31 | 4685420.69
387 | 6571491.39 | 4685500.16
388 | 6571491.44 | 4685580.73
389 | 6571491.56 | 4685507.37
390 |6571491.95 | 4685587.72
391 | 6571492.27 | 4685634.91
392 | 6571492.36 | 4685500.36
393 | 6571492.45 | 4685580.71
394 | 6571492.51 | 4685445.23
395 | 6571492.51 | 4685507.63
396 | 6571492.65 | 4685452.27
397 | 6571492.97 | 4685587.72
398 | 6571493.26 | 4685634.96
399 | 6571493.32 | 4685500.59
400 | 6571493.46 | 4685507.92
401 | 6571493.46 | 4685580.71
402 | 6571493.61 | 4685433.57
403 | 6571493.99 | 4685587.77
404 | 6571494.25 | 4685635.04
405 | 6571494.28 | 4685500.85
406 | 6571494.39 | 4685508.25
407 | 6571494.47 | 4685580.78
408 | 6571494.54 | 4685444.96
409 | 6571494.72 | 4685452.04
410 | 6571495.01 | 4685587.88
411 | 6571495.23 | 4685501.14
412 | 6571495.24 | 4685635.14
413 | 6571495.31 | 4685508.62
414 | 6571495.48 | 4685580.89
415 | 6571496.02 | 4685588.06
416 | 6571496.12 | 4685551.25
417 | 6571496.17 | 4685501.45
418 | 6571496.21 | 4685509.01
419 | 6571496.23 | 4685635.28
420 | 6571496.48 | 4685581.03
421 | 6571496.56 | 4685432.83
422 | 6571496.80 | 4685451.89
423 | 6571496.87 | 4685551.06
424 | 6571497.01 | 4685588.30
425 | 6571497.10 | 4685501.79
426 | 6571497.10 | 4685509.44
427 | 6571497.11 | 4685439.59
428 | 6571497.21 | 4685635.44
429 | 6571497.47 | 4685581.21




430 | 6571497.54 | 4685444.86
431 | 6571497.61 | 4685550.84
432 | 6571497.73 | 4685558.06
433 | 6571497.98 | 4685509.90
434 | 6571497.99 | 4685588.59
435 | 6571498.02 | 4685502.16
436 | 6571498.46 | 4685581.44
437 | 6571498.54 | 4685550.52
438 | 6571498.68 | 4685557.82
439 | 6571498.84 | 4685510.39
440 | 6571498.88 | 4685451.85
441 | 6571498.93 | 4685502.56
447 | 6571498.95 | 4685588.94
443 | 6571499.18 | 4685635.78
444 | 6571499.44 | 4685581.71
445 | 6571499.46 | 4685550.15
446 | 6571499.50 | 4685444.85
447 | 6571499.62 | 4685557.54
448 | 6571499.68 | 4685510.92
449 | 6571499.82 | 4685502.98
450 | 6571499.89 | 4685589.35
451 | 6571500.18 | 4685635.78
452 | 6571500.36 | 4685549.74
453 | 6571500.40 | 4685582.02
454 | 6571500.49 | 4685511.47
455 | 6571500.54 | 4685557.24
456 | 6571500.71 | 4685503.42
457 | 6571500.80 | 4685589.82
458 | 6571500.96 | 4685451.89
459 |6571501.18 | 4685635.73
460 | 6571501.23 | 4685549.28
461 | 6571501.29 | 4685512.05
462 | 6571501.35 | 4685582.36
463 | 6571501.46 | 4685444.90
464 | 6571501.46 | 4685556.90
465 | 6571501.58 | 4685503.89
466 | 6571501.64 | 4685663.70
467 | 6571501.69 | 4685590.33
468 | 6571501.93 | 4685644.14
469 | 6571502.07 | 4685512.66
470 | 6571502.09 | 4685548.79
471 | 6571502.16 | 4685646.20
472 | 6571502.17 | 4685635.52
473 | 6571502.28 | 4685582.75

474 | 6571502.36 | 4685556.52
475 | 6571502.44 | 4685504.39
476 | 6571502.54 | 4685590.90
477 | 6571502.60 | 4685667.38
478 | 6571502.83 | 4685513.30
479 | 6571502.92 | 4685548.25
480 | 6571502.92 | 4685687.75
481 | 6571503.04 | 4685451.99
482 | 6571503.12 | 4685635.20
483 | 6571503.20 | 4685583.18
484 | 6571503.25 | 4685556.12
485 | 6571503.28 | 4685504.91
486 | 6571503.35 | 4685591.52
487 | 6571503.41 | 4685445.03
488 | 6571503.56 | 4685513.97
489 | 6571504.02 | 4685675.89
490 | 6571504.03 | 4685634.77
491 | 6571504.10 | 4685583.64
492 | 6571504.11 | 4685505.46
493 | 6571504.12 | 4685555.68
494 | 6571504.13 | 4685592.18
495 | 6571504.26 | 4685514.66
496 | 6571504.73 | 4685424.15
497 | 6571504.86 | 4685592.89
498 | 6571504.88 | 4685634.24
499 | 6571504.92 | 4685506.03
500 |6571504.94 | 4685515.38
501 | 6571504.98 | 4685555.21
502 | 6571504.98 | 4685584.14
503 | 6571505.10 | 4685452.25
504 |6571505.36 | 4685445.22
505 | 6571505.56 | 4685593.64
506 | 6571505.60 | 4685516.12
507 | 6571505.66 | 4685633.61
508 | 6571505.71 | 4685506.62
509 | 6571505.81 | 4685554.71
510 | 6571505.83 | 4685584.68
511 | 6571506.20 | 4685594.42
512 | 6571506.22 | 4685516.88
513 | 6571506.36 | 4685632.89
514 | 6571506.49 | 4685507.23
515 | 6571506.64 | 4685554.18
516 | 6571506.67 | 4685585.25
517 | 6571506.80 | 4685595.25




518 6571506.82 | 4685517.67
519 6571506.98 | 4685632.10
520 6571506.98 | 4685697.47
521 6571507.05 | 4685585.53
522 6571507.16 | 4685452.56
523 6571507.25 | 4685507.87
524 | 6571507.30 | 4685445.49
525 6571507.35 | 4685596.11
526 6571507.39 | 4685518.48
527 6571507.42 | 4685585.81
528 6571507.44 | 4685553.63
529 6571507.50 | 4685631.21
530 6571507.79 | 4685586.10
531 6571507.84 | 4685597.00
532 6571507.92 | 4685630.27
533 6571507.93 | 4685519.31
534 6571507.99 | 4685508.53
535 6571508.21 | 4685629.29
536 6571508.22 | 4685553.04
537 6571508.29 | 4685597.91
538 6571508.39 | 4685628.28
539 6571508.44 | 4685520.15
540 6571508.45 | 4685627.26
541 6571508.52 | 4685586.71
542 6571508.67 | 4685598.86
543 6571508.71 | 4685509.21
544 6571508.92 | 4685521.02
545 6571508.98 | 4685552.43
546 6571509.01 | 4685599.82
547 6571509.20 | 4685452.97
548 6571509.22 | 4685587.35
549 6571509.22 | 4685445.82
550 6571509.22 | 4685600.60
551 6571509.28 | 4685600.80
552 6571509.37 | 4685521.90
553 6571509.41 | 4685509.91
554 | 6571509.50 | 4685601.80
555 6571509.65 | 4685602.80
556 6571509.71 | 4685551.79
557 6571509.75 | 4685603.82
558 6571509.78 | 4685522.80
559 6571509.79 | 4685604.83
560 6571509.86 | 4685615.58
561 6571509.90 | 4685588.02

562 6571509.95 | 4685627.23
563 6571509.95 | 4685627.25
564 6571510.09 | 4685510.63
565 6571510.17 | 4685523.71
566 6571510.33 | 4685688.42
567 6571510.43 | 4685551.12
568 6571510.51 | 4685524.63
569 6571510.53 | 4685478.22
570 6571510.55 | 4685588.72
571 6571510.75 | 4685511.37
572 6571510.83 | 4685525.57
573 6571511.05 | 4685589.30
574 6571511.10 | 4685526.52
575 6571511.11 | 4685550.43
576 6571511.14 | 4685446.23
577 6571511.17 | 4685589.43
578 6571511.22 | 4685453.46
579 6571511.32 | 4685527.49
580 6571511.38 | 4685512.13
581 6571511.44 | 4685402.42
582 6571511.49 | 4685528.46
583 6571511.62 | 4685529.44
584 6571511.70 | 4685530.43
585 6571511.71 | 4685532.90
586 6571511.71 | 4685532.40
587 6571511.73 | 4685531.41
588 6571511.76 | 4685590.18
589 6571511.78 | 4685549.72
590 6571512.00 | 4685512.91
591 6571512.33 | 4685590.94
592 6571512.42 | 4685548.98
593 6571512.58 | 4685513.69
594 6571512.86 | 4685591.73
595 6571513.03 | 4685548.22
596 6571513.04 | 4685446.70
57 6571513.15 | 4685514.49
598 6571513.22 | 4685454.05
599 6571513.37 | 4685592.53
600 6571513.61 | 4685547.44
601 6571513.69 | 4685515.31
602 6571514.15 | 4685683.65
603 6571514.16 | 4685546.63
604 6571514.20 | 4685516.14
605 6571514.31 | 4685594.27




606 6571514.69 | 4685545.81
607 6571514.69 | 4685516.98
608 6571514.73 | 4685595.17
609 6571514.84 | 4685590.33
610 6571514.92 | 4685447.24
611 6571515.11 | 4685596.09
612 6571515.16 | 4685517.84
613 6571515.19 | 4685544.97
614 6571515.19 | 4685454.72
615 6571515.45 | 4685597.01
616 6571515.60 | 4685518.71
617 6571515.65 | 4685544.11
618 6571515.76 | 4685597.96
619 6571516.02 | 4685519.60
620 6571516.02 | 4685598.91
621 6571516.09 | 4685543.24
622 6571516.25 | 4685599.87
623 6571516.41 | 4685520.49
624 6571516.44 | 4685600.84
625 6571516.49 | 4685542.35
626 6571516.59 | 4685601.82
627 6571516.69 | 4685602.81
628 6571516.76 | 4685603.80
629 6571516.78 | 4685521.40
630 6571516.78 | 4685447.85
631 6571516.79 | 4685604.79
632 6571516.81 | 4685608.18
633 6571516.86 | 4685541.45
634 6571516.91 | 4685621.40
635 6571516.93 | 4685587.61
636 6571516.95 | 4685628.24
637 6571516.99 | 4685633.93
638 6571517.01 | 4685636.57
639 6571517.02 | 4685637.41
640 6571517.08 | 4685638.39
641 6571517.12 | 4685522.32
642 6571517.13 | 4685455.48
643 6571517.20 | 4685540.53
644 6571517.26 | 4685639.36
645 6571517.43 | 4685523.24
646 6571517.50 | 4685539.61
647 6571517.55 | 4685640.30
648 6571517.63 | 4685401.78
649 6571517.71 | 4685524.18

650 |6571517.78 | 4685538.67
651 | 6571517.94 | 4685641.21
652 | 6571517.96 | 4685525.13
653 |6571518.02 | 4685537.72
654 | 6571518.17 | 4685526.08
655 | 6571518.22 | 4685536.77
656 | 6571518.35 | 4685527.04
657 | 6571518.39 | 4685535.80
658 | 6571518.44 | 4685642.06
659 | 6571518.50 | 4685528.01
660 |6571518.51 | 4685448.49
661 | 6571518.53 | 4685534.84
662 | 6571518.61 | 4685528.98
663 |6571518.63 | 4685533.86
664 | 6571518.68 | 4685529.95
665 |6571518.69 | 4685532.89
666 |6571518.72 | 4685530.93
667 | 6571518.72 | 4685531.91
668 | 6571519.03 | 4685456.32
669 | 6571519.04 | 4685642.84
670 | 6571519.72 | 4685643.56
671 |6571520.21 | 4685449.18
672 | 6571520.47 | 4685644.19
673 | 6571520.90 | 4685457.24
674 |6571521.06 | 4685586.52
675 | 6571521.30 | 4685644.73
676 | 6571521.75 | 4685428.53
677 | 6571521.89 | 4685449.93
678 | 6571522.18 | 4685645.16
679 | 6571522.72 | 4685458.25
680 |6571523.54 | 4685450.73
681 | 6571524.42 | 4685667.46
682 | 6571524.50 | 4685459.33
683 | 6571525.09 | 4685654.01
684 | 6571525.10 | 4685585.57
685 | 6571525.17 | 4685451.59
686 | 6571525.85 | 4685460.24
687 | 6571526.02 | 4685654.40
688 | 6571526.77 | 4685452.51
689 | 6571526.97 | 4685654.75
690 |6571527.18 | 4685461.19
691 | 6571527.84 | 4685647.57
692 | 6571527.93 | 4685655.07
693 | 6571528.33 | 4685453.48




694 6571528.66 | 4685647.91
695 6571528.89 | 4685655.36
696 6571529.49 | 4685648.21
697 6571529.86 | 4685454.50
698 6571529.86 | 4685655.63
699 6571529.92 | 4685499.13
700 6571530.33 | 4685648.49
701 6571530.85 | 4685655.86
702 6571531.32 | 4685648.77
703 6571531.35 | 4685455.57
704 6571531.83 | 4685661.82
705 6571531.83 | 4685656.06
706 6571532.32 | 4685649.02
707 6571532.73 | 4685604.47
708 6571532.82 | 4685400.23
709 6571532.83 | 4685656.24
710 6571533.07 | 4685494.90
711 6571533.32 | 4685649.22
712 6571533.83 | 4685656.38
713 6571534.34 | 4685649.39
714 6571534.83 | 4685656.49
715 6571535.36 | 4685649.51
716 6571535.59 | 4685427.10
717 6571535.84 | 4685656.57
718 6571536.39 | 4685649.59
719 6571536.84 | 4685656.62
720 6571537.41 | 4685649.63
721 6571537.78 | 4685649.63
722 6571537.85 | 4685656.64
723 6571538.08 | 4685460.57
724 6571538.44 | 4685649.63
725 6571538.86 | 4685656.63
726 6571539.21 | 4685532.66
727 6571539.47 | 4685649.59
728 6571539.87 | 4685656.58
729 6571540.39 | 4685538.61
730 6571540.50 | 4685649.51
7ol 6571540.87 | 4685656.51
732 6571541.42 | 4685428.03
733 6571541.52 | 4685649.39
734 6571542.53 | 4685649.22
735 6571543.54 | 4685649.02
736 6571543.70 | 4685565.63
737 6571543.83 | 4685627.67

738 | 6571544.26 | 4685551.39
739 | 6571544.44 | 4685572.12
740 | 6571544.54 | 4685648.78
741 | 6571544.77 | 4685522.00
742 | 6571545.53 | 4685648.49
743 | 6571546.05 | 4685521.27
744 | 6571546.51 | 4685648.17
745 | 6571547.11 | 4685476.02
746 | 6571547.47 | 4685647.81
747 | 6571547.53 | 4685444.76
748 | 6571548.12 | 4685626.67
749 | 6571548.42 | 4685647.41
750 | 6571549.05 | 4685579.99
751 | 6571549.35 | 4685646.97
752 | 6571550.19 | 4685429.43
753 | 6571550.26 | 4685646.50
754 | 6571550.82 | 4685583.00
755 | 6571551.15 | 4685645.99
756 | 6571551.16 | 4685645.98
757 | 6571551.30 | 4685625.93
758 | 6571552.02 | 4685645.45
759 | 6571552.87 | 4685644.87
760 | 6571553.69 | 4685644.26
761 | 6571554.49 | 4685643.61
762 | 6571554.67 | 4685432.82
763 | 6571554.86 | 4685430.17
764 | 6571555.26 | 4685642.94
765 | 6571555.82 | 4685473.77
766 | 6571556.01 | 4685642.23
767 | 6571556.13 | 4685430.38
768 | 6571556.72 | 4685641.50
769 | 6571557.10 | 4685474.73
770 | 6571557.41 | 4685640.74
771 | 6571558.07 | 4685639.95
772 | 6571558.20 | 4685475.55
773 | 6571558.53 | 4685514.21
774 | 6571558.56 | 4685639.32
775 | 6571558.93 | 4685586.68
776 | 6571559.82 | 4685616.28
777 | 6571560.44 | 4685477.21
778 | 6571560.60 | 4685597.97
779 | 6571561.29 | 4685620.58
780 | 6571561.37 | 4685477.82
781 | 6571562.14 | 4685397.21




782 6571562.38 | 4685478.29
783 6571562.49 | 4685623.32
784 6571562.60 | 4685414.24
785 6571563.44 | 4685478.63
786 6571563.72 | 4685460.55
787 6571564.41 | 4685400.86
788 6571564.45 | 4685585.49
789 6571564.53 | 4685478.84
790 6571565.43 | 4685580.30
791 6571565.63 | 4685630.46
792 6571566.16 | 4685462.25
793 6571566.25 | 4685431.99
794 | 6571566.56 | 4685414.78
795 6571567.26 | 4685454.64
796 6571567.53 | 4685503.28
797 6571568.27 | 4685596.39
798 6571568.34 | 4685596.16
799 6571568.63 | 4685413.93
800 6571569.07 | 4685451.61
801 6571569.50 | 4685456.65
802 6571569.85 | 4685492.94
803 6571570.63 | 4685588.44
804 6571571.36 | 4685453.54
805 6571574.06 | 4685496.07
806 6571574.84 | 4685582.47
807 6571575.07 | 4685618.63
808 6571575.18 | 4685480.08
809 6571575.71 | 4685617.85
810 6571575.79 | 4685457.30
811 6571576.11 | 4685410.86
812 6571576.37 | 4685617.10
813 6571576.54 | 4685401.08
814 6571577.05 | 4685616.36
815 6571577.10 | 4685410.52
816 6571577.13 | 4685481.53
817 6571577.67 | 4685482.44
818 6571577.75 | 4685615.64
819 6571577.91 | 4685482.11
820 6571578.09 | 4685402.71
821 6571578.12 | 4685410.27
822 6571578.48 | 4685614.95
823 6571579.04 | 4685439.83
824 6571579.16 | 4685410.14
825 6571579.22 | 4685614.27

826 6571579.99 | 4685613.62
827 6571580.20 | 4685410.12
828 6571580.77 | 4685612.99
829 6571581.09 | 4685488.24
830 6571581.24 | 4685410.20
831 6571581.57 | 4685612.38
832 6571582.39 | 4685611.80
833 6571582.83 | 4685591.13
834 6571583.22 | 4685611.24
835 6571584.07 | 4685610.71
836 6571584.94 | 4685610.20
837 6571585.82 | 4685609.72
838 6571585.97 | 4685591.89
839 6571586.72 | 4685609.26
840 6571586.98 | 4685410.98
841 6571587.62 | 4685608.83
842 6571587.88 | 4685411.09
843 6571588.34 | 4685594.60
844 6571588.54 | 4685608.43
845 6571588.78 | 4685411.22
846 6571588.90 | 4685480.23
847 6571589.47 | 4685608.05
848 6571589.67 | 4685411.37
849 6571590.42 | 4685607.70
850 6571590.97 | 4685595.07
851 6571591.70 | 4685411.77
852 6571592.70 | 4685595.61
853 6571592.93 | 4685443.94
854 6571593.70 | 4685412.26
855 6571594.62 | 4685473.28
856 6571595.25 | 4685601.92
857 6571595.50 | 4685412.77
858 6571595.59 | 4685605.87
859 6571595.69 | 4685412.83
860 6571595.81 | 4685444.80
861 6571597.24 | 4685598.43
862 6571597.64 | 4685413.48
863 6571601.37 | 4685415.47
864 6571601.54 | 4685414.89
865 6571602.87 | 4685415.37
866 6571604.29 | 4685416.19
867 6571604.37 | 4685415.91
8638 6571607.03 | 4685416.86
869 6571608.89 | 4685456.61




870 |6571611.00 | 4685418.29
871 |6571612.98 | 4685418.96
872 | 6571614.98 | 4685419.55
873 | 6571615.81 | 4685450.72
874 | 6571617.01 | 4685420.06
875 | 6571619.05 | 4685420.49
876 | 6571620.56 | 4685420.78
877 | 6571627.07 | 4685441.14
878 | 6571627.71 | 4685423.25
879 | 6571637.33 | 4685429.68
880 | 6571637.84 | 4685428.20
881 |6571503.72 | 4685547.67
882 | 6571504.49 | 4685547.05
883 | 6571505.23 | 4685546.4

884 | 6571505.94 | 4685545.71
885 |6571506.62 | 4685544.99
886 | 6571507.26 | 4685544.23
887 | 6571507.86 | 4685543.45
888 | 6571508.42 | 4685542.63
889 | 6571508.94 | 4685541.79
890 | 6571509.42 | 4685540.93
891 |6571509.86 | 4685540.04
892 |6571510.25 | 4685539.13
893 | 6571510.6 | 4685538.21
894 | 6571510.9 | 4685537.27
895 | 6571511.16 | 4685536.31
896 | 6571511.37 | 4685535.35
897 |6571511.53 | 4685534.37
898 | 6571511.64

4685533.39 |
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CRNA GORA

Uprava za nekretnine

STARO STANJE-K.O. Maine, Opstina Budva

Vrsta promjene,

'g "‘E o Povrsina | Vrileme kad je
— = © . nastala, akt ili
Elss 5 PREZIME, OCEVO IME| | Broj |Kulturai [ isprava na kojoj
& | -§_ E RODJENO IME VLASNIKA | parcele | klasa hal a m2 se pron?jena
) e) ‘ zasniva
c
1 | 976 12 MKRTCHYAN ARMEN 1969 | %4k | 1 42| 80
12 MKRTCHIAN KAREN 1968 [nep.zem.| | 90
p%.3.k. 7 ; 36
1965/1 | S.4.k 51 70
1965/2 | ps.4d.k. | 54 48
s.4.k. 9 | 03
1966/1 | $.4.k 111 36
1965/3 | %.4.k. 11 99
1971 | p8.3.k. 10 05
1970 | liv.d.k. 10| 79
1973 | $3k 6 ‘ 90
1972 | kré.kam. 51 99
1961/2 | liv.d.k. 4 46

-
{,i

;j?’&&zwwy




CRNA GORA
Uprava za nekretnine

NOVO STANJE-K.O. Maine, Opstina Budva

U spi Rezultat
= . spisku S
8|S Povrsina promjena uwc:!a]a
= © = ‘ na licu
3§ | & | PREZIME,OCEVOIME! | Broj |Kulturail | | | Provedenopod |
S ¥ | E | RODJENO IME VLASNIKA | parcele | Klasa |, | | "ednimbrolem | g zp0n,
oy 8 I I I a katastra
|
< |
976 | 1/2 MKRTCHYAN ARMEN 1969/1 $.4.k. 7 109
1/2 MKRTCHIAN KAREN 1969/2 $.4.k. 3 | 6
1969/3 | $.4k 197
1969/4 $4k. | 5 ! 20
1969/5 §.4.k. | | 17
1969/6 §4k. |1
1969/7 §.4.k. | 8 |76
1969/8 §.4.k. 8 | 47
1969/9 §.4.k. 9 | 92
1969/10 §4.Kk. 6 |31
1969/11 §.4.k. 4 | 01
1969/12 §.4Kk. 6 | 10

1969/13 | S.4.k. 8

1969/14 | s.4.k. 1 |73
1969/15 | $.4.k. 3|72
1969/16 | §.4.k. 8 | 78
1969/17 | §.4.k. 46
1969/18 | s.4.k. 1 |82
1969/19 | 84k 1|70
1969/20 | $.4.k. 69
1969/21 | §4.k. 10 | 58
1969/22 | §4.k 6 | 65
1969/23 | §4.k 7 |08
1969/24 | $.4.k. 9 | 81
1969/25 | 8.4k 8 | 37
1969/26 | §.4.k. 15| 38
1969/27 | $.4.k. 8 | 08
1968/1 |nep.zem. 76
ps.3.k. 189
1968/2 |nep.zem.| | | 7
ps.3.k. ‘ | 12
; 1968/3 |nep.zem. L7
ps.3.k. 3 |42
1968/4 | p&.3.k. 1|84
1968/5 | p8.3.k. 9
1965/1 $4k.
1965/4 | S4k
1965/5 | §.4.k.
1965/6 | 5.4.k.
1965/7 §4.k.
1965/8 §4.Kk.
1965/9 §.4.k.
1965/10 | $.4.k.
1965/11| $4.k.
1965/12 | §.4.k.
1965/13 | 8.4.k.
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CRNA GORA

Uprava za nekretnine

STARO STANJE -K.O. Maine, Opstina Budva .
=L Vrsta promjene,
5 = Povrsina - i
o » g vrijeme kad je
2|48 | E | preame otevomer | Broj |Kuiturai nastaia, akt i
c e % . -
kS 3 5 ; RODJENO IME VLASNIKA parct:le klasa [ha| a m2 i sl
o o = se promjena
5| o zasniva
=
|
|
2 84 1mM OPSTINA BUDVA 4606 | nek.put 12 74
1957 nek.put 1 84
1956 | nek.put 9 68
!
S\ |
IZNOS 1: 3 52| 07

&, b
\(ion1’ ‘

K/MW




CRNA GORA
Uprava za nekretnine

NOVO STANJE-K.O. Maine, Opstina Budva
= . Rezultat
T | w Ptlwrsma U spl‘sku uvidjaja
g s x : promiena na licu
29 g | PREZIME, OCEVO IME | Broj |Kulturai L provedeno pod il
— £ | E | RODJENO IME VLASNIKA | parcele | klasa |ha a m2| rednimbrojem | - .
g,' 8 """" a katastra
| L

1965/2 | ps.4.k. | 3100

§4k. | 192

1965/14 | pa.dk. 6 77

$.4.k. | 1 |12

1965/15 | ps.4.k. | 5|55

$.4.k I 2

1965/16 | ps.4.k. | 305

$.4.k || 51

1965/17 | ps.4.k. | 7|60

§.4.k. | 1 |28

1965/18 | ps.4.k. ' 16 | 53

$.4.k. 2 | 74

1965/19 | p3.4.k. 11|75

§4.k | 143

1965/20 | ps.4.k. | |20

§4k. 3

1965/21 | ps.4.k 3

1966/1 | 4.k 2 02

1966/2 | 8.4k 9

1966/3 | $.4.k 9 25

1965/3 | &4k 4 94

1965/22 | 8.4k, 5 |52

1965/23 | 8.4k, 1 | 53

1971/1 | ps.3k. 1 41

1971/2 | ps.3.k. 6 |27

1971/3 | ps.3.k. 2 | 10

1971/4 | p3.3.k. 21

1971/5 | p&.3.k : 6

1970/1 | liv.4.k. | 6 90

197072 | liv.d.k. 198

1970/3 | liv.4.k. | 1|91

1973/1 | &3k 13

197312 | &3k | 5

1973/3 | 8.3k | 3|72

1973/4 | &3k | 2 |39

1973/5 | §.3k | |60

1972/1 | kr§,kam. j 49

1972/2 | kr§,kam. 4 12

1972/3 38

1961/2 | Jiv: 93

1961/3 V.4 K. 53

84 |1/ OPSTINA BUDVA 4606%/;-' &l pL ' 66

460642, 44 7

4606/8, 1

1957/1%) ‘nék.put 82

1957/3 [“ngl.pu 2

1956/1 neket 55

1956/2 | nek.put 13

IZNOS 1: 3 52 07




CRNA GORA

Uprava za nekretnine

STARO STANJE-K.O. Maine, Opstina Budva

Vrsta promjene,

56

° k] - Povr$ina vrijeme kad je
= | = 2 . ‘ nastala, akt ili
5 2 = PREZIME, OCEVO IME | Broj |Kulturai | isprava na kojoj
| 3 £ | RODJENO IME VLASNIKA | parcele | klasa |ha| a m2 | sepromjena
w e - zasniva
a (@)
o
3 1381 112 MKRTCHYAN ARMEN 1959 liv.5.k. 25 29
1/2 MKRTCHIAN KAREN 1960/2 §.4.Kk. 16 | 50
|
|
4 1375 11 GAGIK MKRTCHYAN 1958 ps.4 k. [11 80
1974 §4k. 9 26
5 | 1355 1M1 MKRTCHYAN GAGIK 1960/3 | 5.4k 21

IZNOS 2:




CRNA GORA
Uprava za nekretnine

NOVO STANJE -K.O. Maine, Opstina Budva

. Rezultat
= | = Povrsina U spisku uvidjaja
° | = ’ srampe na licu
%5 | 5| PREZIME OCEVOIMEI | Broj |Kultwrai] | ':;:‘:“i’;":;%‘:: mjesta
o = E | RODJENO IME VLASNIKA | parcele | klasa | ha | a m2 ] sluzbenik
o2 * a katastra
@ (o]
1381 | 1/2 MKRTCHYAN ARMEN 1959/1 liv.5.k. ‘ 4 10
1/2 MKRTCHIAN KAREN 1959/2 liv.5.k. 28
1959/3 liv.5.k. 20 ‘ 91
1960/2 $.4.k. 1 | 14
1960/4 §.4.k. | 16| 36
1375 | 11 GAGIK MKRTCHYAN 1958/1 ps.4.k. | 3|02
1958/2 | pS.4.k. 1
1958/3 ps.4.k. 8 |47
1958/4 psS.4.k. 30
1974/1 $4.k. 82
1974/2 $.4.Kk. | 8 44
1355 | 11 MKRTCHYAN GAGIK 1960/3 §4.k. 22 66
1960/5 §4Kk 7 | 39
1960/6 §4k 8 09
1960/7 54 k. 14 | 14
1960/8 §4Kk. 3 893

IZNOS 2: 1 19 06




GEOINS D.0.0. BUDVA
Adresa: Lazi bb Budva

Email: geoinsbd@gmail.com

Tel: +382 (0) 69/888-839

ZR: 520-43547-93 Hipotekarna Banka
PIB: 03406466 817

PDV: 81/31-08507-8

Preduzece za izvodenje geodetskih radova

SLUZBENA KONSTATACIJA
(1ZJAVA O TACNOJ LOKACUI PLANIRANOG OBJEKTA )

Na zahtjev investitora firma GEOINS d.o.o Budva je izvriio preklapanje UP PARCELE sa aZurnim

katastarskim planom i projetovanim objektom na UP parcell i na osnovu toga daje sledecu izjavu.

e Projektovani tj. planirani objekat se nalazi na Kp 1965/13,1965/16 K.O. Maine, tj. UP parceli 67,
po Lsl-u “Lapéi¢i“, Opstina BUDVA. Povrsina urbanisticke parcele iznosi 1108m2.

e Projektovani tj. planirani objekat se nalazi na Kp 1965/12,1965/15 K.O. Maine, tj. UP parceli 68,
po Lsl-u “Lapéiéi“, Op$tina BUDVA. Povrsina urbanisticke parcele iznosi 1374m2.

e Projektovani tj. planirani objekat se nalazi na Kp 1969/24 K.O. Maine, tj. UP parceli 69, po Lsl-u
“Laptici”, Opstina BUDVA. Povriina urbanisticke parcele iznosi 976m2.

e Projektovani tj. planirani objekat se nalazi na Kp 1965/25 K.O. Maine, tj. UP parceli 70, po Lsl-u
“Lap€ici“, Op3tina BUDVA. Povriina urbanisticke parcele iznosi 832m2.,

® Projektovani tj. planirani objekat se nalazi na Kp 1965/11,1965/21i 1696/23 K.O. Maine, tj. UP
parceli 71, po Lsl-u“Lapéiéi”,Opstina BUDVA. Povrdina urbanisticke parcele iznosi 894ma2.

e  Predmetnoj lokaciji tj. projektovanom objektu se obezbjeduje prilaz sa planirane saobracajnice
Lsl-a “Laptici“tj sa katastarske parcele 1965/1,1965/2,1965/4 K.O. Maine{ vlasnik: MKRTCHYAN
ARMEN 1/2 i MKRTCHIAN KAREN 1/2).

Sluzbena konstatacija sluZi za potrebe dobijanja_saglasnosti na projekat.

za GEOQOINS d.o.o.Budva




PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNO RJESENJE STAMBENIH OBJEKATA, S+P+1
Investitor: MKRTCHYAN ARMEN | MKRTCHYAN KAREN

Tehnicku dokumentaciju za izradu idejhog rieSenja stambenih objekata izraditi u
skladu sa UTU-a i vaZeéim Zakonima, tehnic¢kim propisima i normativima za
projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

1. lokacija

Objekti su predvideni na UP67, UP868, UP69, UP70i UP 71 LSL Lapgiéi. Ove UP
tretirati kao jedinstvenu lokaciju, obzirom na stanje na terenu: velike nagibe i
denivelaciju terena, potrebu za potpornim zidovima sabraéajnice i nemogucnost
parkiranja na svakoj urbanistickoj parceli. Sve ovo je odlucujudéi razlog da se objedini
pet urbanistickih parcela i tako se dobila jedinstvena lokacija za gradnju stambenih
objekata. Na ovaj nacin rijesiti kolski prilaz parcelama i obezbjedivanje dovoljnog
broja parking mjesta.

Povr3ina objedinjene lokacije na kojoj su planirani stambeni objekti je veliCine 4904
m2.

2. vrsta i namjena objekta

Objekte planirati kao slobodnostoje¢e spratnosti S+P+1.

Projektom predvidjeti tri etaze stambenih jedinica.

Objekte locirati u okviru gradevinskih linija, sa orjentacijom glavne fasade ka moru,
zapad.

Planirati doveljan broj parking mjesta.

3. sadrzaj objekta
Planirati objekat sa 4-6 stambenih jedinica. EtaZe povezati unutrasnjim stepenistem.
Na djelovima parcela gdje nije moguée obezbijediti dovolino parking mjesta, ista
formirati kao potpuno ukopane garaZe, koje ée se nivelaciono uklopiti u teren i &iji ée
krovovi biti ozelenjeni u skladu sa okolnim terenom.

4. prostor i oblikovanje
Arhitektonski izgled prilagoditi tradicionalnoj arhitekturi kojoj pripada lokacija, hamjeni
objekta i UTU-a za gradenje novog objekta u ciliu dobijanja kvalitethog
funkcionalnog i estetskog rije3enja. Krovove objekata predvideti kao kosi, dvovodan.

5. konstrukcija i materijalizacija

Konstrukciju objekta predvidjeti kao skeletni sistem, od armiranog betona sa
ispunama od opekarskih blokova.



Pregradne zidove je neophodno uraditi od materijala koji zadovoljavaju karakteristike
toplotne i akusti€ne neprovodljivosti u cilju ostvarivanja sto veéeg komfora korisnika
prostora.

Fasadne obloge takode treba da zadovoljavaju uslove toplothe odrzivosti i
energetske efikasnosti upotrebom adekvatnih izolacionih materijala i zavrsnih
slojeva. Predvidjeti kamenu oblogu na prednjoj i boénim fasadama i djelimi€éno na
zadnjoj fasadi a na ostalom dijelu predvidjeti demit fasadu, sa premazom od bavalita
u bez tonovima.

Fasadne otvore projektovati eloksirane bravarije sa termoprekidom, u bijeloj boji sa
drillama, koji treba da budu savremeni, kvalitetni i laki za odrZzavanje.

Sanitarnu galanteriju, namjestaj i svu opremu za funkcionisanje prostora i opremanje
i uredenje enterijera planirati u skladu sa savremenim trendovima, za ovu vrstu
objekta.

Budva, decembar 2024 godine /
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE STAMBENIH OBJEKATA, S+P+1
UP 67, 68, 69, 70 i 71 LSL Lap¢ici

INVESTITORI: MKRTCHYAN ARMEN I MKRTCHYAN KAREN

Uvod

Idejno rjesenje je izradeno na osnovu urbanisticko - tehnickih uslova, vazeéih Zakona,

tehnickih propisa i normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.
Polazne osnove za izradu idejnog rjeSenja:

eUrbanisticko tehnicki uslovi za UP 67: broj 06-332/24-914/3 izdati od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj, OpSstine Budva od 27.11.2024. godine.
eUrbanisti¢ko tehnicki uslovi za UP 68: broj 06-332/24-915/4 izdati od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj, Opstine Budva od 27.11.2024. godine.
eUrbanisticko tehnicki uslovi za UP 69: broj 06-332/24-916/3 izdati od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj, Opstine Budva od 27.11.2024. godine.
eUrbanisticko tehnicki uslovi za UP 70: broj 06-332/24-917/3 izdati od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj, Opstine Budva od 28.11.2024. godine.
eUrbanisti¢ko tehnicki uslovi za UP 71: broj 06-332/24-918/3 izdati od strane Sekretarijata za

urbanizam i odrzivi razvoj, Opstine Budva od 28.11.2024. godine.

eProjektni zadatak investitora od decembra 2024 godine.

Lokacija

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima na urabanistickim parcelama predvideni su objekti stambeno-
turisticke namjene. Obzirom na stanje na terenu: veliki nagibi i denivelacija terena, potreba za
potpornim zidovima sabracajnice i nemogucnost parkiranja na svakoj urbanistickoj parceli, investitor
se odlucio za objedinjavanje pet urbanistickih parcela i tako se dobila jedinstvena lokacija za gradnju
stambenih objekata na 5 urbanistickih parcela. Na ovaj nacin rijeSen je kolski prilaz parcelama i
obezbjedivanje dovoljnog broja parking mjesta. Ovo je mogucée jer Zakon o izgradnji objekata
dozvoljava gradnju na jednoj, na vise urbanistickih parcela ili dijelu urbanisticke parcele. U ovom

slucaju radi se o gradnji na viSe urbanistickih parcela.



Objekati su predvideni na slede¢im parcelama u okviru LSL Lap¢iéi:
- UP 67, k.p.1965/13 1 1965/16 KO Maine
- UP 68, k.p.1965/121 1965/15 KO Maine
-UP 69, k.p. 1969/24 KO Maine
-UP 70, k.p. 1969/25 KO Maine i
UP 71, k.p. 1965/11, 1965/21 1 1969/23 KO Maine.

Za svaku pojedinacnu parcelu, postoji neslaganje povrsine parcele koja je data u LSL-u i
povrsine upisane u list nepokretnosti. Projektom su predvideni objekti koji zadovoljavaju parametre
manje povrsine.

Teren na kom je predvidena gradnja je u velikom nagibu, u prosjeku 505,00-531,00 mnv sa
denivelacijom u pravcu sjever-jug, ka moru. Lokacija je dobro osun¢ana i ima pogled na more i okolni
pejzaz. Planom je predvidena saobracajnica koja prolazi sjevernom stranom parcela 68,69 i1 70,
juznom stranom UP71 i juznom i sjevernon UP67.

Prikljucak objekata na UP67, UP68 i UP 71 je direktno sa saobracajnice po LSL-u sa juzne
strane parcele. Sa sjeverne strane planiran je lokalni priklju¢ak na planiranu saobracanicu, zbog
savladavanja velike visinske razlike i obezbjedjivanje kolskog i pjesackog pristupa parcelama 68, 69 i
70 1 obezbjedjivanja dovoljno parking mjesta za potrebe predmetnih parcela. Lokani prikljucak je
preko UP 67 i dalje ivicom UP 68, UP 69 i UP70.

Visinske kote prilaznih saobraéajnica preuzete iz LSL Lapdici-karta saobracaj. Parkiranje za 5

urbanistickih parcele je obezbijedeno za 32 automobila u sklopu urbanisti¢kih parcela, Ukupan broj
parking mjesta zadovoljava parametre zadate planom.
Bez obzira sto su objedinjene urb.parcele, svi objekti se postavljaju unutar gradevinskih linija i

zadovoljavaju parametre zadate planom.

Prikaz povrs$ina planiranih projektom:

Urbanisticki parametri za 1965/13 1 1965/16 KO Maine , UP 67 LSL Lapci¢i, Opstina Budva su:

Povrsina parcele Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena
/ Indeks zauzetosti =0,20/  /Indeks izgrad. 0,60/ spratnost
po LSL-u 1004m2
Lapdiéi Po LN 200,80 m2 602,4m2 S+P+1
Po projektu 200,76 m2 602,28m2

-ostvareno 99,9%-  -ostvareno 99,9%- S+P+1



Urbanisticki parametri za 1965/12 1 1965/15 KO Maine ,UP 68 LSL Lapci¢i Opstina Budva su:

Povrsina parcele Povrsina pod objektima BRGP
/ Indeks zauzetosti =0,20/  /Indeks izgrad. 0,60/

po LSL-u 1236m?2
Lapdiéi Po LN 247,00 m2 741,00m2
Po projektu 211,78m2 570,50m2
-ostvareno 86%- -ostvareno 77,7%-

Urbanisticki parametri za 1969/24 KO Maine ,UP 69 LSL Lapci¢i Opstina Budva su:

Povrsina parcele Povrsina pod objektima BRGP
/ Indeks zauzetosti =0,20/  /Indeks izgrad. 0,60/
po LSL-u 975,00m2 195,00 m2 585,00m2
Lapdici
Po projektu 194,71m?2 561,22m2
-ostvareno 99%- -ostvareno 96%-

Urbanisticki parametri za 1969/25 KO Maine ,UP 70 LSL Lapci¢i Opstina Budva su:

Povrsina parcele Povrsina pod objektima BRGP
/ Indeks zauzetosti =0,20/  /Indeks izgrad. 0,60/

po LSL-u 832,00m2

e rs 166,00 m2 499,00m2
Lapcici
Po projektu 165,36m?2 477,35m2
-ostvareno 99,6%-  -ostvareno95,6%-

Dozvoljena
spratnost

S+P+1

S+P+1

Dozvoljena
spratnost

S+P+1

S+P+1

Dozvoljena
spratnost

S+P+1

S+P+1

Urbanisticki parametri za 1965/11,1965/21 1 1969/23 KO Maine , UP 71 LSL Lapciéi, Opstina Budva su:

Povrsina parcele Povrsina pod objektima BRGP
/ Indeks zauzetosti =0,20/ ~ /Indeks izgrad. 0,60/
po LSL-u 857,00m2
Lapdiéi Po LN 171,40 m2 514,20m2
Po projektu 171,36m?2 514,08m2
-ostvareno 99%- -ostvareno 99%-
Ukupna povrsina na 5 urbanistic¢kih parcela:
Povrsina parcela  PovrSina pod objektima BRGP Nestambeno
ukupno / Indeks zauzetosti =0,20/  /Indeks izgrad. 0,60/
po LSL-u
Lapdiéi 4904m2 980,80 m2 2942.40m2
Po projektu
943,98 m2 2725,43m2 293,03m2

-ostvareno 96%- -ostvareno 92%-

Dozvoljena
spratnost

S+P+1

S+P+1

Dozvoljena
spratnost

S+P+1

S+P+1



Obracun povrsina za projektovani objekat na UP 67, UP 68 i UP 71 je raden prema povrSini

koja je upisana u List nepokretnost, koja je zna¢ajno manja od povrSine urbanisti¢ke parcele po LSL-u

1 povrSine koja je upisana na geoportalu Uprave za nekretnine. PovrSine UP 69 i UP 70 su manje u

planu i geoportalu od povr$ina upisanih u LN, te se obracun radio na osnovu tih, manjih povr$ina.

Obracun gradevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema

Pravilniku o nacinu obraCuna povrsine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Bruto povr$ne objekta UP 67

Etaza Zatvoren Natkriven Otkriven Nestambeno Ukupno
prostor prostor prostor
Podrum 135,75m2
Suteren 180,36m? 20,40 m? / 200,76 m*
Prizemlje 200,76m?2 / / 200,76m?>
Sprat 180,36m? / 20,40m? 200,76m?>
Ukupno 561,48 m* 20,40m? 20,40m? 602,28 m*
Bruto povrsne objekta UP 68
Etaza Zatvoren Natkriven Otkriven Nestambeno Ukupno
prostor prostor prostor
podrum 133,94m2
Suteren 159,60m> / 19,40m2 179,00m?
Prizemlje 181,55m? 14,20 m? / 195,75m?
Sprat 181,55m? / 14,20m? 195,75 m?
Ukupno 522,70 m* 14,20m? 33,60m? 570,50m?
Bruto povrsne objekta UP 69
Etaza Zatvoren Natkriven Otkriven Nestambeno Ukupno
prostor prostor prostor
Suteren 168,05m? 15,20 m? / 11,67m2 183,56m?
Prizemlje 168,05m? 15,20 m? / 11,67m2 183,56m?
Sprat 181,56m? 7,41 m? 5,75m? 194,72m?
Ukupno 517,66m* 37,81m? 5,75m? 561,22m*



Bruto povrs$ne objekta UP 70

Etaza Zatvoren Natkriven Otkriven Nestambeno Ukupno
prostor prostor prostor
Suteren 133,18m? 13,45 m? / 146,63 m?
Prizemlje 151,70m? 13,66 m? / 165,36m?
Sprat 151,70m? / 13,66m? 165,36m>
UKkupno 436,58 m? 27,11m? 13,66m? 477,35m?
Bruto povrs$ne objekta UP 71
Etaza Zatvoren Natkriven Otkriven Nestambeno Ukupno
prostor prostor prostor
Suteren 140,20m? 31,16 m? / 171,36m?
Prizemlje 140,20m? 31,16 m? / 171,36m?
Sprat 140,20m? / 31,16m? 171,36m?
Ukupno 420,60 m? 62,32m? 31,16m? 514.08 m?
Ukupno za 5 UP:
po LSL Po projektu
Nestambeno
Zal(;zze (;OSt BRGP 0,60 zauzetost BRGP
P 67 135,75m2
v 200,80m2 602,40m?2 200,76m?2 602,28m?2 om
UP68 | 54700m2 741,00m2 211,78m2 570,50m2 133,94m2
UP6Y | 195 00m2 585,00m2 194,72m2 561.22 m2 23,34m2
UP 70 166,00m2 499,00m2 165,36m2 477.35m2 /
UP 71 171,40m2 514,20m2 171,36m2 514,08m2 /
Ukupno: 943.98m?2 2725.43m?2
980.20m2 2041.60m2 (v aren0 96%  Ostvareno 92% 293.03m2

Ukupna BRGP objekata je 2725,43m?2/

Ukupno na 5 parcela-stambeno i nestambeno bruto povr§ine 3018,46m?2

Projektom je osvareno: Zauzetost 96% (948,08m2) , BRGP-92% (2725,43m?2)




U objektima na UP 67, UP 68, UP 69 i UP 70 projetovano je po 6 stambenih jedinica dok je u
objektu na UP71 projetovano 4 stambene jedinice, sto ukupno iznosi 28 jedinica.
Potreban broj parking mjesta za 1 apartman je 1,1. 28 x1,1=30,8 pm
Ostvaren broj parking mjesta je 32.

Iz prethodnog se vidi da su zauzetost i izgradenost objekta u okviru dozvoljenih parametara.

Funkcija

Ovim projektom je predvidena izgradnja 5 slobodnostoje¢ih stambenih objekta spratnosti

S+P+1. Objektisu pravilnog oblika sa kosim dvovodnim krovovima. Spratne visine etaza su 3m.

UP 67

Objekat je pozicioniran u okviru zadatih gradevinskih linija. Spratnost objekta je S+P+1 sa
ukupno 6 smjestajnih jedinica. Na suterenu su projektovane dvije jednoiposobne stambene jedinice. Na
prizemlju i spratu si po dvije dvosobne jedinice. U okviru urbanisticke parcele, u denivelaciji terena
projektovana je potpuno ukopana garaza sa 5 parking mjesta, i sa zelenilom preko nje, ¢ime se uklaapa
u uredenje parcele.

Suteren- - neto povrsine 170,44m2 — sastoji se od dva jednoiposobna stana, S1 1 S2 koji se
sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje, trpezarije, dvije sobe, kupatila i terase neto povrSine po
72,60m2.

Hodnik i stepeniste je povrsine 25,24m?2.

Prizemlje- neto povrSine 170,08m2 — sastoji se od dva dvosobna stana, S3 i S4 koji se
sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje, trpezarijE, degazmana, dvije sobe, kupatila, toaleta sa
veSerajem i terase neto povrSine svakog pojedinacno 76,70m?2.

Stepeniste 1 hodnik je povrsine 16,54m2.

Sprat- neto povrsine 163,58m2 — sastoji se od dva dvosobna stana, S5 1 S6 koji se sastoje od
ulaza, dnevnog boravka, kuhinje, trpezarijE, degazmana, dvije sobe, kupatila, toaleta sa veSerajem i
terase neto povrSine svakog pojedinacno 75,57m2.

Stepeniste je povrSine 12,44m?2.

Ukupna neto povrsina svih etaza iznosi 504,10m2.

UP 68

Objekat je pozicioniran u okviru zadatih gradevinskih linija. Spratnost objekta je S+P+1 sa
ukupno 6 smjestajnih jedinica. Na suterenu su projektovane dvije jednosobne stambene jedinice. Na
prizemlju i spratu si po dvije dvosobne jedinice. U okviru urbanisticke parcele, u denivelaciji terena

projektovana je potpuno ukopana garaza sa 5 parking mjesta, i sa zelenilom preko nje, ¢ime se uklaapa



u uredenje parcele.

Suteren- - neto povrSine 153,09m2 — sastoji se od dva jednosobna stana, S1 1 S2 koji se
sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, sobe, kupatila i terase neto povrSine
67,23m2 1 65,46m21m2.

Hodnik i stepeniste je povrsine 20,40m2.

Prizemlje- neto povrSine 164,98m2 — sastoji se od dva dvosobna stana, S3 i S4 koji se
sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, degazmana, dvije sobe, kupatila, toaleta sa
veSerajem i terase neto povrsine svakog pojedinacno 76,24m?2.

Stepeniste je povrsine 12,50m2.

Sprat- neto povrsine 164,98m2 — sastoji se od dva dvosobna stana, S5 1 S6 koji se sastoje od
ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, degazmana, dvije sobe, kupatila, toaleta sa veSerajem
i terase neto povrSine svakog pojedinacno 76,24m2.

Stepeniste je povrsine 12,50m?2.

Ukupna neto povrsina svih etaza iznosi 483,05m2.

UP 69

Objekat je pozicioniran uz planiranu lokalnu saobra¢ajnicu na sjevernoj strani parcele odnosno
uz pristupni put za tri parcele koji se prikljucuje na lokalnu saobracajnicu na UP 67. Spratnost objekta
je S+P+1 sa ukupno 6 stambenih jedinica. Na suterenu su projektovane dvije jednosobne smjestajne
jedinice. Na prizemlju i spratu si po dvije dvosobne jedinice.

Suteren- - neto povrsine 153,31m2 — sastoji se od dva dvosobna stana, S11 S2 koji se sastoje
od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, dvije sobe, kupatila, toaleta i terase neto povrSine
70,25m2 i 66,19m2.

Stepeniste je povrSine 16,87m?2.

Projektovana ja tehniCka prostorija povrsine 9,44m2, kojoj se pristupa sa podesta.

Prizemlje- neto povrSine 153,31m2 — sastoji se od dva dvosobna stana, S3 i S4 koji se
sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, dvije sobe, kupatila, toaleta i terase neto
povrsine 70,25m2 i 66,19m2.

Stepeniste je povrsine 16,87m2.

Projektovana ja ostava povrsine 9,44m2, kojoj se pristupa sa podesta.

Sprat- neto povrsine 155,44m2 — sastoji se od dva dvosobna stana, S5 1 S6 koji se sastoje od
ulaza, dnevnog boravka sa trpezarijom, kuhinje, degazmana, dvije sobe, kupatila, toaleta sa veSerajem
i terase neto povrsine 70,46 i 75,61m2.

Podest je povrsine 9,37m2.

Ukupna neto povrsina svih etaZza iznosi 462,06m2.



UP 70

Objekat je pozicioniran uz planiranu lokalnu saobra¢ajnicu na sjevernoj strani parcele odnosno
uz pristupni put za tri parcele koji se prikljucuje na lokalnu saobracajnicu na UP 67. Spratnost objekta
je S+P+1 sa ukupno 6 stambenih jedinica. Na suterenu su projektovane jedna jednosoban stan i jedna
garsonjera. Na prizemlju i spratu si po dvije jednosobne jedinice.

Suteren- - neto povrSine 121,89m2 — sastoji se od jednosobnog stana, S1 koji se sastoji od
ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, sobe, kupatila, toaleta i terase neto povrsine 63,48m2
1 garsonjere S2 koji se sastoji od ulaza, dnevnog boravka sa dijelom za spavanje, kuhinje sa
trpezarijom, kupatila i terase neto povrSine 45,66m?2.

Stepeniste je povrSine 12,26m?2.

Prizemlje- neto povrSine 138,94m2 — sastoji se od dva jednosobna stana, S3 i S4
koji se sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, sobe, kupatila, toaleta i terase neto
povrsine 63,98m2 i 62,63m2.

Stepeniste je povrSine 12,75m2.

Sprat- neto povrsine 130,36m2 — s sastoji se od dva jednosobna stana, S3 i S4
koji se sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, sobe, kupatila, toaleta i terase neto
povrsine 63,98m2 i 62,63m2.

Podest je povrsine 3,75m2.

Ukupna neto povrsina svih etaZza iznosi 391,19m2.

UPT71

Objekat je pozicioniran uz planiranu lokalnu saobracajnicu na juznoj strani parcele. Spratnost
objekta je S+P+1 sa ukupno4 stambene jedinice. Na suterenu su projektovana dva dvosobna stana Na
prizemlju i spratu si duplex jedinice-dva dvoiposobna stana.

Suteren- - neto povrSine 148,14m2 — sastoji se od dva jednosobna stana , S1 i S2 koji se
sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, degazmana, sobe, kupatila i1 terase neto
povrsine 74,15m2 i 73,99m2.

Prizemlje- neto povrSine 143,48m2 — sastoji se od novoa 1, 2 duplex stana S3 i S4
koji se na prizemlju sastoje od ulaza, dnevnog boravka, kuhinje, trpezarije, ostave, toaleta, terase i
unutrasnjeg stepenista neto povrsine 71,79m2 i 71,69m?2.

Sprat- neto povrSine 129,47m2 — sastoji se od novoa 2, 2 duplex stana S3 i S4
koji se na spratu sastoje od podesta,hodnika, tri sobe, dva kupatila i terase, neto povrSine 64,85m2 i
64,62m2.

Ukupna neto povrSina svih etaza iznosi 421,09m2.



Spoljasnja obrada

Fasade se ve¢im dijelom oblazu kamenom iz lokalnih majdana tipa bunja. Kamen je svijetli,
dimenzija 20 x slobodno.

Ostatak fasade obraden kao demit fasada sa fasadnim premazom RAL 9001.

Otvori na fasadi su predvideni od aluminijumskuh profila i zastakljeni su termopan staklom, 1
opremljeni su griljama. Boja prozora i balkonskih vrata fasadne bravarije su boje RAL 7003 dok su
skura boje RAL 6010.

Ograde na francuskim prozorima prizemlja i terase sprata objekata na UP 68, UP69 1 UP 70 je
od od stakla dok su ograde na objektina ma UP 67 i UP 71 od metalnih profila.

Krov objekata je predviden kao kos dvovodan, sa svim potrebnim izolacijama. Krovni pokrivaé
je mediteran crijep.

Ograde na unutrasnjem stepenistu su od metalnih profila

Parking prostor se radi od behaton ploca-raster sa travom.

Krov garaze na UP67 I UP68 projektovan je kao zeleni, i uklapa se u okolni teren nivelacijom
1 obradom

Projektom je predvideno uredenje slobodnih povrSina oko objekta sa formiranjem zelenih
povriina koje se ozelenjavaju mediteranskim biljem uz zadrzavanje postojeceg u $to vecoj mjeri.
Prilikom projektovanja vodilo se raduna o ispunjavanju uslova da min 50% povrsine parcele mora biti
hortikulturno uredeno. Posebna paznja je usmjerena na zelenilo oko objekta, gdje je bitan odabir
sadnica drveca zbog visine i Sirine kro$nje.

Pjesacke komunikacije se poplo¢avaju kamenom sivo-bez boje koje se postavljaju u sloju
cementnog maltera.

Potporni 1 ogradni zidovi na denivelacijama 1 obodom parcele su betonski 1 djelimi¢no se oblazu

kamenom tipa ,.bunja” iz lokalnih majdana.

Sastavila,

7. Krapovié, dipl.ing.arh.




1ZJAVA VODECEG PROJEKTANTA- INZENJERA ARHITEKTURE
za stambene objekte na UP 67,68, 69, 70 i 71 LSL Lapcic¢i , Opstina Budva

Idejno rjesenje za izgradnju stambenih objekata-investitora Mkrtchyan Armen | Mkrtchyan
Karen, odradeno u skladu sa urbanisti¢kim parametrima tj. indeksom izgradenosti, indeksom zauzetosti,
spratnosti i odnosu prema gradevinskoj liniji, shodno urbanisti¢cko-tehni¢kim uslovima i smjernicama za

oblikovanje | materijalizaciju.

Urbanisticki parametri za 1965/13 | 1965/16 KO Maine , UP 67 LSL Lapciéi, Opstina Budva su:

Povrsina Povrsina pod objektima BRGP Nestambeno Dozvoljena
parcele / Indeks zauzetosti =0,20/  /Indeks izgrad. 0,60/ garaza spratnost
po LSL-u 1004m2
200,80 m2 602,4m?2 S+P+1
Lapcici Po LN
Po projektu 200,76m2 602,28m2
S+P+1
-ostvareno 99,9%-  -ostvareno 99,9%- 135,75m2

Urbanistic¢ki parametri za 1965/12 1 1965/15 KO Maine ,UP 68 LSL Lapci¢i Opstina Budva su:

Povrsina parcele = PovrSina pod objektima BRGP Nestambeno Dozvoljena
/ Indeks zauzetosti =0,20/ /Indeks izgrad. 0,60/ garaza spratnost

po LSL-u 1236m2

247,00 m2 741,00m?2 S+P+1
Lapcici Po LN
Po projektu 211,78m2 570,50m2
S+P+1
-ostvareno 86%- -ostvareno 77,7%-

133,94m2



Urbanistic¢ki parametri za 1969/24 KO Maine ,UP 69 LSL Lapcic¢i Opstina Budva su:

Povrsina parcele ~ PovrSina pod objektima BRGP Nestambeno Dozvoljena
/ Indeks zauzetosti =0,20/  /Indeks izgrad. 0,60/ ostave spratnost
po LSL-u 975,00m2
195,00 m2 585,00m2 S+P+1
Lapcici
Po projektu 194,71m2 561,22m2
S+P+1
-ostvareno 99,9%- -ostvareno 96%-  23,34m2

Urbanistic¢ki parametri za 1969/25 KO Maine ,UP 70 LSL Lapci¢i Opstina Budva su:

Povrsina parcele Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena
/ Indeks zauzetosti =0,20/  /Indeks izgrad. 0,60/ spratnost
po LSL-u
832,00m2 166,00 m2 499,00m2 S+P+1
Lapcici
Po projektu 165,36m2 477,35m2
S+P+1
-ostvareno 99,6%- -ostvareno 95,6%-

Urbanisticki parametri za 1965/11, 1965/21 1 1969/23 KO Maine , UP_71 LSL Lapcicéi,

Opstina Budva su:

Povrsina parcele Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena

/ Indeks zauzetosti =0,20/  /Indeks izgrad. 0,60/ spratnost
po LSL-u 857m2

171,40 m2 514,20m2 S+P+1
Lapcici Po LSL
Po projektu 171,16m2 514,20m2

S+P+1
-ostvareno 98%- -ostvareno 99%-

Ukupna povrsSina na 5 urbanisti¢kih parcela:

Povrsina parcele ~ PovrSina pod objektima BRGP Nestambeno Dozvoljena
/ Indeks zauzetosti =0,20/  /Indeks izgrad. 0,60/ spratnost
po LSL-u 4904m?2
980,80 m2 2942,40m2 S+P+1
Lapcici Po LN
Po projektu 943,78m2 2725,43m2
S+P+1

-ostvareno 96%- -ostvareno 92%- 293,03m2



Ukupna BRGP objekata je 2725,43m?2./

Obracun povrsSina za projektovani objekat na UP 67, UP 68 i UP 71 je raden prema

povrsini koja je upisana u List nepokretnost, koja je znacajno manja od povrSine urbanisticke

parcele po LSL-u i povrsine koja je upisana na geoportalu Uprave za nekretnine. Povr§ine UP

69 i UP 70 su manje u planu i geoportalu od povr$ina upisanih u LN, te se obracun radio na

osnovu tih, manjih povrS$ina.

Obracun gradevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta

prema Pravilniku o nacinu obracuna povrSine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore

broj 47, a u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Bruto povrsne objekta UP 67

Etaza

Podrum

Suteren

Prizemlje

Sprat

Ukupno

180,36m?

200,76m?

180,36m?

561,48 m?

Bruto povrsne objekta UP 68

Etaza

podrum

Suteren

Prizemlje

Sprat

Ukupno

Zatvoren prostor

159,60m?

181,55m?

181,55m?

522,70 m?

prostor

Zatvoren prostor Natkriven

20,40 m?

20,40m?

Natkriven

prostor

14,20 m?

14,20m?

Otkriven

prostor

20,40m?

20,40m?

Otkriven

prostor

19,40m?2

14,20m?

33,60m?

Nestambeno

135,75m2

Nestambeno

133,94m2

Ukupno

200,76m?

200,76m?

200,76m?

602,28m?

Ukupno

179,00m?

195,75m?

195,75 m?

570,50m?



Bruto povrine objekta UP 69

Etaza Zatvoren prostor Natkriven Otkriven Nestambeno
prostor prostor
Suteren 168,05m? 15,20 m? / 11,67m2
Prizemlje 168,05m? 15,20 m? / 11,67m2
Sprat 181,56m? 7,41 m? 5,75m?
Ukupno 517,66m? 37,81m? 5,75m?
Bruto povrsne objekta UP 70
Etaza Zatvoren prostor Natkriven Otkriven Nestambeno
prostor prostor
Suteren 133,18m? 13,45 m? /
Prizemlje 151,70m? 13,66 m? /
Sprat 151,70m? / 13,66m?
Ukupno 436,58 m? 27,11m? 13,66m?
Bruto povrsne objekta UP 71
Etaza Zatvoren prostor Natkriven Otkriven Nestambeno
prostor prostor
Suteren 140,20m? 31,16 m? /
Prizemlje 140,20m? 31,16 m? /
Sprat 140,20m? / 31,16m?
Ukupno 420,60 m? 62,32m? 31,16m?

Ukupno

183,56m?

183,56m?

194,72m?

561,22m?

Ukupno

146,63m?

165,36m?

165,36m?

477,35m?

Ukupno

171,36m?

171,36m?

171,36m?

514,08 m?



Ukupno za 5 UP:

‘ 1 po LSL Po projektu

|

|Z Nestamb

\ AUESLOFL BRGP 0,60 zauzetost BRGP estambeno

10,20 = i
UpP 67 200,80m?2 602,40m?2 200,76m?2 602,28m2 135,752
UP 68 247,00m2 741,00m2 211,78m2* 570,50m2 133,94m?2
UP 69 195,00m?2 585,00m2 194,72m?2 561,22 m2 23,34m2
up 70 166,00m2 499,00m?2 165,36m?2 477,35m2 /
UP71 171,40m2 514,20m?2 171,36m?2 514,08m2 /
Ukupno: 943,98m2 2725,43m2

980,02m?2 2941,60m2
Ostvareno 96% Ostvareno 92% 293,03m2

Ukupna BRGP objekata je 2725,43m?>

Ukupno na 5 parcela-stambeno i nestambeno 3018,46m2

Projektom je osvareno: Zauzetost 96% (948,08m2) , BRGP-92% (2737,73m2)

U objektima na UP67, UP68, UP69 i UP70 projetovano je po 6 stambenih jedinica dok je u

objektu na UP71 projetovano 4 stambene jedinice, sto ukupno iznosi 28 jedinica.

Potreban broj parking mjesta za 1 stan je 1,1. 28 x1,1=30,8 pm

Ostvaren broj parking mjesta je 32.

Procenat zelenila na parceli ukupno iznosi cca 54%.

Namjena objekata-stambeni

Iz prethodnog se vidi da su zauzetost i izgradenost objekta u okviru dozvoljenih

parametara.

Vodeci projektant

'at};{:;':Zlata Krapovié, dipl.ing.
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Ostvareni urbanisti€ki parametri
po LSL-u po projektu

zauzetost BRGP zauzetost BRGP nestambeno

0,20 0,60 0,20 0,60
UP 67
1004m?2 200,80m2 602,40m2 200,76m2 602,28m2 135,75m2
UP 68
1236m2 247,00m2 741,00m2 211,78m2 570,50m2 133,94m2
UP 69
975m?2 195,00m2 585,00m2 194,72m2 561,22m2 23,34m2
UP 70
832m2 166,00m2 499,00m2 165,36m2 477,35m2 /
UP 71
894m2 171,40m2 514,20m2 171,36m2 514,08m2 /
UKUPNO: 943,98m2 2725,43m2

4904,00m2 980,80m2 2942 ,4m2 ostvareno 96% ostvareno 92% 293,03m2

Ukupna BRGP za 5 objekata je 2725,43m2
Ukupna za 5 parcela-stambeno i nestambeno je 3018,46m2

— granica urbanisti¢ke parcele
—— granica katastraske parcele

— — gradevinska linija

1cm=2m
[ == - —aaaaseeeeee—— ]
im 5m 20m
ekvidistancija 1m
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OBJEKTI SA ODOBRENIM IDEJNIM RJESENJEM

UP 72iUP 73

02.72

UP67 1004m2
I objekat - 197,68m2

ukopana garaza - 135,75m2
7777 pristupni put 47,65m2

[T pjeSacka komunikacija 25,70m2
parking-behaton ploce - 59,16m2

UP68 1236m2
I objekat - 211,78m2

ukopana garaza - 133,94m2
7 pristupni put 90,93m2

L1 pjeSacka komunikacija 56m2
parking-behaton ploce - 234,30m2

UP 69 975m2

I objekat - 194,71m2

pristupni put 89,50m2

LT 1 pjeSacka komunikacija 17,80m2

UP 70 832m2

I objekat - 165,36m2

pristupni put 47,30m2

10 pjeSacka komunikacija 10,25m2
parking-behaton plo¢e - 116,28m?2

UP 71 894m2

I objekat - 175,46m2

[0 pjeSacka komunikacija 66,05m2
parking-behaton ploce - 102,15m2

UKUPNO ZA 5 PARCELA 4941m2

I objekat - 948,08m2 /19,18%/

pristupni put 275,38m2 /5,5%/

L1 pjeSacka komunikacija 175,80m2 3,5%/
parking-behaton ploc¢e - 548,39m2 /11,1%/

[ ]zelenilo na parceli - cca 2500m2 /51%/
ukopana garaza zeleni krov- 269,69m2 /5,4%/

——— zidovi-djelimi¢no oblozeni kamenom

@ ukrasno mediteransko bilje

stablo

§I% stablo
M

LEGENDA:
granica urbanisticke parcele

——granica katastraske parcele
— — gradevinska linija

1cm=2m
[ =——— - aSaaaaeeee——
im 5m 20m

ekvidistancija 1m
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N NAMJENA &
ZID POVRSINA| OBIM
PROSTORIJE POD
[suTEREN
H HODNIK keramika disperzija 13,42m2| 20,90m'
St STEPENISTE keramika | disperzija 11,82m?| 14,46m'
S1-jednoiposoban stan
?‘ 1 |uLaz keramika | disperzija 6,62m2| 13,60m'
GRADEVINSKA LINIJA . KUHINJA keramika
|_ . . ’ . : . . ’ . ; . . ’ . . _l & 2 UHINJ keramika disperzija 4,38m?|  8,60m'
3 380 ler 300 b 205 l 175 L 205 I 3 380 l e TRPEZARIJA . : - 2 )
| *" 1 ’\Z "5 "4 19875 "5 "b "7 W§$ ‘Z 3 keramika disperzija 6,03m 10,30m
P ‘ |886,5 ‘ ;t i i 539 i i 562 i + |§ 4 | DNEVNI BOR. keramika | disperzija 19,17m?| 17,90m’
Bl e el L L B 51 soBA keramika | disperzija 9,39m2| 13,10m’
Hil | | | | | i | | I E 6| sosA keramika | disperzija 12,88m2| 16,25m'
| | | | ipxfe.ceze L)Y | | | | '% 7 | kuPATILO keramika | Keramika 4,50mz|  8,80m'
LT 0| .
23 | | | | | T Tk | IS l(D T| TERASA keramika bavalit 9,54m2| 16,77m’
| | | | | | | |
| | | | 10,00 ”/Jijijijiiiiii“FJ | | | UKUPNO S-1 72,60m?
+518,40 NI | | | | | | S
_______________________________________________________ D_ 44 L L = — : AV S B 1‘%3 | ! D S2-jednoiposoban stan
_______________________________________________________ T4t [T S ey 1 e I —— 1 — T BRGP SUTEREN
| @ IR | r 1|uaz keramika | disperzia 6,62m?| 13,60m'
@ Q& ZATVORENI PROSTOR 180,36m? S| KU R Teramia e o
eramika disperziia ,38m? ,60m'
L 1225 L 4251 " 150 >k 270 _ iR ~ ‘ 585 ‘5 POKRIVENI PROSTOR-TERASE 20.40m? Bl
7 1 T ‘ - ‘ @ ‘ : ‘ ’ 3 TRPEZARIJA keramika disperzija 6,03m?| 10,30m'
‘ W OTKRIVENI PROSTOR-TERASE /
i o _i‘. I 'i ‘ o 4 DNEVNI BOR. keramika disperzija 19,17m?| 17,90m'
e 3 |
[- ng 11 B ~ S1 5>2D‘ / | ﬁ% | S 3|'| BRGP SUTEREN UKUPNO 200,76m? 5| sosa keramika | disperzija 9,30m?| 13,10m'
7 7 ’ . .
; @ { T ‘ ' = i ' \ I ' | = 6| sosA keramika | disperzija 12,88m2| 16,25m’
1175 [Te) h . “ i o | : .
—ro t \ ~| = KUPATILO eramika 2 i
T 1T : = IERRES :
TERASA i bavalit 2 '
: X : C i,\ 'J C J Parkiranje-nestambeno 135,75m?2 T keramika avel 9,54m"] 16,77m
S P5 T — 1 B ******H***ﬁ***r* +522.00 UKUPNO s-2 72,60m?
- gr T El 1 ! +2.90
L — - e | | | | | : ‘F*“ﬂm INETO SUTEREN 170,44m? |
I I I 1
| F | ! : | | 6] | | & ’$+521,oo
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NAMJENA &
ZID [POVRSINA| OBIM
PROSTORIJE POD
[PrRIZEMLIE
H HODNIK keramika disperzija 4,72m2[  9,30m'
St STEPENISTE keramika | disperzija 11,82m?| 14,46m'
S3-dvosoban stan
1 ULAZ keramika disperzija 6,80m2[ 12,90m'
2 KUHINJA Kkeramika keramika 525m2|  9,56m'
3| TRPEZARIJA keramika | keramika 6,00m?| 9,87m'
4 DNEVNI BOR. keramika disperzija 23,84m?| 21,20m'
5| kuPaTILO keramika | disperzija 4,75m2|  9,00m'
© | DEGAZMAN keramika | disperzija 1,51m?|  5,00m'
keramik
7 SOBA keramika dg;;?;ij: 14,57m?| 16,10m'
8| sosa keramika | disperzija 11,87m?| 14,05m’
Q| TOALET keramika | disperziia 211m?|  5.84m'
UKUPNO S-3 76,70m?
S4-dvosoban stan
1 |uLaz keramika | disperzija 6,80m?| 12,90m'
2 KUHINJA Kkeramika keramika 525m2|  9,56m'
3 TRPEZARIJA keramika keramika 6,00m? 9,87m'
4 | DNEVNI BOR. keramika | disperzija 23,84m2| 21,20m'
5 KUPATILO keramika disperzija 4,75m2[  9,00m'
DEGAZMAN i disperzija 2 '
BRGP PRIZEMLJA 6 keramika . 1,51m 5,00m
7 | soBA keramik foramike 14,57m?|  16,10m’
ZATVORENI PROSTOR 200,76m? eramixa | disperzija 2fm oM
f disperzija 2 '
POKRIVENI PROSTOR-TERASE , 8 sosa keramika e 11.87m*] 14,0m
TOALET P disperzija 2 !
OTKRIVENI PROSTOR-TERASE / 9 keramika 211m?|  584m
UKUPNO S-4 76,70m?
BRGP PRIZEMLJA UKUPNO 200,76m?
|NETO PRIZEMLJE 170,08m2
1cm=1m
. — — ——————
" om $ 0,00-relativna kot 1om
N H H +0,00-relativna kota
ekVIdIStanCIJa Tm +518,10-apsolutna kota
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NAMJENA

PROSTORIJE POD ZID  [POVRSINA| OBIM
[sPrAT
H | Hobnik keramika disperzija 7,72m2[  9,30m'
St STEPENISTE keramika disperzija 4,72m2| 14,45m'
S5-dvosoban stan
1 HODNIK keramika disperzija 2,34m?|  6,30m'
2 | KUHINJA keramika Zif;?;ﬁi 5,03m2|  9,30m’
3 TRPEZARIJA keramika disperzija 6,04m?| 10,30m'
4 DNEVNI BOR. keramika disperzija 23,73m2| 24,19m'
5 KUPATILO keramika keramika 4,00m2| 8,10m'
6 | DEGAZMAN keramika | disperzija 1,44m2| 4,81’
7 SOBA keramika disperzija 11,74m?|  13,80m'
8| sosa keramika | disperzija 11,66m?| 14,06’
8| ToALET keramika | keramika 1,63m2|  5,14m’
T| TERASA keramika bavalit 8,32m2| 15,67m'
UKUPNO S-5 75,57m?2
S6-dvosoban stan
1 HODNIK keramika disperzija 2,34m?|  6,30m'
2| KUHINJA keramika Sirjg?;ﬁi 503m?|  9,30m'
3| TRPEZARIJA keramika | disperzija 6,04m?| 10,30m’
4 DNEVNI BOR. keramika disperzija 23,73m?| 24,19m'
5 KUPATILO keramika keramika 4,00m?| 8,10m'
BREP_SPRATA © | DEGAZMAN keramika | disperziia 1,44m2|  4,.81m'
ZATVORENIPROSTOR 180,36m= 7 | soBa keramika | disperzija 11,74m2|  13,80m'
POKRIVENI PROSTOR-TERASE / 8| soea veramika | disperziia 11.66m?| 14.06m'
OTKRIVENI PROSTOR-TERASE 20,40m? 8| ToaLer veramika | keramika 163m2|  5.14m
BRGP SPRATA UKUPNO 200,76m? T| TERASA keramika bavalit 8,32m?| 15,67m’
UKUPNO S-6 75,57m?
|NETO PRIZEMLJE 163,58m?
1cm=1m
| 'm om +0,00-relativna kota 1om
ekvidistancija 1m %-apsomma kota
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PROSTORIJE POD ZID |POVRSINA| OBIM
[PrRIZEMLIE
S3-DUPLEX-DVOIPOSOBAN STAN
{| STEPENISTE keramika | disperzija 8,40m?| 12,20m'
1 | HODNIK keramika | disperzija 6,73m?| 13,00m'
2| ToALET I VES. ceramika kejrjp’f;ilka 316m2|  7.24m
3| KuHINJA keramika Egr;‘;?;.k; 8,97m?| 12,44m'
4 OSTAVA keramika jupol 2,06m?| 5,75m'
5 TRPEZARIJA keramika disperzija 10,26m2| 13,00m'
6 DNEVNA SOBA keramika disperzija 19,19m?| 17,60m'
T| Terasa keramika | pavan 13,02m2| 19,03m'
UKUPNO S3-nivo 1 71,79m?
S4-DUPLEX-DVOIPOSOBAN STAN
St STEPENISTE keramika | disperzija 8,40m?| 12,20m'
1 | HODNIK keramika | disperzia 6,73m2| 13,00m'
2 TOALET | VES. keramika kejfgzka 3,16m? 7,24m’
3 KUHINJA keramika ngg?;ﬁz 8,97m?| 12,44m'
4 | OSTAVA keramika jupol 2,06m?|  5,75m'
5 TRPEZARIJA keramika disperzija 10,26m?| 13,00m'
6 DNEVNA SOBA keramika disperzija 19,19m?| 17,60m'
T| TeErASA keramika | povalt 12,92mz| 18,88m'
UKUPNO S4-nivo 1 71,69m?
[NETO POVRSINA -PRIZEMLIE 143,48m?
BRGP PRIZEMLJA
ZATVORENI PROSTOR 140,20m?
POKRIVENI PROSTOR-TERASE 31,16m?
OTKRIVENI PROSTOR-TERASE /
BRGP PRIZEMLJE UKUPNO 171,36m?
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[sPrAT
S3-DUPLEX-DVOIPOSOBAN STAN
St PODEST keramika | disperzija 2,50m?[  6,58m'
"/ | HODNIK keramika disperzija 4,32m2[  9,00m'
8 SOBA keramika disperzija 7,87m?| 11,50m'
9 | KUPATILO keramika keramika 3,60m?[  7,70m'
10 SoBA keramika | disperzija 14,00m2| 1517m’
11| soBA keramika | gisperzija 15,13m2| 15,87m’
] 2| KUPATILO keramika | keramika 4,24m?|  8,39m’
T TERASA keramika bavalit 13,19m?| 19,13m'’
UKUPNO S3-nivo 2 64,85m?
S4-DUPLEX-DVOIPOSOBAN STAN
S'l PODEST keramika | disperzija 2,50m2?[  6,58m'
7 HODNIK keramika disperzija 4,32m2[  9,00m'
8 SOBA keramika disperzija 7,87m2|  11,50m'
9 KUPATILO keramika keramika 3,60m? 7,70m'
10| SOBA keramika | disperzija 14,00m2| 15,17m'
11| soBA keramika | gisperzija 15,13m2| 15,87m’
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