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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
Digitally signed izdavanje gradevinske dozvole

Admlr by Admir Suljovic¢
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1 Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta
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1. NASLOVNA STRANA - OBRAZAC1

2. SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

ht~¢! 5hY;a%b¢!/Lit

1. UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

2. RIESENJE O REGISTRACIJI PRIVREDNOG SUBJEKTA

3. LICENCA PRAVNOG LICA ZA I1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE | IZVODENJE RADOVA

4. LICENCA FIZICKOG LICA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE | IZVODENJE RADOVA

5. POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI

6. ODLUKA O ODREBIVANJU LOKACIJE SA ELEMENTIMA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
7. GEODETSKI SNIMAK

8. PROJEKTNI ZADATAK

9. |ZJAVA PROJEKTANTA - OBRAZAC 4
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1. TEHICKI OPIS
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e{Y Hii 9y3tySSlity3¢ R22 Oly?, koje zastupa Admir Suljovi¢ iz Ulcinja s jedne strane (u
daljem tekstu ”"Projektant”) i

¢{2fHa = /26 R22 MOl koje zastupa Matija Dukadjin iz Ulcinja,s druge strane (u daljem
tekstu “Narudilac”).

two5a9¢ ;Dh+hw!

Izrada tehni¢ke dokumentacije za OBJEKAT PRIVREDNOG RAZVOJA - PROBNO DISTRIBUTIVNI
CENTAR, shodno Odlukom o odredivanju lokacije sa elementima UTU-a br.01-040/25-2088/4 od
02.04.2026 godine,izdati od strane Opstina Ulcin;j

2fly'm
26511yl se obavezuje da pristupi izradi tehni¢ke dokumentacije u roku od 7 (sedam) dana
od dana potpisivanja Ugovora, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku od 30 (trideset) dana
od dana potpisivanja Ugovora.
2fl'yH
bHiiz6i1-0 se obavezuje da projektantu dostavi neophodnu dokumentaciju za potrebe izrade
tehnic¢ke dokumentacije, odnosno Odluku, geodetsku podlogu i dokaz o pravu svojine bez tereta i
ogranicenja.
2flyo
bHiiz6K1-0 se obavezuje da projektantu na ime izrade tehni¢ke dokumentacije isplati dogovo-
renu cijenu na osnovu aneksa ugovora br.--/26 od 2026 godine.

2fly'n
26511yl se obavezuje da ugovorenu tehni¢ku dokumentaciju uradi u svemu prema vaze-
¢im UT uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI.list CG br.64/2017, 44/2018,
63/2018i11/2019) i drugim podzakonskim propisima za ovu vrstu objekta.

2fly'p

Ugovorne strane su saglasne da se na njihova medusobna prava, obaveze i odgovornosti, za
sve ono Sto nije izri¢ito uredeno odredbama ovog ugovora, primjenjuju odgovarajuée odredbe
Zakona o obligacionim odnosima.

20y T

Ugovorne strane su saglasne da sva sporna pitanja u vezi s primjenom ovog ugovora resavaju

sporazumno, a ako to ne bude moguce nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

26ly'y
Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, koji imaju snagu originala, od kojih
svakoj ugovornoj strain pripada po dva primjerka.

20511yt
| ,Smart Engineering” do
_ /’ izv.dir.Admir Suljovi¢ s
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0891274 / 005 Datum registracije: 03.06.2019.
PIB/Carinski broj: 03263410 Datum promjene podataka: 20.05.2025.

"SMART ENGINEERING" DOO ZA ARHITEKTONSKE | INZENJERSKE DJELATNOSTI

- ULCINJ
Broj vazede registracije: /005
Skraéeni naziv: SMART ENGINEERING
Telefon: +38269339214
eMail: suladmir@gmail.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 30.05.2019.
Datum donosenja Statuta: 30.05.2019. Datum promjene Statuta: 16.05.2025.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR TEUTA BB ULCINJ

Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR TEUTA BB ULCINJ

Adresa sjedista: BULEVAR TEUTA BB ULCINIJ

Pretezna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 100,00Euro (Nov&ani 100,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

ADMIR SULJOVIC 3110989223004 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: KOSOVSKA BB, PINJES ULCINJ CRNA GORA

1/2



ARBER CEKA 2306999220044 CRNA GORA

Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: DERANE 6,8B ULCINJ CRNA GORA

. L1gA U DRUSTVU:
A A2 &
W RBER CEKA 2306999220044 CRNA GORA

Adresa: DERANE 6,BB ULCINJ CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlagéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ADMIR SULJOVIC 3110989223004 CRNA GORA

Adresa: KOSOVSKA BB, PINJES ULCINJ CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ADMIR SULJOVIC 3110989223004 CRNA GORA

Adresa: KOSOVSKA BB, PINJES ULCINJ CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlagéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Podruéna jedinica Budva
Ekspozitura Ulcinj

lzdato: 03.09.2025 godine u 08:50h

Sefica ekspoziture
A //
Sprésa Hpdzic /
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Crf’? Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4899/2
Podgorica, 07.10.2025.godine

»SMART ENGINEERING“ DOO

ULCINJ
Bulevar Teuta, bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rje$enje, broj i datum gorniji.

MINISTAR

erf Radunovi¢

NA:
) NQAVRY)e
ODOBRIO:

Bosko:Tedorovic, v.d. generalnog direktora Direktorata za gradevinarstvo

Y

Elgavis’:efié, drzavna sekretarka

OBRADIO:

Petar Vuéini¢, nacelni




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4899/2
Podgorica, 07.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva DOO "Smart Engineering" iz Ulcinja, broj UPI 09-332/25-4899/1 od
05.09.2025. godine, za izdavanije licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23,
113/23, 71/24, 72124, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu
i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), i €I. 18 46 stav
1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlagéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom druétvu DOO ,,Smart Engineering* iz Ulcinja, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4899/1 od 05.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO ,Smart Engineering® iz Ulcinja, pretezna djelatnost - 7112 -
Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnitke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece
dokaze:

1) rje$enje broj UPI 09-332/25-4890/2 od 07.10.2025. godine, kojim je Admiru Suljoviéu
iz Ulcinja, stepen specijaliste (Spec.Sci) - arhitektura, izdata licenca za izradu
tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Amirom Suljeviéom, broj: 01-06/19 od 03.06.2019. godine, na

neodredeno vrijeme;
3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj5 — 0891274/005.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieenja, a ovo iz sledecih razloga:



Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizigko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehni¢ke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaa radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prilema istog.

_OVLASCENO SLUZBENO LICE

G
o N we =z
\Petar Vugini¢ ///’

N~



Cr'_"a_ Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4890/2
Podgorica, 07.10.2025.godine

ADMIR SULJOVIC

ULCINJ
Pinjes, bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rie$enje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: /o5 MINISTAR

Mariria Izgarevi.é Pavié'e\}é, drzavna sekretarka t\;{.}\ ‘7‘/ WW /
~ODOBR 9\\”0&\“0 \lele)s >

Bo$ ovi¢, v.d. generalnog direktora Direktorata za gradevinarstvo

/ Gﬁvfﬁéﬂﬁ

OBRADIO: ¢,

Petar Vuéini¢, nacelni
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4890/2
Podgorica, 07.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Admira Suljoviéa iz Ulcinja broj UPI 09-332/25-4890/1 od 05.09.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i
nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25),
Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), i Ovlaééenja ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.godine donosi

RJESENJE

Admiru Suljoviéu iz Ulcinja stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitektura, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UP1 09-332/25-4890/1 od 05.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Admir
Suljovi¢ iz Ulcinja, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija: kopija licne karte; rieSenje
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3403/2 od 07.11.2018.godine, kojim se
Suljovié Admiru stepen specijaliste (Spec.Sci, )arhitektura izdaje licenca ovladéenog inZzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; Potvrda o ¢lanstvu
u Inzenjerskoj komori Crne Gore, br.05-4845 od 23.12.2024.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rjeSenje odrzivog razvoja i turizma, broj
UPI 107/7-3403/2 od 07.11.2018.godine i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz slede¢ih
razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strué¢nim poslovima
izrade tehniéke dokumentacije iili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

&lanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZzila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru¢ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem na&inu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U ciliu praktiéne primjene novih zakonskih riedenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehniéke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradniji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosgenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prvijygma,:yiﬁs‘tgg.

/"2 OVLASCENO SLUZBENO LICE
\ Petar Vugini
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

SULJOVIC ADMIR

IME | PREZIME

Bar

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

12.11.2020. 31.12.2026.
Podgorica, 06.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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Crna Gora

Mali i Zi

OPSTINA ULCINJ

KOMUNA E ULQINIT

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim te gendrueshem
Br./ Nr.: 05-332/25-937/2
Ulcinj / Ulgin, 06.04.2026 godine.

Solaris Doo Ulcinj
Matija Dukadjin iz Ulcinja

Ulcinj

Uz dopis dostavjamo Vam 2 primjeraka Odluke o odredivanju lokacije sa
elementima urbanisticko tehni¢kih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opsteg
interesa br.01-040/25-2088/2 od 02.04.2026 god. za izgradnju Lokalnog objekta od opsteg
interesa — Objekat privrednog razvoja — ,Robno distributivni centar* na katastarskoj parceli br.
1230/2 KO Kolomza Opétina Ulcinj, i sve katastarske parcele koje nastanu parc-elacijom
navedene katastarske parcela, shodno Odluci o izgradnji lokalnih objekata od opsteg interesa
(“Sl. list CG — opstinski propisi*, broj 21/14 i 18/21).

S' postovanjem,




CRNA GORA

MALI 1 ZI

OPSTINA ULCINJ

KOMUNA E ULQINIT
PREDSJEDNIK

KRYETARI . .
Br/Nr: 0A-Ch0/2C- 2083 /4
Ulcinj / Ulgin, 02 04 . 2026 god.

Na osnovu Clana 155 Zakona o izgradnji objekta ("SI. list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 3,
Clana 4 stav 2i ¢lana 5 Odluke o izgradnji lokalnih objekata od op$teg interesa (“SI. list CG — Opstinski
propisi‘, broj 21/14 i 18/21) i ¢lana 110 Statuta Opétine Ulcinj (“SI. List CG - opétinski propisi, broj
48/19) donosim:

ODLUKU
o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko tehnickih uslova za izgradnju lokalnog
objekta od opsteg interesa

Vrsta lokalnog objekta od opsteg interesa

Clan1

Ovom odlukom odreduje se lokacija za izgradnju Lokalnog objekta od opsteg interesa —
Objekat privrednog razvoja — ,,Robno distributivni centar” na katastarskoj parceli br. 1230/2 KO
Kolomza Opstina Ulcinj, i sve katastarske parcele koje nastanu parcelacijom navedene katastarske
parcela, s'hodno Odluci o izgradnji lokalnih objekata od opsteg interesa (“Sl. list CG - opstinski
propisi‘, broj 21/14 i 18/21), kako je prikazano na Idejnom reSenju — uraden od ovlas¢ene projekta-
ntske organizacije ,Smart Engineering* d.0.0. Ulcinj, izv.dir. Admir Suljovi¢, spec.sci.arh. do br.26/25
od 24.11. 2025.godine, i grafickog prikaza lokacije - katastarska parcela br.1230/2 KO Kolomza od
11.11.2025 godine uraden od Doo ,Liri & Loni* Ulcinj, Fadil Vukaj, ing.geodezije.

Programski zadatak za izradu glavnog projekta
Clan 2.

Na katastarskoj parceli br. 1230/2 KO Kolomza - Opstina Ulcinj, uraditi Glavni proje-kat za
izgradnju Lokalnog objekta od opsteg interesa - Objekat privrednog razvoja - ,,Robno distri-
butivni centar*.

Izgradnjom novog objekta, stvaraju se uslovi za angazovanje nove radne snage stvaranjem
novih radnih mjesta $to bi bilo od koristi za lokalno stanovnistvo i uopste privredu Opstine.

Glavni projekat predmetnog objekta uraditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju pro-
stora i izgradnji objekata i drugih propisa, kao i vazeéim tehnic¢kim normativima, standardima i norma-
tivima kvaliteta za ovu vrstu objekta. Izgradnju objekata predvidjeti izvesti prema tehnickim propisima
i programskom zadatku investitora, koji ¢e da zadovolji uslove po standardima EU.

Nacin prikljuCenja objekta na postojecu infrastrukturnu mrezu odredi se kroz tehnicke uslove
koje propisuju nadlezne institucije i preduzeca.

Podloge za projektovanje - Graficki prikaz lokacije katastarska parcela br.1230/2 KO
Kolomza od 11.11.2025 godine uraden od Doo ,Liri & Loni“ Ulcinj, Fadil Vukaj, ing. geodezije.

Na osnovu idejnog rjeSenja Objekat privrednog razvoja — ,,Robno distributivni
centar” po sljede¢im uslovima:



Ukupna povrsina lokacije - katastarske parcele br. 1230/2 KO Kolomza - Opstina Ulcinj je
1.942,00 m2.

Objekat projektovati kao slobodnostojeci.

Gabarit objekta Eetvorougaoni oblika:

Spratnost objekta: Visoko prizemlje (Vp).

Dimenzije objekta: 36,50 m2+21,35 m2

Bruto gradjevinska povrsina objekta je 773,50 m2 i to:

Na nivo prizemlja neto gradjevinske povrsine od 761,70 m2

Maksimalna visina objekta je 8,50 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

SadrZaj objekta planirati sa sledeéim funkcijama:
- Natkrivena terasa, magacin, toaleti.

Tip objekta i materijalizacija:

Temeljna konstrukcija sa podnom plo¢om objekta je planirana od armirano beto-nskog
materijala dok noseci stubovi i krovna konstrukcija odredjena od ¢elicnih profila. Dimenzije i profile
konstrukcije dati su na grafickim prikazima i statickim proracunima.

Fasadni elementi su od sendwic panela 8 cm debljine.

Unutrasnji — pregradni zidovi su malterisani i zavr$no odradjeni adekvatnim premazima u
skladu sa namjenom prostorija.

Bravarija je izradena od aluminskih profila, u skladu sa principima energetske efikasnosti, u
tamnoj boji, dok staklene povrsine su po principu 4+16+4 “Cetiri godiSnja doba”, troslojna i bez boje.

Uredenje terena:

Predvideno je uredenje cjelokupnog okolia oko objekta u okviru parcele. Sve pjeSacke
povrsine, pristupi oko ulaza poplo¢ace e se behaton plo¢ama; dok ¢e slobodne povrSine uz ulazni
put biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim). Prostor namijenjen zelenoj povrsini u potpunosti
¢e se horikulturno obraditi na nacin prilagodavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja $to
kvalitetnijeg zelenog prilagodenog prostora. U toku planiranja objekta posebno se vodilo rauna da
procenat zelenih povrsina u odnosu na izgradeni dio bude u skladu sa UT uslovnima. Planirano je
ogradivanje parcele u okviru viasnistva investitora, visine 50cm, kamenom rusticnom ogradom.
Parking proctor koje se mora obezbijediti u okviru urbanisticke parcele ¢e biti obezbijedjen u sklopu
garaze, a u neposrednoj blizini planirana se sadnja zelenih povrsina u cilju pobolj§anja ambijentalnih
vrednosti okoline.

Konstrukcija
Konstruktivno objekat je baziran na AB elementima i &elicnom konstrukcijom.
Detaljnije konstruktivni sistem su definisani glavnim projektom konstrukcije.

Zelenilo i slobodna povrsina

Planirani objekat i prate¢i sadrZaji kao $to su mirujuci saobracaj u sklopu urbanisticke parcele
u odnosu na Citavu povrSinu zauzimaju 40 %. Time je omoguéeno adekvatno pejzazno uredene
veceg dijela lokacije u cilju oplemenjivanja uze i Sire lokacije kroz zelene povrsine. Ovakvim pristu-
pom planiranja se efektivno smanjuje opsti uticaj objekta na ambijent kako vizuelno tako i ekoloski.

Glavni projekat predmetnog objekta uraditi u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji
objekata i drugih propisa, kao i vaze¢im tehni¢kim normativima, standardima i normativima kvaliteta
za ovu vrstu objekta. Glavni projekat treba da sadrZi sve faze koje se odnose na gradevinske i
gradjevinsko zanatske radove, kao i sve ostale projekte i elabo-rate koje se kroz razradu glavnog
projekta utvrde kao neophodne.



Izgradnju objekata predvidjeti izvesti prema tehnickim propisima i programskom zadatku investitora,
koji ¢e da zadovolji uslove po standardima EU.

Po zavrdetku glavni projekat predati investitoru u potreban broj primjeraka u elektronskoj i
Stampanoj formi radi dostavljanja nadleZznom organu lokalne uprave u dalji postupak za izdavanje
gradjevinske dozvole.

Osnovi podatci o objektu
Clan 3.

Objekat privrednog razvoja - ,Robno distributivni centar”, planira se izgraditi na
katastarske parcele br. 1230/2 KO Kolomza- Opétina Ulcinj je 1.942,00 m2.

Objekat projektovati kao slobodnostojeéi.

Gabarit objekta Eetvorougaoni oblika:

Spratnost objekta: Visoko prizemlje (Vp).

Dimenzije objekta: 36,50 m2+21,35 m2

Bruto gradjevinska povrsina objekta je 773,50 m2i to:

Na nivo prizemlja neto gradjevinske povrsine od 761,70 m2

Maksimalna visina objekta je 8,50 miznad kote konaéno uredenog terena oko objekta.

Sadrzaj objekta planirati sa slede¢im funkcijama:

- Natkrivena terasa, prostor za obavljanje djelatnosti i toaleti.

Projektnu dokumentaciju za objekat uraditi u skladu sa vazeéim Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata, Pravilnikom o naCinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije uz
postovanje vazecih standarda, tehnickih propisa i normativima.

Objekat projektovati u skladu sa projektnim zadatkom iz ¢lana 2 ove odluke.

Elementi urbanisticko tehnickih uslova
Clan 4.

Lokacija planiranog objekta nalazi u blizini regionalnog puta, saobraéajnice Skadar - Ulcinj,
na katastarskoj parceli br. 1230/2 KO Kolomza.

Lokacija predstavlja jedinstvenu cjelinu ukupna povrsine od 1,942 m2,

Katastarska parcela koja formira planiranu lokaciju za projektovanje i izgradnju predmetnog
objekta je upisana u listu nepokretnosti br. 600 KO Kolomza kao svojina 1/1 D.0.0 Solaris & Co
Ulcinj.

Objekat projektovati i izgraditi u svemu prema datim uslovima u projektnom zada-tku iz ¢lana
2 i osnovnim podacima o objektu iz ¢lana 3 ove odluke.

Objekat projektovati kao slobodnostojeéi.

Gabarit objekta Eetvorougaoni oblika:

Spratnost objekta: Visoko prizemlje (Vp).

Dimenzije objekta: 36,50 m2+21,35 m2

Bruto gradjevinska povrsina objekta je 773,50 m2 i to:

Na nivo prizemlja neto gradjevinske povrsine od 761,70 m2

Maksimalna visina objekta je 8,50 m iznad kote konaéno uredenog terena oko objekta.

Objekat je pozicionirani na centralnom djelu lokacije, pri ¢emu ima direktan pristup na
saobracajnu infrastrukturu. Predmetnoj parceli se pristupa od postojece saobracajnice sa sjeverne
strane. Posebno se vodilo rauna o mirujucem saobra¢aju u sklopu parcele, kako bi se obezbijedio
adekvatan broj parking mjesta za potrebe objekta. S obzirom da konfiguracija terena koja je relativno
ravna bez vecih denivelacija, sve intervencije su radjenje saglasno sa postojec¢im stanjem, te se teZilo da
maksimalno objekat bude u skladu sa okolnim ambijentom i prirodom.

3



Prilikom projektovanja objekta ispoStovati minimalnu udaljenost objekta od saobra-
¢ajnice od 15 m, kao i minimalnu udaljenost objekta od granica susjednih parcela od 5 m, u
skladu sa standardima i noramtivima za ovu vrstu objekta uz moguénost manje udaljenosti
uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Obezbjediti potreban broj parking mjesta u okviru parcela na koje se gradi objekat,
saglasno Pravilniku, normativi za potrebama za parkiranjem za ovu vrstu objektata.

Nacin prikljuéenja na postojecu infrastrukturnu mrezu potrebno je odrediti kroz tehni-
¢kih uslova od nadleZnih - relevantnih institucija i preduzeca.

Glavni projekat predmetnog objekta uraditi u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji obje-
kata i drugih propisa, kao i vaze¢im tehni¢kim normativima, standardima i normativima kvaliteta za
ovu vrstu objekta.

Glavni projekat treba da sadrzi sve faze koje se odnose na gradevinske i gradjevinsko zana-
tske radove, kao i sve ostale projekte i elaborate koje se kroz razradu glavnog projekta utvrde kao
neophodne.

Izgradnju objekata predvidjeti izvesti prema tehnickim propisima i programskom zadatku
investitora, koji ¢e da zadovolji uslove po standardima EU.

Prije izrade glavnog projekta pored uslova iz ove odluke, investitor je duZan da od svih
relevantnih agencija, institucija, preduzeca, da pribavi tehnicke i ostale uslove prikljucenja
objekta na postojecu infrastruktru (saobracajnu infrastrukturu, hidrotehnicku i elektroene-
rgetsku mrezu i dr.). Pri izradi tehnicke dokumentacije za elektrine instalacije obavezno
postovati tehnicke preporuke CEDIS-a koje su dostupne na sajtu CEDIS-a.

Posebni uslovi:

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZi sve faze koje se odnose na gradevinske i gradje-
vinsko zanatske radove, kao i sve ostale projekte i elaborate koje se kroz razradu glavnog projekta
utvrde kao neophodne.

TehniCku dokumetaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakona o izgradniji objekata("Sl. list
CG", br. 19/25 i 92/25), Zakonu o uredjenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG*, br. 51/08,
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Odluke o izgradnji lokalnih objekata od opsteg interesa
(,Sl.list CG* — opstinski propisi, br. 21/14 i 18/21), Pravilniku o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke doku-
mentacije za gradjenje objekta (,Sl.list CG*, br. 44/18, 43/19), ovim uslovima, uslovima relevantnih
agencija, institucija, preduzecai dr., kao i u skladu sa tehnickim propisima normativima i standardima
za ovu vrstu objekata.

Projektnom dokumentacijom, predvidjeti propisane mjere zastite od pozara i mjere zastite na
radu sve u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

Projektnom dokumentacijom predvidijeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,Sl.list CG", br. 52/16).

Nosilac projekta u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list CG", broj
75/18), je u obavezi da se obrati nadleZznom organu radi odlu¢ivanja o potrebu sprovedjenja postupka
procjenje uticaja na Zivotnu sredinu za predemtni objekat.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazec¢ih propisa i
pravilnika.

Prije izrade tehniCke dokumentacije neophodno je uraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla
za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

Konstrukciju objekata projektovati u skladu sa seizmi¢ko-geoloskim karakteristikama loka-
cije koja pripada u podrucje povecane seizmiCke ugrozenosti i uz maksimalno postovanje vazecih
zakonskih propisa.

ProraCune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito EUR-
OCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.
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Za potrebe proraCuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju o klima-
tskim i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris¢enje energije i ispostovanije uslova odrzive
gradnje koja ukljuCuje: Upotrebu gradjevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu; Ener-
getsku efikasnost zgrada; Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata;
Smanjenju gubitaka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade; Korid¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa,
sunce, vjetar itd); Pove¢anju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. Koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije. Predvidjeti mogucénost
koriS¢enja solarne energije.

Investitor je duZan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju sa IzvjeStajem o reviziji (u
Sest pri-mjerka od kojih su tri u zasti¢enoj digitalnoj formi) u skladu Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (“Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Odlukom o
izgradnji loka-Inih objekata od op$teg interesa (,Sl.list CG* — opstinski propisi, br.21/14 i 18/21) i
Pravilnika o nainu vr8enja Revizije idejnog i glavnog projekta (Sl.list CG br. 81/08 od 26. 12.2008
godine dostavi sluzbi Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi razvoj u skladu sa ¢lanon 9192
Zakona o ure-djenju prostora i izgradniji objekata (“Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/131 33/14) radi izdavanja gradjevinske dozvole.

Graficki prikaz lokacije na katastarskoj podlozi uraden od strane ovlas§¢ene geodetske
organizacije

Clan 5.

Satavni dio ove odluke je:

- List nepokretnosti sa kopijom iz katastarskog plana za predmetnu lokaciju i

- graficki prikaz lokacije na katastarskoj podlozi od 11.11.2025 godine uraden od Doo ,Liri & Loni*
Ulcinj, Fadil Vukaj, ing.geodezije.

OPSTINA ULCINJ
PREDSJEDNIK,




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-2152/2026
Datum: 03.03.2026
KO: KOLOMZA

Na osnovu Slana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917-7-74-2026, , za potrebe izdaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 600 - PREPIS

odaci 0 parcelama
Plan Natin koridéenja Bon. . 2
Broj Podbro] zl;::{le Skica |Datum uplsa| yjicy li’?(tﬁ%nl}ibroj Osnov sticanja klaga [ PoveSina m Prihod
1230 2 5 23/10/2024 [PRI PUTU Njiva 1. klase 1942 265.67
25 KUPOVINA
1942 265.67
Podaci o vlasnmiku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000002375036 DOO,SOLARIS & Co,, Svojina n
ULCINJ ULCINJ Ulcinj

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl, list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ov]a§écn9,./icc:

/-ﬂ"

/
Lacmahovid ,ﬁibl)pravnica

Datum i vrijeme: 03.03.2026. 11:40:05 at



UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 917-7-74.2026

Datum: 03.03.2026.
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CRNA GORA

Podru¢na jedinica: Ulcinj N
Opstina: Ulcinj

Katastarska opstina: Kolomza

GEODETSKI SNIMAK
R=1:500

Liri & Loni d.0.0. Ulcinj
o ={licenca br. 02-8847/2)
MSm\r‘mo dana: 11.11.2025.god.
5( f Ja— *F‘@il Vukaj ing.geodezije
g aviaséenje br. 01-012/23-15928/1)
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1. uvob
INVESTITOR: b{h[!wi{ 3 /hb Re2e20 T § {Oly?
OBJEKAT: hoeSIH tdISRy23 wi-T6221- ¢ w20y2 Shdliiodlidyn /Syl
LOKACIJA: YIHI-&01HET - €H00SE- 1022 mHonkH I Yh Y22 TI- 1 hLi0iy1- 1 0ny?
ZADATAK: LTNI-RI- IRS2y23 12505 y2l-

2. PREDMET I CILJ IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Potrebno je izraditi idejno rjesenje Objekta Privrednog Razvoja — Robno Distributivni Centar u
svemu prema definisanom konceptu gradnje,tehni¢koj dokumentaciji pripremljenoj od strane
Investitora,dostavljene Projektantu. Pomenuta dokumentacija definise zahtjeve Investitora u
cjelosti,za sve faze projekta, tekstualno i graficki,a u cilju sto boljeg definisanja tehnoloskog
procesa, oblikovnosti,materijalizacije i sl.Objekat je predvidjen kao Objekat Privrednog Razvoja —
Robno Distributivni Centar ,pa je potrebno projektovati prostor da zadovolji sve potrebe i Zelje
investitora za ovu kategoriju objekta. Objekat je spratnosti Vp (Visoko prizemlje).Objekat je
planiran sa glavni ulazom za prijem i preuzimanje robe orjentisanim ka ulici. Za pristupanje objektu
treba obezbijediti adekvatan prilaz.Potrebno je organizovati adekvatnu parking povrsinu koja ¢e da
zadovolji potrebe svih korisnika planiranog objekta.

3. KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem treba predvidjeti kao skeletnu ¢elicnu konstrukciju odgovarajuce debljine i
nosivosti.Dodatna konstrukcija je metalna i odnosi se samo na pridrzavanje i montiranje fasade od
sendvi¢ panela,a za krovni pokrivac predvidjeti takodje ¢eli¢nu konstrukciju odredjene nosivosti.

4. OBRADA POVRSINA

Fasadu i krov objekta treba predvidjeti da zadovolji sve funkcionalne i estetske zahtjeve.lzgled
prilagoditi trendovima koji vaze za objekte ove namjene.

5. STANDARDI PROJEKTOVANIJA

Kompletna tehni¢ka dokumentacija,mora biti uradjena u skladu sa ovim projektnim zadatkom,
propisima koji uredjuju ovu oblast,tehni¢kim propisima,preporukama i standardima i
odgovarajucim projektantskim iskustvom.

Lb9{¢L¢ hw!

Ulcinj,Maj 2026 god. d.o.0.”Solaris & Co” Ulcinj

(mjesto i datum)
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OBRAZAC 4
IZJAVAODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT ' OBJEKAT PRIVREDNOG RAZVOJA -
"ROBNO DISTRIBUTIVNI CENTAR"

LOKACIJA? Katastarska Parcela Broj 1230/2,
KO Kolomza - Opétina Ulcinj

VRSTA ,
TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT 4 Admir Suljovi¢ spec.sci.arh.

1ZJAVLJUJEM

Da je dio tehniCke dokumentacije IDEJNOG RJESENJA

uraden u skladu sa:
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
zakona;
- urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€¢u na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$¢u izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti .

A d mrr e ssitigitally signed

Admir Suljovié spe .. cbaXAd m I r S u IjOVIC
@ za projektanta gdgovgrmo ”CDate: 2026,05 .3 O
Sul

JOVIC 49.44:10 +0200

(elektronslai:ﬂpis odgovornog lica)

ULCINJ 29.05.2026 god.
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
31ldejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4lme i prezime odgovornog projektanta
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Idejno rjesenje br.17/26 od 30.05.2026. godine izradeno je u skladu odlukom o odredivanju
lokacije sa elementima UTU-a br.01-040/25-2088/4 od 02.04.2026 godine,izdatih od strane Opstine
Ulcinj.

51t diol-yRaiie 1 LMY S T1- LISRY Siy'S LIMIOSES &K2Ry2 h5[ ! Yhay

Ukupna povrsina kat.parcele : 1230/2 1942.00m?
Namjena: Objekat privrednog razvoja —
“Robno distributivni centar”
Dimenzije objekta: 36.50m x 21.35m
Spratnost objekta: Visoko prizemlje (Vp)
Maksimalna BGP: 773.50 m?
Maksimalna NGP: 761.70 m?
Maksimalna visina objekta: 8.50m
Minimalna udaljenost objekta od 15m
saobracajnice
Minimalna udaljenost objekta od 5m
granica susjednih parcela

VYA LY Si 26287 1-

Namjena: OBJEKAT PRIVREDNOG
RAZVOJA — “ROBNO
DISTRIBUTIVNI CENTAR”
Dimenzije objekta: 32,20m x 21,35m
Spratnost objekta: Visoko prizemlje (Vp)
Maksimalna BGP: 687.79 m?
Maksimalna NGP: 632.29 m?
Maksimalna visina objekta: 7.10m
Minimalna udaljenost objekta od 21m
saobracdajnice
Minimalna udaljenost objekta od 5.27m
granica susjednih parvela

wST -LMdzEL-0R1- LI2@0hYS 26257l Y

9¢c1.! b9¢th thxw~Lb! -wj¢h th+xw~Lb!

Prizemlja 632.29 m? 687.79 m?

Re2020 a¢{a 1wt 9bDLb99wlbDE TI- HIKIiS1i2ya1S A hy0SyeShialS ReStl-iy2ai
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U skladu odlukom o odredivanju lokacije sa elementima UTU-a br. 01-040/25-2088/4 od
02.04.2026 godine,izdatih od Opstine Ulcinj,dati su sljedeéi parametri:

Maksimalna dozvoljena spratnost je Vp ( Visoko prizemlje ). Planirani predmetni objekat je
spratnosti Vp ( Visoko prizemlje ). Time se:

BISh+h[IT:Y 1wl a9¢ 1w {tw! ¢bh{cL 1% ¢ 1 {[h+!

UT uslovima dimenzija objekta iznosi 36.50m x 21.35m. Planirana dimenzija gabarita objekta
iznosi 32,20m x 21,35m .Time se:

BISh+h[T+! t1w!a9¢tw DY . Iwie! 1% 1¢ H{[h+!

UT uslovima maksimalna bruto gradjevinska povrsina za predmetnu lokaciju iznosi 773.50m?.
Planirana ukupna bruto povrsina za objekat iznosi 687.29m2.Time se:

BISh+h[IT£! t1w!a9¢ 1w .w!¢h DwISI9+b{Y9 th+w{lb9 % !¢ ' {[h+]

UT uslovima maksimalna neto gradjevinska povrsina za predmetnu lokaciju iznosi
632.29m?. Planirana ukupna neto povrsina za objekat iznosi 632.79m?.Time se:

BISh+h[IT+ t1w! a9¢ 1w b9¢h Dw15I9+b{Y9 th+w{lb9 % !¢ " {[h!

UT uslovima minimalna udaljenost odbjekta od saobracajnice iznosi 15m , dok sa granice
susjednih parcela iznosi 5m.

Objekat je na katastarskoj parceli lociran u skladu sa datim udaljenost od glavnih
saobradajnica 21m i granice susjednih parcela sa 5.35m Time se:

ZADOVOLJAVA PARAMETAR UDALJENOSTI OD SAOBRACAIJNICE | SUSIEDNIH PARCELA

UT uslovima treba imati i adekvatno pejzazno uredenje, i to u iznosu od 40% katastarske
parcele. Parterno uredjenje rjeSeno je raster behaton ploéama u dijelu parkiranja i zelenim
povrSinama u ostalim dijelovima urbanisticke parcele, ¢ime je maksimalno iskoriséena
mogucnost ozeljavanja prostora. Konfiguracije parternog zelenila sastoji se od 777.50m2
zelenih povrsina cime se zadovoljava uslov propisan od 40% :

BISh+h[IT+! M{[h+ % t9F1¢bh Tw979bi9 [nY 1 /LI90
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- Odluka o odredjivanju lokacije sa elementima UTU-a br. 01-040/25-2088/4 od 02.04.2026
godine.

- Zakon o uredjenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11,
35/13, 39/13i33/14),

- Odlukom o izgradnji lokalnih objekata od opsSteg interesa (Sllist CG
br.87/18,28/19,75/19,116/20i 76/21),

- Zakon o uredjenju prostora i izgradnji objekta (Sl.list CG br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11,
35/11, 39/13i33/14),

- Pravilnik o nacinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (Sl.list CG br.060/18 od
07.09.2018.godine),

- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG br.47/2024 od
24.05.2024.godine).

Odgovorni projektant
VRY M {22010 2LIS00a0M0IHIKe
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UZ IDEJNO RJESENJE

bl-Y2Syl- ho2S1il-: OBJEKAT PRIVREDNOG RAZVOJA — “ROBNO DISTRIBUTIVNI CENTAR”

hRftzI- 2 2RISSIG1-yedz £271-01S &l SESY Sy@Y'I- 1 ¢ 2l br. 01-040/25-2088/4 OD 02.04.2026 godine,
izdati od strane Opstina Ulcinj.

YI-iI-4d1a1S LIMIOSESY 1230/2 KO Kolomza - Opétina Ulcinj

Ly?Saiii2iY d.o.o. ,, Solaris & Co “ Ulcinj

¢! 9[twbl twlY % thtw~lb!

twioafil

1.MAGACIN - 576.77m?
2.PRETPROSTOR - 15.93m?
3.KOMORA - 28.08m?
4. TOALETI - 11.51m?

UKUPNO NGP PRIZEMLJA - 632.29m?
UKUPNO BGP PRIZEMLJA - 687.79m?

twh{¢hwb! hwDIbl%1/lIT L h_[LYh+!blI9

M0 ht~¢Lth51/1

Moo [hY /LWt

Predmetni objekat je projektovan na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br. 1230/2, KO Kolomza,
Opstina Ulcinj. Katastarska parcela koja formira planiranu lokaciju za projektovanje i izgradnju
objekta je upisana u listu nepokretnosti br,600 KO Kolomza kao svojina 1/1 D.0.0. Solaris & Co,
Ulcinj.Predmetna parcela je ukupne povrsine 1 942.00 m2.

Lokacija planiranog objekta nalazi u blizini regionalnog puta, saobracajnice Ulcinj- Skadar. Pristup
lokaciji obezbijeden je direktno preko saobradajnice Ulcinj- Skadar. Teren je relativno ravan.
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Ulcinjsko podrucje karakteriSe jadranska varijanta mediteranske klime i suptropska
vegetacija. Ulcinjima izrazito povoljnu klimu pa se u tom pogledu moze porediti sa najcuvenijim
mediteranskimturistickim centrima. Ulcinj je klimatski odli¢no ljetovaliste i zimovaliCte. Srednja
godisnja temperatura je 16,5 C i Ulcinj je topliji od mnogih primorskih mjesta. lako su ljeta Zarka i
topla, zbog stalnog strujanja vazduha nema mnogo pregrijanih dana. Najhladniji mjesec je januar sa
viSegodiSnjim prosjekom 8,6 C, a najtopliji jul sa 26,3 C. GodiSnja suma pozitivhe temperature iznosi
580C. Srednja dnevna temperatura mjerena u 13 ¢asova iznosi 18,5 C (januar 9,7, avgust 28,2 C).
Srednja temperatura vazduha po godiSnjim dobima iznosi: zima 9,6 C, prolje¢e 14,5 C, ljeto 24,4 C,
jesen 17,5 C. Apsolutna maksimalna temperatura je 38,5 C juli, apsolutna minimalna temperatura
iznosi -8,4 C januar. Temperatura vazduha u Ulcinju, pogodna za suncanje i kupanje, traje 6 mjeseci,
od maja do oktobra, a takode u tom periodu odgovarajuca je i temperatura mora.

Insolacija — Ulcinj spada u najsuncanija mjesta jadranskog primorja. Prosje¢no godisSnje sijanje sunca
u Ulcinju je 218 dana, to je prosjec¢no 2706 ¢asova godisnje ili 7,4 ¢¢as/dan. U toku ljeta Ulcinj ima
najviSe suncanih sati - 11,5 ¢asova dnevno. Juzno primorje, gdje spada i Ulcinj, smatra se najvedrijim
podrucjem Sredozemlja.

Srednja godisnja vlaznost iznosi 67%, s tim da je u julu i avgustu 63%, a u maju i novembru 71-72%.
Ovo ukazuje na pravilan odnos temperature i vlaznosti vazduha.

Najkarakteristi€niji vjetrovi su bura, jugo i maestral. Bura duva iz sjeveroistonog pravca u poznu
jesenizimu i hladan je vjetar. Jugo sa javlja u periodu jesen, zima, proljece i donosi kiSu, a na moru
stvara velike talase. Maestral dolazi iz zapadnog i jugozapadnog smjera, to je prijatan vjetar jer
donosi osvjeZzenje od vruéina u najtoplijim ljetnjim satima. Najvedi intenzitet 10m/sec. Zbog uticaja
maestrala, ljeto ima malo sparnih i pregrijanih dana.

Padavine su iskljucivo u obliku kise, srednja visina iznosi 1344 mm/m?2.

miot  {9hal2bh{c

Sa makroseizmickog stanovista Ulcinj se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnoséu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 9° MCS skale,
kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoc¢om pojave 63%.
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Ukupna povrsina kat.parcele : 1230/2 1942.00m?
Namjena: Objekat privrednog razvoja —
“Robno distributivni centar”
Dimenzije objekta: 36.50m x 21.35m
Spratnost objekta: Visoko prizemlje (Vp)
Maksimalna BGP: 773.50 m?
Maksimalna NGP: 761.70 m?
Maksimalna visina objekta: 8.50m
Minimalna udaljenost objekta od 15m
saobradajnice
Minimalna udaljenost objekta od 5m
granica susjednih parcela

-y LY S 26257 1-

Namjena: OBJEKAT PRIVREDNOG
RAZVOJA — “ROBNO
DISTRIBUTIVNI CENTAR”
Dimenzije objekta: 32,20m x 21,35m
Spratnost objekta: Visoko prizemlje (Vp)
Maksimalna BGP: 687.79 m?
Maksimalna NGP: 632.29 m?
Maksimalna visina objekta: 7.10m
Minimalna udaljenost objekta od 21m
saobradajnice
Minimalna udaljenost objekta od 5.27m
granica susjednih parvela

mipt  th5[hDT %1 twhidY¢hz1 biio

Podloge koristene za izradu tehni¢ke dokumentacije idejnog rjesenja su:
- Odluka o odredivanju lokacije sa elementima UTU-a, izdata od strane Opstine Ulcinj, 01-040/25-

2088/4 od 02.04.2026 godine.
- Graficki prikaz lokacije na katastarskoj podlozi uradjen od DOO “ Liri & Loni “ Ulcinj.

- Projektni zadatak Investitora.
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Funkcija objekta je - Objekat privrednog razvoja - “OBJEKAT PRIVREDNOG RAZVOJA - ROBNO
DISTRIBUTIVNI CENTAR”. Objekat je planiran iz jedne cjeline sa svim pratecim sadrzajima kako bi
ispunio sve savremene zahtjeve za skladista i proizvodnog zanatstva.

Objekat je pozicioniran na centralnom djelu katastarske parcele, pri ¢emu ima direktan
pristup na saobradajnu infrastrukturu. Predmetnoj parceli se pristupa od postojece saobracajnice sa
sjeverne strane. Posebno se vodilo racuna o miruju¢éem saobracaju u sklopu parcele, kako bi se
obezbijedio adekvatan broj parking mjesta za potrebe objekta. S obzirom da konfiguracija terena
koja je relativno ravna bez vecih denivelacija, sve intervencije su radjenje saglasno sa postojeéim
stanjem, te se teZilo da maksimalno objekat bude u skladu sa okolnim ambijentom i prirodom.
Gabariti objekta je 32,20m x 21,35m koje su date odlukom o odredivanju lokacije sa elementima
UTU-a su ispoStovane tako da je objekat lociran unutar gabaritnih parametara.

Objekat teZi da ne optereti, ali svakako da do kraja definiSe prostor, na nacin na koji
prethodno izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva. Objekat je projektovan da zadovolji sve
potrebe za objekte proizvodnje, kao i arhitektonsko oblikovanje, prostornu organizaciju i samu
vizuelnu definiciju objekta.

Spratnost objekta je Pv — visoko prizemlje.

Prizemlje objekta je planirano na koti od +0.10m od konacno uredjenog terena, ukupne
visine +7,20m.

Glavni ulaz u objekat ostvaruje se preko segmentnih vrata visine 4.30 m. To je ulaz za prijem
i preuzimanje robe. U okviru segmentnih vrata planira se ulaz i za korisnike/zaposlene.

o0 aleowliIfla/lY Lh. wt5!

Materijalizacija objekta je prilagodena namjeni objekta i uskladena sa konstruktivnim sklopom
objekta.

Konstrukcija je od Celika , fundirana na AB temeljima samcima povezanim AB gredama,

Krov je izveden kao dvovodni kosi krov, sa pokrivatem od sendvi¢ panela u tonu RAL 9006, koji
obezbjeduje trajnost i savremeni izgled objekta.

Veza panela sa roznjacama se izvodi samonarezujuéim celi¢nim zavrtnjevima u svemu prema
preporukama proizvodaca.

Konstrukcija obloge fasade objekta je aluminijumskog sanevi¢ panela u tonu RAL 9006,koji se
postavlja horizontalno direktno na konstrukciju stubova.

Planirana obrada podova je od materijala koji se otporni i laki za odrzavanje.Predviden je
epoksidni pod a u wc-u pod od keramickih ploéica.

Planfoni su predvideni iznad wc-a od gipsanih table na metalnoj komstrukciji.

Bravarija je izradena od aluminijskih profila, u skladu sa principima energetske efikasnosti, u
tamnoj boji, dok staklene povrsine su po principu 4+16+4 “Cetiri godiSnja doba”, troslojna i bez boje.
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Predvideno je uredenje cjelokupnog okolisa oko objekta u okviru parcele. Sve pjeSacke povrsine,

pristupi oko ulaza poplocat ¢e se behaton plo¢ama; dok ée slobodne povrsine uz ulazni put biti
ozelenjene zelenilom (autohtonim). U toku planiranja objekta posebno se vodilo ra¢una da procenat
zelenih povrsina u odnosu na izgradeni dio bude u skladu sa UT uslovnima.
Koncept pejzainog uredjenja zasniva se na poStovanju karakteristickog ukruzenja,pre svega
nadmorske visine,i karakteristi¢kih klimatih uslova ,ali i zahtjeva korisnika.Planirana je sadnja novih
stabla : Arecaceae / Palmae, Picea pungens, Bougainvillea, Olea europaea, Platanus acerifolia, kao i
puzavicu — Liana.Ostale slobodne povrsSine realizuje se u vidu travnjaka,a veéi deo porvsina
predvidjen je za ozelenjavanje pokriva¢ima tla. Konfiguracije parternog zelenila sastoji se od
777.50m2 zelenih povrsina cime se zadovoljava uslov propisan od 40%

Planirano je ogradivanje parcele u okviru vlasnistva investitora, kamenom rusti¢cnom ogradom.
Parking prostor koji se mora obezbijediti u okviru katastarske parcele ce biti otkriven.

pd Yhb{c¢w;]Y/Li?
Konstrukcija je od Celika , fundirana na AB temeljima samcima povezanim AB gredama.
Detaljnije konstruktivni sistem su definisani glavnim projektom konstrukcije.

ct [Latwlit
Vertikalni oluci su pravougaonog presjeka 14/14cm, izradeni od pocin¢anog lima d=0,55mm, kao i
svi opSivi na objektu.

1{0lyel al? HnHe 32R1YS
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PROJEKTANT:

"SMART ENGINEERING"

d.o.o. Ulcinj

INVESTITOR:

d.o.o0. "SOLARIS & CO" Ulcinj

Qbiekat 5B JEKAT PRIVREDNOG RAZVOJA -

"ROBNO DISTRIBUTIVNI CENTAR"

Lokacija:
Kat. parcele br.1230/2

KO Kolomza - Opstina Ulcinj

Auto projekta:

Admir Suljovi¢ spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Glavni R ' e '
2avnl Admir Suljovi¢ spec.sci.arh.
INzenjer. Isuljovic sp I Dio tehnike dokumentacije: RAZMJERA:
od H . . e . -
Odgovori Admir Suljovié spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:200
Saradnici: Arber Ceka msc.arh. Prilog: Br. Priloga: Br. Strane:
Arian Senikovic msc.arh.
Dafina Ceka bsc.arh. GEODETSKA PODLOGA 1 1
Aida Cobaj bsc.ing.
Datum izrade projekta i M.P. Datum izrade revizije i M.P. - — — — 7

Maj, 2026. god.
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KATASTARSKA PARCELA BROJ 1230/2,
KO KOLOMZA - OPSTINA ULCINJ

.

POVRSINA KAT.PARCELE IZNOSI : 1 942.00m2

ODLUKOM BR.01-040/25-2088/4 OD 02.04.2026 godine

5I-ti parametri za A
predmetne parcele tEl-yMl-yR LY Sulit 26eSul

Ukupna povrsina kat.parcele 1230/2

. . OBJEKAT PRIVREDNOG RAZVOJA
Namjena: waoaNO DISTRIBUTIVNI CENTAR" [hDL{¢L2YLL twh5 NibL h.1W9Y ¢

Spratnost objekta: Viskoko prizemlje (Vp)

Dimenzije objekta: 36.50m x 21.35m

Maksimalna BGP : 773.50m2

_0_10 P 1| | . e
3 (; Maksimalna neto povrsSina: 761.70m?2

+7.15
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Maksimalna visina objekta : 8.50m
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PEJZAZNO UREDJENJE - ZELENE POVRSINE

A A

ULAZ ZA PRIJEM | ULAZ ZA
PREUZIMANJE ROBE ZAPOSLENE

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"SMART ENGINEERING" " "l
d.0.0. Ulcinj d.o.o. "SOLARIS & CO" Ulcinj

Objekat: OBJEKAT PRIVREDNOG RAZVOJA - Lokacla: Kat. parcele br.1230/2

"ROBNO DISTRIBUTIVNI CENTAR" KO Kolomza - Opstina Ulcinj

e T DENORIESENE
{nzenjer. Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnici: Arber Ceka msc.arh. Prilog: Br. Priloga: Br. Strane:
Arie_m Senikovic msc.arh. SIRA SITUACIJA
Dafina Ceka bsc.arh. Dimenzonalna Analiza
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> e Aida Cobaj bsc.ing.
- oo Datum izrade projekta i M.P.

PO VIR L S T AR R L TSR R R
LASRY ¥ 20 2 T
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Dati parametri za Planirani parametri objekta

predmetne parcele
Ukupna povrsina kat.parcele 1230/2 1942.00m*

.. OBJEKAT PRIVREDNOG RAZVOJA -«

Namjena: "ROBNO DISTRIBUTIVNI CENTAR" LOGISTICKI | PRODAJNI OBJEKAT
Spratnost objekta: Viskoko prizemlje (Vp) Vp
Dimenzije objekta: 36.50m x 21.35m 32.20m x 21.35m
Maksimalna BGP : 773.50m2 687.79m2
Maksimalna neto povrsina: 761.70m2 632.29m2

Maksimalna visina objekta : 8.50m

7.10m

LEGENDA

1230/2 BROJ KATASTARSKE PARCELE
—_— GRANICA URBANISTICKE PARCELE
Vp SPRATNOST
KROVNA POVRSINA

PARTERNO UREDJENJE - BEHATON PLOCE

PEJZAZNO UREDJENJE - ZELENE POVRSINE

Konfiguracije parternog zelenila sastoji se od 770.50m2 zelenih povrsina.

PARKING MJESTA

/i RELATIVNA VISINA A A

% APSOLUTNA VISINA ULAZ ZA PRIJEM |
PREUZIMANJE ROBE ZAPOSLENE

*
S

1,104.6
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PROJEKTANT:

== "SMART ENGINEERING"

[ ——

I

— d.o.o. Ulcinj

INVESTITOR:

d.o.o0. "SOLARIS & CO" Ulcinj

Objekat:

OBJEKAT PRIVREDNOG RAZVOJA - |- Kat. parcele br.1230/2
"ROBNO DISTRIBUTIVNI CENTAR"

KO Kolomza - Opstina Ulcinj

Auto projekta:

Admir Suljovi¢ spec.sci.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

S

IDEJNO RJESENJE

527.5

Glavni Admir Suljovié .sci.arh.

INzenjer. Mmir Sulovic spec.scl.ar Dio tehnigke dokumentacije: RAZMJERA:

Od H . . .« . -

Odgovori Admir Suljovié spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:200

Saradnici: Arber Ceka msc.arh. Prilog: Br. Strane:
Arian Senikovic msc.arh. PI?':'LUIQA%,{‘AD A

Dafina Ceka bsc.arh.
Aida Cobaj bsc.ing.

Dimenzonalna Analiza

3

Datum izrade projekta i M.P.
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2026. god.

Datum izrade revizije i M.P.
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Dati parametri za
predmetne parcele

Planirani parametri objekta =‘

Ukupna povrsina kat.parcele 1230/2 1942.00m*

Namjena: ?RB(J)EE\‘AJ I’;FSH\'/RRIEB?JNI'R/?\I IR(AIEZx'?/J\ﬁ" LOGISTICKI | PRODAJNI OBJEKAT
Spratnost objekta: Viskoko prizemlje (Vp) Vp

Dimenzije objekta: 36.50m x 21.35m 32.20m x 21.35m
Maksimalna BGP : 773.50m2 687.79m2
Maksimalna neto povrsina: 761.70m2 632.29m2
Maksimalna visina objekta : 8.50m 7.10m

LEGENDA

1230/2 BROJ KATASTARSKE PARCELE
—_— GRANICA URBANISTICKE PARCELE
Vp SPRATNOST
KROVNA POVRSINA

PARTERNO UREDJENJE - BEHATON PLOCE

PEJZAZNO UREDJENJE - ZELENE POVRSINE

Konfiguracije parternog zelenila sastoji se od 770.50m2 zelenih povrsina.

PARKING MJESTA

 RELATIVNA VISINA
% APSOLUTNA VISINA

A | A

é PROJEKTANT: INVESTITOR:
—=mem  "SMART ENGINEERING" " " .
e d.0.0. Ulcin] d.o.o0. "SOLARIS & CO" Ulcinj

Oviekat. - B JEKAT PRIVREDNOG RAZVOJA -
"ROBNO DISTRIBUTIVNI CENTAR"

Lokacija:
Kat. parcele br.1230/2

KO Kolomza - Opstina Ulcinj

Auto projekta: . Ly, .
Admir Suljovi¢ spec.sci.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

i?‘li—%jlei Admir SU|jOVIé SpeC.SCLarh. Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Odgovomi Admir Suljovié spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:200
Saradnici: Arber Ceka msc.arh. Prilog: Br. Priloga: Br. Strane:
Arian Senikovic msc.arh. PARTERNO RJESENJE
Dafina Ceka bsc.arh. Dimenzonalna Analiza 1 4
Aida Cobaj bsc.ing.
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