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INVESTITOR ILIC (Nikola) PORDE
(naziv/ime investitora)
OBJEKAT TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)
(naziv objekta koji se gradi)
Opstina Budva,
DUP Petrovac — Sira zona (Sl. list CG — opStinski propisi 24/08),
UP 19 dio UP 21 BLOK 8,
LOKACIJA Koju &ine K.p. 650/1 i 650/3 KO Petrovac
(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela)
DIO TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE
(arhitektonski projekat, gradjevinski projekat, elektrotehnicki projekat, masnski projekat)
AUTOR PROJEKTA Tomislav Jovi¢ d.i.a.
(Ime i prezime autora projekta)
PROJEKTANT Arhi Studio Dizajn d.o.0. Budva

ODGOVORNO LICE

VODECI
PROJEKTANT

ODGOVORNI
PROJEKTANT

SARADNICI NA
PROJEKTU

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehnicku
dokumentaciju)

Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime
preduzetnika)

Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(ime i prezime vodeceg projektanta)

Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(ime i prezime odgovornog projektanta)

(ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije)




ARHISTUDIODESIGN

Arhi Studio Dizajn d.o.o.

Budva
tel/fax +382 33451009
mob +382 68 76 45 66

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Tehni¢ka dokumentacija:

Dio tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
PROJEKAT ARHITEKTURE
TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

Objekat:

Lokaciia: UP19 i dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — Sira zona" (Sl. list CG — op. prop. 24/08),
Ja: koju ¢ine katastarske parcele broj 650/1 i 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva

Investitor: ILIC (Nikola) PORDE

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

= OPSTA DOKUMENTACIJA
= |IDEJNO RJESENJE — PROJEKAT ARHITEKTURE
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Tehnicka dokumentacija: IDEJNO RJESENJE
Dio tehnicke dokumentacije: |PROJEKAT ARHITEKTURE
Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

UP19 i dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — Sira zona" (Sl. list CG — op. prop. 24/08),
koju ¢ine katastarske parcele broj 650/1 i 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva

Investitor: ILIC (Nikola) PORDE

Lokacija:

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inzenjera

Potvrda o €lanstvu u IKCG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

List nepokretnosti

Geodetski snimak

Parcelacija po planskom dokumentu

=  Projektni zadatak



UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Djordje (Nikola) lli¢ i ARHI STUDIO DIZAJN D.O.O. Budva
Adresa: Adresa: Zrtava fasizma bb, Budva
PIB 02834731
e mail e mail arhisgroup@gmail.com
koga zastupa Tomislav Jovi¢, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu Izvodacg

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE, Idejno rjesenje i Glavni projekat objekta, na lokaciji koju
¢ine urbanisticke parcele UP19 i dio UP21, u zahvatu planskog dokumenta DUP Petrovac — Sira zona" (Sl. list CG —
opstinski propisi 24/08), Opstina Budva, koju €ini k.p. 650/1 i k.p. 650/3 KO Petrovac, u svemu prema odredbama ovog
Ugovora.
11 1IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvoda€ izjavljuje da posjeduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom.

Clan 3.
Izvoda¢ se obavezuje da sa duznom paznjom izvrSi sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
Izvoda¢ se obavezuje da Naruciocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
Izvodac€ se obavezuje da u toku rada konsultuje Narudioca i daje mu na misljenje i saglasnost razliCite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u Sto kraéem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako bi
se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da lzvodaCu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projekini zadatak, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora po&inju podto Narugilac lzvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, ¢ine Idejno rieSenje i Glavni projekat objekta, na urbanisti¢kim
parcelama 19 i 21, u zahvatu planskog dokumenta DUP Petrovac — Sira zona" (SI. list CG — opstinski propisi 24/08),
Opstina Budva, koju €ine katastarske parcele 650/1 i 650/3 KO Petrovac.

Clan 7.
Izvodja¢ se obavezuje da Naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnicke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat masinskih instalacija, saobracajne signalizacije i sl).
Narucilac se obavezuje da izvodjaCu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjaéu dostavi potrebne podatke o obradjivaéima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehni¢ke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvaée se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narucioca i nadleznog organa na idejno rieSenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehnicke
dokumentacije.

V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
Izvodac¢ tehni¢ku dokumentaciju Idejno rjieSenje turistickog objekta dostavlja Naruciocu u Stampanom formatu u 1 (jednom)
primjerku i u zastiéenom elektronskim formatu.
Izvodag tehniCku dokumentaciju Glavni projekat turistickog objekta dostavlja Narugiocu u Stampanom formatu u 1
(jednom) primjerku i u zasti¢enom elektronskim formatu u 3 (tri) primjerka.

1



VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvoda&u za izradu tehni¢ke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obraCunava po m?
bruto povrSine objekta.
Obrad&un bruto povréina i obradun ukupne vrijednosti radova na izradi tehni¢ke dokumentacije se vrsi na osnovu konacnih
povrdina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obratunom redukovanih identicnih etaza, na koje
Narucilac da saglasnost.

Clan 11.
Narucilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjacu nakon izrade tehni¢ke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora

Clan 12.
U slu&aju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, Izvoda¢ ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvréenjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

Vil OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora pona$aju savjesno i u skladu sa dobrim poslovnim
obic¢ajima, na nacin kojim se §tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporucenom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moZe pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
lzmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrsiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

-9

Narucilac
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Budva, 25.07.2026.




Crna Gora llije Plamenca broj 2
Poreska uprava 81000, Podgorica, Crna Gora
P tel. +38220230858

Sektor za usluge i registraciju gov.melporeskauprava

Odsjek za centralni registar privrednih i drugih
subjekata (CRPS)

Broj: 02/02-057/2026-137407/2
Podgorica, 22.06.2026 godine

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH | DRUGIH

SUBJEKATA
Registarski broj: 5 - 0604180 / 005 Datum upisa u Registar: 29.04.2011. godine
PIB: 02834731 Datum promjene podataka: 18.06.2026. godine

Status: Registrovan

"ARHI STUDIO DIZAJN "D.O0.0. BUDVA

Skraceno poslovno ime: ARHI STUDIO DIZAJN
Oblik organizovanja: Drustvo sa ograniéenom odgovornoscu
Adresa sjedista: ZRTAVA FASIZMA broj 41 (ZGRADA TEHOMAX-A), Budva, Crna Gora

Adresa za prijem sluzbene poste: ZRTAVA FASIZMA br 41 ( ZGRADA TEHOMAX-A), Budva,
Crna Gora

Sifra podruéne jedinice poreskog organa: 817

Broj telefona: +38268764566

Adresa E-poste: sekundabd@gmail.com

PreteZna djelatnost: 7112, Inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje
Datum dono$enja statuta: 29.04.2011

Datum promjene statuta: 05.06.2026

Datum odluke/ugovora o osnivanju: 29.04.2011

Nacin nastanka: Osnivanje

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala

Osnovni kapital: 10,00€ (novéani 10,00€; nenovcani 0,00€)



Spoljno-trgovinsko poslovanje: DA

Lica sa vlasnickom ulogom

Date: 22.06.2026. 14:07:17 +0200

JMB/Broj ID Ime i prezime/Poslovno Adresa Vlasnicka Udio u
dokumenta/PIB ime uloga vlasnistvu (%)
Liéni podatak BRANISLAVA MILIC- Liéni podatak zasticen Osniva¢/Vlas | 50,00
zasticen PAVLOVIC zakonom nik
zakonom
Liéni podatak TOMISLAV JOVIC Liéni podatak zasticen Osnivaé/Vlas | 50,00
zasti¢en zakonom nik
zakonom

Zakonski zastupnici
JMB/Broj ID Ime i prezime Adresa Uloga Ovlascéenja u Nacin
dokumenta prometu djelovanja
Li¢ni podatak TOMISLAV Li¢ni podatak Direktor Neograniena Pojedinacno
zastiéen zakonom JOVIC zastiéen zakonom
Ostali zastupnici
JMB/Broj ID Ime i prezime Adresa Uloga Ovlaséenja u Nacin
dokumenta prometu djelovanja
Li€ni podatak TOMISLAV JOVIC Liéni podatak Ostali NeograniCena Pojedina¢no
zastiéen zakonom zastiéen zastupnik
zakonom
Li€ni podatak BRANISLAVA Li¢ni podatak Ostali NeograniCena Pojedinac¢no
zasticen zakonom MILIC-PAVLOVIC zasticen zastupnik
zakonom
Izdato:
22.06.2026 godine u 14:06
Sealed by: Poreska uprava
Organization: Poreska uprava
2/2 Country code: ME




‘ ‘o' Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

“.,‘,a'_;%‘ Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
v *®  urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
~ fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 09-332/25-3105/2
Podgorica, 19.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,ARHI STUDIO DIZAJN® Budva, broj UPI 09-332/25-3105/1
od 23.07.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), Clana
15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br,
56/14, 20115, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,ARHI STUDIO DIZAJN* Budva, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na peériod od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-3105/1 od 23.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,GEOMET" Kotor, pretezna djelatnost - 7112 — inZinjerske djelatnosti
| tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sledece dokaze:

1) rjesenje broj 09-332/25-1133/2 od 04.07,2025. godine, kojim je Jovi¢ Tomislavu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
2) ugovor o radu sa Jovi¢ Tomislavom od 29.04.2011. godine, na neodredeno vrijeme;
3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0604180/004.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime. ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz Clana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem natinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




- Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

[ Ministarstvo prostornog planiranja, $1000 Podgorica, Crna Gora

#  urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1133/2

Podgorica, 04.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Jovi¢ Tomislav iz Budve, broj UPI 09-332/25-1133/1 od 03.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG". br, 98/23, 102/23, 71/24 | 72/24), Clana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i &l. 18146 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Jovié Tomislavuy, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Budve, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1133/1 od 03.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Jovic
Tomislav, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rie$enje Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma UPI 107/7-143/2 od 20.02.2018. godine, kojim se Jovié Tomislavu, dipl. inZenjeru
arhitekture, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o &lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj
05-3308 od 03.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-143/2 od 20.02.2018. godine,
i odlutilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime. ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta. moze da wvréi licencirani




arhitekta adnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz clana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke,
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.,

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi; 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom ednosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naéinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZzili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvr$enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao | dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

JOVIC TOMISLAV

IME | PREZIME

Leskovac

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

17.11.2015. 31.12.2026.
Podgorica, 29.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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L 4 Broj Polise / Racuna: 0DG008199 Veza sa Polisom: &
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Podruznica: 38_Filijala BD u

:* POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 0D0008199b)'+
“j UGOVARAC: ARHI STUDIO DIZAJN DOO, ZRTAVA FASIZMA (ZGRADA TEHNOMAX-A) BB, BUDVA, JMBG/PIB: 02834731 :q
:‘ OSIGURANIK: ARHI STUDIO DIZAJN DOO, ZRTAVA FASIZMA (ZGRADA TEHNOMAX-A) BB, BUDVA, JIMBG/PIB: 02834731 y:
d TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 22.06.2026. u 08:46 do 22.06.2027. u 08:46 :ﬁ
N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja ”
N USLOVI OSIGURANIJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o w
N iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) &4
u Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € w
t\‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ﬁ
’ﬁ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka oStecenja i unistenja po uslovima US-odp (Clan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ }'4
\* pokriveni odstetni zahtjevi(zahtjevi za naknadu Stete),ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled Vq
*‘ greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i b”
K tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu ﬁ
'* ostecenje ili unistenje osiguranog objekta,(tzv.fizicka oStecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira V»
* po projektu kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod projektima smatraju kako gradeviski objekti ¥
N tako i masinska, elektricna i druga(ostala) oprema. Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj bﬁ
*\‘ osiguravajucoj godini je 20.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje w
'\ proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske A
*“‘ odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili *’,‘
*‘ ugradnjom novog dijela. Iskljuceno je pokrice tokom perioda garancije. Ucesce osiguranika u 3teti iznosi 10 ”
\“ % minimalno 300 €. Godisnji agregat je 100.000,00 €. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje ~
h* nastaju tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova).. w
¥ 4
k: A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ tﬁ
N B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ ’ﬁ
" C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) ”d
:“ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ Q/,‘
*‘ E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ U,‘
! )
f i
" Napomena: Sastavni dio polise je i Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). BRUTO PREMUA: 221,76€h’4
'* POREZ NA PREMUU: 19,96€ '
" UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 241,72€§,
h dvjestacetrdesetjedan i 72/100 eura‘,*
" Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu clana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: )*
| 1. [ 2206206 | [ 241,726 | ¥

‘ Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

’ Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG008199. Smatra se da je premija /*
* placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. ~
* Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi poginje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija pla¢ena (¢l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17))’4

h Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. ﬁ
* Ako nije obragunata premija za proirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokriée samo za dio od3tete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmijeri izmedu premije koja je obraunata i premije koja je trebala mw

obradunata.

’\* Potp jem odnosno jem ugovora o osiguranju i prij jestenja o obradi o licnosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravaé moze da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi nay
‘ druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a cije ucedce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovara¢ osiguranja daje izricitu saglasnost za posebne kategorije licnih podataka, a u slu¢aju da je obrada takvih podataka ’*
‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa ¢ijim li¢nim podacima je ugovarac osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljucivanja ugovora, a 3to ugovara¢ osiguranja potvrdujek
potpisom ugovora o osiguranju. Nagin na koji osiguravaé obraduje podatke o liénosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka).
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-1152/3
Budva, 14.12.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj optine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu llié Porda iz Beograda na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 116/20 i 86/22), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG’ br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), i DUP Petrovac - Sira
zona (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 24/08), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru

planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za

izgradnju objekta
(postojeti objekati se uklanjaju)

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 8

Urbanisti¢ke parcele broj:

19 koju &ini dio katastarske parcele 650/1 KO Petrovac

21 koju &ine djelovi katastarskih parcela 650/1 i 650/2 KO Petrovac

23 koju ¢ini katastarska parcela 648 KO Petrovac
Dio katastarske parcele 650/1 KO Petrovac ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.
Taéni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanistitku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$éena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

i n _propisan zakonom

Spajanje ili dioba parcela moguéa je izradom urbanisti¢kog projekata na nacin prop :
uz_saglasnost svih vlasnika — korisnika katastarskih parcela u obuhvatu urbanisti¢kog projekta.

(Poglavije 4. Plan parcelacije, strana 54-55)
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-21149/2022 za KO Petrovac, od 30.11.2022.godine, na katastarskim
parcelama 648 i 650/1 KO Petrovac upisane su porodiéne stambene zgrade. Na katastarskim parcelama

648 i 650/1 KO Petrovac nema upisanih tereta i ogranicenja.

1
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u,ban'isﬁéﬂ?.(;fa?:\fiﬁ:{‘;ﬁ::pggi}:1 ;; ?J’klza?\?:r?jae 0 pl?r!iranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
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Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o viasnistvu nad objjekto?n (Iijst n%p?)l?raet?lzr;%\)/.u ki db ok

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o nadi

: S nu izrade i sadrzini i i :
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) I sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje

) : | uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
taéno ut.vrqua povr:s_lna.predmetnih katastarskih parcela koje formirjajupurt?anistiéku parcelu. Stavo; ; c't:’llas:
13- Pravullmka 0 nacinu lzradg i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objek'te infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlagéena geodetska organizacija u skladu sa €lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
]7/1 8) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
clg_nom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom oviaséenog lica.

UI'<oIiko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeCeg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dielu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija .
Definisana u grafickom prilogu karta br.7 Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju objekata i uredenje

prostora, a u tekstualnom delu DUP-a, (Poglavije 5.1.2. strana 55) .
Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje nadzemnog djela objekta, a predstavija rastojanje
do regulacione linije. Podzemna gradevinska lonija je linija do koje je dozvoljeno gradenje .poqrumske etaze
objekta i moze biti u pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije, a najvise na rastojanju od 1,5m od
regulacione linije. " ‘
Djelovi objekta sa ispadima Cija je horizontalna projekcija veée od 1,20m ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, odnosno regulacionu liniju. (Poglavije 5.1.9. strana 58) v oo
Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku odnosno reg_ulacionu liniju (radunajuéi od
osnovnog gabarita objekta da horizontalne projekcije gradevinskog elementa) i to:

Izlozi lokala do 0,30m po celoj visini, kada najmanja Sirina trotoara iznosi 3,0m

Izlozi lokala do 0,9m po celoj visini na djelu trga ili u pesackoj zoni plec g

Transparentne bravarske konzolne nadstresnice do 2,0m po celoj irini objekta sa visinom iznad 2,50m

Konzolne reklame do 1,2m na visini iznad 2,50m (Poglavlje 5.1.10. strana 58) .
Postoje¢i objekti izmedu requlacione i gradevinske linije, do uklanjanja, mogu da promene namenu ali bez
dogradnje i nadogradnje. (Poglavije 5.1.16. strana 59)
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Bocna gradevinska linija
Definisana je u poglaviju 5.1.3 strana 55ito:

e Za slobodnostojeée objek ' ;

najmanje 1.5m ] lekte, na djelu do bogne granice parcele pretezno severne orijentacije iznosi
* Za slobodnostojeée obj i : g ks

meNe e Jece objekte, na dielu do bogne granice parcele pretezno juzne orijentacije iznosi
D gas rcr>1bjekte u nizu koji su prvi ili poslednji u nizu na djelu do boéne granice parcele iznosi najmanje

oslog;t::i (i)rgftli(g tslcj)?el?':ij:?:tgﬁ?:e?ﬁi girzgl:;;arcele manje od utvrdenih vrijednosti, ne mogu na toj
Zadnja gradevinska linija
Definisana je u poglaviju 5.1.3 strana 55 i to:
Udaljenje od zadnje granice parcele iznosi najmanje 5,0m.
Nivelacija
Definisana je u poglaviju 5.1.4, 5.1.4 1 5.1.6 strana 56 i to:

Ukoliko jg_saobracgjnica ili druga javna povrsina u padu u odnosu na $irinu parcele, kota nivelete
saobracajnice se uzima na mestu polovine Sirine parcele.

Kota poda prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete saobracajnice, i to:
Kota prizemlja novog objekta nemoze biti niza od kote nivelete saobracajnice
Kota prizemlja novog objekta moze biti najvise do 1,2m via od kote nivelete saobraéajnice

Za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moZe biti vi§a od kote trotoara za najvise
0,20m, svaka veca denivelacija, ali ne ve¢a od 1,20m, saviadava se unutar objekta.

Visina objekta je rastojanje od kote saobraéajnice ili druge javne povriine do kote slemena ili venca
objekta.Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili Sirini saobracajnice, i to:

Visina novog objekta manja je od $irine saobraéajnice

Visina venca novog objekta uskladuje se sa vencem susednog objekta

Kod zamene graditeljskog fonda novi objekat zadrzava visinu starog ili susednog objekta.

Minimalna spratna visina iznosi 3,0m (Poglavije 5.1.7. strana 57)

Krovovi

Krovovi su kosi ili ravni, krovni pokrivac adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta
ne sme se slivati na drugi objekat.

Tavanski proctor se mozZe iskoristiti kao korisna povrsina koja ne ulazi u dozvoljeni broj etaza ali ulazi u
obratun BGRP sa 60% povrsine.

Osvetljavanje tavanskog prostora je moguce iskljucivo otvaranjem krovnih prozora ili poviatenjem etaze za
5,0m, tako da visina slemena odnosno tavanskog prostora ne bude visa od 4,0m. (Poglavije 5.1.11. strana 59)
Najmanije rastojanje horizontalne projekcije strehe do granice susedne parcele iznosi 0,50m (Poglavije 5.1.12

strana 59 ', ) . . '
Indeks )zauzetosti parcele je iskazan u procentima i predstavija koli¢nik povrsine gabarita svih objekata -

BGP objekata (ne ulaze u obradun garaZe, pomo¢ne i tehni¢ke prostorije) i povrSine parcele.

iskoriséenosti ili izgradenosti parcele je pokazatelj izgradenosti prostora, a predstaylja kqlic':nik
:)r:)(\llfgi:alssk\;:ﬁaia objekatg - BRGP objekata i povrsine parcele. Bruto povrSina podzemnih etaza se
uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine namjene: (Poglavije 5.1.7. strana 57) . g : =
- ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina ili neka_drugel namjena é'ua funkcija optetreguje
parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu .racuna i E:ov.réma ?odze.m.ne e aze;
- ukoliko je namjena podzemne etaZe garaza, pocjrum ili instalaciona etaza i ulfohko wsm:_ garaze
nije ve¢a od 2,40m onda se njena povrsina ne uraunava u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.
3
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6. URBANISTICKI PARAMETR
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URBANISTICKA PARCELA 19 837 1472 335 1.40 40% 4
URBANISTICKA PARCELA 21 795 1113 318 1.40 40% 4
URBANISTICKA PARCELA 23 172 216 72 1.26 42% 3

Spratnost objekata je iskazana brojem etaza u tabeli, | predstavija ukupan broj etaZa koji je dozvolien za

grasinj.u i ulazi u obrflc':un urbanistickih parametara, a to su: suterenske etaze, prizemna etaZa, spratne
etaze i potkrovna etaza, dok podrumske etaZe ne ulaze u obragun. (Poglavije 5.1.7. strana 57)

U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaza ukoliko se koristi kao ostava il garazni prostor visine ne vece
od 2,40m. (Poglavije 5.1.7. strana 58)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geologka istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloSkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geologke, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmolo3ke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i naginu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomnost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeéeg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
oCuvanije stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH

NESRECA _ s
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list CG* broj 79/04). : : : . i
Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere Zaétlt(:) oq poZara za objektevsz_a 4i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i

4
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slicno), shodno ¢lanu 85, g6, g i .
86109 32/11), 87,881 89. Zakon o Zastiti | spasavanju (

Garaza mora ispunjavati uslove i ilni
2 : . > OVe propisane Pravilnikom
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbenj [ist Cg” broj 09/12)

Elaboratom zastite na rady predvidjeti mj $ti

i na radu, Jeti mjere zastite na rad
prostora kao | za rusenje postojeceg objekta bilo koje namje:ll
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). pri izgradnji objekat

izradi Elaborat o uredenju gradiliéta y skladu sa Pravilni
(‘Sluzbeni list RCG” broj 04/99), i

»Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
tehnickim zahtjevima za zastity garaza za

Za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
e, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
a poslodavac koji izvodi radove duzan je da
m o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista

nu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U cilju oéuvanja identiteta mediteransko
proverenih, lokalnih gradevinskih mate
fasada, zidanje prizemnih delova objek
fasadne plastike objekata kao i eleme
slobodnih parternih povrsina na parceli.

Pr_ilikom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati materijale ¢ija primena nije karakteristiéna za
primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasju sa planiranom namenom i

funkcijom objekata, njihovim polozajem u gradskoj stukturi i o&ekivanom ulogom u ukupnom razvoju
turisticke ponude.

g indentiteta, poZelina je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
rijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje
ata, podzida, stepenista, izvodenja naglasenih elemenata spoljnje
nata mobilijara. Primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog kiimata i prilagodavanje formi i organizaciji objekata upravo tim principima. Ovde se
prvenstveno misli na moguénost primene i upotrebe elemenata za zadtitu od sunca, ali u istom trenutku i
maksimalno koris¢enja te osnovne karakteristike podneblia. Ovo je moguée sprovesti pravilnom

‘organizacijom osnove, ali i koriséenjem elemenata kao $to su: natkrivena terasa, tremovi, nadstresnice,
staklene baste, solarni kolektori i sl.

Objekti kolektivnog stanovanja srednje gustine naseljenosti sa prateéim komercijalnim sadrZajima svakako
imaju znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, $to direktno proizilazi iz njihove pozicije u
odnosu na grad, ali i planiranih namena. U skladu sa tim, neophodno je posvetiti posebnu paznju
oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali i prepoznatljiv karakter.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o nqkqadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

e mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,50m, radunaju¢i od kote trotoara,
tF::;Z(;I:reztnom ggradgm do visine 1,40m ili Zivom ogradom d_o visine .1 ,40rp. Zidane i druge vrste og_rada
postavijaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stuboyl ggraqe'l kapije budu unutar parcele koja ze
ograduje.Ograde koje se postavijaju na granici parcele moraju imati pismenu saglasnost s_esedg. Qgra: e
objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,50m radunajuci od kote trotqarq zbog obezbjeqenja vizuelne
preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutraSnjosti parcele.(Poglavije 5.1.15. strana

59).
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11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sad ijala i nj
komponovnju voditi rauna o vizurama, spr: i i arhi prile fegsiy matenjala d i
L s oot Kt ploc':ama.p atnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
Pri pgrternom qredenju preqnost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju
kadulja, ruzmarin, .lavapda,.zukva i br8ljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Radi zastite od
pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive
ograde oq gustq posadenog i pravilno orezanog drveéa ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje
na pa.rcell postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postoje¢im
tradlc_:lonalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita.

Park_lnge p?_p_loéavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobraéaj. Ozelenjavanje
park!nga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i
otvorima za drenazu.

{\la parcelama &iji je nagib terena veci od 10° predlaze se izgradnja objekata koji kaskadno prati liniju
erena.

lstov_remeno se predlae i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpomih zidova od kamena kojima se
formiraju terase $irine od 3,0-5,0m sa zelenim zastorom na tamponu zemlje od 90-120cm koji obezbeduje
zasad manjeg rastinja (pomorandze, oleanderi i sli¢no). (tekstualni dio DUPa Poglavije 5.1.7. strana 57)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi“ br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koridéenju sluzi
pomoéni objekat, kao 3to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistieme, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomoéni objekat tipa 1, osim garaZe, moZe biti maksimalno dozvoliene bruto
razvijene gradevinske povrSine do 30m2.

Shodno &lanu 4. Odluke, pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine veée od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vide od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrdi prociena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
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ke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u

Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* pr. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zatiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.

50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se Jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zaticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom  uljy, Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjenul' dio potkunjl_c_:a (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomgqama i terasama. N'ue dgz_voljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povréina. Suvomede, suhozidi,
p_od2|_d| I terase se ne smiju rusiti, Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim nacinom
Zidanja (u suvo).

Obayez_no je da} Se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
uk.ohko_ je_to zaista ngophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pnbavvljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlez?n za pos!ove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnos.enja Zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG¥, 45/14),
Kafig Su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod
za_lstltu rljt?tkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: WWw.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloke nalaze, koji predstavijgju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obaviestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi il je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCQ koj_e su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju el-ektronske' korqunnkamonq lnfrgs.trukture
i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim lgomumkacuarr!a (“Sluzbc‘a'nl list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze

na sajtu www.ekip.me/regulativa/ . : . |
Podajci o postojeCem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu

http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .
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htto:/fekinfrastruktura.ekip, melekio/lo sy gencile za telekomunikacije i postansku djelatnost

vOdqv_odng i kanalizacione, elektro i tk instalaci
propisima | standardima, a prikljuéenje objekt
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduz

jeu objektg i izyan njega projektovati u skladu sa vazedim
a na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema

I _ eéa i trefirati ih kroz idejna rieSenja urbanistitke parcele

lleuSilg(:lJ(l)lj k::; j:sga ;);e?nrc:;rtl;of:rfelg glzinﬁm ;lu(redviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Seiretarij.at po
ost, razi i tehnicke uslove od Direkcii '

Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04). o R

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zadtitni pojas ili cjevovod regionalnog

vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crmogorsko primorje. Na osnovu élana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona | pojaseva
samtarpe zaztite i ogramc':enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitame zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda

sa opje st_r_ane._U pojasu zaéti@c? nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji koje
na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovi'h _urbanistic':ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sluaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu

01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice li javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolls.kgg pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta
(élan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistidke parcele ili katastarske parcele

stacionira vozila prema normativu :

STANOVANJE 1,5 PM/stambenoj jedinici ili turistickom apartmanu
UGOSTITELJSTVO | TURIZAM 5 PM/100m? govréiqe
POSLOVNI OBJEKTI 1PM/60-90m2 povrsine
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Ukoliko stambena jedinica jli turis

; . ticki :
mjsta se pove¢ava za 0,5.(Poglay I apartman img

lie 51,19, strana 60)
20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALI

BGRP veéu od 100m2 na svakih 50m? broj parking

DNIH LICA

retljivosti, shodno Pravilniku o blizim
kretanje lica smanjene okretljivosti i lica sa

Ol?avez(‘a_pfimjena elemenat_a pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 j 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaCnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele

elemente pristupaénosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije,
koris¢enje obnovijivih izvora energije, te povecanie energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretieranogf osundanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanijila potro_énj:q
energije za vjeStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjed.m
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i h!adgn;e se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjere insolacije (zasjenu §kur:ama: g@devug;kum
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za viestacku kllm_atlzacuu.qdrznvosg
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila. o

ilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina udva je:
gd(l:ﬂj:orsr:":l#;skirggi zg komjunalnogopremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

izi ' i iSnj ' ture vazduha - godisnja
dna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja tempe.r_a e vaz d
tr:?r?::rraetuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se

javlja prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vise).
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Za potrebe proraduna koristif
o nstiti podatke H;
karakteristikama zone u kojoj se natapi predmetfe:cmztcei}zo'ogkog 2avoda o Kimatskim i  hidroloskim

~ 22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

l I

jnici. NiSe za postavijanje kontej ' Ce |
: : A Saobracajni ontejnera za smeée moguée je sa tri i
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 fgl S|

Nadin i mjesto odlagania & i

cvrstog otpada regulisati sa DOO K, panj govora o
omu

odvozu komunalnog otpada, u skladu s

sa €lanom 22, 24 PP
Budva (Sluzben st OpStne Budva br, 09108). - emunelnom re nafrfoiiOnstne

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE
Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
.odredltl. faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cielina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeCeg zakona je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Cre Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
naéin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, us!oyi_ za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni_ su dio urbamstlcko_-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/Plannin Document?m=BD i
www.budva.me
Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona: '

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta :
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

10
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- Dokaza o osi i G
glavni pro'eigul:asr;!luagd odgovornosti pr Ojektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
U sa Zakonom o planiranjy prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj

sumi osiguranja od profesionalne od i T : i
. Gy govornosti u ie obj : 8/17
Ugovora o angazovanju izvodaga radova oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

$ ggﬁvora 0 angaZovanju struénog nadzora
pr(;v?jza © Pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

ggggaj ':;911”09 rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-

od 4.0{5.2918.g051lne. Nagin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno riesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavieStenje  su  dostupni na  sajty  Ministrstav odrzivog  razvoja i turizma:
http://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska-re ulativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejr!iv odnosno glavni.projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini
tehn!cke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 1 63/18), u sludaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrae se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti

Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

rsavjetnik |

novi€ dipl.inz.arh.

Dostavljeno: (//// Z l
- Podnosiocu zahtjeva

- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji

- ala
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IZVOD IZ DUP-a Petrovac-Sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta parcelacija
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IZVOD I1Z DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opsStinski propisi br.24/08)

Karta regulacija
mr Mladen 1 an i
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IZVOD I1Z DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta saobraéaj

mr Mladen lvanowi¢ dipl. inZ. arh.

[Uvley

Budva 12.12.2022.
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IZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta saobracéaj

mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inZ. arh.
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IZVOD IZ DUP-a Petrovac-3ira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta hidrotehnika
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IZVOD I1Z DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta elektro mreza

i¢dipl. inZ. arh.

Q\Zva 12.12.2022. |
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IZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta telekomunikacija

mr Mladen Ivanowi¢ dipl. inZ. arh.

ava 12-1 2-2022- |
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1IZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta namjena

mr Mladeri Tvanovi® dipl. inZ. arh.
i T

Scanned with CamScanner



LEGENDA

W EEMmE GRANICA DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

smmmmmm GRANICA BLOKA

B1 -B12 oznaka BLokA

______ NOVA MEDJNA LINIJA
POSTOJECA MEDJNA LINIJA

STANOVANJE

MESOVITO STANOVANJE (STANOVANJE SA
KOMERCIJALNIM | POSLOVNIM SADRZAIMA)
(@)  REZIDENCIIALNO STANOVANJE

LOKACIJA ZA IZGRADNJU POD POSEBNIM USLOVIMA
U OKVIRU PARCELA MASLINJAKA

- KOMERCIJALNI OBJEKTI | USLUGE
(@)  UGOSTITELISTVO | TURIZAM
@ TurisTIEKI OBJEKT

- JAVNI OBJEKT! | POVRSINE

OBRAZOVANJE

SOCIJALNA ZASTITA

ZDRAVSTVENA ZASTITA

DRZAVNI ORGANI | UPRAVA

SPORT | REKREACIJA
KULTURA

[ POSEBNI OBJEKTI (verski objekt)
B «OMUNALNI OBJEKTI

CISICICICIS)

@ AUTOBUSKA STANICA SA PRATECIM SADRZAJIMA
GARAZA

KOLSKE ULICE

KOLSKO-PESACKE ULICE

PESACKE ULICE

PARKING

PARKING ZA TURISTICKE AUTOBUSE
TAKS!I STANICA

AUTOBUSKO STAJALISTE
VIDIKOVAC

ZELENE POVRSINE

MASLINJACI
PARK SUMA
FHH skver
0O 00| ZASTITNO ZELENILO

B3 suma
B ocala
I voootox

i TRASA ZACEVLJENOG VODOTOKA

Scanned with CamScanner



e T
2lolo
cl|l =
ERMIHEE
5| 5|5
k71 k7 k7
18
N S —
o o =
w ;ﬁ = E
2 (ysoujeuds) o2
g vZv.13 roud wefioazog |~ |~ |7 % g g
o) ’E % o)
&| ®ieased ‘quneuisinod j don |o o |0 ol R ¥
s it L TR -
g ILSONI@VY92ZI syaani |~ ||+ o o X
. = 00
QY
(dDug erexefqo ezeje ||| o N2 ®
UIAS YNISHAOd YNdNYN |~ |— | Qz ‘zt
0§ g
eja21ed 'qn eujgiAod | 4o g 2lels ! az -
) (%) 1L8013ZNVZ SHIANI
2| | ) doa ewmielao pod |uo fuo |,
Bl | ‘wNisuAOd eueunsyen <> (™
o
=
B 1SONLVYdS | & [~
Fi w
i)
i
o aja3.ed 'qin eujsiAod | dONY 3 8_ ‘&_
2| 1LSON3IEYYOZI SMIANI |2 |2 |~
=
(/2]
S| Gwdoug eeyefqo ezeia| | o
Y N 3
k %’uu\s VNIS¥AOd YNdNYIN N
I
| (/2]
o
o ajasied 'qin eujgiAod [ 4OF
ol|lo|Y
| (%) ILsOL3ZNVZ SHIANI
¥  (;w) dog ewpyslqo pod ool
VNISYAOd
=
3| (w)ejeased eynsiuedin | |wo |
] = MDD~
18 VNISHAOd |||
|
o
| K2 ajassed aygisiueqn
€ ' : 2] b P
8 roxg
N

Scanned with CamScanner



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
ODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 9 I7-lﬂ4-l).l-2097’22
Datum: 06.12.2022,

|ZvOD I1Z D) TALNOG PLANA
Obradio: (‘B> 2
uic

I-—_‘

Katastarska opstiina: PETROVAC

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5,9
Parcele: 648, 650/1

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

674
1300

“on
~
o

N 1I69/2
VA
7

Ovjerava
Sluzbeno lice:
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UPRAVA ZA KATA
I DRZAVNU IMOV&'{]AR

PODRUCNA
BUDVA JEDINICA

Broj: 104-919-21 149/2022
Datum: 30.11.2022,
KO: PETROVAC

Na osnovu &lana 173

032/11. 040/11, 043/1
ODRZIVI

CRNA GORA

J0UUVLLLO 24
INEDANEAROEInaEs

LIST NEPOKRETNOSTI 701 - PREPIS

Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

3, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

Podaci o parcelama
Broj Plan tes ili Natin Korisce Bon. 2
Broj Podbro} sgrade | Skica |Datum upisa| e, FeS M Ostov sticans. kiasa | Povedinam?|  Prihod
648 5 PETROVAC Dvorifte 103 0.00
5
648 1 5 PETROVAC Poroditas sambena Zgrada = 5T
5
650 1 g PETROVAC Dvonite 0.00
650 1 5 PETROVAC Vocnjak T. Klase 1387 5839
5
650 1 1 5 PETROVAC PorodiCna stambena zgrada 29 0.00
5
2091 58.39
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto — . Prava Obim prava
2507939710447 ILIC NIKOLA DIORDJE Kori¥éenje i
DRAZE PAVLOVICA 31  Beograd
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbro, Broj Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili
. zgrade Sobnost . izgradnje Povriina u&dr&aﬁo&agtgmw
Porodi& be Svoji 71
o l ?deﬁxj\mm SRR A5 _’: ILIC NIKOLA DJORDIE 2507939710447
DRAZE PAVLOVICA 31  Beograd
Porodi& be Svoji 171
sy I KUpoviNg T 5 2‘; ILIC NIKOLA DIORDJE 2507939710447
r DRAZE PAVLOVICA 31  Beograd
Ne postoje tereti i ograni¢enja.
Datum i vrijeme: 30.11.2022. 14:00:40 1/2
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 25.07.2024 10:39

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 25.07.2024 10:39
KO: PETROVAC

LIST NEPOKRETNOSTI 701 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade SPkl?Cna Datum upisa ulicaPioIt(if':rilliibroj NSSriir;\I/«s);::S:gi?ga Povriina m2|Prihod
648 1 g PETROVAC Porodicna stambena zgrada 72 0.00
648 : PETROVAC Dvoriste 103 |0.00
650/1 1 g PETROVAC Porodi¢na stambena zgrada 29 0.00
650/1 g PETROVAC Dvoriste 500 0.00
650/1 g PETROVAC Vocnjak 1. klase 1387 58.39

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

*

ILIC NIKOLA DJORDJE

Koris¢enje

1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacin koriséenja PD Spratnost/ Sprat Osnov prava
Broj/podbroj(Broj zgrade Osnov sticanja Godina izeradnie P Povr§inap Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost g J Adresa, Mjesto
Porodicna stambena zgrada PRIZEMNA ZGRADA | Svojina 1/1
648 1 KUPOVINA 967 X lLIC NIKOLA DJORDJE
Porodicna stambena zgrada PRIZEMNA ZGRADA| Svojina  1/1
650/1 1 KUPOVINA 0 2 LLIC NIKOLA DJORDJE

Ne postoje tereti i

ogranicenja.
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PREDUZECE ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

GEOGRID d.o.o Tivat

Adresa poste:"PC OBJEKTA",| sprat, Radanovi¢i bb
PIB: 03352048 914 e- mail : office@geogrid.me
PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me

CKB Banka: 510-136861-58

Telefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

CRNA GORA
@ GEOGR!D UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
doo.za quet*wm“"; Organizaciona jedinica: BUDVA
Broj Mijesto: BUDVA
oL nlig St

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA, O.1ZVRSENHVE ¢

Stranka:

Katastarska parcela broj:

Katastarska opStina:
List nepokretnosti broj:
Opstina:

Broj predmeta:
Pregledao/la:

Ovjerio/la:
Datum ovjere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA

Ili¢ Nikola Djordje

Spisak prijava broj: .............

ELABORAT

=1 4

S
RADOVIMA NA TERENUY— — e 25 ginio

A9 gas

PARCELACUA PO DUP-u

e T st o ~PARCELACIA PO DB
acas, BUDA_ DUP "Petrovac - Sira zona”,
i e PTOVOE UP-19i21, blok 8
—- i Petrovac, Kp 650/

za GEOGRID d.o.0. Tivat

650/1
PETROVAC

701
BUDVA

Dragi$a Vukovic, dipl. inZ.geo.

Q WA O C‘P




Sadrzaj:

Redni Naziv dokumenta
broj

1 Izjava o prihvatanju poslova

2 Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

3 Izjava ovladéenog lica geodetske struke

4 Zapisnik o izvrSenom uvidaju

5 Sluzbena konstatacija

6 lzvod iz UT uslova

7 Manual

8 Spisak prijava

9 Licenca ovlasc¢enog lica

10 Licenca Uprave za nekretnine

11 | CD sa podacima

............................................................................................................................




@

pDV: 91/31-02311-9

: 069-085-734
PREDUZECE ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA  16¢/0P

GEOGRID

) | Adresa podte:"PC OBJEKTA",1 sprat, Radanoviél bb
{- pIB: 03352048 914 e-mail: office@geogrid.me

d.o.o Tivat

web-sajt: www: geogrid.me
CKB Banka: 510-136861-58
Erste Banka: 540-11761-73

Broj predmeta:
Datum:

----------------------

1ZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: ILIC NIKOLA DJORDIE

Sa JMBG/PIB:

Iz:

KO:
LN/PL:

Katastarska parcela:

Narudilac:
JMBG/PIB

iz A = 7

Y

------------------------------------

(potpis)

Za potrebe izvodenija geodetskih radova
PARCELACIJA PO DUP-u
Za nepokretnost:

PETROVAC

701
650/1

Geodetska organizacija izjavljuje
da pirhvata poslove izvodenja geodetskih radova

PARCELACIJA PO DUP-u

ILI€ NIKOLA DJORDIJE
2502935921044~

------------

Quﬁb W\ Q@ k

--------------------------------------------------------
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: GEOGRID d.o.0 Tivat
) ! } Adresa poite:"PC OBJEKTA" I sprat, Radanovi¢] bb

PIB: 03352048 914 e-mall: office@geogrid.me
PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me
CKB Banka: 510-136861-58

PREDUZECE ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA 1eiefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

ZAPISNIK O 1ZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Tivat, od strane geodetske organizacije GeoGrid d.o.0., na dan 2.6.2023. po predmetu broj

....................... , za obavljene geodetske radove PARCELACIJA PO DUP-u, na kat. parceli Kp 650/1, u Ko

PETROVAC, Opstina BUDVA &iji je podnosilac prijave: ILIC NIKOLA DJORDJE

PRISUTNI:
Geodetska organizacija: GeoGrid d.o.o.
Stranke: ILI€ NIKOLA DJORDIJE

Rezultati uvidaja na licu mjesta: Firma GeoGrid d.o.0. iz Tivta je, na zahtjev stanke, izvr3io parcelaciju po DUP-u
na katastarskoj parceli Kp 650/1 u KO PETROVAC, Opstina Budva.

Parcelacija je izvriena na osnovu izdatih urbanisticko-tehnickih uslova, a za potrebe formiranja UP parcele i to
UP 191 21, u zahvatu DUP-a ,,PETROVAC-3IRA ZONA“, OPSTINA BUDVA.

GeoGrid nije izvriio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvr3io obiljeZavanje parcelacije na terenu.

Stranka saglasna da se promjena po elaboratu sprovede po podacima iz lista nepokretnosti.

Zapisnik je pro&itan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

(potpis)

= Q\
Q —

..........................................................
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GEOGRID d.o.o Tivat

Adresa podte:"PC OBIEKTA", sprat, Radanoviéi bb
PiB: 03352048 914 e- mail : office@geogrid.me
PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me

CKB Banka: 510-136861-58

Telefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

Broj predmeta;  casusussensverss
Datim: = eieceseesssersseses

1ZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti broj: 701
Katastarska parcela broj: 650/1
Broj objekta: -

PD: z

Po zahtjevu: Ili¢ Nikola Djordje

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 01-012/21-13337/1 od 16.07.2021. godine, oblast izvodenje geodetskih radova osnovni geodetski radovi, drzavni
premjer katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke DragiSa Vukovi¢, dipl. ing. geodezije koje
posjeduje ovla$éenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlascenje broj 02-1295/2 od 09.06.2006. godine, za projektovanje/rukovodenje u oblastima.
1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inZenjersko-tehnickim oblastima

Geodetska organizacija GEOGRID d.o.0., sa sjediStem u Tivtu, Seljanovo bb za izvodenje geodetskih radova koristila je:

- Instrument iz svog vlasni$tva Leica Geosystems AG, TCR407 identifikacioni broj 696063 i prilaze Uvjerenje o etaloniranju
broj 028/21/01 od 13.05.2021. godine izdato od Vecom geo d.0.0., laboratorija za etanoliranje mjerila u geodeziji,
gradevini i srodnim oblastima.

- Instrument iz svog vlasni$tva Leica Geosystems AG, TS13 5” R500 identifikacioni broj 3269735 i prilaZe Uvjerenje o
etaloniranju broj 008/22/01 od 14.02.2022. godine izdato od Vecom geo d.o.0., laboratorija za etanoliranje mjerila u
geodeziji, gradevini i srodnim oblastima.

- Instrument iz svog vlasniStva Leica Geosystems AG, Prijemnik: ATX939/60, Antena: ATX939/60 identifikacioni broj
157095 i prilaze Uvjerenje o etaloniranju broj 044/21/01 od 18.08.2021. godine izdato od Vecom geo d.o.0., laboratorija
za etanoliranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima.

- Instrument iz svog vlasni$tva Leica Geosystems AG, GS08 identifikacioni broj 1730059 i prilaze Uvjerenje o etaloniranju
broj 005/23/01 od 13.02.2023. godine izdato od Vecom geo d.o.0., laboratorija za etanoliranje mjerila u geodeziji,
gradevini i srodnim oblastima.

“\ za GEOGRID d.0.0. Tivat
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GEOGRID d.o.o Tivat

Adresa poste:"PC OBJEKTA", sprat, Radanoviéi bb
PiB: 03352048 914 e- mail : office@geogrid.me
PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me

CKB Banka: 510-136861-58

Telefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

Broj predmeta:  ..ccccceciriiiiiinnnnn.
Datiim:. = oo

1ZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: lli¢ Nikola Djordje
lz:

Podnijeto organizacionoj jedinici: Budva

Geodetska organizacija GeoGrid d.o.0. sa sjediStem u Tivtu
Izvrsila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUP-U

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade podataka prikazani u

ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehni¢kim normativima.




CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-1152/3
Budva, 14.12.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu lli¢ Dorda iz Beograda na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44718,
63/18, 11/19, 82/20, 116/20 i 86/22), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisticko tehnitkih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), i DUP Petrovac - §ira
zona (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br. 24/08), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru

planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za

izgradnju objekta
(postojeti objekati se uklanjaju)

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 8

Urbanisticke parcele broj:

19 koju &ini dio katastarske parcele 650/1 KO Petrovac

21 koju &ine djelovi katastarskih parcela 650/1 i 650/2 KO Petrovac

23 koju &ini katastarska parcela 648 KO Petrovac

Dio katastarske parcele 650/1 KO Petrovac ulazi u trasu saohraéajnice po DUP-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine redmetnu urbanistitku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

Spaianie ili dioba parcela moguca e izradom urbanisti¢kog projekata na naéin pro isan zakonom
uz saglasnost svih vlasnika — korisnika katastarskih parcela u obuhvatu urbanisti€kog projekta.

{Poglavlie 4. Plan parcelacije, strana 54-56)
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-21149/2022 za KO Petrovac, od 30.11.2022.godine, na katastarskim
parcelama 648 i 650/1 KO Petrovac upisane su porodiéne stambene zgrade. Na katastarskim parcelama

648 | 650/1 KO Petrovac nema upisanih tereta i ogranicenja.
1
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6. URBANISTICKI PARAMETRI

ﬁ\
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URBANISTICKA PARGELA 19 837 11472 335 1.40 40% 4
URBANISTICKA PARCELA 21 795 1113 318 1.40 40% 4
URBANISTICKA PARCELA 23 172 216 72 1.26 42% 3

Spratpo_st ob[ekata je iskazana prpjgm etaZa u tabeli, i predstavija ukupan broj etaza koji je dozvolien za
graginjy i ulazi u obrfaéun urbanistiekih parametara, a to su: suterenske etaze, prizemna etaZa, spratne
etaze i potkrovna etaza, dok podrumske etaZe ne ulaze u obragun, (Poglavije 5.1.7. strana 57)

U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaZa ukoliko se koristi kao ostava i garaZni prostor visine ne veée
od 2,40m. (Poglavije 5.1.7. strana 58)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

_Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolokim
istraZivanjima (*Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrse privredna drudtva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m* ili sa 4 i vide nadzemnih etaZa, shodno €lanu 7. Zakona o geolodkim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27194, 42194 i 26/07 i “Sluzbeni list CG® broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloSke i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljut¢kom o uslovima i nadinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan,

Pri projektovanju objekata preporuduje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeéeg

drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utide na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slugaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA - ) e
U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti | spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list CG* broj 79/04). ' : o
Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zaétnt(:: oq pozara za objekte_sg 4i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu povriine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i

4
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1IZVOD IZ DUP-a Petrovac-Sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta parcelacija

dipl. inZ. arh.
/Z}z: 12.12.2022.
3
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DUP Petrovac Sira zona
Koordinate prelomnih ta¢aka urbanisti¢kih parcela

UP 19 (Blok 8)

X=6578624.52
X=6578619.53
X=6578612.04
X=6578610.65
X=6578607.23
X=6578602.73
X=6578593.27
X=6578586.13
X=6578583.35
X=6578579.05
X=6578583.81
X=6578586.62
X=6578595.88
X=6578598.09
X=6578604.50
X=6578606.91

UP 21 (Blok 8)

X=6578632.59
X=6578628.42
X=6578629.06
X=6578624.52
X=6578606.91
X=6578638.54
X=6578638.60
X=6578639.62
X=6578642.04
X=6578639.58
X=6578638.37
X=6578635.81

UP 23 (Blok 8)

X=6578603.81
X=6578607.67
X=6578611.58
X=6578612.24
X=6578604.45
X=6578600.42
X=6578596.73
X=6578593.27
X=6578602.73

Y=4674019.38
Y=4674020.97
Y=4674024.96
Y=4674025.99
Y=4674027.95
Y=4674030.72
Y=4674034.56
Y=4674024.39
Y=4674019.48
Y=4674012.88
Y=4674011.02
Y=4674008.46
Y=4673999.83
Y=4673997.83
Y=4673992.47
Y=4673995.70

Y=4674009.78
Y=4674013.86
Y=4674014.54
Y=4674019.38
Y=4673995.70
Y=4673972.17
Y=4673972.44
Y=4673976.64
Y=4673981.41
Y=4673988.61
Y=4673992.53
Y=4674000.18

Y=4674033.88
Y=4674038.97
Y=4674044.46
Y=4674045.33
Y=4674051.06
Y=4674044.56
Y=4674038.88
Y=4674034.56
Y=4674030.72




Crna Gora
Uprava za katastar i drzavnu imovinu PARCELACIA PO DUP-u

........................................................ DUP "Petrovac - Sira zona",
................................................... UP-19i 21, blok 8

e N NN Ko PetrOVGC, Kp 650/1

POKRETNOSTI

6502

NAPOMENA 1: UP-19 &ini:
Kp 650/1, P=975m?;

NAPOMENA 2: UP-21 &ini:
Kp 650/3, P=786m?;

KOORDINATE TACAKA /
Broj Y X /
o1 6578624.520 4674019.38(_\{\
02 6578606.906 | 4673995697

03 6578604.502 4673992.465

04 6578598.090 4673997.830

05 6578638.086 4673972.506

(Licenca br. 01-012/21-13337/1 od 16.07.2021.god.)
Februar, 2025.

Napomena: Razliku grafike trpi kp 650/5 koja je po planskom dokumentu put

‘(Ovladcenje br. 02-1295/2 odWOG god.)
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Ovjerava:

Cnwucak npujasa: 202..roa. P r M}
Cnucak npomeHa: 202..rog. Sl SR TS
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Crna Gora
UPRAVA ZA NEKRETNINE Spisak prijava br

Podruéna jedinica...........ccouweveec.. BUDVA
1o YOO . =4 | 110 )"/.\ @

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTIMA

PREDUZEGE ZA 1ZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA




CRNA GORA
Uprava za katastar i drzavnu imovinu

KO: Petrovac
Opstina BUDVA

STARO STANJE
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1] 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 | 1 2 3 4 [s]e]l 78] 9 [10][ 11 12 13 14 15
A LIST (podaci o parcelama) V LIST (podaci o objektima i posebnim dijelovima objekta)
1]701 ILIC NIKOLA DJORDJE 650/1 | 1 [ koriCenie | 1/1 | Porodicna stambena zgrada 29
Dvoriste 05 00
Vocniak 1. klase 13|87
UKUPNO: 1916 m? UKUPNO:

Obradio:
za GeoGrid d.o.o.
Dragia Vukovi¢, dipl.inz.geod.




KO: Petrovac

CRNA GORA
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina BUDVA
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2 3 4 5 6 7 8 9 10 1] 2 3 4 s| 6| 7[8[9 10 11 12 13 14 15
A LIST (podaci o parcelama) V LIST (podacio objektima i posebnim dijelovima objekta)
701 ] ILIC NIKOLA DJORDIJE | 650/1 | 1] koris¢enie | 1/1] Porodiéna stambena zgrada
Dvoriste
Gradevinska parcela
650/3 Gradevinska parcela
650/4 Vocniak 1. klase
650/5 Voéniak 1. klase 01| 54
UKUPNO: UKUPNO: m?

Obradio:
za GeoGrid d.o.o.
Dragia Vukovi¢, dipl.inz.geod.
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CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEOGRID” DOO TIVAT

Ul. Seljanovo bb, Tivat
dana 16.07.2021. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/21-13337/1
Datum,16.07.2021.9.

|




Republika Crna Gora
Vlada Republike Crne Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

- 02-1295/2
Broj:

: 09.06.2006 g.
Podgorica, Iia 000 £

Na osnovu &lana 15 stav 2. i €lana 104. stav 2. Zakona o drzavnom premjeru i
katastru i upisima prava na nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 55/2000),

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

O POLOZENON STRUCNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je
VUKOVIC MILANA DRAGISA dipl.ing geodezije

roden 03.09.1966. godine u Sarajevu, dana 05.06.2006. godine,
polagao struéni ispit za sticanje ovlas¢enja za projektovanje/ rukovodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polaganje struénog ispita,

i da je ispit polozio.

Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o steCenom ovlaséenju za projektovanje/
rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inzinjersko-tehni¢kim oblastima

Dostaviti
-imenovanom /
-arhivi (,gj’ﬁ, i ;
-dosije - 5
- DIREKTOR,
/ Rajko Jahkovi¢
v
W
ok
\‘\
J

Trg Republike 1/IV + Tel: 081/ 225-138, 225-564, 242-732, 244-936 + Fax: 081/ 225-031




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica Budva
Broj:919-104-UPI-941/25
Budva, 20.02.2025. godine

Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu Ili¢
Dorda, a na osnovu ¢&l. 120, 125, 136, 137, 1381 143 Zakona o drzavnom premjeru
i katastru nepokretnosti (“SLlist RCG”, br. 29/07, “Sl.list CG”, br. 32/11, “Sllist
CG” 43/15,“Sl.list CG” 37/17) i ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (“Sl.list
CG”, br. 56/14, “Sl.list CG”, br. 20/15, “Sl.list CG” 40/16,“Sk list CG” 37/17),don
osi- ‘

RJESENJE

I DOZVOLJAVA SE parcelacija po DUP-u u kat.nepokretnosti za KO Petrovac u
Ln.br.701, na kat.parc.br.650/1, vocnjak 1.klase, pov. 1387m?2, dvoriste, pov. .
S00m?2, obj.br.1, porodiéna stambena zgrada, pov. 29m2, UPISANO u “B” listu NA
Ili¢ Porde, u obimu 1 /1 kori§éenje, pa

NOVO STANJE GLASI:

- kat.parc.br.650/1, dvoriSte, pov. 500m2, obj.br.1, porodiéna stambena
zgrada, pov. 29m2, gradevunska parcela, pov. 446m?2 (UP-19)
kat.parc.br.650/3, gradevinska parcela, pov. 786m?2 (UP-21),
kat.parc.br.650/4, voénjak 1.klase, pov. 1m2 (UP-57), kat.parc.br.650/5,
vocnjak 1.klase, pov. 154m2, UPISATI U Ln.br.701 KO Petrovac na ime
dosadasnjeg nosioca prava Ilié Dorde, u obimu 1/1 svojina.

Parcelacija se vr§i na osnovu ovjerenog Elaborata parcelacije po DUP-u na
kat.parc.br.650/ 1, KO Petrovac, izraden od strane “GEOGRID” DOO Tivat.

Zalba ne odlaze izvrSenje rjesenja.
ObrazloZenje

Ili¢ Porde, obratio se ovom organu zahtjevom radi parcelacije po DUP-u u
kat.nepokretnosti za KO Petrovac,

Uz zahtjev je dostavljen ovjereni Elaborat parcelacije po DUP-u na
kat.parc.br.650/1, KO Petrovac, izraden od strane “GEOGRID” DOO Tivat i Izvod iz
DUP-a ,Petrovac-s§ira zona®“ od 12.12.2022. godine.

Po prijemu zahtjeva izvrsen je uvid u dostavljenu dokumentaciju i
kat.nepokretnosti za KO Petrovac, nakon éega je utvrdeno da su se stekli uslovi za
evidentiranje promjena na nepokretnostima.

Na osnovu svega izlozenog odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana prijema ovog
rjeSenja, a preko ove podruéne jedinice i taksira se sa 4,00 eura administrativne
takse,na ziro-raéun br.832- 1082-55.

Dostavljeno: P
- 1li¢ Porde, Draze Pavloviéa 31 AT
- a/a 1/

L Nagelnica,
' Sonja Tomasevié




SAGLASNOST

Kojom ja Ili¢ Dorde, IMBG 2507939710447 kao vlasnik k.p. 650/3 i 650/1 KO Petrovac
dajem obostranu saglasnost da se objekti, bazeni i sve druge vrste pomoénih objekata
mogu graditi do zajednickih granica navedenih katastarskih parcela bez ograniéenja,
'kao i da zajednicke pristupne staze mogu svojom trasom prelaziti preko bilo koje od

navedenih katastarskih parcela koje su u mom vlasnistvu.

I nge



VOII - 11:2574-2025
crpana 1 ( jenaH )

TloTBphyje ce na je
Bophe Unuh pohen/a 25.07.1939. (nBaneceT neTor jyna xuspapy [eBeTCTO TPHAeceT
neseTe) rofgnHe, ca npebusanumreM y beorpany Yiuia Npaxe [TaBnosuha 6poj 031
(TpupmeceT jefaH) y MPHUCYCTBY jaBHOOeneXHUYKOT NpUNpPaBHHKA CBOjepy4HO

[OTIIMCAO0/Na OBY HCIIpaBy. -
WneHTHTET MOAHOCHOLA MCpaBe YTBPHEH je YBUIOM y JIMYHY KapTy 6p. 014037791,
u3maTa 02.10.2024 on ctpare IIC BPAHAP.
McnpaBa cTpaHKe, HaNKcaHa Ha KOMIJyTePCKOM IUTaMIa4dy H cactoju ce of 1 (jemHoj)
cTpaHe/a, oBepeHa je y 2 (qBa) npuMepKa 3a noTpebe crpaHke, a 1 (jenaH) oBepeH
IpUMepak, 0CTaje KOf MoCTynajyher jaBHOT OenexXHHUKA.
JaBHM GenexXHMK 0BEPOM OBe HCIpaBe MOTBPhyje MOTHMC CTPAHKE U He ofrosapa 3a
CaIPAKHUHY MCIIPABE, ----n-=mrmm=rmmmmmmmmsssssssmmemsssoooooosssssoosoooooooosossoooens -
Hakuama 3a oBepy 2 (nBa) mpuMepaka HarmiaheHa je y yKyIHOM H3HOCY OfI 720,00
(cepaMcTo gBafeceT AMHapa) ca ypauyHatuMm II[1B-oM Ha OCHOBY 4lIaHa 21 TapudHor
6poja 8 jaBHOGeNTeKHUYKe Tapude. e

JABHHY BEJIEXKHHK
Iapko OrmaHoBUA
Beorpap - [Tanunyna
Cranoja 'maBama 6p.29

3a jaBHOT OesleXXHHKA
JaBHoGenmeXHHIKHU

IpUnpaBHUK

Coma Kotyp

6poj pemema: 3828-2-IV-
6/2024

on 25.11.2024 rog.

YOII - 11:2574-2025

Dana 17.06.2025. (cemaMHaecTOr jyHa [Be
XWbazie ABafeceTnere) roguHe, y 12:29 (nBaHaecT
yacoBa M [BajieceT AeBeT MHHYyTa ), y beorpag -
[lanunyna, oBepeHo y 2 (mBa) mpuMepak/kKa 3a
notpebe cTpaHKe.
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IZJAVA PROJEKTANTA

Izjavljujem da je ova tehni¢ka dokumentacija - IDEJNO RJESENJE TURISTICKOG OBJEKTA -
APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*) na UP 19 i dio UP21 blok 8 DUP "Petrovac — Sira zona" (Sl. list
CG - op. prop. 24/08), koju Cini katastarska parcela broj 650/1 i 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva,
definisana u prilozenim UT uslovima broj: 06-332/22-1152/3 izdatih 14.12.2022. godine od Sekretarijata
za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, izradena u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i
urbanisti¢ko tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju sve u skladu sa Zakononom o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od 04.03.2025) te da su ispoStovani zadati urbanisticki
parametri — indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta kao i odnos prema
gradevinskim linijama kao i bruto razvijena gradevinska povrSina (BRGP) i procenat ozelenjavanja i
parametar parkiranja.

Idejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracajni prikljuCak objektima i lokaciji shodno planskom dokumentu
i urbanisticko-tehnickim uslovima. Predmetna lokacija se grani¢i sa izvedenom saobracajnicom.

Idejnim rieSenjem obezbijeden je saobracajni priklju¢ak objektima i lokaciji shodno planskom dokumentu
i urbanisticko-tehnickim uslovima

U prilogu dostavljamo tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara:

UPOREDNI PRIKAZ DOZVOLJENIH | OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

PLANOM PROPISANI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
POVRSINA LOKACIJE 1.761,00m*
POVRSINA ZAUZETA OBJEKTOM max 649.40m* 631,72m#
BRGP OBJEKTA max 2.272 40m? 2.270,76m¢
INDEKS ZAUZETOSTI max 0.4 0,36
INDEKS [ZGRADENOSTI max 1,4 1,29
KOTA PRIZEMLJA u odnosu na -
srednju kotu sacbracajnice 0-1,2m 0,30m (lamela 1)1 1,18m (lamela 2)
min 3.0m {(nadzemna elaZa) 3,15m (nadzemna etaZa)

SPRATNA VISINA max 2,40m (garaza) 2,40m (garaza)
SPRATNOST 4 nadzemne elaZe + podrumske/suter. etaze  Po(2G)}+P+3 (4 nadzemne efaZe)

1,5PM / apartmanu bruto povrsine da 100m?2 52PM
PG KR Oal e +'0,5PM za svakih dodatnih 50m? pov. apart. (potrebno 51PM)
ZELENE POVRSINE 65,70% slob. povrsina lokacije
Budva,

08.08.2026.god.

(mjesto i datum)

(potpis odgowornog lica)




] 4 - GEOGRID d.o.o Tivat

M= aYs |

@ ] J Adresa poste:"PC OBJEKTA",| sprat, Radanoviéi bb
4 [ - J v [ r PIB: 03352048 0914 e- mail : office@geogrid.me

PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me
CKB Banka: 510-136861-58
PREDUZECE ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA  Telefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

SLUZBENA KONSTATACIJA
(1ZJAVA O TACNOJ LOKACII PLANIRANOG OBJEKTA )

GEOGRID d.o.o iz Tivta je izvrSio geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za potrebe

projektovanja UP19 Ko Petrovac, Opstina BUDVA

Na zahtjev investitora firma GEOGRID d.o.o Tivat je izvrSio preklapanje UP PARCELE sa

azurnim katastarskim planom i projetovanim objektom na toj UP parcelii na osnovu toga daje

sledecu izjavu.

e Nakon uvida u projektovano stanje (koje je nam je dostavio Projektant) i preklopom
geodetske podloge sa projektovanim objektom ,UP granicama, GEOGRID konstatuje
da se projektovani tj. planirani objekat nalazi na UP parceli UP 19, DUP-a
»PETROVAC “, Opstina BUDVA, a koja u CJELOSTI odgovara katastarskoj parceli
650/1, a sve prema elaboratu parcelacije po Dup-u.

e Predmetnoj lokaciji tj. projektovanom objektu se obezbjeduje prilaz planirane
saobracajnice Dupa Petrovac.

Sluzbena konstatacija sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Podgorica, 16.06.2025 .god.

Za GEOGRID d.o.o.

DIREKTOR

Dragisa Vukovi¢, dipl.inZ.geod.
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PDV: 91/31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me
CKB Banka: 510-136861-58
PREDUZECE ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA  relefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

SLUZBENA KONSTATACIJA
(1ZJAVA O TACNOJ LOKACUI PLANIRANOG OBJEKTA )

GEOGRID d.o.oiz Tivta je izvrsio geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za potrebe

projektovanja UP21 Ko Petrovac , Opstina BUDVA

Na zahtjev investitora firma GEOGRID d.o.o Tivat je izvrSio preklapanje UP PARCELE sa

azurnim katastarskim planom i projetovanim objektom na toj UP parceli i na osnovu toga daje

slededu izjavu.

e Nakon uvida u projektovano stanje (koje je nam je dostavio Projektant) i preklopom
geodetske podloge sa projektovanim objektom ,UP granicama, GEOGRID konstatuje
da se projektovani tj. planirani objekat nalazi na UP parceli UP 21, DUP-a
»PETROVAC “, Opstina BUDVA, a koja odgovara u CJELOSTI Kp 650/3 i dijelu
katastarske parcele Kp 650/2, a sve prema elaboratu parcelacije po Dup-u.

e  Predmetnoj lokaciji tj. projektovanom objektu se obezbjeduje prilaz planirane
saobracajnice Dupa Petrovac.

SluZzbena konstatacija sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Podgorica, 16.06.2025 .god.

Za GEOGRID d.o.o.

DIREKTOR

Dragisa Vukovié, dipl.inZ.geod.




PROJEKTNI ZADATAK



Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RJESENJE
Dio tehnicke dokumentacije. |PROJEKAT ARHITEKTURE
Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

UP 19 i dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — Sira zona" (Sl. list CG — op. prop. 24/08),

Lokacija: koje €ine katastarske parcele 650/1 i 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva
Investitor: ILIC (Nikola) PORBE
PROJEKTNI ZADATAK
ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA
Uvod

Tehni¢kom dokumentacijom projektovati turisticki apartmanski objekat (apartmanski blok) spratnosti Po(2G)+P+3, na
urbanistickim parcelama UP 19 i UP 21 (dio) DUP "Petrovac — Sira zona” (Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj
11/12), koje €ine katastarske parcele 650/1 i 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva.
Tehni¢ku dokunmentaciju raditi na osnovu:

- ovog projektnog zadatka;

- urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 06-332/22-1152/3 izdatih 14.12.2022. godine od Sekretarijata za urbanizam i

odrzivi razvoj Opstine Budva;
- topografsko-katastarskog plana, izradenog 05.2023. godine od GeoGrid d.o.o Tivat;
- elaborat parcelacije po planskom dokumentu, izradenog 02.2025. godine od GeoGrid d.o.o. Tivat.

Cilj i svrha izrade tehni¢ke dokumentacije

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u cilju:

- iskoriS¢enja mogucnosti uredenja prostora, koje su zadate planskim dokumentom,

- ispunjenja urbanisti¢kih i tehni€kih uslova zadatih planskim dokumentom i

- omogucavanja izgradnje objekta na lokaciji.
Cilj projekta je formiranje generalne koncepcije, prostorne organizacije i arhitektonskog oblikovanja objekta radi dobijanja
saglasnosti nadleznog organa.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je izgradnja turistickog objekta, apartmanskog bloka, i uredenja slobodnog prostora
parcele.

Nadzemni dio objekta projektovati iz dva slobodnostojeca dijela, lamele 1 (na UP 19 i lamele 2 na UP 21 dio), u okviru
gradevinskih linija zadatih planskim dokumentom. Ispod oba dijela (lamele) projektovati podrume sa po dva nivoa
garaza, u cilju rjeSavanja potrebnog broja parking mjesta, prema normativu datom planskim dokumentom. Nivoe garaze
ispod svake od lamela povezati auto liftom, hidraulicnom platformom.

Izmedu lamela objekta projektovati podzemni aneks, koji povezuje donji nivo garaze ispod lamele 1 na UP 19 i gornji
nivo garaze ispod lamele 2 na UP 21 dio. Aneks obavezno dilatirati u odnosu na lamele 1 i 2, i prema njemu iz garaza
obije lamele predvidjeti vrata. U aneksu ne planirati dodatna parking mjesta.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehni¢ko-tehnoloskim procesima

Miruju¢i saobracaj rjeSavati, prema normativu datom planskim dokumentom, a uzimajuéi u obzir nagib terena,
geometrijski oblik lokacije, mogucnost kolskog prilaza (i formiranja saobracajnog prikljucka), kao i stanje i nagib
postoje¢ih i planiranih kolskih saobracajnica uz lokaciju. Imaju¢i navedeno u vidu, parkiranje na lokaciji rieSavati
nadzemno (parking mjesta na otvorenom) u mijeri koja je prostorno moguca, i dominantno podzemno, formirajuci garazu
u dva nivoa ispod svake lamele objekta.

Kolski prilaz na UP19 predvidjeti sa planom predvidene saobrac¢ajnice (koja prati jugo-zapadnu granicu UP21 i zavrSava
se u juznom uglu UP19). PjeSacki prilaz na UP19 predvidjeti sa postojece saobracajnice koja prati sjevero-zapadnu
granicu UP19. Kolski prilaz na UP 21 dio predvidjeti sa planom predvidene saobracajnice, koja prati jugo-zapadnu
granicu UP21.

Uz kolske prilaze predvidjeti parking mjesta na otvorenom, koliko je moguce, te rampe za prilaz do gornjih nivoa garaza
ispod lamela 1 i 2. Vezu izmedu gornjeg i donjeg nivoa garaza predvidjeti liftovima i to garaznim hidrauli¢nim
platformama. Ulaz u garazu lamele 1 na UP19 predvidjeti na sjevero-zapadnoj strani a ulaz u garazu lamele 2 na UP21
na jugo-zapadnoj strani. Kolske prilaze i parking mjesta na otvorenom planirati koliko je moguce bez intervenisanja ili sa
minimalnim intervenisanjem na postoje¢im ogradnim zidovima. (Parking za UP21 smijestiti u jugo-istoénom uglu parcele).
Krov dijelova podzemnih gabarita lamela 1 i 2 iznad kojih nema nadzemnih etaza rjeSavati kao zelenu parternu povrsinu
u formi ozelenjenog ravnog krova.

Ulaz u prizemlje lamele 1 na UP19 planirati sa sjeverne strane, a ulaz u prizemlje lamele 2 sa jugo-istoéne strane.
PjeSacke povrSine uz ulaze na prizemlja lamela 1 i 2 projektovati u skladu sa kriterjumima pristupacnosti za lica sa
invaliditetom i lica smanjene pokretljivosti.

U okviru UP21, izmedu objekta i isto€ne odnosno sjevero-istocne granice parcele planirati dvoriSte sa bazenom, uz
neophodne poplo¢ane povrsine oko bazena i staze. Ne planirati intervencije na postoje¢im ogradnim zidovima, veé uz
njih formirati uski pojas zelenila.




Obije lamele (lamela 1 na UP19 i lamela 2 na UP21) planirati tako da urbanistickim koeficijetima i parametrima ne
prekoracuju vrijednosti date planskim dokumentom za urbanisti¢ku parcelu na kojoj se lamela nalazi. To se odnosi i na
horizontalnu i vertikalnu regulaciju.

Na prizemlju lamela objekta planirati glavhe ulaze sa holom i recepcijom. Na svim nadzemnim etazama, ukljuéujuéi i
prizemlje, predvidjeti horizontalne i vertikalne komunikacije (hodnici, stepeniste i lift). Vertikalno jezgro treba da poveze
sve etaZze ukljuéujuéi i podzemne. Na podzemnim etazama predvidjeti odgovarajuce prostore za zastitu od pozara i
evakuaciju u skladu sa propisima. Na nadzemnim etazama predvidjeti apartmane i njihov broj uskladiti sa moguc¢nostima
rieSavanja parkinga prema noramtivu datim planskim dokumentom. Apartmane dominantno orjentisati prema jugu i jugo-
zapadu, u mjeri u kojoj to funkcionalno rjeSenje svake lamele i uslovi lokacije dozvoljavaju. PoZeljno je da apartmani
imaju terase ili balkone, ukoliko prostorne i organizacione mogucnosti objekta i funkcionalno rjeSenje samih apartmana
dozvoljavaju. Prednost dati unutrasnjim prostorima u odnosu na terase, te postizanju maksimane funkcionalnosti
apartmana, odnosno ne predvidati teras ili balkone na $tetu unutrasnjih prostora apartmana.

Matrijalizaciju i oblikovanje objekta i terena oko njega uskladiti sa namjenom i funkcionalnim rjeSenjem, a prema
smjernicama za oblikovanje koja su data planskim dokumentom.

Nad objektom, lamele 1 2, i / ili njihovim dijelovima planirati ravan neprohodan krov.
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IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA




Tehnicka dokumentacija: Objekat:  TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

IDEJNO RJESENJE Lokacija:  UP 19 dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — $ira zona"

("Sluzbeni list CG — opstinski propisi"”, broj 24/08),
Dio tehnicke dokumentacije: koje €ine katastarske parcele 650/1 i 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva
PROJEKAT ARHITEKTURE Investitor:  |LIC (Nikola) DORDE

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ

» TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rjieSenje arhitekture

=  NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Pregled povrSina i kapaciteta objekta

=  GRAFICKA DOKUMENTACIJA
01A  Situacija terena — geodetski snimak R 1:200
01B  Geodetski snimak sa UT uslovima R 1:200
02A  Situacija — Sire okruzenje R 1:500

02B  Situacija R 1:200

02C Situacija — uredenje terena R 1:200

02D Situacija — garaza R 1:200

02E Situacija — presjek i fasada R 1:200

LAMELA 1

03 Lamela 1 — Osnova temelja R 1:100

04 Lamela 1 — Osnova podruma — garaza nivo -2 R 1:100
05 Lamela 1 — Osnova podruma — garaza nivo -1 R 1:100
06 Lamela 1 — Osnova prizemlja R 1:100

07 Lamela 1 — Osnova prvog sprata R 1:100

08 Lamela 1 — Osnova drugog sprata R 1:100

09 Lamela 1 — Osnova treceg sprata R 1:100

10 Lamela 1 — Osnova krova R 1:100

11 Lamela 1 — Presjek A-A R 1:100

12 Lamela 1 — Presjek B-B R 1:100

13 Lamela 1 — Presjek C-C R 1:100

14 Lamela 1 — Presjek D-D R 1:100

15 Lamela 1 — Presjek E-E R 1:100

16 Lamela 1 — Sjevero-isto¢na fasada R 1:100

17 Lamela 1 — Sjevero-zapadna fasada R 1:100

18 Lamela 1 — Jugo-zapadna fasada R 1:100

19 Lamela 1 — Jugo-isto¢na fasada R 1:100

20-24 Lamela 1 — Trodimenzinalni prikazi R 1:100

LAMELA 2

25 Lamela 2 — Osnova temelja R 1:100

26 Lamela 2 — Osnova podruma — garaza nivo -2 R 1:100
27 Lamela 2 — Osnova podruma — garaza nivo -1 R 1:100
28 Lamela 2 — Osnova prizemlja R 1:100

29 Lamela 2 — Osnova prvog sprata R 1:100

30 Lamela 2 — Osnova drugog sprata R 1:100

31 Lamela 2 — Osnova treceg sprata R 1:100

32 Lamela 2 — Osnova krova R 1:100

33 Lamela 2 — Presjek A-A R 1:100

34 Lamela 2 — Presjek B-B R 1:100

35 Lamela 2 — Presjek C-C R 1:100

36 Lamela 2 — Presjek D-D R 1:100

37 Lamela 2 — Presjek E-E R 1:100

38 Lamela 2 — Jugo-isto¢na fasada R 1:100

39 Lamela 2 — Sjevero-isto¢na fasada R 1:100

40 Lamela 2 — Sjevero-zapadna fasada R 1:100

41 Lamela 2 — Jugo-zapadna fasada R 1:100

42-46 Lamela 2 — Trodimenzinalni prikazi R 1:100

ANEKS
47 Aneks — Osnova prizemlja R 1:100
48 Aneks — Osnova R 1:100

49 Aneks — Osnova krova R 1:100
50 Aneks — Presjek A-A R 1:100



Tehnicka dokumentacija: Objekat:  TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

IDEJNO RJESENJE Lokacija:  UP 19 dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — $ira zona"

("Sluzbeni list CG — opstinski propisi"”, broj 24/08),
Dio tehnicke dokumentacije: koje €ine katastarske parcele 650/1 i 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva
PROJEKAT ARHITEKTURE Investitor:  |LIC (Nikola) DORDE

TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA




Tehnicka dokumentacija: Objekat:  TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

IDEJNO RJESENJE Lokacija:  UP 19 dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — $ira zona"

("Sluzbeni list CG — opstinski propisi"”, broj 24/08),
Dio tehnicke dokumentacije: koje €ine katastarske parcele 650/1 i 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva
PROJEKAT ARHITEKTURE Investitor:  |LIC (Nikola) DORDE

TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

Tehnicka dokumentacija IDEJNO RJESENJE objekta je radena na osnovu:

- projektni zadatak investitora;

- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-332/22-1152/3 izdati 14.12.2022. godine od Sekretarijata za urbanizam i

odrzivi razvoj Opstine Budva;

- topografsko-katastarski plan, izraden 05.2023. godine od GeoGrid d.o.o Tivat;

- list nepokretnosti broj 701 KO Petrovac, Uprava za nekretnine, podru¢na jedinica Budva;

- elaborat parcelacije po planskom dokumentu, izraden 02.2025. godine od GeoGrid d.o.o. Tivat.
Tehni¢ka dokumentacija, idejno rjeSenje arhitekture, se odnosi na izgradnju turistickog objekta, apartmanskog bloka
kategorije 3*, na urbanisti¢koj parceli 19 i dijelu urbanisti¢ke parcele 21 u okviru bloka 8, u zhvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana "Petrovac — Sira zona" ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 24/08), koje Cine katastarske parcele 650/1
i 650/3 katastarska opstina Petrovac, Opstina Budva.
Apartmanski blok ¢ine LAMELA 1 (smjeStena na UP 19) i LAMELA 2 (smjeStena na dijelu UP 21), izmedu kojih se nalazi
ANEKS, koji povezuje lamele na nivou podzemne garaze. (Aneks je potpuno ukopan sa svih strana. ukljuéujuéi i krov).

A. LOKACIJA

A.1. PARCELACIJA

Lokaciju za uzgradnju objekta predstavlja prostor koji Cine urbanisticke parcele 19 i 21 (dio), blok 8, u zahvatu DUP
"Petrovac — Sira zona", ukupne povrsine 1761m?2.

Prema elaboratu o parcelaciji po planskom dokumentu:
- urbanisti¢ka parcela 19 je sastavljena od katastarske parcele 650/1 katastarska opstina Petrovac, povrSine 975m?;
- dio urbanistiCke parcele 21 je sastavljen od katastarske parcele 650/3 katastarska opstina Petrovac, povrSine 786m?2.

Urbanisticka parcela 19

Planskim dokumentom' je netaéno definisana povrsina urbanisti¢ke parcele 19 od 837m?, koja se ne slaze sa grafickim
prilozima i koordinatama parcele datim istim planskim dokumentom.? Stvarna povrsina parcele, konstatovana i elaboratom
o parcelaciji po planskom dokumentu je 975m?2.

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima ova gre$ka nije konstatovana, nije evidentirana stvarna povrsina utvrdena elaboratom o
parcelaciji po planskom dokumentu, niti su najve¢e dozvoljene povrSine zauzetosti i izgradjenosti preracunate u skladu sa
stvarnom povrs§inom parcele i uskladene sa indeksima zauzetosti i izgradenosti propisanih planskim dokumentom:

- zakz=0,4 povrSina zauzetosti parcele objektom bi trebalo da bude 390m? (a stoji 335m?).

- zaki=1,4 BRGP objekta bi trebalo da bude 1365m? (a stoji 1172m3).

Ova tehni¢ka dokumentacija se oslanja na stvarnu povrsinu UP 19 od 975m?, koja je definisana elaboratom o parcelaciji po
planskom dokumentu. U nedostatku dopune urbanisti€ko-tehnickih uslova, kojom bi se konstatovala i obrazlozila greSka u
planskom dokumentu i usvoijilo stanje dato elaboratom o parcelaciji, za izradu tehni¢ke dokumentacije su morale biti uzete
netacne vrijednosti max dozvoljene zauzetosti i izgradenosti date urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, a na Stetu investitora.
Sledstveno tome, indeksi izgradjenosti i zauzetosti parcele su zna¢ajno manji od planom dozvoljenih.

Dio urbanisticke parcele 21

Urbanisti¢ka parcela 21 blok 8 DUP "Petrovac — Sira zona", prema elaboratu o parcelaciji po planskom dokumentu, ima
povrsinu 795m? i sastavljena je od katastarskih parcela 650/3 i dijela 650/2, obije katastarska opstina Petrovac.

Lokaciju za izgradnju ¢&ini dio UP 21, koji se sastoji od katastarske parcele broj 650/3 KO Petrovac, povrsine 786m?2.
Predvidena izgradnja na dijelu urbanisticke parcele zadovoljava zakonske pretpostavke, u smislu da nedostajuci dio
ubanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup planiranom objektu i da se planom utvrdeni urbanistic¢ki parametri
za urbanistiCku parcelu umanjuju za nedostajnuci dio parcele. Za dio parcele povrsine 786m?=

- povrSina zauzeta objektom je max 314,40m? (indeks zauzetosti max 0,4);

- BRGP objekta je max 1.100,40m? (indeks izgradenosti max 1,4).

" DUP "Petrovac — $ira zona", tabelarni prikaz u okviru tekstualnog dijela planskog dokumenta
2 Navedena neta¢na povrsina je u tabeli plana zadrzana najvjerovatnije iz neke od varijanti planskog rieSenja, koja je pretrpjela promjene
do njegovog konaénog usvajanja. Uvidom u grafi¢ke priloge plana moZze se sa sigurno$éu utvrditi da je u prethodnim varijantama plana na
dijelu predmetne urbanisti¢ke parcele bila planirana javna saobraéajnica, i da je u tabelarnim prikazima ocigledno ostala upisana povrsina
predmetne urbanisti¢ke parcele umanjena za povrsinu javne saobrac¢ajnice. Na ovo ukazuju i zaostale kotne i gradevinske linije. Promjenu
saobracéajnog planskog rjeSenja nisu ispratili i tabelarni podaci, pa su povrSina UP 19 i svi parametri proracunati u odnosu na nju netaéno
navedeni u planskom dokumentu.

1



Tehnicka dokumentacija: Objekat:  TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

IDEJNO RJESENJE Lokacija:  UP 19 dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — $ira zona"

("Sluzbeni list CG — opstinski propisi"”, broj 24/08),
Dio tehnicke dokumentacije: koje €ine katastarske parcele 650/1 i 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva
PROJEKAT ARHITEKTURE Investitor:  |LIC (Nikola) DORDE

A.2. PRIKAZ UKUPNIH POVRSINA | PARAMETARA ZA LOKACIJU

UP 19 blok 8° dio UP 21 blok 8* UKUPNO
povrSina parcele 975m? 786m? 1.761,00m?
povrSina zauzeta objektom max 335,00m? max 314,40m? max 649,40m?
BRGP objekta max 1.172,00m? max 1.100,40m? max 2.272,40m?

Lokaciju za izgradnju ¢ine UP 19 i dio UP 21, blok 8, DUP "Petrovac — Sira zona", ukupne povrsine 1.761,00m?2.
Ukupna povrsina parcele zauzeta objektima moze biti max 649,40m2. Ukupna BRGP objekata moze biti max 2.272,40m?2.

A.3. POSTOJECE STANJE NA LOKACIJI

Urbanisticka parcela 19, odnosno katastarska parcela 650/1 katastarska opstina Petrovac sa Ili¢ Pordem kao nosiocem
prava svojine, ima povrsinu 975m2. Na parceli je upisan objekat — rusevina (konstatovana i geodetskim snimkom terena),
koji je prije izgradnje novog potrebno, na zakonom propisan nadcin, ukloniti.

Dio urbanisticke parcele 21, odnosno katastarska parcela 650/3 katastarska opstina Petrovac, sa lli¢ Bordem kao nosi
ocem prava svojine, ima povrsinu 786m2, bez evidentiranih postojecih objekata i tereta.?

A.4. PRIRODNE KARAKTERISTIKE LOKACIJE

Urbanisticka parcela 19 je nepravilnog oblika, duzinom postavljena u pravcu jugo-istok sjevero-zapad. Teren je u izrazitom
i neujednatenom nagibu, od juga ka sjeveru. Najnize taCke terena su u juznom uglu lokacije (31,30m nv) a naviSe u
sjevernom (36,60m nv). Na parceli topografskim planom nema evidentiranih postojec¢ih zasada maslina.

Dio urbanistiCke parcele 21 je nepravilnog oblika, sa jugo-zapadnom i sjevero-zapadnom granicom postavljenim
ortogonalno. Teren je u izrazitom i neujednacenom nagibu, od jugo-zapada ka sjeveru i od jugo-zapada ka sjevero-istoku.
Najnize tacke terena su u srednjem dijelu jugo-zapadne granice lokacije (30,70m nv) a naviSe u sjevernom uglu lokacije
(35m nv). Na parceli topografskim planom nema evidentiranih postojec¢ih zasada maslina.

A.5. MOGUCNOST KOLSKOG | PJESACKOG PRILAZA

Urbanisticka parcela 19 se sa dvije strane granici sa javnim povrSinama namjenjenim saobracaju, odnosno ima mogucnost
saobracajnih prilaza sa dvije strane. Na sjevero-zapadu se cijelom svojom duzinom granic¢i sa saobrac¢ajnicom (povecanje
poprecnog profila predvideno planskim dokumentom), a u juznom uglu, na dijelu jugo-istocne strane, u duzini od 4m, se
grani€i sa planiranom saobracajnicom. Kolski priklju¢ak za UP 19 je ovom tehnickom dokumentacijom predviden sa
saobracajnice na sjevero-zapadnoj strani, a pjeSacki saobracajni prikljuci su omoguceni sa obije navedene strane.

Urbanisticka parcela 21 (dio) se cijelom svojom jugo-zapadnom stranom grani¢i sa planom definisanom javnom
saobracajnom povrSinom — slijepom kolsko-pjeSackom saobracajnicom, popre€¢nog presjeka 4m, bez okretnice, koja
omogucava prilaz parceli i sa koje je predviden kolsko-pjeSacki saobracajni priklju¢ak.

A.6. UTVRDIVANJE KOTE PODA PRIZEMLJA U ODNOSU NA SAOBRACAJNICU

Planskim dokumentom je definisano da se kota poda prizemlja objekta odreduje u odnosu na kotu nivelete saobracajnice, i
to na visini od 0 do 1,20m u odnosu na nju.” Za saobracajnice u nagibu (3to je slu¢aj kod UP 19 i 21), kao relevantna
uzima se kota nivelete saobracajnice na mjestu polovine $irine parcele.®

Za obije urbanistiCke parcele relevante su saobraéajnice prema kojima je planom utvrdena regulaciona odnosno prednja

gradevinska linija:

- Urbanisticka parcela 19 se na sjevero-isto¢noj strani grani¢i sa saobrac¢ajnicom u nagibu, Cije su nivelete (u dijelu uz
parcelu) od 32,91m nv do 36,58m nv (podaci sa geodetskog snimka). Za odredivanje kote prizemlja relevantna je
srednja vrijednost odnosno 34,75m nv. Niveleta prizemlja objekta moze biti u rasponu od 34,75m nv do 35,95m nv.

- Urbanisticka parcela 21 (dio) se cijelom svojom jugo-zapadnom stranom grani¢i sa planom definisanom
saobracajnicom u nagibu. Interpolacijom visinskih podataka datih planskim dokumentom, njena niveleta na sredini
duzine kojom se granici sa predmetnom parcelom je 30,72m nv. Niveleta prizemlja objekta moze biti u rasponu od
30,72m nv do 31,92m nv.

A.7. NEPOSREDNO OKRUZENJE - SUSJEDNE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisticka parcela 19 se na sjevero-istocnoj i jugo-zapadnoj strani grani¢i sa susjednim parcelama na kojima su
geodetskim snimkom evidentirani postojeci objekti.

Urbanisticka parcela 21 (dio) se na sjeveru i sjevero-istoku grani¢i sa urbanistickim parcelama na kojima su izgradeni

objekti bez postovanja odredbi planskog dokumenta u pogledu gradevinskih linija, udaljenja od susjeda i saobracajnica,
zauzetosti parcele odnosno veli¢ina horizontalnih gabarita objekata ($to je evidentirano geodetskim i ortofoto snimkom).

3 Za UP 19 je navedena stvarna povrsina, data elaboratom o parcelaciji po planskom dokumentu, a max dozvoljene povrsine zauzetosti i
izgradenosti parcele su, iako pogresne, prenijete iz urbanisti¢ko-tehnickih uslova (jer istim uslovima nije konstatovana greska u povrsini
parcele, niti su ostali parametri proracunati prema njenoj stvarnoj povrsini).

4 Parametri, odnosno max dozvoljene povrsine zauzetosti i izgradenosti parcele, su proradunati prema povrsini dijela urbanisticke parcele.
5 Prepis lista nepokretnosti broj 701 KO Petrovac (Uprava za nekretnine, podruéna jedinica Budva)

5 Prepis lista nepokretnosti broj 701 KO Petrovac (Uprava za nekretnine, podruéna jedinica Budva)

" DUP "Petrovac — $ira zona", poglavlje 5.1.6. (strana 56)

8 DUP "Petrovac — $ira zona", poglavlje 5.1.4. (strana 56)



Tehnicka dokumentacija: Objekat:  TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

IDEJNO RJESENJE Lokacija:  UP 19 dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — $ira zona"

("Sluzbeni list CG — opstinski propisi"”, broj 24/08),
Dio tehnicke dokumentacije: koje €ine katastarske parcele 650/1 i 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva
PROJEKAT ARHITEKTURE Investitor:  |LIC (Nikola) DORDE

B. OSTVARENI KAPACITETI | ISPUNJENOST USLOVA IZGRADNJE

B.1. NAMJENA POVRSINA

Predmetna lokacija se nalazi u zoni namjenjenoj stanovanju. Koriste¢i mogucnost datu planskim dokumentom, da se
objekti namjenjeni turizmu mogu graditi u stambenim zonama, objekat je namjenjen turizmu, planiran kao apartmanski blok
kategorije 3*.° Namjena podzemnog dijela objekta (podruma) je garaza, isklju¢ivo u funkciji osnovne namjene objekta.

Objekat se sastoji iz:

lamela 1 i 2 (Ciji je nadzemni dio namjenjen turizmu (apatmanski blok), a podzemni garazi) i
aneksa (ukopani podzemni objekat, namjenjen garazi, koji povezuje lamele 1 i 2 na nivou garaze).

B.2. HORIZONTALNA REGULACIJA

Objekat je postavljen u zoni lokacije koja je oivicena gradevinskim linijama.
Urbanisticka parcela 19 — granice zone gradenja su:

prednje gradevinske linije, predvidene grafickim dijelom planskog dokumenta, na sjevero-zapadnoj strani (prema
regulaciji, na 3m od regulacione linije) i na jugo-zapadnoj strani lokacije;

gradevinska linija erkera — max 1,20m preko prednje gradevinske linije prema regulaciji;

bo¢ne gradevinske linije — na sjevero-istoku 1,50m i jugo-istoku 2,50m od granice prema susjednim parcelama;
nema zadnje gradevinske linije posto su prednje gradevinske linije definisane ugaono na dvije strane

podzemne gradevinske linije iste kao nadzemne, osim prednjih, postavljenih na udaljenju 1,50m od regulacije
odnosno granice parcele.

Lamela 1 objekta, smjeStena na urbanistickoj parceli 19, pozicionirana je poStujuci gradevinske linije.
Urbanisticka parcela 21 (dio) — granice zone gradenja su:

prednja gradevinska linija — prema regulaciji na jugo-zapadnoj strani lokacije, predvidena grafi¢kim dijelom
planskog dokumenta, na udaljenosti 3m od regulacije, odnosno 5m od osovine planirane saobracajnice;
gradevinska linija erkera — max 1,20m preko prednje gradevinske linije prema regulaciji;

bocna gradevinska linija na sjevero-zapadnoj strani, na rastojanju 1,50m od granice prema susjednoj parceli;
bo¢na gradevinska linija na jugo-isto¢noj strani, na rastojanju 2,50m od granice prema susjednoj parceli;

zadnja gradevinska linija na sjevero-isto¢noj strani, na rastojanju 5m od granica prema susjednim parcelama
podzemne gradevinske linije iste kao nadzemne, osim prednje, postavljene na udaljenju 1,50m od regulacije.

Lamela 2 objekta, smjeStena na dijelu urbanistiCke parcele 21, pozicionirana je postujuci gradeviske linije.

B.3. VERTIKALNA REGULACIJA

Spratnost objekta (svih njegovih dijelova) je u skladu sa odredbama planskog dokumenta'®.

Lamela 1 objekta, smjeStena na urbanistiCkoj parceli 19, ima spratnost Po(2G)+P+3, odnosno 4 nadzemne etaze i
podrumsku sa garazom u 2 nivoa. Lamela 2 objekta, smjeStena na dijelu urbanistiCke parcele 21, ima spratnost
Po(2G)+P+3, odnosno 4 nadzemne etaze i podrumsku sa garazom u 2 nivoa. Aneks, smjesten izmedu lamela 1 i 2, je
podzemna, potpuno ukopana konstrukcija, koja povezuje lamele 1 i 2 na nivou garaze.

Kota prizemlja objekta, odnosno lamela 1 i 2 je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta, utvrdena u odnosu na
srednje nivelete saobraéajnica prema kojima je planskim dokumentom utvrdena regulaciona linija osnosno prednja
gradevinska linija objekta'":

Lamela 1, na urbanisti¢koj parceli 19, ima kotu prizemlja 35,05m nv (odnosno na visini manjoj od 1,20m u odnosu
na referentnu niveletu saobracajnice 34,75m nv)

Lamela 2, na dijelu urbaisticke parcele 21, ima kotu prizemlja 31,90m nv (odnosno na visini manjoj od 1,20m u
odnosu na referentnu niveletu saobracajnice 30,72m nv)

Spratna visina nadzemnih i podzemnih etaza objekta je predvidena u skladu sa odredbama planskog dokumenta i to:

Spratna visina nadzemnih etaza je 3,15m."2
Visina garaznog prostora je 2,40m'3 a minimalno 2,20m (u skladu sa posebnim propisima)4.

Krov objekta je ravan'® neprohodan, sa servisnim izlazima na krov lamela 1 i 2, u vidu prozorskog otvora u plo¢i sa
sklopivim merdevinama.

% Planom se dozvoljava izgradnja komercijalnih objekata u okviru zone stanovanja (poglavije 1.31.1. strana 32). Komercijalni objekti
obuhvataju i one namjenjene turizmu, i u pogledu namjene su komplementarni sa stanovanjem, te se, osim na lokacijama datim DUP-om,
mogu graditi i u zonama namjenjenim stanovanju (DUP "Petrovac — Sira zona", poglavije 1.2.2. strana 34). Osim toga, kao cilj planskog
dokumenta se isti¢e formiranje uredenog ambijenta turistickog gradi¢a i zadovoljenje potreba turista (poglavije 1.1. strana 31).

© Planom propisana spratnost (za predmetnu parcelu 4 etaZe) se odnosi na nadzemne etaze odnosno na one koje ulaze u obra¢un
urbanisti¢kih parametara, dok podrumske etaze ne ulaze u obraéun (DUP "Petrovac — $ira zona", poglavije 5.1.7. strana 57).

" Postupak utvrdivanja referentne kote saobracajnice i kote prizemlja objekta obrazloZen u poglaviju A.6. ovog tehni¢kog opisa.

"2 Planom je prorisna minimalna spratna visina 3,0m. (DUP "Petrovac — $ira zona", poglavije 5.1.7. strana 57)

3 Planom je propisana visina garaznog prostora 2,40m. (DUP "Petrovac — $ira zona", poglavije 5.1.7. strane 57, 58)

4 Visina garaznog prostora ne smije biti manja od 2,20m. (Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od
poZzara i eksplozija (S.I. CG 9/12), ¢lan 9)

5 Planom se dozvoljavaju ravni i kosi krovovi. (DUP "Petrovac — $ira zona", poglavije 5.1.11. strana 59)



Tehnicka dokumentacija: Objekat:  TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

IDEJNO RJESENJE Lokacija:  UP 19 dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — $ira zona"

("Sluzbeni list CG — opstinski propisi"”, broj 24/08),
Dio tehnicke dokumentacije: koje €ine katastarske parcele 650/1 i 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva
PROJEKAT ARHITEKTURE Investitor:  |LIC (Nikola) DORDE

B.4. ZAUZETOST | IZGRADENOST PARCELE

Povrsina zauzetosti i izgradenosti — po urbanistickim parcelama (pojedina¢no) i ukupno na nivou cijele lokacije:

UP 19 UP 21 (dio)
. . UKUPNO
Objekat — Lamela 1 Objekat — Lamela 2
povrSina zauzeta objektom 333,41m? 298,31m? 631,72m?
povr$ina izgradenosti — BRGP objekta 1.171,73m? 1.099,03m? 2.270,76m?

Povrsina zauzetosti za potrebu obra¢una indeksa zauzetosti parcele je 631,72m?2.
BRGP objekta za potrebe obracuna indeksa izgradenosti parcele je 2.270,76m?2.
Povrsine podzemnih dijelova objekta namjenjenih garazi se ne uzimaju u obzir za obradun indeksa izgradenosti.'®

Indeksi zauzetosti i izgradenosti — po urbanistickim parcelama (pojedina¢no) i ukupno na nivou cijele lokacije:

P19 UP 21 (dio) UKUPNO
Objekat — Lamela 1 Objekat — Lamela 2
povrSina parcele 975m? 786m? 1.761,00m?
povr$ina zauzeta objektom 333,41m? 298,31m? 631,72m?
indeks zauzetosti parcele 0,34 0,38 0,36
povr$ina izgradenosti — BRGP objekta 1.171,73m? 1.099,03m? 2.270,76m?
indeks izgradenosti parcele 1,20 1,40 1,29

Indeks zauzetosti je 0,36.
Indeks izgradenosti je 1,29.

B.5. MIRUJUCI SAOBRACAJ

Kapacitet objekta je:
- Lamela 1 objekta (na urbanisti¢koj parceli 19) 19 turistickih apartmana, svi bruto povrSine manje od 100m?2.
- Lamela 2 onjekta (na dijelu urbanistiCke parcele21) 14 turistickin apartmana, od ¢ega 11 apartmana bruto
povrsine manje od 100m?i 3 apartmana bruto povrSine 100-150m?2.

Prema standardu datom planskim dokumentom'” (1,5 parking mjesto po apartmanu bruto povrdine do 100m?, a za svakih
dodatnih 50m? povrsine broj parking mjesta se povecava za 0,5), potrebno je obezbijediti 28,5 parking mjesta za lamelu 1 i
22,5 parking mjesta za lamelu 2 objekta.
Potrebe parkiranja na nivou objekta je 51 parking mjesto.
Tehni¢kom dokumentacijom je predvideno 52 parking mjesta i to:

- u podzemnim garazama 46 parking mjesta (27PM u garazi lamele 1 i 19PM u garazi lamele 2)

- na otvorenom 6 parking mjesta (2PM uz lamelu 1 (na urbanistiCkoj parceli19) i 4PM uz lamelu 2 (na dijelu

urbanistiCke parcele 21).

Ostvaren je suficit od 1PM (nema deficita parking mjesta).

B.6. UPOREDNI PRIKAZ DOZVOLJENIH | OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

PLANOM PROPISANI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
POVRSINA LOKACIJE 1.761,00m?
POVRSINA ZAUZETA OBJEKTOM max 649,40m? 631,72m?
BRGP OBJEKTA max 2.272,40m? 2.270,76m?
INDEKS ZAUZETOSTI max 0,4 0,36
INDEKS IZGRADENOSTI max 1,4 1,29
KOTA PRIZEMLJA u odnosu na 0-1,2m 0,30m (lamela 1) i 1,18m (lamela 2)
srednju kotu saobracajnice
SPRATNA VISINA min 3,0m (nadzemna vetaia) 3,15m (nadzemn? etaza)
max 2,40m (garaza) 2,40m (garaza)

SPRATNOST 4 nadzemne etazZe + podrumske/suter. etaze  Po(2G)+P+3 (4 nadzemne etaze)

1,6PM / apartmanu bruto povrSine do 100m? 52PM
PARKING KAPACITETI + 0,6PM za svakih dodatnih 50m? pov. apart. (potrebno 51PM)
ZELENE POVRSINE 65,70% slob. povrsina lokacije

8 DUP "Petrovac — $ira zona", poglavije 5.1.7. strana 57
' DUP "Petrovac — $ira zona", poglavlje 5.1.19. strana 60
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C. FUNKCIONALNO | TEHNOLOSKO REJESENJE | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

C.1. FUNKCIONALNO RJESENJE | ARHITEKTONSKI PROGRAM

Objekat je turisticki, apartmanski blok, koji ¢ine dvije lamele podzemno povezane aneksom na nivou garaze. Tehni¢kom
dokumentacijom je predvideno zadovoljenje projektantskih standarda propisanih za kategoriju 3%.

Kapacitet objekta je 33 turisticka apartmana (19 u lameli 1 i 14 u lameli 2) i 52 parking mjesta (46 u garazi i 6 na
otvorenom).

Lamela 1 objekta je smjeStena na urbanistickoj parceli 19 (sjevero-zapadna strana lokacije) a lamela 2 na dijelu
urbanistiCke parcele 21 (jugo-isto€na strana lokacije). Kolski prilaz se vrsi planom predvidenom saobracajnicom uz jugo-
zapadnu granicu lokacije. Obezbijedena su dva saobracajna priklju¢ka sa ove saobracajnice, po jedan za svaju lamelu
odnosno urbanistiCku parcelu. Lamela 1 na urbanisti¢koj parceli 19 ima pjeSacki prilaz i priklju€ak sa saobraéajnice sa
kojom se granici na sjevero-zapadnoj strani.

Lamele 1 i 2 su planirane kao slobodnostojece, udaljene od regulacije i granica prema susjedima na nacin na koji je
propisano planskim dokumentom. Svaka lamela ima 4 nadzemne etaze (P+3) i podzemni, potpuno ukopani, dio sa
garazom u dva nivoa. Donji nivo garaze lamele 1 i gornji nivo garaze lamele 2 su povezani potpuno ukopanim aneksom
(podzemna gradevinska struktura izmedu lamela). Podzemni dio objekta, namjenjen garazi, je u funkciji osnovne namjene
u smislu zadovoljenja potreba stacionarnog saobracaja prema standardima propisanim planskim dokumentom).

Lamela 1 (na urbanistickoj parceli 19) je kratom stranom postavljena prema regulaciji na sjevero-zapadu. Saobraéajni
prikljuc¢ak, odnosno kolski ulaz na parcelu, je predviden u juznom uglu, sa javne saobracajnice. Kolski prilaz prati jugo-
zapadnu granicu parcele, te vodi do rampe postavljene uz regulacionu liniju na sjevero-zapadnoj granici parcele. Glavni
pjeSacki ulaz na parcelu (sa saobracajnice uz sjevero-zapadnu granicu) je direktno stazom povezan sa glavnim ulazom u
objekat na nivou prizemlja (sjevero-isto¢na strana lamele 1).

U okviru ulazne partije na prizemlju predvideni su recepcija, hol i prostorije za odrzavanje. Vertikalno komunikacijsko
jezgro, sa liftom i stepenistem, je planirano centralno na sjevero-isto¢noj strani objekta. Od njega se, na svim nadzemnim
etazama, hodnikom stize do apartmana. Apartmani su dominantno orjentisani ka jugu i zapadu (osim apartmana u
istoénom uglu objekta). Posledniji, treéi sprat, ima gabarit manji od ostalih.

Nad dijelom drugog sprata i nad tre¢im spratom je neprohodan ravan krov. Izlaz na krov iznad treceg sprata je predviden
kao servisni (krovni prozor sa montaznim sklopivim penjalicama).

Garaza je predvidena u podzemnom dijelu objekta, na dva nivoa povezana garaznim liftom u vidu hidrauli¢ne platforme. U
okviru garaze su predvidene i manje neophodne tehniCke prostorije. Donji nivo garaze je, preko aneksa, povezan sa
gornjim nivoom garaze lamele 2.

Lamenla 2 (na dijelu urbanistiCke parcele 21) je duzom stranom postavljena prema regulaciji na jugo-zapadnoj strani
parcele. Saobracajni priklju¢ak odnosno ulaz na lokaciju je njenom juznom uglu i od njega se prilazi:

- podzemnom garaznom dijelu objekta kolskom rampom postavljenom izmedu objekta i saobracajnice,

- nadzemnom parkingu uz jugo-isto¢nu granicu lokacije i

- glavnom ulazu u objekat na nivou prizemlja.
Na prizemlju je, u okviru ulazne partije, predvidena recepcija, te horizontalne i vertikalne komunikacije (stepeniste i lift) i
apartmani. | ostali spratovi, pored horizontalnih i vertikalnih komunikacija, sadrze apartmane. Posledniji, treéi sprat ima
gabarit manji od ostalih. Nad dijelom drugog sprata i nad tre¢im spratom je neprohodan ravan krov. Servisni izlaz na krov
je predviden kao prozorski otvor u tavanici iznad treéeg sprata, sa montaznim merdevinama (penjalicama). Apartmani na
svim etazama su dominantno orjentisani ka jugo-zapadu, osim jednog apartmana po etazi koji je orjentisan ka zadnjem
dvoridtu, odnosno ka sjevero-istoku. Svi apartmani imaju terase.

C.2. KAPACITET OBJEKTA

Kapacitet objekta je 33 turisticka apartmana (19 u lameli 1 i 14 u lameli 2) i 52 parking mjesta (46 u garazi i 6 na
otvorenom).

C.3. TEHNOLOSKO RJESENJE, KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Konstrukcija — U konstruktivnom smislu objekat se sastoji iz tri dijela:

- dvije lamele koje imaju 4 nadzemne etaze i podzemni dio sa garazom u dva nivoa i

- aneks izmedu lamela, koji je potpuno ukopan i, zbog duzine objekta i uslova terena, dilatiran u odnosu na lamele
Svi elementi konstrukcije su armirano-betonski i dimenzioniSu se glavnim projektom konstrukcije objekta. Fundiranje je
planirano temeljnom plo¢om. Meduspratne tavanice i kose ploCe stepenista su planirane kao pune.
Krov je ravan, neprohodan, sa obodnim betonskim horizontalnim olucima u nivou tavanica drugog i tre¢eg sprata. Krov
dijela garaze koji gabaritom prevazilazi nadzemni dio objekta je ravan ozelenjen i predstavlja dio parternog uredenja u
nivou prizemlja.
Zidovi ispune, fasadni i unutrasnji, su od Supljeg bloka debljine 20 i 25cm. Pregradni unutrasnji zidovi su od bloka ili gips-
kartonskih plo¢a na potkonstrukciji, debljine 10cm. Instalacione vertikale se obraduju gips plo¢ama. Zidovi izmedu
apartmana i prema zajedni¢kim prostorijama (vertikalnim i horizontalnim komunikacijama) su minimalne debljine 20cm.
Instalacione vertikale su oblozene gips-kartonskim plo¢ama na potkonstrukciji.

Fasadne obloge su dominantno kamen i demit odnosno bojena fasada, uz koriSéenje fasadnih maski na pozicijama
spoljnih jedinica uredaja za klimatizaciju vazduha i ventilacionih otvora sanitarnih prostorija.
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Fasada oblozena kamenom je viSeslojna, termoizolovana, finalno obradena tankim kamenim plo¢ama iz lokalnih majdana,
svijetlih nijansi, debljine 1cm, primjenom tradicionalnog pravougaonog smaknutog sloga, sa fugama koje su nekoliko
tonova svijetlije od dominantnog tona kamena. Oko otvora na fasadama oblozenim kamenom su predvideni okviri - uzane
kamene Sembrane debljine 5¢cm koje izlaze iz ravni fasade max 2cm.

Demit fasada je finalno obradena bavalitom i bojena u tonovima koji moraju odgovarati dominantnim tonovima kamena.
Boje predvidene projektom, ublazeno bijela (RAL 9010), bijelo-siva (RAL 9002 ili 7044) i siva odnosno zemljano-siva (RAL
7032 ili 7030), treba provijeriti i uskladiniti nakon odabira kamena.

Olu¢ne vertikale se, na mjestima naznacenim grafickim prilozima projekta, obraduju maskom (gips ili cementne ploc¢e na
potkonstrukciji) i povezuju sa horizontalama krovnih vijenaca i terasa. Betonska olu¢na korita, nadstresnice, horizontale
terasa i obradene olu¢ne vertikale, odnosno sve povrsine i elementi koji su istaknuti u odnosu na dominantnu ravan
fasade, se boje ublazeno bijelom bojom.

Zid izmedu terasa na jugo-zapadnoj fasadi se finalno obraduje kompakt plo€ama u boji i teksturi drveta.

Na pozicijama fasadnih otvora stepenista lamele 2, ventilacionih fasadnih otvora sanitarnih prostorija i pozicijama spoljih
jedinica uredaja za klimatizaciju i olu¢nih vertikala pored njih, predvidene su montazno-demontazne maske, sa vertikalnim
lamelama izradenim od aluminijuma, finalno plastificiranim i obradenim u boji i teksturi drveta.

Fasadni otvori se obraduju stolarijom sa viSekomornom profilima, zastakljenom termopaketom. Vrsta zastora (sjenila) je
predvidena u zavisnosti od plozaja i veliine fasadnog otvora:
- zaotvore na terasama — spoljne solomatik Zaluzine, sa kutijom montiranom na fasadi,
- za najvece klizne otvore na jugo-zapadnoj fasadi brisoleji sa fiksnim okretnim lamelama (ili kombinovane Zaluzine)
- za otvore sa niskim parapetom klizne zaluzine sa horizontalnim lamelama.
Garazna vrata su segmentna u Celi¢noj konstrukciji, finalno obradena u boji i teksturi drveta.
Za servisni izlaz na ravan neprohodan krov iznad tre¢eg sprata je predviden otvor u ramu od PVC visekomornih profila, sa
metalnim krilom i ugradenim sklopivim merdevinama (penjalicama).

Spoljne ograde su transparentne, od kaljenog stakla, predvidene na terasama, francuskim balkonima i fasadnim otvorima
sa niskim parapetom. Ograde terasa se montiraju na pod u ravni sa ivicom terase, a na francuskim balkonima i otvorima sa
niskim parapetom se montiraju bo¢no za fasadni zid ili za ram fasadne stolarije. Gornja ivica ograde treba da bude na min
1,10m u odnosu na finalno obradeni pod.

Oluci — Odvodenje vode sa horizontalnih povrsina se vrsi prema spolja, ka horizontalnim olucimai to:

- betonska korita po obodi ravnih krovova u nivou tavanica drugog i tre¢eg sprata,

- horizontalni oluci od lima od terasa do olu¢nih vertikala,

- obodni oluci od lima ili rigole uz obod ravnog ozelenjenog krova nad dijelom ukopane garaze.
Olucne vertikale su od lima, pozicioirane da prikupe vodu sa ravnih krovova, terasa i kodenzat iz spoljnih jedinica uredaja
za klimatizaciju vazduha. Oluéne vertikale imaju maske na pozicijama datim grafickim prilozima projekta.

Izolacije — Hidroizolacija se postavlja oko temeljne ploCe i ukopanih zidova objekta, u okviru slojeva ravnih ozelenjenih i
neprohodnih krovova, nadstreSnica, podova terasa i mokrih ¢vorova, horizontalnih betonskih oluka, fasadnih zidova
oblozenih kamenom i na zidovima mokrih ¢vorova u zonama tu$ kabina. Hidroizolacija ozelenjenih krovova mora biti
otporna na prodor korijenja, a hidroizolacija ukopanih dijelova objekta odgovaraju¢a za podzemnu vlagu i vodu.

Drenazni sloj je predviden u okviru ravnih krovova, a akumulaciono-drenazni sloj u okviru ravnih ozelenjenih krovova.
Termoizolacija se postavlja u okviru slojeva fasade i ravnih neprohodnih krovova nadzemnih etaza. Kombi plo¢e debljine
10cm, sa svojstvima toplotne, zvucne i protivpozarna izolacije se postavljaju na plafone garaza.

Zvucna izolacija se postavlja u okviru slojeva podova nadzemnih etaza objekta.

Parna brana i sloj za izjednacavanje pritiska pare se postavlja na sve ravne krovove uklju¢ujuéi i krovove nad garazom.

Podovi se obraduju u skladu sa namjenom i rezimom koriS¢enja prostorije:

- fero beton za habajuée podove garaze

- kamena protiv-klizna keramika za podove zajedni¢kih i spoljnih prostorija (hodnici, stepeniste, ulaz, vetrobran,

protiv-pozarni tamponi, spoljno stepeniste uz glavni ulaz, terase i krovne terase iznad garaze)

- keramika za podove tehnickih prostorija, ostava i kupatila

- granitna keramika ili viSeslojni parket za podove apartmana.
Ravni krovovi iznad garaze se rade kao ekstenzivni zeleni sa slojevima zemljanog supstrata i seduma. osim na pozicijama
terasa gdje se finalno obraduju kamenom keramikom na distancerima. Ravni neprohodni krovovi nad drugim i tre¢im
spratom se finalno obraduju $ljunkom. NadstreSnice i krov lifta se obraduju limom.

Zidovi — Unutrasnji zidovi, unutrasnje strane fasadnih zidova, vidljive grede i instalacione vertikale se malteriSu i finalno
boje poludisperzijom ili disperzijom. Zidovi kupatila se finalno obraduju keramikom.
Zidovi garazne saobracajnice i garaznih mjesta se oznac¢avaju signalnom bojom.

Plafoni unutrasnjih prostorija se malteriSu i finalno boje poludisperzijom ili disperzijom. Plafoni podzemnih etaza na koje se
postavljaju kombi ploCe se dalje ne obraduju.

Spusteni plafoni se rade u kupatilima (osim na poslednjem spratu) i hodnicima nadzemnih etaza. Na spoljnom omotacu
objekta spusteni plafoni su predvideni nad terasama i sa donje strane betonskih oluka.

Unutrasnji otvori se obraduju stolarijom (vrata od medijapana, zavrsno furnirana), a na podzemnim etazama bravarijom
(vrata od aluminijuma). Vrata protivpozZarnih tampona su samozatvarajuca, od ¢elika u skladu sa propisima i standardima.
Vrata prema garaznom liftu odnosno hidrauli¢noj platformi su rolo.

Liftovi su putnicki, kapaciteta 8 osoba. Veli¢inom kabine i Sirinom ulaznog otvora moraju zadovoljavati kriterijume

pristupacnosti za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.
Veza izmedu nivoa garaza se vrsi garaznim liftom u formi hidrauli¢ne platforme.
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C.4. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Predvidena je primjena prirodnih, iskustveno provjerenih, lokalnih materijala, prvenstveno u pogledu upotrebe kamena, u
cilju o€uvanja identiteta mediteranskog ambijenta. Kamen se koristi za oblaganje fasada i naglaSavanje dijelova objekta u
cilju njihovog vizuelnog isticanja.

Osnovni princip je oblaganje kamenom prvog plana fasade, ¢ime se on istiCe i omogucava da dio spoljnog omotaca
objekta koji je najilozeniji atmosferskim, svetlosnim i toplotnim uticajima bude obraden prirodnim materijalom, $to za sobom
povlaci niz pogodnosti sa aspekta odrzivosti. Ovim pristupom se takode postize da drugi plan fasade, inaCe zasencen,
formira kontrast i dodatno istakne kamen kao dominantan materijal.

Upotrebljeni fasadni elementi i materijali su selektovani na osnovu kriterijma namjene i funkcije objekta, komfora, klimatskih
i atmosferskih uslova, odrzivosti, ali i arhitektonske tradicije. Predstavljaju savremenu interpretaciju prepoznatljivih formi,
isklju€ujuci puku imitaciju, kao neuspesan pristup sa kontraproduktivnim efektima.

Kako nije realno moguce, racionalno ni rentabilno koristiti materijale, tehnike gradenja i tehnolo$ka rjeSenja karakteristi¢na
za tradicionalnu gradnju prethodnih epoha, svaki pokuSaj imitacije ovakve gradnje je neminovno osuden na neuspeh.
Najcesc¢e se imitacija svede na nemustu primjenu tek ponekog elementa tradicionalne gradnje, koji, izolovan od svog
izvornog konteksta sa kojim €ini neraskidivi oblikovni i funkcionalni sklop, gubi na smislu i postaje parodija. Osobito su
neprijatni a nazalost Cesti primeri oblikovanja objekata velike spratnosti i gabarita po modelu tradicionalne arhitekture
malog primorskog stambenog objekta.

Imajuéi ovo u vidu, a takode i potrebu zadovoljenja savremenih standarda, kao jedino rjeSenje se namece interpretacija
umjesto imitacije. Na ovaj nacin se omogucava da arhitektonskim i urbanistickim oblikovnim obrascina iz fundusa
tradicionalne gradnje, kao dragocjenog nasleda na koje se oslanjamo, odrzimo prepoznatljiv mediteranski ambijet.

Prikom oblikovanja predmetnog objekta i funkcionalne organizacije unutrasnjih i spoljasnjih prostora u obzir su uzete
prirodne karaketristike (u pogledu morfologije terena, klime, osunéanosti i dr.) i ambijentalni kontekst odnosno izgradeno
neposredno okruzenje (posebno u pogledu zaklonjenih vizura, osun€anja, senke i dr.).

Ponudena rje$enja za cilj imaju smanjenje negativnih uticaja i koriS¢enje povoljnosti koje lokacija nudi. Natkrivanjem terasa
je sprijeCeno pregrijevanje tokom ljetnjeg perioda, ali i obezbijeden prijatan intiman spoljni ambijent. Vizure ugrozene
okolnom izgradnjom se kompenzuju formiranjem pejzazno uredenih zelenih i slobodnih povrSina na samoj lokaciji. Zastori
na velikim fasadnim otvorima daju mogucnost biranja stepena zastite od sunca i atmosferskih uticaja.

D. UREDENJE URBANISTICKE PARCELE | PEJZAZNO OBLIKOVANJE

D.1. FUNKCIONALNO RJESENJE | POZICIONIRANJE ELEMENTA UREDENJA TERENA

Objekat je pozicioniran kao slobodnostojeéi na lokaciji. Lamele objekta su, u pogledu horizontalne regulacije, postavljene u
zoni predvidenoj za izgradnju, koja je oivicena gradevinskim linijjama.
Saobracajni prikljucak i kolski prilaz objektu — Saobracajni priklju¢ak odnosno kolski ulaz je predviden:

- zalamelu 1 — u juznom uglu urbanistiCke parcele 19, sa javne planom predvidene saobracajnice. Kolski prilaz
prati jugo-zapadnu granicu urbanisticke parcele 19 i vodi do rampe za ulaz u garazu, nagiba 12%, koja je
postavljena uz sjevero-zapadnu granicu parcele odnosno uz regulacionu liniju prema postoje¢oj saobracajnici.
Parking mjesta na otorenom su smjeStena uz kolski ulaz (1PM) i uz ulaz u garazu (1PM namjenjeno licima
smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom).

- zalamelu 2 — u juznom uglu urbanisticke parcele 21, sa javne planom predvidene saobracajnice (kolsko-pjeSacki
priklju¢ak). Kolski prilaz na parceli vodi do rampe za ulaz u garazu i parkinga na otvorenom. Garazna rampa,
nagiba 12%, je pozicionirana izmedu objekta i javne saobracéajnice. Parking na otvorenom je kapaciteta 4PM (od
¢ega je 1PM, neposredno uz ulaz u objekat, namjenjeno licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom).

Pjesacki saobracajni priklju¢ak i prilazi objektu su uskladeni sa pozicijama ulaza u lamele objekta i uslovima terena
odnosno niveletama prilaznih postojecih i planiranih saobraéajnica:
- zalamelu 1 — PjeSacki saobracajni prikljuak je predviden u sjevernom uglu urbanistiCke parcele 19, sa postojece
saobracajnice i od njega se stazom direktno prilazi glavhom ulazu u objekat na nivou prizemlja. Staza nagibom,
Sirinom i materijalizacijom zadovoljava kriterijume pristupacnosti za lica samnjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. Sa sjeverne strane objekta je, neposredno ispred ulaza, predviden pjesacki plato.
- zalamelu 2 — PjeSacki saobracajni prikljuak je na istoj poziciji kao i kolski, u juznom uglu urbanisticke parcele 21.
Ulaz u objekat je sa jugo-istoCne strane i ispred njega je predviden trotoar sa stepenicima, kao i rampa koja
zadovoljava kriterijume pristupacnosti za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Zona rekreacije sa bazenom je predvidena na sjevero-isto€noj strani lokacije, u okviru urbanisticke parcele 21.
Podrazumjeva bazen sa pripadajuéim platoom i linearnim obodnim zelenim povr§inama prema granicama lokacije. Od
ulaza u lamele 1 i 2 do bazena su predvidene pjeSacke staze sa stepenistima na tlu.

Zelene povrsine su planirane obodno (uz granice lokacije prema susjednim urbanisti¢kim parcelama), na sjevero-isto¢noj
strani lokacije (uz zonu rekreacije), na jugo-zapadnoj strani (izmedu objekta i kolskog prilaza odnosno javne saobracajnice)
i izmedu lamela objekta. Zelene povrSine dominantno podrazumjevaju uredeno parterno zelenilo i ozelenjene ravne
krovove nad ukopanim dijelom objekta. Uz to, kolski prilazi, rampe i parkinzi na otvorenom su planirani kao zelene ili
djelimi€no zelene povrsine.

Zelene povrsine Cine 65,70% slobodnog dijela lokacije, sastavljene od UP 19 i dijela UP 21.
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D.2. HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA ELEMENATA UREDENJA TERENA

Kolske povrsine su pozicionirane i nivelisane u skladu sa uslovima terena, pozicijama i niveletama ulaza u garazu objekta
i niveletama prilaznih javnih saobraéajnica:

- kolski prilaz za lamelu 1 — Niveleta kolskog priklju¢ka u juznom uglu urbanistiCke parcele 19 je data planskim
dokumentom. Kolski prilaz je Sirine min 3,50m, nagiba 3,5-5%. lzmedu jugo-zapadne granice parcele i kolskog
prilaza je postojecCi potporni zid, Ciju je stabilnost, nosivost i kvalitet neophodno utvrditi prije izvodenja radova na
predmetnoj lokaciji. U skladu sa nalazom predvidjeti njegovu potencijalnu rekonstrukciju, ojac¢anje ili zamjenu
novim zidom, te nivelete njegove krune prilagoditi niveletama kolskog prilaza na predmetnoj lokaciji. Napominje se
da zid mora zadovoljiti kriterijume stabilnosti a imajuéi u vidu namjenu, rezim koriS¢enja i opterecenje koje
podrazumijeva kolski prilaz.

- kolski prilaz za lamelu 2 — Niveleta kolskog prikljucka u juznom uglu urbanisticke parcele 21 je dobijena
interpolacijom visinskih podataka koji su planskim dokumentom dati za planiranu kolsko-pjeSacku saobracajnicu.

- Rampe za prilaz do garaza su smjestene izmedu lamela objekta i javnih saobraéajnica odnosno regulacije. Sirine
su 3,50m i nagiba 12%. Izmedu rampi i saobrac¢ajnica su predvideni potporni zidovi, €iju visinu je potrebno
uskladiti sa niveletama saobracajnica nakon njihovog izvodenja odnosno planom predvidene rekonstrukcije.

U okviru poplo¢anih povrsina ispred ulaza u garaze je po potrebi potrebno predvidjeti upojni bunar ili na drugi
efikasni nacin usmijeriti i/ili prempupavati vodu prema javnoj mrezi atmosferske kanalizacije.

- parking prostor na otvorenom, pozicioniran uz ulaz u lamelu 2, podrazumjeva parking mjesta u juznom uglu
lokacije. Da bi se formirao parking prostor po potrebi ukloniti dio postoje¢eg zida koji je, suprotno zakonu i
vlasni¢kim odnosima nad parcelama, izgraden u funkciji susjedne parcele na prostoru predmetne.

Pjesacke povrsine su pozicionirane i nivelisane u skladu sa uslovima terena, pozicijama i niveletama ulaza u objekat. Za
obije lamele podrazumjevaju staze i rampe koje po nagibu i Sirini zadovoljavaju kriterijume pristupacnosti za lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

- lamela 1 — pjeSacki saobracajni priklju¢ak na urbanisticku parcelu 19 je planiran u sjevernom uglu parcele, sa
postoje¢e saobracajnice za koju je planskim dokumentom predvideno povecéanje poprecnog profila. Niveleta
prikljucka je, u nedostatku tehnicke dokumentacije za izvodenje radova na saobraéajnici predvidenih planskim
dokumentom, odredena prema podacima sa geodetskog snimka, odnosno uskladena sa postoje¢im niveletama
terena. Staza sa pjeSackim rampama je Sirine 1,50m. Sa sjeverne strane objekta je (u zoni ulaza) formiran plato,
koji je stazom i stepenicima na tlu povezan sa zonom rekreacije u sjevernom dijelu lokacije.

- lamela 2 - ulaz u objekat je preko saobraéajnog prilaza na urbanistickoj parceli 21 povezan sa planom
predvidenom saobracajnicom. Ispred ulaza je planiran trotoar, a denivelacije izmedu njega i parkinga na
otvorenom su savladane stepeniStem na tlu i pjeSackim rampama. Ulaz u objekat je stazama uz sjevero-istocnu
granicu parcele povezan sa zonom rekreacije.

Bazen i pripadajuéi plato su pozicionirani u sjevernom dijelu urbanisticke parcele 21. Prostor uz granicu prema
katastarskoj parceli 649 katastarska opstina Petrovac je uzurpiran i stavljen u funkciju parternog uredenja objekta, koji je
izgraden na katastarskoj parceli 649 katastarska opstina Petrovac bez poStovanja odredbi planske dokumentacije u
pogledu horizontalne i vertikalne regulacije. Ne razmatrajuci pitanje legalnosti i statusa ovih struktura, tehnickom
dokumentacijom je predvideno parterno uredenje do njih, a ukoliko se obezbijedi njihovo uklanjanje na uzurpiranom
prostoru planirati zelene povrsine i ogradni zid na granici lokacije.

Uklanjanje izgradenih struktura na uzurpiranom dijelu parcele podrazumjeva primjenu zakonom propisanih procedura i
mjera u nadleznosti relevantnih inspekcijskih sluzbi. Kako se radi o nelegalno izvedenim strukturama, nema raspolozivih
podataka o gradnji i stabilnosti istih, te se ne moze utvrditi kakve bi posledice imalo njihovo uklanjanje i u kojoj mjeri bi
usporilo i otezalo gradnju na predmetnoj lokaciji, te povecalo investicione troskove i rizik od nepredvidenih radova.

Zelene povrsine podrazumjevaju ozelenjene ravne krovove nad ukopanim dijelom objekta i uredene kaskadirane zelene
parterne prostore, koji prate nagib terena u kaskadama male visine, po Cijem obodu su podzide ili zidovi.

D.3. ODNOS PREMA POSTOJECIM STRUKTURAMA NA LOKACUJI

Postojeci potporni zid koji prati sjevero-isto€nu granicu urbanisticke parcele 19 se zadrzava. Prije izvodenja radova na
parternom uredenju i nivelaciji zelenih povrsina, predvidenih ovom tehnickom dokumentacijom, potrebno je izvrsiti procjenu
i provjeru njegove stabilnosti i fundiranja, te potencijalno dalje radnje u skladu sa tim nalazima.

Postojeci potporni zid koji prati jugo-zapadnu granicu urbanistiCke parcele 19 se zadzava ukoliko se, prije izvodenja radova
na izgradnji kolskog prilaza, utvrdi da svojim karakteristikama odgovara niveletama kolskog prilaza i optereéenju koje isti
podrazumjeva. U skladu sa izvrSenom procjenom predvidjeti njegovu potencijalnu rekonstrukciju, ojacanje ili zamjenu
novim zidom, te nivelete njegove krune prilagoditi niveletama kolskog prilaza.

Prostor urbanistiCke parcele 21 je uz sjevero-istoénu granicu (pema katastarskim parcelama 649 i 650/2 katastarska
opstina Petrovac) uzurpiran potpornim zidovima i dijelovima dvorista u funkciji postoje¢ih objekata na navedenim
katastarskim parcelama, koji su izvedeni suprotno odredbama vazecée planske dokumentacije.

Kako se radi o nelegalno izvedenim strukturama, nema raspolozivih podataka o gradnji i stabilnosti istih. U tom smislu, ne
moZe se sa sigurnosc¢u utvrditi kakve bi posledice imalo njihovo uklanjanje i u kojoj mjeri bi usporilo i otezalo gradnju na
predmetnoj lokaciji, te povecalo investicione troskove i rizik od nepredvidenih radova.

Ne razmatrajuci pitanje legalnosti i statusa ovih struktura, tehnickom dokumentacijom se ne planiraju intervencije, osim na
mjestima neophodnim za ostvarivanje prava gradnje odnosno uredenja dvoriSta na predmetnoj urbanisti¢koj parceli. U tom
smislu predvida se uklanjanje dijela postoje¢eg zida radi formiranja nadzemnog parkinga u funkciji lamele 2 objekta.
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D.4. KONSTRUKCIJA, MATERIJALIZACIJA | OBLIKOVANJE ELEMENATA UREDENJA TERENA

Potporni zidovi su planirani na denivelacijama zelenih povrsSina i denivelacijama izmedu zelenih i poplo¢anih povrsina,
izmedu rampi za garaze i saobracajnica i po obodu lokacije na mjestima naznacenim grafi¢kim prilozima projekta.

Nivelete kruna potpornih zidova uz planirane saobracajnice su uskladene sa visinskim podacima datim planskim
dokumentom. Ukoliko istih nema (Sto je sluaj sa saobracajnicom uz sjevero-zapadnu granicu lokacije) nivelete su
definisane u skladu sa podacima datim geodetskim snimkom.

Tehnicka dokumentacija ne tretira postojece potporne zidove na prostoru i granicama lokacije, za koje je predvideno
zadrzavanije. Prije izvodenja radova na uredenju parcele potrebno je provjeriti njihove karakteristike i preduzeti potencijalne
radnje u skladu sa nalazom.

Svi planirani zidovi i podzide se rade kao armirano-betonske konstrukcije, sa obaveznim ostavljanjem drenaznih otvora u
skladu sa propisima i standardima. Vidne strane i krune potpornih zidova se oblazu kamenom, koji po tonovima i teksturi
treba da bude uskladen sa fasadnim kamenom objekta.

Poploc¢ane povrsine — PjeSacke povrsine se rade kao ravne ili kose betonske plo¢e na tamponu $ljunka, finalno obradene
kamenim plo€ama (staze i stepeniSta na tlu) odnosno Sestougaonim betonskim ploama (pjeSacke rampe, kako bi se
naglasila promjena nagiba i zadovoljili kriterijumi pristupacnosti za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom).
Razdjelnice izmedu razliCitih tipova poplo€anja ili slogova se rade od dvostrukih redova kamene kaldrme. Gazista
stepenista na tlu se zavrSno obraduju kamenim plo¢ama iz jednog komada, sa prepustom prema Celu stepenika.

Kolske povrsine podrazumjevaju platoe ispred garaza, kolske prilaze u nagibu (rampe) i parkinge na otvorenom. Platoi se
obraduju granitnom kaldrmom na nivelisanom sloju pijeska i tamponu Sljunka. Kolski prilaz i garazna rampa se rade kao
kombinacija redova kamenih ploca i zelenih travnatih povr§ina upravnih na nagib povrsine, koje se naizmeni¢no smjenjuju.
Razdjelnice kojima se naznaCava promjena nagiba ili osnovni pravac kretanja, se rade od kocki granitne kaldrme. Parkinzi
na otvorenom su predvideni kao zelene povrSine sa plasticnim reSetkama za stabilizaciju rasta trave. Na pristupaénom
parking mjestu dio Sirine 1,50m se poplo¢ava kamenom.

Ograde — Na krunama potpornih zidova uz jugo-zapadnu i sjevero-zapadnu granicu lokacije se postavlja transparentna
ograda, visine cca 60cm, kao zastitna barijera povrSina namjenjenih kolskom saobraéaju. Imajuéi u vidu namjenu, mora
imati odgovarajuc¢u stabilnost i Evrstinu, te se radi od €eli¢nih okruglih profila sa dominantnim horizontalama
Na pozicijama kolskih ulaza na lokaciju odnosno kontakta sa javnim saobrac¢ajnim povrSinama nije predvideno postavljanje
kapija, ve¢ automatskih parking stubica sa senzorom ili CitaCem registarskih tablica kako bi se sprijecila zloupotreba
parking prostora, a osigurao protok pjeSackog saobracaja. Stubic¢i moraju biti u potpunosti unutar urbanisti¢ke parcele.
Ziva ograda od gusto posadenog zelenila je planirana na pozicijama:

- vece denivelacije unutar lokacije, izmedu zelenih povrsina i izmedu poplo€anih i zelenih povrSina

- uz postojece potporne zidove koji prate granice lokacije.
Ziva ograda koja prati donje ivice zidova ima ulogu vizuelnog umanjenja visine zida, a postavljena uz gornje ivice (krune)
zidova funkcionalnu ulogu zastite. Neposredno uz Zivu ogradu se moze postaviti transparentna ograda od zi¢anog
prepleta, koja pored zastitne ima i ulogu oplate za rast zelenila.
Uz staze, koje imaju i funkciju pristupacnih rampi mogu se postaviti ograde sa dvovisinskim rukohvatima.

Bazen je planiran kao "zero edge pool", sa armirano-betonskom $koljkom i prelivnim kanalima, finalno obloZen kisjelo-
otpornom bazenskom keramikom. Vrstu bazena, bazenske atrakcije, zagrevanje i nacin tretmana bazenske vode i dr.
uskladiti sa investitorom i, u odnosu na to definisati bazensku tehniku, te pozicionirati i dimenzionisati prostoriju za smjestaj
tehnike i kompenzaciju bazenske vode i obezbijediti instalacione vodove do nje. U svakim slu€aju, prostor za bazensku
tehniku predvidjeti ispod poplo¢anog platoa oko bazena i to sa Sahtovskim ulazom.

Odvodenje atmosferske vode — VVoda sa ravnih krovova objekta i ozelenjenih krovova nad garazom se usmjerava prema
zelenim povrSinama u okviru lokacije. Sa kolskih povrSina voda se usmjerava prema javnim povrS§inama odnosno prema
upojnom bunaru u okviru platoa ispred ulaza u garazu. Staze popre¢nim nagibom usmjeravaju vodu prema najbliZoj
zelenoj povrsini. U okvru platoa kod ulaza u lamelu 1 voda se rigolom usmjerava Sto dalje od ulaza odnosno prema zelenoj
povrsini na sjevero-isto¢noj strani lokacije.

Oblikovanje i materijalizacija elemenata uredenja terena mora biti uskladena sa materijalizacijom spoljnog omotaca
objekta i sa uredenim zelenim povrSinama. Tonovi i teksture materijala zavrSne obrade treba da budu umjereni,
nenametljivi, karakteristi¢ni za prirodne materijale u Sirem okruzenju lokacije. Oblikovanje slobodnih povrsSina treba da
omoguci formiranje cjeline objekta i njegove okoline, da jasno oznaci namjenu povrsina i istakne osnovnu namjenu objekta.

D.5. ODNOSENJE CVRSTOG OTPADA

Prostor za postavljanje kontejnera za smece je predviden na obije urbanisticke parcele, u njihovim juznim uglovima — za
urbanistiCku parcelu 19 neposredno uz kolski ulaz, a za urbanistiCku parcelu 21 pored kolskog ulaza u zoni parkinga.

Potencijalno postavljajnje kontejnera definisati u saradnji sa nadleznim javnim komunalnim preduze¢em, pri emu treba

uzeti u obzir sledece:

- sezonski karakter pove¢ane produkcije otpada koji se vezuje za trajanje turistiCke sezone;

- kapacitet objekta;

- namjena objekta, koja podrazujeva manju produkciju otpada u odnosu na klasi¢no stanovanje, kao i organizovano
uklanjanje smeca iz apartmana, te moguc¢nost da se otpad organizovano i redovno odnosi do kontejnera, bez obzira da
li je isti na lokaciji ili u njenoj blizini;

- pozicije postojecih kontejnera u okolini lokacije;

- moguénost prilaza komunalnih vozila lokaciji, uzimajuéi u obzir da se radi o prilaznoj saobraéajnici malog popre¢nog
presjeka, slijepoj ulici bez okretnice i veoma malom broju parcela koje ulica napaja.
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D.6. PEJZAZNO OBLIKOVANJE | TRETMAN ZELENIH POVRSINA

Geodetskom snimkom terena nisu evidentirane sadnice vrijednog visokog zelenila ni masline.

Kriterijumi za uredenje zelenih povrsina, izbor sadnog materijala i njegovo komponovanje su:

- otpornost na agresivne klimatske uslove (suSa, povecan salinitet vazduha, jaki vjetrovi, ogromna kiSna praznjenja u
kratkom periodu);

- otpornost na agresivne uslove sredine (prisustvo bazenske tretirane vode, zagadenje vazduha u urbanoj sredini,
mehanicko dejstvo teSkog kolskog saobracaja);

- postovanje funkcionalnih zona i visine objekta, orjentacije i namjene prostorija i slobodnih povrsina;

- slijedenje prinicpa arhitektonskog oblikovanja objekta i slobodnih povrsina pri planiranju pejzaznog uredenja;

- mogucnost koriSéenja zelenila u korektivne svrhe, za vizuelno maskiranje ili isticanje izgradenih struktura;

- kolorit zelenila i vrijeme cvjetanja.

Pejzazno oblikovanje i rieSenje je, u funkcionalnom i obikovnom smislu, uskladeno sa namjenom objekta:

1. zona ulaza u lamelu 1 objekta (sjeverni ugao urbanistiCke parcele 19)
Pejzaznim uredenjem se naglaSava ulaz u objekat i glavne linije kretanja ka njemu niskim Zzbunastim linijskim
zelenilom. Pozicija za sadnju masline u okviru platoa naglasava ulaz u objekat. Visoko zeleniloo uz sjevero-isto€nu
granicu formira vizuelnu zastita prema susjednoj urbanisti¢koj parceli. Ziva ograda od gusto posadenog zelenila je
obavezna kao zastita uz denivelaciju prema ulazu u garazu.

2. zonaizmedu ulaza u lamelu 1 i zone za rekreaciju sa bazenom
Pejzaznim uredenjem se formira dvoriste sa travnatim povrSinama sa pojedinaénim sadnicama zelenila srednje visine.
Puzavice uz postojeci potporni zid na sjevero-isto¢noj granici lokacije minimalno zauzimaju travnati prostor dvorista, a
omogucavaju vizuelno zaklanjanje betonskog zida.

3. prostor oko zelenog krova garaze lamele 1 i prostor izmedu lamela objekta
Pejzaznim uredenjem se naglaSava forma objekta — puzavice, Ziva ograda i Zbunaste vrste linijski rasporedene
formiraju "postament” objekta i omoguéavaju uklapanje zelenog krova garaze sa parterom.

4. zona rekreacije sa bazenom (sjeverni dio urbanistiCke parcele 21)
Ritmi¢no linearno rasporedenim vrstama srednje visine i Zzivom ogradom se vizuelno maskira postojeci potporni zid i
formira barijera ka susjednoj parceli. Travnata povrSina izmedu bazena i lamele 2, sa zelenilom srednje visine prema
bazenu vizuelno zaklanja prostorije prizemlja od bazena ne ometajuci osuncanost i osvjetljenje prostorija.

5. zonaizmedu lamele 2 i sjevero-istocne granice lokacije (od ulaza do zone rekreacije)
Kaskadne uske zelene povrSine sa ritmi¢no pozicioniranim vrstama srednje visine i puzavicama naglasavaju glavne
linije kretanja, formiraju vizuelna barijeru prema susjednoj urbanisti¢koj parceli i maskiraju komSijsku garazu uz samu
granicu lokacije. Travnate povrSine sa puzavicama korektivno maskiraju fasadne povrSine lamele 2 bez otvora.

6. zona ulaza u lamelu 2 objekta
Niske dekorativne vrste rasporedene u zZardinjerama naglaSavaju ulaz u objekat, ali ga ne smiju zakloniti.

7. zonaizmedu lamele 2 i saobracajnice (zapadni ugao urbanisti¢ke parcele 21)
Travnate povrsine, uklopljene sa zelenim krovom garaze, formiraju dvoriSte sa tampon zonom prema saobracajnici od
Zive ograde i ritmiéno rasporedenog niskog zelenila. Ziva ograda od gusto posadenog zelenila je obavezna kao zastita
uz denivelaciju prema ulazu u garazu.

8. Kkolski prilazi i parking prostor
Naizmenicni zatravljeni i poplo¢ani redovi upravni na nagib kolskih prilaza jasno definiSu prostor namjenjen kretanju
vozila, ali i omogucavju njegovo uklapanje u zeleni prostor parcele izbegavajuéi monotonost saobraéajnih povrsina.
Parking prostori su travnate povrSine, sa reSetkama za stabilizaciju rasta trave. Puzavice uz potporne zidove minimalno
zauzimaju prostor, a omogucavaju vizuelno zaklanjanje betonskog zida.

Pozicije i tiploSke karakteristike zelenila su date grafickim prilozima projekta.

Pri izboru sadnog materijala prednost treba davati mediteranskim vrstama, koje karakteriSe otpornost na klimatske uslove i
povecan salinitet vazduha. Dobro se uklapaju u okolinu, u kojoj daleko prednjace u odnosu na ostale vrste.

Travnjak mora biti otporan na suSu. U zonama kolskog i stacionarnog saobracaja, treba obratiti paznju na mehanicko
dejstvo teSkog saobracaja i povecano povremeno zagadenje vazduha, te travnu smjesu uskladiti sa time.

Zelenilo ne smije ometati provjetravanje, osuncanje i prirodno direktno osvijetljenje prostorija objekta i slobodnih povrSina,
pri ¢emu posebno treba uzimati u obzir orjentaciju i namjenu prostorije odnosno slobodne povrSine uz koju se zelenilo
nalazi. Zelenilo ne smije nadviSavati objekat i zaklanjati terase.

Kod izbora vrsta koje imaju korektivnu ulogu treba obratiti paznju da li je cilj maskiranje veée zidne povrSine ili isticanje
odnosno akcentovanje dijela objekta.

Vrste koje se sade u neposrednoj blizini jedne drugoj moraju biti medusobno kompatibilne. Koristiti zdrave sadnice,
rasadnicki pravilno odnjegovane. Izbor vrsta, sadnju i kompoziciono uklapanje vrSiti uz konsultacije sa stru¢nim licem, uz
poStovanje kalendara sadnje.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje: pitosporum Pittosporum tobira, oleander Nerium oleander, bogumila Bougainvillea
spectabilis, brsljan Hedera helix, japanska visterija Wisteria floribunda, lavanda Lavandula spicata, Lavendula officinalis,
ruzmarin Rosmarinus officinalis, maslina Olea europaea, smokva Ficus carica, nar Punica granatum, grozde Vitis vinifera,
citrusi Citrus, Citrus reticulata.
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E. RJESENJA PRISTUPACNOSTI za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

Elementi pristupacnosti planirani u okviru uredenja terena lokacije i u okviru objekta:

1. savladavanije visinskih razlika

Spoljne rampe koje povezuju parter i ulaze u lamele 1 i 2 su planirane kao sastavni dio pjeSackih staza. Imaju Sirinu
1,20-1,50m, duzinu max 6m, odmori$ta duzine 1,50m i nagib 1:12 odnosno 8,3% (ukoliko savladavaju visinu manju od
76cm). Predvidenim protiv-kliznim zastorom se taktilno razlikuju od okolnog poplo€anja. Uz rampe se moze postaviti
ograda od profila pre¢nika 4cm, sa dvovisinskim rukohvatima, na visini 60cm i 90cm, koji su produzeni u odnosu na
rampu za 30cm i polukruzno zavrseni.

U okviru objekta je, u svakoj od lamela, predviden lift koji zadovoljava kriterijume pristupacnosti (kabina dimenzija
110x140cm i klizna vrata svijetle Sirine 90cm). Lift je potrebno opremiti komandnom plocom sa reljefno istaknutim
tasterima na visini 90-120cm, rukohvatom u kabini na visini 90cm i svjetlosnom i zvuénom najavom stanica.
Enterijerskim rjeSenjem treba od ulaza u objekat do lifta obezbijedii taktiinu crtu, Sirine 40cm, sa uzZlebljenjima koja
prate pravac kretanja.

2. samostalni zivot
Ulazni prostor ima dvokrilna vrata odgovarajuce Sirine, koja se otvaraju prema spolja i treba da imaju pristupacnu kvaku
i prag max visine 2cm. Ulazni prostor ima protiv-kliznu zavrSnu podnu oblogu i treba da bude osvijetljen i instalaciono
opremljen na propisan nacin.
Horizontalne komunikacije (hodnici) imaju Sirinu 150cm, sve hodne povrsine u istom nivou i zavr$nu protiv-kliznu podnu
oblogu. U hodnicima nisu predvidene pregrade i vrata.
U skladu sa brojem smjestajnih apartmanskih jedinica, detaljnom tehnickom dokumentacijom ¢e biti data rieSenja za
jednostavno prilagodljive apartmane, na pozicijama sa kojih se najlakSe obezbijeduje izlaz u slu¢aju opasnosti, kao i
funkcionalno rjeSenje i opremanje apartmana u smislu zadovoljenja kriterijuma pristupacnosti.

3. kolaski saobracaj
Predvidena su ukupno 3 pristupaéna parking mjesta (2PM za lamelu 1, 1PM za lamelu 2), ¢ime je zadovoljen uslov da
od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta (52PM) najmanje 5% bude pristupacno. Pristupaéna parking mjesta su
odgovarajuce materijalizacije.

Detaljnom tehnickom dokumentacijom ¢e se dalje dati bliza rjeSenja koja obezbeduju zadovoljenje kriterijuma

pristupacnosti.

F. RJESENJA | MJERE ZASTITE

G.1. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Za predmetni objekat nije potrebna izrada procjene uticaja na zivotnu sredinu. Predvidjena namjena, kapacitet i rezim
koriS¢enja objekta ne mogu bitno ugroziti Zivotnu sredinu niti izazvati zagadjenje koje bi bilo ve¢e od onog koje je planskim
dokumentom procijenjeno kao prihvatljivo.

Na lokaciji nema neuredjenih vodotokova, koji bi nakon izgradnje objekta mogli uticati na degradaciju zivotne sredine.
Nema evidentiranih podataka o eroziji zemljiSta, a tehnickom dokumentacijom se ne predvidjaju intervencije koje bi mogle
izazvati degradaciju okolnog tla. Tehnickom dokumentacijom se predvidaju mjere zastite od buke i zvu¢na zastita objekta.

Na lokaciji nema pojedinacnih primjeraka niti grupa maslina, kao ni suvomeda, suhozida i podzida.

Fazama detaljne tehniCke dokumentacije daju se smjernice za rjeSavanje gradevinskog otpada. Izvodac je u obavezi da
uradi elaborat o uredenju gradilista.

G.2. ZASTITA AMBIJENTA | KULTURNOG NASLEDA

U okviru lokacije i okoline nema registrovanih spomenika kulture. Objekat je gabaritom, namjenom, oblikovanjem i
materijalizacijom uklopljen sa okolinom odnosno predstavlja dio ve¢ formiranog ambijenta naselja.

G.3. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Fazama detaljne tehnicke dokumentacije daju se rjeSenja vezano za prevenciju hazarda (aseizmicko projektovanje
konstrukcije objekta, zastita od pozara, zastita na radu, zastita od elementarnih nepogoda).

Prije izrade tehnicke detaljne dokumentacije obaveza investitora je dostavljanje geo-tehni¢kog elaborata, posebno imajuci
u vidu dubinu fundiranja objekta i izgradnju podzemne etaze. Tehnicka rieSenja predvidjena projektom su u skladu sa
standardima vezanim za zastitu od seizmi¢kog hazarda.

Postovanjem uslova horizontalne i vertikalne regulacije, koji su predvidjeni planskim dokumentom, smanjen je rizik po
okolinu od eventualnog uruSavanja predmetnog objekta. Blizina saobraéajnice i predvidjeni prilazi do objekta omogucavaju
efikasnu evakuaciju, prilaz interventnih sluzbi i njihovo dejstvo na terenu.
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G. RJESENJA OD ZNACAJA ZA KATEGORIZACIJU OBJEKTA

Objekat je definisan kao turisticki apartmanski blok, kapaciteta 33 turistiCka apartmana (19 u lameli 1i 14 u lameli 2).

Tehnickom dokumentacijom su, u skladu sa stepenom detaljnosti koji idejno rjeSenje podrazumjeva, data tehnicka i

projektantska rjeSenja kojima se zadovoljavaju kriterijumi i standardi kategorije 3x za apartmanske blokove, propisani za

oblast arhitekture vazeéim podzakonskim aktom kojim se reguliSe kategorizacija ugostiteljskih objekata. Zadovoljenje

kriterijuma navedenog standarda se odnosi primarno na sledece:

- struktura i raspored prostorija apartmana, kao i elemenata namjestaja i opreme u prostorijama, zavisno od namjene;

- povrsina apartmana (bez terasa) i povrsina kupatila;

- uredeni kolski i pjeSacki prilazi, slobodne povrsine uredene i hortikulturno tretirane;

- obezbijden nesmetan unos i prenos stvari/prtljaga gostiju u prostoru objekta i na prilazu do njega;

- prostor za odlaganje ¢vrstog otpada na parceli;

- evakuacioni prostori u slu€aju pozara, propisna udaljenost apartmana od izlaza za slu€aj opasnosti ili stepenista,
protivpozarni predprostori na podzemnoj etazi sa samozatvarajuéim vratima visoko otpornim na dejstvo pozara;

- odgovarajuce spratne visine, broj liftova u skladu sa kapacitetom objekta, Sirina honika i stepenista.

U pogledu standarda za rjeSavanje stacionarnog saobracéaja, planski dokument nije uskladen sa regulativom iz oblasti
turizma. Kako ovo nije konstatovano urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i kao obavezan naveden standard parkiranja iz
planskog dokumenta, isti je usvojen u tehni¢koj dokumentaciji, Cime je ostvaren parking prostor znacajno vecih kapaciteta
od onog predvidenog standardom kategorije 3*.

Detaljnom tehnickom dokumentacijom predvidjeti instalaciono opremanje objekta u skladu sa standardima navedene
kategorije, a projektom enterijera i opremanjem obezbijediti zadovoljenje ostalih standarda kategorije.

H. SPISAK PROPISA PREMA KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN

Zakon o izgradnji objekata ("SI. list Crne Gore" br. 019/25, 092/25, 160/25, 114/26)

Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sl. list CG" br. 084/26, 090/26, 108/26)
Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za dimnjake u objektima ("Sl. list Crne Gore" br. 060/26)

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ("S!. list Crne Gore" br. 041/25i 113/26)

Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozZara i eksplozija ("Sl. list CG" br. 009/12)
Pravilnik o naCinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("S!. list Crne Gore" br. 060/18)

Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zvu¢nu zastitu zgrade od buke ("S!. list Crne Gore" br. 060/18)

Pravilnik o nacinu vrSenja revizije tehnicke dokumentacije i izrade izvjestaja o reviziji ("S!. list Crne Gore" br. 068/25)

Zakon o gradevinskim proizvodima ("SI. list Crne Gore" br. 18/14, 51/17, 15/25, 073/26)

Pravilnik o gradevinskim proizvodima ("Sl. list Crne Gore" br. 082/16, 041/18, 039/20 i 109/26)

Pravilnik o klasifikaciji gradevinskih proizvoda u odnosu na njihove reakcije i otpornost na pozar (“Sl. list Crne Gore" br.
073/17, 042/19i 102/24)

Zakon o uredenju prostora ("Sl. list Crne Gore" br. 019/25, 028/25, 049/25 i 114/26)

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta ("SI. list Crne Gore" br. 091/20)

Zakon o zastiti vazduha ("Sl. list Crne Gore" br. 025/10, 040/11, 043/15, 073/19 i 136/25)
Zakon o zastiti prirode ("SI. list Crne Gore" br. 054/16 i 018/19)
Zakon o zastiti od buke u zivotnoj sredini ("Sl. list Crne Gore" br. 028/11, 001/14, 002/18i 117/26)

Zakon o upravljanju otpadom ("SI. list Cme Gore" br. 034/24 i 092/24)

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom ("S!. list Crne Gore" br. 020/25)

Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i odstranjivanja otpada ("SI.
list Crne Gore" br. 064/24)

Zakon o turizmu i ugostiteljstvu ("SI. list Crne Gore" br. 002/18, 004/18, 013/18, 025/19, 067/19 i 076/20)

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sl. list CG" br. 036/18 i 024/24)

Zakon o efikasnom kori§¢enju energije ("Sl. list Crne Gore" br. 057/14, 025/19 i 140/22)
Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("SI. list Crne Gore" br. 047/24)
Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada ("S!. list Crne Gore" br. 047/13)
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Tehnicka dokumentacija:
IDEJNO RJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije:
PROJEKAT ARHITEKTURE

Objekat:
Lokacija:

TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

UP 19 dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — Sira zona"

("Sluzbeni list CG — opstinski propisi"”, broj 24/08),

koje Cine katastarske parcele 650/1 i 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva
Investitor:  ILIC (Nikola) PORDE

PREGLED POVRSINA | KAPACITETA OBJEKTA

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

A. REKAPITULACIJA NETO POVRSINE OBJEKTA

NETO POVRSINA (m?)
dio objekta LAMELA 1 ANEKS LAMELA 2 ukupno
NADZEMNI DIO 996,48 - 935,63 1.932,11
PODZEMNI DIO 778,98 22,00 574,33 1.375,31
1.775,46 22,00 1.509,96 3.307,42

Neto povrSina LAMELE 1 je 996,48m? (sa podzemnim dijelom 1.775,46m?).
Neto povrsina LAMELE 2 je 935,63m? (sa podzemnim dijelom 1.509,96m?).
Neto povrSina PODZEMNOG ANEKSA je 22,00m2.

Neto povrsina nadzemnog dijela objekta je 1.932,11m?2.
Neto povrsina podzemnog dijela objekta je 1.375,31m?2.

NETO POVRSINA OBJEKTA je 1.932,11m? (sa podzemnim dijelom 3.307,42m?).

B. REKAPITULACIJA BRUTO GRADEVINSKE POVRSINE OBJEKTA

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA (m?)
dio objekta LAMELA 1 ANEKS LAMELA 2 ukupno
NADZEMNI DIO 1.171,73 - 1.099,03 2.270,76
PODZEMNI DIO 869,04 27,00 646,19 1.542,23
2.040,77 27,00 1.745,22 3.812,99

Bruto gradevinska povrsina LAMELE 1 je 1.171,73m? (sa podzemnim dijelom 2.040,77m?).
Bruto gradevinska povrSina LAMELE 2 je 1.099,03m? (sa podzemnim dijelom 1.745,22m?).

Bruto gradevinska povrSina PODZEMNOG ANEKSA je 27,00m>.

Bruto gradevinska povrSina nadzemnog dijela objekta je 2.270,76m?>.
Bruto gradevinska povrSina podzemnog dijela objekta je 1.542,23m?>.

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA je 2.270,76m? (sa podzemnim dijelom 3.812,99m?).
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C. BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA - DETALJAN PRIKAZ

LAMELA 1 - bruto gradevinska povrsina

otaza dominantna namjena bruto gradevinska povrsina (m?)

un. prost. terase poetazi UKUPNO
TRECI SPRAT turizam - apartmani 167,47 4,11 171,58
DRUGI SPRAT turizam - apartmani 312,64 20,77 333,41 1171.73
PRVI SPRAT turizam - apartmani 312,64 20,77 333,41 ' ’
PRIZEMLJE turizam - apartmani 312,56 20,77 333,33
PODRUM nivo -1 garaZza 434,52 - 434,52 869.04
PODRUM nivo -2 garaza 434,52 - 434,52 ’

1.974,35 66,42 2.040,77

Bruto gradevinska povrSina LAMELA 1 — nadzemni dio: 1.171,73m? (od ¢ega objekat 1.105,31m? i terase 66,42m?)

Bruto gradevinska povrSina LAMELA 1 — podzemni dio: 869,04m?
Povrsina zauzeta LAMELOM 1: 333,41m?

LAMELA 2 - bruto gradevinska povrsina

ctaza dominantna namjena bruto gradevinska povrsina (m?)

un. prost. terase  po etazi UKUPNO
TRECI SPRAT turizam - apartmani 199,58 11,74 211,32
DRUGI SPRAT turizam - apartmani 279,24 19,07 298,31 1.099 03
PRVI SPRAT turizam - apartmani 279,24 19,07 298,31 U
PRIZEMLJE turizam - apartmani 279,15 11,94 291,09
PODRUM nivo -1 garaZza 317,19 - 317,19 646.19
PODRUM nivo -2 garaza 329,00 - 329,00 ’

1.683,40 61,82 1.745,22

Bruto gradevinska povrsina LAMELA 2 — nadzemni dio: 1.099,03m? (od ¢ega objekat 1.037,21m? i terase 61,82m?)

Bruto gradevinska povrSina LAMELA 2 — podzemni dio: 646,19m?
Povrsina zauzeta LAMELOM 2: 298,31m?

ANEKS - bruto gradevinska povrsina

bruto gradevinska povrsina (m?)

etaza dominantna namjena un. prost. terase  po etazi UKUPNO
PODRUM garaZa 27,00 - 27,00 27,00
27,00 - 27,00

Bruto gradevinska povrSina ANEKS — podzemni dio: 27,00m?

BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA (m?)
dio objekta etaza LAMELA 1 ANEKS LAMELA 2 ukupno UKUPNO
TRECI SPRAT 171,58 - 211,32 382,90
DRUGI SPRAT 333,41 - 298,31 631,72
NADZEMNI DIO 2.270,76
PRVI SPRAT 333,41 - 298,31 631,72
PRIZEMLJE 333,33 - 291,09 624,42
PODRUM nivo -1 434,52 317,19
PODZEMNI DIO - 27,00 1.542,23 1.542,23
PODRUM nivo -2 434,52 329,00
2.040,77 27,00 1.745,22 ukupno: 3.812,99

BRUTO GRAPEVINSKA POVRSINA OBJEKTA — nadzemni dio: 2.270,76m?
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA — podzemni dio: 1.542,23m?
BRUTO GRAPEVINSKA POVRSINA OBJEKTA — ukupno: 3.812,99m?

BGP objekta za obracun indeksa izgradenosti parcele: 2.270,76m?
PovrSina zauzeta objektom za obracun indeksa zauzetosti parcele: 631,72m?
Povrsina zauzeta garazom (nivo -2 garaze lamale 1, aneks i nivo -1 lamele 2): 778,71m?
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D. NETO POVRSINA OBJEKTA — DETALJAN PRIKAZ

a3 ) povrsina (m?) UKUPNA POVRSINA (m?)
claza namjena un. prost. ‘ terase ‘ ukupno | po namjeni | po etazi ‘ UKUPNO
LAMELA 1
KOMUNIKACIJE 16,77 16,77 16,77
3. SPRAT A19 53,06 53,06 139,00
APARTMANI A18 65.06 411 69.17 122,23
KOMUNIKACIJE 36,00 36,00 36,00
A17 32,52 32,52
A16 39,54 4,16 43,70
2. SPRAT A15 37,84 4,17 42,01 285,64
APARTMANI A4 38,21 417 42.38 249,64
A13 42,27 4,16 46,43
A12 38,49 4,11 42,60
KOMUNIKACIJE 36,00 36,00 36,00
A11 32,52 32,52
A10 39,54 4,16 43,70 996,48
1. SPRAT A9 37,86 4,17 42,03 285,69
APARTMANI A8 38,24 417 42,41 249,69
A7 42,27 4,16 46,43
A6 38,49 4,11 42,60
KOMUNIKACIJE 44,49 44,49 44,49
POMOCNE PROST. 4,84 4,84 4,84
A5 32,52 32,52
PRIZEMLJE A4 39,54 4,16 43,70 286,15
APARTMANI A3 37,88 4,17 42,05 236,82
A2 38,26 4,17 42,43
A1 67,85 8,27 76,12
PODRUM KOMUNIKACIJE 20,32 20,32 17,35
GARAZA nivo -1 POMOpNE PROST. 14,63 14,63 14,63 389,48
GARAZA 354,53 354,53 354,53 778.98
PODRUM KOMUNIKACIJE 17,96 17,96 17,96 ’
GARAZA nivo -2 POMOpNE PROST. 17,01 17,01 17,01 389,50
GARAZA 354,53 354,53 354,53
1.709,04 | 66,42 UKUPNO LAMELA 1 | 1.775,46
LAMELA 2
KOMUNIKACIJE 15,34 15,34 15,34
3. SPRAT A14 66,68 4,03 70,71 175,59
APARTMANI A13 81.63 771 89,54 160,25
KOMUNIKACIJE 24,60 24,60 24,60
A12 35,41 3,45 38,86
2.SPRAT | \PARTMANI | A11 | 9580 | 7.91 | 10371 | 23215 | 25673
A10 81,87 7,71 89,58
KOMUNIKACIJE 29,43 29,43 29,43
A9 35,41 3,45 38,86
1. SPRAT A8 53,24 3,88 57,12 254.98 935,63
APARTMANI A7 36,43 4,03 40,46 225,55 ’
A6 36,48 4,03 40,51
A5 44,92 3,68 48,60
KOMUNIKACIJE 40,88 40,88 40,88
A4 35,41 35,41
PRIZEMLJE A3 53,24 3,88 57,12 248,31
APARTMANI A2 36,42 4.03 4045 207,43
A1 70,42 4,03 74,45
PODRUM KOMUNIKACIJE 17,35 17,35 17,35
GARAZA nivo -1 POMOCNE PROST. 12,66 12,66 12,66 282,06
GARAZA 252,05 252,05 252,05 574.33
PODRUM KOMUNIKACIJE 14,47 14,47 14,47 ’
GARAZA nivo -2 POMOpNE PROST. 33,12 33,12 33,12 292,27
GARAZA 244,68 244,68 244,68
1.448,14 | 61,82 UKUPNO LAMELA 2 1.509,96
ANEKS
PODRUM KOMUNIKACIJE 22,00 22,00 22,00 | 22,00 22,00
22,00 UKUPNO ANEKS 22,00
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LAMELA 1: neto povrsina 1.775,46m? (od ¢ega 1.709,04m? unutrasnje prostorije i 66,42m? spoljasnje prostorije)
LAMELA 2: neto povrsina 1.775,46m? (od ¢ega 1.709,04m? unutradnje prostorije i 66,42m? spoljasnje prostorije)
ANEKS: neto povrsina  22,00m?

E. NETO POVRSINA OBJEKTA — PO ETAZAMA

LAMELA 1 — neto povrSina po etazama

etaza dominantna namjena neto povrsina (TZ)

un. prost. terase  po etazi UKUPNO
TRECI SPRAT turizam - apartmani 134,89 4,11 139,00
DRUGI SPRAT turizam - apartmani 264,87 20,77 285,64 996.48
PRVI SPRAT turizam - apartmani 264,92 20,77 285,69 ’
PRIZEMLJE turizam - apartmani 265,38 20,77 286,15
PODRUM nivo -1 garaZa 389,48 - 389,48 778.98
PODRUM nivo -2 garaza 389,50 - 389,50 ’

1.709,04 66,42 1.775,46

Neto povrSina LAMELA 1 — nadzemni dio: 996,48m? (od ¢ega unutrasnje prostorije 930,06m? i terase 66,42m?)

Neto povr§ina LAMELA 1 — podzemni dio: 778,98m?

LAMELA 2 — neto povrsina

po etazama

bruto gradevinska povrsina (m?)

etaza dominantna namjena un. prost. terase  po etazi UKUPNO

TRECI SPRAT turizam - apartmani 163,85 11,74 175,59

DRUGI SPRAT turizam - apartmani 237,68 19,07 256,75 935.63

PRVI SPRAT turizam - apartmani 235,91 19,07 254,98 ’

PRIZEMLJE turizam - apartmani 236,37 11,94 248,31

PODRUM nivo -1 garaZa 282,06 - 282,06 574.33

PODRUM nivo -2 garaza 292,27 - 292,27 ’
1.448,14 61,82 1.509,96

Neto povrsina LAMELA 2 — podzemni dio: 574,33m?

Neto povr§ina LAMELA 2 — nadzemni dio: 935,63m? (od ¢ega objekat 873,81m? i terase 61

ANEKS - neto povrsina p

o etazama

bruto gradevinska povrsina (m?)

etaza dominantna namjena un. prost. terase  po etazi UKUPNO
PODRUM garaZa 22,00 - 22,00 22,00
22,00 - 22,00

Neto povrSina ANEKS — podzemni dio: 22,00m?

,82m3)

NETO POVRSINA OBJEKTA PO ETAZAMA (m?)
dio objekta etaza LAMELA 1| ANEKS | LAMELA2 | ukupno UKUPNO
TRECI SPRAT 139,00 - 175,59 314,59
DRUGI SPRAT 285,64 - 256,75 542,39
NADZEMNI DIO 1.932,11
PRVI SPRAT 285,69 - 254,98 540,67
PRIZEMLJE 286,15 - 248,31 534,46
PODRUM nivo -1 389,48 282,06
PODZEMNI DIO , 22,00 1.375,31 1.375,31
PODRUM nivo -2 389,50 292,27
1.775,46 22,00 1.509,96 ukupno: 3.307,42

NETO POVRSINA OBJEKTA — nadzemni dio: 1.932,11m?
NETO POVRSINA OBJEKTA — podzemni dio: 1.375,31m?

NETO POVRSINA OBJEKTA — ukupno: 3.307,42m?

Povrsina garaze na nivou aneksa (nivo -2 garaze lamale 1, aneks i nivo -1 lamele 2): 693,56m?
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F. NETO POVRSINA OBJEKTA — PO NAMJENAMA

LAMELA 1 - neto povrsina po namjenama

NAMJENA — povrsine (m?) povrsina (m?)
etaza KOMUNIKACIJE| APARTMANI |POM. PROST.| GARAZA | po etazama ukupno
TRECI SPRAT 16,77 122,23 - - 139,00
DRUGI SPRAT 36,00 249,64 - - 285,64 09648
PRVI SPRAT 36,00 249,69 - - 285,69 ’
PRIZEMLJE 44,49 236,82 4,84 - 286,15
PODRUM nivo -1 20,32 - 14,63 354,53 389,48 778 98
PODRUM nivo -2 17,96 - 17,01 354,53 389,50 ’

171,54 858,38 36,48 709,06 1.775,46

LAMELA 2 - neto povrsina po namjenama

NAMJENA — povrsine (m?) povrsina (m?)
etaza KOMUNIKACIJE| APARTMANI |POM. PROST.| GARAZA | po etazama ukupno
TRECI SPRAT 15,34 160,25 - - 175,59
DRUGI SPRAT 24,60 232,15 - - 256,75 93563
PRVI SPRAT 29,43 225,55 - - 254,98 ’
PRIZEMLJE 40,88 207,43 - - 248,31
PODRUM nivo -1 17,35 - 12,66 252,05 282,06 57433
PODRUM nivo -2 14,47 - 33,12 244,68 292,27 ’

142,07 825,38 45,78 496,73 1.509,96

ANEKS - neto povrsina po namjenama

NAMJENA — povrsine (m?) povrsina (m?)
etaza KOMUNIKACIJE| APARTMANI |POM. PROST.| GARAZA | po etazama ukupno
PODRUM - - - 22,00 22,00 22,00

- - - 22,00 22,00

NETO POVRSINA OBJEKTA PO NAMJENAMA

NAMJENA — povrgine (m?2) povrsina (m?)
etaza KOMUNIKACIJE| APARTMANI |POM. PROST.| GARAZA | po dijelovima | ukupno
LAMELA 1 171,54 858,38 36,48 709,06 1.775,46
LAMELA 2 142,07 825,38 45,78 496,73 1.509,96 3.307,42
ANEKS - - - 22,00 22,00

313,52 1.683,76 82,26 1.227,79 3.307,42

Neto povrsina objekta ukupno: 3.307,42m? od Cega:
- komunikacije 313,52m?
- apartmani 1.683,76m?
- pomocne prostorije 82,26m?
- garaza 1.227,79m?
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G. TURISTICKI KAPACITETI OBJEKTA

LAMELA 1 APARTMANI — podaci za ketgorizaciju 3* i smjestajni kapaciteti
APARTMANI — povrS§ina i struktura BROJ KREVETA

etaza oznaka| P bez terase (m?) |P kupatila (m?)| broj sp. soba | po apartmanu | ukupno
TRECI A19 53,06 3,58 2 4 (+2) 8 (+4)
SPRAT A18 65,06 3,33 2 4 (+2)

A17 32,52 3,58 1 2

A16 39,54 3,39 1 2 (+2)
DRUGI A15 37,84 3,40 1 2 (+2) 12 (+10)
SPRAT A14 38,21 3,40 1 2 (+2)

A13 42,27 3,39 1 2 (+2)

A12 38,49 3,43 1 2 (+2)

A11 32,52 3,58 1 2

A10 39,54 3,39 1 2 (+2)
PRVI A9 37,86 3,40 1 2 (+2) 12 (+10)
SPRAT A8 38,24 3,40 1 2 (+2)

A7 42,27 3,39 1 2 (+2)

A6 38,49 3,43 1 2 (+2)

A5 32,52 3,58 1 2

A4 39,54 3,39 1 2 (+2)
PRIZEMLJE A3 37,88 3,40 1 2 (+2) 12 (+8)

A2 38,26 3,40 1 2 (+2)

A1 67,85 3,39 2 4 (+2)

19 app 44 (+32)

LAMELA 1 ima kapacitet 19 apartmana (16 jednosobnih i 3 dvosobna), koji strukturom, ukupnom povrsinom (bez terasa) u
odnosu na broj kreveta i povr§inom kupatila zadovoljavaju kriterijume katergorije 3*.

LAMELA 2 APARTMANI - podaci za ketgorizaciju 3* i smjestajni kapaciteti
APARTMANI — povrsSina i struktura BROJ KREVETA
etaza oznaka| P bez terase (m?) |P kupatila (m?)| broj sp. soba | po apartmanu | ukupno
TRECI A14 66,68 3,33-4,16 2 4 (+2) 10 (+4)
SPRAT A13 81,83 3,17-3,25 3 6 (+2)
A12 35,41 3,52 1 2 (+2)
QESET' A11 95,80 3,39-3 44 3 6(+2) | 14 (+6)
A10 81,87 3,17-3,25 3 6 (+2)
A9 35,41 3,562 1 2 (+2)
PRV A8 53,24 3,44 2 4 (+2)
SPRAT A7 36,43 3,41 1 2 (+2) 14 (+10)
A6 36,48 3,38 1 2 (+2)
A5 44,92 3,25 2 4 (+2)
A4 35,41 3,562 1 2 (+2)
A3 53,24 3,44 2 4 (+2)
PRIZEMLJE A2 36.42 3.41 1 2 (+2) 14 (+8)
A1 70,42 3,25-3,38 3 6 (+2)
14 app 52 (+28)

LAMELA 2 ima kapacitet 14 apartmana (6 jednosobnih, 4 dvosobna i 4 trosobna), koji strukturom, ukupnom povrSinom
(bez terasa) u odnosu na broj kreveta i povrSinom kupatila zadovoljavaju kriterijume katergorije 3*.

OBJEKAT - smjestajni kapacitet

APARTMANI - STRUKTURA UKUPAN BROJ BROJ KREVETA
dio objekta jednosobni dvosobni trosobni APARTMANA po dijelu objekta
LAMELA 1 16 3 - 19 44
LAMELA 2 6 4 4 14 52

22 7 4 33 96

KAPACITET OBJEKTA 33 apartmana, kategorije 3*, odnosno 96 kreveta
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H. POTREBE STACIONARNOG SAOBRACAJA

LAMELA 1 - potrebe stacionarnog saobraéaja prema bruto povrsini apartmana

apartman povrSina apartmana POTREBNA PARKING MJESTA
etaza oznaka| BGP<100m? |BGP 100-150m?| po apartmanu ukupno
TRECI A19 o - 1,50 300
SPRAT A18 o - 1,50 ’
A17 o - 1,50
A16 o - 1,50
DRUGI A15 o - 1,50 900
SPRAT A14 o - 1,50 ’
A13 o - 1,50
A12 o - 1,50
A11 o - 1,50
A10 o - 1,50
PRVI A9 o - 1,50
SPRAT A8 o - 1,50 9,00
A7 o - 1,50
A6 o - 1,50
A5 o - 1,50
A4 o - 1,50
PRIZEMLJE A3 o - 1,50 7,50
A2 o - 1,50
A1 o - 1,50
28,50

LAMELA 1 - potrebe stacionarnog saobracéaja prema bruto povrsini apartmana

apartman povrSina apartmana POTREBNA PARKING MJESTA
etaza oznaka| BGP<100m? |BGP 100-150m?| po apartmanu ukupno
TRECI A14 o 1,5 350
SPRAT A13 o 2,0 ’
A12 o 1,5
g A11 5 2,0 5,50
A10 o 2,0
A9 o 1,5
A8 o 1,5
g:lem A7 o 1,5 7,50
A6 o 1,5
A5 o 1,5
Ad o 1,5
A3 o 1,5
PRIZEMLJE A2 5 15 6,00
A1 o 1,5
22,50

LAMELA 1 — 19 apartmana (svi bruto povrSine manje od 100m?2) - potrebno 28,5 PM.
LAMELA 2 — 14 apartmana (11 bruto povr$ine manje od 100m?i 3 bruto povrsine 100-150m?) - potrebno 22,50 PM.

UKUPNO POTREBNI | OSTVARENI KAPACITETI PARKIRANJA
. . POTREBNA VOS.TVARENA E’ARKING MJESTA UKUPNO PM
dio objekta PM garaZa nivo -1|garaza nivo -2 | na otvorenom
LAMELA 1 28,50 13 14 2 29
LAMELA 2 22,50 9 10 4 23
51 PM 52 PM

Potrebno je 51PM, ostvareno 52PM.
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| LEGENDA

————— GRANICA KATASTARSKE PARCELE GRADJEVINSKE LINVE;
650/1 | OZNAKA KATASTARSKE PARCELE PREDNJA GRADJEVINSKA LINA
— — — — GRANICA URBANISTICKE PARCELE PREPUST ERKERA max 1,20m
UP19 | 0ZNAKA URBANISTICKE PARCELE PODZEMNA GRADJEVINSKA LINIA
REGULACIONA LINIJA BOCNA GRADJ. LINIJA - sjeverna orjentacia (1 ,50m)
_____ OSOVINA PLANIRANE KOLSKE SAOBRACAINICE BOCNA GRADJ. LINIJA - juima orientacia (2,50m)

|~ /| 70NA 7A GRADNJU NADZEMNOG DWELA OBJEKTA |

MAX DOZVOLJENE POVRSINE PROPISANE PLANOM

UP19 UP 21 (DIO) UKUPNO
POVRSINA URBAN. PARCELE | 975m2* 786m** 1.761,00m
BRGP OBJEKTA max 1.172,00m* max 1.100,40m? max 2.272,40m?
POVRSINA POD OBJEKTOM || max 335,002 max 314,40m° max 649, 40m”*

URBANISTICKI PARAMETRI ZADAT| PLANSKIM DOKUMENTOM
ZAURB. PARCELE 19121 (DIO) DUP Petrovac - Sira zona

POVRSINA URBAN, PARCELE || 1.761,00m

SPRATNOST (Po) + 4 etaze

BRGP OBJEKTA max 2.272,40m

POVRSINA POD OBJEKTOM || max 649 40m?

INDEKS ZAUZETOSTI max 04

INDEKS [ZGRADJENOSTI max 14

MIRUJUCI SAOBRAGAJ min 1,5PM / stanu il turist. apartmanu bruto pov. do 100m?
*Napomena:

PovrSina urbanistitke parcele 19 blok 8 DUP Petrovac - Sira zona koja je data u tabelamom prikazu tekstualnog dijela planskog dokumenta NIJE
TACNO UPISNA I NE SLAZE SE sa grafitkim prikazima i koordinatama parcsle, odnosno U TABELARNOM PRIKAZU PLANA URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA POVRSINA UP 19 NIJE TACNA. Napisano je da je povrsina parcele 837m? i max vrilednosti BRGP i povisine zauzetost parcele

su date u odnosu na ovu netatnu povrsinu,

Elaboratom parcelaciie po planskom dokumentu utvrdiena je povrsina UP 19 od 975m?.
Urbanisticko-tehnitkim uslovima ova greska NIJE KONSTATOVANA, NIJE UPISANA STVARNA POVRSINA UP 19, NITI SU MAX POVRSINE
ZAUZETOSTI | IZGRADJENQSTI PARGELE PRERACUNATE ZA STRAVRNU POVRSINU A PREMA ZADATIM INDEKSIMA,

Ovom tehnitkom dokumentacijom konstatuje se povrdina UP 19 prikezana u elaboratu o parcelacii po planskom dokumentu (875m?), koja je u skladu

5a svim grafickim prikazima plana i koordinatama tadaka.

Posto urbanisticko-tehnicki uslovi propisuju max BRGP i povrsinu izgradjenosti na osnovu netaéne povrsine parcele, a na Stetu investitora, iste su
preuzete kao relevanne za izradu tehnicke dokumentacije. Sledstveno tome, indeksi izgradienosti i zauzetosti parcele su znatajne manji od planom
dozvoljenin, te invesfitor nije u moguénosti da u punom kapacitetu ostvari pravo gradne na predmetnoj parceli

Za propisani indeks zauzetosti max 0,4 povr3ina zauzetosti parcele objektom Bl TREBALO DA BUDE 390m? (a u urbansititko-ehnitkim uslovima stoji

335m? &to je obavezujuce za projekat).

Za propisan indeks izgradjenost max 1,4 BRGP objekda Bl TREBALO DA BUDE 1365m? (a u urbansiicko-ehnickim uskovima sof 1172me §to je

obavezujuce za projekat).

*Napomena;

Parametri su proracunafi za povrsinu dijela UP 21 koji odgovara k.p. 65013 KO Petrovac
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| LEGENDA |

| NADZEMNIDIO | 99648 |
|_PODZEMNIDIO | 77898 |

| 7586 |

988 | 193211 |
533 | 137531 |

[ 150996 | 330742 |

INETO POVRSINA OBJEKTA 1.932,11r? |
(sa podzemnim djjelom namjenjenim garaZi 3.307,42m3

Lamela 1 - neto povrsina 996,48m? (sa podz. dijelom garazom 1.775,46m?
Lamela 2 - nefo povrsina 935,63m? (sa podz. dijelom garazom 1.509,96m?
Aneks podzemni (garaZa) - neto povrsina 22,00m?

20
20

| BRUTO GRADJEVINSKAPOVRSINA OBJEKTA (1) |
[ doobjekia | LAMELAT] ANEKS | [AMELA2 | ukupno ]

[ NADZEMNIDIO | 17173 | T 109903 | 227076 |
|_PODZEMNIDIO | 86904 | 64610 | 1502 |

\ [ 204077 | [ 174522 | 381299 |

[BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA OBJEKTA 2.270,76m2
(sa podzemnim dijelom namjenjenim garaZi 3.812,99m?

Lamela 1 - bruto pours. 1.171,73m? (sa podz. dijelom garazom 2.040,77m?
Lamela 2 - bruto povrs. 1.099,03m? (sa podz. dijelom garazom 1.745,22m?)
Aneks podzemni (garaZa) - bruto povrsina 27,00m?

0
am

[BGP objekta za obratun indeksa izgradjenosti 2.270,76m |
Povrsina zauzeta objektom za obragun indeksa zauzetosi 631,722 |

————— GRANICA KATASTARSKE PARCELE HORIZONTALNI GABARIT QBJEKTA
650 / 1 | OZNAKA KATASTARSKE PARCELE — — — — HORIZONTALNI GABARIT PODZEMNE ETAZE
I~ — — — GRANICA URBANISTICKE PARCELE OBJEKAT
UP21 | ozNAKA URBANISTICKE PARCELE | ULAZ U OBJEKAT
REGULACIONA LINIJA 2n |ULAZUGARAU
————— 0SOVINA PLANIRANE KOLSKE SAOBRAGAINICE . |ULAZ NA PARCELU
CRADEVNGIE LNE. P11 |OZNAKA PARKING MIESTA NA OTVORENOM
PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA OSNOVNA NAMJENA SLOBODNIH POVRSINA:
PREPUST ERKERA max 1,20m ZELENA POVRSINA
PODZEMNA GRADJEVINSKA LINIJA ZELENA POVRSINA OBJEKTA - ozelenjeni krov garaZe
BOCNA - sjevema orjentacija (1,50m) KOLSKA POVRSINA - prilaz, rampa, parking
BOCNA - juzna orientacia (2,50m) PJESACKA POVRSINA - staza, trotoar, plato, rampa
ZADNJA (5,00m)
@%3% RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA LAMELE 1
. APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA LAMELE 1
@%& RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA LAMELE 2
. APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA LAMELE 2
4000  RELATIVNA VISINSKA KOTA PODA ANEKSA
2194 APSOLUTNA VISINSKA KOTA PODA ANEKSA
| NETO POVRSINA OBJEKTA () |
[ doobjekia [ [AMELA1] ANEKS | LAMELAZ | ukupno |

\ POTREBNI | OSTVAREN! KAPACITETI PARKIRANJA

‘ o POTREBNA | OSTVARENA PARKING MJESTA | OSTVARENO |
dioobjekta | PARKING MJESTA | garaZa nivo -1 | garaZanivo-1] naotvorenom | UKUPNO |
LAMELA 1 28,50 13 14 2 29
LAMELA 2 2,50 9 10 4 3
ANEKS - - - - -
[ uepror [ BIPM | [ [ [ &PM ]
[POTREBNO 51 PM, OSTVARENO 52 PM |
ZADATI urbanisticki parametri OSTVARENI
zaUP19iUP 21 (dio) KAPACITETI | PARAMETRI
POVRSINA URBAN. PARCELE 1.761,00m?
SPRATNOST (Po) + 4 etaze Po(2G) + 4 etaze
BRGP OBJEKTA max 2.212,40m? 2.210,76m?
POVRSINA POD OBJEKTOM max 649,40m? 631,72m?
INDEKS ZAUZETOSTI max 0.4 036
INDEKS IZGRADJENOSTI max 1,4 129
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BETON

| LEG

ENDA

————— GRANICA KATASTARSKE PARCELE HORIZONTALNI GABARIT PRIZEMLIA OBJEKTA
650/1 |OINAKAKATASTARSKEPARCELE |  F------ HORIZONTALNI GABARIT PODZEMNE ETAZE
I — — —|GRANICA URBANISTICKE PARCELE ~ [ULAZUOBIEKAT
UP21 | oZNAKA URBANISTICKE PARCELE | ULAZUGARARU
REGULACIONA LINWA . |ULAZ NAPARCELU
————— OSOVINA PLANRANE KOLSKE SAOBRACAUNICE P11 | OZNAKA PARKING MIESTA NA OTVORENOM
GRADJEVINSKE LINLE: ZELENA POVRSINA
- — — —|PREDNJA GRADJEVINSKA LINWA ZELENA POVRSINA SA TRAVNIM RESETKAVA
| |PREPUSTERKERAmax1.20m ZELENA POVRSINA OBJEKTA - OZELENJENI KROV
| |PODZENNA GRADJEVINSKA LINKA ZELENA POVRSINA SA KAMENIM PLOGAVA
- — —|BOGNA- sievema ofntaca (1 50m) || ZELENAPOVRSINA SA KAMENIM PLOCAMA
- —  —|BOCNA-juna orentacia (250m) POPLOCANA POVRSINA - KOLSKI PRILAZ

& 000 RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA LAMELE 1
3505 APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA LAMELE 1

POPLOCANA POVRSINA - STAZA, TROTOAR

POPLOCANA POVRSINA - KALDRMA

B 0,00  RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA LAMELE 2
kil APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA LAMELE 2

10 RELATIVNA VISINSKA KOTA PODA ANEKSA
2194 APSOLUTNA VISINSKA KOTA PODA ANEKSA

POPLOCANA POVRSINA - PUESACKA RAMPA

ZID, DENIVELACIJA, POTPORNI ZID

PLANIRANI TIPOVI ZELENILA:

VISOKO ZELENILO

ZELENILO SREDNJE VISINE

ZELENILO SREDNJE VISINE

| NISKO ZELENILO, DEKORATIVNE VRSTE

ZIVA OGRADA

PUZAVICE

UP19 UP 21 dio ukupno lokacija
SLOBODNE POVRSINE UKUPNC 645,82 487,69 1.13351m?]
BAZEN vodeno ogledalo - 33,90m?| 695% | 3390m| 299%
POPLOCANE POVRSINE pjesathe i kolske 177,90m2] 27,55% || 177,05m2] 36,30% | 35495n¢ | 31,31%
ZELENE | SLOBODNE POVRSINE 467.92m?] T2,45% || 276,7T4m?| 56,75% | 744,667 65,70%

U odnosu na slobodne povrsine lokacie, koju ¢ine UP 19 UP 21 (dio), zelene i slobodne povrsine imaju udio 65,70%.
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LEGENDA

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

————— GRANICA KATASTARSKE PARCELE GRADJEVINSKE LINUE:
650,/1 | OZNAKA KATASTARSKE PARCELE -~ —| PREDNJA GRADJEVINSKA LINWA
| — — —|GRANICA URBANISTICKE PARCELE | — — | PREPUST ERKERA max 1,20m
UP21  |oZNAKA URBANISTICKE PARCELE | — —— | PODZEMNA GRADJEVINSKA LINLA
REGULACIONA LINIJA i ~BOCNA-sjevemaorjentacija(1,50m)
————— OSOVINA PLANIRANE KOLSKE SAOBRACAINICE [~ — —|BOCNA- juna rentaca (250m)
4000 RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA LANELE f
3505 APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZENLIALAVELE {
4000 RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA LANELE 2
D90 APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZENLIA LAVELE 2
14000 RELATIVNA VISINSKA KOTA PODA ANEKSA
2794 APSOLUTNA VISINSKA KOTA PODA ANEKSA
PROJEKTANT INVESTITOR
m— ARHI STUDIO DIZAIN d.o.0. .
5 Trg Sunca 2 BUDVA ILIC (Nikola) Borde

Objekat:

TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK
(KATEGORIJA 3%)

Autor projekta:

f
Tomislav Jovi¢, d.i.a. %}

Lokacija:

UP 19 i dio UP 21 blok 8
DUP "Petrovac - Sira zona"
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi 24/08),
koje ¢ine katastarske parcele 650/1 i 650/3
KO Petrovac, Opstina Budva

Vodeéi projektant:

Tomislav Jovi¢, d.i.a. @% ’

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: f Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. " PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Saradnik/ci: ' Prilog: Br. priloga Br. strane
SITUACIJA 02D
GARAZA

Datum izrade

08.2026.

Datum revizije




= N
3 K
. B I
z - g
rh ————————————————————— [ — m ‘Pﬁ
[ 11 ‘ 1=
| | e
| |
o g ¥
=] e e e } o e e e e e [ ] g
1 | L B o :—
i I 4
i | ]
H } o b 128 e v } ] "
: | ‘imlﬂr—u i ‘ = IW}L]_ Yo
i I ]
i \ ]
[ | 7
H ] | | | a
I | | - ] 1620
) I | ‘ e
M - ‘ 1 i u
e <} ]
! ¥ ‘ ‘ e #:T:Asr
= = i = = o i T ]
LAMELA 1 I I 0
RORUM-GRAANVO- 1 1 i T N i
PRIZEMLE
—— ]
ANEKS LAMELA 2 e
654
PODRUN - GARAEANVO 2 7 %
T R — PODRUM - GARAZA NIVO-1
[ Fil i} ] % 7] % ] il FZ E] '
U ook o ™
NIVELETE PODA PRIZEMLIA LAMELE 1 (31,90m ny)
JUGO-ZAPADNA FASADA OBJEKTA e
) (]
Nl - — e = - g
1N ‘ |l 1 i L ; e
Ak IR ‘ | / 1 b i ¥
5" % 7 i &S f
1830 |60 [+6.90 [1045 —
&2 N L N | w® e = 8
i it bl | it L
348 / {15 . 4315 i 1530 L =
% Sl « [ )
E . | E L
0 . 100 ' | a5 L =
=276 \ - N
— Y _ PROJEKTANT INVESTITOR
' ' o s ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0. .
razanivo ) | ANEKS ; 5 Trg Sunca 2 BUDVA ILIC (Nikola) Dorde
| i +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
B NI | Objekat: Lokacija:
g : TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK UP 19 i dio UP 21 blok 8
(KATEGORIJA 3%) DUP "Petrovac - Sira zona"
i i i i i i Autor projekta: (Sluzbeni list CG — opstinski propisi 24/08),
J R — 5 | w ® | » n, om | » Tomislav Jovi¢, d.i.a. koje €ine katastarske parcele 650/1 i 650/3
v v © ® ® g KO Petrovac, Opstina Budva
Vodeéi projektant: | Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
v Tomislav Jovi¢, d.i.a. %/ IDEJNO RJESENJE
PODUZNl PRESJ EK KROZ OBJ EKAT ] j ¥ li 5 M % iL ] iL 1 o Odgovorni projektant: f Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
@ @ ®@ ® ® @ ® Tomislav Jovié, d.i.a. | PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Saradnik/ci: ¢ Prilog: Br. priloga Br. strane
$ #000  RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA LAMELE 1 SITUACIJA 02E
35,05 APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA LAMELE 1 i PRESJ EK | FASADA
4000 RELATVNAVISNSKAKOTA PRIEMLUA LAVELE 2 Datum izrade o Datum revizije
3190 APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA LAMELE 2
& $000  RELATIVNA VISINSKA KOTA PODA ANEKSA
2794 APSOLUTNA VISINSKA KOTA PODA ANEKSA
08.2026.




Tehnicka dokumentacija: Objekat:  TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

IDEJNO RJESENJE Lokacija:  UP 19 dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — $ira zona"

("Sluzbeni list CG — opstinski propisi", broj 24/08),
Dio tehnicke dokumentacije: koje €ine katastarske parcele 650/1 i 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva
PROJEKAT ARHITEKTURE Investitor:  |LIC (Nikola) DORDE

LAMELA 1




A

SAOBRA

RANA

)

340

575

360

bradjen

TEMELJ ANEKSA
Ineks

| LAMELA 1 - POVRSINE |
\ LAMELA 1 - NETO POVRSINA |

[ doobekla | spraf | povrSina fm? |
[T 'sprat 139,00
naozemioio {8 LAY
prizemle 26,15 177546
ponzeuino (Bt [ S g
LAMELA 1 - NETO POVRSINA 996 48
(sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.775,46m?)

| LAMELA1-BRUTO GRADJEVINSKAPOVRSINA |

[ dioobjekta |  spraf | povrsina fm? |
M sprat 171,58
NADZEMNIDIO P B a1
prizemlje REKRY) 2040,77
poozewipio (2RSS s

LAMELA 1 - BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA 1.171,73m2
(sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 2.040,77m’)

| LAMELA 1 -KAPACITETI PARKIRANJA |

[ POTREBNA PARKING MJESTA | [OSTVARENA PARKING MJESTA
pozicija potreban broj PM | [poziciia ostvaren broj PM
| S
. 5 I garazanivo-2 | 14,
ft | 900 | 2% |l ovornom | 200 | B9
prizemiie 750

| Ptrabno jo 28,50 parking mjest, a ostvareno ukupno 29 parking mjesa. |

| OBJEKAT - POVRSINE |

INETO POVRSINA OBJEKTA 1.932,11m |
(sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 3.307,42m?)
Lamela 1 - nefo povrSina 996,48m? (sa podz. djelom 1.775,46m?)
Lamela 2 - nefo povrSina 935,63m? (sa podz. djielom 1.509,96m?)
Aneks podzemni (garaza) - neto povrSina 22,00m?

IBRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA OBJEKTA 2.270,76m? |
(sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 3.812,99m’)
Lamela 1 - BGP 1.171,73m? (sa podz. djielom 2.040,77m?)
Lamela 2 - BGP 1.099,03m? (sa podz. djelom 1.745,22m?
Aneks podzemni (garaza) - BGP 27,00m?

| LEGENDA |

GRANICA URBANISTICKE PARCELE UP 21 BLOK 8
GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACHI
GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA KA REGULACLII
GRADJEVINSKA LINIA KA REGULAC! - PODZEMNA
GRADJEVINSKA LINWA - BOCNA, JUZNA ORJ. 2,50m
GRADJEVINSKA LINIJA - BOCNA, SJEV. ORJ. 1,50m

& 000 LAMELA 1 - RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA
3305 LAMELA { - APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA
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o

AOBR/

RANA

N [ LAMELA1-POVRSNEETAZE | | LAMELA 1 - POVRSINE |
\ PODRUM GARAZA NIVO -2 NETO POVRSINE \ | LAMELA 1 - NETO POVRSINA : |
[OZNAKR] NAMJENA ‘ POVRSINA Il ‘ [ dioobjekla |  spraf | povrSina fm? |
[ KOMUNKACKE | o L
KT _[profivpozama tampon zona 612 612 NADZEMNIDIO - T sprgt w648
KH  |hodnik 4,93 17.96 pnzem"e 286,15 1775,46
K-S |stepenidte 4% 1144 ! araFa o 1 @9‘18
9 kL iR 28 PODZEMNIDIO |tz - i T18%8
) POMOCNE PROSTORIE =
| LAMELA 1 - NETO POVRSINA 996 48m?
- tava /tehnicka prost 2 PO 900,
1 312 oSt ohica ngtg:{: 42% 1701 (52 podzemnim djlom namjenjenim gara 1.775,46nr)
. A . tava / tehnicka prostor 1013
G i i () ‘ P-3 :3; R\::er nicka prostorija \ LAMELA 1 - BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA |
[ dioobjekta |  spraf | povrsina fm? |
G-S [garaina saobracajnica 139,98 156,68
GP-1  [parking mje ) 3 .
GP-2  |parking miesta 12PM 2575 NADZEMNI DIO Tprl 33341 117,73 .
Fr S GP3 paming m!pﬁ ﬁgm 12g 3(] przemije 333,33 i
w00 P-4 |parking mje , AR
FH\T E!ET GP5 paming miex ﬂgm } gg} - 354,53 PODZEMNI DIO qarEa - ’ 869,04
Ffiguitng &3 Patromesarm | b0 LAVELA 1 - BRUTO GRADJEVINSKA POVRGINA 1.171 73
GP-§  |parking mjesta /1PM/ 16,10 (sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 2.040,77m’)
< = GP-9 | parking mjesta PM/ 1321
S S GP-10 |parking mjesta /1PM/ 1321
i il __ 43 = | LAMELA 1- KAPACITETI PARKIRANJA |
NETQ POVRSINA PODRUMA GARAZA NIVQ -2: 5
0F0 ORI 0 [ POTREBNA PARKING MJESTA | [OSTVARENA PARKING MJESTA
LAMELA 1- NETO POV PODRUMA GARAZA NIVO -2: 389,50 pozicia pofreban brojPM | [pozicia ostvaren brojPM
Frte e (pl —f N | o N M o N e o M e e M N . S . 3. sprat 300 garaza nivo [ 13,00
&) &) (LAMELA 1 - BGP PODRUMA GARAZA NIVO -2 3452 2. sprat 900 | g5y | |GEazanivo-2| 1400 | 5000
1. sprat 900 | ™ | naotvorenom | 200 |
2 o [Kapacitt garaZe nivo -2 lamele 1 jo 14 parking mjesta. \ prizemlje 750
- - | Ptrabno jo 28,50 parking mjest, a ostvareno ukupno 29 parking mjesa. |
QO+ e — | — M - | T sl . T D ‘ .
i | | OBJEKAT - POVRSINE |
> ! < | INETO POVRSINA OBJEKTA 1.932,11m? |
} A \ (sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 3.307,42m?)
\ L] | Lamela 1 - nefo povrSina 996,48m? (sa podz. dijelom 1.775,46’)
\ || Lamela 2 - nefo povrSina 935,63m? (sa podz. djelom 1.509,96m?)
[ \
} K ‘ Aneks podzemni (garaza) - neto povrSina 22,00m?
||
e } o e S ! IBRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA OBJEKTA 2.270,76m? |
*© | 2 |! © = (sa podzemnim djelom namjenjenim garaZi 3.812,99m?)
} =\| } = | Lamela 1-BGP 1.171,73m? (sa podz. djielom 2.040,77m?)
| =/ 5 Lamela 2- BGP 1.099,03m* (sa podz. dijelom 1.745,22n%)
[ = = Aneks podzemni (garaza) - BGP 27,00m?
| ]! =3
| | \
| | \ | LEGENDA |
\ [ | GRANICA URBANISTICKE PARCELE UP 21 BLOK 8
©) | GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACII
- : GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA KA REGULACHI
= S GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACIJ! - PODZEMNA
= a GRADJEVINSKA LINWA - BOCNA, JUZNA ORJ. 2,50m
. N GRADJEVINSKA LINIA - BOCNA, SJEV. ORJ. 1,50m
(B - - & 000  LAMELA 1- RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA
35.05  LAMELA 1 - APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA
PROJEKTANT INVESTITOR
S e ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0. .
= = Trg Sunca 2 BUDVA ILIC (Nikola) Borde
§ a +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
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. e e
0 1 2 3 4 5m
08.2026.




SN | LAMELA1-POVRSNEETAZE | | LAMELA 1 - POVRSINE |
\ PODRUM GARAZANVO -1 - NETO POVRSINE | \ LAMELA 1 - NETO POVRSINA |
[OZNAKA] NAMJENA [ POVRSNAMY | [ doobjekla | sprat | povrSina fre] \
\ KOMUNIKAGHE | MM sprat 139,00
: PT_[prolipozama a 505 505 Tsprat 2564
; KPT[proipozama tamponzona | 505 5| MADZEMNIDIO % SgRgy 9648
s s KH | hodnik 419 0 A ST 1.77546
S K-S |stepenite gég 521 prizemie g :
‘ | | KL it ) araza nivo - ;
A ® B| 50 <] D & E D T 9 RS RE PODZENNIDIO  {e33 iv - 8%
-0 560 ; 25 — 485 330 ; 10 W‘ ‘ P [osavallohidka prosiorig | 450 ‘ e LAMELA 1 - NETO POVRSINA 996,48
| | | i o ‘ ; P-2 |ostava/tehnicka prostorija 10,13 ' (sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.775,46m’)
O e e . [ 1+ T [ LAWELA1-BRUTO GRADUEVINSKA POVRSINA |
o | ! N | 21 & himiegtoma | 100 168 T R— ) —
s | | N | : o) memy 28 e
e = .2 |parking mie ; spra ,
} } | i o ____ | ’ 63 kg mfex ﬂgm fggg NADZEMNI DIO |spprat L 20T
Bt — B = o ot e | o1 5 peene 393 o
| — GP-5 |parking mj G 4 arazanivo-1 [ 43457
| Illnlll ATTOUTT GP4 [parkng mista/1PMI 132 10765 PODZEMNIDIO g i - R
\ . ) ) L GP-7  |parking mjesta /1PM/ 16,10 :
‘ = ‘ '/ icns GP-8  |parking mjesta /PM/ 16,10 LAMELA 1 - BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA 1.171,73m2
| IR ‘ GP-0  |parking mjesta /1PM/ 1321 (sa podzemnim dijelom namjenjenim garai 2.040,77m?)
\ ‘ | [ ] GP-10 |parking mjesta /1PM/ 1321
‘ \‘i ‘ } T g GP-11 _|parking mjesta /1PM/ 1432
7 } e }' W | NETO POVRSINA PODRUMA GARAZA NIVO -1; 38948 | LAMELA 1 - KAPACITETI PARKIRANJA |
Niemnd | (LAMELA 1 - NETO POV. PODRUMA GARAZANIVO-1: 389,48 [ POTREBNA PARKING MIESTA ] [ OSTVARENA PARKING MJESTA
\ \ 3 . pozicija potreban broj PM | [poziciia ostvaren broj PM
| e . L [LAMELA 1 - BGP PODRUMA GARAZA NIVO -1 43452 Tgd 10 i | 00
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LEGENDA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIA KA REGULACLI
GRADJEVINSKA LINWA ERKERA KA REGULACII
GRADJEVINSKA LINWA KA REGULAC! - PODZEMNA
GRADJEVINSKA LINIJA - BOCNA, JUZNA ORJ. (2,50m)
GRADJEVINSKA LINIA - BOGNA, SJEV. ORJ. 1,50m) |

1000 RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA
i35.05
|

APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA OBJEKTA

| PRIRODNIKANEN - PLOCE deom, smltisig
BAVALIT - UBLAZENO BUELA BOJA RAL 8010
BAVALIT - SVIETLO SIVA BOJA RAL 5021l T4
BAVALIT - SIVA BOJA RAL 7030 7032

| | TRANSPARENTNA OGRADA - KALJENO STAKLO

LIZNE ZALUZINE - plastificirane, tekstura drveta

BRISOLEJ! ILI SPOLINE LAMELNE ROLETNE

ventilacionih ofvora i spoljnih jedinica kiima uredjaja
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KOTA NIVELETE SAOBRACAMNICE 3475m v —=—_ ____ PNEMLE
U ODNOSU NA KOJU SE UTVRDJUJE KOTA MIVELETE
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GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACHI

GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA KA REGULACHI

GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACIJI - PODZEMNA

GRADJEVINSKA LINIJA - BOCNA, JUZNA ORJ. (2,50m)
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i35.05
|

| PRIRODNIKANEN - PLOCE deom, smltisig

BAVALIT - UBLAZENO BIJELA BOJA RAL 9010

BAVALIT - SVIJETLO SIVA BOJA RAL 9002 iii 7044

BAVALIT - SIVA BOJA RAL 7030 i 7032

TRANSPARENTNA OGRADA - KALJENO STAKLO

KLIZNE ZALUZINE - plasfificirane, tekstura drveta

BRISOLEJ! ILI SPOLINE LAMELNE ROLETNE
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lamele plastificirane, boja i tekstura diveta
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TRANSPARENTNA OGRADA - KALJENO STAKLO

KLIZNE ZALUZINE - plasfificirane, tekstura drveta
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Tehnicka dokumentacija: Objekat:  TURISTICKI OBJEKAT — APARTMANSKI BLOK (kategorija 3*)

IDEJNO RJESENJE Lokacija:  UP 19 dio UP 21 blok 8 DUP "Petrovac — $ira zona"

("Sluzbeni list CG — opstinski propisi", broj 24/08),
Dio tehnicke dokumentacije: koje €ine katastarske parcele 650/1 i 650/3 KO Petrovac, Opstina Budva
PROJEKAT ARHITEKTURE Investitor:  |LIC (Nikola) DORDE

LAMELA 2




| LAMELA 2 - POVRSINE |
\ LAMELA 2 - NETO POVRSINA |
|

DIOOBJEKTA [ SPRAT | POVRSINA I/ |
IIT'sprat 175,59

naozemnioio {8 B e
prizemiie 24831 1.509.9%
arazanvo-1 [ 262,06

PODZEMNIDIO {Garszarivo - 7 R

LAMELA 2- NETO POVRSINA 935,63

(sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.509,96m?)

| LAMELA2-BRUTO GRADJEVINSKAPOVRSINA |

[ DIOBEKTA | SPRAT | POVRGNAIE ]
M sprat M3

NADZEMNIDIO P 23t 1000
prizemlje 291,09 1.745,22
araza nivo -1 317,19

PoozeNIDi0 BEEe 0T —-SEG o418

LAMELA 2 - BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA 1.099,03m2
(sa podzemnim djjelom namjenjsnim garazi 1.745,22m’)

| LAMELA2- KAPACITETI PARKIRANJA |
[ POTREBNA PARKING MJESTA | [OSTVARENA PARKING MJESTA

poziciia pofreban brojPM | [poziciia ostvaren broj PM
g. spra% 3,gg garaza nivo ; 190%%

, spra 5, garazanivo-2 | 10,

1. sprat 750 | 2% | |paotvorenom | 400 | 300
prizemlje 6,00

|Potrehna su 22,5 parking mjests, a ostvarena ukupno 23 parking mjesta. |

| OBJEKAT - POVRSINE |

INETO POVRSINA OBJEKTA 1.932,11m? \
(sa podzemnim djielom namjenjenim garazi 3.307,42m?)
Lamela 1 - nefo povrina 996,46m? (sa podz. djelom 1.775,46m?)
Lamela 2 - nefo povrSina 935,63m? (sa podz. dijelom 1.509,96m?)
Aneks podzemni (garaza) - neto povrina 22,00m?

[BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA OBJEKTA 2.270,76m? |
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LAMELA 2 - POVRSINE ETAZE |

LAMELA 2 - POVRSINE |

\ PODRUM GARAZA NIVO -1 - NETO POVR3INE \

\ LAMELA 2 - NETO POVRSINA |
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\ GARAZA LAMELA 2 - BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA
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| LAMELA2- KAPACITETI PARKIRANJA |
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poziciia pofreban brojPM | [poziciia ostvaren broj PM
g. spra% 3,% garaza nivo ; 190%%

, spra 5, garazanivo-2 | 10,

1. sprat 750 | 2% | |paotvorenom | 400 | B0
prizemlje 6,00

|Potrehna su 22,5 parking mjests, a ostvarena ukupno 23 parking mjesta. |

| OBJEKAT - POVRSINE |

INETO POVRSINA OBJEKTA 1.932,11m? \
(sa podzemnim djielom namjenjenim garazi 3.307,42m?)
Lamela 1 - nefo povrina 996,46m? (sa podz. djelom 1.775,46m?)
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A : x| I Al A8-2 |Imezaria i dnevni boravak| 15,52 pozic po JFM |- pozich )
s : -1 2 ¢ 3. sprat 350 garazanivo-1| 9,00
= I A8 783 |kuhinja 401 : zan A
N %] I Bt A8 | AB5 |degazman 190 92 5712 | na ohvorenom | 4,
v M = ‘ e 85 | spaiatasote 108 I;o br',a i e
00 g | A8-7 |spavaca soba i trebna su 22,5 parking mjesta, a ostvarena ukupno 23 parking mjesta.
B i ‘ | | ABS apetio 28 | L e
o A8-9 |ferasa 88 3,88
BRI |
A72 [ : A9-1 [trpezarijai dnevniboravak| 15,99 =
3 o) | 5 ) e | OBJEKAT - POVRSINE |
- | 5 [ ] pg | A3 |degazmen/ gardercba | 180) 3541 3900 [NETO POVRSINA OBJEKTA 1,932 11 |
B = __ -] fr— — ﬁgg ;ﬁ;;f,f? b2 Iggg (sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 3.307 42m?)
N o a— | A9-6 |ferasa 3:45 345 Lamela 1 - nefo povrSina 996,46m? (sa podz. djelom 1.775,46m?)
U I - NETO POVRBNAETE: I Lamefa 2 neto povrSina 935,63 (sa pod. djslom 1,509,969
I A6-4 ! Aneks podzemni (garaZa) - neto povrSina 22,00m?
| ;
: D _ II ] |LAMELA 2- NETO POVRSINA PRVOG SPRATA: 2543 [BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA OBJEKTA 22707612 |
D+ - — *q ********* T e ILAMELA 2- BGP PRVOG SPRATA: 291,09 (sa podzemnim djelom namjenjenim garaZi 3.812,99m?)
D D Lamefa 1 - BGP 1.171,73m? (sa podz. dijelom 2.040,77m?)
Y Lamela 2 - BGP 1.099,03m? (sa podz. dijelom 1.745,22m?)
2 | | | | POTREBE PARKRANAZAETAZU | L BCP LR8I apot O )
I I | IETAZA [ APARTMAN |  PARKINGMJESTA |
i ———=-. I _ _ BRI [Sim— BN et O NN | A aamela |BRGP [P apainy_UKUPNO, |
ot | ‘ { = = | Lo | OO |
d | ZE @ L ; | @ @ 468 g o I © | = 1.SPRAT | A7 | <1000 150 750 GRANICA URBANISTICKE PARCELE
SR1{:) S S B - — - — - — = 1B A <100,00 150 GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACHI
= | O . OO0 OO amni— S 1 GRADJEVINSKA LINUA ERKERA KA REGULACL
I ferorsos i ‘ : L : I I Za apartmane na prvom spratu je potrebno ukupno 6 PM. GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACIJI - PODZEMNA
| I I | I I i | | (standard za parkiranje je 1,90PM po apartmanu, a za apartmane Gja je bruto GRADJEVINSKA LINLIA - ZA%N‘IA 5.00m
I I I I I I I I I povria vea o 00 odaih ,8PM  vakhconh S0 ) GRADIEVINSKA LINA - BOGNA, SIEV. ORJ. 1.50m
| 45 5 | | 295 | | 635 | | 665 | 1B $000  LAMELA2 - RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA
0 7 4 | & | I 7 9 10 D90 LAMEL 2- APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLIA
EI DI CI PROJEKTANT INVESTITOR
I I I —— ARHI STUDIO DIZAIN d.o.0. )
== Trg Sunca 2 BUDVA ILIC (Nikola) Borde
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK UP 19 dio UP 21 blok 8
REGULACIONA LINIA (KATEGORIJA 3%) DUP "Petrovac - Sira zona"
Autor projekta: f (SluZbeni list CG — opstinski propisi 24/08),
Tomislav Jovi¢, d.i.a. koje ¢ine katastarvsl_(e parcele 650/1 i 650/3
| KO Petrovac, Opstina Budva
Vode¢i projektant: I Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. %/ IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: I Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. 5 PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
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LAMELA 2 - POVRSINE ETAZE

LAMELA 2 - POVRSINE |

| DRUGI SPRAT - NETO POVRSINE

\ LAMELA 2 - NETO POVRSINA |
\

OZNAKA NAMJENA : DIO OBJEKTA \msprsafRAT \ 17559POVRSmA/nﬂ |
\ KOMUNKACUE | L BT g o
KH [hodnk 1412 [ sprat 254,98 !
K-8 sraepemste %,g 24,60 prizemije 24831 1.509,9
KL i : arazanvo-1 [ 262,06
\ APARTHAN] \ PODZEMNIDIO | gzraa ivo - 7 4%
a g;e;@eﬁf'lelgafdembﬂ ] LAMELA 2 - NETO POVRSINA 935,63
A103 lpetio , 3:17 (sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.509,96m?)
A opraascba . [ LAWELA2-BRUTO GRADUEVINGKA POVRSINA |
yio 106 dneniborvekpezate 2784 ST o [ DIOOBIEKTA [ SPRAT | POVRSNAIL |
MOT degazr,nanb 1%13) ' Msprat A3
A0S s som 1008 NADZEMNIDIO || 2831 49903
pava : [ sprat 298,31
ﬁ]g}? '{:Paﬂlo 232 prizertle 201,09 174522
11 [ferasa y
012 lerasa 368 "t PODZEMNI DIO gggg :xg:1 I pag 19
A11-1 [predsobije T gardercba | 8,67 -
Af1-2 gpavacalsob% 11,28 LAMELA 2 - BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA 1.099,03m2
A11-3 |kupatilo 339 (sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.745,22m’)
A11-4 |dnevni boravak i trpezarija| 34,67 22,15
A115 |kuhinja 8,08
pi[Aing togcren iR | LAMELA2- KAPACITETI PARKIRANJA |
A11-8 degaignaanb 1(1],33 [ POTREBNA PARKING MJESTA | [OSTVARENA PARKING MJESTA
A11-9 |spavaca soba : pozicia potreban bro]PM | [pozicia ostvaren broj P
Af1-10 |spavaca soba 8% 3. sprat 350 garazanivo-1| 9,00
NI £ Lo 00 | gy | e 0 gy
- s . 7 d 4
11 s i pionle | 600 rechwen | 4
AM2-1" [dnevni boravak i fpezarija] 15,99 ina mi ing mi
DD Iéuhinja . %{2) - |Potrehna su 22,5 parking mjests, a ostvarena ukupno 23 parking mjesta. |
A12-3 |degazman / garderoba 80 35,
A2 A12-4 |spavata soba 10,38 368
N25 lugetio 18 | OBJEKAT - POVRSINE |
A12-11 [terasa 345] 345
\ NETO POVRSINA ETAZE: m ‘NETO POVRS|NA OBJEKTA 1 932,1 m? ‘
(sa podzemnim djielom namjenjenim garazi 3.307,42m?)
. - 056,75 Lamela 1 - nefo povrsina 996,46m? (sa podz. djelom 1.775,46m?)
MELAZ NETO POVRSINA DRUGOG SPRATA: ‘ Lamela 2 - nefo povrSina 935,63m? (sa podz. dijelom 1.509,96m?)
[LAMELA 2 - BGP DRUGOG SPRATA: 21,07]

Aneks podzemni (garaza) - neto povrina 22,00m?

| POTREBE PARKIRANJA ZA ETAZU

‘ETAZA [ APARTMAN | PARKING MJESTA |
| oznaka | BRGP/m?%|PMpoapartmanu]  UKUPNO |
A 10294 2,00
2.SPRAT | A1 119,35 2,00 550
A2 <100,00 150

Za apartmane na 2. spratu je potrebno ukupno 5,50PM.

(standard za parkiranje je 1,50PM po apartmanu, a za apartmane &ja je bruto
povrsina veca od 100m dodatnih 0,5PM na svakih dodatnih 50m )

[BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA OBJEKTA 2.270,76m? |
(sa podzemnim djelom namjenjenim garazi 3.812,99m’)
Lamela 1 - BGP 1.171,73m? (sa podz. djelom 2.040,77m’)
Lamela 2- BGP 1.099,03m? (sa podz. dijelom 1.745,22m%)
Aneks podzemni (garaza) - BGP 27,00m?

| LEGENDA |

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACII
GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA KA REGULACII
GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACIJI - PODZEMNA
GRADJEVINSKA LINIJA - ZADNJA 5,00m
GRADJEVINSKA LINWA - BOCNA, SJEV. ORJ. 1,50m

2 1000  LAMELA2 - RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA
3190 LAMELA 2- APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLIA
PROJEKTANT INVESTITOR
— ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o. i
== Trg Sunca 2 BUDVA ILIC (Nikola) Borde
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:

TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK

(KATEGORIJA 3%)

Autor projekta:
Tomislav Jovi¢, d.i.a.

UP 19 i dio UP 21 blok 8
DUP "Petrovac - 8ira zona"
(SluZbeni list CG — opstinski propisi 24/08),
koje &ine katastarske parcele 650/1 i 650/3
KO Petrovac, Opstina Budva

Vode¢i projektant:
Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
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LAMELA 2 - POVRSINE ETAZE |

LAMELA 2 - POVRSINE |

\ TRECI SPRAT - NETO POVRSINE |

\ LAMELA 2 - NETO POVRSINA |
\

OZNAKA NAMJENA 7 DIOOBJEKTA | SPRAT | POVRSINA |
| KOMUNIKACE | o L
KH [hodnk (K] NADZEMNIDIO - oref Big o8
K-S sraepeniéte g,g 15,34 prizemlje 24831 1.509,9
KL i : arazanvo-1 [ 262,06
Af31 [predsoble/ garderoba | 7,10 LAMELA 2 - NETO POVRSINA 935,63m?
mg mm g?? (58 podzemnim dielom nemjsnjenim garai 1,509,969
N egasota e [ LAVELA2-BRUTO GRADJEVINSKAPOVRSNA |
yip (35 |crewiboaakitpezaa| 2784 189 oo [ DIOOBIEKTA | SPRAT |  POVRSNAImI |
A137 |degaZman 1,70 ! [Il'sprat 2132
A13-8 |spavaca soba 1193 Tspral 28311
A13-9 |spavaca scha 10,08 NADZEMNI DIO Tsprat 2B 1.099,03
AM3-10 | Kupatio 325 prizerte 29100 17452
A311 terasa 48 o 180,25 i T
M3-42 erasa 368 " PODZEMNIDIO |Gz i 1 p519
A14-1 [predsoblje/ garderoba [ 10,14 -
A14-2 |spavaca soba 10.24 LAMELA 2 - BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA 1.099,03m?
A4-3 kuEatlIo 416 (sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.745,22m’)
M A14-4 |kuninja 570 66,68 0N
M4-5 dnevnlboravakmpezan]a 23 '
Kid lpeeate | 100 | LAMELA2- KAPACITETI PARKIRANJA |
A48 ferasa 403 408 [ POTREBNA PARKING MJESTA | [OSTVARENA PARKING MJESTA
\ NETO POVRSINA ETAZE; 17559) poziciia potreban brojPM | [pozica osfvaren broj PM
g.spra% 350 garagan!vo-; 9,00
[LAMELA 2- NETO POVRSINA TRECEG SPRATA: 17559 Tam | 7% | ne | BERE W | B
MELA 2-BGP TRECEG SPRATA: 211,32 prizermlie 6,00
|Potrehna su 22,5 parking mjests, a ostvarena ukupno 23 parking mjesta. |
| POTREBE PARKIRANJAZAETAZU |
o | PROGWESA | | | OBJEKAT - POVRSINE |
\oznaka \BRGP/mV\PMpoapaMaHU\ UKUPNO |
A3 | 10208 INETO POVRSINA OBJEKTA 1.932,11m? |
‘3- SPRAT [ —p14 | 8348 150 \ (52 podzemnim dilom namjenjenim garaZi 307,42

Za apartmane na 3, spratu je poirebno ukupno 3,50PM.
(standard za parkiranje je 1,50PM po apartmanu, a za apartmane Gja je bruto
povrina veda od 100m? dodatrih 0,5PM na svakih dodatrih 50m?

Lamela 1 - nefo povrSina 996,46m? (sa podz. djelom 1.775,46m?)
Lamela 2 - nefo povrSina 935,63m? (sa podz. dijelom 1.509,96m?)
Aneks podzemni (garaza) - neto povrina 22,00m?

[BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA OBJEKTA 2.270,76m? |
(sa podzemnim djelom namjenjenim garazi 3.812,99m’)
Lamela 1 - BGP 1.171,73m? (sa podz. djelom 2.040,77m’)
Lamela 2- BGP 1.099,03m? (sa podz. dijelom 1.745,22m%)
Aneks podzemni (garaza) - BGP 27,00m?

| LEGENDA |

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACIJI
GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA KA REGULACII
GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACIJI - PODZEMNA
GRADJEVINSKA LINIJA - ZADNJA 5,00m
GRADJEVINSKA LINWA - BOCNA, SJEV. ORJ. 1,50m

2 $0.00  LAMELA2- RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA
3190 LAMELA 2 - APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA
PROJEKTANT INVESTITOR
— ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o. A
== Trg Sunca 2 BUDVA ILIC (Nikola) Borde
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
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TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK UP 19 i dio UP 21 blok 8
(KATEGORIJA 3%) DUP "Petrovac - Sira zona"

Autor projekta:
Tomislav Jovi¢, d.i.a.

(SluZbeni list CG — opstinski propisi 24/08),
koje &ine katastarske parcele 650/1 i 650/3
KO Petrovac, Opstina Budva
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Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
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LAMELA 2 31
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| LAMELA 2 - POVRSINE |
\ LAMELA 2 - NETO POVRSINA |
|

DIOOBJEKTA [ SPRAT | POVRSINA I/ |
IIT'sprat 175,59

naozemniDio {8 B e
prizemiie 24831 1.509.9%
arazanvo-1 [ 262,06

PODZEMNIDIO {Garszarivo - 7 TR

LAMELA 2- NETO POVRSINA 935,63

(sa podzemnim dijelom namjenjenim garazi 1.509,96m?)

| LAMELA2-BRUTO GRADJEVINSKAPOVRSINA |

[ DIOOBEKTA | SPRAT | POVRSNAME |
M sprat M3

NADZEMNIDIO ISP 28311 1 009,03
Tspret 20831
prizemlje 291,09 1.745,22
araza nivo -1 317,19

PobzeMNIDIo B - X

LAMELA 2 - BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA 1.099,03m2
(sa podzemnim djjelom namjenjsnim garazi 1.745,22m’)

| LAMELA2- KAPACITETI PARKIRANJA |
[ POTREBNA PARKING MJESTA | [OSTVARENA PARKING MJESTA

poziciia pofreban brojPM | [poziciia ostvaren broj PM
g. spra% 3,% garaza nivo ; 190%%

, spra 5, garazanivo-2 | 10,

1. sprat 750 | 2% | |paotvorenom | 400 | 300
prizemlje 6,00

|Potrehna su 22,5 parking mjests, a ostvarena ukupno 23 parking mjesta. |

| OBJEKAT - POVRSINE |

INETO POVRSINA OBJEKTA 1.932,11m? \
(sa podzemnim djielom namjenjenim garazi 3.307,42m?)
Lamela 1 - nefo povrina 996,46m? (sa podz. djelom 1.775,46m?)
Lamela 2 - nefo povrSina 935,63m? (sa podz. dijelom 1.509,96m?)
Aneks podzemni (garaza) - neto povrina 22,00m?

[BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA OBJEKTA 2.270,76m? |
(sa podzemnim djelom namjenjenim garazi 3.812,99m’)
Lamela 1 - BGP 1.171,73m? (sa podz. djelom 2.040,77m’)
Lamela 2- BGP 1.099,03m? (sa podz. dijelom 1.745,22m%)
Aneks podzemni (garaza) - BGP 27,00m?

| LEGENDA |

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACII
GRADJEVINSKA LINIJA ERKERA KA REGULACIII
GRADJEVINSKA LINIJA KA REGULACIJI - PODZEMNA
GRADJEVINSKA LINIJA - ZADNJA 5,00m
GRADJEVINSKA LINWA - BOCNA, SJEV. ORJ. 1,50m

2 $0.00  LAMELA2- RELATIVNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA
3190 LAMELA 2 - APSOLUTNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA
PROJEKTANT INVESTITOR
— ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o. A
== Trg Sunca 2 BUDVA ILIC (Nikola) Borde
+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: Lokacija:
TURISTICKI OBJEKAT - APARTMANSKI BLOK UP 19 i dio UP 21 blok 8
(KATEGORIJA 3%) DUP "Petrovac - Sira zona"

Autor projekta:
Tomislav Jovi¢, d.i.a.

o

(SluZbeni list CG — opstinski propisi 24/08),
koje &ine katastarske parcele 650/1 i 650/3
KO Petrovac, Opstina Budva

Vodec¢i projektant:
Tomislav Jovi¢, d.i.a.

5
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