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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

- Crna Gora

1 Broj:04-332/26-1879/9 | o
. Podgorica, 04.09.2026.godine . Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drZavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 143 stav 2 Zakona
9 o uredenju prostora (“Sl.list CG”, br. 19/25, 28/25, 49/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
' prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog
zahtjeva izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. ; = -
za izradu tehnicke dokumentacije
za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta/objekata u okviru lokacije koju Cine
4 katastarske parcele: KP 2838, 2843/1, 2844/1, 2845, 2846/1, 2846/2, 2847/2, 2849 1 2861/2 KO Bijela,
' mjeSovite namjene u zahvatu Prostorno — urbanistickog plana Opstine Herceg Novi, izmjene i
dopune (,Sl.list CG*, br. 076/25)
5. \ PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ Elvis Leki¢
6. POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:

Uvidom u list nepokretnosti 1508 — prepis, podruéna jedinica Herceg Novi, evidentirano je sljedece:

- katastarska parcela 2838 KO Bijela, nacin kori$¢enja: pomoéna zgrada, broj zgrade 1, povrsine
pod objektom 29 m2; spratnost prizemlje (P) i dvoriste, povrSine 107m2;

- katastarska parcela 2843/1 KO Bijela, nacina kori$¢enja: Sume 2 klase, povrsine: 1722m2;

- katastarska parcela: 2844/1 KO Bijela, nacina kori§¢enja: livada 3.klase, povrSine: 844m2;

- katastarska parcela: 2845 KO Bijela, nacina kori$¢enja: livada 3 klase, povrsine: 211m2;

- katastarska parcela 2846/1 KO Bijela, nacin kori$¢enja: porodi¢na stambena zgrada, broj
zgrade 1, povrine pod objektom 79 m2; spratnost prizemlje (P) i dvoriste, povrSine 230m2;

- katastarska parcela: 2846/2 KO Bijela, nacina kori§¢enja: vocnjak 3 klase, povrsine: 958m2;

- katastarska parcela: 2847/2 KO Bijela, nacina koris¢enja: vo¢njak 3.klase, povrsine: 2744m2;

- katastarska parcela: 2849 KO Bijela, nacina kori$¢enja: Sume 2. klase, povrSine: 270m2;

- katastarska parcela: 2861/2 KO Bijela, nacina kori§¢enja: vocnjak 3. klase, povrsine: 106m2;

Lokacija je povrsine cca 7300 m2
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Prema Prostorno urbanistickom planu Opstine Herceg Novi, izmjene i dopune (“SI. list CG” br: 076/25),
graficki prilog br.06a ,Postojeca namjena povrsina“, predmetni prostor ima definisanu postojecu
namjenu na i to: povrsine naselja.

Ukoliko se planira ruSenje/ uklanjanje postojecih objekata, neophodno je uraditi Elaborat odnosno
projekat o ukanjanju objekta a u skladu sa ¢lanom 68, 69 i 70 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbenom
listu CG", br. 19/2025, 92/2025,160/2025 i 114/26) i Pravilnikom o naginu izrade, sadrzini i ovjeri
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 84/26 i 90/26).




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Kako je definisano u poglaviju 9.9 Uputstvo za izdavanje urbanisticko — tehni¢kih uslova, isto je
namjenjeno za lak$u primjenu PUP-a u konkretnim sluajevima. Svi uslovi su relativni u zasticenim
podru¢jima i_mogu biti korigovani konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih
dobara. Teritorije kulturnih dobara odredene su graficki.

Takode u poglaviju 9, knjiga 2 — urbanisti¢ko — tehnicki uslovi se formiraju na osnovu planskih
smjernica i “slike grada”, odredene prema lokalnim ambijentalnim osobinama i planskom konceptu
koji je definisan PUP-om. Ovim planom predvida se direktna primjena na cijeloj povrsini Opstine,
u narednom dijelu odredice se urbanisticko-tehnicki uslovi pri direktnom sprovodenju Plana.

- Definisanje lokacije
Utvrduje se da li se lokacija nalazi u zahvatu nekog vazeceg regulacionog plana ( DUP, UP, DSL,
LSL) ili GURa, kao i to da i je u urbanom, periurbanom ili ruralnom podrucju.

Uvidom u grafiéki prilog br.03a, ,VaZeéa planska dokumentacija sa planskim jedinicama“,
predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana
(GUP-a)kBijeI’q.
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SLOBODNE POVRSINE

35 GRADSKO ZELENILO

% SPORT | REKREACIJA

Izvod iz izmjena i dopuna za GUP Bijela
Uvidom u graficki prilog br.02, ;Karakteristike urbaniteta“, predmetna lokacija se ne nalazi u obuhvatu
urbanoq podrucja.

=

URBANO PODRUCIE
[ ] rerwrBANO PODRUCIE
[1 =urawno PoDRUCKE

- Namjena
Ako se lokacija nalazi u zahvatu nekog vazeceg regulacionog plana ( DUP, UP, DSL, LSL), namjena
se utvrduje na osnovu tog plana,_ukoliko GURom/PUPom nije drugacije odredeno, u kojem slucaju se
utvrduje namjena prema PUPu/GURu.




Namjena PUP-om HN, izmjene i dopune za dio navedene lokacije je - NASELJSKE POVRSINE

Namjena objekta za lokacije unutar povrina naselja koje nisu u zahvatu GURa ili nekog regulacionog
plana, utvrduje se na osnovu iskaza u zahtjevu podnosioca koji moZe sadrZati sve kategorije
namjena, osim onih koje imaju negativan uticaj na zivotnu sredinu ( industrija ili poljoprivreda ) $to se
dokazuje odgovaraju¢om procjenom.
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Podnosilac zahtjeva se izjasnio za mjeSovitu namjenu

Ukupne povrSine prema namjenama:

povrsina lokacije - cca 7300m?

namjena naselje prema PUPHN - cca 4590m*
namjena gradsko zelenilo prema ID GUP-a za zonu Bijela - cca 2573 m?
namjena sport i rekreacija prema |ID GUP za zonu Bijela - cca 137m?




Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi i smjernice za mjeSovite namjene

Za objekte mjesovite namjene (MN) vaZe opSta i posebna urbanisti¢ka i arhitektonska pravila za
uredenje i prostornu organizaciju naselja, na nacin Sto se primijenjuje koncept planiranog rie$enja u
zavisnosti od pripadnosti slici grada, a prema urbanisti¢kim parametrima u tabeli u nastavku.
Objekti mjesovite namjene su objekti koji su predvideni za stanovanje i za druge namjene koje
ne predstavljaju zna¢ajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladuju¢a ( primjer —
zgrada ,Novljanke®):

MIJESOVITA NAMIJENA
B = > ~; <
) 8 v "‘—" z <0 w §
=8 25 8% 2228 I3
Z o
URBANITET z g =z N mgm Eégg 52
8| N 2 i 2
RURALNI 1,2 0,5 4 400 500
PERI-
URBANI 2,0 0,5 6 500 1100
URBANI 2,5 0,6 8 700 1800

Tabela 9.2: Osnovni urbanisticki parametri za mjesovitu namjenu

Ako se u mjeSovitoj namjeni ili centralnim djelatnostima gradi isklju¢ivo stambeni objekat bez
dodatihnih sadrzaja, primjenjuju se parametri stanovanja u skladu sa urbanitetom grad.podrucja —
prethodna tabela.

STANOVANIE
b= T = <
ke ) = = O w g
T w Z QssSsS|2z25Ha | x4
w O O Zxwn v 4 < =3
OzZ ol nkFleldg £ Z g
URBANITET OE| =2 2wliaolNg 2> - S0
E2| 26| 82 - e 9
SO 28| 2§ =] @
RURALNI SMG 0,8 0,5 3 300 300
300 500
PERI- SMG 1,0 0,5 3
URBANI SS 1,4 0,5 4 350 800
Y] 1,8 0,5 5 500 1.200
SMG 1.2 .5 3 250 500
SS 2,0 0,5 5 350 1.000
URBANI sV | 25 | 05 7 700 2.100
Ne planira se ovim planom, a postojeci objekti se zadrzavaju
SVG bez mogucnosti daljih dogradnji

Tabela 9.1: Osnovni urbanisticki parametri za namjenu stanovanje
U zonama mjeSovite namjene postojeci stambeni objekti mogu dalje da se dograduju i nadograduiju
primjenjujuci parametre za stanovanje srednjih gustina.




U povrsinama naselja, ukoliko zone mjeSovite namjene nisu oznacene, za parcele za koje
postoiji interesovanije za objekat mjeSovite namjene, primjenjuju se parametri prema urbanitetu
podrucja. Navedeni parametri se odnose na objekte mjeSovite namjene, svejedno da li se

nalaze u zonama mjesovite namjene ili stanovanja ( u zahvatima GURova ) ili u podruéjima
naselja ( u zahvatu PUPa ).

Nije moguce graditi na lokacijama koje imaju nagib terena veci od 30°. Prije pribavljanja UTU
neophodno je dostaviti geodetski premjer kao dokaz o nagibu terena.

Pri projektovanju objekata turisticke namjene pridrzavati se pravila definisana Zakonom o turizmu (“Sl.
list CG", br. 2/2018, 13/2018, 25/2019, 67/2019 - dr. zakon i 76/2020) i Pravilnika o vrstama,
minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
036/18).

7.2

Pravila parcelacije

U skladu sa poglavlem 9.4.1. OPSTA URBANISTICKA | ARHITEKTONSKA PRAVILA ZA
PROSTORNU ORGANIZACIJU , UREDENJE | GRADENJE NASELJA definisano je sljedece:

“Za potrebe sprovodenja ovog planskog dokumenta, izmijenjena su OpSta urbanisticka pravila za
prostornu organizaciju, uredenie i gradenje naselja koja uvazavaju zakonsku regulativu i specificnosti
prostora Opstine Herceg Novi.

Takode, prilikom definisanja opstih i posebnih urbanistickih pravila, u cilju obezbjedenja kvalitetnih
rie3enja prostorne organizacije, uredenja i gradenja, kao i kontinuiteta urbanisticke ,misli* na prostoru
Opéstine, gdje god je prepoznata svrsishodnost, uvazavana su i adekvatna pravila naslijedenih
planskih dokumenata, PPPNOPCG, odnosno, srodnih ili nadredenih dokumenata koji su u vezi sa
ovim Planom.

Svi pojmovi i pravila dati PRAVILNIKOM O BLIZEM SADRZAJU | FORMI PLANSKOG DOKUMENTA
ovdje se podrazumijevaju i ne¢e se posebno navoditi.

S obzirom da se ovim planom predvida direktna primjena na cijeloj povrsini Opstine, u narednom dijelu
odredice se urbanisticko-tehnicki uslovi pri direktnom sprovodenju Plana.

Ovi urbanisticko-tehnicki uslovi i pravila, ujedno ¢ine i osnovu — polaziste za izradu buducih detaljnih
razrada ovog plana.

e Uslovi za formiranje urbanisticke parcele

Urbanisticka parcela se formira uz maksimalno postovanje postojece katastarske parcelacije, na
naéin da postojeéa katastarskalkatastarske parcele ili njihovi djelovi postaje/postaju
urbanisti¢ka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri ¢emu se regulaciona
linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u skladu sa
zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zasticenim zelenim ili drugim javnim povrSinama,

¢) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omogucen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;
e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.




Na podrucjima gdje ne postoji mogucnost prikljucka, odnosno nije racionalno obezbijediti priklju¢ak
na javnu vodovodnu i kanalizacionu mreZu, vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz objekata
moZe se rijeSavati odgovarajuéim alternativnim rjeSenjima, na higijenski nacin, kojima se ne ugrozava
Zivotna sredina ( bunari, bistijerne, uredaji i sistemi za pre€i$¢avanje otpadnih vodai sl.).

Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi |
specifini uslovi za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladavaju¢e namjene koja je
ovim Planom procentualno najviSe zastupliena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira
urbanisticka parcela, ali i u zavisnosti od znaCaja objekta a, to se ti¢e oblikovanja - od ,slike grada*“
formirane na osnovu postavki ovog Plana.

Za neizgradene katastarske parcele u zasticenim podrucjima i ambijentalnim cjelinama, vaze svi
prethodno navedeni uslovi za formiranje urbanistiCke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,¢* (mogu¢
je i pjesacki pristup sa javnog puta). Za katastarske parcele u zasticenim podru¢jima i ambijentalnim
cjelinama na kojima se nalaze postojeci objekti, kao i za sve druge katastarske parcele sa postoje¢im
objektima, vaze svi prethodno navedeni uslovi za formiranje urbanisticke parcele, izuzev uslova pod
stavkom ,c* (moguc je i pjeSacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom ,e“ (koji se odnose na oblik i
veli¢inu).

Ako urbanisticka parcela nije formirana planovima niZeg reda ili formirana povr§inom
jedinstvene namjene, katastarka parcela se smatra urbanistickom.

Clanom 15 Pravilnika o natinu izrade, sadrzini i overi tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25), propisano je da graficka dokumentacija sadrZi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu.

Takode imajuci u vidu odredbe Zakona o izgradnji (,Sluzbeni list Cme Gore", br. 19/25 i 92/25),
odnosno ¢lanom 41 moguce je gradenje na dijelu urbanisticke parcele i to kako je definisano:

“Na dijelu urbanisticke parcele moze se graditi ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanisticke parcele i da
je ispunjen uslov minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.”

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U poglavlju 9.4.2 definisani su uslovi i pravila gradenja na urbanistickoj parceli
U zavisnosti od planirane namjene, na jednoj urbanistickoj parceli se moze graditi:

Jedan osnovni objekat (izuzev za komplekse kao Sto su: turisticka naselja, mjeSoviti rizorti, etno sela,
poslovni ili stambeni kompleksi ili cjeline, kompleksi objekata socijalnog stanovanja, bolnicki
kompleksi i dr., koji po svojoj definiciji obuhvataju vise odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica,
ili ako je u pitanju postojece stanje kojim su objekti na parceli funkcionalno ili viasnicki vezani.);

Vise pomocnih objekata, koji ¢ine funkcionalnu ili ekonomsku cjelinu sa osnovnim objektom.

Parametri objekta

Indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost i maksimalna BRGP zavise od namjene objekta i
urbaniteta lokacije. Ako se na urbanistiCkoj parceli predvida vise objekata, maksimaina BRGPna
parceli je srazmjerna broju objekata = broj objekata x BRGP jednog objekta. Za stambene i stambeno-
poslovne objekte (mjeSovite namjene) parametri se utvrduju ovim planom, dok se za ostale namjene
utvrduju funkcionalnim normativima propisanim za svaku pojedinatnu namjenu. Funkcionalni
normativi dati su posebnim pravilnicima ili u struénoj literaturi i ne treba ih navoditi u UTU, ve¢ samo
uputiti projektanta na njih.
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Osnovni elementi urbanisticke regulacije
Osnovni elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu sa karakterom urbanisticke
parcele su:

. Regulaciona linija;

. Gradevinska linija;

. Vertikalni gabarit (visinska regulacija);
. Nivelacija.

Njihova definicija data je Pravilnikom, a ovdje se daju dopunska objasnjenja:

Prema planiranim javnim povrinama, granice urbanistickin parcela (ili katastarskih, ako
urbanisti€ka parcela nije formirana ) se poklapaju sa regulacionom linijom. Ukoliko to namece
zateGeno stanje, gdje nisu definisani zastitni pojasevi saobracajnica, mogucée je definisanje
regulacione linije vezati za osovinu saobracajnice, a u posebnim okolnostima i na drugi nacin.
Saobracajni koridori su definisani pravilima i graficki simboli saobracajnica ne predstavljaju Sirinu
koridora. Izuzetno, uz predlog brze saobraéajnice koridor je varijabilan i odreden je graficki.

= Gradevinska linija

Gradevinska linija prema javnoj povrsini utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavija liniju
na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisanu graficki i numericki, do koje je moguce graditi
objekat. Ukoliko to ,slika grada" zahtijeva gradevinska linija se moze definisati i kao linija na kojoj se
mora graditi.

Podrazumjeva se da oluci i vijenci objekata mogu da prelaze propisane gradevinske linije.

Zavisno od ,slike grada“ mogu definisati sve tri navedene gradevinske linije, a obavezno se prikazuje
gradevinska linija GL 1 graficki ili numericki ili integralno.

= Minimalne udaljenosti gradevinskih linija prema javnim povrSinama

Ukoliko ,slikom grada*“ nije drugacije odredeno, za novogradnju, minimalna udaljenost gradevinske
linijle (G.L.1) od regulacione linije (R.L.) mora biti minimum 5,0m ( izuzev ako je R.L. osovina
saobracajnice, kada je udaljenost minimum 9,0m ). Predlaze se projektantu da, gdje god je to moguce,
obezbijediti minimalno medusobno rastojanje gradevinske i regulacione linije od 7,0 m;

Minimalna odstojanja u odnosu na granice susjednih urbanistickih parcela mora biti minimum 2,5 m
(izuzev u okviru vrijednih urbanih ili ruralnih cijelina, ako se slijedi uobicajena ili postojeca izgradenost
u okviru istih). Izuzetno, u izgradenim dijelovima gradevinskog podru¢ja, minimalna udaljenost od
bo&nih granica urbanisticke parcele moze da iznosi 1,50 m ukoliko na susjednoj parceli nema, ili se
ne planira objekat.

Udaljenost od bocnih granica mjeri se od procelja zgrade prema boénoj granici i u slucaju razlicitih
vrijednosti - mjerodavna je manja vrijednost.

Planirani objeki i instalacije infrastrukture mogu se graditi i postavijati na udaljenostima manjim od
navedenih.

Udaljenost od bocnih granica parcele moZe biti i manja od navedenih pravila ukoliko to viasnici jedan
drugom dozvole.

= Vertikalni gabarit (visinska regulacija)

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$¢u ili maksimalnom dozvoljenom visinom
objekta a gdje je to moguée i jednim i drugim parametrom.

Prilikom interpolacije objekata, pozeljno je propisati i dodatni parametar visinske regulacije — visinu
vijenca objekta ( opisno ili numericki).
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Maksimalna spratnost objekta je zbir dozvoljenih podzemnih i nadzemnih etaza objekta.

EtaZa predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom il sa manjim odstupanjima u nivelacii
koja ne prelaze polovinu spratne visine.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

U strukturi etaza, podrum i suteren mogu imati jednu ili viSe etaZa, prizemlje moZze imati samo jednu
etazu, potkrovlje moze imati samo jednu etazu koja moze biti smaknuta a broj spratova se odreduje
u zavisnosti od namjene i vrste objekta. Unutar svake etaze moze postojati galerija koja pripada toj
etazi ako ne pokriva viSe od polovine povrSine etaZe. Ako galerija pokriva viSe od polovine povrsine
etaZe, tretira se kao posebna etaZa. ,Mansarda" je sinonim za potkrovlje kao stambeni prostor, a tavan
je nestambeni prostor i ne ratuna se kao etaZa. Gabarit podruma moze izlaziti iznad kote uredenog
terena uz glavnu fasadu do max 1,0 m.

Maksimalno dozvoljena visina objekta (apsolutna visina objekta) je visina izraZzena u metrima,
koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog
vijenca - za ravne krovove, {j. sliemena objekta za kose krovove.

Najveca dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena uz
procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca procelja, i odreduje
se prema postoje¢im susjednim objektima ili prema ,slici grada”“.

Iznad kote sljemena ili vijienca dozvoljeno je projektovanie liftovskih kucica i ventilacionih blokova koji
nisu vidni sa trotoara. Takode je dozvoljeno projektovanje i prostorija za izlaz na ravan ( prohodan )
krov sa potrebnim sadrZajima za kori$¢enje krova.

Objekti na terenu u nagibu:

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moZe biti smjesten na bilo kojoj visini. Razlicita
pozicija uzlaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaza
objekta, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima ( ako je planom iskazana).

= Nivelacija

Nivelacije ulicne mreze, zelenih povrSina javne namjene, kao i samih urbanistickih parcela, baziraju
se na postojecoj nivelaciji terena, uz postovanije prirodne morfologije i nagiba terena. Preporucuje se
da se nivelacija u okviru uredenja terena vrsi terasasto, potpornim zidovima sa "licem" od kamena,
maksimalno dozvoljene visine do 3,00m, a preporu¢ene visine do 2,00m. Istim zidovima moguce je
nivelisati usjeke i nasipe oko saobracajnica.

= Odnos objekta i urbanisticke parcele — poloZaj objekta na parceli

Osnovni i pomo¢ni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvoliene gradnje koja je definisana
gradevinskim linijama prema javnim povrSinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica
parcela, pri ¢emu se moraju zadovoljiti urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti ( Iz ) i Indeks
izgradenosti ( li ), te posebna ograni¢enja lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni procenat
ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu namjene i
dr.).

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugrozava
osuncanost susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na nagnutim terenima, ako ne post oji objekat na gornjoj parceli, objekat na donjoj parceli se
projektuje u okviru povrsine gradenja oiviene gradevinskim linijama.

Ako se, na parceli, iznad parcele na kojoj se projektuje objekat, nalazi postojeci objekat, onda
odstojanje donjeg objekta mora biti toliko da 22. Decembra u podne, sjenka donjeg objekta ne
pokriva prozore najnize stambene etaze gornjeg objekta, Sto se mora prikazati u idejnom
rieSenju i odobriti od strane glavnog gradskog arhitekte. Izuzetak od ovog pravila se
primjenjuje samo u slu€aju pribavljanja saglasnosti susjeda sa gornje strane.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati :
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* Pravilnik o na¢inu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list
Crne Gore", br. 53/25)

*Pravilnik o nacinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 60/18)
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 36/18).

*Povrsine za obratun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijlumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove
vrste objekata.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacijé, kao i samo gradenje, mora se sprovoditi u
svemu prema vazec¢oj zakonskoj regulativi.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE
ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Kontrola i smanjenje rizika

Zastita od poplava zasniva se na integralnom riesenju zastite od poplava, definisanom na nivou sliva,
a ne na parcijalnim rjeenjima sa lokalnim efektivama. Zastita i spaSavanje od poplava organizuje se
kroz obezbjedenje prilaza za brzu intervenciju na prostoru plavlienja, kroz gradnju objekata za
efikasnu zastitu od poplava i odbrana od poplava, posebno za zone plavijenja u us¢ima znacajnih
vodotokova: rijeka sutorina, Babin potok, Ljuti potok, nemila i zajednicki uliv Zelenickih rijeka.

Zastita od vodne erozije radi spre¢avanja gubitaka zemljiSta, naZalost, rjeSava se akutno.

Zastita rizika od pozara i eksplozija obuhvata aktivnosti Sluzbe zastite i spasavanja.

Zastitom od pozara predvida se: Adekvatna namjena povrsina, Plansko uredenje zelenih povrsina,
Manja gustina stanovanja, Primjena teZe zapaljivih materijala, |zrada sistema opaZzanja i uzbunjivanja
i Sprovodenje propisanih protivpoZarnih mjera zastite u svim objektima od drustvenog znacaja.
Obavezna je izrada planova zastite od pozara Sumskih kompleksa.

Projektna dokumentacija obavezno mora da sadrzi: uslove snabdijevanja pozarnom vodom,
propisanu irinu pristupnih saobracajnica i slobodnih povrdina, aktivne mjere zastite od pozara u
objektima gdje radi, stanuije ili boravi veéi broj ljudi (automatska dojava poZara, automatsko gasenje
pozara, evakuacioni putevi, propisna vatrootpornost konstrukcija, unutradnja i vanjska hidrantska
mreza odimljavanja i ventilacije i sl.);

Na rizik od poZara primami je uticaj klimatskih promjena, kao uzrok nastajanja istih (podizanje nivoa
mora, ekstremno visoke i niske temperature, itd.).

Miere zastite od poZara

U cilju zastite od poZzara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobracajni pristup
za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$éu Kolovoza od objekta. Sirine planiranih
saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim riesenjem je
obezbijedena udalienost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slucaju pozara. U
okviru rieSenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara.

Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se defini$u zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spasavanja
prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca
mi$lienja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om regulatoivom. Za objekte u kojima se skladiste, pretacu,
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koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti mislienje na lokaciju od
nadleznog organa, kako ovi objeki i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“Sl. list RCG”, br.006/93), Pravilnikom o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj
9/12) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (“Sl. list CG”, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ

br.30/91)

- Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna

vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list SFRJ,

br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list SFRJ*,

br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i 0 uskladistenju i pretakanju zapaljivinte¢nosti

(,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju

goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa

(»wSluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Zastita od seizmickog rizika

Seizmicki hazard teritorije Crne Gore determiniSu brojna autohtona seizmogena Zarista, ali i veéi broj
uticajnih seizmogenih zona cijelog zapadnog dijela Balkana, posebno sa prostora jugoistoéne
Hrvatske, istoéne Hercegovine.

Sa aspekta seizmicke rejonizacije, na prostoru Opétina Herceg-Novi spada u zonu, koju karakterise
moguci maksimalni intenzitet zemljotresa od IX stepeni po (EMS981);

Zbimo, u opstini, ljudi i njihova imovina, kao i sva drustvena dobra, stalno su izloZeni dejstvu manjih i
srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu razomih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod
definisanja oCekivane povredljivosti i prihvatljivog seizmickog rizika, nuzno je analizirati uticaj
ocekivanog seizmickog hazarda na povredljivost objekata, odredene urbane sadrzaje i infrastrukturne
sisteme.

Na cijeloj teritoriji PUP-a Herceg Novi se manifestiuje izrazito visok stepen seizmickog hazarda.
Imajuci u vidu Cinjenicu da se seizmicki rizik definiSe kao vjerovatnoca pojave odredenog stepena
gubitaka u uslovima dejstva specificnog nivoa seizmickog hazarda i da predstavija konvoluciju
seizmickog hazarda i funkcije povredljivosti objekta, o€igledno je da se termini smanjenje i kontrola
seizmiCkog rizika odnose samo na aspekt smanjenja stepena povredljivosti objekta, s obzirom da
seizmicki hazard predstavlja dato, prirodno i nepromjenljivo stanje geoloske sredine.

Opste je poznata Cinjenica da pri dinamickom dejstvu zemljotresa na objekat, nastaje interakcija
izmedu tla i temeljne konstrukcije, a time i objekta. Ponasanje objekta u dinamickim uslovima, pored
konstruktivnih karakteristika samog objekta, bitno zavisi i od vrste tla na kojem je objekat fundiran,
odnosno od geotehnickih i amplifikacionih karakteristika tla i karakteristika temelja objekta. Iz tih
razloga, konstruktivni sistem objekta treba da bude prilagoden konkretnom tlu na lokaciji, odnosno da
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obezbijedi da odgovor objekta u uslovima dejstva snaznih zemljotresa, bude prilagoden i
kompleksnom spektralnom sastavu oscilacija tla koja nastaju pri dejstvu seizmickih sila.

Sve zone koje su na Karti seizmicke mikroreonizaciie ozna¢ene indeksom ,N* (zone nepovoljne za
urbanizaciju) treba izbjegavati za izgradnju, s obzirom na dinamicku nestabilnost, kao i vrlo slabe
karakteristike nosivosti tih djelova terena. U procesu planiranja i projektovanja neophodno je
respektovati utvrdene odekivane maksimalne vrijednosti ubrzanja tla (u opsjegu izmedu 0.325 do
0.650 od Zemljinog ubrzanja g) kao $to je to navedeno u Tematskoj svesci 4 (Geoloske, geotehnicke,
hidrologke, hidrogeoloske i seizmicke karakteristike i ogranicenja).

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu ¢vrstocu, duktilnost i
krutost imaju dobro ponasanie i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim
i prostim gabaritom i simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro
ponasanje kod seizmickog dejstva.

Teritorija Opstine Herceg-Novi izloZzena je znatnom seizmickom hazardu. Prostomi raspored
materijalnih dobara i stanovnistva, u okviru teritorije opstine, sasvim je suprotan distribuciji seizmickog
hazarda. Primorski dio sa svojim turistickim razvojem je najgudce naseljen, tu je ostvarena visoka
koncentracija stanovnistva, industrijskih i drugih privrednih, drustvenih i kulturnih aktivnosti. Stoga se
moze zakljuéiti da postojeca struktura organizacije uredenja i koriS¢enja prostora opstine utice na
povecanje seizmitkog rizika, bez obzira na specifiénu otpornost konkretnih objekata na seizimicke
uticaje. Nasuprot ovome, izostala su sva studijska, terenska i laboratorijska istrazivanja i ispitivanja,
koja bi omogucila potpunije i svestranije definisanje seizmickog rizika, na osnovu Cega bi se stvorili
uslovi za definisanje njegovog prihvatljivog nivoa a time i kontrola upravjanja istim.

Preporuke koje se ticu seizmiCnosti zone

Za viSespratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projekine seizmicke
parametre obavezno definisati inzenjersko-seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazivanjima
lokacije gdje je predvidena gradnja.

Proradun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vate¢im tehnickim propisima za gradnju u
seizmic¢kim podrucjima. Prepoprucuje se i proraéun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden prema
vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrujima. Za potrebe proracuna koristiti podatke
Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne
lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN
1998-1/NA

Zastite od $tetnih dejstava kliziSta i aktiviranja potencijalnih kliziSta

Kljuéni dokument za ocjenu uslova gradenja je Karta pogodnosti terena za urbanizaciju, na kojoj je
prikazano zoniranje terena prema uslovima gradenja, na osnovu sliedecih pet kriterijuma: nagib
povrsine terena, dubina do maksiminog nivoa podzemne vode, stabilnost terena, nosivost terena i
seizmiCnost.

U é&vrstim karbonatnim stijenskim masama (kre¢njaci, dolomiti, kompleksi krecnjaka i laporaca sa
rozncima) nosivost terena prakticno nije upitna, osim za specificne objekte sa ekstremno velikim
optereéenjima. Tereni izgradeni od ovih stijenskih masa su po pravilu stabilni, sa izuzetkom strmih
odsjeka u zoni &ela tektonskih navlaka, gdje, u sluéaju radova, moZe doci do aktiviranja odrona. Nivoi
podzemnih voda su naj¢e$ce duboki, osim u blizini erozionih baza (neposredna priobalna podrucja,
zone uz povrsinske vodotoke i sl.). Pri dubokim zasjecanjima mora se obezbijediti stabilnost kosina,
koja dominantno zavisi od orijentacije i karakteristika mehanickih diskontinuiteta u stijenskoj masi.
Rijetko se deSava, ali se ne moze iskljuciti, pojava podzemnih karstnih Supljina, plitko ispod povrsine
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terena, Sto treba biti definisano prije poetka gradnje, pogotovo kod objekata velikog specificnog
opterecenja, gdje bi moglo do¢i do proloma nadsloja iznad karstne Supljine.

U terenima koje izgraduju flisni sedimentni kompleksi, ako nijesu prekriveni debljim kvartarnim
nevezanim i poluvezanim naslagama, i ako nemaju debelu zonu povrSinske degradacije, uslovi
gradenja su slicni kao i u Cvrstim karbonatnim stienama. Ako je zona povrSinske degradacije
stijenskog masiva prisutna, uslovi iskopa temeljnih jama mogu biti znatno oteZani, pa je, u nekim
slu¢ajevima, neophodna i zastita njihovih kosina. Kosine trajnog karaktera (usjeci saobra¢ajnica i sl.)
moraju se rjeSavati, svaki slu¢aj za sebe.

U terenima izgradenim od poluvezanih, glinovitih naslaga (eluvijaine, deluvijalne i proluvijaine
naslage) koje su najcesce deponovane preko flisa, uslovi gradenja, u velikoj mjeri zavise od debljine
tih naslaga. Ako im je debljina manja od 2 m one se najceSce i ne izdvajaju i ne prikazuju na karti, iz
razloga Sto svaki problem koji bi se, zbog njihovog prisustva pojavio, moze biti relativno lako eliminisan
odgovarajucim tehnickim mjerama. Medjutim, kada su vece debljine, u njima se ¢esto javljaju klizista,
problemi sa podzemnim vodama i dr. MoZe se reci, da su prakticno sva klizista, na teritoriji opstine,
formirana u ovim naslagama.

Kada su u pitanju nestabilni ili potencijalno nestabilni tereni, svaka gradnja je skop¢ana sa nizom
ograni¢enja i obaveznim prilagodavanjem tehnickih rijeSenja uslovima stabilnosti terena. Ovo
podrazumjeva da lokacija na kojoj se planira gradnja, mora prethodno biti detaljno istrazena u
geotehnickom smislu. To znaci da, prije svega, mora biti pouzdano utvrdena stvarna ili potencijaina
dubina klizanja, karakteristike materijala koji klizi i njegove podloge, te stanje podzemnih voda,
ukljuujuci, nacin njihovog prihranjivanja i mogucénost dreniranja.

Zastita od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca

Zastita prostora na podru¢ju PUP-a je bazirana na minimizaciji rizika po ljudsko zdravlje i Zivote,
prirodne i stvorene vrijednosti. NaglaSeno je da je neophodno preduzeti sve mjere i radnje koje se
preduzimaju u cilju otkrivanja i spre¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, tehni¢kotehnoloskih
nesreca i drugih nesreca, kao i spaSavanja gradana i materijalnih dobara. U tom smislu je neophodno
je dosljedno primjenjivati planove | programe koji su donijeti za ove oblasti | u skladu sa potrebama |
propisima azurirati ih.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/11), pri izradi
tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG, br.34/14 i 44/18), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata
izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za
radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan
je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Zastita od plimnog talasa

Ovaj prirodni fenomen se rijetko javlja u Bokokotorskom zalivu, u intervalima od decenije i vise, ali bi
njegove posliedice mogle izazvati znatna oSte¢enja na objektima. Osim poplavljivanja prizemnih i
suterenskih etaza objekata na obali, moZe do¢i do zatvaranja kanalske mreze otpadnih voda,
oStecenja obalnih zidova, “podlokavanja’ cesta, narocito onih koje su gradjene na nasutim terenima.

Zastita od jakih vjetrova
Jaki vetrovi mogu da priCine ve¢e materijalne Stete na kopnu i moru. U cilju zastite od $tetnog uticaja
jakih vjetrova potrebno je pri planiranju i projektovanju voditi rauna o pravilnom lociranju objekata u
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odnosu na pravac dominantnih vjetrova ili van njihovog uticaja. Medutim, na vecem dijelu
gradevinskog podrucja u Herceg-Novom to nije uvijek moguce, jer se, zbog terena u padu, objekti
postavljaju prema izohipsama.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Klima

Podrugje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriu blage zime i topla ljeta.
Herceg Novi ima u prosjeku preko 285 dana u godini temperaturu koja je ve¢a od 10° C ili 105 dana
sa temperaturom ve¢om od 25°C. Temperatura mora u periodu maj-septembar je 22-26°C. Prosjecna
koli¢ina padavina na podrugju Herceg Novog je 1 735 mm. NajkiSniji mjesec je decembar sa
prosjeénom koliginom 254 mm, a najmanju koli¢inu padavina ima jul prosjecno 34 mm. Prosjecan broj
dana sa padavinama =0.1 mm je 128 dana.

Na mikro klimu Herceg Novog utice vise faktora od kojih su najvazniji uticaji mora, kre¢njacka podloga
i visoko planinsko zalede. Prvorazredni zna¢aj mora je u tome $to on utice na sve klimatske faktore i
daje im specifitno obilieZje. Kao akumulator toplote i izvor vodene pare, more direktno utice na
temperaturna kretanja i koli¢inu padavina. Tako ljeti sprije¢ava velike Zege, koje su moguce uslijed
isijavanja kre¢njacke podloge, a radiranjem toplote u zimskom periodu uslovljava blazu klimu. Orjen
sprije¢ava prodor hladnih zimskih struja, dok sa druge strane zaustavlja strujanja sa juga, te se na
ovom podrugju izlije najvise padavina u Evropi.

Pogodni klimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim ljetima i kratkim i blagim
zimama predstavljaju jedan od znacajnijih prirodnih resursa podrucja. Temperature vazduha rijetko
se spustaju ispod 0°C, tako da je godisnje mali broj ledenih dana. Prosjecna godisnja temeperatura
na ovom podrudju iznosi 16,2°C. Godisnje devet mjeseci ima temperaturu veéu od 10°C, a Cetiri ljetnja
mjeseca (VI-IX) visu od 20°C. Zagrijavanje tokom prolje¢a je sporije od hladenja tokom jeseni pa je
prelaz iz lieta u zimu brzi.

Podrugje Herceg Novog tokom lieta ima malu oblacnost $to povecava estetsku vrijednost pejzaza i
njegovu impresiju, ali omogucuje i da se u vedrim ljetnjim nocima boravi na otvorenom prostoru.
Prosjecna godinja insolacija u Herceg Novom iznosi 2399 ¢asova. Maksimalna je u mjesecu julu
326,7 a minimalna u decembru 100,1 ¢asova.

Prosje¢no godi$nje na priobalnom dijelu podru¢ja padne 1735,3 I/m? vodnog taloga, s tim Sto se
povecanjem nadmorske visine koli¢ina taloga povecava. Najvise padavina se izlu¢i tokom novembra
i decembra, a najmanje u julu. Vjetrovi koji duvaju ljeti su blagi i prijatni pogodujuci boravku na
otvorenom prostoru. Tokom zime javljaju se hladni i neprijatni vjetrovi kao Sto je bura od koje je Herceg
Novi visokim zaledem dobro zastiéen. Manje prijatno vrijeme donose i juzni vjetrovi koji u
hercegnovskom zalivu stvaraju "te$ko more",

Vazduh

Na podru¢ju Herceg Novog nema vecih zagadivaca vazduha. Lokalno zagadenije potice u najvecoj
mjeri od grijanja bilo privrednih i zdravstvenih objekata, bilo domacinstava, dok su hotelski kapaciteti
zagadiva¢i samo ukoliko rade u sezoni grijanja. Povoljna je okolnost to je broj korisnika grijanja u
grejnoj sezoni najmanji, u odnosu na ukupne receptivne kapacitete podru¢ja, obuhvatajuci staino
stanovnistvo i turiste.

Drugi i najznacajniji izvor zagadenja vazduha je saobracaj. On je najdinamicniji u drugom dijelu
godine, u lietnjoj sezoni. Nepovoljni efekti mogu se osjetiti na malom prostoru, uz frekfentne
saobracajnice, uslied smanjene brzine kretanja automobila, u relativno kratkim periodima i
nepovoljnim meteo uslovima.

Karakteristi¢an izvor zagadenja vazduha su poZari ¢etinarskih Suma i drugog mediteranskog rastinja,
koji su Cesti u lietnjem periodu godine na ovom prostoru. Pracenje kvaliteta vazduha na podrucju

Herceg Novog vrsi JU Centar za ekotoksikoloska ispitivanja Crne Gore u okviru godisnjih Programa
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kontrole kvaliteta vazduha Crne Gore. Na osnovu uzorkovanja vazduha na sadrzaj dima i
sumpordioksida (SO2) i dobijenih parametara, vazduh na podru&ju Herceg-Novog pripada klasi ¢istog.

Zemljiste

Monitoringom stanja Zivotne sredine koji za potrebe Agencije za zastitu Zivotne sredine vr$i Centar za
ekotoksikoloska ispitivanja, vrsi se uzorkovanje zemljista sa lokacija koje se smatraju najugrozenijim
kao $to su lokacija Gradske deponije na Duguniji, Savini i Sutorini. Takode CETI je po nalogu inpekcija
vrsio ispitivanja zagadenosti zemljiSta na lokaciji Brodogradili$ta Bijela u vise navrata. Zemljiste uzeto
sa deponija i njihovoj okolini na svim lokacijama, s obzirom da se odlaze ne-selektiran i opasan otpad
iz domacinstava, pokazuje visok stepen zagadenosti. ZemljiSte u okolini deponija takode sadrZi
znacajne koliine teskih metala, PAHs i PCBs, koji su posliedica paljenja deponija ili raznosenja
zagadjenja vjetrom i padavinama.

Mora se istai da postojece deponije komunalnog otpada na primorju nisu sanitarne deponije, veé
priviemena odlagalista mjeSanog kuénog i gradevinskog otpada koji sadrZi i opasni otpad iz
domacinstava (baterije, sijalice, razna ulja, hemikalije i dr). S tim u vezi je i uo¢eno znacajno povecanije
Nikla i Hroma na lokaciji deponije na Duguniji.

Nadzemne vode

Rijecna mreza Herceg Novog prilagodena je reljefu i konfiguraciji terena, kao i rezimu padavina.
Rijecni tokovi su kratki i po pravilu bui¢avi, sa obilnijim vodama tokom zime, a sa deficitom vode u
ljetnjoj sezoni kada je najpotrebnija. Rijecna korita, sem par izuzetaka u toku ljeta presuse.

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom u opétini Herceg Novi, shodno krovnom Zakonu o upravijanju otpadom
(»Sluzbeni list CG* br. 64/11 i 39/16), definisano je i Planom upravljanja komunalnim i neopasnim
gradevinskim otpadom za period 2016-2020 godina na teritoriji Opstine Herceg Novi (,Sl.list CG-
opstinski propisi‘, br. 35/17). lako je prvenstveno planom pokriveno upravljanje komunalnim otpadom,
vecina aktivnosti i drugih tokova otpada su naznacene u istom. Upravljanje komunalnim otpadom
pretpostavija osim aktivnosti na njegovom prikupljanju, odvozi i krajnjem tretmanu, i planiranje
adekvatne komunalne infrastrukture kao preduslov pruzanja usluge cCiji je obveznik Opstina, odnosno
komunalno preduzece kojem se taj posao povjeren.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i
Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene
uticaja na zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na osnovu studije “Mapiranje predjela Crne Gore”, prostor Opstine Herceg Novi se nalazi u zahvatu
dva regiona: primorskog i kraskog. Ovi regioni se dalje dijele na regionalnom i lokalnom nivou.

Na regionalnom nivou, za podrucje Opstine Herceg Novi, zna¢ajni su za Primorski region - 1.1 predjeli
hercegnovskog podrucja, 1.2 predjeli Bokokotorskog zaliva i 1.3. predjeli podrucja Lustice, a za
Kraski region - Planinski predjeli Orjena.
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1.2. predjeli bokokotorskog zaliva
1.2.3. brdoviti predjeli morinjskog podrucja
1.2.4. priobalni predjeli Kumbora i Denovica

Karakter predjela je dosliedna i jasna $ema predionih elemenata koja predio &ini prepoznatljivim,
drugadijim u odnosu na ostale. Narocita kombinacija geologije, reljefa, zemljista, vegetacije, koris¢enja
zemljie, Sema polja i humanih naselja, istorijski iaktuelni uticaji, kreira karakter predjela. Interakcije
izmedu svih tih faktora kreiraju predjele.

Karakterizacija obuhvata indentifikaciju podrugja razli¢itog karaktera, njihovu klasifikaciju i kartiranje

kao i opis njihovog karaktera. Fokus je na odgovoru $ta jedno podruéje €ini razliitim od drugog.
Krajnji produkt karakterizacije je uobicajeno karta tipova karaktera ifili podrucja predjela, zajedno sa
opisom i indentifikacijom kljuénih karakteristika.

- Podruéja karaktera predjela su jedinstvena geografska podrucja-predione cjeline koja imaju
svoj individualni karakter i identitet. Kada se procjena predjela bavi podrucjima karaktera predjela
ona daje realni duh, smisao indentiteta i posebnosti prostora

- Tipovi predjela se veéinom baziraju na prirodnim karakteristikama i ponavljaju se u prostoru,
npr. imaju sliénu geolosku podlogu, topografiju, hidrologiju, vegetaciju i matricu naselja i sl. To
ne znadi da su sva ova podru¢ja indentiéna ve¢ da postoje zajednicke Seme koje se mogu uocii
i na karti i na terenu. Prisustvo veceg broja tipova ukazuje na vecu raznovrsnost predjela.

Na podru¢ju dva prediona regiona (Primorskog i Kraskog) u hercegnovskoj opstini prepoznaju se
nekoliko tipova karaktera predjela koji izgraduju podrucja karaktera predjela. Tipovi karaktera predjela
zasnovani na karakteristiénoj prirodnoj i kulturnoj osnovi koja se ponavljaju u manje vise sli¢noj formi
i obliku su: primorski grebeni i stjenovite obale, brdsko -planinsko zalede na masivnim
kre&njacima, ogoljeni brdoviti tereni na kre¢njacima, Sumovito brdsko zalede na kre¢njacima,
$umovite padine na fli$u i deluvijumu, , tradicionalne terase sa maslinjacima, priobalne i plavne
aluvijalne ravnice, moévarno zemljiSte (mocvare,solila, solana), plaze (pjeSCane, Sljunkovite,
betonske), ostrva ( Mamula, Gospa), izgradeno zemljiSte (gradska naselja, industrijske zone,
skladi$na i servisna podrucja), djelimiéno izgradeno zemljite - semiurbana naselja ( zbijenog i
razbijenog tipa), naselja na tradicionalnim poljoprivrednim poljima, naselja sa tradicionalnim
terasama i devastirana podruéja (kamenolomi, deponije), nizi i visi planinski predjeli, kraska
polja ( Vrbanj, Krusevice, Ubli), izgradeni predjeli (ruraina naselja) i visokoplaninski tip predjela
sa istaknutim planinskim vrhovima.
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Slika 54: Tipologija predjela Opstine Herceg Novi

U okviru ovih tipova karaktera predjela kao predioni elementi uoavaju se Sume, livade i pasnjaci,
ogoljeni krseviti tereni, poljoprivredna polja, maslinjaci na terasama, devastirana podrucjai sl.
Takode u karti ranjivosti predjela, za navedenu lokaciju je konstatovano da pripada izgradenom
zemljiStu u okviru zastitne zone zasti¢enog podrucja Kotora.

Cilj zastite predjela jeste oCuvanje Sto veceg broja elemenata autohtonog predjela, odnosno
autohtonog bioloskog, geografskog i predionog diverziteta. Prioritetno treba &tititi prirodne i stvorene
zelene povrsine, kao i ambijent starih naselja, tj prirodno i kulturno nasliede. U zastiti i unapredeniju
predjela, treba nastojati da se ostvari kako bioloski i vizuelno vrijedniji prostor tako i socijalno i
ekonomski bogatiji predio.

Zastita predjela treba da se bazirana :

- Ocuvanju autohtonog prediela i zastiti prirodne vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura

- Povezanosti prirodne i kulturne bastine

- Formiranje novih zasticenih podruCja ne ugroZava razvojne mogucnosti Opstine, ali se
ustanovljavaju odgovaraju¢a ograniCenja u cilju postizanja odrZivog razvoja u tim zonama.

- Sanaciji devastiranih podru¢ja. koji predstavljaju probleme u prostoru a mogu da potencijal za
razvoj

- Mjere zastite reljefa i vegetacije podrazumijevaju projektovanje, gradenje i uredenje prostora
skromnim i paZljivim gradevinskim intervencijama uz strog, kontinuiran nadzor na izvodenju
radova.

- Racionalnom koriS¢enju ocuvanih prostora uz minimum intervencija i maskimalno ocuvanje
vrijednih predjela

- Zastitu i unapredenje svih identifikovanih prirodnih i kulturno-istorijskih potencijala predjela;

- Umanjenju negativnih uticaja urbanog razvoja na predjele, kroz $to Sire zadrzavanije i ocuvanje
postojece strukture, kao i kroz fizicko, ekolosko i drugo obezbjedivanje intenzivne i trajne
povezanosti medu stanistima i zastitu tih veza;

- Preduzimanje neophodnih mjera za otklanjanje potencijainih ostecenja i negativnih uticaja na
predio (u vizuelnom, bioloSkom i drugom pogledu).
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Predmetna lokacija se nalazi u granicama naselja — odnosno predstavlja urbani predio - to jeste
zemljite koje je izgradeno ili predvideno za novu gradnju unutar naselja.

Za potrebe izrade ovog plana uraden je Plan predjela opstine Herceg Novi. U skladu sa zakonskom
regulativom Plan predjela je obavezni dio u primjeni PUP-a.

Minimalno 50% dijela parcele koje nije pokriveno objektom mora biti zelenilo, prema
preporukama datim u planu. lzuzetak su zatecena postojeca stanja gdje to nije moguce
provesti.

Ostali objekti uredenja terena:

Nastresnice, pergole, otvorene Sankove, fontane, druge i sli€ne objekte, projektovati u okviru
parternog uredenja terena, sa ciliem podizanja kvaliteta ambijentalnih vrijednosti mikrolokacije, a
posebno turisticke ponude. Materijalizaciju i oblikovanje ovih objekata prilagoditi novim tehnologijama
u skladu sa tehnickim propisima, kao savremene interpretacije tradicionalnih formi. Ovi objekti ulaze
u obraun BRGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom obracuna propisanog indeksa
zauzetosti za urbanisti¢ku parcelu.

Parterno uredenje terena:

- nivelaciju slobodnih povrsina projektovati terasasto i prilagoditi konfiguraciji terena, u skladu
sa kotama niveleta planiranih saobracajnica;

- Za sve lokacije/urb.parcele sa novoplaniranim objektima obezbijediti minimum 50%
objektom nepokrivenog dijela parcele za ozelenjavanije;

- poplocavanje vrsiti kamenim plo¢ama u skladu sa ambijentalnim vrijednostima lokacije. U
zavisnosti od konteksta dozvoliene su i savremene interpretaciie novim materijalima
(Stampani beton, behaton ploCe i dr.);

- ozelenjavanje vrSiti u zavinosti od zona namjene i vrste objekata, planiranjem autohtonog
visokodekorativnog dendromaterijala, po uzoru na mediteransku vrtnu arhitekturu. U
zastitnom pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije preporucuje se sadnja drvenastog i
Zbunastog autohtonog zelenila u funkciji zastite od negativnih uticaja ( tampon zona).
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- odvod povrSinskih voda ostvariti sistemom otvorenih ili zatvorenih kanala (nacin
odvodnjavanja se ne smije vrsiti na Stetu susjednih parcela i mora se uskladiti sa propsanim
posebnim uslovima za projektovanie instalacija);

Opsti uslovi za uredenje parcele
Potporni i ogradni zidovi:

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno
susjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz
preporuku oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanie vidljivih povrSina.

- Postojece suvomede u granicama urbanistiCke parcele treba oCuvati u najve¢em mogucem
obimu sa ciliem zastite i unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih
poljoprivrednih povrsina (maslinjaci) preporuCuje se rekonstrukcija postojecih i izgradnja
novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u
kombinaciji kamena, betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila-
Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde od 40 —100 cm a transparentnog dijela ograde
u preostaloj visini. Nisu dozvoliene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne
ograde, ograde od neobradenog drveta, ograde sa metalnim $ilicima, od bodljikave Zice i sve
druge koje ugroZavaju bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost okoline.
Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

- Ograde parcela, na uglu saobra¢ajnica koje nemaju trotar ne mogu biti vise od 0.50m
racunajuci od kote regulacione linije, radi obezbedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Otvoreni bazeni:
Otvoreni bazeni sa bazenskom tehnikom ulaze u obraCun BRGP sa 20% pripadajuce povr$ine
prilikom obraduna propisanog indeksa izgradenosti i indeksa zauzetosti za urbanisticku parcelu.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE
OKOLINE

Dio opstine Herceg Novi nalazi se u okviru granica Prirodnog | kulturno istorijskog podrucja Kotora,
dok se veci dio prostora ove opstine nalazi se unutar zasticene okoline (bafer zone) ovog podrudja
koje je kao prirodno i kulturno dobro upisano na Listu svjetske bastine UNESCO. Prirodno i kulturno
istorijsko podrucja Kotora koje je upisano na Listu svjetske bastine UNESCO.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno izvodi radove,
duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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Oduvan kulturni pejzaz Boke Kotorske van granica podrucja Svjetske bastine

777 Zona sa prepoznatim elementima kulturnog pejzaZa (oéuvane ruralne graditeljske cjeline sa
«  srednjeviekovnom parcelacijom i kultivisanim zemtjitem-dolcima)

State borders
Municipality borders

WHC boundary ( UNESCO)

Podrucje kulturnih dobara, dobara s potencijainim kulturnim vrijednostima i zona s
prepoznatim elementima kulturnog pejzaza

Zona graditeljskog nasljeda

o000
&0
E: WHC buffer zone boundary ( UNESCO)
i

Podrudja savremene gradnje (izgradena do 2018. godine)

Podruéja planiranih prosirenja savremenih gradnje (na osnovu PPPNOP-a i PUP OHN-a)

E:] Planirane razvojne zone u zaledu ( naselja, turizam,industrija i proizvednja)

Degradacija i devastacija kulturnog pejzaZa neprilagodenom izgradnjom

Route of planned motorway (based on PPPNOP document)
Route of planned city road-baypass (based on PPPNOP document)

Main roads on the teritory of Municipality of Herceg Novi
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Izvod iz Studije zastite kulturnih dobara za OpStinu Herceg Novi, karta br.10 ,Pritisci razvojalizgradnje
u kontekstu kulturnih dobara za Op$tinu Herceg Novi*

Lokacija se nalazi u podrucju planiranih prosirenja savremene gradnije ali i podrucju sa prepoznatim
elementima kulturnog pejzaza.

Neophodno je obratitit se Upravi za zastitu kulturnih dobara sa ciliem pribavljanja konzervatorskih
uslova a u skladu sa ¢lanom 18a Zakona o zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podrucja Kotora
(,Sllist CG* ,br: br. 056/13, 013/18, 067/19).

Napomena: U skladu sa stavom 2 ¢lana 24 Zakona o izgradniji ("Sluzbenom listu CG", br. 19/2025.
92/2025 i 160/2025.) stoji:

‘Uz zahtjev za izdavanje saglasnosti na idejno rjeSenje iz stava 1 ovog ¢lana podnosi se idejno
rieSenje arhitektonskog projekta objekta, kao i misljenje organa nadleznog za zastitu kulturnih dobara
0 uskladenosti idejnog rieSenja sa konzervatorskim uslovima.”

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se koriste invalidskim
kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.41/25).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih
jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograniéenom moguénos$éu
kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim nagibom 8,3%,
ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin. Nivelacije svih pjesackih
staza i prolaza raditi takode u skladu s vateCim propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama (poslovni prostori u prizemljima
objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru
moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12 (8,3%).

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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Pomoéni objekti tipa 1 koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluze
(garazZe, ostave, magacini, lietnje kuhinje, portimice, objekti za naplatu i sl. ) grade se na urbanistickoj
se prema op$tinskoj Odluci.

14. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike Crne
Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17
i 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
U skladu sa Pravilnikom o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crme Gore*, br. 53/25) idejnim rieSenjem se definide faznost gradenja (tehnicko-
tehnoloske i funkcionalne cjeline) na navedoj lokaciji.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:

e Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno

izdanje)

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —EPCG 10/0.4 kV
Prema grafiékom prilogu br. 05 - Elektroenergetska infrastrukura i prema uslovima nadleznog
organa.
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17.2

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na definisanoj lokaciji a u skladu sa smjernicama iz ovog plana, moraju se obezbijediti komunalni
prikljuéci, na vodovodnu, elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu i prikljuéenje na kanalizaciju
prema uslovima planiranim ovim planom i uslovima nadleznih javnih preduze¢a za oblast
infrastrukture.
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Prema gralfic':kom ))riwlogu br.04i uslovima nadleznog organa.
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Lokacija se nalazi u slivnom p;odruéju i tangira katastarsku pgrcelu potoka 12

17.3 Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Na definisanoj lokaciji a u skladu sa smjernicama iz ovog plana, moraju se projektovati i obezbijediti
kolski pristup sa gradske sabracajnice ili javnog puta. Dozvoljavaju se vise ulaza sa sporednih
saobracajnica na svakoj urbanistickoj parceli.
Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Zakonom i Pravilnikom.
Prema grafi¢kom prilogu 03 i uslovima nadleznog organa.
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17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture postovati:

--Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.100/24);

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14);

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori$éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata (“Sl
list CG”, br.41/15);
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-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”,
br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(“Sllist CG”, br.52/14);

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (“Sl list CG",br.6/15);

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- Telekomunikaciona mreza

- Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije

- http://ekip.me/page/elekironic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafickom pripgg 99', uslovima nadleinogj.rgama.

N

17.5

Uklanjanje komunalnog otpada

Prema uslovima nadleznog organa.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEI-!NICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Cijeli priobalni pojas Crne Gore, ukljucujui i op$tinu Herceg Novi, izrazito je seizmicki aktivan, Sto je
manifestovano vise puta kroz duboku seizmicku istoriju ovog prostora, ali i kroz nekoliko vrlo snaznih
i razornih zemljotresa u bliskoj proslosti.

Karta seizmicke rejonizacije Crne Gore, ali i seizmoloska prognozna Karta za povratni period od 500
godina, koja je prate¢a podloga vaze¢im Tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmickim
podrucjima na teritoriji Cre Gore, koje izrazavaju potencijalnu seizmiCku opasnost za uslove srednjeg
tla, Opstina Herceg Novi se nalazi u zoni devetog (IX) stepena MCS (Merkali- Kankani-Zibergove)
skale.
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Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list CG”, br. 28/11)
i Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br.68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziCkim istraZivanjima tla i

- Elaborat 0 inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka lokaciie KP 2838, 2843/1, 2844/1, 2845, 2846/1, 2846/2, 284712, 2849
: i 2861/2 KO Bijela,
Lokacija je povrsine cca 7300m2, odnosno:
Povréina urbanisticke parcele (m2) Namjena naselje (mjeSovita namjena),povrsine cca 4590m2;
P Namjena: gradsko zelenilo, povrsine cca 2573mz2;
Namiena: sport i rekreacija, povrsine cca 137m2;
Indeks zauzetosti 0.6
Indeks izgradenosti 25
Povrsina prizemlja (m2) /
Ukupna izgradenost objekata /
BRGP (m?)
Planirana spratnost objekata /
BGP djelatnosti (m?) /
Namijena MjeSovita namjena

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Uslovi za parkiranje na lokacijama:

Obezbijediti odgovarajuéi broj parking mjesta na lokacijifurb. parceli ili u sklopu objekta prema datim
normativima u poglavlju saobrataja, pod uslovom da je obezbeden kolski prilaz do urb.
parcele/lokacije. Izuzetak od ovog pravila su objekti koji se rekonstruisu a Ciji terenski uslovi ili gustina
izgradenosti ne omogucavaju izgradnju (dodatnih) parkinga.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima.

Planirano je da se parkiranje rijeSava u okviru sopstvenih urbanistiCkih parcela/ lokacije prema
zahtjevima koji proistiCu iz namjene objekata. Parkiranje se moZe organizovati kao povrsinsko,
suterensko ili u podzemnim viSeetaznim garazama u funkciji namjene, pri tom postujuéi normative
date u Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehniCke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene
objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem postizanja homogene slike prostora.

Opsti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu i planiranoj namjeni —
slici grada. Slijede¢i savremeni razvoj arhitektonske i urbanistiCke misli, uz odgovarajuéi kriticki
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pristup, dozvoljena su i drugacija arhitektonska rieSenja uz prethodnu saglasnost Glavnog gradskog
arhitekte i, u sluaju vaznih lokacija, putem konkursa.

Kao natin tumacenja za uspostavljene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti
lokacije, odreduju se sledeci preovladavajuéi oblici, kao i mjere i postupci oblikovanja objekata i
njihovih detalja:

- krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili slozeni nagiba od 18-30 stepeni . U planinskim
dijelovima treba planirati vec¢e nagibe, shodno posebnim klimatskim uslovima. U zasticenim
jezgrima moguéi su i drugadiji nagibi u skladu sa konzervatorskim smjernicama i nagibima
krovova u okruzenju. Slieme krova mora se postaviti duzom stranom objekta, a na nagnutom
terenu preporucuje se da je paralelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se
odstupiti samo u $irini krovnih nadozidanih prozora ( tzv. Videnice - belvederi, jednovodni,
dvovodni ili trovodni, bez upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom
slu¢aju, taj dio krovne ravni ima manji nagib od 15 — 26 stepeni.

- spoljni zidovi: malterisani i bojeni, svijetlom pastelnom bojom ili bojom u zemljanim
tonovima, oblozeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom (tradicionalni pravougaoni slog).

- Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine;

- Oprezna primjena lukova, pogotovo ravni luk i plitki segmentni luk;

- spoljni otvori: u zavisnosti od vrste i namjene objekta, optimalne insolacije i vizura, postujuci
seizmicke karakteristike podrucja, preporucuje se model uspravnog prozora dimenzija $irine
:0,8-1,1m, visine 1,0-1,6m, kao osnova prema kojoj se uskladuju dimenzije svih ostalih otvora
i elemenata procelja;

- spoljna stolarija: preporuceno drvena sa $kurama, bojena u tonovima tamno zeleno, bijelo,
sivo ili plavo, ili interpretacija drvene stolarije primjenom odgovaraju¢ih savremenih materijala
i tehnologije;

- balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, stakla, metala (ili nekog drugog
savremenog materijala otpornog na kisu), puna ili djelimiéno zidana (bez koriS¢enja ogradnih
,baroknih” stubi¢a-balustara)

- krovni pokriva¢ za kose krovove: kupa kanalica, mediteran ili sli¢an crijep, kamene ploce,
a u slucaju vecih nagiba u planinskim podrugjima primjenjivati limene i dr. primjerene krovne
pokrivace ;

- istak vijenca objekta —od 0,20 m - 0,30 m ( od ravni proceljnih zidova objekta);

- krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m;

- oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama,
betonski od betona sa bijelim cementom, limeni (u skladu sa lokalnim prilikama), a vertikalni
oluci od lima;

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Objekte je neophodno graditi uz maksimalnu energetsku efikasnost koriste¢i lokalne obnovljive izvore
energije (sunce, vjetar, voda) uz racionalnu upotrebu elektriéne energije. Kao jedna od najznacajnijih
mijera ustede i kontrole potrosnje elektri¢ne energije, predlaze se upotreba centralizovanih sistema za
monitoring i automatsko upravljanje potrosnjom elektricne energije.

Najvecu energetsku efikasnost objekta je moguce ostvariti:

- Smanjenjem toplotnih gubitaka objekta, ¢ime se smanjuje potreba za elektrinom energijom (pasivna
arhitektura, upotreba materijala i stolarijie koji omogucavaju kvalitetnu izolaciju, a istovremeno
dozvoljavaju prostoru da “dise”).

- Pripremom hrane i sanitarne tople vode upotrebom klasi¢nih goriva.

- Instalacijom solarnih kolektora za dobijanje sanitarne tople vode iskori§¢avanjem solarne energije.
- Upotrebom LED svjetiliki i sijalica (W halogene sijalice mijenja 1W LED tehnologije uz iste
svjetlotehnicke karakteristike, 60W klasi¢ne sijalice mijenja 6-8W LED sijalica).

- Upotrebom energetski efikasnih elektricnih uredjaja (razred A).
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- Upotrebom savremenih tehnologija za maksimalno iskoriS¢avanje prirodne svijetlosti (upotreba
svjetlosnih tunela za osvjetljavanje mraénih prostorija — obiéno podruma i potkrovlja).

- Upotrebom toplotnih pumpi koje crpe toplotnu energiju iz spoljasnje okoline u zgradu ili iz zgrade u
spoljasnju okolinu, tako da se u zimskom periodu koristi za grijanje, a u ljetnjem periodu za hladenje
prostora.

- Automatsko upravljanje osvjetlienjem i elektri¢nim roletnama — ,Daylight harvesting®,

- Primjenom BMS (,Building Management System®) sistema koji Cini skup opreme, softvera i
inzenjerskih servisa za automatsku kontrolu, nadzor, optimizaciju, intervencije i menadzment tehnickih
sistema u zgradi, a sve u cilju obezbedivanja energetski efikasnog, ekonominog i sigurnog
upravljanja instalacijama objekta i sl.

Sprovodenje mjera energetske efikasnosti vrsiti u skladu sa:

- Zakonom o efikasnom kori§éenju energije - objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 057/2014, 003/2015
i 025/2019, 140/2022);

- Programom mjera podsticanja energetske efikasnosti,

- Strategijom razvoja energetike Crne Gore do 2030. godine - Bijela knjiga (Maj, 2014. godine),

- Energetskom politikom Crne Gore do 2030. godine (Podgorica, februar 2011. godine),

- Strategijom energetske efikasnosti republike Crne Gore (Podgorica, Decembar 2005. god.), -
Direktivom EU o energetskoj efikasnosti - DIRECTIVE 2012/27/EU OF THE EUROPEAN
PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL of 25 October 2012 on energy efficiency, amending Directives
2009/125/EC and 2010/30/EU and repealing Directives 2004/8/EC and 2006/32/EC.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravinik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO

- podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVAC URBANISTICKO - e
TEHNIGKIH USLOVA: o eervuece
2 : A
v yf‘ AK“GM-
DRZAVNA SEKRETARKA l gare\pc PavjCevic
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PRILOZI ODGOR\G“

- Akt Vodovod | kanallzacua d.o.0 Herceg Novi, br: 02-
1089/26 od 14.04.2026.g0d;

- Akt Sekretarijata za komunalne djelatnosti, br:02-13-341-
Up 1-94/26 od 02.04.2026.g0d;

- Akt Sekretarijata za ekologiju i energetsku efikasnost,

- Graficki prilozi iz planskog br:02-19-319-UPI-24/26 od 20.03.2026.god;
dokumenta; - Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, br: 03-D-794/2 od

- Kopija plana 24.03.2026.god;

- Akt Uprave za zatitu kulturnih dobara, br: UP/I-05-
411/2026-3 od 07.08.2026.god., i Akt br: UP/I-05-
411/2026-4 od 08.09.2026.god;

- Akt Uprave za nekretnine, PJ Herceg Novi, br:917-109-
416/2026/1 od 14.05.2026.god;
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Uprava za zastitu kulturnih dobara

| Podruéna jedinica Kotor 2006
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Uprava za zastitu kulturnih dobara je postupajuéi-po-zahtjevu Ministarstva jprostorhog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 06-332/26-1879/2 od 10.03.2026.godine,
dostavljenog 18.03.2026.godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-411/2026-1, za
izdavanje Konzervatorskih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta mjesovite namjene na katastarskim parcelama: KP 2838, 2843/1, 2844/1,
2845, 2846/1, 2846/2, 2847/2, 2849 i 2861/2 KO Bijela, u zahvatu Prostorno —
urbanistickog plana Opstine Herceg Novi, izmjene i dopune (“Sl.list CG op.pr.” br.
76/25),a nakon sprovedenog ispitnog postupka, shodno Smjernicama za primjenu
plana izdatim od Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine juna
2025 godine,(tekstualni dio , knjiga4, dio 9.9) ,saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav
2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19,
84/24), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), Elanu 26 dZz Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-
- istoriskog podrucja Kotora ("Sl.list Crne Gore" br. 056/13, 013/18, 067/19 ,033/26),
donosi:

Br: UP/1-05-411/2026- L[—
Datum: 08.09.2026 godine

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekata mjeSovite namjene na katastarskim parcelama: KP 2838, 2843/1,
2844/1, 2845, 2846/1, 2846/2, 284712, 2849 i 2861/2 KO Bijela, u zahvatu
Prostorno — urbanistickog plana Opstine Herceg Novi, izmjene i dopune
I

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa naéelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prouc¢avanja zateenih ambijentalnih,
pejzaznih, istorijskih, kulturnih i urbanistickih vrijednosti predmetnog prostora sa
okruzenjem i potencijalnim kulturnim pejzaZem Bijelska sela (Vala, Zlokovici,
Balabusiéi, Maloviéi, Zelaliéi); ,

2. Nije moguée iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti planiranog objekta sa naslijedenim mjerilom
volumena i gustinom izgradenosti potencijalnog kulturnog pejzaza
Bijelska sela (Vala, Zlokovi¢i, Balabusici, Malovici, Zelaliéi), kao i predmetnim
konzervatorskim uslovima;

3. Sacuvati i predvidjeti restauraciju objekata zate¢ene ruralne graditeljske cjeline
objekat 1 na katastarskoj parceli 2838 i objekat 1 nakatastarskoj parceli 2846/1,
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koja se nalaza u obuhvatu predmetne lokacije, a evidentirani su na karti boj 9,
Studije zastite kulturnih dobara

4. Predvidjeti postavljanje viSe objekata tradicionalnih ruralnih gabarita,
umjesto jednog objekta koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu
ruralnu matricu kulturnog pejzaza Bijelska sela (Vala, Zlokovi¢i, Balabusici,
Maloviéi, Zelaliéi);

9. Polozaje objekata predvidjeti zasnovano na proucavanju razvoja prostorne
matrice potencijalnog kulturnog pejzaza Bijelska sela (Vala, Zlokovi¢i,
Balabusici, Malovici, Zelali¢i), tako da djeluju da su nastali spontano kroz vrijeme
u skladu sa Zivotnim potrebama lokalnog stanovnistva (nije prihvatljivo objekte
postavljati u medusobno strogo paralelnim i simetriénim odnosima);

6. Planirane objekte uklopiti u pejzaznu sliku, po principu mimikrije u odnosu na
graditeljsko nasljede, tako da ne dominiraju u odnosu na potencijalni kulturni
pejzaz Bijelskih sela, oznaden na karti broj 9 Studije zastite kulturnih dobara
Opstine Herceg Novi, a interpolaciju savremenih objekata u pejzaznu sliku,
zasnovati na arhitekturi tradicionalnih ruralnih objekata, bez nametljivih
ekspresivnih oblika i ponavljanja vizuelno potpuno istih objekata;

7. Ukolio se planiraju sportsko-rekreativni objekti, konceptualno polaziste za iste
moraj biti Mimikricnost u odnosu na pejzaz, koji svoju inspiraciju crpi iz
pejzaznih karakteristika, tako da planirani objekti ostaju u “nevidljivoj” zoni
uz minimalno ometanje pejzazne slike predmetnog prostora.

8. Za potrebe vizuelne sanacije os$te¢enog pejzaza tokom gradnje, u okviru
uredenja terena predvidjeti konzervatorsko-korektivne mjere sanacije
(tradicionalne tehnike gradnje podzida u kamenu, ozelenjavanje terasa i sl). Na
dijelu slobodnih povrS§inama predmetne parcele planirati organizaciju i sadnju
adekvatnog rastinja, u svrhu revitalizacije obradivih povrsina, uklju€ujuci polja,
udoline i terasasta imanja kao kljuéne elemente autenti¢nog ruralnog ambijenta.
(voditi raduna o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zatecenim
zelenilom).

Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
(Sl.list Crne Gore, br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju
oshiva Vlada ili pravno lice koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, dostaviti
na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradniji objekata.
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Obrazlozenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuéi zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 06-332/26-1879/2 od 10.03.2026.godine,
dostavljenog 18.03.2026.godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-411/2026-1, za
izdavanje Konzervatorskih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta mjeSovite namjene na katastarskim parcelama: KP 2838, 2843/1, 2844/1,
2845, 2846/1, 2846/2, 2847/2, 2849 i 2861/2 KO Bijela, u zahvatu Prostorno —
urbanistickog plana Opétine Herceg Novi, izmjene i dopune. Uprava je sprovela ispitni
postupak i rezultate ispitnog postupka dostavila strankama. Stranka se nije izjasnila .
Nakon uvida u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju konstatuje sljedece:

e Predmetna lokacija se nalazi u jugozapadnom dijelu katastarske opstine
Bijela, u zaledu priobalnog naselja Stara Bijela;

o Shodno Studiji zastite kulturnih dobara opstine Herceg Novi (u zahvatu
PUP OHN) predmetna lokacija se nalazi u zoni oéuvanog kulturnog
pejzaza ruralnih cjelina (mapa 6) u obuhvatu potencijalnog kulturnog
pejzaza Bijelska sela (Vala, Zlokovici, Balabusi¢i, Malovici, Zelaliéi)
(mapa9);

o Shodno Nacrtu urbanistiCko-tehni¢kin uslova, na dijelui predmetne
urbanisti¢ke lokacije, povrsine cca 4 590 m?, moze se graditi objekat, za
namjenu stanovanje, sa indeksima zauzetosti 0,5 i izgradenosti 2, sa
maksimalno 5 nadzemnih etaZa i maksimalnom BRGP objekta 1000m? ili
za mjeSovitu namjenu, sa indeksima zauzetosti 0,6 i izgradenosti 2,5, sa
maksimalno 5 nadzemnih etaza i maksimalnom BRGP objekta 1800m?.
Shodno navedenom Nacrtu na dijelu predmetne lokacije na povr8ini cca 2
573m? predvideno je gradsko zelenilo, dok je za povr$inu cca 137 m?
namjena sport i rekreacija.

Medutim sastavni dio navedenih uslova su i Uslovi i mjere zastite nepokretnih kulturnih
dobara, kojima je ocijenjeno da se predmetna lokacija nalazi u zoni Ocuvanog
kulturnog pejzaza ruralnih cjelina, te se, u okviru knjige 6 — Zastita kulturnih dobara
primjenjuju sliedece mjere:

PREPORUKE ViII - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOMW ISTORIJSKOM PARCELACIJOM U ZALEDU HERCEG NOVOG (v.
mapa identifikacije i valorizacije kulturne bastine i kulturnog pejzaza; v. mapa kulturnih
i potencijalnih kulturnih dobara — Kulturni pejzaZ: Sutorinskih sela Prijevor, Malta,
Konjevici, Séeposeviéi Cenidi, Luéiéi, Zvinja i Spulja; MOjdeSklh sela Andriéi, Sabovici,
Porobici, Kovadi, Brajevici; RatiSevine; Sus¢epana sa zaseocima, Grbici i Zupkowc:
Trebesina; ruralne zone gornje Tople sa SjenokoSom, TatarbaStom, Celaima i
izolovane ruralne cjeline; Poda sa zaseocima Matkovi¢i, Misinezovici, Musici, Tusupi,
Kvekici, Gopcevici, Bajkovina; Kamenog; Mokr/nsk/h sela; KruSevica; Sasovica sa
zaseocima Gormnji Sasovici, Donji Sasovici, Dragomir; Kutskih sela sa zaseocima
Lastva, Presjeka, Kocetani, Nakicenovici, OZegovici, Mari¢i, Morovici, Pestorici,
Rujevo i Obalica; MiocCevic¢a;, Denovica; Baogic¢a; Bijelskih sela Vala, Zlokovici,
Balabusici, Malovici, Zelaliéi: JoSice; Puri¢a; Bjelskih Krusevica, v. mapa 6 i mapa 9)
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Razmotriti izuzetan razvojni potencijala ovog podrucja, njegovo oZivijavanje planirati
kroz specificne savremene oblike ruralnog, eko i etno turizma, intenziviranje
ekstenzivne poljorivredne, stocarske djelatnosti i sl. utemeljene na odrZzivom
koriscenju graditeljske bastine.

Ohrabruje se odrziva upotreba postojecéeg istorijskog graditeliskog fonda (oéuvanog,
napustenog ili urusenog) i sanacija napustenih savremenih objekata (kasame,
industrijska postrojenja i sl.) kroz podsticanje razvoja ruralnog, eko i etno sportsko-
rekrealivnog turizma na nacin da se smjestajni kapaciteti planiraju u obnovljenim
tradicionalnim kuc¢ama, zatim razvoj poljoprivrednih, privrednih i gurmanskih turistickih
ruta, kao i sportskorekreativnih aktivnosti koje ne zahtijevaju znacajne gradevinske
radove i promjenu prirodnog stanja terena.

Predlaze se integralno sagledavanje velikog razvojnog potencijala istorijskih pjesackih
puteva koji povezuju sela i zaseoke razli¢itih basena, prvenstveno u svjetlu velikog
broja raspoloZivih sredstava kroz pristupne fordove EU, opredjeljenih za obnovu
istorijskih pjeSackih puteva, te se predlaZe izbjegavanje njihove upotrebe za nove
trase kolskih saobracajnica, za koje se preporucuje da se planlraju u neposrednoj
blizini (bez ugrozavanja istorijskih).

Oc¢uvati naslijedene karakteristike i vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza:
iskonski prirodni pejzaz, Sume, vodotokove, pripadajuéu kulturno-istorijsku
bastinu sa oc¢uvanom matricom i strukturom istorijskih ruralnih c;elma i
pripadaju¢om istorijskom infrastrukturom.

Ocuvati postojece i obnoviti napustene autentiéne ruralne cjeline sa
ansamblima tradicionalne arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni
elementi uredenja dvorista i vrtova, i sI )

U sklopu izrade buduce planske dokumentacue mzeg reda, predwdjet/ plan sanacije
prostora (v. mapa 10) u zonama istorijskih ruralnih cjelina u kojima je prisutna
ambijentalno neadekvatna gradnja, shodno Opétim preporukama navedenim pod 7.1.
kada se za to steknu uslovi.

Preporuka je da se obnova autenti¢nih ruralnih cjelina moZe vrsiti u cjelosti, za dijelove
ruralnih cjelina, za grupe gradevina ili parcijalno za pojedinacne izdvojene objekte na
osnovu konzervatorskih uslova Uprave za za$titu kulturnih dobara i odobrenog
konzervatorskog projekta.

Obnavljanje objekata vrsiti principom /ntegralne obnove ukljuéujuéi enterijere
(tradicionalni materijali i tehnike) Iskljuciti mogucnost totalne rekonstrukcije objekata
koja podrazumjeva rusenje istorijskih objekata.

Preporucuje se moguénost nove gradnje objekata postupkom poguséavanja
ve¢ izgradenog tkiva ruralne cjeline kroz interpolaciju, uz poStovanja
tradicionalnih nacéina grupisanja objekata.

Preporuéuje se da se nova izgradnja objekata u pogledu odabira poloZaja,
odnosa ka terenu, gabarita, proporcije volumena, geometrije krova,
arhitektonskog tretmana krovnog vijenca i otvora, materijalizacije i odnosa sa
pomocnim objektima, zasniva na tradicionalnim uzorima prisutnim u
predmetnoj ruralnoj cjelini.

Ocuvati i obnoviti terasasta obradiva imanja i dolce, podsticati obnovu i unaprijedenje
poljoprivrede, te preispitati opravdanost trenda prenamjene velikih povrsina istorijskog
poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste.
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Sacuvati | obnoviti istorijsku infrastrukturu puteve, staze, mostove, bunare,
arhitektonski obradene izvore vode, istorijske javne bunare i bistjerne, intervencije na
njima planirati uz primjenu tradicionalnih materijala i tehnika gradnje u kamenu, i
aktivirati ih kao turisticke atraktere.

Prilikom planiranja prostora obezbjediti opstanak: arheoloskih lokaliteta i objekata sa
arheoloskim karakteristikama (gomile, tumuli, stecci i sl.), fortifikacionih objekata i
fortifikacionih cjelina.

Kod rjeSavanja novih saobracajnica, trase birati paZljivo i odgovorno, uz maksimalno
¢uvanje prirodnog i kulturnog pejzaZa, te istorijskih pjesackih staza, uz primjenu
adekvatnih konzervatorsko-korektivnih mjera za sanaciju oS$tecenog pejzaza
(tradicionalne tehnike gradnje podzida u kamenu i ozelenjavanje, opSte preporuke
7.1.). '

Preporuka je da se u zoni pojedinacnih kulturnih i potencijalnih dobara kao i njihovoj
zasti¢enoj okolini ne smiju postavijati nadzemni infrastrukturni objekti (stubovi mobilne
telefonije, elektri¢ni stubovi, antene, i sl.). Ukoliko su ovakvi infrastrukturni objekti vec
izgradeni preporuka je da se predvidi njihovo izmje$tanje.

Preporuka je da se prilikom gradnje novih turistickih kapaciteta prednost daje
raspolozivim resursa sadrzanim u postojeéim objetima napustenih ruralnih cjelina,
vojnih objekata, industrijskih objekata i sl.

Gradnju novih turistickih kapaciteta planirati na lokacijama koje nisu vizuelno
eksponirane, arhitektonskourbanisticki uklopljene u prirodni ambijent ili istorijski
kontekst ruralnih cjelina, uz prethodnu izradu HIA studije i studije vizuelnog uticaja, na
osnovu OpStih preporuka navedenih pod 7.1

PREPORUKE XVIil - PODRUCJA NOVE GRADNJE (RIZORT HOTELI, TURISTICKI
KOMPLEKSI) (Lustica, Zalede Herceg Novog)

Preporuka je da se novi rizort hoteli (turisticki kompleksi) mogu planirati pazljivo uz
ostvarenje prostornog balansa, kako bi se omogucio opstanak izuzetnih pejzaznih
vrednosti (OUV UNESCO) na podrugju kulturnog dobra na Listi svjetske bastine i
njegove zastiéene okoline (bafer zone), te je u tom smislu neophodno prednost dati
postojeéim resursima koji se ogledaju u zapustenom ili napustenom istorijskom
graditeliskom fondu (mapa 6 i 9), te se u tom smislu preporuduje izrada HIA studije i
studije vizuelnog uticaja, sho dno Opstim prepo rukam a u po glaviju 7 .1.

Preporuka je da se gradnja novih rizorta planira na mjestima gdje je ve¢ zapocet
odreden oblik gradnje kako bi se novim planskim rje$enjima izvrsilo ublazavanje
negativnosti neplanski podignutih objekata i naselja.

Preporuka je da se postojeci rizort hoteli mogu dogradivati/nadogradivati u skladu sa
parametrima za ovu vrstu objekata i kapacitetima lokacije, uz poStovanje izvornih
arhitektonskih rjeSenja i karakteristika neposrednog konteksta (prirodne ili izgradene
sredine).

PredlaZe se da se prilikom definisanja urbanisticko-arhitektonskih koncepata novih
rizort hotela van urbanog podrugja (na Lustici, u zaledu Herceg Novog) razmotre dva
konceptualna polazista koja su u svjetskoj praksi u zonama u kojima su prepoznate
izuzetne kulturno-istorijske vrijednosti dale dobre rezultate: 1) Mimikricnost u
odnosu na graditeljsko naslijede; 2) Mimikriénost u odnosu na pejzaz.
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Mimikri€nost u odnosu na graditeljsko naslijede je zasnovano na inspiraciji koja se
crpi iz primjera lokalne graditeljske tradicije (ruralne graditeljske cjeline), i tezi
ka formiranju eksplicitne i uocljive graditeljske cjeline koja daje novi identitet
prostoru, arhitektonsko-urbanisticki koncept mora proisteéi iz analize sklopova
ruralnih cjelina pripadajuéeg kulturnog pejzaza, a planiran pejzazno vidljiv gabarit i
volumen ne bi trebao prelaziti dimenziju prosje¢nog istorijskog sela.

Mimikriénost u odnosu na pejzaz se zasniva na konceptima koji svoju
inspiraciju crpe iz pejzaznih karakteristika, i teZe formiranju graditeljskih cjelina
koje ostaju u “nevidljivoj” zoni uz minimalno ometanje pejzazne slike odredenog
podrucja.

Hotelsko-turiskitcke kapacitete koji su po svom programu obimni i gabaritni planirati i
zasnivati na konceptu “mimirkiénost u odnosu na pejzaZz’ jednostavnim
minimalistickim rjeSenjima, teZeéi da planirane strukture u cilju ouvanja Izuzetnih
univerzalnih vrijednosti (OUV) ostanu nevidljive u prirodnom ambijentu.

Preporuka je da se prilikom planiranja novih i rekonstrukcije postojecih rizort hotela
planiraju nove sadnice primorskih borova - pinija koje posjeduju kapacitet da iz dalekih
vizura vizuelno saniraju izgradeni pejzaz, a u mikro ambijentu stvaraju reprezentativan
vizuelni i ambijentalni utisak (primjer hotela Palmon Bay, hotela Park, zatim park u
lgalu, kolonija na litici jugozapadno od parka Boke Boke, kolonija éempresa u blizini
kanjona Nemile i sl).

Preporuka je da se prilikom planiranja novih rizort hotela na Lustici planiraju sadnice
primorskih borova - pinija; kao izuzetno kontekstualnog tipa visokog rastinja koje se
vezuje za ovo podrudje, te da se ne planira sadnja palmi koje bi naruSile autenti¢nost
vegetacije ovog podrugja.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi oéuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji Cini integralni dio zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podru¢ja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, tehniCku
dokumentaciju za izgradnju objekta u zoni naselja, na lokaciji koja odgovara dijelu kat
par. broj 931/1 KO Baosic¢i, Herceg Novi, u zahvatu ID PUP-a OHN (“Sl.list CG op. pr

br. 76/25), izdaju se predmetm konzervatorski uslovi. :

Shodno Izmjenama i dopunanama Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Herceg
Novi, izradenog od strane Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, jun 2025. godine, Knjiga 4 - Smjernice za primjenu, poglavlje 9.9 Uputstvo
za izdavanje Urbanisticko tehnickih uslova , uvodni dio glasi: Ovo uputstvo je
namjenjeno za lakSu primjenu PUP-a u konkretnim slucajevima. Svi uslovi su
relativni u zaStiéenim podrucéjima i mogu biti korigovani konzervatorskim
uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara. Tertorije kulturnih dobara odredjene
su graficki.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi oéuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji Cini integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, za gradenje objekata
na katastarskim parcelama: KP 2838, 2843/1, 2844/1, 2845, 2846/1, 2846/2, 2847/2,
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2849 i 2861/2 KO Bijela, u zahvatu Prostorno — urbanistiékog plana Opétine Herceg
Novi, izmjene i dopune izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Shodno Izmjenama i dopunanama Prostorno urbanistickog plana Opétine Herceg Novi,
izradenog od strane Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jun
2025. godine, Knjiga 4 - Smjernice za primjenu, poglavlie 9.9 Uputstvo za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova , uvodni dio glasi: Ovo uputstvo je namjenjeno za lak$u primjenu
PUP-a u konkretnim slu¢ajevima. Svi uslovi su relativni u zastiéenim podruéjima i mogu
biti korigovani konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara. Tertorije
kulturnih dobara odredjene su graficki.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
(Sl.list Crne Gore, br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara, kao i shodno
¢lanu 26 dz Zakona o zastiti prirodnog i kulturno- istoriskog podrucja Kotora ("Sl.list
Crne Gore" br. 056/13, 013/18, 067/19,033/26), kojim je propisano da do dono$enja
Menadzment plana i Studija zastite u skladu sa élanom 26b ovog zakona, u zasti¢enoj
okolini Podrugja Kotora, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i gradevinske dozvole izdaju se
samo u skiadu sa rje$enjem Uprave kojim se utvrduje da su projektna dokumentacija,
urbanisti¢ki parametri i namjena u skladu sa studijama zastite koje su dio vazecih
planskih dokumenata, kao i sa vaZze¢im mjerama i reZimima zastite kulturnih dobara,
odnosno donesenom pojedinaénom procjenom uticaja na bastinu (u daljem tekstu:
Pojedinacna procjena).

Clanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave. -

Dr Petra Zdravkovi¢

direktorica
Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
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Uprava za zastitu kulturnih dobara
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Ministarstvo prostornog planlranja ‘urbahizma i drzavne imovine

Elvis Lekic

' Podrucna jedinica Kotor
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Postupajuéi po zahtjevu Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj
06-332/26-1879/2 od 10.03.2026.godine, dostavljenog 18.03.2026.godine i zavedenog pod
brojem UP/I-05-411/2026-1, za izdavanje Konzervatorskih uslova za izradu tehniCke
dokumentacije za gradenje objekta mje$ovite namjene na katastarskim parcelama: KP 2838,
2843/1, 2844/1, 2845, 2846/1, 2846/2, 2847/2, 2849 i 2861/2 KO Bijela, u zahvatu Prostorno
— urbanistickog plana Opétine Herceg Novi, izmjene i dopune (“Sllist CG op.pr.” br.
76/25),shodno &lanu 111 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore" br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), obavjestavamo Vas o rezultatima ispithog postupka:

e Predmetna lokacija se nalazi u jugozapadnom dijelu katastarske opstine Bijela, u
zaledu priobalnog naselja Stara Bijela,

e Shodno Studiji zastite kulturnih dobara opstine Herceg Novi (u zahvatu PUP
OHN) predmetna lokacija se nalazi u zoni oéuvanog kulturnog pejzaza ruralnih
cjelina (mapa 6) u obuhvatu potencijalnog kulturnog pejzaza Bijelska sela (Vala,
Zlokoviéi, Balabusici, Malovici, Zelalici) (mapa9);

e Shodno Nacrtu urbanistiko—tehnickih uslova, na dijelui predmetne urbanisticke
lokacije, povrsine cca 4 590 m?, moZe se graditi objekat, za namjenu stanovanje,
sa indeksima zauzetosti 0,5 i izgradenosti 2, sa maksimalno 5 nadzemnih etaza i
maksimalnom BRGP objekta 1000m? ili za mjeSovitu namjenu, sa indeksima
zauzetosti 0,6 i izgradenosti 2,5, sa maksimalno 5 nadzemnih etaza i
maksimalnom BRGP objekta 1800m2. Shodno navedenom Nacrtu na dijelu
predmetne lokacije ha povrsini cca 2 573m? predvideno je gradsko zelenilo, dok
je za povrsinu cca 137 m? namjena sport i rekreacija.

Medutim sastavni dio navedenih uslova su i Uslovi i mjere zastite nepokretnih kulturnih
dobara, kojima je ocijenjeno da se predmetna lokacija nalazi u zoni O¢uvanog kulturnog
pejzaza ruralnih cjelina, te se, u okviru knjige 6 — Zastita kulturnih dobara primjenjuju sliedece
mjere:

PREPORUKE VIl - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ISTORIJSKOM PARCELACIJOM U ZALEDU HERCEG NOVOG (v. mapa
identifikacije i valorizacije kulturne bastine i kulturnog pejzaza; v. mapa kulturnih i potencijalnih
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kulturnih dobara — Kulturni pejzaz: Sutorinskih sela Prijevor, Malta, Konjeviéi, Séeposevici I
Cenici, Lucici, Z’vinja i Spulja; Mojdeskih sela Andriéi, Sabovici, Porobiéi, Kovadi, Brajevici;
Ratidevine; Suséepana sa zaseocima, Grbiéi i Zupkoviéi: Trebesina; ruralne zone gornje Tople
sa Sjenoko$om, Tatarbastom, Celaima i izolovane ruralne cjeline; Poda sa zaseocima
Matkovici, Misinezovici, Musici, Tusupi, Kvekici, Gopcevici, Bajkovina; Kamendg; Mokrinskih
sela; KruSevica; Sasovica sa zaseocima Gornji Sasovi¢i, Donji Sasovici, Dragomir; Kutskih
sela sa zaseocima Lastva, Presjeka, Kocetani, Nakic¢enovici, OZegovici, Marici, Morovici,
Pestori¢i, Rujevo i Obalica; Miocevica; Penovica; BaoSica; Bijelskih sela Vala, Zlokovici,
Balabusici, Malovici, Zelalic¢i: Josice; Puriéa; Bjelskih Krusevica, v. mapa 6 i mapa 9)

Razmotriti izuzetan razvojni potencijala ovog podrucja, njegovo oZivljavanje planirati kroz
specificne savremene oblike ruralnog, eko i etno turizma, intenziviranje ekstenzivne
poljorivredne, stoCarske djelatnosti i sl. utemeljene na odrZivom koriS¢enju graditeljske
bastine.

Ohrabruje se odrziva upotreba postojeceg istorijskog graditeliskog fonda (ocuvanog,
napustenog ili uru$enog) i sanacija napustenih savremenih objekata (kasarne, industrijska
postrojenja i sl.) kroz podsticanje razvoja ruralnog, eko i etno sportsko-rekreativnog turizma
na nadin da se smjestajni kapaciteti planiraju u obnovljenim tradicionalnim kucama, zatim
razvoj poljoprivrednih, privrednih i gurmanskih turistickih ruta, kao i sportskorekreativnih
aktivnosti koje ne zahtijevaju znacajne gradevinske radove i promjenu prirodnog stanja terena.

PredlaZe se integralno sagledavanje velikog razvojnog potencijala istorijskih pjeSackih puteva
koji povezuju sela i zaseoke razliGitih basena, prvenstveno u svjetlu velikog broja raspoloZivih
sredstava kroz pristupne fordove EU, opredjeljenih za obnovu istorijskih pjeSackih puteva, te
se predlaZze izbjegavanje njihove upotrebe za nove trase kolskih saobracajnica, za koje se
preporucuje da se planiraju u neposrednoj blizini (bez ugroZavanja istorijskih).

Oéuvati naslijedene karakteristike i vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza: iskonski
prirodni pejzaz, $ume, vodotokove, pripadajucu kulturno-istorijsku bastinu sa
oéuvanom matricom i strukturom istorijskih ruralnih cjelina i pripadajué¢om istorijskom
infrastrukturom.

Ocuvati postojeée i obnoviti napustene autenti¢ne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja
dvorista i vrtova, i sl.).

U sklopu izrade buduce planske dokumentacije nizeg reda, predvidjeti plan sanacije prostora
(v. mapa 10) u zonama istorijskih ruralnih cjelina u kojima je prisutna ambijentalno
neadekvatna gradnja, shodno Opstim preporukama navedenim pod 7.1. kada se za to steknu
uslovi. :

Preporuka je da se obnova autentiénih ruralnih cjelina moZe vrsiti u cjelosti, za dijelove ruralnih
cjelina, za grupe gradevina ili parcijalno za pojedinacne izdvojene objekte na osnovu
konzervatorskih uslova Uprave za zastitu kulturnih dobara i odobrenog konzervatorskog
projekta.

Obnavljanje objekata vrsiti principom integralne obnove ukljucujuci enterijere (tradicionalni
materijali i tehnike) Iskljuéiti mogucnost totalne rekonstrukcije objekata koja podrazumjeva
rusenje istorijskih objekata.

Preporuéuje se moguénost nove gradnje objekata postupkom poguséavanja veé
izgradenog tkiva ruralne cjeline kroz interpolaciju, uz postovanja tradicionalnih nacina
grupisanja objekata.
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Preporucuje se da se nova izgradnja objekata u pogledu odabira poloZaja, odnosa ka
terenu, gabarita, proporcije volumena, geometrije krova, arhitektonskog tretmana
krovnog vijenca i otvora, materijalizacije i odnosa sa pomoénim objektima, zasniva na
tradicionalnim uzorima prisutnim u predmetnoj ruralnoj cjelini.

Ocuvati i obnoviti terasasta obradiva imanja i dolce, podsticati obnovu i unaprijedenje
poljoprivrede, te preispitati opravdanost trenda prenamjene velikih povrsina istorijskog
poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste.

Sacuvati i obnoviti istorijsku infrastrukturu puteve, staze, mostove, bunare, arhitektonski
obradene izvore vode, istorijske javne bunare i bistjerne, intervencije na njima planirati uz
primjenu tradicionalnih materijala i tehnika gradnje u kamenu, i aktivirati ih kao turistiCke
atraktere.

Prilikom planiranja prostora obezbjediti opstanak: arheolo$kih Iokaliteta i objekata sa
arheoloskim karakteristikama (gomile, tumuli, stecci i sl.), fortifikacionih objekata i
fortifikacionih cjelina.

Kod rjeSavanja novih saobracajnica, trase birati paZljivo i odgovorno, uz maksimalno cuvanje
prirodnog i kulturnog pejzaZa, te istorijskih pjeSackih staza, uz primjenu adekvatnih
konzervatorsko-korektivnih mjera za sanaciju o$tecenog pejzaZa (tradicionalne tehnike
gradnje podzida u kamenu i ozelenjavanje, opste preporuke 7.1.).

Preporuka je da se u zoni pojedinacnih kulturnih i potencijalnih dobara kao i njihovoj zasticenoj
okolini ne smiju postavijati nadzemni infrastrukturni objekti (stubovi mobilne telefonije,
elektriéni stubovi, antene, i sl.). Ukoliko su ovakvi infrastrukturni objekti vec¢ izgradeni
preporuka je da se predvidi njihovo izmjeStanje.

Preporuka je da se prilikom gradnje novih turistickih kapaciteta prednost daje raspoloZivim
resursa sadrzanim u postoje¢im objetima napustenih ruralnih cjelina, vojnih objekata,
industrijskih objekata i sl. '

Gradnju novih turistickih kapaciteta planirati na lokacijama koje nisu vizuelno eksponirane,
arhitektonskourbanisti¢ki uklopljene u prirodni ambijent ili istorijski kontekst ruralnih cjelina, uz
prethodnu izradu HIA studije i studije vizuelnog uticaja, na osnovu OpStih preporuka
navedenih pod 7.1

PREPORUKE XVIil - PODRUCJA NOVE GRADNJE (RIZORT HOTELI, TURISTICKI
KOMPLEKSI) (Lustica, Zalede Herceg Novcg)

Preporuka je da se novi rizort hoteli (turisticki kompleksi) mogu planirati pazljivo uz
ostvarenje prostornog balansa, kako bi se omogucio opstanak izuzetnih pejzaZnih vrednosti
(OUV UNESCO) na podrugju kulturnog dobra na Listi svjetske bastine i njegove zasticene
okoline (bafer zone), te je u tom smislu neophodno prednost dati postojeéim resursima koji se
ogledaju u zapustenom ili napustenom istorijskom graditeljskom fondu (mapa 6 i 9), te se u
tom smislu preporuduje izrada HIA studije i studije vizuelnog uticaja, sho dno Opstim prepo
rukam a u po glavlju 7 .1.

Preporuka je da se gradnja novih rizorta planira na mjestima gdje je ve¢ zapoc&et odreden oblik
gradnje kako bi se novim planskim rje$enjima izvrsilo ublazavanje negativnosti
neplanski podignutih objekata i naselja.

Preporuka je da se postojeci rizort hoteli mogu dogradivati/nadogradivati u skladu sa
parametrima za ovu vrstu objekata i kapacitetima lokacije, uz poStovanje izvornih
arhitektonskih riesenja i karakteristika neposrednog konteksta (prirodne ili izgradene sredine).
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Predlaze se da se prilikom definisanja urbanisti¢ko-arhitektonskih koncepata novih rizort
hotela van urbanog podrucja (na Lustici, u zaledu Herceg Novog) razmotre dva konceptualna
polaziSta koja su u svjetskoj praksi u zonama u kojima su prepoznate izuzetne kulturno-
istorijske vrijednosti dale dobre rezultate: 1) Mimikricnost u odnosu na graditeljsko
naslijede; 2) Mimikricnost u odnosu na pejzaz. i

Mimikri¢nost u odnosu na graditeljsko naslijede je zasnovano na inspiraciji koja se crpi iz
primjera lokalne graditeljske tradicije (ruralne graditeljske cjeline), i tezi ka formiranju
eksplicitne i uocljive graditeljske cjeline koja daje novi identitet prostoru, arhitektonsko-
urbanistic¢ki koncept mora proisteci iz analize sklopova ruralnih cjelina pripadajuéeg kulturnog
pejzaza, a planiran pejzazno vidljiv gabarit i volumen ne bi trebao prelaziti dimenziju
prosjecnog istorijskog sela.

Mimikriénost u odnosu na pejzaz se zasniva na konceptima koji svoju inspiraciju crpe
iz pejzaznih karakteristika, i teze formiranju graditeljskih cjelina koje ostaju u
“nevidljivoj” zoni uz minimalno ometanje pejzazne slike odredenog podrucja.
Hotelsko-turiskitéke kapacitete koji su po svom programu obimni i gabaritni planirati i zasnivati
na konceptu “mimirki¢nost u odnosu na pejzaz’ jednostavnim minimalistickim rjeSenjima,
tezedi da planirane strukture u cilju oéuvanja lzuzetnih univerzalnih vrijednosti (OUV) ostanu
nevidljive u prirodnom ambijentu.

Preporuka je da se prilikom planiranja novih i rekonstrukcije postojecih rizort hotela planiraju
nove sadnice primorskih borova - pinija koje posjeduju kapacitet da iz dalekih vizura vizuelno
saniraju izgradeni pejzaz, a u mikro ambijentu stvaraju reprezentativan vizuelni i ambijentalni
utisak (primjer hotela Palmon Bay, hotela Park, zatim park u lIgalu, kolonija na litici
jugozapadno od parka Boke Boke, kolonija ¢empresa u blizini kanjona Nemile i sl).

Preporuka je dav se prilikom planiranja novih rizort hotela na Lustici planiraju sadnice
primorskih borova - pinija, kao izuzetno kontekstualnog tipa visokog rastinja koje se vezuje za
ovo podrugje, te da se ne planira sadnja palmi koje bi narusile autentiCnost vegetacije ovog
podrudja.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o¢uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora
koji &ini integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekta
u zoni naselja, na lokaciji koja odgovara dijelu kat. par. broj 931/1 KO Baosici, Herceg Novi, u
zahvatu ID PUP-a OHN (“Sl.list CG op.pr.” br. 76/25), izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

Shodno Izmjenama i dopunanama Prostorno urbanistickog plana Opstine Herceg Novi,
izradenog od strane Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, jun
2025. godine, Knjiga 4 - Smjernice za primjenu, poglavlie 9.9 Uputstvo za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova , uvodni dio glasi: Ovo uputstvo je namjenjeno za lakSu primjenu
PUP-a u konkretnim slucajevima. Svi uslovi su relativni u zasti¢enim podrucjima i mogu
biti korigovani konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara. Tertorije
kulturnih dobara odredjene su graficki.

Shodno navedenom, predmetnu izgradnju objekata, moguce je sprovesti uz postovanje

sliededeq:
1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne bastine,
kroz studijski pristup na osnovu prouc¢avanja zate€enih ambijentalnih, pejzaznih,
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istorijskih, kulturnih i urbanisti¢kih vrijednosti predmetnog prostora sa okruZzenjem i
potencijalnim kulturnim pejzazem Bijelska sela (Vala, Zlokovi¢i, Balabusici, Malovi¢i,
Zelaliéi); ‘

2. Nije moguce iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé optimalne zasnovane na
uskladenosti planiranog objekta sa naslijedenim mjerilom volumena i gustinom
izgradenosti potencijalnog kulturnog pejzaza Bijelska sela (Vala, Zlokovidi,
Balabusiéi, Malovidi, Zelaliéi), kao i predmetnim konzervatorskim uslovima,

3. Sacuvatii predvidjeti restauraciju objekata zate€ene ruralne graditeljske cjeline objekat
1 na katastarskoj parceli 2838 i objekat 1 nakatastarskoj parceli 2846/1, koja se nalaza
u obuhvatu predmetne lokacije, a evidentirani su na karti boj 9, Studije zastite kulturnih
dobara

4. Predvidjeti postavljanje viSe objekata tradicionalnih ruralnih gabarita, umjesto
jednog objekta koji bi bio nesrazmijerno veliki u odnosu na naslijedenu ruralnu matricu
kulturnog pejzaza Bijelska sela (Vala, Zlokovi¢i, Balabusici, Malovi¢i, Zelaliéi);

5. Polozaje objekata predvidjeti zasnovano na proucavanju razvoja prostorne matrice
potencijalnog kulturnog pejzaza Bijelska sela (Vala, Zlokovi¢i, Balabusi¢i, Malovici,
Zelaliéi), tako da djeluju da su nastali spontano kroz vrijeme u skladu sa Zivotnim
potrebama lokalnog stanovnistva (nije prihvatljivo objekte postavijati u medusobno
strogo paralelnim i simetri€nim odnosima);

6. Planirane objekte uklopiti u pejzaznu sliku, po principu mimikrije u odnosu na
graditeljsko nasljede, tako da ne dominiraju u odnosu na potencijalni kulturni pejzaz
Bijelskih sela, oznagen na karti broj 9 Studije zastite kulturnih dobara Opstine Herceg
Novi, a interpolaciju savremenih objekata u pejzaznu sliku, zasnovati na arhitekturi
tradicionalnih ruralnih objekata, bez nametljivih ekspresivnih oblika i ponavljanja
vizuelno potpuno istih objekata;

7. Ukolio se planiraju sportsko-rekreativni objekti, konceptualno polaziste za iste moraj biti
Mimikriénost u odnosu na pejzaz, koji svoju inspiraciju crpi iz pejzaznih
karakteristika, tako da planirani objekti ostaju u “nevidljivoj” zoni uz minimalno
ometanje pejzazne slike predmetnog prostora.

8. Za potrebe vizuelne sanacije o$teéenog pejzaza tokom gradnje, u okviru uredenja
terena predvidjeti konzervatorsko-korektivne mjere sanacije (tradicionalne tehnike
gradnje podzida u kamenu, ozelenjavanje terasa i sl). Na dijelu slobodnih povrsinama
predmetne parcele planirati organizaciju i sadnju adekvatnog rastinja, u svrhu
revitalizacije obradivih povr§ina, ukljuéujuci polja, udoline i terasasta imanja kao kljucne
elemente autentinog ruralnog ambijenta. (voditi racuna o kompatabilnosti
novoplaniranog rastinja sa zatec¢enim zelenilom).

S obzirom na prednje navedene rezultate ispitnog postupka, ukoliko smatrate da ovaj organ
nije pravilno cijenio ovu upravnu stvar, pozivamo Vas da, shodno ¢&lanu 112 Zakona o
upravnom postupku (,SI. list Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), iskoristite mogucnost
da se izjasnite o rezultatima ispitnog postupka.

O rezultatima ispitnog postupka se mozete izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik
kod ovog javnopravnog organa — Uprava za zastitu kulturnih dobara — Podrué¢na jedinica
Kotor, u roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja.
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Rok za izjagnjenje o rezultatima ispitnog postupka odreden je shodno ¢lanu 112 stav 2 Zakona
0 upravnom postupku.

Uvid u spise predmeta mozete izvrsiti kod ovog organa u gore odredenom roku, shodio ¢lanu
111 stav 4 alineja 3 Zakona o upravhom postupku. v

Saglasno élanu 112 stav 3 istog Zakona, ukoliko se u gore odredenom roku ne izjasnite
o rezultatima ispitnog postupka, ovaj organ ¢e donijeti rjeSenje bez vaseg izjasSnjenja.

Obradila:

Sofija Hajrizaj, arhitekta

Dr Petra Zdravkovié
direktorica

Dostaviti:
- Naslovuy;
- U spise predmeta.
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tel: +382 32 302 572
e-mail: uzkd.kotor@uzkd.gov.me
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Put 10. Hercegovacke brigade 3 , 85340 Herceg Novi, Crna Gora

ViK Broj:02-1089/26
Datum: 14.04.2026.g. . :

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
 BIRANaNA, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE
IV Proleterske brigade br. 19, Podgorica

Podnosilac zahtjeva: ELVIS LEKIC

Il

% on @’51/5@ 2/349/6

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu VaSeg zahtjeva broj 02-1089/26 od 17.03.2026.god. za dobijanje projektantsko
vodovodnih i kanalizacionih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite
namjene na katastarskim parcelama broj 2838, 2843/1, 2844/1, 2845, 2846/1, 2846/2, 2847/2, 2849 i
2861/2 sve k.o. Bijela, koji se pred Ministarstvom vodi pod brojem 04-332/26-1879/2 od
10.03.2026.god, konstatuje se:

< Na predmetnoj lokaciji ne postoje tehnicki uslovi za prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu

< Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena gradska kanalizaciona mreza;

< Nakon izgradnje vodovodne i kanalizacione infrastrukture u ovom dijelu Bijele, steci ée se uslovi za
prikljiucenje ovog i susjednih objekata na istu.

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnickoj sluzbi
- arhivi

lnzenj er za prikljucke Tehnicki rukovodilac VD Izvf‘s”mcflrektor
1 proje t;ovanje

I3 : '\‘@01\0&0{; i
| ;*’: \l\)\J\ unJ;
\/ A 9 @WD% K- T B
- —Lidija-Stdjanovi¢ oran Simovié¢ Zoran_/ Bijeli¢

Centrala: +382 31 323 166; Call Centar: 19966; www.vikhn.me ; e-mail: vodovodhn@t-com.me;

PIB:022 931 96; PDV: 20/31-00090-7; Ziro raéun: CKB 510-169-18; LB.: 565-7096-42; HB 520-4294-94
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Broj: 02-13-341-Up 1-94/ 26 i J iz 4.2026.
Za: Ministarstvo prostornog planiranja, | Q\J\ 4'~ (LB)\\Q(O \D) {\SP\ \\
urbanizma i drZavne imovine
Podgorica

Sekretarijat za komunalne djelatnosti, rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam i
gradjevinsku inspekciju u postupku izdavanja saobracajno-tehnickih uslova, a u okviru procedure
izdavanja urbanisti¢cko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju  objekta na
lokaciji koja se sastoji od kat.parc. 2838, 2843/1, 2844/1, 2845, 2846/1, 2846/2, 2847/2, 2849 i
2861/2 K.O. Bijela u zahvatu lzmjena i dopuna PUP-a opstine Herceg Novi  (,,Sl.list CG“ br. 76/25),
na osnovu ¢lana 143 stav 2 Zakona o uredjenju prostora (,Sl.list CG“ br. 19/25) , a u vezi sa ¢l. 74
stav 5 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata (,SI.list CG“ br. 64/17,44/18, 63/18, 011/19
, 82/20, 86/22, 4/23), ¢lana 15 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (“Sl. list RCG-
opstinski propisi” br. 41/21, 5/22, 33/22, 7/24) ,c¢lana 8 stav 10 i ¢lana 49 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima (“Sl. list RCG-opstinski propisi” br. 7/09 ,35/09, 17/15, 27/16), izdaje

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koja
se sastoji od kat.parc. 2838, 2843/1, 2844/1, 2845, 2846/1, 2846/2, 2847/2, 2849 i 2861/2 K.O. Bijela
u zahvatu lzmjena i dopuna PUP-a opstine Herceg Novi  (,,Sl.list CG” br. 76/25)

1. OPSTI SAOBRACAINI-TEHNICKI USLOVI
1.1.Postojece stanje

Okosnicu saobracaja lokaliteta kome pripada predmetna lokacija predstavlja opstinski put
koji se prikljuCuje na Jadransku magistralu M1 Herceg Novi — Kotor , dionica u Bijeloj, koja prolazi
juzno od predmetne lokacije . Predmetna lokacija ima obezbjedjen direktan kolski priklju¢ak na
opstinski put , zemljiSte oznaceno kao kat. parc. 2862,2848,1537, sve K.O. Bijela , koji se prikljucuje
na magistralni put.

1.2.Planirano stanje

Lokacija koja se sastoji od kat.parc. kat.parc. 2838, 2843/1, 2844/1, 2845, 2846/1, 2846/2,
2847/2, 2849 2861/2 K.O. Bijela ima prikljucak na planirani opstinski put sa trasom kao u prilogu
(graficki prilog 1).



- Pravila regulacije

-Medjusobna udaljenost gradjevinske linije objekata (GL) i regulacione linije (RL) opétinskog
puta iznosi:

- min. 5 m, preporuka projektantu je udaljenost 7,0 m,
- min. 9 m od osovine saobracajnice.
e Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru urbanisticke parcele:

Parkiranje vozila neophodno je rjesavati iskljuivo unutar pripadajuée urbanisticke parcele
(lokacije) ,prema zahtjevima koji proistiéu iz namjene objekata, a u skladu sa vaZeéim
standardima i normativima, na otvorenim/povrsinskim parkiralistima ili u garazama kako za
putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila a sve saglasno "Pravilniku o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima", ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 24/10) .

Namjena objekta Broj parking mjesta

~ stanovanje (na 1000 m2 BRGP) : 15 pm

proizvodnja (ha 1000 m2 BRGP) 18 pm

fakmtet‘(na 1000m2 BRGP) B 25 pm

poslovvanje (na 1000 m2 BRGP) ' 30 pm
trgovina (na 1000m2 BRGP) 65 pm

hoteli (na 1000 m2 BRGP) 15 pm

restorani (na 1000 m2 BRGP) - 15‘(‘) bm | |

za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 25 pm
- 100 posijetilaca)

- ostali sadrZaji ' prema vazec¢im CG normativima, a ukoliko
| nepostoje prema EU normativima

-Parkiranje u okviru parcele projektovati postujué¢i normative, kao i utvrdene maksimalno
dozvoljene procente poplocanih i ozelenjenih  povrSina na slobodnom dijelu parcele. Na
parkiraliStima obezbjediti potrebna mjesta za lica sa smanjenom pokretljivos¢u, a u skladu sa
normativima iz Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

-Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrZavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicka vozila od pozara i eksplozija (“SI. List CG br. 13/07, 5/08,00/11").

e Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vaZe¢im propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.
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ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

"BRZA SAOBRACAINICA™ PREMA PPCG - U IZRADI

POSTOIECE MAGISTRALNE SAOBRACAINICE

POSTOIECT OPSTINSKI PUTEVI

PLANIRANI OPSTINSKI PUTEVI

NEKATEGORISANI OPSTINSKI PUTEVI

s PLANIRANI OPSTINSKI NEKATEGORISANI PUTEVI
OSTALI PUTEVI

MARKIRANE STAZE

TURISTICKI PUT

IEEEEARRERBEN "TUNGO MARE"

Graficki prilog br. 1-plan saobracaja , legenda

DOSTAVITI: RUKOVODILAC SEKTORA ZA SAOBRACAJ I/_::mu SEKRETAR
- naslovu, GRADSKU INFRASTRUKTURU
NeslOVy
- udosije, Tatjana Yukovic¢ di,Ling.grad. j
R v

v"S)

ffe}r?)%ic'/ lipl. ecc.



Crna Gora
AGENCIJA ZA ZASTITit: ZIMOTNESREDINE) planiranja,
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Broj: 03-D-794/2
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-794/1 od 17.03.2026. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-1879/2, kojim ste trazili mi$ljenje o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta mjesovite namjene na katastarskim
parcelama: KP 2838, 2843/1, 2844/1, 2845, 2846/1, 284612, 2847/2, 2849 i 2861/2 KO Bijela,
u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opétine Herceg Novi, izmjene i dopune (,Sl. list CG,
br. 076/25), Opstina Herceg Novi, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova investitoru
Elvisu Leki¢u, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak
projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze

zahtijevati procjena uticaja.

Iz dostavljene dokumentacije nije moguce utvrditi tacnu strukturu i sadrzaj planiranog objekta,
jer nisu precizno definisane planirane djelatnosti i njihovi kapaciteti. Radi primjene navedene
Uredbe, neophodno je da se precizno defini$u svi planirani sadrzaji, njihovi kapaciteti i
povrsine, kako bi se moglo utvrditi da li projekat potpada pod Listu I ili Listu I1.

Smatramo da je neophodno da investitor, kada bude jasno definisao planirani sadrzaj na ovoj
lokaciji, zatrazi izja§njenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu od Agencije za
zaétitu zivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vaze¢im propisima.

S postovanjem,

Za direktora
5 Pe_ovlascéenju

O N .
rlgg}\l\&ledenlcg -

g;%égé/lﬁik%‘
11/'
/’

¥ AGENCIJA ZA ZASTITU

O ZIVOTNE SREDINE

-0 CRNE GORE

59,00

\®) bg OOQO |V Proleterske 19

O O OO 81000 Podgorica, Crne Gora

O\ (N tel.; +382 20 446 500

AGENCIJA ZA ZASTITU email: epamontenegro@gmail.com

ZIVOTNE SREDINE 2
CRNE GORE www.epa.org.me
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Broj: 02-19-319-UPI-24/26 : 20.03.2026.

Za: M|N|§TARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA
| DRZAVNE IMOVINE prsarmlca Miniss
ul. IV Proleterske brigade br.19 rlsarnica ""“”
) urbar
Podgorica Primijeno: Q_b O ﬂ) e bz—(f’;;“ 3

- - o thimes?. - -, AN -
Org. jed, | w0z H} fzdni broj I Prilog | Vrijednost |
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Veza: dopis, vas br. 04-332/26-1879/2, od 10.03.2026.

Predmet: Misljenje

Dana 17.03.2026.god., primlien je va$ zahtjev za dostavljanje misljenja na dostavljeni nacrt
urbanisti¢ko tehnigkih uslova i izdavanje vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta mjeSovite namjene na katastarskim parcelama broj: 2838, 2843/1, 2844/1, 2854, 2846/1,
2846/2, 2847/2, 2849 12861/2 KO Bijelau zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Herceg Novi,
izmjene i dopune” (,Sl.list Crne Gore* br. 76/25), investitora LekiC Elvisa iz Podgorice, te vas
obavjestavamo da imamo primjedbe na dostavljeni nacrt ut uslova:

1. U dostavljenom nacrtu UT uslova pod na strani 22., tatka 17.2.Uslovi priklju¢enja na
vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu = navodi se: _Na definisanoj lokaciji, a u skladu sa
smjernicama iz ovog plana, moraju se obezbijediti komunali prikljuéci na vodovodnu,
elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu i prikljutenje na kanalizaciju prema uslovima
planirﬁﬁWo‘vi‘m"plan’om"i"’uslovi‘ma“na'dlein‘ih"javnih preduzeca“.

e S prethodnim u vezi, na starni 7. podnaslov Uslovi za formiranje urbanisti¢ke parcele, navodi
se: Na podrugjima gdje ne postoji moguénost prikljuka, odnosno nije racionalno obezbijeditiu
priklju¢ak na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu, vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih
voda iz objekta moze se rjeSavati odgovarajuéim alternativnim rieSenjima, na higijenski nacin,
kojima se ne ugrozava Zzivotna sredina (bunari, bistjerne, uredaji za pregiscavanje otpadnih
voda i sl.), §to je suprotno prethodno navedenom, te je potrebno ispraviti i uskladiti.

e Stav Sekretarijata za ekologiju i energetsku efikasnost je da Urbanisticka parcela za izgradnju
objekta mjeSovite namjene mora biti u potpunosti infrastrukturno opremijena, u skladu sa
planskim smjernicama, i ne treba dozvoliti bilo kakva alternativna rjesenja za snhabdijevanje
objekta vodom ili odvodenje kanalizacione vode (u funkciji zastite Zivotne sredine).

o UKOLIKO PLANSKO RJESENJE TO DOZVOLJAVA i ukoliko nema moguénosti za priklju¢enje
objekta na gradsku kanalizacionu mreiu, po projektantsko vodovodnim i kanalizacionim
uslovima nadleznog DOO ,Vodovod i kanalizacija* Herceg Novi, u dostavljenom nacrtu UT
uslova pod tackom 17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu, treba
dodati; ,Tehniéka dokumentacija treba da sadrzi Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova za
alternetivno odvodenje odvodenje otpadne vode putem septicke jame ili drugih objekata
i sistema za prikupljanje, pre¢iS¢avanje, odvodenije i ispustanje otpadih voda, izdato od
Sekratarijata za ekologiju i energetsku efikasnost Opstine Herceg Novi ( po posebnom
zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa &lanom 115. stav 1 tacka 28 Zakona o
vodama ( ,,Sllist RCG*,br.27/07 i ,,SLlist CG*, br. 73/10,......,84/24)".

2. U dostavljenom nacrtu UT- uslova na strani 15. u podnaslovu Nadzemne vode, ne pominje se
Potok 12, dok se na strani 23. navodi: ,Lokacija se nalazi u slivnom podrucju i tangira
katastarsku parcelu potoka 12°.



o S prethodnim u vezi smatramo da bi u podnaslovu Nadzemne vode trebalo obraditi potok 12.

Prema ID PUP-a OHN grafi¢ki prilog broj 4: Hidrotehnicka infrastruktura, Potok 12 je prepoznat
i prolazi kroz predmetnu lokaciju za izgradnju, gdje bi zastitni pojas po pravilu iznosio najmanje
5 m od gornje ivice potoka. Prema ID PUP-a OHN (knjiga 2 Plansko rjeSenje) na strani 49.
u naslovu Odvodenje povrsinskih i ki$nih voda i uredenej vodotoka, predioZzene su mjere
kojim se predvida povecanje protocnosti vodotoka, koje ne bi trebale i¢i na Stetu
oéivanja bioloskih i ekoloskih vrijednosti koje bi, po nasem misljenju, trebalo dodati
predmetnim UT uslovima

Napomena:

Vodni akti (uslovi, saglasnosti, dozvole) se, u formi rjesenja, u posebnom upravnom postupku izdaju
investitoru, za objekta i radove iz ¢lana 115 Zakona o vodama.

Ukoliko se u sklopu izgradnje objekta mjeSovite namjene, planira izvodenje objekata ili radova iz 115.
Zakona o vodama ,Sllist RCG* br.27/07 i ,Silist CG*, br. 73/10,...... ,84/24), za koje je obavezno
pribavljanje vodnih uslova, potrebno je da Investitor podnese zahtjev nadleznom organu, u kome ce
nedvosmisleno navesti za koje objekte i radove traZi izdavane vodnih uslova) i da uz zahtjev priloZi
dokumentaciju koju predvida Pravilnik o sadrzaju zahtjeva i dokumentacije za izdavanje vodnih uslova,
nadinu i uslovima za obavezno ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih
akata (,Sl.list CG*, br. 7/28 i 14/16) i to:

1. Osnovne podatke o lokaciji objekta (kopija katastarskog plana, vlasnitvo, eventualna
pripadnost vodnom dobru)

2. Osnovne podatke ¢ objektu (namjena; kapacitet, opis tehnologkog procesa ili procesa izvodenja
radova, po potrebi poloZaj u odnosu na infrastrukturne objekte, prethodne studije, ili idejna
redenja kako bi se utvrdio uticaj na vodni rezim) i podatke o na&inu snabdjevanja vodom,
obezbjedenju vode za tehnoloske potrebe i sakupljanju, odvodenju, pre¢is¢avanju i ispustanju
otpadnih voda, kao i podatke o recipijentu.

3. Aktivnu legitimaciju za uces$ce u postupku (Uvidom u elektronsku bazu podataka Uprave za
nekretnine CG utvrdeno je da je Title Development LTD DOO Budva nosilac prava svojine na
katastarskim parcelama br. 2838, 2843/1, 2844/1, 2854, 2846/1, 2846/2, 2847/2, 2849 i 2861/2
KO Bijela, u obimu prava 1/1, a shodno Zakonu o vodama, vodni uslovi utvrduju investioru,
a investitor mora da bude vlasnik parcele ili daima aktivnu legitimaciju za u¢e$¢e u postupku).

S postovanjem, ,
W N

Danijela Vlaovi¢, dipl.ing.prehr.tehnologije

Rukovodilac Sektora za ekologiju

T.:+38231321052lokal517
E.: eko saglasnost@hercegnovi.me

Dostavljeno:

- Naslovu,
- U dosije,
- Arhivi.
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CRNA GORA Pige
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA HERCEG NOVI |
Broj: 917-109-416/2026/1 §
Herceg Novi, 14. 05. 2026. godine ’

U

Ministarstvo prostornog planiranja
urbanizma i drZavne imovine

IV proleterske brigade br. 19
Podgorica

Podtovani, u vezi sa Va$im zahtjevom broj: 04-332/26-1879/2 dostavljamo Vam list
nepokretnosti sa kopijom plana za katastarsku parcelu br. 2838, 2843/1, 2844/1, 2845, 1846/1,
1846/2, 1847/2, 2849 i 2861/2 K.O. Bijela, Opstina Herceg Novi.

S postovanjem,

4Q_b_r\adio:
Vojislav Zatié,sam
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CRNA GORA

- UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Broj: 416/2026

Datum: 13.05.2026.
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska op§tina: BIJELA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parccla: 2847/2

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Broj: 416/2026

Datum: 13.05.2026.
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Katastarska op§tina: BIJELA
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Broj plana: 6
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Broj: 416/2026

Datum: 13.05.2026.

4
~ 701
250
=TeN
oW
S0

000 1—_..
cce B3+
g S

4
700G
750
=¥ 1o
SN

=0
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Obradio:
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Katastarska op§tina: BIIELA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4,6

Parcela: 2846/2
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Katastarska op§tina: BIJELA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parcela: 2846/1
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Broj: 416/2026 ’
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Broj: 416/2026

Datum: 13.05.2026.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Broj: 416/2026

Datum: 13.05.2026.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEZRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Broj: 416/2026

Datum: 13.05.2026.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

CRNA GORA

Broj: 109-919-7305/2026
Datum: 13.05.2026
KO: BIJELA

192000000006

(T

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1508 - PREPIS

odaci o parcelama
: | Broj Plan . Potes ili Nadin koriséenja Bon. e 2 .

Broj Podbroj zgf'g{le Skica |Datum upisal ypcy i?{ﬁ%nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod

2838 18 KOVACINA Dvoriste 107 0.00
69 0 KUPOVINA

2838 1 18 KOVACINA Pomocna zgrada 29 0.00
69 0 KUPOVINA

2843 1 18 29/08/2022 [KOVACINA Sume 2. klase 1722 1.89
69 0 KUPOVINA

2844 1 16 29/08/2022 |KOVACINA Livada 3. klase 844 236
69 0 KUPOVINA

2845 16 29/08/2022 |KOVACINA Livada 3. klase 211 0.59
69 0 KUPOVINA

2846 1 16 29/08/2022 |[KOVACINA BR.5 Dvoriste 230) 0.00
69 0 KUPOVINA

2846 1 1 16 KOVAC‘INA BR.S Porodicna stambena zgrada 79 0.00
69 0 KUPOVINA

2846 2 16 29/08/2022 |[KOVACINA Vocnjak 3. klase 958 21,56
69 0 KUPOVINA

2847 2 18 29/08/2022 [KOVACONA Vocnjak 3. klase 2744 61.74
69 0 KUPOVINA

2849 18 KOVACONA Sume 2. klase 270 0.30
69 0 KUPOVINA

2861 2 18 29/08/2022 [KOVACINA Vocnjak 3. klase 106 238
69 0 KUPOVINA

7300 90.83
Podact o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obimn prava
0000002636107 TITLE DEVELOPMENT LTD D.0.0.BUDVA Svojina i

IV PROLETERSKA B.B. BUDVA BUDVA Budva

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . Broj Nacin koriSéenja PD ‘ Prava
Broj Podbroj | ra{i o Osnov sticanja _ Godina SP“},‘""SE{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje LOVISING Adresa, Mjesto

2838 1 |Pomoéna zgrada P 7 -
KUPOVINA 880 29

2838 " | |Pomoéna zgrada 1 p | Svojina ] 1/1
KUPOVINA TITLE DEVELOPMENT LTD D. 0000002636107

edna s6ba 20 | 0.0.BUDVA ) )
§ IV PROLETERSKA B.B. BUDVA

Datum i vrijeme:

13.05.2026. 12:31:16
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . Nadin kori$cenja PD Prav.
Broj Podbroj zléig‘zi o Osnov sticanja Godina Spr:i)tnos!{ Sprat Viasrik ilitnosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsma Adresa, Mjesto
2838 1 [|Pomoéna zgrada Svojina 1/1
KUPOVIN/gx 2 Z(l) O'gll"}[i}aDl\),EAVEI,OPMENT LTD D. 0000002636107
- IV PROLETERSKA B.B. BUDVA
2846 1 |Porodina stambena zgrada P /
KUPOVINA 850 5
2846 1 |Stambeni prostor Svojina 171
[(UPOVII\IIDA ! ég OT(‘)I'T{}Ii}ZDI\)/EVELOPMENT LTD D. 0000002636107
i .0. A
Dvije sobe IV PROLETERSKA B.B. BUDVA
2846 1 [Stambeni prostor Svojina 1/1
KUPOVINA > o TITLE DEVELOPMENT LTD D. 0000002636107
Cal aibe IV PROLETERSKA B.B. BUDVA
2846 1 [Stambeni prostor Svojina 1/1
KUPOVII\II)A 2 EN TITLE DEVELOPMENT LTD D. 0000002636107
Dvite sobe 40 | 0.0.BUDVA
J IV PROLETERSKA B.B. BUDVA

Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni X R Datum upisa :
] ] zgrade PD broj Nacdin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
ZabiljeZba spora
) Hitlzmn POKRENUTOG PRED O.SUDOM U KOTORU POSL
2838 1 Dvoristc BR.P.39/2010 PO TUZBI TITLE DEVELOPMENT LTD
DOO BUDVA PROTIV TUZENOG RAZNATOVIC
VESELINA 1Z BUDVE RADI OTKAZA PUNOMOCIA.
09/02/2026 Zabiljezba ri'e§e ja o izvr§enj[u
2838 2 Dvoriste TAVNOG IZVRSITELIA MIGOVIC VASILUA 1Z
PODGORJCE 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 1
9:30 ZAKLJUCAK 1.BR2526/25 OD 23.12.2025 GOD.
18/10/2024 . T
Zabiljezba LForeskOf potraZivanja
2838 1 1 1 Pomoéna zgrada U IZNOSU OD 14.214,41E U KORIST CRNE GORE BR.
—_— 13/01-3-7616/2 OD 02.10.2024 GOD.
OO0 | aken ke o N s v st 1z
Sl o A
2838 1 1 2 Pomoéna zgrada PODGORJCE L.BR.2526/25 OD 23.12.2025 1
9:30 ZAKLJUCAK 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 GOD.
09/02/2026 %R?%g Ir‘%ifa .?T(f:lidznge"j(ucowé VASILUA 1Z
I ELJA M
2838 1 2 1 Pomocna zgrada PODGORJCE 1BR.2526/25 OD 23.12.2025
. 9:30 ZAKLJUCAK 1.BR2526/25 OD 23.12.2025 GOD.
11/02/2010 Zabiljezba spora
o ! POKKENUTOG PRED 0.SUDOM U KOTORU POSL
2838 1 1 Pomoéna zgrada BR.P.39/2010 PO TUZBI TITLE DEVELOPMENT, LTD
DOO BUDVA PROTIV TUZENOG RAZNATOVIC
VESELINA 1Z BUDVE RADI OTKAZA PUNOMOCIA.
0910272026 JZXI\);E%E? IrAeg?{ l‘f Oﬂzvrgen{ué VIC VASILIJA 1Z
\ , TELJA MICO ASILIJA
2838 1 1 Pomocna zgrada PODGORJCE .BR2526/25 OD 23.12.2025
9:30 ZAKLJUCAK 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 GOD.
PO\ s o
— A IZVR! A MICOVIC VASILIIA 1Z
2838 1 2 Pomocna zgrada PODGORJCE 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 1
9:30 ZAKLJUCAK L.BR2526/25 OD 23.12.2025 GOD.
29/08/2022 Zabiljezba spora
o POKRENUTOG PRED O.SUDOM U KOTORU POSL
2843 1 4 Sume 2. klase BR.P.39/2010 PO TUZBI TITLE DEVELOPMENT LTD
) DOO BUDVA PROTIV TUZENOG RAZNATOVIC
12:20 VESELINA 1Z BUDVE RADI OTKAZA PUNOMOCIJA.
S
. o1, G I ELJA MICOVIC VASILIA 1Z
2843 1 5 Sume 2. klase PODGORICE LBR.2526/25 OD 23.12.2025 [
9:30 ZAKLIUCAK 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 GOD.

Datum i vrijeme: 13,05.2026. 12:31:16
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Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni “ " Datum upisa ;
.J | zgrade | PP | broj Natin:loxlicenia Vrijeme upisa Opis prava
Zabiljezba spora
S 12022 POKRENUTOG PRED 0.SUDOM U KOTORU POSL
2844 1 .4 Livada 3. klase BR.P.39/2010 PO TUZBI TI%LB DEVELOPMENT LTD
DOO BUDVA PROTIV TUZENOG RAZNATOVIC , -
12:20 VESELINA 1Z BUDVE RADI OTKAZA PUNOMOCIA.
0910212026 JZXt\J}%ga Ir%lli"iﬂﬁ%ﬁwgiﬂ%owé VASILUA 1Z
i A A
2844 1 5 Livada 3. klase PODGORJCE 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 I
9:30 ZAKLJUCAK 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 GOD.
Zabiljezba spora
) oi0s2022 POKRENUTOG PRED 0.SUDOM U KOTORU POSL
2845 4 Livada 3. klase BR.P.39/2010 PO TUZBI TITLE DEVELOPMENT LTD
DOO BUDVA PROTIV TUZENOG RAZNATOVIC
12:20 VESELINA 1Z BUDVE RADI OTKAZA PUNOMOCIJA.
0910272026 Jzﬁl\’/i}é%lc’;a Ir.e\gr?{ ‘?T%iLZJer"{‘c’iowc VASILIJA 1Z
" M A
2845 5 Livada 3. klase PODGORJCE 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 1
9:30 ZAKLJUCAK I.BR.2526/25 OD 23.12.2025 GOD.
Zabiljezba spora
) 29/08/2022 POKRENUTOG PRE% 0.SUDOM U KOTORU POSL
2846 1 4 Dvoriste BR.P.39/2010 PO TUZBI TITLE DEVELOPMENT,LTD
DOO BUDVA PROTIV TUZENOG RAZNATOVIC
12:20 VESELINA 1Z BUDVE RADI OTKAZA PUNOMOCIA.
0910272026 j?‘,i‘{}}é%g“ Ir'e\% .?T(f:fl,zlvxigen{léOVIC VASILUJA 1Z
o ELJA M ASILIJA
2846 1 5 Dvorite ‘PODGORJCE 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025
9:30 ZAKLJUCAK 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 GOD.
0910212026 Jzﬂli/i}é%ga Irﬁfzrg?T%li,szrﬁeM"{léOVIc VASILI
5 A ASILUA 1Z
2846 1 1 1 1 Stambeni prostor PODGORJCE 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 I
9:30 ZAKLJUCAK 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 GOD.
0910212026 %Aag}{é%%a 1r.e\§(fi ~ZIIT(I’:riJZJVrgervlnil(jiov ¢ VASILUJA 1Z
. ELIA 1€ VA A
2846 1 1 2 1 Stambeni prostor PODGORJCE I.BR 2526/25 OD 23.12.2025 I
9:30 ZAKLJUCAK L.BR.2526/25 OD 23.12.2025 GOD.
RIS Jzﬁt\)fi{éleoﬂéa Ir.eéfz .szcf)ziLZJvfen{léovm SILIJ
. M VASILIJA 1Z
2846 1 1 3 1 Stambeni prostor PODGORJCE 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025
9:30 ZAKLJUCAK 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 GOD.
09/02/2026 JZXE\’}HJeoiga Ir.e\%az ‘?T(I):Il;ZJ\ngmiléOVIC SILIY
- . S LIA M VASILIJA 1Z
2846 1 1 1 Porodiéna stambcna zgrada PODGORJCE [.BR.2526/25 OD 23.12.2025 1
9:30 ZAKLJUCAK 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 GOD.
11/02/2010 Zabiljezba spora
) f POKRENUTOG PRED 0.SUDOM U KOTORU POSL
2846 1 1 1 Porodi¥na stambena zgrada BR.P.39/2010 PO TUZBI TgLE DEVELOPMENT, LTD
DOO BUDVA PROTIV TUZENOG RAZNATOVIC
VESELINA 1Z BUDVE RADI OTKAZA PUNOMOCIJA.
PO | Ei R hon
e . G ITELJA MICOVIC VASILIIA 1Z
2846 1 1 2 Porodi¢na stambena zgrada PODGORJCE L.BR.2526/25 OD 23.12.2025
9:30 ZAKLJUCAK L.BR.2526/25 OD 23.12.2025 GOD.
29/08/202 Zabiljezba spora
) DSR2 POKRENUTOG PRED 0.SUDOM U KOTORU POSL
2846 2 4 Voénjak 3. klase BR.P.39/2010 PO TUZBI TITLE DEVEL,OPMENT,LTD
DOO BUDVA PROTIV TUZENOG RAZNATOVIC
12:20 VESELINA IZ BUDVE RADI OTKAZA PUNOMOCJA. .
N R e o
. - ELJA OVIC VASILIJA 1Z
2846 2 : 5 Vocnjak 3. klase PODGORJCE 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 1
9:30 ZAKLJUCAK 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 GOD.

Datum i vrijeme: 13.05.2026. 12:31:16




Podaci o teretima i o

ranicenjima

Broi Podbrojl Broj Redni o o Datum upisa o &
J J 2grade PD broj Nadin koris¢enja Vrijeme upisa Opis prava
29/08/2022 Zabiljezba spora
L B POKRENUTOG PRED O.SUDOM U KOTORU POSL
2847 2 1 Voénjak 3. klase BR.P.39/2010 PO TUZBI TITLE DEVELOPMENT,LTD
DOO BUDVA PROTIV TUZENOG RAZNATOVIC
12:20 VESELINA 1Z BUDVE RADI OTKAZA PUNOMOCIA.
09/02/2026 %2$g%%alr'§§e e iZJVﬁeI\;IUiuCOVIC VASILIJA 1Z
: , RSITELJA 1€ VA
2847 2 2 Vocnjak 3. klase PODGORJCE 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 |
9:30 ZAKLJUCAK T.BR.2526/25 OD 23.12.2025 GOD.
ZabiljeZba spora
; Lz POKKENUTOG PRED O.SUDOM U KOTORU POSL
2849 1 Sume 2. klase BR.P.39/2010 PO TUZBI TITLE DEVELOPMENT, LTD
DOO BUDVA PROTIV TUZENOG RAZNATOVIC
VESELINA 1Z BUDVE RADI OTKAZA PUNOMOCIA.
0910212026 Jzat\)/i}éleg'f;a 1r‘e\§ffz .?T%E,ZJvrg?\l/lUP]COVIC VASILIIA 1Z
A A A
2849 2 Sume 2. Klase PODGORJCE 1BR.2526/25 OD 23.12.2025 I
9:30 ZAKLJUCAK 1.BR.2526/25 OD 23.12.2025 GOD.
2 Zabiljezba spora
- HQSAZ POKRENUTOG PRED 0.SUDOM U KOTORU POSL
2861 2 1 Voénjak 3. klase BR.P.39/2010 PO TUZBI TITLE DEVELOPMENT, LTD
DOO BUDVA PROTIV TUZENOG RAZNATOVIC
12:20 VESELINA 1Z BUDVE RADI OTKAZA PUNOMOCIJA.
REEE szili}i%%a Irﬁfz A?T%izjvrgen{uco C VASILIJA 1Z
; : A A MICOVIC VA
2861 2 2 Vocnjak 3. klase PODGORJCE LBR.2526/25 OD 23.12.2025 1
9:30 ZAKLJUCAK LBR.2526/25 OD 23.12.2025 GOD.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

SGEr e
A ‘/l, .:: \""':} .‘"“‘, .
Radus"i'novm Mirjana; diplpravnica

=

2

Datum i vrijeme: 13.05.2026. 12:31:16



SPISAK POf)NIJE‘TIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brl')()%al;:(f}e Zg;Ia)da(, Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

2838/0 109-2:919-1696/1-2026| 29.04.2026 15:18 | ADY, DAKIC MARKO 74 |35, R5AE TERETA ULN 1508 O
2838 /0 i 109-2-919-1696/1-2026| 29.042026 15:18 | ADV DAKIC MARKO 74 |76, RBANE TERETA UL S o
2838/0 ; 109-2-919-1696/1-2026| 29042026 15:18 | ADY DAKIC MARKO ZA |76, PRISANIE TERETA T S ¥
2838/0 L 1109-2-919-1696/1-2026| 29.04.2026 15:18 A%DIFT’EEA]%\C;EI‘I’}S}‘}&%NZTA B O pr .\ SANE TERETA U LN 1508 KO
2843/1 109-2-919-1696/1-2026| 29.04.2026 15:18 | ADY DAKIC MARKO ZA |75, pi5AME TERELS U LN 1308 KO
2844/1 109-2-919-1696/1-2026| 29.04.2026 15:18 | ADY DAKIC MARKO ZA (5, PiSAniE TERETA TN 1208 1o
2845/0 100-2.919-1696/1-2026| 29.04.2026 15:18 | ADY DAKIC MARKO ZA. |75, {ANIE TERETA DLN 1208 HO
2846/1 109-2-919-1696/1-2026| 29.04.2026 15:18 ATPI‘T’EE%%?,EI\{S%CE)N@ Lo SANIE TERETA U LN 1308 KO
2846/1 : 109-2-919-1696/1-2026| 29042026 15:18 | ADV DAKIC MARKO 74 |75, pAnAtie TERETA U LI 1308 5O
2846/1 ; 109-2.919-1696/1-2026| 29.04.2026 15:18 | ADY DAKIC MARKO 74 |G, PRoAmE TERETA TN B8 o
2846/1 ; 109-2-919-1696/1-2026| 29042026 15:18 | ADYV DAKIC MARKO 74 |25, pR5E b L
2846/1 L 1109-2-919-1696/1-2026| 20042026 15:18 | ADY DAKIC MARKO ZA [, {iSANIE TERELA LA 1308 KO
2846/2 109-2-919-1696/1-2026| 20042006 15:18  [ADY DAKIC MARKO ZA il ki &
2847/2 109-2-919-1696/1-2026| 29.042026 15:18 A%)I'}",EEA&?{QE%SE&SNZTA T ek L
2849/0 109-2-919-1696/1-2026| 20.042026 15:18 | ADV DAKIC MARKO ZA | £t TERETA LR 108 o
2861/2 109-2.919-1696/1-2026| 29.04.2026 15:18 | ADV DAKIC MARKO 74 |75, PN TERETA ULR 108 O

Datum i vrijeme:

13.05.2026. 12:31:16




