CrtA poo robcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

OBRAZAC1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
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M a e n DN: c=ME, ou=Pravno lice,
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izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR! "PROJEKT-ING" d.o.0. Cetinje, Pavi¢evi¢ Nikola,
Markovi¢ Danilo, Markovi¢ Viadan

OBJEKAT2 Stanovanje srednje gustine - tip 1
2Po+P+1+Pk
2Po+P+2+Pk

LOKACIJA3 UP 223 koju Cine k.p. 4206/2,4206/4,4207/1 i 4208/2 i

UP 224 koju Cine k.p. 4206/1 i 4206/5, KO Cetinje I, v

zahvatu DUP-a "Gruda - Donje Polje (zona D),

Opstina Cetinje

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE#
AUTOR PROJEKTAS

PROJEKTANTS
ODGOVORNO LICE?

VODECI PROJEKTANTS
ODGOVORNI PROJEKTANT?

SARADNICI NA PROJEKTU!0

' Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

IDEJNO RJESENJE

Mladen Kovacevié dipl.ing.arh.

+CRTA" d.o.0. Podgorica
Mladen Andelié

Mladen Kovacevi¢ dipl.ing.arh.

Mladen Kovacevi¢ dipl.ing.arh.

Ema Dacic dipl.ing.arh.

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
4dejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

Sime i prezime autora projekta

$Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu iliime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta
’Ime i prezime odgovornog projektanta

1%me i prezime saradnika na izradi dijela fehnicke dokumentacije

"CRTA" d.o.0., Podgorica

ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTURA
SADRIAJ:

OPSTA DOKUMENTACIJA

RjeSenje o odredivanju vodeceg projektanta

lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projektal)
Licenca pravnog lica (Nosilac projektal)

Polisa osiguranja od opste odgovornosti (Nosilac projekta)
Licenca vodeceg projektanta

Potvrda IKCG za vodeceg projektanta

Ugovori

UT uslovi

Elaborati
Izjava odgovornog projektanta da je tehniCka dokumentacija izradena u skladu

sa vazecim zakonima i propisima

PROJEKTNI ZADATAK

o Projekini zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

o TehniCki opis sa bilansom povrsina

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

0O O O O 0O o0 O O O O

o Geodetska podloga

o Sira situacija R 1:200
o Osnova krovne ravni sa part. uredenjem terena R 1:100
o Osnova prizemlja sa part. uredenjem terena R 1:100
o Osnova podruma -2 R1:50
o Osnova podruma -1 R1:50
o Osnova suterena R1:50
o Osnova prizemlja R1:50
o Osnoval l sprata R1:50
o Osnoval ll sprata R1:50
o Osnova potkrovlja R1:50
o Osnova krovne ravni R1:50
o Presjeci R1:50
o Fasade R1:50

"CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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o 3d model
o Montaze
o Stan prilagoden OSI R1:50

"CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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OPSTA DOKUMENTACIJA

"CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com



mailto:crtadoo7@gmail.com

CrtA po.o ropcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,,Sluzbeni list Crne Gore'br.
06417 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020), Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,,Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 od 06.07.2018) i Pravilnika o
izmjenama Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(..Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/19 od 31.07.2019), donosim:

RJESENJE
o imenovanju GLAVNOG INZINJERA za izradu tehnicke dokumentacije:

Objekat: Stanovanje srednje gustine - tip 1
2Po+P+1+Pk
2Po+P+2+Pk

Vrsta projekta:  ldejno rjeSenje - Arhitektura

UP 223 koju cine k.p. 4206/2,4206/4,4207/1 i 4208/2 1 UP 224 koju
cine k.p. 4206/1 i 4206/5, KO Cetinje I, v zahvatu DUP-a "Gruda -
Donje Polje ( zona D ), Opstina Cetinje

Investitor: "PROJEKT-ING" d.o.0. Cetinje, Pavicevi¢ Nikolaq,
Markovié Danilo, Markovi¢ Viadan

Lokacija:

Glavniinzinjer:  Mladen Kovacevi¢ dipl.ing.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu “"CRTA" d.o.o, iz Podgorice i ispunjava
propisane uslove u pogledu struc¢ne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom
i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije.
Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investicionotehnicke dokumentacije
pridrzava vazecih zakonskin odredbi, tehnickih propisa, normativa i standarda.

Podgorica, Maj, 2026. godine, ,,CRTA" d.o.o, Podgorica :

\‘,

M { Il iN }}

Mladen Andelié, izvréni direk'?tor

"CRTA" d.o.o0., Podgorica
ul. Sima Baroviéa br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0923429 / 004 Datum registracije: 03.03.2020.
PIB: 03304272 Datum promjene podataka: 11.06.2024.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCEU "CRTA" PODGORICA

Broj vazece registracije: /004

Skraceni naziv; CRTA

Telefon: +38267024777

eMail: crta.doo24@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 02.03.2020.

Datum donosenja Statuta: 02.03.2020. Datum promjene Statuta: 10.05.2024,

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
Adresa sjedista: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MLADEN ANDELIC 2404967290018 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

MLADEN ANDELIC 2404967290018 CRNA GORA

Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvrani direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINAENO ( )
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Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / Vi

81000 Podgorica / Cma Gora

T +382.20.444.800

F +382.20.444.810

generali@generali.me

generali.me POL|SA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7768518

Preuzima® VAN DAMJANOVIC
Zamijena polise Nova
Zamijena LP br:

Ugovornik osiguranja: CRTA

SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA 5-0923429/003
Osiguranik

CRTA

SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA 5-0923429/003
Ugovor o osiguranju sa jednogodi$njim rokom trajanja, od 10.09.2025 do 10.09.2026

Uslovi osiguranja

Opsti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vr$e nadzor.

Osigurava se:
Profesionalna odgovornost privrednog drustva za Stetu koju moze da pricini investitorima ili treéim licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost: revizija tehnicke dokumentacije i struni nadzor nad gradenjem objekta
Limit pokriéa:

200,000.00 po stetnom dogadaju

200,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalno pokriée Crna Gora

Ué&esce osiguranika 10 %, min 1,000.00
u tetnom dogadaju:

Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaéa je definisana limitom po Stetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja osiguranja.
Sume osiguranja i premija dati su u EUR. U&eS8¢e osiguranika u Stetnom dogadaju odnosi se na materijalne Stete, tjelesne
povrede i €isto finansijske Stete. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunskih gre$aka. Osiguranjem su pokrivene Stete
nastale usljed smrti, povrede tijela ili zdravija Trecih lica, odnosno unistenja ili o3tecenja stvari Treéih lica kao i usljed ¢isto
finansijske Stete nanijete Trecim licima u skladu sa Uslovima osiguranja.

Djelatnost Osiguranika: revizija tehnicke dokumentacije i struéni nadzor nad gradenjem objekta.

Period trajanja osiguranja: 10.09.2025 do  10.09.2026

Svojim potpisom potvrdujem da sam upoznat i saglasan sa €injenicom da ¢e Drustvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu
obezbjedivania osigurava;uéeg pokrica kao iu pogledu isplata po ugovoru o osnguran;u. ukollko se utvrdi da j je ugovarat‘.,
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Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma

i drzavne imovine

2006
OA JE BJEYHA LIPHA TOPA

Broj UPI 09-332/25-6040/5
Podgorica, 14.04.2026. godine

DOO ,,CRTA“ PODGORICA

PODGORICA
Sima Barovicéa, br. 20

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: MINISTAR
arina lzgarevi¢ Pavicevic, drzavna sekretarka Slaven Radunovic
X / -
i "i 2 e
~— SIS Ve
Petar Vuéinié, natelnik Disekgije za izdavanje licenci f s , LRSI

OBRADILA:

Zvezdana Draskovic

WUV iC



.Crha Gora
- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma
- i drzavne imovine 2006
OA JE BJEYHA LUPHA TOPA

Broj: UPI 09-332/25-6040/5
Podgorica, 14.04.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,CRTA“ PODGORICA, broj UPI 09-332/25-6040/4-1 od 06.04.2026.
godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova broj UP! 09-332/25-6040/4 od
30.12.2025. godine, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25,
92/25 i 160/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje
objekata i na¢inu vodenja registra licenci {"Sluzbeni list CG", br. 42/25 1 117/25), i Cl. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,CRTA* PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Ovo riedenje zamjenuje rjesenje broj UPI 09-332/25-6040/4 od 30.12.2025. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-6040/4-1 od 06.04.2026. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,CRTA* PODGORICA, preteZna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti i tehniCko
savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova broj UPI 08-332/25-
6040/4 od 30.12.2025. godine. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledec¢e dokaze:

1) rjesenje broj UPI 09-332/25-3225/2 od 12.09.2025. godine, kojim je Mladenu Kovaéevicu,
dipl. inZzenjer arhitekture, izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od
strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Mladenom Kovacevicem od 23.12.2020. godine i anex br. 1 ugovora o
radu, zakljuéen 01.08.2025. godine, na neodredeno vrijeme sa punim radnim vremenom,

3) rjesenje broj UPI 09-332/25-3220/2 od 12.09.2025. godine, kojim je Mariji Bozovié, dipl.
inzenjer elektrotehnike, spec.sci elektronika, telekomunikacije i radunari, izdata licenca
za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i



odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Marijom Bozovi¢ od 01.12.2025. godine, na neodredeno vrijeme;

5) rjesenje broj UPI 09-332/25-6702/2 od 25.12.2025. godine, kojim je Jeleni Konti¢, stepen
specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstva - smjer konstruktivni, izdata licenca za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

6) ugovor o radu sa Jelenom Konti¢ od 01.04.2026. godine, na neodredeno vrijeme;

7) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5 - 0923429
/ 004.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke
dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodac
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera
gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025 i 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centrainog
registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Petar Vucinic¢




Crna Gora
- . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
in

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

*#  urbanizma i drzavne imovine il £33 90846 900
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3225/2 Podgorica, 12.09.2025. godine
MLADEN KOVACGEVIC

HERCEG NOVI

Ul. Save Kovaédeviéa br.78

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gorniji.
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Saglasna:

Marina |zgarevi¢ Pavicevi¢, drzavna sekretarka

1 X

V[0V
obrio: '

Bogko Todorovic, v.d. generalnog direktora

bl ogepobud

Verifikovao:

Petar Vuéinic,

Obradila:




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
#  urbanizma idrzavne imovine

Adresa: |V proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3225/2 Podgorica, 12.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajucéi po
zahtievu Mladena Kovacevi¢a, broj UPI 09-332/25-3225/1 od 26.07.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti 42/25), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46
stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po
ovlascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Miladenu Kovaceviéu, dipl.inz.arhitekture, iz Herceg Novog, izdaje se
LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3225/1 od 26.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio
se Mladen Kovacevi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnic¢ke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena sledeca dokumentacija: licna karta; Rjesenje
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj: UPI 107/7-457/2 od 15.03.2018. godine, kojim se
Mladenu Kovaceviéu, dipl.inz.arhitekture, iz Herceg Novog, izdaje licenca ovladéenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta; Potvrda
o €lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj: 05-3844 od 10.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizmai drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjeSenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj: UPI 107/7-457/2 od 15.03.2018. godine, pravnog prethodnika ovog
ministarstva, zatim u javnu evidenciju ¢lanova InZenjerska komore na sajtu InZenjerske
komore Crne Gore i odlucilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog



iskustva na strunim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike
ili licencirani masinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog élana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziékim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vr$iti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KOVACEVIC MLADEN
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MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

11.01.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 03.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



UGOVOR O PROJEKTOVANJU TEHNICKE DOKUMENTACIIE
zakljulen dana 30.04.2026. godine

Ugovorne strane:

»PROJEKT ING“ d.o.o. Cetinje, PIB: 03324419, adresa: Vudedolska br.76, Cetinje, koga zastupa
izvrini direktor Kom$o Marta, u daljem tekstu Investitor

Pavi¢evi¢ Nikola, u daljem tekstu Investitor
Markovi¢ Danilo, u daljem tekstu Investitor
Markovi¢ Vliadan, u daljem tekstu Investitor

"CRTA" d.o.0. Podgorica, PIB: 03304272, adresa: Sima Barovica br.20, koga zastupa izvrini direktor
Miaden Andeli¢, u daljem tekstu Projektant

Clan 1

Izrada idejnog rjesenja za potrebe izgradnje objekta stanovanja srednje gustine — tip | na UP 223 koju ¢ine
k.p. 4206/2,4206/4,4207/1 i 4208/2 i UP 224 koju &ine k.p. 4206/1 i 4206/5, KO Cetinje I, u zahvatu DUP-a
"Gruda - Donje Polje ( zona D ), Opétina Cetinje.

Clan 2
Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti obradena u svemu prema odobrenim urbanisticko-
tehnitkim uslovima, Projektnom zadatku Investitora, kao i vaZeéem Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
objekata, Pravilnikom o na&inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta.

Clan 3
Ugovome strane su saglasne da ¢e, nakon provjere ispravnosti i tatnosti tehnitke dokumentacije od strane
predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u roku od 3 dana od dana
dostavljanja primjedbi.

Nakon postupanja po primjedbama iz stava 1.ovog &lana Projektant ée dostaviti projekat Revidentu kojeg odredi
Investitor radi vrienja revizije Glavnog projekta.

Clan 4
Tehnitka dokumentacifa, shodno dostavljenoj ponudi, sadri idejno rie$enje i Glavni projekat, kojt obuhvata:
- Glavni projekat arhitekture;
- Glavni projekat konstrukcija;
- Glavni projekat hidrotehnickih instalacija;
- Glavni projekat elektrotehnickih instalacija;
- Ostali elaborati (ZOP-a, EE, ZNR-a),

Clan 5

Ugovorne strane su saglasne da jedini¢na cijena za usluge iz ¢lana i.ovog Ugovora iznosi 15,00€/m? BGRP, bez
uraCunatog PDV-a.

PDV (e se obratunati u vrijeme ispostavijanja fakture, prema vaZecoj zakonskoj stopi.

Rok izrade — 30 radnih dana.

Nacin placanja: 50% avans, 50% nakon zavrietka Glavnog projekta.

Ugovorne strane su saglasne da u cijenu iz stava 1.ovog flana nijesu uradunate bilo kakve naknadne izmjene
projekata, vec da e se za sve eventualno naknadne izmjene naknadno definisati cijena.




Clan 6
Investitor:
1. ,PROJEKT ING" d.0.0. Cetinje, PIB: 03324419, adresa: Vugedolska br.76, Cetinje, koga zastupa
izvrini direktor Komgo Marta, i
2. Paviéevi¢ Nikola,
se obavezuju da ¢e izviiti placanje za usluge koje su predmet ovog ugovora Projektantu virmanski.
Rok placanja: U roku od sedam dana od dana ispostavljanja fakture.

Clan 7

Ukoliko Investitor:

. ,PROJEKT ING* d.o.0. Cetinje, PIB: 03324419, adresa: Vucedolska br.76, Cetinje, koga zastupa

izvrini direktor Koms$o Marta, i

2. Pavidevi¢ Nikola,
ne izmiri svoje obaveze prema projektantu, ugovorne strane su saglasne da Projektant pokrene postupak prinudne
naplate potraZivanja, ili drugi odgovarajuéi postupak, i u tom smislu se ovaj Ugovor ima smatrati izvr$nom
ispravom u smislu Zakona o izvrSenju i obezbjedenju, te potpisivanjem ovog Ugovora samtra se da je Investitor
izri¢ito i neopozivo saglasan sa navedenim.

Clan 8
Ugovorne strane su saglasne da je rok za izradu Idejnog rjesenja 25 dana od dana potpisivanja Ugovora za
projektovanje, dostavljanja UT uslova i dostavljanja gotovih geodetskih podloga od strane Investitora.
Nakon izrade idejnog rjeSenja Projektant/Investitor isti dostavlja na saglasnost Glavnom drZavnom
arhitekti, za koje vrijeme ne teku rokovi po ovom Ugovoru.

Rok za izradu Glavnog projekta svih faza, sa izradom elaborata, Jje 90 dana od dana dobijanja saglasnosti
na Idejno rjedenje od strane Glavnog drZavnog arhitekte.

Nakon toga, rok ¢e biti uskladen sa sugestijama Investitora, dok se ne usvoji Idejno rjesenje. (Geodetska
podloga se izraduje nakon dobijenih UT uslova).

Clan 9
Obaveza Invetsitora:

1. ,PROJEKT ING* d.o.o. Cetinje, PIB: 03324419, adresa: Vucedolska br.76, Cetinje, koga zastupa
izvr8ni direktor Komso Marta, i
2. Pavicevi¢ Nikola,
Je da:
¢ Projektantu dostavi projekini zadatak;
e obezbijedi i Projektantu dostavi UT uslove;
¢ oberbijedi i Projektantu dostavi izradene geodetske podloge;
» da obezbijedi Izradu Elaborata parcelacije po DUP-u;
¢ Polisu osiguranja od odgovornosti investitora;
e Izradu Projekta izmje$tanja postojecih infrastrukturnih mreza;
» Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu (I i II faza);
¢ Darijedi sve imovinsko-pravne odnose na parceli;
* Da Projektanu obezbijedi pristup lokaciji, ukoliko se za tim ukaZe potreba;
* Da blagovremeno i uredno dostavi svu dokumentaciju koja je neophodna za uredno i blagovremeno
izvrSavanje obaveza Projektanta koje su preuzete ovim Ugovorom;
* Da isplati ukupno ugovorenu cijenu na nadin kako je definisano &lanom 6. i 7.ovog Ugovora.




Clan 10
Obaveze projektanta su:

* da projektnu dokumentaciju izraduje u skladu sa vazeéim zakonom, propisima, normativima i standardima
koji se primjenjuju u Crnoj Gori i koji su usagla$eni sa evropskim standardima, a kada takvih tehnickih
propisa i standarda nema, da se poziva na evropske standarde ili medunarodno priznate standarde, tehnitke
propise ili norme;

¢ da tehnitku dokumentaciju uradi kvalitetno i u za to predvidenom roku:

* da otkloni nepravilnosti utvrdene revizijom predmetne tehnitke dokumentacije;

¢ dana zahtjev Revidenta obezbijedi dopunske dokaze o ispravnosti i tatnosti tehnicke dokumentacije:

* da usluge pruzaju kvalifikovani stru¢ni kadrovi sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;

» da obezbijedi svom osoblju sva potrebna finansijska, tehnitka i druga sredstva i uslove neophodne za
efikasno izvrienje usluga koje su predmet ugovora;

* da obezbijedi usaglaSenost svih djelova tehnitke dokumentacije;

* dau postupku izvodenje radova, na zahtjev Investitora daje poja3njenja projektne dokumentacije;

* da, ukoliko izvodat radova ne bude mogao da izvodi radove po revidovanom glavnom projektu zbog
greSaka i propusta PROJEKTANTA u izradi tehnitke dokumentacije, u skladu sa zakonom, a o svom
trodku, izvrii izmjenu glavnog projekta;

Clan 11
Autorsko pravo na tehnitku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor Je mozZe koristiti
prema uslovima iz Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 086/22
od 03.08.2022, 004/23 od 13.01.2023),

Ugovorenu dokumentaciju Investitor ne moZe upotrijebiti za izgradnju drugih objekata bez pismene dozvole
Projektanta.

Clan 12
Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji dokumentacije i
izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom.

Clan 13
Projekiant se obavezuje da e Investitoru predati predmetnu dokumentaciju u jedan (jedan) primjerka u analognoj
formi i 1 (jedan} primjeraka u digitalnoj formi, o emu se saginjava primopredajni akt.

Clan 14
Investitor i Projektant su saglasni da ce se na sve $to nije predvideno odredbama ovog Ugovora primjenjivati
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 15
Eventualni sporovi rje3avace se u duhu dobrih poslovnih odnosa, sporazumno. U shitaju nemoguénosti riefenja
spora sporazumno, ugovara s¢ nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Clan 16
lzmjene i dopune teksta ovog Ugovora moguce su samo uz pismeni pristanak obje ugovorene strane, pod uslovom
da su predmetne izmjene i dopune dopustene po vaZe¢im domadim propisima. Sve naknadne izmjene izmedu
ugovornih strana bic¢e utvrdene Ancksom ovog Ugovora.




Clan 17
Ovaj Ugovor je pravno valjano zaklju¢en i potpisan od strane ovlaéenih predstavnika ugovrenih strana u 4 (Cetiri)
istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.
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CRNA GORA

NOTAR '
SENJA BOZOVIC

Sluzbeno sjediste: Cetinje, Baja Pivljanina br. 45
Br.tel: 041/241-783; 069/626-111

Predmet

ZAPIS: Ugovora o zajedni¢koj gradnji

OTPRAVAK IZVORNIKA

Broj predmeta
UZZ br. 118/2025
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CRNA GORA 7V A
NOTAR 3 1 L \ Y 7:. L—q_
SENJA BOZOVIC — =

CETINJE

Ul.Baja Pivljanina broj 45

Dana 04.04.2025 godine (etvrtog cetvrtog dvije hiljade dvadeset pete) godine u 12:00h
(dvanaest ¢asova), preda mnom dolje potpisanim notarom Senjom BoZovié, sa slu¥benim
sjediStem u Cetinju ul.Baja Pivljanina broj 45, sa zahtjevom da u formi notarskog zapisa
Ugovora o zajednitkoj gradniji, u izradi kojeg su prisustvovala sljedeéa lica;--------------

1. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PROJEKT ING"-
Cetinje, PIB: 03324419 sa sjediStem na adresi Vugedolska br.56, Cetinje, koga zastupa
izvr3ni direktor Kom3o Marta, od oca Martina, JMBG: 1602989756021, rodena dana
16.02.1989 (Sesnaestog drugog hiljadu devet stotina osamdeset devete) godine,( u daljem
tekstu kao: Investitor AD1”) koga po punomodju poslovne oznake UZZ 2215/2024 od
dana 16.09.2024 (3esnaestog devetog dvije hiljade dvadeset &etvrte) godine, safinjeno pred
notarem Bekan Vladanom sa sjediftem u Podgorici, zastupa punomoénik Pavievié
Nikola, od oca Rajka, roden dana 14.,06.1984(Cetrnaestog Sestog hiljadu devet stotina
osamdeset &etvrte)godine, JMBG 1406984250010, drzavljanin Crne Gore, bra&ni status:
oZenjen, po kazivanju: preduzetnik, &iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj
652693884 izdata od strane MUP-a Crne Gore FL Cetinje, dana 03.12.2019. (treéeg
dvanaestog dvije hiljade devetnaeste) godine, sa rokom vaZenja od 10(deset) godina, sa
prebivaliStem i adresom stanovanja: Cetinje, Vugedolska br.76, (u daljem tekstu kao:
Punomo¢nik Invenstitora ad 1)

Punomoénik izvr¥nog direktora isti¢e da nema promjena stanja u pogledu osnivada i lica
ovladéenog za zastupanje, kao i to da u Statutu i drugim aktima pravnog lica nema bilo
kakvih ograni¢enja za zaklju€enje ovog ugovora.
2. Gospodin PAVICEVIC NIKOLA od oca Rajka, roden dana 14.06.1984(&etrnaestog
Sestog hiljadu devet stotina osamdeset Cetvrte) godine, JMBG 1406984250010, drZavljanin
Crne Gore, bratni status: oZenjen, po kazivanju: preduzetnik, &iji sam identitet utvrdila
uvidom u li¢énu kartu broj 652693884 izdata od strane MUP-a Cme Gore FL Cetinje, dana
03.12.2019. (treéeg dvanaestog dvije hiljade devetnaeste) godine, sa rokom vaZenja od
10(deset) godina, sa prebivalistem i adresom stanovanja:Cetinje, Vuéedolska br.76 (u
daljem tekstu kao Invenstitor ad 2)
3.Gospodin MARKOVIC DANILO, od oca Zorana, roden dana 22.01.1995. (dvadeset
drugog prvog hiljadu devet stotina devedeset pete) godine, JMBG 2201995250015,
drZzavljanin Crne Gore, braéni status: oZenjen, po kazivanju: menader u pomorstvu, ¢iji
sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj I119133F6 izdata od strane MUP-a Crne
Gore FL Cetinje, dana 12.07.2022. (dvanaestog sedmog dvije hiljade dvadeset druge)
godine, sa rokom vaZenja od 10(deset) godina, sa prebivali$tem i adresom stanovanja:
Cetinje, Islandska br.4 (u daljem tekstu kao Invenstitor ad3)
4. Gospodin MARKOVIC VLADAN, od oca Zorana, roden dana 28.06.1993. (dvadeset
osmog Sestog hiljadu devet stotina devedeset tre¢e) godine, JMBG 2806993254993,
drZavljanin Crne Gore, bragni status: oZenjen, po kazivanju: vozag, &iji sam identitet
utvrdila uvidom u liénu kartu broj 1224349F6 izdata od strane MUP-a Crne Gore FL
Cetinje, dana 10.09.2021. (desetog devetog dvije hiljade dvadeset prve) godine, sa rokom

W 2 N




UZZ 118/2025

vazenja od 10(deset) godina, sa prebivalidtem i adresom stanovanja:Cetinje, Peka
Pavlovi¢a S20/19 (u daljem tckstu kao Invenstitor ad4) ~=-------momomeeemmm —

— - e e e e e e ————— e B i e e o e e e ————

U daljem tekstu prisutni ¢e biti nazvani pojedinatno: investitor adl, investitor ad2 i
investitor ad 3 i investitor ad 4, a zajedno: ugovorne strane ili strane.-------------------—---—-

PRETHODNE NAPOMENE-------- S -

1. Da su investitor ad3 i investitor ad 4 vlasnici iz “A” 1,V lista, lista nepokretnosti 946
KO CETINJE 112775 KO CETINJE I.----
2. Da je investitor ad] i ad2 na oznagenoj nepokretnosti imaju namjeru da izvrie izgradnju
stambenog objekta u skladu sa odobrenjem za gradnju, za koje su se obavezali da kod
nadleZnih organa,/ Sekreterijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine / izdejstvuju
prijavu gradenja. e

3. Da su investitor adl i ad2 odluili da zakljuée “Ugovorom zajednitkoj gradnji” sa
investitorom ad3 i investitorom ad 4, te da su investitor ad1 i ad2 u obavezi da investiraju
odredenu koli¢inu novca i doprinesu izgradnji stambenog objekta po sistemu “ klju¢ u
ruke”, sa ciljem da steknu pravo svojine u novoizgradenom objektu.
4. Da ¢e saciniti aneks ovog ugovora ili drugi odgovarajuéi pravni posao, radi precizne
definicije pripadajuceg udjela u novoizgradjenom objektu ugovornih strana kao i rokove
za izgradnju objekta, kao i nakon izvrSene etazne razrade novoizgradenog objekta, kojim
¢e izvrsiti indentifikaciju nepokretnosti koje im pripadaju u dio. ---

DOKUMENTACIJA--

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru priloZile dokumentaciju, koja u originlu
ili ovjerenom prepisu predstavlja sastavni dio notarskog akta i to:

1. List nepokretnosti - prepis broj 946 i 2775 KO Cetinje L, izdat od strane Uprave za
nekretnine — PJ Cetinje od dana 04.04.2025 godine (Setvrtog &etvrtog dvije hiljade
dvadeset pete) godine, potpisan i pedatiran elektronskim potpisom ovog notara,------------
2. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj
5-0938717/003, od dana 04.04.2025 godine (&etvrtog &etvrtog dvije hiljade dvadeset pete)
godine,
3. Urbanisti€ko-tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata
na urbanisti¢koj parceli broj UP 224A, koja zahvata najveéi dio kat.parcele broj 4206/2,
4206/1, 4207/1 KO Cetinje I u zahvatu DUP-a Gruda-Donje polje zona D izdati od
Sekretarijata za uredenje prostora i za$titu Zivotne sredine broj 05-351/18-1707 od
15.07.2018 (petnaestog sedmog dvije hiljade osamnaeste godine). -
4. Punomocdje poslovne oznake UZZ 2215/2024 od dana 16.09.2024 (3esnaestog devetog
dvije hiljade dvadeset etvrte) godine, sadinjeno pred notarem Vladanom Bekanom sa
sjediStem u Podgorici, -

S.Identifikacione isprave ugovornih strana koje se prila¥u uz ovaj notarski zapis u
fotokopijama ovjerenim kod ovog Notara pod brojem UZZ br. 118/2025 od 04.04.2025
godine (Cetvrtog Cetvrtog dvije hiljade dvadeset pete) godine.

Postupajuéi notar je izvrsio uvid u Punomoéje poslovne oznake UZZ 2215/2024 od dana
16.09.2024 (Sesnaestog devetog dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine, sadinjeno pred
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notarem Vladanom Bekanom sa sjedistem u Podgorici, sadinjeno pred notarem Senjom
Bozovié sa sjedistem u Cetinju, te-da konstatuje da je punomoénik Pavicevi¢ Nikola
ovlaséeno lice za preduzimanje ovog pravnog posla.----2----- e

Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljene priloge
(neposrednim uvidom u nadleZne registre) i time ga oslobadaju od odgovornosti, ukoliko
podaci iz priloga nijesu ta¢ni. Priloge su dostavile ugovorne strane, sa sadrZzajem su
upoznati, pazljivo su ih pregledali i potvrduju da u istima nije bilo izmjena od dana
izdavanja do dana safinjavanja ovog ugovora.-------==-=----- -- -

Notar je stranke poudio i upozorio na zakonske odredbe iz ¢lana 285 - 291. Porodi¢nog
zakona (,,SLlist CG*, br. 01/2007 i ,,SLlist CG®, br. 53/2016) koje regulisu imovinske
odnose bragnih supruznika, te da imovina koju su bra¢ni supruznici radom stekli u toku
trajanja braéne zajednice, predstavlja njihovu zajedni¢ku imovinu — braénu tekovinu, da
ukoliko je u registar nepokretnosti upisan kao vlasnik na zajedni&koj imovini samo jedan
braéni supruznik, da se smatra da je upis izvrien na ime oba bra¢na supruZnika, kao i da u
nepodjeljenoj zajednitkoj imovini ne moZe braini supruznik ni raspolagati, niti ga
opteretiti pravnim poslom medu Zivima, te da bi ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna
pravno valjana saglasnost bradnog supruznika prodavca.Notar je stranke upozorio na
posledice u sluéaju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznacenim. U vezi s tim
investitor ad 3 i investitor ad 4 u pogledu nepokretnosti iz lista nepoketnisti 946 KO Cetinje
I izjavljuju da je predmetna nepokretnost njihova posebna imovina ste€ena nasljedem, pa
u skladu sa tim nije primjenjiv reZim zajedni¢ke imovine bra¢nih drugova, kao i da nema
ograni&enja u pogledu raspolaganja. U pogledu nekretnine upisane u listu nepokretnosti
2775 KO Cetinje I investitor ad3 izjavi da je u braku ali da je predmetnu nekretninu stekao
prije zakljugenja braka i to 22.01.2018 (dvadeset drugog prvog dvije hiljade osamnaeste)
godine, a da je sklopio brak 09.06.2019 (devetog Sestog dvije hiljade devetnaeste) godine
pa u tom dijelu izjavi da je predmetna nepokretnost njegova posebna imovina koja ne
potpada pod zakonski reZim zajedni¢ke imovine braénih drugova.-- -

Notar je prihvatio priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije ucesnika
nepokretnosti koja je predmet ugovora/ prema priloZenim dokazima/, a iz razgovora sa
ugovornim stranama, utvrdio da su sposobne i ovlad¢ene i da imaju pravu i ozbilju volju,
da u prisustvu notara, koja postupa u okviru propisanih nadleznosti, zakljuduje:------------

------ UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI
I

IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI- STRUKTURA ZAJEDNICKOG
ULAGANJA

1/1 Na osnovu prepisa lista nepokretnosti broj 946 KO Cetinje I utvrduje se da su
investitor ad3 i investitor ad4, upisani kao suvlasnici u obimu prava od po 1/2 na
nepokretnosti:
iz “A” lista na:
-kat. parcela 4206/2, broj zgrade 1, plan 23, skica 24, potes GRUDA, natin kori3¢enja: garaza,
osnov sticanja nasljede, povrsine 35m2,
- kat. parcela 4206/2, plan 23, skica 24, potes GRUDA, natin koriSenja: dvori§te, osnov
sticanja nasljede, povrSine 137m2,
- kat. parcela 4207/1, plan 23, skica 24, potes GRUDA, na¢in kori$¢enja: njiva 2.klase, osnov
sticanja nasljede, povrSine 237m2.
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U ,,B“ listu podaci o vlasniku ilj nosiocu, upisani su: Prijestonica Cetinje svojina u obimu
prava 1/1, Markovié¢ Zoran Danilo i Markevié¢ Zoran Vladan kao sukori$éenje u obimu prava
od po 112. - . - ; - e
U,V listu podaci o objektu i posebnim djelovima objekta, UPISANO je: ~=mmmnmmmmmmmmme
- kat. parcela 4206/2, broj zgrade 1, nain kori$éenja; garaza, osnov sticanja nasljede, spratnosti
prizemna zgrada, povrsine 30m2, Markovi¢ Zoran Danilo i Markovi¢ Zoran Vladan kao
susvojina u obimu prava od po Y.
U ,,G* listu -podaci o teretima i ogranifenjima upisano je: Nema dozvolu.

Notar je stranke upozorio na odredbe ¢1.419 i 420 Zakon o svojinsko pravnim odnosima,
odnosno da je pravo upravljanja, koriséenja, odnosno trajnog korig¢enja i raspolaganja na
zemljiStu u drudtvenoj, sada drZavnoj svojini postaje, stupanjem na snagu ovog zakona,

I/2 Na osnovu prepisa lista nepokretnosti broj 2775 KO Cetinje I utvrduje se da je
investitor ad3, upisan kao vlasnik u obimu prava od 1/1 na nepokretnosti:
iz “A” lista na:
-kat. parcela 4206/1, broj zgrade 1, plan 23, skica 24, potes GRUDA, nag¢in kori¥¢enja:
porodi¢na stambena zgrada, osnov sticanja kupovina, povrsine 106m2,
- kat. parcela 4206/1 plan 23, skica 24, potes GRUDA, nagin koris¢enja: dvoriste, osnov sticanja
kupovina, povrsine 407m2,
- kat. parcela 4206/1, plan 23, skica 24, potes GRUDA, nagin koris¢enja: voénjak 2 klase,
0snov sticanja kupovina, povrsine 108m2.
U ,,B“ listu podaci o vlasniku ilj nosiocu, upisani su: Markovié Zoran Danilo svojina u
obimu prava od 1/1.
U ,,V¥listu podaci o objektu i posebnim djelovima objekta, upisano je:
kat. parcela 4206/1, broj zgrade 1, nagin kori$éenja: porodi®na stambena zgrada, osnov sticanja
kupovina, spratnosti prizemna zgrada, povrsine 106m2,
- kat. parcela 4206/1, broj zgrade 1, nagin koriséenja: stambeni prostor, osnov sticanja kupovina,
sobnosti dvosoban stan, PD1, spratnosti prizemlje, povrine 85m?2, Markovié Zoran Danilo
svojina u obimu prava od 1/1.
U ,,G“ listu -podaci o teretima j ogranicenjima upisano Jje: Nema dozvolu.
Podaci o aktivnim zahtjevima upisano je: za upis prava heta asset resolution, -

Postupajuéi notar je upozorila ugovome strane o upisanoj zabiljezbi ,,za upis prava heta asset
resolution nakon Sega investitor ad3 izjavi da je upravo predmetnu nepokretnost otkupio od
Heta Asset Resolutions te da Je predat zahtjev za brisanje pred nadlenim katastrom PJ Cetinje
u kom dijelu oslobada notara odgovomosti a preuzima rizike i posljedice na sebe. ~---——-.

Predmet ovog ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza ugovornih strana na
izgradnji objekta, po principu zajednitkog ulaganja, na katastarskim parcelama broj
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4206/2, 4207/1 i 4206/1 a detaljnije odredene ovim rubrumom upisana u Listu
nepokretnosti 946. KO Cetinje 11 listu nepokretnosti 2775 KO Cetinje I, te da prednje
odgovara u*vecem dijelu urbanisti¢koj parceli broj UP 224A DUP-a Gruda-Donje polje
zona D ukupne povrSine 409m2, planom namjene povrsine predvidene za stanovanje
srednje gustine tip 1. U okviru ove namjene moguéa je organizacija sadrZaja o funkeiji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, ¢iste proizvodnje, koja ne ugroZava Zivotnu
sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem kao i drugih sadrZaja moji mogu podrZati
stanovanje kao primarnu namjenu, a svemu prema Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 1
buducoj odobrenoj projektnoj dokumentaciji izdatih od Sekretarijata za urcdenje
prostora i za$titu Zivotne sredine broj 05-351/18-1707 od 15.07.2018 (petnaestog
sedmog dvije hiljade osamnaeste godineg).---=====mnmmmmmmmmemm oo o

Na oznadenoj nepokretnosti investitor adl i ad2 imaju namjeru da obezbijede uslove za
gradnju stambenog objekta u skladu sa urbanistiko-tehni¢kim uslovima i prijavom
gradjenja, djelimiénim ustupanjem prava svojine na istoj i ulaganjem nov&anih sredstava.-

-Investitor adl i ad2 u zajedni¢ki projekat ulaZu finansiranje i1 projektovanje i izgradnju
stambenog objekta u skladu sa projektnom dokumentacijom. Prednje o svom troSku, po
sistemu “kljué u ruke”. Radove na izgradnji stambenog objekta ¢e zavrSiti u roku od 2(
dvije) godine od dobijanja dozvole tj. pribavljanja prijave gradenja. ---

Ugovorne strane su saglasne da se urok predviden za izgradnju objekta nece uratunavati
zakasnjenje prouzrokovano visom silom ili drugim uzrocima koji se nisu mogli predvidjeti
u trenutku zaklju¢enja ovog ugovora, a za koje nisu odgovorne ugovorne strang.-----------
Ugovorne strane su saglasne da ¢e rok iz prethodnog stava biti produZen za vremenski
interval, u kojem zbog vise sile (zemljotres, poplava, susa i druge promijenjene okolnosti
-ekstremno niska ili visoka temperatura koja spretava izvodenje radova, obilne kiSe u
kontinuitetu koje sprefavaju izvodenje radova, restrikcija u napajanju elektricnom
energijom ili vodom i druge okolnosti utvrdene zakonom, radnje sufinansijera-suvlasnika
zemljista i neopravdana ka$njenja organa uprave i sl.), usled kojih Investitor nije bio u
moguénosti da izvodi predmetne radove prema utvrdenoj dinamici.

Investitor adl i ad2 su u obavezi da izvedu radove u skladu sa urbanisti¢ko- tehni¢kim
uslovima, prijavom gradenja i projektnom dokumentacijom.

II OBAVEZE INVESTITORA AD 3 1 INVESTITORA AD4

Ugovorne strane su saglasne da u realizaciji ugovora investitor ad3 i investitor ad4 izvrSe
sljedece radnje i preuzme obaveze i to:

I1/1/1 Da dozvole izgradnju stambenog objekta na kat. parceli: broj 4206/2, 4207/1, 4206/1
povriine 407m2, upisanoj u listu nepokretnosti broj 946 KO Cetinje 1 i listu nepokretnosti
2775 KO Cetinje I, u skladu sa prijavom za gradjenje i projekitnom dokumentacijom/
ovjerenim glavnim projektom.

II/1/2 Da dozvole investitoru adl da kao suinvestitor bude nosilac prava prijave za
gradjenje, 1 da moze da nastupa sa statusom investitora pred svim organima.----------------

II/1/3 Da su saglasni da investitori adl i ad2 bez njihove naknadne saglasnosti sa
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izvodatem radova zakljufe ugovor o gradenju i druge ugovore u skladu sa zakonom
potrebne za izgradnju stambenog objekta (ugovor sa projektantom, sa izvodace, ili
proizvodadem i dr.), kao i da na investitoru ad 1 iad2 dozvoli daisklju¢ivo oni po svom
izboru drede nadzorni organ koji ce sprovesti potrebne mjere nadzora nad objektom u
1zgradnji,----------------mmmemmmmmen - e
11/1/4 Da ovlas¢uju investitora adl i ad2 da mogu nakon zavrSetka radova, bez njihove
dalje saglasnosti i/ili odobrenja vrsiti prodaju stanova koje im pripadnu u svojinu, kao da
iste mogu prodavati bez njegove saglasnosti. - ——

11/1/5 Da su saglasni da investitor adl i ad2 bez njihove naknadne saglasnosti podnesu
potrebne zahtjeve za prikljucke na vodovodnu, kanalizacionu i elektri¢nu mrezu, kao i da
isti mogu da postupaju pred svim nadleZznim drZavnim i privatnim institucijama, u cilju
realizacije prednje navedenih obaveza kao i u drugom postupku pribavljanja potrebnih
dozvola i dokumentacije.---- -- mmmmmmmmmemeenee s

IIT1 OBAVEZE INVESTITORA AD1 1 AD2

III/1 Ugovorne strane su saglasne da u realizaciji ovog ugovora investitor adl i ad2 izvrie
sljedece radnje i preuzme 0baveze i 10: —---—-===m=mmmmm oo

IT1/1/1 Da o svom troSku izvedu sve gradevinske i zanatske radove na izgradnji stambenog
objekta, u skladu sa glavnim projektom, po sistemu "kljué u ruke”.

II1/1/2 Da o svom troSku angazuju projektanta i obezbijede uslove za izradu projekine
dokumentacije.

111/1/3 Da o svom tro$ku obezbijede prijavu gradenja.

I11/1/4 Da o svom tro$ku pribave dozvole na prikljuéenju na vodovodnu i elektro mrezu.-

I11/1/5 Da o svom trosku izvedu gradevinske radove na prikljuenju na elektroenergetsku
mrezu.
I11/1/6 Da o svom trosku izvedu gradevinske radove na uredenju terena.

II1/1/7 Da o svom trosku izvr§e izbor izvodada radova, da sa istim zakljue odgovarajuce
ugovore u skladu sa zakonom, kao i da preduzmu sve druge poslove vezane za predmetnu
izgradnju.

II1/1/8 Da ¢e o svom trosku sve gradevinske i zanatske radove zavriiti najkasnije u roku
od 2(dvije) godine od dobijanja dozvole tj. pribavljanja prijave gradenja.

I11/1/9 Da zajedno sa investitorom ad3 i investitorom ad4 nakon zavriene etaZne razrade,
zaklju¢e ugovor o fizi¢koj diobi ili aneks, koji ¢e biti osnov sa ovim ugovorom, za uknjizbu
prava svojine na dijelu nepokretnosti koji im pripadnu u dio.

II1/1/10 Da o svom trosku organizuju i snose trofkove nadzora na izgradnji stambenog
objekta.
III/1/11 Da dozvole investitoru ad 3 i investitorom ad4 da mogu imati uvid u projektnu
dokumentaciju za predmetni stambeni objekat.

I11/1/12 Da uéestvuje u postupku etazne razrade objekta i da nesmetano uknjiZe pravo
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svojine na stambenom objektu u katastru nepokretnosti kod Uprave za neckretnine PJ
* Cetinje. Takode se obavezuju da u postupku fizitke diobe omoguce investitoru ad3 i
investitorom ad4 sticanje prava svojine na navedenoj nepokretnosti u skladu &lanom IV
e e i U

HI/1/13 Investitor AD1 i AD2 se obavezuju da obezbijede sva finansijska sredstva koja su
neophodna za izgradnju objekta u skladu sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima i
gradevinskom dozvolom koju ¢e izdati nadlezni organ, a posebno:--- -
- Za angaZovanje projektanta i obezbjedivanje uslova za izradu projektne dokumentacije,-
- za angaZovanje izvodada za sve gradevinske i zanatske radove na predmetnom objektu,
sa njima zakljuguje odgovarajuée ugovore u skladu sa zakonom i preduzimaju sve druge
poslove vezane za predmetnu izgradnju,- e
-za izvodenje svih radova na uredenju terena, --=--------e-eee— e
-za snimanje, razradu i uknjizbu cijelog objekta sa svim njegovim posebnim fizigkim
djelovima a sve prema odredbama iz ovog ugovora, -
-snose troSkove u odnosu na treéa lica, drzavne organe i organe lokalne uprave u vezi sa
pla¢anjem svih neophodnih naknada i taksi u postupku dobijanja gradevinske dozvole i
. otpocinjanja gradnje, pa sve do dobijanja upotrebne dozvole,
-za tehnicki pregled i prijem radova, kao i za izdavanje upotrebne dozvole.------------memmv-
Investitor AD1 i AD2 se obavezuju da otkupe dio kat. parcele 4208 upisane u listu
nepokretnosti broj 2783 KO Cetinje 1 i to u povrsini od 35m2, a koji iznos je podlozan
izmjenama u zavisnosti od konatnog elaborata parcelacije, kako bi se objedinile
urbanisti¢ke parcele i tako se stvorili uslovi za predaju projekine dokumentacije u cilju
dobijanja saglasnosti pred nadleznim drzavnim organima. -

IV VRIJEDNOST INVESTICUE I UDIO UGOVORNIKA U
NOVOIZGRADENOM OBJEKTU -

IV/1 Ugovorne strane su saglasne da ukupna vrijednost zajednigkog investiranja iznosi
300.000,00€(tri stotine hiljada eura).--

IV/2 Ugovorne strane su saglasne da u podjeli novoizgradenog stambenog objekta urede
‘ vlasni¢ke odnose na sljedeéi nagin:

IV/2/1 Da investitoru ad3 i investitoru ad4 nakon zavrietka radova pripadne udio u obimu
prava 1/1:-—----

a) 230m2 od neto kvadrature novoprojektovanog objekta, uz dodatna dva parking mjesta
ispred objekta koji ée se izgraditi, kao i da imaju pravo da prije ostalih potencijalni kupaca
izvrSe selekciju stanova koji ée im pripasti u svojinu, a po dobijanju saglasnosti na Idejni
projekat $to ¢e se naknadno definisati Aneksom ovog Ugovora.

Ugovome strane ovim pravnim poslom Zele da urede odnose za sluéaj da investitor adl i
ad2 predaju sa zakasnjenjem u dravinu investitoru ad3 i investitoru ad4 nepokretnosti
koje mu po ovom ugovoru pripadaju u dio, zavr¥ene po sistemu "klju¢ u ruke”, u kom
sluaju investitoru ad 3 i investitoru ad4 za svako eventualno ka3njenje, za svaku
pripadajuéu stambenu jedinicu, pripada naknada u visini od 150eur mjeseéno,--------------

IV/2/2. Da investitoru ad3 i ad4 nakon zavretka radova pripadnu udio u obimu prava 1/1
itona: 5 (pet) stanova odnosno 4 (Cetiri) jednosobnai 1 (jedan) dvosobni, ukupne povrine
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od 230m?2 i dodatna dva parking mjesta ispred objekta pod uslovom da UP224 koeficijent
zauzetosti 0,6 a spratnost G+P+2+PK i na UP223 koeficijent zauzetosti 0.4 a spratnost
G+P+ 14PK, a koje preciziranje pripadajuéih stambenih jedinica ¢e se naknadno definisati
aneksom ovog ugovora pri dobijanju svih potrebnih saglasnosti glavnim i idejnim
projektom za 1Zgradnju. - -—mmmmm s oo
-U sluéaju da se naknadno ustanovi da se mijenjaju prednje navedeni UT uslovi iz
prethodne alineje, to ée ugovormne strane naknadno precizirati nove uslove ugovora, kao i
da imaju pravo da jednostrano raskinu predmetni ugovor u slucaju da dode do
promijenjenih okolnosti u pogledu prednje navedenih UT uslova.------—- --

Ugovomne strane su saglasne da ¢e Investitori AD3 i AD4 koristiti stambene jedinice
izgradene na nepokretnosti iz lista nepokretnosti 946 KO Cetinje I 1 2775 KO Cetinje I
sve do poletka izgradnje tj. do dobijanja prijave gradenja, kao i da se Investitor AD2
obavezuje da Investitoru AD3 obezbijedi smjestaj tj. minimum jednosoban stan, pofev od
podetka izvodenja radova (kao dana iseljenja), pa do useljenja u stambenu jedinicu u
zgradi koja je predmet izgradnje. ----- - -

Ugovorne strane ovim pravnim poslom Zele da urede odnose za slu¢aj da investitor ad3 i
ad4 iz bilo kog razloga odustanu od realizacije predmetnog ugovora i ne ispoStuju odredbe
ovog ugovora sa investitorom adl i investitorom ad2, da investitori adl i ad2 su duZni
isplatiti potraZivanje koje oni imaju po osnovu izgubljene dobiti, a u svakom slu€aju
nadoknaditi stetu u skladu sa Zakonom o obligacionim odnosima. Ukoliko se ispostavi da
ugovaradi ad. 1 i 2 nakon uvida u dokumentaciju neée mo¢i obezbijediti dogovorenih 5
(pet) stanova odnosno 4 (&etiri) jednosobna i 1 (jedan) dvosobni, ukupne povrSine od
230m2 koji bi pripali ugovaradima ad 3 i 4. i dodatna dva parking mjesta, da se u tom
sluaju ovaj ugovor sporazumno raskine, bez bilo kakvih medusobnih pla¢anja naknade
- Stete ili izgubljene dObiti.=mmmnmmmmmmmem e e

V UPIS VLASNISTVA/CLAUSULA INTABULANDY/

Ugovorne strane izjavljuju da ée se investitorad 1 i ad2 uknjiZiti kao nosilac prava svojine
na buduéim pripadajuéim djelovima objekta, kada se steknu uslovi da se i investitor ad3 i
investitor ad4 uknjizbi kao nosilac prava svojine na posehnim djelovima buducih objekata
iz rubruma IV &lanom IV/2/1 stav a), §to Ce se precizirati posebnim aneksom ugovora
nakon zavrietka gradnje objekta koji ¢e sadrZati medusobne saglasnosti ugovornih strana
za uknjizbu prava svojine, dok se vlasniStvo na katastarskoj parceli upisuje na etazne
vlasnike u skladu sa zakonom, i §to ugovorne strane nece sporiti.

VI ZABILJEZBA 1ZGRADNJE OBJEKTA 1 ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDENJA I OPTERECENJA NEPOKRETNOSTI

Investitor adl, investitor ad 2, investitor ad3 i investitor ad4 su saglasni da se na
osnovu ovog pravnog posla, kod nadlezne Uprave za katastar i drzavnu imovinu, u
»G* listu Lista nepokretnosti 946, KO Cetinje I, kat. parcele 4206/2, 4207/1 i 4206/1 iz
lista nepokretnosti 2775 KO Cetinje I, izvrii zabiljezba ovog Ugovora o zajednickoj
gradnji stambenog objekta, kao i zabiljezba zabrane otudenja i optereéenja bez
pisane saglasnosti investitora ad 1 i ad2.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon uknjizbe prava svojine na budué¢im stanovima na
imena ugovornih strana ili eventualnom raskidu Ugovora i protekom roka, iz katastra
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Ugovome strane su saglasne da troskove sastava ugovora, kao i druge troskove koji prate
realizaciju istog plati investitor ad 1, kao i sve poreze iz ovog ugovora sticalac prava
svojine u vrijeme kad za to budu ispunjeni usloVi—=sm=sesesemsmcmemo e

VIII USLOVI ZA RASKID UGOVORA - e

VIII/1 Ugovorne strane su saglasne da se ovaj ugovor moZe raskinuti ispunjenjem
sljede¢ih uslova: = il

VIII/1/1. Sporazumnim raskidom.

VIII/1/2 Ugovorne strane su saglasne da imaju pravo da sporazumno raskinu predmetni
ugovor za slucaj da investitor adl i ad2 ne uspiju u izdejstvovati pribavljanje potrebne
saglasnosti i dokumentacije neophodne za izgradnju objekta.

IX SAGLASNOSTI I ODOBRENJA

Ugovorne strane se izjaSnjavaju da u ovom pravnom poslu uéestvuju u gradnji ulaganjem
imovine izraZene u nenov&anom i novénom obliku te da im za zakljuéenje ugovora nije
potrebna bilo kakva posebna saglasnost.

Ugovorne strane su saglasne da u toku gradnje investitora ad 1 i ad2 mogu vriiti prodaju
nepokretnosti koje mu pripadaju udio, bez dobijanja saglasnosti druge strane, kao i da
investitor ad3 i investitor ad4 imaju pravo da vrie prodaju njima pripadajuée posebne
jedinice a kako je to predvideno &lanom IV ovog ugovora.

Investitor ad3 i investitor ad4 su saglasni da nepokretnost koja je predmet zajednitke
gradnje nema materijalnih ni pravnih nedostataka. Takode garantuju investitoru ad1 i ad2
da ¢e sve trodkove koji terete predmetnu nepokretnost u pogledu bilo kakvih daZbina,
poreza na imovini i drugog biti placeni u §to kraéem roku.

Ugovorme strane su saglasne da se ugovoreni rok za zavrietak radova moZe produZiti usled
nastupanja vise sile, za onoliko dana koliko vi3a sila bude uticala na produZetak radova.--

Investitor adl je saglasan da u sludaju raskida ovog ugovora po ma kojem osnovu
investitor ad3 i investitor ad4 mogu prenijeti prava iz prijave gradenja na svoje ime ili bilo
koje drugo fizi€ko ili pravno lice , po sopstvenom izboru bez ogranicenja.

X PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA

Notar je poudio ugovorne strane da je obaveza notara da sluzbeno dostavi Upravi za
nekretnine PJ Cetinje, otpravak ovog izvornika, radi upisa prava koja proizilaze iz istog.
Za postupanje po zahtjevu , ugovorne strane su u obavezi da uplate administrativau taksu
u iznosu od 15,00€ ( petnaest eura) i naknadu za podnoSenje zahtjeva u iznosu od 10,00€
( deset). Ugovorne strane ovla$éuju notara da podnese zahtjev sa dokazom o uplaéenoj
administartivnoj taksi.

_&\L //76\ ] NNy’
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XI OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESKE--- = - o=
Ugovorne strane su istovremeno ovlastile notara da, ako se ukaZe potreba, moZe,
jednostranom pisanom izjavom ( sluzbenom zabiljeskom) nakon izdavanja otpravka
izvornika ispraviti oCigledne greske. Prednje sa ciljem provodenja ugovora i upisa prava
iz istog u katastar nepokretnosti, a da se tim izmjenama ne dira njegova sustina. O
izvrSenim promjenama notar ée obavijestiti ugovorne strane i nadlesne upravne organe,
dostavljanjem ispravljenog otpravka sa naznakom da se tim otpravkom zamjenjuje raniji.-

XIV POUKE I UPOZORENJA-- - .

Notar je upozorio i poucio ugovorme strane u sljedeéem:--

1.Da ovaj ugovor ne predstavlja valjanu ispravu za upis prava svojine kod Uprave za
nekretnine PJ Cetinje, a da aneks ugovora ili ugovor o fizi¢koj diobi, nakon izvrene etazne
razrade objekta, zajedno sa ovim ugovorom, mogu predstavljati isprave podobne za upis
prava svojine kod Uprave za nekretnine PJ Cetinje.

2.Da ovaj ugovor predstavlja pravni osnov za upis tereta u vidu zabiljezbe ,,objekat u
izgradnji“ $to se postiZe upisom tog prava u katastar nepokretnosti kod Uprave za
nekretnine PJ Cetinje. -—-

3. Da u pogledu ugovorenog roka za zavrietak gradevinskog objekta, kao bitno g elementa
» ugovor ima znadaj fiksnog posla, 3to pretpostavlja moguénost raskida ugovora po sili
zakona, ukoliko gradevinski objekat ne bude zavren u roku. U slu¢aju ispunjenja uslova
za raskid ugovora po sili zakona, investitor adl i ad2 mogu odrzati ugovor na snazi ako po
isteku roka za zavrSetak gradevinskog objekta, bez odlaganja, obavijesti investitora ad o
novom roku. Ugovor poslije dostavljanja obavijestenja se ne raskida po sili zakona, veé
investitor adl i ad2, mora obavijestiti investitora ad3 i investitora ad4 da raskida ugovor,
ukoliko investitor ad1 i ad2 i u naknadno odredenom roku ne ispuni obavezu,-----=--n--=---

XV ZAVRSNE ODREDBE
Otpravei izvornika dostavljeni:
investitoru adl, jedan primjerak,
investitoru ad2, jedan primjerak,
investitoru ad3, jedan primjerak,
investitoru ad4, jedan primjerak, -
Upravi za nekretnine PJ Cetinje, jedan primjerak.

Obradun naknade:
Ugovorne strane su saglasne da vrijednost ovog pravnog posla iznosi 300.000,00€ (tri
stotine hiljada eura), koji iznos je posluio kao osnov za obradun naknade za rad notara.-

Naknada za sastav ovog izvornika obra&unata je po: ---

Naknada za rad inaknada tro¥kova je obradunata prema Notarskoj tarifi (,,SLlist CG*, br.
6/2012) prema tarifni. broj 1. u iznosu od 470,0€, prema tarifnom broju 19 NT u iznosu
od 10,00€, prema tarifnom broju 21 stav 3 u iznosu od 49,00€ i PDV u ukupnom iznosu
od 113,19 €, a naplacen je sve ukupno iznos od 652,19€ za koju je izdat fiskalni radun.—--

N/ 4
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Saglasnost za paraf i potpis: - : --- -

Notar fe tzvomik proditao ugovernim stranama, koje izjavijuju da su ga razumjele i da
sadrZina odgovara njihovoj slobodno izraZenoj volji, u znak Cega sve stranice izvornika
parafiraju i na kraju potpisuju, a nakon njih to &ini i notar. - -—-

Datum sastavljanja izvornika: --
U Cetinju, 04.04.2025 godine (etvrtog Cetvriog dvije hiljade dvadesct pete) godine,
zavrSeno u 13:00h (trinaest &asova). -
UGOVORNE STRANE:--- -

Investitor adl, DRUSTV A/ RN
ING"-  Cetinje  izvijgit” qi8 8% —~Marta po punomoéju Nikola

Pavicevié
I
Investitor ad2, Paviéevié Nikola Cl\

L., s
Investitor ad3, Markovié Danilo j AN LO ﬁ Jiﬂr Dyt BN C

[
Investitor ad4, Markovi¢ Vladan JU?M )2// ST /;uj},\
<

[ T
CRNA GORA ‘l;

NOTAR

BOZOVIC SENjA
CETINJE
L J N
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LPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

By 200-919-12619/2025
I‘ D 04.04.2025.
| Kix CETINIE 1

CRNA GORA

O

200-919-12619/2025

Nz osmovu Glana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
S5Z11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu notar senja boZovié, cetinje, za potrebe notarski zapis izdaje

=

LIST NEPOKRETNOSTI 946 - PREPIS

Podaci o parcelama
" : Broj Plan . Potes ili Natin kori¥éenja Bon. ¥, :
Beej Podbroj | prade | Skica |Datum wpisa| e, RO Osnov sticanja klasa | Povrsina m* | Prihod
206 2 23 21/02/2025 [GRUDA Dvoriste 137 0.00
24 NASLIEDE
2206 2 1 23 21/02/2025 |GRUDA Lraraza 35 0.0
24 NASLJEDE
2207 1 23 21/02/2025 [GRUDA Njiva 2. klase 237 194
4 NASLIEPE
Ukupno 409 1.94
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
9000002005113 PRIJESTONICA CETINJE Svojina 1”1
BAJOVA BR.2 CETINJE Cetinje
2201995250015 MARKOVIC ZORAN DANILO SukoriZcenje 12
GRUDA BR.33 CETINJE Cetinje
2806993254993 MARKOVIC ZORAN VLADAN Sukoriséenje 12
0 UL.PEKA PAVLOVICA BR.19 CETINJE Cetinje 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
« Naéin kori¥éenja PD Prava
Broj Podbroj |  Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
'~ gr Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
4 yil Susvoji 1/2
= 2 : (ﬁ:;ﬁl&)&: Sk v MARKOVIC ZORAN DANILO 2201995250015
30
IGRUDA BR.33 CETINJE Cetinje
Susvajina 172
IMARKOVIC ZORAN VLADAN 2806993254993
[ULPEKA PAVLOVICA BR.19 CETINIE 0
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj il Broj Redni . . : Datum upisa .
j Podbroj zgrade PD broj Natin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
206 2 1 1 Ciara¥a Nema dozvolu
Elsktronski dokument preuzeo: Notar BoZovié Senja
Dzmm i vrijeme: 1/ 3

04.04.2025. 12:30:52




Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja |, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 ew
Naknada za korii¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/13,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadr#i elektronski pecat |

Datum i vrijeme aZumnosti podataka: 04-apr-2025 12:29

Elektronski dokument preuzeo: Notar BoZovié Senja

Datum i vrijeme: 214 3

04.04.2025. 12:30:53




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. garcele
podbraj

Zgrada

D

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

SadrZina

206/2

e

119-3-919-5/1-2025

03.01.2025 11:00

NOTAR 1 KNEZEVIC

O NASLEDJIU MARKOVIC
DANILOMARKOVIC VLADAN U
L.N.946,3179 KO CETINJE T

i wrijeme;

04.04.2025. 12:30:53

i dokument preuzeo: Notar BoZovié Senja

3/ 3




TIRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
 CETINJE

200-919-12618/2025
04.04.2025,
CETINIE 1

Beoy.
Datam:
KO-

1A A

200-919-12618/2025

Na asnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,
32711, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu notar senja boZovi¢, cetinje, za potrebe notarski zapis izdaje

LIST NEPOKRETNOSTI 2775 - PREPIS

I Podaci o parcelama

. . i 1 iti i j Bon, X
|-.J Fodhre] zg:: e &!:k:; Datum upisa ulicnl;(’lt(‘l!.lsétlllil broj Noag:;vkggﬁggﬁa Klasa | Povrsina m® | Prihod
£206 1 23 IGRUDA vocnjak 2, klase 108 0,35
24 KUPOVINA
£206 1 23 IGRUDA Dvoriste 407 000
24 KUPOVINA
2206 1 1 23 IGRUDA Porodicna siambena Zgraaa 106 0.00
24 KUPOVINA
Chkupno 621 4.55
Podaci o vlasniku ili nosiocu
I ™astni broj - 1D broj Nuziv nosioca prava - adresa I myesto Prava Obim prava

2201995250015 MARKOVIC ZORAN DANILO

GRUDA BR.33 CETINJE Cetinje

Svojina

171

Podaci o objektima i posebnim djelovima

04.04.2025. 12:29:46

. . . Natin kori¥éenja PR Prava
| Brej Podbroj zg:; N Osnov sticanja Godina Sprsgnoséf Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
L4206 1 [Porodicna stambena zgrada Svuji P71
ol UPOVINA 5 P MakKovic zoran paxiLo 2201995250015
0] 106
|K JGRUDA BR.33 CETINIE Catinje
L6 Stambeni prostor jina 1/1
! ! ’ t r Tkkov:c ZORAN DANILO 2201995250015
UPOVINA 85
vosoban stan RUDA BR.33 CETINJE Celinje
postoje tereti i ogranicenja.
 Bckavonski dokument preuzeo: Notar Bojovié Senja
Dt i vrijeme: 1/ 3



Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativaim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura,
Naknada za koriicenje podataka premjcra, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73710, 032/11, 040/11, 043715,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aiurnosti podataka: 04-apr-2025 12:29

Elektronski dokument preuzeo: Notar BoZovié Senja

Datum i vrijeme: 21 3

04.04.2025, 12:29:49




eura.

SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele L o Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
podbroj PD
- 1 ) . HETA ASSET ZA UPIS PRAVA SVOJINE HETA ASSET
£206/1 T 119-2-954-790/1-2017 | 25.07.2017 08:17 RESOLUTION DOO RESOLUTION
1 _ HETA ASSET ZA UPIS PRAVA SVOJINE HETA ASSET
£206/1 119-2-954-790/1-2017 | 25.07.2017 08:17 RESOLUTION DOO RESOLUTION
at
29

Elektronski dokument preuzeo: Notar BoZovi¢ Senja

Datum i vrijeme:

04.04.2025. 12:29:49

3/ 3
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CRNA GORA

NOTAR

Vladan Bekan

Podgorica

ul, Slobode br. 47

Dana 16.09.2024. godine, u 14:10 ¢asova, preda mnom, dolje potpisanim Notarom Vladanom
Bekanom, sa sluzbenim sjedi$tem u Podgorici, Ulica Slobode broj 47, sa zahtjevom da na osnovu
njegove Izjave volje, satinim notarski zapis Punomodje, pristupio je: -

U Imel za ralun drustva sa ogranienom odgovornogéu “PROJEKT ING* D.0.O. Cetinje, matiéni
bro)/PIB: 03324419, sa adresom sjedita i adresom za prijem slubene poste u Cetinju, Ulica
Vugedolska bro] 76, registrovanog kod Centralnog registra privrednih subjekata pod registarskim
brojem 5-0938717, izvréni direktor Marta Kom3o, od oca Martina, JMB: 1602989756021,
rodens u Boru, dana 16.02.1989. godine, sa prebivalidtem u Cetinju, na adresi Ulica Vu€edolska
broj 76, &ijl sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 007960232, izdatu od strane MUP-a
Republike Srbije, PU u Boru, dana 21.03.2016. godine, sa rokom vaZzenja do 21.03.2026. godine,
u &je sam se ovlad¢enje za zastupanje uvjerio uvidom u lzvod iz Centralnog registra privrednih
subjekata, registarski broj: 50938717, od dana 16.09.2024. godine, (u daljem tekstu: Davalac
punomodja). : -

Notar je izvr$io uvid u sljedeéu dokumentaciju i istu prilaZe izvorniku:
1. lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj: 50938717, od dana
16.09.2024. godine.

Prethodne napomene

U skladu sa odredbama Zakona o zaétiti ﬁodataka o li¢nosti stranka izjavljuje da je saglasna da se
njeni licni podaci iz identifikacione isprave mogu koristiti u ovom pravnom poslu u mjeri u kojoj
J to neophodno, te da je saglasna da Notar sa&ini kopiju njene identifikacione isprave i istu &uva

u arhivi uz izvornik. - :
“zrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizicka lica u mugkom-rodu podrazumjevaju iste
@2raze za fizicka lica u Zenskom rodu.
Notar je uvidom u Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj: 50938717,
od dana 16.09.2024. godine, utvrdio da je Marta Koméo jedini osnivag, izvrini direktor i
@wiasceni zastupnik sa pojedinatnom odgovorno¥éu za zastupanje privrednog drustva ,PROJEKT
WG” d.o.o. Cetinje. ‘

Mzrta Kom3o izjavljuje da nije dolo do promjene u njenim ovla$¢enjima za zastupanje
#riwrednog drustva ,,PROJEKT ING” d.o.o. Cetinje te da je ovlad¢ena zakljuéiti ovo Punomodje u
Wme i za radun navednog drudtva.
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Makon $to sam se uvjerio u pravu volju Davaoca punomodja i njenu sposobnost, objasnio jQj
#ravne domete | posljedice OVOE pravnog posla, prisutna stranka je izjavila sljedede:-m——-meemeee. .

PUNOMOCIE .

Privredno drustvo “PROJEKT ING“ D.0.0. Cetinje ovim putem ovlascuje Nikolu Paviéeviéa, od
oc2 Rajka, JMB: 1406984250010, rodenog u Cetinju, dana 14.06.1984. godine, sa prebivalistem
= Cetlnju, na adresi Ulica Vu&edolska broj 76, drzavljanina Crne Gore, sa litnom kartom broj
§52693884, Izdatom od strane MUP-3 Crne Gore, FL Cetinje, dana 03.12.2019. godine, sa rokom
valenja do 03.12.2029. godine, da u ime i za ragun drustva, bilo kao lica koje otuduje stvari, lica
koje stiée stvari, povjerioca ili duZnika, preuzimaoca ili ustupioca, moZe zakljuivati sljedece
pravne poslove: : -

Predugovore o kupoprodaji nepokretnosti, Anekse i Raskide istih,
Ugovore o kupoprodaji nepokretnosti, Anekse i Raskide istih, _
Ugovore o prenosu prava svojine bez naknade, uz uslov postojanja adekvatne odluke osn ivaca,
Anekse | Raskide istih, —

Ugovore o diobi, Anekse | Raskide istih,
Ugovore o zakupu, Anekse i Raskide isfih,
Ugovore o razmjeni n'epokretnosti, Anekse i Raskide istih,
Ugovore o zajednickoj gradnji, Anekse i Raskide istih,
Ugovore o hipoteci, Anekse i Raskide istih,.
Ugovore o zajmu, Anekse Raskide istih,-
Ugovore o regulisanju duZnitko-povjerilagkih odnosa, Anekse i Raskide istih,-—
Ugovore o cesiji, Anekse i Raskide istih, _

Ugovore o preuzimanju duga, Anekse i Raskide istih,
Ugovore o fiduciji, Fiducijarne izjave, Anekse i Raskide istih,-
ZaloZne izjave, Anekse i Raskide istih,
Saglasnost za uknjizbu (Clausulu intabulandi),
podnese notaru na potvrdu privatnu ispravu (solemnizacija),
Ugovore o kupoprodaji motornih vozila, Anekse i Raskide istih,
Ugovore o poklonu motornih vozila, Anekse i Raskide istih,
Ugovore o radu, Anekse i Raskide istih,
Ugovore o djelu, Anekse i Raskide istih

Punomocnik je ovladéen u ime i za radun drustva potpisivati sve neophodne izjave, potvrde i
ostale akte vezane za nepokretnosti, kako u formi ovjere potpisa, tako i u formi notarskog

zapisa.
Punomoénik je ovlaiéen u ime i za raun drustva zaklju&ivati sve pravne poslove, ugovore,

=~ L R
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anekse | raskide istih, i sve neophodne zahtjeve akte i ostala pismena sa Elektroprivredom Crne |
Gorae, Cedis-om, CGES- -om, Vodovodom i kanahzacajom Cistoéom i komunalnim preduzeéima,
One-om, Crnogorskim telekomom, M-tel-om, Telemach-om i ostalim telekomunikacionim

kompanljama.
Punomocnik je ovlaéen da u ime drustva moZe preduzimati sve pravne radnje i poslove, a

narofito ga zastupati pred nadleznim sudom, Upravom za nekretnine, Poreskom upravom,
bankama, drZavnim organima, organima lokalne samouprave, notarima, javnim izvriiteljima,
geodetskim agencijama, i pred svim ostalim fizickim i pravnim licima u sluaju vodenja bilo
kakvih postupaka u kojim bi drustvo moglo biti stranka u postupku.
Punomoénik je ovladéen zatraZiti izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova, gradevinske dozvole,
odobrenja za gradenje, prijavu gradenja i svih ostalih dokumenata kod nadleznih organa, i u tom
pravcu podnositi zahtjeve, izjavljivati ialbe, ucestvovati u postupcima i zakljucivati sve
neophodne akte na osnovu kojih bi drustvo moglo graditi objekte. :

Punomoémk je ovlagéen preduzimati sve neophodne radnje koje su u vezi sa oshovnim

nalomma, a ovdje nisu pomenute.
Punomoémk;e ovlaiéen da preduzme sve neophodne radnje koje idu u prilog drudtvuy, a za koje

nadu da ih je svrsishodno preduzeti.--
Punomocnik je ovlaséen da u okviru reahzacue gore navedenih pravnih poslova moze prenositi

data ovlaicenja na treéa lica.
Ovo Punomodje vaZi do opoziva.
Punomocnik je ovlaséen da bez ikakvih ograni€enja i bez dalje moje prisutnosti zatraZi da mu se

izda otpravak ovog izvornika.--- .
Notar je stranku upozorio da bez obzira na opoziv, ovo Punomoéje ima dejstvo prema svim

tredim savjesnim licima sve dok Punomocénik ima otpravak istog.-

Davalac punomodja je saglasan da u slufaju postojanja gre$aka tehniZke prirode nastalih
prilikom izrade ovog notarskog zapisa, Notar izvr3i ispravku istih bez njegovog prisustva i
posebne saglasnosti, kao i da tako ispravljen notarski zapis dostavi licima koje sljeduje otpravak

ovog notarskog zapisa.

Od ove isprave otpravak dobijaju:
Davalac punomodja (x1),
Punomoénik (x1).

Naknada za rad Notara obra&unata je prema tanfnom broju 1 tacka 7 notarske tarife u iznosu od

40,00 €.
PDV (21 %) je obratunat u iznosu od 8,40 €.
Ukupna naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa iznosi 48,40 €.




Uzz 2215/2024
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U 'gkiadu 38 Pravlinikom o radu notara ovaj notarski zapis sadrZi jedan prilog.
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"Nﬂkﬁn §t0 je Notar protitao tekst ovog notarskog zap:sa Davalac punomocja izjavljuje da je
razumlo sadrfinu i pravne posljedice oveg Punomodja kojeg slobodnom voljom odobrava i u-
-fsrlsustvu Notara, kako slijedi, svo;erucno potpisuje, nakon Eega je ovaj notarski zapis potpisao i

Sam Notar

U'F_'od;gorlci, dana 16.09.2024. godine, zavrieno q‘,14:20 fasova.-

L

- Davalac punomodja -
#PROJEKT ING” D.0.0. Cetin] |
lzvr¥nl direktorC” N\ e
Martg Komdo__ Y
Notar e -
~ Vladan Bekan =T \
CRNA CORA | 7
VEADAN BERAN RSy
PUDGORICA
e i

»
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Ja , NOTAR BoZovi¢ Senja, sa slufbenim sjediStem u Cetinju, Baja Pivljanina br. 45, tel: +382 41
241 783, mob. br. 069 626 111 ' . :

Potvrdujem da je fotokopija ove isrpave — fitne karte koja je izdata na ime Markovi¢ Danilo pod br.
1119133F6, izdata od strane Mup-a Croe Gore, FL Cetinje, od dana 12.07.2022. godine sa rokom
vaZenja do 12.07.2032. gedine, u svemy istovjetna predodenom dokumentu.

Dokument je fotokopiran fotokopirnim uredajem ovog notara i ima 1 stranicu.

Izvornu ispravu je donijela sa_sobom stranka Markovié Danilo , roden dana 22.01.1995. godine, sa
prebivalistem u Islandska br.4 Cetinje, IMBG 0409.974255060, po zanimanju menadZer pomorstva
&iji sam identitet utvrdila na osnovu ove li¢ne karte.

Izvorna isprava se prema tvrdnji stranke, nalazi kod nje.

Broj ovijerenih strana je 1 (jedna). - B _

Shodno &lanu 22a. Pravilnika o jizmjenama i dopunama Pravilnika o radu notara (SL: list CG* br.
36/2013) stranka je oslobodena plaéanja naklnade za ovjeru.

UZZ br. 118/2025
Cetinje, 04.04.2025.godine
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Ja, NOTAR BoZovié Senja, sa sluzbenim sjedistem u Cetinju, Baja Pivljanina br. 45, tel: +382 41
241 783, mob. br. 069 626 111

Potvrdujem da je fotokopija ove isprave - Li¢ne karte koja je izdata na ime PAVICEVIC NIKOLA
pod br. 65293884 od strane MUP-a Crne Gore, FL Cetinje, izdata dana 03.12.2019 .gedine sa rokom
vazenja do 03.12.2029 godine, u svemu istovjetna predoSenom dokumentu. '
Dokument je fotokopiran fotokopirnim uredajem ovog notara i ima 1 stranicu.
Izvoru ispravu je donijela sa sobom roden stranka PAVICEVIC NIKOLA, roden dana 14.06.1984.
godine, sa prebivali¥tem u Cetinju, Vugedolska 76, JMBG 1406984250010, po zanimanju preduzetnik,
&iji sam identitet utvrdila na ostiovu ove li¢ne karte.” : s
Izvorna isprava se prema tvrdnji stranke, nalazi kod njega.
Broj ovjerenih strana je | (jedna). ' .
Shodno #lanu 22a. Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o radu notara (SL: list CG“ br. 36/2013
stranka je oslobodena pla¢anja naklnade za ovjeru. - .

UZZ br. 118/2025
Cetinje, 04.04.2025.godine

Cpmbit— =

CRNA GORA

N O T _,}; R | }

(potpis notara)

g

BOZOVIC SENJA
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Ja , NOTAR BpZovi¢ Senja, sa sluZbenim sjedi$tem u Cetinju, Baja Pivljanina br. 45, tel: +382 41

241 783, mob. br. 069 626 111

Potvrdujem da je fotokopija ove isrpave — li¢ne karte kQ]& je izdata na ime Markovi¢ Vladan pod br.

1224349F6, izdata od strane Mup-a Crne Gore, FL Cetinje, od dana 10.09.2021. godine sa rokom

vaZenja do 10.09.2031. godine, u svemu istovjetna predodenom dokumentu.

Dokument je fotokopiran fotokopimim uredajem ovog notara i ima 1 stranicu.

| Izvomu ispravu je donijela sa sobom stranka Markovi¢ Vladan , roden dana 28.06.1993. godine, sa
prebivalidtem u Peka Pavloviéa $20/19, Cetinje, IMBG 2806993254993, po zanimanju voza¢ &ji

sam identitet utvrdila na osnovu ove li¥ne karte.

Izvorna isprava se prema tvrdnji stranke, nalazi kod nje.

Broj ovjerenih strana je 1 (je’dn'a)

Shodno &lanu 22a. Pravilnika o izmjenama i dopunama Prav1ln1ka o radu notara (SL: list CG* br.

36/2013) stranka je oslobodena pla¢anja naklnade za ovjeru.

UZZ br. 118/2025
Cetinfe, 04.04.2025.godine

=
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NOTAR

BOZOVIC SENTA
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{potpis notara)
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Dokument o registraciji

Izmjene:Statut i Izvrini direktor

Registarski broj 5 - 0938717 /004 Datum registracije: 14.08.2020.
PIB: 03324419 Datum promjene podataka: 10.07.2023.

DOO "PROJEKT ING" - CETINJE

Broj vaZece registracije: /004

Skraéeni naziv: PROJEKT ING

Telefon: +38267488651

eMail: projectingl6@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljufivanja ugovora: 08.09.2020.

Datum donoienja Statuta: 08.09.2020. Datum promjene Statuta: 07.07.2023.
Adresa glavnog mjesta VUCEDOLSKA BR. 76 CETINJE

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: VUCEDOLSKA BR. 76 CETINJE

Adresa sjediita: VUCEDOLSKA BR. 76 CETINJE

Preteina djelatnost: 4120 lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Strani
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVAC):

MARTA KOMSO - JBMG/Broj Paso$a zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

1/4



/

LICA U DRUSTVU:

MARTA KOMSO - IMBG/Broj Pasoa zaiticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaicenja u prometu: Neograniteno { )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MARTA KOMSO - IMBG/Broj Pasoa zasticen zakonom

Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Oviaséeni zastupnik

Oviascenja u prometu: Neograniteno { )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINAENO ( )

2/4




Dokument o registraciji

Registarsiiimnj S-0938717 / 003 Datum registracije: 14.08.2020.
PiB: 032D Datum promjene podataka: 10.08.2022.

DOO "PROJEKT ING" - CETINJE

Broj vazede registracije: /004

Skraceni naziv: PROJEKT ING

Telefon; +38267488651

eMail: projectingl6@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 08.09.2020.

Datum dono3enja Statuta: 08.09.2020. Datum promjene Statuta: 04.08.2022.
Adresa glavnog mjesta VUCEDOLSKA BR. 76 CETINJE

poslovanja:

Adresa za prijem sluZbene poste: VUCEDOLSKA BR. 76 CETINJE

Adresa sjedidta: VUCEDOLSKA BR. 76 CETINJE

PreteZna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Strani
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACLI:

MARTA KOMSO - JBMG/Broj Pasofa zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zadti¢en zakonom

3/4




LICA U DRUSTVU:

MARTA KOMSO - IMBG/Broj Pasoia zaitiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Owvla$éeni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ()
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RAJKO PAVICEVIC - IMBG/Broj Paso3a zaiticen zakonom

Adresa: Liéni podatak zastiéen zakonom
Uloga:  lzvrini direktor

Oviascenja u prometu: Neograni¢eno ()
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

44




CRNA GORA
NOTAR

SENJA BOZOVIC UZZ -118/2025
CETINJE

UL. BAJA PIVLJANINA BR. 45

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar Senja BoZovig,

POTVRDUJEM

da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u spisima i utvrdila da ie
doslovno podudaran sa izvornikom.

Otpravak je ovjeren, sastoji se od 9/devet/ strana | 4/Cetiri/ priloga, sacinjen je za
Investirora AD2: PAVICEVIC NIKOLA e

Cetinje, na dan satinjavanja notarskog zapisa.

CRNA GORA

NOTAR

BOZOVIC SENJA
CETINJE

e




CRNA GORA

NOTAR ;
SENJA BOZOVIC

Stuzbeno sjediste: Cetinje, Baja Pivijanina br. 45
Br.tel: 041/241-783; 069/626-111

Predmet
ZAPIS: UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI

OTPRAVAK IZVORNIKA

Broj predmeta
UZZ br. 373/2025




UZZ br.373/2025

CRNA GORA

NOTAR

SENJA BOZOVIC
CETINJE

UL Baja Pivljanina broj 45

Dana 18.09.2025 (osamnaestog devetog dvije hiljade dvadeset pete) godine u 12:30h (dvanaest
gasova i trideset minuta), preda mnom dolje potpisanim notarom Senjom BoZovi¢, sa sluZbenim
sjedistem u Cetinju ul.Baja Pivljanina broj 45, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje,
sadinim notarski zapis Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti istovremeno su pristupila sljedeca
lica:
PRODAVAC:
1. Gospodin Pejovi¢ Lazar. od oca Mom(¢ila, roden dana 01.12.1969 (prvog dvanaestog hiljadu
devet stotina 3ezdeset devete)godine, JMBG 0112969250015, drzavljanin Crne Gore, braéni
status: oZenjen, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj I36472A75, izdata od strane
MUP-2 CG FL Cetinje dana 05.03.2025. (petog treceg dvije hiljade dvadeset pete) godine, sa
rokom vaZenja od 10(deset) godina, po kazivanju: profesor. sa prebivalistem i adresom stanovanja:
Cetinje. Smederevska 11, (u daljem tekstu kao:™ Prodavac”).
2. Gospoda Mirjana Dabovié Pejovié, od oca Cedomira, rodena dana 07.07.1973(sedmog sedmog
hiljadu devet stotina sedamdeset tre¢e)godine. JMBG 0707973235067, drzavljanka Crne Gore,
braéni status: udata, &iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj 116588F35, izdata od
strane MUP-2 CG FL Cetinje dana 27.01.2022. (dvadeset sedmog prvog dvije hiljade dvadeset
druge) godine, sa rokom vaZenja od 10(deset) godina. po kazivanju: istori¢ar umjetnosti, sa
prebivalistem i adresom stanovanja: Cetinje, Smederevska 11, (u daljem tekstu kao:” Bracni
drug Prodavea™).
KUPAC:
3. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PROJEKT ING'- Cetinje, PIB:
03324419 sa sjedidtem na adresi Vuéedolska br.56, Cetinje, koga zastupa izvr3ni direktor KomSo
Marta, od oca Martina, JMBG: 1602989756021, rodena dana 16.02.1989 (Sesnaestog drugog
hiljadu devet stotina osamdeset devete) godine,( u daljem tekstu kao: Kupac”) koga po
punomodju poslovne oznake UZZ 2215/2024 od dana 16.09.2024 (Sesnaestog devetog dvije hiljade
dvadeset Cetvrte) godine, sadinjeno pred notarem Bekan Vladanom sa sjediStem u Podgorici,
zastupa punomoénik Paviéevié¢ Nikola, od oca Rajka, roden dana 14.06.1984(Cetrnaestog Sestog
hiljadu devet stotina osamdeset &etvrte)godine, JMBG 1406984250010, drzavljanin Crne Gore,
bracni status: oZenjen, po kazivanju: preduzetnik, €iji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu
broj 1548281M6 izdata od strane MUP-a Crne Gore FL Cetinje, dana 03 06.2025. (treceg estog
dvije hiljade dvadeset pete) godine, sa rokom vaZenja od 10(deset) godina, sa prebivaliStem i
adresom stanovanja: Cetinje, Vu¢edolska br.76kao kupac (u daljem tekstu: ,Kupac®)-----------

Podaci o stranki koji nisu sadrZani u ispravi a tiéu se podataka o imenu oca, mjestu rodenja, adresi
prebivalista, zanimanju i bradnom statusu ugovornih strana, uneSeni su na osnovu usmenih izjava
Ugowvomih strana. Stranke su upoznate sa ¢injenicom da su njihovi licni podaci unijeti u ovaj
notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara, te u smislu Zakona o zatiti
podsska o licnosti ( “ S1. List Crne Gore™, br 79/08, 70/09, 44/12) i drugih propisa o zastiti liénih

“_ =B
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UZZ br.373/2025

podataka daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu ovog notarskog zapisa.

Zajednicki naziv za uesnike u ovom poslu je: ,uUgovorne strane.”

U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, proditao dostavljenu dokumentaciju, i
izvr¥io uvid u sljedeéu dokumentaciju u originalu i Stampanoj formi i istu prilaZe izvorniku u
fotokopiji kako slijedi:
1. List nepokretnosti - prepis broj 2783 KO Cetinje L, izdat od strane Uprave za nekretnine — PJ
Cetinje od dana 18.09.2025 (osamnacstog devetog dvije hiljade dvadeset pete) godine, potpisan i
pecatiran elektronskim potpisom ovog notara.
2. Fzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-
0938717/003, od dana 04.04.2025 godine (Setvrtog Cetvrtog dvije hiljade dvadeset pete) godine,--
3. Pamomoéje poslovne oznake UZZ 2215/2024 od dana 16.09.2024 (Sesnaestog devetog dvije
hiljade dvadesct etvrie) godine, safinjeno pred notarem Vladanom Bekanom sa sjediStem u
Podeorici

4. ldentifiicacione isprave ugovomnih strana koje se prilaJo uz ovaj notarski zapis u fotokopijama
ovjerenian kod ovog Notara pod brojem UZZ br. 3732025 od 18.09.2025 (osamnaestog devetog

dvije hiljade dvadeset pese) godine.

Postapajni motsr je izwiSio uvid u Punomocje poslovne oznake UZZ 2215/2024 od dana
16.09.2024 (Sesnacstog devetog dvije hiljade dvadeset Setvrie) godine, sadinjeno pred notarem
Viadanom Bekanom sa sjediStem u Podgorici, sainjeno pred notarem Senjom BoZovi¢ sa
sjediitem u Cctinju, tc da komstainje da je punomocnik Paviéevi¢ Nikola ovlad¢eno lice za
preduzimanje ovog pravnog posla.

Notar je stranke pontio i wpazorio na zakonske odredbe iz tlana 285 - 291. Porodi¢nog zakona
(,.SLlist CG%, br. 01/2007 i ,SLlist CG*, br. 53/2016) koje reguliu imovinske odnose braénih
supruznika, te da imovina koju su bratni supruZnici radom stekli u toku trajanja bra¢ne zajednice,
predstavlja njihovu zajednitku imovinu — brainu tekovinu, da ukoliko je u registar nepokretnosti
upisan kao vlasnik na zajednickoj imovini samo jedan bratni supruZnik, da se smatra da je upis
izvrien na ime oba bragna supruZnika, kao i da u nepodjeljenoj zajednickoj imovini ne moZe bra¢ni
supruznik ni raspolagati, niti ga opteretiti pravnim poslom medu Zivima, te da bi ako se radi o
takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost branog supruznika prodavca.Notar je
stranke upozorio na posledice u slu¢aju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznadenim.Za
time Prodavac izjavi da se radi zajedni¢koj imovini kupovinom, steSenoj u toku trajanja brazéne
. zajednice pa ovdje prisutni bracni drug Prodavca Mirjana Dabovié Pejovi¢ daje saglasnost za
zakljucenje ovog pravnog posla. -

MNakom 0 je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njenom
shellbenom podrudju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavijene
Eksmssltacije. Nakon $to se notar uvjeric da su ugovorne strane sposobne i ovlaiéene za
. aslijelvanie ovog pravnog posla, i nakon 5to je notar ispitao njihovu volju, objasnila im i poducila
#heopmmom dometu i posljedicama namjeravanih izjava volje, stranke su izjavile da zakljucuju
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UZZ br.373/2025

sledec::

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

LPREDMET KUPOPRODAJE
Clanl.1

1.1. Nakon razgovora sa ugovornim stranama i uvidom u list nepokretnosti broj 2783 KO Cetinje
1 izdat od stranc Uprave za nekretnine — PJ Cetinje od dana 04.08.2025 (Cetvrtog osmog dvije
hiljade dvadeset pete) godine, potpisan i pedatiran elektronskim potpisom ovog notara i koji im je
pwoitan, notar je ustanovio da je predmet kupoprodaje prenos prava svojine sa prodavea na
kmpea u obimw prava od 1/1 na nepokretnosti koja je upisana u ,,A* oznacena kao:---r—-m-m--—
~kat. purcela 420872, plan 23, skica 4, potes GRUDA, nagin koriStenja: voénjak 2 klase, osnov sticanja:

U .B" Esta podaci e viassiks il nosiocu prava, upisano je: Pejovi¢ Momilo Lazar svojina u obimu

0 /6" Esta fista acpokaetnosti upisano je- Nema tereta i ograniéenja.

Notar jc stomke podelila mognimosti da prijc salinjavanja ovog notarskog zapisa  izvrsi
ncposroden wvid m evidenciju katasira mepokretnosti, objasnila svrhu i prednosti ovog uvida,
upozvila ma mogeimnst mesaghasnosti prezestovanog izvoda iz lista nepokretnosti, te da je
odredbama Sasa 12 Zakona o drzavnom premjer i katastru nepokretnosti, propisano da: ,,Pravno
dejstvo upisa prema troGns licima poGnje od trenutka podno3enja zahtjeva za upis organu uprave.
Organ uprave upisuje broj zabtjeva i vrijeme podno3enja zahtjeva u listu nepokretnosti odmah
nakon prijema zshtjcva za upis i podatke iz zahfjeva za upis istovremeno objavljuje na svojoj
internet stranici, podataka koji s¢ smatraju zaStiéenim u skladu sa zakonom®, te ih upoznao
na moguénost da zajednicki izvese uvid u sajt Uprave za katastar i drzavnu imovina, te da notar
preuzme elektronski list nepokretnosti.
Nakon upozorenja notara, Ugovorne strane saglasno izjavljuju da Zele da izvrSe uvid u sajt Uprave
za katastar i dr¥avnu imovinu i da notar preuzme elektronski list nepokretnosti.—-----------
Konstatuje se da su notar i stranke zajedni¢ki izvrSili uvid u sajt Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, te da je notar u prisustvu stranaka preuzeo elektronsku verziju lista nepokretnosti, u kojoj
u odnosu na Nepokretnosti koje su predmet prodaje nisu evidentirani zahtjevi za upis bilo koje
wrste prava.

Clan 1.2
Upovome strane su se saglasile da se nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora, kupuju u
willemom stanju, a da je KUPAC nepokretnost pregledao i uvjerio se u njegovo stanje. -----——---

HIRODAJA

Clan 2.1
Peadavac prenosi uz naknadu na kupca pravo svojine u obimu prava od 1/1a nepokretnosti
i smlermma I, talke 1.1 ovog ugovora, a Kupac se obavezuje Prodavcu isplatiti ugovorenu
cijesm ix taike 11 ovog ugovora.

fﬁ"’ e

L,-lf. | /’M/ o &6},) S




UZZ br.373/2025

IIL CLJENA -
Clan 3.1
Ugovome strane saglasno utvrduju ukupnu kupoprodajou cijenu za predmetnu nepokretnosti
m izmosn od 7.250,00€( sedam hiljada dvije stotine pedeset eura). --
Clan 32
Ugovorme strane saglasno izjavljuju da je Kupac isplatio PRODAVCU cjelokupnu kupoprodajnu
cijemn i 0 u gotovom ¥/ili dijelom izvodenjem gradevinskih radova (presjek radova se nalazi u
prilogs broj 1 a koji &ini sastavni dio notarskog zapisa) utvrdenu u &lanu 3.1 ovog ugovora, sa
. sokoss najkassije do 31.10.2025 (trideset prvog desctog dvije hiljade dvadeset pete), bez
~ pussodovasja ovog Dotara

:  Mia pilanjc motara o porijckin novea upotrijebljenom za kupovinu predmetne nepokretnosti kupac
npmiguye da jc sredstva 22 kepovim prodmetne nepokretnosti stekao poslovanjem firme.-----------
Owmj Natar j= wpozorio Prodivea da ovaj Notarski zapis Ugovora o kupoprodaji ne moZe
| penduanijeti dokaz o poriyckic novea, u smishs primjenc odredbi Zakona o spreavanju pranja
- mowca i finswsicege terorizeaa ("SLEsCG” br. 11072023 od 12.12.2023. godine).

Can 33—

Natar je pooliis Knpca xa mepninest njcgoveg adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloién
piréanja cijene kne Mo je
- ngovaramc i wpisivanje predbifjcibe u katastar mepokretnosti prije isplate cijene i objasnila mu da
i kako predbiljcZba osigmava kepca, s tim $to je wpozorila da se predbiljezba kao uslovni upis,
' shodno zakom: mora opravdati u roku od 30 do 60 dana;.
. - ugovaranje isplate cijene na notarski ralun za stranke i njenu isplatu sa tog rafuna predavcima
tek kada se kupac uknjiZi u katastru nepokretnosti sa pravom svojine a koji iznos ée notar isplatiti
prodavcu nakon §to se kupac upise kao iskljuivi viasnik na nepokretnosti iz ¢lana 1 ovog ugovora
kod Uprave za nekretnine PJ Cetinje, te objasnila strankama prednosti ovakvog postupanja i
wpozorila Kupca na moguée posljedice suprotnog postupanja;
| —moguénost da zahtijeva upis hipoteke na nepokretnosti iz tacke 1.1. ovog ugovora koja je predmet
- prodaje ili na drugoj nepokretnosti u svojini prodavea, do ispunjenosti uslova za prenos svojine na
. mepokretnosti na svoje ime a radi obezbjedenja svog potraZivanja na vracanje isplacenog iznosa
Rwpoprodajne cijene i naknade Stete u sluéaju raskida ovog Ugovora krivicom prodavca; —---==----
, ~ dia moZe zahtjevati podvrgavanje prodavca neposrednom prinudnom izvrienju na cjelokupnoj
‘@mwwini u pogledu potraZivanja na vraanje isplacenog iznosa kupoprodajne cijene u sluaju
- smikida ovog Ugovora;
| <dim prodavac ovim ugovorom odrede zabranu otudenja i opterecenja nepokretnosti iz tacke 1.1.
‘emmg wgovora bez pisane saglasnosti Kupca, do isteka roka isplate cjelokupnog iznosa ugovorene
- Bwpapendajne cijene i ispunjenosti uslova za prenos svojine na nepokretnosti na Kupea;------==----
. #em toga i nakon Sto ga je notar upozorila na posljedice suprotnog postupanja Kupac izri¢ito
] pic da je razumio pouke i upozorenje notara i dane zahtijeva od Prodavca predbiljeZbu prava
pw korist Kupca do sticanja uslova za uknjizbu Kupca kao viasnika predmetne nepokretnosti
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2 5to Prodavac prihvata,
Kmpac potom izjavi ne traZi uspostavljanje niti jednog od predloZenih sredstava

abezbjedenja.
Clan 3.3

-Netar je pouwéila prodavca na moguénost njihovog obezbjedenja u vezi sa placanjem
cjclokupnog izmosa kupoprodajne cijene , kao Sto je:

- podvigavanje Kupca na izvrSenje bez odlaganja na predmetu prodaje i na njegovoj cjelokupnoj
#movini 7a iznas neisplacene cijene;
davamje saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugoveru uz istovremeni nalog notaru da izda
swmo diclmmifni otpravak koji neCe sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine do isplate
. cjclakupac kepoprodajne cijene;
| - maiiien mogmcnost davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi koja
e ik peodeta Knpcu, odnosno katastra nepokretnosti kada se isplati cjelokupna kupoprodajna
. g
-« Seulamk Knpca u posjed ncpokretnaosti fek kada se isplati cjelokupni iznos kupoprodajne cijene;-

- Nalan g, Pradusar ivifio izjevijje, 2 sa Ganc je saglasan i Kupac, kako slijedi: da ne traZi niti
 joades ad soisteve obezbjodenja

V. OBQUVORNOST ZA FRAVNE I MATERLIALNE NEDOSTATKE
Clam 41

PRODAVAC garasimye KUPCU da je nepokretnost bliZze opisana u ¢lanu 1.1 ovog ugovora
. iskljndivo viasnStvo prodevea, sieSeno kupovinom, da na istoj ne postoje prava potraZivanja treéih
. lica, kojima bi sc mmanjivala ifi ogrami€avala prava KUPCA, da nije optereéen neuknjiZenim
teretima, hipotekom, kamatom, porczom ili zakmpom, da u pogledu istih nema nikakvog spora, niti
drugog pravnog posla, te se PRODAVAC obavezije da KUPCU pruZi zastitu od evikcije, odnosno
da o svom troSku uklone teret ili pretenzije trefih lica kojima se iskljuduju, umanjuju ili
ograniCavaju ostvarenje prava KUPCA.
Isto tako, Prodavac garantuje Kupcu da ovaj ugovor ne podlijeZe nikakvim odobrenjima.----------
| Notar je upozorila stranke, a posebno kupca na opasnost od postojanja zakonske hipoteke i pougila
kupca da zahtjeva potvrdu od Poreske uprave da prodavac nema dugovanja za poreze, pa prodavac
 Igavljuje da ne postoje neizmirene poreske obaveze za predmetnu nepokretnost, da je
| Predavac iste izmirio o svom trofku zakljuéno sa 2025 godinom i da ¢e dostaviti dokaz Kupeu
t@tome. Kupac izjavljuje da je saglasan sa napred navedenim i da oslobada notara odgovornosti po

g Clan 4.2
Po se pojavi tre¢e lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetnu
' gretnost, KUPAC moze raskinuti Ugovor, traZiti povrat isplacene kupoprodajne cijene sa
aim zakonskim zateznim kamatama od dana plaéanja do isplate, kao i zahtjevati da mu
WAC nadoknadi Stetu sa svim drugim pravima koja mu pripadaju po Zakonu o
mmim odnosima.

Clan 4.3
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PRODAVAC izjavljuje da ne odgovaraju za vidljive i skrivene materijalne nedostatke, i da mu isti
mijess poznati. KUPAC je obifao predmetnu nepokretnost i izvrSio uvid u stvarno stanje.---——-----
Notar je podudio ugovome strane o posljedicama ogranienja ili iskljudenja odgovornosti, t¢ ih
wpeaovio da iskljuéenje od odgovomosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako je
Prodavac za njih znao ili nije mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije su ih saop§tio
KUPCU
¥V PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI 1 OPASNOSTI
Clan 5.1
| Upovome sicane saglasno izjavijuju da posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca na dan
' askijgeficaja ovog ugovora, a do kojeg dana je Prodavac bio duZan izmiriti sve daZbine koje bi
- emetille puodeactmn nepokyetnost (porezi i drugo), te da je PRODAVAC saglasan da se sa tim danom
i amKINPCA premcsa posiojeci prikfjuéci struje, vode i druge komunalne usluge.
| VI TROSKOVI, POREZE
o Clam 6.1

Million fio je motar pewlie seanke da 72 nagradu i tro¥kove notara odgovaraju solidarno i da se
- siigh dugnlfc dogovariti, sieake saglasno izjavijaju da troskove povezane sa ovim ugovorom —
| tllier oveg moterskng zapisa, trofkove apisa prava svojine i troskove poreza na promet
. mepekectoweti, saseil KUPAC.
VE GBORRENIA, FRAVO PRECE KUPOVINE
—(lan 71
U koskectmom sieisjn ispitavSi sve okolmosti notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne
podiijcic mikakvis odobrenjima, da u komkretnom slufaju ne postoji zakonsko pravo prece
kupovne. -
VIII ZAHTJIEVI ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
Clan 8.1
PRODAVAC daxvoljava da se KUPAC, ma asmovu ovog ugovora, bez njegove dalje
saglasnosti, odobremja ili prisustva, u katastra mepokretnosti moze uknjiziti kao nosilac
prava svojine u obimn prava od 1/1 na mepokretsosti bliZe opisanoj u clanu 1.1, odmah po
zakfju¢enju ovog ugovora.
Stranke daju nalog Notaru da dostavi ovjereni otpravak ovog notarskog zapisa nadleZnoj upravi
za nekretnine radi uknjiZbe prava svojine na predmetnoj nepokretnosti na ime Kupca odmah po
zakljucenju ovog ugovora. -
. IX IZMJENE I RASKID UGOVORA

; Clan 9.1
'Ibmme strane su saglasne da se izmjene ovog Ugovora mogu vrsiti iskljutivo uz obostranu
saglasnost stranaka.

pogledu raskida ugovora ugovorne strane su saglasne da se imaju primjeniti odredbe Zakona o
acionim odnosima. ,

Clan 10.1

stranke upozorio i poutio o slijede¢em:
ac viasnistvo stite tek sa upisom prenosa vlasniStva u katastar nepokretnosti,-------------
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(2) Da ¢e notar po sluzbenoj duznosti dostaviti otpravak ovog ugovora na knjiZenje katastru
nepokretnosti, te poreskoj upravi,------- ---
(3)Da ovaj ugovor podlijeZe postupku placanja poreza na promet nepokretnosti, kao i da to nije
uslov za upis prenosa vlasnistva. --- -
(4) da se Kupac mozZe osloboditi placanja poreza na promet nepokretnosti ukoliko rje$ava stambeno
pitanje i to po 20 m* (dvadeset) kvadratnih metara po prijavljenom ¢lanu kuéne zajednice u skladu
sa Zakonom o porezu na promet nepokretnosti,
(5) da Poreska Uprava utvrduje poresku obavezu svajom procjenom vrijednosti nepokretnosti, koja
je predmet prodaje, bez obzira na ugovorenu cijenu, pa stranke izjavljuju da su to razumjele,------
(6)Da za notarsku nagradu i troskove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile da
troskove notarske obrade snosi KUPAC.
(7)Notar je posebno podudio ugovorne strane na mogucénost upisa zakonska hipoteke.--------------
(8) na odredbe porodi¢nog zakona.
(9) Da iskljucenje od odgovornosti PRODAVCA za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo
ako je PRODAVAC za njih znao.
(10)o pravima, posljedicama i rizicima u slu¢aju postojanja prekomjernog oStecenja, odnosno
nesrazmjere izmedu davanja ugovornih strana, pa stranke izjavljuju da su to razumjele;-----—------
(11) da je Kupac u obavezi da, u roku od 15 (petnaest) dana, od dana safinjavanja ovog zapisa,
odnosno izdavanja njegovog otpravka, Upravi prihoda podnese poresku prijavu za porez na promet
nepokretmosti).

XI ZAVRSNE ODREDBE

Clan 11.1
Stranke daju ovlaSéenje Notaru da oéigledne tehnicke greske napravljene u salinjavanju ovog
notarskog zapisa moZe sam. bez posebnog odobrenja i usesca stranaka, izvrsiti i o tome donijeti
poseban akt. koji se prilaZe uz ovaj izvomnik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i
poreskoj upravi.
Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su
ugovornim stranama prezentirani.
Od ove notarski obradene isprave dobivaju:
OTPRAVAK :
Prodavac (1)
Kupac (1)
Uprava za katastar i drZavnu imovinu (1)
Uprava lokalnih javnih prihoda (1)
Naknada zarad inaknada troskova je obracunata prema Notarskoj tarifi (,,S1.list CG“, br. 6/2012)
prema tarifni. broj 1. u iznosu od 120,00€, prema tarifnom broju 19 NT u iznosu od 10,00€i PDV
u ukupnom iznosu od 27,30 €, a naplacen je sveukupno iznos od 157,30€.

Notar je ovaj ugovor procitala ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se uvjerila
da njegov sadrzaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon ¢ega su ugovorne strane izjavile da je tako
postupljeno, da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg
slobodnom voljom odobravaju, te stranke potom svojeru¢no, potpisuju kako slijedi, nakon ¢ega
Jje zapis potpisala i notar.

L -\ e
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U Cetinju dana 18.09.2025 (osamnaestog devetog dvije hiljade dvadeset pete) godine u 12:30
h(dvanaest ¢asova i trideset minuta).

i Prodavac: (W@?@ (/[,N/

Bracni dug Prodavca:

. 1

oA GORA

DO TAR
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200-919-36758/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Broj: 200-919-36758/2025

Datum: 18.09.2025,

KO: CETINIE 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu notar senja boZovié, cetinje, za potrebe notarski zapis izdaje
se

LIST NEPOKRETNOSTI 2783 - IZVOD

Podaci o parcelama

5 " Broj Plan 2 Potes ili Nacin koriséenja Bon. e 2 "
Broj Podbroj zgrade Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
208 2 23 25/07/2025 |GRUDA Vocnjak 2. klase 29 0.15
4 KUPOVINA
Ukupno 29 0.15
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0112969250015 PEIOVIC MOMCILO LAZAR Svojina 11
GRUDA BR.11 CETINIE Cetinje

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Tzksa naplacdena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Nzknada za koriiéenje podataka premjera. katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu €lana 174 Zakona o dr¥avnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07. "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
Ezmosu od 3 eura.

‘ Ovaj dokument sadrZi elektronski pedat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka; 18-sep-2025 11:11

Hdektronski dokument preuzeo: Notar Bozovié Senja

UL VIEMES ¢ 092025, 11:11:37
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

"CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 05-332/25-665 Cetinje, 17.11.2025. godine

,PROJEKT ING“ D.O.O.
CETINJE
Ul. Vuéedolska br. 76

Postovani,

U prilogu akta dostavlamo Vam urbanisticko - tehniCke uslove za izradu
projektne dokumentacije, za izradu glavnog projekta — izgradnja objekta na UP 223,
koja zahvata kat. parcele br. 4206/2, 4206/4, 4207/1 i 4208/2 K.O. Cetinje |, u zahvatu
DUP-a ,Gruda - Donje Polje (Zona D)“, Cetinje.

S postovanjem,

SN oRUATIOWOR

(= ETON

< ©“Marija PROROCIC, ‘\Aast.ini.arh.
5 'SEKRETARKA

S

Dostavljeno:
- Naslovu,

- Urbanisticko — gradevinskoj inspekciji, ul. IV Proleterske brigade br. 19, Podgorica,
- Upravi lokalnih javnih prihoda,

- Sekretarijatu,

- Arhivi.

Kontakt osoba: Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh.
tel: 067/263-445

e-mail: petar.meirlovic@cetinje.me




URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
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{ o 81250 Cetinje, Crna Gora
1 . . Tel: +382 41 231 720
| Croa Gora Mob: +382 67 263 445
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Sekretarijat za uredenje prostora 2 & )
i zastitu Zivotne sredine NN

Broj: 05-332/25-665 .+~ Cetinje, 17.11.2025.godine

1) Sekretarijat za uredenje prostora i za&titu Zivotne sredine, na osnovu ¢lana 143, stav 3, Zakona
o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG", br. 19/25, 28/25 i 49/25) i Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,SI. list Crne
Gore*, br. 12/24 173/24), i podnijetog zahtjeva ,,Projekt Ing“ d.o.o. Cetinje, izdaje:

2) URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 223, koja zahvata kat. parcele br. 4206/2, 4206/4,
4207/1 i 4208/2 K.O. Cetinje |, u zahvatu DUP-a _Gruda - Donje Polje (Zona D)", (,SI. list CG -
0.p., br. 18/12).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: ,PROJEKT ING* D.0.0. CETINJE

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije —izvod iz planskog dokumenta)

U grafi¢kom prilogu Analiza postojeceg stanja — Namjena povrsina i nacin koriscenja, u vazecem
planskom dokumentu DUP-a ,Gruda — Donje Polie (Zona D), kat. parcele br. 4206/2, 4206/4,
4207/1 i 4208/2 K.O.Cetinje | su oznacene kao povréine za porodi¢no stanovanje.

Po listu nepokretnosti br. 2775-prepis, na kat. parceli br. 4206/4 K.O. Cetinje | nalazi se dvoriste
povréine 33m?, po listu nepokretnosti br. 946, na kat. parceli br. 4206/2 nalazi se zemljiste uz
zgradu povrsine 34m?, na kat. parceli br. 4207/1nalazi se njiva 2 klase povréine 221m?, dok se po
listu nepokretnosti br. 3858, na kat. parceli br. 4208/2 nalazi se voénjak 2.klase povrsine 29m?.

Prije izrade ldejnog rje$enja neophodno je izraditi Elaborat o uklanjanju objekta u skladu sa
&lanom 69 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25).

5) PLANIRANO STANJE
5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Na UP 223, povrsine 417m?, planom namjene povréina predvideno je stanovanje srednje gustine
— tip1.

Stanovanije je definisano kao pretezna namjena.

U okviru ove namjene moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa
stanovanjem, kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanije ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzaji.

Detaljni urbanisticki plan “Gruda — Donje Polje (Zona D)” moguce je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstvo, na internet stranici:




http:flwvm.planovidozvole.mrt.qov.me/LAM P/PlanningDocument?m=CT

52) Pravila parcelacije :
Osnova za izradu Plana parcelacije i preparcelacije bila je postojeca parcelacija i mreza postojecih

i novoplaniranih saobracajnica.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim sluCajevima kada je potrebno
izv&iti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljigno knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije
moguée izvrsiti kompletiranje urbanisticke parcele kako je to u planu dato, opstinski organ uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno
knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisticko
- tehnickih uslova. Za parcele za koje je podjela sprovedena u katastru a nije prikazana u planu
postovati katastarsku parcelu.

UP 224 definisana je detaljnim tatkama br. 1067, 1068, 1070, 1071 i 1072, &ije su koordinate:

X £ X Y
1064 6576513.24 4693669.17 1067 6576533.04 4693677.97
1065 6576520.66 4693651.51 1068 6576540.32 4693659.73

1066 6576526.69 4693654.02

5.3) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj i regulacionoj liniji objekta prikazani su u grafickom prilogu ovih urbanisticko
— tehnickih uslova.

Objekte postavljati kao slobodnostojeée, eventualno dvojne ukoliko su parcele male povrsine ili su
uske. Na jednoj parceli moguce je organizovati jedan objekat, osim u slu¢ajevima zatecenog stanja
kada nije moguce svakom objektu opredijeliti pripadajucu parcelu, jer nije moguce obezbijediti
pristup sa javne povrsine ili kada veée parcele nije moguce preparcelisati i svakoj novoformiranoj
obezbijediti pristup sa javne povrsine, pri Cemu se gradnja moze vrsiti u okviru parametara koji
vaze za Citavu parcelu.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna $irina parcele za slobodnostoje¢i objekat je 12m. Minimalna udaljenost od susjedne
parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m. Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je
uz medusobnu saglasnost susjeda, osim u slugajevima uskih parcela kada je obavezujuce.
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za preno$enje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog
objekta, kao i formiranja podzemnih etaza. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9m od kote
pristupne saobracajnice.

Kod novih i samostoje¢ih objekata visine moraju biti uskladene sa opstom slikom naselja,
nesmetanim vizurama i ekonomi¢noscu gradnje.

U skladu sa &lanom 70 Zakona o putevima ("Sl. list Crne Gore", br. 82/20 i 140/22), pored javnih
puteva ne mogu se graditi stambene i druge zgrade, podizati postrojenja i uredaji i graditi drugi
objekti na odredenoj udaljenosti od tih puteva (zastitni pojas). Sirina zastitnog pojasa u kome se
ne mogu otvarati rudnici i kamenolomi, graditi kregane i ciglane, vaditi $ljunak i pijesak, graditi
$ljunkare ili glinokopi, podizati industrijske zgrade i postrojenja, kao i sliéni objekti iznosi pored
autoputeva i magistralnih puteva 60 metara, pored regionalnih puteva 40 metara, a pored lokalnih
puteva 20 metara, raéunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i sli¢ne zgrade,
kopati rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored lokalnih
puteva 10 metara, raéunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

Izuzetno od stava 2 ovog ¢lana u brdsko planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom mogu
se graditi stambene, poslovne, pomocne i sliéne zgrade i u zastitnom pojasu, ali ne blize od 15
metara pored magistralnih puteva, 10 metara pored regionalnih puteva i 5 metara pored lokalnih
puteva, ratunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.
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{) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZAé_TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmigkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradévinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 i nacionalnim standardom MEST
B EN1 988-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski zivoti zasticeni, ostecena ograni¢ena, objekti -
““od znaéaja za civilnu zatitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno je
postovati Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94, 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekatageolo$kih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG", br. 68/23).
Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je Citava teritorija seizmicki
aktivna i visokog seizmigkog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmigkih razaranja planirati
u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore".

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,S|.
list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG*, br. 6/1993).

7) USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu
(“Sl.list RCG", br. 27/07 i ,Sl.list CG", br. 47/13,53/14 i 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na zivotnu sredinu, kod nadleznog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list CG”, br. 75/18), Zakonom o zivotnoj sredini
(,Sllist CG”, br. 52/16 i 73/19), Zakonom o zastiti od buke u zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Prijestonice
Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi®, br.017/21). Nosilac projekta ne moze pristupiti
izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka.

8) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, postojece zelene povrsine
preurediti, osvjeziti novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila i basti na
prednjem ili zadnjem dijelu okucnice. Moguce je koristiti Zivice umjesto ¢vrstih ograda i pergola sa
puzavicama. Zadnji dio okuénice moze se korsititi i za voénjake ili povrtnjake. Preporuka je da izbor
biljnih vrsta bude prilagoden tradicionalnom stilu.

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina moZe se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki dio aktivnosti gradskog stanovnistva
odvija upravo u stambenom bloku.

Ova kategorija zelenila u planu ne zauzima znacajno mjesto u smislu povréine. U najvecoj mjeri
na ovom prostoru je planirano stanovanje sa delatnostima pa uredenje prostora podrazumijeva
kori§éenje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih prostora.
Kod iskljugivo stambenih objekata prilikom izgradnje zelenih povrs$ina, formirati grupacije Cetinara
i liscara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbijediti travne povrsine, izbjegavati
vrste sa plitkim korijenom.

Kompozicija zelenila na ovim povr§inama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Cistim
koloritnim rje$enjima, ne treba primjenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i
kombinacije boja. Radi boljeg odrZavanja koristiti vrste koje ne zahtijevaju specijalne uslove. Miran
odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Takode se preporuéuje zadrzavanje postoje¢eg drveca i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oéuvanje stabilnosti terena.

9) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u bafer zoni starog urbanog jezgra Cetinja.
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10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLMIlnﬂmTETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijed® prsiE suzeoT poSiovnom ili stambeno-
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smangEne ooT=IWGST Taode nivelaciju svih
pjedagkih staza i prolaza raditi u skladu sa vazetim Prawiniass & sl wslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene posTESIVGSS ;o= 5= mwahditetom (,S|.
list CG.“ br. 48/13, 44/15).

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postawiianis OSnoSnO
gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje (.Sl #st CG — op”. br
12/14 i 45/20). Pri izgradnji objekata voditi raéuna o maksimalnim dozvoljenim urbansSSam
parametrima.

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIGU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom.

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1) Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati tehni¢ke preporuke
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema _CEDIS* DOO Podgorica, date na njihovoj internet
stranici.

15.2) Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio ovih uslova cine uslovi priklju¢enja DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Cetinje.

15.3) Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prilaz urbanistickoj parceli je iz naseljske saobracajnice, sa kat. parcele br. 4180/1 K.O.Cetinje |
(svojina Drzava Crna Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje).

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise:

_ Zakon o energetici (,Sl. list CG” br. 5/16, 51/17, 82/20, 29/22 i 152/22),

_ Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,Sl. list CG® br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostorai izgradnji objekata
izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne ili pomocne prostorije i objekte gdje se tehnolo&ki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere 2adtite na radu u skladu sa
tehnologkim projektnim zadatkom.

_ Zakon o zadtiti i spadavanju (,SI. list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
3/23).



U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sliedece
preporuke:

1..\Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati:
Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list Crne Gore”, br. 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19),
.|| Zakon o kori§éenju fizitke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih mreza
</ velikih brzina ("Sluzbeni list Crne Gore" broj 001/22),
. /4 Pravilnik o Sirini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
g gradnja drugih objekata (,Sl. list Crne Gore”, br. 33/14),
Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korisc¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,SI. list Crne Gore”, br. 41/15),
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl.
list Crne Gore”, br. 59/15 i 39/16),
_ Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,SI. list Crne Gore”, br. 52/14) i
_ Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,Sl. list Crne Gore”, br. 6/15).

2. Potrebno je voditi racuna o sljiede¢em:

- Kod gradnje novih infrastrukturnin objekata i rekonstrukcije postojec¢ih posebnu paznju
obratiti na zastitu postojece elektronske komunikacione infrastrukture.

- Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz svih
postojeéih i novih saobracajnica.

- Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi po
najvisim tehnologkim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.
Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omoguéava jednostavan prilaz, zamjenu,
unaprjedenje i koriéenje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili
operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odrzavanje iste tokom
gitavog vijeka trajanja.

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezane opreme. U skladu sa ovim:

. Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost je na svom sajtu objavljuje
podatke o postojeéem  stanju elektronske  komunikacione infrastrukture
(http://geoportal.ekip.me/). Sve zainteresovane strane mogu da zatraze od ove
Agencije otvaranje korisni¢kog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture preko web portala, kako je opisano u uputstvu
koje mozete naéi na navedenoj adresi. Takode, podaci o stanju elektronske
komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se mogu dobiti od Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija
na osnovu pisanog zahtjeva.

- U sluéaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture poklapa
sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba postovati propisana
rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

_ U svrhu eliminisanja moguéeg mehanickog i hemijskog ostecenja elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja i ukrStanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih minimalnih rastojanja.

3. Kako je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove duz svih
postoje¢ih i novih saobraéajnica, pri gradnji saobracéajnice obavezno projektom predvidjeti
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao i zastitu ili
eventualno potrebno izmjestanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP—om zone u
kojoj se nalazi saobra¢ajnica, a najmanje dvije PVC cijevi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duz &itave saobracajnice i da se, gdje god je to moguce,
uklopi u buduée trotoare saobraéajnica i zelene povr§ine. U slu¢aju da se trasa
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telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih i elektro instalacija potreb
je postovati propisana rastojanja. a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.
U kablovskoj telekomunikacionoj kanalizaciji i prikljuécima na elektronsku komunikacionu

mrezu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omogucavali dalju modemizaciju elektronswh‘
komunikacionih mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskih radova, kojima bl,._._

se iznova devastirala postojeca infrastruktura.

Takode, neophodno je postovati sliedece preporuke date na internet stranici Agencije za

elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore:
https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije:
https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://geoportal.ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze od
otvaranje korisnitkog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Postovati sliedece uslove za projektovanje iz vazeceg planskog dokumenta:

Energetska_infrastruktura: Prikljucenje novih potro$a¢a na niskonaponsku mrezu vrsice se
polaganjem podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavljenih na fasadu
objekata. Kablovski prikljuéni orman kao i napojni kabal bi¢e definisani u glavnim projektima
elektroinstalacija novih objekata, a uvod kablova u objekte mora se obezbijediti polaganjem PVC
cijevi pre€nika 110mm.

TK infrastruktura: Priklju¢enje objekata na telekomunikacionu mreZu je predvideno na postojecu
telekomunikacionu centralu, koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima izvesti ku¢nu
instalaciju prema vazeéim pravilnicima za ovu vrstu radova i predvidjeti kapacitete koji
omoguéavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza (FTTX tehnologija).

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO -
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94, 26/07) i
Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG*, br. 68/23) obezbijediti
potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

18) URBANISTIEKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

- Oznaka urbanisticke parcele: uUP223
- Povrsina urbanisticke parcele: 417m?
- Maksimalni indeks zauzetosti: 0.4

- Maksimalni indeks izgradenosti: 1.2

- Bruto gradevinska povr$ina objekta (max BGP). [/

- Maksimalna spratnost objekta: P+1+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. Broj parking mjesta za nove objekte je
planiran po normativu 1.1 parking ili garazno mjesto po stambenoj jedinici, odnosno 60m?
poslovnog prostora na jedno parking mjesto.




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podrucja:

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani u cilju dobijanja homogene slike

naselja uz maksimalno postovanje urbanistickih pravila. Oblikovanje i materijalizacija treba da

podrze namjenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti
projektovani kao kosi pokriveni odgovaraju¢im pokrivaéem u skladu sa nagibom.

Visine objekata su date kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
“narodito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i
“grada. Formiranje potkrovne etaZze podrazumijeva izgradnju nadzitka visine 1.20m, odnosno

najniza svijetla visina ne smije biti ve¢a od 1.20m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i

spratova poklapa. Potkrovlja su planirana isklju¢ivo u granicama gabarita objekata (bez erkera i

dubokih streha)

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi ¢etvorovodni

krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Nagib krovnih ravni projektovati prema

propisima za ovo podneblje i u funkciji odabranog krovnog pokrivaca.

Gdje postoje tehnicke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koris¢enje

potkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki

rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.).

Ukoliko se usljed kosog krova nad vec¢im rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u

tom sluéaju koristiti kao stambeni, ali uz osvjetljenje preko krovnih prozora odnosno bez badza.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orjjentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije;

- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog kori§éenja
energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima;

- Predvidjeti mogucénost koriSéenja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretierane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.), kako bi se smanjila potrodnja energije za
vjestacku klimatizaciju;

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima,

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato
je potrebno:

— Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

—  Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§éenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potros$nja toplotne energije;

— Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sistem
protiv pretjerane insolacije koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima,;

— Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih ku¢a. To moze
ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije;

—  Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

— Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce;




- Kad god je to moguce, vidak toplote iz drugih procesa ce se koristiti za predgrijava
tople vode za hotel, vile i dr.

— Odrzivost fotovoltaicnih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

19) DOSTAVLJENO:  Podnosiocu zahtjeva, Urbanisti¢ko — gradevinskoj inspekciji,
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu, Arhivi.

20) OBRADIVACI URBANISTICKO — TEHNIGKIH USLOVA:

afonoe

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh.
% 7 |SEKRETARKA

21) ; =l
?},zonom Mast.inz.arh.

22) M.P. @y, S

23) PRILOZI:

— Graficki prilozi iz planske dokumentacije (Detaljni urbanisticki plan “Gruda — Donje Polje
(Zona D)" moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi nadlezno
ministarstvo, na internet stranici:
http:l/www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/F’Iannianocument?m=CT);

— Uslovi priklju¢enja DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Cetinje, br. 3595 od 05.11.2025. godine;

— Listovi nepokretnosti br. 946, 2775, 3858 i 404 K.O.Cetinje | i kopija plana br. br. 917-119-
615/2025 od 10.11.2025.god.;

— Saobracajno tehnicki uslovi br. 016-335/25-665 od 27.1 0.2025.god., od Sekretarijata za
komunalne poslove i saobraéaj.

NAPOMENA:

- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*,
br. 19/25 i 92/25), Pravilnikom o naéinu izrade tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»SI. list CG*, br. 44/18 i 43/19), Pravilnikom o na&inu vrSenja revizije glavnog projekta (,SI.
list CG*, br. 18/18), kao i propisima koji reguli$u izgradnju objekata.

- Prije podno$enja zahtieva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijesiti
imovinsko-pravne odnose i dostaviti dokaz (list nepokretnosti i kopiju plana).

- Prije izrade Idejnog riesenja neophodno je izraditi Elaborat o uklanjanju objekta u skladu
sa Clanom 69 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 19/25 i 92/25).




CRNA GORA
PRIJESTONICA CETINJE
Sekretarijat za uredenje prostora

i zastitu zivotne sredine |zgradnja objekta na UP 223

(kat. parcele br. 4206/2, 4206/4,

Celinje, 17.11.2023.god. 4207/114208/2 K.O.Cetinje I),

Broj: 05-332/25 - 665 u okviru DUP-a

Investitor: "Projekt ing" d.o.o. Cetinje ,Gruda - Donje Polje" Cetinje

RAZ:1:500

Obradio:

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh. a?mm
. : SEKRETARKA

Marija PROROCIC, Mast.inz.arh.
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SUMSKE POVYRSINE

f
i HM Zastitne &

Zona zadtite dalakovoda

——— Zona zallite cjevovorda
e

Daiekovaed kol se izmijetla

] Pastojeci cevovod kejl se izmijedta
e S {zona zadlite do izmijestanja cjavovoda)

POVRSINE YODE
a Requlisani potok

DRUMSKI SAOBRALAJ
=

Tem— Ulice u nasetju (kalovoz i trolo

Kolsha-pietadki prilazi

I3 «

ica DUP-a

PLAN ZELENIH |

SLOBODNIH POVRSINA

R 1:1000 list br.8
Investitor: @ Prijestonica Cetinje
Obradivaé:

SKUPSTINA PRIJESTONICE CETINJE

"GRUDA - DONJE POLJE (ZONA D)
BR. 01-030/12-3820 OD 31.05. 1 05.06.2012.

|zrada planske RE
8.._3_“._52! URBANPROJEKT™ AD-CACAK
Direktor
ANDREJA ANDRIC, dipl ing.grad,
Odgovormi planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik im dr MILUTIN VUKIE
Skupétine Prijestonice Cafinje: PHE S ML WA

Sekiretarijat za planiranje | uredanje Arh. FILIP ALEKSIC, dipling.
prostara i zastitu 2ivolne sredine - pling.




Adresa: Baja Pivijanina 2

81250 Cetinje, Crna Gora

Crna Gora Tel: +382 41 231 796
e-mail: sekretariiat kps@ celinie.me

Prijestonica Cetinje

www.cetinje.me

Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobracaj

Broj: 016-335/25-665 Cetinje, 27.oktobar 2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

-gospoda Marija Prorotic,sekretar-

Postovana,

U prilogu akta dostavijamo Vam saobracajno - tehnitke uslove, za izradu projekine
dokumentacije, za izgradnju objekata, na urbanistitkoj parceli UP 223, koja zahvata
kat.parcele br. 4206/2, 4206/4, 4207/1 i 4208/2 K.O. Cetinje |, u zahvatu DUP-a ,
Gruda — Donje polje ( Zona D", (., Sllist CG — 0.p., br. 18/12).

Dostavljeno:
- Naslovuy;
- Sekretarijatu;

- Arhivi.




Adresa: Baja Pivljanina 2

81250 Cetinje, Crna Gora

Crna Gora Tel: +382 41231 790
e-mail: smmrmkpmutmur«

Prijestonica Ceti nje

..-_-_........_.,-___.._......__.‘.._._._.__..—-..,..........._._..-.__.-.__.._........._..__...-_._

www.cetinje.me

Sekretarijat za stambeno komunaine posiove i saobracaj

Broj: 016-335!25-665 Cetinje, 27. oktobar 2025. godine

Na osnovu &l. 17 Zakona o putevima (SL.List CG br.082/20), postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora | zasdtitu Zivoine sredine,broj 016-332/25-665 od
21 10.2025.godine, Sekretarijat za stambeno komunalne posiove i saobracaj, jizdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

7a izradu projekine dokumentacije, za izgradnju objekata, na urbanisticko parceli
UP 223, koja zahvata kat.parcele br. 420612, 4206/4, 4207/1 i 4208/2 K.O. Cetinje 1.
u zahvatu DUP-8., Gruda — Donje polje ( Zona DY, ( » Shlist cG -o0.p., br. 18/12).

« Projektnu dokumentaciju predmetnog objekta i njegovog prikljucka na javnu
saobracajnicu uraditi prema smjernicama DUP-a , Gruda - Donje polje” ( Zona D),
(, Sllist CG-o0.p.. br. 18/12).

.U projektu prikazati mjesto i nadin prikijucka urbanisticke parcele na saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom.

» Tehnicku dokumentaciju prikljucka uraditi  saglasno standardima, normativima,
preporukama i propisima koji vaze U ovoj oblasti.

» Kolski ulaz za predmetnu urbanisticku parcelu planirati na saobracajnicu nizeg
ranga.

. Kgiski ulaz pozicionirati na dovoljnoj udaljenosti od postojecin raskrsnica, pozicije
pjesatkih prelaza i drugih objekata koji mogu uticati na pezbjednost saobracaja.

» Mjesto prikljucka na javni put mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika uz
obezbjedenje dobre preg!ednosti.

. Parkiranje rijesiti u okviru urb. parcele saglasno Planu i normativima iz Pravilnika 0
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ( SL. List CG br. 24110 1
33/14).

« Prilikom projektovanja saobracajnin povrsina pridrzavati se odredbi Pravilnika 0
blizim uslovima i nacinu priiagodavan}a objekata za pristup | kretanju lica smanjene
pokrettjivosti i lica sa invaliditetom ( sl.list.CG, br. 48/13 i 44/15).

. Saobracajnu signalizaciju uskladiti sa postojecom regulacijom saobracaja na
javnom putu na koji se vrsi prikljucak.

. Horizontalnu | vertikalnu saobracajnu signaliazaciju na mjestu prikljucka na
saobracajnicy, projektovati u zavisnosti od planiranogd sadrzaja i otekivanog
intenziteta kolskog i pjedatkog saobracaja.

. Odvodnjavane atmosferskin voda izvrditi putem slivnika | cjevovoda do
kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi
( kolovoz ili trotoar).




Crna Gora
Prijessanica Cetinje

* Pri projektovanju svih saobracajnih povrSina unutar i van predmetnog kompleksa,
pridrZzavati se Zakona o bezbjednosti saobracaja na putevima (,SI. List. Crne Gore”*,
br.066/19) i Zakona o putevima ( ,Sl.list Crne Gore" br 082/20 i 140/22).

Ovi opsti Saobracajno — tehni¢ki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a za izradu
tehnitke dokumentacije, za izgradnju objekata, na urbanistickoj parceli UP 223, koja
zahvata kat.parcele br. 4206/2, 4206/4, 4207/1 i 4208/2 K.O. Cetinje |, u zahvatu
DUP-a , Gruda - Donje polje ( Zona D)", (, Sllist CG - o.p., br. 18/12).

Dostavljeno:
- _Naslovu,
- Sekretarijatu,
- Arhivi.




Adresa: Ul Bajova br.2

Crma Gora )
. zgrada Opétine

Uprava za nekretnine 81250 Cetinje
. o e Crna Gora
Podruéna jedinica Cetinje tel: +382 41 231 687
www.nekretnine.co.me

email: cetinje@uzn.gov.me

Br. 917-119-616/2025 10.11.2025.godine

\Vaga veza br. 05-332/25-665

Za:Sekretarijat za urdenje prostora i zadtitu zivotne sredine.

Predmet: Kopija plana i listovi nepokretnosti.

Postovani,
povodom Vaseg zahtjeva dostavljenog ovoj podruénoj jedinici dana 07.11.2025. god. u prilogu
le 4206/2, 4206/4, 4207/1 | 4208/2 kao i listove

Vam dostavljamo kpiju plana za kat.parce
nepokretnosti za kat. parce1e4206]2, 4206/4, 42071, 4208/2, 4710/ i 4180/1 K.O Cetinje l.

/ « A ;‘,:u;{"".‘?\\
/Y Obradila:
l lvana Knezevic

Wosal \Luezaxo

21,

Dostavljeno: Sekretarijat za uredenje prostora i zaétitu zivotne sredine. Prijestonica Cetinje.

Kontakt osoba: Ivana Knezevit¢
Tel +382 41231687 (zvati od 12h do 13h)

Email: cetinje@uzn.gov.me
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119-918-6061/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Broj: 1 !9-919-6061/2025
Datum: 10.11.2025.

KO: CETINIE I
tastru nepokrcmosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list cG" br. 73/10,

Na osnovu Clana 173 Zakona 0 drzavnom premjeru i ka
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijat za urePenje prostora i zaStitu Zivotne sredine.

vaSa veza br. 05-332/25-665. Cetinje, za potrebe sluZbene izdaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 946 - 1ZVOD

odaci 0 parce ama
A Broj Plan \ Potes ili Nagin koriééenja - 2 4
Broj Podbro zgra'lle Skica Datum upisa ulica i Kuéni broj Osnov sticanja Klasa Povriina m Prihod
_______———-_______-_____—-_______-- i il PR
4206 2 23 25/07/2025  [GRUDA VTSI 100 0.00
24 NASLJEDE
4206 2 1 23 16/06/2025 GRUDA Zemljiste pod Zgra om 34 0.00
24 NASLJEDE
o= __.,___________-———______-—————-———'v,_rm—/"' - ===
4207 1 23 75/07/2025 GRUDA Njiva 2. Kiase 221 181
4 NASLIJEDE
355 1.81
Podaci 0 vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2201995250015 MARKOVIC ZORAN DANILO Susvojina 12
GRUDA BR.33 CETINIE Cetinje
2806903254993 MARKOVI ZORAN VLADAN Susvojina /2
0 UL.PEKA PAVLOVICA BR.19 CETINJE Cetinje 0
Podaci o teretima i ograniécnjima
Broj Podbroj Broj Redni T ceg sl Datum upisa :
) ] zgrade PD | “hroj Naéin korisc¢enja Vrijeme upisa Opis prava
______———_____—____-____-_________—-—————‘______———-________-——t
< ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ GRADNIL 1
250712025 ZABELJE%BA 7 ABRANA OTUDENJA I OP'TEREgENJA
4206 2 1 Dvoridte NEPOKRETNOSTI.U?Z.BR.%18!202 OD 04.04.2025.
GODINE,UPISANO NA M RKOVIC ZORAN DANILO
8:39 17 CETINIA 1 MARKOVI 7ORAN VLADAN 1Z
CETINJA U OBIMU PRAVA OD PO 1/2 SUSVOIINA.
ZABILJEZBA UGOVORA O 7 AJEDNICKOJ GRADNIL 1
16/06/2025 ZAmLJEZZBA YGORANA OTUDENJA 1 OPTERE ENJA
4206 2 | 1 Zemljiste pod zgradom POKRETNOSTIUZZ BR.118/2025 OD 04.04.2023.
GODINE.UPISANO NA MARKOVIC ZORAN DANILO
14:11 1Z CETINJA 1 MARKOVIC ZORAN VLADAN IZ
CETINJA U OBIMU PRAVA 0D PO 1/2 SUSVOJINA.
____________________________ ISy TS
»5107/2025 ZABILJEZBA UGOVORA O ZAJEDNICKOJ GRADNJI T
25007120 & FABILIEZBA ZABRANA OTUDENJA 1 OPTERECENIA
4207 | 1 Njiva 2. Klase NEP()KRETNOS’TLUZZ.BRlle‘202S OD 04.04.2025.
GODINE,UPISANO NA MARKOVIC ZORAN DANILO
9:0 1Z CETINJA | MARKOVIC ZORAN VLADAN 1Z

CETINJA U OBIMU PRAVA oD PO 172 SUSVOJINA.

_J_fL_,,_,_J

Datum i vrijeme: 10.11.2025. 13:02:57




br. 18/19). Naplata
("Sl. list RCG" br. 29/07,

taksama ("SLlist CG,

a 17 Zakona o administrativnim
katastru nepokretnosti

ovu ¢lan
om premjeru i

lana 174 Zakona 0 drzavn
1, 043/15, 037/17 i 17/18).

caplata takse je oslobodena na osn

naknade oslobodena je na osnovu ¢
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/1

Datum i vrijeme: 10.11.2025. 13:02:58



NA NEPOKRETNOSTIMA

SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA
i parc‘:lc m m
podbroj

03012025 1100

1 19-3—919-51’1-2025

Podnosilac

4206/2

4206/2

4207/1

Datum 1 vrijeme: 10.11.2025. 13:02:58

NOTAR I.KNE?.EVIC

O NASLED.
MARKOVIC
CETINIE 1

6} NASLEDéU MARKOVI
1C VLADAN U LN9463179 KO

MARKOV
CETINJE 1

0O NASLED.

MARKOVI VLA

CETINJE |

T MARKOVI
VLADAN U

U MARKOVI DANILO,
6,179 KO

Sadrzina
DANILO,
LN.9463 179 KO

DANILO.

DAN U LN.94
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119-919-6062/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Broj: 119-919-6062/2025
Datum: 10.11.2025.

KO: CETINIE I
"§]. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokremosli (
032/11, 040/11. 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Sekretarijat za urePenje prostora i zaStitu Zivotne sredine.

a be. 05-332/25-665, Cetinje, za potrebe sluZbene izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2775 - 1ZVOD

VaSa vez

Podaci o parcelama
= Broj Plan . Potes ili Nacin koriS¢enja Bon. n 2 ;
Broj Podbro, zgrajdc Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
2206 4 23 16/06/2025 |[GRUDA Dvoriste 33 0.00
24 KUPOVINA
33 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2201995250015 MARKOVIC ZORAN DANILO Svojina [
GRUDA BR.33 CETINIE Cetinje
Podaci o teretima i ogranicenjima
j i| Broj Redni _r — Dat is "
Broj Podbroj zg?g':i c | PP btr o'_;l Naéin koriscenja \I,;If}j:":l‘e uupi;?:a Opis prava
16/06/2025 _ZAB!LJE BA UGOVORA O 7AJEDNICKOI GRA NJI I
4206 4 | Dvoridte LAB]UE BA ZABRANA OTUBDENIJA 1 PTERECENJA
: NLPOKRETNOSTI.UZL.BRJ 18/2025 OD 04.04.2025.
14:7 GOD[NE,UPISANO NA MARKOVI 7ZORAN DANILO
' 1Z CETINJA U OBIMU PRAVA OD PO 1/1 SVOJINA.

ministrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
Kretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

Naplata takse je oslobodena na osnovi ¢lana 17 Zakona o ad
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona 0 drzavnom premjeru i katastru nepo

vg1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme: 10.11.2025. 13:04:55
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Broj: 119-919-6063/2025

Datum: 10.11.2025

KO: CETINIJE 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijat za ureDenje prostora i zaStitu Zivotne sredine.
vaSa veza br. 05-332/25-665, Cetinje, za potrebe sluZbene izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3858 - PREPIS

Podaci o parcclama
s Broj Plan . Potes ili Naéin koriséenja Bon. s 2 .
Broj Podbroj zgrajdc Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
4208 2 23 25/17/2025 |GRUDA Vocnjak 2. klase 29 0.15
4 KUPOVINA
29 0.15
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
033244 X000 "PROJEKT ING" DOO CETINIE Svojina "
0 UL.VUCEDOLSKA BR.56 Cetinje 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana |7 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 10.11.2025. 13:06:44
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119-919-6064/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Broj: 119-919-6064/2025

Datum: 10.11.2025.

KO: CETINIE |

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru 1 Katastru nepokretnosti ("Sl. lis
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Sekretarijat za ure
VaSa veza br. 05-332/25-665, Cetinje, za potrebe sluZbene izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 404 - 1ZVOD

t RCG" br. 29/07, "g]. list CG" br. 73/10,
Penje prostora i ,saStitu Zivotne sredine.

odaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nacin koriscenja Bon. G 2 3
Broj Podbro, zgr{lc Siica | Datum upisa| ylica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | FovrSinam Prihod
4180 1 23 16/06/2020 [GRUDA NeKategorisani putevt 979 0.00
4 PRAVNI PROPIS
4710 1 22 3906/2021 |DONJE POLIE Nekategorisani pulevi 3077 0.00
3 PRAVNI PROPIS
4056 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002005115 PRIESTONICA CETINJE Raspolaganje 11
BAJOVA BR.2 CETINIE Cetinje
6206011101336 DRZAVA CRNA GORA voiina o
PODGORICA Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj Broj Redni rait P R Datum upisa .
) ) zgra{‘lc PD broj Naéin koriscenja Vrijeme uppisa Opis prava
17/06/2021 ZabilieZba spora
4710 1 1 chaiugnriﬁani pulcvi PO TUZBI R. U. 2881/2021 0D 31.05.2021. GODINE
{124 KOJA JE PREDATA UPRAVNOM SUDU CRNE GORE

yvu Glana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG,. br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na OSIK
dr7avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona 0
»g]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 10.11.2025. 13:09:45




SPISA

K PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NE

POKRETNOSTIMA

Podnosilac

Sadrzina

Zgrada
Br. parcele 2 Predmet Datum i vrijeme
s jeme
podbroj PD
DIREKCTJA ZA IMOVINU ZA DQNOSENJE RIESENJA O
4 119-2-9 9-1 39/1-20 0| 29.12. 0 09:18 " gt PARCELACUI KP.34701’1.4053.4034H.A.4710
428001 9-2-919-1539/1-2020| 29.12.2020 09 1 ZASTITU IMOVINSKO |KO CETINJE 1 - DUP UPI BLOK 5

Datum i vrijeme:

10.11.2025. 13:09:45




ovOd

DOO ,,vODOVOD | KANALIZACUJA” CETINJE

Obili¢a poljana b.b.
81250 Cetinje

Prijestonica Cetinje
Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

GORA

CRNA

astionica Cetinje

_ '@z; 112275

Postovani,

Prilog:

» kao u dopisu

Dostaviti:

» _Naslovu

» Tehni¢kom sektoru
» Sl. za proj. i razvoj
» Arhiva

TELEFONLI:

Centrala +38241231 136
Direktor +38241 231 221
Telefax ~ +38241232038
e-mail: vikctdirektor@t-com.me
7Ziro racun 535-10441-87

Prva banka - PJ Cetinje

Va§ znak Nas zn‘J?f

Datum @ 22 Z god.

Dostavljamo vam tehnicke uslovi priklju¢enja, katastar instalacija i mjere zadtite za instalacije
vodovoda i kanalizacije radi izrade projektne dokumentacije za izgradnju objekta na UP 223 koja
sahvata katastarske parcele br. 4206/2, 4206/4, 4207/1 i 4208/2 KO Cetinje | u zahvatu DUP-a "Gruda-
Donje polje", (Zona D) Cetinje |, investitor/podnosilac zahtjeva "Projekt ing" DOO Cetinje.




ovod  DOO .VODOVOD I KANALIZACHA® CETINJE  Obiliéa poljana b.b.
81250 Cetinje

—_— TELEFONL:
\ Centrala +38241231 136
Direktor +38241 231 221
Telefax ~ +38241232 038
e-mail: vikctdirektor@t-com.me
Ziro racun 535-10441-87

Prva banka - PJ Cetinje
rva banka nj . 3595

Va$ znak Nas
= Datum _ p b god

PREDMET: Tehni&ki uslovi prikljuéenja, katastar instalacija i mjere zastite za instalacije
vodovoda i kanalizacije za UP 223 koja zahvata katastarske parcele br. 4206/2, 4206/4, 4207/1, i
4208/2 KO Cetinje | u okviru DUP-a "Gruda-Donje polje"(Nacrt UTU br.08-332/25-665 od
21.10.2023.god.)

"projekt ing" doo Cetinje

Na zahtjev Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu sivotne sredine Prijestonica Cetinje
broj 05-332/25-665 od 21.10.2025.god. (na3 broj 3387 od 23.10.2025.god.) @ u skladu sa
7akonom o uredenju prostora, Zakonom o izgradnji objekata, Odlukom o javnom
vodosnabdijevanju na podrugju Prijestonice Cetinje, Pravilnikom o uslovima za projektovanje,
izgradnju i odriavanje vodovodnog sistema, Pravilnikom o uslovima za izgradnju i odrZavanje i
korié¢enje fekalne kanalizacije, Pravilnikom o uslovima za izgradnju i odravanje i koriscenje
atmosferske kanalizacije, Pravilima o minimumu kvaliteta i obima poslova za obavljanje
regulisanih komunalnih djelatnosti, Nacrta urbanisti¢ko-tehnigkih uslova broj 05-332/25-665 od
21.10.2025. kao i dokumentacijom kojom raspolazemo, katastrom podzemnih instalacija,
dostavljamo Vam tehnitke uslove prikljucenja i podatke za potrebe izrade projektne
dokumentacije za izgradnju objekta na UP 223 u okviru DUP-a "Gruda-Donje polje", (Zona D)
Cetinje |, kako slijedi:

Vodovod

Na katastarskoj parceli broj 4207 postoje¢i objekat priklju¢en je na sistem gradske
vodovodne distributivne mree. Korisnik usluga evidentiran je u nadoj elektronskoj bazi podataka
(ifra korisnika 301001501/1). Utrodak vode registruje se preko bezi¢nog vodomijera sa daljinskim
otitavanjem preénika DN 3/4".

Planom je definisana namjena parcele, stanovanje srednje gustine-tip 1 uz mogucénost
organizacije sadrZaja koji su kompatibilni sa stanovanjem i mogu podrzati stanovanje kao
primarnu namjenu.

Ukoliko postojeéi prikljucni cjevovod ne zadovoljava buduce potrebe objekta a s obzirom
na planiranu spratnost objekta, njegovu namjenu treba izvesti novi prikljucak sa prikljuénim
cjevovodom pre¢nika DN 50/40 ili pre¢nika odredenog hidraulickim proratunom na osnovu
potreba za vodom i izveden od novih PEHD100 NP10 cijevi od prikljucka do novoizgradjenog
skloniéta za vodomjere-3ahta lociranog ispred objekta kako je ucrtano na kopiji podloge. Na
mijestu prikljuenja na cjevovodu LZC DN 150 u pristupnoj saobracajnici ugraditi odgovarajuci
ventil-zatvaraé sa ventilskom kapom DN100 u betonskoj kocki-bloku dim. 200x200x200 mm ili
ugradbenu garnituru za zatvaranje i otvaranje ventila i dalje predvidjeti prikljuéni cjevovod do
novoizgradjenog sklonidta za vodomjere-§aht(v§) lociran u pojasu izmedu RL i GL1 kako je
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‘kazano na kopiji odloge. Kako je ucrtano na kopiji podloge izgraditi skloniéta za vodomjer/e-
zzaht na prikljucnom cjevovodu. Polaganje i izradu cjevovoda uraditi u skladu sa vazedim propisima
i uputstvima proizvodaca ili sa pjeé¢ano-Sljuncanim slojem granulacije 0,06-4mm min. debljine u
zbijenom stanju 10cm ispod a 30cm iznad i pored cijevi. Minimalna visina nadsloja iznad
cjevovoda je 80 centimetara, ugradenog na nacin predviden od strane proizvodaca cijevi i ne visa
od 100cm.

Prilaz urbanisti¢koj parceli je iz ulice Mila Milunovica.

Za registrovanje utroska vode treba predvidjeti nove vodomjere tipa Insa na daljinsko
otitavanje sa ADO868 adapterom-beZi¢ni DN20 (3/4" stambeni dio) za svaki pojedinaéni posebni
stambeni dio, a za ostale nestambene posebne dijelove objekta vodomjere DN15 (1/2"), sa
pripadaju¢om armaturom u skladu sa preporukama proizvodata(siguronosni kuglasti magnetni
ventil SKV, nepovratni ventil i sl.)u $ahti za vodomjere i/ili ormari¢ima u zajednictkoj prostoriji
objekta-hodniku. Za smjestaj najvise tetiri vodomjera sa pripadajuéom armaturom U
vodomjernom 3ahtu svijetli otvor 3ahta mora biti minimum 120cm x 120cm x h promj. (min. 120
cm).

Za smje3taj vodomjera u vodomjernom ormaricu isti moraju biti u zajednickoj prostoriji-
hodniku. Za pre¢nik dovodnog cjevovoda manjeg od DN 50/63(2") mora se predvidjeti glavni
vodomjer (INSA, daljinsko otitavanje, sa ADO868 adapterom, beZitni) za jedan pretnik manje
dimenzije od precnika dovodnog cjevovoda smjesten u ahtu(V5) kako je prikazano na skici uz
uslov da odstojanja vodovodne armature i mjernih uredaja od zidova i dna mora biti min. 30cm. a
od gornje plote min. 90cm. (treba predvidjeti vodomjer za registrovanje utrodka vode u 3ahtu
ispred objekta ). U ovom slu&aju svijetli otvor $ahta mora biti minimum 120cm x 120cm x h promj.
(min. 120 cm).

Ako je dovodni cjevovod precnika jednak ili veci od PEHD DN 50/63(2") predvidjeti
kombinovani vodomjer DN 50/20 ili DN 80/20 INSA na daljinsko otitavanje beti¢ni u skladu sa
preporukama proizvodaca za ugradnju(INSA) smjedten u Zahtu(VS). Za smjestaj kombinovanih
vodomijera potrebne dimenzije $ahta tj. svijetli otvor £ahta mora biti 270x160x 140 cm uz uslov da
minimalno odstojanje oboda flangi vodovodne armature od zidova i dna ahta iznosi 35 cm. a od
gornje plote min. 90cm.

U sluaju da se planira izgradnja objekta sa vi¢e ulaza, pored gore navedenog/ih
vodomjera na dovodnom cjevovodu u 3ahtu (oznaka V&), DN20 i DN 15 vodomijera kako je
prethodno propisano, ispred svakog ulaza mora se predvidjeti 3aht sa kombinovanim
vodomjerom DN50/20 i/ili DN80/20 u skladu sa gore propisanim.

Skloniéte za vodomjer mora biti postavijen na pristupaénom mjestu i tamo gdje je
onemoguceno zadrzavanje povrsinskih i podzemnih voda.

Skloniéte se izvodi o trodku investitora a po uputstvu koje propisjuje DOO "Vodovod i
kanalizacija-Cetinje", koje je prilog ovih uslova.

Vodomjer mora biti lako i uvijek dostupan DOO «Vodovod i kanalizacija-Cetinje«. Korisnik
vodomjera je duZan obezbijediti dostupnost pri oitavanju i kontroli vodomjera.

Polozaj vodovodne cijevi sa pratec¢im objektima u odnosu na podzemne elektro instalacija
i fekalnu kanalizacije mora biti:

a) Vertikalni poloZaj

- kod ukrétanja min 30 cm ispod elektro i TT instalacija

- fekalna kanalizacija mora biti postavljena ispod donje ivice vodovodnih cijevi min. 30 cm,

b) Horizontalni poloZaj

Medusobno odstojanje vodovodne cijevi od fekalne ka nalizacije iznosi min. 0,30 m od

spoljnih ivica cijevia izmedu vodovodnih cijevi TT i elektro kablova min. 0.50m.

Izuzetno, ukoliko topografski i drugi elemetni to uslovljavaju vodovod se moie,
uz posebnu zastitu, postaviti i ispod fekalne kanalizacije,

- odstojanje atmosferske kanalizacije u odnosu na vodovod mora biti min. 0.50 m.

Odstojanje vodovodnih cijevi od spoljnjeg zida septicke jame, upojnog bunara i drugih
objekata mora biti min. 2,00 m.

2/4




Postoji moguénost postojanja cjevovoda koji nijesu evidentirani u nasem katastru. U ovom
slu¢aju ako se prilikom izvodenja radova naide na cjevovode, prikljune i dr. mora se pisanim i
usmenim putem obavjestiti DOO "Vodovod i kanalizacija-Cetinje”, izvr3iti izrada novih cjevovoda
i/ili eventualno izmjestanje tj. postupiti u skladu sa uputstvima i preporukama ovog Drustva.

U skladu sa Zakonom o vodama i Pravilnikom o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaitite u zadtitnom pojasu prikazanog postojeceg cjevovoda DN 150 i DN 350(radove
isklju¢ivo izvoditi ruéno bez upotreba masina sa dinamickim djelovanjem), priklju¢nog cjevovoda
i/ili onog na koji se naide prilikom izvodenja radova a nije evidentiran u katastru instalcija ne
dozvoljava se izgradnja objekata, ograda, sadnja drvece i sl. isti moraju biti locirani van zastitne
zone cjevovoda i udaljeni od njega minimum 2,00 metra i postupiti u skladu sa uputstvima ovog
Drustva.

Polozaj priklju¢ka, trase cjevovoda, 3ahte prikazani-ucrtani su na kopiji podloge.
Dozvoljavaju se kraéa translatorna pomjeranja ili prilagodavanja sa poloZajem izlazlaznih izvoda-
instalacija unutar definisane zone. Radove na izradi prikljuka i ugradnji vodomjera izvodi
iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija-Cetinje” o tro3ku investitora a po zahtjevu korisnika.

Nabavku i ugradnju propisanih vodomjera sa pratecom armaturom i svim ostalim spojnim i
zaptivnim elementima izvriava DOO "Vodovod i kanalizacija-Cetinje” saglasno cjenovniku a na
teret investitora. Na osnovu pisanog zahtjeva Investitora vrdimo prikljuenje i ugradnju
vodomjera uz prethodno placene usluge, trokove nabavke i ugradnje vodovodnog materijala.

U postupku revizije tehnitke dokumentacije uz zahtjev za saglasnost na glavni projekat
pored ostalih projekata obavezno dostaviti i projekat uredenja terena i pejzaine arhitekture.

Uz pisani zahtjev za prikljuéenije, vlasnik objekta, odnosno Investitor je obavezan da prilozi
kompletan revidovan Glavni projekat, gradevinsku dozvolu i prijavu pocetka gradenja objekta.

Obavezna provjera datih podataka na terenu i moguénosti realizacije na terenu(poloZaj
objekta u odnosu na podzemne instalacije, mjesta prikljucenja i sl.).

Tehni&ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj mreii ili prikljucku.

Obavezna provjera realizacije na licu mjesta!

Za sva prekopavanja javnih i drugih povrdina mora se imati saglasnost nadleinih organa
i/ili institucija.

NAPOMINJEMO: Tehnigki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim
radovima u cilju izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj mreZi ili prikljucku i da nismo u
mogucnosti obezbijediti kontinuirano vodosnabdijevanje jer se uvode visecasovne restrikcije.

Na ovom lokalitetu nema izgradene gradske kanalizacione mreZe koja nam je data na
gazdovanje i odrzavanje u odnosu na koju bi se mogli propisati uslovi priklju¢enja.

Odvod fekalnih otpadnih voda iz objekata moZe se predvidjeti preko kanalizacionog
priklju¢ka od cijevi predvidenih za uliZno polaganje UK/PVC/PP/PEVG min. pre¢nika DN 160 ili
pre¢nika iz hidraulitkog proracuna i revizionog 3ahta do septicke jame zatvorenog tipa, betonske
vodonepropusne septitke jame i sl. na lokaciji gdje je omoguceno njeno praznjenje.

Septitka jama mora biti na pristupatnom mjestu za odrZavanje i praznjenje.

PoloZaj podzemnog priklju¢ka mora biti:

a) Vertikalni poloZaj

Potetna minimalna dubina ukopavanja na kanalizacionoj mrefi i priklju¢cima treba da je
takva da obezbijedi obavezno prolaz ispod vodovoda i to sa minimalnim razmakom od 30 cm od
tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne cijevi, kod medjusobnog ukritanja.

lzuzetno, ukoliko topografski i drugi elementi to uslove, kanalizacija se uz posebne zastitne
mjere moZe postaviti i iznad vodovoda.
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b) Horizontalni poloZaj

Medjusobno odstojanje izmedju cjevovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije treba da
iznosi minimum 0,30m od spoljnih ivica cjevovoda, a izmediju ostalih instalacija minimum 0,50 m.
Odstojanje vodovodnih cijevi od septickih jama ili upojnih bunara mora biti min. 2,00 m.

Odvod atmosferskih voda sa objekta, trotoara i sl. povrdina rjediti odvodom do slobodnih
zelenih povrdina, ili na drugi nacin postujuti vazetu zakonsku regulativu, standarde i propise koji
tretiraju ovu materiju.

TehniZki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj mreii ili priklju€ku.

Obavezna provjera moguénosti realizacije na licu mjesta tj. obavezno se mora izvrsiti
snimanje postojeceg stanja instalacija na ovom lokalitetu (polozaja i visina izvoda vode i
kanalizacije iz objekta u odnosu na podzemne instalacije, mjesta prikljucenja i sl.1).

Syu eventualnu 3tetu na cjevovodima, kolektorima i prate¢im objektima na ovoj lokaciji,
opravku, te trotkove i naknadu 3tete, nastalu prekidom u vodosnabdijevanju prouzrokovanu
izvodjenjem radova na ovoj lokaciji, u cjelosti snosice solidarno Ivenstitor/ |zvodat radova u skladu
sa vazeéim cjenovnikom.

Rok vaznosti ovih uslova je 6(3est) mjeseci od dana izdavanja.

prilog: - Kopija podloge sa ucrtanim objektima i postojecim
vodovodnim instaiacijama—shema!xz

- Sema 3ahta x2
Rukovodilac Sl. za proj. i razvoj 1ZVRSNOG DIREKTORA,
predrag Ratkovi¢/ dipl.ing. grad. o van Krun;? dipl. ing.

: ) 1‘“ ) pﬁ;fa‘
s\

Dostaviti:
% Naslovu
%» Tehni¢kom sektoru
5 Sl za proj. i razvoj
»  Arhivi
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NA GORA
SRIJESTONICA CETINJE

. Sekretarijat za uredenje prostora

i zastitu zivotne sredine

Cetinje, 21.10.2025.god.

Broj: 05-332/25 - 665

Investitor: "Projekt ing" d.o.0. Cetinje
RAZ:1:500

Obradio:

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh.

AL

lzgradnja objekta na UP 223
(kat. parcele br. 4206/2, 4206/4,
4207/1 i 4208/2 K.O.Cetinje I),

u okviru DUP-a

_Gruda - Donje Polje" Cetinje

P

,}/uam}af nonOC
SEKRETARKA
ocCl

Marija PROR , Mast.inz.arh.

S Mv {1 Z
g == =
~——— Dt - = g ]
i s
_ 76342 A1 — s
a7~ B~ I | 1333~
) - e
P=1011m2 64775 : 1 g .
4765/7 e d S 8T |
/7| p=tt m/do | \UR31
765,481 LS S
P:1083m@/\88 y 6%@(7/096'1 < 20, ; \1| 3 6\0%6
- Ay 3 !
Cg\’ "i\%\ ; @,\\]\‘N‘)‘ ‘ g %B/ L1?‘%3
/’/ ’[,@6 \\ | i | - )
P « ¥ ATt - 13985 399
55202 I A 067 -{0P224] 2206 || [I2 ) k08
/ 7 ' | llfc 4) —_—
o |
4077
62 S~
o
— (//
O 3



4152

#4157

1756

£755/5

4157

#160/3 | w162

oS

4085 /)

{.Qn%rv.\\h

AL87




CISTA SUPLJINA

Sklonise za vodomjer- saht
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Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 ili

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutradnje zidove obavezno

malterisati cementnim malterom sa gla ¢anjem do crnog sjaja,radi zastite od prodiranja
povrsinskih voda.Dno izbetonirati sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor

50 x 50 cm.lspod &itavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm i ispunitilomljenim
kamenom - vidi crteZ.1znad zidova izraditi armirano-betonsku plo€u na kojoj postaviti
liveno-gvozdeni poklopac u uglu min. preénika D=660mm prema crtezu.Na zidu ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZajem prema crtezu.Nakon
izrade vodovodnog priklju¢ka stranka je duzna da zatvori Supljine na ulaznoji izlaznoj
strani cijevi u $ahtu,sa cementnim malterom.

Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu i dimenzijama,prikljucak se nece
izvesti,dok sklonidte vodomijera - $aht ne dovede u stanjetrazenom prema crtezu.
Stranka je duzna odrZavati skloniste vodomjera u ispravnom stanju (Cisto) i obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda.
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Sklonise za kombinovani vodomjer- Saht
CISTA SUPLJINA

270X160X160
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A Kombinovani vodomjer DN50/20, DN80/20 INJA ili u sadu s hidraulickim proracunom Kombinovani vodomjer DN50/20, DN 80/20 INSA ifi u skladu sa hid pror.na daljinsk
na daljinsko ocitavanje sa ADO 868 adapterofn , nepent.skup. muljd ocitavanje sz ADO 868 adapterom i dr.
Priljucni cevovod sa pripadaju¢om vodovadnom armaturom —™
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Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 ili

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutrasnje zidove obavezno
malterisati cementnim malterom sa gla ¢anjem do crnog sjaja,radi zastite od prodiranja
povrsinskih voda.Dno izbetonirati sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor

50 x 50 cm.Ispod &itavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm i ispuniti lomljenim
kamenom - vidi crteZ.lznad zidova izraditi armirano-betonsku plocu na kojoj postaviti
liveno-gvozdeni poklopac min preénika D 660 mm u uglu prema crtezu.Na zidu ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZajem prema crteZu.Nakon
izrade vodovodnog priklju¢ka stranka je duzna da zatvori Supljine na ulaznoji izlaznoj
strani cijevi u $ahtu,sa cementnim malterom.

Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu i dimenzijama,prikljutak se neée
izvesti,dok sklonisSte vodomjera - $aht ne dovede u stanjetrazenom prema crteZu.
Stranka je duZna odrzavati skloniste vodomijera u ispravnom stanju (&isto) i obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda.
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Adresa: Baja Pivljanina 2

( (D\J 81250 Cetinje, Crna Gora
Tel: +382 41 231 720

Bk _
AL Ll Mob: +382 67 263 445
o Prijestonica Cetinje e-mail: sekretarijat.upzs(@cetinje.me

www.cetinje.me

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 05-332/25-666 Cetinje, 17.11.2025. godine

,PROJEKT ING“ D.O.O.
CETINJE
Ul. Vuéedolska br. 76

Postovani,

U prilogu akta dostavliamo Vam urbanisticko - tehnicke uslove za izradu
projektne dokumentacije, za izradu glavnog projekta — izgradnja objekta na UP 224,
koja zahvata kat. parcele br. 4206/1 i 4206/5 K.O. Cetinje |, u zahvatu DUP-a ,Gruda -

Donje Polje (Zona D)*, Cetinje.

S postovanjem,

(RydHowoe)

ROC‘.IC, Mast.inz.arh.
EKRETARKA

(@)
[

Dostavljeno:

- Naslovu,

- Urbanisticko — gradevinskoj inspekciji, ul. IV Proleterske brigade br. 19, Podgorica,
- Upravi lokalnih javnih prihoda,

- Sekretarijatu,

- Arhivi.

Kontakt osoba: Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh.
tel: 067/263-445
e-mail: petar.martinovic@cetinje.me
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) URBANISTIEKO — TEHNIGKI USLOVI

;é\\ Adresa: Baja Pivljanina 2
,”//:"E [:] \Q‘;‘h 81250 Cetinje, Crna Gora
: l 'Y ( Crna Gora Tel: +382 41 231 720
il \ Pri o Mob: +382 67 263 445
{\ﬂ'\ (i':“’(é'} /]f:l HHenanics e e-mail: sekretarijat.upzs(@cetinje.me
\j] ;'//L// www.cetinje.me

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu zZivotne sredine

Broj: 05-332/25-666 Cetinje, 17.11.2025.godine

1) Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, na osnovu clana 143, stav 3, Zakona
o uredenju prostora (,Sluzbeni list CG*, br. 19/25, 28/25 i 49/25) i Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG*, br. 19/25 i 92/25), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,Sl. list Crne
Gore", br. 12/24 i 73/24), i podnijetog zahtjeva ,,Projekt Ing“ d.o.o. Cetinje, izdaje:

2) URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 224, koja zahvata kat. parcele br. 4206/1 i 4206/5
K.O. Cetinje |, u zahvatu DUP-a ,Gruda - Donje Polje (Zona D), (,SI. list CG-o.p., br. 18/12).

3) PODNOSILAC ZAHTJEVA: ,PROJEKT ING“ D.0.0. CETINJE

4) POSTOJECE STANJE
(Opis lokacije — izvod iz planskog dokumenta)

U grafickom prilogu Analiza postojeceg stanja — Namjena povrsina i nacin koris¢enja, u vazecem
planskom dokumentu DUP-a ,Gruda — Donje Polje (Zona D)*, kat. parcele br. 4206/1 i 4206/5
K.O.Cetinje | su oznacene kao povrsine za porodi¢no stanovanje.

Po listu nepokretnosti br. 2775-prepis, na kat. parceli br. 4206/1 K.O. Cetinje | nalazi se zemljiste
pod zgradom povréine 105m?, voénjak 2.klase povrsine 108m? i dvoriste povrsine 312m? dok se
po listu nepokretnosti br. 946 na kat. parceli br. 4206/5 nalazi dvoriste povrsine 16m?2.

Prije izrade Idejnog rie$enja neophodno je izraditi Elaborat o uklanjanju objekta u skladu sa
&lanom 69 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG*, br. 19/25 i 92/25).

5) PLANIRANO STANJE
5.1.) Namjena parcele odnosno lokacije

Na UP 224, povrsine 541m2, planom namjene povrsina predvideno je stanovanje srednje gustine
— tip1.

Stanovanije je definisano kao pretezna namjena.

U okviru ove namjene moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, Giste proizvodnje koja ne ugroZava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa
stanovanjem, kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanije ili samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzaji.

Detaljni urbanisti¢ki plan “Gruda — Donje Polje (Zona D)” moguce je preuzeti iz Registra planske
dokumentacije koju vodi nadlezno ministarstvo, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CT




5.2.) Pravila parcelacije
Osnova za izradu Plana parcelacije i preparcelacije bila je postojeca parcelacija i mreza postOJe'
i novoplaniranih saobracajnica.
Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno
izvsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije
moguce izvrsiti kompletiranje urbanisticke parcele kako je to u planu dato, opstinski organ uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zemljiSno
knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisticko
- tehnickih uslova. Za parcele za koje je podjela sprovedena u katastru a nije prikazana u planu
postovati katastarsku parcelu.

UP 224 definisana je detaljnim tatkama br. 1067, 1068, 1070, 1071 i 1072, ¢ije su koordinate:

X Y X g
1067 6576533.04 4693677.97 1071 6576562.60 4693683.89
1068 6576540.32 4693659.73 1072 6576561.84 4693668.85

1070 6576557.68 4693687.27

5.3.) Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Podaci o gradevinskoj i regulacionoj liniji objekta prikazani su u grafickom prilogu ovih urbanisticko
— tehnickih uslova.

Objekte postavljati kao slobodnostojece, eventualno dvojne ukoliko su parcele male povrsine ili su
uske. Na jednoj parceli moguce je organizovati jedan objekat, osim u slucajevima zateCenog stanja
kada nije moguée svakom objektu opredijeliti pripadajucu parcelu, jer nije moguce obezbijediti
pristup sa javne povrsine ili kada vece parcele nije moguce preparcelisati i svakoj novoformiranoj
obezbijediti pristup sa javne povr§ine, pri cemu se gradnja moze vrsiti u okviru parametara koji
vaze za Citavu parcelu.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna $irina parcele za slobodnostojeci objekat je 12m. Minimalna udaljenost od susjedne
parcele za slobodnostojeée objekte je 1.5m. Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je
uz medusobnu saglasnost susjeda, osim u slu€ajevima uskih parcela kada je obavezujuce.
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za preno$enje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog
objekta, kao i formiranja podzemnih etaza. Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9m od kote
pristupne saobracajnice.

Kod novih i samostojeé¢ih objekata visine moraju biti uskladene sa opstom slikom naselja,
nesmetanim vizurama i ekonomic¢noscu gradnje.

U skladu sa &lanom 70 Zakona o putevima ("Sl. list Crne Gore", br. 82/20 i 140/22), pored javnih
puteva ne mogu se graditi stambene i druge zgrade, podizati postrojenja i uredaji i graditi drugi
objekti na odredenoj udaljenosti od tih puteva (zastitni pojas). Sirina zastitnog pojasa u kome se
ne mogu otvarati rudnici i kamenolomi, graditi kre¢ane i ciglane, vaditi Sljunak i pijesak, graditi
$ljunkare ili glinokopi, podizati industrijske zgrade i postrojenja, kao i slini objekti iznosi pored
autoputeva i magistralnih puteva 60 metara, pored regionalnih puteva 40 metara, a pored lokalnih
puteva 20 metara, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i slicne zgrade,
kopati rezervoari, septitke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored lokalnih
puteva 10 metara, raunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

lzuzetno od stava 2 ovog €élana u brdsko planinskim predjelima sa nepovoljnom topografijom mogu
se graditi stambene, poslovne, pomocne i sliéne zgrade i u zastitnom pojasu, ali ne blize od 15
metara pored magistralnih puteva, 10 metara pored regionalnih puteva i 5 metara pored lokalnih
puteva, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

6) PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI
USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO — TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA




Mijere_zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1988-1 i nacionalnim standardom MEST
EN1988;1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zaticeni, oéteéena ograni¢ena, objekti
-<0d za€aja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi;,sje obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno je
..__pestovati Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br. 28/93, 27/94, 26/07)
T Pravilnikom o sadrZaju projekatageoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*, br. 68/23).
Istrazivanja, studije i analize sprovedene za opstinu Cetinje ukazuju da je &itava teritorija seizmicki
aktivna i visokog seizmickog intenziteta od 9° MCS. Mjere zastite od seizmi&kih razaranja planirati
u skladu sa rezultatima i preporukama ,Elaborata o seizmickim podlogama i seizmic¢koj
mikroreonizaciji podrucja Crne Gore".

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,S!.
list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, br. 6/1993).

7) USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za Projekte koji pripadaju Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("“Sl.list RCG", br. 27/07 i ,Sl.list CG”, br. 47/13,53/14 i 37/18), neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na zivotnu sredinu, kod nadleZznog organa za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list CG”, br. 75/18), Zakonom o Zivotnoj sredini
(,Sl.list CG", br. 52/16 i 73/19), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 028/11, 001/14, 002/18) i Odluke o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Prijestonice
Cetinje (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi‘, br.017/21). Nosilac projekta ne moze pristupiti
izvodenju projekta bez prethodno sprovedenog postupka.

8) USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenih objekata, postojeée zelene povrsine
preurediti, osvjeZiti novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila i basti na
prednjem ili zadnjem dijelu okucnice. Moguce je koristiti Zivice umjesto évrstih ograda i pergola sa
puzavicama. Zadnji dio okuénice moze se korsititi i za voénjake ili povrtnjake. Preporuka je da izbor
biljnih vrsta bude prilagoden tradicionalnom stilu.

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrdina moze se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki dio aktivnosti gradskog stanovnistva
odvija upravo u stambenom bloku.

Ova kategorija zelenila u planu ne zauzima znacajno mjesto u smislu povrsine. U najveéoj mjeri
na ovom prostoru je planirano stanovanje sa delatnostima pa uredenje prostora podrazumijeva
koriscenje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih prostora.
Kod iskljuCivo stambenih objekata prilikom izgradnje zelenih povrsina, formirati grupacije etinara
i lis¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbijediti travne povrsine, izbjegavati
vrste sa plitkim korijenom.

Kompozicija zelenila na ovim povr§inama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i &istim
koloritnim rjesenjima, ne treba primjenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razligitih prostornih oblika i
kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtijevaju specijaine uslove. Miran
odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeteg drveca i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ouvanje stabilnosti terena.

9) USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Predmetni objekat se ne nalazi u bafer zoni starog urbanog jezgra Cetinja.

10) USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili sta
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti. Takode nivelaciju-
pjeSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i nacint.
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S|. -
list CG.“ br. 48/13, 44/15). -

11) USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno
gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Prijestonice Cetinje (,Sl. list CG — 0.p.", br.
12/14 i 45/20). Pri izgradnji objekata voditi raéuna o maksimalnim dozvoljenim urbanisti¢kim
parametrima.

12) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

13) USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ova vrsta objekta ne zahtijeva pribavljanje tih uslova.

14) MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom.

15) USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1)  Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije — faze elektroinstalacija postovati tehnicke preporuke
Crnogc_)rskog elektrodistributivnog sistema ,CEDIS* DOO Podgorica, date na njihovoj internet
stranici.

15.2)  Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio ovih uslova &ine uslovi prikljucenja DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Cetinje.

15.3)  Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prilaz urbanisti¢koj parceli je iz Islandske ulice, sa kat. parcela br. 4710/1 i 4180/1 K.O.Cetinje |
(svojina Drzava Crna Gora, raspolaganje Prijestonica Cetinje).

15.4) Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade projekata Elektroinstalacija objekta, koristiti sljedece propise:

- Zakon o energetici (,SI. list CG* br. 5/16, 51/1 7, 82/20, 29/22 i 152/22):

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,SI. list CG* br. 34/14, 44/18) — pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata
izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne ili pomoé¢ne prostorije i objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Zakon o zaétiti i spasavanju (,SI. list CG“ br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
3/23).

U postupku projektovanja Elektronske komunikacione infrastrukture postovati sljedece
preporuke:

1. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati:
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kon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list Crne Gore”, br. 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19),
5, Zakon o koris¢enju fizicke infrastrukture za postavijanje elektronskih komunikacionih mreza

- “ Svelikih brzina ("SluZbeni list Crne Gore" broj 001/22),

= _ > Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

adnja drugih objekata (,Sl. list Crne Gore”, br. 33/14),

~_“~# Pravilnik o tehni&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,SI. list Crne Gore”, br. 41/15),

. Pravinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSc¢enje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI.
list Crne Gore”, br. 59/15 i 39/16),

- Pravilnik o zajednitkom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,Sl. list Crne Gore”, br. 52/14) i
Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,SI. list Crne Gore”, br. 6/15).

2. Potrebno je voditi ra¢una o sljiedecem:

- Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postojecih posebnu paznju
obratiti na zastitu postojeée elektronske komunikacione infrastrukture.

- Potrebno je da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz svih
postojecih i novih sacbracajnica.

- Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi po
najvi§im tehnologkim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

. Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omoguc¢ava jednostavan prilaz, zamjenu,
unaprjedenje i koriséenje koje nije uslovlieno nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili
operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odrzavanje iste tokom
¢itavog vijeka trajanja.

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme. U skladu sa ovim:

. Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost je na svom sajtu objavljuje
podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
(http://geoportal.ekip.me/). Sve zainteresovane strane mogu da zatraze od ove
Agencije otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture preko web portala, kako je opisano u uputstvu
koje mozete naéi na navedenoj adresi. Takode, podaci o stanju elektronske
komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se mogu dobiti od Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija
na osnovu pisanog zahtjeva.

U slu&aju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture poklapa
sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba postovati propisana
rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U svrhu eliminisanja mogu¢eg mehanickog i hemijskog ostec¢enja elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja, priblizavanja i ukrstanja sa ostalom
infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih minimalnih rastojanja.

Kako je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione kablove duz svih
postojeéih i novih saobracajnica, pri gradnji saobracajnice obavezno projektom predvidjeti
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture (kablovske kanalizacije), kao i zastitu ili
eventualno potrebno izmjestanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture.
Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP-om zone u
kojoj se nalazi saobracajnica, a najmanje dvie PVC cijevi @110mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duz &itave saobracajnice i da se, gdje god je to moguce,
uklopi u buduée trotoare saobracajnica i zelene povrSine. U sluCaju da se trasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih i elektro instalacija potrebno
je postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U kablovskoj telekomunikacionoj kanalizaciji i prikljuécima na elektronsku komunikacionu
mrezu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omogucavali dalju modernizaciju elektronskih
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komunikacionih mreza bez potrebe za izvodenjem naknadnih gradevinskin
se iznova devastirala postojecéa infrastruktura.

Takode, neophodno je postovati sljedece preporuke date na internet stranici
elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore:
https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnice=
dokumentacije:
https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://geoportal.ekip.me/, preko koga sve zainteresovane strane mogu da zatraze od
otvaranje korisnickog naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Postovati sliedece uslove za projektovanje iz vazeceg planskog dokumenta:

Energetska_infrastruktura: Prikljuéenje novih potrodaca na niskonaponsku mrezu vrsice se
polaganjem podzemnih 1kV-nih kablova do kablovskih prikljuénih ormana postavljenih na fasadu
objekata. Kablovski priklju¢ni orman kao i napojni kabal biée definisani u glavnim projektima
elektroinstalacija novih objekata, a uvod kablova u objekte mora se obezbijediti polaganjem PVC
cijevi pre¢nika 110mm.

TK infrastruktura: Priklju¢enje objekata na telekomunikacionu mrezu je predvideno na postojeéu
telekomunikacionu centralu, koja se nalazi u blizini predmetnih lokacija. U objektima izvesti kuénu
instalaciju prema vazeéim pravilnicima za ovu vrstu radova i predvidjeti kapacitete koji
omogucavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza (FTTX tehnologija).

16) POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZJENJERSKO —
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br. 28/93, 27/94, 26/07) i
Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,SluZbeni list RCG*, br. 68/23) obezbijediti
potrebne elaborate u odnosu na vrstu objekta.

17) POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

18) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

- Oznaka urbanisticke parcele: UP224
- PovrsSina urbanisticke parcele: 541m?
- Maksimalni indeks zauzetosti: 0.6

- Maksimalni indeks izgradenosti: 2.4

- Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP): /

- Maksimalna spratnost objekta: P+2+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. Broj parking mjesta za nove objekte je
planiran po normativu 1.1 parking ili garazno mjesto po stambenoj jedinici, odnosno 60m?
poslovnog prostora na jedno parking mjesto.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja:




~itektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani u cilju dobijanja homogene slike
naselja uz maksimalno postovanje urbanisti¢kih pravila. Oblikovanje i materijalizacija treba da
podze namjenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi moraju biti
projektovani kao kosi pokriveni odgovarajucim pokrivacem u skladu sa nagibom.
V'ifsi"_'_}_ objekata su date kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
- narpéito kod novoplanirane gradnje, vodeéi racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada. Formiranje potkrovne etaze podrazumijeva izgradnju nadzitka visine 1.20m, odnosno
niza svijetla visina ne smije biti ve¢a od 1.20m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapa. Potkrovlja su planirana iskljucivo u granicama gabarita objekata (bez erkera i
dubokih streha)
Za sve novoplanirane objekte kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi Cetvorovodni
krovovi, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Nagib krovnih ravni projektovati prema
propisima za ovo podneblje i u funkciji odabranog krovnog pokrivaca.
Gdje postoje tehnicke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koris¢enje
potkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki
rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.).
Ukoliko se usljed kosog krova nad veéim rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze u
tom slucaju koristiti kao stambeni, ali uz osvjetljenje preko krovnih prozora odnosno bez badza.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:
U cilju energetske i ekolodki odrzive izgradnje objekata treba teZiti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade,

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orjjentacijom zgrade i korisenjem
sunceve energije;

- Korié¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- Povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriscenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima;

- Predvidjeti mogucnost kori§¢enja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu S$kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.), kako bi se smanjila potrosnja energije za
vjestacku klimatizaciju;

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima;

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato
je potrebno:

— Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

—  Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti
smanjenja kori§éenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije;

—  Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunc¢anja. Kao sistem
protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima;

— Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuc¢a. To moze
ukljuéiti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije;

—  Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

— Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce;

- Kad god je to moguée, visak toplote iz drugih procesa ¢e se Koristiti za predgrijavanje
tople vode za hotel, vile i dr.




— Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u svrhu snabdijevaniz
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja

19) DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko — gradevinskoj inspekci;
Upravi lokalnih javnih prihoda, Sekretarijatu, Arhivi.

20) OBRADIVACI URBANISTICKO — TEHNICKIH USLOVA:

e vy,
r——

Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh.

27) AL—« 7t = J
\ :—' 6 ﬁ - & )
22) P . S

23) PRILOZI:

— Graficki prilozi iz planske dokumentacije (Detaljni urbanistiéki plan “Gruda — Donje Polje
(Zona D)" moguce je preuzeti iz Registra planske dokumentacije koju vodi nadlezno
ministarstvo, na internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=CT):

- Uslovi priklju¢enja DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Cetinje, br. 3594 od 05.11.2025. godine;

— Listovi nepokretnosti br. 404 K.O.Cetinje | i kopija plana br. br. 917-119-562/2025 od
04.11.2025.god ;

— Saobracajno tehnicki uslovi br. 016-335/25-666 od 24.10.2025.god., od Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj.

NAPOMENA:

- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*,
br. 19/25 i 92/25), Pravilnikom o nadinu izrade tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,SI. list CG", br. 44/18 i 43/19), Pravilnikom o naéinu vréenja revizije glavnog projekta (,SI.
list CG", br. 18/18), kao i propisima koji reguli$u izgradnju objekata.

- Prije podnoSenja zahtieva za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je rijesiti
imovinsko-pravne odnose i dostaviti dokaz (list nepokretnosti i kopiju plana).
Prije izrade Idejnog rieSenja neophodno je izraditi Elaborat o uklanjanju objekta u skladu
sa Clanom 69 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 19/25 i 92/25).
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Adresa: Ul. Bajova br.2

Crna Gora
. zgrada Opétine
Uprava za nekretnine 81250 Cetinje
| B .. Crna Gora
i Podruéna jedinica Cetinje tel: +382 41 231 687
) www.nekretnine.co.me

email: cetinje@uzn.gov.me

Br. 917-119-562/2025 04.11.2025.godine
Vaga veza br. 05-332/25-666

Za:Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine.

Predmet: Kopija plana | listovi nepokretnosti.

Postovani,
povodom Vaseg zahtjeva dostavljenog ovoj podruénoj jedinici dana 30.1 0.2025. god. u prilogu

Vam dostavljamo Kopiju plana za kat. parcele 4206/1 i 4206/5 kao i listove nepokretnosti za
kat. parcele 4710/114180/1 K.O Cetinje I

Dostavljeno: Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine. Prijestonica Cetinje.

Kontakt osoba: Ivana Knezevi¢
Tel. +382 41 231 687 (zvati od 12h do 13h)
Email: cetinje@uzn.gov.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
CETINJE

Broj: 119-919-5816/2025
Datum: 29.10.2025.
KO: CETINJE 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katas
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po za
va$ br: 05-332/25-666, Cetinje, za potrebe SL izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 404 - IZVOD

osti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

tru nepokretn
htjevu Sckretarijat za urePenje prostora i zaStitu Zivotne sredine,

odaci o parcelama
= Broj Plan = Potes ili Natin koriscenja Bon. | povrsing 2 .,
Broj Podbroj gorade | Skica Datum upisa | yjjca i kuéni broj Osnoyv sticanja ) Pribod
4710 1 22 29/06/2021 |[DONIE POLJE NeKategorisani putevi 3077 0.00
3 PRAVNI PROPIS
3077 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002005115 PRIJESTONICA CETINIE arspoiaganje 1711
BAJOVA BR.2 CETINIE Cetinje
6206011101336 DRZAVA CRNA GORA ISvojina 1/1
PODGORICA Podgorica
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni _ T Datum upisa .
] ) zgrade PD | Cproj Naéin koriséenja Vrijeme uI;)isa Opis prava
17/06/2021 ZabilieZba spora
4710 1 1 Nekategorisani putevi PO TUZBI BR. U. 2881/2021 OD 31.05.2021. GODINE
11:24 KOJA JE PREDATA UPRAVNOM SUDU CRNE GORE

administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o
"S1. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 29.10.2025. 11:03:08




PODNILJETIH ZAHTLJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada . -
Podnosilac SadrZina

PD

le Predmet Datum i vrijeme

> = DONGSENIE RIESENJA O
DIREKCIIA ZA IMOVINU | pipCRr ACHI KP.3470/1.4083.4084/1..4710

119-2-919-1539/1-2020] 29.12.2020 09:18 N ASTITU IMOVINSKO | R GETNIE 1 - DUP UPL BLOK

Datum i vrijeme: 29.10.2025. 11:03:06




CETINJE

% A ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

Broj: 119-919-5952/2025
Datum: 04.11.2025.

KO: CETINIE 1
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Sekretarijat za ureBenje prostora i zaStitu Zivotne sredine s

Veza br. 05-332/25-666, Cetinje, za potrebe SluZbene izdaje se

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 404 - IZVOD

IIHIHHIIIWIIIIMIHIIIHIIIWIIIHNIIIIIHIIII"JIHIHHIIIHMllllllllIIIWIIII

Podaci o parcelama
. Broj Plan \ Potes ili Nacin koriséenja Bon. i 2 .
Broj Podbroj zg:giic Skica | Datum upisal 0, i(])(flgr:ilbmj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
4180 1 23 16/06/2020 JGRUDA NeKalegorisant putevi 979 0.00
4 PRAVNI PROPIS
979 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

- adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava

0000002005115

PRUESTONICA CETINJE
BAJOVA BR.2 CETINIE Cetinje

Raspolaganje

171

1/1

6206011101336

DRZAVA CRNA GORA
PODGORICA Podgorica

Svojina

Datum i vrijeme:

Ne postoje tereti i ogranicenja.

04.11.2025. 13:41:36

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

NW dlpl pravnica



d  DOO .,VODOVOD I KANALIZACIJA” CETINJE  Obili¢a poljana b.b.

81250 Cetinje

TELEFONI:
_' Centrala  +38241 231 136
Direktor +38241 231 221
Telefax ~ +38241 232 038
Prijestonica Cetinje e-mail: vikctdirektor@t-com.me

Sekretarijat za uredenje prostora i Ziro ratun 535-10441-87

zastitu Zivotne sredine Prva banka - PJ Cetm_]ve ?
Vas znak Nas
_l Datum fﬁ%ﬁ god.
CRNA GORA ’ /
Prijestonica Celinje - Pisarnica B

L L
Primljeno ”m
m Radni broj

Org. jad.

Postovani,

Dostavljamo vam tehnicke uslovi priklju¢enja, katastar instalacija i mjere zaitite za instalacije
vodovoda i kanalizacije radi izrade projektne dokumentacije za izgradnju objekta na UP 224 koja
zahvata katastarske parcele br. 4206/1 i 4206/5 KO Cetinje | u zahvatu DUP-a "Gruda-Donje
polje", (Zona D) Cetinje |, investitor/podnosilac zahtjeva "Projekt ing" DOO Cetinje.

Prilog:

» kao u dopisu

| Dostaviti:

' » Naslovu
» Tehni¢kom sektoru

> Sl za proj. i razvoj
» Arhiva



d  DOO .VODOVOD I KANALIZACIJA” CETINJE  Obilica poljana b.b
81250 Cetmyje

TELEFONI:
j Centrala +38241231 136

"Projekt ing" doo Cetinje Direktor +38241 231221
Telefax ~ +38241 232038
e-mail: vikctdirektor@t-com.me
Ziro radun 535-10441-87
Prva banka - PJ Cetinje
Vas znak h}aé zna}/jga lf
L __1 Datum @5 / 1{[ b god.

PREDMET: Tehniki uslovi prikljuéenja, katastar instalacija i mjere zastite za instalacije
vodovoda i kanalizacije za UP 224 koja zahvata katastarske parcele br. 4206/1 i 4206/5 KO Cetinje
| u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "Gruda-Donje polje"(Nacrt UTU br.08-332/25-666 od
21.10.2023.god.)

Na zahtjev Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Prijestonica Cetinje
broj 05-332/25-666 od 21.10.2025.god. (na$ broj 3349 od 22.10.2025.god.) a u skladu sa
7akonom o uredenju prostora, Zakonom o izgradniji objekata, Odlukom o javnom
vodosnabdijevanju na podrucju Prijestonice Cetinje, Pravilnikom o uslovima za projektovanje,
izgradnju i odrzavanje vodovodnog sistema, Pravilnikom o uslovima za izgradnju i odravanje i
korié¢enje fekalne kanalizacije, Pravilnikom o uslovima za izgradnju i odrzavanje i koris¢enje
atmosferske kanalizacije, Pravilima o minimumu kvaliteta i obima poslova za obavljanje
regulisanih komunalnih djelatnosti, Nacrta urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 05-332/25-666 od
21.10.2025. kao i dokumentacijom kojom raspolaemo, katastrom podzemnih instalacija,
. dostavliamo Vam tehnicke uslove prikljuéenja i podatke za potrebe izrade projektne
dokumentacije za izgradnju objekta na UP 224 u zahvatu DUP-a "Gruda-Donje polje", (Zona D)
Cetinje |, kako slijedi:

Vodovod

Na katastarskoj parceli broj 4206 postojeci objekat prikljuen je na sistem gradske
vodovodne distributivne mreze. Korisnik usluga evidentiran je u nasoj elektronskoj bazi podataka
(3ifra korisnika 301001300/1). UtroZak vode registruje se preko beZi€nog vodomjera sa daljinskim
otitavanjem pre&nika DN 1/2".

Planom je definisana namjena parcele, stanovanje srednje gustine-tip 1 uz mogucnost
organizacije sadrzaja koji su kompatibilni sa stanovanjem i mogu podriati stanovanje kao
primarnu namjenu.

Ukoliko postojeéi prikljuéni cjevovod ne zadovoljava buduée potrebe objekta a s obzirom
na planiranu spratnost objekta, njegovu namjenu treba izvesti novi prikljucak sa priklju¢nim
cjevovodom preénika DN 63/50 ili pre¢nika odredenog hidraulickim proratunom na osnovu
potreba za vodom i izveden od novih PEHD100 NP10 cijevi od priklju¢ka do novoizgradjenog
skloniéta za vodomjere-§ahta lociranog ispred objekta kako je ucrtano na kopiji podloge. Na
mjestu prikljuéenja na cjevovodu L7C DN 150 u pristupnoj saobraéajnici ugraditi odgovarajuci
ventil-zatvara¢ sa ventilskom kapom DN100 u betonskoj kocki—bloku dim. 200x200x200 mm ili
ugradbenu garnituru za zatvaranje i otvaranje ventila i dalje predvidjeti priklju¢ni cjevovod do
novoizgradjenog sklonidta za vodomjere-éaht(VS) lociran u pojasu izmedu RL i GL1 kako je
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na kopiji odloge. Kako je ucrtano na kopiji podloge izgraditi skloniéta za vodomijer/e-
arikljuénom cjevovodu. Polaganje i izradu cjevovoda uraditi u skladu sa vazedim propisima
ima proizvodaca ili sa pje$¢ano-§ljunéanim slojem granulacije 0,06-4mm min. debljine u
“=uenom stanju 10cm ispod a 30cm iznad i pored cijevi. Minimalna visina nadsloja iznad
cievovoda je 80 centimetara, ugradenog na naéin predviden od strane proizvodaca cijevi i ne vi¢a
od 100cm.

Prilaz urbanisti¢koj parceli je iz ulice Mila Milunoviéa.

Za registrovanje utroska vode treba predvidjeti nove vodomjere tipa Insa na daljinsko
ocitavanje sa ADO868 adapterom—beZi¢ni DN20 (3/4" stambeni dio) za svaki pojedinacni posebni
stambeni dio, a za ostale nestambene posebne dijelove objekta vodomjere DN15 (1/2"), sa
pripadaju¢om armaturom u skladu sa preporukama proizvodaéa(siguronosni kuglasti magnetni
ventil SKV, nepovratni ventil i sl.)u %ahti za vodomjere i/ili ormari¢ima u zajednickoj prostoriji
objekta-hodniku. Za smijeitaj najvise cetiri vodomjera sa pripadaju¢om armaturom u
vodomjernom 3ahtu svijetli otvor $ahta mora biti minimum 120cm x 120cm x h promj. (min. 120
cm).

Za smjestaj vodomjera u vodomjernom ormaricu isti moraju biti u zajedni¢koj prostoriji-
hodniku. Za pre&nik dovodnog Cjevovoda manjeg od DN 50/63(2") mora se predvidjeti glavni
vodomijer (INSA, daljinsko ocitavanje, sa ADO868 adapterom, befi¢ni) za jedan precnik manje
dimenzije od preénika dovodnog cjevovoda smjesten u Sahtu(VS) kako je prikazano na skici uz
uslov da odstojanja vodovodne armature i mjernih uredaja od zidova i dna mora biti min. 30cm. a
od gornje plo¢e min. 90cm. (treba predvidjeti vodomjer za registrovanje utroska vode u $ahtu
ispred objekta ). U ovom sluéaju svijetli otvor ahta mora biti minimum 120cm x 120cm x h promj.
(min. 120 cm).

Ako je dovodni cjevovod pre&nika jednak ili veéi od PEHD DN 50/63(2") predvidjeti
kombinovani vodomjer DN 50/20 ili DN 80/20 INSA na daljinsko ocitavanje bezZi¢ni u skladu sa
preporukama proizvodada za ugradnju(INSA) smjesten u ahtu(VS). Za smjestaj kombinovanih
vodomjera potrebne dimenzije $ahta tj. svijetli otvor 3ahta mora biti 270x160x 140 cm uz uslov da
minimalno odstojanje oboda flansi vodovodne armature od zidova i dna $ahta iznosi 35 cm. a od
gornje ploce min. 90cm.

U sluaju da se planira izgradnja objekta sa vide ulaza, pored gore navedenog/ih
vodomjera na dovodnom cjevovodu u %ahtu (oznaka VS), DN20 i DN 15 vodomjera kako je
prethodno propisano, ispred svakog ulaza mora se predvidjeti 3aht sa kombinovanim
vodomjerom DN50/20 i/ili DN80/20 u skladu sa gore propisanim.

Skloniste za vodomjer mora biti postavljen na pristupaénom mijestu i tamo gdje je
onemoguceno zadrZavanje povriinskih i podzemnih voda.

Sklonidte se izvodi o trosku investitora a Po uputstvu koje propisjuje DOO "Vodovod i
kanalizacija-Cetinje", koje je prilog ovih uslova.

Vodomjer mora biti lako i uvijek dostupan DOO «Vodovod i kanalizacija-Cetinje«. Korisnik
vodomjera je duZan obezbijediti dostupnost pri oéitavaniju i kontroli vodomijera.

PoloZaj vodovodne cijevi sa prateé¢im objektima u odnosu na podzemne elektro instalacija
i fekalnu kanalizacije mora biti:

a) Vertikalni polozaj

- kod ukrstanja min 30 cm ispod elektro i TT instalacija

- fekalna kanalizacija mora biti postavljena ispod donje ivice vodovodnih cijevi min. 30 cm,

b) Horizontalni polozaj

Medusobno odstojanje vodovodne cijevi od fekalne kanalizacije iznosi min. 0,30 m od

spoljnih ivica cijevi a izmedu vodovodnih cijevi TT i elektro kablova min. 0.50m.

lzuzetno, ukoliko topografski i drugi elemetni to uslovljavaju vodovod se moze,
uz posebnu zastitu, postaviti i ispod fekalne kanalizacije,

- odstojanje atmosferske kanalizacije u odnosu na vodovod mora biti min. 0.50 m.

Odstojanje vodovodnih cijevi od spolinjeg zida septicke jame, upojnog bunara i drugih
objekata mora biti min. 2,00 m.
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=0ji moguénost postojanja cjevovoda koji nijesu evidentirani u nasem katastru. U ovom
=ko se prilikom izvodenja radova naide na cjevovode, prikljuéne i dr. mora se pisanim i
:m putem obavijestiti DOO "vodovod i kanalizacija-Cetinje", izvr3iti izrada novih cjevovoda
=ventualno izmjestanje tj. postupiti u skladu sa uputstvima i preporukama ovog Drustva.

U skladu sa Zakonom o vodama i Pravilnikom o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
<anitarne za&tite u zadtitnom pojasu prikazanog postojeéeg cjevovoda DN 150 i DN 350(radove
iskljuivo izvoditi ruéno bez upotreba maéina sa dinamickim djelovanjem), prikljuénog cjevovoda
i/ili onog na koji se naide prilikom izvodenja radova a nije evidentiran u katastru instalcija ne
dozvoljava se izgradnja objekata, ograda, sadnja drveée i sl. isti moraju biti locirani van zastitne
zone cjevovoda i udaljeni od njega minimum 2,00 metra i postupiti u skladu sa uputstvima ovog
Drustva.

PoloZaj prikljutka, trase cjevovoda, Sahte prikazani-ucrtani su na kopiji podloge.
Dozvoljavaju se kraca translatorna pomjeranja ili prilagodavanja sa polozajem izlazlaznih izvoda-
instalacija unutar definisane zone. Radove na izradi priklju¢ka i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo DOO “Vodovod i kanalizacija-Cetinje” o tro3ku investitora a po zahtjevu korisnika.

Nabavku i ugradnju propisanih vodomjera sa prate¢om armaturom i svim ostalim spojnim i
zaptivnim elementima izvrsava DOO “Vodovod i kanalizacija-Cetinje” saglasno cjenovniku a na
teret investitora. Na osnovu pisanog zahtjeva Investitora vréimo priklju¢enje i ugradnju
vodomijera uz prethodno placene usluge, troékove nabavke i ugradnje vodovodnog materijala.

U postupku revizije tehni¢ke dokumentacije uz zahtjev za saglasnost na glavni projekat
pored ostalih projekata obavezno dostaviti i projekat uredenja terena i pejzaine arhitekture.

Uz pisani zahtjev za priklju¢enje, vlasnik objekta, odnosno Investitor je obavezan da prilozi
kompletan revidovan Glavni projekat, gradevinsku dozvolu i prijavu pocetka gradenja objekta.

Obavezna provjera datih podataka na terenu i mogucnosti realizacije na terenu(polozaj
objekta u odnosu na podzemne instalacije, mjesta prikljucenja i sl.).

Tehniéki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj mreii ili prikljucku.

Obavezna provjera realizacije na licu mjesta!

Za sva prekopavanja javnih i drugih povrsina mora se imati saglasnost nadleznih organa
i/ili institucija.

NAPOMINJEMO: Tehnigki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim
radovima u cilju izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj mreZi ili priklju¢ku i da nismo u
moguénosti obezbijediti kontinuirano vodosnabdijevanije jer se uvode visecasovne restrikcije.

Kanalizacija

Na ovom lokalitetu nema izgradene gradske kanalizacione mreZe koja nam je data na
gazdovanje i odrZavanje u odnosu na koju bi se mogli propisati uslovi prikljucenja.

Odvod fekalnih otpadnih voda iz objekata moie se predvidjeti preko kanalizacionog
priklju¢ka od cijevi predvidenih za uliéno polaganje UK/PVC/PP/PEVG min. precnika DN 160 ili
preénika iz hidraulickog proracuna i revizionog %ahta do septicke jame zatvorenog tipa, betonske
vodonepropusne septicke jame i sl. na lokaciji gdje je omoguceno njeno praznjenje.

Septitka jama mora biti na pristupatnom mjestu za odrZavanje i prainjenje.

Polozaj podzemnog prikljucka mora biti:

a) Vertikalni polozaj

Podetna minimalna dubina ukopavanja na kanalizacionoj mreZi i prikljuccima treba da je
takva da obezbijedi obavezno prolaz ispod vodovoda i to sa minimalnim razmakom od 30 cm od
tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne cijevi, kod medjusobnog ukrstanja.

lzuzetno, ukoliko topografski i drugi elementi to uslove, kanalizacija se uz posebne zastitne
mjere moze postaviti i iznad vodovoda.

3/4




= Horizontalni poloZaj

medjusobno odstojanje izmedju cjevovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije treba da
- minimum 0,30m od spoljnih ivica cjevovoda, a izmedju ostalih instalacija minimum 0,50 m.
Sestojanje vodovodnih cijevi od septickih jamaiili upojnih bunara mora biti min. 2,00 m.

Odvod atmosferskih voda sa objekta, trotoara i sl. povr3ina rjesiti odvodom do slobodnih
zelenih povriina, ili na drugi nacin postujuci vazecu zakonsku regulativu, standarde i propise koji
tretiraju ovu materiju.

Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodjenja ili intervencija na vodovodnoj mrefi ili prikljucku.

Obavezna provjera moguénosti realizacije na licu mjesta tj. obavezno se mora izvrsiti
snimanje postojeéeg stanja instalacija na ovom lokalitetu (poloZaja i visina izvoda vode i
kanalizacije iz objekta u odnosu na podzemne instalacije, mjesta priklju¢enja i sl.1).

Svu eventualnu #tetu na cjevovodima, kolektorima i pratecim objektima na ovoj lokaciji,
opravku, te trodkove i naknadu 3tete, nastalu prekidom u vodosnabdijevanju prouzrokovanu
izvodjenjem radova na ovoj lokaciji, u cjelosti snosice solidarno Ivenstitor/lzvodac radova u skladu
sa vaieéim cjenovnikom.

Rok vaZnosti ovih uslova je 6(3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: - Kopija podloge sa ucrtanim objektima i postojecim
vodovodnim instalacijama-shema!x2
- Sema Sahta x2

Rukovodilac Sl. za proj. i razvoj
Predrag Ratkovig, dipl.ing. grad.

Dostaviti:
» Naslovu
» Tehni¢ckom sektoru
» Sl za proj. i razvoj
» Arhivi
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==1JESTONICA CETINJE

. Sekretarijat za uredenje prostora
i zadtitu zivotne sredine

|zgradnja objekta na UP 224

o (kat. parcele br. 4206/1 i 4206/5
Cetinje, 21.10.2025.god. K.O.Cetinje 1), u okviru DUP-a
Broj: 05-332/25 - 666 _Gruda - Donje Polje" Cetinje
Investitor: "Projekt ing" d.o.o. Cetinje
RAZ:1:500
Obradio: e
Petar Martinovi¢, dipl.ing.arh. aﬂwuﬂ@l
- /(A/_( SEKRETARKA
Marila PROROCIC, Mast.inz.arh.
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Skloniée za vodomjer- saht

CISTA SUPLJINA
/ 120X120X120
OSNOVA SKLONISTA o PRESJEK A- A
| 2 . Va8 |
— (] / } e U _E"*
40
’ c
£
" j N 3/4 i DN1/2 IN A na daliindko 8 Q
v Al o - DN % +DN 3/4 ,WL;_,X_ AXom
= E>
% 7 O g | i
A. ek _ Vodomjeri zastambeni i poslovni dioobjekta |  _§ L __A
Prikljuéni cjevovod DN N el o o

15-p0 120 } 15-R0

Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 ili

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutragnje zidove obavezno
malterisati cementnim malterom sa gla ganjem do crnog sjaja,radi zastite od prodiranja
povrsinskih voda.Dno izbetonirati sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor

50 x 50 cm.lspod citavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm i ispunitilomljenim
kamenom - vidi crteZ.lznad zidova izraditi armirano-betonsku ploéu na kojoj postaviti
liveno-gvozdeni poklopac u uglu min. prec¢nika D=660mm prema crtezu.Na zidu ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa polozajem prema crtezu.Nakon
izrade vodovodnog priklju¢ka stranka je duzna da zatvori Supljine na ulaznoji izlaznoj
strani cijevi u $ahtu,sa cementnim malterom.

Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu i dimenzijama,priklju¢ak se nece
izvesti,dok sklonidte vodomjera - Saht ne dovede u stanjetrazenom prema crtezu.
Stranka je duzna odrzavati skloniste vodomjera u ispravnom stanju (Gisto) i obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda.

DOO " VODOVOD | KANALI IJA-CETINJE"




Sklonise za kombinovani vodomjer- saht

Z1STA SUPLJINA
270X160X160

liuni cfvoved sa pripadajucom vodovodnom armaturom

OSNOVA SKLONISTA PRESJEK A- A
3

i

Z 1 P

e

160

Kombinovani vodomjer DN50/20, DN 80/20 INSA ifi u sklad
ocitavanje sa ADO 868 adapterom | dr.

Kombinovani vodomjer DN50/20, DNR0/20 INJA ili u sijadu s h draulijum proracunom r Jna daljinsk

na daljinsko ocitavanje sa ADO 868 adapterofn , nepent.sku mulj

__|__Dovodni cjevovod sa pripadajucom vodovodnom armaturom

| . \__/ by,
A | prifljuéni cigvovod ved ili jednak od DN 63/50

15
10

ﬁ 270 | 15
B ;
| 40 |

1

Uputstvo za izradu sklonista

Raditi prema datim dimenzijama.Zidove raditi od armiranog betona MB 25 ili

od armiranog betona MB 25 debljine 15-20 cm.Unutradnje zidove obavezno
malterisati cementnim malterom sa gla ¢anjem do crnog sjaja,radi zastite od prodiranja
povrsinskih voda.Dno izbetonirati sa padom prema sredini.U dnu ostaviti otvor

50 x 50 cm.lspod &itavogotvora iskopati upojnu jamu dubine 30 cm i ispuniti lomljenim
kamenom - vidi crtez.1znad sidova izraditi armirano-betonsku plo¢u na kojoj postaviti
liveno-gvozdeni poklopac min pre¢nika D 660 mm u uglu prema crteZzu.Na zidu ispod
poklopca obavezno ugraditi 2 (dvije) stepenice LG sa poloZzajem prema crtezu.Nakon
izrade vodovodnog prikljucka stranka je duzna da zatvori $upljine na ulaznoji izlaznoj
strani cijevi u $ahtu,sa cementnim malterom.

Napomena

Ukoliko stranaka ne postupi prema datom uputstvu i dimenzijama,prikljucak se nece
izvesti,dok skloniste vodomjera - gaht ne dovede u stanjetrazenom prema crtezu.
Stranka je duzna odrzavati skloniste vodomjera u ispravnom stanju (Gisto) i obezbijediti
nesmetan pristup radnicima vodovoda.

D.O.0.” VODOVOD | KANALIZA( IJA - CETINJE"

.\:



Adresa: Baja Pivljanina 2
81250 Cetinje, Crna Gora
Crna Gora _ T.‘?I: +38“% Al 796
Prij cotubien Catin e~-mail: sekretariiat kps@celinie.me

www.cetinje.me

Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i sacbraéaj

Broj. 016-335/25-666 Cetinje, 24.oktobar 2025. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

-gospoda Marija Proroci¢,sekretar-

Postovana,

U prilogu akta dostavijamo Vam saobraéajno - tehni¢ke uslove, za izradu projekine
dokumentacije, za izgradnju objekata, na urbanistickoj parceli UP 224, koja zahvata
kat.parcele br. 4206/1 i 4206/5 K.O. Cetinje |, u zahvatu DUP-a , Gruda — Donje polje
( Zona D)", ( , Sllist CG - o.p., br. 18/12).

Dostavijeno:
- Naslovu;
- Sekretarijatu;
- Arhivi.




Adresa: Baja Pivljanina 2

81250 Cetinje, Crna Gora

Crna Gora Tel: +382 41231796
Prii ;ca Cetinje

Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobracdaj

Brox 016-335/25-566 Cetinje, 24. oktobar 2025. godine

Na osnovu &l. 17 Zakona 0 putevima (SL.List CG br.082/20), postupajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine,broj 016-332/25-666 od
21.10.2025.godine, Sekretarijat za stambeno komunalne poslove i saobracaj, izdaje:

SAOBRACAJNO- TEHNICKE USLOVE

Za izradu projekine dokumentacije, za izgradnju objekata, na urbanistickoj parceli
UP 224, koja zahvata kat.parcele br. 4206/1 i 4206/5 K.O. Cetinje 1, u zahvatu
DUP-a , Gruda — Donje polie ( Zona DY, (, Stlist CG - o.p., br. 18/12).

« Projekinu dokumentaciju predmetnog objekta i njegoveg prikljucka na javnu
saobracéajnicu uraditi prema smjernicama DUP-a , Gruda — Donje polie” ( Zona D),
(, Sllist CG - 0.p., br. 18/12).

«U projektu prikazati mjesto i nadin prikljucka urbanisticke parcele na saobracéajnicu
predvidenu planskim dokumentom.

» Tehnicku dokumentaciju prikljucka uraditi  saglasno standardima, normativima,
preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

» Kolski ulaz za predmetnu urbanisticku parcelu planirati na saobracéajnicu nizeg
ranga.

. Kgiski ulaz pozicionirati na dovoljnoj udaljenosti od postojecin raskrsnica, pozicije
pjesatkin prelaza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost saobracaja.

« Mjesto prikljutka na javni put mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika uz
obezbjedenje dobre preglednosti.

. Parkiranje rijesiti u okviru urb. parcele saglasno Planu i normativima iz Pravilnika 0
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, glementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ( SL. List CG br. 24/10 i
33/14).

. Prilikom projektovanja saobracajnin povrsina pridrzavati se odredbi Pravilnika 0
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanju lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom ( sl.list.CG, br. 48/13 1 44/15).

« Saobracajnu signalizaciju uskladiti sa postojecom regulacijom saobracaja na
javnom putu na koji se vrsi prikljucak.

. Horizontainu i vertikainu saobracajnu signaliazaciju na mjestu prikljucka na
saobracajnicu, projektovati U zavisnosti od planiranog sadrzaja i otekivanog
intenziteta kolskog i pjedackog saobracaja.

. Odvodnjavanje atmosferskih voda izvr&iti putem  slivnika i cjevovoda do
kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povr§ine na kojo] se nalazi
( kolovoz ili trotoar).



Crina Gora
Prijessonica Cetinje

- Pri projektovanju svih saobracajnih povrSina unutar i van predmetnog kompleksa,
pridrzavati se Zakona o bezbjednosti saobracaja na putevima (,Sl. List.Cme Gaore”,
br.066/19) i Zakona o putevima ( ,Sl.list Crne Gore" br 082/20 i 140/22).

Ovi opéti Saobracajno - tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UTU-a za izradu
tehniéke dokumentacije, za izgradnju objekata, na urbanisti¢koj parceli UP 224, koja
zahvata kat.parcele br. 4206/1 i 4206/5 K.O. Cetinje |, u zahvatu DUP-a , Gruda -
Donje polie ( Zona D), (, Sl.list CG ~0.p., br. 18/12).

Obradgila:

P
Na exic, ipt::?rg.s‘aob.

Dostavljeno:
- Naslovu
- Sekretarijatu,
- Arhivi.




EO - METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWWw.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-55/25
Datum: 10.04.2025. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: PJ Cetinje

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-U ZA UP 223 U ZAHVATU

DUP-A “ GRUDA-DONJE POLJE (ZONA D) ”

Stranka: 1. Markovié¢ Zoran Danilo
2. Markovié¢ Zoran Vladan
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 4206/1, 4206/2, 4207/1 i 4208

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2775,946i 2783
KATASTARSKA OPSTINA: Cetinje I

OPSTINA: Cetinje
»GEO-METAR® d.o.0. Podgorica
Dusko Boskovi¢, ovlaiceno lice
Broj predmeta: ... ==
Spisk prijava broj: ...

Pregiedao /ia: ...
Ovjerio /la: ...

Datum ovjere: ...
KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA



Sadrzaj:

Redni broj |Elaborat geodetskih radova parcelacije po DUP-u za UP 223 u zahvatu DUP-
a “ Gruda-Donje Polje (Zona D) ”?
1 Naslovna strana geodetskog elaborata
2 Sadrzaj
3 Izjava odgovornog lica za izvodenje geodetskih radova
4 Skica sa detaljnim tatkama i koordinatama preuzeta od Uprave za nekretnine PJ
Cetinje broj: 917-119-151/2025 od 07.04.2025 god.
5 Izvod iz planskog dokumenta preuzet od Sekretarijata za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine broj: 05-332/25-178 od 31.03.2025. god.
6 Izjava o prihvatanju posla/ovlas¢enje vlasnika nepokretnosti
7 Izjava ovlaS¢enog lica geodetske struke da su geodetski radovi izvedeni u skladu
sa zakonom
8 Zapisnik o izvr§enom uvidaju lica mjesta
) Skica odrzavanja katastra nepokretnosti ( Manual )
10 Spisak prijava o promjenama na nepokretnost ., A, Bi V “ list




EO -METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWWw.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-55/25
Datum: 10.04.2025. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: Cetinje

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima list
nepokretnosti broj 2775, 946 i 2783, katastarska parcela broj 4206/1,
4206/2, 4207/1 i 4208, po zahtjevu Markovi¢ Zorana Danila i
Markovi¢ Zorana Vladana

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

a Licenca broj: 02-7867/2 od 03.11.2012 god. oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju ( drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Petar Crvenica geod. teh. ovlaséeno lica geodetske struke
Koje posjeduje ovla§éenja za izvodenje geodetskih radova:

0 Ovlas¢enje broj 02-7255/1-17 od_13.02.2018 god. oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju ( drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

»GEO-METAR* d.o.0. Podgorica

Dusko Boskovi¢, ovlaséeng lice
W/ Z




Katastarska op$tina: CETINJE I

"CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: CETINJE
Broj: 917-119-151/2025

Datum: 07.04.2025. SKICA PARCELA

Razmjera 1: 250

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:
Parcele: 4206/2, 4207/1

4180,/7

4206/7

_—endp _endp2g

4207/7




*¥** UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: CETINIJE

KO: CETINJE I, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-119-151/2025, od: 07.04.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 07.04.2025 12:37

18
4
1065
105811
105815
105816
105817
105818
105819
105820
105821
105822
105825
13v
161
37k
Sb
_endp _endp2
_endp _endp3

Parcela: 4206/2 (P=159 DOZVOLJENO ODSTUPANIJE POVRSINE:9 mkv)

Frontovi:

od do duzina(m)
105825-5b 11.87
5b-37k 1.21

13v-161 10.32

161-105811 2.54

105811-105819 2.81
105819-105818 5.56
105818-105817 4.53
105817-105816 3.95
105816-105820 1.51
105820-105821 0.81
105821-105822 0.98
105822-105825 2.20

Objekat: LN:-1, Parcela: 4206/2, Garaza, zgrada: 1, P= 34 m2
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6576526.
6576520.
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105820 6576525.06 4693673.15 0.00

108236 6576531.03 4693675.51 0.00
108237 6576533.13 46936706.53 0.00
105817 6576527.51 4693668. 29 0.00
105816 6576525.57 4693671.73 0.00

Frontovi:

od do duZina(m)
105820-108236 6.42
108236-108237 5.40
108237-105817 6.05
105817-105816 3.95
105816-105820 1.51

Parcela: 4207/1 (P=237 DOZVOLJENO ODSTUPANIJE POVRSINE:11 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
105815-105816 10.05
105816-105817 3.95
105817-105818 4.53
105818-105819 5.56
165819-105811 2.81

105811-4 6.53

4-1065 6.53

1065-_endp _endp3 1.17

_endp _endp3-_endp _endp2 17.05
_endp _endp2-105815 3.07

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povr3inu parcele.

Razlika u povrdine parcele 4206/2 iznosi 13 mkv
Razlika u povr$ine parcele 4207/1 iznosi mkv

Razlika u povriinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.

OBRAZLOZENJE:

Obradio: Pregledao:






Katastarska opstina: CETINJE I

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: CETINJE
Broj: 917-119-151/2025

Datum: 07.04.2025.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:
Parcela: 4208

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 250

1082”4 206,2

4780/7

4207,2

Ovjerava
Sluzbeno Iice:/
7
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*** UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: CETINIJE
KO: CETINJE I, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-119-151/2025, od: 07.04.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 07.04.2025 12:41

Soo 6576512.
1076 6576496.
105809 6576500.
105810 6576506.
105814 6576500.
105815 6576516
105816 6576525.
105820 6576525
105821 6576524,
105822 6576523.
105823 6576512.
105824 6576500.
110662 6576491.
110671 6576493.
110672 6576495.
110673 6576499.
110862 6576486.
110863 6576487.
110864 6576487.
110865 6576488
110866 6576489.
112785 6576499
112786 6576487.
112787 6576485.
_endp _endp2 6576513.

Parcela: 4208 (P=385 DOZVOLJENO
Frontovi:

od do duzina(m)
112786-112785 13.34
112785-105824 ©.90
105823-105822 12.26
105822-105821 0.98
105821-105820 0.81
105820-105816 1.51
105816-105815 10.05
105815-_endp _endp2 3.07
_endp _endp2-105814 14.01

41
44
37
65
57

.16

57

.06

57
92
73
47
82
09
43
71
54
26
87

.80

51

.62

51
92
36

ODSTUPANJE POVRSINE:14 mkv)

4693669.
4693641.
.07

4693643

4693645.
4693661.
4693668.
4693671.
4693673.
4693673.
4693674.
4693669.
4693664 .
4693639.
4693639.
4693640.
4693642.
97

4693651

4693650.
4693648.
4693645.
.43

4693643

4693663.
4693658.
4693654.
4693666.

38
38

70
22
21
73
15
80
54
52
09
30
99
96
75

16
23
29

78
19
66
95

®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®

.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00

Odrzavanje
Odrzavanje

Odrzavanje



105814-105810 16.67
105810-105809 6.81
105809-110673 0.73
110673-1076 3.55

1076-110672 1.09

110672-110671
110671-110662
110662-110866
110866-110865
110865-110864
110864-110863
110863-110862
110862-112787
112787-112786

WNRENWRRNRN
®
s

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povrsinu parcele.

Razlika u povrSine parcele 4208 iznosi 10 mkv

Razlika u povrsinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.




CRNA GORA

" UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: CETINJE
Broj: 917-119-151/2025
Datum: 07.04.2025.

v%w/ﬂ{[/

Katastarska opstina: CETINJE I

Broj lista ncpokretnosti:
Broj plana:
Parcela: 4206/1

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 250

47801

4710/7




*%% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: CETINJE

KO: CETINJE I, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-119-151/2025, od: ©7.04.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA ©7.04.2025 12:19

1 6576561.84 4693668.85 0.00 Odrzavanje

2 6576536.67 4693678.93 0.00 Odrzavanje

5 6576540.32 4693659.73 0.00 Odrzavanje
105506 6576562.78 4693669.10 0.00
105507 6576563.09 4693691.95 0.00
105568 6576549.29 4693685.74 0.00
105812 6576560.81 4693668.40 0.00
105813 6576561.91 4693668.88 0.00

13v 6576535.83 4693667.79 0.00 Odrzavanje

161 6576535.06 4693657.50 0.00 Odrzavanje

37k 6576536.68 4693679.06 0.00 Odrzavanje

5b 6576536.77 4693680.27 0.00 Odrzavanje

Parcela: 4206/1 (P=602 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:17 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
105568-1685507 15.13
105507-105506 22.85
105506-105813 0.90
105813-1 ©.08
1-105812 1.12
105812-5 22.25
5-161 5.71

161-13v 10.32

13v-2 11.17

2-37k 0.13

37k-5b 1.21
5b-105568 13.66

Objekat: LN:-1, Parcela: 4206/1, Porodicna stambena zgrada, zgrada: 1, P= 105 m2

108232 6576541.80 4693678.68 0.00
1022232 6576551.04 4693677 .99 0.00
108234 6576550.19 4693666.70 0.00
108235 6576540.95 4693667.40 0.00
Frontovi:
od do duZina(m)

108232-108233 9.27



108233-108234 11.32
108234-108235 9.27
108235-108232 11.31

¥ S L UZBENA KONSTATACTJ A: **x

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.

Razlika u povrsSine parcele 4206/1 iznosi 19 mkv

Razlika u povriinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.

OBRAZLOZENJE:

Obradio:




Adresa: Baja Pivljanina 2

81250 Cetinje, Crna Gora

— 1 +382 41 231 720
Mob: +382 67 263 445

e-mail: sekretarijat upzs@cetinje.me

Prijestonica Cetinje

www.cetinje.me
Sekretarijat za uredenje prostora
i za$titu Zivotne sredine
Broj: 05-332/25-178 Cetinje, 31.mart 2025.godine
PAVICEVIC NIKOLA
CETINJE

Donje Polje br. 46
Predmet: Izvod iz planskog dokumenta

Postovani,

U vezi sa zahtievom broj 05-332/25-178 od 26.03.2025.godine,
obavjeStavamo Vas da se katastarske parcele broj 4206/1, 4206/2 i 4207/1
K.O.Cetinje I, nalaze u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana ,Gruda-Donje Polje
(Zona D)“ (,Sl.list CG - 0.p.“ broj 18/1 2).

Uvidom u graficki prilog parcelacije navedenog planskog dokumenta:

- od djelova katastarskih parcela broj 4206/1 i 4206/2 K.O.Cetinje I, formirana
je urbanisti¢ka parcela UP224, ukupne povrSine 541m?, koja se namjenom
povrsina nalazi u prostoru stanovanja srednjih gustina-tip1, na kojoj je uz
izradu projektne dokumentacije moguce graditi objekat maksimalnog indeksa
zauzetosti parcele 0.6, maksimalnog indeksa izgradenosti 2.4, i maksimalne
spratnosti objekta P+2+Pk, uz moguénost izgradnje suterenske odnosno
podrumske etaZe.

. - od djelova katastarskih parcela broj 4206/1, 4206/2 i 4207/1 K.O.Cetinje |,
kao i manjeg dijela katastarske parcele broj 4208 K.O.Cetinje |, formirana je
urbanisticka parcela UP223, ukupne povrSine 417m?, koja se namjenom
povrSina nalazi u prostoru stanovanja srednjih gustina-tip1, na kojoj je uz
izradu projektne dokumentacije moguce graditi objekat maksimalnog indeksa
zauzetosti parcele 0.4, maksimalnog indeksa izgradenosti 1.2, i maksimalne
spratnosti objekta P+1+Pk, uz moguénost izgradnje suterenske odnosno
podrumske etaze.

- Preostali manji dio predmetnih katastarskih parcela pripao je za proSirenje
postojecih naseljskih saobraéajnica, a manji dio pripao je i sastavu kontaktne
urbanisticke parcele UP222. ' ‘
Stanovanje je definisano kao pretezna namjena. U okviru ove namjene kao

preteZzne moguéa je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, Ciste proizvodnje koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je
kompatibilna sa stanovanjem kao i drugih sadrZaja koji mogu podrzati stanovanje
kao primarnu namjenu. Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u
okviru objekta (stanovanje sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti
odnosno drugi moguéi sadrzaji.



} ‘\f\ Cma Gora
i { TN Prijestonica Cetinje

Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu
saglasnost susjeda, osim na uskim parcelama gdje je obavezujuce. Minimalna
Sirina parcele za slobodnostojeci objekat moze biti 12m. Minimalna udaljenost od
susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.om.

Koordinate detaljnih tataka UP224:
X Y
1067. 6576533.04 4693677.97
1068. 6576540.32 4693659.73
1069. 6576557.07 4693688.64
1070. 6576557.68 4693687.27
1071. 6576562.60 4693683.89
1072. 6576561.84 4693668.85

Koordinate detaljnih tacaka UP223:
X Y
1067. 6576533.04 4693677.97
1068. 6576540.32 4693659.73
1066. 6576526.69 4693654.02
1065. 6576520.66 4693651.51
1064.6576513.24 4693669.17

U prilogu akta dostavljamo Vam graficki prikaz parcelacije iz DUP-a ,Gruda-Donje
Polje (Zona D)“, sa poloZajem urbanisti¢kih parcela broj UP224 i UP223.

v

-S postovanjem,

ddryafronoe™
fija, RRORQCIC mast. inz. arh. -
¢ Sékretarka

Obradio:

sqvjetnik | za prostorno planiranje

- Sekretarijatu, '
- Arhivi.

Kontakt osoba:

Belada Dorde

tel: 067/263-445

e-mail: djordje.belada@cetinje.me
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EO- METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWW.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-55/25
Datum: 10.04.2025. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: Cetinje

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Markovi¢ Zoran Danilo
JMB: 2201995250015
Adresa stanovanja: Islandska br. 4, Cetinje

Za potrebe izvodenja geodetskihradova Izrada elaborata parcelacije po DUP-u za UP 223 u
zahvatu DUP-a “Gruda-Donje Polje (Zona D)”

Katastarska parc. broj: 4206/1, 4206/2, 4207/1 1 4208

K.O. Cetinje I

LN/PL 2775,94612783

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLIUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Izrada elaborata parcelacije po DUP-u za UP 223 u zahvatu DUP-a
* Gruda-Donje Polje (Zona D) ”

Narucdilac radova:
Markovi¢ Zoran Danilo
JMB: 2201995250015

Adresa ovanja: Isl7\dska br. 4, Cetinje

/ /ZMM() /2708

Za ,,GEO-METAR¥ d.o.0 Podgorica




EO-METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWWw.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-55/25
Datum: 10.04.2025. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: Cetinje

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Markovi¢ Zoran Vladan
JMB: 2806993254993
Adresa stanovanja: Peka Pavlovica S20/19, Cetinje

Za potrebe izvodenja geodetskihradova Izrada elaborata parcelacije po DUP-u za UP 223 u
zahvatu DUP-a “ Gruda-Donje Polje (Zona D) ”

Katastarska parc. broj: 4206/1, 4206/2, 4207/1 1 4208

K.O. Cetinje I

LN/PL 2775, 946 12783

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLIUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVOBDENJA GEODETSKIH RADOVA

Izrada elaborata parcelacije po DUP-u za UP 223 u zahvatu DUP-a
“ Gruda-Donje Polje (Zona D) ”

Narudilac radova:
Markovi¢ Zoran Vladan
JMB: 2806993254993

Adresa/s;movanja: Peka Pavlovica S20/19, Cetinje

Za ,,GEO-METAR¥ d.0.0 Podgorica




EO-METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWW.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-55/25
Datum: 10.04.2025. god.

N IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Markovi¢ Zorana Danila sa Cetinja i Markovi¢ Zorana Vladana sa Cetinja od 10.04.2025.
god.
Podnijeto Upravi za nekretnine PJ Cetinje

Geodetska organizacija ,, GEO-METAR® d.o.0. sa sjediStem Studentska ulica, Profesorska zgrada
lamela III, VII/58

Izvrsila je geodetske radove

Elaborat parcelacije po DUP-u za UP 223 u zahvatu DUP-a
“ Gruda-Donje Polje (Zona D) ”

Izjavljujem da su izvrieni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim
tehni¢kim normativima.

Za ,,GEO-METAR* d.o.0. Podgorica

Petar Crvenica, Ovla$éeno lice geodetske struke




EO-METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWW.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije ,,GEO-METAR™ d.o.0. Podgorica )
na dan 10.04.2025. god. po predmetu broj 3-55/25 za obavljene geodetske radove izrade elaborata parcelacije po

DUP-u za UP 223 u zahvatu DUP-a * Gruda-Donje Polje (Zona D) ” ¢iji su podnosioci prijave Markovi¢ Zoran
Danilo.

Prisutni:
Geodetska organizacija ,,GEO-METAR™ d.o.0. Podgorica
1. Ovlas¢eno lice geodetske struke Petar Crvenica
geod.tehn.
Stranke:
1. Markovi¢ Zoran Danilo
2. Markovi¢ Zoran Vladan

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Postupajuci po ovlaséenju, a na osnovu zahtjeva trazeno je da se izvr$i parcelacija po DUP-u za UP 223
u zahvatu DUP-a ,, Gruda-Donje Polje ( Zona D ) “ na katastarskim parcelama broj 4206/1, 4206/2, 4207/1 i
4208, K.O. Cetinje I, Opstina Cetinje.

Na osnovu zahtjeva isto smo izvr8ili.

Za potrebe izrade elaborata parcelacije po DUP-u za UP 223 u zahvatu DUP-a * Gruda-Donje Polje
(Zona D) “’kori¢eni su zvani¢ni dostavljeni podaci i to;

e Skica sa detaljnim tatkama i koordinatama preuzeta od Uprave za nekretnine PJ Cetinje broj:
917-119-151/2025 0d 07.04.2025 god.

¢ Izvod iz planskog dokumenta preuzet od Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine broj: 05-332/25-178 od 31.03.2025. god.

Obradom podataka ustanovili smo razliku numerike i grafike. Shodno izdatim zvaniénim podacim tj.
skice sa detaljnim tatkama i koordinatama preuzetih od Uprave za nekretnine PJ Cetinje broj 917-119-151/2025
od 07.04.2025 god. prikazana je poviSina kat. parcele 4206/1 od P=602 m2, dok je kat. parcela u listu
nepokretnosti upisana u povriini P= 621 m?, povrsina kat. parcele 4206/2 od P=159 m? dok je kat. parcela u
listu nepokretnosti upisana u povrsini P= 172 m2i povrsina kat. parcele 4208 od P=385 m? dok je kat. parcela u
listu nepokretnosti upisana u povrsini P= 395 m2. Izradom elaborata parcelacije po DUP-u prikazana je u spisku
prijava novog stanja povrsina dobijena iz koordinata.



Zapisnik je progitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

2

Geodetska organizacija

Za "GEO-METAR" d.o.0. Podgorica,
Petar Crvenica geod. tehn.
(Ovlaséenje broj 02-7255/1-17 od 13.02.2018 god.)
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EQO - METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWW.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-56/25
Datum: 10.04.2025. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: PJ Cetinje

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-U ZA UP 224 U ZAHVATU
DUP-A “ GRUDA-DONJE POLJE (ZONA D) ”

Stranka: Markovié¢ Zoran Danilo

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 4206/1 i 4206/2
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2775946
KATASTARSKA OPSTINA: Cetinje I

OPSTINA: Cetinje

»GEO-METAR* d.o.0. Podgorica

Dusko Boskovié, ovla§éeno lice

4

Broj predmeta:
Spisk prijava broj: ...
Pregiedao /la: ...
Ovjerio/la: ...,

Datum ovjere: ...,
KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA



Sadrzaj:

Redni broj |Elaborat geodetskih radova parcelacije po DUP-u za UP 224 u zahvatu DUP-
a “ Gruda-Donje Polje (Zona D)

1 Naslovna strana geodetskog elaborata

2 Sadrzaj

3 Izjava odgovornog lica za izvodenje geodetskih radova

4 Skica sa detaljnim tatkama i koordinatama preuzeta od Uprave za nekretnine PJ

Cetinje broj: 917-119-151/2025 od 07.04.2025 god.

S Izvod iz planskog dokumenta preuzet od Sekretarijata za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine broj: 05-332/25-178 od 31.03.2025. god.

6 [zjava o prihvatanju posla/ovla3¢enje vlasnika nepokretnosti

7 Izjava ovla$¢enog lica geodetske struke da su geodetski radovi izvedeni u skladu

sa zakonom

8 Zapisnik o izvr§enom uvidaju lica mjesta

9 Skica odrZavanja katastra nepokretnosti ( Manual )

10 Spisak prijava o promjenama na nepokretnost ,, A, BiV “ list




EO-METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWw.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-56/25
Datum: 10.04.2025. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: Cetinje

1ZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima list
nepokretnosti broj 2775 i 946, katastarska parcela broj 4206/1 i
4206/2, po zahtjevu Markovi¢ Zorana Danila

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

0  Licenca broj: 02-7867/2 0d_03.11.2012 god. oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju ( drzavni
premjer. katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Petar Crvenica geod. teh. ovlaséeno lica geodetske struke
Koje posjeduje ovlaSéenja za izvodenje geodetskih radova:

0  OvlaS¢enje broj 02-7255/1-17 od_13.02.2018 god. oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju ( drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

»GEO-METAR* d.o.0. Podgorica

Dusko Boskovié, ovlaséeng lice
EF T
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CRNA GORA

UPRAVA ZA

NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: CETINJE
Broj: 917-119-151/2025

Datum: (07.04.2025.

Obradig;

4206,2

13v

&

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 250

4780/7

4206,/1

Katastarska opstina: CETINJE I

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana:
Parcela: 4206/1

14710/7




*%% |JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: CETINJE

KO: CETINJE I, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-119-151/2025, od: 07.04.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 07.04.2025 12:19

1

2

5
105506
105507
105568
105812
105813
13v
161
37k

5b

6576561.84
6576536.67
6576540.32
6576562.78
6576563.09
6576549.29
6576560.81
6576561.91
6576535.83
6576535.06
6576536.68
6576536.77

4693668.85
4693678.93
4693659.73
4693669.10
4693691.95
4693685.74
4693668.40
4693668.88
4693667.79
4693657.50
4693679.06
4693680.27

.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00

OO

Parcela: 4206/1 (P=602 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:17 mkv)

Frontovi:
od do

duzina(m)

105568-105507 15.13
105507-105506 22.85
165506-105813 0.90

105813-1 0.08
1-105812 1.12

105812-5 22.25

5-161 5.71

161-13v 10.32

13v-2 11.17
2-37k 0.13
37k-5b 1.21

5b-105568 13.66

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje

Objekat: LN:-1, Parcela: 4206/1, Porodicna stambena zgrada, zgrada: 1, P= 105 m2

108232
108233
108234
108235
Frontovi:
od do duzina(m)

108232-108233 9.27

6576541.80
6576551.04
6576550.19
6576540.95

4693678.68
4693677.99
4693666.70
4693667 .40

0.00
0.00
0.00
0.00



108233-108234 11.32
108234-108235 9.27
108235-108232 11.31

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povrsinu parcele.

Razlika u povrs§ine parcele 4206/1 iznosi 19 mkv

Razlika u povrdinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.

OBRAZLOZENJE:

Obradio:

We/‘é//Z




"CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: CETINJE
Broj: 917-119-151/2025

Datum: 07.04.2025.

—endp _sndp2,

W occeid

Katastarska opstina: CETINJE I
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana:
Parcele: 4206/2, 4207/1

SKICA PARCELA

4207/1

Razmjera 1: 250

41807




**% UPRAVA ZA NEKRETNINE *%**

PODRUCNA JEDINICA: CETINJE

KO: CETINJE I, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-119-151/2025, od: ©7.04.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA ©7.04.2025 12:37

18
4
1065
105811
105815
105816
105817
105818
105819
105820
105821
105822
165825
13v
161
37k
5b
_endp _endp2
_endp _endp3

Parcela: 4206/2 (P=159 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:9 mkv)

Frontovi:

od do duzina(m)
105825-5b 11.87
5b-37k 1.21

13v-161 10.32
161-105811 2.54

1065811-105819 2.81
105819-105818 5.56
165818-105817 4.53
165817-105816 3.95
105816-105820 1.51
105820-105821 ©.81
105821-105822 0.98
105822-105825 2.20

Objekat: LN:-1, Parcela: 4206/2, Garaza, zgrada: 1, P= 34 m2

6576536.
.69

6576526

6576520.
6576532.
6576516.
6576525.
6576527.
6576529.
6576531.
.06

6576525

6576524.
6576523.
.89
.83

6576525
6576535

6576535.
6576536.
6576536.
6576513.
.58

6576519

67

66
72
16
57
51
69
47

57
92

06
68
77
36

4693678.
4693654.
4693651.
4693656.
4693668.
4693671.
4693668.
4693664.
4693659.
4693673.

4693673

4693674.
4693675.
4693667.
4693657.
4693679.
4693680.

4693666
4693651

93
02
51
52
21
73
29
32
16
15
.80
54
52
79
50
06
27
=95
.07

OO0 ® O

.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanije

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje



105820 6576525.06 4693673.15 0.00

108236 6576531.03 4693675.51 0.00
108237 6576533.13 4693670.53 0.00
105817 6576527.51 4693668.29 0.00
105816 6576525.57 4693671.73 0.00

Frontovi:

od do duzina(m)
105820-108236 6.42
108236-108237 5.40
108237-105817 6.05
105817-105816 3.95
105816-105820 1.51

Parcela: 4207/1 (P=237 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:11 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
105815-105816 10.05
165816-105817 3.95
105817-105818 4.53
105818-105819 5.56
105819-105811 2.81

105811-4 6.53

4-1065 6.53

1065-_endp _endp3 1.17

_endp _endp3-_endp _endp2 17.05
_endp _endp2-105815 3.07

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povrsinu parcele.

Razlika u povrSine parcele 4206/2 iznosi 13 mkv
Razlika u povrs$ine parcele 4207/1 iznosi mkv

Razlika u povrSinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.

OBRAZLOZENJE:

Obradio: Pregledao:






Katastarska opstina: CETINJE I

"CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: CETINJE
Broj: 917-119-151/2025

Datum: 07.04.2025. SKICA PARCELA

Razmjera 1: 250

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana:
Parcele: 4206/2, 4207/1

4780/7

—endp _sndp2

4207/1

oeidl ¥




*** UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: CETINJE

KO: CETINJE I, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-119-151/2025, od: 07.04.2025. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 07.04.2025 12:37

18

4

1065

105811
105815
105816
105817
105818
105819
105820
185821
105822
165825

13v

16l

37k

Sb

_endp _endp2
_endp _endp3

Parcela: 4206/2 (P=159 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:9 mkv)

Frontovi:

od do duzina(m)
165825-5b 11.87
5b-37k 1.21

13v-161 10.32
161-105811 2.54

105811-105819 2.81
105819-105818 5.56
105818-105817 4.53
105817-105816 3.95
105816-105820 1.51
105820-105821 .81
105821-105822 ©.98
105822-105825 2.20

Objekat: LN:-1, Parcela: 4206/2, Garaza, zgrada: 1, P= 34 m2

6576536.67
6576526.69
6576520.66
6576532.72
6576516.16
6576525.57
6576527.51
6576529.69
6576531.77
6576525.06
6576524.57
6576523.92
6576525.89
6576535.83
6576535.06
6576536.68
6576536.77
6576513.36
6576519.58

4693678.93
4693654.02
4693651.51
4693656.52
4693668.21
4693671.73
4693668.29
4693664 .32
4693659.16
4693673.15
4693673.80
4693674.54
4693675.52
4693667.79
4693657.50
4693679.06
4693680.27
4693666.95
4693651.07

_®.®'®.®.®®®®®®®®®®®®®®®
®®®®®®®®®®®®®®®®®.®.®
OO ONOOOOO®

Odrzavanje
Odrzavanije
Odrzavanje

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje



105820 6576525.06 4693673.15 0.00

108236 6576531.03 4693675.51 0.00
108237 6576533.13 4693670.53 0.00
105817 6576527.51 4693668. 29 0.00
105816 6576525.57 4693671.73 0.00

Frontovi:

od do duzina(m)
105820-108236 6.42
108236-108237 5.40
108237-165817 6.05
105817-105816 3.95
105816-105820 1.51

Parcela: 4207/1 (P=237 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:11 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
105815-105816 10.05
105816-165817 3.95
105817-105818 4.53
1065818-105819 5.56
105819-105811 2.81

105811-4 6.53

4-1065 6.53

1065-_endp _endp3 1.17

_endp _endp3-_endp _endp2 17.05
_endp _endp2-105815 3.07

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.

Razlika u povr3ine parcele 4206/2 iznosi 13 mkv
Razlika u povriine parcele 4207/1 iznosi mkv

Razlika u povrsinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.

OBRAZLOZENJE:

Obradio: Pregledao:
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}41\ Adresa: Baja Pivljanina 2
-"'“:j::’%:‘] \::x:\ 81250 Cetinje, Crna Gora
(\g 3 [ (’ Crna G Tel: +382 41 231 720
/o~ rhawora . Mob: +382 67 263 445
AN Prijestonica Cetinje : ) -
RETDO=Y). e-mail: sekretarijat.upzs@cetinje.me
N\ | B
™~ V,x’f; Www.cetinje.me
Sekretarijat za uredenje prostora
i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 05-332/25-178 Cetinje, 31.mart 2025.godine
PAVICEVIC NIKOLA
CETINJE

Donje Polje br. 46
Predmet: Izvod iz planskog dokumenta
Postovani,

U vezi sa zahtievom broj 05-332/25-178 od 26.03.2025.godine,
obavjeStavamo Vas da se katastarske parcele broj 4206/1, 4206/2 i 4207/1
K.O.Cetinje |, nalaze u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana ,Gruda-Donje Polje
(Zona D)* (,Sl.list CG - 0.p. broj 18/12).

Uvidom u graficki prilog parcelacije navedenog planskog dokumenta:

- od djelova katastarskih parcela broj 4206/1 i 4206/2 K.O.Cetinje I, formirana
je urbanistitka parcela UP224, ukupne povrine 541m2, koja se namjenom
povrSina nalazi u prostoru stanovanja srednjih gustina-tip1, na kojoj je uz
izradu projektne dokumentacije moguée graditi objekat maksimalnog indeksa
zauzetosti parcele 0.6, maksimalnog indeksa izgradenosti 2.4, i maksimalne
spratnosti objekta P+2+Pk, uz moguénost izgradnje suterenske odnosno
podrumske etaze.

- od djelova katastarskih parcela broj 4206/1, 4206/2 i 4207/1 K.O.Cetinje I,
kao i manjeg dijela katastarske parcele broj 4208 K.O.Cetinje |, formirana je
urbanisticka parcela UP223, ukupne povrsine 417m?, koja se namjenom
povrSina nalazi u prostoru stanovanja srednjih gustina-tip1, na kojoj je uz
izradu projektne dokumentacije moguée graditi objekat maksimalnog indeksa
zauzetosti parcele 0.4, maksimalnog indeksa izgradenosti 1.2, i maksimalne
spratnosti objekta P+1+Pk, uz moguénost izgradnje suterenske odnosno
podrumske etaze.

- Preostali maniji dio predmetnih katastarskih parcela pripao je za proSirenje
postojecih naseljskih saobraéajnica, a maniji dio pripao je i sastavu kontaktne
urbanisticke parcele UP222. ‘ ’
Stanovanje je definisano kao pretezna namjena. U okviru ove namjene kao

pretezne moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, Giste proizvodnje koja ne ugroZava Zivotnu sredinu i koja je
kompatibilna sa stanovanjem kao i drugih sadrZaja koji mogu podrzati stanovanje
kao primarnu namjenu. Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u
okviru objekta (stanovanje sa djelatnostima) ili samo stanovanije ili samo djelatnosti
odnosno drugi mogudi sadrzaiji.



i Cma Gora
| Prijestonica Cetinje

Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu
saglasnost susjeda, osim na uskim parcelama gdje je obavezuju¢e. Minimalna
sirina parcele za slobodnostojeéi objekat moze biti 12m. Minimalna udaljenost od
susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m.

Koordinate detaljnih tacaka UP224:

X
1067. 6576533.04
1068. 6576540.32
1069. 6576557.07
1070. 6576557.68
1071. 6576562.60
1072. 6576561.84

X
1067. 6576533.04
1068. 6576540.32
1066. 6576526.69
1065. 6576520.66
1064. 6576513.24

Y
4693677.97
4693659.73
4693688.64
4693687.27
4693683.89
4693668.85

Koordinate detaljnih tacaka UP223:

Y
4693677.97
4693659.73
4693654.02
4693651.51
4693669.17

U prilogu akta dostavljamo Vam graficki prikaz parcelacije iz DUP-a ,Gruda-Donje
Polje (Zona D)*, sa poloZajem urbanisti¢kih parcela broj UP224 i UP223.

Obradio:

- Sekretarijatu,
- Arhivi.

Kontakt osoba:
Belada Porde
tel: 067/263-445

e-mail: djordje.belada@cetinje.me

HiaryjoPronoer— _

Mdrija PRORJCIC mast. inz. arh.

isqvjetnik | za prostorno planiranje

S postovanjem,

S

kretarka
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EO-METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWW.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-56/25
Datum: 10.04.2025. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: Cetinje

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Markovi¢ Zoran Danilo
JMB: 2201995250015
Adresa stanovanja: Islandska br. 4, Cetinje

Za potrebe izvodenja geodetskihradova Izrada elaborata parcelacije po DUP-u za UP 224 u
zahvatu DUP-a “ Gruda-Donje Polje (Zona D) ”

Katastarska parc. broj: 4206/1 i 4206/2

K.O. Cetinje I

LN/PL 27751946

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Izrada elaborata parcelacije po DUP-u za UP 224 u zahvatu DUP-a
“ Gruda-Donje Polje (Zona D) ”

Narudilac radova:
Markovié¢ Zoran Danilo
JMB: 2201995250015

Adresa stagioyanja: Islands r. 4, Cetinje

/ /W
7

Q}N\CENOM
) Oo
o ()

5 )

O ]K/’ "

S M MEmar 2

&) g

A &y
. .

Za ,,GEO-METAR® d.0.0 Podgorica

(=4 <




EO- METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWW.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-56/25
Datum: 10.04.2025. god.

» IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Markovi¢ Zorana Danila sa Cetinja od 10.04.2025. god.
Podnijeto Upravi za nekretnine PJ Cetinje

Geodetska organizacija ,,GEO-METAR® d.o.0. sa sjediStem Studentska ulica, Profesorska zgrada
lamela III, VII/58

Izvrsila je geodetske radove

Elaborat parcelacije po DUP-u za UP 224 u zahvatu DUP-a
* Gruda-Donje Polje (Zona D) ”

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim
tehni¢kim normativima.

Za ,,GEO-METAR¥ d.o.0. Podgorica

Petar Crvenica, Ovlaséeno lice geodetske struke




—'—EO-METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWW.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije ,, GEO-METAR® d.o.0. Podgorica
na dan 10.04.2025. god. po predmetu broj 3-56/25 za obavljene geodetske radove izrade elaborata parcelacije po
DUP-u za UP 224 u zahvatu DUP-a “ Gruda-Donje Polje (Zona D) ” &iji je podnosilac prijave Markovi¢ Zoran
Danilo.

Prisutni:
Geodetska organizacija ,, GEO-METAR“ d.o.0. Podgorica
1. Ovlas¢eno lice geodetske struke Petar Crvenica
geod.tehn.
Stranke:
1. Markovi¢ Zoran Danilo

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Postupajuci po ovlad¢enju, a na osnovu zahtjeva trazeno je da se izvrsi parcelacija po DUP-u za UP 224
u zahvatu DUP-a “ Gruda-Donje Polje (Zona D) ” na katastarskim parcelama broj 4206/1 14206/2, K.O. Cetinje
I, Opstina Cetinje.

Na osnovu zahtjeva isto smo izvrsili.

Za potrebe izrade elaborata parcelacije po DUP-u za UP 224 u zahvatu DUP-a “ Gruda-Donje Polje
(Zona D) ” kori§¢eni su zvani¢ni dostavljeni podaci i to;

e Skica sa detaljnim tatkama i koordinatama preuzeta od Uprave za nekretnine PJ Cetinje broj:
917-119-151/2025 od 07.04.2025 god.

* Izvod iz planskog dokumenta preuzet od Sekretarijata za uredenje prostora 1 zatitu Zzivotne
sredine broj: 05-332/25-178 od 31.03.2025. god.

Obradom podataka ustanovili smo razliku numerike i grafike. Shodno izdatim zvani¢nim podacim tj.
skice sa detaljnim ta¢kama i koordinatama preuzetih od Uprave za nekretnine PJ Cetinje broj 917-119-151/2025
od 07.04.2025 god. prikazana je povrSina kat. parcele 4206/1 od P=602 m? dok je kat. parcela u listu
nepokretnosti upisana u povriini P= 621 m?, povrsina kat. parcele 4206/2 od P=159 m? dok je kat. parcela u
listu nepokretnosti upisana u povrsini P= 172 m? . Izradom elaborata parcelacije po DUP-u prikazana je u spisku
prijava novog stanja povrsina dobijena iz koordinata.



Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Geodetska organizacija

Q}“\CE NOoy B
i 8 Za "GEO-METAR" d.o.0. Podgorica,
§ ”G%RAETAR" 2 Petar Crvenica geod. tehn.

(Ovlas¢enje broj 02-7255/1-17 od 13.02.2018 god.)
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CrtA poo robcorica

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

PROJEKTNI ZADATAK

"CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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CItA D.O.0. PODGORICA

PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zzr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentaciie Idejnog projekta objekta stanovanja
srednje gustine - tip 1 na UP 223 koju Cine k.p. 4206/2,4206/4,4207/1 i 4208/2 i UP 224 koju Cine k.p.
4206/114206/5, KO Cetinje I, u zahvatu DUP-a "Gruda - Donje Polje ( zona D ), Opitina Cetinje.

CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Na UP 223 koju Cine k.p. 4206/2,4206/4,4207/1 i 4208/2 i UP 224 koju ine k.p. 4206/1 i 4204/5,
KO Cetinje |, u zahvatu DUP-a "Gruda - Donje Polje ( zona D ), Opstina Cetinje, projektovati
objekat sacinjen iz dvije zone - Jedne na UP 223 spratnosti 2Po+Su+P+1+Pk, i druge na UP 224
sprafnosti 2Po+Su+P+2+Pk, sa pofrebnim brojem parking mjesta kao i prateéim sadrzajima
(uredenim zelenim povrsinarna).

Projektom predvidjeti kvalitetno rieSenje koje pruza komfor i udobnost upotrebe korisnicirna,
vodecdi racuna o postovanju svin parametara urbanisticko tehnié¢kih uslova, i ne narusavajuci
postojeci ambijent u arhitektonskorn smislu.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
(opsti podaci o objektu lokacija,namjena,kapacitet, faznost
gradnje,zahtijevani materijali i podaci o zahtijevanom nivou instalacija i opreme)

o Spratnost objekata: UP 223 - 2Po+Su+P+1+Pk, UP 224 — 2Po+Su+P+2+Pk

o Lokacija: UP 223 koju €ine k.p. 4206/2,4206/4,4207/1 i 4208/2 i UP 224 koju &ine k.p. 4206/1 i

4206/5, KO Cetinje |, u zahvatu DUP-a "Gruda - Donje Polje ( zona D ), Opstina Cetinje

© Namjena objekta: Objekat stanovanja srednje gustine - tip 1

o Sadrzaj objekta u okviru kompleksa: 2 zone stambenog objekta BRGP 498,69 m2i 1154,17 m2

0 Broj parking rnjesta: 21 PM u okviru podzemne garaie od kojih 3 treba da budu prilagodena
potrebama lica sa invaliditetom

o Maferijali: Zavrsnu obradu predivdijeti kao kombinaciju kamene fasadne obloge u sivoj boji,
fundermaxa drvene obrade, zelenih vertikalnih zidova, limenih panela u crnoj boji, tegole u
nijansi antracit

o Konstrukcija objekta freba biti projektovana kao skeletna, od armiranog betona, a
unutrasnje zidove planirati od giter bloka sa svim potrebnim oblogama. Krovove objekta
predvidjeti kao dvovodne, prekrivene tegolom anfracit boje

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Tehnoloski procesi potrebni za izgradnju na UP 223 koju €ine k.p. 4206/2,4206/4,4207/1 i 4208/2 i
UP 224 koju Cine k.p. 4206/1 i 4206/5, KO Cetinje |, u zahvatu DUP-a "Gruda - Donje Polje ( zona
D ). Opstina Cetinje su: izvodenje zemljanih radova, armirano-betonskih radova, zidarskih
radova, postava krova, izrada instalacjia, izvodenje zavrinih zanatskih radova.

CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovi¢a br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@qgmail.com
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PIB 03304272 PDV 30/31-21827-5 Zr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -40258-66

Tehnoloski proces koii treba primijeniti je mehanizovani, §to obuhvata radnu snagu sa
masinskom mehanizacijom ( bageri, mjesalice, mikseri, pumpe za beton, skele )

*napomena: na lokaciji su evidentirani postojedi objekti, i njih je potrebno ukloniti

Investitor:

"PROJEKT-ING"d . 0.

Wéeﬁé Nikola

:DARHLO HAQH@\HC

Markovi¢ Danilo

L(/ u{MoﬁJ~ EMyM,

Markovi¢ Vladan

CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

"CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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TEHNICKI OPIS

"CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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TEHNICKI OPIS

Idejno rjesenje objekta stanovanja srednje gustine - tip 1 na UP 223 koju cine k.p.
4206/2,4206/4,4207/1 i 4208/2 i UP 224 koju Cine k.p. 4206/1 i 4206/5, KO Cetinje I, u zahvatu DUP-
a "Gruda - Donje Polje ( zona D ), Opstina Cetinje.

24,

PARUS MESTF

OPSTI PODACI:

Izgradnja objekta predvidena je na UP 223 koju cine k.p. 4206/2,4206/4,4207/1 i 4208/2 i UP 224
koju ¢ine k.p. 4206/1 i 4206/5, KO Cetinje I, u zahvatu DUP-a "Gruda - Donje Polje (zona D),
Opstina Cetinje.

Korisna Neto povriina objekta iznosi 1403,87 m2, dok je ukupna Neto povrsina 2575,04 m2.
Korisna Bruto povrsina objekta iznosi 1652,86 m2, dok je ukupna Bruto povrsina 3016,60 m2.

Predmetni objekat je planiran uz postovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz urbanistiCko
tehnickih uslova.

"CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com
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Na datoj lokaciji se nalaze postojeci objekti koji su predvideni za rusenje.

LOKACIJA:

Lokacija objekta predvidena je na UP 223 koju Cine k.p. 4206/2,4206/4,4207/1 i 4208/2 i UP 224
koju c¢ine k.p. 4206/1 i 4206/5, KO Cetinje |, u zahvatu DUP-a "Gruda - Donje Polje (zona D),
Opstina Cetinje.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE - IDEJNO RJESENJE za objekat stanovanja srednje gustine -
tip 1 na UP 223 koju cine k.p. 4206/2,4206/4,4207/1 i 4208/2 i UP 224 koju Cine k.p. 4206/1 i 4206/5,
KO Cetinje I, u zahvatu DUP-a "Gruda - Donje Polje ( zona D ), Opstina Cetinje.

Objekat je planiran na pretezno ravnom terena. Gradevinska linija je utvrdena detaljnim
urbanistickim planom i data koordinatama.

Ukupna povrsina parcele iznosi 958,00 m2.

Gabaritne dimenzije objekata su: 37,90 m x 12,90 m.

Ukupna visina objekta do krovne ravni iznosi +15,37 m.

Objekat se sastoji iz dvije zone odvojene tampon slojem, spojene zajednickim komunikacionim
koridorom. Zonu A koja je smjestena na UP 223, spratnosti 2Po+P+1+Pk, Cine 3 stambene jedinice
po etazi, i to 2 jednosobna stanai 1 garsonjera, ukupno 9 stambenih jedinica. Zona B je smjestena
u okviru UP 224, spratnosti 2Po+P+2+Pk, i Cine je 3 stambene jedinice po etaziito 2 jednoiposobna
stana i 1 garsonjera u Prizemlju, 3 jednoiposobna stana na li ll spratu, dok je na nivou Potkrovlja
organizovan luksuzni dvosoban stan. Zonu B ukupno Cini 10 stambenih jedinica, dok ukupni objekat

koji ¢ine Zona A i Zona B posjeduje 19 stambenih jedinica od kojih je jednu moguce prilagoditi
potrebama OSI.

Oblik i dimenzije objekta kao i razmestaj prostorija su u svemu prema grafickoj dokumentaciji.

Na predmetnoj parceli 79a na UP 223 koju Cine k.p. 4206/2,4206/4,4207/1 i 4208/2 i UP 224 koju
cine k.p. 4206/1i4206/5, KO Cetinje I, u zahvatu DUP-a "Gruda - Donje Polje ( zona D ), Opstina
Cetinje planiran je objekat stanovanja srednje gustine - tip 1.

"CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com
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U okviru partera, formira se natkrivena rampa nagiba 12% preko koje se pristupa garaznom prostoru,
dok se u samoj garazi komunikacija uspostavija takode pomocu rampe nagiba 15%. U podzemnim
etazama smjestena su 22 parking mjesta, od kojih su 4 prilagodena potrebama OSI. Pored toga u
garaznom prostoru su smjestene tehnicke prostorije, spremista za bicikla i kolica kao i ostava za
spremacicu. Pored rampe, na lokaciji su predvidene i ozelenjene Zardinjere obogacene uredenim
zelenim povrsinama koje sadrze dekorativno i autohtono visoko i nisko rastinje, kao i urbani mobilijar
U vidu klupa za odmor.

KONSTRUKCIJA

Objekat se nalazi u VIl zoni seizmickih potresa po MCS,i | klimatskoj zoni.

Konstrukcija objekta proizasla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena kao i zelje
Investitora.

Konstruktivni elementi objekta Cine sistem nosecin armirano-betonskin elemenata, dok su pregradni
zidovi planirani kao giter blokovi sa svim zavrsnim slojevima.

Nosecu konstrukciju krova uraditi kao kosu, nagiba 35¢, posebno ojacanu, sa svim potrebnim

izolacionim slojevima. Konstruktivni elementi ¢e detaljno biti razradeni u okviru Glavnog projekta

"CRTA" d.o.o0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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Konstrukcije.

Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugraden na zadovoljavajuéi nacin v skladu
sa vazedim propisima i standardima koji vaze v ovoj oblasti.

SPOLJNA | UNUTRASNJA OBRADA

Unutrasnja obrada

Projektom je predvidena kvalitetna i savremena materijalizacija za zavrsnu obradu prostorija u
skladu sa namjenom prostora i propisima.

Projektom su predvidene sledece obrade:
Podovi

-Podovi su planirani kao troslojni parket visokog kvaliteta ili keramika, u zavisnosti od namjene

prostorije u koju se ugraduju

Zidovi

- Unutrasnji pregradni zidovi su izradeni od giter bloka

Fasada

-Za zavrsni sloj fasadnih zidova upotrijebiti kamenu oblogu sive nijanse u kombinaciji sa
fundermaxom drvene obrade. Planirati vertikalne zelene zidove na dominantnim fasadama. Krov
planirati kao tegolu u antracit nijansi. Pojedine elemente — badze po vertikali obloziti metalnim
fasadnim panelima u crnoj boji. Predvidjeti adekvatnu termoizolaciju, odnosno termo omotac
objekta na krovu, fasadi i podovima, kako bi se omogucio toplotni komfor prostora i sprijecio
gubitak toplote u hladnim zimskim mjesecima.

Krov

- Krov planirati kao dvovodni, kosi, nagiba 350, sa dvovodnim badzama nagiba 38°, posebno
ojacan, sa svim pofrebnim izolacionim slojevima.

"CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com
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IZOLACIJA

Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama. Temelji su hidroizolovani iznad
plocCe slojevima hidroizolacionih premaza. Podna ploca je izolovana bitumenom.

Termoizolacija: Pri montazi objekta primeniti kriterijum optimalne toplotne zastite. Detaljnije dato
u grafickim prilozima.

Zastita od pozara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta freba da imaju stepen otpornosti
na pozar 60min.

STOLARIJA | BRAVARIJA

- Unutrasnja stolarija
Unutrasnja stolarija je predvidena finalno obradena, bijela, bojena i lakirana, sa slijepim stokom i
dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta — prve klase po izboru projektanta.

"CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com
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- Fasadna bravarija
Spoljasnja bravarija je zastakljena troslojnim staklom, koja ima kvalitetne vrijednosti koeficijenta
prolaza toplote, a u cilju postizanja $to vece energetske efikasnosti. Predvidena je antracit
aluminijska bravarija, kao i garazna vrata adekvatnih dimenzija, takode u Antfracit boji.

UREDENJE TERENA

Uredenje terena Cine pjeSacke i kolske komunikacione staze koje vode do ulaza u objekat i
ozelenjene zardinjere obogacene visokim i niskim rastinjem. Sadnice obuhvataju mediteransko i
autohtono rastinje, njinov tip i broj su opisani u okviru graficke dokumentacije.

|

"CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com
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Delta

Koso podizna platforma Delta idealno je
rieSenje za sve teSko pokretne osobe i osobe s
invaliditetom jer im omogucuje nesmetano
kretanje po ravnim stepenistima. Velika
prednost je §to se moZe ugraditi kako na

unutarnja, tako i na vanjska stubista.

Elegantan dizajn, tanka konstrukcija i niska
razina buke prilikom koridtenja samo su neke
od odlika ove platforme. Svojim modernim
dizajnom Delta se s lako¢om uklapa u svako

okruZenije.

Ugradnja platforme je vrlo jednostavna, a
zahvaljujuci robusnoj konstrukciji nije zahtjevna
za daljnje odrZzavanje te korisniku osigurava

najvise standarde sigurnosti i kvalitete.

Tehni¢ke karakteristike
Nosivost

Brzina

Maksimalni nagib

Minimalne dimenzije platforme

"CRTA" d.o.o., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com

225 kg

0,06 - 0,12 m/s
0 - 52°

900 - 1400 mm
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REKAPITULACIJA POVRSINA
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Osnova podruma -2

\ Br. \ Prostorija Povrsina
Garaza
01 Garaza 494,29
02 Tampon zona 3,59
03 Hodnik 8,40
04 Lift 3.44
05 Stepeniste 9.07
06 Ostava za spremacicu 4,65
07 Tehnicka prostorija 17,94
08 Tehnicka prostorija 19,65
09 Tehnicka prostorija 13,76
10 Tehnicka prostorija 13,52
11 Spremiste za bicikla i kolica 22,46
610,77 m?
Osnova podruma -1
\ Br. Prostorija Povrsina
Garaza
0T Garaza 493,35
02 Tampon zona 3,63
03 Hodnik 6,34
04 Lift 3.44
05 Stepeniste 11,01
06 Ostava za spremacicu 4,71
07 Tehnicka prostorija 17.83
08 Tehnicka prostorija 20,09
560,40 m?




Osnova prizemlja

\ Br. \ Prostorija Povriina
Komunikacije
01 Natkriveni ulaz 11,14
02 Vjetrobran 16,16
03 Hodnik 25,07
04 Lift 3,44
05 Stepeniste 11,00
66,81 m?
Jednosoban J2
01 Hodnik 3,69
02 Kupatilo 3,54
03 | Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarijom 24,71
04 Spavaca soba 11,23
05 Terasa 3.41
46,58 m?
Jednosoban J1
01 Hodnik 8,17
02 Kupatilo 3.77
03 | Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarijom 23,94
04 Spavaca soba 12,65
05 Terasa 3.36
51,89 m?
Jednoiposoban JP2
01 Hodnik 10,00
02 Utility 2,45
03 Kupatilo 3,55
04 | Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarijom 28,15
05 Terasa 4,99
06 Spavaca soba 12,07
07 Spavaca soba 14,20
08 Terasa 2,71
78,12 m?
Jednoiposoban JP1
01 Hodnik 11,26
02 Kupatilo 4,24
03 | Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarijom 27.56
04 Terasa 7.05
05 Spavaca soba 9,02
06 Spavaca soba 13,31
72,44 m?
Garsonjera G2
01 Hodnik 4,24
02 Kupatilo 3,58
03 | Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 23,37
04 Terasa 2,61
33,80 m?
Garsonjera G1
01 Hodnik 4,24
02 Kupatilo 3,63
03 | Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarijom 25,54
04 Terasa 2,76
36,17 m?

385,81 m?




Osnova | sprata

\ Br. \ Prostorija Povriina
Komunikacije
01 Hodnik 26,99
02 Lift 3.44
03 Stepeniste 9,09
39.52 m?
Jednosoban J2
01 Hodnik 3,69
02 Kupatilo 3,54
03 | Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarijom 24,71
04 Spavaca soba 11,23
05 Terasa 3,41
46,58 m?
Jednosoban J1
01 Hodnik 8,17
02 Kupatilo 3,77
03 | Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarijom 23,94
04 Spavaca soba 12,65
05 Terasa 3.36
51,89 m?
Jednoiposoban JP3
01 Hodnik 5,86
02 Kupatilo 3,58
03 | Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarijom 2717
04 Terasa 2,61
05 Spavaca soba 12,50
06 Spavaca soba 9,04
60,76 m?
Jednoiposoban JP2
01 Hodnik 10,00
02 Utility 2,45
03 Kupatilo 3,55
04 | Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarijom 28,15
05 Terasa 4,99
06 Spavaca soba 12,07
07 Spavaca soba 14,20
08 Terasa 2,71
78,12 m?
Jednoiposoban JP1
01 Hodnik 11,26
02 Kupatilo 4,24
03 | Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarijom 27.56
04 Terasa 7.05
05 Spavaca soba 9,02
06 Spavaca soba 13,31
72,44 m?
Garsonjera G1
01 Hodnik 4,24
02 Kupatilo 3,63
03 | Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarijom 25,54
04 Terasa 2,76
36,17 m?

385,48 m?




Osnova ll sprata

‘ Br. ‘ Prostorija PovrSina
Komunikacije
01 Hodnik 26,99
02 Lift 3.44
03 Stepeniste 9.09
39.52 m?
Jednosoban J2
01 Hodnik 3.69
02 Kupatilo 3,54
03 | Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 24,71
04 Spavaca soba 11,23
05 Terasa 3,41
46,58 m?
Jednosoban J1
01 Hodnik 8,17
02 Kupatilo 3,77
03 | Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarijom 23,94
04 Spavaca soba 12,65
05 Terasa 3,36
51,89 m?
Jednoiposoban JP3
01 Hodnik 5,86
02 Kupatilo 3,58
03 | Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 2717
04 Spavaca soba 9,04
05 Terasa 2,61
06 Spavaca soba 12,50
60,76 m?
Jednoiposoban JP2
01 Hodnik 10,00
02 Utility 2,45
03 Kupatilo 3,54
04 | Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarijom 28,15
05 Terasa 4,99
07 Spavaca soba 12,07
08 Spavaca soba 14,20
09 Terasa 2,71
78,11 m?
Jednoiposoban JP1
01 Hodnik 11,26
02 Kupatilo 4,24
03 | Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 27,56
04 Terasa 7.05
05 Spavaca soba 9,02
06 Spavaca soba 13,31
72,44 m?
Garsonjera G1
01 Hodnik 4,24
02 Kupatilo 3,63
03 | Dnevna soba sa kuhinjom i frpezarijom 25,54
04 Terasa 2,75
36,16 m?

385,46 m?




Osnova potkrovlja

\ Br. \ Prostorija Povrsina
Komunikacije
01 Hodnik 11,37
02 Lift 3,44
03 Stepeniste 9.09
23,90 m?
Dvosoban D2
01 Hodnik 12,63
02 WC 2,00
03 Kupatilo 16,37
04 | Dnevna soba sa kuhinjom i tfrpezarijom 44,21
05 Terasa 6,97
06 Spavaca soba 32,03
07 Garderober 16,72
08 Kupatilo 9,24
09 Terasa 2,61
10 Veserqj 7.62
11 Degazman 13,17
12 Spavaca soba 51,93
13 Terasa 7.79
223,29 m?
247,19 m?
UP 223 + UP 224
NETO: BRGP:
PODRUM -2: 610,77 m? 753,85 m?
PODRUM -1 : 560,40 m? 609,89 m?
PRIZEMLIE : 385,81 m? 454,73 m?
| SPRAT : 385,41 m? 454,73 m?
Il SPRAT: 385,46 m? 454,73 m?
POTKROVLIJE : 247,19 m? 288,67 m?
UKUPNO BEZ GARAZE : 1403,87 m? 1652,86 m?
UKUPNO SA GARAZOM: 2575,04 m? 3016,60 m?
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TABELA 1 - Prikaz urbanistickin parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima.

Urbanisticki parametri

Zadato UT uslovima

Iz projekta

Povrsina UP 223 - 417,00 m? UP 223 — 417,00 m?
UP 224 — 541,00 m?2 UP 224 — 541,00 m?
Ukupno — 958,00 m2 Ukupno — 958,00 m2

Lokacija UP 223 koju &ine k.p. UP 223 koju &ine k.p.

4206/2,4206/4,4207/1 1 4208/2 i
UP 224 koju Cine k.p. 4206/1 i
4206/5, KO Cetinje I, u zahvatu
DUP-a "Gruda - Donje Polje (
zona D ), Opstina Cetinje

4206/2,4206/4,4207/1 1 4208/2 i
UP 224 koju Cine k.p. 4206/1 i
4206/5, KO Cetinje I, u zahvatu
DUP-a "Gruda - Donje Polje (
zona D ), Opstina Cetinje

Max indeks izgradenosti

UP 223 - 1,20 m?
UP 224 — 2,40 m?

UP 223 -1,20 m?
UP 224 -2,13 m?

Max indeks zauzetosti

UP 223 - 0,40 m?
UP 224 — 0,60 m?

UP 223 - 0,40 m?
UP 224 - 0,53 m2

Max BRGP

UP 223 - 500,40 m?
UP 224 - 1298,40 m?

Ukupno — 1798,80 m?2

UP 223 - 498,69 m?
UP 224 -1154,17 m?

Ukupno — 1652,86 m?2

Max P pod objektom

UP 223 - 166,80 m?
UP 224 — 324,60 m?
Ukupno — 491,40 m2

UP 223 - 166,23 m?
UP 224 — 288,67 m?
Ukupno — 454,90 m?

Spratnost

UP 223 — P+1+Pk
UP 224 — P+2+Pk

UP 223 - 2Po+P+1+Pk
UP 224 — 2Po+P+2+Pk

Min rastojanje objekta
od susjedne parcele

5/1,5m

5/1,5m

Zakljuéak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT

uslovima

Podgorica, Maj 2026.

Projektant:

Mladen Kovacevic, dipl.ing.arh.

"CRTA" d.o.o., Podgorica

ul. Sima Baroviéa br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7@gmail.com
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: Stanovanje srednje gustine

UP 223 koju Cine k.p. 4206/2,4206/4,4207/1 1 4208/2 i UP 224 koju Cine

LOKACUJA: ) L .
k.p. 4206/1 i 4206/5, KO Cetinje |, u zahvatu DUP-a "Gruda - Donje
Polie (zona D ), Opstina Cefinje.

VRSIATDIO IDEJNO RJESENJE

TEHNICKE DOKUMENTACLJE:

“Crta”d.o.o. Podgorica
PROJEKTANT: Licenca br. UP1 09-332/25-6040/5

ODGOVORNIINZENJER: Mladen Kovacéevié dipl.ing.arh.
Licenca br. UPI 09-332/25-3225/2

IZJAVLIJUJEM
da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

-Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu
navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;
—  pravilima struke i
— da je Idejno rijeSenje izradeno u skladu sa Urbanistficko-fehni¢kim uslovima u pogledu svih
urbanistickin parametara: sa indeksom izgradenosti 1,20/2,13 (planom propisan 1,20/2,40 ), sa
indeksom zauzetosti 0,40/0,53 (planom propisan 0,40/0,60), BRGP - 498,69 m?/1154,17 m? (planom
propisan 500,40/1298,40 m2), spratnosti objekta 2Po+P+1+Pk/2Po+P+2+Pk (planom propisane
spratnosti P+1+Pk/P+2+Pk) i odnosom prema gradevinskoj liniji ucrtane planskom
dokumentacijom.
- Saobracajni prikljucak je obezbijeden shodno planskom dokumentu sa postojece saobracajnice
Zadati i ostvareni urbanisti¢ki parametri:

Urbanisticki parametri Zadato Ostvareno
Povriina pod objektima y
Indeks zauzetosti (0,40/0,60) |  166.80 m?/324,60 m? 166,23 m? /288,67 m2
BGP 2 ,
Indeks izgradenosti (1,20/2,40) 500,40 m?'1298,40 m 498,69 m?/ 1154,17 m?
Spratnost P+1+Pk 2Po+P+1+Pk
P+2+Pk 2Po+P+2+Pk

(potpis odgovornog inzenjera)

Podgorica, Maj 2026. godine :::- CRIA |

(mjesto i datum) \;\' : (potpis odgovornog lica)

"CRTA" d.o.0., Podgorica
ul. Sima Barovica br. 20, Podgorica, mob tel/+382 67 024 777, e-mail: crtadoo7 @gmail.com
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA

"CRTA" d.o.o., Podgorica
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LEGENDA

Parcelne granice

Urbanisticka parcela

Gradevinska parcela

Asfaltni put

Betonska ograda

Trotoar

Stepenice

Zgrada lice mjesta

Saht
%} El. bet. stub
Drvo
] PTT

Licenca broj:01-37/3

| EO - METAR Studentska ulica, Profesors :
| bbb L amela L VIS8 1

d.o.o. Podgorica

w2061 Broj kat. parcefe Geodetska podloga katastarskih parcele broj ﬂlm, A%m, ﬂlﬂ i
R=1:250
Z Znak pripadnosti S.0. Cetinje, K.O. Cetinje I
Odgovorni projektant za geodeziju:
CIO Operativni poligon mr Boskovi¢ Dusko

Koordinate tacaka operativnog poligona

Br.Licence: 02-2415/1

F— 7

Saradnik u izradi:
Crvenica Petar, geod. tehn.
Br.Licence: 02-7255/1-17

Br. tacke Y [m] X [m] H [m]
C1 6576515.007 | 4693670.997| 641.480
c2 6576561.570 | 4693693.431| 641.280

(Operativni poligon (Y iX) je izvren GPS-om, a parametri su

koris¢eni po MONTEPOS-VPPS.

April, 2025 godine
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