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STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 14, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC
Tehnicka IDEJNO RJESENJE
dokumentacija:
Objekat: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Lokacija: UP 35 (dio), DUP Nemila poslovna zona,
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OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inzenjera

Potvrda o ¢lanstvuu AP

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Elaborat parcelacije po DUP-u

PROJEKTNI ZADATAK




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

VRM MONTECARNE d.o.o. i STUDIO AC D.O.O. Cetinje
Adresa: Podgorica Adresa: Ul. Ivanbegova 26

PIB 02899922
PIB e mail arhisgroup@gmail.com
Koga zastupa koga zastupa Jevgenije Pavlovi¢, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu Izvodacg

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je izrada tehnicke dokumentacije Idejno rjeSenje i Glavni projekat stambeno-poslovnog
objekta @ lokaciji za izgradnju,koju €ine na dijelu UP 35, DUP Nemila poslovna zona,
k.p. 65/1, 68/1 O Podi, Opstina erceg Novi u svemu prema odredbama ovog Ugovora.
I11ZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvodac izjavljuje da posjeduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehni¢ke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim Ugovorom.

Clan 3.
Izvodac se obavezuje da sa duznom paznjom izvrsi sve radnje na izradi tehni¢ke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
Izvodac se obavezuje da Naruciocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
Izvodac se obavezuje da u toku rada konsultuje Naruc€ioca i daje mu na misSljenje i saglasnost razli¢ite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u Sto kracem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako bi
se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da Izvodacu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehni¢ke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora poé&inju po$to Narugilac Izvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, €ine Idejno rjeSenje i Glavni projekat stambeno-poslovnog

objekta na lokaciji za izgradnju, koju ¢ine na dijelu UP 35, DUP Nemila poslovna zona,
k.p. 65/1, 65/2, 68/1 O Podi, Opstina erceg Novi

Clan7.
Izvodjag se obavezuje da Narucgiocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehni¢ke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat masinskih instalacija, saobrac¢ajne signalizacije i sl).
Narucilac se obavezuje da izvodjaCu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehni¢ke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjadu dostavi potrebne podatke o obradjivadima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehni¢ke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehni¢ke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvaée se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narucioca na idejno rjeSenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehni¢ke dokumentacije.

V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
Izvodac tehni¢ku dokumentaciju Idejno rieSenje stambeno-poslovnog objekta dostavlja NarucCiocu u zasticenom
elektronskim formatu.
Izvodac tehni¢ku dokumentaciju Glavni projekat stambeno-poslovnog objekta dostavlja Naru€iocu u Stampanom formatu u
1 (jednom) primjerku i u zastiéenom elektronskim formatu u 2 (dva) primjerka.


mailto:arhisgroup@gmail.com

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada Izvodacu za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obra¢unava po m?
bruto povrSine objekta.
Obracun bruto povrsina i obracun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vrs$i na osnovu konac¢nih
povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obracunom redukovanih identi¢nih etaza, na koje
Narucilac da saglasnost.

Clan 11.
Narugilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjadu nakon izrade tehni¢ke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugovora

Clan 12.
U slu€aju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, Izvoda¢ ée imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvrSenjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim poslovnim
obicajima, na nacin kojim se Stite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporu¢enom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrSiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

Narugdilac Izvodac
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNiH SUBJEKATA
U Pcdgerici, dana 135.02.2013.gcd.

Poreska uprava - Centraini registar priveednih subjekaia u Pedgerci, na
2Zukona o pereskey administraci {5 fist RCG™, br. 3511 30/04 i "St st
83 188 Zaxona o privredaim drudtvimd {"Siist RCG" br.

-Zakora 5 opétem upravnem pestupku (*SE X
o radu C registra privrednih subit {"SList CG~, dr.20¢32}, riedavajucl po Drijsvi 22 f2GiEACI .
sromfere acdaiaka y DRUSTVO SA OGRANICENCM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PRCMET
1 USLUGE "STUDIO AC™ CETINJE broj 165515 o¢ 13.52.2C13.g¢d. pocncsioca -

Irma i oruzimo' Javgenife Paviovié
JMBG 3 dr.pasoda:1 10556250013
Adresa:UL4 uia 31.7 - Calinie

dara 15 §2.2043 god. donesi
RJESENJE

Ragistrujo 50 promiena :statuia, izvrinog diroklora CRUSTVO SA OGRANICENON COGOVORNOSCU
ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE “STUDIO AC™ CETINJE - registarski orcj 3-0841208/ 002.

Sastavnl ¢io Rjedenia ja i lrvod iz Centrairog egisia privrednir subjekata Poxeska upave.

n ObrazioZenje

Rietavaiudi 0o pajavi . 2a upis sromjers podataka {statuta, izvrincg dirakiora) u priv:
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJY, PROM
ACT CETINJE utvidjenc e da su 3punjeni usicvi zo e shodao Slaay 331 85
priveednim drustama ( RCG™ 2.3002 jidlanra 2§13 Upe

nom drustvy

,lealénnu/!)c_o /§

3 2 > L

G F G T L
Milo Paunovié 2

Pravna pouka: . 5

Protv ovog riedenja mote se kjavill 2aiha Ministamtvu finansija CG

u 7oku od 15 dana od dana prijema rjetenia. Zaiba se Sredajs prko

Ovog organa | taksira administrativnom taksom u iznosy od 8,00 €.

3todnro Tarilnom beoju 5 Taksena tadfe za administrativae kse.

Taksa so upiacuje u Xorist raduna broj 832.3181-26-Administrativna faksa.

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA ) .
Podruéna jedinica Podgurica - Ekspozitura Cetinje
Broj: 31-01-01028-8

CETINJE, 27.09.2012. godine

éla jedinjenoj registraciji f'sisfemu:_

Na osnovu &lana 6 stav 1 Zakona a o{:;edmlent’:] regis: istemu
izvjestavanja o obraCunu ] naplati poreza i doprinosa { Sl:h_sl RC?, . Pr. 2'53/05 (l: GS"L![’;S!
CG”, br, 75/10), élana 27 stav 3 Zakena o poreskoj adnnm;slracm { Sf.]l.,l_ RCG™, br.
65/0’1 §80/04 i "SLlist CG", br. 20/111 28/12) i €lana 207 Zakona o opstent upravnom

postupku {"SLlist RCG™, br. 5003 1 “SLlist CG”, br 32/11) Poreska uprava, dongs i

RJESENJE O REGISTRACH!

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

. DRUSTVO SA OGRANICENOH ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
Nazivi  pooMET 1 USLUGE “STUDIQ AC” CETINJE

CETINJE

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

P8 T 0‘2899922

{fiauiens Orcj} #og crganaj

Datum upisa u registar: 27.09.2012. godine.
P-o;‘evsiu' ubvez'mk ;e duian da obavijesti poreski ergan o svim promyjenama

podataka iz registra poreskag obveznika (Elan 33 Zakona o poreskoj administm;m) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0641209/ 002 Datum promjens pedataka:  15.02.2013
Maticni broj 02899922 - :

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET | .
USLUGE "STUDIO AC" CETINJE
izvriers sy siaceds proovana: st 20
Qa:.m gm vania ugovora:  25.09.2012
Dalum doncien:a Stawta: 23292012
Adi2sa charfjania diefatrost UL IVANBEGOVS BR 28
Adresa zacrijem sludbens pedte: UL IVANSEGCVA SR 2§ -
P.’v?eina_die:hmocc_ 71‘:“’ {ntenigrsxa dislatostii

i€ Sphas-Ug g i
da x o i
Thik svojine: s
Bez oznake svoine drustvera X pivaing 23cruing dva i viss cbika svejine ar3avea
Pesjexio kaplaia:
vaz cznake projexia Kapitala X domadi stram mjeso
Upisari kagital.  1.00€
{Novean 133, nenovéani 03
i Qenivadi T
3 Ime i prezimeiNaziv: Adresa:
i JENGENIJE PAVLOVIC.1110966250015 UL JULA SR 7 CETINGE
Vs 1006
Ulega:  Qsnivac
Lica u drugtva
9 iorezima: Adresa:
viovi¢ - 111093625001 QL8 JULA SR 7 CETINUE

lzdato  18.02.2013.god.  Oviasceno ice

CRNA GCRA &

VLADA CANE GORE

PORESKA UPRAVA i
Podru¢na jedinica Podgorica - Ekspozitura Cetinje
3RCJ: 31/31-00813-8-

CETINJE, 27,

Na csicvu dlana 357 Zakona ¢ porezu na dodaly vrijednost {"SLiist RCGY, brof ‘
§5/07... 04/06 i “Sliist CG™. broj 16:07) i ¢lana 257. Zakona ¢ cpstem upravnom
“Si.list CG', br. 32711} Poreska upiava, donosi

posfugku {“SLiist RCG”, broj 6CA031 “5i4s
RjeSenje o registraciji za POV

Ugpisuje se u registar obveznika za PDV: )
Maziv  DRUSTVO SA CGRANICENONM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
PROMET { USLUGE "STUDIO AC" CETINJE :

CETINJE

Pig 02899922

[oreshoy Hyanaj

Qhyezniku se dedjeljije POV iori brof: 31/31-00813-8.

Svojstic obveznka za FOV

s2 27.09.2012. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni T prestanku
obavljanja djelatnosti za koju jo obaveran da obraéunava i placa POV,




Cma. Gora Adresa: IV proleterske brigade bre] 19
Ministarstvo prostomog planirania, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tef: +382 20 446 200

Broj: UPI 09-332/25-3102/2
Podgorica, 24.09.2025, godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovins, postupajuéi po
zahtievu privrednog druitva DOO ,STUDIO AG* Cetinje, broj UP! 09-332/25-3102/1 od
23.07.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehniéke dokumentacije | izvodenje radova,
na osnovu Clana 107 Zakona o Izgradnji objekata ("Siuzbeni list CG", broj 19/25), élana 15
Uredbe o organizaciji | naéinu rada driavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71124 1 72/24), &lana 7 Pravilnika o blizem na&iny | postupku izdavanja | mirovanija licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata | nadinu vodenja registra licenci (“Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i & 18146 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br.
156/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025,
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO , STUDIO AC* Cetinje, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova

na period od pet godina.

Obraziozenje

Aktom broj UP! 09-332/25-3102/1 od 23.07 2025 godine. ovom ministarstvu, obratifo se
privredno drustvo DOO ,STUDIO AC" Cetinje, preteZna dielatnost - 7112 - inZinjerske
jelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtievom za [zdavanje licence za izradu tehnidke
iokumentacije | izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj 09-332/25-1132/2 od 04,07.2025. godine. kojim je Paviovié¢ Jevgeniiju,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije
i izvoden|e radova u svojstvu adgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine:

2) ugovor o radu sa Paviovié Jevgenifem. br. 01/02/2013 od 15.02.2013. godine, na
neodredeno vrijeme;

3) rieSenje broj 09-332/25-2352/2 od 02.08.2025. godine, kojim je Baniéevié Jovani,
stepen specljaliste (Spec.Sci.) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovormnog projektanta | odgovomog
inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog olaniranja, urbanizma i
drzavne imovine;

fax; =382 20446 215



4) ugovor o radu sa Burovié Jovanom, od 01.11.2013. godine, na neodredeno vrijeme;
aneks ugovora o radu, broj 01/1X/25/U od 24.08.2025. godine, kojim se mijenja prezime
zaposlene u Jovana Banicevié:

§) izvod iz Centralnog registra privradnih subjekata. registarski broj 5 — 0641209/003.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | dr¥avne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom | odiuéila kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledeéih razioga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je. do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skiadu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o lzgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moZe da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stay 2 ovog
zakona koji iziaduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaC radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
!lioenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

£Clan'om 107 stav 8 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licanca za privredno
drustvo, pravrc lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

|

Shodno &lanu 7 Praviinika o blizem nadinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
Bbavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Stuzbeni
ist CG", broj 42/25), propisanc je da se uz zahtjev za fzradu tehnitke dokumentacije |
izvodenje radova za projektanta i izvodacéa radova podnosi; 1) lzved iz Centralnog registra
brivrednih subjekia; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog licenciranog arhitektu,
;odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Fostupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarsiva je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
ta su ispunjeni uslovi propisani zakonom | pravilnikom i odludilo kao u dispozitivu riesSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzoom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SILUZBENO LICE




2y | Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
nla Adresa: IV proleterske brigade broj
| Ministarstvo pI’OStOI'an planira I / 81000 Podgorica, Crna Gora

" ;-*'"' ~ urbanizma i drZavne imovine tel: 4382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

", |
|
|

Broj: UPI 09-332/25-1132/2
Podgorica, 04.07.2025. godine

PAVLOVIC JEVGENIJE

; BUDVA
Gunduliceva 3

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gornji.

MINISTAR

7en Radunovic

SAGLASAN: - b8
. Ay -
neralnog direktora




' Crna Gora
| W | \ : Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Mg“St-a 0 pl:DStOl"l?Og p!anlranja, 81000 POrJgUriEr:l, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1132/2
Podgorica, 04.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Pavlovi¢ Jevgenija iz Budve, broj UPI 09-332/25-1132/1 od 03.06,2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Pavlovi¢ Jevgeniju, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Budve, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1132/1 od 03.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Pavlovi¢ Jevgenije, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije |
izvodenje radova. Uz zahtjev su dostavijeni sledec¢i dokazi: riesenje Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma UP! 107/7-139/2 od 19.02.2018. godine, kojim se Pavlovié Jevgeniju, dipl.
inZenjeru arhitekture- arhitektonsko projektantskog odsjeka, izdaje licenca ovlascenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata: potvrda
o &lanstvu 1 Infenjerskoj komori Crne Gore, broj 053299 od 03.12.2024. godine; i fotokopija
licne karte.

ia._urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev

Ministarstvo prostornog planiran; ; : : e e
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrsen uvid u rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i

turizma, pravnog prethodnika ovog rninistz:_rst\:a. broj UPI 107/7-139/2 od 19,02.2018. godine,
i odluéilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz Sledecih razloga:
Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgrad"l! objekata propisano je da je privredno drustvo,

pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizick? lclice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzn® Je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na

e 5 ;
snagu ovog zakona pribavi licencu U skladu 5@ pomenutim zakonom.



ofjredbom.élana 78 stav 2 %akona 0 izgradnji objekata Propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgov :

: Wi ¢ arajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st 12 ovog élana moze daprﬁjE fizitko

lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikaciie obrazovanja i najmanje tri godine radnog

iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
strucni ispit | koje je upisano u registar iz lana 122 zakona,

Nadalje, clanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja mozZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima

izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi

u vrileme njihovog polaganja odnosno stekla ovias¢enie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naginu postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objeka'a i nacinu vodenja registra licenci ("Sluipenl
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovorneg projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanie i godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu | 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i na¢inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao | dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

PAVLOVIC JEVGENIJE

IME | PREZIME

Cetinje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

25.06.2002. 31.12.2026.
Podgorica, 27.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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’* F Broj Polise / Racuna: 0ODG007669 Veza sa Polisom: ??g;éﬂ; ﬁ:
“‘ ovce n 0.J. obracuna: 3801 Zamjena polise: Eﬁsu"‘@r M: N
’g Podruznica: 38 Filijala 8D ' 13
:ﬁ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOO7669{:
/ UGOVARAC: STUDIO AC DOO CETINJE, UL. IVANBEGOVA BR. 14, CETINJE, JMBG/PIB: 02899922 bQ

e

\

OSIGURANIK: STUDIO AC DOO CETINJE, UL. IVANBEGOVA BR. 14, CETINJE, IMBG/PIB: 02899922

.
e

TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 09.02.2026. u 00:00 do 08.02.2027. u 23:59

e e

o

NACIN OSIGURANIJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

<aper-.

s

USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOQ i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o
isklju¢enju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

-

L-'d

e

Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € bq
1.0pasnost: Projektantska odgovornost ’ i
! \
Pﬂ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i uniStenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€ N
tehnickog nadzora "konsaltinga" po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni od3tetni

A g ga p p g ) p
P‘d zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko hﬁ
¢ racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne "\
y* dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili unistenje *q
vi osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja) koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je h
i izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski objekat tako i masinska, A
¢ elektricnaidruga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u narednoj osiguravajucoj Q
i 8 ] J proj ) 0sig juco) b
Y odini iznosi od 40.000 €. Ukljuceno osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze iz
¢ g ] g juce p ] 8 Jep i
P" obavljanja poslova revizije projekata, vréenje tehnickog nadzora na gradilistu, kao i pruzanja konsultantskih \
'd (konsalting) usluga.lskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko N
] ostecenje, vec potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili elementa. Uklju¢eno pokrice ¥
' kokom garancije na period od 1 godine. Ucesce u Steti 10% a minimalno 600£. Godisnji agregat q
4 8 ) p 8 jiagreg kﬂ
¥ 200.000,00€. !
t }
¢ 1
d oA Minimal ja 1.1. (175%, 175,00€ 4
§ inimalna premija 1.1. (175%) ) ¥
i: B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 262,50€ ;Q
‘“ C  Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%) ﬁ
{ e od 4i (205 §
i D Godisnji agregat jednostruki (20%) -87,50€ 4
:j £ Popust za period garancije od jedne godine (5%) -17,50€ {q
‘4 /
¢ b
! i
I\ 4
ﬂ u
! 1
., a
*,1 Napomena: Ukljuceno je pokrice tokom garancije na period od jedne godine. Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene stete koje BRUTO PREMIJA: 332,504‘
’J hastaju tokom izvv’odenja-radova (odgovornost izvodaca radova). Sastavni dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa POREZ NA PREMIJU: zg’gggbq
*“ infektivnog bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12) R AN NG AT 362,43€¢
| tristasesdesetdva i 43/100 eura,
h‘* Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu clana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: q
,’ﬁ 1 [ os022026 | [ 362426 | 5*
J b
#. Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi q

-

Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007669. Smatra se da je premija q
placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. %

Pravo na naknadu stete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi 0znacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/ i‘/\ih*
Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima

e
S e it it o

-
e

Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost. osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo 2a dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala c‘trﬁ
obracunata q

njem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i priiemom obavjestenja o obradi podataka o li¢nosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravaé moze da koristi i obraduje li¢ne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenos '*:.i
vna lica u zemlji i inostranstvu, a gije uéedce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarat osiguranja daje izricitu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podataks Q‘
na za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa ijim licnim podacima je ugovaraé osiguranja upoznao osiguravaéa prilikom zakljuéivanja ugovora , a ito ugovaraé osiguranja pctwdue‘.
m ugovora o osiguranju. Nacin na koji osiguravac obraduje podatke o licnosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www.lo co.me/ostalo/zastita-podataka)
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k“ Osi g vac zadrzava pravo da u roku od 30 dana Edtfiana izdavanja polisé}/ ravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osigufaga %ol 5 pFZ00) su ugovaracu h
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOV]
ZA |IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA

PRAVNI OSNOV: Detaljni urbanistigki plan »Nemila — poslovna zona«

(»Sl.list CG« br. 35/1 7)

PODNOSILAC
ZAHTJEVA: Cupara Marko
Ul. Novo Mesto br. 19
85347 Igalo
OBRADBIVAC:

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE
I IZGRADNJU OPSTINE HERCEG NOVI

Herceg Novi, 29.04.2021. godine




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju-

Broj: 02-3-332-UPI-298/21

Herceg Novi, 29.04.2021.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»Sl.list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20), ¢lana 14 stav 1 alineja 13
Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave Opstine Herceg Novi (»Sllist CG -
op.prop.«, broj 30/18, 10/19, 39/19, 25/20) i podnijetog zahtjeva Cupara Marka, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju objekta, u zoni »MN-mjeSovite namjene«, na lokaciji urbanisti¢ke parcele
oznake UP 35 koju &ine dijelovi katastarskih parcela broj 63, 65, 68, 75/1 sve K.O. Podi u
Meljinama, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Nemila-poslovna zona« (»Sl. list CG-
op.prop.«, br. 35/17).

|__PODNOSILAC ZAHTJEVA 2]

- Cupara Marko iz Igala, ul. Novo Mesto br. 19,

- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 01.04.2021. godine, pod brojem: 02-3-332-UPI-
298/21.

|__POSTOJECE STANJE =

* Dokumentacija - prilozena ili pribavijena po sluzbenoj duznosti

- Kopija katastarskog plana za katastarske parcele 63, 65, 68, 75/1 sve K.O. Podi, izdata od
Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Herceg Novi, broj: 205/2021 od 12.04.2021.godine,
razmjere R 1:1000;

- lzvod lista nepokretnosti br.1669 koji je izdat od Uprave za katastar i dr¥avnu imovinu, PJ
Herceg Novi broj:109-919-3156/2021 od 09.04.2021.godine, kojim se dokazuje da je D.O.O.
»VRM MONTENEGRO« iz Podgorice, iskljugivi viasnik na katastarskim parcelama 65, 68 sve

K.O. Podi, koje su u naravi redom: pasnjak 1.klase (u povréini od 734m?) i vrt 1.klase (u
povrsini od 1858m?), bez tereta i ograni¢enja;

- lzvod lista nepokretnosti br.1065 koji je izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu, PJ
Herceg Novi broj:109-919-3154/2021 od 09.04.2021.godine, kojim se dokazuje da je Pokovié
Mitar iz Zelenike, korisnik na katastarskoj parceli 63 K.O. Podi, koje su u naravi predstavlja
neplodno zemljite, u povrsini od 140m?, bez tereta i ograni¢enja;

- lzvod lista nepokretnosti br.200 koji je izdat od Uprave za katastar i drZzavnu imovinu, PJ
Herceg Novi broj:109-919-3168/2021 od 09.04.2021.godine, kojim se dokazuje da Trgovacéko
preduzece PKB Herceg Novi iz Zelenike, iskljugivi vlasnik na katastarskoj parcelia 75/1 K.O.
Podi, koje su u naravi redom: voénjak 1.klase, u povréini od 18676m?, sa teretima i
ograni¢enjima - hipoteke:

* lzvod iz planskog dokumenta

- Uvidom u PUPOHN - grafi¢ki prilog, list br.07a: »Plan namjene povrsina«, utvrdeno je da se
predmetna katastarska parcela nalazi u zoni |P-povr§ine za industriju i proizvodnju i zoni N-
povrSine naselja (malim_ sjeveroisto&nim dijelom), kao i grafigki prilog, list br.07c: »Podjela
Opétine na prostorno-funkcionalna podrugja sa tipovima gradevinskog podrugja«, utvrdeno je
da se ista nalazi u planskoj jedinici 01-18 — Meljine-Nemila, sa tipom gradevinskog podrugja -

gradevinsko podruéje-urbano.




Uvidom u PUPOHN - graficki prilog, list broj 07d: »Smjernice za sprovodenje plana«, utvrdeno
je da predmetna katastarska parcela pripada tipu gradevinskog podrugja - gradevinsko
podruéje-urbano.

Uvidom u grafiéki plilog, list 08c: »Indentifikacija  kulturnih dobara, dobara sa
pot.kult.vrijednostima i o¢uvanih elemenata kult.pejzaza« utvrdeno je da se predmetna lokacija
pripada zoni zastiéene okoline podrudja Svjetske bastine (UNESCO);

Uvidom u tekstualni dio plana (PUP-a), poglavlje 9.7. Smjernice za sprovodenje PUP-a po
planskim jedinicama, za navedenu plansku jedinicu, navedeno je:

Prostor Opstine Herceg Novi uredivacée se:

»ll. Primjenom donesenih lokalnih planskih dokumenata u dijelovima koji su u skladu
sa rjeSenjem PUP-aOHN (razrade na nivou GUP-a, DUP-a, LSL, UP-a sa izmjenama i
dopunama istih);

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Nemila-poslovna

zonag;

Napomena: Obradiva¢ PUP-a aktom br. 02-3-351-22/2019-1/1 od 30.08.2019.godine dao
tumacenje planskog rjesenja PUP-a Po pitanju definisane namjene DUP-om
Nemila — poslovna zona;

Uvidom u grafiéki prilog br.5: »Analiza postojeceg stanja /namjena povrsina-nagin koris¢enja/«

i grafi¢ki prilog br.5: »Analiza postojeéeg stanja /fizicke strukture/«, na lokaciji urbanisti¢ke

parcele UP 35, utvrdeno je da se ista nalazi u zoni neizgradenih povréina, bez evidentiranih
objekata;

=

PLANIRANO STANJE =

Namjena parcele odnosno lokacije

Uvidom u plan grafi¢ki prilog list br.1: »Plan namjene povrSina«, predmetna lokacija se nalazi
u zoni mjeSovite namjene-MN:
Prema tekstualnom dijelu plana-Separat (objekti mjeSovite namjene — MN) planirana osnovna
namjena objekta je:
PovrSine mjesovite namjene su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavijaju znadajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuéa, pri E¢emu
prate¢a namjena objekta je:
U okviru ove namijene moguca je organizacija stanovanja i drugih sadrzaja poslovnog
karaktera, trgovina, ugostiteljstvo, uprava administracija, sport i rekreacija i drugih djelatnosti
kompatibilnih stanovanju a koje su u funkciji zadovoljenja naseljskih potreba. Moguéa je
organizacija i sadrzaja u funkciji turizma, smestaj i drugi sadrzaiji koji ga podrzavaju.
Sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa djelatnostima) ili
samo djelatnosti odnosno drugi moguci sadrzaji. Ukoliko se u objektu organizuju stanovanije i
djelatnosti u kombinaciji odnos stanovanje - djelatnosti za tip 2 moze biti 60:40%:
Spratnost objekta:

- Maksimalni Indeks zauzetosti do 0.4

- Maksimalni indeks izgradenosti do 2.4

- Maksimalna spratnost P+4+Pk uz mogucnost izgradnje suterenske ili podrumskih etaza.

Ukoliko je u suterenskoj odnosno podrumskoj etazi organizovano garaziranje ili tehnic¢ka
prostorija ista ne ulazi u obragun indeksa izgradenosti.

Za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- Za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaZe do 3,5 m;

- Za poslovne etaZe do 4,5 m;
Maksimalni dozvoljeni kapacitet objekta (broj stanova):

- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje;

Pravila parcelacije

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju predstavlja postojece katastarsko stanje, vlasnistvo u
okviru predmetnog prostora, poloZaj izgradenih objekata i mreza novoplaniranih
saobraéajnica. Svakom postojeCem objektu je opredeljena pripadajuéa parcela.

Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slucajevima kada je
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potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa zemlji$no knjiznim ili katastarskim
stanjem ili kada nije moguce izvrsiti kompletiranje urbanisti¢ke parcele kako je to u planu dato,
opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvriiti uskladivanje
urbanistiCke parcele sa zemlji§no knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim
mogucnostima prilikom izdavanja urbanisticko - tehnigkih uslova ali uz postovanje datog
planskog resenja.

Ukoliko se povrSina urbanisticke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz vlasni¢kog lista (zbog eventualnih gre$aka u raCunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su vlasni¢ki podaci iz vlasni¢kog
lista.

Planom formirane urbanisticke parcele se u cilju gradnje mogu udruZziti i tada vaze uslovi plana
za novoformiranu urbanisticku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafiékom prilogu i analitiéko — geodetskim elementima
datim u planu. U planu su dati svi potrebni analiti¢ki elementi za prenosenje parcela na teren.
U grafickom prilogu plana list br: 3: »Plan parcelacije, nivelacije i UTU« definisana je
urbanisti¢ka parcela oznake UP35;

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP35 iznosi 2851.78m? i definisana je koordinatama graniénih
taCaka datih tabelarno:

Br. 2 Fe = s
T it Koordinate grani¢nih tadaka urbanisticke
RE gl;:g;cknalh - parcele UP 35
12 818 6545842.71 4701576.20
2 819 6545843.33 4701573.95
3. 820 6545845.02 4701567.73
4, 821 6545849.65 4701545.47
5 822 6545850.68 4701540.80
6. 832 6545906.98 4701543.85
% 831 6545905.74 4701566.78
8. 830 6545905.50 4701569.31
9. 829 6545904.87 4701575.88
10. 828 6545862.33 4701577.49
Koordinate gradevinske linije

1= | 51 6545862.14 i 4701572.50

— Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu, shodno ¢lanu 13. Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata (,SI. list CG*, broj 44/18, 43/19), kojim ée se precizno
odrediti granice urbanisti¢ke parcele;

— Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«, br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20) definisano je da se do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.

e Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

— Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obelezavanje dati su u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU*;

— Udaljenost od boénih granica urbanisticke parcele iznosi 2,50 m, izuzetno 1,50 m uz jednu
granicu parcele kada je to uslovljeno oblikom parcele, a moguée je na taj nadin ispostovati
normative i standarde za izgradnju slobodnostoje¢ih objekata;

— Gradevinska linija je linija na zemlji (GL1) i pretstavija liniju do koje se moze graditi.
Geodetski elementi za obelezavanje gradevinske linijle, odnosno koordinate ta&aka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU*.

Novi objekti se postavljaju u okviru zone gradnje koja je zadata za svaku urbanisti¢ku parcelu.
Polozaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

- Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povr§ina namenjenih za druge
namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definie profil saobracajno infrastrukturnog koridora.




Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i UTU*,
,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije“ i ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta“ i
definisana je analititko geodetskim elementima.

“ G.L. - je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana grafigki i numericki, koja predstavlja granicu do
koje je dozvoljeno graditi objekat (Glan 5. stav 1. tadka 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SI .list
CG«, br.64/17, 44/18, 63/18,. 11/19, 82/20)).

%+ R.L. - je linija koja dijeli javnu povr&inu od povrsina namjenjenih za druge namjene (Clan 5. stav 1. tatka 23.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.64/17, 44/18, 63/18 ,11/19, 82/20)).

 Indeks izgradenosti je koliénik bruto gradevinske povrdine objekata i ukupne povrsine jedinice gradevinskog
zemljista (parcele, lokacije, bloka, zone) (Clan 5 stav 1 tacka 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.
list CG«, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)).

% indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrsine pod objektima i ukupne povrsine jedinice gradevinskog zemljista

(parcele, lokacije, bloka, zone) (Clan 5 stav 1 tagka 9 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sl. list CG,
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)).

<+ Obraéun povr$ina i zapremina objekta u oblasti visokogradnje potrebno je vrsiti u skladu sa Pravilnikom o naginu

obracuna povrsine i zapremine objekata (»Sl. list CGx, br.60/18), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-8.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE

USLOVE ZA ZAé:I'ITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

— Zastita od poZara — Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara izradom
Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem o tehnickoj kontroli istog, shodno &lanu 89 Zakona
o zastiti i spaSavanju (»Sl. list CG«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16) i prateéim
propisima.

— Zastita na radu - U skladu sa ¢lanom 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list CGx, br.
34/14, 44/18) projektant je obavezan da pri izradi tehnicke dokumentacije razradi propisane
mjere zastite i zdravlja na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Investitor je
duzan da od ovlaséenog pravnog lica ili preduzetnika obezbijedi reviziju (ocjenu) da je
tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa propisima koji se odnose na zaétitu i zdravlje na
radu, tehni¢kim propisima i standardima, da je obezbijedena zastita zaposlenih u objektima za
koje je izradena tehnicka dokumentacija za proces rada koji Ce se obavljati u njima, odnosno
da su ispunjeni uslovi iz tehnoloskog projektnog zadatka. Za potrebe izgradnje objekta izraditi
Plan mjera zastite i zdravlja na radu, shodno &lanu 10 stav 3 istog Zakona odnosno
odredbama Pravilnika o planu mjera zastite i zdravlja na radu (»Sl. list CGx, br. 38/19).

— Zastita od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (»Sl. list CG«, br.
13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16), Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sl. list RCG«, br. 6/93), kao i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od
zemljotresa, poplava, bujica, oluja, jake kie, atmosferska praznjenja, grad, susa, odron ili
klizanje zemljista i sli¢no.

|__USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE =

— Zastita Zivotne sredine - shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sl. list CG, br. 75/18) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu

sredinu izradom posebnog Elaborata (ovo se odnosi na objekte Cije namjene mogu uticati na
kvalitet Zivotne sredine).

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE ]

— Uvidom u graficki prilog list br.8: »Plan zelenih i slobodnih povr§ina«, utvrdeno je da se
predmetna urbanisti¢ka parcela nalazi u planiranoj zoni ZSO — Zelenilo stambenih objekata
i blokova:

— Prilikom projektovanja voditi raéuna o izboru vrsta, osun&anosti, poloZaju drveéa u odnosu na
objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru zastora:

— Kako je u okviru ove kategorije planirano stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim djelatnostima,
mjeSovite namjene - tipa2, tako i uredenje prostora podrazumeva koriS¢enje izrazito
dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od
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procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nacin organizovanja blokovskog
zelenila;

Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastuplieno u najveéem procentu, prilikom
izgradnje zelenih povrSina formirati grupacije Cetinara i li§¢ara, koristiti soliternu sadnju za
naglaSavanje ulaza, obezbediti travne povrSine i izbegavati vrste sa plitkim korenom.
Kompozicija zelenila na ovim povrSinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i gistim
koloritnim rjeSenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razli¢itih prostornih
oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijaine
uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Zelenilo u okviru ostalih kategorija meSovite namene potrebno je organizovati na takav naéin
da istice ostale namjene u okviru stambenog bloka. Preporucuje se upotreba izrazito
dekorativnih vrsta koje treba dodatno da oplemene prostor, a koje su istovremeno prilagodene
na date uslove sredine i stvaraju prijatan ambijent za borvak stanovnika.

Koncept otvorenih povrSina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje op$tu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

OKOLINE

Zastita ambijenta i kulturnog nasljeda

— Zastita ambijenta i kulturnog nasljeda se mora sprovoditi po$tovanjem tradicionalnih nacela

organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremenom interpolacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora. Formu objekta prilagoditi topografiji terena i ambijentalnim
vrijednostima mikrolokacije;

Uvidom u PUPOHN - grafi¢ki prilog, list br.08c-“Indentifikacija kulturnih dobara, dobara sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima i o€uvanih elemenata kulturnog pejzaza”, utvrdeno je da
predmetna lokacija pripada zoni zasti¢ene okoline podrucja Svjetske bastine (UNESCO). U
skladu sa navedenim neophodno je postupiti prema smjernicama i mjerama datim tekstualnim
dijelom PUP-a - 9.8.2. Smjernice i mjere za zastitu kulturnih dobara i kulturne bastine a
koje upucuju na mjere i preporuke iz Studije zastite kulturnih dobara OHN- poglavije 7.1.
Mjere i preporuke zastite kulturnog dobra na listi Svjetske bastine i njegove zasticene
okoline (»Prirodno i kulturno-istorijsko podrucje Kotora« - Opstina Herceg Novi kao teritorija
pod rezimom zastite i rezimom zastite okoline UNESCO podrucja);

Ukoliko se prilikom radova, na predmetnoj lokaciji, naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavjestiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture, kako bi se
preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Zastita prirodnih vrijednosti

— U skladu sa ¢lanom 25 Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja zelenih

povrsina na teritoriji opStine Herceg Novi (»Sl. list CG op.prop.«, br. 24/15), obavezni sastavni
dio projektne dokumentacije je i projektno-tehni¢ka dokumentacija pejzazne arhitekture.

— Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postoje¢eg stanja zelenih povrsina i elaborat

pejzazne taksacije sa podacima o postojecem dendroloskom materijalu, vrsti, kvalitetu,
bonitetu, obimu stabla, pre¢niku krosnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je da trotoari i peSacke staze, mesta za parkiranje i druge povrsine u okviru lokacije
po kojima se krecCu lica sa posebnim potrebama u prostoru budu medusobno povezani i
prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3%
(1:12). Najvisi poprecni nagib trotoara i pesackih staza upravno na pravac kretanja iznosi 2%.
Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima $irina trotoara i pesackih staza iznosi min
1.5m.

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parking
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja Sirina ovog parking mjesta iznosi 3.60m;
TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjene
pokretljivosti, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
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Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl. list CG«, br. 48/13, 44/15).

[ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

¢ Prema tekstualnom dijelu plana — Urbanisti¢ka pravila-Uredenje parcele, pomoéni objekti se
postavljaju u pozadini. Ukoliko oblik terena i parcele, kao i tradicionalni nacin izgradnje
dozvoljava izuzetak, moze se dozvoliti i drugaciji smjesta;.

e Teren oko objekata, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne poremeti prirodno oticanje vode na Stetu susjednih objekata i
parcela. Izgradnja potpornih zidova dozvoljava se samo prema postojeéim okolnim prilikama.
Osnovni materijal je kamen. Ne preporucuje se izgradnja potpornih zidova visih od 2.00m;

e Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinu, lice zida ne smije biti u betonu veé se mora
obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede;

e U neposrednoj blizini stalnih objekata, odredene namjene izbjegavati postavljanje objekata
sli¢ne namjene, kroz privremene strukture;

e |zgradnja ograda pojedinaénih urbanisti¢kih parcela treba biti uskladena sa tradicionalnim
nacinom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema regulacionoj liniji u
kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila, takode to mogu biti kameni ili
malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema boénim susedima. Nisu dozvoljene montazne
ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.

e U starim trdicionalnim djelovima naselja ograde dvorista mogu biti i do 3,0m visine, u skladu sa
lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvorista.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

— Nisu definisani DUP-om.

‘ USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

— U kontaktnoj zoni predmetne lokacije ne postoje otvoreni vodotoci.

‘ MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Realizaciji sadrzaja u okviru pojedinaénih parcela moguée je pristupiti fazno zavisno od
potreba investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja sjelinu, a sve u skladu sa
vazeéim propisima.

‘ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

¢ Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

— Elektroenergetske instalacije objekta projektovati prema Tehni¢kim preporukama EPCG,
dostupne na sajtu www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me;
— U prilogu se daju trase postojecih i planiranih vodova, definisane DUP-om.

¢ Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

— Instalacije vodovoda i kanalizcije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima
za tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima DOO
»Vodovod i kanalizacija« Herceg Novi br. 02-849/21 od 22.04.2021.godine.

— U prilogu se daju trase planiranih vodova, definisane DUP-om.

¢ Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

— Kolski i pjesacki prilaz predmetnoj urbanisti€koj parceli obezbjeden je sa javne povrsine.
Planirana saobracajnica je Sirine 5.5m sa jednostranim trotoarom $irine 2.0m. Objekte
prikljuciti na javnu saobracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu.

— Parkiranje i garaziranje vozila

— Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje iskljuéivo u okviru objekta;
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U zonama stanovanja sa djelatnostima i kolektivnog stanovanja parkiranje je planirano tako da
je za objekte koji imaju pripadajuéu parcelu parkiranje organizovano u okviru objekta u
suterenskim etazama ili u okviru same parcele.
Broj parking mjesta za planirane objekte je planiran po normativu 1.4 parking ili garazno mesto
po stambenoj jedinici, odnosno 6°m? poslovnog prostora na jedno parking mesto. Ostala
parkiranja:

e Turizam (hoteli): 1 PM na 2 do 4 sobe

e Turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1.5 PM na 2 apartmana

e Ugostiteljstvo: 1 PM na Getiri stolice

e Trgovina: 1 PM na 30m?BRGP

» Poslovanje i administracija: 1 PM na 60m? BRGP
Ukoliko se u objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju
terena kao povoljnost. Garaza moze biti jednoetazna ili viseetazna, a moze se izvesti kao
klasiCna ili mehani¢ka. Rampe za ulazak u garazu ispod objekta projektovati sa poduznim
nagibom za otkrivene max.12% a za pokrivene max.15%. $irina prave rampe po voznoj traci
min.2.75(2.5)m, slobodna visina garaze min.2.30m, dimenzija parking mesta 5.0mx2.5ma
8irina prolaza 5.5m.
Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta a parkiranje u okviru slododnih
povrSina lokacije. Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
povrSina van objekata, a u skladu sa tehnigkim i geolo$kim uslovima. Podzemne etaze je
moguce postaviti do regulacione linije, na 1m od susedne parcele i najvise na 80%
urbanisti¢ke parcele.

U prilogu grafiCki prikaz saobra¢ajnog rje$enje dat DUP-om .

e Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost (EKIP), i to:

= http:// www.ekip.me/regulatival/;

* http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me;

* http:// ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp:

i sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me.

U prilogu se daju trase planiranih vodova, definisane DUP-om.

Na projekte instalacija se u daliem postupku pribavlja saglasnost od nadleznih javnih

preduzecéa i organa, davaoca predhodnih uslova.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLO§I§IH (GEOTEH[\IICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

e Prirodni uslovi

Uvidom u grafi¢ki prilog PUP-a OHN list br.05f: Pogodnost terena za urbanizaciju, predmetna
parcela pripada KATEGORUWI Il za koju vazi:

LitoloSki opis vezane karbonatne i glinovite stijene i poluvezane glinovite naslage:

10°-20° za vezane stijene,

Nagibterena 0°-10° za poluvezane stijene,

Dubinadovode ~  1.5m-4.0miviseod40m
Stabilnost terena ' uslovno stabilan s e
 Nosivostterena  12-20 N/em? .
‘ zona ... B3
| Seizmitnost: RN SRR 1 '
Ks = . 006
_ Intenzitet: (MCS) X
L, srednja godisnja 18,1°C
- Temperatura _min. srednjamjese¢na | 8-9°C
. max srednjamjese¢na  24-25°C B MR
Koli¢ina padavina | srednjagodignja 1990 mm




 Intenzitet i uestalost
| vjetrova

Nije definisana DSL-om;
Prema PUP: bura, jugo, maestral i tiSina
(E-SE-NW) - (41%)

. Opsta godisnja karakteristika

- Prije izrade tehniCke dokumentacije treba obavezno izvrsiti detaljna geolo$ka istrazivanja

tla shodno Clanu 7 stav 1 tatka 28 Zakona o geoloskim istraZivanjima (»Sl.list RCGg, br.
28/93, 27/94, 42/94, 26/07, »Sl.list CG«, br. 73/10, 28/11), izraditi Elaborat o izvr§enim
geoloskim istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢lanovima 7, 32, 33 Zakona o geolo$kim
istrazivanjima u cilju odredivanja geoloskih i geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje
objekata (detaljna istrazivanja se vr8e ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom).
TehniCka dokumentacija treba da sadrzi Elaborat o izvr§enim geolo$kim istraZivanja tla
(ukoliko je to propisano ¢lanovima 7 Zakona o geolo$kim istrazivanjima);

e Uslovi stabilnosti terena i materijali konstrukcije

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom
koncepcijom. izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Smjernice za aseizmiCko projektovanje: Na predmetnom podruéju moguéa je gradnja
objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrulcije i oblikovanje objekata. Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi. Kod
zidanih konstrukcija preporuuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim serklazima i
armirane zidarije razli¢itog tipa. Preporuuje se primjena dvojno krutih meduspratnih
konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbjede distribuciju seizmi¢kih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama. Moguéa je primjena
najrazli€itijih materijala i elemenata za ispunu.

Fundiranje: Temeljenje projektovati na osnovu podataka o nosivosti i sastavu tla, koji su dati
u tacki Prirodni uslovi, kao i na osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima izvr§enih
geoloskih istrazivanja tla (ukoliko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju). Temelje
konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja. Temelje objekata treba izvoditi na dobrom tlu. Primjenu dva ili vise
nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedina¢no po konstruktivnim jedinicama. Takode treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne
konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Konstruktivni sistem: Konstrukciju objekata racionalno prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz
pridrzavanje vazecéih standard, propisa i pravilnika o tehni¢kim normativima.

|

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA |

Za predmetnu lokaciju nije definisana izrada urbanisti¢kog projekta.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

" Povréina urbanistiéke
| parcele

¢ Urbanisti¢ki parametri:

Oznaka urbanisti¢ke parcele

urbanistiékoj parceli UP 35
odgovaraju dijelovi kat.parc. br. 63, 65, 68, 75/1 sve K.O.Podi

Planirana namjena

Maks. Indeks zauzetost

2051.78 m?

 MN-mjeSovitanamjena-TIP2

0.4
parcele
Maks.dpzvol;ena povrsina 820 71 m?
pod objektom
Maks. Indeks izgradenost 54

parcele




Maks.dozvoljena BGP 492427 m?

Maks.dozvoljena spratnost

objekta (Po, SU)+P+4+Pk
za (P) 4.0m
za (P+Pk) 5.5m
za (P+1+Pk) 9.5m

Maks.visinska kota objekta: za (P+2) 12.0m
za (P+2+Pk) 13.5m
za (P+3) 16.0m

za (P+4+PKk) 21.5m

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila
(u okviru urbanistitke parcele)

- za planirano stanovanje min 1.4 PM po stambenoj jedinici
- za namjenu poslovanje potrebno je min 1 PM na 60m2 BRGP
- za trgovinu potrebno je 1PM na 30m? BRGP
- za kafi¢e i restorane min 1 PM na 8 stolica
- za turizam (apartmanskog tipa): 1.5 PM na 2 apartmana
- za ugostiteljstvo: 1 PM na &etiri stolice
Parking mjesta se mogu obezbjediti u okviru garaze unutar, van objekta ili
_na otvorenom prostoru, unutar predmetne parcele.

 Definicija pojmova:

— Visinska requlacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza koja je
definisana u analitickim podacima za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu.
Osim maksimalnog broja nadzemnih etaza planom je definisana i maksimalno
dozvoljena visina objekta. Maksimalno dozvoljena visina objekta se izrazava u
metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog kona¢no uredenog inivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenaca ravnog krova.
Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
- za stambene etaze do 3.5 m;
- za poslovne etaze do 4.5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati vige podrumskih etaza. Namena
podruma moZe biti iskljudivo za garaziranje, tehni¢cke prostorije i pomoéne
prostorije-ostave. Maksimalna dozvoljena svetla visina podruma iznosi 2,4m.
Povrsine podrumskih eta?a ne ulaze u obradun koeficijenta zauzetosti i
lzgradenosti. Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor moguce je sa jedne
strane podruma planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva
jedno podrumsko progelje sa najve¢om dopustenom svijetlom $irinom rampe do
8,0m. Nagib rampe mora biti prema uslovima za kolski i pjesacki saobracaj, $to je
definisano posebnim propisima. Kod strmih terena moguce je osloboditi jedno
podrumsko procelje za ulaz u garazu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.
Suteren je nadzemna etaza &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je
sa 50% svoga volumena u konagno uredeni i zaravnani teren uz procelje objekta,
odnosno da je jednim svojim progeliem iznad terena. Uredeni teren iza objekta
mora se u potunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen
potpornim zidom (8karpom). Namjena suterena moze biti za garaZiranje i za druge
namjene (stanovanje, poslovanje, i ostalo...). Objekat moze imati samo jedan
suteren. Povrsina suterenske etaze ne ulaze u obradun koeficijenta zauzetosti i
izgradenosti samo u sluaju da se suteren koristi kao garaza ili prostorija za
tehnicke instalacije. Nije dozvoljena prenamena garaza u suterenu u druge
namene.
Sprat pod spratom se smatra dio objekta izmedu dva poda iznad prizemlja.
Potkrovlje (Pk) je etaza ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni pro¢elja najvecde
srednje visine 150cm, koja moze imati stambenu ili drugu namjenu. Potkrovlje ulazi
u obracun koeficijenta izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja visina
nazitka veca od 150cm potkrovlje ne moze imati oznaku » PK*, ve¢ oznaku sprata
i ulazi u obragun koeficijenta izgradenosti sa 100% od BGP.
Visina nadzitka potkrovlja mjeri se od gornje kote poda potkrovlja («Pk») do
donje kote horizontalnog venca proCelja. Srednja visina nazitka potkrovija je
srednja vrijednost zbira visina nazidaka procelja ili njihovih projekcija (projekcija
_|__kose ravni krova) nad osnovnim gabaritom (etaza ispod podkrovija)
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— Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nazidkom u ravni procelja najvecée visine
do 60cm koji ne predstavlja etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu
ili drugu namjenu.

— Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote
zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog venca, tj.
slemena objekta.

— Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji terena. Kod novih objekata kota poda
prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojih se
obavlja djelatnost maks. 0.2m od kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko
objekta, a koji je u funkciji planirane nivelacije saobracajnice u kontaktu.

— Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije koristiti Pravilnik o nadinu obraduna
povrsina i zapremine objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 60/18 ) kojim je
propisano da se u BRGP objekta obraCunavaju povrsine svih etaza objekta, koje
obuhvataju bruto povrsine podova i nekorisne povrsine etaza, obracunate u skladu
sa standardom MEST EN 15221-6.

* Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podrucja: arhitektonsko oblikovanje i materijalai obrade

e Arhitektonsko oblikovanje mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se mogu
oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje
objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

e Fasade

* Duza strana objekta mora pretiti smjer izohipsi, a slieme krova mora pratiti smjer duzeg dijela
objekta;

* Kao nacdin tumacenja za uspostavljene kriterijlume preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti
sredine, odreduju se slede¢i preovladavajuéi tradicionalni oblici, kao i mijere i postupci
oblikovanja objekata i njihovih detalja:

a) puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina

b) tradicionalna tipologija karakteristiénih detalja ili logi€no i skladno prilagodavanje tih detalja —
dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.

c) uspravan prozor karakteristi¢nih proporcija i manjih dimenzija $irine 0,8- 1,0 (1,1)m, visine 1,0-1,3
(1,6)m. Ovi prozori se uzimaju kao merodavna velig¢ina tj proporcionalna baza prema kojoj se
uskladuju dimenzije ostalih otvora i elemenata progelja.

d) grilje ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima

e) terase, ogradni zidovi terasa u ravni prodelja bez koris¢enja ogradnih «baroknih» stubi¢a (npr.
«balustrada» ) na novim gradevinama

f) oprezna primena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

g) kamenom zidana pro¢elja, kamenom obuhvaéeni volumeni, a ne povrsine

h) omalterisana procelja sa kamenim okvirima otvora

i) poravnano lice kamenih zidova progelja, slojni i mjesani slojni vezovi

j) poravnane fuge bez isticanja

K) primjena dvoriSta u najraznovrsnijim odnosima prema dispoziciji kuc¢e i susedstva

1) vrtovi i dvorista prema ulici u podrugju naselja

m) ujednacenost strukture zidova prema nameni

n) materijal za pokrivanje krova: kupa kanalica, mediteran crijep, kamene plo¢e

* Krov_objekta treba biti ravni, kosi, dvovodi, sloZeni nagiba do 30° u novoplaniranim
podrucjima, a u starim celinama i do 40°, ali samo ako takvih u celini veé ima. Sljeme krova
mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu preporuuje se da je
paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno menjati nagib krovne ravni od venca do slemena, jer
cela krovna ravan mora biti istovetnog nagiba. Krovna ravan tee u kontinuitetu od slemena
do venca.Krov mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crep. Zabranjuje se
upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povr§ina, osim na
vecim poslovnim, sportskim i javnim objektima. U okviru tradicionalnih sredina gde se jo$
zadrzao pokriva¢ kamenim plotama kao &est, preporucuje se kori¢enje takvog pokrivaga.

* Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do slemena, jer cela krovna ravan mora
biti istovetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u $irini krovnih nadozidanih prozora (tkz
«belvederi») u kom slu¢aju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na
slemenu krova ili prije njega. Dozvoliena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz
«belvederi» jednovodih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe Iuénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i

krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do
26°.
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» Istak vijenca objekta se izvodi zbog odvodenja krovne vode kao armiranobetnski, ili kameni
sa uklesanim Zljebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20m do 0,30m od ravni pro€eljnih
zidova objekta. Vijenac je moguée izvesti i kao prepust crijepa. U ovom slu¢aju venac je
minimalan. Preporucuje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim tradicionalnim rieSenjima.

e Krovni prepust na zabatu: max. 0.20m;

e Opsti uslovi uredenja prostora:

- Osnovni objekat po pravilu se na urbanisti¢koj parceli postavlja prema ulici, a pomoéni i
ekonomski objekti postavljaju se u pozadini.

- MoZe se dozvoliti i drugaciji smjestaj objekata na parceli ukoliko oblik terena i oblik parcele, kao
i tradicionalni nacin izgradnje dozvoljava izuzetak.

- U uredenju parcele treba primjenjivati autohtono rastinje. Autohtone pejzazne ambijente valja
Cuvati i omogudéiti nastajanje novih, kao $to su borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i
samonikli drvoredi duz ulica, staza i sl.

- SledeCi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuéi kriticki pristup,
dozvoljena su i arhitektonska rjesenja u kojima se polazeéi od izvornih vrednosti graditeljske
bastine sredine, ne preuzimajuéi direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje
predstavljaju logi¢an kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuci tradicionalne
elemente savremenim oblikovnim izrazom.

e Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

- U cilju racionalnog kori§cenja energije, preporuka je uvodenije principa energetske efikasnosti
i ekoloSki odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG”, 0.p.br. 47/13).

- Zapotrebe energetske i ekoloske odrzive izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije;

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vetar itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog kori$éenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§éenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost kori$éenja solarne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu skurama,
grdjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potro$nja energije za ve$tadku
klimatizaciju.

- Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasjenu u jetnjim
mjesecima;

- Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rie$enja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaga objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve mogucénosti
smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem
protiv pretjerane insolacije Korititi odrZive sisteme (zasenu &kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanijila potrosnja energije za vestacku klimatizaciju.
Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim
mjesecim;

- Rashladno opterecéenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih kué¢a. To moze
ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije;
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- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce;

- Kad god je to moguée, vi§ak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.

- OdrZivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom
za rasvijetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

Predmetni urbanistiéko — tehni¢ki uslovi vaze do dana donosenja novog planskog
dokumenta, odnosno izmjena i dopuna vazeceg plana odnosno do donosSenja plana
generalne regulacije;

Do prijave gradenja, shodno zakonskim odredbama, potrebno je _requlisati imovinsko-
pravne odnose na predmetnoj lokaciji.

PoStovati uslove utvrdene PO _posebnim propisima_izdatih od nadleznih organa i druga

pravna lica;

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20) stupio je na snagu 14.10.2017. godine.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (»Sl.list CG« br. 44/18, 43/19).

Prilikom revizije tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu vrSenja revizije
glavnog projekta (»Sl.list CG« br.18/1 8).

Clanom 91 istog, propisano je da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i
dokumentacije propisane ovim zakonom. Investitor je lice koje podnosi prijavu i
dokumentaciju za gradenje odnosno postavijanje objekta, propisanu ovim zakonom.

Prijavu gradenja i dokumentaciju iz élana 91 ovog zakona, investitor je duzan da podnese
nadleznom inspekcijskom organu — Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma (OBRAZAC 5 objavljen u Sllistu CG br. 70/17), u
roku od 15 dana prije pocetka gradenja.

Prijavi gradenja prethodi Zahtjev za davanje saglasnosti GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE NA IDEJNO RJESENJE, na osnovu ¢lana 87 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (OBRAZAC 3 objavljen u Sl.listu CG br. 70/17).

| PRILOZI: = |

e |zvodi iz Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Herceg Novi za period do 2030.godine
- Grafi¢ki prilog list broj 7a: Planirana namjena prostora;

- Grafi¢ki prilog list broj 7c: Podjela opstine na prostorno-funkcionalna podrudja sa tipovima
gradevinskog podrugja;

- Grafi¢ki prilog list br.08c: Indentifikacija kulturnih dobara, dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima i o8uvanih elemenata kulturnog pejzaza.

e Izvodi iz Detaljnog urbanisti¢kog plana »Nemila-poslovna zona« (“Sl. list CG-op.prop.” br. 35/17):
—Graficki prilog list broj 5: Analiza postojeceg stanja / namjena povr$ina-nagin koris¢enjal/;
—Grafi¢ki prilog list broj 6: Analiza postojeceg stanja / fizitke strukture/:

—Grafi¢ki prilog list broj 1: Plan namjena povrsina;

—Graficki prilog list broj 2: Plan saobracaja, nivelacije i regulacije/;
—Graficki prilog list broj 3: Plan parcelacije, nivelacije i UTU:
—Graficki prilog list broj 5: Plan hidrotehnigke infrastrukture;
—Graficki prilog list broj 6: Plan elektroenergetske infrastrukture:
—Graficki prilog list broj 7: Plan telekomunikacione infrastrukture;
—Graficki prilog list broj 8: Plan zelenih i slobodnih povrsina;




— Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom:

* D.O.0. ,Vodovod i kanalizacija” br. 02-849/21 od 22.04.2021.godine;

* Zahtjev za izdavanje tehniCkih/konzervatorskih uslova upucen Upravi za zastitu kulturnih
dobara dana 07.04.2021.godine. Uz zahtjev je prilozen nacrt urbanistigko-tehnickih uslova i
dat rok od 15 dana od dana prijlema dopisa u skladu sa &lanom 74 Zakona 0 planiranju
prostora i izgradnji objekata. Zahtjev je primljen 12.04.2021.godine (dokaz o dostavnici se
nalazi u spisima predmeta). S obzirom da je istekao rok od 15 dana, smatra se da je organ
saglasan sa primljenim nacrtom urbanistiCko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim
dokumentom.

— List nepokretnosti i kopija katastarskog plana:

* Kopija katastarskog plana za katastarske parcele 63, 65, 68, 75/1 sve K.O. Podi, izdata od
Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Herceg Novi, broj: 205/2021 od 12.04.2021.godine,
razmjere R 1:1000:

* Prepis lista nepokretnosti br. 1669 koji je izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, PJ Herceg Novi broj:109-919-3156/2021 od 09.04.2021.godine, za katastarske
parcele broj 65, 68 sve K.O. Podi.

* Prepis lista nepokretnosti br. 1065 koji je izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, PJ Herceg Novi broj:109-919-3154/2021 od 09.04.2021.godine, za katastarsku
parcelu broj 63 K.O. Podi.

* Prepis lista nepokretnosti br. 200 koji je izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
PJ Herceg Novi broj:109-919-3168/2021 od 09.04.2021.godine, za katastarsku parcelu broj
75/1 K.O. Podi.

KOORDINATOR ZA IZGRADNJU |

SAMOSTALNI SAVJETNIK | LEGALIZACIJU OBJEKATA
kB TS o nd A
mr Dr@é:a Damjanovi/\c’:}o/l.ing.grad. BoZo Bedir, spec.sci.grad.
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-Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje,
— -Arhivi.
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Broj: 02-3-332-UP1-298/21

Izvod iz PUP-a OHN ("Sl.list CG 0.p." br. 52/18, 04/19)
Prilog 7a: Planirana namjena prostora, R 1:2500
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Broj: 02-3-332-UPI-298/21

lzvod iz PUP-a OHN ("Sl.list CG o.p." br. 52/18, 04/19)

Prilog list br.7c: Podjela op$tine na prostorno-funkcionalna podruéja sa tipovima
gradevinskog podrucja, R 1:2500
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FRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Broj: 02-3-332-UPI-298/21

- lzvod iz PUP-a OHN ("SLlist CG o.p." br. 52/18, 04/19)

Grafi€ki prilog - list br. 08c: IDENTIFIKACIJA KULTURNIH DOBARA, DOBARA SA POTENCIJALNIM KULTURNIM
VRIJEDNOSTIMA | OCUVANIH ELEMENATA KULTURNOG PEJZAZA

R 1:2500
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Broj: 02-3-332-UPI-298/21

lzvod iz DUP Nemila-poslovna zona ("Sllist CG o.p." br. 35/17)
Grafi¢ki prilog list br.5: Analiza postojeceg stanja /namjena povrsina-nacin koriSéenjal,

R 1:1000
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Broj: 02-3-332-UPI-298/21

“lzvod iz DUP Nemila-poslovna zona ("Sl.list CG o.p." br. 35/17)

Graficki prilog list br.6: Analiza postoje¢eg stanja /fizike strukture/,
R 1:1000
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~ lzvod iz DUP Nemila-poslovna zona ("Sl.list CG 0.p." br. 35/17)
Graficki prilog list br.1: Planirana namjena povrs$ina,

Broj: 02-3-332-UPI-298/21

YR

O dijelovi kat.parc. 63, 65, 68, 75/1 sve K.O. Podi

O urb.parc. UP 35
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b lzvod iz DUP Nemila-poslovna zona ("Sl.list CG o.p." br. 35/1 7)
- Grafi€ki prilog list br.2: Plan saobraéaja, nivelacije i re

gulacije,

Broj: 02-3-332-UP1-298/21

O dijelovi kat.parc. 63, 65,68
75/1 sve K.O. Podi

O urb.parc. UP 35
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Broj: 02-3-332-UPI-298/21

1zvod iz DUP Nemila-poslovna zona ("Sl.list CG o.p." br. 35/17)
~ Graficki prilog list br.3: Planirana parcelacije, nivelacije i UTU

LEGENDA:
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‘Izvod iz DUP Nemila-poslovna zona ("Sl.list CG 0.p." br. 35/17)

Broj: 02-3-332-UPI-298/21

- Graficki prilog list br.5: Plan hidrotehni¢ke infrastrukture,

SGUD QUL ANnG -

R 1:1000
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Broj: 02-3-332-UPI1-298/21

Izvod iz DUP Nemila-poslovna zona ("Sl.list CG o.p." br. 35/17)
~ Graficki prilog list br.6: Plan elektroenergetske infrastrukture, R1
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‘lzvod iz DUP Nemila-poslovna zona ("Sl.list CG o.p." br. 35/17)
Grafi¢ki prilog list br.7: Plan telekomunikacione infrastrukture,

Broj: 02-3-332-UPI-298/21

R 1:1000
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izvod iz DUP Nemila-poslovna zona ("Sl.list CG o.p." br. 35/17)
- Graficki prilog list br. 8: Plan zelenih i slobodnih povrsina,

O dijelovi kat.parc. 63, 65, 68, 75/1
sve K.O. Podi

O urb.parc. UP 35
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Broj: 02-3-332-UPI1-298/21

R 1:1000
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OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno plalniranjei izgradnju

CUPARA MARKO
ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO ,l

VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu VaSeg zahtjeva broj 02-849/21 od 07.04.2021.god. za dobijanje projekt:antsko vodovodnih i

kanalizacionih uslova za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju objekata, na Iokaclzliji koja se sastoji od
dijelova katastarskih parcela broj 63, 65 i 68, sve k.o. Podi, koji se pred Sekretarijatom|vode pod brojem 02-
3-332-UPI-298/21 od 05.04.2021.god, konstatuje se: ;

i
< Zaplaniranu izgradnju objekta, predvidjeti vodovodni PEHD priklju¢ak max DN 50 n|1m, sa DCI cjevovoda
DN 200 mm;

< Na mjestu prikljugenja predvidjeti prikljuéno okno, sa kontrolnim vodomjerom DN S(b mm (INSA isl.)isa
potrebnim fazonskim komadima i ugradenim liveno-Zeljeznim poklopcem za tedki saobracaj;

< Priklju¢nu PEHD cijev polagati u skladu sa vaZeéim tehnidkim standardima i propisir'ﬁa;

< Na podetku parcele predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu ni$u sa ugradenim livenimj poklopcem, u koje ¢e
se smjestiti vodomjeri DN 20 mm (INSA i sl.) za svaku stambenu, odnosno poslovnuljedinicu posebno;

< Ukoliko se planira hidrantska mreza, predvidjeti vodomjer DN 50 mm (INSA isl.);

< Kanalizaciju cjelokupnog objekta rijeSiti prikljudenjem na gradsku kanalizacioni mreZu, kao cijevni
materijal koristiti PVC cijevi SN4 za ulignu kanalizaciju PVC DN 200 mm;

< Na svakoj horizontalnoj ili vertikalnoj promjeni pravca predvidjeti reviziono okno; |[i

< Polaganje cjevovoda izvesti u skladu sa tehni¢kim standardima i propisima, sa padorln u granicama od 1 do
7 % u zavisnosti od konfiguracije terena;

< U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena sa orjentaciono ucrtanim mjestom prikljudenja na gradsku
vodovodnu i kanalizacionu mrezu.
Napomena:
Preko predmetne parcele poloZen je fekalni kolektor AC DN 400 mm. ‘
U skladu sa opstinskim_propisima, uspostaviia se zaititna zona oko cievovoda, na nacin da se ne
dozvoljava nikakva gradnja 2,00 m lijevo i desno od osovine cievovoda (élan 43, shizbeni list CG-opitinski
propisi broj 018/16).
Prije pocetka radova obratiti se DOQ  Vodovod i kanalizacija" Herceg Novi, u cilju dobijanja dodatnih
informacija a kako bi se izbjegle eventualne havarije. f
Investitor je duzan da pribavi saglasnost prolaska komunaine infrastrukture kroz privatne i javne povrsine.

Dostavljeno : !
- podnosiocu zahtjeva !
- tehnickoj sluzbi '
- arhivi
Referent za prikljuske _~“. = Tehniéki rukovodilac
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Broj: 20572021

Datumr; 12.04.2021.
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1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjcra 1: 1000

Katastarska opstiina: PODI
Broj lista ncpokretnosti:
Broj plana: 2

Parcele: 63, 65, 68
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-919-3156/2021
Datum: | 09.04.2021.
KO: PODI

CRNA GORA
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Na osnoJu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/071 "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, d40/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA H.NOVI 298/21, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1669 - IZVOD |

Podaci o parcelama
. B i Plan . ili Nagin KoriSéenja Bon. s 2 <
Broj Podbroj z}g'g'(lie Skica | Datum upisa ulica l;cl’:ﬁgnl%lhmj Osnov sticanja Kklasa || Povrdina m Prihed
65 2 17/02/2020 Pasnjak T. klase 7341 0.88
1 VISE OSNOVA ' .
68 2 17/02/2020 vrt I Kase 1858 70.
1 VISE OSNOVA
Ukupno 2592 7148
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢n broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002755823 VRM MONTECARNE DOO PODGORICA Svojina 171
0 SUSANJA BB,GOLUBOVCI PODGORICA 0 I

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata [takse oslobodena na osnovu Clana 82, stav 4, Zakona
064/17 i 044/18)

¢

Datum } vrijeme: 09.04.2021. 13:59:38

f
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-919-3154/2021
Datum: | 09.04.2021. '
KO: PODI

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SI. list RCG" br. 29/07) "SI, list CG" br. 73/ 10,
032/11, Q40/11, 043/1S, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA H.NOVI 298/21, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1065 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Po ébroj Broj Plan N Potes ili Natin kori¥éenja Bon, (F - 2 :
, zgrade | Skica |Datumupisal ypen {iveni proj Osnov sticanja klasa || Fovrsina m7 - Prihod
63 2 25/03/2005 Neplodna zemljitta 140 0.00
1 KUPOVINA
Ukupno 140 0.00
I
Podacy o vlasniku ili nosiocu |
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa } mjesto Yrava Obim prava
1707949240037 DIJOKOVIC MITAR Kori¥éenje -
ZELENIKA 69  Zelenika 5

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnj objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 1)044/18) |

RADUSINOVIERITI ANA

Datum i|vrijeme: 09.04.2021. 13:57:42 NLer ot/

N




UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-919-3168/2021
Datum:  09.04.2021.
KO: PODI

CRNA GORA

j
000
||

o

05-939-3168/2021

9

]

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,1"S1. list CG* br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE H.NOVI 297/21, , Z2 potlrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 200 - I1ZVOD

i
!

Podaci o parcelama

. Broj Plan ’ Potes ili Natin koridéenja Bon. {: : 2 :
Broj Podbroj| ,orage | skica |Datum upisa| o kuéni brof Osnov sticanja klasa || PovrSina m?l  Prihog
75 ] 5 Vocnjak I. Klase 18676 78439
4 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno f 18676 784.39
Podaci o vlasniku ili nosiocu I
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava | Obim prava
0000002016389 TRGOVACKO PREDUZECE PKB HERCEG NOVI ISvojina 171
Zelenika Zelenika
Podaci o teretima i ogranienjima |
Broj Podbroj| Broj Redni . s Datum upisa f
J J sorate | PD ey Natin kori¥¢enja Vrijems u[;)isa Oplxs prava
Hipoteka |
27/12/2010 U IZNOSU OD 567.544 SOE.POVJERIOCA MERCATOR
75 1 1 Voéniak 1. ki CG DOO PODGORICA.AINA OSNOVU UGOVORA 0O
nJ « Klasc HIPOTECI KOIJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
0:0 ESI\JIOM POD POSL.BR.QV.]I.532I‘ZOIO OD 21.12.2010
Hipoteka |
e | LR 90 mmaneirovEsiscn MG or
75 I 2 Vocnjak 1. klase HIPOTECT KOJI JE OVIEREN PRED O.SUDOM U H
0:0 NSI\DIOM POD POSL.BR.OV.I1.533/2010 OD 21.12.2010
Hipoteka [.
271122010 U IZNOSU OD 120.073,50E.POVJERIOCA MERCATOR
75 ) 3 Voénjak 1. klas CG DOO PODGORICA,AINA OSNOVU UGOVORA O
nJ . < HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED 0.SUDOM U H
0:0 gSgOM POD POSL.BR.OV.11.534/2010 OD 21.12.2010
Hipoteka |
2771272010 U IZNOSU 0D 88.146,00E.POVIJERIOCA MERCATOR
75 1 4 Voénjak 1. klase CG DOO PODGORICA AINA OSNOVU UGOVORA O
| . HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
0:0 gggOM POD POSL.BR.?V.II.535/2010 OD 21.12.2010
. |I
Hipoteka i
27/12/2010 U ?%NOSU OD 46.876,50E.POVJERIOCA MERCATOR
75 1 5 Voénjak 1. klase CG DOO PODGORICA,AINA OSNOVU UGOVORA O
i . HIPOTECI KOJI JE OVIEREN PRED O.SUDOM U H
0:0 gggOM POD POSL.BR.OV.11.536/2010 OD 21.122010
Hipoteka |
27/12/2010 U IZNOSU OD 109.624 50E.POVIERIOCA MERCATOR
75 1 6 Voénjak 1. klas CG DOO PODGORICA AINA OSNOVU UGOVORA O
nJ . c HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
0:0 gggOM POD POSL.BR.OV.11.507/2010 OD 21.12.2010

Datum i vrijeme: 09.04.2021. 14:10:34




(3 co . v se
Podac“i}’f).'teretlm 1 ograni¢enjima

Broj Pg_ghroj z};:@ pp | Redni

broj

Naéin kori¥éenja

Datum upisa

Vrijeme upisa

Op! s prava

75

R

1

Vocnjak 1. klasc

27/12/2010

0:0

Hipoteka [

U TZNOSU 0D 237.816,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA.A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVIEREN PRED O.SUDOM U H
Ng\DIOM POD POSL.BR.OV.I1.528/2010 OD 21.12.2010
GOD.

75

Vodnjak 1. klasc

27/12/2010

0:0

Hipoteka |

U 1ZNOSU OD 104.115,50E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA.A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OIV.II.SOSIZOIO QD 21.12.2010

75

Voénjak 1. klase

27/12/2010

0:.0

Hipoteka !

U 1ZNOSU OD 153.441,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA,A INA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJT JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.11.506/2010 OD 21.12.2010

75

Vodénjak 1, klase

27/12/2010

0:0

Hipoteka I

U ?%NOSU OD 45.283.50E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA,A :NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
gg\D’OM POD POSL.BR.OV.11.495/2010 OD 21.12.2010

5

Voénjak 1. klasc

27/12/2010

0:0

Hipoteka i

U ?%NOSU OD 157.639,50E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA,A|NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOII JE OVIEREN PRED O.SUDOM U H
IgggOM POD POSL.BR.OV.11.493/2010 OD 21.12.2010

75

12

Voénjak 1. klasc

27/1242010

0:0

Hipoteka I

U €NOSU OD 138.870,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA,AINA OSNOVU UGOVORA 9]
HIPOTECI KOJI JE QVJEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.I1.527/2010 OD 21.12.2010

75

Voénjak 1. Klase

27/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU OD 209.913,48E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA AINA OSNOVU UGOVQORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.(,)V.IUOSIZOIO OD 21.12.2010

5

14

Vocnjak 1. klase

27/12/2010

0:0

Hipoteka |

U JZNOSU OD 35.226,00E.POVJERIOCA MERCATOR

CG DOO PODGORICA,AINA OSNOVU UGOVORA O

HIPOTECI KOIJi JE OVJEREN PRED 0.SUDOM UH

gggOM POD POSL.BR.(fV.II.490/2010 OD 21.12.2010
. )

75

15

Voénjak 1. klase

27/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU OD 142.141,50E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA,AINA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOl JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.I1.515/2010 OD 21.12.2010

75

Voénjak 1. klase

27/12/2010

Q0:0

Hipoteka I

U IZNOSU OD 211.149,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA,AINA OSNOVU UGOVORA 0
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
ggBOM POD POSL.BR.OV.11.492/2010 OD 21.122010

75

Voénjak I, klase

27/12/2010

0:0

Hipoteka |

8] ?ZNOSU OD 245.025,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA.AINA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.11.4912010 OD 21.12.2010

75

18

Voénjak 1. klase

27/12/2010

0:0

Hipoteka i
U lEZNOSU OD 152.293,50E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA AINA OSNOVU %%OVORA [¢)

75

19

Voénjak 1. klasce

27/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU OD 77.517,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA.AINA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOII JE OVIEREN PRED 0.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.I1.539/2010 OD 21.12.2010

75

20

Voénjak 1. klasc

27/12/2010

0:0

Hipoteka
U IZNOSU 0D 66.807,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA,AINA OSNOVU UGOVORA 0]
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H

ggl\J'OM POD POSL.BR.OV.I1.538/2010 OD 21.12.2010

b

Datum i vrijeme: 09.04.2021. 14:10:34
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Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| _Broj Redni
. ;J ‘zgrade PD

broj

Nafin kori¥éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

|
1
[
I

Op Is prava

75 1

21

Vocnjak 1. klase

27/12/2010

0:0

Hipoteka i
U ?ZNOSU OD 221.355,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOIJI JE OVJEREN PRED 0.SUDOM U H
NggOM POD POSL.BR.OV.I1.541/2010 OD 21.12.2010
GOD.

1

75 1

22

Voénjak 1. klase

27/12/2010

0:.0

Hipoteka |

U ?ZNOSU OD 142.335,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED 0.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.11562/2010 OD 21.12.2010

15 1

23

Voénjak 1. klasc

27/12/2010

0:0

Hipoteka '

U IZNOSU OD 73.215,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVIEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.11.56072010 OD 21.12.2010

75 1

24

Voénjak 1. Klase

27/12/2010

0:0

|
Hipoteka |
U IZNOSU OD 117.180,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE QVJEREN PRED 0O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.I1.561/2010 OD 21.12.2010

75 l

25

Voénjak 1. klase

27/12/2010

0:0

Hipoteka ]

U IZNOSU OD 113.253,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE QVJEREN PRED O.SUDOM U H
lgg\DlOM POD POSL.BR.OV.11.513/2010 OD 21.12.2010

75 !

26

Vocénjak 1. klasc

27/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU OD 223.200,,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.I[.556/2010 OD 21.12.2010

75 I

27

Vocénjak 1. klase

27/12/2010

0:0

Hipoteka )

U 1ZNOSU OD 75.645,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.I1.559/2010 OD 21.12.2010

'
f

75 1

28

Yoénjak 1. Klase

27/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU OD 286.965,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE QVJEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.11.557/2010 OD 21.12.2010

75 l

29

Voénjak 1. klase

27/12/2010

0:0

T ]
U §ZNOSU OD 356638 S0E POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA.A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVIEREN PRED OSUDOM U H
ESEOM POD POSL.BR.OV.11.558/2010 OD 21.12.2010

75 1

30

Voénjak 1. klase

27/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU OD 457.692,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOIJI JE QVJEREN PRED O.SUDOM U H
gg\D’OM POD POSL.BR.OV.11.553/2010 OD 21.12.2010

7S !

31

Voénjak 1, kilase

27/12/2010

0:0

Hipoteka ]

U 1ZNOSU OD 75.001,50E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE QVJEREN PRED O.SUDOM U H
xgggom POD POSL.BR.OV.I1.526/2010 OD 21.12.2010

75 I

32

Vocnjak 1. Klasc

27/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU OD 207.495,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED OSUDOM U H
%ISEOM POD POSL.BR.OV.11.554/2010 OD 21.12.2010

75 1

33

Voénjak 1, klasc

27/1212010

0:0

Hipoteka |

U 1ZNOSU OD 89.784,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA.A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
IG*JSBOM POD POSL.BR.OV.I1.555/2010 OD 21.12.2010

75 1

34

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka 0
U 1ZNOSU OD 170.607,27E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U R
gggOM POD POSL.BR.OV.I1.509/2010 OD 21.12.2010

Datum 1 vrijeme:

09.04.2021. 14:10:34
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Podaci o_teretima i ogranitenjima

17 .
Broj Podbroj %ﬂ
S ade

PD

Redni
broj

Na¢in kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

I
i

Opis prava

d

74
L=
75 1

35

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka ‘

U IZNOSU oD 568.471,5JE.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA 0O
HIPOTECI KOIJI JE QVJEREN PRED OSUDOM U H
gg\éOM POD POSL.BR.OV.I1.510/2010 OD 21.122010

75 1

36

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU OD 117.661,50E.POVIERIOCA MERCATOR

CG DO PODGORICA,A'NA OSNOVU UGOVORA O

HIPOTECI KOII JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H

lgg\D’OM POD POSL.BR.OV.I.511/2010 OD 21.12.2010
. |

75 I

37

Voénjak 1. klasc

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U lfZNOSU OD 559.462,50E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED OSUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.11.512/2010 OD 21.12.2010

75 !

38

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0.0

|
Hipoteka |
U IZNOSU 0D 147.438,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A' NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVIEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.I1.518/2010 OD 21.12.2010

75 1

39

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU oD 107.761,50E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA.A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTEC! KOJI JE OVIJEREN PRED O.SUDOM U H
ESBIOM POD POSL.BR.OV.11.521/2010 OD 21.12.2010

75 I

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U 1ZNOSU oD 106.717,50E.POVJIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A"NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
g(O)B'OM POD POSL.BR.OV.I1.520/2010 OD 21.12.2010

75 1

41

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU 0D 148.536,00E POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A' NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED Q.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OVII.519/2010 OD 21.12.2010

5 l

42

Voénjak 1, klasc

28/12/2010

0:0

75 1

43

Vocnjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka

U IZNOSU OD 336.348,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
ggl\)/OM POD POSL.BR.QVJISSI/ZOXO Q0D 21.12.2010

75 l

Voénjak 1. klasc

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U gZNOSU OD 44.815,50L.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA.A NA OSNOVU UGOVORA 0O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.(?V.II,SSODOIO OD 21.12.20i0

|

75 [

45

Voénjak 1. Klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka |,

U IZNOSU oD 70.650,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVIJEREN PRED O.SUDOM U H
ggl\)/OM POD POSL.BR.OV.11.549/2010 OD 21.12.2010

7S I

46

Vocnjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U ?ZNOSU OD 65.700,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
ESB'OM POD POSL.BR.OV.11.548/2010 OD 21.12.2010

5 1

47

Voénjak 1. klasc

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU OD 25.978,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE QVJEREN PRED O.SUDOM U H
NggOM POD POSL.BR.(?,V.II.547/2010 OD 21.12.2010

75 1

48

Voénjak 1. klasc

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU oD 58.185E.POVJERIOCA MERCATOR CG
DO PODGORICA.A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
ggl\)/OM POD POSL.BR.T'V.II.S%/ZOIO OD 21.12.2010

Datum i vrijeme: 09.04.2021. 14:10:34




: \

Podaci o teretirgh i ogranifenjima

Bréj//

Broj  Podbroj
zgratle

PD

Redni
broj

Natin kori¥éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Op

75 1

49

Voénjek 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka

GOD.

75 1

50

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka i

9 EZNOSU OD 933.619,50E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOII JE OVJEREN PRED OSUDOM U H
NggOM POD POSL.BR.OV.I1.544/2010 OD 21.1220(0
GOD. |

75 l

51

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka |
U TZNOSU OD 642,959,50.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA A NA OSNOVU UGOVORA' &
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM ) 3
NOVOM POD POSLBR.OV.11543/2010 0D 21.122010

75 1

52

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U 1ZNOSU 0D 122.517,00E.POVIERIOCA MERCATOR
GORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE QVJEREN PRED O.SUDOM U
I&ISB'OM POD POSL.BR.(TV.IU‘ZSIZOIO 0D 21.12.2010

75 I

53

Vocnjak 1. klase

28/12/2010

0.0

Hipoteka |

U 1ZNOSU OD 112.783,50E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A'NA OSNOVU UGOVORA o
HIPOTECI KOJI JE OVIEREN PRED O.SUDOM U H
gg\D/OM POD POSL.BR.QV.I1.522/2010 OD 21.12.2010

75 l

Voénjak 1. klasc

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU OD 66.150,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA (o]
HIPOTECI KOJI JE QVJEREN PRED 0.SUDOM UH
gggOM POD POSL.BR.OV.I1.504/2010 OD 21.12.2010

75 l

35

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka R

U IZNOSU OD 110.385,00E.POVIERIOCA MERCATOR
€G DO PODGORICA A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
gg\D/OM POD POSL.BR.OV.11.503/2010 OD 21.12.2010

75 1

56

Voénjak 1, klasce

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU OD 94.050,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVIEREN PRED 0.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV11.487/2010 OD 21.12.2010

75 )

57

Voénjak 1. Klasc

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU OD 213.561,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA 0
HIPOTECI KOII JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.I1.4882010 OD 21.122010

75 l

58

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka !

U IZNOSU OD 270.765,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA A NA OSNOVU UGOVORA 0O
HIPOTECI KOJI JE OVIEREN PRED O.SUDOM UH
NOgOM POD POSL.BR.OV.11.489/2010 OD 21.12.2010

75 1

59

Vodénjak 1. klase

28/12/2010

0.0

Hipoteka I

U IZNOSU 0D 165.748 50E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTEC] KOII JE OVIEREN PRED O.SU U H
gggOM POD POSL.BR.OV.11.525/2010 OD 21.12.2010

75 1

Vocnjak 1. Klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka I

U 1ZNOSU OD 70.888,50E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA.A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.11.524/2010 OD 21.12.2010

75 !

61

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka l

U ?ZNOSU OD 111.069,14E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
BIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED OSUDOM U H
ggl\)/OM POD POSL.BR.OV.I1.517/2010 OD 21.12.2010

.

75 1

62

Voénjak 1. Klasg—|

28/12/2010

Hipoteka |

U 1ZNOSU OD 63.675,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.I[.516/2010 OD 21.12.2010

Datum i vrijeme:

08.04.2021. 14:10:34




|

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Br

zgy

Redni
e PD broj

Natin kori¥éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

|
|
Opl'l prava

75

= .

63

Voénjak 1. klasc

28/12/2010

0:0

Hipoteka ks

U 1ZNOSU OD 75.150.50é.POVIERlOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.I1.537/2010 OD 21.12.2010

75

VYoénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U 1ZNOSU OD 66.415,50E.POVJERIOCA MERCATOR

CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O

HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H

gOgOM POD POSL.BR.OV.I1.496/2010 OD 21.12.2010
OD.

75

65

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka :

U ?ZNOSU OD 61.645,50E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
ESBOM POD POSL.BR.OV.I1.494/2010 OD 21.12.2010

75

66

Voénjak 1, Klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

u gZNOSU OD 402.300,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA o]
HIPOTECI KOJ! JE OVJEREN PRED 0.SUDOM UH
gggOM POD POSL.BR.OV.11.542/2010 OD 21.12.2010

75

67

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U 1ZNOSU OD 110.286,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A' NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE QVJEREN PRED O.SUDOM U H
ggBOM POD POSL.BR.OV.I1.502/2010 OD 21.12.2010

75

68

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU OD 52.168,50E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
?élg\D’OM POD POSL.BR.OV.I1.501/2010 OD 21.12.2010

75

69

Voénjak 1. klasc

28/12/2010

0:0

Hipoteka j

U IZNOSU OD 52.353,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
ESB’OM POD POSL.BR.OV.I1.500/2010 OD 21.12.2010

75

70

Vocnjak 1. klasc

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U IZNOSU OD 146.304,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A' NA OSNOVU UGOVORA o}
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED 0.SUDOM UH
gggOM POD POSL.BR.OV.I1.499/2010 OD 21.12.2010

75

71

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka {

U IZNOSU OD 128.250,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DO PODGORICA,A NA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVIEREN PRED OSUDOM U H
gggOM POD POSL.BR.OV.11.498/2010 OD 21.12.2010

75

72

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0.0

Hipoteka l

U IZNOSU OD 53.262,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA,AINA OSNOVU UGOVORA [o}
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H
gg\D/OM POD POSL.BR.OV.11.497/2010 OD 21.12.2010

75

73

Vocnjak 1, klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka ]
U IZNOSU OD 87.588,00E.POVJERIOCA MERCATOR

75

74

Vodénjak 1. klasc

28/12/2010

0:0

Hipoteka !
U IZNOSU OD 139‘725,0$E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA,AINA OSNOVU UGOVORA O
HIPOTECI KOJI JE OVJEREN PRED O.SUDOM U H

gggOM POD POSL.BR.Q‘VJI.SZQIZOIO OD 21.12.2010

75

75

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka |
U IZNOSU OD 264.150,00E.POVIERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA,AINA OSNOVU UGOVORA ¢}

: OM U
ESBOM POD POSL.BR.OV.11.530/2010 OD 21.12.2010

75

76

Voénjak 1. klase

28/12/2010

0:0

Hipoteka |

U ?ZNOSU OD 110.205,00E.POVJERIOCA MERCATOR
CG DOO PODGORICA.AINA OSNOVU UGOVORA 0O
HIPOTECI KOJI JE OVIEREN PRED O.SUDOM U H
gggOM POD POSL.HR.QV.H.531/2010 0D 2].12.2010

Datum i

vrijeme:

09.04.2021. 14:10:34




-

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji obJe<ata ("SL list RCG, br.
064/17 1 044/18)

Datum

4

|
|
|

i
1
i
l

vrijeme:

09.04.2021. 14:10:34
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Tpr mapwana Tuta 2
U'pHa l'opa 85340 Xepuer Hosu, LipHa lopa

OnwTuHa Xepu'er Hosu T.: +382 31321052

. ®.:+38231323517

CGKpETapVIJaT 3a MPOCTOPHO NlaHNpame K n3rpagmy www.hercegnovi.me

Bpoj: 02-3-332-Y111-298/21 21.06.2021.
3a: lynapa Mapko

Yn.Hoso Mecto 6p.19
85347 Urano

Mpeamer: O6aBjeluTerbe n fOCTaBa HAKHAAHO NPUCTUTIINX KOH3EPBaTOPCKMX
yCnoBa;

MowToBaHw,

Y npunory fonuca goctasibamo Bam HakHagHO MpucTurnio Pjeluerse o KOH3epBaTOPCKUM
ycnosuma 6p. Y1/1-05-257/2021 op 13.05.2021.r. n3gato of Ynpase 3a 3aWTUTY KYNTypHUX fobapa
- lNoapyuHe jeanHuue Kotop, 3a notpe6e nsrpagtbe objekta Ha nokaumju ypbaHUCTUYKe napuene
YT 35 Koja oprosapa avjenosuma KatacTapckmx napuena 63, 65, 68, 75/1 cse K.O. Moy, y 3axsaty
AYM-a Hemuna - nocnosHa 30Ha (“Cn. nnct LN - o, npon.” 6p. 35/17).

C nowToBamem,

,D,OCTaBJ'beHOI - HadioB

-y pocvje;




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

7 : 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara ity e T

e-mail: spomenici@t-com.me

Podruc¢na jedinica Kotor

Broj:  (1p [T—os 25%{Tor4 (3- 05 224,

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za prostorno
planiranje i izgradnju, Opstina Herceg Novi, broj 02-3-332-UPI-298/21 od 07.04.2021.
godine, zaveden kod ovoga organa pod brojem UP/[-257/2021-1 od 13.04.2021.
godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanistiko~tehnickih
uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta u zoni MN — mjeSovita
namjena, na lokaciji: UP 35 koju &ine djelovi kat. par. br. 63, 65, 68 i 75/1, sve KO
Podi, Herceg Novi, u zahvatu DUP-a Nemila — poslovna zona, saglasno &lanu 102
stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10,

40/11, 44/17, 18/19), te &l. 181 &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne

Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi UEHA Farg

e e

ONWTUAA XEPUE HOBI

NpKa2Ho: 7 8 -05- 2021

b4 e’ JERARCTESN, ..
RJESENJE e | KUATREMA -y 50 | HD - W | TRRNGT

EPLIRDNCT

o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije 2a

Uy €

61; ~2-230 U PT+ 2.9

izgradnju objekta u zoni MN — mjeSovita namjena, na lokaciji: UP 35 koju <€
djelovi kat. par. br. 63, 65, 68 i 75/1, sve KO Podi, Herceg Novi, u zahvatu DUP-
a Nemila — poslovna zona

I
1. Preispitati parametre za izgradnju, naro€ito spratnost - indeks izgradenosti koji
prijeti’ da devastira vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza Sireg konteksta.
Ovako obimnu i gabaritnu gradnju planirati i zasnivati na konceptu “mimirkicnosti
u odnosu na pejzaZ’, jednostavnim minimalistitkim rjeSenjima, teZeéi da
planirane strukture u cilju o€uvanja lzuzetnih univerzalnih vrijednosti (OUV)
ostanu nevidljive u prirodnom ambijentu.

2. Novu gradnju objekta predvidjeti uz maksimalno prilagedavanje obliku parcele i
karakteristikama tradicionalne urbanisti¢ke matrice priobalnih naselja Herceg
Novog. PoloZaj objekta na parceli odrediti tako da se zadovolje propisane
udaljenosti u odnosu na susjedne parcele, odnosno, u odnosu na postojece
susjedne objekte. Objekat treba da prati teren; izbjeéi vizuelno narusavanje
prostora i obezbjediti maksimalnu integraciju kroz odnose proporcija samog
objekta, kao i objekta sa okolinom;

3. Arhitektonsko rjeSenje (oblikovanje i materijalizacija) =zasnovati na
arhitektonskim karakteristikama tradicionalnih objekata. Navedeno ne treba
primjeniti putem kopiranja, ve¢ studijskim postupkom transponovanja, sa
jednostavnim, puristickim i minimalistickim izrazom bez ekspresivih formi.
Otvorene povrsine rjeSavati sa dubokim lodama, a ne konzolnim balkonima,
narocito ne duz cijele fasade.

4. U zavr$noj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja.

81250 Cetinje, ul.Njego$eva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




5. Preporuéuje se planiranje podzemnih parking garaza.

8. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na veéem dijelu
slobodnih povrsina predmetne -urbanistidke ‘parcele predvidjeti formiranje
koncentracije visokog autohtonog rastinja. Posebnu paZnju posvetiti
hortikulturnom uredenju gdje se_prednost daje novim sadnicama primorskih
borova — pinije, koji posjeduju kapacitet da u manjim ili veéim kolonijama na
kontekstualan nagin obogate vrijadnost ambijenta.

I

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zatiti kulturnih dobara, "Sl.list Grne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, €lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je -
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvela primjeniuit: g2 § prosisi o Staniranju
prosiora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za prostorno
planiranje i izgradnju, Opstina Herceg Novi broj 02-3-332-UPI-298/21 od 07.04.2021.
godine, zaveden kod ovoga organa pod brojem UP/I-257/2021-1 od 13.04.2021.
godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanistitko~tehnickih
uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta u zoni MN — mjeSovita
namjena, na lokaciji: UP 35 koju &ine djelovi kat. par. br. 63, 65, 68 i 75/1, sve KO
Podi, Herceg Novi, u zahvatu DUP-a Nemila — poslovna zona, konstatuje sliedede:

Predmetna [okacija nalazi se u juznom dijelu-katastarske opstine Podi, sa gornje
strane magistralne saobracéajnice Herceg Novi-Kotor, na cca 120 m zraéne linije od
nje.

Prema Studiji zastite kulturnih dobara opétine Herceg Novi (u zahvatu PUP OHN),
predmetna lokacija je u zasti¢enoj okolini podrugja Svjetske bastine (UNESCO) prilog
br.9, odnosno, u zoni savremene izgradnje (izgradeno podrugje do 2018.) prilog 10. U
neposrednoj blizini opisanog prostora nalaze se industrijski objekti i Lazaret u
Meljinama, na 540 m udaljenosti.



Shodno nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, od predmetnih kat.par. formirana je
urbanisti¢ka parcela (UP) povrine 2051 m2 na kojoj se moze graditi objekat sa max
parametrima z-0,4 i 1i-2,4 spratnosti do P+4+Pk max BGP 4924 m2.

Uzimajudi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog

podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju

konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kKulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br., 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o za$titi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/1 9) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stay 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

" Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izréci.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesSenja ima se pravo Zalbe

Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

- L,

Dostaviti:

- Opstina Herceg Novi - Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju;
- U spise predmeta.




SAGLASNOST

Kojom ja Meliha éuékavéevié, JMBG 0202971175003, kao ovlaséeno lice ,VRM
MONTECARNE" d.o.0. Podgorica koja je vlasnik katastarskih parcela 70, 71, 72, 73 i 74 KO
Podi, Opstina Herceg Novi, koje Cine urbanisticke parcele 44 i 46, DUP ,Nemila — poslovna
zona“, dajem saglasnost da se garazama objekata na UP 44 i UP 46 moze pri¢i do medusobne
granice gore navedenih urbanistickih parcela, tj. da se garaze objekata mogu graditi na
medusobnoj udaljenosti od 0,00m.

Saglasnost se daje za nesmetano dobijanje dozvole za izgradnju objekata i vrdenje prijave
gradenja objekata na UP 44 i UP 46, u okviru DUP-a ,Nemila — poslovna zona“.

\\3 :u?_%\
ovlaséeno lice

0202971175003
JMBG




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podrutna jedinica Herceg Novi

Broj: 917-109-306/2022-2

Herceg Novi, 27.12.2022. godine

Uprava za katastar i drzavnu imovinu Podgorica, Podruéna jednica Herceg Novi, na osnovu
Clana 141. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SluZbeni list Republike Crne Gore",
broj 29/2007, Sluzbeni list CG br.32/2011, SI list CG br.43/2015, SLlist CG br.37/2017, Sl. list CG
br.17/2018,), i na zahtjev geodetske organizacije izvriila je pregled i kontroh elaborata i

OVJERAVA
elaborat geodetskog snimanja

Parcelacija kat. pare. 14, 15/2, 62/1, 64/2, 65, 68, 69, 70, 71, 72, 74 i 75/1 K.O. Podi,
koji je uradila geodetska organizacija GEOMONT CONSULTING d.0.0. iz Bijelog Polja.

Navedeni elaborat je sproveden u:

- Spisak prijava: 43/22
- Manual br.: 42/22
Napomena:

-Parcelacija na osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova br.: 02-3-332-UPI-294/21, 02-3-332-
UPIL-295/21, 02-3-332-UPI-213/21, 02-3-332-UPI-299/21, 02-3-332-UPI-300/21, 02-3-332-
UPIL-298/21 1 02-3-332-UPI-302/21.

Taksa odredena shodno C1.172 Stav 4 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ( SI.list
RCG br.29/2007, Sllist CG br.32/11, SLlist CG br.43/2015, SLlist CG br.37/2017, SLlist CG
br.17/2018), i tarifnc tadke 3.7 za kori¥éenje geodetskih taduka i tarifne talke 8.2 za kori§éenje
det.tataka parcela shodno Uredbi o visini naknada za kori3¢enje podataka drzavnog premjera i katastra
nepokretnosti usvojene na sjednici Vlade Crne Gore od 05 04.2012.god (Sl.list CG br.26/2012).

obradila:
Velimirovi¢ Ivana, dj%;l. ing. geod.

..........................................................
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284-22
**% UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI

KO: PODI, R 1:1000

Po zahjevu broj: 284/2022, od: 27.12.2822. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2822.9.23 - (2) EKSPORT PODATAKA 27.12.2822 ©8:38

1 6545919.99 4701577.12 8.09

2 6546098.19 4701470.09 0.00

2 6545962.34 4701573.83 0.00

3 6545561.40 4701556.66 e.00

4 6545918.76 47@1557.17 ©.60

5 6546015.84 4701524.59 .00

7 6546067.58 4791532.85 0.0

g 6546823.06 4701544.80 0.0

9 6546059.33 4791513.12 0.00

18 6545912.88 4701555.88 0.00
1417 6546172,67 4701504.33 .26
1420 6546157.190 4701589.54 6.00
1431 6546067 .17 47@1531.78 ©.00
1432 6546069.13 47@1533,20 0.00
1468 6546125.94 47@1518.63 ©.90
1469 6546095. 24 4701526.50 0.00
1476 6546095.44 4701527.1@ .00
1471 6546093.31 4701527.74 0.00
1472 6546092.99 4701527.14 0.00
2353 6545916.91 4701566.50 0.00
2354 6545905.74 4701566.78 0.90
2544 6545974,22 4701576.18 0.08
2545 6545972.14 47@1571.34 6.00
2546 6545969.43 4701572.26 .00
2547 6545966, 87 4701572.95 e.e0
2548 6545961.92 47@1573.91 0.6@
2549 6545954.76 4701574.46 0.60
2583 6545904.84 4701576, 24 0.00
2630 6545985,18 4791577 .64 0.00
2631 6545915.60 4761577.50 6.00
2632 6545905.59 47@1569,31 0.00
2643 6546036, 09 4701541, 4@ 0.08
2644 6546025.44 4701544.67 .00
2645 6546023.92 4701545.37 .00
2646 6546005, 21 4701555,15 e.e0
2647 654599@,62 4701554.76 0.00
2648 6545982.78 4701556,31 0.00
2649 65459597.49 4791558,12 0.00
2650 6545913.75 4781536.60 0.00
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2655
2656
2657
2658
2659
2660
2662
2671
2672
7505
7603
7604
7605
7686
7607
7608
7609
7610
7611
7612
7613
7614
7615
7616
7617
7633
7634
7635
7636
7637
7638
7639
7640
7641
7642
7643
7644
7665
7666
7667
7668
7669
7670
7671
7672
7673
7674
7675
7676
7677
7678

6545964 .
6545957,
6545921.
6545918,
6545912.
6545911,
6546035,
6545935,
6545972,
6546043,
6546168.
6546163,
6546155.
6546151,
6546148,
6546144,
6546142,
6546138,
6546135.
6546132.
.48

6546129

6546127.
6546124,
6546122.
6546119.
6546189,
6546186,
6546186,
6546181.
6546178,
.40

6546175

6546172,
6546179.
6546167.
.46

6546163

6546160,
6546158.
6546084.
6546081,
6546678,
6546876.
6546074.
6546072,
6546070,
6546068.
6546865,
6546061.
6546058.
6546055,
6546053,
6546046,

54
59
99
70
12
24
94
28
53
70
36
53
81
02
36
a3
31
25
41

37
72
14
77
19
48
45
82
29

59
50
60

75
37
o3
28
22
32
37
30
66
29
30
37
39
28
25
51

284-22

4791556.
4701555,
4701556.
4701557,
4701558,
.35

4791559

4701501.
47@1519.
4701529,
4701497
4701455,
4701443,
4701442,
4701443,
4781445,
4701447 .
4701448,
4701450,
47914571,
4701453,
4701454,
4701455,
4761456,
.04

4761458

4701459,
4791432.
Al

4791429

4701427,
4701429,
4701431,
4701432,
.92
.18

4701433
4701435

4701436.
4701438,
470614480.
4701441.
4701477,
4701478.
4701480.
4761481,
4761482,
4701483,
4701484.
.24

4701485

4701486.
4701488.
4701490.
4761491,
4701492.
47014%6.
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45
56
27
13
920

19
62
69
47
68
26
41
91
54
22
36
29
78
e7
56
59
93

14
25

31
54
25
70

66
68
21
16
34
68
32
19
19
25
17

87
89
45
17
85
06

QQQ@@@@&QG@@@@O®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®®

.00
.00
.ee
.00
.00
.ee
.60
.ee
.90
. 0@
.20
.00
.00
.ee
.00
.08
.00
.20
.00
.08
.60
.09
.00
.80
.90
.80
.00
.00
.60
.60
.00
.80
.00
.00
.00
.0e
.00
.00
.00
.60
.60
.00
.00
.80
.00
.00
.00
.09
.00
.00
.80



Parcela: 64/2 (P=970)

Frontovi:
od do

8-7 46.10
7-31431 1.15

1431-9 20.24

9-5 44.98
5-8 21.46

Parcela: 64/3 (P=224)

7691
7692
7693
7696
7697
7698
7699
7700
7781
7702
7703
7704
7705
7766
7767
9011
9912

duZina(m)

6546186.42
6546185,27
6546181.73
6546115.89
6546113.09
6546111.33
65461e8,75
65461066.21
6546104.14
6546100,95
6546099.49
6546096.13
6546093.76
6546090 ,32
6546086.96
6546041.32
6546038.43

284-22
4701496,75
4701494.10
4701486.30
4701461.24
4701462.72
4701463.68
4701465.03
4701466.29
4701467.24
4701468.73
4701469.41
4761471.16
4781472.34
4701474.02
4701475.77
4701498.34
47@1499.71

-1, Parcela: 64/3, Objekat u vanprivredi, zgrada:

Frontovi:
od do duzina(m)
2630-2631 9.82
2631i-1 5,09
1-4 19.99
4-2659 6.30
2659-2660 1.64
2660-2353 7,15
2353-2354 5,18
2354-2632 2.54
2632-2583 6,96
2583-2630 1.44
Objekat: LN:
96
2627
a8
2625
100
2629
Frontovi:

6545988, 21
6545912,78
6545911.48
6545910.75
6545906.62
6545806.84

4701576.25
4701572.98
4701571.07
4791568, 89
4701568, 89
4701574,69

Page 3
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.60
.00
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.00
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.00
.00
.09
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1, P= 31 m2

.ee
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.00
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.00



od do duZina(m)
96-2627 5.62
2627-98 2.31
98-2625 2.30
2625-100 4,13
106-2629 5,80
2629-96 2,08

Parcela: 64/1 (P=833)
Frontovi:

od do duzina(m)
1-2549 34.87
2549-2548 7.18
2548-2 0.43

2-3 17.79

3-2656 3.89
2656-2657 35,96
2657-2658 2.82
2658-4 0.15

4-1 19.99

284-22

Objekat: LN:-1, Parcela: 64/1, Stambene zgrade, zgrada: 1, P=

378
154
2572
151
153
379
377
2348
Frontovi:
od do duzina(m)
378-154 6.26
154-2572 0,98
2572-151 33,37
151-153 ©.65
153-379 6.58
379-377 1.03
377-2348 33.37
2348-378 1.26

Parcela: 64/4 (P=409)
Frontovi:

od do duzina(m)
2546-2545 2.86
2545-2544 2,38
2544-2649 26,21
2649-2646 8.27

6545924
6545925
6545925
6545958
6545958
6545957
6545957
6545924

.59
.04
.00
.31
.32
.89
.83
.50

4791563

47091570,
47@1571.
4791569,
47081568,
4701561,
4701568.
471562,

Page 4

.79

a3
21
09
44
87
84
53

OO ®

279 m2

.00
.08
.00
.00
.20
.00
.00
.00



2646-2647 14.60
2647-2648 7.99
2648-2655 18,38
2655-3 3,03

3-2 17.79
2-2547 4.61
2547-2546 2.65

Objekat: LN:-1, Parcela: 64/4, GaraZa,

ile
2337
369
374
Frontovi:
od do duzina(m)
118-2337 4.86
2337-369 4.38
369-374 4.94
374-110 4.14

Parcela: 74 (P=4853)
Frontovi:

od do duiina(m)
2646-2645 21.11
2645-2644 1.67
2644-2643 11.14
2643-1432 34.04
1432-1472 24.62
1472-1471 0.68
1471-14706 2.22
1470-1469 0.63
1469-1468 31.69
1468-1420 32.46
142¢-1417 16.42
1417-7691 15,70
7691-7692 2.89
7692-7693 8.57
7693-7603 33,28
7603-7604 13.52
7604-7633 28.08
7633-7634 3.93

7634-7635 2,180
7635-7636 5.14
7636-7637 3.92
7637-7638 3,23
7638-7639 2,70
7639-7640 2.79
7640-7641 3.26
7641-7642 4.61

6545970.52
6545975, 30
6545974.43
6545969.62

284-22

zgrada: 1, P= 21 m2

4701568.58
4701567 .69
4701563.40
4791564.54
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284-22

7642-7643 3,02
7643-7644 2.64
7644-7685 3.18
7605-7606 4.01
7606-7607 4.13
7607-7608 4,03
7688-7609 2.59
7609-7616 4.19
7610-7611 3.40
7611-7612 3.12
7612-7613 3.29
7613-7614 2.35
7614-7615 2.97
7615-7616 2.81
7616-7617 2.61
7617-7696 4.41
7696-7697 3.17
7697-7698 2.608
7698-7699 2.91
7699-7700 2.84
7700-7701 2.28
7701-7702 3.52
7702-7703 1,61
7783-2 1.47

2-7704 2.32

7704-7705 2.65
77@5-7706 3.83
7706-77097 3.79
7707-7665 3.32
7665-7666 3.06
7666-7667 3.47
7667-7668 2.069
7668-7669 2.19
7669-7670 2.33
7670-7671 1,88
7671-7672 2.60
7672-7673 3.41
7673-7674 4.42
7674-7675 3.36
7675-7676 3.43
7676-7677 2,24
7677-7678 7.47
7678-7585 3.30
7585-9011 2.38
9011-9012 3.20

9012-2662 3.52
2662-2672 69.29
2672-2671 37,52
2671-2650 27.94
2650-10 18.5@
16-2659 3.82

Page 6




2659-4 6.30
4-2658 0.15
2658-2657 2.82
2657-2656 35.96
2656-3 3.89
3-2655 3.903
2655-2648 18.38
2648-2647 7,99
2647-2646 14,69

Obradio:

284-22

Pregledao:

i e

4

Page 7
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Geomont Consulting q.... | pwosssie

AGENCHIA ZA IZVODENJE GEQBETSKIH RADOVA Z.R.: HIPOTEKARNA BANKA 520-36606.82

Crna Gura, Bijelo Polje, ul. TrSova bb, Tel.: 382 50 681 6h2. 2482 B/ A9 377 382 68 4307340, e-mail: geomorthp@gmad com

Broj: 36 /2022
Padgorica, 28062022 godine

GEODETSKI ELABORAT

Parcelacija po DUP-u na kat. parceli
14,15/2,65,68,64/2,74,70,71,72,73,63,69,75/1,62/1

KO Podi, Opstina Herceg Novi 3{}@%"‘”’
?M"“o‘ﬁ ; o
Viasnik KP 14,15/2,65,68,64/2,74,70,71,72,73: o
VRM MONTECARNE DOO PODGORICA Svojina 1/1
Viasnik KP 63 :
STAMENKOVIC DRAGOSLAY PREDRAG Koriséenje 1/1
Viasnik KP 69,75/1 : )
TRGOVACKO PREDUZECE PKB HERCEG NOVI Svojina 1/1
Viasnik KP 62/1 :
Crna Gora Svojina 1/1
Opétina Herceg Novi Raspolaganje 1/1
- Narucilac posla : VRM MONTECARNE DOO PODGORICA
IzvrSilac: Geomont Consulting d.o.o.
T
Spisak prijava br.: ................ (R e A L b
Pregledao i ovjerio: .......... my DT ﬂ I TR,

Ui AL o - R

Jun 2022 Godine

[



Geomont Consulting q..... o o105

AGENCUIA ZA{ZVONENJIE GEODETSKIH RADOVA Z.R.: HIPOTERARNA BANKA 520-36606-82

Crma Gora, Bijelo Polje, ul. Triova bb, Tel.- 382 50 GBI 652, 382 57 459372 382 68 430340, e-mail: geomontin@gmal eom

U skladu sa zakonom o drzavhom premjeru i katastru nepokretnosti
Imaoc prava / korisnik
Adresa / telefon

OVLASCENJE

Firmu Geomont Consulting. iz Bijelog Polja

DA 1ZVRSI :

1. Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

NGO RALN

Snimanje se odnosi na:
- katastarsku parcelu: 14,15/2,65,68,64/2,74,70,71,72,73,63,69,75/1,62/1

- K.O: Podi
- Opstina: Herceg Movi

Za “Geomont Consulting”

/L/Ame! Huric di})!.inz.geod.




Geomont Consulting d.c.. o, o151

: I1IZVODENIE GE CTSKH DOVA
AGENCHA ZA ENIE GEODE HRA Z.R.: HIPOTEKARNA BANIA 520-36696-82

Craa Gora, Bijelo Polle, ok TrSova bb. Yel.- -382 b0 GB! Gh2. 387 67 450377 382 68 430 340, e-maik geotnoniin@gmad som

TEHNICKI I1ZVJESTAJ

Na osnovu Zahljeva koji je preduzeéu ,Geomont Consulting “d.o.o. iz Bijelog Polja podnio
viasnik nepokretnosti VRM MONTECARNE DOO PODGORICA dana 25.06.2022. godine na
osnovu podataka Izvoda iz DUP-a sastavijen je ,Geodetski elaborat Parcelacija po Dup-u za
14,15/2,65,68,64/2,74,70,71,72,73,69,75/1,62/1 KO Podi, Opétina Herceg Novi*

Na osnovu podataka iz Izvoda iz Dup-a za predmetnu parcelu konstatovano je da

novoformirana parcela 15/2 ima povr§inu P=308 m2, parcela 15/3 ima povrsinu P=11m2,
parcela 65/1 ima povrSinu P=658 m2, parcela 65/2 ima povrsinu P=68 m2, parcela 68/1 ima
povrsinu P=1272 m2, parcela 68/2 ima povr$inu P=343 m2, parcela 68/3 ima povrsinu
P=184m2, parcela 64/2 ima povrsinu P=624 m2, parcela 64/5 ima povriinu P=31 Om2,
parcela 64/6 ima povrSinu P=39 m2, parcela 74/1 ima povr§inu P=673 m2, parcela 74/2
ima povrsinu P=158 m2, parcela 74/3 ima povr§inu P=1341 m2, parcela 74/4 ima povrsinu
P=312 m2, parcela 74/5 ima povr§inu P=694 m2, parcela 74/6 ima povrsinu P=74 m2,
parcela 74/7 ima povrsinu P=567 m2, parcela 74/8 ima povrsinu P=12 m2, parcela 74/9
ima povrSinu P=600 m2, , parcela 74/10 ima povr$inu P=443 m2 parcela 70/1 ima povrsinu
P=860 m2, parcela 70/2 ima povrsinu P=3 m2, parcela 71/1 ima povr$inu P=26 m2, parcela
71/2 ima povrSinu P=1067 m2, parcela 72/1 ima povrdinu P=1 m2, parcela 72/2 ima
povrsinu P=808 m2, parcela 72/3 ima povrSinu P=834 m2, parcela 69/1 ima povrinu
P=556 m2, parcela 69/2 ima povrsinu P=5 m2, parcela 69/3 ima povr§inu P=779 m2,
parcela 75/1 ima povrSinu P=17847 m2, parcela 75/4 ima povrsinu P=816 m2, parcela 75/5
ima povrsinu P=13 m2, parcela 62/1 ima povr§inu P=3828 m2, parcela 62/3 ima povrsinu
P=77 m2.
Zbog razlike povrsina u grafici i Lista nepokretnosti odstupanja koja su se javila prilikom
preklapanja parcela,ispravke su izvrsene na faj nadin sto su se za povréine parcela koje su
ulazile unutar Urbanistickih parcela ostavijene prave povrsine kao na grafici,a razlika koja se
javila je prebacena na djjlove parcela koje ulaze u put odnosno izvan Urbanisticke parcele.

Elaborat parcelacije po Dup-u sadrsi:
- Manual
- Spisak prijava
- Tehnicki izvjestaj

U Bifelom Polju, Jun 2022. godine IzvjeStaj sastavio:
Amel Huri¢ , dip.inZ.geod.




Geomont Consulting 4.c... oy Doziosiss

AGENGIIA ZA1ZVOBENIE GEQDETSKIH RADOVA Z R HIPOTEKARNA BANKA 530-36696-83

Crna Gora, Bijelo Polje, ul. TrSova bb, Tel.: -382 b0 681 657, .382 67 459372 -382 68 430 349). e-mail: gevmonbn®gmad.com

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE
PODRUCNA JEDINICA :Herceg Novi

ZAHTJEV
ZA OVJERU ELABORATA

Molimo Vas da postupite po elaboratu ovlas¢ene agencije ,,Geomont Consulting®
d.o.0., radi ovjere elaborata: ,,Geodetski elaborat Parcelacija ”.

- na katastarskoj parceli: 14,15/2,65,68,64/2,74,70,71,72,73,63,69,75/1,62/1

e Giora

- Katastarska Opétina: Podi LI B AN
- Opstina: Herceg Novi , Z Y

Viasnik KP 14,15/2,65,68,64/2,74,70,71,72,73: RN crsTw .;\f o LFL Y
VRM MONTECARNE DOO PODGORICA Svojina 1/1 | 177 N | |
Viasnik KP 63 : _
STAMENKOVIC DRAGOSLAV PREDRAG Koriséenje 1/1 " {w""
Viasnik KP 69,75/1 :

TRGOVACKO PREDUZECE PKB HERCEG NOVI Svojina 1/1 .
Viasnik KP 62/1 :

Crna Gora Svojina 1/1

- Opstina Herceg Novi Raspolaganje 1/1

Prilazemo uplate:

1. Naknada za ovjeru: na raéun Uprave za nekretnine br. 832-1081-38 u iznosu od 20 eura.
2. Republitka administrativna taksa: na ra¢un RCG br. 832-1082-55 u iznosu od 2_eura

Datum: 25.06.20221, godine PODNOSILAC ZAHTIEVA:

Za Geomont Consulting
Amel Huri¢ dipl.inz.geod.




G@OmOnt ConSUEﬁng d.o.o. PIB: 02195163

AGENCUA ZA 1ZVODENIE GEODETSKIH RADOVA PDV: 70/31:02045-4
i i i b Z.R.: HIPOTEKARNA BANKA 520-36696-82

Crna Gera, Bijelfo Polje, ul, Triova bb, Teb.: 382 H0 681 852 382 67 458 372 /387 68 430340 e-mail: geomonthp@gmal con

Propratni akt
Dopuna predmeta br.38/2022

Parcelacija po DUP-u na kat. parceli
14,16/2,65,68,64/2,74,70,71,72,73,69,75/1,62/1
KO Podi, Opstina Herceg Novi

Viasnik KP 14,15/2,65,68,64/2,74,70,71,72,73:
VRM MONTECARNE DOO PODGORICA Svojina 1/1

Viasnik KP 69,75/1 :

TRGOVACKO PREDUZECE PKB HERCEG NOVI Svojina 1/1
Viasnik KPP 62/1 :

Crna Gora Svojina 1/1

Opstina Herceg Novi Raspolaganje 1/1

!

ML AoD - A N

Izvrdilac: Geomont Consulting d.o.o. Bijelo Polje

Spisak prijava br.. .......ccciiieiiiiin

Pregledac i OVJEHO:. .............ccvvieviimrieiireiie i erein

Oktobar 2022. Godine



Tpr mapwana Tura 2
Ha [opa
U'p a Op 85340 Xepuer Hosw, LpHa [opa

OnwTKHa Xepu,er Hogu T +38231321052
. ®.: +382 31 323 517
Ampeku,ma 3a UMOBWHY K 3actyrnarbe www hercegnovi.me
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Za: ,GEOMONT CONSULTING" DOO Bijelo Polje
nr Hurié Amelu

Predmet: odgovor na zahtjev

Postovani,

Dana 29.09.2022.godine ovaj organ Opétine Herceg Novi primio je Va$ zahtjev, da kao imaoci prava na
kat.parceli 62/1 KO Podi, dobijete nasu saglasnost za izradu tehnicke dokumentacije, elaborata parcelacije po
DUP-u "Nemila-poslovna zona", zbog formiranja UP 15, a sve prema urbanistigko-tehnickim uslovima koje ste
dostavili u prilogu.

Razmatrajuéi Va3 zahtjev, ovim putem dajemo saglasnost za izradu tehnicke dokumentacije traZenog elaborata
predloga parcelaciie za kat.parc.62/1 KO Podi, na kojoj parceli je upisana Crna Gora sa pravom svojine, a
Opstina Herceg Novi sa pravom raspolagania.

Kao podnosilac zahtjeva duzni ste da po izradi tehni¢ke dokumentacije i elaborata parcelacije primjerak istog
dostavite Opstini Herceg Novi radi evidentiranja izvrsenih radnji.

Ova saglasnost se daje samo u svrhu izrade tehnicke dokumetacije | ne moze biti osnov za sprovodenje
navedenog elaborata parcelacije niti za promjenu vlasnickih prava kod Uprave za katastar i drsavnu imovinu,

Takode, naglasavamo da je katparcela 62/1 KO Podi upisana u LN 191 KO Podi, u naravi javni put i
predstavija javno dobro u opStoj upotrebi, i ne moze bit predmet privatne svojine.

8§ 'postovanjem,
postovanj 74

([ Uelena Poletlica
“WO'DIREKTOR DIREKCIJE

T:+382 31 321 052 lokal 256

E.:jelena.poledica@hercegnovi.me
E.. direkeija_za_imovinu@hercegnovi.me

Dostavljeno: naslovu; u spise



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI

Broj: 28472022

BDatum; 15.06.2022.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

Obradio:

Katastarska opstiina: PODI

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana:
Parccla: 63

Qvjerava
Sluzbeno lice;,-
/




*** UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI

Po zahjevu broj: 284/2022, od: 15.06.2022. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2822.5.6 - (2) EKSPORT PODATAKA 15.06.2022 ©9:57

2553 6545855, 86 4701579.74
2554 6545859.72 4701572.35
2623 6545843.33 4701573.95
pol8 6545845.02 4701567.73
poll 6545842.17 4701578.17

Parcela: 63 (P=137)
Frontovi:
od do duZina(m)
poll-2553 13,78
2553-2554 8.34
2554-po1d 15.41
polB-2623 6.45
2623-poll 4.38

Obradio:

parcela




CR N A GORA Katastarska opdtiina: PODI
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI

Broj: 28472022

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana;
Parcefe: i4, 15/2

Datum: 15.06.2022, SI(ICA PARCELA

Razmijera 1: 500

& Qvjerava
Xi Sluzbenc lice:
Obradio: N i
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ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

EDINICA: HERCEG NOVI

PODR
Pon )
S PobT, R 1:1000
Po zahjevu broj: 284/2022, od: 15.06.2022. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.5.6 - (2) EKSPORT PODATAKA 15.06.2022 ©9:53

1800 6545968.45 4701595.88 0.00
1803 6545958.06 4701598 .98 .00
i8e4 6545961.84 4701599.08 .00
1872 6545949.51 4701596.75 0.60
2336 6545964 .47 4781596.30 8.60
24325 6545936.70 4701589.30 .06
2426 6545934.41 4701588.21 .00
2546 6545914, 27 4701584 .72 0.00
2541 6545931.14 4761585.34 0.060
2542 6545959 ,47 4781582.54 9.00
2555 6545929, 36 4791594,03 2.80
2556 6545932.63 4701585.07 .00
2557 6545932.77 4701586.29 0.00
2558 6545936.,99 4701585.74 ©.00
2559 6545948.62 4701585.66 0.00
2569 6545942 ,98 4701585.49 0.00
2561 6545944 .59 4781585.45 ©.08
2562 6545948.86 4701585.15 0.00
2563 6545952,69 4781585.83 0.00
2564 6545956.76 4781584.78 ©.00
2565 6545959, 36 4701584.65 ©.00
2602 6545913.83 4791588,51 .60
2603 6545913.82 4701587 .43 0.00
2687 6545942.19 4701589.89 0.00
2608 6545959,79 4701588.15 6.00
2689 6545948 .85 4701594.22 ©.00
26109 6545942.22 4781594 .,09 0.00
2678 6545961.63 4781582.14 .00
2684 6545936.09 4781595.24 @.e0

Parcela: 14 (P=212)
Frontovi:

od do duZina(m)
1872-18e8 10,97
1806-2608 7.76
2608-2565 3.53
2565-2564 2.60
2564-2563 4.08



2557-2426
2426-2425
2425-2607
2607-2610
2610-2609
26089-1872

Parcela: 15/2 (P=327)

Frontovi:
od do

2555-2684
2684-1803
18023-1804
1884-2336
2336-2678
2678-2542
25422556
2556-2541
2541-2548
2540-2603
2603-2602
26@2-2555

Obradio:

.53
.54
.49
.90
.63
.61

4,
2
2
5
5
6
2

duZzina(m)
6.84
22,29
3.78
3.83
14.44
2.20
26.96
1.51
16.88
2.75
1.8
16.48




[

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI

Broj: 284/2022

Datum: £5.06.2022.

Katastarska opitiina: PODI
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:

Parceia: 75/%

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2000

Obradio:




KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GQRE ***

NICA: HERCEG NOVI
1:16e0

Po zahjevu broj: 284/2022, od: 15.06.2822. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.5.6 - (2) EKSPORT PODATAKA 15.86.2022 11:03

1 6546062.24 4701386.29 0.00

2 6546098 .19 4701470.29 0.00
2650 6545913.75 4701536.60 0.e0
2653 6545857.15 47@1540.33 9.060
2654 6545849.65 4781545 .47 0.00
2662 6546035.24 4791501.19 8.00
2670 6545865.99 4701511.,81 9.00
2671 6545935.94 4701519.62 9.ce
2672 6545972 .08 4781525.69 ©.00
2673 6545857.22 4791534.9@ ©.e0
2676 6545862.068 4701515.79 ©.00
2677 6545855.82 4701517.51 @.00
7505 6546043.53 4701497 .47 ©.006
7507 6546057.05 4701389,30 ©.20
7508 6546052.96 4781391.30 .90
7648 6546046.69 4781354.18 0.60
7665 6546084 .03 4701477 .34 6.00
7666 6546081, 28 4701478.68 .00
7667 6546078.22 4701486.32 0.0
7668 6546076.32 4791481.19 9.00
7669 6546074.37 4701482.19 0.00
7670 6546072,30 4701483.25 9.00
7671 6546070.66 4701484 .17 0.e0
7672 6546068.29 4701485.24 6.g0
7673 6546065 .30 4701486.87 0.60
7674 65460861.37 4701488 .89 0.00
7675 6546058, 39 4701490.45 0.00
7676 6546655.28 4791491.90 .00
7677 6546653.25 4791492.85 0.00
7678 6546046.51 4701496.06 0.00
7764 6546096.13 4701471.16 .00
7705 6546093.76 4701472.34 ©.00
7786 6546098, 32 4701474.082 ©.e0
7707 6546086.96 4701475.77 .00
8991 6545936.87 4781444 .43 .60
8997 6545954.11 4701438.32 ©.60
9000 6545979.67 4781426.58 ©.80
96062 6546029.49 4701401.55 8.80




Frontovi:
od do
2671-2672
2672-2662
2662-9012
9912-9011
9011-75085
7505-7678
7678-7677
P 7677-7676
7676-7675
7675-7674
7674-7673
7673-7672
7672-7671
7671-7670
767@-7669
7669-7668
7668-7667
7667-7666
7666-7665
7665-7707
7707-7706
7706-7785
7705-7784

7704-2 2.3

2-1 91.19

e &
ﬁ%ﬁ 37 %
CHGO™

Parcela: 75/1 (P=18726)

9611
9e12
9013
9014
9915
5016

duZina(m)

37
69

3
3
2
3
7
2
3
3
4
3
2.
1
2
2
2
3
3
3
3
3
2
2

' 1-750@7 6.00

7567-7508
7588-7648
7648-5062
9802 -9000
9000-8997
8997-8991
8991-95013
9013-9014
9014-9815
9015-9@16
9016-2670
2670-2676
2676~2677
2677-2654

4.
6.

18.
55.
28.
i8.
a5,
28.

8.
7.
12
5.
G.
28

.52
.29

.52
.29
.38
.30
A7
.24
.43
.36
.42
Al

66

.88
.33
.19
.09
.47
.06
.32
.79
.83
.65

55
87
74
75
13
29
51
@8
45
98
.73
58
49
.63

6546041.32
6546@38.43
65459@1.29
6545876.14
654587@.81
6545867.69

4701498.34
4701499,71
4701472 .80
4701485.28
4701491.84
4781499.,19

OO

.00
.08
.60
.69
.80
.00




2654-2653 9,09
2653-2673 53 A
2673-2650 % 6

265@rg§g@hz 94

Obradio:




CRMA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI

Broj: 284/2022

Datem: 15062022,

Katastarska opétiina: PODI

B3roj lista nepokretnosti:
Broj plana:

Parcela: 73

SKICA PARCELA

Tz

T8

Cbradio:

Razmjera 1: 300

e

e

Ovjerava
Siuzbeno lice:

'—”'RTAAJ ‘Q:-)




Po zahjevu broj: 284/2022, od: 15.06.2022. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.5.6 - (2) EKSPORT PODATAKA 15.06.2022 18:57

Parcela: 73 (P=1300)

Frontovi:
od do

7713-1419
1419-7714
7714-7619
7619-7625
7625-7712
7712-7713

Obradiog:

duzin
26.16
24.00
53.34
24,44
24,44
2.86

1419
7619
7625
7712
7713
7714

a(m)

6546160.16
6546161.46
6546138.87
6546148.37
6546149.49
6546182.33

4701504,
4701446,
4701455,
4701478,
4701480.
4701495,

51
22
54
06
69
31

parcela




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JERINICA: HERCEG NOVI

Braj: 28442022

Datum: 15,06,2022.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

Katastarska opitiina: PODI
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:

Parceta: 69

Obradio;

vierava
Zbenp fice:
*1




KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE **x%

ICA: HERCEG NOVI

KO3, poDEY R/ : 1000

i)
+260RICE

Po zahjevu broj: 284/2022, od: 15.086.2022, godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2822.5.6 - (2) EKSPORT PODATAKA 15.06.2022 10:14

2636 6546003 .86 4781549.29 .90
2651 6545919,87 47@1554.45 .00
2652 6545918.79 4761538.83 0.00
2666 6546002.88 4781533.15 ©.00

: Parcela: 69 (P=1340)
Frontovi:

od do duZina(m)
2652-2651 15.66
2651-2636 84.15
2636-2666 16.17
2666-2652 84.28

Obradio;




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR 1 PRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVE

B3roj: 284/2022

Datum: 15.06.2022.

Katastarska op§tiina: PODI
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:

Parceia: 74

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2000

Obradio:

/g Ovjerava
% SluZbeno,lice:

A




***hugﬁéﬁigﬁw ATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

. T 3 Sw

Po zahjevu broj: 284/2022, od: 15.06.20822. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih

ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2022.5.6 - (2) EKSPORT PODATAKA 15.06.2022 11:00

2 6546098.19 4701470.09

10 6545912, 88 4701555 .08
1417 6546172.67 4701504 .33
1420 6546157.10 4701509.54
1432 6546069.13 47081533.20
1468 6546125 .94 4701518.63
1469 6546095 .24 4701526.50 l
1470 6546095 . 44 4701527.10 ‘
1471 6546093 .31 4701527.74 \\
1472 6546092, 99 4701527.14
2636 6546003 . 86 47091549.29
2643 6546036 .09 4701541.40
2644 6546825 .44 4701544 .67
2645 6546023.92 4701545.37 .
2646 6546005.21 4701555.15
2650 6545913, 75 4701536.60
2651 6545919.87 470155445
2652 6545918 .79 4701538.83
2662 6546035 .24 4701501.19
2666 6546002 .88 _4701533.15
2671 6545935.94 - 4701519.62
2672 6545972.88  4701529.69
7505 6546043 ,53 4701497 .47
7603 6546;58.79 4701455 .68
7604 6546163.36 4701443 .26
7605 6546155.53 4701442 .41
7606 6546151.81 4701443.91
7607 (6546148.92 4701445.54
7608 6546144 .36 4701447.22
7609 6546142.03 4701448.36
7610 6546138.31 4701450, 29
7611 6546135.25 4701451,78
7612 6546132.41 4701453.087
7613 6546129.48 4701454.56
7614 6546127.37 4701455 .59
7615 6546124.72 4701456.93
7616 6546122.14 4701458.04

7617 6546119.77 4701459.14

o

parcela
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7633 6546189.19 4701432.25 ©.00
7634 6546186.48 4701429.41 0.00
7635 6546186 .45 4701427.31 0.00
7636 6546181.82 4701429.54 0.00
7637 6546178.29 4701431.25 6.00
7638 6546175.40 4701432.70 ©.00
7639 654617299 4701433.92 e.00
7640 6546170.50 4701435.18 9.00
7641 6546167 .60 4701436.66 0.00
7642 6546163 .46 4701438.68 0.00
7643 6546160.75 4701440.01 0.00
7644 6546158.37 4701441.16 0.00
7665 6546084.03 4701477 .34 0.00
7666 6546081.28 4701478.68 ©.00
7667 6546078.22 4701480.32 ©.00
7668 6546076 .32 4701481.19 6.00
7669 6546074.37 4701482.19 ©.00
7670 6546072.30 4701483.25 0.00
7671 6546070.66 4701484.17 @.00
7672 6546068, 29 4701485.24 0.00
7673 6546065 . 30 4701486.87 0.00
7674 6546061.37 4701488.89 ©.60
7675 6546058 .39 4701490.45 ©.00
7676 6546055, 28 4701491.90 0.00
7677 6546053.25 4701492.85 0.00
7678 654604651 4701496.06 0.00
7691 6546186 .42 4701496.75 0.00
7692 6546185 .27 470149419 _-8.00
7693 6546181.73 4701486.30 -~ ©.00
7696 6546115.89 4701461.24 - 0.00
7697 6546113.09 4701462.72" 0.00
7698 6546111.33 470146368 0.00
7699 6546108.75 4701465, 03 0.00.
7700 6546106.21  A701466.29 ©.00
7701 6546104.14 - 4701467 .24 @.00
7702 6546100.95  4701468.73 0.00
7703 654609949 4701469 .41 0.00
7704 6546096.13 4701471.16 0.00
7705 6546093.76 4701472.34 0.00
7706 6546090. 32 470147402 ©.00
7707 6546086 96 4701475.77 ©.00
9011 6546041.32 479149834 ©.00
9012 6546038.43 4791499.71 @.00

Parcela: 74 (P=5463)
Frontovi:

od do duZina(m)
2643-1432 34.94
1432-1472 24,62
1472-1471 ©.68



1471-1479°

22

1470-146$ )63

1469-1468 31.69
1468- 1426782 .46
142845 16.42
1417-7691 15.70
7691-7692 2.89
7692-7693 8,57
7693-7603 33.28
7603-7604 13.52
7604-7633 28.08
7633-7634 3,93
7634-7635 2.10
7635-7636 5.14
7636-7637 3.92
7637-7638 3.23
7638-7639 2.70
. 7639-7640 2.79
7640-7641 3.26
7641-7642 4.61
7642-7643 3.02
7643-7644 2,64
7644-7605 3.10
7685-7606 4.01
7606-7607 4.13
7607-7608 4.03
7608-76@9 2.59
7609-7610 4.19
7610-7611 3.40
7611-7612 3.12
7612-7613 3.29
7613-7614 2.35
7614-7615 2,97
7615-7616 2.81
7616-7617 2.61
 7617-7696 4.41
7696-7697 3.17
7697-7698 2.00
7698-7699 2.91
7699-7700 2.84
7700-7701 2.28
7701-7782 3.52
7702-7703 1.61
7703-2 1.47
2-7704 2.32
7704-7705 2.65
7705-7706 3.83
7706-7767 3.79
7707-7665 3.32
7665-7666 3.06




7673-7674
7674-7675
7675-7676
7676-7677
7677-7678
7678-7505
7505-9@11
9011-9012
9012-2662
2662-2672
. 2672-2671
2671-2650

3.47
2.89
2.19
2.33
1.88
2.60
3.41
4.42
3.36
3.43
2.24
7.47
3.30
2.38
3.20
3.52
69.29
37.52
27.94

2658-10 18,50

16-2651 7.
2651-2652
2652-2666
2666-2636
2636-2646
2646-2645
2645-2644
2644-2643

Obradio:

82
i5.66
84.28
16.17
6.01
21.11
1.67
11.14




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA SEDINICA: HERCEG NOVI

Broj: 28472022

Datum: 15.06.2022.

[Katastarska opitiina: PODI
Broj lista nepokreinosti:
Broj plana:

Parccla: 72

SKICA PARCELA

~ Hazmjera 1: 500

74
72

o

7708

Cbradio:




#*% UPRAVAZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE *#%%*

Q
o
PODRUCNA@JEEJ ICA: HERCEG NOVI

KO: POQﬁﬁgﬁm 1000
' :‘.N\ﬁoi
na

= e

Po zahjevu broj: 284/2022, od: 15.06.2022. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.5.6 - (2) EKSPORT PODATAKA 15.06.2822 18:55

1418 6546154.78 4781561.81 2.00
1436 6546125.43 4701517 .33 8.00
7618 6546134,45 4701457 .76 p.ee
7709 6546104 .65 4701476.24 ©.00
7710 6546144,90 4701482 .49 ©.00
7711 6546143.74 4781479.99 0.00

Parcela: 72 {P=1643)
Frontovi:

od do  duZina(m)
7709-1436 51.47
1436-1418 31.90
1418-771@ 24,44
771e-7711 2.76
7711-7618 24,89
7618-7709 32.31

Obradio:




CRNA GORA Kalastarska opitiina: PODI
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PORRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Broj: 2842022

Datum: 15.06.2022.

Broj tista nepokretnosti:
Broj ptana:

Parccla: 71

SKICA PARCELA

Razmjera L: 500

77

7om

Obradio:




."-.?
)
)

#*% UPRAVAGZB! KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE *i#*

Po zahjevu broj: 284/2022, od: 15.06.2022. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.5.6 - (2) EKSPORT PODATAKA 15.06.2022 10:53

1434 6546118.22 4761515.99
1435 6546095.97 4791525.58
7681 6546078.07 4761483.58
7708 6546100.45 4701474 .82

. Parcela: 71 (P=1892)
Frontovi:

od do duZina(m)
7681-1435 45,66
1435-1434 24,23
1434-7708 44,84
7708-7681 24.83

Obradio:

parcela



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR [ DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI

Broj: 28472022,

Dhatun: 15.06.2022.

SKICA PARCELA

~ Razmjera 1: 500

Obradio:

Katastarska op#tiina: PODI
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:

Parccla: 70
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*%% UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

f@ﬁ%%;/R 1:1600

Po zahfevu broj: 284/2022, od: 15.86.2022. godine

POD&QCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
KO:

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2822.5.6 - (2) EKSPORT PODATAKA 15.06.2022 10:51

1431 6546067 .17 47@1531.78
1433 6546089.16 4701522.48
7679 6546075, 21 4701489.28
7680 6546053.11 4791498.33

. Parcela: 7@ (P=863)
Frontovi:

od do duZina(m)
76808-1431 36.28
1431-1433 23.88
1433-7679 36.01
7679-7688 23.88

Obradio:

parcela



Katastarska opftiina: FODI

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI

Broj: 284/2022

Datum: 15.06.2022.

Broj lista nepokretnosti:
Brej plana:

Parecla: 68

SKICA PARCELA

~ Razmjera 1: 500

65

&8

e

757

Obradio:




JEDINICA: HERCEG NOVI
, R 1:10600

8y

\\f Ao
et =

ahjevu broj: 284/2022, od: 15.06.2022. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.5.6 - (2) EKSPORT PODATAKA 15.06.2022 16:08

18 6545912.88 4791555.088 .60
2344 6545856.90 4781567.24 .00
2353 6545910.91 4701566.508 6.00
2354 6545965.74 4701566.78 0.00
2632 6545905.50 4701569.31 &.00
26580 6545913.75 4701536.60 0.00
2653 6545857.15 4781540.33 0.00
2659 6545912.70 4701558.90 0.00
2660 6545911.12 4701559.35 0.60
2673 6545857.22 4701534.90 0.060

Parcela: 68 (P=1799)
Frontovi:
od do duzina(m)
2344-2632 48.64
2632-2354 2,54
2354-2353 5,18
2353-2660 7.15
2660-2659 1.64
2659-10 3.82
18-2650 18.506
2656-2673 56.56
2673-2653 5.43

© 2653-2344 26.91

Obradio:




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI

Broj: 28472022
Datum: 15.06.2022,

potd

Obradio:

Katastarska opftiina: PODI
Broj lista nepokreinosti:
Broj plana:

Parcela: 65

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

E2-7

63 647

14




KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

ICA: HERCEG NOVI
11000

Po zahjevu broj: 284/2022, od: 15.86.2022. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.5.6 - (2) EKSPORT PODATAKA 15.06.2022 10:04

2344 6545856.98 47081567.24 0.00
2550 6545898.61 4781577 .49 0.00
2551 6545895.01 4791578.22 0.00
2552 6545873.95 4701577.49 6.00
2553 6545855.86 4791579.74 0.00
2554 6545859.72 4781572.35 ©.00
2583 6545904 .84 4781576.24 9.00
2630 6545905,18 4701577 .64 0.060
2632 6545905 .58 47@1569.31 ©.00
2653 6545857.15 4781540.33 0.00e
2654 6545849 .65 4701545 47 8.00
pole 6545845.82 4781567 .73 2.00

Parcela: 65 (P=721)
Frontovi:
od do duzina(m)
2553-2552 18.23
2552-2551 21.07
2551-2550 3.67
2550-2630 6.57
2630-2583 1.44
2583-2632 6.96
2632-2344 48.64

' 2344-2653 26.91
2653-2654 9.89
2654-pole 22.74
pol8-2554 15.41
2554-2553 8.34

Obradio:




Katastarska opitiina: PODI

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRRUCNA JEDINICA: HERCEG NOW

Broj: 28472022

Datwmn: 15,06.2022,

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2
Parcele: 64/1, 64/2

SKICA PARCELA

~ Razmjera 1: 100

® Qvjerava
uzheng fice:
: ®Juzbeng

Obradio:




*** UPRAVA,ZH, KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***
. ,{"\E,';“ oo
PODRUCNA% JERINICA: HERCEG NOVI
Ko: PODIR #:1000
i Joﬁ@ﬁ

Po zahjevu broj: 284/2022, od: 15.06.2022. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih

ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2022.5.6 - (2) EKSPORT PODATAKA 15.06.20822 18:01

19 6545912, 88 4701555.08
2353 6545910.91 4701566.56
2354 6545905, 74 4701566.78
2544 6545974, 22 4701570.18
2545 6545972 .14 4701571.34
2546 6545969.43 4701572.26
2547 6545966, 87 4701572.95
2548 6545961.92 4701573.91
2549 6545954,76 4701574.46
2583 6545904, 84 4701576.24
2630 6545905, 18 47Q1577.64>
2631 6545915 .08 4701577.56
2632 6545905 .50 4701569.31
2636 6546003 .86 4701549.29 )
2646 6546005, 21 4701555.15
2647 6545990, 62 4701554.76,"
2648 6545982.78 47091556 ,31
2649 6545997 .49 47@1553712
2651 6545919 .87 4701554 .45
2655 6545964.48 476155645
2656 6545957.54 A701555.56
2657 6545921.59 //'47@1556.27
2658 6545918.90 .~  4701557.13
2659 6545912,70 47901558.90
2660 6545911.12 4701559.35

Parcela: 64/2 (P=368)
Frontovi:

od do duZina(m)
2655-2648 18.38
2648-2647 7.99
2647-2646 14.60
2646-2636 6,01
2636-2651 84.15
2651-10 7.02
18-2659 3.82
2659-2658 6.45
2658-2657 2.82

parcela

PO
o]
@



2657-2656
2656-2

Frontovi:
od do

2548-2547
2547-2546
2546-2545
2545-2544
2544-2649
2649-2646
2646-2647
2647 -2648
2648-2655
2655-2656
¢ 2656-2657
2657-2658
2658-2659
2659-2660
2669-2353
2353-2354
2354-2632
2632-2583
2583-2630
2638-2631
2631-2549
2549-2548

357
Z

duzina(m)
5.04
2.65
2.86
2.38
26.21
8.27
14,60
7.99
18.38
6.92
35.96
.82
.45
.64
.15
.18
.54
.96
.44
.82
39.88
7.18

(= R e R Y N A L1 )

Objekat: LN:-1, Parcela: &4/1, Sta

378
154
2572
2573
2571
379
2347
376
Frontovi:
od do duZina(m)
378-154 6.26
154-2572 @.98
2572-2573 33.37
2573-2571 @.65

2571-379 6,58
379-2347 1.63
2347-376 33.37

376-378 1.

26

6545924,
6545925,
6545925,
6545958,
6545958,
6545957,
6545957,
6545924,

59
04
21
31
32
89
83
50
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x//
P

4701571

4701569,
4701568.
4701561,
4701560.
47091562,

A
e zgrade, zgrada:
4701563,
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.01
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju-

Broj: 02-3-332-UP1-294/21

Herceg Novi, 27.04.2021.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CGe, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave {»Sl.list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20), €lana 14 stav 1 alineja 13
Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave Opstine Herceg Novi (»Sllist CG
op.prop.«, broj 30/18, 10/19, 39/19, 25/20) | podnijetog zahtjeva Cupara Marka, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju objekta, u zoni »MN-mjegovite namjene«, na lokaciji urbanisti¢ke parcele
oznake UP 46 koju &ine dijelovi katastarskih parcela broj 72, 74 i katastarska parcela 73 sve
K.O. Podi u Meljinama, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Nemila-poslovna zona«
(»8l. list CG-op.prop.«, br. 35/17).

L

| PODNOSILAC ZAHTJEVA ]

—  Cupara Marko iz Igala, ul. Novo Mesto br., 19,

Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 01.04.2021. godine, pod brojem: 02-3-332-UPI-
294/21.

| _POSTOJECE STANJE |

¢ Dokumentacija - prilozena ili pribavijena po sluzbenoj duznosti

-~ Kopija katastarskog plana za katastarske parcele 72, 73 i 74 K.O. Podi, izdata od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu PJ Herceg Novi, broj: 208/2021 od 12.04.2021.godine, razmjere R
1:2000;

- lzvod lista nepokretnosti br.1669 koji je izdat od Uprave za katastar | dr¥avnu imovinu, PJ
Herceg Novi broj:109-918-3150/2021 od 09.04.2021.godine, kojim se dokazuje da e D.0.C.
»VRM MONTENEGRO« iz Podgorice, iskljudivi viasnik na katastarskim parcelama 72, 73174
K.O. Podi, koje su u naravi redom: vrt 1.klase gu povr§ini od 1638m?), vrt 1.klase (u povréini od
1290m?) i livada 1. klase (U povrsini od 5325m%), bez tereta i ograniCenja;

¢ lzvod iz planskog dokumenta

~ Uvidom u PUPOHNN - graficki prilog, list br.07a: »Plan namjene povréina«, utvrdeno je da se
predmetna lokacija nalazi u zoni |P-povréine za industriju i proizvodniju, kao i grafi¢ki prilog, fist
br.07¢: »Podjela Opétine na prostorno-funkcionalna podruCja sa tipovima gradevinskog
podrutjas, utvrdeno je da se ista nalazi u planskoj jedinici 01-18 - Meliine-Nemila, sa tipom
gradevinskog podrudja - gradevinsko podruéje-urbano.

- Uvidom u graficki plitog, list 08¢ »indentifikacija  kulturnih dobara, dobara sa
pot.kult.vrijednostima i otuvanih elemenata kult.pejzaza« utvrdeno je da se predmetna lokacija
pripada zoni zadticene okoline podrudja Svjetske bastine (UNESCO);

- Prema tekstualnom dijelu plana (PUP-a), pogtlavije 9.7. Smjernice za sprovodenje PUP-a
po planskim jedinicama, za navedenu plansku jedinicu, navedeno je:

Prostor Opstine Herceg Novi uredivaée se:

V]




)
o

Katastarskog plana iz analognog u digitaini oblik) obavezujudi su viasniéki podaci iz viasnickog
lista.

Planom formirane urbanistitke parcele se u cilju gradnje mogu udruziti i tada vaze uslovi plana
za novoformiranu urbanistiéku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafidkom prilogu i analititko — geodetskim elementima
datim u planu. U planu su dati svi potrebni analitiéki elementi za preno8enje parceia na teren.
U grafickom prilogu plana list br: 3: »Plan parcelacije, nivelacije i UTU« definisana je
urbanistitka parcela oznake UP46:

Povréina urbanisticke parcele UP46 iznosi 2734.96m? i definisana je koordinatama granidnin
taCaka datih tabetarno:

’ Br. s ' . _—
% Koordinate graniénih tadaka urbanistiéke
RB 'gzg‘a‘?{:h 9 parcele UP 46
1. 860 6546141.78 4701512 .46
2. 861 654611777 470146386
3. 869 65546163.36 4701443.26
4. 868 6546168.70 4701455.68
5, 867 6546181.73 4701486.30
6. 866 6546185.27 470149410
7. 865 6546185.62 4701494.90
8, 864 6546180.49 4701497.73
9. 863 6546147.10 4701511.07
Koordinate gradevinske linije

1, 77 6546145 84 4701506.23
2. 78 6546178.08 4701493 35

Tehnicka dokumentacija (Ideini ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu, shodno &lanu 13. Pravilnika o nadiny izrade | sadrzini tehnitke
dokumentacije za gradenje objekata (,S. list CG", broj 44/18, 43/19), kojim ée se precizno
odrediti granice urbanistitke parcele;

Ctanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«, br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20) definisano je da se do dono8enja plana generaine regulaciie Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistike parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz usiov da se indeks zauzetost | izgradenosti utvrdeni za
urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanie dati su u
grafickom prilogu ,Plan parcelacie, regulacije i UTU*;

Udaljenost od bo&nih granica urbanistiéke parcele iznosi 2,50 m, izuzetno 1,50 m uz jednu
granicu parcele kada je to uslovijenc oblikom parcete, a moguce je na taj nadin ispostovati
normative i standarde za izgradnju slobodnostojecih objekata;

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL1) | pretstavija liniju do koje se mozZe graditi.
Geodetski elementi za obelezavanje gradevinske linfje, odnosno koordinate tadaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacife, regulacije i UTU".

Novi objekti se postavijaju u okviru zone gradnje koja je zadata za svaku urbanistidku parcelu.
PoloZaj gradevinske linije je obavezujudi za novoplanirane objekte.

Reqgulaciona_linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrsina namenjenih za druge
namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione finije definige profil sacbracajno infrastrukturnog koridora,
Regulaciona linija je predstavijena na grafigkim prilozima ,Plan parcelacife, regulacije i UTU*
.Flan saobracdaja, nivelacije i regulacije” i ,Smernice za sprovodenfe planskog dokumenta® |
definisana je analititko geodetskim elementima.

G.L. - je linifa na, fznad | ispod povréine zemlje i vode definisana graficki | numericki, koja predsiavija granicu do
koje je dozvolieno graditi objekat (Glan 5. stav 1. tadka 7. Zakona o planiraniu prostora i izgradnji objekata (» S| .Hst
CG«, br.64/17, 44/18, 63/18,. 11119, 82/20)).

R.L. - je linija koja dijeli javnu povréinu od povréina namjenjenih za druge namjene (Slan 5. stav 4, tatka 23.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji chjekata (» &1, list CG«, br.684/17, 44/18, 63/18 .11/19, 82120y},

4




PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

Broj: 02-3-332-UPI-294/21

fzvod iz PUP-a OMN ("Sl.list CG o.p." br. 52/18, 04/19)

- Graficki prilog - list br. 08¢: IDENTIFIKACHA KULTURNIH DOBARA, DOBARA SA POTENCIJALNIM KULTURNIM

- PRODUCED BY

AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT |

VRUEDNOSTIMA | OCUVANIH ELEMENATA KULTURNOG PEJZAZA
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju-

Broj: 02-3-332-UPI1-295/21

Herceg Novi, 27.04.2021.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju, na osnovu é&lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Si.list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»Sl.list CG«, broj 87/18, 28/18, 75/19, 116/20), &lana 14 stav 1 alineja 13
Odluke o organizaciji i nafinu rada lokalne uprave Op&tine Herceg Novi (»Sllist CG -
op.prop.«, broj 30/18, 10/19, 39/19, 25/20) i podnijetog zahtjeva Cupara Marka, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju objekta, u zoni »MN-mjesovite namjene, na lokaciji urbanisti¢ke parcele
oznake UP 44 koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela broj 71, 72, 74 sve K.O. Podi u
Meljinama, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Nemila-poslovna zona« (»Sl. list CG-
op.prop.«, br. 3517},

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA |

- Cupara Marko iz Igala, ul. Novo Mesto br. 19.

- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 01.04.2021. godine, pod brojem: 02-3-332-UPI-
295/21.

[ POSTOJECE STANJE | |

¢ Dokumentacija ~ priloZena ili pribavijena po sluzbenoj duZnosti

— Kopija katastarskog plana za katastarske parcele 71, 72 i 74 K.O. Podi, izdata od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu PJ Herceg Novi, broj: 206/2021 od 12.04.2021.godine, razmjere R
1:2000;

~ lzvod lista nepokretnosti br.1669 koji je izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu, PJ
Herceg Novi broj:108-919-3152/2021 od 09.04.2021.godine, kojim se dokazuje da je D.0.O.
»VRM MONTENEGRO« iz Podgorice, iskijudivi viasnik na katastarskim parcelama 71, 721 74
K.O. Podi, koje su u naravi redom: vrt 1.klase {u povréini od 1081m?), vit 1.klase (u povrSini od
11638m?) i livada 1. klase (u povréini od 5325m?), bez tereta | ograni€enja;

» lzvod iz planskog dokumenta

— Uvidom u PUPOHN - grafi¢ki priog, list br.07a: »Plan namjene povréina«, utvrdeno je da se
predmetna lokacija nalazi u zoni [P-povr$ine za industriju | proizvodnju, kao i graficki prilog, list
br.07c: »Podjela Opstine na prostorno-funkcionalna podrugja sa tipovima gradevinskog
podrudja«, utvrdeno je da se ista nalazi u planskoj jedinici 01-18 — Meliine-Nemila sa tipom
gradevinskog podrucja - gradevinsko podrudje-urbano.

- Uvidom u graficki plilog, list 08c: »indentifikacija kulturnin dobara, dobara sa
pot.kult.vrijednostima i oduvanih elemenata kult.pejzaZa« utvrdeno je da predmetna iokacija
pripada zoni zastiCene okoline podrugja Svjetske bastine (UNESCO);

~ Uvidom u tekstualni dio plana (PUP-a), poglavije 9.7. Smijernice za sprovodenje PUP-a po
planskim jedinicama, za navedenu plansku jedinicu, navedeno je:

Prostor Opstine Herceg Novi uredivacde se:

28]




katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su viasnic¢ki podaci iz vlasnitkog
lista.

— Planom formirane urbanisticke parcele se u cilju gradnje mogu udruziti i tada vaze uslovi plana
za novoformiranu urbanisticku parcetu.

~ Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analititke — geodetskim elementima
datim u planu. U planu su dati svi potrebni analiticki elementi za prenogenje parcela na teren.

- U grafitkom prilogu plana list br: 3: »Plan parcelacije, nivelacije i UTU« definisana je
urbanistitka parcela oznake UP44;

— Povréina urbanistitke parcele UP44 iznosi 2457.39m? | definisana je koordinatama graniénih
ta¢aka datih tabelarno,

Br. ; ox . -

. Koordinate graniénih tadaka urbanisticke
RB gzggfk';'h s parcele UP 44
1. 860 6546141.78 4701512.46
2. 861 6546117.77 4701463.86
3. 858 6546072.18 4701484.46
4, 855 6546089,90 4701520.35
5, 859 6546097.29 470151842
8. 858 6545098, 68 470152374

Koordinate gradevinske linije

1, i 73 6546097.41 | 4701518.90

- Tehnitka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrZi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu, shodno &lanu 13. Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata (,SI. list CG", broj 44/18, 43/19), kojim ¢e se precizno
odrediti granice urbanistiéke parcele;

— Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«, br.84/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20) definisano je da se do dono$enja plana generalne regulacije Crne Gore
mo2e graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz usiov da se indeks zauzetosti | izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistiCke parcele.

s Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

~ Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanje dati su u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU",

-~ Udaljenost od boénih granica urbanisti¢ke parcele iznosi 2,50 m, jzuzetno 1,60 m uz jednu
granicu parcele kada je to usiovijeno obiikom parcele, a moguce je na taj nalin ispostovati
normative i standarde za izgradnju slobodnostojecih objekata;

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL1) i pretstavija liniju do koje se moze graditi.
Geodetski elementi za obeleZzavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tacCaka
gradevinske linije su dati u grafiCkom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU".

Novi objekti se postavijaju u okviru zone gradnje koja je zadata za svaku urbanistiCku parcelu.
Polozaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

-~ Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povriina namenjenih za druge
namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definie profil sacbracajno infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavijena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i UTU",
,Plan sacbradaja, nivelacije i regulacije” i ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta” i
definisana je analiticko geodetskim elementima.

G.L. — je linija na, iznad i ispod povrine zemlje i vode definisana graficki i numericki, koja predstavlja granicu do
koje je dozvoleno graditi objekat (&lan 5. stav 1. tatka 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SI list
CG«, pr.B4/17, 44/18, 63/18,. 11/18, 82/20)).

R.L. — je linija koja dijeli javnu povrinu od povrdina namjenjenih za druge namjene (Clan 5. stav 1. tacka 23.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Si. list CG«, br.84/17, 44/18, 83/18 ,11/18, 82/20)).
4+ indeks izgradenosti je kolitnik bruto gradevinske povrdine objekata i ukupne povrdine jedinice gradevinskog

zemljiéta {parcele, lokacije, bicka, zone) {&lan 5 stav 1 tatka 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.
list CG«, br.64/17, 44/18, 83/18, 1118, 82/20)).
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju-

Broj: 02-3-332-UPI-213/21

Herceg Novi, 21.04.2021.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokaine samouprave (»Sl.list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20), ¢lana 14 stav 1 alineja 13
Odluke o organizaciji i nadinu rada lokaine uprave Opstine Herceg Novi (»Sllist CG -
op.prop.«, broj 30/18, 10/19, 39/19, 25/20} i podnijetog zahtjeva Cupara Marka, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKIE USLOVE
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju objekta, u zoni »MN-mjeSovite namjene«, na lokaciji urbanisti¢ke parcele
oznake UP 41 koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela broj 70, 74 sve K.O. Podi u Meljinama,
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Nemila-poslovna zona« (»Sl. list CG-op.prop.«,
br. 36/17).

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA |

- Cupara Marko iz Igala, ul. Novo Mesto br. 19.
- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 04.03.2021. godine, pod brojem: 02-3-332-UPI-
213721,

[ "POSTOJECE STANJE | |

» Dokumentacija — priloZena ili pribavijena po sluzbenoj duZnosti

- Kopija katastarskog plana za katastarske parcele 70 i 74 K.O. Podi, izdata od Uprave za
katastar | drzavnu imovinu PJ Herceg Novi, broj:149/2021 od 23.03.2021.godine, razmjere R
1:2000,

~- lzvod lista nepokretnosti br. 1669 koji je izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu, PJ
Herceg Novi broj:109-919-2427/2021 od 24.03.2021.godine, kojim se dokazuje da je D.0.0O.
»VRM MONTENEGRO« iz Podgorice, iskijudivi vlasnik na katastarskim parcelama 70 i 74
K.O. Podi, koje su u naravi redom: vrt 1 klase (u povrsini od 860m?) i livada 1. klase (u povr$ini
od 5325m?), bez tereta | ogranidenja;

e lzvod iz planskog dokumenta

- Uvidom u PUPOHN - graficki prilog, list br.07a: »Plan namjene povrinag, utvrdenc je da se
predmetna lokacija nalazi u zoni [P-povrsine za industriju | proizvodnju, kao i grafiki prilog, list
br.07c: »Podjela Opstine na prostorno-funkcionalna podrudja sa tipovima gradevinskog
podrucja«, utvrdeno je da se ista nalazi u planskoj jedinici 01-18 — Meljine-Nemila, sa tipom
gradevinskog podruéja - gradevinsko podrudie-urbano.

- Uvidom u graficki plilog, list 08c: »indentifikacija kulturnih dobara, dobara sa
pot.kult.vrijednostima i oduvanih elemenata kuit.pejzaza« utvrdeno je da se predmetna lokacija
pripada zoni zastiCene okoline podrucja Svietske bastine (UNESCO);

- Prema tekstualnom dijelu plana (PUP-a), poglavije 9.7. Smjernice za sprovodenje PUP-a
po planskim jedinicama, za navedenu plansku jedinicu, navedeno je:

Prostor Opstine Herceg Novi uredivace se;




Ukoliko se povrSina urbanistitke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaZe sa
povrsinom iz viasnickog lista (zbog eventualnih gre$aka u racunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su viasnicki podaci iz vlasnickog
lista.

Planom formirane urbanisticke parcele se u cilju gradnje mogu udruziti i tada vaZe uslovi plana
za novoformiranu urbanistiCku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiti¢ko — geodetskim elementima
datim u planu. U planu su dati svi potrebni analitiCki elementi za preno$enje parcela na teren.
U grafitkom prilogu plana list br: 3: »Plan parcelacije, nivelacije i UTU« definisana je
urbanisti¢ka parcela oznake UP41;

Povr§ina urbanistitke parcele UP41 iznosi 2252.35m? i definisana je koordinatama graniénih
tacaka datih tabelarno:

“Br. . .
n s Koordinate graniénih tadaka urbanlstitke
RB Q.Z:g’:k'gh °8 parcele UP 41
1. 850 6546038.20 4701539.86
2, 851 6546022.03 470150712
3. 856 6546072.18 4701484.486
4. 855 6546089.90 4701520.35
5, 854 6546082.39 4701525.38
6. 853 6546049.91 4701536.50
o b Koordinate gradevinske linije/zone zadtite
. B0 6546040,77 4701533.85
2. 61 6546048.64 4701531.66
3. 62 - 65546060.28 4701528.62
4, 73 6546080.13 4701520.81
Koordinate zone zastite dalekovoda koji se ukida
1. | 63 | 6546030.15 | 4701520.74

Tehnitka dokumentacija (idejni ili Glavni projekat) mora da sadrZi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu, shodno élanu 13. Pravilnika o nadinu izrade i sadréini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata {,SI. list CG", broj 44/18, 43/19), kojim ¢e se precizno
odrediti granice urbanistiCke parcele;

Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Stlist CG«, br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20) definisano je da se do donosenja plana generaine regulacije Crme Gore
mozZe graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajudi dio urbanistitke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti | izgradenosti utvrdeni za
urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistiCke parcele.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Granice urbanistiCkih parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanje dati su u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU";

Udalienost od boénih granica urbanisticke parcele iznosi 2,50 m, izuzetno 1,50 m uz jednu
granicu parcele kada je to uslovijeno oblikom parcele, a mogucée ie na taj nacin ispostovati
normative | standarde za izgradnju sfobodnostojeéih objekata;

Gradevinska linija je linijja na zemlji (GL1) i pretstavija liniju do koje se moZe graditi.
Geodetski elementi za obeleZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tadaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regutacije i UTU".

Novi objekti se postavijaju u okviru zone gradnje koja je zadata za svaku urbanisti¢ku parcelu.
PoloZzaj gradevinske linije je obavezujudi za novoplanirane objekte,

Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji {(GL1prikoja ie definisana zastitnim
koridorom postojece infrastrukture. Ona predstavija finiju do koje se mogu graditi objekti do
trenutka izmjestanja infrastrukture. Nakon izmjestanja objekti se mogu graditi do definisane
gradevinske linije GL1);

Regulaciona_linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povr§ina namenjenih za druge
namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definide profil sacbraéajno infrastrukturnog koridora.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju-

Broj: 02-3-332-UP1-299/21

Herceg Novi, 29.04.2021.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju, na osnovu &iana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave {»Sl.list CG, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20), &lana 14 stav 1 alineja 13
Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave Opstine Herceg Novi (»Sllist CG —
op.prop.«, broj 30/18, 10/19, 39/19, 25/20) i podnijetog zahtjeva Cupara Marka, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju objekta, u zoni »MN-mjesovite namjene«, na lokaciji urbanisti¢ke parcele
oznake UP 39 koju &ine dijelovi katastarskih parcela broj 64/2, 69, 74 sve K.O. Podi u
Meljinama, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog piana »Nemila-poslovna zona« (»S1, list CG-
op.prop.«, br. 35/17).

| _PODNOSACZAHTJEVA

~  Cupara Marko iz Igala, ul, Novo Mesto br. 19,
- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 01.04.2021. godine, pod brojem: 02-3-332-UPI-
299/21,

|_POSTOJEGE STANJE .~ ™7 R

» Dokumentacija ~ priloZena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti

- Kopija katastarskog plana za katastarske parcele 64/2, 69, 74 sve K.O. Podi, izdata od Uprave
za katastar i drzavnu imovinu PJ Herceg Novi, broj: 206/2021 od 12.04.2021.godine, razmjere
R 1:2000;

- lzvod lista nepokretnosti br.1669 koji je izdat od Uprave za katastar i dr¥avnu imovinu, PJ
Herceg Novi broj:109-819-3164/2021 od 09.04.2021.godine, kojim se dokazuje da je D.O.0.
»WRM MONTENEGRO« iz Podgorice, iskljudivi viasnik na katastarskim parcelama 64/2, 74
sve K.O. Podi, koje su u naravi redom; dvoriste (u povrsini od 970m?) i livada 1.klase (u
povréini od 5325m?), bez tereta i ogranidenja;

— lzvod lista nepokretnosti br.200 koji je izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu, PJ
Herceg Novi broj:108-819-3165/2021 od 09.04.2021.godine, kojim se dokazuje da Trgovadko
preduze¢e PKB Herceg Novi iz Zelenike, iskljugivi viasnik na katastarskoj parcelia 69 K.O.
Podi, koje su u naravi vrt 1.klase, u povrsini od 1501m?, bez tereta | ograni€enia;

e lzvod iz planskog dokumenta

- Uvidom u PUPOHN - graficki prilog, list br.07a: »Plan namjene povrdina«, utvrdeno je da se
predmetna lokacija nalazi u zoni IP-povr§ine za industriiu i proizvodniu | zoni N-povrSine
naselia (sieverna_polovina), kao i grafiéki prilog, list br.07c: »Podjela Opstine na prostorno-
funkcionalna podrugja sa tipovima gradevinskog podrugja, utvrdeno je da se ista nalazi u
planskoj jedinici 01-18_— Meljine-Nemila, sa tipom gradevinskog podrudja - gradevinsko
podrudie-urbane.

~ Uvidom wu graficki plilog, list 08c: »Indentifikacija kulturnih  dobara, dobara sa
pot.kult.vrijednostima i o&uvanih elemenata kult.pejzaZa« utvrdeno je da se predmetna lokacija
pripada zoni za&ticene okoline podrugja Svjetske bastine (UNESCO);




+ Pravila parcelacije

— Osnov za parcelaciju | preparcelaciju predstavija postojeée katastarsko stanje, viasnistvo u
okviru predmetnog prostora, poloZaj izgradenih objekata | mreza novoplaniranih
saocbradajnica. Svakom postoje¢em objektu je opredeljiena pripadajuéa parcela.

— Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima kada je
potrebno izvrditi uskladivanje urbanistike parcele sa zemljidno knjiznim ili katastarskim
stanjem ili kada nije moguce izvriti kompletiranje urbanistitke parcele kako je to u planu dato,
opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanistiCke parcele sa zemljino knjiznim ifi katastarskim stanjem, odnosno trenutnim
moguénostima prilikom izdavanja urbanistitko - tehnidkih uslova ali uz postovanje datog
planskog resenja.

— Ukoliko se povrsina urbanisticke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne siaze sa
povrsinom iz vlasni¢kog lista (zbog eventualnih gre$aka u raCunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su viasnidki podaci iz viasnitkog
lista.

— Planom formirane urbanisti¢ke parcele se u cilju gradnje mogu udruziti | tada vae uslovi plana
za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu.

~ Parcelaciju treba sprovoditi prema grafiskom prilogu i analitiéko — geodetskim elementima
datim u planu. U planu su dati svi potrebni analitiéki elementi za prencienje parcela na teren.

- U grafitkom pritogu plana list br: 3. »Plan parcelacije, nivelacije i UTU« definisana e
urbanistitka parcela oznake UP39;

- Povrsina urbanistitke parcele UP39 iznosi 2431.71m?2 | definisana je koordinatama graniénih
taaka datih tabetarno:

RB| srantinin | Koordinate granitnih tagaka urbanisticke
@ | o pamelelP3y
R 6546000.58 4701555.03
6545990.62 4701554.76
30 6545982.78 47015586.31
T4 6545964.40 4701556.45
B 6545957 54 4701555.56
B 6545952,89 4701538.36
= 6546022.03 4701507.12
6546038.20 4701539.86

e 6546001.05 4701554.79

i " Koordinate gradevinske linlje/zone zadtite .
A 6546024.04 4701539.42
6546012.81 4701543.88
3 , 6545998.83 4701550.32
K ona zastitne postojece fekalne kanalizacije |
R -~ yodovoda koje se ukidaju- o nnin
B 6546016.81 4701537.45
R 6546012.64 4701526.90
Ci8 6546019.75 4701528.57
4 £546008.16 470151557
B 6546015.27 4701517.24

— Tehni€ka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu, shodno &lanu 13. Pravilnika o nadéinu izrade i sadr#ini tehnitke
dokumentacije za gradenje objekata (,SL. list CG*, broj 44/18, 43/19), kojim e se precizno
odrediti granice urbanistitke parcele;

~ Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«, br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20) definisano je da se do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiéke parcele ne utiée
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistidke parcele.




lzvod iz PUP-a OHN ("SLlist CG o.p." br. 52/18, 04/19)
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju-

Broj: 02-3-332-UP1-300/21

Herceg Novi, 11.05.2021.godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»Sl.list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20), ¢lana 14 stav 1 alineja 13
Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opstine Herceg Novi (»Sllist CG ~
op.prop.«, broj 30/18, 10/19, 39/19, 25/20) i podnijetog zahtjeva Cupara Marka, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA 1IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju objekta, u zoni »MN-mjeSovite namjene, na lokaciji urbanisti¢ke parcele
oznake UP 38 koju &ine dijelovi katastarskih parcela broj 64/2, 68, 69, 74, 75/1 sve K.O. Podi
u Meljinama, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Nemila-poslovna zona« {(»Sl. list
CG-op.prop.«, br. 35/17).

| _PODNOSILAC ZAHTJEVA > e _ |

— Cupara Marko iz Igala, ul. Novo Mesto br. 19,
~ Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 01.04.2021. godine, pod brojem: 02-3-332-UP|-
300/21.

| POSTOJECE STANJE T - | |

* Dokumentacija ~ priloZena ili pribavijena po sluzbenoj duznosti

- Kopija katastarskog plana za katastarske parcele 64/2, 68, 69, 74, 75/1 sve K.O. Podi, izdata od
Uprave za katastar i drZavnu imovinu PJ Herceg Novi, broj: 208/2021 od 12.04.2021.godine,
razmjere R 1:2000;

— lzvod lista nepokretnosti br.1669 koji je izdat od Uprave za katastar i drfavnu imovinu, PJ
Herceg Novi broj:108-819-3170/2021 od 09.04.2021.godine, kojim se dokazuje da je D.0.0.
»VRM MONTENEGRO« iz Podgorice, iskljugivi viasnik na katastarskim parcelama 64/2, 68, 74
sve K.O. Podi, koje su u naravi redom: dvoridte (u povrsini od 970m?), vrt 1 klase (u povriini od
1858m?) i livada 1.klase (u povrsini od 5325m?), bez tereta i ograniéenja;

— lzvod lista nepokretnosti br.200 koji je izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu, PJ Herceg
Novi broj:109-819-3171/2021 od 09.04.2021.godine, kojim se dokazuje da Trgovadéko
preduzece PKB Herceg Novi iz Zelenike, iskijugivi viasnik na katastarskoj parcelia 62, 75/1 sve
K.O. Podi, koje su u naravi redom: vrt 1 klase (u povréini od 1501m?% i voénjak 1.klase (u
povidini od 18676m?), sa teretima i ograniGenjima na katastarskoj parceli 75/1 K.O. Podi -
hipoteka;

* lzvod iz planskog dokumenta

— Uvidom u PUPOHN - grafi¢ki prilog, list br.07a; »Plan namjene povrdinag, utvrdeno je da se
predmetna lokacija nalazi u zoni |P-povréine za industriju_i proizvodniu i zoni N — povrdini
naselia_(sjeverna_manja polovina), kao i graficki prilog, list br.07c: »Podjela Opétine na
prostorno-funkcionalna podruéja sa tipovima gradevinskog podrugjac, utvrdeno je da se ista
nalazi u planskoj jedinici 01-18 — Meliine-Nemila, sa tipom gradevinskog podrudja - gradevinsko
podruéie-urbano.




trenutka njihovog izmjedtanja. Nakon izmje$tanja pomenute infrastrukture objekat se moze
graditi do definisane gradevinske [inije (GL1).

¢ Praviia parcelacije

- Osnhov za parcelaciju i preparcelaciju predstavija postojeée katastarsko stanje, viasnistvo u
okviru predmetnog prostora, poloZaj izgradenih objekata i mreZa novoplaniranih
saobracajnica. Svakom postojeéem objektu je opredeljena pripadajuca parcela.

— Kada se urbanistitka parcela, koja je veé odredena ovim planom, ne podudara sa postojeéom
katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim sludajevima kada je
potrebno izvriti uskladivanje urbanistitke parcele sa zemljino knjiZnim ili katastarskim
stanjem ili kada nije moguce izvrditi kompletiranje urbanistitke parcele kako je to u planu dato,
opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moZe izvréiti uskladivanje
urbanisti¢ke parcele sa zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, odnosno trenutnim
moguénostima prilikom izdavanja urbanisticko - tehnitkih uslova ali uz postovanje datog
planskog resenja.

~ Ukoliko se povrSina urbanistiCke parcele koja je pokiopljena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz viasnitkog fista (zbog eventualnih gre$aka u raunanju, odnosno prevodenia
katastarskog plana iz analognog u digitaini oblik) obavezujuéi su viasnitki podaci iz viasniékog
lista.

~ Planom formirane urbanisticke parcele se u cilju gradnje mogu udruZiti i tada vaze uslovi plana
za novoformiranu urbanistiCku parcelu,

~ Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analitiéko — geodetskim elementima
datim u planu. U planu su dati svi potrebni analititki elementi za preno$enje parcela na teren.

~ U grafiCkom prilogu plana list br: 3: »Plan parcelacije, nivelacije i UTU« definisana je
urbanistiCka parcela oznake UP38;

— Povrdina urbanistiCke parcele UP38 iznosi 2228.60m? i definisana je koordinatama graniénih
tataka datih tabelarno:

R Koordinate graniénth tadaka urbanistitke -
RB | graniénih S g_'parc_eie up3g

tataka : SE— :
1. ] 831 6545905.74 4701566.78
2. 832" 6545906.98 4701543.85
300833 6545908.85 4701509.25
40| B4s 6545842.70 4701500.61
5,847 6545952.89 47015638.38
B, 841 6545957.54 470155556
7. 842 654592159 4701556.27
8. 843 6545818.90 470155713
9,844 6545812.70 4701558.90
10. |~ 845 6545911.12 47015659.35
] 846 6545910.91 4701566.50

Loy - Keordinate gradevinske linijelzona zastite
1 DT 6545936.02 | 4701508.90
-~ Koordinate zona zastitne postojece fekalne kanalizacije |
' ' vodovoda koje se ukidaju - :
1007 6545944.91 | 4701505.10

Tehnicka dokumentacija (ldejni ili Glavni projekat) mora da sadrii Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu, shodno ¢lanu 13. Pravilnika o naéinu izrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata (,Sl. list CG", broj 44/18, 43/19), kojim ée se precizno
odrediti granice urbanisti¢ke parcele;

- Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG«, br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20) definisano je da se do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utide
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanistitke parcele.

+ Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

- Granice urbanistitkih parcela sa svim potrebnim elementima za obelezavanje dati su u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU",
4
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Broj: 02-3-332-UP1-300/21
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju.

Broj: 02-3-332-UP1-298/21

Herceg Novi, 29.04.2021 .godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»8l.list CG, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20), ¢lana 14 stav 1 alineja 13
Odluke o organizacijl i naéinu rada lokaine uprave OpsStine Herceg Novi (»Sl.list CG —
Op.prop.«, broj 30/18, 10/19, 39/19, 25/20) i podnijetog zahtjeva Cupara Marka, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za lzgradnju objekta, y zoni »MN-mjeSovite namjene«, na lokaciji urbanisti¢ke parcele
oznake UP 35 koju &ine dijelovl katastarskih parcela broj 63, 65, 68, 75/1 sve K.O, Podi u
Meljinama, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana »Nemila-poslovna zona« {»8l, list CG-
op.prop.«, br, 35/17),

|_PODNOSILAC ZAHTOEVA T 7 T

|

-~ Cupara Marko iz Igala, ul. Novo Mesto br, 19,

- Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 01.04.2021. godine, pod brojem:; 02-3-332-UBI-
298/21.

__POSTOJECE STANJE T

+ Dokumentacija - prilozena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti

Kopija katastarskog plana za katastarske parcele 63, 65, 68, 75/1 sve K.O. Podi, izdata od

Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Herceg Novi, broj: 205/2021 od 12.04.2021.godine,

razmjere R 1:1000;

- lzvod lista nepokretnosti br.1689 Koji je izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu, PJ
Herceg Novi broj:109-819-3156/202% od 08.04.2021.godine, kojim se dokazuje da je D.O.O.

»VRM MONTENEGRO« iz Podgorice, iskljudivi viasnik na katastarskim parcelama 65, 68 sve

K.O. Podi, koje su u naravi redom: pa$njak 1.klase (u povr§ini od 734m? i vrt 1.klase {u
povrsini od 1858m3), bez tereta i ogranidenja;

lzvod lista nepokretnosti br.1085 koji je izdat od Uprave za katastar | drzavnu imovinu, PJ

Herceg Novi broj:108-919-3154/2021 od 09.04.2021.godine, kojim se dokazuje da je Bokovié

Mitar iz Zelenike, korisnik na katastarskoj parceli 63 KO, Podi, koje su u naravi predstavija

neplodno zemljiste, u povréini od 140m?, bez tereta | ograniéenja;

- lzvod lista nepokretnosti br.200 koji je izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu, PJ
Herceg Novi broj:109.91 9-3168/2021 od 09.04.2021.godine, kojim se dokazuje da Trgovadko

preduzece PKB Herceg Novi iz Zelenike, iskijudivi viasnik na katastarskoj parcelia 75/1 K.O.

Fodi, koje su u naravi redom: voénjak 1.klase, u povréini od 18676m? sa teretima i
ograni¢enjima - hipoteke:

¢ lzvod iz planskog dokumenta

~ Uvidom u PUPOMN - grafi¢ki prilog, list br.07a: »Plan namiene povréina«, utvrdeno je da se
predmetna katastarska parcela nalazi u zoni |P-povrsine za industriju i proizvodniu i zoni N-
ovidine naselia (malim sleveroistoénim_dijelom), kao | graficki prilog, list br.07c: »Podjela
Opstine na prostorno-funkeionalna podrudja sa tipovima gradevinskog podrugjac, utvrdeno je
da se ista nalazi u planskoj jedinici 01-18 ~ Meliine-Nemila, sa tipom gradevinskog podrugja -

gradevinsko podrudie-urbano.

i
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potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistidke parcele sa zemljiSno knjiznim il katastarskim
stanjem ili kada nije moguée izvréiti kompietiranje urbanisticke parcele kako je to u planu dato,
opstinski organ uprave nadlean za poslove uredenja prostora moZe izvréiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa zemljisno knjiznim Wi katastarskim stanjem, odnosno trenutnim
mogucnostima prilikom izdavanja urbanistitko - tehnitkih usfova alj uz postovanje datog
planskog regenja.

Ukoliko se povr§ina urbanisticke parcele koja je pokiopliena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz vlasnickog lista (zbog eventuatnih greSaka u ralunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su viasnicki podaci iz viasni&kog
fista.

Planom formirane urbanisti¢ke parcele se u cilju gradnje mogu udruZiti i tada vaze uslovi plana
za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafikom prilogu i analititko ~ geodetskim elementima
datim u planu. U planu su dati svi potrebni analiticki elementi za prenosenje parcela na teren.
U grafitkom prilogu plana list br: 3: »Plan parcelacije, nivelacije i UTU« definisana je
urbanisticka parcela oznake UP35:

Povréina urbanistitke parcele UP35 iznosi 2851.78m% | definisana je koordinatama graniénih
taCaka datih tabelarno:

1o B 1 Koordinate granignih tataka urbanisticke
RB g::g;ék::h . Rt parcele UP 35 - ' :
1. {818 654584271 4701576.20
C2 0 ete 6545643.33 4701573.95
3. 820 - 6545845.02 4701567.73
4, 821 6545849.65 4701545.47
5. 822 8545850.68 4701540.80
8. 832 6545906.98 47015843.85
7. 831 6545905.74 4701566.78
8. 830 6545905,50 4701568.31
2. 829 6545904.87 4701575.88
10. ‘828 6545862.33 4701577.49
_ Koordinate gradevinske linije
1. | 51 6545862.14 ; 4701572.50

TehniCka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrZi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu, shodno &lanu 13. Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke
dokumentacije za gradenje objekata (,S. list CG, broj 44/18, 43/19), kojim ¢e se precizno
odrediti granice urbanisti¢ke parcele;

Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«, br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20) definisano je da se do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parceie ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti | izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

¢ Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanje dati su u
grafickom pritogu ,Plan parceiacije, regulacije i UTU",;

Udaljenost od bocnih granica urbanistike parcele iznosi 2,50 m. izuzetno 1,50 m uz jednu
granicu parcete kada je to uslovijeno oblikom parcele, a moguce je na taj nacin ispodtovati
normative i standarde za izgradnju slobodnostojecih objekata;

Gradevinska_linija je linija na zemlji (GL1) i pretstavija liniju do koje se moZe graditi.
Geodetski elementi za obeleavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tadaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU",

Novi objekti se postavijaju u okviru zone gradnje koja je zadata za svaku urbanisticku parcelu.
PoloZaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

Regulaciona_linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrsina namenjenih za druge

namene.
Rastojanje izmedu dve regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje
I izgradnju-

Broj: 02-3-332-UP1-302/21

Herceg Novi, 12.05.2021 godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sllist CGq, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11719, 82/20), élana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma jedinicama
lokaine samouprave (»Sl.list CGe, broj 87118, 28/19, 75/ 9, 116/20), £lana 14 stav 1 alineja 13
Odluke o organizaciji | naginu rada lokalne uprave Opstine Herceg Novi (»St.list CG —
op.prop.«, broj 30/18, 10/18, 3918, 25/20) | podnijetog zahtjeva Cupara Marka, izdaje;

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju objekta, u zoni »88-stanovanje srednjih gustinac, na lokaciji urbanistitke
parcele oznake UP 15 koju &ine dijelovi katastarskih parcela broj 15/2, 62/1 | katastarska
parcela 14 sve K.Q. Podi u Meljinama, u zahvatu Detaljinog urbanistitkog plana »Nemita-
poslovna zona« (»Sl. list CG-op.prop.«, br. 35/1 7).

e et tine

I PODNOSITAC ZARTIEV)

- Cupara Marko iz Igala, ul. Novo Mesto br. 19,
~ Zahtjev podnijet ovom Selretarijaty dana 01,04.2021. godine, pod brojem: 02-3-332-UPk
302/21.

+ Dokumentacija - prilozena ili pribavijena po sluzbenoj duinosti

~ Kopija katastarskog plana za katastarske parcele 15/2, 14 sve K.O. Podi, izdata od Uprave za
katastar | drfavnu imovinu PJ Herceg Novi, broj: 192/2021 od 09.04.2021 godine, razmjere R
1:1000;

- Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu 62/1 K.O. Podi, izdata od Uprave za katastar |
driavnu imovinu PJ Herceg Novi, broj: 192/2021 od 08.04.2021.godine, razmjere R 1:3000;

- lzvod lista nepokretnosti br.1669 koji je izdat od Uprave za katastar | drzavnu imovinu, PJ
Herceg Novi broj:109-919-3231/2021 od 14.04.2021.godine, kojim se dokazuje da je D.0.0.
»VRM MONTENEGRO« iz Podgorice, iskljuéivi viasnik na katastarskim parcetama 14, 15/2 sve
K.O. Podi, koje su u naravi redom: vit 2 klase i njiva 2.klase {u povriinama od 112m?i 101m?) i
pasnjak 2 klase (4 povrsini od 319m%), bez tereta | ograniéenja;

- lzved lista nepokretnosti br.191 koji je izdat od Uprave za katastar | dravnu imovinu, PJ Herceg
Novi broj: 108-918-3232/2021 od 14.04.2021.godine, kojim se dokazuje da Opétina Herceg Novi
ima pravo raspolaganja, dok Crna Gora ima pravo svojine, na katastarskoj parcelia 62/1 K.0.
Podi, koja je u naravi javni put, u povr§ini od 3905m”, bez tereta | ogranienja;

* lzvod iz planskog dokumenta

~ Uvidom u PUPOHN - grafitki pritog, fist br.07a: »Plan namjene povréina«, utvrdeno je da se
predmetna lokacifa nalazi u zoni N — poviSine naselia u zahvatu nekalegorisanog {iugozapadng)
i magistraino f{sieveroistoéno)-oba postojeda, kae | u graficki prilog, list br.07c: »Podjela
Opétine na prostorna-funkcionaina podrudia sa tipovima gradevinskog podrutja«. utvrdeno je da
se ista natazi u planskoj jedinici 01-18 — Melline-Nemilz, sa tipom gradevinskog podruéja -
gradevinsko podrudie-urbano.

- Uvidom u grafiski  plilog, list 08¢ »indentifikacija  kulturnih dobara, dobara sa
pot. kult. vrijednostima | oGuvanih elemenata kult pejzaza« utvrdeno je da se predmetna lekaciia
pripada zoni zasticene okoline podrudja Svietske bastine (UNESCO);
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Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prifogu i analititko ~ geodetskim elementima
datim u planu, U planu su dati svi potrebni analititki elementi za prenoSenje parcela na teren.
U grafitkom prilogu plana list br 3: »Plan parcelacije, nivelacije | UTU« definisana je
urbanistitka parcela oznake UP15:

Povrina urbanistitke parcele UP15 Iznosi 597.26m" i definisana j& koordinatama granicnih
tadaka datih tabelarmo:

654591383 4701588.51
6545913.82 4701587.43
6545914.27 4701584.72
6545914.47 4701583 52
6545951.51 4707582.12
6545960.91 4701581.05
6545962 .82 470158804
6545961.84 4701599.08
6545958.06 4701598.98
6545936.09 4701595.24
6645692936 4701594.63

finate qradevinske Jin
i 6545951 63 ]
Tehnitka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat} mora da sadr¥ Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu, shodno &any 13. Pravilnika o natinu izrade | sadrgini tehniéke
dokumentacije za gradenje objekata (,81. fist CG", broj 44/18, 43/19), kojim ée se precizno
odrediti granice urbanisticke parcele;

Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CG«, br.64/17, 44/18,
83/18, 11/19, 82/20) definisano je da se do donosenja plana generalne regulaciie Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiéke parcele ne utice
na funkcionalnost | pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistitke parcels.

Gradevinska i regulaciona linjja, odnos prema susjedinim parcelama:

Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje dati su u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije | UTU",

Udaljenost od hoénih granica urbanistidke parcele iznosi 2,50 m, izuzetno 1,50 m uz jednu
granicu parcele kada je to uslovijeno oblikom parcele, a mogude je na taj hadin isposiovati
normative i standarde za izgradnju stobodnosiojecih objekata;

Gradevinska_linija je linija na zemlji (GL1) i pretstavija liniju do koje se moze graditi.
Geodetski elementi za obelezavanje gradevinske linijle, odnosno koordinate tadaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU".

Novi objekti se postavijaju u okviru zone gradnje koja je zadata za svaku urbanisticku parcelu.
PoloZaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

Regulaciona_linija je linija koja dijeli javnu povrinu od povr§ina namenjenih za druge
namene,

Rastojanje izmedu dve regulacione linije defini$e profil sacbracajno infrastrukturnog koridora,
Regulaciona linjja je predstavijena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i UTU",
«Flan saohracaja, nivelacije | regulacije” | ,Smermice za sprovodenje planskog dokumenta® i
definisana je analititko geodetskim efementima.

G.L. ~ e linija na, iznad i ispod povréine zemlje | vode definisana grafitki | numeridki, koja predstavile granicu do

koje je dozvoijenc graditi objekat {tlan 5. stav 1. tadka 7. Zakona o planiranju prostora { izgradnji objekata (81 Jist
CG«, br.B4A17, 44/18, G3/18,. 11119, 821201,

R, ~ je linija kojg dijeli javnu povrdinu od povrdina namjenjenih za druge namjene {Glan 5. stav 1. fadka 23.
Zakona o planiranju prostora izgradnji objekata (»31. fist CGu, br.64/17, 44/18, 63/18 ,11/18, B2r201).

Indeks lrqradenostl je kolifnik bruto gradevinske povrline objekata i ukupne povréing jedinice gradevinskog
zemijista {percele, Iokacije, bloka, zone) (&an 5 stav 1 tatka & Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (» S,
list GG« br.B4/17, 44118, 63118, 11/19, 82/203.
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AGENCIIA ZA tZVODENIE GEODETSKEH RADOVA Z.R: HIPOTEKARNA BANKA 520-36696-52

Ctna Gora, Bijelo Polje, ul. TrSova hb, Fel.: 382 %0 681 652, .87 67 450377 .287 62 130 340), e-mail: peomenthp@gmai.cam

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

o Kojom se potvrduje da je
Drudtvo sa ogranidenom odgovornoiéu za proizvodnju, promet i usfuge

"GEOMONT CONSULTING ”
d.o.o. BIJELO POLJE

wl. Nedelfka Merdovida br 18 +Bijelo Polje, dana 27.05.2079, godine,

ispunila uslove za

IZYODENJE GEODETSKIH RADOVA NA .OﬂRiAVANJQ

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

| Broj licence:02-3533/4
Datum,z?.ns‘:zm&g.




Geomont Consulting d....

PDV: 70/21-02045-4
AGENCHA ZA 1ZVODENIE GEODETSKIH RADOVA 2 R HIPOTEKARNA BANKA 520-36696-82

Crna Gora, Bijelo Polje, ul. Tr¥ova b, Tel: <382 50 681 652, 382 B7 159372 <382 68 430 340, e-mail: geamontho@gmad.com

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

Kuofini se porrduje da je
HURIC DZemail AMEL

Spec.sci.geodezije, ioden dane 12,07, 1985, godine u Sjerica- Republika Srbiju
dena 31072018, godine.

FodoZio stenéni ispit Fstekao oviaséenje za

1ZVODENIE GEODETSKIH RADOVA NA QDRIAVANIU

u phiusti:

DRZAVNL PREMJER KATASTAR NEPOKRETNOSTI iVODOVA

Broj: 02-3849/2 SDIREKTOR
ffyf‘ CAN KOVACEVIC

+

] B
HPodgorica. 25.09.2018,godine 1§
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. Veza sa ranijom skicom premjera:brigod............... :
Podruéna jedinica:...... 1erceg Novi

KAT.OPSTINA.........odf .

OpéhnaHerceg Nov,

PribliZna razmijera: 1:2000

Viasnik nepokretnosti KP 14,15/2,65,68,64/2,74,70,71,72,73 : VRM MONTECARNE DOO PODGORICA Svojina 1/1
Viasnik nepokretnosti-KP-63-STAMENKOVIC BRAGOSLAV PREDRAG Koriddenje-1/1

Viasnik nepokretnosti KP 69,75/1 : TRGOVACKO PREDUZECE PKB HERCEG NOVI Svafina 1/1

Viasnik nepokretnosti KP 62/1 :Cra Gora Svajina 1/1
Opétina Herceg Novi Raspolaganje 1/1
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STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevi¢a 26, Cetinje

Zr. 530-21119-94 NLB
PDV  31/31-00813-8
PIB 02899922

STUDIO AC

Izjavljuiem da je ova tehniCka dokumentacija - Idejno rjeSenje stambeno-poslovnog objekta, G+P+4 na dijelu
UP 35, DUP Nemila — poslovna zona; koji €ine k.p. 65/1,68/1, KO Podi, Ops&tina Herceg Novi, izradena u skladu
sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisti¢ko tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55
Stav 2 ta¢ka 3 i Stav 3 zakona te da su ispoStovani zadati urbanistiCki parametri — indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta kao i odnos prema gradevinskim linijjama, kao i bruto razvijena
gradevinska povrsina (BRGP).

Idejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracajni priklju¢ak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.

IZJAVA PROJEKTANTA

U prilogu dostavljamo tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara.

Povrsna lokacije za gradnju, tj. predmetne UP preuzeta je iz UTU koji su sastavni dio tehni¢ke dokumentacije.

Cetinje,
11.2025.god.

PREGLED PARAMETARA:
POVRSINA UP 35 dio = 1930m?
ZADATI OSTVARENI
PARAMETRI PARAMETRI
MAX. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST
POD OBJEKTIMA PARC. POD OBJEKTOM
772m? 771,57Tm?
MAX. BRGP OSTVARENA BRGP
OBJEKTA OBJEKTA
4632m? 4382,57Tm2
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na dijelu UP
0.4 0,39
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
|ZGRADJENOSTI IZGRADJEN. na dijelu UP
24 211
MAX. SPRATNOST SPRATNOST
OBJEKTA OBJEKTA
(Po, SU)+P+4+Pk G+P+4

(mjesto i datum)

(potpis odgovornog lica)



Z.R.: HIPOTEKARNA BANKA 520-36696-82

@N ScomontSonsultingecs | .o

- Crna Gora, Bijelo Polje, ul. TrSova bb, Tel.: -382 50 681 652, -382 67 459372 -382 68 430 340. e-mail: geomonthp@gmail.com
Geomont Consulting

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE
O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA

LICENCIRANA GEODETSKA ORGANIZACIJA:

Drustvo sa ogranicenom odgovornoséu >’GEOMONT CONSULTING”’ Bijelo Polje
ODGOVORNO LICE:

Amel Huric dipl.ing.geod

ADRESA:

Trsova BB, Bijelo Polje, Crna Gora

65/1,65/2,75/5,68/1 KO

LOKACIJA: Podi UP33
PLANSKA DOKUMENTACIJA: DUP ,,Nemila Poslovna zona“
LIST NEPOKRETNOSTI: 1669,200-PREPIS
Vlasnik KP65/1,65/2,68/1
VRM MONTECARNE DOO PODGORICA Svojina 1/1
VLASNIK PARCELE,NAZIV NOSIOCA Vlasnik KP75/5
PRAVA,ADRESA I MJESTO: ALPMONT AD HERCEG NOVI Svojina 1/1

KP 65/1 P=658 m*
KP 75/5 P=13 m?
POVRSINA KATASTARSKE PARCELE: [KP 68/1 P=1272 m?

IZJAVLJUJEM,

Saobracdajni prikljucak je obezbeden sa postojefe saobraéajnice sa sjeverne strane
parcele,preko KP 62/1 KO Podi ,koja je po LN br:-PREPIS 191,Javni putevi, CRNA GORA
Svojina 1/1,0PSTINA HERCEG NOVI Raspolaganje 1/1

Odgovorni inZenjer
Amel Hurié dipl.ing.geod.

#uzzc( 4&4%@




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
Podruéna jedinica Herceg Novi

Broj: 919-109-UPI-1005/1-2022

Herceg Novi, 01.08.2023. godine

Uprava za katastar i drzavnu imovinu — Podruéna jedinica Herceg Novi, rieSavajuci po
zahtjevu notara Tamare Mari¢, na osnovu ¢lana 6, 8, 84, 112, 120, 125 Zakona o
drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG”, broj 29/07 i “SluZbeni
list CG”, broj 32/11, 43/15, 37/17) i &l. 106 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG”, broj 56/14 i “Sluzbeni list CG”, broj 20/15, 40/16, 37/17), donosi :

RJESENJE

DOZVOLJAVA SE promjena upisa u KO PODI I.n.br. 200 kat.parc.69 po kulturi vrt 1.
klase pov. 1340m2 svojina 1/1 ,ALPMONT" AD Herceg Novi

Promjena upisa vr$i se na osnovu notarskog zapisa Aneksa | Ugovora o ispunjenju
obaveza iz plana reorganizacije steajnog duznika TP “PKB HERCEG NOVI" AD
Zelenika, UZZ broj 841/2019 od 02.08.2019 godine ovjeren kod notara Tamare Mari¢
NOVO STANJE GLASI:

KO PODI L.n.br. 200 kat.parc.69 po kulturi vrt 1. klase pov. 1340m2 svojina 1/1 ,,VRM
MONTECARNE“ DOO, PIB 02755823, Susanja bb, Golubovci, Podgorica

Osnov sticanja "PRODAJA".
Zalba izjavljena na ovo rje$enje ne zadrzava izvr$enje istog.
Obrazlozenje

Notar Tamara Mari¢ obratila se ovom organu zahtjevom br.gornji od 18.04.2022. godine
radi promjene upisa u kat. operatu KO PODI.

Uz zahtjev je dostavljen notarski zapis Aneks | Ugovora o ispunjenju obaveza iz plana
reorganizacije steéajnog duznika TP “PKB HERCEG NOVI" AD Zelenika, UZZ broj
841/2019 od 02.08.2019 godine ovjeren kod notara Tamare Mari¢, uplatnice.

Postupajuéi po podnesenom zahtjevu, uvidom u kat. evidenciju i priloZenu
dokumentaciju, utvrdeno je da je zahtjev osnovan.

S tim u vezi izvréena je promjena upisa, a u skladu sa ¢lanovima 6, 8, 84, 112, 120, 125
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG”, broj 29/07 i
“Sluzbeni list CG”, broj 32/11, 43/15, 37/17) gdje je ¢lanom 84 propisano da se promjena
u kat.operatu nepokretnosti vr8§i na osnovu zakona, na osnovu konacne odluke



nadleZznog organa, na osnovu pravosnazne odluke suda i na osnovu isprave o pravnom
poslu sacinjene u skladu sa zakonom.

Na osnovu naprijed navedenog odlu¢eno je kao u dispozitivu rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG
u roku od 8 dana od dana prijema ovog rje$enja, a preko ove Podruéne jedinice. Zalba
se predaje preko ovog organa i taksira sa 4,00 eura adm.takse, koja se uplacuje na Ziro
racun broj 832-1082-55.

Dostavljeno:

- Notar Tamara Mari¢, ul. Njegoseva br. 60
- ,ALPMONT" AD Herceg Novi, Zelenika bb, Herceg Novi
O . VRM MONTECARNE* DOO, Susanja bb, Golubovci, Podgorica
- Uprava prihoda i carina
- Opstina Herceg Novi-Uprava lokalnih javnih prihoda
- . U spise predmeta
- ala




UZZ.br.348/2022
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CRNA GORA N
NOTAR o7
MARIC TAMARA B ey
ULNjegogeva br.60 i

Herceg Novi

“Dana 15.04.2022.
godine) u 13,00 &
Notarom Marié¢ T
br.60, sa zahtjevom da na osnovu

ANEKSA I UGOVORA O

TS

godine (slovima: petnaestog aprila dvije hiljade dvadeset druge
asova (slovima: trinaest Casova) preda mnom, dolje potpisanim

amarom, sa sluZbenim sjedidtem u Herceg Novom, UL, Njegoseva

njihovih izjava volje, sadinim notarski zapis
ISPUNJENJU OBAVEZA

IZ PLANA

REORGANIZACIJE STECAJNOG DUZNIKA TP »PKB HERCEG NOVT”
AD Zelenika posl. br. St.br. 141/14 od 31.03.2015. godine PUTEM PREN OSA

PRAVA SVOJINE NA NEPOKRETNOSTIMA k
Notara Mari¢ Tamare iz Herceg Novog dana
drugog avgusta dvije hiljade devetnaeste
istovremeno su pristupila slijedeéa lica:

oji je ovjeren od strane
02.08.2019. godine (slovima:
godine) UZZ br.841/2019,

-

L. ,ALPMONT“ AD HERCEG NOVI sa 8]

L i e o .

registarski broj 4-0000436/28, PIB 02016389, zastupano

direktoru VUCUROVIC JOVANU rode

ediStem u Zelenici, Zelenika bb,
po izvrinom
n 25.04.1976. godine (slovima:

dvadeset petog aprila decembra hiljadu devet stotina sedamdesete godine), sa
JMBG 2504970240026, sa prebivaliStem u Herceg Novom, ul. Ustanicka broj

5, €iji sam identitet utvrdila uvidom u li€nu karta
MUP-a CG PJ Herceg Novi dana 08.09.2016.
septembra dvije hiljade Sesnaeste godine) sa rokom

broj 662697815 izdata od
godine (slovima: osmog
vaZenja 10 (deset) godina,

sa jedne Strane i —-------—..

2. “VRM MONTECARNE¢
Susanja bb, sa registarskim b
ovlaS¢enom zastupniku MELI

D.0.0O. sa sjediStem u Podgorici, Goluboveci,
rojevm §05317§3/6, PIB 02755823, zastupano po
HI SUSKAVCEVIC, rodena 02.02.197 1. godine

(slovima: drugog februara hiljadu devetsto sedamdeset prve godine) sa JMBG

0202971175003 &iji sam identitet utvrdi
izdata dana 07.08.2018. godine (slovima:
osampaeste godine), sa vaZenjem 10 (slovim
Podgorica, sa druge strane ---

la uvidom u liénu kartu 655893549
sedmog avgusta dvije hiljade
a: deset) godina MUP-a CG PJ

A e et s i

Podaci o adresi, mjestu rodenja, imenu oca i braénom statusu stranaka uneseni su
na osnovu izjava stranaka. Stranke su upoznate sa Cinjenicom da su njihovi licni
podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima ; Pravilnika o
radu notara, 1 u smislu Zakona o zastiti podataka o liénosti i drugih propisa o zadtiti

.
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UZZ.br.348/2022
liénih podataka i daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu ovog notarskog
zapisa.

PRETHODNE NAPOMENE-- -
Prilikom salinjavanja ovog notarskog zapisa Notar je izvr¥io uvid u sledeéu
dokumentaciju:

-~ RjeSenje CRPS broj 4-0000436/028 od 20.12.2021. godine (slovima: dvadesetog

decembra dvije hiljade dvadeset prve godine) kojim TP ,,PKB Herceg Novi® AD
Zelenika mijenja naziv u ,ALPMONT* AD Herceg Novi;r---m-rememe-.

- Izvod iz CRPS za ,ALPMONT* AD Herceg Novi preuzet sa sajta CRPS-a dana
15.04.2022. godine (slovima; petnaestog aprila dvije hiljade dvadeset druge
godine); -

- Izvod iz CRPS za “VRM MONTECARNE® D.O.0. Podgorica preuzet sa sajta
CRPS-a dana 15.04.2022. godine (slovima: petnaestog aprila dvije hiljade dvadeset
druge godine); - - - - -
- Odluka Odbora direktora ,,ALPMONT* AD HERCEG NOVI broj 7-142-113-18-
7-2022 od 14.04.2022. godine (slovima: Cetrnaestog aprila dvije hiljade dvadeset
druge godine);-mmmnmssmna-
- Ugovor o ispunjenju obaveza iz plana reorganizacije ste€ajnog duznika TP , PKB
HERCEG NOVI” AD ZELENIKA posl. br. stbr. 141/14 od 31.03.2015. godine
putem prenosa prava svojine na nepokretnostima koji je ovjeren od strane Notara
Mari¢ Tamare iz Herceg Novog dana 02.08.2019. godine (slovima: drugog avgusta
dvije hiljade devetnaeste godine) UZZ br.841/2019; -
- Izvod Lista nepokretnosti broj 1669 KO Podi izdat od strane Uprave za katastar i
drzavou imovinu CG PJ Herceg Novi dana 15.04.2022. godine (slovima:
petnaestog aprila dvije hiljade dvadeset druge godine) na osnovu kojeg je Notar
utvrdio da je “VRM MONTECARNE* D.O.O. Podgorica upisan kao vlasnik sa
1/1 dijela na kat.parc. 74 KO Podi po kulturi livada prve klase u povrini od 4830
m2, bez tereta i ogranienja;- -— -

- Izvod Lista nepokretnosti broj 200 KO Podi izdat od strane Uprave za katastar i
drfavnu imovinu CG PJ Herceg Novi dana 15.04.2022. godine (slovima:
petnaestog aprila dvije hiljade dvadeset druge godine) na osnovu kojeg je Notar
utvrdio da je pravni prethodnik ,,ALPMONT" AD Herceg Novi, TP , PKB Herceg
Novi“ AD Zelenika upisan kao vlasnik sa 1/1 dijela na kat.parc. 69 KO Podi po
kulturi vrt prve klase u povriini od 1340 m2, bez tereta i ogranicenja;
OVLASTENJA STRANAKA------ -
Nakon $to se ovaj Notar uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete
1 poslijedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora sa njima ustanovio da su
sposobne i ovlaSéene za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile
S e e
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- -Clan 1.
Ugovorne strane saglasno konstatuju da su dana 02.08.2019. godine (slovima:
drugog avgusta dvije hiljade devetnaeste godine) zaklju€ile Ugovor o ispunjenju
obaveza iz plana reorganizacije steéajnog duznika TP ,,PKB HERCEG NOVI” AD
ZELENIKA posl. br. stbr. 141/14 od 31.03.2015. godine putem prenosa prava
svojine na nepokretnostima koji je istog dana ovjeren od strane Notara Marié¢
Tamare iz Herceg Novog UZZ br.841/2019, u daljem tekstu: Osnovni ugovor.---

--- Clan 2. e e
Ugovorne strane su saglasne da se u Clanu I tatka 1.1 Osnovnog ugovora izbrisu
rijeét: ,kat.parc.. 64/1 KO Podi po kulturi dvoriSte u povriini od 462 m2,
kat.parc. 64/1 KO Podi po kulturi zemljiste ispod objekta 1 — stambene zgrade
u povrsini od 316 m2*“. — -~

Ugovorne strane su saglasne da se u Clanu I tatka 1.1 Osnovnog ugovora umjesto
rijeci: ,kat.parc. 74 KO Podipo kulturi livada prve klase u povrsini od 5325 m2“
sada upisuju rije¢i: ,kat.parc. 74 KO Podi po kulturi livada prve klase u
povrsini od 4830 m2*.-—--

Ugovorne strane su saglasne da se u Clanu I tadka 1.1 Osnovnog ugovora iza rijedi:
kat.parc. 347/2 KO Podi po kulturi livada prve klase u povrfini od 278 m2*
dodaju rijeci: ,,i kat.pare. 69 KO Podi po kulturi vrt prve klase u povrsini od
1340 m2“. - mmmmrm e e e
~~~~~~ —ee-Clan 3.---- me S
Ugovorne strane su saglasne da se u Clanu Il Osnovnog ugovora doda tadka 3.3.
koja glasi: ---

3.3. Obzirom da se kat.parc. 74 KO Podi u meduvremenu smanjila za 495 m2,
kao i da predmet Osnovnog ugovora vise nije kat.parc. 64/1 KO Podi ukupne
povriine 778 m2, te zbog ¢injenice da je uslijed provedenih elektricnih
instalacija (dalekovod) umanjena vrijednost kat.parc. 74 KO Podi, to je
HALPMONT* AD HERCEG NOVI ovim Aneksom na ime naknade za

naprijed navedene kvadrate i umanjene vrijednosti kat.parc. 74 KO Podi
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prenio u svojinu “VRM MONTECARNE* D.O.O. Podgorica kat.parc. 69 KO
Podi po kulturi vrt prve kiase u povrini od 1340 m2. Polazeéi od prednjeg,
ugovorne strame saglasno izjavljuju da nemaju nikakvih medusobnih
potraZivanja po osnovu Osnoevnog ugovora.

ey

- -—-Clan 4.
{Jgovorne strane su saglasne da se u Clanu VI Osnovnog ugovora doda tatka 6.3.
koja glasi:
6.3, ,ALPMONT“ AD HERCEG NOVI je saglasan da se na osnovu Osnovnog
ugovora i ovog Aneksa “VRM MONTECARNE® D.0O.O. Podgorica upiSe kod
Uprave za katastar i drzavnn imovinu CG PJ Herceg Novi sa pravom svojine
od 1/1 dijela na kat.parc. 69 KO Podi po kulturi vrt prve klase u pevriini od
1340 m2, a sve bez posebne saglasnosti i odobrenja ,ALPMONT“ AD
HERCEG NOVL ' S
- Clan 5. -
Ugovorne strane su saglasne da u ostalom dijelu Osnovni ugovor iz Clana 1. ovog
Aneksa ostaje nepromijenjen.

TROSKOVI I POREZI i
Ugovorne strane su saglasne da trofkove ovog notarskog zapisa snosi
»ALPMONT* AD Herceg Novi. ---

LY TR PR —— o-. -

OPSTE ODREDBE ------—-

Stranke su saglasne da ¢e Notar grefke u imenima, slovima i brojevima, kao i
druge oligledne greSke u pisanju i radunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost
otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja otpravka mo¢i ispraviti
u svako doba bez uleia stranaka. Notar se obavezuje obavjestiti stranke o
preduzetim radnjama. e e -

POUKE I UPOZORENJA --- m—eee —
Notar je poudio i upozorio stranke i na slijedede: - ——m
- da se pravo svojine na osnovu pravnog posla na nepokretnostima sti€e upisom u
katastru nepokretnosti; e -~ m—-
- Notar ¢e po sluZbenoj dufnosti otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za
katastar i drzavou imovinu CG PJ Herceg Novi i Upravi prihoda CG PJ Herceg
Novi, pa polazeéi od prednjeg stranke ovla$éuju Notara da u njithovo ime kod
Uprave za katastar i drzavau imovinu CG PJ Herceg Novi podnese zahtjev za upis
prava svojine u korist “VRM MONTECARNE" D.0.0. Podgorica na kat.parc. 69
KO Podigmmmmmmmem e e -
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- 1 Sinjenicu da je na kat.parc. 69 KO Podi u momentu zakljudenja ovog Aneksa
~hao viasnik upisan pravni prethodnik LALPMONT* AD Herceg Novi, TP ,,PKB
 Herceg Novi® AD Zelenika, te da bi bilo preporugljivo da se prethodno na ovoj
parceli upise ,,ALPMONT* AD Herceg Novi, te ih upozorio na moguée posljedice

. suprotnog postupanja, nakon Cega stranke izjavijuju da ostaju kod ovog Aneksa i
~. da ne Zele promjenu upisa na ovoj parceli prije zakljudenja ovog Aneksa na ime
- LALPMONT* AD Herceg Novi, a uz sve moguce rizike i posljedice koje mogu
- ngstupiti uslijed okolnosti na koju je ukazao ovaj Notar; ——

. ZAVRSNE ODREDBE---
- Maknada za rad i naknada tro§kova obralunata je prema Tarifnom broju 1 stav 11
10 NT u iznosu od 340,00 € (slovima: tri stotine Cetrdeset eura) + 21 % PDV-a.----

()d ove notarske isprave dobijaju: ——=ssmmrsnnrmmmsmmmmmmees o
. OTPRAVAK: , .
~ ~ ALPMONT* AD Herceg Novi (1)- -

«“y'RM MONTECARNE* D.0.0. Podgorica (1)--

“ Notar je strankama progitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima uvjerio se
da ovaj Aneks odgovara volji stranaka, nakon Cega su stranke izjavile da su
razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg
alobodnom voljom odobravaju i kako slijedi, svojeru€no potpisuju te je potom
zupis potpisao i ovaj Notar. e
{J Herceg Novom, dana 15.04.2022. godine (slovima: petnaestog aprila dvije
hiljade dvadeset druge godine) u 13,15 Casova (slovima: trinaest Casova 1 petnaest

. minuta).---- -

HALPMONT* AD HERCEG NOVI

e - zastupano pe-izyrSnom dlrektoru
, V(?%C JOVANU s
P N S e ‘

/ \ -
., VRM MONTECARNE® D.0.O. Podgorica
zastupano po ovia$éenom zastupmiKir-
MELIHI SUSKAVOE
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PROJEKTNI ZADATAK



Tehni¢ka dokumentacija: | IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija: UP 35(dio), DUP Nemila — poslovna zona,k.p. 65/1, 68/1
KO Podi, Opstina Herceg Novi

Investitor: V M MONTE A NE d.o.o. Podgorica

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE OBJEKTA

Uvod

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti izgradnju stambeno-poslovnog objekta.

Cilj i svrha izrade tehnic¢ke dokumentacije

Tehniéku dokumentaciju izraditi u cilju iskoriS¢enja moguénosti uredenja prostora, koje su zadate planskim dokumentom,
kao i u cilju ispunjenja uslova zadatih planskim dokumentom.

Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehni¢ke dokumentacije je izgradnja stambeno-poslovnog objekta i uredenje prostora parcele odnosno slobodnih
povrsina oko objekta.

Glavni pjeSacki i kolski ulaz u objekat planirati sa DUP-om predvidjene saobracajnice. Glavni pjesacki ulaz planirati u novou
prizemlja.

Na prizemlju planirati glavni ulaz sa recepcijom. Iz glavnog hola planirati stepeniste i lift kojima je potrebno povezati sve
etaZe. Ostatak prizemlja planirati kao poslovne prostore.

Garazu, u skladu sa UTU planirati sa maksimalnim brojem parking mjesta kako bi se zadovoljili parametri za parkiranje
propisani planom. Uz garazZni prostor planirati i potrebne tehnicke prostore.

Na prizemlju i spratu planirati poslovne prostore i poslovne turistiCke apartmane, ulazni hol i komunikaciono jezgro.

I, I1'i 1V sprat planirati kao tipske etaze sa maksimalnim brojem stanova. Strukturu stanova prilagoditi uslovima lokacije.
Potrebno je da svi stanovi posjeduju terasu.

Planom definisani nivo potkrovlja planirati kao otvorenu krovnu terasu, sa bazenom i prostorom za okupljanje i odmor
stanara i gostiju.

Osnova za projektovanje sa podacima o zahtijjevanim tehnicko-tehnoloskim procesima

Elemente konstrukcije objekta planirati kao armirano-betonske.

Fasadu predvidjeti kao dominantno obloZenu kamenim plo¢ama i demit fasadom. Sve spoljne ograde planirati od kovanog
gvozda i stakla.

Ostale elemente materijalizacije i oblikovanja objekta raditi prema uslovima planskog dokumenta.




IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



STUDIO AC d.o.o.
Ulica Ivana Crnojevica 26, Cetinje

zr.  530-21119-94 NLB
PDV 31/31-00813-8

PIB 02899922 STUDIO AC
Tehnicka IDEJNO RJESENJE
dokumentacija:
Objekat: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Lokacija: UP 35(dio), DUP Nemila — poslovna zona,k.p. 65/1, 68/1
KO Podi, Opstina Herceg Novi
Investitor: VRM MONTECARNE d.o.0. Podgorica

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rieSenje

=  NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrSina

= GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga 1:300
Geodetska podloga sa UTU 1:200
Situacija, regulacija i nivelacija 1:200
Situacija, uredjenje terena 1:200
Sira situacija 1:500
Osnova temelja 1:100
Osnova podruma (garaze) 1:100
Osnova prizemlja 1:100
Osnova | sprata 1:100
Osnova |l sprata 1:100
Osnova lll sprata 1:100
Osnova |V sprata 1:100
Peta fasada 1:100
Presjeci 1:100
Fasade 1:100

Trodimenzionalni prikazi




TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija: UP 35(dio), DUP Nemila — poslovna zona, koji ¢ine k.p. 65/1, 68/1, KO Podi, Opstina Herceg Novi
Investitor: VRM MONTECARNE d.o.0. Podgorica
Projekat: IDEJNO RJESENJE

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE
STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA

Tehnicka dokumentacija je radjena na osnovu projektnog zadatka investitora, dostavljenog geodetakog snimka
predmetne katastarske parcele i urbanisticko-tehni¢kih usova broj 02-3-332-UPI-298/21 izdatih 01.04.2021.godine od
Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg Novi.

OPSTE NAPOMENE

Objekat je na dijelu UP 35, DUP Nedmila — poslovna zona planiran kaocslobodnostojeéi, na djelovima k.p. 65/1, 65/2,
68/1 KO Podi, Opstina Herceg Novi. Predmetna UP 35 se sastoji od k.p. 65/1, 68/1, KO Podi, prema elaboratu
parcelacije po DUP-u koiji je ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu 27.12.2022, broj 917-109-306/2022-
2

Na geodetskoj podlozi koju je izradila firma ,Geomont Consulting” d.o.0. Bijelo Polje naneSene su granice urbanisticke
parcele i glavna gradevinska linija definisana planskim dokumentom.

Projektant se u svemu drzao parametara koji su definisani planskim dokumentom, u skaldu sa povr§inom predmetne
urbanisti¢ke parcele.

Investitoru je sugerisano da je prije dobijanja dozvole za gradnju potrebno da rijeSi sve eventualne imovinsko-
pravne probleme.

Posto se radi o izradi idejnog rjeSenja, navedeni trazeni elaborate taksacije zelenila bi¢e prilozen u okviru
tehnicke dokumentacije prilikom izrade idejnog ili glavnog projekta, koji je potreban za dobijanje gradevinske
dozvole, po vazeéim zakonskim propisima. U konkretnom sluéaju, prilozen je geodetski snimak, na kojem se
jasno vidi da nema bilo kakvih stabala, a u prilozenoj fotodokumentaciji i snimku sa google earth-a, potvrduje se
isto. Na terenu (koji je nekad bio fudbalski teren), postoji trava u loSem stanju sa poprili€cnom koli¢inom
korovskih biljaka i nisko zbunasto rastinje uz potok Nemila, bez bitne hortikulturalne vrijednosti. U svakom
slucaju, misljenja smo da elaborat taksacije sa podacima o postojeéem dendroloSkom materijalu, vrsti, kvalitetu,
bonitetu, obimu stabla, pre¢nika krosnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti nije potreban, jer stabala nema.
Na kraju u okviru tehnicke dokumentacije, struéno misljenje da li elaborat treba raditi ili ne bice uvazeno i isto
prezentirano kao sastavni dio tehnicke dokumentacije, a pod uslovom da elaborat ne treba raditi.

LOKACIJA

UrbanistiCka parcela 35, radi se na dijelu povrSine 1930m?, se prema priloZenom elaboratu parcelacije po DUP-u sastoji
od k.p. 65/1, 68/1, KO Podi, Opstina Herceg Novi.

UrbanistiCka parcela se sa sjeverne strane grani¢i sa javnhom povrS§inom namijenjenom saobracéaju, dok se sa ostalih
strana granici sa drugim parcelama.

Teren je nagibu, od cca 7,50m n.v. u juznom dijelu parcele, do cca 14,50m n.v. u sjevernom dijelu, prema saobracajnici.

USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI PLANSKIM DOKUMENTOM

a) Namjena povrsina:
Uvidom u plan, graficki prilog list br. 1: »Plan namjene povrSina«, predmetna lokacija se nalazi u zoni mjeSovite namjene-
MN;
Prema tekstualnom dijelu plana — Separat (objekti mjeSovite namjene — MN) planirana osnovna namjena objekta je:
PovrSine mjeSovite namjene su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju zna¢ajnu smetnju
stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuca, pri €emu prate¢a namjena objekta je:
U okviru ove namjene moguta je organizacija stanovanja i drugih sadrzaja poslovnog karaktera, trgovina, ugostiteljstvo,
uprava administracija, sport i rekreacija i drugih delatnosti kompatibilnih stanovanju a koje su u funkciji zadovoljenja
naseljskih potreba. Moguc¢a je organizacija i sadrzaja u funkciji turizma, smestaj i drugi sadrzaji koji ga podrzavaju.
Sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa djelatnostima) ili samo djelatnosti odnosno
drugi moguci sadrzaji. Ukoliko se u objektu organizuju stanovanje i djelatnosti u kombinaciji odnos stanovanje —
djelatnosti za tip 2 moze biti 60:40%.

b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji:
Povrsina urbanistiCke parcele UP 35 koja pripada ivnestitoru je 1930m? i na tom dijelu se radi objekat (kp 68/1, 65/1 i)
— Najvecéa dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 4632m? a najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti 2,40.
— Najvecéa dozvoljena povrsina pod objektima je 772m? a najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti 0,40.
— Maksimalna spratnost objekta je (Po,Su)+P+4+Pk.

c) Horizontalna regulacija:
Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obelezavanje dati su u grafickom prilogu ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU".



Udaljenost od boénih granica urbanistiCke parcele iznosi 2,50 m, izuzetno 1,50 m uz jednu granicu parcele kada je to
uslovljeno oblikom parcele, a moguce je na taj nacin ispostovati normative i standarde za izgradnju slobodnostojecih
objekata.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi. Geodetski elementi za obelezavanje
gradevinske linije, odnosno koordinate tacaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i
uTu".

Novi objekti se postavljaju u okviru zone gradnje koja je zadata za svaku urbanistiCku parcelu. Polozaj gradevinske linije
je obavezujuci za novoplanirane objekte.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta a parkiranje u okviru slobodnih povrsina lokacije. Podzemne
garaZze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van objekta, a u skladu sa tehnickim i geoloSkim
uslovima terena bez ograni€enja etaza pod zemljom. Podzemne etaZe je moguce postaviti do regulacione linije, na 1m
od susjedne parcele i najvise na 80% urbanisticke parcele.

Regulaciona liniia je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namenjenih za druge namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobrac¢ajno infrastrukturnog koridora.

Regulaciona linija je predstavljena na grafi¢kim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i UTU".

d) Vertikalna regulacija:
Maksimalna spratnost na parceli je P+4+Pk uz mogucnost izgradnje suterenske ili podrumskih etaZza. Ukoliko je u
suterenskoj odnosno podrumskoj etazi organizovano garaziranje ili tehniCka prostorija ista ne ulazi u obra¢un indeksa
izgradenosti.
Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza koja je definisana u analitickim podacima za
svaku pojedina¢nu urbanistiCku parcelu. Osim maksimalnog broja nadzemnih etaza planom je definisana i maksimalno
dozvoljena visina objekta. Maksimalno dozvoljena visina objekta se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize kote
okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenaca ravnog krova.
Za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija spratna visina iznosi:

e zagaraze i tehniCke prostorije do 3,0 m;

e za stambene etaze do 3,5 m;

e zaposlovne etaze do 4,5 m.
Maksimalna visinska kota objekta za spratnost P+4+Pk iznosi 21,50m.

e) Arhitektonsko oblikovanje:
Arhitektonsko oblikovanje mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.
Duza strana objekta mora pratiti smjer izohipsi, a sljieme krova mora pratiti smjer duzeg dijela objekta.
Kao nacin tumacenja za uspostavljene kriterjume preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine, odreduju se
sledeci preovladavajuci tradicionalni oblici, kao i mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja.

a) puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina

b) tradicionalna tipologija karakteristi¢nih detalja ili logi¢no i skladno prilagodavanje tih detalja — dimnjaka, oluka,
zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.

c) uspravan prozor karakteristi¢nih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,8 - 1,0 (1,1)m, visine 1,0 - 1,3 (Ovi prozori
se uzimaju kao merodavna veli€ina tj proporcionalna baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih otvora i elemenata
procelja.

d) grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima.

e) terase, ogradni zidovi terasa u ravni procelja bez kori§¢enja ogradnih «baroknih» stubi¢a (npr.«balustrada») na
novim gradevinama.

f) oprezna primena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk.

g) kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine.

h) omalterisana procelja sa kamenim okvirima otvora.

i) poravnano lice kamenih zidova procelja, slojni i mjeSani slojni vezovi.

j) poravnane fuge bez isticanja.

k) primjena dvoriSta u najraznovrsnijim odnosima prema dispoziciji kuce i susedstva.

1) vrtovi i dvoriS§ta prema ulici u podrucju naselja.

m) ujednacenost strukture zidova prema nameni.

n) materijal za pokrivanje krova: kupa kanalica, mediteran crijep, kamene ploce.

Krov obiekta treba biti ravni, kosi, dvovodi, sloZeni nagiba do 30° u novoplaniranim podrugjima, a u starim celinama i do
400, ali samo ako takvih u celini ve¢ ima. Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporucuje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno menjati nagib krovne ravni od venca do slemena, jer cela
krovna ravan mora biti istovetnog nagiba. Krovna ravan tece u kontinuitetu od slemena do venca. Krov mora biti pokriven
crijepom: kupa kanalica ili mediteran crep. Zabranjuje se upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za
pokrivanje bilo kojih povrsina, osim na vecim poslovnim, sportskim i javnim objektima. U okviru tradicionalnih sredina gde
se jo$ zadrzao pokriva& kamenim plo€ama kao €est, preporu€uje se koriS¢enje takvog pokrivaca.

Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do slemena, jer cela krovna ravan mora biti istovetnog nagiba.
MozZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tkz «belvederi») u kom slu€aju taj dio krovne ravni ima
maniji nagib, koji se moze zavrsiti ili na slemenu krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora
(tkz «belvederi») jednovodih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe lu¢nih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika.
Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora moze biti od 15° do 26°.

Istak vijenca objekta se izvodi zbog odvodenja krovne vode kao armiranobetnski, ili kameni sa uklesanim Zljebom na
kamenim konzolama istaknut od 0,20m do 0,30m od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao
prepust crijepa. U ovom slu¢aju venac je minimalan. PreporuCuje se izvodenje vijenca u skladu sa lokalnim
tradicionalnim rjeSenjima.



f) Mirujuci saobracaj:

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje isklju¢ivo u okviru objekta.
U zonama stanovanja sa djelatnostima i kolektivhog stanovanja parkiranje je planirano tako da je za objekte koji imaju
pripadajucu parcelu parkiranje organizovano u okviru objekta u suterenskim etaZzama ili u okviru same parcele.
Broj parking mjesta za planirane objekte je planiran po normativu 1.4 parking ili garazno mesto po stambenoj jedinici,
odnosno 60m? poslovnog prostora na jedno parking mesto.
Ostala parkiranja:

Turizam (hoteli): 1 PM na 2 do 4 sobe

Turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1.5 PM na 2 apartmana

Ugostiteljstvo: 1 PM na Cetiri stolice

Trgovina: 1 PM na 30m? BRGP

Poslovanje i administracija: 1 PM na 60m? BRGP
Ukoliko se u objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena kao povoljnost. Garaza
moze biti jednoetazna ili viSeetazna, a moze se izvesti kao klasi¢na ili mehani¢ka. Rampe za ulazak u garazu ispod
objekta projektovati sa poduznim nagibom za otkrivene max. 12% a za pokrivene max. 15%. Sirina prave rampe po
voznoj traci min.2.75 (2.5)m, slobodna visina garaze min.2.30m, dimenzija parking mesta 5.0mx2.5m a $irina prolaza
5.5m.
Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekta a parkiranje u okviru slododnih povrsina lokacije. Podzemne
garaZze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van objekata, a u skladu sa tehni¢kim i geoloSkim
uslovima. Podzemne etaze je moguce postaviti do regulacione linije, na 1m od susedne parcele i najvise na 80%
urbanisti¢ke parcele.

g) Uredenje terena:
Uvidom u grafi¢ki prilog list br.8: »Plan zelenih i slobodnih povrsina«, utvrdeno je da se predmetna urbanistiCka parcela
nalazi u planiranoj zoni ZSO — Zelenilo stambenih obiekata i blokova.
Prilikom projektovanja voditi raéuna o izboru vrsta, osun€anosti, poloZaju drve¢a u odnosu na objekte i instalacije, izboru
mobilijara, funkcionalnosti peSackih staza i platoa i izboru zastora. Kako je u okviru ove kategorije planirano stanovanje u
kombinaciji sa razli€itim djelatnostima, mjeSovite namjene — tipa 1, tako i uredenje prostora podrazumeva kori$éenje
izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne
zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nacin organizovanja blokovskog zelenila.
Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastupljeno u najveéem procentu, prilikom izgradnje zelenih povrSina formirati
grupacije Cetinara i liS¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrSine i izbegavati vrste
sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povrS§inama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i €stim
koloritnim rjeSenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi
boljeg odrZzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivhu rekreaciju planirati u
neposrednom okruzenju.
Zelenilo u okviru ostalih kategorija meSovite namene potrebno je organizovati na takav nacin da istiCe ostale namjene u
okviru stambenog bloka. Preporucuje se upotreba izrazito dekorativnih vrsta koje treba dodatno da oplemene prostor, a
koje su istovremeno prilagodene na date uslove sredine i stvaraju prijatan ambijent za borvak stanovnika.
Koncept otvorenih povrsina {j. izgradnja "zelenog bloka” daje ops$tu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

IZGRADNJA PREDVIDENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM

a) Namjena povrsina:
Tehnickom dokumentacijom je, u skladu sa UTU i odredbama planskog dokumenta, predviden stambeno-poslovni
objekat.
Objekat se nalazi u zoni mjeSovite namjene MN, u skladu sa planskim dokumentom, ima jednu podrumsku etazu za
stacionitanje vozila i pet korisnih etaza Po(G)+P+4. Planom je na predmetnoj UP predviden objekat spratnosti P+4+Pk.
U skladu sa projektnim zadatkom investitora, nije planirana potkrovna etaza, ve¢ je iznad Cetvrtog sprata planirana
djelimi¢no ozelenjena krovna terasa sa sadrzajima za okupljanje i odmor stanovnika.
U skladu sa UTU prizemlje je planirano kao poslovna etaza, dok su iznad planirane Cetiri stambene etaze.

b) Pozicioniranje objekta i prilaznih povrsina
Objekat je planiran kao slobodnostojeéi na parceli u svemu u skladu sa definisanim gradevinskim linijama.

Kolski i pjeSacki prilazi su predvideni sa planom definisane javne saobracéajnice uz sjevernu granicu parcele, a sve u
skladu sa nivelacijom koja je data planskim dokumentom.

c) Horizontalna regulacija

Na geodetskom snimku koji sluzi kao osnov za projektovanje, a koji je izradjen od strane ,Geomont Consulting“ d.o.o.
Bijelo Polje nanijete su granice urbanisti¢ke parcele kako i glavna gradevinska linija definisana grafi¢kim prilozima plana.
Obradiva¢ tehnicke dokumentacije ne snosi odgovornost za podatke koji nisu nedvosmisleno definisani Urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima.

Objekat je pozicioniran na parceli postujuci definisane gradjevinske linije kao i zadata udaljenja od susjednih parcela.
Sve gradjevinske linije date su graficki u prilogu situacija — regulacija i nivelacija koji je sastavni dio grafiCke
dokumentacije.

d) Vertikalna regulacija

Spratnost objekta je u skladu sa planskom dokumentacijom i ima jednu podrumsku etazu za stacionitanje vozila i pet
korisnih etaza Po(G)+P+4.



Maksimalna spratnost na parceli je P+4+Pk uz mogucnost izgradnje suterenske ili podrumskih etaza. Ukoliko je u
suterenskoj odnosno podrumskoj etazi organizovano garaziranje ili tehni¢ka prostorija ista ne ulazi u obracun indeksa
izgradenosti. Predmetni objekat je planiran bez potkrovne etaze, ve¢ je umjesto nje planirana krovna terasa za
okupljanje i odmor stanovnika zgrade.

Spratne visine, u skladu sa odredbama plana i UTU, stambenih etaza su 3,00m, poslovne (prizemne) etaZze iznosi
4,50m, a podzemne garaze 3,00m.

Maksimalna visinska kota objekta definisana UTU za spratnost P+4+Pk iznosi 21,50m. Visina objekta izrazena u
metrima mjereno od najnize kote okolnog kona&no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote vijenaca
ravnog krova iznosi 18,45m, dok visina objekta mjereno od kote terena do najvisolijeg dijela vijenca iznad
komunikacionog jezgra, koje je povuéeno u odnosu na fasdu objekta, iznosi 20,32m.

e) Kapaciteti objekta i osnovni urbanisticki pokazatelji

— Stambeno-poslovni objekat planiran je na UP 35, DUP Nemila — poslovna zona, na k.p. 65/1, 65/2, 68/1 KO Podi,
Opstina Herceg Novi.
— Objekat je planirtan sa prizemnom poslovnom etazom i 4 stambene etaze.
— Ukupna povrsina dijela UP 35 je 1930m2, na osnovu geodetske izjave i parcelacije po DUP-u.
— Najveca dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 4632m? a najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti 2,40.
Tehnickom dokumentacijom predvidena je gradnja objekta ukupne BRGP 4382,57m?.
— Najveca dozvoljena povrsina pod objektima je 772m? a najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti 0,40. Tehnickom
dokumentacijom predvidena je gradnja objekta €ija zauzetost stambenih etaza iznosi 771,m2
— Maksimalna planom definisana spratnost objekta je (Po,Su)+P+4+Pk.
Planirani objekat je spratnosti Po(G)+P+4.

f) mirujuéi saobracaj
Mirujuéi saobracaj je rieSen u okviru parcele sa ukupno 60 parking mjesta, 43 u garazi (3 za lica sa smanjenom
pokretljivos€u) i 17 (2 za lica sa smanjenom pokretljivo$ u) parking mjesta na parteru. Mirujuci saobracaj rijeSen je u
skladu sa DUP-om propisanim standardom: Turizam ( apartmanskog tipa): 1.5 PM na 2 apartmana
Poslovanje i administracija: 1 PM na 60m2 P, stanovanje 1.4 PM po stanu.

Tehni¢kom dokumentacijom planirano je, u skladu po normativima iz DUP-a

- poslovanje 581,24 / 60 = 9,68 = 10PM
- turizam turistickih apartmana ima u poslovanju (ima ih 9) odnos 1.5/2 po apartmanu = 6,75 = 7PM
- stanovanje 1,4 x 27 = 37,8 = 38PM.

Ukupan broj potrebnih parking mjesta za planirani objekat na UP 35 iznosi 55PM.

**(u slu€aju obracuna povrsine poslovanja 719m2/60 = 11,98 odnosno 12PM neophodnoje 60PM)
Tehni€kom dokumentacijom je predvideno ukupno 6 parking mjesta. (43 u garazi i od njih su 3 za lica sa
otezanim kretanjem i 17 otvorenih od kojeg su 2 sa licima sa otezanim kretanjem.

g) Uporedni prikaz ispunjenja planskih parametara

PREGLED PARAMETARA:
POVRSINA UP 35 dio = 1930m?
ZADATI OSTVARENI
PARAMETRI PARAMETRI
MAX. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST
POD OBJEKTIMA PARC. POD OBJEKTOM
772m? 171,5Tm?
MAX. BRGP OSTVARENA BRGP
OBJEKTA OBJEKTA
4632m? 4382,57Tm2
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na dijelu UP
04 0,39
MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
IZGRADJENOSTI IZGRADJEN. na dijelu UP
24 211
MAX. SPRATNOST SPRATNOST
OBJEKTA OBJEKTA
(Po, SU)+P+4+Pk G+P+4




ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko oblikovanje objekata prilagodeno je postojecem ambijentu. Objekat je oblikovno u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.Oblikovanje objekata je uskladeno sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom
naselja.

U okolini nema reprezentativnih objekata na €iju se arhitekturu moglo ugledati, ve¢ je planirani objekat planiran u skladu
sa savremenim oblikovnim izrazom postujuci elemente tradicionalne arhitekture.

Horizontalni i vertikalni gabarti objekta, oblikovanje fasada, kao i upotrijebljeni gradevinski materijali su uskladeni sa
principima tradicionalne ambijentalne arhitekture.

Slijedeéi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuéi kriti¢ki pristup, arhitektonsko rjesSenje
polaze¢i od izvornih vrijednosti graditeljske baStine sredine, ne preuzimaju¢i direktno oblike starih estetika, teZi
ostvarenju novih vrijednosti koje predstavljaju logi€an kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuci
tradicionalne elemente savremenim oblikovnim izrazom.

Materijali obrade

Krov objekta: Krov objekta je ravan, a krovovi se dje€imi¢no ozelenjavaju, dok se drugi dio koristi kao krovna terasa za
okupljanje stanovnika.

Fasade se izvode demit fasadom, sa zavrSnim slojem bavalita, ofarbane "ublazenom” bijelom (RAL 9010) i svijetlo sivom
bojom (RAL 9022).

Djelovi fasade oblozeni kamenom, oblazu se u tradicionalnom pravougaonom slogu. Kamen je, lokalni autohtoni kamen
svijetlijih sivih nijansi iz lokalnih majdana (Kamenari LijeSevi¢i, Danilovgrad ili sl.) zavrSno obraden pikovanjem
klesanjem i rezanjem. Za zidanje i oblaganje kamenom predvideni autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrSiti na
tradicionalni nacin.

Djelovi fasada koji su planirani sa drvenom fasadnom oblogom, rade se u prirodnoj boji hrasta.

Prilikom izrade zavrsnih slojeva fasade, pozeljna je antibakterijska fasada kako bi boje fasade $to duze ostale svijeze i
otporne na ispiranje i pojavu plesni i budi.

Spoljasnja stolarija predvidjena je od visokokvalitetnih profila od aluminijuma ili PVC profila (profili moraju biti sa
prekidom termickog mosta u bijeloj boji u skladu sa postoje¢im objektima). Svi otvori moraju biti zastakljeni termopan
staklom sa niskim koeficijentom prolaza toplote. Staklo od neutralnih i nedominantnih boja. Oko otvora su predvidene
kamene Sembrane od lokalnog sivog kamena.

Spoljasnja stolarija je opremljena Skurama u boji prirodnog hrasta.

Ograde terasa planirane kao kovane. Ukupna visina ograde je min.110cm. Zastitnu ogradu obavezno postaviti ispred
francuskog balkona do visine 110cm u skladu sa propisima. Ograda se vezuje za konstruktivne elemente preko anker
ploc¢ica. Ograda mora biti postavljena ispred svih otvora koji imaju parapet manje visine od 90cm. Ograda koja se
postavlja ispred ovih otvora mora biti visine do 110cm.

Arhitektura objekata ima slobodnu formu, reprezentativna je, uklopljena u postojeéi i prirodni ambijent, sa elementima
tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na savremeni nacin.

Ravne krovne terase maksimalno se ozelenjavaju i pretvorene su u krovnu bastu sa djelovima za odmor i rekreaciju
stanovnika.

Na dijelu krovne terase objekta planirana je izgradnja otvorenog bazena.

ARHITEKTONSKI PROGRAM

Glavni pjeSacki i kolski ulaz na parcelu planirani su sa DUP-om predvidjene saobraéajnice uz sjevernu stranu parcele.
PjeSacki ulaz u objekat planiran je na nivou prizemlja.

Uz glavni ulaz planiran je ulazni hol sa recepcijom, a uz njega planirano je komunikaciono jezgro sa stepenistem i 2 lifta
kojim su povezane sve etaze.

Garaza je, u skladu sa UTU planirana u podrumskoj etazi sa maksimalnim brojem parking mjesta kako bi se zadovoljili
parametri za parkiranje propisani planom. Uz garazni prostor planirane su i potrebne tehnicke prostorije.

Objekat je planiran sa 5 nadzemnih etaza (P+4).

Prizemlje je u skladu sa odredbama plana planirano kao poslovna etaza. Uz poslovne prostore u prizemlju je planiran
glavni pjeSacki ulaz u stambeni dio objekta sa recepcijom i komunikacionim jezgrom. Prvi sprat je namjenjen tursitiCkim
apartmanima u unkciji poslovanja.

Nadzemne, stambene etaZe planirane su kao tipske sa po 13 stanova. Na svakoj etazi planirano je po 8 jednosobnih, 2
dvosobna i 3 trosobna stana.

Jednosobni stanovi se sastoje od dnevnog boravka sa kuhinjom i trpezarijom, spavace sobe i kupatila.

Dvosobni i trosobni stanovi planirani su sa dnevnim boravkom sa kuhinjom i trpezarijom, po dvije, tj. tri spavaée sobe,
kupatilom i toaletom.

Svi stanovi posjeduju minimum jednu terasu.

UREDJENJE TERENA

Teren oko objekta, potporni zidovi, terase i slicno izvode se tako da ne narusavaju izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje na Stetu susjednih parcela i objekata. Osnovni material za oblaganje potpornih zidova je kamen
(pogotovo za potporne zidove vidljive sa javnih povrsina).

Ozelenjavanje se vrsi autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste (trave, cvije, perene,
Zbunaste vrste i drvece) razli€ite visine, razli€itog habitusa (oblika kroSnje), razlicitog vremena cvjetanja, razlicitih boja
lis¢a i cvijeta.

Izbjegavati vrste koje kod ljudi mogu izazvati polenske alergije.

Sadnju vrsiti tako da zelenilo ne ugrozava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte.

Staze se poplo¢avaju kamenom.

Predvideni travnjak je potrebno da bude otporan na susu i gaZzenje.



Planirano je kaskadiranje terena, a teren svake kaskade je ozelenjen.

Kompozicija zelenila na ovim povrS§inama se odlikuje jednostavnim oblicima i istim koloritnim rieSenjima, bez primjene
mnostva biljnih vrsta, obilja razli¢itih prostornih oblika i kombinacija boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne
zahtijevaju specijalne uslove.

DvoriSte je dodatno obogaceno sa planiranom sadnjom visokog drveéa, dok se ostatak parcele oplemenjuje sadnjom
niskog rastinja i puzavica.

Za izradu staza i stepenica planirane su lokalne vrste kamena i Stampani beton.

Parkinzi se ozelenjavaju eco grid raster elementima.

OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-betonske medjuspratne
tavanice debljine 18cm, kose armirano-betonske ploe stepenista, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna.
Takodje, svi ukopani dijelovi objekta su armirano-betonski.

Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 19cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade od bloka debljine 19 i 10cm.
Instalacione vertikale se oblaZzu gipsom.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 5cm koji se dodatno $titi od
prodora vlage.

Hidroizolacija se predvidja ispod temeljne ploc¢e na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, u okviru slojeva ravnih
krovova objekta, kao i u okviru poda terasa i mokrih ¢vorova.

Termozolacija se predvidja ispod podne plo¢e prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje termoizolacija je
planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvucna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom i drvenom oblogom, a dijelom kao demit, sa
termoizolacionim slojem debljine 5cm.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili pvc profila. Zastakljivanje se vrSi dvoslojnim ili troslojnim
termopaketom sa niskoemisionim staklom. Oko fasadnih otvora se rade kameni okviri po ugledu na tradicionalne.
Spoljasnja stolarija je opremljena Skurama u boji prirodnog hrasta.

Spoljasnje ograde se rade od kovanog gvozda.

Pergole se rade od greda drvenog masiva.

Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti otporna na
prodor korijenja. Drenazu izvesti od kadica za prikupljanje viSka vode iz zemlje. Odvodenje atmosferske vode vrsiti
prema oluku po obodu krova. Rigole ravnog krova pokriti $ljunkom. Sloj sljunka postaviti i uz fasadne zidove, na mestima
kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom.

Planirati postavljanje solarnih kolektora za grijanje vode. Pozicije i dimenzije kolektora nisu predstavljene grafickim
prilozima, i treba ih definisati odgovarajuéim proracunom.

Podovi unutrasnjih prostorija se finalno oblazu parketom, granitnom keramikom i keramikom.

Plafoni unutrasnjih prostorija se malteriSu i finalno boje, u mokrim &vorovima se radi spusteni plafon.

Unutrasnji zidovi i unutradnje strane fasadnih zidova se malteriSu i finalno boje, a zidovi mokrih &vorova obradjuju
keramikom u visini do spustenog plafona.

Unutra$nji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, zavrSno furniranom. Vrata mokrih ¢vorova se rade sa
perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila.

\-f Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.
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**POSTOJECE STANJE ZELENILA

Na osnovu geodetskog snimka i postojecih fotografija, zakljuceno je da
nema stabala, kao ni vrijednog zelenila. Na terenu je prisutna trava, sa
velikom koli¢inom korova i manje ili vece Zbunasto zelenilo, koje se razvilo
uz potok Nemila.
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LEGENDA:
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
————— GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
—————— BOCNA GRABDEVINSKA LINIJA / 2,50m
—————— BOCNA GRAD. LINIJA PODZEMNOG DIJELA OBJEKTA/ 1,50m
65; 68/1 BROJ KATASTARSKE PARCELE
UP 15dio  BROJ URBANISTICKE PARCELE

S ________ GABARIT PRIZEMLJA OBJEKTA
— —— — GABARIT PODZEMNE ETAZE / GARAZE
TANOVII EZGRO | ULAZ POSLOVANLE (Fompdni PREGLED PARAMETARA:
W T UIAZ POSLOVANLE (pomoéni) POVRSINA UP 35 dio = 1930m?
Sonei [ R e ZADATI OSTVARENI
i — PARAMETRI PARAMETRI
I — = MAX. ZAUZETOST OSTV. ZAUZETOST
B | POD OBJEKTIMA PARC. POD OBJEKTOM
0 | Lo | 772m? 771,57Tm?
‘ T 250 MAX. BRGP OSTVARENA BRGP
i OBJEKTA OBJEKTA
| | 4632m? 4382,5Tm2
B @ I MAX. INDEKS OSTVARENI! INDEKS
\ | ZAUZETOSTI ZAUZETOSTI na dijelu UP
i | 0,4 0,39
N ‘ B A | MAX. INDEKS OSTVARENI INDEKS
] ~ o7 |IZGRADJENOSTI IZGRADJEN. na dijelu UP
,—m il r | ’ 24 2,11
; ‘ MAX. SPRATNOST SPRATNOST
== . OBJEKTA OBJEKTA
Il +17,67 | e I (Po, SU)+P+4+Pk G+P+4
\ A4 | +30,97 B |
\ ] g ~
R : |
S
\ | | | |
\ \
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T '%.)/
597,
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GRANICA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
————— GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
—————— BOCNA GRADEVINSKA LINIJA / 2,50m
65/1; 68/1 BROJ KATASTARSKE PARCELE
UP 15 dio BROJ URBANISTICKE PARCELE
— — — — GABARIT NADZEMNOG DIJELA OBJEKTA
— —— — GABARIT PODZEMNE ETAZE /| GARAZE
OZELENJENA POVRSINA / 82.24m?2

— EKO GRID / 212,07m2

KALDRMA / 868.88m2

ZBUNASTO ZELENILO

VISOKO ZELENILO
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Legenda BRUTO
—— Br Prostorija Povrsina (m?)

Prizemlje, Pbruto ETAZA

Bruto prizemlje 691,24
| sprat, Pbruto ETAZA

Bruto | sprat 771,57
Il sprat, Pbruto ETAZA

Bruto Il sprat 767,20
Il sprat, Pbruto ETAZA

Bruto Ill sprat 767,20
IV sprat, Pbruto ETAZA

Bruto IV sprat 767,20
V izlaz na krov, Pbruto ETAZA

Bruto krov 618,16

4 382,57 m?

BRUTO GARAZE = 1538,28m?

UKUPNO
PODZEMNO | NADZEMNO =5920,85m?

0 1 2 3 4 5
,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 13.30m apsolutne nadmorske visine
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Legenda -1

Br Prostorija Povrsina (m?)

Podrum, Komunikacije

G+P+4

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

1 | Hodnik 5,29
2 | Stepeniste 8,43
3 | Lift 3,40
4 | Lift 2,80
5 | Hodnik 2,84
6 | Tampon 8,95
7 | Garaza 1 351,02
9 |Ostava 37,39
10 | Ostava za bicikla 25,39
11 Evakugcione 13,11
stepenice
12 | Ostava 33,03
UKUPNO NETO ETAZE 1491,65 m?
I
I
I
I
I
I
. I Legenda BRUTO
T — e — ] Br Prostorija Povrsina (m?)
’ Prizemije, Pbruto ETAZA
| | [ ] 'Bruto prizemlie | 691,24 |
\#<D> / | sprat, Pbruto ETAZA
| / \ ‘Bruto I sprat | 77157 |
[ ]
L | Il sprat, Pbruto ETAZA
/ [~ | ] ‘Bruto Il sprat | 767,20 |
| I
— |l — — 552 — — — — 30— Il sprat, Pbruto ETAZA
g ' 2 [ ] ‘Bruto Il sprat | 767,20 |
N |
\ | IV sprat, Pbruto ETAZA
\ | [ ] ‘Bruto IV sprat | 767,20
\ | V izlaz na krov, Pbruto ETAZA
| | ] 'Bruto krov \ 618,16 |
f : ) 4 382,57 m?
I
| s BRUTO GARAZE = 1538,28m?
Y]
g = UKUPNO
\ PODZEMNO | NADZEMNO =5920,85m?
|
| ‘e I
\ I
\ I
| I
3 \ 576 0
(I
Vo
o
\f KORISNA POVRSINA GARAZE
N I (ukupan zbir svih parking mijesta,
<l: P unutrasnjih saobracajnih povrsina)
x - prema PRAVILNIKU Q TEHNICKIM
e ZAHTJEVIMA ZA ZASTITU GARAZA
-7 ZA I?UTNICKE AUTOMOBILE OD
— 9% POZARA | EKSPLOZIJA
g <'7 1205,59m?
=1
)
AN
AN
EVAKUKCI\ONI 1ZLAZ
AN
\
570 0
AN
AN
AN
AN
AN
R R -
,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
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Bruto prizemlje

691,24 m2
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-
-
-
-

+0,05

¢ +13,35

f——
—

—_

%

— ‘
—_——

AZ POSLOVANJE (pomocni)
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(FIX ZID ZAVJESA)

~ULAZ STANOVII JEZGRO \
OSLOVANJE (pomocni)
G T

—
——

| ULAZ POSLOVANJE (pom
-

— i i =]

POSLOVNI P

JOSTORI

***Odnos BRUTO poslovanja i stanovanja

- U prizemlju je ostvareno 691,24m? poslovanja
- Na prvoj etazi ostvareno je 771,57m? poslovanja

- Od Il do IV sprata ostvareno je 2301,6m? stanovanja (762,7m? po

etazi)

- Krov je dopnski sadrzaj, sa ozelenjenim terasama, bazenom i
sjedenjem, dopusnkog karaktera je i ne spada ni u stanovanje ni u

poslovanje.

**Zaklju€ak u ovom odnosu povrsina, odnos stanovanja i
poslovanja je 60/40, odnosno od ukupne povrsine koja je
obradunata cca(60%)2301,6m? + cca(40%)1462,81m?2 = 3764,41m?

PRIZEMLJE

Br Prostorija

Povrsina (m?)

Prizemlje, Komunikacije

1 | Natkriveni ulaz 4,83

2 | Hodnik 12,41

3 | Lift 3,40

4 | Lift 2,80

5 | Stepeniste 14,22
Prizemlje, Poslovanje 1

1 |Ulaz 10,06

2 | Prodajni prostor 58,18
Prizemlje, Poslovanje 2

1 |Ulaz 10,09

2 | Prodajni prostor 74,53
Prizemlje, Poslovanje 3

1 |Ulaz 10,70

1 | Ulaz (zadnji) 4,51

2 | Prodajni prostor 87,46
Prizemlje, Poslovanje 4

1 |Ulaz 11,13

2 | Prodajni prostor 87,92
Prizemlje, Poslovanje 5

1 Ulaz 9,91

1 Ulaz 10,56

2 | Prodajni prostor 82,19
Prizemlje, Poslovanje 6

1 Ulaz 9,87

2 | Prodajni prostor 83,60

Prizemlje, Recepcija
1 | Ulaz vjetrobran 12,20
2 | Recepcija 38,83
Sanitarni ¢vor - prostor za
N AR 4,68
odrZavanje higijene
644,08 m?

Legenda BRUTO

Br Prostorija

PovrSina (m?)

Prizemlje, Pbruto ETAZA

Bruto prizemlje 691,24
| sprat, Pbruto ETAZA

Bruto | sprat 771,57
Il sprat, Pbruto ETAZA

Bruto Il sprat 767,20
Il sprat, Pbruto ETAZA

Bruto Il sprat 767,20
IV sprat, Pbruto ETAZA

Bruto 1V sprat 767,20
V izlaz na krov, Pbruto ETAZA

Bruto krov 618,16

4 382,57 m?

BRUTO GARAZE = 1538,28m?
UKUPNO

PODZEMNO | NADZEMNO =5920,85m?

,£0.00 kota gotovog poda prizemlja
' 13.30m apsolutne nadmorske visine
PROJEKTANT INVESTITOR

%)

STUDIO AC d.o.o.

Ul. Ivana Crnojevi¢a 14, Cetinje
Z.r. 530-21119-94 NLB, PIB 02899922
+382 69 331390, arhisgroup@gmail.com

VRM MONTECARNE DOO Podgorica

Objekat:

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

G+P+4

Lokacija:

Autor projekta:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

Filip Pavlovi¢, Marh

DUP Nemila-poslovna zona, UP 35 dio (k.p. 65/1,
68/1), KO Podi u Meljinama, Opstina Herceg Novi

Vodedéi projektant:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

\ﬁ; — | IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: - Al Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

Jevgenije Pavlovi¢ d.i.a. \r PROJEKAT ARHITEKTURE

Saradnik: | t Prilog: Br. priloga Br. strane
|

Filip Pavlovi¢, Marh OSNOVA PRIZEMLJA 8

Datum izrade i M.P.

11.2025.

Datum revizije i M.P.
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**SVI TURISTICKI POSLOVNI APARTMANI SU U FUNKCIJI 2 3 4 5
POSLOVANJA (TURIZAM U FUNKCIJI POSLOVANJA)
Legenda BRUTO | SPRAT | sprat, Turisti¢ki poslovni apartman 3 | sprat, Turisti¢ki poslovni apartman 6 | sprat, Turisti¢ki poslovni apartman 9
Br Prostorija Povrsina (m?) Br Prostorija Povrsina (m?) 1 | Hodnik 6,31 1 | Ulaz-hodnik 4,11 1 UIa;—hodnlk 2,25
2 | Dnevna soba i trpezarija 26,50 2 | Kuhinja 5,30 2 | Kuhinja 447
Prizemlje, Pbruto ETAZA | sprat, Komunikacije 3  Kuhinja 3,47 3 | Dnevna soba i trpezarija 39,35 3 Visenamjenska 21 60
Bruto prizemlje 691,24 1 Hodnik 17,70 4 Terasa 8,80 4 | Degazman 3,27 prostorija ’
) 2 | Stepeniste 8,84 6 | Soba 13,54 5 |Soba 9,10 4  Kupatilo 4,51
| sprat, Pbruto ETAZA 3 | Lift 3,40 7 | Soba 9,70 6 Soba 13,75 4 | Soba 11,88
Bruto | sprat 771,57 4 Lift 2,80 8 | Kupatilo 4,03 7 | Kupatilo 4,93 6 |Terasa 3,82
. 5 | Hodnik 56,03 9 WC 2,34 8 | Kupatilo 3,97 48,53 m?
Il sprat, Pbruto ETAZA 88,77 m? 74,69 m? 9 | Terasa 9,38 UKUPNO NETO 678,38 m? ) )
Bruto Il sprat 767.20 93,16 m? ~%0.00 kota gotovog poda prizemlja
| sprat, Turisti¢ki poslovni apartman 1 | sprat, Turisti¢ki poslovni apartman 4 ~13.30m apsolutne nadmorske visine
Il sprat, Pbruto ETAZA 1 Ulaz 4,50 1 [Ulaz-hodnik 4,10 | sprat, Turistiki poslovni apartman 7 PROJEKTANT STUDIO AC dog INVESTITOR
Bruto Il sprat 767,20 2 Kuhinja 3,75 2 KUhinja 5,43 1 Ulaz-hodnik 3,55 Ul. Ivana Crnojevi(:z.:\ 1-4, .Cetinje .
3 | Dnevna soba 23,73 3 | Dnevna soba i trpezarija 38,91 2 Dnevna soba 31,74 2L 01 19-04NLE, PIB 02000022 VRM MONTECARNE DOO Podgorica
IV sprat, Pbruto ETAZA 4 Kupatilo 5,03 4 Degazman 3,27 3 | Kuhinja 6,93 S ’ ' —
Bruto IV sprat 767,20 5 | Terasa 10,22 5 |Soba 8,98 5  DegaZman 5,79 STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT "
6 |Terasa 4,08 6 | Soba 14,07 6 | Soba 11,72 G+P+4 DUP Nemila-poslovna zona, UP 35 dio (k.p. 65/1,
V izlaz na krov, Pbruto ETAZA 51,31 m? 7 | Kupatilo 5,09 7 |Soba 11,00 Autor projekta: o 68/1), KO Podi u Meljinama, Opstina Herceg Novi
Bruto krov 618,16 8 | Kupatilo 3,96 8 | Soba 8,57 ;‘;i‘gélgg'\ll‘laosﬁ‘,:v'&‘g‘;hd~'-a-
4 382,57 m? | sprat, Turisticki pOS|0VI’1i apartman 2 9 Terasa 9,54 9 KUpat!|0 4,99 Vodec'iprojektantj‘ _ Vrsta tehnicke dokumentacije:
; zLahZinja 3%?% 93,35 m? :11(1) _}F;'gztgo g’gg Jevgenije Pavlovié d.i.a. \rPW IDEJNO RJESENJE
g ’ TN - — Odgovorni projektant: ! Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
5  Kupatilo 3,20 | sprat, Turisticki poslovni apartman 5 96,82 m ) L —
6 Terasa 3,97 1 [ Ulaz-hodnik 3,95 Jevgenije Paviovic d.ia. PROJEKAT ARHITEKTURE
41,42 m2 2 Kuhinja 413 [ sprat, Turisticki pOS|OVhi apartman 8 Saradnik: \‘ t Prilog: Br. priloga Br. strane
7F = 2 3 | Dnevna soba 21,79 1 | Ulaz-hodnik 2,52 Filip Pavlovi¢, Marh OSNOVA | SPRATA 9
BRUTO GARAZE 1538’28m 4 Soba 11,18 2 | Kuhinja 31,42 Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
UKUPNO 5 | Kupatilo 4,08 5 Kupatilo 3,20
PODZEMNO | NADZEMNO =5920,85m? 6 |Terasa 4,57 6 Terasa 3,49
49,70 m? 40,63 m?
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Legenda BRUTO Legenda Il sprat Il sprat, F4 jednoiposoban Il sprat, F7 dvoiposoban Il sprat, Komunikacije l
Br Prostorija Povrsina (m?) Br Prostorija Povrsina (m?) 1 | Ulaz-hodnik 4,10 1 | Ulaz-hodnik 3,55 1 ; Hodnik 17 .80 |
2 | Kuhinja 5,43 2 | Dnevna soba 31,74 o ’ 0 L 2 3 4 5 :
. . - - — : — : 2 | Stepeniste 8,43
Prizemlje, Pbruto ETAZA Il sprat, F1 jednosoban 3 | Dnevna soba i trpezarija 38,91 3 | Kuhinja 6,93 3 Lift 3.40 |
Bruto prizemlje 691,24 1 | Ulaz-hodnik 6,75 4 | DegaZman 3,27 5 DegaZzman 5,79 4 Lift 2,80 |
) 2 | Kuhinja 4,76 5 |Soba 8,98 6 | Soba 11,72 5  Hodnik 56,07 :
| sprat, Pbruto ETAZA 3 Dnevna soba 20,51 6 Soba 14,07 7 Soba 11,00 88.50 m? e N
Bruto | sprat 771,57 4 | Kupatilo 5,12 7 | Kupatilo 5,09 8 Soba 8,57 UKUPNO NETO ETAZE 679’65 m?
) 5 |Terasa 11,76 8 | Kupatilo 3,96 9 | Kupatilo 4,99 ’
Il sprat, Pbruto ETAZA 6 | Terasa 3,95 9 Terasa 9,54 10 | Kupatilo 3,73 . .
Bruto Il sprat 767,20 52,85 m? 93,35 m? 11 Terasa 8,80 ,%0.00 kota gotovog poda prizemlja
96,82 m? +13.30m apsolutne nadmorske visine
Il sprat, Pbruto ETAZA Il sprat, F2 garsonjera Il sprat, F5 jednosoban PROJEKTANT STUDIO AC d.o.0 INVESTITOR
Bruto Il sprat 767,20 1 | Ulaz 2,52 1 | Ulaz-hodnik 3,95 Il sprat, F8 garsonjera UL, Ivana Crnojevica 14, Cetinje i
2 Kuhinja 31,73 2 Kuhinja 4,13 1 Ulaz-hodnik 2,52 25021 1190aNL PR ozosssze - [VRM MONTECARNE DOO Podgorica
IV sprat, Pbruto ETAZA 5 | Kupatilo 3,20 3 | Dnevna soba 21,79 2 | Kuhinja 31,42 S— ’ ' —
Bruto IV sprat 767,20 6 Terasa 3,97 4  Soba 11,18 5  Kupatilo 3,20 STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT orace
41,42 m? 5  Kupatilo 4,08 6 |Terasa 3,49 G+P+4 DUP Nemila-poslovna zona, UP 35 dio (k.p. 65/1,
V izlaz na krov, Pbruto ETAZA 6 Terasa 4,57 40,63 m? Autor projekta: o 68/1), KO Podi u Meljinama, Opstina Herceg Novi
Bruto krov 618,16 Il sprat, F3 jednoiposoban 49,70 m? AT
4 382,57 m? 1 Hodnik 6,31 ] sprat, F9 jed nosoban Vodedi projektantj‘ _ Vrsta tehnicke dokumentacije:
2 | Dnevna soba i trpezarija 26,50 Il sprat, F6 jednoiposoban 1 | Ulaz-hodnik 2,25 Jevaeni oy \ﬁéhw - &
A - - genije Pavlovi¢ d.i.a. IDEJNO RJESENJE
3 KUhana 3,47 1 Ulaz-hodnik 4,11 2 KUhInJa 4,47 Odgovorni projektant: il Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
4 Terasa 8,80 2 Kuhinja 5,30 3 | Visenamjenska prostorija 21,60 " o \r -
6 Soba 13,54 3 Dnevna soba i trpezarija 39,35 all P ) Jevgenije Paviovi¢ d.i-a. PROJEKAT ARHITEKTURE
~ 4 Kupatllo 4,51 Saradnik: | t Prilog: Br. priloga Br. strane
7 Soba 9,70 4 | DegaZzman 3,27 4 Soba 1188 |
JE = 2 8 | Kupatilo 4,03 5 Soba 9,10 ! Filip Pavlovi¢, Marh OSNOVA Il SPRATA 10
BRUTO GARAZE 1538’28m 9 WC 2,34 6 Soba 13,75 6 Terasa 48 52}8]122 Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
UKUPNO 74,69 m? 7 Kupatilo 4,93 ’
PODZEMNO | NADZEMNO =5920,85m? 8  Kupatilo 3,97
9 |Terasa 9,38
93,16 m? 11.2025.
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Legenda BRUTO Legenda lll sprat Il sprat, F13 jednoiposoban Il sprat, F16 dvoiposoban l
Br Prostorija Povrsina (m?) Br Prostorija Povrsina (m?) 1 | Ulaz-hodnik 4,10 1 | Ulaz-hodnik 3,55 Il sprat, Komunikacije |
2 Kuhinja 5,43 2 Dnevna soba 31,74 1~ Hodnik 17,80 0 ! 2 3 4 5 :
Prizemlje, Pbruto ETAZA Il sprat, F10 jednosoban 3 | Dnevna soba i trpezarija 38,91 3 | Kuhinja 6,93 2 | Stepeniste 8,43 |
Bruto prizemlje 691,24 1 | Ulaz-hodnik 6,75 4 | DegaZman 3,27 5 DegaZzman 5,79 3 | Lift 3,40 |
) 2 | Kuhinja 4,76 5 |Soba 8,98 6 Soba 11,72 4 Lift 2,80 .
| sprat, Pbruto ETAZA 3  Dnevna soba 20,51 6 | Soba 14,07 7 | Soba 11,00 5 Hodnik 56,07 e ]
Bruto | sprat 771,57 4  Kupatilo 5,12 7 | Kupatilo 5,09 8 Soba 8,57 88,50 m?
. 5 | Terasa 11,76 8  Kupatilo 3,96 9  Kupatilo 4,99 UKUPNO NETO ETAZE 679,66 m?
Il sprat, Pbruto ETAZA 6 | Terasa 3,95 9 | Terasa 9,54 10 | Kupatilo 3,73 ) )
Bruto Il sprat 767,20 52,85 m? 93,35 m? 11 Terasa 8,80 (%0.00 kota gotovog poda prizemlja
96,82 m? ~13.30m apsolutne nadmorske visine
Il sprat, Pbruto ETAZA Il sprat, F11 garsonjera Il sprat, F14 jednosoban PROJEKTANT STUDIO AC d.o.o INVESTITOR
Bruto Il sprat 767,20 1 | Ulaz 2,52 1 | Ulaz-hodnik 4,03 Il sprat, F17 garsonjera UL, Ivana Crnojevica 14, Cetinje i
2 Kuhinja 31,73 2 Kuhinja 4,13 1 Ulaz-hodnik 2,52 25021 1190aNL PR ozosssze - [VRM MONTECARNE DOO Podgorica
IV sprat, Pbruto ETAZA 5 | Kupatilo 3,20 3 | Dnevna soba 21,79 2 | Kuhinja 31,42 S— ’ ' —
Bruto IV sprat 767,20 6 Terasa 3,97 4 Soba 11,03 5  Kupatilo 3,20 ST AMBENO-POSLOVNI OBJEKAT orace
' 41,42 m? 5 | Kupatilo 4,16 6 |Terasa 3,49 G+P+4 DUP Nemila-poslovna zona, UP 35 dio (k.p. 65/1,
V izlaz na krov, Pbruto ETAZA 6 Terasa 4,57 40,63 m? Autor projekta: o 68/1), KO Podi u Meljinama, Opstina Herceg Novi
Bruto krov 618,16 Ill sprat, F12 jednoiposoban 49,71 m? AT
4 382,57 m? 1 Hodnik 6,31 1] sprat, F18 jednosoban Vodeci projektantj‘ _ Vrsta tehnicke dokumentacije:
2 | Dnevna soba i trpezarija 26,50 Il sprat, F15 jednoiposoban 1 | Ulaz-hodnik 2,25 J i Paviovié d.i \ﬁéhw - &
3 Kuhinja 3,47 1 Ulaz-hodnik 4,11 2 Kuhinja 4,47 L DEROREOERLE S—
4 Terasa 8,80 2 | Kuhinja 5,30 3 | ViSenamjenska prostorija 21,60 ) o \r —_
6 Soba 13,54 3 Dnevna soba i trpezarija 39,35 4 Kupatilo 4,51 Jevgenije Paviovié d.i.a PROJEKAT ARHITEKTURE
7 Soba 9770 4 Degaiman 3’ 27 4 Soba 11 , 88 Saradnik: \‘ t Prilog: Br. priloga Br. strane
IE = 2 8 | Kupatilo 4,03 5 |Soba 9,10 6 | Terasa 3,82 Filip Pavlovié, Marh OSNOVA Ill SPRATA 11
SESISOGARAZE 1538’28m 9 WC 2,34 6 Soba 13,75 48,53 m?2 Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
74,69 m? 7 | Kupatilo 4,93
PODZEMNO | NADZEMNO =5920,85m? 8  Kupatilo 3,97
9 |Terasa 9,38
93,16 m? 11.2025.
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Legenda BRUTO Legenda IV sprat IV sprat, F22 jednoiposoban IV sprat, F25 dvoiposoban IV sprat, Komunikacije |
Br Prostorija PovrSina (m?) Br Prostorija Povrsina (m?) 1 | Ulaz-hodnik 4,10 1 | Ulaz-hodnik 3,55 1 | Hodnik 17,80 h ; h ; h . |
2 | Kuhinja 5,43 2 | Dnevna soba 31,74 2  Stepeniste 8,43 '
Prizemlje, Pbruto ETAZA IV sprat, F19 jednosoban 3 | Dnevna soba i trpezarija 38,91 3 | Kuhinja 6,93 3 | Lift 3,40 |
Bruto prizemlje 691,24 1 | Ulaz-hodnik 6,75 4 | DegaZman 3,27 5 | DegaZman 5,79 4 | Lift 2,80 |
. 2 | Kuhinja 4,76 5 |Soba 8,98 6 Soba 11,72 5 | Hodnik 56,07 :
| sprat, Pbruto ETAZA 3 | Dnevna soba 20,51 6 |Soba 14,07 7 Soba 11,00 88,50 m? L ]
Bruto | sprat 771,57 4  Kupatilo 5,12 7 | Kupatilo 5,09 8 |Soba 8,57 UKUPNO NETO ETAZE 679,65 m?
. 5 |Terasa 11,76 8  Kupatilo 3,96 9 | Kupatilo 4,99
Il sprat, Pbruto ETAZA 6 |Terasa 3,95 9 Terasa 9,54 10 Kupatilo 3,73 +0.00 kot t d . r
Bruto Il sprat 767,20 52,85 m? 93,35 m? 11 Terasa 8,80 20 ota gotovog poda prizémija
96.82 m? ~+13.30m apsolutne nadmorske visine
Il sprat, Pbruto ETAZA IV sprat, F20 garsonjera IV sprat, F23 jednosoban PROJEKTANT STUDIO AC d.o.0 INVESTITOR
Bruto Il sprat 767,20 1 Ulaz 2,52 1 Ulaz-hodnik 3,95 IV sprat, F26 garsonjera UL Ivana Crnojeviéa 14, Ctinje .
2 Kuhinja 31,73 2 Kuhinja 4,13 1 Ulaz-hodnik 252 25021 1190aNL PR ozosssze - [VRM MONTECARNE DOO Podgorica
IV sprat, Pbruto ETAZA 5 | Kupatilo 3,20 3 | Dnevna soba 21,79 2 Kuhinja 31,42 — ' —
Bruto IV sprat 767,20 6 Terasa 3,97 4 | Soba 11,18 5 | Kupatilo 3,20 S'I!AMI;:’:ENO-POSLOVNI OBJEKAT "
41,42 m? 5 | Kupatilo 4,08 6 Terasa 3,49 G+P+4 DUP Nemila-poslovna zona, UP 35 dio (k.p. 65/1,
V izlaz na krov, Pbruto ETAZA 6 |Terasa 4,57 40,63 m? Autor projekta: 68/1), KO Podi u Meljinama, Opstina Herceg Novi
Bruto krov 618,16 IV sprat, F21 jednoiposoban 49,70 n? ’ Lovgenle Paviovié dia ’ 7
4 382,57 m? 1 Hodnik 6,31 IV sprat, F27 jednosoban Vodeci projektant: i Vrsta tehnicke dokumentacije:
2 | Dnevna soba i trpezarija 26,50 IV sprat, F24 jednoiposoban 1 | Ulaz-hodnik 2,25 Jevgenije Paviovié d.ia. \ﬁésw IDEJNO RJESENJE
2 $Uhinja g’gg ; Elahz'hOdnik g’;g) 2 KUhinja 4,47 Odgovorni projektant: - ! Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
erasa , uhinja , 3 | ViSenamjenska prostorija 21,60 ; o \r -
6 Soba 13.54 3 Dnevna soba i trpezarija 39.35 4 Kupatilo 451 ievgg;lje Pavlovié d.i.a. EI.?QJEKATARHITEKTBUR!/E _
7 Soba 9,70 4 Degaiman 3,27 4 Soba 11,88 aradnik: [ t rilog: r. priloga r. strane
IE = 2 8 | Kupatilo 4,03 5 Soba 9,10 6 | Terasa 3,82 Filip Pavlovi¢, Marh OSNOVA IV SPRATA 12
BRUTO GARAZE = 1538’28m 9 WC 2,34 6 Soba 13,75 48.53 m? Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
UKUPNO 74,69 m? 7 Kupatilo 4.93 ’
PODZEMNO | NADZEMNO =5920,85m? 8  Kupatilo 3,97
9 [T 9,38
erass 93,16 m? 11.2025.
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Legenda BRUTO
Br Prostorija Povrsina (m?)

Prizemlje, Pbruto ETAZA

Bruto prizemlje 691,24
| sprat, Pbruto ETAZA

Bruto | sprat 771,57
Il sprat, Pbruto ETAZA

Bruto Il sprat 767,20
Il sprat, Pbruto ETAZA

Bruto Il sprat 767,20
IV sprat, Pbruto ETAZA

Bruto IV sprat 767,20
V izlaz na krov, Pbruto ETAZA

Bruto krov 618,16

4 382,57 m?
UKUPNO

PODZEMNO | NADZEMNO =5920,85m?

¢ +17,02
+30,32

Legenda V sprat krov

Br Prostorija

Povrsina (m?)

V izlaz na krov, Komunikacije

1 | Hodnik 18,13
2 | Stepeniste 8,43
3 | Lift 3,40
4 | Lift 2,80
5 | Korisna povrsina 452,18
6 Bazen 80,64

565,58 m?
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Legenda BRUTO

Br Prostorija

Povrsina (m?)

Prizemlje, Pbruto ETAZA

Bruto prizemlje 691,24
| sprat, Pbruto ETAZA

Bruto | sprat 771,57
Il sprat, Pbruto ETAZA

Bruto Il sprat 767,20
Il sprat, Pbruto ETAZA

Bruto Il sprat 767,20
IV sprat, Pbruto ETAZA

Bruto IV sprat 767,20
V izlaz na krov, Pbruto ETAZA

Bruto krov 618,16

4 382,57 m?
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Legenda BRUTO

Br Prostorija

Povrsina (m?)

Prizemlje, Pbruto ETAZA

Bruto prizemlje 691,24
| sprat, Pbruto ETAZA

Bruto | sprat 771,57
Il sprat, Pbruto ETAZA

Bruto Il sprat 767,20
Il sprat, Pbruto ETAZA

Bruto Il sprat 767,20
IV sprat, Pbruto ETAZA

Bruto IV sprat 767,20
V izlaz na krov, Pbruto ETAZA

Bruto krov 618,16

4 382,57 m?
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FASADNI KAMEN IZ LOKALNOG MAJDANA

DEMIT RAL 9010 BIJELA BOJA

DEMIT RAL 9022 SIVA BOJA

DRVENA FASADA PRIRODNA BOJA HRASTA
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Legenda BRUTO

Br Prostorija Povrsina (m?)

Prizemlje, Pbruto ETAZA

| SPRAT

Bruto prizemlje 691,24
| sprat, Pbruto ETAZA

Bruto | sprat 771,57
Il sprat, Pbruto ETAZA

Bruto Il sprat 767,20
Il sprat, Pbruto ETAZA

Bruto Ill sprat 767,20
IV sprat, Pbruto ETAZA

Bruto IV sprat 767,20
V izlaz na krov, Pbruto ETAZA
KORISNO Bruto krov 618,16
UKUPNO 4 382,57 m?

PRIZEMLJE
Br Prostorija Povrsina (m?)

Prizemlje, Komunikacije

1 | Natkriveni ulaz 4,83

2 | Hodnik 12,41

3 | Lift 3,40

4 | Lift 2,80

5 | Stepeniste 14,22
Prizemlje, Poslovanje 1

1 |Ulaz 10,06

2 | Prodajni prostor 58,18
Prizemlje, Poslovanje 2

1 |Ulaz 10,09

2 | Prodajni prostor 74,53
Prizemlje, Poslovanje 3

1 |Ulaz 10,70

1 | Ulaz (zadnji) 4,51

2 | Prodajni prostor 87,46
Prizemlje, Poslovanje 4

1 |Ulaz 11,13

2 | Prodajni prostor 87,92
Prizemlje, Poslovanje 5

1 Ulaz 9,91

1 |Ulaz 10,56

2 | Prodajni prostor 82,19
Prizemlje, Poslovanje 6

1 |Ulaz 9,87

2 | Prodajni prostor 83,60

Prizemlje, Recepcija
1 | Ulaz vjetrobran 12,20
2  Recepcija 38,83
Sanitarni ¢vor - prostor za
. AR 4,68
odrZavanje higijene
644,08 m?

BRUTO GARAZE = 1538,28m?

UKUPNO
PODZEMNO | NADZEMNO =5922,98m?

Br Prostorija Povrsina (m2?) | sprat, Turisti¢ki poslovni apartman 7
1 | Ulaz-hodnik 3,55
| sprat, Komunikacije 2 |Dnevna soba 31,74
1 | Hodnik 17,70 3 | Kuhinja 6,93
2  Stepeniste 8,84 5 DegaZman 5,79
3  Lift 3,40 6 |Soba 11,72
4 | Lift 2,80 7 | Soba 11,00
5 | Hodnik 56,03 8 |Soba 8,57
88,77 m? 9 | Kupatilo 4,99
10 | Kupatilo 3,73
| sprat, Turisti¢ki poslovni apartman 1 11 | Terasa 8,80
1 |Ulaz 4,50 96,82 m?
2 | Kuhinja 3,75
3 | Dnevna soba 23,73 | sprat, TuristiCki poslovni apartman 8
4 | Kupatilo 5,03 1 Ulaz-hodnik 2,52
5 |Terasa 10,22 2 | Kuhinja 31,42
6 | Terasa 4,08 5 | Kupatilo 3,20
51,31 m? 6 Terasa 3,49
40,63 m?
| sprat, TuristiCki poslovni apartman 2
1 Ulaz 2,52 | sprat, Turisti¢ki poslovni apartman 9
2 | Kuhinja 31,73 1 Ulaz-hodnik 2,25
5 | Kupatilo 3,20 2 | Kuhinja 4.47
6 | Terasa 3,97 Visenamjenska
41,42 m? 3 prostorija 21,60
4 | Kupatilo 4,51
| sprat, Turisti€ki poslovni apartman 3 4 Soba 11,88
1 Hodnik 6,31 6 Terasa 3,82
2 |Dnevna soba i trpezarija 26,50 48,53 m?
3 | Kuhinja 3,47 678,38 m?
4 | Terasa 8,80
6 Soba 13,54
7 Soba 9,70
8 | Kupatilo 4,03
9 WC 2,34
74,69 m?
| sprat, Turisti¢ki poslovni apartman 4
1  Ulaz-hodnik 4,10
2 Kuhinja 5,43
3 | Dnevna soba i trpezarija 38,91
4 |DegaZman 3,27
5 | Soba 8,98
6 Soba 14,07
7 | Kupatilo 5,09
8 | Kupatilo 3,96
9 Terasa 9,54
93,35 m?
| sprat, Turisticki poslovni apartman 5
1 | Ulaz-hodnik 3,95
2 | Kuhinja 4,13
3 | Dnevna soba 21,79
4 |Soba 11,18
5 | Kupatilo 4,08
6 Terasa 4,57
49,70 m?
| sprat, Turisti¢ki poslovni apartman 6
1 | Ulaz-hodnik 4,11
2 | Kuhinja 5,30
3 | Dnevna soba i trpezarija 39,35
4 | DegaZzman 3,27
5 | Soba 9,10
6 Soba 13,75
7 | Kupatilo 4,93
8 | Kupatilo 3,97
9 Terasa 9,38
93,16 m?




Legenda Il sprat

Il sprat, F8 garsonjera

Il sprat, F15 jednoiposoban

1 | Ulaz-hodnik 4,11
2 Kuhinja 5,30
3 | Dnevna soba i trpezarija 39,35
4 |DegaZman 3,27
5 Soba 9,10
6 Soba 13,75
7 | Kupatilo 4,93
8 | Kupatilo 3,97
9 Terasa 9,38
93,16 m?
Il sprat, F16 dvoiposoban
1 | Ulaz-hodnik 3,55
2 | Dnevna soba 31,74
3  Kuhinja 6,93
5 Degazman 5,79
6 Soba 11,72
7 Soba 11,00
8 Soba 8,57
9  Kupatilo 4,99
10 Kupatilo 3,73
11 |Terasa 8,80
96,82 m?
Il sprat, F17 garsonjera
1 | Ulaz-hodnik 2,52
2 Kuhinja 31,42
5 | Kupatilo 3,20
6 Terasa 3,49
40,63 m?
Il sprat, F18 jednosoban
1 Ulaz-hodnik 2,25
2 Kuhinja 4,47
3 | ViSsenamjenska prostorija 21,60
4 Kupatilo 4,51
4 |Soba 11,88
6 Terasa 3,82
48,53 m?
Il sprat, Komunikacije
1 |Hodnik 17,80
2  Stepeniste 8,43
3 | Lift 3,40
4 | Lift 2,80
5 | Hodnik 56,07
88,50 m?
679,66 m?

Br Prostorija Povrsina (m?)
Il sprat, F1 jednosoban
1 | Ulaz-hodnik 6,75
2 | Kuhinja 4,76
3 | Dnevna soba 20,51
4 | Kupatilo 512
5 Terasa 11,76
6 | Terasa 3,95
52,85 m?
Il sprat, F2 garsonjera
1 |Ulaz 2,52
2 | Kuhinja 31,73
5 | Kupatilo 3,20
6 Terasa 3,97
41,42 m?
Il sprat, F3 jednoiposoban
1 | Hodnik 6,31
2 | Dnevna soba i trpezarija 26,50
3 | Kuhinja 3,47
4 | Terasa 8,80
6 Soba 13,54
7 Soba 9,70
8 | Kupatilo 4,03
9 WC 2,34
74,69 m?
Il sprat, F4 jednoiposoban
1 Ulaz-hodnik 4,10
2 | Kuhinja 5,43
3 | Dnevna soba i trpezarija 38,91
4 | Degazman 3,27
5 | Soba 8,98
6 Soba 14,07
7 | Kupatilo 5,09
8 | Kupatilo 3,96
9 Terasa 9,54
93,35 m?
Il sprat, F5 jednosoban
1 | Ulaz-hodnik 3,95
2 | Kuhinja 4,13
3 | Dnevna soba 21,79
4 |Soba 11,18
5 | Kupatilo 4,08
6 Terasa 4,57
49,70 m?
Il sprat, F6 jednoiposoban
1 Ulaz-hodnik 4,11
2 Kuhinja 5,30
3 | Dnevna soba i trpezarija 39,35
4 |DegaZzman 3,27
5 Soba 9,10
6 Soba 13,75
7 | Kupatilo 4,93
8  Kupatilo 3,97
9 Terasa 9,38
93,16 m?
Il sprat, F7 dvoiposoban
1 | Ulaz-hodnik 3,55
2 | Dnevna soba 31,74
3 | Kuhinja 6,93
5 |Degazman 5,79
6 Soba 11,72
7 Soba 11,00
8 Soba 8,57
9  Kupatilo 4,99
10 | Kupatilo 3,73
11 |Terasa 8,80
96,82 m?

1 | Ulaz-hodnik 2,52
2 | Kuhinja 31,42
5 | Kupatilo 3,20
6 | Terasa 3,49
40,63 m?
Il sprat, F9 jednosoban
1 | Ulaz-hodnik 2,25
2 | Kuhinja 4,47
3 | Visenamjenska prostorija 21,60
4 Kupatilo 4,51
4 | Soba 11,88
6 Terasa 3,82
48,53 m?
Il sprat, Komunikacije
1 | Hodnik 17,80
2  Stepeniste 8,43
3 | Lift 3,40
4 | Lift 2,80
5 | Hodnik 56,07
88,50 m?
679,65 m?
Legenda lll sprat
Br Prostorija Povrsina (m?)
Il sprat, F10 jednosoban
1 | Ulaz-hodnik 6,75
2 | Kuhinja 4,76
3 | Dnevna soba 20,51
4 Kupatilo 5,12
5 |Terasa 11,76
6 Terasa 3,95
52,85 m?
Il sprat, F11 garsonjera
1 Ulaz 2,52
2 | Kuhinja 31,73
5 | Kupatilo 3,20
6 Terasa 3,97
41,42 m?
Il sprat, F12 jednoiposoban
1 | Hodnik 6,31
2 | Dnevna soba i trpezarija 26,50
3  Kuhinja 3,47
4 | Terasa 8,80
6 Soba 13,54
7 | Soba 9,70
8 | Kupatilo 4,03
9 WC 2,34
74,69 m?
Il sprat, F13 jednoiposoban
1 | Ulaz-hodnik 4,10
2 | Kuhinja 5,43
3 | Dnevna soba i trpezarija 38,91
4 |DegaZman 3,27
5 | Soba 8,98
6 Soba 14,07
7  Kupatilo 5,09
8 | Kupatilo 3,96
9 |Terasa 9,54
93,35 m?
Il sprat, F14 jednosoban
1 | Ulaz-hodnik 4,03
2 | Kuhinja 4,13
3 | Dnevna soba 21,79
4 | Soba 11,03
5 | Kupatilo 4,16
6 Terasa 4,57

49,71 m?




Legenda IV sprat

Br Prostorija

Povrdina (m?)

IV sprat, F26 garsonjera

IV sprat, F19 jednosoban

1 | Ulaz-hodnik 2,52
2 | Kuhinja 31,42
5 | Kupatilo 3,20
6 Terasa 3,49
40,63 m?
IV sprat, F27 jednosoban
1 | Ulaz-hodnik 2,25
2 | Kuhinja 4,47
3 | Visenamjenska prostorija 21,60
4  Kupatilo 4,51
4 |Soba 11,88
6 |Terasa 3,82
48,53 m?
IV sprat, Komunikacije

1 Hodnik 17,80
2 | Stepeniste 8,43
3 | Lift 3,40
4 | Lift 2,80
5 | Hodnik 56,07
88,50 m?

679,65 m?

Legenda V sprat krov

Br Prostorija

Povrsina (m?)

V izlaz na krov, Komunikacije

1 | Hodnik 18,13
2 | Stepeniste 8,43
3 | Lift 3,40
4 | Lift 2,80
5 | Korisna povrsina 452,18
6 | Bazen 80,64

565,58 m?

1 | Ulaz-hodnik 6,75
2 | Kuhinja 4,76
3 | Dnevna soba 20,51
4 | Kupatilo 5,12
5 | Terasa 11,76
6 Terasa 3,95
52,85 m?
IV sprat, F20 garsonjera
1 |Ulaz 2,52
2 | Kuhinja 31,73
5 | Kupatilo 3,20
6 Terasa 3,97
41,42 m?
IV sprat, F21 jednoiposoban
1 | Hodnik 6,31
2 | Dnevna soba i trpezarija 26,50
3 Kuhinja 3,47
4 |Terasa 8,80
6 Soba 13,54
7 | Soba 9,70
8 | Kupatilo 4,03
9 WC 2,34
74,69 m?
IV sprat, F22 jednoiposoban
1 | Ulaz-hodnik 4,10
2 | Kuhinja 5,43
3 | Dnevna soba i trpezarija 38,91
4 |DegaZman 3,27
5 Soba 8,98
6 Soba 14,07
7 | Kupatilo 5,09
8 | Kupatilo 3,96
9 Terasa 9,54
93,35 m?
IV sprat, F23 jednosoban
1 | Ulaz-hodnik 3,95
2 | Kuhinja 4,13
3 | Dnevna soba 21,79
4 | Soba 11,18
5 | Kupatilo 4,08
6 Terasa 4,57
49,70 m?
IV sprat, F24 jednoiposoban
1 | Ulaz-hodnik 4,11
2 | Kuhinja 5,30
3 | Dnevna soba i trpezarija 39,35
4 |DegaZzman 3,27
5 Soba 9,10
6 Soba 13,75
7 | Kupatilo 4,93
8 | Kupatilo 3,97
9 Terasa 9,38
93,16 m?
IV sprat, F25 dvoiposoban
1 | Ulaz-hodnik 3,55
2 | Dnevna soba 31,74
3 | Kuhinja 6,93
5 Degazman 5,79
6 Soba 11,72
7 Soba 11,00
8 |Soba 8,57
9  Kupatilo 4,99
10 | Kupatilo 3,73
11 |Terasa 8,80

96,82 m?
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