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YNPABA 3A BE3BUJE[JHOCT XPAHE, BETEPUHY
N ®UTOCAHUTAPHE MOCIIOBE

noAroPKLA
Ynnua, Cepgapa Jona MuneTuha, 6p.26

[ocTaBrbajy ce ypbaHnCcTYKo-TeXHNYKK yerosm 6poj: 04-332/26-7176/8 o, 26.06.2026.roauHe
3a rpaherse HoBor objekTa/objekara Ha nokauuju Kojy YnHe ypbaHucTidke napuene N3 214 n 113 218, a
y obyxsary [letarbHe paspape nokauuje ,Mpsa dasa MpuBpeaHe 3oHe Bap* kao cacTasHor aujena
MMNMHOM-a - lMpocTopHor nnaxa nocebHe HamjeHe 3a ObanHo nogpyyje (,Cn.amet L™, 6p.56/18), Ha
AvjenoBuMa Karactapckux napuena: 6491/3, 6495/13, 6492/1, 6492/19, 6495/11, 6495/12, v unjenum
kaTacTapckum napuenama: 6492/20, 6492/58, 6492/59 cse y KO Hosw Bap, OnwituHa Bap.
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Opobpuna:

Maja Mpgak, HayenHuua

[vpekupie 3a npunpemy ypoaHUCTUYKO TEXHUYKMX YCIOBa
3a reonopran v nsraeare ypbaH1CTUYKO TEXHUYKMX YCrIoBa
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

' Crna Gora

i _ . «
- Ministarstvo prostornog planiranja,
- urbanizma i drZavne imovine

Broj:04-332/26-7176/8
Podgorica, 26.06.2026.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 143 stav 2 Zakona
o uredenju prostora (“Sl.list CG”, br. 19/25, 28/25, 49/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”, br.64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog
zahtjeva Uprave za bezbjednost hrane, veterinu i fitosanitarne poslove izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje/rekonstrukciju objekta/objekata na lokaciji koju Eine
urbanistike parcele LZ 214 i LZ 218 a u obuhvatu Detaljne razrade lokacije ,Prva faza Privredne
zone Bar*kao sastavnog dijela PPPNOP-a — Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje
(,Sl. list CG*, br:56/18), na dijelovima katastarskih parcela: 6491/3, 6495/13, 6492/1, 6492/19,
6495/11, 6495/12, i cijelim katastarskim parcelama: 6492/20, 6492/58, 6492/59 svev u KO Novi Bar,
Opétina Bar. ‘

Uprava za bezbjednost hrane, veterinu i

PODNOSILAC ZAHTJEVA: " .
fitosanitarne poslove

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
Uvidom u list nepokretnosti 2349 — prepis, podru¢na jedinica Bar, evidentirano je sliedece:

- katastarska parcela 6491/3 KO Novi Bar, na¢ina kori$¢enja: nekategorisani putevi, povrsine:
30 709m2; Na parceli su evidentirane zabiljezbe;

- katastarska parcela 6495/13 KO Novi Bar, nacin kori§¢enja: zemlji$te uz zgrade, povrsine: 2479
m?; na parceli je evidentirana zgrada 1, nacina kori§¢enja: poslovne zgrade u vanprivredi,
spratnosti prizemlje (Pr) sa uradenom etaznom razradom i definisanim PD-ovima, povrsine pod
objektom: 327m2; Na parceli su evidentirane zabiljezbe;

- katastarska parcela 6492/1 KO Novi Bar, nain koriS¢enja: neplodna zemlji$ta, povrsine: 114
693 m2; na parceli su evidentirane zgrade od zgrade 4 do zgrade 26, zgrada 40, od zgrade 46
do zgrade 54, od zgrade 61 do zgrade 69, od zgrade 77 do zgrade 93, zgrada 97 i zgrada 100,
raznih nacina koris¢enja: pomocne zgrade u privredi, pomoc¢ne zgrade, porodiéne stambene
zgrade, drustvene stambene zgrade, garaze, ruSevina pomocne zgrade; ukupna povrsina pod
objektima: 6510m2; razli¢itih spratnosti do maksimum dvospratnih zgrada; Na parceli/zgradama
su evidentirane razne zabiljezbe;

Uvidom u list nepokretnosti 2037 — prepis, podru¢na jedinica Bar, evidentirano je sliedece:

- katastarska parcela 6492/19 KO Novi Bar, na€ina kori$¢enja: voénjak 5. klase; povrsine:3387m?;
na parceli je evidentirana zgrada 1, na€ina koriS¢enja: pomoc¢na zgrada; povrsine pod objektom:
6m2; sprtanosti: prizemlje: Pr; Na parceli/objektima su evidentirane zabiljezbe;

Uvidom u list nepokretnosti 2043 — prepis, podruéna jedinica Bar, evidentirano je sliedece:

- katastarska parcela 6495/11 KO Novi Bar, na¢ina kori§éenja: voénjak 5. klase; povrSine:4554m?;
Na parceli su evidentirane zabiljezbe;

Uvidom u list nepokretnosti 2031 — prepis, podruéna jedinica Bar, evidentirano je sljedece:




- katastarska parcela 6495/12 KO Novi Bar, na¢ina kori$¢enja: voénjak 5. klase; povrsine:490m2,
i dvoriste: 500m?; na parceli je evidentirana zgrada 1, nacina kori$¢enja: porodi¢na stambena
zgrada; povrisana pod objektom: 118m2 Na parceli su evidentirane zabiljezbe;

Uvidom u list nepokretnosti 2033 - prepis, podruéna jedinica Bar, evidentirano je sliedece:

- katastarska parcela 6495/20 KO Novi Bar, nacina kori$¢enja: livada 5. klase; povrsine:819m?;
na parceli je evidentirana zgrada 1 sa uradenom etaznom razradom i definisanim PD-ovima,
nacina koriS¢enja: pomocna zgrada; povriSana pod objektom: 86m?; spratnosti: prizemna
zgrada; Na parceli su evidentirane zabiljezbe;

Uvidom u list nepokretnosti 4165 — prepis, podru¢na jedinica Bar, evidentirano je sliedece:

- katastarska parcela 6492/58 KO Novi Bar, nacina kori$éenja: livada 5. klase; povr$ine:305m2;
Na parceli su evidentirane zabiljezbe;

- katastarska parcela 6492/59 KO Novi Bar, na¢ina koriséenja: livada 5. klase; povrsine:1028m?;
Na parceli su evidentirane zabiljezbe;

parcela LZ 214 i L.Z 218

Prikaz1: preklop DKP-a sa ortofotom UZNCG i urbanistickin

5485/13
P 2805 9200

Ukoliko se planira ruSenje/uklanjanje postojeéih objekata, neophodno je uraditi Elaborat odnosno
projekat o ukanjanju objekta a u skladu sa ¢lanom 68, 69 i 70 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbenom listu CG", br. 19/2025 i 92/2025) i Pravilnikom o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjene povrSina se utvrduju kao osnovne preovladuju¢e namjene pojedinih zona i prostorno —
funkcionalnih cjelina unutar zona.

Preovladuju¢a namjena zone podrazumjeva osnovnu utvrdenu namjenu za zonu u hajveéem dijelu,
al i pratece namjene u preostalom, koje su neophodne za odvijanje funkcija i uredenje prostora u
skladu sa osnovnom preovladujuéom namjenom.




Uvidom u grafi¢ki prilog 02 ,,Plan namjene povrsina“, predmetna lokacija koju ¢ine urbanisticke
parcele LZ 214 i LZ 218 ima namjenu — Slobodna zona luke Bar /povrsine za industriju i
proizvodnju sa saobra¢ajnom infrastrukturom/

Povrsine za industriju i proizvodnju

U okviru povrsina za industriju i proizvodnju:

s

Saobracajna infrastruktura - Slobodna zona Luka Bar

INDUSTRIJA | PROIZVODNJA
Podrucje Detaljne razrade je Prostornim planom PPN za obalno podrucje Crne Gore u cjelini
namijenjeno za industriju i proizvodnju i u okviru ove osnovne namjene, za Slobodnu zonu Luka Bar.
U nacelu, podrucje industrije i proizvodnje obuhvata povrsine namijenjene za razvoj privrednih
djelatnosti koje nijesu dozvoliene u drugim podrucjima odnosne Sire prostorno-planske cjeline. Na
ovim povrSinama mogu se planirati: privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladita, stovarista,
robno-distributivni centri, rafinerije, flotacije, topionice, Zeljezare, asfaltne i betonske baze, skladista
opasnih materija i eksploziva i sl; servisne zone; slobodne zone i skladista; objekti i mreze
infrastrukture; komunalno - servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava i stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice). Kao prate¢e namjene kompatibilne sa
osnovnom, mogu se planirati: objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;
smjestajni i zdravstveni objekti, djeCiji vrtiéi i rekreativne povrSine za njihove potrebe; - parkinzi i
garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Rezim kori§éenja

Podrucje Detaljne razrade obuhvata Slobodnu zonu Luka Bar osnovanu od strane Viade Republike
Crne Gore, Skupstine opstine Bar i AD Luka Bar. Vlada RCG je svojom Odlukom broj 02-4630/2 od
16. marta 2000. godine (S. L. RCG, broj 24/2000) dala saglasnost na osnivanje Slobodne zone Luka
Bar. Ukupna povrsina Slobodne zone Luka Bar iznosi 116,12 ha. Rezim kori$¢enja Slobodne zone
je utvrden RjeSenjem Uprave Carina Crne Gore broj D-1524/5 od 5. juna 2014. godine. Ukupna
povrSina podru¢ja u reZimu slobodne zone iznosi 104,16 ha. Luka Bar AD je ovla$éeni operator
Slobodne zone.

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
Povrsine saobracajne infrastrukture na podrucju Detaline razrade namijenjene su za objekte i
koridore infrastrukture drumskog, Zeljeznickog i morskog saobracaja. Na ovim povr§inama mogu se
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planirati: luke i lucke kapetanije, Zeljeznitke, autobuske i kamionske stanice, te objekti - baze
namijenjeni za odrzavanje, kontrolu i upravljanje ovim vrstama saobracaja, naplatu usluga i drugo;
luke nautiCkog turizma — marine; prate¢i sadrzaji koji obuhvataju stanice za snabdijevanje gorivom
(pumpne stanice), motele, prodavnice, parkinge, odmorista, servise i dr; javne garaze i parkinge.

Prostorna organizacija - ZONING DETALJNE RAZRADE

Imajuci u vidu ciljeve, program i koncept razvoja Privredne zone Bar i Slobodne zone Luke Bar, s
jedne, i postojeci stepen izgradenosti prostora s druge strane, utvrden je zoning Detaljne razrade sa
osnovnom (preovladuju¢om) namjenom povrsina u zonama i prostornim cjelinama. Dekompoziciju
prve faze privredne zone Bar na prostorne cjeline moguce je izvrsiti sa prostornog, funkcionalnog,
organizacionog i vremenskog stanovista. Sa prostornog i funkcionalnog stanovista mogu se
izdvajiti dvije prostorne cjeline — LUCKI i LUCKO-INDUSTRIJSKI kompleks.

Uvidom u graficki prilog 03 “ Plan prostorne organizacije’,_predmatna lokacija pripada LUCKOM
KOMPLEKSU

Prostorne cjeline
\

!

%
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Tegovacka 2008 {10 | poma moowica
T Progvodng qone (P2

T Robno-transporin centar (RTCH
G Putnié terminaed [PTY

DI Tehnidka infrastroktuca (T

L Jelprnitks seobiracaing infrastruktura (256
i

Lucki kompleks Cine: 1) postoje¢a Luka bar sa operativnom obalom, gatovima i neposrednim
zaledem (do i oko ulice IV=IV); 2) planirana Luka Bar 2 sa novim lukobranom na rtu brda Volujica,
gatovima, operativnom obalom i lu¢kim akvatorijumom; i 3) planirana Luka Bigovica — ,petrolejska
luka“ u uvali Bigovica u podnozju brda Volujiica sa dva lukobrana, jednim gatom, operativnom obalom
i neposrednim zaledem dominantno namijenjenim za te¢ne terete.

Zoniranjem Luckog kompleksa utvrdena je Lucka zona koja obuhvata sve tri luke sa neposrednim
zaledem, zatim dio putnickog terminala koji obuhvata pomorski putnicki terminal (putnicka luka) i
novu marinu 2, kao i lokacije objekata tehnicke infrastrukture koji su od zna¢aja i za grad Bar.




Lucko-industrijski kompleks zahvata prostor od ulice IV-IV do i oko Zeljeznicke saobraéajne
infrastrukture u barskom Polju, odnosno od Bulevara JNA do i zakljuéno sa vrtadom Bigovica
namijenjenoj za industriju na brdu Volujica. Zoniranjem Lucko-industrijskog kompleksa utvrdene su
Proizvodna i Trgovacka zona, Robno—transportni centar, sve u barskom Polju i zona industrije u vrtadi
Bigovica na brdu Volujica.

1 Lucki kompleks 239,07
1.7 Tucka zona — luka Bar, luka Bar 2 1 luka Bigovica 23211
PT Putnicks terminal — pomorski 1 marina 2 248
TI Tehnicka mnfrastrukmura 1,94
781 Zeljezni¢ka saobracajna infrastruktura ’ 2,89

Preovladujuéa namjena zone podrazumijeva osnovnu utvrdenu namienu za zonu u najveéem diielu,
ali i pratece namjene u preostalom, koje su neophodne za odvijanje funkcija i uredenije prostora u
skladu sa osnovnom, preovladuju¢om namienom.

LUCKA ZONA — SLOBODNA ZONA LUKA BAR

Lucka zona obuhvata dvije cjeline. Prvu cjelinu ¢ini postojeca akvatorija i teritorija Luke Bar sa
lukobranima, operativnim obalama, gatovima, robnim terminalima, servisno-usluznim i poslovnim
sistemima. Ova cjelina zauzima povr$inu od 183,54 ha i iskljudivo je namijenjena za razvoj niza
specijalizovanih robnih terminala (Ro-Ro terminal, terminal za robu Siroke potrosnje, terminal za
komadne robe, kontejnerski terminal, drvni terminal, sto¢ni terminal, terminal za kontejnere i
generalne terete, terminal za Zitarice, terminal za rasute terete i dr.), usmjerenih na opslugu robnih
i _transportnih tokova u pomorskom transportu. Kopnena granica ove cjeline se krece
saobracajnicom V-1V, Zeljeznickom prijemno—otpremnom grupom kolosjeka (u dijelu stoénog
terminala i auto—vagon pretakali$ta) i saobra¢ajnicom 6-6 u podnozju brda Volujica. Pored robnih
terminala, na ovom prostoru ¢e se razvijati sistem za servisiranje i odrzavanje i centralni parking lucke
zone, kao i podsistem namijenjen razvoju poslovnih, trgovéakih i proizvodnih aktivnosti koje
su _povezane sa uvozno izvoznim poslovima i zahtijevaju specificne procedure u pogledu
carinjena, kontrole i dr. (reZim rada Slobodne zone). Proizvodno — trgovacke i poslovne
funkcije lu¢ke zone razvijae se na prostoru izmedu ulica llI-lll i IV-IV (podru¢je bivse
Carinske zone Bar). Slobodna zona Luka Bar prema aktu o osnivanju zahvata prostor postoje¢e
Luke Bar sa neposrednim zaledem, prostor bive Carinske zone i lokaciju specijalnih tereta na juznoj
padini Volujice ukupne povrsine od 116,12 ha, od ¢ega je 104,17 ha u reZimu slobodne zone.
Drugu cjelinu predstavlja prostor u uvali Bigovica namijenjen za razvoj Luke Bigovica, kao i cio prostor
masiva juzne padine brda Volujica. Ova cjelina obuhvata platformu na niveleti +4 mnv namijenjenu
luCkoj opetativnoj obali i pretovarnom sistemu buduce Luke Bigovica, platformu na niveleti +20 mnv
namijenjenu za izgradnju rezervoara za te¢ne terete i prostor podzemnih rezervoara u brdu Volujica
oko tunela ulice IV- V. Korisna povrsina ove prostorne cjeline je 40,11 ha i predvidena je za razvoj
terminala za te¢ne terete i operativno —manipulativnih povrsina buduce luke Bigovica.

LuCka zona je namijenjena za razvoj robnih terminala usmjerenih na opslugu robnih i transportnih
tokova koji su direktno vezani za pomorski transport i to: Ro-Ro terminal, terminal za robu Siroke
potrosnje, terminal za komadne robe, kontejnerski terminal, drvni terminal, stocni terminal, terminal
za Zitarice, terminal za kontejnere i generalne terete, viSenamjenski terminal za suve rasute i teCne
terete (koji ukljuCuje i pretovar i skladistenje prirodnog te€nog gasa, siréetne kiseline i sli¢no), terminal
za teCne terete — Luka Bigovica i specijalne za specijalne terete na juznoj padini Voluijice.

Pored robnih terminala, u okviru luéke zone razvijaée se i proizvodno-trgovacki i poslovni
sistem namijenjen razvoju poslovnih, trgovackih i proizvodnih aktivnosti koje su povezane sa
uvozno-izvoznim poslovima i zahtijevaju specifiéne procedure u pogledu carinjenja i
kontrole; sistem 2a servisiranje i odrzavanje; centralni parking lu¢ke zone kao i drugi terminali
i prateci sistemi u skladu sa Detaljnom razradom.




Fuchiiska organizacija
LUCKA ZONA - SLOBODNA ZONA LUKA BAR

Uvidom u grafi¢ki prilog 03 “ Plan prostorne organizacije”, predmatna lokacija pripada
LUCKOM KOMPLEKSU

RO
ha

-
32,27 ha

Prostorna organizacija:
LUCKI KOMPLEKS

PTPS 10.73 ha proizvodno-traovacki i poslovni sistem

UrbanistiCka rieSenja terminala luck/e zone odnose se na izgradnju novih objekata, suprastrukture i
infrastrukture i rekonstrukciju, dogradnju, modernizaciju i kompletiranje postojeé¢ih terminala. U luckoj
zoni_se razvija 10 terminala, sistem za obezbjedivanje, odrzavanje i servisiranje, centralni lugki
parking i proizvodno-trgovacki i poslovni sistem.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

* Pravilnik o naCinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni
list Crne Gore*, broj 53/25) ,

* Pravilnik o nacinu obraCuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cre Gore”, broj 60/18).

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se sprovoditi u
svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi. Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima,
normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.




7.2

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela LZ 214 sastoji se od dijelova katastarskih parcela 6491/3, 6495/13, 6495/11,
6495/12 i cijele katastarske parcele 6492/59 sve u KO Novi Bar, u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrucje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar u
Opaétini Bar. Urbanisticka parcela LZ 214 je povrsine 3 835.88 m2.

Urbanisti¢ka parcela LZ 218 sastoji se od dijelova katastarskih parcela: 6491/3, 6495/13, 6492/19,
6492/1 i cijelih katastarskih parcela: 6492/20, 6492/58 sve u KO Novi Bar, u zahvatu Prostornog
plana posebne namjene za obalno podru¢je Cme Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza
privredne zone Bar u Opétini Bar. Urbanisticka parcela LZ 216 je povrsine 5 246.12 m2.

Osnove za parcelaciju i preparcelaciju

Prostor zahvacen ovom Detaljnom razradom veoma je heterogen kada se radi o postoje¢em stanju
parcelacije. U tom prostoru postoje tri cjeline zemljista sa razliéitim podcjelinama u odnosu na
parcelaciju:

- prvu cjelinu predstavija pretezno prirodni tj. malo ¢ovjekom izmijenjen masiv Volujice,
na kome prakticno nema klasi¢ne katastarske parcelacije, ali ima, uslovno reéeno,
nekoliko parcela na kojima su razvijeni terminali za tene terete i skladiSta B materija;

- drugu cjelinu Cini formirani i pretezno izgradeni prostor luke od akvatorija do
saobracajnice 1V-IV, nastao uglavnom eksproprijacijom ranijih katastarskih parcela u
Barskom polju i koji je formiran kao jedinstven prostor ali sa razli¢itim funkcionalnim
jedinicama, namijenjenim raznim funkcijama luke. Iste karakteristike ima i dio Servisne
zone uz ulicu JNA kao i sve Zeliezni¢ka postorjenja;

- treca cjelina je prostor u zahvatu ulica IV-IV, stani¢nih kolosjeka i prve reonske grupe
kolosjeka i dio izmedu staniCnih kolosjeka i ulice IX-IX i ima pretezno naslijedenu
katastarsku parcelaciju proisteklu uglavnom iz poljopriviedne namjene zemljista u
Barskom polju. Istina, i u tom dijelu prosotra ima formiranih urbanistickih parcela
oslonjenih na nekada vazne saobracajnice koje su dijagonalno presijecale ovaj dio
Barskog polja i koje se novom saobra¢ajnom matricom ukidaju.

Urbanisti¢ka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice — modula urbanisti¢ke
parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je moguce od jednog ili viSe modula, a
moguce je i formiranje viSe lokacija unutar jednog modula.

Ovakvo rjeSenje ima za cilj $to je moguée vecu fleksibilnost prema konkretnom buduéem
investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i tehnicko-tehnoloske potrebe
investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru neophodnih za realizaciju odgovarajuéeg
investicionog programa. Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku sprovodenja Detaljne
razrade kona¢na urbanisti¢ka, odnosno gradevinska parcela odreduje prema investicionom zahtjevu,
a ne da se investicioni zahtjev prilagodava unaprijed zadatoj urbanisti¢koj parceli. Svi ostali uslovi,
posebno koeficijent zauzetosti parcele, utvrduju se na konaéno odredenu urbanisticku parcelu kao
cjelinu. To znadi da se ne mogu utvrdivati urbanisticko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira u slucaju
kada vise modula urbanisticke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno izvodenjem
kolicnika u slu¢aju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke parcele.

Svaka parcela ima direktan prilaz sa ulice, a parcelacija je postavijena tako da se parcele mogu
spajati prema karakteru aktivnosti i potrebama investitora. Prema odredbama Detaline razrade, sve
parcele treba da budu opremljene potrebnim infrastrukturama ili da imaju moguénost za prikljucenje
na funkcionalno potrebne infrastrukturne sisteme.

Clanom 15 Pravilnika o nacinu izrade, sadrini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25), propisano je da grafitka dokumentacija sadrzi prikaz
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postojeceg stanja u prostoru odnsono elaborat postojeceg stanja kao i planiranog stanja u prostoru
to jeste elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Takode imajuci u vidu odredbe Zakona o izgradniji (,Sluzbeni list Cme Gore*, br. 19/25 i 92/25),
odnosno ¢lanom 41 moguce je gradenje na dijelu urbanisticke parcele i to kako je definisano:

“Na dijelu urbanisticke parcele moZe se graditi ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanistiCku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanisticke parcele i da
je ispunjen uslov minimalne povrSine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.”

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Osnove nivelacionog rjeSenja

Teritorija zahvacena Detaljnom razradom PZB ima dvije jasno odredene prostorne cjeline: prva je
Barsko polie u zahvatu Detaljine razrade, a druga je masiv Volujice, takode u zahvatu Detaljne
razrade. Svaka od ovih prostornih cjelina ima nivelaciono rie$enje sa posebnim karakteristikama.

U geodetskim podlogama, koje Cine katastarsko—topografsku osnovu za izradu Detaljne razrade,
data je i visinska predstava terena. Sjeveroisto¢ni dio, koji ¢ini ravno Barsko polje, blago je nagnut
prema moru sa kotama od 2,5 mnv na obali do 11,0 mnv na kolosjecima u Zeliezni¢koj stanici.
JugoistoCni dio €ini brdo Volujica sa najvisom kotom od 189 mnv.

U dijelu Barskog polja u zahvatu Detaljne razrade, nivelaciono rjesenje koristi prirodan pad Barskog
polja ka morskoj obali, pa je i nivelaciono rieSenje tome podredeno - od stani¢ne grupe kolosjeka
sve saobracajnice, koje idu upravno na morsku obalu blago padaju prema akvatoriji. Istovremeno,
saobracajnica 2-2 razdvaja severno od juznog slivnog podrucja — sjeverno slivno podrucje nagnuto
je prema Bulevaru JNA, a juzno slivno podru¢je nagnuto je prema saobracajnici 44, ¢ime je u
potpunosti rijeSeno odvodenje atmosferskih voda iz zone Barskog polja.

Osnove regulacionog rjeSenja

Regulacija prostora zahvacenog Detaljnom razradom se utvrduje prema osovinama kolskih
saobracajnica Cije su karakteristicne taCke iskazane u apsolutnim koordinatama. Regulacione linije
urbanistiCke parcele se utvrduju na spoljne linije putnog pojasa saobraéajnica. Regulacija
saobracajne mreze se utvrduje prema apsolutnim koordinatama tiemena i raskrsnica.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno ifili upravno na regulacione linije. Gradevinske linije
za objekte koji se grade na urbanistickoj parceli odreduju se paralelno na najmanije 5 (pet) metara od
regulacione linije prema saobracajnici i prema granici sa dodirnim urbanisti¢kim parcelama. U zoni
raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih
taCaka radijusa spoljnih krivina saobracajnica u raskrsnici.

USLOVI ZA IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORA

Urbanisticki uslovi

Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladi$ne i druge potrebe da zadovolie
iskljuCivo na svojoj parceli, podrazumevajuéi pri tome i privredna vozila i putni¢ka vozila zaposlenih i
to na nacin koji ne ugroZava vlasnike i korisnike okolnih parcela. IskljuCuje se parkiranje putnickih i
privrednih vozila na kolovozima, trotoarima i zelenim povr§inama.

Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrsina vrsi se po principu kompatibilnosti, tj.
podrazumeva se da se aktivnosti na susednim ili bliskim parcelama medusobno ne ugroZavaju
bukom, vibracijama, emisijama i na druge moguce nacine, podrazumevajuci tu i opasnost od poZara
i eksplozije.




PoZeljno je da objekti koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar iste namjene povrsina, budu
tipizovani po veliCini, rasponima, materijalu, boji i drugim karakteristikama. PoZeljno je da objeki
najmanjih povrsina budu ne samo montazni, nego i demontazni, kako bi se za sluéaj potrebe mogli
premestati. Visina ograda se odreduje na maksimalno 3,0 m. Ograde treba da su transparentne i
pozeljno je da su unificirane, u cjelini ili u pojedinacnim ulicama u zoni.

Urbanisticki parametri

Koeficijent zauzetosti zemljidta (zemljiste pod objektom/objektima) odreduje se za privrednu zonu u
cjelini na maksimalno 0,5 od povrine parcele. Spratnost objekata moze biti od P do P + 4 (pet etaZa)
tj. do granice koja ne zahtjeva liftove za vertikalni transport ljudi, a odnosi se samo na objekte koji
sluze namjenama kod kojih je moguée organizovati osnovnu funkciju objekata u vise etaza.
Koeficijent izgradenosti (odnos povrsine parcele i bruto povr$ine svih izgradenih etaza) moze biti
najvise do 2,5.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno ifili upravno na regulacione linije. Gradevinske linije
za objekte koji se grade na urbanistic¢koj parceli odreduju se paralelno na najmanje 5 (pet) metara od
regulacione linije prema saobracajnici i prema granici sa dodirim urbanistickim parcelama. U zoni
raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih
taCaka radijusa spoljnih krivina saobra¢ajnica u raskrsnici.

Ovi parametri se ne odnose na slozene inZenjerske objekte za koje ¢e se urbanisticko-tehnicki uslovi
utvrdivati prema idejnom tehnicko-tehnolo$kom rieenju i prema ostalim planskim uslovima

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

* Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni
list Crne Gore®, br. 53/25)

*Pravilnik o0 nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 60/18)
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 36/18).

*PovrSine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove
vrste objekata.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se sprovoditi u
svemu prema vaze€oj zakonskoj regulativi.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mijere zastite od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa i od znaéaja za odbranu zemlje na
podruéju naselja

Lokacije neophodne za funkcionisanije sistema odbrane se odreduju na osnovu zakonskih i strateskih
dokumenata koji regulidu oblast odbrane Crne Gore. Opsta spremnost u zajednicama ¢e se ojacati,
a nivo svjesnosti o znaCaju i potrebi imanja organizovane i efikasne druStvene aktivnosti u
sprecavanju i ublazavanju efekata hazarda i vanrednih situacija ¢e se postiéi sa aktivnim uéeséem
gradana u procesima na lokalnom i regionalnom nivou.




Da bi se povrijedivost prostora svela na najmanju mogucu mjeru, pri organizaciji prostora naroita

paznja je posvecena:

- smanjenju obima i stepena razaranja uslied elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;

/Osnovna miera civilne zastite u slu¢aju rata i neposredne ratne opasnosti je sklanjanje ljudi i

materijalnih dobara u sklonista i druge zastitne objekte.

Projektovanje i realizacija sklonista mora biti u svemu u skladu sa odredbama PRAVILNIKA o

tehnickim normativima za sklonista (Sl.list SFRJ broj 55/83.)

Principi izraCunavanja potrebnog broja skloni$nih mjesta

Generalna pretpostavka je da se 80% ljudi sklanja u sklonista a 20% ljudi ¢e se nalaziti van ove

zone.

Praksa je pokazala da je najobjektivniji na¢in izratunavanja potrebnog broja sklonisnih mjesta koristi

princip zastite 2/3 od ukupnog broja ljudi, dok se 1/3 planira za evakuaciju i mobilizaciju.

Za objekte Cija je namjena zdravstvo, poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo potreban broj sklonignih

mjesta dobija se na osnovu broja zaposlenih u najvecoj radnoj smijeni i broja leZaja.

Potreban broj skloni$nih mjesta je 2/3 od ukpnog broja zaposlenih u najvecoj radnoj smjeni./

- smanjenju seizmickog rizika;

- Zilavosti energetske infrastrukture i osiguranja alternativnih izvora energije;

- razvoju adekvatne telekomunikacione infrastrukture;

- zastiti i smanjenju opasnosti od poplava;

- upravljanju ¢vrstim otpadom i zastiti Zivotne sredine;

- smanjenju obima ruevina i stepenu zakréenosti od rusenja;

- povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;

- spreCavanju zagadivanja tla, povrSinskih i podzemnih voda;

- izdvajanju i stavljanju izvorista vode pod poseban rezim;

- osiguranju alternativnih izvora energije;

- stavljanju pod zaétitu ugrozenog poljoprivrednog zemljista, posebno zastita najkvalitetnijeg
poljoprivrednog zemlji$ta i Suma;

- izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnie;

- ravnomjernom rasporedivanju stanovni$tva na nacin da se osigura koriS¢enje ukupnog prostora;

- razmjestanju svih funkcija u prostoru, na naéin da se putovanje stan-objekat drustvenog
standarda svede na najmanju mjeru;

- osiguranju odgovarajuce organizacije saobracaja;

- polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);

- povecanju izgradnje drustvenih, socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih centara koji
mogum preuzeti funkciju razorenih objekata;

- planiranju mreze sklonista i drugih zastitnih objekata;

- osiguranju prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomoéi do svakog objekta;

- osiguranju dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od poZara.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniju
i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda.

Zastita od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesre¢a
Zastita prostora bazirana je na minimizaciji rizika po ljudsko zdravlje i Zivote, prirodne i stvorene
vrijednosti. Naglaseno je da je neophodno preduzeti sve mjere i radnje koje se preduzimaju u cilju
otkrivanja i spre¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, tehni¢ko-tehnoloskih nesreca i drugih
nesreca, kao i spadavanja gradana i materijalnih dobara. U tom smislu je neophodno je dosljedno
primjenjivati planove | programe koji su donijeti za ove oblasti i u skladu sa potrebama i propisima
azurirati ih.
Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

e Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vietrovi);
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e Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera,eksplozije i dr.);

o Drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,

. pucanje branaidr.).

Stete izazvane elementamim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene Stete od
zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Posto su $tete od elementarih nepogoda po
karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identicne.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (Sl.
list CG broj 13/2007, 5/2008, 86/2009 - drugi zakon, 32/2011, 54/2016, 146/2021, 3/2023 i 82/2025.)
i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).

Organizacija i uredenje prostora je u domenu prostorno-planskih mjera i koncepcijski je osmisliena u
ciljiu smanjenja povredivosti i ugroZenosti od elementarnih katastrofa. Smanjenje povredivosti
urbanistickih i gradevinskih sadrzaja zavisi od stepena disperzije sadrzaja, decentralizacije funkcija
u prostoru, zoniranja sadrZaja, gustine naseljenosti, odnosno inteziteta kori§¢enja, primjena
standarda i sli¢no.

Podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spadaju u prvu i drugu kategoriju i ¢ine ih tereni
bez ogranitenja za urbanizaciju i sa neznatnim ograni¢enjem za urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteri$e nagib terena od 5 do 100,
stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivosti 120-200kPa,
nivoa do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmiCnosti ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata
ravnicarske i padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na padinama vezanih stijena.
Terene tla kategorije na padinama izgraduju vezanii poluvezani sedimenti, gdje su glavni oteZavajuci
faktori za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena.

Izradi tehniCke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljino geomehanicko
ispitivanje terena i izrada odgovarajuéeg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata, zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

ZTakode, predvidjeti:

e sprecavanje zagadivanja tla, vodotokova i podzemnih voda;

e kapacitet vodovodne mreZe i hidranti prema potrebama protivpoZarne zastite;

e odgovarajuci sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehnickom vodom;

e zaStita od povrSinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da odgovara
pojavi mjerodavne kise;

e izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za sve vaznije
hidrotehniCke i druge objekte;

e povecanje uCeSta uredenih zelenih povrSina u cilju unapredenja estetskih vrijednosti
lokacije, zastite od svih oblika nestabilnosti i erodibilnosti zemljista, optimalnog koris¢enja
slobodnog zemljista, bioloSke i ekolodke ravnoteZe sredine;

e obezbjedivanje ujednaCenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje na
autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

e za uslove mikrolokacija, rastojanja objekata nesmiju biti manja od najnizih kriterijuma za
ocekivane efekte (rusenje, pozar);

Seizmogeoloske karakteristike terena

Prema seizmickoj karti Crne Gore, podrucje Detaljene razrade ozna¢eno je kao zona sa seizmickim
intenzitetom od 9 stepeni MCS. Iz toga proizilaze zakonske i druge obaveze da prilikom planiranja i
projektovanja moraju biti primijenjeni propisi i principi zemljiSnog inZenjerstva radi dovodenja
seizmic¢kog rizika na prihvatljiv nivo.
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Parametri dejstva zemljotresa i seizmicka mikrorejonizacija

Seizmicki uticaji regionalnih seizmo-geoloskih karakteristika terena odredeni su kao oéekivana
prosjecna maksimalna ubrzanja osnovne stijene od mogucih Zarita zemljotresa za povratne periode
vremena od 50, 100 i 200 godina sa vjerovatno$cu pojave od 67%.

Povratni period 50 100 200
Ubrzanije a (g) 0.140 0.190 0.235

Projektovanije i gradenje objekata
Prilikom projektovanja i gradenja na ovom podrucju, koje se karakteriSe intezivnom seizmickom
aktivnoscu, mora se strogo voditi raGuna da povredljivost (vulnerabitet) objekta ne prede prihvatljiv
nivo, tj. Da se preduzmu mjere za $to veCe smanjenje seizmic¢kog rizika. Da bi se to postiglo, treba
zadovoljiti sliedece opste kriterijume:
- bezbjednost: svi objekti moraju pruziti punu bezbjednost ljudima u objektu ili oko njega, za
potrese sa povratnim periodom do 200 godina i
- reparabilnost: svi objekti se moraju prilagoditi zahtjevu da posle zemljotresa sa povratnim
periodom do 200 godina budu reparabilni, uz ekonomski prihvatljiv nivo ulaganja.

Zgrade

Svi objekti se moraju projektovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima, svim vazeéim promjenama i standardima i
principima zemljotresnog inzenjerstva. Zavisno od vrste, kategorije i namjene objekata, koristice se
prilozene seizmoloSke karakteristike terena i parametri dejstva zemljotresa po zonama. Navedeni
parametri koristice se za prostornu distribuciju objekata, izbor konstruktivnog sistema i nacina
fundiranja, tj. u fazi urbanistickog planiranja, izrade generalnih i idejnih projekata. Za potrebe izrade
glavnih, odnosno izvodackih projekata, za svaki objekat, shodno propisima, moraju se izraditi detaljna
geotehnicka i seizmiCka istrazivanja predmetne lokacije.

ProraCune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden prema
vazecim propisima za gradenje u seizmickim podru¢jima. Za potrebe proratuna koristiti podatke
Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne
lokacije. Mjere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom
MEST EN 1998-1/NA.

Proracun konstrukcije za seizmi¢ka dejstva vrSiti prema vaze¢im tehni¢kim propisima za gradnju u
seizmickim podrucjima. Prepoprucuje se i proraéun na osnovu odredbi Eurocoda 8.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima
za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proraCune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znagaja raCunati za 1 stepen viSe od seizmi¢kog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za
gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN
1998-1/NA
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Mjere zastite od poplava i bujica

Visoki vodostaji rijeke MoraCe i njenih pritoka, kao i rijeke Drima u Albaniji, uslovljavaju povremeno

plavlienje nekih priobalnih terena, posebno u priobalnom podruéju Skadarskog jezera. Zastitne mjere

od poplava se odnose na:

- zabranu gradnje svih objekata i poduznih trasa infrastrukture ispod maksimalno o¢ekivane kote
poplavnog talasa pedesetogodisnijih velikih voda, kao i zastita od stogodi$njih voda;

- posumljavanije i primjenu tehnickih i biotehni¢kih radova na sanaciji erodiranih povrsina, kao i
regulacija bujicnih vodotoka, ukoliko se to pokaZe neophodnim;

- preciziranje lokacija i zona koje su ugrozene plavljenjem u planovima nizeg reda (lokalnim
planskim dokumentima) i na istim lokalitetima/zonama zabraniti izgradnju stambenih i drugih
objekata na kojima bi poplave prouzrokovale Stete.

Mjere zastite od erozije i kliziSta

Zastita zemljista od erozije se obezbjeduje:

Primjenom antierozionih mjera koje se svode na zabranu oranja po nagibu zemljista; Ciste sje¢e Suma
na nagnutim terenima i ispaSe na degradiranim terenima i na obavezu oranja po izohipsi;
posumljavanja goleti; konverzije jednogodisnjih kultura u viSegodi$nje na degradiranim povrsinama i
antierozionog gazdovanja zemljistem i Sumama. Skup mjera koje ¢e se primijeniti zavisi¢e od nivoa
erozionih rizika i vrste erozije;

Blagovremenim antierozionim uredenjem (konzervacija i rekultivacija) slivova kao elementom
kompleksnog gazdovanja vodom i zemljiStem. Kod zastite slivova prednost imaju zone rezervisane
kao vodoizvoriSta. Kod antierozionih mjera zastite slivova prednost imaju bioloske mjere
(poSumljavanje, melioracija Suma, melioracija pasnjaka i livada i zatravljivanje);

SpreCavanjem pretvaranja livada i paSnjaka u oranice i preoravanja zemljista na ve¢im nagibima
¢ime se jos viSe podsticu erozioni procesi;

Terasiranjem terena sa vecim nagibom po obodu ravnice i u brdskom dijelu, putem revitalizacije
starih i podizanjem novih zatitnih podzida; tako uredene povrsine na tim podrugjima bi se najbolje
koristile za vinogradarsku i organsku proizvodnju.

Zastita od kliziSta odnosi se na izbjegavanje nestandardnih intervencija u prirodnoj konfiguraciji
zemljiSta, posebno na vecim nagibima, odrZavanje vegetacije na nagnutim terenima i spre€avanje
gradnje, kao i na primjenjivanje kriterijuma zastite od zemljotresa.Mjere zastite od pozara.

Mjere zastite od pozara

Pozar kao ,najve¢a Sumska StetoCina“ javlja se u rubnim djelovima sa naseljenim mjestima. Najveci
broj pozariSta se nikada ne sanira. U planskom periodu ovoj problematici se mora posvetiti vise
paznje, pogovoto ako se ima u vidu da su 50% pozara izazvala privatna lica.

Da bi se sprijeCila pojava pozara u Sumama na prostoru Glavnog grada, odnosno da bi isti u slu¢aju
pojave bio brzo lokalizovan treba sprovesti sliede¢e mijere:

- Mjere predohrane (imaju za cilj da se iz Sume uklone, po mogucnosti, svi moguéi uzroci javljanja
Sumskih pozara; u okviru ovih mjera spada i kulturno-prosvjetna propaganda, s ciliem da se ukaze
na znacaj Sume kao opSteg dobra koje zahtijeva Cuvanje i zastitu);

- Mijere za brzo otkrivanje nastalog pozara;

- mjere za gaSenje poZara i mjere poslije poZara (sanacija opozarenih povrsina).

Pored ovih mjera, potrebno je obezbijediti: saobracajnu pristupacnost, snabdjevenost opremom i
ljudstvom, sluzbom osmatranja i javljanja, protivpozamim prugama i punktovima za protivpozarnu
zastitu u svemu se pridrZzavajuéi Plana zastite od poZara.
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Zastita i spasavanje od pozara u naseljima, gdje se nalazi ve¢i broj ljudi i materijalnih dobara koji
mogu biti ugrozeni, sprovodice se kroz urbano rjeSenje protivpozarnih puteva i prilaza vodnim
objektima, smanjenje poZarne opterecenosti protivpozamih prepreka, uslova za efikasnu intervenciju
vatrogasnih snaga, dobro dimenzionisanje vodovodne i hidrantske mreze, lokacije vatrogasnih
objekata, obezbjedenije sistema vezai dr.

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to vecem moguéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl.list SFRJ
broj 30/91).

Na nivou ovog plana rjeSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce
intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za preno$enje poZara.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“Sl. list RCG”, br.006/93), Pravilnikom o tehnickim
zahtjevima za zaétitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj
9/12) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (“Sl. list CG”, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21i03/23)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ

br.30/91)

- Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna

vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ*, br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SluZbeni list SFRJ",

br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (,Sluzbeni list SFRJ",

br.24/87)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladi$tenju i pretakanju zapaljivihte¢nosti

(,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladidtenju i pretakanju

goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa

(»Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Tehnicko bezbjednosni podsistem
Elementi tehni¢ko—bezbjednosnog podsistema su:

- Spoljne saobracajnice: Skladista zapaljivih teCnosti, zbog protivpozarnih intervencija,
moraju imati pristupni put sa odgovaraju¢om &vrstom podlogom minimalne Sirine 3,5m i
minimalnog osovinskog pritiska 10t. Interne saobracajnice pored i oko skladista ne smiju biti
blize od 5m, ni dalje od 20m.

- Pozarni sektor: Predstavlja objekat ili prostoriju u objektu, koji se sa aspekta protivpozarne
zastite razmatraju odvojeno od drugih objekata ili postrojenja. PoZarni sektor mora imati
pozarnu otpornost od najmanje 2 sata i mora biti odvojen zidom istih karakteristika od drugog
pozarnog sektora.
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- Evakuacioni put: Predstavlja rastojanje od najudaljenijeg mjesta u objektu ili prostoriji, do
izlaza na slobodan prostor i ne smije biti duzi od 30m. Ovakav put mora biti obiljelezen, uvijek
slobodan i isprojektovan sa $to manje krivina. Zidovi oko evakuacionog puta treba da imaju
protivpoZarnu otpornost od najmanje 30 min.

Mjere zastite od atmosferskih nepogoda

Zastita od atmosferskih nepogoda (vjetar, grad, ekstremne temperature, atmosferska praznjenja i dr)

ostvaruje se:

- Projektovanjem i izgradnjom objekata primjenjujuci razli¢ite mjere: kroz pobolj$anje toplotne
izolacije koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijvanje, dok u zimskim zadrzava toplotu i
kroz adekvatnu veli¢inu otvora vodeci ratuna o mikroklimatskim uslovima podneblja;

- Projektovanjem infrastrukturnih objekata u skladu sa vaze¢im zonskim propisima i pravilnicima
(npr. Pravilnik o optere¢enju vjetrom gradevinskih konstrukcija; ,SI. list SFRJ*; br. 70/91);

- organizovanjem sistema protivgradne zastite;

- Gromobranskom zastitom objekata i dr.

Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 7 zakona o zadtiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/11), pri
izradi tehnike dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 44/18), pri izradi
tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnii objekata
izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za
radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan
je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnii, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdraviju na radu.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23)

- Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ",
broj 30/91).

- Pravilniku o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list SFRJ*, broj
7/84),

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladita od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list SFRJ",
broj 24/87), - Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
tecnosti (,SluZbeni list SFRJ*, br. 20/71 i 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (,Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71),
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- Pravilniku o izgradniji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog
gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Na osnovu prethodne procene mogucih uticaja pojedinih postojecih i planiranih objekata i aktivnosti
na Zivotnu sredinu (prezentiranih u programskom dijelu Detaljne razrade u PZ Bara), moze se
konstatovati da ¢e podruéje Detaline razrade i nadalie biti izlozeno povec¢anom ekoloskom
opterecenju. Unutar podru¢ja (na osnovu Detaljne razrade namjene povrsina i objekata), izvrseno je
ekolosko diferenciranje pojedinih zona i funkcionalnih cjelina luke. Odredene su zone ekoloskog
rizika.

Klasifikacija zona ekolodkog rizika Zona | — zanemarljiv rizik ($teta manja od 0,02 mil. DM), Zona Il -
mali rizik (Steta od 0,02 do 0,2 mil. DM), Zona Il — sredniji rizik (Steta od 0,2 do 2 mil. DM), Zona IV -
veliki rizik (Steta od 2 do 10 mil. DM) i Zona V — veoma veliki rizik (Steta ve¢a od 10 mil. DM).

Oznaka na karti | Zone i funkcionalne cjeline prema namjeni Zone eko~-rizika
2A Ro-Ro terminal ]
2B whucke-pack” |

3 Zawvorena skladidia H
hladnjade \
4 Oworena skladida ]
5 Kontepnersks terminal 1
6 Termunal za drvo i
7 Termunal za Zitance H
3 Terminal za rasute terete H
9 Pretovarns terminal za tedne 1 rasute terete T
9A Postopeds termunal teénih tereta ~ Jugopetrol Vv
9B Novi termunal teénth tereta - Bigovica vV
9 Parking teretnsh vouzila 1]
10 Pretovarms term, za konteynerske 1 generalne terete ]
1A Centraln parking huke H
1B Parking autobuske 1 Zehezmdke stanice [
12 Objekt odrzavana + servist §1]
13 Pretovarms terminal za ghnicu i
14 Stod termmnal 1A%
15 Poslovas contar luke 1
bennnska stamca H
16 Prowrvodng zona HelV
i 7 Zona dorade 1
I8 Treovadka zona 9 £
26 Ramenolom v
21 Postropeni za predidéavanie otpadnh voda
postrojenie za balaste 1 kaljave vode Y
postrojenie 23 komunalae upotrgeblicne vode v
22 Prowvedng zona - Bapgovica VeV
24 Mampulativne povesne ~ Bigovica Hi-v
25 Akvatorm Ay
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Pri uredenju zona treba preduzeti sljede¢e mjere:

e zaStitu voda i zemljiSta od povrSinske kontaminacije tecnim hemikalijama, naftom i naftnim
derivatima i sedimentom, Obezbijediti odgovaraju¢im tehnickim rieSenjem manipulativnih i
saobracajnih povrsina, slivnika, i odvodnih kanala,

e pri odvodnjavanju ovih povrdina predvideti podsistem taloznika ¢estica i separatora ulja,

o Obezbijediti kvalitet izrade zastora od cement-betona na kolovoznim i manipulativnim
povrSinama, kao i u proizvodnim objektima, kako bi se obezbjedila njihova
vodonepropustljivost,

e zazagadenu vodu iz servisa predvideti primarno preci§¢avanie pre upustanja u kanalizaciju,

o radi zastite od zagadivanja mora rasutim teretima, njihove terminale opremiti betonskim
prihvatnim kanalima i odgovaraju¢im taloZnicima,

e  zastitu zemljista i podzemnih voda od curenja goriva iz podzemnih rezervoara na benziskoj
stanici. Obezbijediti njihovim ukopavanjem u vodonepropusne tankvane,

Obezbijediti kontrolisano odvodnjavanje trupa Zeljeznickih kolosjeka sa ciliem zastite kvaliteta
zemljista, podzemnih voda i mora.

Smjernice za zastitu Zivotne sredine

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav
niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila
eventualna zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva po$tovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru
koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliede¢ih zakonskih i
podzakonskih akata:

- Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 52/16, 73/19 i 84/24);

- Zakona o integrisanom spreCavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine ("Sluzbeni list CG",

br. 080/05, 054/09, 040/11, 042/15, 054/16);

- Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG”, br. 75/18);

- Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG", br. 027/07, "Sluzbeni list CG", br. 073/10, 032/11, 047/11,
048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18, 084/24);

- Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 025/10, 040/11, 043/15, 073/19);

- Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 001/14, 002/18);

- Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 34/2024 i 92/2024 - ispravka);

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, na€inu utvrdivanja indikatora buke i
akustickih zona i metodama ocjenijivanja $tetnih efekata buke ("Sluzbeni list CG", br. 060/11, 094/21)
- Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br.
020/07, Sluzbeni list CG", br. 047/13, 053/14, 037/18);

- Program monitoringa za povrsinske i podzemne vode za 2025.god

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih vodax
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 056/19)

- Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenih zagaduju¢ih materija ("SluZbenom listu
CG", br. 3/2012)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, graniCnih vrijednosti i drugih standard kvaliteta
vazduha (*Sluzbeni list CG”, br.25/12)

Opste mjere zastite
e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu
izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne
sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa
propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se
vrsi procjena uticaja na zZivotnu sredinu;
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e prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;
e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se
vrSiti pod uslovom da se ne izazovu trajna o$tecenja, zagadivanje ili na drugi nacin
degradiranje zivotne sredine.
U procesu uspostavijanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
o Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
o Energetsku efikasnost zgrada;
e Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo teZi:
e Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
e Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije;
e KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
o Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih
objekata.
Prosjecno stariji postoje¢i objekti godisnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oste¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su oSte¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije $to dovodi do poveéanja cijene koriSCenja i odrzavanja
prostora, ali i do ve¢eg zagadenja zivotne sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradniji sa projektantom predvidjeti
sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:
o Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotacCa objekta i izbjegavati
toplotne mostove;
e |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
o Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.
Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavaniju (Sl. list CG br. 13/07,
5/2008, 86/2009 - drugi zakon, 32/2011, 54/2016, 146/2021, 3/2023 i 82/2025) smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se
radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i
spasavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.
Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu, kao i ostalm
vazec¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.
U skladu sa Zakonom o vodama i planskom dokumentacijom viseg reda, lokacija koju obuhvata plan
je definisana kao Il zona zastite vodoizvorista, te se mora voditi racuna da budu¢a gradnja ni u kom
slucaju ne smije ugroziti kvalitet povrSinskih | podzemnih voda koje tu gravitiraju, te da je prilikom
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implementacije planskih rieSenja neophodno primjenjivati zakonsku regulative iz Zakona o vodama,
a sve u cilju zastite povrsinskih | podzemnih voda.

U zavisnosti od vrste objekta nadleZni organ uprave ili nadlezni organ lokalne samouprave izdaje
vodne akte, koji definisu obavezu investitora da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novih
ili rekonstrukciju postojecih objekata koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene
u vodnom reZimu pribavi vidne uslove.

U Il zoni zastite zabranjuje se: odlaganje otpada, osim odlaganja na sanitarne deponije; ispustanje
neprecis¢enih otpadnih voda; skladiStenje nafte i naftnih derivata; gradenje objekata vezanih za
skladiStenje, rukovanje, obradu, transport i zbrinjavanje radioaktivnih i ostalih za vodu opasnih
materija; gradenje saobracajnica bez sistema kontrolisanog odvodenja i precis¢avanja atmosferskih
voda; eksploatacija mineralnih sirovina; gradenje industrijskin pogona opasnih za kvalitet
vode;poljoprivredna proizvodnja, osim s ograni¢enom primjenom vje$tackog dubriva i lako
razgradivih pesticida; sto¢arska proizvodnja, osim za vlastite potrebe domacinstva; izgradnja groblja,
odnosno prosirenje postojeceg; gradenje drugih objekata koji mogu ugroziti kvalitet vode. Korisnik
vodozahvata mora na odgovarajui nain obiljeziti Il zonu zastite i istaci obavjestenje o zoni zastite
izvorista.

Mjere zastite biodiverziteta
Generalne mjere kada je u pitanju zastita biodiverziteta su sliedece:
- Primjenjivati mjere ublaZavanja uticaja razvoja i infrastrukturnih projekata na biodiverzitet (od
potpunog izbjegavanja, do mjera kompenzacije uticaja na prostor) kako bi se umanjio njihov
negativan uticaj. U tom procesu primjenjivati hijerarhiju mitigacije i prioritetno planirati mjere koje
osiguravaju minimalno naru$avanije stanista.
- Uvoditi odrzive prakse poput pracenja stanja Zivotne sredine i izbjegavanja unistavanja stanista,
osiguravanja Ciste vode, oCuvanja poljoprivrednih povrsina i vodenih ekosistema. Ovo se posebno
odnosi na poljoprivredne sredine gdje se treba nastaviti sa primjenom ekstezivne poljoprivrede u cilju
opstanka vrsta vezanih za ta podru¢ja kao sto su pojedine rijetke vrste.
- Sprovoditi nadgledanje promjena u prostoru i njihovog uticaja na biodiverzitet (biomonitoring) od
strane relevantnih organizacija institucija.
- Ukoliko istraZivanja pokaZzu da su na prostoru planiranog infrastrukturnog projekta prisutne vrste
koje su prema IUCN-u kategorisane kao ugrozene (EN) ili kriticno ugroZene (CR), neophodno je
realizovati mjere ex situ zastite.
- U kontekstu izrgradnje saobracajne, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, planirati
stvaranje zelenih koridora i prelaza, kako bi se omogucilo slobodno kretanje organizama izmedu
razli¢itih staniSta i smanijila fragmentacija stanista.
Obuhvat planskog dokumenta ne nalazi se u zonama posebnog rezima zastite prema aktu o
smjernicama i uslovima zastite prirode, ali predstavljaju se mjere koje obezbjeduju otuvanije ekoloski
znacajnih vrijednosti.
Konkretne mjere zastite obuhvataju:
e oCuvanje stanista i sprje¢avanje njihovog fragmentiranja tokom izgradnie;
e Zzastitu i oCuvanije rijetkih, ugroZenih i strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta;
e sprjecavanje osteCenja prirodnih elemenata tokom izvodenja radova;
e obaveznu primjenu mjera upravljanja otpadom, vodama i zemljiStem tako da se izbjegne
negativan uticaj na prirodne vrijednosti;
e obavezu konsultovanja vaze¢ih smjemica zastite prirode tokom projektovanja.
e lako se najblize IBA podrucje (Cemovsko polie) nalazi se izvan zone neposrednog uticaja
plana. Medutim, radi preventivne zastite predlazu se sliedece konkretne mjere:
- izbjegavanje intenzivnih radova u periodima migracije i gnijezdenja ukoliko monitoring utvrdi
mogucu osjetljivost;
- ogranicenje svjetlosnog zagadenja koriséenjem reflektora sa usmjerenim snopom i toplim
spektrom svjetla;
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- sprjeCavanje stvaranja velikih otvorenih povrsina koje bi mogle privuci faunu (narocito u ranim
fazama gradnje).

Mjere zastite ptica (ornitofaune)

- ograni¢avanje izvodenja bucnih i zemlji$nih radova u periodu od 01. marta do 15. avgusta u
zonama pogodnim za gnijezdenje;

- formiranje zelenih barijera izmedu saobra¢ajnica i zelenih povrsina radi smanjenja buke i
stvaranja sigurnih zona;

- obavezna primjena tehnickih rjeSenja na staklenim fasadama koja smanjuju rizik od sudara ptica
(UV markeri, mat staklo i sl.);

- uvodenje ekoloske rasvjete (LED <3000K, usmijerena svjetlost, nizi stubovi) u blizini zelenih
povrsina;

- saradnja sa stru¢nim institucijama i NVO sektorom radi sprovodenja edukacije i pracenja stanja
ptica.

Mjere zastite zemljista

Predvideno oCuvanje i zastita zemljiSta uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata i

kontrolisanom sjeCom autohtonih biljnih vrsta primjenu kontrolisanog uklanjanja i priviemenog

deponovanja povrsinskog sloja zemljiSta radi o€uvanja humusnog materijala;

- spreCavanje erozije tokom gradnje primjenom tehnickih i bioloskih mjera;

- nadzor nad eventualnim curenjima goriva, ulja i drugih te¢nosti sa mehanizacije;

- obaveznu sanaciju svih privremenih povrSina koris¢enih tokom izgradnije.

- S obzirom da je ovim planom predloZzena izgradnja objekata, odnosno da ¢e se prilikom
pomenutih aktivnosti generisati odredene koli¢ine gradevinskog otpada, planom upravijanja
gradevinskim otpadom koji ce saCiniti Investitor, definisati upravljanje gradevinskim otpadom, a
u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, 34/2024) i Pravilnikom o
postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada,
uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada ("Sluzbeni list CG", broj
50/12) .

Mjere zastite vazduha

Imajuci u vidu ocjenu kvaliteta vazduha za Opstinu Bar, gdje je kvalitet vazduha zadovoljavajuéi,

sliedeCe mjere za zastitu vazduha su preventivne:

- odrzivo upravljanje Sumama uz obnavljanje Suma i svodenje na minimum rizika od Sumskih
pozara;

- zaprojekte za koje nije propisana procjena uticaja na Zivotnu sredinu dimenzije i visinu dimnjaka
i drugih ispusta zagadenja u vazduh projektovati prema evropskim normama;

- adekvatno upravljanje zelnim otpadom uz strogo postovanje zabrane paljenja otpada na
otvorenom,;

- dosljedno planiranje i odrzavanje zelenih povrs§ina u izgradenom obalnom pojasu;

- planiranje infrastrukture za promociju elektromobilnosti i ostalih vidova odrzivog saobracaja;

- povecano koris¢enje energije iz obnovljivih izvora i eliminacija kori¢enja Cvrstih goriva za
grijanje domacinstava.

Prilikom zamjene vodovodnih azbestnih cijevi strogo postovati odredbe Pravilnika o postupanju sa
gradevinskim otpadom, naéinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naéinu odlaganja
cement azbestnog gradevinskog otpada ("Sluzbeni list CG", broj 50/12).

Mjere zastite od buke i vibracija

S obzirom na karakter naselja, vrednost nivoa buke moze biti pove¢ana od saobracaja koji ¢e se
odvijati mreZzom lokalnih i internih saobracajnica. Zastita od buke u zZivotnoj sredini ¢e se sprovoditi
podizanjem pojaseva zelenila na ugroZenim lokacijama, kao i primjenom vrijednosti i mjera koje su
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propisane Odlukom o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Bara. Pored toga, tokom faze izgradnje

potrebno je:

- Koristiti mehanizaciju koja ispunjava tehnicke standarde;

- ograniciti izvodenje najbuénijih radova na dnevni period;

- postaviti priviemene barijere za buku u blizini osjetljivih zona, ukoliko monitoring pokaze
potrebu.

Mjere promocije niskokarbonskog razvoja

Nove zgrade i zgrade predvidjene za rekonstrukciju, u skladu sa vrstom i namjenom, se moraju

projektovati, graditi ili renovirati na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane

energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja, po moguénosti treba:

- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;

- postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;

- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se
apsorbuje direktna sunceva svjetlost zimi;

- kod rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljiom toplotnom
izolacijom podova, zidova i krova; :

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih potro$aca s
jednog centralnog mjesta);

- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geotermalnu
energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zraCenja. Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi
na tri nacina:

- pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

- aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

- fotonaponske suncane cCelije za proizvodnju elektriéne energije.

Mjere zastite pejzaza
Pejzazno uredenje slobodnih povrsina kompleksa uskladiti sa karakterom predjela, kako ekoloskim
tako i ambijentalnim, kroz oCuvanje i unaprijedenje dominantnih strukturnih elemenata
prostora/lokacije (reljef, vegetacija, stvorene strukture) i upotrebu autohtonih biljnih vrsta (min 90%)
i materijala.
Zabranjuje se koriS¢enje invazivnih vrsta prije izgradnje neophodno je izvrsiti potpunu inventarizaciju
postojeceq biljnog fonda, kako bi se saCuvala vrijedna i odrasla stabla.
U skladu sa smernicama nadleZnog organa, prije izrade projektno-tehnic¢ke dokumentacije obavezna
je izrada Elaborata pejzazne taksacije.
Radi umanjenja negativnog vizuelnog efekta, u fazi projektovanja i realizacije buduc¢ih objekata,
takodje se preporucuju sljede¢e mijere:
- intervencije koje su planirane u pejzazu treba $to viSe ozeleniti, kako bi se u najmanjoj mogucoj
mjeri vizuelno degradirao pejzaz i saduvala konturna linija pejzaza;
- saCuvati zelene prodore izmedu objekata kao i u okruzenju naselja kako bi se povezao cijeli
zeleni sistem u jednu cjelinu, ¢ime se vr3i zastita koridora biodiverziteta;
- prilagodavati objekte konfiguraciji terena - bez velikih iskopa i grupisanje objekata u skladu sa
njom;
- novoplanirane objekte pazljivo uklopiti u teren i arhitekturom i kompozicijom ublaZiti predvidene
gabarite.
- voditi raCuna o gabaritima objekata, ¢ime bi se umanijili negativni efekti krupnih gabarita;
- predvidjeti mjere kojima Ce se ublaZiti povrede pejzaza nastale uslied eksploatacije prostora
(izgradnja objekata i pratece infrastrukture);

21




- pejzazno uredenje slobodnih povrdina kompleksa uskladiti sa karakterom predjela, kako
ekoloskim tako i ambijentalnim, kroz ocuvanje i unaprijedenje dominantnih strukturnih
elemenata prostora/lokacije (reljef, vegetacija, stvorene strukture) i upotrebu autohtonih biljnih
vrsta (min 90%) i materijala.

- Zabranjuje se koriS¢enje invazivnih vrsta;

- prilikom izbora bilinog materijala i njihovog komponovanja voditi ra¢una o ukupnom prostoru i
vizurama koje taj prostor pruza;

- predvidjeti zbunaste vrste koje podnose osunéanost i aerozagadenie;

- predvidjeti vertikalno ozelenjavanje;

- predvidjeti sezonske i viSegodisnije biljke sa raznim fenofazama cvjetanja;

- svaki objekat treba da ima i adekvatno pejzazno uredenije.

Mjere zastite voda

Mjere zastite voda ukljucuju:

- sprjeCavanje ispustanja neprecCis¢enih otpadnih voda u recipijente;

- obavezno prikljuenje na sistem javne kanalizacije;

- primjenu mjera za kontrolu zagadenja tokom gradnije, uklju¢ujuci sedimentne barijere i kontrolu
oticanja;

- zabranu odlaganja gradevinskog otpada, ulja i hemijskih supstanci u neposrednoj blizini
vodotokova;

- obavezno postupanje u skladu sa vazeéim zakonima i odlukama o uredenju prostora.

Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike podru¢ja opstine Bar definisane su polozajem ovog prostora u okviru
umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i
postojanjem i smjerom pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara i najvisim vrhom od
1.959 metara (Rumija). Teritorija opStine Bar zahvata prostor izmeyu 41°51'48" i 42°18'36" sjeverne
geografske Sirine, sa otvoreno$iu za maritimne uticaje sa zapada i kontinentalne sa istoka i
sjeveroistoka. Ovakav polozaj uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno sredozemnu
klimu. Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu i odreyeni nivo
kontinentalnog uticaja. Pruzanje planinskog vijenca uslovljava ublazavanje maritimnih, s jedne, i
kontinentalnih vazdusnih uticaja, s druge strane. Morfodinamika planinskog vijenca utice na
pojavljivanje relativno velikih razlika vremenskih stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno
maloj udaljenosti javljaju znatne temperaturne razlike, kao i razlike u kolipini padavina, vlaznosti i
slicno. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj najnizoj zoni, pogotovo kada se radi o
padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha

NajviSu srednju godi$nju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim amplitudama, u okviru
opstine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera. Ta
temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C. U periodu 1960 — 74. godine 23.1.1963.
zabiljezen je apsolutni minimum od -7,2°C za meteoroloSku stanicu Bar. NajviSe srednje mjesecne
temperature su u julu i avgustu, (23,4° i 23,1°C), a najnize u januaru i februaru (8,3° i 8,9°C).
Apsolutni maksimum za period 1960-1974. godine zabiljezen je 18. VII 1979. i iznosio je 36,8°C za
meteoroloSku stanicu Bar. Maksimalna amplituda iznosi 44°C (od -7,2°C do 36,8°C). U priobalnim
djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha vi§om od 5°C traje cijele godine, sa
srednjom dnevnom temperaturom visom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana. Vlaznost
vazduha Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna viaznost vazduha na prostorima do oko 200
do 300 metara je neSto manja od 70%. U toku jula srednja relativna vlaznost vazduha u primorju ima
vrijednost od 65-70%.
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Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu op$tine do 200 metara apsolutne visine izluéuje do 1500 milimetara
padavina godisnje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izluéi se oko 400 do preko 800 mm
padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom
izluCuju u vidu kiSe, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana sa
srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit /m2 je od 80 do 120 dana u toku godine. Na
podrucju Bara-Sutomora izlu€uje se najmanja koli¢ina padavina u okviru opstine Bar. Najveée
koli¢ine padavina izluCe se u novembru i februaru, a najmanje u julu i avgustu. Ekstremne vrijednosti
zabiliezene su u avgustu 1951. 1 1962. i u oktobru 1965. i 1969. kada vi$e od 30 dana nije pala ni kap
kiSe, a u novembru se izluilo pak 433mm padavina.

Prema najnovijim podacima HidrometeoroloSkog zavoda u Baru je na godiSnjem nivou doslo do
poveuanja ukupne koli¢ine padavina.

Osuncanost

odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga, uti¢e i postojeci reljef u okviru opstine
Bar i reljef Sirih prostora juznog dijela Crne Gore. Planinski vijenac Velja TrojicaVrsuta-Rumija-
Medurjecka planina najvecim dijelom ima visinu od oko 1000 metara, $to znadi da su vazdu$na
strujanja iznad ovih visina neometana prirodnim preprekama, $to ima za posledicu manju oblapnost
i vece trajanje osuncanosti. Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje osunéanosti krece do preko
2500 Casova godisnje, ili prosjecno dnevno oko 7 ¢asova.

Vietrovitost

Primorski djelovi teritorije opStine izloZeni su u ve¢oj mjeri vjetrovima sa juga i sa Jadranskog mora.
U svim djelovima opstine osjeCaju se vazdu$na strujanja iz svih pravaca, izmijenjena po pravcu i
japcni postojecim prirodnim ograni¢enjima. U primorskom dijelu opstine najve¢u jaCinu i Cestinu
javljanja ima levant, vjetar iz sjeveroistonog pravca. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz ostalih
pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka
i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Grad Bar se odlikuje najve¢om Cestinom javljanja vjetra iz
pravca sjeveroistoka i istoksjeveroistoka (39%), zapadnog i zapad-jugozapadnog vjetra (15%) i
sjevernog i sjever— sjeveroistocnog vjetra (14%), tiSina-bez vjetra (5,2%), dok su najre€i vjetrovi iz
pravca sjeverozapad i sjever-sjeverozapad (1,3%). Vjetrovi sa kopna prema moru CeSCi su u
zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u lietnjem periodu.

Vegetacija

Na plodnim povrsinama na podrucju opstine Bara najrasirenije biljne vrste su Sikara i makija. lako su
zemljista barske opStine uglavnom pogodna za rast Sumske vegetacije (Quercetum ilicis, Orno-
Cocciferetum, Castanetum sativae, Quercetum robori-petraeae, Carpinetum orientalis, Quercetum
frainetto—cerris, Queco-ostryetum carpinofoliae, Seslerio-Fagetum moesiace), mnogi nepovoljni
uslovi podloge, obilne padavine u vrijeme mirovanja vegetacije kada je spiranje pedoloskog sloja
najintezivnije, izrazit nedostatak padavina u lietnjem periodu, veoma strmi nagibi, slabo razvijena
hidrografska mreza, uz nepovoline antropogene uticaje, utipu na teSko odrZavanje Sumske
vegetacije. Usled ovakvih uslova najpeSiie se sreliu hamefite i terofite, a dominiraju zimzelene
tvrdolisne Sume i njihovi degradacioni oblici.

Pod kulturnom vegetacijom nalaze se sve obradene plodne povrSine, od kojih se na podrucju
najcesue srecu:

- oranice i baste koje se uglavnom koriste za individualnu upotrebu - okucnice;

- voénjaci: citrusi (za gajenje citrusa kritiCan zimski period kada se u trajanju od nekoliko dana
mogu javiti prodori hladnih i suvih sjevemnih vjetrova i niske temperature, dok se ljeti javlja susa;
stoga kulture citrusa traZe zavjetrinu i navodnjavanje, fliSna zemljista blagog nagiba radi lakSeg
odvodenja vode), smokva (na vlaznijim i dubljim zemljistima zastilienim od jakih vjetrova), nar
(na dubokim propusnim zemlji$tima umjerene plodnosti na plodnim flisnim pribreznim terenima
i na zemljistima deluvijalno-aluvijalnog porijekla), breskva (na umjereno plodnim lakim i dubokim
toplim zemljistima pjeskuSama i repnim nanosima pogodnim i za gajenje vinove loze), i maslina
(na plodnim i dubokim zemlji$tima i ima vi$estruku namjenu i koriSlienje);
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- vinogradi na padinama (a najekonomipnije gajenie je na niskim terenima uz more do 6 mnv na
jugozapadnim i juznim ekspozicijama i pjeskovitim zemljistima.

Upravljanje otpadom- Mjere koje se odnose na évrsti otpad

Upravljanje otpadom u Opstinmi Bar, shodno krovnom Zakonu o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list
CG" br. 64/11 i 39/16), definisano je i Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim
otpadom u opstini Bar za period 2016-2020. godine. lako je prvenstveno planom pokriveno
upravljanje komunalnim otpadom, ve¢ina aktivnosti i drugih tokova otpada su naznacene u istom.
Upravljanje komunalnim otpadom pretpostavlja osim aktivnosti na njegovom prikuplianju, odvozi i
krajnjem tretmanu, i planiranje adekvatne komunalne infrastrukture kao preduslov pruzanja usluge
Ciji je obveznik opstina, odnosno komunalno preduzece kojem je taj posao povjeren.

Probleme komunalnog i eventualno opasnog otpada rijeSavati u skladu sa zakonskim propisima, uz
primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja.

Sistem stroge kontrole odlaganja otpada uspostaviti od momenta stvaranja, sakupljanja, transporta,
do konacnog odlaganja, jer je komunalni otpad naj¢es¢i uzrok povecane koncentracije polutanata
neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih
ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljista.

Gradevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu sa Pravilnikom o
postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i
nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (,, Sl. list CG br. 50/12) koji je donijet na

osnovu Zakona o upravljanju otpadom (,, Sluzbeni list CG", 64/11 i 39/16);

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i
Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na osnovu studije “Mapiranje predjela Crne Gore”, prostor opstine Bar se nalazi u zahvatu dva
regiona: predijeli primorskog regiona i predjeli skadarskog basena. Ovi regioni se dalje dijele na
regionalnom i lokalnom nivou. Za konkretnu lokaciju vazi sliede¢a podjela.

Na regionalnom nivou, za podrucje Bara, zna¢ajan je 1.5 predjeli barskog podrucja

Dok je na lokalnom nivou za predmetnu lokaciju prepoznat lokalni nivo, odnosno 1.5.1 — Priobalni
predieli barskog podru¢ja i 1.5.2 — Nizi planinski predjeli Rumije

24




Karakter predjela je dosliedna i jasna Sema predionih elemenata koja predio ¢ini prepoznatljivim,
drugacijim u odnosu na ostale. Narogita kombinacija geologije, reliefa, zemljista, vegetacie,
korisCenja zemlje, Sema polja i humanih naselja, istorijski iaktuelni uticaji, kreira karakter predjela.
Interakcije izmedu svih tih faktora kreiraju predjele.

Karakterizacija obuhvata indentifikaciju podruéja razli¢itog karaktera, njihovu klasifikaciju i kartiranje
kao i opis njihovog karaktera. Fokus je na odgovoru ta jedno podrucje ¢ini razli¢itim od drugog.
Krajnji produkt karakterizacije je uobi¢ajeno karta tipova karaktera ifili podrucja predjela, zajedno sa
opisom i indentifikacijom kljuénih karakteristika.

- Podrucja karaktera predjela su jedinstvena geografska podruéja-predione cjeline koja imaju svoj
individualni karakter i identitet. Kada se procjena predjela bavi podru¢jima karaktera predjela
ona daje realni duh, smisao indentiteta i posebnosti prostora

- Tipovi predjela se vecinom baziraju na prirodnim karakteristikama i ponavljaju se u prostoru,
npr. imaju sliénu geoloSku podlogu, topografiju, hidrologiju, vegetaciju i matricu naselja i sl. To
ne znaci da su sva ova podrucja indenti¢na ve¢ da postoje zajednicke $eme koje se mogu uociti
i na karti i na terenu. Prisustvo veceg broja tipova ukazuje na veéu raznovrsnost predijela.

Tipovi karaktera predjela zasnovani na karakteristi¢noj prirodnoj i kulturnoj osnovi koja se ponavljaju

u manje vise sli¢noj formi.
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Na podrucju primorskog regiona izdiferencirano je nekoliko tipova karaktera predjela koji izgraduju
pomenuta podrucja karaktera predjela. Tipovi karaktera predjela zasnovani na karakteristiénoj
prirodnoj i kulturnoj osnovi koja se ponavljaju u manje viSe sliénoj formi i obliku duz Citavog primorja
su: primorski grebeni i stienovite obale, brdsko -planinsko zalede na masivnim kre¢njacima, ogoljeni
brdoviti tereni na kreCnjacima, Sumovito brdsko zalede na kre¢njacima, Sumovite padine na flisu i
deluvijumu, naselja na tradicionalnim poljoprivrednim poljima, naselja sa tradicionalnim terasama,
tradicionalne terase sa maslinjacima, priobalne i plavne aluvijalne ravnice, moévarno zemljiste
(modvare,solila, solana), plaze - pjestane, $ljunkovite, betonske, ostrva, Sasko jezero, izgradeno
zemljiSte (gradska naselja, industrijske zone, skladiSna i servisna podrucja), djelimi¢no izgradeno
zemljiSte - semiurbana naselja razbijenog tipa i devastirana podrucja (kamenolomi, deponije).

Cilj zastite predjela jeste ofuvanje Sto veéeg broja elemenata autohtonog predjela, odnosno
autohtonog bioloskoq, geografskoq i predionog diverziteta. Prioritetno treba Stititi prirodne i stvorene
zelene povrSine, kao i ambijent starih naselja, tj prirodno i kulturno nasliede. U zastiti i unapredenju
predjela, treba nastojati da se ostvari kako biolo$ki i vizuelno vrijedniji prostor tako i socijalno i
ekonomski bogatiji predio.

Zastita predjela treba da se bazirana :
- Ocuvanju autohtonog predjela i zastiti prirodne vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura
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- Povezanosti prirodne i kulturne bastine

- Formiranje novih zasticenih podru¢ja ne ugrozava razvojne moguénosti, ali se ustanovljavaju
odgovarajuca ograni¢enja u cilju postizanja odrzivog razvoja u tim zonama.

- Sanaciji devastiranih podru¢ja. koji predstavljaju probleme u prostoru a mogu da potencijal za
razvoj

- Mijere zastite reljefa i vegetacije podrazumijevaju projektovanje, gradenje i uredenje prostora
skromnim i pazljivim gradevinskim intervencijama uz strog, kontinuiran nadzor na izvodenju
radova.

- Racionalnom koris¢enju ouvanih prostora uz minimum intervencija i maskimalno o¢uvanje
vrijednih predjela

- Zastitu i unapredenije svih identifikovanih prirodnih i kulturno-istorijskih potencijala predjela;

- Umanjenju negativnih uticaja urbanog razvoja na predjele, kroz $to Sire zadrzavanje i oéuvanje
postojece strukture, kao i kroz fizitko, ekolosko i drugo obezbjedivanje intenzivne i trajne
povezanosti medu stanistima i zastitu tih veza;

Preduzimanje neophodnih mjera za otklanjanje potencijalnih o$tecenja i negativnih uticaja na predio
(u vizuelnom, bioloskom i drugom pogledu).

|
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Smjernice za uredenije zelenih povrSina _

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa namjenom lokacije, prostornom organizacijom sadrzaja i sa

funkcionalnim zahtjevima okruzenja.

Osnovni cilj ozelenjavanja predstavlja:

- zastita i unapredenje Zivotne sredine,

- rekultivacija devastiranih povrsina,

- povezivanje sa zelenim masivima kontaktnih zona u jedinstven sistem zelenila,

- formiranje vodozastitnih pojaseva,

- Prije izrade projekta, neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcela po metodologiji
iz PriruCnika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ée se obezbjediti
oCuvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje u budu¢i projekat pejzazne
arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u
prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu
nadoknadu novim projektnim rjeSenjem.

Koncepcija ozelenjavanja planskog podrucja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrsina,

rekonstrukciju postoje¢ih i povezivanje svih zelenih povrsina u sistem, preko linijskog zelenila i na

drugi nacin.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE
OKOLINE

MJERE ZASTITE KULTURNE BASTINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 049/10, 040/11, 044/17, 018/19, 82/24) pravno ili
fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Neophodno je obratitit se Upravi za zastitu kulturnih dobara sa ciliem pribavljanja konzervatorskih
uslova a u skladu sa stavom 2 ¢lana 24 Zakona o izgradnii ("Sluzbenom listu CG", br. 19/2025.
92/2025 i 160/2025.) a kojim je definisano:

‘Uz zahtjev za izdavanje saglasnosti na idejno rjeSenje iz stava 1 ovog ¢lana podnosi se idejno
rieSenje arhitektonskog projekta objekta, kao i mislienje organa nadleznog za zastitu kulturnih dobara
0 uskladenosti idejnog rieSenja sa konzervatorskim uslovima.”

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se koriste invalidskim
kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnii objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanije lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.41/25).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih
jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguénoséu
kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koris¢enju sluze
(garaze, ostave, magacini, lietnje kuhinje, portirnice, objekti za naplatu i sl. ) grade se na urbanistickoj
parceli prema opstinskoj Odluci.
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14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po$tovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike Crne
Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17
i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
U skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25) idejnim rjeSenjem se definiSe faznost gradenja (tehnicko-
tehnoloske i funkcionalne cjeline) na navedoj lokaciji.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171 Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:
e TehniCka preporuka za prikljutke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4
kV
Planirane tehniCke uslove projektovati u skladu sa planskim dokumentom i prema uslovima
nadleznog organa

|

7, /_/

Graficki prilog 08’Plan elektroenergetske infrastrkture”‘
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17.2

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na definisanoj lokaciji, moraju se obezbijediti komunalni prikljuéci, na vodovodnu mrezu i prikljucenije
na kanalizaciju prema uslovima nadleZnih javnih preduze¢a za oblast infrastrukture i prema uslovima
nadleznih organa.
Planirane tehniCke uslove projektovati u skladu sa planskim dokumentom i prema uslovima
nadleznog organa

mm

Graficki prilog 7"Plan hidrotehnicke infras‘truf(ture”

17.3

Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

Na definisanoj lokaciji moraju se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice ili
javnog puta. Dozvoljavaju se viSe ulaza sa sporednih saobraéajnica, nesmetan pristup i kretanje
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Zakonom i Pravilnikom.

Planirane tehnicke uslove projektovati u skladu sa planskim dokumentom i prema uslovima
nadleznog organa
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Craﬁéki prilog 05’Plan saobracajne infréétrucfure i nivelacije ”
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U sluCaju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisti¢ke parcele, obavezno treba
odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku saobracajnicu za sve gradevinske parcele unutar
modula urbanisticke parcele.

Prikljucke na mrezu javnih gradskih saobracajnica predvideti iskljuCivo na mestima definisanim
Detaljnom razradom, a njihove projekte raditi u skladu sa planskim dokumentima i projektima
saobracajnica viSeg reda, na koje se odgovarajuci priklju¢ak odnosi.

Manipulativne saobracajne povrdine i prostor za parkiranje vozila za pojedine objekte koji se
prikljucuju na predmetnu saobra¢ajnicu predvideti iskljuCivo u granicama odgovarajuce parcele.
Broj priklju¢aka na saobracajnicu svesti na najmanju mjeru, saglasno zna¢aju u rangu saobracajnice
u mrezi.
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Prilikom dimenzionisanja kolovozne konstrukcije, uzeti u obzir vrstu i obim prognoziranog
saobracajnog opterecenja, hidro—geoloske karakteristike tla i klimatske uslove, uz maksimalnu
zastuplienost lokalnog gradevinskog materijala.

Saobracajnice u Luckoj zoni i RTC-u potrebno je projektovati i graditi tako da se obezbjedi
neometano odvijanje transportnih tokova i sigurnost svih u¢esnika u saobracaju. U okviru pojedinih
terminala potrebno je regulisati saobra¢aj vertikalnom i horizontalnom signalizacijom, prema vaze¢im
propisima. Saobracajnice moraju biti propisno osvetliene za uslove smanjene vidljivosti i noénog
rada. Potrebno je izdvojiti i obeleZiti posebne povrSine za zaustavljanje, parkiranje i zadrzavanje
vozila, kao i posebnim znacima upozorenja (signalima i branicima) Obezbijediti peSacke prilaze i
prelaze.

Minimalna Sirina saobracajne trake je 3 m za jednosmjerni, a 6 m za dvosmjerni saobracaj. Bo¢no
rastojanje izmedu objekata i gabarita vozila (mereno po Sirini) mora biti ve¢e od 0,75 m, a vertikalno
rastojanje izmedu objekta i gabarita vozila (mereno po visini) veée od 0,5 m. Unutrasnji radijusi
okretanja drumskih transportnih sredstava krecu se od 5-8 m, a spoljni od 10-14 m.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture postovati:

--Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.100/24);

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14);

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriSCenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata (“Sl
list CG”, br.41/15);

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”,
br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(“Sllist CG”, br.52/14);

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (“Sl list CG”,br.6/15);

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- Telekomunikaciona mreza

- Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upu¢uje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije

- http://ekip.me/page/elektronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Planirane tehnicke uslove projektovati u skladu sa planskim dokumentom i prema uslovima
nadleZnog organa
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Graficki prilog 7 "Plan elektronskih komunikacija”
planirana kablovska okna
elekironskih komunikacija

s e e l@NIrFana infrastruktura elektronskih
komunikacija sa 4 x PVC fi 1 10mm

17.5 Uklanjanje komunalnog otpada

Prema uslovima nadleZnog organa.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHVNICKIH, INZENJERSKO-
18. GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |

VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Povrsinski dio terena uz obalu i na preteznom dijelu Luke izgraden je od aluvijalnih, odnosno morskih
sedimenata, heterogenog sastava, sa smjenjivanjem proslojaka Sljunka, pijeska i gline. Veci dio je
vjestacki nasut Sljunkom, kre¢njackom drobinom — dobro vodopropusnim. Debljina ovog sloja iznosi
70-90m, a deponovan je na osnovnoj stijeni od kre¢njaka sa proslojcima dolomita.

Dublie prema zaledu teren je izgraden od aluvijalnih $ljunkova, gline i pijeskova, sa Cestim
smjenjivanjem komponenti, $to uslovljava i promjenljivu vodopropusnost, tako da je nivo podzemnih
voda od 0-4.0m od povrsine terena. Debljina ovog sloja je 40-100m, a osnovu podinu ¢ine flisne
naslage. Brdo Volujica je kre¢njaCka stijena sa proslojcima dolomita. Na ovom prostoru, sa ciliem
projektovanja i izgradnje objekata, vréene su brojne geomehanicke istrage terena. Generalno uzevsi,
osnovne geomehanicke karakteristike tla na nivou fundiranja kre¢u se kako slijedi:

Zapreminska tezina 8-24 kN/m3
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Ugao unutradnjeg trenja 18-35
Kohezija 0-25 kN/m3
Dopustena nosivost 120-250 kN/m3

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list CG’, br.
28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br.68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20. ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka lokacije LZ 214 LZ 218
PovrSina urbanisticke parcele (m?) 3 835.88 m2 5246.12 m2
Maksimalni koeficijent zauzetosti zemljista 0.5 05
Maksimalni indeks izgradenosti 2.5 2.5
Maksimalna spratnnost objekata P-P+4 P-P+4

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
24110, 33/14) normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja su za:

- stanovanje (na 1000 m2 ) ------- 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm);

- proizvodnja (na 1000 m2 ) 20 pm (6-25 pm);
- fakulteti (na 1000 m2 ) 30 pm (10-37 pm);
- poslovanje (na 1000 m2 ) 30 pm (10-40 pm);
- trgovina (na 1000 m2) 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (na 1000 m2 ) 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 m2 ) 120 pm (40-200 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) ---- 25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: fotonaponskih
panela, niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koris¢enjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenije rasvjete upotrebom izvora svjetlosti sa
malom instalisanom snagom (LED, Stedne sijalice ili HPS za spoljasnje osvjetlienje), koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potrodnjom energije glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta).
Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju
obuhvacenom Detaljnom razradom. U ukupnom energetskom bilansu objekata vaznu ulogu igraju
toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje posveéuje se prihvatu suncevog zracenja
i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u
zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije objekata prema jugu, staklene povrsine
treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se

ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje lieti treba sprijeiti sredstvima za zastitu od sunca,
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pokretnim suncanim zastorima od materijala koji spreavaju prodor UV zraka koji podizu
temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight’ sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremeni pasivni objekti danas se definisu
kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije. Za izvodenje
objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu stru¢nu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European
Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official
Journal L001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja
certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 godina.

Sprovodenje mjera energetske efikasnosti vrsiti u skladu sa:

- Zakonom o efikasnom koris¢enju energije - objavlien u "Sluzbenom listu CG", br. 057/2014,
003/2015 i 025/2019, 140/2022);

- Programom mijera podsticanja energetske efikasnosti,

- Strategijom razvoja energetike Crne Gore do 2030. godine - Bijela knjiga (Maj, 2014. godine),

- Energetskom politikom Crne Gore do 2030. godine (Podgorica, februar 2011. godine),

- Strategijom energetske efikasnosti republike Crne Gore (Podgorica, Decembar 2005. god.), -
Direktivom EU o energetskoj efikasnosti - DIRECTIVE 2012/27/EU OF THE EUROPEAN
PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL of 25 October 2012 on energy efficiency, amending
Directives 2009/125/EC and 2010/30/EU and repealing Directives 2004/8/EC and 2006/32/EC.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravinik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO

- podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

ala
OBRADIVAC URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA I lgor VUJaCIC Y
DRZAVNA SEKRETARKA / (\‘,\amta . GMarma Izgrﬁewc Pavicevié
: ff%‘ = #
7 g’%m ,f
GO . [l‘\}' \‘fﬁ:{ / _
PRILOZI SR

Akt> Ministarstvo unutra[njih poslova, Direktorat
za zaStitu i spaSavanje, br. 13-236/26-UPI-
12356/2 od 01.06.2026.god;

Akt: Vodovod i kanalizacija d.o.o Bar, br: 2893/2
od 12.06.2026.god;

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta; | Akt Sekretarijata za komunalne poslove |
- Kopija plana saobracaj, Opstina Bar, br: UPI 14-341/26-300/1
od 28.05.2026.god;

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, br: 03-D-
1577/2 od 05.06.2026.g0d;

Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara, br: UP/I-
03-041/26-193/2 od 01.06.2026.god;
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O VODOVOD | KANALIZACIIA

i;;’ UL. Branka Calovica br. 2, 85000 BAR ﬁ{] vodovodbar@t-com.me
7 +382:30 312 938, +382 30 312 043 IS vatoveH-oar s

+382 30 312 938 & www.vodovod-bar.me

Br. 2893/2
Bar, 12.6.2026.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine
IV proleterske brigade br. 19

81 000 Podgorica  pisarnica Mini

r|m!;enr:.
Org. jec.

Predmet: Tehnicki uslovi O%’ 172/ Z 5 -7 /77 6/5 [

Shodno vaSem aktu broj 04-332/26-7176/2 od 20.5.2026.godine (prema zahtjevu Uprave za
bezbjednost hrane, vetrinu i fitosanitarne poslove), za izdavanje tehni¢kih uslova, koji je zaveden u
arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar dana 1.6.2026.godine pod brojem 2893, dostavljamo vam
tehnicke uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju/rekonstrukciju objekta/objekata na
lokaciji koju &ine urbanisti¢ke parcele LZ 214 i LZ 218 u zahvatu Prostornog plana posebne namjene
za obalno podru¢je Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar("Sl. list CG",

br.56/18) u Baru, na dijelovima katastarskih parcela br.:6491/3, 6495/13, 6492/1, 6492/19, 6495/11,

6495/12 i cijelim katastarskim parcelama br.:6492/20, 6492/58, 6492/59, sve KO Novi Bar.

1en i

Prilog:
e Tehnic¢ki uslovi

S postovanjem,

Tehnicki direktor:

\BederRen

Alvin Tombarevié

HE 520-19659-74  * LB 565-544-07 FACRS j
MLB 530-20001-53 ERBTE 540-8404-77 AB BE5-0002¢ 68



’ DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj:2893/2
Bar, 12.6.2026.godine

RjeSavajuci po zahtjevu Uprave za bezbjednost hrane, vetrinu i fitosanitarne poslove,
shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine broj 04-
332/26-7176/2 od 20.5.2026.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i
kanalizacija«-Bar dana 1.6.2026.godine pod brojem 2893 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju/rekonstrukciju  objekta/objekata na
lokaciji koju Cine urbanisti¢ke parcele LZ 214 i LZ 218 u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrudje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne
zone Bar("Sl. list CG", br.56/18) u Baru, na dijelovima katastarskih parcela br.:6491/3,
6495/13, 6492/1, 6492/19, 6495/11, 6495/12 i cijelim katastarskim parcelama
br.:6492/20, 6492/58, 6492/59, sve KO Novi Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. U slucaju da je
profil prikljucka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjedta mijerni instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rasto janje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 60cm. Pri ¢emu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaral, hvata¢ nedcistoée, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
i zatvaraC. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa
objekta ili sprinkler sistem za gaSenje pozara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuzZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera izhosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruznog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene olekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

5. Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
ili postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrsiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»2« sa pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSsemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i cuvanje sa
profilom prikljucka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
olitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.
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Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjérnih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etaZzama, zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i odrZavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zakljuéavanja radi
obezbjedenja od osteéenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuéivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika
@ 200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja
na vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se mozZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uli¢ni cjevovod precnika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz ulicnog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih
geodetskih  kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

. Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)

potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljucne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju¢nog Sahta (D-nazivni pre¢nik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte
od poliestera.




o Atmosferska kanalizacija

1.

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrSina i odabrati adekvatan profil
prikljucka. :

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspolozive padove samog prikljucka.
Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i
saobracdajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZze) povrsine veée od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

¢) Posebni dio

1.

U sluéaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreze, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zastite izvorista i ograni¢enjima u tim
zonama ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/09 od 2.10.2009.,
013/24 od 16.2.2024.)

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji koje na
bilo koji nacin mogu =zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno

' je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i

visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistiCke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U slucaju potrebe izmjeStanja postojeéih hidrotehni¢kih
instalacija, Cije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konacnog ukidanja) trasu novog
(izmjeStenog) cjevovoda planirati u okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehni¢ko rjeSenje moZe biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

O

PrikljuCenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa PPPN-
OP CG- Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar -
faza hidrotehnika.




d) Tehnic¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

o Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nalinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke i odredbama vaZecée zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajué¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

2. Na situaciji prikazati polozaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

s

PJ Razvoj i projektovanje: '[gl;mQG direktor:

f\% CWW

Branislav Orlandi¢
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Uvazenl,

Shodno Vasem zahtjevu broj: 04-332/26-7176/2 od 20.05.2026. godine (zavedenom u ovom
ministarstvu pod brojem: 13-236/26-UP1-12356/1 daxw 26.03.2026. godine), U pl ilc )g,u akta vam dostav i‘]dm()
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6492/59 K.O. Novi Bar, u mh\alu Prostomog mea posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore — Detaljna razrada lokacija "Prva faza privredne zone Bar", OpStina Bar, po podmmocu
zahtjeva Uprava za bezbjednodt lirane, veterinu i fitosanitarne po.s,hngw Broj: 13-236/26-UPI-
1235672 od 01.06.2026. godine.

Nﬁiw‘la i(&?nﬁéwié - Samostalni savjetnik I

m‘* k%}\z &%? aﬁv

Goran Samardzid

GENERALNI DIREKTOR

FG

-~
%

Adresa: Jovana Towasevica bb,
1000 Podgorica, Crna Gora
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Crna Gora
Ministarstvo unutradnjih poslova
 Direktorat ity 1

2006 /7
DA JE VJE:CNA (,RNA GORA

Broj: 13-236/26-UPE-1234
Podgorica, ¢1.06.2026. godine

Shodno VaSem zahtjevu broj: 04-332/26-7176/2 od 20.05.2026. godine (zavedenom u ovom winistarsivu pod brojem: 13-236/26-11P1-
[2336/1 dana. 26.05.202 line), i\nmn ste od ovog organa za i dokm\*u Misljenja na Nacrt Urbanisti¢ko-tehnickih uslova za
izradu te hm(,lw dokuimnmgm za jzgradnju objekta, na urbanistickim parcelama LZ 214 1 LZ 218, koje ¢ine dijelovi katastarskih
parcela broj: 6491/3, 6495/13, 6492/1, 6492/19, 64953/11, 6495712, 6492/20, 6492/58, 6492/59 K.O. Novi Bar, u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrudje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija "Prva faza privredne zone Bar®,
Opstina Bar, po podnosiocu zahtjeva Uprava za bezbjednodt hrane, veterinu i fitosanitarne poslove.

Na}\on pregleda priloZenog materijala - NACRTA U}\ JANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, a na osnovu ¢lana 143 stav 2

Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 01 ‘0"2<), z’a u \'07i Slana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji obj \ala( "Sluzbeni list Crne Gore", br. 064 l/ 7 OH/IS 063/ 1119 062 20, 86/22 1 04/23), ¢lana 851 89 Zakona o
zaStitl i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07, 005/08, ()8()./()9, 032/11, 054716, 146/21, 3/23, 82/25), ¢lana 13a

Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima (“"luzbun llst Crine Gore", br. 26/10, 40/11 1 48/15), i Slana 18 Z,Akona O upravnom
postupku ("Sluzbeni list Crne Gore™, br. 56/2014, 20/2015 1 37/17Y.,
daje sledete:

MISLIENIE
»»»»»»» Prihvata se dostf whg i akd - \J-'-\("}' T URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA sa aspekta definisanih zakonskih i
tehnickih propisa koji ¢e se primjenjivati pn!mom izrade tehnicke dokumentacije (faze zadtite od poZara), uz usloy da se s
dopuni sljededim;

- Prilikom izgradnje predmetnog objekta, ukoliko u istom ostvaruje tehnoloSki proces - Promet ("pretakanje. utovar ili istovar ...")
OPASNIH MATERIJA (zapaljive teCnosti i gasovi) - postavljaju posude - uredaji i instalacije sa zapaljivim te¢nostima - gasovima i
DRUGIM MEDUIMA (u sudove pod pumkom) za potrebe predmetnog tehnoloSkog procesa, u <>l\\nu objekia - \om)!c sa,
;mu ebno je u skladu sa potrebnom tehnitkom dokumcnldu om (Arhitektonskim, Gradevinskim /sa ViK-om/, Eektrot c]mvu kxm s

5), Maginskim projektom 1 ostalom ;mmhnom tehnickom dokumentacijom, izraditi - PROW AT/ ,,%@OR»’H LASTITE
RA u skladu sa Zakonom o zadtiti 1 spafavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07, 0( ; :

3, 82/25), Zakonom o zapaljivim teénostima i gasovima ("SLuist CG" broj ’0, 10, 40/2011 1 487201 “»} kao i u,hnuium
propisima (kon nijesu navedeni u dostavljenom Nacrtu urbanisticko-tehni¢kih uslova), - Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za
zatitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija ("SI list CG", br. 9/2012), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
sisteme  za ventilaciju i Klimatizaciju ("SL list SFRJY, br. 38/89). Pravilnik o tehni¢kim normativima za i
srednjenaponskih nadzemnih vodova samonosedim kablovskim snopom ("SI list SFRJ", br. 20/92), Pravilnik o
normativima za izxwadmu nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("SI list QF"R!",
S hst SRJY, br.d ). Pravilnik o tehnickim normativima za elekiricne instalacije niskog napona ("SluZbeni list SFRI". br
S4/88 1spr. ("SL hst S| \?” br. 28/95). Projektant je duZan da se prilikom izrade tehnicke dokumentacije po na sl.dnd‘,\rde m__u se
primjenjuju e rnoj Gori 1 koji su usaglaseni sa evropskim standardima, a kada takvih tehnickih propisa i standarda nema, da se
poziva na evropske I medunarodno priznate standarde, tehnicke propise ili norme., Obavezno projektovati spoljnu hidrantsku mreZu,
a u zavisnosti od tehnolodkog postupka i stepena opasnosti objekta na poZar projektovati i unutra§nju hidrantsku mrezu.

ey

NAPOMENA: Ukoliko je predmet ovog Naerta "visoki objekat” - kojim se podrazumijeva zgrada sa prostorijama za boravak [judi, Siji
se podovi najviSeg sprata nalaze najmanje 22 m iznad najniZe kote terena na koji je mogué pristup i na kome je moguéa intervencija pri
gafenju po¥ara uz koriScenje automehanickih ljestava, obavezno je projektovati (kroz sve faze tehnitke dokumentacije) prilaz objektu i
“Platoe za intervencije vatrogasnih vozila' na strane ohielda ua kojima se nalaze prozori, vrata ili drugi slicei otvori,

Pristupni put oke ebiekta i plato za intervenciie moraju se izeradit tako da su pristup i kretanje vatrogasnih vozila uvijek mogudi samo
voZnjom uam;m;m

Obradilis ez »/Z/{/’*/

Nikola Goljevié — Mmo%bﬁm savjetnik 1

Sef Qdsjeka:

Goran SamardZi
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar s T Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komyn “iﬁ),?:sl f@%&{:ﬁ;::ﬁgil{’; g mail: sekretarijat.kps@bar.me
isacbradaj . -etteiRm RN LA www.bar.me
L Ol.OG. 7ok Lo
) ed 2agr | Padnl o] Priog Vrije .~ost

Broj: UPI 14-341/26-300/1 f @L/ 332026 /m% 5 Bar, 28.05.2026. godine

’
Za: MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, UL IV
Proleterske brigade 19, 81000 PODGORICA

Predmet: Obavjestenje

Veza: Va$ broj 04-332/26-7176/2 od 20.05.2026. godine
Postovani,

Ovom Sekretarijatu ste se obratili podneskom, broj 04-332/26-7176/2 od 20.05.2026. godine,
zavedenim u Opétini Bar, pod brojem UPI 14-341/26-300 od 27.05.2026. godine, koji se ti¢e zahtjeva za
izdavanje milienja i saobrac¢ajno-tehni¢kih uslova u postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta, na lokaciji koju ¢ine urbanisti¢ke parcele
LZ 214 i LZ 218, u obuhvatu Detaljne razrade lokacije ,Prva faza privredne zone Bar®, u okviru
Prostornog plana posebne namjene za Obalno podru¢je Crne Gore (,Sl. list Crne Gore", br. 56/18), na
djelovima katastarskin parcela broj; 6491/3, 6495/13, 6492/1, 6492/19, 6495/11, 6495/12, i cijelim
katastarskim parcelama broj: 6492/20, 6492/58, 6492/59 (sve) KO Novi Bar, opstina Bar.

Uvidom u dostavljeni Nacrt urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, utvrdeno je da UP LZ 214 ima jedinu
moguénost prilaza sa saobracajnice, radnog naziva ,llI-lIlI*, koja se nalazi na trasi katastarske parcele
broj 6491/3, KO Novi Bar, dok UP LZ 218 ima mogucénost prilaza sa saobradajnica radnog naziva -1l
i 2a-2a“, u okviru Detaljne razrade lokacije ,Prva faza privredne zone Bar". Navedene saobracajnice se
nalaze u okviru Lugkog podrugja, odnosno u zahvatu Slobodne zone ,Luka Bar®.

Imajuéi u vidu prethodno navedeno, a uzimajuéi u obzir da Opétina Bar ne obavlja poslove

upravljanja putevima koji se nalaze u okviru Slobodne zone ,Luka Bar®, obavjestavamo vas da ovaj
Sekretarijat nije nadlezan za izdavanje trazenih saobracajno — tehnickih uslova.

S postovanjem,

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
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Frimtjeno:

Broj: 03-D-1577/2

Org. jed.

3 Or832 g6 D176 fc

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1577/1 od 26.05.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-7176/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja
na Zzivotnu sredinu za izgradnju/rekonstrukciju objekta/objekata na lokaciji koju ¢ine urbanisticke
parcele LZ 214 i LZ 218, a u obuhvatu Detaljne razrade. lokacije “Prva faza Privredne zone Bar” kao
sastavnog dijela Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugje (“Sl. list CG”, br. 56/1 8), na
dijelu katastarskih parcela 6491/3, 6495/13, 6492/1, 6492/19, 6495/11, 6495/12 i katastarskim
parcelama 6492/20, 6492/58, 6492/59 sve u KO Novi Bar, Opstina Bar, a u cilju izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova Upravi za bezbjednost hrane, veterinu i fitosanitarne poslove,
obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena ulicaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br, 47113, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Iz dostavljene dokumentacije nije mogude utvrditi planirani sadrzaj predmetnog zahvata, odnosno
izgradnje ili rekonstrukcije.

Smatramo da je neophodno da nosilac projekta, kada bude jasno definisao planirani sadrzaj na ovoj

lokaciji, zatrazi izja$njenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu
Zivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vazeé¢im propisima.

S postovanjem,

.. Za direktora
P@lgylaééenju

o) l\‘/Jedenica

: 1200
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§ Crna Gora

Uprava za zadtitu kulturnjh-dobéiré

i Sektor za sprovodenje mjer.

Uprava za zaStitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, broj 04-332/26-7176/2 od 20.05.2026. godine, zaveden kod ovog
organa pod brojem UP/1-03-041/26-193/1 od 29.05.2026. godine, za izdavanje uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za gradenje novog objekta na djelovima kat. parcela br. 6491/3,
6495/13, 6492/1, 6492/19, 6495/11, 6495/12, i cijelim kat. parcelama br. 6492/20, 6492/58,
6492/59, sve KO Novi Bar, op$tina Bar, na osnovu &l. 62 stav 2, a u vezi sa &l. 18 i &l. 46 stav
2 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RIJESENJE

Odbija se zahtjev Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 04-
332/26-7176/2 od 20.05.2026. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-03-041/26-
193/1 0d 29.05.2026. godine, za izdavanje uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje
novog objekta na djelovima kat. parcela br. 6491/3, 6495/13, 6492/1, 6492/19, 6495/11,
6495/12, i cijelim kat. parcelama br. 6492/20, 6492/58, 6492/59, sve KO Novi Bar, opstina

Bar, zbog nenadleZnosti.

ObrazloZenje

Upravi za zastitu kulturnih dobara, obratilo se Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine, zahtjevom, broj 04-332/26-7176/2 od 20.05.2026. godine, zaveden kod ovog
organa pod brojem UP/I-03-041/26-193/1 od 29.05.2026. godine, za izdavanje uslova za izradu
tehniCke dokumentacije za gradenje novog objekta na djelovima kat. parcela br. 6491/3,
6495/13, 6492/1, 6492/19, 6495/11, 6495/12, i cijelim kat. parcelama br. 6492/20, 6492/58,
6492/59, sve KO Novi Bar, opstina Bar.

Uvidom u dokumentaciju Uprave, utvrdeno je da u predmetnom zahvatu nema zakonom
zastienih kulturnih dobara. Dalje, u odnosu na popis dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima ove Uprave, u okviru planiranog podrugja do danas nisu evidentirani lokaliteti
od znadaja.

U toku realizacije izgradnje novog objekta, potrebno je postovati odredbe ¢l. 87 Zakona o
zastiti kulturnih dobara, (,,SI. List Crne Gore* 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25), koji
propisuju obaveze ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na sluajno otkri¢e — nalaze od
arheoloskog znacaja.

Adresa: NjegoSeva 85b, 81250 Cetinje, Crna Gora Stranica 1 od 2
tel: +382 41 232 153

e-mail: uzkd@uzkd.gov.me
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Imajuéi u vidu navedeno, kao i odredbe &lana 102 stav 1 Zakona o zadtiti kulturnih dobara ("SI.
list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25), kojima se propisuje da Uprava
za za8titu kulturnih dobara izdaje konzervatorske uslove za izradu konzervatorskog projekta za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru i na pokretnom
kulturnom dobru, zakljuuje se da ovaj organ nije nadleZan za izdavanje uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za gradenje novog objekta na djelovima kat. parcela br. 6491/3,
6495/13, 6492/1, 6492/19, 6495/11, 6495/12, i cijelim kat. parcelama br. 6492/20, 6492/58,
6492/59, sve KO Novi Bar, opstina Bar.

Clanom 62 stav 2 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list Crne Gore® br.56/14, 20/15, 40/16 1
37/17), je propisano da ,.kad javnopravni organ primi podnesak za koji nije nadleZan, a ne moze
da utvrdi koji je javnopravni organ, odnosno sud nadlezan za postupanjé po podnesku,
donijece, bez odlaganja, rjeSenje kojim Ce odbiti podnesak zbog nenadleznosti i dostaviti ga
stranci”.

Na osnovu izloZenog, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

/DIREKTORICA

v/
f o §

ML L RO el keV
/Dr Petra Zdravkovié¢

Dostaviti:
- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine;
- uspise.
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