OBRAZAC1

Tonja
Katnic

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

Digitally signed by
Tonja Katni¢

Date: 2026.04.30
10:12:56 +02'00'

INVESTITOR?

OBJEKAT?

LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER?

HOME SYSTEMS D.O.0. PODGORICA

POSLOVNO-ADMINISTRATIVNI OBJEKAT SA SKLADISTEM

UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP 6, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” — Izmjene i dopune,
Zona D, podzona D1, katastarske parcele br. 4002/45, 4002/46,
4002/47, 4002/49 i 4002/50, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

IDEJNO RJESENJE

A-TIM STUDIO d.o.o.
Ulica Ksenije Cicvari¢ br. 39, 81000 Podgorica

mr Marko Katni¢, d.i.a.

mr Tonja Rati¢, d.i.a., br. Lic. UPI 107/7-1687/2

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

41dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



elektronski potpis projektanta

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR?

OBJEKAT?

LOKACIJA3

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

ODGOVORNI INZENJER?

SARADNICI NA
PROJEKTU®

HOME SYSTEMS D.O.0. PODGORICA

POSLOVNO-ADMINISTRATIVNI OBJEKAT SA SKLADISTEM

UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP 6, u zahvatu DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” —
Izmjene i dopune, Zona D, podzona D1, katastarske parcele br.
4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49 i 4002/50, KO Donja
Gorica, Glavni grad Podgorica

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

A-TIM STUDIO d.o.0.
Ulica Ksenije Cicvari¢ br. 39, 81000 Podgorica

mr Marko Katni¢, d.i.a.

mr Tonja Rati¢, d.i.a., br. Lic. UP1 107/7-1687/2

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u
pitanju naslovna strana dijela tehnic¢ki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije

5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ki dokumentacije




SADRZAJ DOKUMENTACIJE
IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTONSKOG PROJEKTA

OPSTA DOKUMENTACUA

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore

Licenca preduzeéa — projektne organizacije

Licenca glavnog inZenjera izdata od strane Ministarstva Odrzivog razvoja i turizma
Potvrda o ¢lanstvu InZenjerske komore Crne Gore

Polisa osiguranja od odgovornosti za projektanta

RjeSenje o imenovanju glavnog inZenjera

Podaci o projektantu

Izjava Glavnog inZenjera da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa vazec¢im propisima
Formular za statistiku

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi

Listovi nepokretnosti i kopije plana

Izjava geodetske organizacije

TEKSTUALNA DOKUMENTACLA

Projektni zadatak

Tehnicki opis

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i vazeéih standarda prema kojima je objekat
projektovan i prema kojima ¢e se izvesti radovi

GRAFICKA DOKUMENTACIA

info@atimstudio.me



GRAFICKA DOKUMENTACIA

OSNOVE
Naziv priloga Sifra priloga Razmjera priloga
GEODETSKA PODLOGA IR.ARH.S.01 1:250
SIRA SITUACIJA POSTOJECEG STANJA IR.ARH.S.02 1:500
SIRA SITUACIJA PLANIRANOG STANJA IR.ARH.S.03 1:500
SIRA SITUACIA PLANIRANOG STANJA SA
PRISTUPNIM SAOBRACAJNICAMA IR.ARH.S.04 1:500
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA — OSNOVA
PRIZEMLIJA IR.ARH.S.05 1:250
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA — OSNOVA
KROVNE RAVNI IR.ARH.S.06 1:250
OSNOVA PODRUMA -2 IR.ARH.0.07 1:50
OSNOVA PODRUMA -1 IR.ARH.0.08 1:50
OSNOVA PRIZEMUA IR.ARH.0.09 1:50
OSNOVA | SPRATA IR.ARH.0.10 1:50
OSNOVA Il SPRATA IR.ARH.O.11 1:50
OSNOVA KROVNE RAVNI IR.ARH.O.12 1:50
PRESJECI
Naziv priloga Sifra priloga Razmijera priloga
PRESJEK A-A' IR.ARH.P.13 1:50
PRESJEK B-B' IR.ARH.P.14 1:50
PRESJEK C-C' IR.ARH.P.15 1:50
FASADE
Naziv priloga Sifra priloga Razmijera priloga
FASADA 1 IR.ARH.F.16 1:50
FASADA 2 IR.ARH.F.17 1:50
FASADA 3 IR.ARH.F.18 1:50
FASADA 4 IR.ARH.F.19 1:50
3D PRIKAZI OBJEKTA

info@atimstudio.me
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OPSTA DOKUMENTACIJA

info@atimstudio.me



UGOVOR

za izradu Idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta poslovno-
administrativnog objekta sa skladistem koji se nalazi na: UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO
UP 5, UP 6, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice” — 1zmjene i dopune, Zona D, podzona D1, katastarske parcele br.
4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49 i 4002/50, KO Donja Gorica, Podgorica,
Glavni grad Podgorica

Sklopljen dana 01.12.2024.god., u Podgorici izmedu:

1. “A-TIM STUDIO” d.o.0., Podgorica, ulica Ksenije Cicvaric, br. 39, 81000
Podgorica, koga zastupa izvrsni direktor Marko Katnic
i
2. ,HOME SYSTEMS” d.o.0. Podgorica, Farmaci, b.b., 81000 Podgorica, koga
zastupa izvrsni direktor Dragan Nenadic (u daljem tekstu Investitor).

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada ldejnog rjesenja arhitektonskog projekta poslovno-
administrativnog objekta sa skladistem koji se nalazi na: UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO
UP 5, UP 6, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice” — Izmjene i dopune, Zona D, podzona D1, katastarske parcele br.
4002/45, 4002/46, 4002/47,4002/49 1 4002/50, KO Donja Gorica, Podgorica, Glavni
grad Podgorica

Tehnicka dokumentacija ¢e se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sl . List CG, br. 64/17) i Pravilnikom o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.



Clan 2.

Projektant garantuje da ¢e posao iz predmeta ovog ugovora izraditi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SI. List CG, br. 64/17),
Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije,
normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehnicke
dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom Projektanta koja je prethodila
ovom Ugovoru.

Tehnicka dokumentacija Idejnog rjesenja, shodno dostavljenoj ponudi,
sadrzi sljedede faze:
e |dejno rjesenje ARHITEKTONSKOG PROJEKTA,

Clan 3.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
postujuci savremena dostignuca tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog
Ugovora u 2 (dva) primjerka u digitalnoj formi.

CIJENA | NACIN PLACANJA
Clan 4.

Cijena izrade tehnicke dokumentacije je u skladu sa dostavljenom i prihvaéenom
ponudom. U cijenu nije uracunat PDV.

Clan 5.
Nacin plac¢anja

Shodno ponudi nacin placanja je sljedeci:
- Avans zaizradu od 50 % na dan potpisivanja ugovora;
- Isplata ostatka od 50 % na dan predaje Idejnog rjesenja.



ROK IZRADE
Clan 6.

Rok za izradu Idejnog rjeSenja je 30 dana od dana potpisivanja Ugovora za izradu
tehnicke dokumentacije.

Clan 7.
U slucaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije
viSe od 7 (sedam) dana, Investitor stice pravo da uz prethodno obavjeStavanje
Projektanta jednostavno raskine Ugovor i angaZuje drugog Projektanta.
OSTALE ODREDBE

Clan 8.

Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve sto nije predvideno odredbama
ovog Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 9.

U slucaju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je Privredni sud u
Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna
strana zadrzava po 2 (dva) primjerka.
PROJEKTANT INVESTITOR

A-TIM Studio d.o.o. Podgorica
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0750403 / 005 Datum registracije: 18.01.2016.
PIB: 03075109 Datum promjene podataka: 14.12.2023.

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT "A-TIM
STUDIO" D.0.O. - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /005

Skraceni naziv: A-TIM STUDIO

Telefon: +38269078851

eMail: atimstudio.info@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.01.2016.

Datum donosenja Statuta: 15.01.2016. Datum promjene Statuta: 16.05.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene podte: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA

Adresa sjedista: KSENIJE CICVARIC 39 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 2,00Euro (Novcani 2,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

ZEUKO RATIC 2406958383928 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 50% Adresa: 27.MARTA BR.G7/8 PODGORICA CRNA GORA

1/2



MARKO KATNIC 0104988254991 CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 50% Adresa: SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

TONJA KATNIC 1709987215146 CRNA GORA

Adresa: VAKA DJUROVICA 82/2 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovladéenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MARKO KATNIC 0104988254991 CRNA GORA

Adresa: SAVNICKA BR.1/5 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 05.12.2025 godine u 11:23h Podgorica

Nacelnica

2/2
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oy Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
5 | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2734/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,A-TIM STUDIO" Podgorica, broj UPI 09-332/25-2734/1 od
10.07.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), Clana 15
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlagéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom druétvu DOO ,,A-TIM STUDIO* Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2734/1 od 10.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,A-TIM STUDIO" Podgorica, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehniCko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj 09-332/25-2736/2 od 19.09.2025. godine, kojim je Mr Katni¢ Marku,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Katni¢ Markom, broj U02/01-2016 od 18.01.2016. godine, na
neodredeno vrijeme;

3) riesenje broj 09-332/25-2737/2 od 26.09.2025. godine, kojim je Mr Katni¢ Tonji,
Spec.Sci. arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Katni¢ Tonjom, broj U03/01-2021 od 08.03.2021. godine, na
neodredeno vrijeme;



5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0750403/005.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniéke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, Elanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drudtvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnitke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzved iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu€ilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vucini¢




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2737/2
Podgorica, 26.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Katni¢ Tonje iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-2737/1 od 10.07.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i naCinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlad¢enju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Mr Katni¢ Tonji, Spec.Sci. arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2737/1 od 10.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Katni¢
Tonja, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rieSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj
UPI 107/7-1687/2 od 10.04.2018. godine, kojim se Mr Tonji Rati¢, Spec.Sci. arhitekture, izdaje
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i
gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4574 od
18.12.2024. godine; fotokopija licne karte; i izvod iz mati¢éne knjige vjencanih.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr§en uvid u rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UP1 107/7-1687/2 od 10.04.2018. godine,
i odlucilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog €lana moZe da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZzen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijleme njihovog polaganja odnosno stekla ovladéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru¢ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom strué¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehniCke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i stru€ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i na¢inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvr8enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Petar Vuéinié "




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KATNIC TONJA

IME | PREZIME

Zadar

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

03.11.2015. 31.12.2026.

Podgorica, 23.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr,Novica Mitrovi¢
Z\V;«)'VW\/—@ ’
Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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\4 Broj Polise / Racuna: 0ODG007394 Veza sa Polisom: 4
:ﬂ 0. obracuna: 3104 Zamjena polise: 0DG006049 : k,*
\‘ Podruznica: 31 Zastupnik PG2 h
k. Bledb i eon dnli ,*
E* POLISA OSIGURANIJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 006007394%
% UGOVARAC: A-TIM 5TUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvarié 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109 :4
:\4 OSIGURANIK: A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvaric 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109 h:
*\: TRAJANIE OSIGURANIJA: Polisa vaZi od 29.11.2025. u 00:00 do 28.11.2026. u 23:59 :4
*;d NACIN OSIGURANIA: Csigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja ﬁ
*‘d " USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Op3ti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o fﬂ
*\1 iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) *‘
N Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € *‘
{ Sifra: 131100DP %':
\{ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost ﬁ{
8‘ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€ 260,00€ M
% tehnickog nadzora "konsaltinga" po uslovima US-odp (€lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni odétetni f(*
‘* zahtjevi (zahtjevi za naknadu $tete )ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled greike u tehnicko r,
% racunskim i statickim osnovama ,te izraunavanjima ,kalkulacijama,konstrukciji i tehni¢koj izradi projektne "4
f dokumentacije ,ukoliko greka ,za vrijeme pokrica osiguranja , ima za posledicu oiteéenje ili uniitenje 4
p osiguranog objekta,(takozvana fizicka ostecenja) koji se izvodi odnosno izgradjuje /montira po projektu h
| kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradjevinski objekti tako i K
N masinska ,elektriéna i druga (ostala) oprema.Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj pﬂ'
h‘ osiguravajucoj godini :80,000.00€ Ukljucenc je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na gregke koje #4
‘\ proizilaze iz tehnickog nadzora ,revidovanja projekata i konsaltinga.lskljuceno je pokrice za greike ,odnosno !4
ﬁ troskove koje nemaju za posledicu fizicko odtecenje ,vec potrebu za izradom ,nabavkom ili ugrdnjom novog h
F‘* elementa ili dijela.Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine.Uge3ce u 3tetii 10% a h
\'4 minimalno 600€.Godi3nji agregat :200,000.00€ Iz osiguravajuceg pokrica su isklju¢ene $tete koje nastaju h‘
h* tokom izvodjenja radova(odgovornost izvodjaca radova)Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokrica u ﬁ
P“ vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg). h{*
# A Ukljucena odgovornost za fizicka ostecenja i uniStenje (Vfr‘jednost godisnje realizacije svih projekata do 108.000£UR) (0.325%) h}+
ﬁ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) ; 390,00€ :ﬁ
h C  Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 600 EUR (0%) hﬁ
h‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -130,00€ ﬂ
;\* E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -26,00€ M
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:‘ [ 4 Broj Polise / Racuna: ODG007394 Veza sa Polisom: bﬁ
ﬁ ovce n OJ obraéuna: 3104 Zamjena polise: 0ODG006049 L*

Podruznica: 31_Zastupnik PG2

b POLISA OSIGURANJA / RACUN i BROJ POLISE / RACUNA: ODGOO7394§*

)

*: UGOVARAC: A-TIM STUDIO D.0.0, UL.Ksenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, IMBG/PIB: 03075109

ﬁ OSIGURANIK: A-TIM STUDIO D.0.0, Ul.Ksenije Cicvari¢ 39, PODGORICA, JMBG/PIB: 03075109 ‘*

:‘ TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vazi od 29.11,2025. u 00:00 do 28.11.2026. u 23:59 b‘:
F\: NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja :1
;‘ ] _USL.O\_/I QSIG URfl_NJA: O\{o o‘sigura.njeje zakljl._ui_eno sh.odno Z00i slfe;ieéim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o ?ﬂ
‘ isklju€enju pokrica u vezi sa infektivnom boleséu {Covid-19) (KL-covsd/ZD—lZ—cg) #‘
*‘ Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € #“

i
i

'* Napomena: Sastavni dio pelise Klauzula o iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom boleséu (Covid-19)(KL-covid/20-12-cg) BRUTO PREMUA: 494,00€ *
{‘* Tel.067/142-899 _ ' POREZ NA PREMIU: 44,46€
h* : UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 538,46€ b,

petstotridesetosam i 46/100 eura

b\* Polisa se smatra racunem. PDV nije zaracunat na osnovu &lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: ¥

i} 1. 29122025 | [ s3sdee : *i:

* Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi ?‘d

Molimo vas da naznaéene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 P8; 565-203-60 LB sa pozivom na broj; R/ODG007394. Smatra se da je premija d
placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca »

h Pravo na naknadu Stete pe ovaj pelisi podinje od danai Zasa koji je na polisi oznaen kao potetak osiguranja ukoliko je do tada pladena premija, a inaée po isteku 24 éasa dana kada je premija placena (€l 1010 st. 1 Zakona o obl. ednosima [SLRCG br. 022/17)) ﬂ
,‘d Ukolika se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje s¢ Zakon o obligacionim ednesima, . h
\4 Ako nije ebradunata premija za prodirenje osiguravajuceg pokricaili 2a povedanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuée pokrice samo za dio oditete ednosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obrafunata i premije koja je trebala bili&
h obraéunata.
* Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o esiguranju i prijemom cbavjeiten]a o obradi podataka o liénosti od strane ugovaraéa osiguranja, osiguravaZ moie da koristi i obraduje lizne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene pedatke prenesi naw
druga pravna lica u zemlji iinestranstvu, a éije uceice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje izri¢itu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podataka 4
* potrebna za ispunjenje obavezs iz ugovera o osiguranju. Sa sadrzinem ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa &ijim licnim podacima je ugovarad esiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljuivanja ugovora , a ito ugovaraé osiguranja pulvrdujck
patpisom ugovora o osiguranu. Natin na koji asiguravac obraduje podatke o fiénosti nalazi si se u obavjeitenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka) 4

h.
!
h
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h Osiguravac ““Ugavaraé osiguranja i:i
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Na osnovu odredbi Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. List CG, br.
64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i Statuta preduzeca A-TIM Studio d.o.o.
donosim sljedece

RJESENJE

O imenovanju mr Tonje Rati¢ dipl. ing. arh. za Glavnog inZenjera na izradi Idejnog
rieSenja arhitektonskog projekta poslovno-administrativnog objekta sa skladistem
koji se nalazi na UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP 6, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” — Izmjene i dopune, Zona D,
podzona D1, katastarske parcele br. 4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49 i 4002/50,
KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Podgorica, 2. decembar 2024. godine

lzvrsni direktor:
Marko Katnic

L

info@atimstudio.me



OBRAZAC 2

PODACI O OVLASCENIM
INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! GLAVNI INZENJER?

A-TIM STUDIO d.o.o.
Licenca br. 14-332/23-606/2,
Poslovno-administrativni Ulica Ksenije Cicvarié, br.39,

objekat sa skladistem Podgorica Mr Tonja Ratié d.i.a.
tel. +38267643855, Licenca br. 107/7-1687/2

info@atimstudio.me

DJELOVI TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

Idejno rjesenje

PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI INZENJER?®
A-TIM STUDIO d.o.o0.
Idejno rjesenje Licenca br. 14-332/23-606/2,
arhitektektonskog Ulica Ksenije Cicvari¢, br.39, Mr Tonja Rati¢ d.i.a.
projekta Podgorica Licenca br. 107/7-1687/2

tel. +38267643855,
info@atimstudio.me

! Naziv privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, broj licence,
adresa, telefon, e-mail

2 |me i prezime glavnog inZenjera,

3 Dio tehni¢ki dokumentacije (arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki ili masinski projekat)

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ki dokumentacije, broj
licence, adresa, telefon, e-mail

5 me i prezime odgovornog inZenjera dijela tehni¢ki dokumentacije



OBRAZAC4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU
SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT? Poslovno-administrativni objekat sa skladiStem

LOKACIJA? UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP 6, u zahvatu DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” — Izmjene i dopune, Zona D,
podzona D1, katastarske parcele br. 4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49 i 4002/50, KO
Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE®  ARHITEKTONSKI PROJEKAT
ODGOVORNI PROJEKTANT# mr Tonja Rati¢, d.i.a., br. lic. UP1 107/7-1687/2

IZJAVUIUIEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: Idejno rjesSenje arhitektonskog projekta uradeno u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisticko-tehnickim uslovima;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoséu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

Istiniti. . » Digitally signed by Tonja Katni¢

TO nj a Kat NI C Date:2026.0430 10:12:32
102'00"

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

mr Marko Katni¢
za projektanta odgovorno lice (ime)

1 /4 Digitally signed by Marko Katni¢
M a r ko Kat n I Date: 2026.04.30 10:11:54 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgoica, 30.04.2026.
(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska
parcela

3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
*Ime i prezime odgovornog projektanta



Investitor radova

Fizicko lice

(upisati ime 1 prezime)

Privredno drustvo

Naziv

Sjediste

Pravno lice

Naziv_ HOME SYSTEMS D.O.O.

Sjediste Podgorica

Preduzetnik

Naziv

Sjediste

Oblik svojine:

Privatno

Javno

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Porijeklo kapitala:

Domaci

Strani

(zaokruziti odgovarajuci broj)

OBRAZACS5

Lokacija objekta

Opstina _Podgorica

Adresa: UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP
6, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice” —
Izmjene i dopune, Zona D, podzona DI,
katastarske parcele br. 4002/45, 4002/46,
4002/47, 4002/49 1 4002/50, KO Donja
Gorica

Naziv objekta

Poslovno-administrativni objekat sa skladiStem

Vrsta radova

Novogradnja (1 }

Rekonstrukeija —
dogradnja/nadogradnja 2

Rekonstrukcija u postojecim

gabaritima 3

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Vrijednost radova u hiljadama eura

Povrsina i1 zapremina objekta
Bruto povriina objekta — 22 753,95 m?

Bruto zapremina objekta — 110 332 m?



Sistem gradenja objekta

Tradicionalni 1
Polumontazni ‘ 2 }
Montazni 3

(zaokruziti odgovarajuéi broj)

Veli¢ina objekta, prema broju spratova

Ispod zemlje | 2 |

Iznad zemlje | 3 |

(upisati broj spratova i najnizu / najvisu
kotu)

Instalacije u objektu
Vodovod

Ima

-0

Nema

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Kanalizacija

Ima 1

Nema 2
(zaokruziti odgovarajuci broj)

Centralno grijanje

Ima 1

Nema 2
(zaokruziti odgovarajuci broj)

Lift

Ima 1

Nema 2

(zaokruziti odgovarajuci broj)

10.

12.

13.

14.

Da li ima stanova u objektu

Da 1

Ne {2}

(zaokruziti odgovarajuéi broj)

korisna povrSina
um

Ukupno [ [ [ | |
Od toga:

Stanovi broj

garsonjere 1 jednosobni

2 —sobni

3 — sobni

4 — sobni

6 — sobni

7 — sobni

| |
| |
| |
5 — sobni | |
| |
| |
| |

2 —sobni

8 ivisesobni || | | [ [ | | [ [ |

Kuhinja broj
|12

Kuhinja povrSine manje od 4m? |_|

Kuhinja povriine 4m?1i vise

Korisna povrsina poslovnog prostora
| 754.72 m?




CRNA GORA Ul. Vuka KaradZi¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 020/ 625-637, 625-647
Sekretarijat za planiranje prostora Faks: 020/ 625-680
i odrZivi razvoj e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

T R —

Broj: 08-332/23-1486
Podgorica 18.09.2023. godine

13. JUL PLANTAZE

Radomira lvanoviéa 2, Podgorica
tel. 068 534 754

Na osnovu vadeg zahtjeva (br. Sekretarijata: 08-332/23-1486 od 18. avgusta 2023. godine), za
izdavanje urbanisticko tehniékih uslova za izgradnju objekata na katastarskoj parceli 4002/1 iz
lista nepokretnosti 362 KO Donja Gorica, u skladu sa &lanom 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22,
004/23), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od
23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09.07.2021., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.) a na osnovu Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog
plana ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice“ u Podgorici (,,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 048/20), Sekretarijat za planiranje prostora i odr¥ivi
razvoj izdaje Urbanisticko tehnicke uslove za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli 4 —
zona D - podzona D1 i Urbanisti¢ko tehniéke uslove za izgradnju objekta na urbanistickoj
parceli 6 — zona D — podzona D1 koji su u prilogu ovog akta. Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih
uslova su tehnicki uslovi prikljuéenja broj UPI-02-041/23-6967/2 OD 15.09.2023., dostavljeni od
strane preduzec¢a ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i tehnigkih
uslova, a na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnosilac
zahtjeva je uplatio, na racun Budieta Glavnog grada Podgorice broj: 540-302612112, taksu za
izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, u iznosu od ukupno 100,00€.

- POMGGNIK SEKRETARA
amara V, A i¢, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:

= Naslovu

® NadleZnom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

= a/a

Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax; +382 20 625 680



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., (111/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.), Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore — opStinski
propisi", broj 048/20), na zahtjev privrednog drustva 13. Jul PlantaZe AD, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 6 — ZONA D - PODZONA D1, U ZAHVATU
DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA “DONJA GORICA ZA ZAHVAT KORIDORA CETINJSKOG PUTA |
JUZNE OBILAZNICE” — IZMJENE | DOPUNE, U PODGORICI

PODNOSILAC ZAHTJEVA [ 13. JUL PLANTAZE AD

1 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 362, konstatovano je sljedece:

= Povréina katastarske parcele broj 4002/1 KO Donja Gorica, iznosi 35.103,00m?;
»  Podaci o teretima i ogranic¢enjima:

Dati su u listu nepokretnosti.

= Nosioc prava:

13 JUL PLANTAZE AD, svojina 1/1.

List nepokretnosti broj 362 i kopija plana, izdati od strane Uprave za katastar i drZzavnu imovinu,
Podruéna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehni€kih uslova.

2 | PLANIRANO STANIJE

2.1 Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je MJIESOVITA NAMJENA (MN).

Povriine mjeSovite namjene su povréine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.
Dozvoljeni su: stambeni objekti (poroditno i viseporodiéno stanovanje), prodavnice, ugostiteljski
objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrudja, objekti za
upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drudtvene djelatnosti,
poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smje3taj turista.




2.2,

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanistickih
parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama prelomnih ta&aka.

U slu€ajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
moie se kroz postupak sprovodenja Plana — preno3enja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu
izvriiti usaglasavanje - uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zvaniénim katastarskim stanjem, a prije
prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a.

Dozvoljeno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.

Granica urbanisticke parcele 6, Zona D — podzona D1 definisana je koordinatama prelomnih tadaka
koje su date na grafickom prilogu 3 ovih UTU-a.

Napomena: Precizan podatak, o ucescu katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica. '

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickoj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice, povrsine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moZe graditi. Na
nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad
prizemlja. Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja
Pejzaina arhitektura.

PoloZaj objekta prema obodnim saocbraéajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne
etafe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi se ugrozila
bezbjednost susednih objekata.

Povrdinska parkiralista na urbanisti¢kim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa ostalim
uslovima, osim na urbanisti¢kim parcelama u podzoni C, u potezu oznatenom Srafurom na grafic¢kim
prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine SMG (
izuzetno, uz saglasnost susjeda moze biti min.1,5 m za namjenu SMG);

lzuzetno, gradevinska linija ispod povréine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, a na
tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad
garaie).

Gradevinska i regulaciona linija su definisane koordinatama prelomnih tacaka koje su date na
grafi¢kim prilozima 4 i 5 ovih UTU-a.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIEKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zattita od elementarnih (i drugih) nepogoda - U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u
skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("SluZbeni list CG”, broj 13/07) i Pravilnikom o mjerama
zattite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG”, broj 8/1993).

Mjere zastite od zemljotresa

Primjena tehni¢kih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i
ogranitenja iz Elaborata mikroseizmi¢ke reonizacije, predstavljace osnov zasdtite od destruktivnih
dejstava zemljotresa.

UvaZavajuéi usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zatitnih mjera od ratnih razaranja i
zadtite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja i panike.




Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

= Armirano-betonske i ¢eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih
konstruktivnih sistema ojadanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

= Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg znaéaja i manje visine (do 2 sprata
visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanja u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecéenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba

obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

Mijere zastite od poZara

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedeé¢im zakonima i propisima:

= Zakon o zastiti i spasavanju (“Sluzbeni list CG”, broj 13/07)

=  Pravilnici:

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara (Sluzbeni list SFRJ
br.30/91) ‘

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (Sluzbeni list SFRJ br.8/95)

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sluzbeni list SFRJ
br.7/84)

= Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od pozZara i eksplozija (Sluzbeni list SFRJ
br.24/87)

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
te¢nosti (Sluzbeni list SFRJ br.20/71, 23/71)

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju te¢nog naftnog

gasa (SluZbeni list SFRJ br.24/71, 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koridéenja prostora predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je
da se Fivotna sredina titi koristeéi je na adekvatan naéin i pod odgovarajué¢im uslovima. Prostorno
rieSenje IDDUP-a radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine.

Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele, u skladu sa propisima, moraju se primjeniti sve mjere
zastite.

S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi Strateske procjene uticaja na Zivotnu sredinu
za Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juine obilaznice” u Podgorici ("Sluzbeni list CG", broj 15/19), u daljoj proceduri ¢e se preduzimati
mjere u skladu sa propisanim mjerama ovim planom i Elaboratima uticaja na Zivotnu sredinu za
pojedinacne objekte u skladu sa propisima.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelenilo posiovnih objekata (ZPO)

U okviru povriina mje$ovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD) planirane su zelene povrsine
poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno
uredenih zelenih povréina sa poplo¢anim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim
elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrsina
naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-
arhitektonska rjegenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.




Uslovi za uredenje:

= kod iskljuéivo poslovnih objekat min. 20% povrSine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom,
a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%,

= sadnju vriiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tia, perene, jednogodiinje cvijece, Zbunasti zasadi,
bordure, Zive ograde),

= linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a),

=  kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema
fasadama,

» dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zastitu od sunca i vjetra,

»  sadnju drveda je moguce organizovati i na poplo¢anim povriinama,

= kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl.,

= jzbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita,

= u kombinaciji sa zelenilom mogucée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i
sl.),

» 73 zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama,

= koristiti visokodekorativne biljne vrste

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje,

= projektovati sadnice drveca u skladu sa Op3tim uslovi za pejzaino uredenje,

= predvidjeti fontane, ¢esme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna.

USLOVI | MIERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Kod izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih sliénih radova u zahvatu Plana, svaki izvodac radova koji
naide na bilo koju vrstu arheoloskih ostataka duZan je da u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih
dobara (&lan 87), odmah obustavi radove, da o nalazu obavijesti teritorijalno nadleinu sluzbu za
zaititu spomenika kulture i preduzme sve mjere kako bi se nalazi safuvali u zate¢enom stanju na
mjestu otkri¢a do istraZivackih i drugih radnji koje ¢e sprovesti nadleina sluzba.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju, potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast
(Pravilnik o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekti se realizuju na svakoj urbanisti¢koj parceli u skladu sa potrebama Investitora, u planskom
periodu. Nije planirana fazna izgradnja objekta na jednoj urbanisti¢koj parceli.

USLOVI ZA PRIKJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

9.1.

Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehnigkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);

= Pravilniku o tehnikim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praZnjenja ("SI. list SRJ",
broj 11/96); '

» Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vazeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnike preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG):

= Tehnitka preporuka za prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno izdanje);




= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreiu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

9.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima i
Tehni¢kim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
9.3, Uslovi prikljuc¢enja na saobracéajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 6 ovih UTU-a.
9.4, Uslovi priklju€enja na telekomunikacionu infrastrukturu
=  Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
=  Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
10 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije, shodno élanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezuitatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
11 | URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 6, ZONA D - PODZONA D1
Povrsina urbanisticke parcele 1.592,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Maksimalna povrsina pod objektom 478,00m?
Maksimalni indeks izgradenosti 0,90
(max) BGP=1.433,00m?
‘ lzratunavanje povr§ina | zapremina objekata
Bruto gradevinska povrsina objekta/ata | visokogradnje vrii se u skladu sa Pravilnikom o naéinu
(max BGP) obraéuna povriine i zapremine objekata (“SI. list CG”,
br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Maksimalna spratnost objekata

3 nadzemne etaie

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Spratnost
objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih
ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzaina arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke
instalacije,Elektronska komunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje. '

Oznake eta¥a su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlje).

Maksimalna visinska kota objekta N

Najveéa visina etaZe za obrafun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih
konstrukcija iznosi:




= za garaie i tehnicke prostorije de 3,0 m;

= zastambene etaie do 3,5m;

= za poslovne etaze do 4,5 m;

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o bliZem sadriaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

lzuzetno, visina etaZa u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moiZe biti i veéa od dozvoljene
Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specifiéna namjena objekta, sve u skladu sa propisima
za odredenu vrstu i namjenu objekta.

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Parametri za parkiranje odnosne garaziranje vozila

Parkiranje rjeSavati na parceli, u objektu (i u podzemnim etazama u skladu sa moguénostima i
karakteristikama terena ).

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajuéoj urbanisti¢koj
parceli, po normativima datim u poglavlju Sacbracaj — parkiranje.

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjeSavati na svojoj urbanisti¢koj parceli. Planom je
definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba
da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na urbanisti¢koj parceli
na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putni¢ka vozila tako i za teretna vozila.

Tadan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat biée odreden nakon dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a,

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije(400/500=0,8) u
Podgorici su:

= stanovanje (na 1000 m?) 12
®  proizvodnja (na 1000 m? ) ~-=---=-memeemeeeeee 16
v  fakulteti (na 1000 m?) 24
»  poslovanje (na 1000 m?) 24
= trgovina (na 1000 m?) 48
= hoteli (na 1000 m?) 8
= restorani (na 1000 m?) 96

= zasportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaZa u okviru urbanisti¢ke parcele:

= Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele;

= Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog parkiranja
ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobraéajnice po normativima.

= Parkinge uz protoéne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

Otvorena parkirali$ta raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih betonskih

elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi zastor od

prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;

Na UP se mogu graditi garaZe (klasi¢na i/ili mehanigka(sa autoliftovima)., podzemna i/ili nadzemna )u

sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti

= Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista i/ili garaza za putnicke
automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veli¢ine urbanisticke parcele
(indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U zavisnosti od
posebnih specifi¢nosti, projektovana garaia moZe biti otvorenog ili zatvorenog tipa, PoloZaj
objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne




etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ograniéenja kojima bi se ugrozila
bezbjednost susednih objekata.

= Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemne garaZe neophodno je predvideti
mjere obezbedenja postoje¢ih objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno. Broj
podzemnih etaZa nije ogranicen.

= Prilikom projektovanja klasi¢nih garaZa postovati normative i standarde koji definigu ovu oblast.
(Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruine rampe, nagib rampie, broj rampi u
zavisnosti od veli¢ine garaZe, slobodna visina garaiZe, Sirirna prolaza (parkirne saobracajnice),
veli¢éina parking mjesta u odnosu na poloZaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi
projektovati prema izvrSenim analizama, a u cilju postizanja 3to bolje ekonomiénosti i
iskoriscenosti date lokacije.

= U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za odrZavanje
vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih
dijelova), a Sto ce zavisiti od mogucnosti lokacije te od izvrienih analiza i potreba takvih sadriaja
kao i njihove ekonomske opravdanosti i za njih se moZe predvidjeti eksterni kolski prilaz.

= Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaZe) rijeSiti prema postojeéim saobraéajnim tokovima na tom
lokalitetu a poZeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaZe sa servisne sachracdajnice. Taéan
poloiaj prikljucka garaZe na javne saobracajnice, definisaée se na nivou tehni¢ke dokumentacije,
bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaie objedine tj. da
imaju zajednicku kontrolu.

= Pjesacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista i/ili lifta koji ima predviden izlaz na
krovnu terasu. Krov garaZe se moZe koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna terasa, a
pozeljno je primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada.

=  Protivpozarne vertikale predvidjeti u skladu sa protivpoZarnim propisima i potrebama garaze.

= Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridriavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaZa za putnic¢ke automobile od poZara i eksplozija ("SluZbeni list CG", broj 9/12)

= Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima
ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin, kao i njihovo pretvaranje u druge namjene (proodavnice,
auto radionice, servisi i slicno).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podruéja

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama, namjenom i
sadrzajem objekata.

Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjesenja, kod koga c¢e objekti zadriati svoj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji.

Likovno i oblikovno rjedenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojecom
fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata. Istaéi posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture .

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem i klimatskim
karakteristikama.

Oblikovanije prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisti¢ko — tehniéki uslovi (UTU) za urbanisti¢ku parcelu definisu se gradevinskom i regulacionom
linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratnoséu
objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrdina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni
list CG“, br. 24/101 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem postizanja homogene
slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi. Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nacin koji ¢e




odgovovarati njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove
raditi kose dvovodne, Eetvorovodne ili sloZene sa odgovarajué¢im nagibom i max.visinom nadzitka 1,20
m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

12

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED),
koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih potro$aca sa centralnog
mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zraéenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske suncane ¢elije za proizvodnju elektriéne energije.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nacina kori$éenja suncéeve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije
(fotonaponske éelije). '

Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrdine treba koncentrisati na juznoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za zadtitu od sunca, pokretnim sunéanim
zastorima od materijala koji spre¢avaju prodor UV zraka koji podiiu temperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste
optic¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definilu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
strucnu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva
obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duii od 10
god.

Koridé¢enje solarnih kolektora se preporuduje kao moguénost odredene uitede u potroénji elektri¢ne
energije, pri éemu se mora povesti raCuna da ne budu u koliziji sa karakteristi¢cnom tradicionalnom
arhitekturom.

Za proizvodnju elektri¢ne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

13 | OSTALI USLOVI

Privredno drudtvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019.,
075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od
13.01.2023.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018,,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).




Privredno drustvo koje vrdi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Slubeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022,,
004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021,,
151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u Podgorici (,,SluZbeni list Crne Gore — opstinski
propisi", broj 048/20) u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i
objavljen u Registru planskih dokumenata u skladu sa élanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018.,
011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), na sajtu
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,

https.//www.gov.me/cyr/mepg.

14 | PRILOZI

» |zvodi iz grafickih priloga lzmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici;

=  Tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 362;

= Kopija plana za katastarsku parcelu broj 4002/1 KO Donja Gorica.

/1‘
POM CNIK SEKRETARA

7 amaré: ‘ uce\nc, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:

= Podnosiocu zahtjeva

*  Nadleznom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

" afa




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

200277

D02

Granica katastarske parcele

Broj katastarske parcele

lzvod iz grafitkog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i june obilaznice”

1 ] List broj 1 — Topografsko katastarska podloga sa granicom plana

UP6, ZONA D — PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

Povrsine za mjeSovite namjene

lzvod iz grafickog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine obilaznice"

2 | 04- Planirana namjena povriina | UP6, ZONA D - PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

upP2
3 nadz.et.

UP5 &)
3 nadz.et.

; UP4
N ™3 nadz.et.
7
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o
e . yd
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7 \
949 6599837.074697459.44
951 6599805.614697430.42

13117 6599858.274697478.99
3118 6599837.494697491.83
3119 6599795.914697453.48
3120 6599795.424697441.47

Izvod iz grafickog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice®

3 05 — Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama prelomnih taaka UP | UP6, ZONA D —PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvej

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

2

UP4
nadz.et.

353 6599837.494697491.83
~354 6599795.914697453.48
sts 659'9795.42?6974’_4} 47

356 6599805.614697430.42

Izvod iz grafitkog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice”

4 05 - Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama regulacione linije UP6, ZONA D — PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

3Ur|13 dzdz.et.

UP5 &)
3 nc:dz.e’c.‘%r

179

6599840.884697488.15

180

6599799.304697449.81

181

6599799.104697444.86

182

6599809.294697433.81

Izvod iz grafickog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice®

5

05 — Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama gradevinske linije

UP6, ZONA D — PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

A

presjek H-H

é;h__l_iu = O . ,g,ium. 3w *_,_.LSU {

A

Izvod iz grafitkog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

6 06 - Saobracaj UP6, ZONA D - PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

&

A

R

s

UP21

R ¥
Postojeci vodovod

— — — Planirani vodovod

Postojeca fekalna kanalizacija

— — — Planirana fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija

b — Planirana atmosferska kanalizacija

Smjer odvodenja

lzvod iz grafi¢kog priloga DUP-a “Donja Govica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

7 | 07 - Hidrotehnitka infrastruktura | UP6, ZONA D - PODZONA D1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

,,,,,,

_____

5 ROTS 10/0.4 KV h
T D2 | W |

Trafostanica 10/0.4kV postojeca
Trafostanica 10/0.4kV - plan

Postojeci stub DV 110kV

Novi stub DV 110kV

Elektrovod 110kV postojeéi nadzemni
Elektrovad 110kV nadzemni koji se ukida
Elektrovod 110kV planirani nadzemni

2T

e

Zastitni koridor postojeceg DV 110kV

Zastitni koridor planiranog DV 110kV

Zastitni koridor postoje¢eg DV 110kV koji se ukida
Elektrovod 10kV postojedi

Eiektrovod 10kV podzemni plan

Elektrovod 10kV koji se ukida

Ilzmjesteni kablovski vod 10kV

Kablovska spojnical0kV

Granica i aznaka traforeona

Izvod iz grafickog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

8

| 08 - Elektroenergetika

UP6, ZONA D — PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

N upP21 \h“

Tf centrala - Postojeéi elektronski komunikacioni é&vor

UPﬁS " .

”
w7
N i &

TK okno - Postoje¢e kablovsko okno

—. TK podzemni vod - Postojeca elekironska komunikacicna infrastruktura

TK podzemni vod vieg reda - Postojeca elekironska komunikaciona
: infrastruktura sa optickim kablovima
¢ Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 454

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona

sa 4 PVC clgevi precnika 110mm ) _—
Planirani TK podzemni vod viseg reda - Planirana elektronska komunikaciona

infrastruktura sa optickim kablovima

lzvod iz grafitkog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice”

9 09 - Elektronska (komunikaciona) telekomunikaciona infrastruktura | UP6, ZONA D — PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-2
Podgorica, 05.09.2023. godine

zelenilo poslovnih objekata

lzvod iz grafi¢kog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

10 | 10 - Pejzazna arhitektura | UP6, ZONA D — PODZONA D1
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31006 PODGORICA. ul. Zetskik viadura bb
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PH3: 02015641, PDY: 20031-00109-1 y £ HE

CRNA GORA Broj
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgoricaf §, 8, 7073 20

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

DOO "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, prec¢iS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/23-
1486 od 06.09.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-6967/1 od
08.09.2023. godine, za izdavanje tehniCkih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekte mjeSovite namjene na UP 4 i UP 6, zona D, podzona D1, u zahvatu
DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne obilaznice” izmjene i
dopune (katastarska parcela 4002/1 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora ,,13. JUL
PLANTAZE® a.d. (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/23-1486-1 od 05.09.2023.
godine i 08-332/23-1486-2 od 05.09.2023. godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedec¢e tehniCke uslove prikljutenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehniCkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljucne cjevovode za koje
ovo Drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tadan polozaj. U slugaju da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poletka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmije$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 4 planirana izgradnja
objekta mjeSovite namjene, maksimaine povrSine pod objektom 986m2, maksimalne bruto
gradevinske povréine 2958m2 sa tri nadzemne etaZze, dok je na UP 6 planirana izgradnja
objekta mjesovite namjene, maksimalne povréine pod objektom 478m2, maksimalne bruto
gradevinske povrsine 1433m2 sa tri nadzemne etaze.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnica jugoisto&no od UP 4, zapadrjo od UP 4 i
UP 6, kao i sjevernozapadno od UP 6 i u sklopu njih je planirana izgradnja vogiovoqa
DN110mm, fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske kanalizacije DN315mm. Situacija
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DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistitko-tehni¢kih uslova. Za
realizaciju uliéne infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Pedgorice d.0.o0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje objekata na UP 4 i 6 na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te predmetnih objekata)
moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnicama do predmetnih parcela,
niihovog tehnigkog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodne
prikljucke prema objektima voditi iskljuéivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranih vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikljuénih
cjevovoda na ovoj lokaciji, moéi ée se obezbijediti gradili&ni prikljudci za objekte, pod uslovom
da isti ne ugroZavaju vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu.

U sluéaju racionalne i tehni¢ki logiéne potrosnje u vodovodnom sistemu bide
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranih vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objekiu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormarié za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodjenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode svakog objekta posebno (odnosno svakog ulaza
posebno), potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m
od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikliu¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije
svijetiog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u Koji se mogu smijestiti maksimalno 3
mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
pri silazu u 8aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji.

Kod vodomjera & 50 mm i vide, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarad,
hvataC necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti kiase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te mozZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba kad je potrebno,
ustanovimo da nes$to nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljucaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zaStite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju auto_m_ats_;ki _s;abilnu
instalaciju za ga$enje poZara — sprinkier instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST



EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualny dopunu

rezeryogra iz spoljadnje vodovodne mirese I prikazati njihovo povezivanje kao i na&in mjerenja
potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

) Za_a mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
isklju¢ivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica PO zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadleznu siuzby d.o.o.
“Vodovod | kanalizacija” Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomijere, U slu¢aju
nepostovanija navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodny mrezu, vodovodni
prikijucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

_Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
grad_n;g nadleZznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
grad_msnog v_odovodn_og p(ikljuc“:ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog

T

prikliu¢ka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljugak
ih dostavi d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekainu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradjene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
priklju¢enje predmetnih objekata. PrikljuCenje na gradsku fekalnu kanalizaciju modi ée se
obaviti nakon izgradnje planiranih kolektora fekalne kanalizacije pored predmetnih lokacija,
kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehnitkog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje
ovom Drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora {j. stvaranja uslova za priklju¢enje objekata, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeCe stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu

promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljucak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) preénika DN160 ili DN200mm do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 ¢m od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsice stranka u vlastitoj reZiji kada se za
to steknu uslovi, a prikljuéenje na gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom d.0.0.




f‘Vodovod i kanalizacija" Podgorica, koje treba obavijestiti o pocetku radova. Posebnu paznju
Je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT | elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljutenja, da &ut i
otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Istc se odnosi na
prikljucenje atmosferske kanalizcije. Prije potetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporugljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sludaju da investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru peslovnih sadrzaja u objektima predvidjeni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrZaji, investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kisnih voda sa krovova objekata, kao i cijelih
lokacija objekata. Za rjeenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
Vsiha. Bez obzira $to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kidne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e modi da primi vodu sa krovova | okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne prcjektuje na maksimalnu koliéinu padavina na odredjenom
podru€ju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preéi§éavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povriine veée od 50m2. :

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.



Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasdnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija* Podgorica na provjeru

postovanja uslova priklju€enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,

VD izvrénog direktora
15.09.2023. godine

Ratko Vujovié, dipl.inz.el.
R O ¢
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101-818-353332023

UPRAVA ZA KATASTAR
DRZAV 1
1 DREAYNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-35333/2023

Datum:  24.08.2023.

KO: DONJA GORICA

Na osnovu €lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. Iist RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijat za urbanizam 101-917/23-3084, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 362 - IZVOD

Podaci o parcelama
. 3 Plan 3 il Natin koriiéenj Bon, . ,
Broj Podbroj zggg{'le Skica | Datum upisa| .0 ];‘I)::Elﬂ broj Osnov sticanjéa kiaga | Povrsina m2|  Prihod
4002 I 39 16/08/2022 JOVCAR Neplodna zemljista 35103 0.00
299 PRAVNI PROPIS
35103 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni braj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
0000002016281 13 JUL PLANTAZE AD PODGORICA Svojina [
PUT RADOMIRA IVANOVICA BR.2  Fodgorica

Ne postoje tereti I ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

7, Natelpi” >

RE / /
Slavica BobiEic’,dipl;gf;vnik

Datum i vrijeme: 24.08.2023. 13:24:53




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Bl;;o%fg}e s z Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
ZA PROMIENU KULTURE KO DONIA
4002/1 101-2-919-9313/1-2022] 17.06.2022 12:38 13 JUL PLANTAZE GORICA LN 362 PARC 4000/1 4000/3
40002/1 4002/2 4002/4...

Datum i vrijeme: 24.08.2023. 13:24:53




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-1
Podgorica, 05.09.2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od
30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022.), Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana ,Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore — op5tinski
propisi", broj 048/20), na zahtjev privrednog drustva 13. Jul PlantaZe AD, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 4 — ZONA D - PODZONA D1, U ZAHVATU
DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA “DONJA GORICA ZA ZAHVAT KORIDORA CETINJSKOG PUTA |
JUZNE OBILAZNICE” — 1ZMJENE | DOPUNE, U PODGORICI

PODNOSILAC ZAHTJEVA | 13. JUL PLANTAZE AD

1 | POSTOJECE STANIJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 362, konstatovano je sljedece:

»  Povriina katastarske parcele broj 4002/1 KO Donja Gorica, iznosi 35.103,00m?;
= Podaci o teretima i ogranicenjima:

Dati su u listu nepokretnosti.

= Nosioc prava:

13 JUL PLANTAZE AD, svojina 1/1.

List nepokretnosti broj 362 i kopija plana, izdati od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
Podruéna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnigkih uslova.

2 | PLANIRANO STANIJE

2.1 Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisti¢ke parccle je MJESOVITA NAMIENA (MN).

Povriine mjefovite namjene su povriine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.
Dozvoljeni su: stambeni objekti (porodiéno i viSeporodiéno stanovanje), prodavnice, ugostiteljski
objekti i zanatske radnje, koje ne omataju stanovanje, a koje sluZe za opsluZivanje podruéja, objekti za
upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti,
poslovni i kancelarijski objekti, objekii za smje3taj turista.




2.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

U grafitkom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanistickih
parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

U slué¢ajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
moZe se kroz postupak sprovodenja Plana — prenosenja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu
izvréiti usagladavanje - uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zvani¢nim katastarskim stanjem, a prije
prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a.

Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.

Granica urbanisticke parcele 4, Zona D — podzona D1 definisana je koordinatama prelomnih taéaka
koje su date na grafickom prilogu 3 ovih UTU-a.

Napomena: Precizan podatak, o uéedéu katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za
geodetske poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu -
Podruéna jedinica Podgorica.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice, povriine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moZe graditi. Na
nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad
prizemlja. Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja
PejzaZna arhitektura.

PoloZaj objekta prema obodnim saobraéajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne
etaje do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se ugrozila
bezbjednost susednih objekata.

Povréinska parkiralidta na urbanisti¢kim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa ostalim
uslovima, osim na urbanisti¢kim parcelama u podzoni C, u potezu ozna¢enom 3rafurom na grafi¢kim
prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafi¢ki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine SMG (
izuzetno, uz saglasnost susjeda moZe biti min.1,5 m za namjenu SMG);

lzuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, a na
tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad
garaze).

Gradevinska i regulaciona linija su definisane koordinatama prelomnih tadaka koje su date na
grafi¢kim prilozima 4 i 5 ovih UTU-a.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zaitita od elementarnih (i drugih) nepogoda - U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u
skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju ("'SluZbeni list CG”, broj 13/07) i Pravilnikom o mjerama
zattite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG”, broj 8/1993).

Mjere zastite od zemljotresa

Primjena tehni¢kih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i
ograni¢enja iz Elaborata mikroseizmigke reonizacije, predstavljate osnov zatite od destruktivnih
dejstava zemljotresa.

UvaZavajuéi usvojeni stepen seizmi¢kog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i




zadtite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja i panike.
Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

Armirano-betonske i celiéne konstrukcije posjeduju visoku seizmi€ku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih  konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih
konstruktivnih sistema ojaanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg znadaja i manje visine (do 2 sprata
visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukeije koje spreéavaju klizanja u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba
obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije. :

Mjere zastite od poiara
U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonima i propisima:

Zakon o zasdtiti i spasavanju (“Sluzbeni list CG”, broj 13/07)

Pravilnici:

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreiu za gasenje poZara (Sluzbeni list SFR)
br.30/91)

Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povedanog rizika od poZara (Sluzbeni list SFRJ br.8/95)

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (SluZbeni list SFRJ
br.7/84)

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sluzbeni list SFRJ
br.24/87) :

Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih
teénosti (Sluzbeni list SFRJ br.20/71, 23/71)

Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladi$tenju i pretakanju teénog naftnog
gasa (Sluzbeni list SFRJ br.24/71, 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori$éenja prostora predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je
da se Zivotna sredina §titi koristeédi je na adekvatan nacin i pod odgovaraju¢im uslovima. Prostorno
rieSenje IDDUP-a radeno je na osnovu principa oCuvanja Zivotne sredine.

Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele, u skladu sa propisima, moraju se primjeniti sve mjere
zastite.

S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi Strateske procjene uticaja na Zivotnu sredinu
za lzmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice” u Podgorici ("SluZbeni list CG", broj 15/19), u daljoj proceduri ¢e se preduzimati
mjere u skladu sa propisanim mjerama ovim planom i Elaboratima uticaja na Zivotnu sredinu za
pojedinacne objekte u skladu sa propisima.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

U okviru povréina mjedovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD) planirane su zelene povriine
poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno
uredenih zelenih povréina sa poploanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim
elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrsina




naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-
arhitektonska rjesenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

= kod isklju¢ivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanisti¢ke parcele mora biti pod zelenilom,
a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%,

= sadnju vriti u manjim grupama {drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodisnje cvijede, Zbunasti zasadi,
bordure, Zive ograde),

= |inearno zelenilo planirati obodom parcela, uz sachraéajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a),

=  kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama prema
fasadama,

= dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
zastitu od sunca i vjetra,

= sadnju drveca je moguce organizbvati i na poplo¢anim povriinama,

= kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl.,

= izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita,

= U kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i
sl.),

= 73 zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama,

= koristiti visokodekorativne biljne vrste

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje,

= projektovati sadnice drveca u skladu sa Opstim uslovi za pejzaino uredenje,

» predvidjeti fontane, éesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Kod izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih sliénih radova u zahvatu Plana, svaki izvodac radova koji
naide na bilo koju vrstu arheolo3kih ostataka duZan je da u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih
dobara (¢lan 87), odmah obustavi radove, da o nalazu obavijesti teritorijalno nadleinu sluzbu za
zastitu spomenika kulture i preduzme sve mjere kako bi se nalazi sacuvali u zate¢enom stanju na
mjestu otkri¢a do istraZivackih i drugih radnji koje ¢e sprovesti nadleZna sluZba.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju, potrebno je pridrZavati se standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast
(Pravilnik o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, i lica sa invaliditetom ("SluZbeni list CG", br. 48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekti se realizuju na svakoj urbanisti¢koj parceli u skladu sa potrebama Investitora, u planskom
periodu. Nije planirana fazna izgradnja objekta na jednoj urbanisti¢koj parceli.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

9.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

»  Pravilniku o tehni&kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", broj 28/95);

=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);

» Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,




kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta poStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):

* Tehnicka preporuka za priklju€enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.

9.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vaZedim propisima i normativima i
Tehnickim uslovima prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
9.3. Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafi¢kom prilogu 6 ovih UTU-a.
9.4, Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
=  Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
10 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih geolo3kih istraZivanja.
11 | URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 4, ZONA D - PODZONA D1
Povrsina urbanisti¢ke parcele 2.465,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti . 0,40
Maksimalna povrsina pod objektom 986,00m?
Maksimalni indeks izgradenosti 1,20
" (max) BGP=2.958,00m?
lzralunavanje povrsina | zapremina objekata
Bruto gradevinska povr$ina objekta/ata | visokogradnje vr§i se u skladu sa Pravilnikom o naginu
(max BGP) obracuna povriine i zapremine objekata (“SI. list CG”,
br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Maksimalna spratnost objekata

3 nadzemne etaze

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaZa. Spratnost
objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih
ostalih uslova zadatih Planom (Sacbradaj, Pejzaina arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke
instalacije,Elektronska komunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu etaie mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlje).




Maksimalna visinska kota objekta

Najveda visina etae za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetainih
konstrukcija iznosi:

= 7agaraie i tehnicke prostorije do 3,0 m;

= 7astambene etaZe do 3,5 m;

= zaposlovne etaze do 4,5 m;

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o bliZem sadriaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10133/14).

lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moZe biti i veca od dozvoljene
Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specifiéna namjena objekta, sve u skladu sa propisima
za odredenu vrstu i namjenu objekta.

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta. '

Parametri za parkiranje odnosno garaiiranje vozila

Parkiranje rjedavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etaiama u skladu sa moguénostima i
karakteristikama terena ).

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj urbanistickoj
parceli, po normativima datim u poglavlju Saobraéaj — parkiranje.

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rje3avati na svojoj urbanistickoj parceli. Planom je
definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje treba
da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na urbanistickoj parceli
na kojoj se objekat gradi (u dvori$tima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom ifili
podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putnitka vozila tako i za teretna vozila.

Talan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o
blifem sadriaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije(400/500=0,8) u
Podgorici su:

= stanovanje (na 1000 m?) 12
= proizvodnja (na 1000 m? ) ~==--=---mmmmmmmmem- 16
» fakulteti (na 1000 m?) 24
*=  poslovanje (na 1000 m?) 24
=  trgovina (na 1000 m?) 48
= hoteli (na 1000 m?) 8
= restorani (na 1000 m?) 96

=  zasportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaZa u okviru urbanisticke parcele:

= Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele;

» Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduinog i kosog parkiranja
ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po normativima.

= Parkinge uz protoéne saobracajnice pomijeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

Otvorena parkiralita raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih betonskih

elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi zastor od

prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;

Na UP se mogu graditi garaZe (klasi¢na i/ili mehanicka(sa autoliftovima)., podzemna i/ili nadzemna Ju

sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti

= Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralita i/ili garaza za putnicke
automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veli¢ine urbanistiCke parcele




(indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U zavisnosti od
posebnih specifi¢nosti, projektovana garaza moze biti otvorenog ili zatvorenog tipa, PoloZaj
objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne
etaze do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnic¢ka ograni¢enja kojima bi se ugrozila
bezbjednost susednih objekata.

= Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemne garaZe neophodno je predvideti
mjere obezbedenja postojeéih objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno. Broj
podzemnih etaza nije ogranicen.

= Prilikom projektovanja klasiénih garaZa postovati normative i standarde koji defini3u ovu oblast.
(%irina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruine rampe, nagib rampie, broj rampi u
zavisnosti od veli¢ine garaZe, slobodna visina garaZe, $irirna prolaza (parkirne saobracajnice),
velitina parking mjesta u odnosu na poloZaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi
projektovati prema izvrienim analizama, a u cilju postizanja 3to bolje ekonomicnosti i
iskoridéenosti date lokacije.

» U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih
dijelova), a §to ¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od izvrienih analiza i potreba takvih sadrZaja
kao i njihove ekonomske opravdanosti i za njih se moZe predvidjeti eksterni kolski prilaz.

» Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaie) rijesiti prema postoje¢im saobracajnim tokovima na tom
lokalitetu a poZeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaZe sa servisne saobracajnice. Tacan
polozaj prikljutka garaZe na javne saobracajnice, definisa¢e se na nivou tehni¢ke dokumentacije,
bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da
imaju zajednicku kontrolu.

»  Pjefatka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista i/ili lifta koji ima predviden izlaz na
krovnu terasu. Krov garaie se moze koristiti kao parkirali$te ili kao ozelenjena krovna terasa, a
pozeljno je primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada.

=  Protivpozarne vertikale predvidjeti u skladu sa protivpoZarnim propisima i potrebama garaze.

» Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridriavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zadtitu garaZa za putnitke automobile od poZara i eksplozija ("Sluzbeni list CG", broj 9/12)

= Ne dozvoljava se postavljanje pojedina&nih garaa za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima
ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nagin, kao i njihovo pretvaranje u druge namjene (proodavnice,
auto radionice, servisi i slicno).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama, namjenom i
sadrzajem objekata.

Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjedenja, kod koga ¢e objekti zadrZati svoj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji.

Likovno i oblikovno rje¥enje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinosi op3toj slici i da se uskladi sa postojecom
fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata. Istaéi posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture .

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem i klimatskim
karakteristikama.

Oblikovanije prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisti¢ku parcelu definidu se gradevinskom i regulacionom
linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratno3cu
objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadraju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povréina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,,Sluzbeni
list CG“, br. 24/101i33/14).




Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciljem postizanja homogene
slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi. Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nagin koji ¢e
odgovovarati njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove
raditi kose dvovodne, &etvorovodne ili sloZene sa odgovarajué¢im nagibom i max.visinom nadzitka 1,20
m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

12 | Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potro3aca sa centralnog
mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog sunéevog zracenja.

Sun&eva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje girostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske sunéane ¢elije za proizvodnju elektrine energije.

Na ovom podrudju postoje moguénosti za sva tri nafina kori¢enja sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske celije).

Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juinoj
fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim
zastorima od materijala koji spre€avaju prodor UV zraka koji podizu temperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste
opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla. Savremene pasivne kuée danas se defini$u kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of
buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva
obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10
god.

Kori$¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektricne
energije, pri éemu se mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom
arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomo¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekonomskih i ekologkih parametara.

13 | OSTALI USLOVI

Privredno druétvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019,,
075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od
13.01.2023.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018,,




028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od
23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04,12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022,,
004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanistic¢ko-
tehnié¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18
od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021,,
151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Izmjena i dopuna DUP-a “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u Podgorici (,,SluZbeni list Crne Gore — opStinski
propisi", broj 048/20) u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i
objavljen u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018.,
011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020., 086/22 od 03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), na sajtu
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,

https.//www.gov.me/cyr/mepg.

14 | PRILOZI |

= |zvodi iz grafikih priloga Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice"” u Podgorici;

= Tehnicki uslovi priklju€enja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 362;

= Kopija plana za katastarske parcele broj 4002/1 KO Donja Gorica.

y

4
POMOCNIK SEKRETARA

Dostavljeno:

= Podnosiocu zahtjeva

»  Nadleznom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

" a/a



Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-1
Podgorica, 05.09.2023. godine

A

N

i,
% CO0ESY
4

N, )
A
&

I

. fo0z/t0

N
«m;z,@\
N

Fil}

s
J

N

&
~—

3
P

- Granica katastarske parcele

Broj katastarske parcele

lzvod iz grafi¢kog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine ohilaznice”

1 | List broj 1 — Topografsko katastarska podloga sa granicom plana | UP4, ZONA D - PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-1
Podgorica, 05.09.2023. godine

@ PovrSine za mjesSovite namjen91

lzvod iz grafitkog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine obilaznice”

2 | 04 - Planirana namjena povr3ina | UP4, ZONA D - PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-1
Podgorica, 05.09.2023. godine
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lzvod iz grafi¢kog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice”

3 05 — Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama prelomnih tataka UP

UP4, ZONA D - PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-1
Podgorica, 05.09.2023. godine
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lzvod iz grafi¢kog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

4

05 — Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama regulacione linije UP4, ZONA D — PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-1
Podgorica, 05.09.2023. godine
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lzvod iz grafi¢kog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine obilaznice”

5 05 - Parcelacija, regulacija i nivelacija sa koordinatama gradevinske linije

UP4, ZONA D - PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-1
Podgorica, 05.09.2023. godine
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Izvod iz grafitkog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

6 06 - Saobracaj UP4, ZONA D — PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-1
Podgorica, 05.09.2023. godine
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N
Postojeci vodovod

— — — Planirani vodovod

Postojeca fekalna kanalizacija

- — — Planirana fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija

— — = Planirana atmosferska kanalizacija

Smijer odvodenja

lzvod iz grafi¢kog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

7 | 07 - Hidrotehni¢ka infrastruktura

UP4, ZONA D - PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-1
Podgorica, 05.09.2023. godine
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el Zastitni koridor postojeceg DV 110kV koji se ukida
[ f=+]  Postojedi stub DV 110kV | Elekirovod 10KV postojedl
"& ]  Novistub DV 110kV --—-|  Etekirovod 10KV podzemni plan
Elektrovod 110kV postojeéi nadzemni Q Elektrovod 10KV koji se ukida
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- | Kablovska spojnicalOkV

Elekirovod 110kV planirani nadzemni - :
| i Granica i oznaka traforeona

lzvod iz grafi¢kog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine obilaznice”

8 | 08 - Elektroenergetika UP4, ZONA D — PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-1
Podgorica, 05.09.2023. godine

. UP21 ! ekl

Tf centrala - Postojeci elektronski komunikacioni évor

TK okno - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postoje¢a elektronska komunikaciona infrastruktura

TK podzemni vod vigeg reda - Postoje¢a elektronska komunikaciona
- infrastruktura sa optic¢kim kablovima
(o Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 454

Planirani TK padzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona

sa 4 PVC cijevi pre€nika 110mm . -
Planirani TK podzemni vod viseg reda - Planirana elektronska komunikaciona

infrastruktura sa optickim kablovima

UP%S o

Izvad iz grafickog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

9 09 - Elektronska (komunikaciona) telekomunikaciona infrastruktura

| UP4, ZONA D - PODZONA D1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/23-1486-1
Podgorica, 05.09.2023. godine

zelenilo poslovnih objekata

lzvod iz grafi¢kog priloga DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

10 | 10 - Pejzaina arhitektura | UP4, ZONA D - PODZONA D1
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GLAVNI GRAD PODGORICA Podgoricaj 5,13, 202520

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pre¢isc¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opéstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/23-
1486 od 06.09.2023. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI1-02-041/23-6967/1 od
08.09.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekte mjeSovite namjene na UP 4 i UP 6, zona D, podzona D1, u zahvatu
DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne obilaznice” izmjene i
dopune (_katastarska parcela 4002/1 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora ,,13. JUL
PLANTAZE* a.d. (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/23-1486-1 od 05.09.2023.
godine i 08-332/23-1486-2 od 05.09.2023. godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnicke uslove prikljucenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca §ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo Drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan polozaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 4 planirana izgradnja
objekta mjeSovite namjene, maksimaine povréine pod objektom 986m2, maksimalne bruto
gradevinske povr$ine 2958m2 sa tri nadzemne etaze, dok je na UP 6 planirana izgradnja
objekta mje$ovite namjene, maksimalne povrsine pod objektom 478m2, maksimalne bruto
gradevinske povrsine 1433m2 sa tri nadzemne etaze.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnica jugoistogno od UP 4, zapadno od UP 4 i
UP 6, kao i sjevernozapadno od UP 6 i u sklopu njih je planirana izgradnja vodovoda
DN110mm, fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske kanalizacije DN315mm. Situacija



DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiCko-tehnickih uslova. Za
realizaciju uli¢ne infrastrukture je nadleZzna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje objekata na UP 4 i 6 na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Prikljuéenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te predmetnih objekata)
moéi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnicama do predmetnih parcela,
njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodne
prikljutke prema objektima voditi iskljugivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Do realizacije DUP-om planiranih vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikljucnih
cjevovoda na ovoj lokaciji, moéi ¢e se obezbijediti gradilisni prikljucci za objekte, pod uslovom
da isti ne ugrozavaju vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom reonu.

U sluéaju racionalne i tehnic¢ki logi€ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3bar, nakon izgradnje planiranih vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedniCkim
prostorijama, stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrZzavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti na¢in odvodjenja vode iz skloniSta za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroSka vode svakog objekta posebno (odnosno svakog ulaza
posebno), potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m
od ivice parcele gledajudi iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije
svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3
mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
pri silazu u 8aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
$ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i vide, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvataé¢ neéistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara€. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZzdareni i moraju imati plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zadtite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga8enje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST



EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je potrebno
u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak €e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere,

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradiliSnog prikljucka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obracunati i
mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljuka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajucih vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povrsina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradjene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikljuenje predmetnih objekata. PrikljuCenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ¢e se
obaviti nakon izgradnje planiranih kolektora fekalne kanalizacije pored predmetnih lokacija,
kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje
ovom Drustvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za priklju¢enje objekata, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeCe stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljuCenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Priklju¢ak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) prec¢nika DN160 ili DN200mm do ulicnog
revizionog okna. Kod ukr$tanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsice stranka u vlastitoj reziji kada se za
to steknu uslovi, a priklju¢enje na gradsku kanalizaciju se vr8i pod obaveznim nadzorom d.o.o.



“Vodovod i kanalizacija* Podgorica, koje treba obavijestiti o pocetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribavii
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljucenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi o3tetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizcije. Prije pocetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor prikljuéi pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektima predvidjeni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodjenja ki$nih voda sa krovova objekata, kao i cijelih
lokacija objekata. Za rje$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s’ha. Bez obzira $to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zaStitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasdnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju¢ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.o. “Wodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.



Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Wodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja

terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000
VD izvrdnog direktora
Ratko Vujovic, dipl.inz.el.

Podgorica,
15.09.2023. godine
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-35333/2023
24.08.2023.
DONJA GORICA

Broj:
Datum:
KG:

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom

CRNA GORA

176000000463
L LT
101-819-25333/2023

premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl1. list CG" br. 73710,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Sekretarijat za urbanizam 101-917/23-3084, , za potrebe
izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 362 - IZVOD
Podacl o parcelama
B Plan ] Natin kori¥éenj Bon. . :
Broj Podbrog zg::g{ie Sk?cn Datum wpisa| 0, li,(l)it:sénilnbmj Ostiov gficaﬁ?éa Kiass | Povrsina m?  prinod
4002 ! 39 16/08/2022 JOVCAR Neplodna zemliia 35103 010
299 PRAVNI PROPIS
35103 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matifni braj - ID brof Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Osnov prava Obim prava
0000002016281 13 JUL PLANTAZE AD PODGORICA Svojina 11
PUT RADOMIRA IVANOVICA BR2  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom

'SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

- |

xNaéeiapik:/ 72
i o APG
/ u‘é—/(i_ffa{: 7{/‘2

<

24.08.2023. 13:24:53

Slavica Bobiéié,dipl;g;ﬁfirnik
#




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

B‘BO%%":;’}“ Zgr;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrina
P
" ZA PROMIENU KULTURE KO DONIA
4002/1 101-2-919-9313/1-2022] 17062022 12:38 13 JUL PLANTAZE GORICA LN 362 PARC 4000/1 4000/3
40002/1 4002/2 4002/4...

Datum i vrijeme: 24.08.2023. 13:24:53



#

(-)Podnosiocu zahtjeva

. Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19

i . . . 81000 Podgorica, Crna Gora
- Ministarstvo prostornog planiranja, Tel: +382 20 446 200

- urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj: 08-332/23-7211/5-2023 Podgorica, 21.03.2024. godine

13.JUL PLANTAZE

PODGORICA
Put Radomira lvanovica 2

Dostavljaju se urbanistiko-tehnigki uslovi broj 08-332/23-7211/5-2023 od 21.03.2024.
godine, za izgradnju novih objekata mje$ovite namjene na urbanistickim parcelama UP2,
UP3 i UP5 (zona D, podzona D1), u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “lzmjene i
dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice® (,Sluzbeni list
Crne Gore*, br. 048/20), u Podgorici.

Dostavljeno:

- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: 08-332/23-7211/5-2023

Podgorica, 21.03.2024. godine Ministarstvo prostornog

- planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva 13. Jul — Plantaze AD
Podgorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novih objekata mjeSovite namjene na urbanistickim parcelama UP2,
UP3 i UP5 (zona D, podzona D1), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “lzmjene
i dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice®
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 048/20), u Podgorici.

o

 PODNOSILAC ZAHTJEVA: [13. Jul - Plantaze AD Podgorica

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela br. 4002/1 KO Donja Gorica nalaze se u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,lzmjene i dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juzne obilaznice®, u Podgorici.

Plan
Prema grafickom prilogu br. 1 - Topografsko-katastarska podloga sa granicom plana,
na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeéi objekti.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 4 — Planirana namjena povrsina, urbanisti¢ke parcele
UP2, UP3 i UP5 nalaze se na povr§inama za mjeSovite namjene — MN.

Povrsine za mjesovite namjene MN

Povrsine za mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za
druge namjene.

Dozvoljeni su: stambeni objekti (porodi¢no i viSeporodi¢no stanovanje), prodavnice,
ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za

opsluZivanje podru&ja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo




i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti
za smjestaj turista.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP2 (zona D, podzona D1), sastoji se od dijela katastarske
parcele br. 4002/1 KO Donja Gorica,

Urbanisti¢ka parcela UP3 (zona D, podzona D1), sastoji se od dijela katastarske
parcele br. 4002/1 KO Donja Gorica,

Urbanisticka parcela UP5 (zona D, podzona D1), sastoji se od djelova
katastarskih parcela br. 4002/1 i 4002/10 KO Donja Gorica u zahvatu DUP-a
“Izmjene i dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice”, u Podgorici.

Urbanisticka parcela

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanistiCke parcele za nove
objekte i za postojece objekte i obiliezene oznakom UP 1 do UP-n.

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postoje¢ih saobracajnica.
U grafi¢kom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i
povrsina urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane
koordinatama prelomnih tacaka.

U sludajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele moZe se kroz postupak sprovodenja Plana — preno$enja parcela
(parcelacije) na katastarsku podlogu izvrsiti usaglasavanje - uskladivanje
urbanisti¢ke parcele sa zvaniénim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao
sastavni dio UTU-a.

Dozvoljeno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije
prostora.

Uredenje parcele

Uredenije terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni
objekata i uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka
infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat mozZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u
skladu sa Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i
funkcionalnom organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim mogucnostima ne
omogucavaju izgradnju objekata u skladu sa namjenom (uske i dugacke parcele,
parcele nepravilnog oblika...) preporuéuje se udruZivanje i izgradnja dvojnih
objekata.

Parkiranje rjeSavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etazama u skladu sa
mogucnostima i karakteristikama terena ).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajuéoj urbanistiékoj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj -
parkiranje.

Dozvolieno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne
arhitekture.




Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaze na odredene
su lokacije u skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim
gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za period 2016-2020.9.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehniCka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

1l

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za
druge namjene. Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu br.5
Parcelacija, regulacija i nivelacija i na grafickom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje
plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickoj parceli definisane su u
odnosu na saobracajnice, povr§ine druge namjene i susjedne parcele, graficki i
opisno. Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do
kojih se moze graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad
zemlje, za nadzemni dio objekta iznad prizemlja. Prostor izmedu gradevinske i
regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja Pejzazna arhitektura.
PolozZaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom,
a za podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehniCka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

U zastitnom koridoru DV je zabranjena gradnja objekata.

U zonama za koje gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:
-Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m
za namjenu stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN.

-Gradevinske linije prema zelenim povr§inama, kanalu i povr§inama za poljoprivredu
su na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m
(ako GL nije definisana graficki).

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih
etaza. Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu
na povr$inu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj,
Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehni¢ke instalacije, Elektronska
komunikaciona infrastruktura). Prema polozZaju u objektu etaze mogu biti podzemne
i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovlje).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;




odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

Izuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze biti i
veéa od dozvoljene Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specificna namjena
objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu objekta.

USLOVI ZA POVRSINE MJESOVITE NAMJENE (MN)

Ova namena je planirana prvenstveno u prvom redu urbanistiCkih parcela uz
Cetinjski put u okviru urbanisticke zone B i juznu obilaznicu u okviru urbanisticke
zone C, u podzonama kod kojih nijedna namjena nije pretezna.

U okviru ove namjene moguca je izgradnja objekata stanovanja malih gustina (SMG)
- porodiénog stanovanja, porodiénog stanovanja sa djelatnostima ili objekata
centralnih djelatnosti (CD), namjenjenih iskljucivo za djelatnosti koje su kompatibilne
stanovanju: usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa Cistom proizvodnjom
koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i funkciju stanovanja.

Za objekte u okviru ove namjene primjeniti urbanisticke parametre odredene za
pojedine namjene.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliedeéim uslovima:

- Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu
br.4 Namjena povrsina;

o Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
GL,;

o VVertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvoljenom spratno$c¢u (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za
odredene namjene);

o Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

o Krovove raditi kose dvovodne ili slozene, sa odgovaraju¢im nagibom, do 300 i
max.visinom nadzitka 1,20 m (radunaju¢i od poda potkrovne etaZze do preloma
krovne kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta;

o Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, a sve u skladu sa
uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobracaj;

- U grafi¢kom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske
linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

- Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora;

- Daje se moguénost izgradnje podruma ¢ija BGP ne ulazi u obracun povrsina
ukoliko se podrumske etaze u osnovnom objektu koriste za garaziranje i tehniCke
sisteme objekta.

Povrsine za obraéun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
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urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli Urbanistiki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za
svaku urbanisticku parcelu: povr§ina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao maksimalne veliine.Konacni kapaciteti
i veli¢ine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova Plana.

POSEBNI USLOVI - Zona D

U okviru mjeSovite namjene MN planirani su stambeni objekti, prodavnice,
ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za
opsluzivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo
i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti.
Procjena je da ¢e se u okviru ove namjene na nivou Plana izgraditi 25 % stambenih
objekata (25 % od ukupne BGP MN).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Osnovne klimatske karakteristike podruc¢ja Podgorice

(Podaci pribavljeni od Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju,
12.02.2019.9.)

Prema Kepenovoj klasifikaciji klime Podgorica pripada klimatu Csa koji karakteriSe
umjereno topla ki$na klima sa vrelim ljetima i sa izrazenim ljetnjim su$nim periodom.
Prosjeéna temperatura najhladnijeg mjeseca je veéa od -3°C, a manja od 18°C.
Prosje¢na temperatura najtoplijeg mjeseca je vec¢a od 22°C.

Temperature vazduha

Srednja godi$nja temperatura vazduha u Podgorici je 15,9 °C, najtopliji mjesec je jul
sa srednjom temperaturom vazduha od 27,2°C, a najhladniji januar sa srednjom
temperaturom vazduha od 5,8°C.

Apsolutno maksimalna temperatura izmjerena u avgustu je 44,8 °C, a apsolutno
minimalna u februaru od -9,7 °C.

U sliede¢im tabelama su date apsolutno maksimalne i apsolutno minimalne
temperature vazduha po mjesecima i godisnja.

Koli¢ina padavina

Srednja godi$nja koli¢ina padavina u Podgorici je 1632 lit/m2, najki$niji mjesec je
novembar sa prosje¢nom koli¢inom padavina od 246 lit/m2, a najsusniji je juli sa
prosjeénom koli€inom od 27 lit/m2.

Snijeg je rijetka pojava u Podgorici i maksimalna visina snijeznog pokrivaca od 57
cm zabiljezena je u februaru 2012. godine.




Relativna vlaznost vazduha

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 72%. Najmanja srednja relativna vlaznost
vazduha od 55% je u julu koji je i najsusniji mjesec, a najveca od 82% u novembru
koji je i najki$niji mjesec u toku godine.

Vjetar

Na osnovu ruze vjetrova za Podgoricu moze se zakljuciti da je najveca Cestina vjetra
iz sjevernog pravca 10,8%. Kada posmatramo brzine naj¢e$éa brzina vjetra je u
intervalu od 1-4 m/s 35,6%.

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mijere zasétite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se
sprje¢ava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave...)

- Nepogode izazvane djelovanjem c¢ovjeka (nesolidna gradnja...pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

- drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, i dr.)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sluzbeni list CG”, broj 13/07) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG”, broj 8/1993).

Mjere zastite od zemljotresa

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz
uslove i ograni¢enja iz Elaborata mikroseizmitke reonizacije, predstavljace osnov
zastite od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuéi usvojeni stepen seizmitkog hazarda, primjenom zastitnih mjera od
ratnih razaranja i zastite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od
eventualnih razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

- Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmic¢ku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojaéanog horizontalnim
i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obi¢no zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spreavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja.
Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije.




Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite od pozara

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakonima
| propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (“Sluzbeni list CG”, broj 13/07)

- Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (Sluzbeni
list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (Sluzbeni list
SFRJ br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sluzbeni
list SFRJ br.7/84)

- Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(Sluzbeni list SFRJ br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladi$tenju i pretakanju
zapaljivih teCnosti (Sluzbeni list SFRJ br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladi$tenju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (Sluzbeni list SFRJ br.24/71, 26/71)

Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora ( PP uredaji )
upotpunice se sistem i mjere protivpozZarne zastite.

Planskim rjeSenjem su omoguéene mjere zastite:

- Postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata ;

- lzgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svakog objekta u kompleksu, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i
nesmetani saobracajni tok;

- lzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom podzemnih hidranata
shodno propisima ;

- Izgradnjom gromobranske instalacije na visokim objektima ;

- Kroz projektovanje objekata neophodno je ispostovati sve mjere protivpozarne
zastite, iz tog razloga treba iskljuciti izgradnju objekata ¢&iji tehnoloski i proizvodni
proces nije prihvatljiv sa ekoloSkog aspekta i protivpoZarnog aspekta.

Shodno €Elanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno élanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora predstavlja akt zastite Zivotne sredine.
Principijelni stav je da se Zivotna sredina Stiti koriste¢i je na adekvatan nacin i pod
odgovarajuéim uslovima.

Prostorno re$enje IDDUP-a radeno je na osnovu principa oduvanja zivotne sredine.
Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele, u skladu sa propisima, moraju se
primjeniti sve mjere zastite.

S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi Strate$ke procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici ("Sluzbeni list CG",
broj 15/19), u daljoj proceduri ce se preduzimati mjere u skladu sa propisanim
mjerama ovim planom i Elaboratima uticaja na Zivotnu sredinu za pojedinacne
objekte u skladu sa propisima.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG"*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-4064/2 od 14.12.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafigkom prilogu br. 10 — PejzaZna arhitektura, na urbanisti¢kim parcelama
UP2, UP3 i UP5 planirane su povrsine ogranicene namjene (PUO) — zelenilo
poslovnih objekata (ZPO).

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

-Uredenje vréiti na osnovu projekta pejzaZne arhitekture

-Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila

-U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost,
dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog ocuvanja i uklapanja
postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rjeSenja

-Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

-U koridoru dalekovoda mogucée je samo parterno zeleno

-Postojeée zelenilo o&uvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentativna stabala,
treba da &ini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih riesenja

-Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

-Na mijestim gdje nije moguc¢e uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

-U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu

-Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

-Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne
na uslove sredine, rasadniéki odnjegovane u kontejnerima
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-Izbjegavati invazivne biljne vrste

-Karakteristike sadnica drvec¢a za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5-3 m

- min. obim stabla na 1m visine od 12-14 cm

-Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobraéajnica i parking prostora

-Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZarnu
zastitu svih zelenih povrsina

-Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povr§ina mjeSovite namjene (MN) i
centralnih djelatnosti (CD) planirane su zelene povrsine poslovnih objekata. U skladu
sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih
zelenih povrsina sa poplo¢anim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim
elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i
organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne
ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa
arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

- kod isklju¢ivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanistiCke parcele mora biti
pod zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaéi tla, perene, jednogodisnje
cvijeée, zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi
iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama
prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo¢anim povrS§inama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl.
- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i sl.)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- projektovati sadnice drveca u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje

- predvidjeti fontane, ¢esme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna
- ostali uslovi u skladu sa Ops&tim uslovima za pejzazno uredenje.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

ReZim i mjere zastite
« Sve radnje koje se sprovode na nepokretnim kulturnim dobrima potrebno je
sprovoditi u saradnji sa Upravom za zastitu kulturnih dobara.




* S tim u vezi, posebnim prilozima planskog dokumenta, potrebno je evidentirati, te
graficki i tekstualno obraditi nepokretna kulturna dobra i ostale segmente
nepokretnog nasljeda u obuhvatu DUP-a.

* OCuvanje kulturnog nasljieda treba sprovoditi kroz planirani, kontinuirani proces, uz
maksimalno postovanje nacela, da svaki objekat zahtijeva specificne postupke i
tretmane.

* Ukoliko se u procesu planiranja prostora u neposrednoj blizini kulturnih dobara
predvidaju odredene gradevinske intervencije, potrebno je u prvom redu voditi
racuna o integritetu i autentiénosti kulturnih dobara, i posebnu paZnju posvetiti
o€uvanju vizura.

* Posebno, skreéemo paznju na proceduru koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheoloskog znacaja u Citavoj zoni zahvata, a koja je propisana &lanom 87 Zakona
o0 zastiti kulturnih dobara.

* Nadzemni infrastrukturni objekti (dalekovodi, stubovi mobilne telefonije, elektriéni
stubovi, telekomunikacijske antene....), ne smiju se postavljati na nacin kojim bi bile
ugroZene vrijednosti kulturnih dobara. Izradu projektne dokumentacije, neophodno
je sprovesti kroz proceduru aktivne saradnje sa Upravom za zastitu kulturnih dobara
u svim fazama.

* Obavezati vlasnike/drzaoce/korisnike na brigu o kulturnim dobrima / tekuée
odrzavanije, uz investiciono ulaganje, a shodno odredbama Zakona o zastiti kulturnih
dobara.

* U sto je moguce veéem iznosu planirati finansijska sredstva u Budzetu opétine
Glavnog grada za odrzavanje, finansijsko ulaganje i izradu projekata sanacije
kulturnih dobara.

* Sve intervencije na kulturnim dobrima bi¢e definisane konzervatorskim uslovima
koje izdaje Uprava za zastitu kulturnih dobara.

* U skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG*, br. 49/10, 44/17
i 18/19), Planski dokument mora biti uskladen sa Studijom zastite kulturnih dobara
(tekstualni i graficki dio), o ¢emu ce se kroz izdavanje Misljenja, izjasniti Uprava za
zastitu kulturnih dobara. Kod izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih sli¢nih radova
u zahvatu Plana, svaki izvoda¢ radova koji naide na bilo koju vrstu arheologkih
ostataka duZan je da u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (&lan 87),
odmah obustavi radove, da o nalazu obavijesti teritorijalno nadleznu sluzbu za
zastitu spomenika kulture i preduzme sve mjere kako bi se nalazi sa&uvali u
zateCenom stanju na mjestu otkri¢a do istrazivackih i drugih radniji koje ée sprovesti
nadlezna sluzba.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograniéenom mogu¢no$cu kretanja u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, Sluzbeni list
Crne Gore, br.48/13 |1 44/15.

10




13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

' SAOBRACAJA

/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15 | RezIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Nije predvidena fazna realizacija pojedinacnih objekata na jednoj urbanistikoj
parceli, osim ako se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni projekat definide fazna
izgradnja, odnosno ako se radi o urbanistickim parcelama na kojima mozZe da se
gradi dva i viSe objekata.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavada strujnog optereéenja
TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Napomena: Prema grafickom prilogu br. 8 — Elektroenergetika, na urbanisti¢kim
parcelama UP2 i UP3 evidentiran je elektrovod 110kV postoje¢i nadzemni sa svojim
zastitnim koridorom.
U zastitnom koridoru DV je zabranjena gradnja objekata.

17.2 Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 7 — Hidrotehni¢ka infrastruktura i prema uslovima
nadleZznog organa.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafi¢kom prilogu br. 6 — Saobracaj i prema uslovima nadleznog organa.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojeéih saobraéajnica.
Akt Sekretarijata za saobracaj - Glavni grad Podgorice, broj UPI 11-341/23-3000
od 13.12.2023. godine.

17 .4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
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-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzZaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele uP2 UP3 UP5
Povrsina urbanistiCke parcele 3396 m? 4266 m? 2574 m?
Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti 0,4 0,4 0,4
Maksimalni dozvoljeni indeks izgradenosti | 1,2 1.5 1,2
Maksimalna dozvoljena BGP objekta m? 4075 m? 5119 m? 3089 m?
Maksimalna povrsina pod objektom 1358 m? 1706 m? 1030 m?
Broj etaza 3 n?dzeme 3 n?dzeme 3 n?dzeme
etaze etaze etaze
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat biée odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguce je parkiranje
rieSavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili viSe podzemnih i/ili nadzemnih garaza, a
prema normativima iz ovog Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-u
Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno
stepenu motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 M2 ) ———-------—--- 12
- proizvodnja (na 1000 m2 ) ------------ 16

- fakulteti (na 1000 M2 ) ---------=--=---- 24

- poslovanje (na 1000 M2 ) -------------- 24
- trgovina (na 1000 M2 ) -------=---=n-=- 48
- hoteli (na 1000 m2 ) 8

- restorani (na 1000 m2 ) -----------—--- 96

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisticko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisticku parcelu definiSu se
gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom
BGP objekta i maksimalnom visinom i spratnoS¢u objekta, a sve u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(»Sluzbeni list CG*, br. 24/10 i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne
pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nacin koji ¢e odgovovarati
njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima.
Krovove raditi kose dvovodne, Cetvorovodne ili slozene sa odgovaraju¢im nagibom
i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom
izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potro$njom energije glavnih potroSaca sa centralnog mijesta). Sve
nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrudju zahvata.
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Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog suncevog zraenja.

Suncéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podrudju postoje mogucnosti za sva tri nacina koris¢enja sunceve energije
— za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno pazZnje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od
pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati
u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije ku¢e prema jugu,
staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,

dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za zastitu od sunca,
pokretnim sunéanim zastorima od materijala koji spre¢avaju prodor UV zraka koji
podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene pasivne kuce danas se definiSu kao gradevine bez aktivhog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of
16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi
od 10 god.

Koridéenje solarnih kolektora se preporucuje kao mogucénost odredene ustede u
potrosnji elektricne energije, pri Cemu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji
sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih
parametara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala
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OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ ~— [
TEHNICKIH USLOVA:
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PRILOZI

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Agencije za zastitu zZivotne sredine,
broj 03-D-4064/2 od 14.12.2023. godine;

- Akt Sekretarijata za saobracaj - Glavni
grad Podgorice, broj UPI 11-341/23-
3000 od 13.12.2023. godine.
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Crna Gora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

:KTOR ZA I1ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
oj: 03-D-4064/Z Podgorica, 14.12.2023. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PL@NIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za ‘plafiiranje prostora i informaciotie sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistickostehniekih uslova
- - LN o z: ‘Zg.‘?r;—))
L Podgorica
| Ulica IV Proleterske brigade, br.19

S~ 4
R 7 e Izogal
QK -273 2 F24

2 QA L= Y

ZA: 03-D-4064/1 od 04.12.2023. godine—— —— /oz
‘EDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

vodom vaseg zahtjeva, va$ broj 08-332/23-7211/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
otnu sredinu za izgradnju novih objekata mjeSovite namjene na urbanistikim parcelama UP2, UP3 i UP5
na D, podzona D1), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,lzmjene i dopune Donja Gorica za zahvat
ridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice*, u Podgorici, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehniékih uslova
:duzedu ,13. Jul - Plantaze" iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

2dbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
uzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
>aja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZze zahtijevati procjena uticaja.

idom u dostavljenu dokumentaciju nije mogucée sa sigurno$éu utvrditi namjenu predmetnog objekta.

'atramo da nosioca projekta treba obavezati da se nakon utvrdivanja namjene predmetnih
jekata, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,»Sluzbeni list Crne Gore*, br. 75/18),
rati Agenciji za zastitu Zivotne sredine, sa zahtjevom za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja
stupka procjene uticaja.

AGENCIJA ZA ZASTITU
7 1 5 ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

‘@ ?g — IV Proleterske 19

gorica, Crne Gora
) ‘ ‘ tel.: +382 20 446 500
.\. ‘. email: epamontenegro@gmail.com
uaza / www.epa.org.me
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Broj: UPI 11-341/23-3000 / Podgonca 13.12.2023.godine

MINISTARSTVO, PROSTORNOG PLANIRANJA URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica

IV Proleterske brigade br.19

+382 20/446-200

Zahtjevom br. UPI 11-341/23-3000, zavedenim kod ovog Organa dana 07.12.2023. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobrac¢ajno — tehni€kih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢kim parcelama UP
2, UP 3 i UP 5 (zona D, podzona D1), u zahvatu DUP-a «lzmjene i dopune Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinskog puta i juzne obilaznice«, Glavni grad Podgorica.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sliede¢im:

Za objekat na urbanistickim parcelama UP 2, UP 3 i UP 5 (zona D, podzona D1), u zahvatu
DUP-a «lzmjene i dopune Donja Gorica za zahvatu koridora Cetinskog puta i juzne obilaznicex,
je planiran i izgraden direktan pristup preko UP 2 na Juznu obilaznicu, a moguée je ostvariti i
pristup preko kontaktnih sekundarnih saobracéajnica uz UP 3 | UP 5.

Mjesto saobracajnog priklju¢ka preko UP 2 na JuZnu obilaznicu je definisano, dok na
sekundarnim saobra¢ajnicama uz UP 3 | UP 5 moraju biti povoljnih geometrijskih karakteristika
gdje je obezbjedena dobra preglednost. Namjenu kontaktnih saobraéajnih povrina, regulisati
saobracajnom signalizacijom. Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojeéu regulaciju
saobracéaja na kontaktnoj javnoj saobracajnici.

Saobrac¢ajnu signalizaciju na priklju¢ku projektovati u skladu sa propisima, standardima i
normativima koji vaZze u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji (»
Sl.list CG«, broj 35/21).

Napominjemo da je ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl. list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehnitko rieSenje prikljutka
objekta na odgovarajuéu saobraéajnu infrastrukturu, uradeno od strane ovladéenog lica,
predstavlja obavezan dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za saobracaj i puteve
mr Fahret Maljevi¢, |p| ung saob.

""“’ VDSE‘I%ETAR,
Ninoslav&Kaluderovié

Dostavljeno
- podnosiocu zahtjeva
-ala
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4/29/26, 10:57 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 29.04.2026 10:57

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:29.04.2026 10:57
KO: DONJA GORICA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 7233 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja . 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
39 x Neplodna zemljista
4002/45 299 13.05.2024 | OVCAR KUPOVINA 1592 0.00
39 x Neplodna zemljista
4002/46 299 13.05.2024 | OVCAR KUPOVINA 3396 0.00
39 = Neplodna zemljista
4002/47 299 13.05.2024 | OVCAR KUPOVINA 4267 0.00
39 x Neplodna zemljista
4002/49 299 13.05.2024 | OVCAR KUPOVINA 1902 0.00
39 x Neplodna zemljista
4002/50 299 13.05.2024 | OVCAR KUPOVINA 2514 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. HOME SYSTEMS DOO ..
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#

7
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA GEODEZUE

Sl POSLOVNO-ADMINISTRATIVNI OBJEKAT SA SKLADISTEM

UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP 6, katastarske parcele br.

LOKACIJA 4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49 i 4002/50, KO Donja Gorica,
Zona D, podzona D1, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” — lzmjene i dopune,
Podgorica, Glavni grad Podgorica

ODGOVORNI INZENJER /Pa\)le LQLDJ'C’ SIDELC .50 3(’.00’.

IZJAVUUIJEM,

Da je lokacija za gradenje poslovno-administrativnog objekta sa skladistem sastavljena od
UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP 6, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice” — Izmjene i dopune, Zona D, podzona D1, katastarske parcele
br. 4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49 i 4002/50, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica i da
ista ima obezbijeden kolski prilaz sa sjevero-istotne strane preko javne saobracajnice/ bulevara
koji se nalazi na katastarskoj parceli 4002/20 koja je u vlanistvu Glavnog grada Podgorice.

We Lol

(potp‘is odgovornog in‘ieniel;a)

' 1": ‘-_‘;r ZZVE)d”'A 3 :
Podgorica, 24.12.2024. godine el Yy, \ . /\Q
FEBMRSRETE W) \ fa(‘bgtpis odgovornog lica)

R



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

info@atimstudio.me



PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu ldejnog rjesenja — Poslovno-administrativnog objekat sa skladiStem koji se nalazi
na UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP 6, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice” — Izmjene i dopune, Zona D, podzona D1, katastarske parcele
br. 4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49 i 4002/50, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica




Uvod

Projektnim zadatkom definisani su uslovi za izradu tehnicke dokumentacije idejnog rjesSenja
Poslovno-administrativnog objekat sa skladistem koji se nalazi na UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5,
UP 6, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” —
Izmjene i dopune, Zona D, podzona D1, katastarske parcele br. 4002/45, 4002/46, 4002/47,
4002/49 i 4002/50, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije, koja je u skladu sa UTU, kao i aktuelnim propisima i
standardima je pribavljanje potrebnih saglasnosti, prijava gradenja i pristupanje gradenju
objekta.

Predmet tehnicke dokumentacije

Projektom planirati poslovno-administrativni objekat sa skladistem, spratnosti P+2.

Glavni kolski i pjeSacki pristup objektu predvidjeti sa postojece saobracajnice koja se nalazi na
sjevero-istoc¢noj strani parcele i to na koti 30.40 mnv.

Objekat pozicionirati unutar planom zadatih gradevinskih linija.

Sirine i radijuse kratanja internih saobracajnice prilagoditi namjeni. Mirujuéi saobracaj rijesiti na
nacin da se obezbijediti dovoljan broj parking mjesta koja mogu biti smjestena na parceli i u
podzemnoj garazi objekta.

Projektom u objektu planirati tri zone i to: poslovni dio objekta, administrativni dio i skladiste.
Planirati horizontalne i vertilane komunikacije koje omogucavaju funkcionisanje objekta kao
cijeline.

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja, predvidjeti kvalitetne,
ekonomicne i dugotrajne materijale. Fasade trebaju biti prije svega jednostavne za izvodenje.
Bravariju prilagoditi arhitektonskom izrazu. Krovni pokrivac predvidjeti od lima, sendvic panela ili
slotnog materijala sa celichom potkonstrukcijom. Pad krova prilagoditi izabranom krovnom
pokrivacu. formiran je betonski sims u kom su sakriveni leZzeéi oluci. Spoljasnje klima uredaje
planirati na fasadi objekta i vizuelno ih sakriti Zaluzinama cijelom visinom objekta.

- Pri projektovanju strogo voditi raCuna o poStovanju svih parametara definisanih UT uslovima
(spratnost — tri nadzemne etaze, indeks zauzetosti 0.30 i 0.40 i indeks izgradenosti 0.90i 1.20).

INVESTITOR

/" THOME SYSTEMS D.0.0. &‘/gorlca
/S 0, \
[ -,




TEHNICKI OPIS

Uradeno je Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za poslovno-administrativni objekat sa
skladistem, spratnosti 2Po+P+2, u skladu sa Projektnim zadatkom, urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima
broj 08-332/23-1486, izdatih 18. 09. 2023. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrZivi razvoj, Glavni grad Podgorica i urbanisticko-tehni¢kim uslovima broj 08-332/23-7211/5-2023
izdatih 21.03.2024. godine od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, Crna Gora te u skladu sa aktuelnim propisima i standardima koji ée biti blize objasnjeni u
ovom tehnickom opisu.

info@atimstudio.me



1. VLASNICKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRADENJE

Prema Listu nepokretnosti broj 7233, katastarske parcele 4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49,
4002/50 KO Donja Gorica su svojina 1/1 Home Systems d.o.o0., Podgorica. Pojedinac¢ne povrsine
parcela su: 4002/45 — 1592 m?, 4002/46 — 3396 m?, 4002/47 — 4267 m?, 4002/49 — 1902 m?, 4002/50
— 2514 m?, zbirno formiraju parcelu za gradnju povrsine 13 671 m?2.

Vianivo
1/1 Home Systems d.0.0
Podgorica

Granice kat. parcela
KO DONJA GORICA

Slika 1: Graficki prikaz vlasnicke strukture lokacije za gradenje

info@atimstudio.me



2. OPIS LOKACIE ZA GRADENIJE

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada KO Donja Gorica i sastavljena je od pet katastarskih
parcela. Parcele u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”
— Izmjene i dopune, Zona D, podzona D1 oznacene kao UP 2, UP 3 i UP 6 su u cjelosti obuhvaéene
vlaniStvom investitora dok se na parcelama UP 4 i UP 5 gradi na dijelu istih.

Na lokaciji trenutno nema izgradenih objekata. Sa sjeveroistone strane parcela je oivi¢ena
postoje¢om saobracajnicom, dok su sa sjevero-zapadne, jugo-zapadne i jugo-isto¢ne strane parcele
po DUP-u planirane saobraéajnice. Sa postojece saobracajnice je planiran glavni kolski i pjesacki
pristup predmetnoj parceli. Sa sjeverozapadne strane parcela se granici sa susjednom urbanistickom
parcelom na kojoj postoji izgraden objekat. Konfiguracijom teren je ravan, bez znacajnih denivelacija.
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Slika 2: Izvod iz Ortofoto snimka iz 2018. godine — sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore
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Slika 3: Zvani¢na geodetska podloga postojeceg stanja lokacije za gradenje
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3. NAMIJENA | VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA

Objekat je planiran u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i Pravilnikom o uslovima za izradu
tehnicke dokumentacije za (SI. List CG br. 066/23, 113/23) na sljedeci nacin:

Objekat je projektovan kao jedna funkcionalna cjelina sastavljena od tri zone, poslovni dio sa prateéim
sadrZajima koji se nalazi na prizemlju objekta, na spratovima su planirane kancelarije sa prateé¢im
sadrZajima, dok je prostor za skladistenje smjesten i u podzemnim i na nadzemnim etaZzama i tretiran
je kao posebna zona. U tabelama na grafickim prilozima su navedene pojedinacne povrsine prostorija.

U objektu je planiran jedan glavni/ pjesacki ulaz orjentisan ka pristupnoj saobracajnici sa sjevero-
istoCne strane parcele, dok je kolski pristup podzemnim etazama ostvaren preko rampi nagiba 12%.
Glavni ulaz sadrzi vjetrobran i direktno je povezan sa vertikalnim komunikacijama u vidu stepenista i
liftova. Planirana su 2 lifta. Stepenis$ni kraci su svijetle Sirine 150cm. U objektu su planirani i pozarni
stepenisni blokovi tako da svaki pokriva radijus od 30 metar u zoni skladista iz kojih su na nivou
prizemlja predvideni izlazi iz objekta. Distributivni hodnici su Sirine 150cm i vise.

Tehnicke prostorije za smjestaj pozarne centrale, buster pumpe, sprinkler podstanice, rezervoar, co
centralu, automatiku, upravljanje BMS systemom, MRO i RACK su planirane na podrumskoj etazi -1 i
podrumskoj etazi -2.

Podzemnim etazama se pristupa rampama sa dvije vozne trake sa sjeverne i jugo-zapadne strane
parcele. Otvorena prava rampa koja vodi do etazZe -2 sa jugo-zapadne strane prelazi visinsku razliku
od 300 cm do etaze -1 odakle se nastavlja u istom pravcu i prelazi jos 300cm do podrumske etaze -2.
Rampa ima nagib od 12% i svijetlu Sirinu od 550cm sa obostranim trotoarima od po 50i 80 cm.
KruZna rampa, unutrasnjeg radijusa 600 cm koja vodi do etaZe -2 sa sjeverne strane prelazi visinsku
razliku od 600 cm i ima nagib od 12% i svijetlu Sirinu od 550 cm sa obostranim trotoarima od po 50 i
80 cm. Sa kruznim radijusom rampa prelazi visinu od 300cm a zatim se na nastavlja i prelazi u pravu
rampu koja prelazi visinsku razliku od 300 cm i ima nagib od 12% i svijetlu Sirinu od 550 cm sa
obostranim trotoarima od po 50i 80 cm.
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4. POZICIJA NA PARCELI

Predmetni objekat je postavljen unutar gradevinskih linije koje su odredene planskim dokumentom
osim prema susjednim katastarskim parcelama 4002/5i4002/10 gdje je gradevinska linija postavljena
na 3 m od ivice katastarske parcele odnosno granice dijela urbanisticke parcele, u UTU je navedeno
na strani 2. dio 2.3.:

-Gradevinske linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3.0 m za namjenu
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MIN;

5. SPRATNOST

Projektovan je objekat spratnosti 2Po+P+2 u skladu sa UTU.

Podrumske etaze su postavljene ispod horizontalnog gabarita nadzemnih etaza Sto omogucava
nekoliko povoljnih aspekata:

- Odreden broj parking mjesta u garazi ¢ime se parter oslobada pritiska stacionarnog
saobradaja

- Veda slobodna povrsina na parteru

- Kvalitetnija podloga za zelene povrsSine koje nemaju ograni¢enu dubinu supstrata pa se
mogu planirati i visoka stabla koja obezbjeduju povoljniju mikroklimu za otvorene prostore

- Pouzdanije izvodenje radova hidroizolacije i bolju odrzZivost iste tokom vremena

- Ustedu troskova armature, hidroizolacije, poplocanja i hidrotehnike koja bi bila znacajno
veca u slucaju izvodenja velike ploce iznad garaze u dvoristu objekta.

Spratne visine podzemnih etaza su 3.0 m dok su kod nadzemnih etaza 4.0 m, osim u zoni u kojoj je
planirano poslovanje gdje je spratna visina 5.0 m. U UTU se na strani 3, dio 7.3. navodi maksimalna
visina etaza za namjenu poslovanje i iznosi 4.5 metara, uzevsi u obzir da objekat ima 3 nadzemne,
maksimalna visina do gornje ivice ploce iznad drugog sprata, po navedenom kriterijumu bi bila 13.5
m dok je ista projektovana na 13.0 m.
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6. OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI — BRGP | ZAUZETOST

U tabeli u nastavku su prikazane pojedinacne povrsine urbanistickih parcela koje ulaze u stastav
lokacije za gradenje kao i koeficijenti zauzetosti i izgradenosti za svaku od njih. Pored toga u tabeli

su prikazani i zbirni parametri.

- Povrsina .
ot | e | ot | e | P | anee
parcele
2 3396 0,4 1,2 1265,36 3997,19
3 4267 0,4 1,2 784,35 2276,65
DIO 4 1902 0,4 1,2 810,17 2429,85
DIO 5 2514 0,4 1,2 2133,08 6305,36
6 1592 0,3 0,9 316,04 917,91
Ukupno 13671 5309,00 15926,96

Bruto povrsine po etazama su ostvarene na slededi nacin:

Podrum -2 — 5 404,80 m 2 , namjena etaZe je garaZiranje sa tehni¢kim prostorijama i iz tog razloga
kompletna etaza ne ulazi u obracun ukupne ostvarene BRGP

Podrum -1 - 5 754,85 m? od toga je 4 332,66 m? skladiste i komunikacioni blok u svrhu skladista i
ulazi u obracun ukupne ostvarene BRGP

Prizemlje - 5 037,48 m?

Sprat 1-1472,38 m?

Sprat Il -5 084,44 m?

Ukupna BRGP objekta za obracun urbanisti¢kih parametara iznosi 15 926,96 m?, ova povrsina
obuhvata nadzemne etaZe ukupne povrsine 11 594,30 m? i dio namijenjen skladi$tu u podzemnoj
etaZi -1 povrsine 4 332, 66 m?2 . Ukupna projektovana povr$ina podzemih etaZa i nadzemnih etaza
iznosi 22 753,95 m2.

Ukupna ostvarena BRGP iznosi 15 926,96 m? $to je manje od maksimalne dozvoljene BRGP po UTU
koja iznosi 15 927,60 m?2.

Ostvarena zauzetost iznosi 5 309,00m? 3to je manje od 5 309,20 m? koliko je dozvoljeno u UTU.
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7. SAOBRACAJ

Parcela ima jedan kolski i jedan pjeSacki pristup. Glavni kolski prilaz parceli je planiran sa
planirane saobradajnice na sjevero-isto¢noj strani.

UTU u dijelu Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila na strani 6. propisuju da je
neophodno obezbijediti 24 PM na 1000 m? poslovanja. Ukupna povrsina poslovno-administrativnog
dijela objekta je 3 045.09m? $to znaéi da je bilo potrebno obezbijediti 74 parking mjesta. U
podrumskoj etazi -2, koja je Citava projektovana sa namjenom graziranja, stacioniranim saobracajem
obezbijedeno je 116 parking mjesta, dok je na parteru obezbijedeno 63 parking mjesta Sto ukupno
¢ini 179 planiranih parking mjesta i zadovoljava kriterijum propisan UTU. Pored parking mjesta
dimenzija 2.5 x 5.0 m namjijenjenih putni¢kim automobilima na parceli je rijeSeno i parkiranje teretnih
vozila sa 4 parking mjesta za kamione sa prikolicom duzine do 15 m kao i 3 parking mjesta za kombi
vozila. Sve saobracajnice u objektu su Sirine 5.5 metara.

Od ukupnog broj parking mjesta 10 mjesta su prilagodena osobama sa smanjenom
pokretljivos¢u Sto iznosi 5% od ukupnog broja parking mjesta u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. Podzemnim etazama se pristupa rampama sa dvije vozne trake.

Otvorena prava rampa koja vodi do etaZe -1 i -2 nagiba je 12% i ima svijetlu Sirinu od 550cm sa
obostranim trotoarima od po 50 i 80 cm. KruZzna rampa, unutrasnjeg radijusa 600 cm koja vodi do
etaze -2 prelazi visinsku razliku od 300 cm i ima nagib od 12% i svijetlu Sirinu od 550 cm sa obostranim
trotoarima od po 50 i 80 cm zatim se na istu nastavlja prava koja prelazi visinsku razliku od 300 cm i
ima nagib od 12% i svijetlu Sirinu od 550 cm sa obostranim trotoarima od po 50 i 80 cm.

OBLIKOVNOST | MATERUALIZACLJA

Objekat je oblikovno planiran u vidu kompaktnih korpusa cije su pozicije na parceli odredene
pozicijom gradevinskih linija i internih saobraéajnica.

Dizajn fasade oblikovan je savremenim arhitektonskim izrazom i prilagoden je formi tipi¢nim za
namjene za koje je objekat i projektovan. Volumetrijski a i matrijalizacijom razdvojen je poslovno-
admnistrativni od skladisnog dijela.

Kolorit objekta ¢ine nijanse koje variraju izmedu crne i sive boje, dominanti su tonovi oznaceni
RAL Siframa 9017 i 9023.

Frontalna i boéne strane objekta u kome se nalazi poslovno-admnistrativni dio su diktirane
funkcijom zastakljene strukturalom fasadom sa tamnim profilima kod koje su kao zastitita od sunca
planirani vertikalni brisoleji. Strukturalna fasada se koristi i na dijelu sa vetikalnim komunikacijama
gdje su aluminijumski brisoleji u tamnoj boji postavljeni tako da formiraju mrezu kvadrata. Dio koji
obuhvata sluzbeni ulaz obloZen je Fundermaxx panelima u RAL boji 9017 u istoj kvadratastoj
ogranizaciji kao brisoleji na komunikacjima.

Kod kancelarija na drugom spratu koje imaju izlaz na terase se kao zaStita od sunca koristi
aluminijumska pergola takode u tamnoj boji i ista se na objektu prepoznaje kao znacajan estetski
element.
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Fasada druge volumetrijske cjelina Cija je preteZina namjena skladiste tretirana je sendvic
panelima u RAL9017i9023 bojama. sa posebnim akcentima na istovarnim rampama za teretna vozila
u boji RAL 1006

Krov iznad skladisnog dijela je dvovodni su dvovodni, nagiba 7%, prekriven, sendvi¢ panelima,
dok je krov iznad administrativnog dijela ravan prekrvien sljunkom sa kruznim zastakljenim otvorima
kroz koje prirodna svjetlost prodire u unutrasnjost objekta.

PEJZAZNO UREDENJE PARCELE

Poseban akcenat je stavljen na pejzazno uredenje parcele zato $to zelenilo na predmetnoj lokaciji

ima vaznu ulogu tampon zone izmedu objekta i prometne saobracajnice. Povrsina zelenila na parceli
iznosi 2 737.54 m? te je procenat ozelenjenosti parcele 20%. To zadovoljava kriterijum iz UTU Dio 5,
strana 4, Uslovi za pejzazno oblikovanje, Uslovi za uredenje: -kod iskljucivo poslovnih objekata min.
20% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom...
Dio betonskih povrSina unaprijeden je okruglim Zzardinjerama sa Zbunastim rastinjem.
Preostali objektom nezahvaceni dio parcele prekriven je asfaltnim saobradajnicama i parking
prostorima i pjesackim stazama.
Zbog visinske razlike koja se javlja u dijelovima iznad rampi, kao zastita je postavljena ¢eli¢na ograda
u tamnoj boji.

Tehnicki opis sastavila vodeci projektant,

mr Tgpja_Ratié, diéing.a/rh.
< e 5
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Ostvarene povrsine i urbanisticki parametri
POSLOVNO-ADMINISTRATIVNI OBJEKAT SA SKLADISTEM

Ukupna neto povrsina objekta 15 276.49 m2
Ukupna bruto povrsina objekta 15 926.96 m2
Ukupna neto povrsina objekta

sa tehnickim prostorijama i garazom 21 735.12 m?
Ukupna bruto povrsSina objekta

sa tehnickim prostorijama i garazom 22 753.95 m?

Zahtijevani parametri Ostvareni_
parametri
po UTU u projektu
Indeks zauzetosti 0.30/0.40 0.388
Indeks izgradenosti 0.90/1.20 1.20
Spratnost objekta 3 nadzemne etaze 2Po+P+2
Maksimalna zauzetost objekta - povr$ina 5309.20 m? 5309.00 m?
Maksimalna BRGP objekta - povrsina 15 927.60 m? 15 926.96 m?
Potrebna povrsina zelenila — 20 % od povrsine 2 2
parcele 273420 m 2737.54m
Broj parking mjesta — 24 PM/1000 m?
Poslovanja 74 179

Izjavljujem da je idejno rjeSenje arhitektonskog projekta Poslovno-administrativhog objekta sa
skladistem koji se nalazi na UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP 6, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” — Izmjene i dopune, Zona D, podzona D1,
katastarske parcele br. 4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49 i 4002/50, KO Donja Gorica, Glavni
grad Podgorica izradeno u skladu sa Projektnim zadatkom i urbanisti¢cko-tehnickim uslovima broj
08-332/23-1486, izdatih 18. 09. 2023. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 08-332/23-7211/5-
2023 izdatih 21.03.2024. godine od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine, Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata, relevantnim lokalnim propisima i pravilima struke.
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SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA PREMA
KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN | PREMA KOJIMA CE SE IZVESTI RADOVI

Zakoni:

-Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata

Pravilnici:

- Pravilnik o nacinu vodenja i sadrzZini gradevinskog dnevnika i gradevinske knjige
- Pravilnik o obrascima zahtjeva prijava i izjava u postupku izgradnje objekata

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zvu¢nu zastitu zgrade od buke

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za betonske konstrukcije

- Pravilnik o nacinu vrsenja revizije glavnog projekta

- Pravilnik o nacinu i postupku osmatranja tla i objekta u toku gradjenja i upotrebe
- Pravilnik o blizem sadrzZaju i nadinu vodenja centralnog registra gradenja
-Pravilnik o sadrZini obrasca evidencije o izvrSenom nadzoru i preduzetim mjerama urbanisticko-
gradevinskog inspektora

Pravilnici doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata:

-Pravilnik o nacinu vodenja i sadrzini gradevinskog dnevnika gradevinske knjige i knjige inspekcije
-Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom

-Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada

-Pravilnik o sadrzaju elaborata o pripremnim radovima

-Pravilnik o nacinu i postupku vrsenja stru¢nog nadzora

-Pravilnik o nacinu vrsenja tehni¢kog pregleda

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima broj 08-332/23-1486, izdatih 18. 09. 2023. godine od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica i urbanisti¢cko-tehnickim
uslovima broj 08-332/23-7211/5-2023 izdatih 21.03.2024. godine od strane Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Crna Gora

SvivaZec¢i MEST-EN standardi za oblast projektovanja i izgradnje

Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 091/20 od
03.09.2020)
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