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STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT (Po+P+2+Psi
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IDEJNO RJESEN]E

D.0.0. ,INTESA GROUP* BIJELO POLjE
Ul. Zivka Zizica, Bijelo Polje

FATMIR MAHMUTOVIC

SABINA INAJETOVIC, dipl.ing .arh.
br. lic. UPI 14-332/23-1738/2

" Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
pitanju naslovna strana cjelokupne tehniCke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

" Ime i prezime glavnog inzenjera.
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UGOVOR O IZRADI IDEJNOG
RJESENJA
Investitor: DOO "BEKOM CO" Podgorica

Projektant:D.O.0.“INTESAgroup“ Bijelo Polje

Objekat: Izgradnja STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA (LAMELA-1,
LAMELA-2 i LAMELA-3), FAZA T i FAZA II

29.10. 2025.god.



UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Clan 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor narucuje izradu projektne dokumentacije
IDEINOG RJESENIJA za Izgradnja STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA (LAMELA-1,
LAMELA-2 1 LAMELA-3), FAZA1 i FAZA II iz ¢lana 2. ovog Ugovora prema odredbama
fizi€kih 1 pravnih lica. Projektant se obvezuje izraditi navedenu projektnu dokumentaciju skladno

ZAKONU O 1ZGRADNII OBJEKATA ("Sluzbent list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025).
Clan 2.

Projektant se obvezuje izraditi IDEJNO RJESENIJE za izgradnju STAMBENO POSLOVNOG
OBJEKTA (LAMELA-1, LAMELA-2 1 LAMELA-3), FAZA T i FAZA II na urbanistic¢koj

parceli UP 1, Blok 12 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Ciglana" u Bijelom Polju, koju
dini dio kat.pacele 825/11 KO Bijelo Polje, u svemu prema PRAVILNIKU O NACINU IZRADE]
SADRZINI TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA GRADENJE OBJEKTA, projektnog zadatka i
UTU-a br.06-333/25-2296/7 od 12.05.2025.godine, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i

drzavne imovine.

Clan 3.

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inzenjera skladno
odredbama Zakona o gradnji: Sabina Inajetovie, dipl.ing .arh.br. lic. UPI 09-332/25-2094/2.
Clan 4,
U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obvezuje kako slijedi:
1. Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:
1.1 Idejno rjeSenje

Clan 5.
Idejno rjeSenje je potrebno odraditi u skladu sa zakonom kao i pravilnikom o uslovima za izradu
tehniCke dokumentacije za stambenu zgradu ("'Sluzbenti list Crne Gore', br. 066/23 od

30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023).

Clan 6.
Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjeSenja istog dana od potpisivanja
Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao 1 da sve ugovorene obaveze (izradu idejnog rjeSenja)
zavrsi u roku od 25 dana od dana potpisivanja ugovora.

Clan 7.
Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjeSenja u vrijednosti koja je data
u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.
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- Uplata avansa u 1znosu od 50% od dogovorene cijene na osnovu ponude odmoha po
potpisivanju ovog ugovora.

- ostatak od 50% po dobijanju saglasnosti na idejno rjeSenje od strane Glavnog drZzavnog
arhitekte.

Clan 8.
Projektant se ocbvezuje izvrSiti usluge te izraditi i predati Investitoru projektnu dokumentaciju iz
ovog Ugovora u rokovima kako slijedi:
[. idejno rjeSenje - najkasnije u roku do 25 dana po
potpisu ovog Ugovora.



Clan 9,

Projektant je saglasan da u slu¢aju kada prekoradi rokove iz &lanka 8. ovoga Ugovora, Investitor
ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projektnu dokumentaciju koja je dovriena i istu
predati drugom projektantu na potpuno dovrienje bez ikakve daljnje pisane saglasnosti.
Projektant je saglasan da u sludaju nastanka okolnosti iz stavka 1. ovoga ¢lana nema nikakvih
daljnjih potraZivanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi.

Clan 10.
Projektant je duZan priloZiti garanciju ovlastenog Projektanta za profesionalnu odgovornost u
obavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvrenje ugovora:

Clan 11.
U sluéaju neispunjenja obveza iz ovoga Ugovora, Investitor ée aktivirati garancije 1z ¢lana 10.
ovoga Ugovora, kako bi naplatio nastalu §tetu koju je prouzrokovao Projektant.

Clan 12.
Projektant se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i slijedee:
obavljati povjerene poslove savjesno, struéno, u svemu skladno pozitivnim propisima i pravilima
struke,izvr8avati poslove iz ¢lanka 2. i 4. u rokovima iz ¢lanka 8. ovog Ugovora.

Clan 14.
U slucaju spora po ovom Ugovoru stranke ée se prvenstveno pokugati sporazumjeti.
U slucaju spora koji se ne mo¥e sporazumno rijegiti ugovorne strane ugovaraju nadleZnost stvarno
nadleznog suda.

Clan 15.
U znak saglasnosti ugovorr:e strane potpisuju ovaj Ugovor.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana.

Clanak 16.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Setiri) istovjetna i jednako vaZeéa primjerka, po 2 (dva) za svaku
ugovornu stranu.

U Bijelom Polju, 29.10. 2025 god.
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0487443 /010 Datum registracije: 12.08.2008.
PIB: 02729644 Datum promjene podataka: 25.11.2024,

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" - BIJELO

POLUE
Broj vaZece registracije: /010
Skraceni naziv: INTESA GROUP
Telefon: +3826998884
eMail: intesa.mne@gmai.com
Web adresa:
Datum zakljuéivanja ugovora: 31.07.2008.
Datum donosSenja Statuta: 31.07.2008. Datum promjene Statuta: 18.11.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZIVKA ZiZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLIE
Adresa za prijem sluZbene poste: ZIVKA 21ZI1CA BB STARI TRZN{ CENTAR BIJELO POLIE

Adresa sjediita: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIELO POLJE
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obaviljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro {Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

FUAD SABOVIC 2001973280019 CRNA GORA

Uloga: Osnivat

Udio: 100% Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLIE CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

FUAD SABOVIC 2001973280019 CRNA GORA

Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  Ovlad¢eni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

FATMIR MAHMUTOVIC 3110978280146 CRNA GORA

Adresa: ZAIMOVICA LIVADE BB BIJELO POLJE CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla¥éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 28.11.2024 godine u 08:0 Podgorica

Nacelnica

~Sanja Bojani¢ ___

/ﬁ@/m
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT
BROJ: 70/31-01049-1
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu c¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07...80/20) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" BIJELO
POLJE

BIJELO POLJE

PIB 02729644 701

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  70/31-01049-1.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  24.09.2008. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i placa PDV.

NACELNIK
M.P.

Or
A’?( ,JKJ/ (



CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT

BROJ: 70-01-001035-7
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu ¢&lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG", broj
65/01 i 80/04) i &lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP"
BIJELO POLJE

Adresa  BIJELO POLJE
BIJELO POLJE ol
TRSOVA LAMELA E BR.35

Poreskom obvezniku se dodjeljuje
PIB 02729644 Wk

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar 24.09.2008.godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

NACGELNIK
MLP.

Zoran Kuc

T Loray



CI‘!’M’:} Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog plamranla; 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-682/5
Podgorica, 19.02.2024.godine

,INTESA GROUP” D.O.0.

BIJELO POLIE
Ul. Zivka ZiZi¢a (Stari trini centar)

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjedenje, broj i datum gornji.

MINISTAR
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i Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja,
i 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZavne imovine
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UP] 14-332/23-682/5
Podgorica, 19.02.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "INTESA GROUP" BIJELO POLJE, broj UPI 14-332/23-682/4 od
14.02.2023. godine, za izmjenu licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu &lana 135
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19182/20), &lana 12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 49/22, 52/22, 56/22 182/22) i &l. 18 | 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "INTESA GROUP" BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Ovo rjesenje zamjenjuje rieSenje broj UPI 14-332/23-682/2 od 05.06.2023. godine.
Obrazliozenje

Akiom broj UPl 14-332/23-682/4 od 14.02.2024. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO "INTESA GROUP" BIJELLO POLJE, pretezna djelatnost - 7112 ~
inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence projektanta i
izvodaéa radova broj UP| 14-332/23-682/4 od 28.09.02.2023.gedine. Uz zahtjev, privredno
drustvo je priloZilo sljiedeée dokaze:

1) riesenje broj UPI 107/7-1940/2 od 04.04.2018. godine, kojim je Aleksandri Veljkovic,
diplomiranoj inZenjerki arhitekture, izdata licenca oviaséenog inZenjera za
cbavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Aleksandrom Veljkovi¢, broj 123/1/23, od 30.11.2022.godine, na
neodredeno vrijemse;

3) riesenje broj UP] 14-332/23-1738/2 od 12.02.2024. godine, kojim je Sabini Inajetovi¢,
diplomiranoj inzenjerki arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za



obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Sabinom Inajetovi¢, broj 16/3/23, od 22.02.2023.godine;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0487443 / 009.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZzenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sliedeéih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bithom, da je privredno drugtvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnigke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlagéenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladéenog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaéa radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlagéenog inzenjera; | 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




| Crna Gora
' Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1738/2
Podgorica, 12.02.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu, Sabine Inajetovi¢ broj UPI 14-332/23-1738/1 od 20.12.2023. godine, za izdavanje
licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 4/23), ¢lana 13 Uredbe o
organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23 i 102/23) i ¢l. 18 i 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donijelo je

RJESENJE
Sabine Inajetovié, diplomirani inzenjer arhitekture iz Bijelog Polja, izdaje se
LICENCA

ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1738/1 od 20.12.2023. godine, ovom Ministarstvu, obratila se
Sabina Inajetovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za oviascenog inZenjera. Uz zahtjev su
dostavljeni sljedeéi dokazi: ovjerena kopija dozvole za privremeni boravak i rad u Crnoj Gori
izdata od strane PJ Bijelo Polje; ovjerena kopija radne knijizice: ovjerena kopija diplome o
steCenoj akademskoj tituli i zvanju magistar arhitekture — diplomirani inZenjer arhtekture broj
526/2016 od 02.12.2017. godine od strane Univetziteta u Sarajevu — Arhitektonski fakultet
Bosna i Hercegovina: rieSenje Ministarstva prosvjete broj UP | br.1060212-608/20-2516/2 od

11.11.2020. godine kojim se priznaje Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju i steéenom

strane InZenjerske komore Crne Gore; potvrda o radnom iskustvy i referenc lista, izdata od
strane D.0.0O. “INTESA GROUP” BIJELO POLJE, potvrda o radnom iskustvu i referenc lista,



izdata od strane AGENCIJE ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING “TIM STUDIO”
PRIJEPOLJE.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sliedecih
razloga:

Odredbom ¢&lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je da
ovlasceni inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanije tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekata, polozen
strucni ispit i da je ¢lan InZenjerske komore Crne Gore.

Dalje, ¢lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizitko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema ¢&lanu 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je, u bitnom, da se u
postupku izdavanja licence ovlas¢enog inzenjera provjerava: 1 ) identitet podnosioca Zahtjeva;
2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1
podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da |i je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne
isprave najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva
ima najmanije tri godine radnog iskustva na strugnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija i 4) da i podnosilac zahtjeva ima polozen struéni ispit i da li je &lan
InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuZzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-585 Podgorica, 22.01.2025. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

Mr SABINA R. INAJETOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste BIJELO POLJE,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4899

SLUZBENO LICE

dy)ravnica
/l




S AV A oaNovm ZAMENA POLISE: :

OSIGURANIJE -
Obnova

PON-018869/25

rBroi“pénude_

POLISA - RACUN POL-00295119

Zastupnik: \Madzgalj Snezana, 80-065 J
Ugovarac
Naziv ~ [INTESAGROUPD.0.O.  ImB ‘“MWM7'”‘”;62772_9“6114 S Ty
Adresa TRSOVA LAMELAE 35, 84000 BIELO | Telefon | o
POLJE_GRAD, Crna Gora j E
—T;;];;']Je e e Godiénje osiguranje . o
Period osiguranja g 09.05.2025 - 09.05.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, uklju¢ujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstvo
prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine broj:UPI 14-332/23-682/5, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Gradevinsko
Planirani godisnji prihod:60.000,00

Vrsta o;i“g;]u;énrj‘a: i ’ Omguranje od projektantske odgovornosh Sifra: e 1310
Osiguranik
Neziv.  |INTESAGROUP D.0.0. 'mB 1 -

102729644
Adresa I TRSOVA LAMELA E 35, 84000 BIJELO gTeaefon
[POLJE GRAD, Crna Gora -

Suma osuguranja

| Nacm ugovarama : 4 i X |znos :
Jedlnstvena suma 05|guranja il ; N'a silLlﬂTlu‘os;kngraﬁja e . " E 100 000 OO
— iiisastin M : Fran5|za -
Fr-é-n-éi;zé [ Odbitna franssza iznosi 10% od‘-;-)—rlznate stete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet D s
P S Pre;;l];; 270,00
P«:.:;‘:ust za jednokratno placanjé_pr-én;;é_wm“ TR T ) -27, DD
Komercualm popust e TR E e SRR 0 i . ‘ """4-24 30
Popust za posiednje tr| osngurn;\.‘r-ajuce go;il-r;e'! Béz steta SIS o S o w-21 8T
Ukupna premua bez porezé SR e ] - . 196,83
= na.pfemiju IR s et e - R S U VPP — M17.‘71
Ukupna premlja sa porezom S| 214,54

Osiguravajuce pokrlce vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuceno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uru¢en Predugovorni dokument sa
kljucnim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

FULIDAI PUL-UULIOT TS

DatLArEletam e: cq-us 5.2025 13:13 Strana 1 od 2

fonar
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

VO Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me




| SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRAGUN 3 |

«upna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju = ctps s d bt A
E’Ukupna premija sa porezom o 214,54
Nagin placanja “ ~ Ugcjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu€aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og €asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja. .

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravac¢a koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokriéa, plaéanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

/
/

Vi A/
A (/Z EAilis.

Osiguravac:

ovarac osiguranja:
no ime i prezime)

Podruznica Bijelo Polje, Podruznica Bijelo

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

Datym-amag: &%ﬂ%&@?&&%&ﬂranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: Www.ssavaa,na 2edz2

co.me




Intesa group d.o.0. /\
Ly L. = o T

Ul.Zivka Zizi¢a (Stari trini centar)
Preduzece za projekiovanje, konsalting, rasuni:

promet i usluge u gradevinarsivu
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.com/fintesa.co.me l I
HIPOTEKARNA BANKA:

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972-22

Rejesenje o imenovanju glavnog inZenjera



RJESENIJE
0 imenovanju glavnog inzenjera za izradu tehnicke dokumentacije
OBJEKAT: STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

LOKACIJA: Urbanisticka parcela UP 1, Blok 12 u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana "Ciglana" u Bijelom Polju, koju ¢ini dio kat.pacele 825/11 KO Bijelo Polje.

INVESTITOR: DOO “BEKOM CO” Podgorica

GLAVNI INZENJER: SABINA INAJETOVIC, dipl.inz.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ,INTESAGROUP* d.o.o.
Bijelo Polje i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da
moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno
djelove tehnicke dokumentacije u skladu sa ZAKONOM O IZGRADNJI OBJEKATA
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025).

L}
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Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje

Ul.Zivka Zizi¢a (Stari trini centar)

Preduzece za projekiovanje, konsalting,
promet i usluge u gradevinarsivu
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me

+382 50 432 749 +382 68 073 081

ﬁ PIB: 02729644
— I PDV: T0/31-01049-1

INTES

GROUP 520-21972-22

Urbanisticko tehnicki uslovi



Crna Gora Adresa:lV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 200
Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/25-2296/7 12.05.2025.godine

KLJAJEVIC PETAR

PODGORICA
ul, lva Andri¢a bb

Dostavljaju se Urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi broj 06 — 333/25-2296/7 od 12.05.2025.godine
za izgradnju novih objekata namjene stanovanje srednje gustine, na urbanistiCkoj
parceli UP 1, Blok 12, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Ciglana“ ("Sluzbeni list
Crne Gore" - opétinski propisi br.02/18), Opéstina Bijelo Polje.

MINISTAR :
Slaven Radunovié

Dostavljeno:
(SPodnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za mspekcuskl nadzor
- ala

vic Pawcefc drzavna sekretarka

Bogko Todorovi¢, v.d. generalnog direktora
waFektorata zaﬁgrqdevmarstvo

Obradlla oy
MIHC&-CUI"C nacelnica Direkcije za izdavanje
urbanistic¢ko-te ;ﬂmcklh uslova



URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-2296/7

Podgorica, 12.05.2025.godine Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine

3 i

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 143,
stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Stuzbeni list Crne Gore", 19/25) a u vezi sa ¢&lanom

2. 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtjeva Kliajevi¢ Petra iz
Podgorice, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju novih objekata namjene stanovanje srednje gustine, na urbénistiékoj

4, parceli UP 1, Blok 12, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ciglana” ("Sluzbeni list
Crne Gore” — opétinski propisi br.02/18), Opétina Bijelo Polje.

5., | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kljajevi¢ Petar iz Podgorice

6. POSTOJECE STANJE
Pilan

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana DUP-a ,Ciglana", u Bijelom Polju i prema

grafitkom -prilogu br.1 — Postojece stanje i spratnost objekata, na lokaciji se nalazi
prizemril objekat dobrog boniteta.

Podaci Uprave za nekretnine:
- List nepokretnosti 4604 - prepis KO Bijelo Polje, br. 105-919-1794/2025 od
26.03.2025.godine:

Na katastarskoj parceli br.825/11:

Broj zgrade 1 - poslovna zgrada u privredi, povr§ine 1020 m2, spratnosti P;

Zemljidte uz privrednu zgradu, povr§ine 5695 m2.

_ List nepokretnosti 3487 — izvod KO Bijelo Polie, br. 105-919-17945/2025 od
26.03.2025.godine:

Na katastarskoj parceli br.825/18:

Br.zgrade 1- poslovna zgrada u privredi, povréine 146 m2, spratnosti P;

Neplodna zemlji$ta , povrine 3884 m2.




- List nepokretnosti 4365 —'prepis KO Bijelo Polie, br. 105-919-1796/2025 od
26.03.2025.godine:

Katastarska parcela br.825/73 je zemlji$te uz privrednu zgradu, povr8ine 2mz2.

Da bi se izgradili planirani objekti na predmetnim katastarskim parcelama,
potrebno je porusiti postojeée objekte.

Za ru$enje postojeéih objekata, potrebno je da se viasnik zahtjevom obrati
nadieznom inspekcijskom organu, u skiadu sa ¢lanom 113 | 114 Zakoha o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20i 86/22).

7. PLANIRANO STANJE

7.1, Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafitkom prilogu br.2- Plan namene povrsina, urbanisticka parcela UP 1, Blok 12
nalaze se u povréinama namjene stanovanje srednje gustine SSG.
Predstavija porodi¢no | viSeporodi¢no stanovanje sa djelatnostima, sa gustinama 120 do
250 stanovnika/ha i u kojima se mogu graditi objekti za stanovanje, djelatnosti, adaptirati
postojeci objekti i koristiti prizemija objekata za lokale i djelatnosti.
Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne
uslove Zivijienja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada. Na zemlji$tu namijenjenom za.
javne saobracajne povréine nije dozvoljeno gradenje objekata
PLANIRANE PRETEZNE | KOMPATIBILNE NAMJENE
Namjenejene su za izgradnju stambenih objekata porodiénog i kolektivnog stanovanja
pri emu se mogu graditi i objekt koji ne ometaju osnovnu narnjenu i koji sluze |,
svakodnevnim potrebama stanovnika i podrucja i to;
- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smijestaj turista, poslovni sadrZaji u prizemijima
i mezaninima stambenih objekata;
- objekti za upravu, kuitury, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zaétitu, sport i rekreaciju,
vierski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;
- objekti i mreze infrastrukture;
- parkinzi i garaze za smjeétaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa
tehniékim propisima. :
Dozvoliene su i poslovne djelatnosti koje se mogu obavijati u stanovima koje ni na koji
nadin ne ometaju osnovnu namjenu stanovanja.

7.2, Pravila parcelacije




U fb‘ahistié_kggparcela;DP 1 u Bloku 12 sastoji se od djelova katastarskih pa;rcaié
b ;§25/11 i825/18 KO Bijelo Polje i katastarske parcele br. 825/73 KO Bijelo F?r,f;lje;

“Kooridnate UP
: X Y

Z766364.9

1397 716.92k . SRR
397717, K
397717, N | } i
g7760.144766243.59 I
g7761.954766241.42
g7764.394766240.4¢
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églacijg;si prepa(}elacija _ ‘ . ; i :
zgradnje odnose se na formiranje urbanistike parcele zalizgradnju | |

vi parcelacie | | |
og objekta. |
gina i oblik urbanisticke parcele ; o
ki velitina parcele odreduje se tako da se na njoj moze izgraditi objekat u

Kiadu sa |

ilima parcelacije | izgradnje. - 3 S i
gina i oblik urbanisticke parcele predstavijene su u grafickim prilozimaigvog UP. |1
anisticki pokazatel]i i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena |,

r3ina i_.g;bniranihéﬁfbjekata i drugo, dati su u tabeli u poglaviju 4.12.1, il L

farmiranju urbanistitke parcele vodeno je ratuna da se ispunjavaju minimléini, slovifi !
eks zauzetost, indeks izgradenosti, velicina parcele, udaljenja od susjednih parcela |
jekata, irina urbanisticke parcele prema javnoj saobraéajnici | )y :

nom 13 Praviinika o naginu izrade, razmijeri | blizoj sadrzini tehnicke dokufpentacije.
yzbenidist Crne (_;':?ore", 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrZi
borat parcelacije po planskom dokumentu. AR
nom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnigke dokumentacie (, |
#beni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehniCka dokumentagija sadrzi:

borat parcelacije po planskom dokumentu.

"raaevin_éﬁ.a i regulaciona linija, odnos prema ésusjedn_im parcelama

ulacija i nivelacija | - . ; :
ioZaj, gabarit | spratnost objekata utvrduju se na osnovu plana parcelacije, regulacije

olacile, Koji su dati u grafiskom dijelu planskog dokumenta (Grafickim prilozima 3, 4,

Jjar).




Regulacionalinija u ovom lokalnom planskom dokumentu je definisana koordinatama

'u Grafickom prilogu 4/1: Plan regulacije. SR :
devinska  linija predstavija linju do koje se moze graditi. Gradevinske|linije su

ene u; grafitkom prilogu 04: Plan nivelaciie, definisane graficki i 'r;iumjeriéki. .
evinska linija nazemlji (GL 1) pretstavija linjju do koje se moZe graditi, (i i

evinska linija ispod zemije (GL 0) nije grafiki definisana, veé pravilom da se|GLO |

pa sa GL1 a povr8ina gabarita objekta pod zemljom ne moZe iznositi vie lod[70% | | |
ine parcele, | SR
oljena je izgradnja podrumskih etaza. _ : 1 i
__arceli_ﬁéfe[ei moze podici drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovgljava
pisane urbanisticke parametre. | - E
jenost objekata od granica parcele : s
_pbjektf u odnosu na fasadu sa stambenim/posiovnim prostorijama, ne m ahj
il z - ' = o

8h.f.obje_K_té u odnci_su na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje o
dnja objekata na granici parcele (li jednostrano uzidanih objekata) je !
iskljugivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,” : i
'ffpoda;ff:;fﬁ‘[rizemijagétnoie biti maks. 0,2 m od kote konagno uredenog | ni 1 i
terena oko objekta, - | : , il
a nazidka potkrovne etaZe iznosi najvie 1.50 m ratunajuéi od kote poda p:

o do tatke preloma krovne kosine. | _- | i
volieno je planir@ii konzoine ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1
dna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povréine fasade na kojoj st plani

r§ina ‘dﬁtﬁ?ﬂhvaéena:erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradev
$ine défi;nisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. R
malna | visina objekata je 15m. Visinska regulacija ‘definisana je ok}’{j no
taze a visina mora biti usaglasena sa funkcijom objekta. i -
nagiba minimalno 30°. Krovovi mogu bifi dvovodni, &etvorovodni é{j slpZ

veliginu [otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa I;imétskimfi O
i tradicijom. | o f I ‘a

A766330.12

g

i
i

i Uslovi za nivelaciju : |
ske kote na prilaznoj saobracajnici su bazni elementi za definisanje nivelacije gfstalih

% a i dobijaju se interpoliranjem. Visinske kote su date orijentaciono i pc};@floine sui
| bromjenama u mjeri L kojoj ¢e izrada projektne dokumentaciie na snimljenoj gZéofd otskoj ||

1 p Eil.o_zi to';:zfjéhtjevatii ‘ . ]




ig!g’ci}e tg‘rjena parcele korisnika rie$avati tako sto e se odvodnjavanje teﬂéna vrsﬁ
ma javnim saocbracajnim povr$inama. Nije dozvoljeno odvodnjavanje| prema |/ -
dnim parcelama, : AR R :

AD
o

litina i povriina oblekta _‘

potrebni urbanistitki parametri za izgradnju. na urbanistickoj parceli dati su u |l
&kom prilogu i u Urbanistiko-tehniékim uslovima za svaku urbanistitku parcely. Ovi | |
rametri predstavijaju maksimalne vrijednosti kojé se ne mogu prekoraditi, i od njih se ||| ! |

e odstupati na nize vrijednosti. Iskazana BRGP podrazumijeva igkljugiva povrsinu |

%mnih‘;g%étaia objekata i u nju nijesu ukljugeni podzemni ukopani dijelovijobjekata
aze koje mogu da se koriste iskljucivo za garazitanje vozila i kao pomoche pr ystorije). [

e mogu u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u korisnu povrginu,| | .

—~

Ze sen

7|

obiei?ata! | o D »
je na najvecem dijelu predmetne teritorije sa sliededim parametrima i}
vima izgradnje: | | | i

~ minimalna povréina parcele 400m2 |
 gustina stanovanja — 120 do 250 stanovnika/ha,
indeks izgradenosti do 1,6, |

' indé}és zauzetiosti do 0,4,

“najveca spratnost najvie 3 nadzemne etaZe, : .
- progjenat ozelenjenih nezastrtih povrsina u odnosu ha povrsinu parcele 20%,

. broj:parking mjesta: u skladu sa normativom 15PM/1000m2 (lokalni- tslovi min |
12PM, max 18/PM); : R 1IN
 potrebe za parkiranjem vozila rje$avati iskijugivo na sopstvenoj parceli
okviry objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli, Uz preporuku. da s
planira u suterenskom Il podrumskom dijelu objekta, |
. udaljenost objekata od granica parcele | R
- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stgmbenim/posiovnim_ prostotijama, ne |
manje od 3 m| SR | .
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomognim prostorijama, ne manjejod 2,0m § . ¢
izgradnja objekata na granici parcele (ili, jednostranc uzidanih ob'F;akata) jell o
: . moguca iskljugivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele, I
|li-e moglce je predvidjeti djelatnosti U objektu; djelatnosti ne smiju biti takve da |
. ugrozavaju osnovnu namjenu stanovanja; j i 1
dozvoljeni su: izgradnja stambenih objekata porodiénog i kolektivnog s#ie novanja, i
prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnil najmjenu;

- stanovanja i koje sluze svakodnevnim ppjrebama=3tanovni;!$a ovog|ipodrucja, |
" poslgvne djelatnosti koje se mogu obavljati U stanovima, kao i ugostiteljgki biekti| . |
i manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vierski objekti,jfjobjt?kti F? K lturu,
~ zdraystvo i gport i ostall objekti drustvenih djelatnosti koji:‘stu_ie;;p‘gotrgbamagg
- stanovnika podrudja.
e novi objekt moraju se postaviti na gradevinsku liniju kao kod susednip objekata, |
" a -a’_k‘o na susjednim parcelama nema objekata, onda uvuégnogminﬁ 2,0m odyi | |

 regulacione linije.

ga
- g

iy | s o
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L T i :
Ohjekte graditi kao slobodnostojece, jednostrano ilj dvostrano uzidane sa d}eléiwstimal; |
Rotrebe za parkiranjem rijesiti na slobodnom prostoru na parceli, ili u garazi Ulobjektu. |
Ukoliko se u objektu planira podzemna garaZa, ona se moze graditi iskljugivo lu okviru |}

e gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju. SR
rum se ne moze koristiti kao koristan prostor, ve¢ samo za pomoéne p "oé*orije,
ave, podstanice za grijanje, radionice, garaZe);. h

t

vanje je na teritoriji DUP-a zastupljeno kroz ve¢ formirane stambeine gr{mdﬁaje all

© m_SPiandﬁf je predvidena i moguénost zadrzavanja postojeéih objekata, uz dozvoljene |.i
-intervencije U vidu dogradnje | nadzidivanja do maksimalrih dozvoljenih palﬁgm%tara,

10SN0 ré.tgonstrquije ili sanacije, ukoliko ne zadovoljavaju osnovne tehnitke propise |
ytika, geomehanika kvalitet izgradnje). Uslovi za postojece porodiéne ob]e!ﬁte su dati |
Qg!._avlju:ﬁ.QA. Op?ti uslovi za postojeée objekte, ovog Plana I

Rrilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati : - ol
Pravilnik o na&inu lizrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
( Col

(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

avilnik o natinu ob}raéuna povréine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cme[{z

réine zﬁ‘gobraéun indeksa se obratunavaju u skiadu sa Pravilnikom o blizem sa
ni plangkog dokumenta, kriterjumima namjene povréina, elementima ur'tP;z istic
lacije 1 jedinstvenim grafitkim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10,1 3
iinikom-o nadinu. obraduna povrdine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG"

3) i :Crfﬁﬁgorskinifjéstandardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima -

X_{iinik b’?@ﬂﬁtstovémaj{za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ('S
rne Gore", br. 066/23,113/23). ' : A
me B 4

.‘i(:at pr;c}jiektovati%u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za |
ektovanje ove vrste objekata. -l

EPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO i} b
'DRUGE -U@LOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEii- NI‘CKO-

'TEHNOLOSKIH | DR_UGIH NESRECA ' _ a1 i
Klimatske karakteristike | ' - | N b
bzirom da je Bijelopoljski kraj u brdsko - planinskom delu Crne Gore, ajokruzen |1 ¢

inama, | relativng je izolovan od uticaja sredozemnih vazdu$nih masa. ?T‘Bama‘;;;:

opoliskalkotiina je okruzena planinskim masama koje utitu na kiimu u;grag.i;u (poja:(\jf;a |
; LGima itd). |

Je eratijfrir}wih inverzija, tisine, Ceste sneZne padavine, magie u zimskﬁ_rp mesecim Rt
lo Polje ima umereno - kontinentalnu klimu sa jasno izrazenim godlsnj{im dobima, pri
uje jesf_'j’én toplija od proleca. Prosecne temperature: prolece 8,7 C_gieto 16;E;T’C; jesen |
4°C, i zima 0,1 8. (Grupa autora: Bijelo Polje- - monografija, Beograd 19|87) Sto}
oduje sazrevanju kultura. | L i
trovi najgesée duvaju sa 2apada (1800 /00), sjevera (900 /00), sjeveroistoka | jstoka |, -
% 0 /00), juga (800};/00), jugozapada (600 100) i jugoistoka (400 IQO), a Sesfina, tisinay
| (zbog kotlinskog polbzaja je vrlo velika (4300 /00). Sjeverac najte$ée duva u januard, ji -
Loril i oktdbru, istoéni u martu i aprilu, juzni u maju i julu, zapadni u marty, gprity T -
ce'mer'.'f”‘.Bukanoi}jé Dragomir: Klimatoloske vefi¢ine u Bijelom Polju. Bfeog‘jad 1960.)._;:__’
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‘Shodno ¢l
0
Kladu s@l

bodnbgg“;%!

zgradnjl

anja zapiadnih T sjeverozapadnin ve

 temperature
fjelom Polju prosetn

pojedinim godinama koeficijent kolebanja 1.8. Padavine s pore i
ku godine, tako da nema razito sudnih ili viaznin perioda (najvige pada\ﬁiﬁa ima u N
4 embru, U maju). Sa porastom n.V. caste i koliéina padavina, tako da obronci:géjg-:{léasice N

adavina godisnje. U Bijelom Polju proseéno?__godiénjé;}im;a 109 |

hih, 21 sheZni

. ol
e zastit

pogledu st izmiénosti podrucje :

krbrejonigacija izvedena je po prethodnim propisima Za povratni period od 100 qodma I

. "proseéno tlo"), i to potencijaino nestabilnim, pri cemu je koeficijent mq’ simainog i
anja ‘cia1 za period od 100 godina amax(g)=0,076, Ks=0.019, koeficijent dinamiénostt
0,50/T;| 1,0>Kd>0,33 za manje nestabilne padine (Pz), & zar;_ﬁkvartarﬁj; terasne |
mente_ajf!proiuvijujm i deluvijum amax(g)=0,120; Ks=0,030; Kd=0,70/T; 1,(;)1‘% Kd>0,47,1| -

a selzmicki vige ugroZeni.
$tite od sefzmickin

om MEST EN 1998-1/NA

Gilju zastite od
raéajni pristup za va

jEkta, ) : T iENE
LU cilju o __tggzzbjedenja zadtite od poZara primjenitl mjere propisane s!}edééin*% zakonima ] |’
lpropisima: NN

i Zakon o zadtitl | gpaéavanju (,Sluzbeni list CG¥, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32(11)

jere zagtite na ra

/41), pri izrad

tlanu 9 Zakona o 23&titi | zdraviju na radu (,
¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o} urede_r);gt
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju, rekan .-
jokte gdje e

trove ima dosta padavina, a za vfeme |1

vazguha rasiu.

o godidnje p avina, bez velikin _gplebanja

adne oko 94,0 mm pad | |
U raynomerna rasp’oredene

0 i p
h, 23 vedrih i 135 obladni
975-654 mm .

H

150

1797- |1

h dana. :Ekstremha koliCina padaviﬂa:_‘

e od zemljotresa

Ciglane pripada zonama za koje vaZi 7°MCS (¢

' ni strmijihl]

dasun

"Ove vrednosti potvrduju konstataciju estabilne padine | tere

359“19;33 :
nalnim | .

[FAY;
cig_

anja obuhvatajy planiranje, projektovdnie{i%

razar y
MEST EN 1998-1 1114

va u skladu sa standardima

radevinskin rado

1
i

o s A . :
"ehnictko n dokumentacijom predvidieti mjere zatite od poZara shodno Pl Pi%ima zall
vu xrs\t_dj‘;}%bb]ekatél U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti ! ésktgdu sal
Konomn b zasitl | spasavaniu ( Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, §6/09132/11154/18) 1
;;avilni@m o mjerama zadtite od elementarnih.nepogoda (,Sluzbeni list RC& t?r.BIQQ:“
akonu 0 zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*. br.26/10148/15). n
zgradiji, rekonstrukeiji ili ruéenju objekta potrebno jo izraditi :_Elab‘praf@ uredenjui |
qd_iliét:agg;g.}-skiadui;ffsa aktom nadleznog ministarstva shodno clanu 10 Zakona o zastitif | |
raviju na radu. | . | {
a u okviru planskog rjeenja; svim objekti_mafajobezbijedi;‘tl

d pozar

trogasna vozilia, sa propisanom udaljenostu }/fg:toloza og |

du i
L7310,

79104, 26/1
radu -

Sluzbeni list RCG", br. :
ere sl

anu 7 Zakona o zasiti na radu ("
i tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mj
tehnoloskim projektnim zadatkom. ' '

Sluzbeni list CG*, b€-34l@

ne za radne i'pomocne‘prostorijgi i obj

daptaciju objekta, namijenje
g_hnoloﬁt:i_proces;obavija na otvorenom prostory, duZan je da j.ipredvidjé,ti pgropés
miere zastite na radu u skladu sa tehnolo8kim projektnim zadatkom. SN _




S

OVI T MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
je mjera zasfite Zivoine sredine zashiva se na zakonskim propisima o

kajih su

on o Ziyotnoj sredini  "Sluzbeni list RCG", br. 12/986); :
akon o vodama ( "$luzbeni list RCG", br. 27/07); i
akon o piéniranju iluredenju prostora (“Sl.list CG*,br. 84/17, 44118, 63/18 i 82?2(} ;
akon o upravijanju otpadom ( “Sluzbeni list RCG", br. 80/05); BRI
akon o kyalitetu vazduha ( “Sluzbeni list RCG , br. 48/07); i 1
on o zastiti od buke u Sivotnoj sredini ( “Sluzbeni list RCG", br. 45/06). ? : I
binitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Fivotne sreding u grdadu
dredbama Zakona o procjeni uticaja na Fivotnu sredinu (;Sluzbeni fist CG"| br.75/18) (e
konom za zastitu prirode (,Sluzben list CG*, br.54/16 i 18/19) na oshovuy; uradene ||
ocjene uticaja na Zivotnu sredinu. | SR i

Akt ;A:;:ie_ncije za »a&titu Zivotne sredine, Podgorica broj:‘ OB-D%M@)Z Od:;
4,2026.godine. | '; S i

USLOVI ZA|PEJZAZNO OBLIKOVANJE _

redenje zelenih i slobodnih povréina i
Uredenje partera treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa §to r_L\anje

< ;;:i@ia,.diéj'fada, stéﬁoenica, rampi, i drugih elemenata koji, ako ih ima tﬁreb?té dal budu

radeni odﬁ\jiamena j ostalih prirodnih materijala. Za uredenje partera koristiti §j§!.|t_dhtone |

|

e biljaka kao i strane vrste kojima odgovara karakter podrugja. 1 - :
stor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom kf.c#ie- pored.

elenila tre?_&;j';a predvidjeti: pjeSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor zaligru dj
kreaiju lodraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni$a" za kontejnere.; Pjes
wunikacije, staze!| aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodedi; Te{c‘f
kra¢im pravcima ka glavnim sadrzajima. U zavisnosti od intenziteta koris¢enja n|i
na se dimenzionige 1,5-3 m. Blokovsko zelenilo dobrom organizacij_omgprqsftbra
niti prijathim mjestom, kako za igru djece, tako i za miran odmor odraslih| Prili
hia treba voditi raguna o izboru vrsta, osunéanosti, poloZaju drveéaiu o

ol ;jekt_éi;iﬂinstalacijje, izboru mobilijara, funkcionalnosti pjesackih staza i platpa i

tskih ima izrazeng i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr, U o{i%:iru

uredenjy zelenih | slobodnih povréina postovat] sledece uslove:

Svaki objekat - urbanistitka parcela, pored urbanistickog 1 arhitektonskog riiesenja, |
gu da Imaju i pejzazno uredenje; | S
ajmanje 30% povrsine urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno, . na)
ofi mora biti min. 30% zelenih povréina u odnosu na ukupnu povr$inu urbanlstidkejl =~

reele; - - R
Kompoziciono rjiesenje zelenin i slobodnih povrsina stilski usk}adtt; sagpri;odnam;.:; 3

irazom i tradicijom vrine arhitekture, .
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ledom

sradevinski materljal koj
a uredenj

ete, per

sovriinama koje s

cosa, :Berberis sp., Ligustrum sp.,
antha; Cotoneaster, Cupressus sp., P

ﬁajekat;rriﬁra da saél rzi kolski ili pjesadkl prilaz, pé:rking iras
tupe o
odrZava

i klimatskih:prifika.

junak.

parteré% koristiti auto
rudja. Za ozelenjavanje

htone vrste biljaka

am U udaljene od vodova | objekata i
, Quercus sp., Tilia sp., Platanus

idr.). Vrste su iz roda koje odgovaraju

iﬂfcm na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zele
zetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i

cvjetova. Pored autohtonih biljaka mogu

bjektima sa pristupne saobracajnice izgradene od dekorativnih materi
Hje i koji omoguc¢avaju bezbjedno kretanje tokom razligitih atm

i se Koristi treba da bude prirodan: drvo, kamen,

_ koristiti visokokvalitetne trave, jednag
_ ene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se Koristitl | Zbunaste’|
kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim getinarima. :
- Osim travnih zasada i dekorativnog sbunja, mogu se koristiti i pojedine drvenas
sp., Populus sp., Prunus pissardi
Laurocerasus off., Forsythia sp.
inus sp., Abies sp., Cedrus sp, Junip
karakteristi&nim klimatskim us|c

jes
}a,:
sfg

vietu. Obezbijedit] o
lakih {.
rskih | |

B = 1 B O o

i

kao | strane vrste kojimaéfdgc

rme u

te.
nfrastrukture u skladu sa pr |

Buixus, |
erus sp, |-

nih povr$ina koriste se!
i oblikom li§¢a, kara

stiti i strane vrste kf(:pjima

se Kori

odgovara karakter podrucja. Upotrebliavaju se i hortikultumne forme koje opstaju uz ||
ivnu negu. Kombinacijom liséarskih, zimzelenih i Getinarskih®vrsta fﬁii;wbij-a se | :
van efekat zelen|la u svim godignjim dobima.: * j SRR i
;"_dom;_i;fgraniconﬁi parcela prema saobraéajnici preporutuje se tampon zelenilo ili ||
ed. ! | "
ze U objekat rjediti parternom sadnjom koriséenjem cvjetnica | poploééva_ri;ém. '
sebnu paznju posvetiti osmisljavanju staza i povrsina za odmor, mobilijara (k
kovac, oglasni pgnoi, kante za otpatke, osvietljenje i dr.) FE 1
sebnu paZnju posvjetiti formiranju travnjaka. . . K 1
ve zelene povr§ine tretirati kao zelenilo najvie kategorije odraZavanja i ne €.
OVi 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJ;IHO.‘&;"E
TICENE OKOLINE | | M|

€.
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na, treba voditi raguna o karakteristikama lokacij

iom 80. : )
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Lle,‘-kﬁl_i_ko se prilikom:jiskopa teren
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ihovi st

icke str_q}sture realizovati na naéin koj
cjelina shodno namjeni i ambijentu. .P

1a lokaciji naide na zasticene bilj
~7akona o zaétiti prirode (“SluZbeni li
iljnih i Zivotinj
a za izgradnj

en '

skih

titi organ upra

“prekinutﬁradove, obavijes
ru

im se stvara savremena ¢
ri projektovanju objekta IT

ne i Zivotinjske vrste pos';tupaiti u ,.
st CG", 51/08 i 21/09), kao i

U sacbraajnica i objekta |
logke i slitne nalaze,
ve na
&njaci ‘prikupili nalaze, odnosno izvr§

e i dosledno prirr};_jenjéivati_l

R
G

76/08). |

yrsta (“Sluzbeni list RC .
de na i

|

nai

ba

&, kako |

koji predstavijaju gq§

dlezan za zastitu priro
ili neophodna istraZivan]

radnje i aktiynosti (Cign 47. Zakona o zadtiti prirode (“Sluzbeni list GG, 01/0S §
'¢7k6ii_ko sa prilikom iskopa terena za izgradnju objekta, saobracajnica i mf;_u;qétrglk}ure ot
naide na arheoloske ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je p_rpkmuti in
radove, obaviestiti organ uprave nadleZan za zaét_itu kulturnih dobara, kakq .}ba N

i

atke ||

jomtjent |11

jovara { |

rste || |
opisima | 1] |
Betula |

vima. S|
bilke sa ||
Kterom i | :

upe, L

eSanjem |1 o |

dede, || |

\ ? i druge ‘
ist CG!, 51/08 {21/09). |

jihovi | °




1;
| SR
eophodna istraZivanja i druge
\ unih dobara (,SluZbeni list c@, 4,%)/1 0). [
m slugaju, pravno ill fizigko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je da prekine |,
ove, obeﬁ%bijedi nalazi$te, odnosno nalaze od eventualnog odte¢enja, uniStenja iod |,
viagéenog pristupa drugih lica, saduva otkrivene predmete na mjesty nalazenja u |
nju u kojem su nadeni do dolaska ovlaggenih lica, odmah prijavi nalazi$te, odnosno }|
az Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu/ kulturnin |1
" \ dleznom za poslove policlie | saopdti sve relevantne ‘gjoqgtke upi s

kojim su {

radnje 1]

ikupili nﬁéiaze, odnosno izvrsili n
Clanovi 87. 1 88., Zakona o zastiti kult

G tplcs

ra, org_énu uprave na _ _ : evan
a mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod,

eni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE SOKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETON
: il i - e Bt

_rojektgﬁranju i gradenju saobradajnih  povring za obezbjedenje pristu‘pfzaéﬁxosti RUE .
kretanje lica smanjene pokretljivosti potrebno je pridrzavati se Pravilnika/io blizim |ii
ima: i {nadinu ;f'pri!agodavanja objekata za pristup |1 kretanje iica;iﬁng jene || .
tivostii lica sa nvaliditetom (,SI. ist CG", br48/13 1 44/15), kao| drugih stangarda |
ropisa ‘koji karakteriSu ovu oblast. U rjesavanju saobracajnih. povrsina prilaza |
ektima i drugih elé‘menata uredenja i izgradnje prostora i objekata, gsigﬂrati;@siq ezali
retano kretanje [ pristup osobama sa invaliditetom, djeci i starijim osobams time da || .-
od p-er-Fktovanjg komercijainih, turistickin objekata obezbediti pristup - icima sa|
bnim potrebama na kotu prizemlja spoljnim il unutra8njim rampama, m Malne |
. 90cm, li nagiba1:20 (5%) do 1:12 (8%). I I
shodngilje obezbjediti prilaze svim javnim objektima ‘i povr&inama u- nivo bez| '
.iSve denivelisane povrsine U parteru koje se normaino sa,\)lad%avaju-g%_
ma moraju imati i rampe poZelinog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. |
a &irina rampe iznosi 1,3m. | o

ny

TZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
jena jje izgradnja pomoénih objekata u
kapaciteta i da ne ugrozava usl
benih objekata. ! . 1
cija pg‘{noénih _Objekata u odnosu na pristupnu saobraéajnicu ‘deﬂ&??sa

:!é'vins}g@im linfjom; _ ‘ L
¢nim objektima traju se garaZe, spremista i sl. ali | ekonomski objegkgﬁ Ke

e

koliko se ispostuju uslovi U

SU

ove koridéenja osnovnog I

g sma

juée je

upe ljetnje kuhinj
ljenje pomotnog

graditi p

itom posty

e, spremista,

poljoprivrednih proizvoda i sl. - 1t

objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 25m.
omotne objekte kao horizontaine dogradnje gabarita:

¢
juéi uslove za dogradnju postojecin objekata. 5

sn

u’s

LOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST vA_zpu§p|¢;
OBRAGAJA j ‘ i

JSLOVI ZA OBJEKJE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZ

i
LA R
: i
| s 4 10
I i T4 :
! ;
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Zakon o vodama (!,S!u:Lébeni list |+

Brifkom izrade tehnltke dokumentacije poStovafi _ |
‘. br. 73110, 32111, 47111, |

‘Republike Crne Gore', br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore
48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

6. MIOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
stfazne |

o siobodnostojede sa jednom ili vie lamela uz moguénié;i
i éhtualnu}etapnos’cégradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentﬁe:i}o
-gemiu svaka etapa mora predstavijati funkcionalnu celinu. ' i

bjekte postavljatl ka

m prif

LOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU 1
Vi priklj;uéenja :ja elektroenergetsku infrastrukturu I

Uslovi za prikljuéenje na elektroenergetsku mrezu : ; 1.
Stina ; ‘ ! toru obuhvaéenom planom, planirano iz postojecih i
_ iranih. trafo-stanica koja se rekonstrui$e u skladu sa planskim rieSenjem u ovom UP

ma uslovima nadleZnog preduzeca. ' o |

|
energetske vodove izvesti putem podzemnih kablova. Kablove postavijati U zelenim || |

sinama pored sacbracajnica i pjedadtkin staza na udaljerosti min. 1,0 fn od kolovoza |

iiza 0,5m od pjeéaéla{éih staza. Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m.
Kablove ispod kolovoza, trotoara ili betonskih povrsina polagati u zastitng cijrvi il
’ . : ¢ -

l P . N Iy .
kablovice sa rezervnim otvorima.

rgetske kablove, pored zidova i
manje 30,cm. Ako pored zgrade postoji
kablove iste namjene koji se polaZu u i
u (rov,"K'lélnai). | :
d trase kablova J(Od promjene pravca trase i drugih promjena, na 50m r
a postaviti kablovske oznake sa odgovarajucim simbolima. A .
elektro radove izvesti prema vazeéim tehnickim propisima, normgtiv%ma R
andardima vodeci ratuna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih [nst laciia || - |
H ;

jekata. | | R T
:::aétitufipd atmosferskog praznjenja na planiranim objektima ﬁ{edVide_tli;Lkie;siénu-
mobransku instalaciju i izvesti je prema: vazedim tehnitkim proqiiimfa za o

i . ) 1“\1 H S : H

mobranske instalacije.
;u‘rbani§:tic“:koj paﬂrceli UP 1, Blok 12, planirana je izgradnbja nove traf :;_'ﬁtanice. 1
|:Na podrugjy Cglane se, U skladu sa potrebama planira izgradnja 12 novih trafostanica | -
| 10/0,4kV ';iﬂstaiisanaj' snage 630KVA, sukcesivno sa razvojem po'eje(jinih}é ona, uz,
| obavezu dajizgradnja elektromreZe i objekata (zajedno sa izgradnjom_ostwe:}‘{ munalne |
obraéajnenfrastrukture) obavezno prethodi  izgradnii stambenih, || |posivnih
mercijainih, javnih i drugih objekata. i 11l
| Nove trafostanice treba vezati u prsten da bi se obezbjedila sigurnost u napaj%j wju_i Nova|
‘mreza treba da bude kablovska a postojedu vazdudnu mreZu treba kablirati gdje god el

| to pomude:
R ki

temelja zgrada treba poiagati‘i-na.rasﬁc;a'janju od
trotoar onda kabal mora da bude van trotoara. | 11 |
stom pravcu obavezno je zadrZati zajec nicku o

¢

E

qune linije

P i

11




ica 10/0,4kV/kV je u gradevinskom smislu montaZno-betonska ali ista moZe |
Jena i u objektua sve prema uslovima koje ée izdati nadlezno elektrodigtributivno | - |
| e. Tip buducih transformatora ¢e odretditi nadlezna '@Iekt!rodi‘?ftrib'gjtivna b
nizacija koja je | Vlasnik veine novih transformatorskih trafo stanica. g

23] tr"a_f_jp stanic?’ je izabran kako prema potro$atima tako i prema }fglanigranimﬁ_
drzajima pojedinih;zona stim da poloZaj moZe biti izmenjen u okviru kompleksa. Za i:

j.poIdZ%xj potrebino je da se za trafo stanicu obezbedi pristupna saobradajnica |} -
oljne $irine da moZe da pride vozilo kojim bi se servisirala trafo stanica. ‘

fo stanice budu &to blize teidtu opterecen;ja

rikljuéni vodovi visgkog i niskog napona budu &to kradi, a njihov rasplet sto jednostavniji-

“do trafostanica postoji lak prilaz radi montaZe gradevinskog dela, erergetskin ||

s;format_@ra i ostaie opreme. t
flikam izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporq;,(e EPCG:

Tehnitka preporuka za prikljutke potro$ada na niskonaponsku mrezu TR-2 (i1} .
dopunjeno izdanje) | : o 5
Tehnigka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta ]
Upuistvo i tel'ij‘giéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avadca strujnog opterecenja
- Tehnitka pre'i:}:oruka TP-1b - Distributivna transformatorska. stanica i DTS ~ |
 EPCG 10/0.4 kV | S | I

Py nja graﬁf:kom pril,%)gu br. 7 - Plan elektroenergetske infrastrukture.
Akt br. 30-20-06-898 od 09.04.2025.godine, CEDIS doo iz Podgorice.

17.2. | Uslovi prikljué¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastruktury
i za prikljugenje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu !

jjusenje na mrezu komunalne infrastrukture vr$i se prema postojejéim:; ‘odnosno | 1.

anim tehnickim: moguénostima mreZe, na nacin kako je preﬁvidenoﬂ%anom i

1 dokumentaciiom, a na oshovu propisa i uslova javnih preduzecéa.
dijevanje vodon objekta resiti prikljudenjem na lokainu naseljsku;_vodovo;célp mreZu, |}
ici vodovodne mreze su najmanje @100mm. o |
ovodne|cjevodode do rezervoara zabranjenoje prikjjusenje potrosaga. |

liko se izgradi noya naseljska vodovodna i kanalizaciona mreza ﬁ-ibuduéfrj;{)sti, svaki g
ba prikljutiti na njih nakon njihove izgradnje. | e ik
odomjer za svakog potro$aga zasebno. Vodomjer postaviti prema

i

fc“:kef%rfeba ugradivati preko standardizovanih $ahtova sa vodomjerima i ‘s
bena ili poslovna jedinica treba imat} vlastiti vodomjer. U slué'aj'u vise ?;
m objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu. f
bljina n_;afﬂsioja iznad cievovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manjl I
/edenog, jpotrebno je cjevovod termicki zastititi. _ o _
denje. |upotrebljenih i atmosferskih voda utvrduje se n_:velgmonam g]a;e an
- upotrebljenih i atmosferskih voda rje$iti prikljuCenjem ‘na kan,ag

.e;“' ; - .
o_neprojﬂhsne, odnosno bio septicke jame.

\imalrie dubine iskopa za kanalizaciju odrediti tako da se zadovolji stabilno

- i

sti zas
lizacionog kolektora, u slugaju prikljugenja_podrurskih i suterenskih,'pre

i




rediti mimmalnu dubinu iskopa od 1,5m, a maksmalna dubina |skopa ne b1 tr

azi 3, om.

j}kaskadnlh

em dijelu Kroz: kanalizacione kao i vod

stalacue Uvuek kada to uslovi na terenu dozvoljavaju, prakljuéen;a objekt

| revizionom, §ahtu sistema. }

. svak| ob ekat ili; kompieks objekata predwdjeti pnk!;ucm Saht na gran:cj
gradnju vodonepropusmh septickih jama vrsiti prema slede¢im uslovima: |

jasu prtsthpacne za vozilo-autocistjernu koja ¢e ih praznit],

su komore Izradene od vodonepropusnog betona, ;

su udaljene od svih susednih objekata i meda minimaino 3,0m,

sahtova koristiti "zatvoreni SIStem" cjevovoda, sa otvonma na ¢

ovodne $ahtove ne smiju. prola

3

_;ofnjem l 5
?ltl druge ¢

et:ia!a daéé

vréutl na|l

parcele.

i

:se lako imogu preorljentzsat[ na javnu kanahzacionu mrezu nakon njene |z§
da su udaliene od bunara najmanje 8,0m. 1]
ke vode, sa Jedne urbanisti¢ke parcele ne mogu se usmjeravatl pre

ma drugoj

ra_d-nje,

jih mogu da prime slobodne, odnosno zelene povr§ine.

fsf?_za :zradu tehni¢ke dokumentacije objekta br. 03-332!25-
,godine, D 0.0. Vodovod ,,Blstrrca“ Bljeio Polje. : ‘

2 od

20/

':;f otpadom

mede, pri emu maksimalno rastOJanje od pre

tup Ioka?uama sudova za s
nosi 15m (maksmalno ruéno guranje kontej

sta do komunalnog vozila iz
nOJ podlo!m bez st§penica
ovi za ;‘;‘.?.meée moraju biti smjesteni u okvaru parcele u boksu ||1 mst a<

adenOJ ﬁ_amenom Ztvom ogradom i sl.

liko se: postavlja kontejner za otpad, potrebno ie ObeZbijedItl dtrektan i peometan_

fovarnog
nera) pe

iélﬁvatno

il

i prik ucenja ha saobraéajnu mfrastrukturu

vede i zasadt pored puteva podiZu se tako da ne ometaju pregledn;<
aju bezbjednost saobrataja. o

: ,aia postovatt sljedece glemente:
irina praye rampe po yoznoj traci min. 2,75 m;

ista visina garaie min. 2,3 m;
enzi;e’-parkmg m;esta 2,5x5msa minimalnom $irinom prolaza od 5,5 m
gib. pra\nh rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrlvene
l;kom |zr_:_ade tehnic‘,ke dokumentacije za |zgradnju podzemmh garaZa neo
' jere obezbjedenja postojeéih obj
araza. Proplsan broj parking mjesta

rjesltl u okwru gradevmske pﬁ

or. 14 332@5 45211 od 27.03.2025.godine, Sekretarljata za s“t'
poslove i saobracaj Opstine Bijelo Polje. |

:tr#i-

ekata u neposredno; blizini tpiamramh

>st; puta i

hoi no je:

T cete

ampeno-
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|

fali infrastrukturni uslovi | ) — %

omunikaciona mreZa

iza 'pfj}gijuéen}t-:{jma elektronsku komunikacionu mrezu ; s
onski prikljucak rijesiti sa planirane EK mreze iz pravca postojeceg elektronskg |
comunikacionog &vora preko puta Gimnazije, a prema uslovima nadleZnog preduzeca.
‘Telefonsku Instalaciju objekta izvesti u svemu prema vaZedim tehnigkim ﬁiopisima.
aj izvoda za svaki pojedinaéni objekat / mjesto njegovog prilju¢enja na pﬁi}ﬁod}wi TK I
duz pristupne sachracajnice i polozaj revizionog okna unutar svake parcele su || .
tacioni | utvrdiée se kroz izradu glavnih projekata a u skladu sa uslovima ﬁad ezne | -
ekcije. .| ' CH i

! ‘ H R
aralelnom vode}ixju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje | ..
biti 0,5m za kablove napona do 10 kV, odnosno 1,0m za kaonv@fnaponaébre ko 101 1
gao ukystanja treba da bude 90°. : o i
k,rétarjjq sa vodovodnom i kanalizacionom mreZom, vertikaino rastojanjeifgmo:;a biti | j}f_

1

od O,Bm a pri priblizavanju | paralelnom vodenju 0,5m.

om izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
kon o eléktronskim komunikacijama (*Sl list CG", br.40/13) | i g
jilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |\
nja drugih objekata ('Sl list CG", br.33/14) [ 118
ilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikijudenje, izgradnju 1 kori§

enje |ii 1.
ronske | komunikacione mreZe, elektronske komunikacione_gf;infras‘t}uct;'nre i
Zivanje jopreme | objekata (‘S list CG", br.41/15) L (
yilnik o uslovimg za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinihivrsta |1
ronskih| komunlkacionih mreza, elektronske komunikacione. infraSﬁjr‘;botﬁure ipo
zane opreme (“Sl list CG”, br.58/15) : AR 11 I
ravilnik | o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione  infrastrukture j -
vezane opreme (Sl list CG", br.52/14) - SO e

il

: elekomﬂnikacije i postansku djelatnost upucuje na primjénu: :
sajt na komeji%Se nalaze relevantni propisl u skladu sa kojim se obavija izrada.
/! tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.mefregulatival’ O :

™

i 1 IR “ha kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju eLEktr‘onske- -
1 komunikacione Infrastrukture hitp:/fekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kag| | 1

-~ adresu web portala nttp://ekinfrastruktura.ekip. mefekip/login.jsp preko koga sve i ..

4 z'airiiféresovaaﬁp strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djslatnost |. -

_ mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naioga, kako bi pristupili georeferengiranoj |- .

il !

odataka elektronske komunikacione infrastrukture.

P"ema grafickom prf!|¢gu_br.8 - TK infrastruktura p!an.

OTREBA [ZRADE GEODETSKHH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENI ERSKO-|

OLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, |

O | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA )
= izvodenja pripremnih radova neophodnih za izgradnju objekata, 'neophogdno je| | |
gitl geomehanitka istraZivanja terena, a pri‘projektovanju gradevinskin strfktura,p
Jjenjivati tehniéke propise i normative iz oblasti aseizmicke gradnje Sl

14

|




P e;tzrade tehnitke dokumentacge shodno Zakonu o geoloskim 1strazwan;1n{a (Slhst
RCG", br. 28/93 42/94 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrﬁa;u; projekta |
~geologkih ig;razwanga (“SLlist CG", br. 68/23) izraditi: i
'+ Elaborat o|geofizitkim istraZivanjima tlai.
Elaborat 0 mien}ersko -geolodkim karakteristikama tla.
P_TREBA{Q‘;RADEf.}RBANlSTIéKOG PROJEKTA
‘ GRADE URBANISTICKOJEHNICK! USLOVI SADRZEIURBAN!STICKE :
AMETRE g : _ R TR
ka: urbanlstiéke parceie jup1 o | T a4
it xvrélna urbamsnéke parcele 6.67?‘43m2
' | | 0,40 |
160 i %
:lmalna bruto ragVijena gradevinska _10.683i8 m?2 T - I
| na objekata (mjax BRP) '
i "'akslmamg_!_ spratnog{t P+2+Pk
:metlj;f;g'a parkiranje odnosno garaz:ranje vozna

banbroj parklnc mjesta treba obezbjediti u okvnru parcele, na otvorenom; u %arazi
opu Il van ob;ekta i i W
jekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja d\ orista, u- ER

Ispred objekta.

mjesta a parkiranje vozila se odreduje po principu: ' .
, jg (na 1. 000 M2) ==-reemmereen 15 pm (lokalni uslovi min.12, a max 18 p m);
I jizvodnjg (na 1.000 M2) ~wmmemmmren 20 pm (6-25 pm); i :.
kulteti {ha 1.000s‘_m2) ----------------- 30 pm (10-37 pm);
slovanje (na 1. 000 M2) ==rmmmmmmm==m 30 pm (10-40 pm);
ovina: (qa 1,000/ 12) ~rermmmmeemmeemes 80 pm (40-80 pm);~
teli (na 1.000 MN2) -ommmmmemmmmmmme 30 pm (20-40 pm); R I
storani (pa 1.000 M2) ---=r-mmmmems 120 pm (40-200 pm); - . h
ila za re$avanje parkiranja u okviru parcele . i o
\ dplsan brOJ parkmg mesta rediti u okviru gradevinske parceie : R
+ Po'dzemne ili nadzemne garaZe mogu biti jednoetazne ili vuéeetazne a premég bsglawma..; .. :
iz DUP a Clglana ' . -

115




ftrebe Za. parklranjem vozila rjedavati iskljutivo na sopstvenoj parceh u gara‘.‘;

3

kta, ili na slobodnom prostoru na parceli, uz preporuku da se; garaza p
renskom ili podrumskom dijelu objekta. i

razu gradlti |skijuéivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu grdde'vinsku |

u okviru |\ |
lapira u |ii

liniju.

njernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na amb;i

entaina "i

9

1
|

‘svojstva podrucja 1§ B
"U}SLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE ‘,
Q)‘bhk

aten}ala
Jov je Kos nagiba. minlmalno 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, cetvcrovodnl lt
o’porcuu l vehc:nu otvora (prozora | vrata) d|men21omsat| u skiadu sa kltmatskim

_ovanje | materuai:zacq |
lo l'lkovan]e j arhttekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotreb’t;l

vima i tradlcuom
psavanje fasada

lokalnih b

- ovim ambrjent;ma posvetilo vise paZnje, potrebno je da dvorigne fasad
e fasade budu na adekvatan nagin, u duhu ovih uslova obradene. Prepolf
clonaino jednostavne i neupadljive, bijele, obloZene kamenom ili drvetom.

e-cavan;e,kica ' y

ka klcu kao S$to su laZna postmodemsstléka arhitektura, napadm fo
ki etneelementt drugih sredina (balustrade, ukrasne: figure i ‘gipsarski

eba korektlvnog 'zelenila

oruéuje se. U Jfom smislu se podrZava vertikaino ozeien]avan]e oze

/ova, prlfr'\jena puzavica | sl.
eba materijala i,

_.m.'{‘i‘

H
H

rovova, vrste materijala krovnog pokrivaa
uvange aytohtonih 'elemenata u obhkovanju trebalo bi maksimaino postovatj;

kje sloiem krov pokrlven biber crepom ili hmom Krov objekta pTOJEktOVHL

evodan) sa nagibom 30 - 70°.
zetno Vafan element je krovni pokrivaé &iji thOI‘ proistié

e iz lokalne tradm?

nogim sluéajewma fasade i kalkani ob;ekata uéqstvu;u u formtranju slike naT |j

§
| mbuent objekaf i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompo#ucua koji

udoarhltektura zasnovana je na prefabrikovanim stilskim betonskim, pést[ nim,
psanim [druglm element;ma dodavanje laznih mansardnih krovova (fzv. éubai';-
tektonski nasilno pretvaran;e ravnih krovova u kose (tzv. ukrovljavanje) itd.

na je_;ubotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mijere nisu moguée U potreba
nila za korekeiju llikovno arhitektonskih nedostataka postojecih objekata je p(ihval\tij iva

oja |

adi fas?da konst)tl prirodne materijale — drvo i kamen. U slugaju obrade V%e=stglé_}<im
uallma (demit fasada-malter) koristiti obavezno bijelu boju. Kod primjene materuala
Y avrsnol obradi fasada voditi raéuna o otpornosti na atmosferske uticaje. Za
| aganje kamenom konstm autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vré;tt ha traghcw

Oshovni |\ |
kao kos |1 . ¢

e.

lorizam,
ra ow)

1JaYanje 1

nalni | | -

Py

rijai moze biti od;lima i crep.

va tlpiéna arhitektura naselja | ostvari homogena tzgradn]a

enje novah objekata, kao i radovi na rekonstrukeiji starih, treba da budu ’cai

kvidase ||

viza unapredenje energetske efikasnosti '
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wi | | I

P;<°d '}grad_r_lj;fq] novih oibjekata vazno je veé u fazi idejnog projektovanja u sézad nji sa_'é :
- projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina éﬁr}e'rg;etski
;'ka'sna kuca: ‘ i BN

i@;a?izirati;?!bkaciju, orijentaciju i oblik kude;

imjeniti-visok nivo toplotne zastite cele spoline fasade i krova; :

:Kcristiti;t;cfxlplotne dobitke od Sunca i zadtiti se od preteranog osuntanja; : .
istiti q_r;ii?rgetski efikasan sistem grejanja, hladenja i ventilacije te ga kombinovatisa |
vijivimy vidovima energije. ? o e -
rojektovanju, izgradnji i rekonstrukciji objekata imati u vidu primarne i sekundame | .
re. | | Lo K
) rimémi faktori: _ ‘ _
Postiéi maksimalnu toplotnu izolaciju, strukturalnu kompaktnost i sliminisatitoplotne i | L
10stove] Sve komponente opne objekta moraju biti izolovane sa vrijednoséu | .
oeficijenta k ispad 0,15 W/m2 K, §to se postiZe debljinom izolacije izmeﬂfu 25140
|« Prozot| moraju;imati trostruko staklo i izolovane okvire uz koeficijenta k manji od § L
80 W/m2 K, ukljusujuéi okvir prozora, i g vrijednost 0,5 (ukupna prozirnast selarms |,

nergije) za stakla. | ' EERE | B
Posti¢i hermetitnost objekta to se provjeraya kroz rezultat kompresorskog testa |1l
rata kojjjmora bitj manji od 0,6 izmjena vazduha na sat. C e I

) Sekuridami faktori:

L ¢

% G il

‘Svjezi, vazduh Moze bitl prethodno grijan zimi | hiaden lieti putem izmjenjivata |
eotermaine toplote (energetski bunar).- B i I
Pasivno koriséenje solarne energije koje se postiZe juznom arijentacijom b

zbjegavanjem sijenki zimi $tedi energiju za grijanje. K R
Zahtijeyana ene_}}gija za dobijanje tople vode moze biti proizvedena pomoctu sofarnih
kolektara (energetski zahtjevi za pumpom za cirkulaciju 40/90 WH). Ljsti, /toplotna |- |
pumpa :;ﬁoie se takode koristiti za energetski efikasno ‘hladenje.._;Masllngé‘sga granje |
'suda i.za pranje ve$a mogu biti spojene sa foplom vodom u cifju ustede energije |1
potrebne za proces grijanja. S N
slovi ge preporuduju prilikom izgradnje i rekonstrukcije objekata u;hi::iazjskom
rudju U cjlju stvaranja uslova za odrzivi razvoj. ; _ A l |
jjesenja koja mogu da se primenjuju u praksi u cifju zastite od preteranog 0s vetlienja 1
wkta su: arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe, nadstrednice, balkoniidr. |1 . |
=nti spoljasnje zastite od sunca: pokretni i nepokretni brisoleji, $_p01]‘:a§nj'L; Zajizine,
. Elemetni unutragne sastite od sunca: roletne, Zaluzine, zavese i dr. Element

tar stakla za unutrasnju zastitu od sunca i usmjerava Slement

nje svjetla: holografsk

oktujuéa stakia i folije, staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme idr. 1 |

ikom  izfade teh%iéke dokumentacije - postovati Praviinik o sadrzaju elaborata )
ske Lfikasnosti zgrada (*Slugbeni fist CG”; brA7/13). | i '

_ Bl )
: C ' I::i:i . Y
'nogioc_q,é%gahtjeva,* |
keiji za‘ji:fi'nspekcijgﬁ nadzor | ;
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OBRABIVACI URBANISTICKO- Milica Curié WA
TEHNICKIH USLOVA:
Natasa Buknic _Fyere ™ &
U

DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevié Pavicevié

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta;
- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
UTU-a;

- Kopija plana od 26.03.2025.godine;

- Akt Agencije za zaétitu Zivotne sredine,
Podgorica broj: 03-D-944/2 od
08.04.2025.godine;

. Akt br.  14-332/25-152/1  od
27.03.2025.godine,  Sekretarijata  za
stambeno-komunalne poslove i saobracaj
Opétine Bijelo Polje;

- Uslovi za izradu tehnicke dokumentacije
objekta  br. 03-332/25-820/2  od
10.04.2025.godine, D.O0.O. Vodovod
_Bistrica“ Bijelo Polje;

- Akt  br.  30-20-06-898  od
09.04.2025.godine, CEDIS doo iz
Podgorice.

1
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 145-917/25-208-dj

Dutum: 26.03.2025.
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Crna Gora ) Bigarnien %yiini“'
b AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SFﬁEDlNEF_‘fE}‘I"
Ly ! W .,
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI " .
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Broj: 03-D-944/¢ /
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aidravne fmoving
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Padgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-944/1 od 25.03.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vadeg zahtieva, broj 06-333/25-2296/2, kojim ste trazili midienje o potrebi procjene uticaja na
#ivotnu sredinu za gradenje novog objekta na lokaciji koja se sastoji od katastarskih parcela br. 825/11 |
825/73 ko Bijelo Polje, opétina Bijelo Polje, a u cifju izdavanja urbanisticke-tehnickih uslova Kljajevi¢ Petru iz
Podgorice, obaviestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,StuZbenti list Crne Gore”, br. 20/07,
,Sluzheni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koie se moze zahtjjevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije mogude utvrditi koji su predhodno navedeni sadrzaji planirani na
predmetno] lokacii.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdic

DIREKTOR

AN

AGENCIUA ZA ZASTITU
HVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19
81000 Podgorica, Crine Gora
tel. +382 20 446 500

\ @ . email: epamontenegro@gmail.com
AGEHELIA Zh /

WWw.epad. org.ime

FASTITU ZWOTHE

SNEDINE
CRHE GORE
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Broj: 03-332/25-820/2 10.04.2025. godine
blaamion Minfstarstyn prostornog plamiran:,
sayne noving

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavneiimowine i ¢

IV Proleterske brigade broj 19 priao: 04 2005 |

81000 Podgorica O tl i e ) =|Evual

Crna Gora e ./
06 35 b5 f...]wa@/b

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za prikljulenje objekta br. 06333/22296/4 od 21@322025-. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs prikljucenje objekta

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, clan 74., a rieSavajudi po zahtfevu
Kljajevi¢ Petra, D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta na kat. parc, br. 825/11, 825/73 KO Bijelo Polje.

U vezi Vadeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06-33/25-2296/4 od 21.03.2024.godine,
dostavljamo Vam uslove za rekonstrukeiju objekta i prikljucenje na gradski vodovod i kanalizaciju za
kat. parc, br. 825/11, 825/73 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreia ACC A300mm prolaze wlicom 11I SandZatke brigade, gdje treha planirati
prikljuéenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc, br. 825/11,825/73 KO Bijelo Polje. Prosjecna
dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. Prikljudenje planirancg objekta moZe se izvrsiti na ACC
@#300mm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 3,0 bar, [nvestitor radova je u
obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da prikljuénu liniju poloZi do mjesta prikljucenja
na glavnu vodovodnu mreZu, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta prikljucenja na gradsku
vodovodnu mrefu postaje dio javnog sistema. Vodomjerni Saht smjestiti na mjestu gdje prikljudni
vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Vodomjerna %ahta treba da sadrZi prvi ventil +
vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil + nepovratni ventil, Vodomjerna Sahta mora biti
minimalnih unutragnjih dimenzija 100%100%*100 cm. Poklopac $ahta mora biti metalni minimalnog
pre¢nika @600mm ili 600%600 mm za lako saobracajno optereéenje, zbog Cega se vodomjerni Saht
ne smije nalaziti na parkingu ili kolovozu, Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog
proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada, sa drzavnim Zigom Zavoda za
metrologiju Crne Gore. U sludaju postojanja vise stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu za
vodomjer predvidjeti votlomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji
imaju hidrantsku mrezu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm
predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Precnik prilkljuéne linije usvojiti prema hidraulitkom
proradunu, Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi privremeni prildjudal sa
instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu I isti prijavi tehnickoj sluzbi
Vodovoda , Bistrica”,
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Feekalna kanalizacija PVC (250mm prolazi ul Volodinom, gdje se moie planirati
prikljuéenje objekta na kat. parc. br. 825/11, 825/73 KO Bijelo Polje, Prilikom projektovanja
instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti prikljufenje na odgovarajuce reviziono okno, za kat. parc,
za koju se izdaju UT uslovi, -Prije pofetka projelitovanja, projektant je duZan da snimi apselutnu kotu
vrha postoje¢e kanalizacione cijevi {gradska kanalizaciona mreZa) na mjestu prikljuenja fekalne
kanalizacije na reviziono okno za objekat koji se renovira na kat. parc. br, 825/11, 825/73 KO Bijelo
Polje. Na prikljuénoj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog
ventila. Dno prikljutne cijevi ne smije biti niZe od vrha cijevi gradske kanalizacione mreze u
revizionom oknu. Na prikljuénoj liniji predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih masnoéa koje
mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Prilljucnu
liniju usvojiti na osnovu hidraulitkog proraéuna a maksimalni promjer prildjune linije fekalne
kanalizacije ne smije biti veéi od postojeée gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog
naselja.

1N
P.0.G. VODGOGVOD ,BISTRICA”
. /'7 Bijelo Polje ;
Tehnj aob:ﬁd e Tehniéki rukovgdﬁqé’*,’
e . o wrl T h e A
e a4 2

Tomovid Rad%/%fipi.ini. grad Marko Bulatovi, dipl. inZ. grad.
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Adresa: Ul Nedjeljka Merdovica bb,
Crna Gora 84 000 Bijelo Pblje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 {0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolie.co.me
komunalne poslove i saobracaj
Br: 14-332/25-152/1 27.03.2025. godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dréavne imovine

Biopraion W

yos LG DT
a b e liivin s
-Wl'.iQOQb ! |
PRI g ) Wil

Veza:

Peimiaan
3 b

Org o ’ i h 2

e S S
06 + 333 /45 -0 %6/1..

Predmet: Obavjestenje s

; __
Posdtovani, _ l :

obratitiste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/25-152 dana 26.03.2025.godine,
radi izdavanja saobradajno tehnickih uslova za izgradnju novog objekta na lokaciji koja se
sastoji od kat.parceta br. 825/11 i 825/73 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana "Ciglana" ('Sllist CG"-opétinski propisi br. 02/18) Opétina Bijelo Palie. Investitor
Kijajevi¢ Petar, Uz zahtjev je priloZen nacrt uslova.

Obavjedtavamo vas da je oblast izdavanja saobra¢ajno tehnickih uslova i saglasnosti
regulisana &lanom 17 i &lanom 26 Zakona o putevima {"Sluzbeni fist Crne Gore", br. 082/20 i
140/22). Obzirom da je predmetna lokacija razradena detaljnim urbanistickim planom za istu
nije potrebno izdavanje sacbradajno tehnitkih uslova i saglasnosti.

Dostavljeno:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
adresa: IV Proleterske brigade broj 19

81 000 Podgorica )

- U spise

Dugko Ruzi¢
Sekretat’ Sekretarijata

Kontakt osoba: _ o
Jadranka Veli¢kovié, samostaini savietnik | za saobracaj tel: 067/276-495
Alida Sijari¢, samostalni savjetnik |l za sacbracaj ‘
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZIMA | DRZAVNE IMOVINE

IV Proleterske briqade br. 19, Podgorica

Na osnovu &lana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektricne energije ("Sluzbeni
list Crne Gore" br. 72/22), Ovia$éenja broj 10-10-45721/6 od 16.12.2022. godine u postupku
riefavanja po zahtjevu za izdavanje tehnickih uslova za prikljucenje na distributivai sistem
elektricne energije broj 06-333/25-2296/6 od 21.03.2025.g.(zavedeno CEDIS-R6-Bijelo Polje broj
30-20-06-798 od 31.03.2025.godine), podnijet od strane Ministarstava prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine iz Podgorice u ime Kljajevi¢ Petra iz Podgorice, DOO "Crnogorski

elektrodistributivni sistem" Podgorica, podnosi
ZAHTIEV

za dopunu

Uvidom u Va$ zahtjev broj 06-333/25-2296/6 od 21.03.2025.g.{zavedeno CEDIS-R6-Bijelo Polje broj
30-20-06-798 od 31.03.2025.godine}, utvrdeno je da nijeste dostavili sve potrebne podatke,
neophodne za izdavanje tehnickih uslova za prikljuéenje na distributivni sistem elektricne energije

bududeg objekta na KP broj : 825/11 i 825/73 KO Bijelo Polje.
S tim u vezi, potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru

za pristup mreZi, Sluzbi za pristup mreZi Regiona 6, dostavite:

1) potrebe U snazi (podatak o jednovremenoj vrinoj snazi i broju mjernih mjesta za
predmetni objekat);

Takode vas informiemo da prije pofetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i
nadzemnih instalacija a njihovo eventualno izmjestanje pada na teret Investitora.

Ukotiko se predme:tni‘ dbiekat pradi u zoni postojede elektroenergetske infrastrukture, neophodno ie
uraditi Elaborat uskladenosti planiranog obiekta sa njom.

Konaéno Vas fnformis“em"é, da ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne
otklonite nedostatke, CEDIS nece biti u moguénosti da izda traZene tehnicke uslove za prikijucenje

na distributivni sistem elektriéne energije.

Zahtjev obradila:
Glavni InZenjer u Sluibi za pristup mreZi Reglona 6

Violeta Knefevié,dipling.el.
A’/r?é?{/ Lo Crnogorski elektrodistributival sistem
//”" ' ‘\\Sektor 2a pristup mrei
4 Sef Sluibe za pristup mre#t Regionab,

' /f./ v sﬂlicﬁ Marié dlpi ing.el.
. e Tt St
Dostaviti: N T L ))
- Podnosiocu zohtjeva | T ,r
- Sektoru za pristup mrei - Sluibi za pnstup mref Regmna 6 S o /
- G/ﬂ \A i //

‘\

Dm!rvo sa ogramEencm odgovernoidu "Crnogarski e!ektradlsfribuﬁvm‘mtem” Podgorfca
3

UL, ivona Mn!uhnowm br.12 81000 Podgorica

Telefom: ¢382 20 408 400 Foks: +382 20 408 413 e-mail: info@cenis.me www.cedis.me
PIO: 03099873 POV: 36/31-16162-1

Broj Hro raduno:

CRO BANKA 510-1714-39  HIPOTEKARNA BANKA 520-22559-07  ERSTE BANKA 5d0-8573-34  PRUA BANKA 535:15969-50
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Projektni zadatak



PROJEKTNI ZADATAK
ZA 1IZRADU IDEJNOG RJESENJA

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

Projektni zadatak je obavezujuéi za projektanta i istovremeno predstavlja osnovu
za 1zradu Idejnog rjeSenja.

Opst1 podaci:
- Investitor: DOO “BEKOM CO” Podgorica
- Mjesto gradnje: Urbanisti¢ka parcela UP 1. Blok 12 u zahvatu Detaljnog

urbanisti¢kog plana "Ciglana" u Bijelom Polju, koju ¢ini dio kat.pacele 825/11
KO Bijelo Polje.

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi:

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije br.06-333/25-

2296/7 od 12.05.2025.godine, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine.

Propisi i standardi

2

tehniCkim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste
objekata, pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za

stambenu zgradu ("SluZzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23
od 15.12.2023).

Tehni¢ku dokumentaciju (idejno rjesenje) uraditi u dva primjerka digitalne
forme forme.



PROJEKTNI ELEMENTI

Investitor projekta je DOO “BEKOM CO”’ Podgorica.

Predmet projekta je izrada idejnog rjeSenja za objekat: STAMBENO
POSLOVNOG OBJEKTA (LAMELA-1, LAMELA-2 i LAMELA-3), FAZA 1
1 FAZA II (urbanisti¢ka parcela UP I, Blok 12 u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Ciglana" u Byelom Polju, koju ¢&ini dio kat.pacele 825/11
KO Bijelo Polje).

- CILj I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

- Cilj izrade projekta je dbijanje saglasnosti na 1dejno rjeSenje i prijava
gradnje za predmetni objekat kao i 1izvodenje gradevinsko zanatskih
radova.

- PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACLE ( OPSTI PODACI O
OBJEKTU, LOKACIJA, NAMIJENA, KAPACITET, FAZNOST
GRADNIE, ZAHTJEVANI MATERIJAL] I PODACI O
ZAHTIEVANOM NIVOU INSTALACIJA I OPREME).

- Stambeno poslovni projektovati lamelarno u tr1 lamele kao i dvije faze
od kojih je prva faza LAMELA 1, dok druga faza su LAMELA 2 i
LAMELA 3.

- Spratnost objekta planirati prema UTU-u P+2+Pk ili Ps povuéni sprat,
kao 1 jednim dijelom suterensku etazu 1spod lamele-3 i dijelom 1spod
lamele-2 ispod stambenog prostora prizemlja.

- Horizontalne gabarite objekta projektovati u okviru zadatih
gradevinskih linija kao slobodnom izrazu odnosno rje$enju
projektanta, postujuéi urbanisti¢ko tehnicke uslove.

- Ulaze u objekat planirati u skladuy sa namjenom objekta kao i
pravilnikom postujuéi standarde i prospise za kolske i pjesacke
komunikacije, kao i standarde za obezbedenje prilaza licima Ssmanjene
pokretljivosti i osobama sa invaliditetom.

- SUTERENSKU/PODRUMSKU etazu planirati za garaZni prostor u
funkciji objekta sa prateéim servisnim prostorijama.

- PRIZEMLIJE u lameli-1 planirati za poslovne prostore kao i dio
xomunikacije za stambeni prostor sa prostorijom kotlarnice.

U Lameli-2 u dijelu prizemlja projektovati poslovne prostore kao 1 dio
prizemlja stambeni prostor. Kod lamele-? 1zmedju poslovnog i
stambenog prostora projektovati pasaz. U Lameli-3 u prizemlju
projektovati stambeni prostor.

- SPRAT (1,2 i Pk odnosno Ps) planirati za stanovanje u kombinaciji
jednosobnih, dvosobnih, trosobnih stanova kao 1 garsonjera.



- KROV planirati u skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima
viSevodni nagiba prema UTU-a.

- Namjenom objekta zadovoljiti standarde za potrebe stanovanja 1
poslovanja u pogledu unutra$njeg rasporeda, visina prostorija,
dimenzija otvora kao 1 udobnosti prostora.

- Materijale pr1 projektovanju planirati u skladu sa standardima i
propisima za ovu vrstu objekata kao 1 samom namjenom 1 funkcijom
prostoryja unutar objekta a sve u skladu sa pravilima struke.

- Fasadu kao 1 vanjski 1zgled ¢itavog objekta prilagoditi samoj namjeni,
sam oblik, izgled kao 1 obrada fasade ostavlja se projektantu koji ¢e 3d
vizuelizaciju uklopiti u skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima kao
1 svom 1zboru projektovanja.

- OSNOVE ZA PROJEKOTVANIE SA PODACIMA O
ZAHTIEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

- Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova, projektnog zadatka,

geodetske podloge 1 plana parcelacije, pristupit ce se projekovanju
objekta.

- SPECIFICNI ZAHTIJEVI

- Na objektu planirati otvore u zavisnosti od funkcije i namjene
prostorije, kako b1 se dobilo sto vece prirodno osvjetljenje unutar
prostorije . Tokom projekovanja planirati savremenu tehnologiju
gradnje 1 koriscenje savremenih materijala kojim ce se obezbjediti
adekvatna energetska zastita samog objekta.
- Ostale povrSine na predmetnoj lokaciji ozeleniti 1 iskoristiti za
slobodno uredenje u okviru lokacije.
- Objekat je potrebno da zadovolji nesmetan pristup i komunikaciju osobama sa
1nvaliditetom 1 licima smanjene pokretljivosti.

INV/ES/T TO
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Izjava geodetske organizacije
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,Geodeting“ d.o.o. 77 1T Y- UL Slobode br.1
Agencija za geodetske radove @:’ T+ \‘—, @ (Zgrada Radnic¢ki dom)

Ij:*‘ tel./fax: +382(0)50/431-122

Bijelo Polje 1
7 mob.: +382(0)69/446-746

e.’ield PO\.\Q e-mail: geodeting@hotmail.com

SLUZBENA KONSTATACIJA IZJAVA

U skladu sa tackom 1.7 Uputstva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 01-
1894/1 od 17.11.2021. godine

Datum: 21.01.2026.

“GEODETING” d.o.o iz Bijelog Polja je izvrSio preklapanje lokacije za gradnju sa azurnim
katastarskim planom i sa projektnom dokumentacijom na lokaciji UP 1, DUP-a Ciglana ¢iji je
sastavni dio KP 825/11, K.O. Bijelo Polje, O. Bijelo Polje upisane u LN 4604 na ime Kljajevi¢ Rajko

Petar u obimu prava susvojina 3/4 i DOO Bekom CO Podgorica u obimu prava susvojina 1/4.

Nakon uvida u projektovano stanje (koje nam je dostavio Projektant) i preklopom geodetske
podloge sa projektovanim objektima, “GEODETING” konstatuje da se projektovani tj. planirani
objekti nalaze na lokaciji katastarske parcele 825/11 povrsine 1020 m2 po kulturi Poslovne zgrade

u privredi, 5695 m2 po kulturi ZemljiSte uz privrednu zgradu, K.O. Bijelo Polje, O. Bijelo Polje.
PovrSina UP 1 iznosi 6677 m2.

Prilaz lokaciji i objektima obezbijeden je sa KP 1800 povrSine 7939 m2 po kulturi
Nekategorisani putevi koja je u vlasniStvu Opstina Bijelo Polje u obimu prava raspolaganje 1/1 i
Crna Gora u obimu prava svojina 1/1 i sa KP 825/18 povrSine 146 m2 po kulturi Pomo¢na zgrada
u privredi i 3884 m2 po kulturi Neplodna zemiljista koja je u vlasnistvu SIK Lim DOO u obimu prava

svojina 1/1.

Sluzbena konstatacija sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Za “GEODETING” doo, Bijelo Polje

Bﬁanko Jovanoy

i%/dipl_g,i_ ge
4//3@ (O y Toanot u%i_jld-

Agencija za izvodenje geodetskih radova ,Geodeting” d.o.o. - Bijelo Polje

PIB: 02917700 PDV: 70/31-01496-9 NLB banka: 530-29065-21
CKB banka: 510-203864-33



Medusobna saglasnost o pravu kori§éenja kolsko pjeSatkog prilaza

Dijelom urbanisti¢ke parcele UP 1 koju &ini katastarska parcela 825/11 i
dijelom UP 2 koju ¢ini katastarska parcela 825/13 Blok 12 u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Ciglana" u Bijelom Polju, koju &ini dio kat.pacele 825/11 KO
Bijelo Polje planiran je kolsko pjeSalki prilaz kroz lokaciju koji sluzi radi
obezbedenja saobracajne komunikacije u okviru lokacije.

Projektovana saobracajnica je prikazana situacionim rjeSenjem i prolazi dijelom
polovinom lokacije UP 1 i drugom polovinom UP 2.

Projektovana saobracajnica je planirana radi obezbedenja saobraéajnog prilaza u
okviru lokacija a sve radi izgradnje stambeno poslovnih objekata koji su planirani
neUP1iUP2Z.

Vlasnik lokacije u okviru UP 1 firma DOO “BEKOM CO” Podgorica, i vlasnik u
okviru lokacije UP 2 DOO “PELANGIC TRADE” Bijelo Polje su saglasni da
projektovanu saobra¢ajnicu mogu zajednicki neograni¢eno koristiti 24h i da kao
takva ¢e biti upisana u nadleZni opstitinski organ sa sluZzbeno3¢u kori$éenja u korist
obije urbanisticke parcele UP 1 koju ¢ini katastarska parcela 825/11 i dijelom UP 2
koju ¢ini katastarska parcela 825/13 Blok 12 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana "Ciglana" u Bijelom Polju, koju &ini dio kat.pacele 825/11 KO Bijelo Polje.

U Bijelom Polju, SAGLASNI

D.0.0.“BEKOM CO}odgorma
o :n “Eh ,C y

20. 11. 2025. godine
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Tehnicki opis



TEHNICKI OPIS

Uz idejno arhitektonsko rjesenje

Objekat: STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT (Po+P+2+PsiPo+P+2)
Lokacija: Urbanisticka parcela UP 1, Blok 12 u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana "Ciglana" u Bijelom Polju, koju ¢ini dio kat.pacele 825/11 KO Bijelo Polje.
Investitor: “BEKOM CO” D.0.0. — Podgorica

Projektant: “Intesa group” D.0.0O. — Bijelo Polje

Idejno rjeSenje uradeno je na osnovu urbanisticko tehni¢kih (UTU br. 06-333/25-

2296/7 od 12.05.2025.godine , Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i

drzavne imovine) i projektnog zadatka.

Dati urbanisti¢ki parametri:

Oznaka urbanisticke parcele: UP 1
Povrsina urbanisticke parcele: 6.677,40m?
Indeks zauzetosti: 0.40

Indeks izgradenosti: 1.60
Maksimalna BGP: 10.683,80m?

Maksimalna spratnost: P+2+Pk



o POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Predmetna katastarska parcela br.825/11 KO Bijelo Polje ima evidentirran
postojeci objekat upisan u list nepokretnosti 4604-preis kao poslovna zgrada u
privredi u povrsini od 1020m?. Postojeci objekat koji je evidentiran na predmetnoj
lokaciji se uklanja, elaboratom o uklanjanju objekta ¢e se definisati nacin rusenja
odnosno uklanjanja postojeceg objekta.

Predmetna lokacija je sa tri strane oivicena saobracajnicama. Teren je blagoj
denivelaciji, pad je od sjevero-zapadne strane u nagibu prema jugo-istoénoj strani.
Sama parcela odnosno lokacija na kojoj je planirana izgradnja novog stambeno-

poslovnog objekta je pravilnog oblika. Predmetna lokacija je prema DUP-u

namjene stanovanje srednje gustine. Prosje¢na nadmorska visina lokacije je na
koti od +596m do 598m.

SLIKA1:izvor ortofoto 2025



o URBANISTICKA LOKACIJA

Urbanisticka lokacija sa planom namjene povrSina zone i urbanisticke parcele na

kojoj je planirana izgradnja stambeno poslovnog objekta.

/‘

= ‘
= =

e UP1
1P A _

Slika 2: izvod iz DUP-a plan namjene | plan nivelacije.

Prema grafickom prilogu plan namjene povrSina urbansticka parcela UP 1, Blok 12
nalaze se u povrSinama namjene stanovanje srednje gustine SSG.

Namjenom je predvidena izgradnja objekata porodi¢nog i kolektivhog stanovanija
pri cemu se mogu graditi i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze

svakodnevnim potrebama stanovnika. Dozvoljene su | poslovne djelatnosti.

o TABELARNI PRIKAZ ZADATIH | OSTVARENIH PARAMETARA

ZADATI PARAMETRI UTU-ma UP 1 Ostvareni parametri idjenim
rjesenjem

Povrsina lokacije 6.677,40m? 6.677,40m?

Indeks zauzetosti 0.40 0.399

Povrdina zauzetosti 2.670,96m? 2.670,00m?

Indeks izgradjenosti 1.60 1.49

lznad zemlje  10.681,38m?
Max BGP objekta

10.683,80m?
Ukupno sa podrumom
12.412,21m?
Max spratnost (P+2+Pk) + Po+P+2+Ps i P+2+Ps

podzemna etaza

Namjena SSG (stambeno poslovni objekat)




e ARHITEKTURA, PROSTORNA ORGANIZACIJA | OBLIKOVANIJE

Planirani objekat je projektovan kao stambeno poslovni objekat koji se
sastoji od tri lamele sa tri posebna ulaza dok vizuelno je uklopljen kao jedna
arhitektonska cjelina. Poslovni dio objekta je planiran u prizemlju lamele-1 i dijelu
prizemlja lemele-2. Stambeni dio je planiran na spratovima lemele-1, dijelu
prizemlja lemele-2 kao i na spratovima i u prizemlju kao i na spratovima lamele-3.
U lameli-3 kao i dijelu lamele-2 je planirana i podrumska etaza koja je u funkciji
obezbedenja dijela parking odnosno garaznog prostora.

Posolovanje koje je planirano u prizemlju lamele-1 i dijelu prizemlja lamele-2
projektovano je sa osam (8) poslovnih jedinica.

Lamela-1 je spratnosti P+2+Ps (prizemlje+ 2 sprata + povuceni sprat) sa ukupno
35 stambenih jedinica.

Lamela-2 je spratnosti Po+P+2+Ps (podrum+prizemlje+ 2 sprata + povuceni
sprat) sa ukupno 37 stambenih jedinica.

Lamela-3 je spratnosti Po+P+2+Ps (podrum-+prizemlje+ 2 sprata + povuceni
sprat) sa ukupno 48 stambenih jedinica.

Ukupan broj stambenih jednica koji je planiran u kompletnom objektu je 120.
Podrumska etaza koja je planirana u lameli-3 i dijelu lamele-2 je u funkciji garaza
u kojoj je planirano ukupno 49 parking mjesta.

Lamelarno dijeljenje objekta je predvideno dilatacijom koja je fizicki planirana
izmedu svake od lamela. Svaka lamela ima projektovan poseban ulaz.

Za potrebe stanovanja kao i poslovanja obezbijeden je dovoljan parking mjesta od
kojih je 49 smjeSteno u podrumskoj etazi dok 75 parking mjesta je projektovano
povrsinski u okviru lokacije, Sto ¢ini ukupan broj od 124 parking mjesta.

Prema urbanisticko tehnickim uslovima za stanovanje je potrebno (na 1.000m?)
15pm (lokalni uslovi min.12, a max.18pm). Za poslovanje (na 1.000m?) 20pm
(lokalni uslovi min.6, a max.25pm).

Do podzemne podrumske etaze planirana je otvorena rampa nagiba 12% koja
obezbeduje kolski prilaz do podruma.

Za predmetni objekat je planirana fazna gradnja.

Faza 1 je planirana za lamelu-1 spratnosti P+2+Ps kao i dio prizemlja lamele-2,
poslovni dio lamele-2 u visini prizemlja do prvog sprata.

Faza 2 je planirana u dijelu prizemlja lamele-2 sa podrumom i spratovima lamele-
2 kao i kompletna lemela-3 koja ulazi u fazu 2 izgradnje.

Za predmetnu lokaciju prema urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima dozvoljena

spratnost je P+2+Pk uz moguénost izgradnje podzemne etaze.



Projektom je predvidena spratnost P+2+Ps i Po+2+Ps.

Ps je povuceni sprat koji je projektovan iznad drugog sprata na nacin sto su
fasadni zidovi povuéenog sprata povuc¢enu u odnosu na drugi sprat tako da

zamis$ljena linija krova iznad fasadnog zida drugog sprata ne prelazi zadatu

visinu za potkrovlje od 1,50m.

Svi koeficijenti dati urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima racunati su u odnosu na povrsinu
lokacije urbanisticke parcele UP 1 a na dijelu kat.parcela 825/11 prema planu parcelacije
uradenom od strane ovlaséene geodetske organizacije “Geodeting”d.o.0. iz Bijelog Polja.

Objakt tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSu prostor, na
nacin na koji prethodno izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva a samim
tim zadovolje namjenu objekta.

Kolski i pjeSacki prilaz objektu je planiran sa pristupnih ulica koje su
planirane DUP-om kao i ulice koja je planirana na dijelu UP 1 i dijelu UP 2 za koju
ima medusobna saglasnost vlasnika katastarskih parcela br.825/11 i kat.parcela
br.825/13. Trenutna lokacija ima obezbijeden prilaz sa K.P. 1800 Nekategorisani
putevi u vlasnistvu Opstina Bijelo Polje.

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisticko tehnikim uslovima su
ispoStovane tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija.
Objekat je inkoporiran ioblikovno rijeSen u zoni gradnje kao i oblika lokacije na
kojoj se gradi.Samo arhitektonsko rjeSenje u pogledu gabarita i visinske
regulacije objekta je vizuelno rijeSeno da do kraja definiSe samu namjenu objekta
kao i prostor oko njega.

Saobracajne povrsine u okviru lokacije su prilagodene samoj lokaciji kao i

uredenju lokacije a samim i tim nesmetanom funkcionisanju u okviru parcele.

Dio prizemlja objekta koji je planiran poslovanju vizuelno a i funkcionalno je
inkoporiran sa stambenim dijelom . Svi ulazi-komunikacije su projektovani u skladu
sa svim standardima i normativima za ovu vrstu objekata.

U pogledu funkcionalnog rjeSenja stambenog prostora sve projektovane
stambene jedinice su planirane tako da obezbijede ugodan smjestaj i boravak ljudi
uz maksimalno prirodno osvjetljenje koje je potrebno za svaku prostoriju u okviru
stambene jedinice.

U okviru predmetne lokacije planirane su zelene povrSine koje obogacuju sam
prostor daju ambijentalni akcenat za uredenje same parcele kao i hortikulturalno
doprinosi samo lokaciji.

Prostor zelenih povrsSina dodatno ¢e obogatiti prostor oko objekta i samim tim

zadovoljit ¢e se svi standardi i uslvi za uredenje parcele.



LIKOVNI PRIKAZ OZNAKA PRISTUPACNOSTI, USLOVA UPOTREBE POMAGALA |
OBAVEZNIH ELEMENATA PRISTUPACNOSTI
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1.1 Oznaka pristupacnosti za korisnike invalidskih kolica

1.2 Oznaka pristupacnosti za slepa lica

1.3 Oznaka pristupacnosti za slabovida lica

1.4 Oznaka pristupacnosti za gluve osobe i osobe oste¢enog sluha
1.5 Oznaka pristupacnosti za osobe koje koriste pomagala pri kretanju
1.6 Oznaka pristupacnosti za osobe koje se kre¢u uz pratnju psa vodica
1.7 Oznaka pristupacnosti za majke sa decom u decijim kolicima
1.8 Oznaka pristupacne rampe

1.9 Oznaka pristupacnog stepenista

.10 Oznaka pristupacnog lifta

.11 Oznaka pristupacne vertikalne podizne platforme

.12 Oznaka pristupacne koso podizne sklopive platforme

.13 Oznaka pristupacnog ulaza

.14 Oznaka pristupacnog wc-a

.15 Oznaka pristupacne tus kabine

.16 Oznaka pristupacnog kafea ili restorana

.17 Oznaka pristupacnog kupalista

.18 Oznaka pristupacne telefonske govornice

.19 Oznaka pristupacnog faksa i kompjutera

1.20 Oznaka pristupacnog gledalista

1.21 Oznaka korisni¢kog pomagala

1.22 Oznaka induktivne petlje

1.23 Oznaka pristupacnog Saltera

1.24 Oznaka pristupacnog oglasnog prostora

1.25 Oznaka pristupacnog parking mesta
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Rampe za pjeSake



Stepenice i stepenista

Mjesta za parkiranje

Napomena: Projektom je planirano da svi standardi | uslovi za lica

smanjene pokretljivosti | osobe sa invaliditetom budu ispunjeni.



o KONSTRUKCUA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim
platnima oslonjenim na AB temeljnu plocu kao i AB temeljne trake .
Medjuspratna konstrukcija je AB ploca d=18cm. Svi konstruktivni elementi
objekta ¢e se dimenzionisati kroz fazu glavnog projekta konstrukcije na osnovu
geomehanickih ispitivanja terena u skladu sa EUROCODOM.

e KOMUNALNO OPREMANIJE

Predmetnim objekat ¢e biti opremljen svim potrebnim komunalnim
opremanjem kao i instalacijama (elektroinstalacije jake i slabe struje, ventilacije i
klimatizacije). U skaldu sa UTU-a i smjernicama iz islova infrastukturno objekat

ce se opremiti u fazama i izradi glavnog projekta.

e VANJSKA MATERIJALIZACIJA | OBRADA OBJEKTA

Planirani materijali su savremeni sa obogacenim prirodnim okruzenjem za
vanjsko uredenje objekta.

Materijali koji budu koriS¢eni tokom izgradnje zadovoljice sve standarde i
normative u gradevinarstvu i pruziti ugodan smjestaj i boravak ljudi. Saobracajne
kao i dijelom pjeSacke povrSin unutar lokacije ¢e biti asfaltirane. Dok pjesacke
staze koje vode do zelenih povrSina i dijelom do saobracajnih povrSina bice uradene

od behaton ploc¢a za vanjsko uredenje.

MATERIJALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su termo blokom debljine 25cm,
termoizolacija je tervol debljine 10cm, ¢ime se postize maksimalna energetska

efikasnost objekta.

- Zavr$na obrada fasade je dominantno u bijeloj | kamen-sivoj boji u
kombinaciji sa fasadnom oblogom cigle kao zavrSne obrade na fasadi.

- Krov objekta je antracit.

- Ulazi u stambeni i poslovni dio objekta su natkriveni.

- 3Dvizuelizacija objekta je prilagodena namjeni sa velikim staklenim povrsinama
u prizemlju objekta de je planiran poslovni dio i ostalim etazama sa stambenim
dijelom objekta.

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i
ukumponovala kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali

su projektovani da zadovolje sve standarde i normative za ovu vrstu objekata.



VANJSKA STOLARUJA, BRAVARIJA | KROV

Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od visekomornih PVC profila antracit
zastakljena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm.

Krov objekta je planiran kao kosi viSevodni planiranog nagiba za ovo podrucje.
Odvod atmosverskih voda sa krovnih povrsina je planiran sakrivanjem u fasadi
objekta.

RAL KARTA

Bijela boja fasada ---------------------mooun- RAL 9010
Kamen-siva boja fasada ---------------------- RAL 7030
Dekorativna fasadna cigla

Vanjska stolarija --------------=--------------—- RAL 9005

UREDENJE TERENA

Predvideno je uredenje cjelokupnog okolisa oko objekta u okviru katastarske i
urbanisticke parcele u okviru lokacije planirane za izgradnju.

U okviru lokacije planiran je i rekreativni prostor za djecu sa zelenom povrSinom
kao | klupama koje sluze rekreativnom prostoru.

Sve staze u okviru dvorista rade se od behaton kocka za vanjsko uredenje.

U okviru lokacije planirano je maksimalno hortikulturalno ozelenjavanje sa
visokim | niskim zelenilom koje ¢e ambijent oko objekta uciniti Sto udobniji za
boravak ljudi.

Procenat zelenila u okviru lokacije planiran za gradnju je 31,50%.

Bijelo Polje, Decembar,2025.god. Sastavila:




I1ZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjeSenje arhitektonskog objekta izradeno je u skladu sa smjernicama urbanisticko
tehnickih uslova, za oblikovanje 1 materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stava 3 zakona 1
osnovnih urbanistickih parametara ( indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta 1 odnos prema gradevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni
urbanisti¢ki parametri (bruto razvijena gradjevinska povrSina svih nadzemnih etaza, indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno visina objekta).

Idejno rjesenje za izgradnju:
STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

na lokaciji  Urbanisticka parcela UP 1, Blok 12 u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
"Ciglana" u Bijelom Polju, koju €&ini dio kat.pacele 825/11 KO Bijelo Polje.

Investitor: D.0.0.“BEKOM CO* Podgorica

ZADATI PARAMETRI UTU-ma UP1 Ostvareni parametri idjenim
rjesenjem

Povrsina lokacije 6.677,40m? 6.677,40m?

Indeks zauzetosti 0.40 0.399

Povr$ina zauzetosti 2.670,96m? 2.670,00m?

Indeks izgradjenosti 1.60 1.49

lznad zemlje  10.681,38m?
Max BGP objekta

10.683,80m?
