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OBRAZAC 2 
 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

 

 

 

INVESTITOR1                                                                             STRUKOVA LIUDMILA 

 

OBJEKAT²                                                                                            DEPADANS 5* 

 

 

LOKACIJA³                               UP4, LSL za lokalitet "Kočišta-Brguli", Luštica,  

koju čini dio k.p. 1530/1, Brguli, Opština Herceg Novi 

 

 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE⁴                                                                  IDEJNO RJEŠENJE 
 

 

AUTOR PROJEKTA⁵                                                            Maja Korać spec.sci.arch. 
 

PROJEKTANT6                                                      STUDIO STRUKTURA doo Nikšić  

(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2) 
 

ODGOVORNO LICE7                                                          Maja Korać spec.sci.arch. 

 

VODEĆI PROJEKTANT8                                                      Maja Korać spec.sci.arch.  

(Licenca br. UPI 09-332/25-3847/2) 

 

 
 
 
 
 1Naziv/ime investitora 
 2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 

³ Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5 Ime i prezime autora projekta 
6 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 

7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8 Ime i prezime vodećeg projektanta 
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IDEJNO RJEŠENJE 
 

SADRŽAJ : 

 

A/ OPŠTA DOKUMENTACIJA 
▪ OBRAZAC 3 

▪ UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

▪ RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a 

▪ LICENCA PROJEKTANTA 

▪ POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 

▪ RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 

▪ LICENCA ODGOVORNOG INŽENJERA 

▪ POTVRDA O ČLANSTVU U KAIPCG 

▪ IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA 

 

B/ TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
▪ URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 

▪ LIST NEPOKRETNOSTI 

▪ SAGLASNOST ZA PRELAZAK 

▪ NOTARSKI ZAPIS-SAGLASNOST O SLUŽBENOSTI PROLAZA 

▪ ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRŠENIM RADOVIMA NA TERENU 

▪ IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG 

OBJEKTA 

▪ ELABORAT GEODETSKOG SNIMANJA 

▪ IZJAVA PROJEKTANTA 

 

C/ PROJEKTNI ZADATAK 
 

D/ TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
▪ TEHNIČKI OPIS SA BILANSOM PROJEKTOVANIH POVRŠINA 

 

E/ GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
▪ GEODETSKA PODLOGA   

▪ GEODETSKA PODLOGA  / PREKLOP KATASTARSKIH I URBANISTIČKIH PARCELA 

▪ SITUACIJA ŠIRA   

▪ SITUACIJA UŽA  

▪ PRESJEK SA UREDJENJEM TERENA KOMPLEKSA 

▪ OSNOVA TEMELJA 

▪ OSNOVA SUTERENA 

▪ OSNOVA PRIZEMLJA   

▪ OSNOVA KROVA-KROVNE TERASE  

▪ PRESECI   

▪ FASADNI IZGLEDI    

▪ 3D PRIKAZI 
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A/ OPŠTA  DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

• OBRAZAC 3 

• UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

• RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a 

• POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA 

• RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

• LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

• POTVRDA O ČLANSTVU U KAIPCG 

• IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA 
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OBRAZAC 3 
 

 

PODACI O PROJEKTANTIMA 

 

 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 VODEĆI PROJEKTANT2 

 

DEPADANS 5* „STUDIO STRUKTURA“ d.o.o. 

Nikšić 
       (Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2) 

Maja Korać, spec.sci.arh. 
(Licenca br. UPI 09-332/25-3847/2) 

 

 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI PROJEKTANT5 

 

Idejno rješenje – 

faza ahitektura 
„STUDIO STRUKTURA“ d.o.o. 

Nikšić 
(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2) 

 

Maja Korać, spec.sci.arh. 
(Licenca br. UPI 09-332/25-3847/2) 

 

 

 

 

 

   

U Nikšiću, mart 2026. god.                                        „STUDIO STRUKTURA“ d.o.o. Nikšić 

                                                                                                  Izvršni direktor: 

                                                                                                     Maja Korać 

                                                                                                   

   

                                                                                                                                                                                                                                                                                                

   

                                                                                                                                                                                                                                                                     .................................................. 

 

 

 

 

 

 
1 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, adresa, 

telefon, email 
2 Ime i prezime vodećeg projektanta 

3 Dio tehničke dokumentacije (arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat,.....) 

4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije, broj licence, adresa, 

telefon, e-mail 

5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehničke dokumentacije 
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Na osnovu Statuta društva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG 

64/17), d o n o s i m, 

 

 

RJEŠENJE 
 

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

 

OBJEKAT:                                                                  DEPADANS 5* 

 

                                                                                     

 

LOKACIJA:                                    
UP4, LSL za lokalitet "Kočišta-Brguli", Luštica,  

                                      koju čini dio k.p. 1530/1, Brguli, Opština Herceg Novi
 

  

 

       
 

VRSTA I DIO TEHNIČKE  

DOKUMENTACIJE:                                                                                                                                        IDEJNO RJEŠENJE                                       

                                                                                         

 
ZA ODGOVORNOG INŽENJERA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ODREĐUJEM: 

 

 

 

- Maja Korać spec.sci.arch. 

 

 

 
Nikšić, mart 2026. god.                          STUDIO STRUKTURA doo Nikšić 

                             Dir. Maja Korać, spec.sci.arch. 
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OBRAZAC 4 
 

IZJAVA 
ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

OBJEKAT1 DEPADANS 5* 

LOKACIJA2 
UP4, LSL za lokalitet "Kočišta-Brguli", Luštica,  

koju čini dio k.p. 1530/1, Brguli, Opština Herceg Novi  
VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE3 
IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI 

PROJEKTANT4 
Maja Korać spec.sci.arch. 

 

 

IZJAVLJUJEM 

 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

- pravilima struke. 

 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 

istiniti. 

 

 

__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

 

_______________________ 

za projektanta odgovorno lice (ime) 

 

__________________________ 

(elektronski potpis odgovornog lica) 

 

 

Nikšić, mart 2026. god. 

___________________________ 

(mjesto i datum) 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 

4Ime i prezime odgovornog projektanta 
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B/ TEHNIČKA  DOKUMENTACIJA 

 

 

▪ URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 

▪ LIST NEPOKRETNOSTI 

▪ SAGLASNOST ZA PRELAZAK 

▪ NOTARSKI ZAPIS-SAGLASNOST O SLUŽBENOSTI PROLAZA 

▪ ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRŠENIM RADOVIMA 

NA TERENU 

▪ IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TAČNOJ LOKACIJI 

PLANIRANOG OBJEKTA 

▪ ELABORAT GEODETSKOG SNIMANJA 

▪ IZJAVA PROJEKTANTA 
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➢ URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Datum:24.03.2026 09:57
KO: BRGULI

LIST NEPOKRETNOSTI   138 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1530   7
17 08.02.2022 KOČIŠTA Njiva 4. klase

DIOBA 80 0.60

1530   7
17 08.02.2022 KOČIŠTA Njiva 3. klase

DIOBA 3090 33.37

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* STRUKOVA LIUDMILA EVGENJEVNA
* Svojina 1/1

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

1530 0 1 Njiva 3.
klase 09.07.2024

Pravo službenosti   PREKO DIJELA KAT.PARCELE 1530 KO
BRGULI U POV. OD 303m2 KAO POSLUŽNOG DOBRA U KORIST
KAT.PARCELE 1530 - POV. 80m2, POV. 3090m2, 1531 - POV.
2323m2, POV. 80m2, 1532 - POV. 11839m2 I URB. PARCELA
UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP6 I UP7 KAO POVLASNOG DOBRA
NA OSNOVU UZZ 122/2024 OD 22.02.2024.GODINE - NOTAR
TAMARA MARIĆ

1530 0 1 Njiva 4.
klase 09.07.2024

Pravo službenosti   PREKO DIJELA KAT.PARCELE 1530 KO
BRGULI U POV. OD 303m2 KAO POSLUŽNOG DOBRA U KORIST
KAT.PARCELE 1530 - POV. 80m2, POV. 3090m2, 1531 - POV.
2323m2, POV. 80m2, 1532 - POV. 11839m2 I URB. PARCELA
UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP6 I UP7 KAO POVLASNOG DOBRA
NA OSNOVU UZZ 122/2024 OD 22.02.2024.GODINE - NOTAR
TAMARA MARIĆ

1530 0 2 Njiva 3.
klase 14.05.2025

Zabilježba postupka   OSLOBAĐANJE OD PLAĆANJA NAKNADE
ZA KOMUNALNO OPREMANJE,SVE NA OSNOVU U.L.J.P.
OPŠTINE H NOVI BR,.02-20-420-UPI-20/25-1 OD 25.03.2025
GOD.

1530 0 2 Njiva 4.
klase

14.05.2025 Zabilježba postupka   OSLOBAĐANJE OD PLAĆANJA NAKNADE
ZA KOMUNALNO OPREMANJE,SVE NA OSNOVU U.L.J.P.

Datum i vrijeme štampe: 24.03.2026 09:57

24/03/2026, 09:57 eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/2
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OPŠTINE H NOVI BR,.02-20-420-UPI-20/25-1 OD 25.03.2025
GOD.

1530 0 3 Njiva 3.
klase 07.10.2025

Zabilježba postupka   OSLOBAĐANJE OD PLAĆANJA NAKNADE
ZA KOMUNALNO OPREMANJE NEPOKRETNOSTI UPISANIH U A
LIST N.136,137.138 KO BRGULI A SVE NA OSNOVU
PRIVREMENOG RJEŠENJA DONIJETOG OD STRANE
UP.LOKALNIH JAVNIH PRIHODA,OPŠTINE H NOVI DJ.BR.02-20-
420-UPI-1/25-1 OD 25.03.2025 GOD.

1530 0 3 Njiva 4.
klase 07.10.2025

Zabilježba postupka   OSLOBAĐANJE OD PLAĆANJA NAKNADE
ZA KOMUNALNO OPREMANJE NEPOKRETNOSTI UPISANIH U A
LIST N.136,137.138 KO BRGULI A SVE NA OSNOVU
PRIVREMENOG RJEŠENJA DONIJETOG OD STRANE
UP.LOKALNIH JAVNIH PRIHODA,OPŠTINE H NOVI DJ.BR.02-20-
420-UPI-1/25-1 OD 25.03.2025 GOD.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

1530 0 0 919 538 2025 POŠTOM ZA UPIS TERETA ZABILJEŽBE U LN 136,137 I
138 KO BRGULI

1530 0 0 919 537 2025 POŠTOM ZA UPIS TERETA ZABILJEŽBE U LN 136,137 I
138KO BRGULI

1530 0 0 919 3489 2025 OVJERA ELABORATA - PARCELACIJA KP 1530,
1531, 1532 KO BRGULI

1530 0 0 919 3489 2025 OVJERA ELABORATA - PARCELACIJA KP 1530,
1531, 1532 KO BRGULI

1530 0 0 919 1042 2026 ZA OVJERU ELABORATA I KNJIŽENJE NA KP.
1530 KO. BRGULI

138 919 538 2025 POŠTOM ZA UPIS TERETA ZABILJEŽBE U LN 136,137 I
138 KO BRGULI

138 919 537 2025 POŠTOM ZA UPIS TERETA ZABILJEŽBE U LN 136,137 I
138KO BRGULI

138 919 3489 2025 OVJERA ELABORATA - PARCELACIJA KP 1530,
1531, 1532 KO BRGULI

138 919 1042 2026 ZA OVJERU ELABORATA I KNJIŽENJE NA KP.
1530 KO. BRGULI

24/03/2026, 09:57 eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 2/2
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➢ SAGLASNOST ZA PRELAZAK 
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➢ NOTARSKI ZAPIS – SAGLASNOST O SLUŽBENOSTI PROLAZA 
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➢ ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRŠENIM 

RADOVIMA NA TERENU 
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➢ IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TAČNOJ 

LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA 
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➢ ELABORAT GEODETSKOG SNIMANJA  
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Investitor                                                                                   STRUKOVA LIUDMILA 

 

Projekat:                                                                                                       Idejno Rješenje 

 

Objekat:                                                                                                         DEPADANS 5* 

                                                                                                            

 

Lokacija:                                               UP4, LSL za lokalitet "Kočišta-Brguli", Luštica, 

koju čini dio k.p. 1530/1, Brguli, Opština Herceg Novi                                           
 

                                               
 

Projektant:                                                                     STUDIO STRUKTURA d.o.o. Nikšić 

                                                                                       (Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2) 

 

Glavni projektant:                                                                             Maja Korać spec.sci.arh. 

(Licenca br. UPI 09-332/25-3847/2) 

 

Na osnovu stručnog upustva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br: 01-

1894/1 objavljenog 17.11.2021. god. daje se: 

 

IZJAVA  

 

Izjavljujem da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta urađeno u skladu sa smjernicama 

planskog dokumenta i UT- uslova, za oblikovanje i materijelizaciju iz člana 55 stav 2 

tačka 3 I stav 3 Zakona o prostornom planiranju i izgradnji objekata( „Službeni list 

Crne Gore“ broj 64/17, 11/19, 82/20) kao i osnovnih urbanističkih parametara 

(indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos 

prema građevinskoj liniji). 

 
Pregled zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara dat je u tabeli : 
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                                                                                                                           Izjavu dala:                                                                                             

 Nikšić, mart 2026. god.                                                                      Maja Korać spec.sci.arh     

 

                                                                                                                    ..………………..                                                     
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OBRAZAC 1 
 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

 

 

 

INVESTITOR1                                                                       STRUKOVA LJUDMILA 

 

 

OBJEKAT²                                                                                            DEPADANS 5* 

 

LOKACIJA³                                UP4, LSL za lokalitet "Kočišta-Brguli", Luštica,  

koju čini dio k.p. 1530/1, Brguli, Opština Herceg Novi 

                                               

DIO TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE⁴                                                                  IDEJNO RJEŠENJE 
 

AUTOR PROJEKTA⁵                                                            Maja Korać spec.sci.arch. 
 

PROJEKTANT6                                                      STUDIO STRUKTURA doo Nikšić 

(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2) 

 

ODGOVORNO LICE7                                                          Maja Korać spec.sci.arch. 

 

VODEĆI PROJEKTANT8                                                      Maja Korać spec.sci.arch.  

(Licenca br. UPI 09-332/25-3847/2) 

 

ODGOVORNO LICE9                                                          Maja Korać spec.sci.arch. 

 

SARADNICI NA PROJEKTU10                                              Milan Blanuša dipl.ing.arh. 

 
 
 
 
1  Naziv/ime investitora 
2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 

³ Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5 Ime i prezime autora projekta 
6 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 

7 Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8 Ime i prezime vodećeg projektanta 
9 Ime i prezime odgovornog projektanta 

10 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije  
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C/ PROJEKTNI ZADATAK 
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D/ TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 
 

UZ IDEJNO RJEŠENJE IZGRADNJE DEPADANSA 5* 

UVODNE NAPOMENE 

Izgradnja depadansa je u obuhvatu Lokalne studije lokacije “Kočište-Brguli ”, na kojoj je 

planirano turističko naselje, hotel “Dobra luka”, kao centralni objekat smiješten na UP1, dok se 

na ostalim urbanističkim parcelama predviđaju depadansi koji će zajedno sa hotelom činiti 

turističku cijelinu. 
Idejno rješenje se radi za depadans, koji se pozicionira na UP4, i on se smatra kao 2. faza 

izgradnje na turističkom kompleksu. 

Idejno rješenje je urađeno na osnovu urbanističko – tehničkih uslova br.02-3-350-191/2012  od 

22.03.2012. godine  izdatim od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju, opština 

Herceg Novi., projektnog zadatka, ambijentalnih uslova i važećih građevinskih normi, standarda i 

propisa. 

Projetkovani depadans je rađen u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno tehničkim uslovima 

i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Službeni list Crne Gore” br. 036/18 od 31.05.2018. 

godine). 

Projektant se pridržavao smijernica iz Lokalne studije lokacije lokalitet Kočište-Brguli,  samim tim 

pristup depadansu je rađen preko staza, dok je parkiranje rješeno u podzemnoj garaži hotela. 

 

Prije izrade projektne dokumentacije, kao uslov za izradu iste, priloženo je u dijelu Opšte 

dokumentacije: 

• Notarski zapis-službenost prolaza 

• Saglasnost za prelazak 

• Elaborat parcelacije ovjeren od uprave za nekretnine 

 

Idejnim rješenjem ispoštovani su zadati parametri zauzetosti i izgrađenosti, kao i namjena objekta-

depadans. 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

117 



      STUDIO STRUKTURA  arhitektura&dizajn                                     
 

 
 
 

 

LOKACIJA 

 
 

  

    

  

 

   

   

   

      

     
    

   

  

  

 

 

         

  

 

  

  

  

   

  

Prema Lokalnoj studiji lokacije Kočište-Brguli planirana je izgradnja turističkog naselja, koji se 
prostore na k.p. 1530, 1531 i 1532 K.O. Brguli i sama površina zahvata iznosi 1,74ha.

Na katastarskim parcelama preovladava mediteransko zelenilo, koje se planiranom gradnjom, teži 
maksimalno sačuvati.

Planiran depadans će se graditi na atraktivnoj lokaciji, uz samu obalu Jadranskog mora i neposrednu 
blizinu glavnog objekta-hotela, što predmetnu lokaciju čini veoma luksuznom. Predmetna lokacija je 
sa ostalih strana okružena šumom, taj spoj mora i zelenila(šume, krša), čini lokaciju posebnom i 
rjetkom, a u duhu je crnogorske sačuvane obale. U samoj blizini predmetne lokacije nema

izgrađenih objekata, što će gostima hotela nuditi intimnost i uživanje u prirodnom okruženju.

Površina UP 5 iznosi 867,00m2, upisana u list nepokretnosti 138 u vlasništvu Investitora tj. 

Strukove Liudmile iz ruske federacije, u obimu prava 1/1. Prdmetna katastarska parcela ima 

upisane službenosti prolaza što je i dostavljeno u dijelu Opšte dokumentacije.
Projektant se pridržavao smijernica iz Lokalne studije lokacije lokalitet Kočište-Brguli,  samim tim 
pristup depadansa je rađen preko staza, dok je parkiranje rješeno u podzemnoj garaži hotela.

PRAVILA GRAĐENJA

Prema smjernicama iz urbanističko tehničkih uslova br. 02-3-350-191/2012 od 22.03.2012. godine 
izdatim od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju, opština Herceg Novi, definisani 
su parametri izgradnje i to:

Index zauzetosti: 0,4

Index izgrađenosti: 0,8

Spratnost objekta: P+1+PK

Max bruto objekta je 692,00 m2

Max bruto prizemlja 346,00 m2

Planirana namjena je depadans. 
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KONCEPCIJA OBJEKTA

Predmet projekta je izgradnja turističkog objekta-depadansa, koji je projektovan da svojom forom 
očuva autentični prirodni ambijent i da je skladan sa glanim objektom na turističkom kompleksu. 
Sama forma, arhitektonski izraz kao i materijalizacija depadansa, identična je glavnom objektu- 
hotelu “Dobra Luka 5*”, kao centralnom objektu ovog turističkog naselja. Planirani objekat je 
spratnosti Su+P, pozicioniran na UP4, atraktivnoj lokaciji uz samo Jadransko more. Percepcija 
projektanta jeste da oslika veoma luksuzan objekat, koji će imati manji broj smiještajnih jedinica u 
odnosu na samu kvadraturu objekta. Apartmani za smiještaj gostiju, obiluju velikim komforom, 
izuzetno prostrane i prirodno osvjetljene prostorije.

Apartman, poziciniran je tako da će imati pogled na more.

Percepcija projektanta a i želja Investitora jeste da projektovani depadans zadovolji kategorizaciju 
istu kao i hotel tj. 5*(pet zvijezdica). Sama materijalizacija na objektu je od visoko kvalitetnih 
materijala, oblaganje čitave fasade od prirodnog autothonog kamena i dodavanje sjejenila na 
terasama u vidu pergola i drvene škure na prozorima.

Krov objekta je ravan sa terasom, izgled objekta, planiran je da se radi u mediteranskom duhu. 
Depadanas posjeduje 1. smiještajnu jedinica.

Na cijelom kompleksu je planirana izgradnja hotela i depansa, na svakoj urbanističkoj parceli, koja 
će se odvijati fazno.

Objekti se nalaze na velikoj međusobnoj udaljenosti, u prilozima je dat presjek terena.

Na grifičkim prilozima 3d prikazi, jasno se uočava da svi objekti imaju pogled na more.
U mnogome se vodilo računa da skoro svaka prostorija objekta ima nesmetan pogled na

Jadransko more.

Poštujući smjernice i dozvole iz UT-uslova, planirana namjena objekta je- depadans.

Idejnim rješenjem su ispoštovani indeksi zauzetosti i izgrađenosti.

FUNKCIJA

Funkcija depadansa je u potpunosti ispoštovana, tj. da predmetni objekat predstavlja posebnu

građevinsku cijelinu, u kojoj se pružaju usluge smiještaja, dok se usluge pripremanja hrane, pića kao 
i druge ugostiteljske usluge pružaju u glavnom objektu - hotelu.

Funkcionalna organizacija unutrašnjeg prostora je prilagodjena željama Investitora u cilju dobijanja

komfornog depadansa. Objekat je spratnosti Su+P.

Suteren: U suterenu depadansa se nalazi tehničke prostorije, neto površine 122,74m2.

Prizemlje: Na prizemlju objekta se nalaze 1 apartman, neto površine 208,06m2.

Apartman posejduje kupatilo, spvaću sobu sa gardaroberom, saunom kao i dnevnu zonu sa 
trpezarijom. Iz dnevne i noćne zone moguć je izlazak na terasu a gotovo sve prostorije imaju 
pogled na more.

Krovna terasa: Nalazi se na krovu objekta i prohodna je. Ukupna neto površina krovne terase 
iznosi neto površine 121,02 m2. 
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PREGLED PLANIRANIH POVRŠINA: 
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BILANS UKUPNO PROJEKTOVANIH POVRŠINA: 

 

 
 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

 
 

MATERIJALIZACIJA 

Projektovana rješenja i izbor materijala za predmetni objekat, data su visokokvalitetnim 

materijalima koji odgovaraju namjeni, važećim propisima, standardima, klimatskim uslovima, 

zahtjevima investitora i neposrednom okruženju.  

U najvećoj mijeri dati prirodni materijali-štokovani bijeli kamen koji će doprinijeti vizuelnom 

doživljaju samog objekta. Planirani izbor materijala je identičan kao i materijali koji se postavljaju na 

glavnom objektu-hotelu. 

 

KONSTRUKCIJA 

Objekat je u konstruktivnom smislu riješen kao armirano betonski sistem nosećih elemenata, 

stubova, greda i ploča. Sva opterećenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskih 

temelja i temeljnih greda što je predstavljeno u projektu. 

Međuspratne ploče su armirano-betonske. Krov objekta je ravan, rađen od AB konstrukcije.  
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ZIDOVI 

Fasadni zidovi su AB platna ili od giter blokova dim. 25/19/25cm, zidanih u produženom 

malteru 1:3:9, preko kojih se postavlja unutrašnja terkima i obzida od cigli.Pregradni zidovi su 

od termo blokova d=20cm i 10cm. 

 

IZOLACIONI RADOVI 

  
 Hidroizolacija 

Predviđena je izrada i postavljanje hidroizolacije na delovima objekta na kojima je to potrebno, 

a sve prema projektu. Hidroizolacija je predviđena u svim podovima prizemlja, krovu, u 

mokrom čvoru objekta. Hidroizolacija u podu prizemlja je zaštita od kapilarne vlage. 

Hidroizolaciju izvesti po sledećem opisu: premaz bitulitom, premaz vrućim bitumenom i 

kondor 4. U unutrašnjosti krova predvidjeti lijepljivu traku kao parnu branu, kao i 

paropropusnu-vodonepropusnu foliju što će činiti hidroizolaciju krova.  Hidroizolaciju u 

mokrim čvorovima podviti uza zid u visini od 10cm. od poda, na mijestu gdje je tuš kabina 

visina 2m. Posebnu pažnju obratiti kod obrade slivnika, WC šolja i pragova sanitarnih 

prostorija. Hidroizolacija u mokrim čvorovima, balkonima od: bitulita, bitumena, kondor 4. 

    

Termoizolacija 

Potrebno je riješiti kompletnu termoizolaciju objekta i prilagoditi ga visokim standardima. 

Termoizolacija predvidjena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog 

zagrijavanja što je uslovljeno i I klimatskom zonom kao važan uslov za obezbeđenje 

odgovarajućih uslova za život. 

Predviđena je termoizolacija u unutrašnjosti krova je staklena mineralna vuna d=8cm i kamena 

mineralna vuna d=8cm. 

Zvučna zaštita u podovima je rješena plivajućim podovima sa slojem stirodura d=5cm. 

 

SPOLJNA OBRADA 

 
FASADA 

Fasada objekta se predviđa kao posebno stilizovana a sva je od prirodnog autohtonog kamena. 

Precizno obrađeni, štokovani kamen se postavlja na svim stubovima i spoljnim zidovima 

objekta. Na sučeljavanju fasadnih zidova i na stubovima se postavljaju ukrasi od kamena, 

posebno složeni prirodni kamen.  

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom da se 

zadovolje estetske vrijednosti zgrade. 

 

SPOLJAŠNJA STOLARIJA I BRAVARIJA 

Spoljašnja stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od aluminijumskih šestokomornih 

profila u boji drveta zastakljenih termo izolirajućim staklenim panelom 6+12+4 mm. 

Bravarija se predlaže od renomiranih proizvođača Schucco ili Reynaers. Aluminijum u antracit 

sivoj boji, RAL 7016.  

Na spratu objekta planiraju se pergole, izrađene od Alu profila i prirodnih drvenih letvi, koje će 

služiti kao sjenilo. Na prozorima se predviđaju škure, izrađene od prirodnog drveta. 

Svi profili od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim termičkim mostom. 
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UNUTRAŠNJA OBRADA 

 

PODOVI 

Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih podova sa potrebnim 

slojevima hidroizolacije, cementnog estriha, keramičkih pločica i parketa kao završne obrade. 

Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, dimenzija 1,0x1,0m, boje po izboru Investitora. 

Parket je bambusov. Na vanjskim prostorijama se postavlja prirodni kamen, postavljen u 

cementnom mlijeku. 
 

ZIDOVI 

Svi su zidovi malterisani produžnim malterom. Nakon maltera zidovi su gletovani i bojeni akrilnom 

bojom izuzev zidova u sanitarnim prostorijama koji se obradjuju keramikom.  
 

PLAFONI 

U svim prostorijama plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom.  

 
UNUTRAŠNJA STOLARIJA I BRAVARIJA 

Vratna krila, štokovi i malter lajsne izrađeni su od MDF i drvene građe. Malter lajsne su obostrano      

štelujuće. Završnu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva može biti i obložena 

furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena. Okove prilagoditi namjeni. Sva stolarija na 

gradilište mora doći propisno zaštićena prilikom transporta. Ugrađuje se postupkom suve 

montaže. 

 

INSTALACIJE 

U okviru Glavnog projekta biće dati svi potrebni instalacioni sistemi i oprema za pravilno  i 

neometano korišćenje objekta u skladu sa zahtjevima i uslovima nadležnih organa.Instalacioni  

sistemi objekta povezani su na eksternu infrastrukturnu mrežu u skladu sa zahtjevima i 

uslovima nadležnih organa. Pošto se radi o specifičnom objektu sa turističkom namjenu, 

predviđaju se postrojenja za toplotne pumpe, koje će obezbjediti grijanje i hlađenje cijelom 

objektu, postrojenja za sprinkler instalacije i sl. 
 
UREĐENJE TERENA 

Na vanjskom uređenju, projektom se stavlja poseban akcenat na ozelenjavanje i stvaranje 

prirodnih zona za odmor i rekreaciju. Najveći dio parcele je neizgrađen, krasi ga vrtovsko 

zelenilo, mediterasnke sadnice i zelenilo. Pristup depadansu je preko popločanih staza i 
eskalatora u skladu sa LSL. Samo parikiranje na buduće goste depadansa, rješeno je u 

podzemnoj garaži, glavnog objekta-hotela “Dobra Luka”. 

 
 

Nikšić, mart 2026. god. 

 
                                                                                                                                  .................................................. 
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      STUDIO STRUKTURA  arhitektura&dizajn                                     
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

E/ GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA 

 
 

▪ GEODETSKA PODLOGA   

▪ GEODETSKA PODLOGA  / PREKLOP KATASTARSKIH I 

URBANISTIČKIH PARCELA 

▪ SITUACIJA ŠIRA   

▪ SITUACIJA UŽA 

▪ PRESJEK SA UREDJENJEM TERENA KOMPLEKSA 

▪ OSNOVA TEMELJA 

▪ OSNOVA SUTERENA 

▪ OSNOVA PRIZEMLJA   

▪ OSNOVA KROVA-KROVNE TERASE  

▪ PRESECI   

▪ FASADNI IZGLEDI    

▪ 3D PRIKAZI 
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No Namena prostorija završna obrada
prostora (m²)

Neto P zatvorenog Neto P otvorenogobim(m)
prostora (m²) zidova

završna obrada
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završna obrada

KOMUNIKACIJE :

UKUPNA NETO KOMUNIKACIJE :

podaprostora (m²)
01

prostora (m²) zidova plafona
podna keramika fasadna obloga fasadna obloga

UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA: 1312,38

451,82
515,59
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1

BILANS POVRŠINA Krovne terase
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PREMA STANDARDU MEST EN 15221-6

UKUPNA NETO POVRŠINA Krovne terase:

UKUPNA BRUTO POVRŠINA Krovne terase:
UKUPNA ZAPREMINA Krovne terase:
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**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

**Visina otvora je gotovog poda

**Visina parapeta otvora je od gotovog poda
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