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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH 
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE 

Registarski broj 5 - 1163874 / 002 

PIB/Carinski broj: 03584518 

Datum registracije: 26.07.2023. 

Datum promjene podataka: 03.10.2025. 

DOO "FATIMA-ING" ZA PROIZVODNJU, PROMET I USLUGE, EXPORT - IMPORT 

PODGORICA 

Broj vazece registracije: /002 

Skraceni naziv: 

Telefon: 

eMail: 

Web adresa: 

Datum zakljucivanja ugovora: 

FATIMA-ING DOO 

+38267543555 

andrijanascepanovic1107@gmail.com 

24.07.2023. 

Datum donosenja Statuta: 25.07.2023. Datum promjene Statuta: 29.09.2025. 

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SAVA CELEBICA 12, 111/26 PODGORICA 

Adresa za prijem sluzbene poste: SAVA CELEBICA 12, 111/26 PODGORICA 

Adresa sjedista: SAVA CELEBICA 12, 111/26 PODGORICA 

Pretezna djelatnost: 7112 lnzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje 

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA 

Oblik svojine: Privatna 

Porijeklo kapitala: Domaci 

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro) 

OSNIVACI: 

ANDRIJANA ~CEPANOVIC 1107978217993 CRNA GORA 

Uloga: Osnivac 

Udio: 100% Adresa: SAVA CELEBICA 12 PODGORICA CRNA GORA 
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LICA U DRU~TVU: 

ANDRIJANA ~tEPANOVIC 1107978217993 CRNA GORA 

Adresa: SAVA CELEBICA 12 PODGORICA CRNA GORA 

Uloga: lzvrsni direktor 

Ovlascenja u prometu: Neogranileno ( ) 

Ovlascen da djeluje: POJEDINACNO ( ) 

lzdato: 08.10.2025 godine u 10:53h 
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Podgorica 

Ji._ Nafelnlca 

Sanja Bojanlc / 

' t::lu--



Crna Gora
Minista rsWo prostornog plan ira nja,
urbanizma i driavne imovine

Broj UPI 09-332/25-342812

Podgorica, 1 4.08.2025. godine

n*0,,flrATifrfiA-lNlG" PoDGoRICA

U priiogu ovog akta, dostavljerrno Varn rje$enje, broj i datum gornji.

$AGI"ASNA:

Marina lzgarevi6 Pa

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446275

PODGCIRIGA
Sava eelebica 12, lllt26

ffiffi;r."

za licence, registar i drugostepeni postupak

MIhII$iT'AR

DraSkovic

,,ffi
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, I Crna Gora
F ! vlinistarstvo prostornog planiranja,

' $ urbanizma idrZavne imovine
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446215

Broj: UPI 0g-3'tZl25-342812

Podgorica, 1 4.A8.2425. godine

Ministarstvo lcnostorreog planiramja, urhanizma i drZavne imovine, postupaju6i po zahtjevu
privrednog dru5tva DOO ,,FAT!MA-iNG" F']ODGORICA, broj UPI 09-332125-342811 od

31.A2 .2025. godine, za lzdavanje licence zaiz.radu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,

n& osnovu clana 107 Zakona o izEradnji objekata ("SluZbeni list CG", br.019125 od

04.03.2025), t;lana 15 tJredbe o orgatrizaciji i nadinu rada drZavne uprave ("Slu2beni list CG",

br. 098/23, 1AZl23, A71124 i A72!24), ciana 7 Fravilnika o bliZem nadinu i postupku izdavanja i

rnirovanja licenci za ohavlianje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra
licenci ("SluZbeni iist CG", br.04.2125 od 3C.04..2025), idl. 18 i46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Siu;ibeni list CG", br. 56/14, 2A115,40116,37117), donosi

RJE$EUE

Privrednom dru5tvu DOO ,,FATIMA-ING" PODGORICA, izdaje se

LICEI{CA

za izradu telrniEke dokumentacije i izvodenje nadova

na period od pet godina.

0[:razloZenje

A!",torn broj UPI 09-332/25-3428i1 aa 31.A7.?-025. godine, ovom ministarstvu, obratih: se

privredno dru$tvo DOC,,FATIMA-lNG" PODGORICA, preteZna djelatnost -7112 - lnZenjerske
djelatnosti i tehnibko savjetovanje, zahtjevorn za izdavanje licence za izradu tehnicke

dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahllev, privredno dru5tvo je prilo2ilo slede6e dokaze:

1) rjeSenie broj UPI 09-332i25-343A12 od 14.08.2025. godine, kojim je Jeleni Radoatjid,
stepen specljaEIste {$pec.$ci} anhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izrrodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornrrg planiranja, urbanizma i

drZavne imovine,
2) ilgovor r: radu sa ieienom Radonjid od 01.10.2024. godine, na neodredeno vrijeme;
3) izvod i:z Ceniralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1163874 I 001.

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev

sa priloienom dokumeirtacijom i odlucilo kao u dispozitivu rje5enja, a ovo iz slede6ih razloga:

Niaime, clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno dru5tvo,

pravno iice odnosno preduzetnik, i<ao i fizldko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo

licencri u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na

snagu ovog zakona pribavi iicencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom clana 76 stav i Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade

tehnicke dokurnentacije nroZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog

licenciranog arhitekti.l 0dnosnCI iicenciranog inienjera po vrsti projekta iz clana 9 starr 2 ovog

zakona koji izt"aduje.

Nacialje, cianc,m 84 stav 'l istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja

izvodad radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno

licenciranog inZenjera grad'enja po vrsti radova.

elanom 107 starr 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno

Crudtvo, pravrro lice cdncsno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodnc clanu 7 Pravilnika o bliZer,,r nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za

6Ssvljanje djeiatnosti i: oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Slu2beni

list CG", br. 142t25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahllev za izradu tehnicke

cickurnentacij* iizvodenje radova za pi'ojektanta iizvodada radova podnosi: 1) lzvod iz

C*nr,:alnog reEistr-a privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog

licenciranog arhitektu, crdnosno inienjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno

inienjera.

Ptistupajuii p* predmetnorn zahtjerru, l,tlinistarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdiio

cla su ispunjerri uslovi propisaniZakonorn i Pravilnikom, iodludilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTV0 () PRAVNO"} ZA$T!"f'l: Protiv ovog rje5enja moZe se pokrenuti upravni spor

tuZbom kod Ucravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.



Crna Gora
Minista rsWo prostornog plan ira nja,
urbanizma i drZavne imovine

Broj UPI 09-332125-343012

Podgorica, 1 4.08.2025. godine

"1,{i 
i-e[..Ir,\ RI'DONJ lC

lJ oi'iicgu ovog akta, ciostavljamo Vani rjedenje, broj i datum gornji.

S,{GL:iSNA:

; driavna sekrctar*a

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crtra Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446215

PODGORICA
Veljka Vlahovica, br. 3C)

\,oUrio/
neralnog direktora Direktorata za gradevtnarstvo

ije za licenc':, r"egistar i drugostepeni postupak

IFI ISTA R



Crna Gora

M i nista rstvo prostornog plan i ra nja,

urbanizma i drZavne imovine

Adresa: lV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446240

fax: +382 20 446 2t5

Broj: UPI 09-332125-3r,3412

Podgorica, 1 4.08.2A25. gcoine

Mlglistanstvo prostou'nog plamiranu.!a, utrbanizma i drZavne imovine, postupaju6i po zahtjevu

Jeiene Radonjic, br"oj t-.iPl 09-332/25-3,43Cr/1 od 31.07.2A25. godine, za izdavanie licence za

izradu tehnicke dokumentacije i izvccenje ra<Iova, na osnovu clana 1 07 Zakona o izgradnji

okrjekata (,'Sluz,oeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), clana 15 Uredbe o organizaciji i na[inu

rada d:"zavne uprave ("siuZbeni list cG", br. 098/23, 102123, 071124 i 072124), dlana 3
pravilnika o bii2em nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u

oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("SluZbeni list CG", br.042125 od

3fj.04.2015), Strucnog upL;tstva broj: 06-333 t25-6OOBt1od 08.05.2025. godine i 61. 18 i 46 stav

it Zakona o upr*unoni poslupku l"SluZUeni list CG", br. 56t14,20115, 40116, 37117)' donosi

RJE$rn.le

Jeleni Radonji6, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

!-lcEhlcA

za izradu tehnidke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog in2enjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

CIbrazloZenie

Aktom brcrj upl og-332t25-3430i't od 31.c7.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se

Jelena Radgnji[, zahijevorn za izdavanje licence zaizradu tehnicke dokumentacije i izvodenje

radova. Uzzaiintievje dostavijena slede6a dokumentacija: ovjerena kopija li6ne karte; rje$enje

Ministarstva odrZivoE razvoja iiurizma, broj UPI 107t7-29412 od23.04.2A19. godine, kojim se

Jeleni Radonjic, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdale licenca ovlascenog inZenjera

za obavljanje cljelatnosti izrade tehnicke dr:kumentacije i gradenje objekta; potvrda o dlanstvu

u inienjerskoj komori crne Gore, broj 05-196 od 12.01 .2025. godine.

Ministarstvo pt"cstornog planiranja, urbanizma idrZavne imovine, razmotrilo je podnUetizahtjev

sa pr"ilo2enoni ,Cokumentacijorn, te je izvrSen uvid u rje5enje Ministarstva odrZivog razvoja i

turizma, pravnag prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107t7-29412 od23.04'2019' godine,

i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz slecle6ih razloga:

Naime, rilanora 156 stav'i Zakona o izgracinji objekata propisano je da je privredno dru5tvo,

pravno iice ocjnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na Snagu zakona steklo

iic*n"u u oblasti izgracinje objekata, duZiro je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na

snaEU evog zaKona pribavi iicencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbonr clana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovotlenje izradom

dijela tehnicke dokumentacije, ul svojstvu odgovornog projektanta, moZe da vr5i licencirani

air.,itekta odnosno licencirani inisnjer oclgovaraju6e struke, dok je stavom 3 propisano da

licencirani arhitekta odnosno liceircirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog 6lana moZe da bude fizidko

iice koje posjeciuje najmanje Vill niryo kvailfikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog

iskustva na st;-ucnim [osioiinra izrade tehniike dokumentacije i/ili gradenja objekta, polo2en

strucniispit ikoie je upisano u registar iz ilatra 122zakona.

irladaije, clanor* 85 st. '1 , Z i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja mo2e da

bude iicencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili

licencirani ma$inski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera

gradenja mo2e da vr6i licencirani arhltekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.

Licencirano lice iz st. '1 i 2 ovog clana rnoZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje Vlll

nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strudnim poslovima

izrade tehnidke dokumerrtaiie i/ili grad'enja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u

registar iz clane 122 zakona.

Clanonr 107 stav 7 prethocirro navecienog zakona propisuje se da se licenca za fizidko lice

rzdaje na neodredeno vrijenre.

fianorn 157 propisano je da lica kc;ja su poloZila strudni ispit, po propisima kojisu bili na snazi

u vrijerne njihcvog poiaganja odnosno siekla ovla56enje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,

nijesu obavezni da poiaiu strudni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno clarru 3 Pravilnika o bliZem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za

obavijanje djeiatnosti u oblasti izgrarinje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("$luZbeni

list Cb',, br.Aa2ftl od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev zaizdavanje licence za

izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje rac{ova za odgovornog projektanta i odgovornog

inienjera gradenja poCnosi: i; ictot<opila licne karte, odnosno paso5a;2) dokaz o strucnoj

spremi 3) doki:z o na.lmanje tri .clociine radnog iskustva na strudnim poslovima izrade tehnicke

cic,kumeritacije i/ili grldenla objekta 4.) cioka:z o poloZenom strudnom ispitu i 5) dokaz da je

upisan u reEistar Komore-arhitekata i planera Crne Gore, odnosno lnZenjerske komore Crne

flrrra

U cilju praktidne primjene navih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,

urbarrizma i dr-iavne irnovine daio je $trucno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05'2025'

godine, u kojem je naverleno da licence za izradu tehnidke dokumentacije i/ili gradenje

f,n;*io*,u, kao i iicence za revizi)utehnicke dokumentacije i strudni nadzor izdate fizidkim licima

ori propisima koji su vazili do cionodenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa

ii**n.u** piopisanirn pomenutlm zakonom odnosno Pravilnikom o bliZem nacinu ipostupku

iz<Iavanja, r"nirovanja i ociuzimanja iicenciza rrbavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata

i nacinr-r vodenja regisira iicenci. Navecleno uskladivanje treba vr$iti na osnovu licence izdate

po propisirna koji iu vaziii cio dr:noSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr5enog uvida u

clokumentacijt.: ,lostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizidko lice upisano u registar

Konrore arhitekata i planera Crne Gore odnosno lnZenjerske komore Crne Gore'

Fostupajuci pg precimetnorn zahtjevu, Minlstarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo

da su isfiunjeni uslovi propisani Zakonr:m i Pravilnikom, iodlucilo kao u dispozitivu rjeSenja'

upt"jx"sTv0 $ pRAVilEOJ ZA.STITI: Protiv ovog rjesenja moZe se pokrenuti upravni spor

tuzbom kcd ucravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.



SAVA
OSIGURANJE

POLISA . RAEUN POL.OO312974

FOLI$A: f$ft [--0$31 2974
Datum Stampe: 22.05.2025 14i30 Strana 1 od 2

Akcionarsko druitvo Sava osiguranie.,Adresa sjedilta: ul. Svetlane Kane Radevi6 br.'1. 8100O Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Catl centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: Nlb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61

PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 4OOO467O

OBNOVA / ZAMENA POLISE:

)oL-00268599

fip obnov6: Obnova

3roj ponude: PON-042220125

Zastupnik: 2"e""re [\filr5j1-182

Ugovarad

Naziv FATIMA.ING DOO MB 0358451 8

Adresa SAVA cELEBTcA 12, lll/26, 81000
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Telefon 0038267543555

Trajanje: GodiSnle osiguranje

Period osiguranja 20.09.2025 (2a:00) - 20.09.2026 (24,00) Period obraeuna 20.09.2025 - 20.09.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odStetne zahtjeve
narudioca usluga ilitre6ih lica, uklju6uju6i i direktne finansijske gubitke/Stete, kojisu posljedica strudne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodada radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja iurbanizma, broj: UPl14-332123-123212, priobavljanju djelatnosti: izrade
projektne (tehnidke) dokumentacije, revizije tehni6ke dokumentacije i strudnog nadzora nad gradenjem
objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osigurania.
Vrsta projektovanja: Arhitektonsko
Planirani godi5nji prihod:20.000,00€

Vrsta osiguranja: Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1 310

Osiguranik

Naziv FATIMA-ING DOO MB 103584518

Adresa SAVA EELEBICA ,12, III/26, 81OOO

PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Telefon 10038267543555

Suma osiguranja
Uloga Nadin ugovaranJa lznos

Jedinstvena suma osiguran.ja Na sumu osiguranja 100,000,00

Fran5iza

FranSiza Odbitna fran$iza iznosi '10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

Obra6un za predmet

Premija 270,00

Popust za jednokratno pladanje premije -27,00

Komercijalni popust .24,30

Ukupna premija bez poreza 2',t8,70

Porez na premiju 19,68

Ukupna premija sa porezom 238,38

Oslguravaju6e pokrlee vaii za podruiJe Crne Gore

OsiguranjeJe zakljudeno bez garantnog roka

OsiguranJeje zakljudeno u skladu sa Op5tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvoJenl 24,05,2018.9od,
(OU-ODPRK.05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju,

Oslguranje je zaklJudeno u skladu sa Klauzulom za isklJucenje odgovornosti u sludaju pandemiJe koJa Je usvoJena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarad oslguranja svojim potpisom potvrcluje da mu Je blagovremeno, prije zakljudenJa ugovora, uruien Predugovorni dokument
sa k[uEnim informacijama o proizvodu (Kl ODG_PROJ 01/24),
Ugovarad osiguranja u svakom trenutku moie preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na
sajtu drustva (https ://www,sava,co,me/me-me/dokumenti),

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sludajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi5njl
agregat)



UKUPAN OBRAEUN

Ukupna premija bez poreza 218,70

Porez na premiiu 19,68

Ukupna premija sa porezom 238,38

Na6in pla6anja U cjelosti

!:j/V/r
ost(i[]RAN.it:

Sve meclusobne nesporazume stranke 6e rje5avati mirnim putem, a u slu6aju spora ugovaraJu nadleZnost suda u Podgorlcl.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, oslguravad ima pravo da dug po toj lll nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obraEunate Stete.

Polisa se smatra raiunom, Osloboilenl placanja PDV-a po dlanu 27. zakona o PDV-u, Osiguravad zadraava pravo lspravke radunske
ili neke druge gre5ke utlnjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaEa iz ugovora o osiguranju poClnJe po lsteku 24-og Casa
dana koji je u ugovoru o osiguranju naveden kao podetak osiguranja, ali nikako prUe isteka 24-og iasa dana kadaje Ugovarad
osiguranja uplatlo ugovorenu premiju u cjolosti lli prvu ratu premije osiguranJa, a prestaje 24.09 easa onog dana kojlje u ugovoru
oznaEen kao istek osiguranja,

Na medusobne odnose ugovarada osiguranja/osiguranika i osiguravada koji nijesu definisanl ugovorom o osiguranju primjenJuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarad osiguranja potvrtluje da je primio Uslove zakljudenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravat nlje duian pruiiti pokri6e, platiti nijednu gtetu, nltl datl bilo kakvu naknadu, ukollko bi pruianje
takvog pokri6a, pladanje Stete ili davanje naknade lzloZilo osiguravada bilo kakvim sankcuama, zabranama ili ogranidenjlma po
rszolucijama Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se
primjenJuje na osiguravada.

Polisa je bez pedata Osiguravada.

Ugovarad os je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljutenja ugovora o osiguranju.

Osigur

PodruZnica Budva, PodruZnica Budva, 17.09.2025

P0 Ll$A : V fi t-"0{t31297 4
Datum Stampe: 22.09.2025 14:30 Strana 2 od 2
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA O USAGLAŠENOSTI IDEJNOG RJEŠENJA 
SA OSNOVNIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

GLAVNI INŽENJER

(ime i prezime)

IZJAVLJUJEM,

da je predloženo Idejno rješenje usaglašeno sa urbanističko tehničkim uslovima izdatim za predmetnu 
lokaciju, kao i da tabela sa zadatim i ostvarenim urbanističkim parametrima odražava realno stanje:

(mjesto i datum) (potpis odgovornog inženjera)

MP

Jelena Radonjić spec.sci.arh. Br. licence UPI 09-332/25-3430/2

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

UP 88, koju čini kp 679/1, 685/2 i 685/3 KO Sveti Stefan,DUP-a Pržno-Podličak, Budva

Apartmanski objekti A i B, Po+S+P+4, S+P+3

bespoke architecture in advance

Podgorica, 3.2.2026.

FATIMA-ING
Sava Čelebića 12,III/26 

81000 Podgorica
+382 67 543 555 

office.fatimaing@gmail.com

UP

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-061-605/3, izdatih od strane 
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRŽIVI RAZVOJ Opština Budva dana 20.07.2018.g.

POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX.
INDEKS IZGRAĐENOSTIMAX. ZAUZETOST (m2) MAX. IZGRAĐENOST (m2)

MAX. SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA

MIN. POTREBAN BROJ 
PARKING MJESTA88

1 336.10 0.37 505

/

2.07 2 765

S+P+3, S+P+4 / 1.1 PM/stan,apartman(37) 
=40.7

MAX. VISINA OBJEKTA (m)

/

UP

OSTVARENI PARAMETRI

POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI INDEKS IZGRAĐENOSTIZAUZETOST (m2) UKUPNA BRGP (m2)

SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE

INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA BROJ PARKING MJESTAVISINA OBJEKTA (m)88

1 336.10 0.37 504.88

432 m2= 32%

1.99 2 662

S+P+3, Po+S+P+4 0.69 4122 m
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02. PODLOGE ZA IZRADU PROJEKTA
architecture that embraces

FATIMA-ING
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Crna Gora
Opitina Budva
SEKRETARIJAT ZA URBANIZATI I ODRZM RAZI/OJ

Broj: 06-061-605/3
Budva, 20.07.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvol op6tine Budva, rie$avaiu6i po zahtievu "KATIC' d.o.o. iz Budve na

osnovu dlana 237,55i74Zakona o planiraniu prostora iizgradnii objekata (Slu2b,eni list CG, br. 64/17),

6lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna

samouprava (SluZbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanistidkog plana Przno-Podlieak (SluZbeni list CG-

op$tinski propisi br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTTKO.TEHNCKE USLOVE

za iuadu investiciono tehnidke dokumentaciie za

faznu izgradniu 2 stamben-a objekta
(2 NOVA OBJEKTA, GARAzE)

I. URBANISNEKAPARCELA

urbanistidlo parcela broj: 88 koiu dine djelovi katastarskih parcela 679 i 684 KO Sv.Stefan

Dio katastarske parcele 679 KO Sv.Stefan ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u'

2. POSTOJECE STANJE ilA URBANISTEKOJ 
' 

KATASTARSKOJ PARCELI

u listu nepokretnosti broj 10495S11484120182a KO Sv.Stefan, od 15.06.2018.9odine, na katastarskoj

oarceli 679 KO Sv.Stelan nema upisanih obiekata. Na katastarskoj parceli 679 KO Sv.Stefan nema upisanih

iereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan ie podnosilac zahtieva'

3. PLANIRANAI{AITJENAOE'EKTA

Stanovanie

4. PRAVILAPARCELACIJE

ehnom 212 va2eceg zakona, predvideno ie da se do donoSenia propisa koiim 6e se definisati bliZi sadriaj i

uslovi izrade elaborate parcelaci;ll firi.tiliu.e" t. p.pisi.done#ni'na osnovu Zakona o urcdeniu prostora

ffi ;;ii ;bi;kd lsuzoeni tisf co ur6; st loe, 34/1 1, 35/1 3 i 33/1 4)'

Uskladusaclanom16,ta6ka2Pravilnikaona.inuizrade,razmjeriiblizoisadrzinitehnidkedokumentacije
(obiavtjen u stuzbenom listu cc'brd ;i/04i u"oiti eiuorat p.rcelaciie po DUP-u , kako bi se tadno utvrdla

oovrSina predmetnitr iatastarsx,n"'il;;'ffidtit lt urbanistidku parcelu' Elaborat izradule ovlaScena

geodetska organizacija'

Ukoliko na postoiedim granicama parcela dode do neslagania izmetlu aZumog katastarskog stania i plana'

mlerodavno le aZurno katastarsko stanle'

dhnom23TvaieCegzakona,jepredvidenodasedodono5enjaPlanageneralneregulacijecmeGore
moie graditi na diielu ,rb.riil;t';;;J, ii" .**uirei dio urbanistiike parcele ne utice na

UTU b(q 06{61{058 od m0720l8 Sodhe
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funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiiki parametri utvrdeni planom za
urbanistidku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanistidke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeienja urbanistidke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih ilanom 237 Takonao planiranju prostora i izgradnjiobjekata,- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiike parcele, preostali dio urbanistiike parcele moie

bitivalorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiike parametre u pogledu veliiine urbanistidke parcele, moie u olwiru zadatih
gradevinskih linija postavitiobjekat da ima obezbjeden kolski pristup isliino) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistidke parcele, preostalidio urbanistidke parcele moie
bitivalorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na naCin Sto 6e se preostalidio urbanistiike
parcele ,nprikljuiiti" susjednoj urbanistiikoj parceli, u skladu sa vlasnidkim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavlje: UTU za izgradnju

objekata - (strana 29)

G radevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistidkim planom (u grafidkom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu

liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povr5ine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. (tekstualni dio

DUP-a Poglavlje 6.1.2. Srav 31 strana 25)

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradniu objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji

je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.(strana 29)

ZgadamoZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoniidrugi

ijureni dijelovi objekta mogu da prelaie gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim porrr5inama (zelenilo

i saobra6ijnicel nilvise o o 1,z}m, na minimalnoj visini od 3,60 m od konadno nivelisanog i uredenog okolnog

terena ilitrotoara.

postojedi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske liniie, ne mogu se

rekonitruisaii, nadzidivati ili dogradivati, vec samo investiciono odrZavati'

Nije doaroljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. lz prethodnog stlva se izuzima potpuno

ukopani Oio zgradi namilenlen za {ara2e.(lekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3 , stav 7' strana 26)

Bodna gradevinska linija

Za sbb|dnostojece objei1e min. odstoianje obiekta od bodne.granice parcele ie 2,5m'

Za jednostrano uzidane obiekte odstojinje ie 5,0m prema slobodnom delu parcele'

Zadnja gradevinska lin'tja

frrfininiario odsto,ianje oUjena od zadnje granice parcele ie 3,0 m

postavljanje novoplaniranih objekata na granicu iusiedne parcele,je mogu6a iskljudivo uz pisanu saglasnost

vlasnika susedne prnrrr na dijoi granicile planirana izgradnja, idefiniSe se na sliedeci nadin:

o Nije dozvoljeno zatvarati svjettamire postojecih ouierata, vee formirati iste ili slicne u novoprojektovanim

obiektima.
. ukoliko je novi obiekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog

objekta predvidatiotvore stimbenin prostoriii, vec samo pomocnih sa visinom parapeta 1'80

metara.

2

UTU broi 064614058 od 20'07'2018'godine
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o Ukoliko se objekat postavrja na granicu sa susjednom parcerom, sa te strane nije dozvorjenopredvidati otvore.
r Na objektima koji svojom bodnom fasad-om gredaju na javni proraz, saobra6ajnicu unurar broka,

dozvoljeno ie ostaviti otvore na.tojfasaoi samo u itudapvima t<ada je iirina o'og yavnog fiohza s,s
metara i viSe.(tekstualni dio DUp-a, poglavlje 6.3, Stav 9, strana 2Zl

Kota prizemlja
Na preteZno ravnom terenu kota pod.a prizemlja moZe biti najvise .1,20 

m, odnosno 1,50m za objekte sapodrumskom ili suterenskom etaZom, iznad kote konacno uretlenog i nivelisanog terena. H. t *, ,l u*.6
nagibu najviSe 3,50 m iznad kote konadno uredenog i nivelisanog tirena uz nalnizi dio objekta. (skana 29)
Podzemne ebie
Podzemna etaZa ie dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konadno uredenog i nivelisanog
terena. Obiekti mogu imati samo jedanu podzemnu etaiu, osim objekata javne namjene, iiS6t rUrni6
obiekata i poslovnih obiekala . spratra visina podruma ili suterena ne moze biti veca'oo i,o m, a svijela
spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 23 svoje visine ispod
konadno ureilenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi
Krovoviovih objekata su kosi, krovni pokrivad adekvatan nagibu, koji iznosi 18'-30'. Kad je krov jednovodan
treba teiiti da bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse.

Potkovlje ispod kosog krova 6ija svijefla visina na najniZem mjestu moZe biti maksimalno 2,00 m, uz nagib
krova od 18' do 23", miereno u visini nazidka; i u ovakvom pofl<rovlju se moZe planirati korisni prostor
iskljudivo ujednom nivou, uz mogudnost izgradnje samojedne galerije; Potkrovlje svojom povrsinom ne sm;;e
izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta,

Tavan je dio objekta iskljudivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otuorima za svjetlo
i provjetravanie. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog griianja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obradun visine objekta, iznosi za:o stambenu etaZu do 3,00 - 3,20m;
o poslovnekomercijalnu etaiu do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najve6a svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i vi5e od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina oblekta ne mo2e biti vi5a od najvede dozvoliene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistidkim uslovima. (tekstualnidio DUP-a sfana Poglavlie 6.1.2 Stav 1 strana 22)

Visina sljemena krova objeKa (ili vrha najvi5eg sljemena, kod sloZenih krovova)je 3,50 m mjereno od gomje
ivice vijenca do sljemena krova.

l{ivelacija urb.parcela
Planom je odredena nivelacija javnih povr5ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem. (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3. Srav 12 shana 27)

U sludaju da je projektovani objekat odstupa od gratlevinskih linUa odredenih prema vaiedim mimimalnim
rastojaniima od granice susjednih parcela, neophodno.je pribaviti saglasnost vlasnika susjednih parcela.

3
UIU brq 06{61{058 od 20.07.2018.90dine
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6. URBANISNdKPARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKH PODLOGA,-POTREBA VRSEilJA GELOSKH FTRAZVAI{JA,
PREPORUKE ZA SIIANJENJE UTICAJA I ZAST|TU OD ZEITILJOTRESA

Prije izrade tehnidke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo5kim
istraiivanjima ("SluZbeni list RCd' broj 28/93, 27lg4,42tg4 i 26/07) izraditi Revioovant F.i"r,.io9o*6
geoloikih isbaiivanja fla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrclivanja osnovnih geolo5iih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geolo5ka ishaiivanja, izradu projekta geoloskiliisbaZivanja i reviziju
vrSe privredna druStva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m'ilisa 4 i viSe nadzemnih etaia, shodnodlanu 7. Zakona o geoloskim isha2ivanjima
("SluZbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geolodkih istraiivanja fla la pre<tmetnu tokaiiju i

Revidovani Elaborat o rezultatima izvr5enih geoloskih istra2ivanja, kojima se detaljno odreduju inienjersko
geolo$ke, hidrcgeoloske i geomehanidke karaktedstike temeljnog tla, geotehnidke i seizmoloike
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraiivanja sa obradom doblpiin podatafa i zakljudkom o
uslovima i nadinu fundiranja objekta na prostoru kojije iskaZivan. Tehnidku kontrolu izvestaja i elaborata vnii
Ministarstvo preko privrednog druStva (6lan 33). Odobrenje za izradu geoloSkih ishaZivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izwsenih geoloskih isbazivanja za objekte iz Elana 7. Zakona o geoloskim
ishaiivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju obiekab preporuduje se kori5denle propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcila. Takode se preporuduje zdriavanje postojeceg

drveda i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdie god je to mogu6e, jer povoljno utide na oduvanje

stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 6>200, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako ie rastojanie do susiednog

objekata manje od 2 visine iskopa, ako su slegania veea od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,

neophodno je uraditi Projekat zaitite temeljne jame.

Za svaki postoledi oblekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidvanjem ili dogradnjom, u Glavnom

profektu shodno Clanu 68. Takona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Slu2beni list CG, br. 64/17) i

dokazati: da je obiekat fundiran na odgovarajudi nadin, da uvedanje opterecenja na temelje nece izazvati

Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objeKe, saobracajnice i instalacije, da odgovaraju6e interveniciie

UTUboi 06061$05n od 2007.m18.godine
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kao sanacione mjere na temerjima i terenu omogu6uju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat ukonstruktivnom smislu moZe da podnese predviderr ir''t rcn.ii., o'r rekonshuisani rnr.tll'i6 seiizmietustabilnost.

8. USLOVI,ZA ZASTTU OD ELEi'ENTARNIH NEPOGODA I TEHMEKO.TEHI{OLOSKH I DRUGIH
I{ESRECA

U cilju zastite od elementarnih ne.qogoda postupiti u skladu sa akonom o zaititi i spasavanju (Sluibeni listcG broj 1307' 05/08, 86/09 i 3211) i Pravilnikbm o mjerama zastite od etementarnirr neffialiruzu.ni
list CG broj 79/04).

Proiektnom.dokumentacijom pohebno je predvideti propisane mere zastite od po2ara za objekte sa 4 i viie
etaia.i objekte za javnu upotrebu preko povr5ine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sporst<e triL, tzni centri i
!t!19t 91oano dlanu 8s, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaititi i spaiavanju (sruzbeni iist cc b.i iyor ovoa,
86/09 i32/11).

Elaboratom za5tite na radu, predvidieti mjere zastite na radu za objekte-koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora 

-kao-i 
za rusenje postojece.g objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. 2a'konu o zaititi'i zdravlju

na radu (Sluibeni list CG broj 3/'114). Pti izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duian je di izradi

FlaloJ4 0 uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadriaju Elaborata o uredenju graoilista lSLZUeni
list RCG brci 04/99)"

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ('SluZbeni list RCG" 47 t2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVI ZA ARHITEKTOI{SKO OBLIKOVANJE

ArhitektonskGgradevinske intervencije, trilo da je rijed o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje de biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se oduvao samosvojni graditeljski duh podrudja. Taj kontinuitet moZe i treba da se ostvaruje
kori5denjem razliditih arhilektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se predvida nova
izgmdnja:postovanje izvornog arhitektonskog stila, ulepsavanjem dvoriinih fasada, spredavanjem kida,
upotebom korektivnog zelenila, upotrebom adekvatnih materijala iboja iulep5avanjem javnih proitora.
U cilju oduvanja identiteta pa5bovskih sela, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepeni5ta, iarodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
odekuie se i prilikom uredenja slobodnih povr5ina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6,10.
strana 35-36)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op5tina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG - opstinski propisi, boj 01/'15 ), predvidleta da
se naknada umanjuje za 15€ po 1mz ugrailene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISNEKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunaju6i od kote trotoara, ili

transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i

to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne

UTU bq 06{61{058 od 20.07.2018.9odine
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mogu biti visodije od 0,90m radunaju6i od kote hotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
vrata iftapije mogu se otvarati samo ka unuhasnjosti parc6b. ftetstuatrii dio DUp-i, pograuu;0.7. btau s,
shana 30)

11. USLOM ZA PE.ZIZXO OSI-IXOVANJE UREANISNCKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raduna o vizurama, spratnosti iarhitekturi obje'kata, koloritu ze6niA, vremenu 6v[unla
i sl. Staze poplodavati kamenim plodama. Pri partemom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavandi, iukva i brsljan. predvidjeti travnjaloporan
na suSu i gaienje. Radi za5tite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zaStite od buke i zai"O*jr r"
ulice, moguce je podizanje iive ograde od gusto posatlenog i pravilno oretinog drveca ili visokig Zbunja.
Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje badicionaini podzidi (suhozidiie), oblik bazena iparterno
uredenie prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika igabarita. parkinge
poplodavati kamenim plodama, njihovu podlogu predvidjeti za te5ki saobracaj. Olebnjava-nje parkinga vr$iti
sadnjom odgovarajudeg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergote iznad'pa*ingjtqa bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa o-Utogom 

-od 
kamena iotulrir. rt

drenaZu.

sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), diji prsni prednik je veci od 25 cm obavezno saduvati, a
arhitektonska i urbanistidka rie5enia prilagoditi prema zelenilu koje se duva,

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POilOENH OBJEKATA

U skladu sa dlanon 223 vazeing zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekli, primjenjiva6e se do dono5enja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenie pomocnih objekata ureden je odlukom o
postavljanju, odnosno gratlenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG - opstinski propisi br. 21114 od
18.07 ,2014. godine). Shodno dlanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u ki tipa:

Tip '1: pomocni objekti koii dine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom dijem koriS6enju sluii pomodni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, dryamice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slidno.

Tip 2: pomodni objekti infiasbukture kao Sto su: septi0ke biojame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
bis$eme, 6ahtovi, kotlamice, uredaii za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i slidno.

Tip 3: pomocni obiekti uredenja terena kao sto su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstrainice,
pergole, manji sporbki tereni, djecja igralista i slidno.

13. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU AVOTNE SREDINE

Za za turistidke oblekte povr$ine ve0e od 1000m2, stambenoposlovne objekte koji imaju vi5e od 1000m2

poslovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na iivotnu
sredinu (SluZbeni list RCG broj 80/05 i Sluibeni list CG broj 40110,73110 i40/11) i Uredbi o projeKima za

koje se vrSi procjena uticaja na 2ivofru sredinu (SluZbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na iivotnu sredinu.

UTU b.q 064616058 od 20.07.2018.90dine
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Za obiekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zaitite od buke u skladu sa dlanom 19. Zakona o zaStiti od buke u 2ivotroj
sedini (Slu2beni list CG 28/11) i Pravilniku o zvudnoj zaStitizgrada (SluZbeni tist CG brct 50/16).

Na podrudju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinadnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zaiti6eni Zakonom o maslinarstvu imaslinovom u[u. Maslinjaci, kao najvaZniji iambiientalno najdragocjeniii
dio potkunjica (tradicionalne seoske baite), duvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i

terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povniina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju ru$iti. Dozvoljena je njihova rckonstrukcija iskljudivo tradicionalnim nadinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,

ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistidke parcele uz neophodno
pribavljanle odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleian za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu op5tine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahlleva za presatfivanje. Sjedenje i precarlivanje maslina starih preko 100 godina je
zabnnjeno na osnovu Clana 15. Zakona o maslinarstvu imaslinoyom ulju ("SluZbeni list CG",45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjeienjem o stavfanju pod za5,titu

riietkih, proriiedenih, endemidnih i ugroZenih biInih iZivotinjskih vnta ("SluZbeni list SRCG', 36/82). Rje5enie

je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloo5ke

ili mineralo5ke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obarreznoje prekinuti radove, obaviestiti Agenciju, kako

bi njihovi strudnjaci prikupili nalaze, odnosno izvniili neophodna istraZivanja.

14. USLOVI I IITJERE ZASNTE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURilIH

DOBARA CRNE GORE I IIJIHOVE ZASNCENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema obiekata koiisu u popisu registlovanih spomenika kulture'

15, POTREBA IZRADE URBANISTCKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselia koji predstavliaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog

znadaja ie obavezno donosenje urbanistidkog projeKa.

Ako je inicijatiw za iftadu urbanistidkog proiekta podnio zainteresovani korisnik prostora, boikovi izrade

urbanistidkog prolekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za urbanistidki prolekat izraduie glavni gradski arhitekta, na osnovu smijemica iz plana

gd;in"r.gutr.ije Cme Gore, po 6riUavtjenoni miStlenlu gtavnog drZavnog arhitekte i Uprave za za5t1u

kulturnih dobara Crne Gore.

urbanistidki projekat izraduje privredno drustvo kole izratluie tehnicku dokumentaciju (prqekat) skupstina

jedinice lokaine samouprave donosi urbanistidki projekat'

16. USLOVIZA PRIKLJUEEilJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU I POSEBNI TEHNTCK USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroeneryetske mreZe i postroienia

i karta telekomunikaci;a. Oetafiniie ie-trnie-f. uttout za prik[ubinie ovai Sekretarijat, po slu2benoj du2nosti'

pribavlja za investitora.

7
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Prilikom projektovanja, obaveza Proiektanta je da po5tuje tehnidke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www.eocq.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u oblektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljudenje objekta na naseljske infrastuktume sisteme projektovati prema

uslovima dobilenim od nadleZnih javnih preduzeca i betirati ih kroz idejna rje5enja urbanistidke parcele.

U sludaju kada se predmetna lrasa idez:i na magistralni put, ovaj Sekretariiat po sluibenoj duZnosti, za

investitora traZi itehnidke uslove od Direkci.je za saobra0aj, shodno dlanu 16. Zakoan o putevima ("SluZbeni

list RCG", br.42l20M).

U slueaju kada se u okviru predmetne urbanistidke parcele nalazi za5titni polas ili cjevovod regionalnog

vodovoda, ovaj Sekretadjat po sluZbenoj duZnosti, za investitora tra2i i tehnidke uslove od Regionalnog

vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu dlana 32 Pravilnika o odredivaniu i odrZavanju zona i pojaseva

sanitarne zaZtite i ograniCenjima u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitame za5tite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguraciie terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.

U poiasu za$tite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koli nadin

mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavnidio ovih urbanistidko tehnidkih uslova su posebni uslovi za izradu prolektne dokumentacije izdati od

strane nadleZnih sluZbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI XIOGU DA UNEU NA PROMJET{E U VODNOil REZMU

Kada predmetni oblekat moZe @no, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom reZimu ili kada

se predmetne katastarske parcele graniee sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti

pribavla Vodne uslove / Vodoprivrcdne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretariiata za privredu

Op5tine Budva / Uprave za vode Cme Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI ilOGU DA UNEU ilA BUBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni6enja prepreka aercdroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranidenja prepreka aerodroma, dija ie visina veca od 45m, pobebno je od Agencije za

civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju I postavljanje, kao I uslove za oznadavanje
iodrZavanje. (Sigumosni nalog broJ 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.9odine).

19. SAOBRACAJilIUSLOVI

Uslovi prikljuienla na kolsku saobradalnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisti6ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraeainice ilijavnog puta. lzuzetno,

u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogudnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistidkoj
parcel se mo2e obezbjediti samo pje5adki pristup sa gradske saobra6alnice ilijavnog puta (ilan 51 Zakona

o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoi parceli koje se ne granidi

sa izvedenom saobradajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim

putem, pravo slu2benosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti0ke parcele ili katastarske parcele

stacionira vozila prema normativu 1,1 parting mesto po stanu ilituristidkom apartmanu. Neophodan parking,
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odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom obiekta. Ne dozvoljava se

prenamjena garaia u stambene, turistidke i druge namjene (npr. prodavnice, auto - radionice, kancelarije i

sl.). (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3. Srav 11 sbana 27)

Ostale namjene Pofeban broj PM, odnosno GM

UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PMfls m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

U sludaju kada se predmetna parcela prikljuduje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti,

za investitora traZi itehnidke uslove od Direkcije za saobracal.

20. USLOVI ZA NESI'ETANO KRETANJE INVALIDT{IH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanlene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim

uslovima i naOinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrfljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore br$ 43113 i 44115.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani prisfup,

kretanle, boravak I rad lica smanlene pokretljivosti I lica sa invaliditetom. (dlan 6. Pravilnika).

Obavezna primlena elemenata pristupadnosti, propisana dlanom 46, Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Elana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslome iz dlana 17 ,18 i 23 plus dio objekta poslovne

namjene mora sadrZali elemente pristupadnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVIZA RACIONALNO KORBCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (SluZbeni list CG broj 29/10) i Pnvilniku o minimalnim zahtjevima
energebke efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem iizgradniom obiekata treba
postei smanjenle gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje

toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori5eenjem sundeve energije, koriStenje obnovljivih
izvora energije, te povecanie energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, oblekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom pobo5niom energije znatno 6e dobiti na vrijednos$ na fZi5tu nekretnina, dok 6e
objektima sa velikom potro5njom energije opadati vrijednost.

Sundani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gratlevinskim elementima,
zelenilom i slidno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vje5tadku klimatizaciju. Pri proradunu

koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 3G25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan |e Pravilnikom o sadriaju elaborata energetske
efi kasnosti zgrada (SluZbeni list CG broi 47 I 131.

U cilju stimulisanja izgradnle energebki efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Op$tina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1mr ugradenog solarnog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovliava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4$. lpak istide se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
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prosledno 25 dana sa Zegom (300C i vi$e). Za pohebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloikog

zavoda o klimatskim i hidrolo5kim karakteristikama zone u koioj se nalazi ptedmetna lokacila.

22. USLOVIZA ODVOZET{JE EVRSTOG OTPADA

iljesta za postavljanje kontejnera za sme6e predvideti na urbanistiikoj parceli. Nile dozvoljeno

postavlianje kontelnera na povrsinama namiienienim za parkiranje vozila. Mjesta u oblektu ili ni5e za

postavljanle kontelnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnii sa nadle2nim komunalnim

preduzeeem, a imajudi u vidu produkciju evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raeuna o porastu broja

korisnika prostora tokom ljetnjih mleseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnienja prilagoditi

koli6ini smeca. Poituiudi prethodne uslove mjesta za postav[anje kontejnera za sme6e trebaju biti Sto bliZe

lavnim saobradalnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ividnjaka) u odnosu na saobradajnicu, sa padom od

5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smeee mogude ie sa tri strane vizuelno izolovati

zelenilom ili zidanim ogradama dija visina ne moZe biti veda od 1,50 m

23. IIOGUCT{OST FAZNE IZGRADI{JE

Za objelot:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora iizgradnii obiekata ielana 76 kroz izradu idejnog rjeienia moie se

odrediti faznost gradnje (tehnidkotehnolo5ka i funkcionalna cielina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,

tako da konadno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povniine pod objektom i spratnost, a

ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za uDanistiCku parcelu ili viSe utanistidkih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistidkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vi5e objekata,

potrebno je uraditi revidovano idejno rie$enje kompletne urbanistidke parcele ili vi5e susjednih urbanistidkih

parcela (el. 76 vaZeceg Zakona), ldejnim rjeienlem se utvrtluje generalna koncepcija za izgradnju objekata,

a narocito: uklapanle objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim oblektima.

Za gratlenje na dijelu urbanistidke parcele:
Clanom 237 vaieceg zakona je predvideno da se do donodenia Plana generalne regulacije Crne Gore moie
graditi na dijelu urbanistidke parcele, ako nedostaju6i dio urbanistidke parcele ne uti6e na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanistidki paramefi za cijelu urbanislidku parcelu umanje za nedostajuii

dio.

Kroz izadu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnla na dijelu urbanistidke parcele, na bilo koji

nadin ugroZava valodzaciiu preostalog dijela urbanistidke parcele.

24. MPOMEI{A

Tekstualni dio plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljudenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanistiike parcele, sastavni su dio urbanistidkotehnidkih uslova i dostupan ie na sajtu
www,budva.me i www.olanovidozvole.mrt.qov,me/LAMP/PlanninqDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanistidko tehnidkiih uslova su itehnidki uslovi DOO Vodovoda ikanalizacije Budve dati u

prilogu.

lnvestitor moie gradiobjekat na osnovu prijave, kod nadleine Urbanistidkoaradevinske inspekcije i sledede
dokumentacije propisane dlanom 91 va2edeg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rie6enje
- Ovierenog glavnog projekta

UIU bq 06{6t5058 od 20.07.m18.godine 
l0
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- lzvjeitaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta kojije izradio odnosno revidenta kojije revidovao

glavni pojekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj

sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata SluZbeni list CG broj
68/17)

- Ugovora o angaiovanju izvodada radova
- Ugovora o angazovanju sbudnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji5tu, odnosno drugom pravu na gratlenle na zemlji5tu ili dokaz o

pravu svojine na objeKu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

ldejno rie5enje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade,

razmjeri ibliZoj sadriini tehnidke dokumentacije (otjavljen u SluZbenom listu CG broJ 23/04) u 10 primeraka

(3 primjerka u analognom i 7 primleraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama elana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradnli objekata.

22. PR|LOZI

Kopije grafidkog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnidki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Ubanistiikogradevinskoj inspekciji
- ala

il

l;j;, .::\ e$g>4
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tn Mjsto PrikliuEka na Planirani
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DOO *VODOVOD I KANALIZACIJAO'
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Hl$Hilry$fi U! KA['l Ati t{3 AL[$4JA"

Sektor za planiranje, organizaciju i

www.vodovodbudva.me

Na osnovu zahtjevabroj 06-061-60514 od20.07.2018. godine, nas broi 0l-493411

od 24.07.2018. goJin., to;i je podneo Sekretarijat :?y'byi1"i i."g""YL:fl"i=3filJl.'

Y 'Y ^ - n U I -UU-tUlU 
i

T E H N I e K I U S L O V I t{-'--. l-"trl .1"',':#= fi.,'.,""'i-i

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA I 0f gfilaoq /;
VODOVODA I FEKALNB KANALIZACIJI}-:--J:

|ZAPRIKLJUcnNTnNAVoDovoDNUIFEKALNU
KANALIZACTONU MREZU

Zadijelovekatastarskihparcelabroj:6T9i6S4KOSvetiStefan'urbanistidka
parcela broj gs, oup prZno-pbdli;uk, nu toloi je Urbanistidko tehnidkim uslovima

izdatimod strane Sekretarijat u ru uiiarlizam i oatzivi rcmoj opstine Budva, predvidena

fazna izgradnia Z ,tamberra objekta, pedvidaju. se uslovi prikljueenja na vodovodnu i

fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu sa priioZenom skicom, koja je sastavni dio ovih

tehnidkih uslova, i sljededim smjernicama:

o Kroz predmetnu urbanistidku parcelu prolazi fekalna kanalizaciia' Oko iste je

potrebno predvidjeti pojas salitarne za1ite (zonu bez gradnje) u Sirini od 3'00 m' u

ikludu sa vaZe6om zakonskom regulativom

o Planirana mjesta prikljudenja na vodovodnu i fekalnu kanallzacionu mreZu su

odredena nu ruobtudajnlci pored predmetne urbanistidke parcele'

Ovi tehnidki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistidko - tehnidkih uslova broj

06-061-605i3 od 20.07 .2018. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJ
ORGANIZACIJA I RAZ
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Podnosioc zahtjeva: ,, KatiE,, d.o.o.

Katastarska parcela: dio 679 i 684, Katastarska opltina: Sveti Stefan

UrbanistiCka Parcela: 88, DUP: PodliCakPrino-

: instal

1. Spoljnu ivicu vodomjernog skloni5ta (3ahte) postaviti na maksimum I m (edan metar) unutar

;#; parcele. Vodomjeii se mota;u pt"dnidl"ti na mjestima koja su u svakom momentu

iostupna sluZbenicima DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva'

Z. VoJ".i"ti noraju imati vaiede uvjerenie o odobren-ju-tipa mjerila- u Crnoi Gori i m.oraju
-' 

titi oq"reoi (pregledani i;;;.";D u slkhdu _.".o"2"6i- metroloskim propisima u crnoj

Gori. Vodomjeri, taxooe, fio-rairi titi na rlatjinsko oiitavanje sa zasebnim 
. 
daljinski

kontrolisanim RF ventitom t o;i tu ftonp"Ltni sa- na5im sistemom @ravilnik o ry-blitna za

pr"i.t i""".i., izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/l od

01,06.2018.godine;. Svi voJomleri ,"lnornjo projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije

i poslije vodomjera)'
3. UnutraSnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (1 .lr$n]\ iti u
" 

"".i"J"i!iir 
prostoii.larnu aortuipni. ttizt.ni"i-u DOO-*Vodovod i kanalizacija" Budva) ili na

ulazu u stambenu ,gruau tu lJtii. vodomjere u stambenim kuiama predividjeti u vodomjemom

skloni5tu (Sahti).

4.Vodomjeriprofilao2-(DN50mm)iveiimorajudabudukombinovanitj.dasesastojeod
g[u-noi f uiritog) noaomjeru iip. w"r*q i od iomoinog (malog) obratunskog vo.domjera'

Takvi vodomjeri moruju uiti'nu a'ufjintlo otitun-j"' ali ne miraju imati daljinski ko":':[tT],Y
n*tit. C"nt utni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogudnost daljinskog oeltavanja I

daljinsko kontrolisanj e ventila'

5. prikljudke izvesti sa Sahtomlropisanih. dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
- 

;;i,A;""l" rtundurd. u plgi.al nttieint, i*-tttitor.je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste'

e . fr,fontJii.uif, vodomjera iivJdi iskljulivo DOo "Vodovod i kanalizacija", Budva

T.odprikljudkanagradskunoaouoanumreZudovodomjemeSahteprikljudnucijevprojektovatiu
pravoj liniji.

8.Hidrostatidkipritisaknamjestuprikljudkaucjevovodu.iznosi3bara.Ukolikohidrostatidki" 
;i;;-; ,"r"zi pr"ru nii*utieiloln" proradunu ne moZe da podmiri potrebe visih.dijelova

[hl-tuL- ouuu"r,i" p..i"[i"r"ti port ol*;. za pgyecjmje pritiska. Dati, takvo resenje da se

.pii:.ii niar*fifti ui* u ,poUnoj uodovoinoj mieZi . Za islo, neophodno je pribaviti saglasnost

nuAieZne sluZbe DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva'

s. irpt;J M": a za gtijanje vode (bojlera, korlova itd') potrebno je ugraditi armaturu koja u

potpunosti spredavavra6anje vode iz ovih,uredaja u mrelu'

fO. iio'frl prittiueta nu noaoriinu -re2u odreduje projektant sa tim€ da on ne mole biti manji od

Oll2" (DN 15 mm)
ll. Hidranisku mrein: voditi nezavisno od distributivne mreLe. Za isto obezbijediti u vodomjemoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima'

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prik-ljudka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa

koio* t.."nu i sa kotom dna cijevi. Projekaiuradiii tako da se prikljudak uliva minimum 5 cm od

dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ralw'
piiriL". piojektovanja kanalizacionog prikljudka pridrZavati se postojeieg standarda' .Prednik
k;;;i;;";"";g prikljudka oCredivati nu o.nonu hidiaulidkog proraduna, sa tim da prednik cijevi

ne moZe biti manji od DN 160 mm'
prvo reviziono o-kno od objekta izvesti na minimum I m fedan metar) od gratlevinske linije'
prikl.luduk od .rnizionog silLa pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 0/o upravno na

ulidni kanal.

3.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska.razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se pritSueu3e na mnAizaci;u mora_ biti H. = J x L, gdje je J udruZeni pad

prikljudka, a L rastoj-ani. f"n" nema- \askaie). U sluEaju kaskade ova visina se poveiava za

nirinu prekida pada u prikljudnom revizionom oknu'

Prikljudenje guaia,sirvis;, restorana, praona i drugih objekata koji ispuStaju vode sa sadrZajem

"r:", 
,"*,i blnzina i sl. vrSiti preko taloZnika i separatora-masti.

ukoliko ne postoje uslovi da ie objekut ptittjuei'na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u

obavezi da izgradi septidku .lamu sa fioprefiSeivadem lii vodonepropusnu septi6ku jamu sa

adekvatnim prilaznim putem zavozilo 3^crpljelje iste, zajkoju je-duZan.da priloZi elaborat u

Glavnom projektu. Kapacitet iste predvitla pio;"fiunt, a DOO-"Vodovod i kanalizacija" Budva

izdaje saglasnost na Glavni projekat'

5.

6.

2.

1. Izdati Tehnidki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristup-i bilo kaklim radovima u cilju

izvotlenja prikljudka na vodovod'f'. i-ilil;:i"']t tt:ll;,^1"-]':*,,:l?^',:"^"i"i1l"l"j
E}JJ-lllir*ij'T'"r#tt, ovoj Radnoj .ieaini"i podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na

vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu'

Za podno5enj e zunt:iiiza prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

potrebna je slededa dokumentacija:

a. popunjen zahtiev il;lkli;dt"j: obj:g na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija

se u Tehnidko. ,rtto*bob ,ryodovod i kanalizacija" Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izomeirijske Seme vbdovodaizglavnog projekta;

d. Ovjeien prepis Gratlevinska dozvole;

e. Lisi n"pok itno.ti (ne stariji od 6 mjeseci); - .

f. potvrda 
"o 

,i"zu" naplate Doo 
-,"'vodovod 

i kanalizacija" Budva da su izmirena sva

dugovanja.
prikljudenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaie se kao

gradevinski prikljudak preko jednog vodomjera koji.se registruje na investitora' do momenta

dobijanja upotrebne dozvole kada se,nogu ,;gi.t *'""i lyl v=odomjeri (centrarni i unutrasnji)' a u

skladu sa odlukom "-j;;;;; 
;oaornuuoij.r#ir uro.l 0101-300/t 

-od 
07.07 -2014. godine, koju je

J.

usvojila Skup5tina Op5tine Budva'

4. ;;"ti"; ffifuiae.oi cievovod primio na odrzav"-"I. | ".Hi::t:-:,:i.,,-":j::"::
vodosnabdijevania i oOvottenja otpadnin voda neophodno ie da isti iude izgraden na

,oi.t izrorlifi;ffi;Hffiil ;#;;-i;Ji";;; projektne'dokum entacije koj u m_oraiu izraditi
. --- l-:: ^:^-.^-'^.1- -^-oirr 

hifi
:iil#rffr:jH;rt i ovtas6eni revident. ratoie, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti

- - r-^- ^J ^rrlqEr{cnno,Tfi;T'[u'r,"r* ovlasdenog izvoiraia i uz obavezan iadzor od srane ovla3denog

projektom.

OBRADA,

nadzornogorgana(odlukauro;ot.ors5/lodl0.l2.20l4.godine.)
5. Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehnidke uslove izdateod strane DOO "Vodovod i kanalizaciia" Budva;

b. situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

c' osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsiu Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekle koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl' na situaciji; terena i

osnovi p.ir"-!u 1rui.r.*; pikazatipoloZaj talolnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septidke jame sa biopiedi5iiva6em, ukoliko je ista predvitlena Glavnim

ffio*aqt*. ?o,-

ieui'f,y+*
'-'4r, "z-

JL P )1i!'4"\

\9., 
^+@

ir Tomovii. diPl.ing.grad





































CRNA GOM
OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odriivi razvoj
Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 03g, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj:06-061-605/5
Budva, 24.1 1 .2025. godine

"WOOWU d.o.o.

Obratili ste se Sekretarijatu za urbanizam i oirZivi razvoj op5tine Budva zahtjevom broj 06-061-605-4 od
18.11.02025. godine za dopunu Urbanistidkotehnidkih uslova izdatih poO Oro1.r 06-061-605i3 od
20.07.20218. godine.

U va5em dopisu ste naveli da se dopuna odnosi na namjenu VaSe katastarske odnosno urbanistidke
parcele.

OBAVJESTTU.IE

lvidom u spise predmeta 'MTIC' d.o.o. podnio je zahtjev za Urbanistidko-tehnidke uslove brol 06-061-
6051 1 I 1 od 24.05,201 8. godine,

Urbanistidko-tehnidki uslovi broj 06-061-60513 od20.07,2018. godine izdati su prema smjernicama plana
DUP PrZno-Kamenovo I za dio "PRZNO-PODLICAK,.

Uvidom u planski dokument DUP PrZno-Kamenovo I za dio'PRZNO-PODLICAK" na urbanistidkoj parceli

!8^nrema karti n_amjene predvideno je stanovanje manje gustine. U tekstualnom dijelu DUp-a poglavlje
4.3. strana 20 "stanovanje - Stanovanje u zoni zahvaia 

-plana" 
data je mogu6nosl ia izgraOnlu"norih

stambenoturistidkih objekata usmjerenih u pravcu podizanja kvaliteta, Daljim uvidom u tekstualni dio
!UP-a Poglavlje 6.1,2. Stav 6 na strani 23 dato je obja5njbnje pojmova t<o1i se koriste u planu, da je
Stambena jedinica stan ili turistidki apartman.

Turizam se na podrudju plana tretira u tri djela i to :

-u smislu pruZanja usluga smje5taja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca,
apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hostela. Ostali, ran-ije navedeni'oOlet<ti za piu1anje
usluga smjeStaja turistima se uklapaju u namjenu stanovanja jer je ona definisana kao piete2na namlena.
Urbanistidki parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosii i spratnost) za ovu namjenu definisani su
prema pojedinadnim sludajevima. lndeks zauzetosti je definisan u rasponu od 0,20 do 0,60 indeks
izgradenosti u rasponu od 1 do 5 i spratnost od p+1+pk do p+6 (hotel ,,Maestral,,).
-objekte namijenjene za smje5taj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("sluzbeni list RCG," br.23t2oo5), narodito'u
kada su u pitanju zelene i slobodne povr5ine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu'i druZenje i
parking za goste hotela. U pravilniku navedeni su objekti za pruZanje usluga smje5taja i oni predstavljaju
cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plani: hoteli, apartmanski hoteli, turisti'd(a



naselja, moteli, pansioni,.vile, privatni smje5taj- kude, apartmani isobe za iznajmljivanje, organizovani
kampovi, planinski i lovadki domovi i omladinski hoteli i odmaralista. (tekstuatnidio DUp-a strana 20)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnidkim uslovima i kategorizacryi ugostiteljskih objekata (,,sluzbeni listcG'. lpl 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samoJtatna do.iorru jloini.*'trrnom 29 stav 1predvideno sledede: "Turistidka vila je objekat koji moZe oa OuOe u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio jeturistidkog rizorla i koristi sadrzaje turistid'kog rizorrakorir, ,prrrrja jedan uiravrhs.; 
-'

U dlanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomnigradevinskiobjekatsasopstvenim@ajeiskljudivokaocjelina,pojedincuiligrupi
turista na odredeno vrijeme.

Udlanu19i20definisanisY.Turistickiapartmanse
sastojioddnevnogboravka,1eoneiti.iesmiestaiuturistana
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji oo 

's i vise turistidrin iparimana u okviru istoggradevinskog objekta.

{,;;'/,,//il/

Obradivad
Samostalni savjetnik l,

mr Mladen lvanoyji dip.inZ.arh.

a

..., -_ VD Sekretar
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FATIMA-ING



         
 

 
  

IDEJNO RJEŠENJE  
 

 
 

 
 

III.1 UVOD 

Sekretarijat za urbanizam, građevinarstvo i prostorno planiranje Opštine Budva, na 

osnovu člana zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Uredbe o povjerenju 

dijela poslova Ministarstva održibog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave 

i podnijetog zahtjeva od strane ’’Katic’’d.o.o iz Budve izdaje URBANISTIČKO TEHNIČKE 

USLOVE  za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju apartmanskog objekta na 

lokaciji UP 88 koju čine djelovi kat.parc. 679/1, 685/2 i  kat.parc. 685/3 KO Sveti Stefan, 

Budva 

 

POSTOJEĆE STANJE  

 

U listu nepokretnosti broj 104-956-11484/2018 za KO Sv.Stefan, od 15.06.2018.godine, 

na katastarskoj parceli 679 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskoj 

parceli 679 KO Sv.Stefan nema upisanih tereta i ograničenja. 

 

 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-061-605/3, izdatih od strane 

Sekretarijat za urbanizam građevinarsvto i prostorno planiranje dana 20.07.2018.. 
 

UP POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m2) MAX. 
INDEKS IZGRAĐENOSTI MAX. IZGRAĐENOST (m2) 

8
8
 

 

1336.10 0.37 505 2.07 2765 

MAX. SPRATNOST OBJEKTA MAX. VISINA OBJEKTA (m) SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE 

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA 

MIN. POTREBAN BROJ 
PARKING MJESTA 

 S+P+3, S+P+4 / / / 1.1PM/stan,apartman 

* Maksimalna visina objekta se računa od konačno zaravnjenog i uređenog terena na njegovom 
najnižem dijelu 

* Površina parcele utvrdjena elaboratom parcelacije. 
 



         
 

 
  

IDEJNO RJEŠENJE  
 

 
 

 
 

III.2  TEHNIČKI OPIS 

 

 

OPIS LOKACIJE OBJEKTA I ANALIZA OSNOVNIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 

 

Predmetne katastarske parcele 679/1, 685/2 I 685/3 KO Sveti Stefan, Budva. 

 

Parcela je relativno nepravilnog oblika, okvirnih dimenzija, ukupne površine 1336.10 

m2. Kolski i pješački pristup parceli je omogućen sa lokalnog asfaltiranog puta sa 

jugo-zapadne strane. 

 

 

Sl.1. – Postojeće stanje  

 

Teren na samoj parceli je sa visinskom nivelacijom, oko 12.00 m visinske razlike od 

početka do kraja parcele.  

 



         
 

 
  

IDEJNO RJEŠENJE  
 

 
 

 
 

 

Sl.2. – Postojeće stanje 

 

Predviđeni parametri su sljedeći:  

- Maksimalni indeks zauzetosti je 0.37 to je 505 m2 . 

- Maksimalni indeks izgradjenosti je 2.07 to je 2765 m2 . 

- Maksimalna spratnost objekta je S+P+3, S+P+4. 

 

 

 

Normativ za planiranje parking / garažnih mjesta za stanovanje je 1.1 

PM/stan,apartman. 

 

  



         
 

 
  

IDEJNO RJEŠENJE  
 

 
 

 
 

PLANIRANA IZGRADNJA 

 

Na parceli  je planirana je izgradnja apartmanskog bloka objekata A I B, spratnosti 

Su+P+3, Po+Su+P+4. U podrumu je predviđeno garažiranje auta sa 39 parking po 

objektu, tehničkom prostorijama, vertikalnim komunikacijama, tehničke prostorije za 

splinker instalacije, rezervoari i ostave.  Na nadzemnim etažama suterenu, prizemlju i 

spratovima u Objektu A projektovani su jednosobni apartmani do 45m2, i jedan studio 

apartman po etaži, ukupno 29. Po dva dvosobna apartmana projektovani su u 

objektu B, ukupno 8. U bloku je planirano ukupno 37 apartmana. Normativ za 

parkiranje je 1.1 PM/apartman. Ostvarena BGP je 2662 m2 , a ostvareno 41 parking 

mjesta. 

 

Objekti imaju kolski ulaz u suteren sa donje strane objekta koristeći pad terena. 

Pješački ulaz je sa centralnog platoa izmedju objekata. 

 

Objekti  su projektovani u ograničenim gabaritima formirajući jasne zone javnog i 

intimnog i uz upotrebu tradicionalnih formi u oblikovanju, sa upotrebom lokalnih 

materijala, sve u cilju inkorporiranja istog u postojeću ambijentalnu cjelinu.  

 

 

Sl.3. – Fotomontaža objekta 1 i njegovo uklapanje sa postojećim strukturama.  
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TABELARNI PRIKAZI OSTVARENIH POVRŠINA OBJEKTA I PARAMETARA 

 

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 03-333/20-13358, izdatih od strane 

Sekretarijat za urbanizam građevinarsvto i prostorno planiranje dana 26.03.2021. 
 

UP POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. ZAUZETOST (m2) MAX. 
INDEKS IZGRAĐENOSTI MAX. IZGRAĐENOST (m2) 

  
  
  
8

8
 1336.10 0.37 505 2.0 2765 

MAX. SPRATNOST OBJEKTA MAX. VISINA OBJEKTA (m) SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE 

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA 

MIN. POTREBAN BROJ 
PARKING MJESTA 

Su+P+3,Su+P+4 / / / 1.1PM/stan,apartman 

OSTVARENI PARAMETRI 
 

UP POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m2) INDEKS IZGRAĐENOSTI UKUPNA BRGP (m2) 

  
  
  
  
  
 

8
8
 

1336.10 0.37 504.88 1.99 2662 

SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m) SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE 

INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA BROJ PARKING MJESTA 

      S+P+3,Po+S+4 22m 432m2= 32% 0.69 41 

 

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''A'' 

 ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI) 

-2* Podrum 310.01 m2 343.70 m2 / 

-1* Suteren 300.84 m2 
358.82 m2 319.72 m2 

0 Prizemlje 274.10 m2 324.08 m2 324.08 m2 

1 I sprat 274.10 m2 324.08 m2 324.08 m2 

2 II sprat 274.10 m2 324.08 m2 324.08 m2 

3 III sprat 274.10 m2 324.08 m2 324.08 m2 

4 IV sprat 274.10 m2 324.08 m2 324.08 m2 

 UKUPNO 1 981.35 m2 2 322.92 m2 1940.12 m2 

* Podrumska i dio suterenske etaže gdje su tehničke prostorije ne ulazi u BRGP izgradjenosti. 
 

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''B'' 

 ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI) 

-1* Suteren 538.42 m2 582.26 m2 / 

0 Prizemlje 151.23 m2 179.56 m2 179.56 m2 

1 I sprat 153.68 m2 180.80 m2 180.80 m2 

2 II sprat 153.68 m2 180.80 m2 180.80 m2 

3 III sprat 153.68 m2 180.80 m2 180.80 m2 

 UKUPNO 1 150.69 m2 1 304.22 m2 721.96 m2 

* Suterenska etaža ne ulazi u BRGP izgradjenosti. 
 

REKAPITULACIJA POVRŠINA - KOMPLEKS 

 OBJEKAT NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI) 

1 Objekat A 1 981.35 m2 2 322.92 m2 1 940.12 m2 

2 Objekat B 1 150.69 m2 1 304.22 m2 721.96 m2 

 UKUPNO 3 132.04 m2 3 627.14 m2 2 662.08 m2 
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REGULACIJA, OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA OBJEKATA 

 

Građevinska linija utvrđuje se urbanističkim planom u odnosu na regulacionu liniju, a 

predstavlja liniju na, iznad I ispod površine zemlje, do koje je dozvoljeno građenje. 

Arhitektonsko oblikovanje objekta prilagođeno je postojećem ambijentu i planiranoj 

namjeni kao. Prilikom projektovanja uzeti su u obzir tradicionalni oblici, boje i materijali 

lokalnog arhitektonsog nasljeđa. Svojim formama, objekat  vodi dijalog sa okolnim 

izgrađenim i prirodnim ambijentom, poštujući kontekstualnost prostora na kojem se 

gradi. Sintezni raspored gabarita se ogleda u dva gabarita po horizontali I tri gabarita 

po vertikali. Fasada do zapadnog puta dominantno okrenuta prema ulici, 

materijalizovana je bež demit fasadom I opekom. 

 

 

 

Sl.5. – Vizualizacija objekta . 

 

Oblikovanje objekta urađeno je sa namjerom dijaloga sa tradicionalnom  

arhitekturom. Prilikom oblikovanja objekta vodilo se računa o primjeni jednostavnih 

geometrijskih oblika kako bi se lakše uklopili u strukturu naselja, poštujući njegovo 

istorijsko i ambijentalno nasljeđe. Podzide oko podruma,suterena i uređenja terena su 

kamene ploče nepravilnih oblika.  

 

Krov objekta je kosi mediteran crijep 18 stepeni nagiba. 

 

Zidovi objekta su od fasadnog giter bloka, sa slojem termoizolacije preko kojeg ide 

završni sloj – opeka, i bavalit bojen u bež boju.  

 

Spoljna stolarija  je Alu antracit boje.  
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Uredjenje terena podijeljeno je na prednju uličnu zonu objekta, gdje je kolski pristup, 

garaži I parkinzima, intimna gdje je dvorišni plato sa bazenom.  

 

  
Glavni inženjer: 

 

 
Arh.  Jelena Radonjić spec.sci.arh. 
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''WOOW'' d.o.o. Budva

Apartmanski objekti A i B, 
Po+S+P+4, S+P+3

UP 88, koju čini kp 679/1, 685/2 i 685/3 
KO Sveti Stefan,DUP-a Pržno-Podličak, 

Budva

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći
projektant:

Odgovorni
projektant:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

ul Visariona Borilovića, 
Master kvart,ulaz 8, 
VI/36, 81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

3.2.2026.

FATIMA-ING

Autor
projekta: Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Armin Mulić spec.sci.arh
ŠIRA SITUACIJA 04..1

1:0,38, 
1:322,79, 

1:2,21, 1:1,84
Eldin Kanalić spec.sci.arh 
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Apartmanski objekti A i B, Po+S+P+4, S+P+3

''WOOW'' d.o.o. Budva

UP 88, koju čini kp 679/1, 685/2 i 685/3 KO Sveti 
Stefan,DUP-a Pržno-Podličak, Budva

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći
projektant:

Odgovorni
projektant:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Autor
projekta: Jelena Radonjić spec.sci.arh.

GEOINS d.o.o. Budva

Slavko Niković,dipl.inž.geo.

GEODETSKA PODLOGA 04.01.
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SITUACIJA  R 1:250 

"GEOINS"D.O.O BudvaBudva, Mart 2025.god.
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''WOOW'' d.o.o. Budva

Apartmanski objekti A i B, 
Po+S+P+4, S+P+3

UP 88, koju čini kp 679/1, 685/2 i 685/3 
KO Sveti Stefan,DUP-a Pržno-Podličak, 

Budva

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći
projektant:

Odgovorni
projektant:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

ul Visariona Borilovića, 
Master kvart,ulaz 8, 
VI/36, 81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

3.2.2026.

FATIMA-ING

Autor
projekta: Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Armin Mulić spec.sci.arh SITUACIONI PLAN NA NIVOU 
PRIZEMLJA 04.02.

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 

UP

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-061-605/3, izdatih od strane 
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRŽIVI RAZVOJ Opština Budva dana 20.07.2018.g.

POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX.
INDEKS IZGRAĐENOSTIMAX. ZAUZETOST (m2) MAX. IZGRAĐENOST (m2)

MAX. SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA

MIN. POTREBAN BROJ 
PARKING MJESTA88

1 336.10 0.37 505

/

2.07 2 765

S+P+3, S+P+4 / 1.1 PM/stan,apartman(37) 
=40.7

MAX. VISINA OBJEKTA (m)

/

UP

OSTVARENI PARAMETRI

POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI INDEKS IZGRAĐENOSTIZAUZETOST (m2) UKUPNA BRGP (m2)

SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE

INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA BROJ PARKING MJESTAVISINA OBJEKTA (m)88

1 336.10 0.37 504.88

432 m2= 32%

1.99 2 662

S+P+3, Po+S+P+4 0.69 4122 m

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''A''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 310.01 m2-2*

-1*
Prizemlje0
I sprat

UKUPNO 2 322.92 m2 1940.12 m21 981.35 m2

343.70 m2

319.72 m2

274.10 m2

1
2
3
4

Suteren 300.84 m2

II sprat
III sprat
IV sprat

                /
358.82 m2

* Podrumska i dio suterenske etaže gdje su tehničke prostorije ne ulazi u BRGP izgradjenosti.

REKAPITULACIJA POVRŠINA - KOMPLEKS

OBJEKAT NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Objekat A 1 981.35 m21
2

UKUPNO 3 627.14 m2 2 662.08 m23 132.04 m2

2 322.92 m2

721.96 m2Objekat B 1 150.69 m2

1 940.12 m2

1 304.22 m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''B''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

-1*

Prizemlje0
I sprat

UKUPNO 1 304.22 m2 721.96 m21 150.69 m2

/
151.23 m2 179.56 m2

1
2
3

Suteren 538.42 m2

II sprat
III sprat

582.26 m2

180.80 m2153.68 m2

* Suterenska etaža ne ulazi u BRGP izgradjenosti.
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LEGENDA SIMBOLA
oznaka ulazagrađevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

UP88 oznaka urbanističke parcele

KP679 oznaka katastarske parcele

46.00m apsolutna nula objekta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA oznaka pada krova

oznaka presjeka

LEGENDE ŠRAFURA - HARDSCAPE

LEGENDE ŠRAFURA - SOFTSCAPE

radijus kružnice

oznaka spratnosti objekta
relativna kota zelenila

+104.93 
relativna kota konstrukcije bazena
apsolutna kota konstrukcije bazena

+106.60 
relativna kota konstrukcije 
apsolutna kota konstrukcije 

apsolutna kota popločanja UT

oznaka sjevera

P+2

1.5%

betonsko popločanje tipa 
"LIDO"

keramičke pločice 120x60 četkani beton

Sedum zeleni krovTravnjak - Zoysia japonica

vodene površine - bazenidekorativni oblutak

POVRŠINE UREĐENJE TERENA

ZELENE POVRŠINE - SOFTSCAPE
zelene površine uređenje terena
zeleni krovovi 86.11 m2

345.78 m2

431.89 m2

OSTALE POVRŠINE - HARDSCAPE
keramičke pločice 253.96 m2

četkani beton 29.97 m2

bazen 30.00 m2

oblutak 6.07 m2

320.00 m2
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''WOOW'' d.o.o. Budva

Apartmanski objekti A i B, 
Po+S+P+4, S+P+3

UP 88, koju čini kp 679/1, 685/2 i 685/3 
KO Sveti Stefan,DUP-a Pržno-Podličak, 

Budva
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Prilog: Br. priloga Br. strane
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UP

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ 06-061-605/3, izdatih od strane 
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRŽIVI RAZVOJ Opština Budva dana 20.07.2018.g.

POVRŠINA UP (m2) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX.
INDEKS IZGRAĐENOSTIMAX. ZAUZETOST (m2) MAX. IZGRAĐENOST (m2)

MAX. SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA

MIN. POTREBAN BROJ 
PARKING MJESTA88

1 336.10 0.37 505

/

2.07 2 765

S+P+3, S+P+4 / 1.1 PM/stan,apartman(37) 
=40.7

MAX. VISINA OBJEKTA (m)

/

UP

OSTVARENI PARAMETRI

POVRŠINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI INDEKS IZGRAĐENOSTIZAUZETOST (m2) UKUPNA BRGP (m2)

SPRATNOST OBJEKTA SLOBODNE/ZELENE 
POVRŠINE

INDEKS ZAUZETOSTI 
PODZEMNIH ETAŽA BROJ PARKING MJESTAVISINA OBJEKTA (m)88

1 336.10 0.37 504.88

432 m2= 32%

1.99 2 662

S+P+3, Po+S+P+4 0.69 4122 m

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''A''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 310.01 m2-2*

-1*
Prizemlje0
I sprat

UKUPNO 2 322.92 m2 1940.12 m21 981.35 m2

343.70 m2

319.72 m2

274.10 m2

1
2
3
4

Suteren 300.84 m2

II sprat
III sprat
IV sprat

                /
358.82 m2

* Podrumska i dio suterenske etaže gdje su tehničke prostorije ne ulazi u BRGP izgradjenosti.

REKAPITULACIJA POVRŠINA - KOMPLEKS

OBJEKAT NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Objekat A 1 981.35 m21
2

UKUPNO 3 627.14 m2 2 662.08 m23 132.04 m2

2 322.92 m2

721.96 m2Objekat B 1 150.69 m2

1 940.12 m2

1 304.22 m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''B''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

-1*

Prizemlje0
I sprat

UKUPNO 1 304.22 m2 721.96 m21 150.69 m2

/
151.23 m2 179.56 m2

1
2
3

Suteren 538.42 m2

II sprat
III sprat

582.26 m2

180.80 m2153.68 m2

* Suterenska etaža ne ulazi u BRGP izgradjenosti.
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274.10 m2

180.80 m2

180.80 m2

324.08 m2

324.08 m2

324.08 m2

324.08 m2

324.08 m2

N +0,90

+105.05

+0.00

+0,90
R 3,00

1

LEGENDA SIMBOLA
oznaka ulazagrađevinska linija

granica urbanističke parcele

granica katastarske parcele

UP88 oznaka urbanističke parcele

KP679 oznaka katastarske parcele

46.00m apsolutna nula objekta

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA oznaka pada krova

oznaka presjeka

LEGENDE ŠRAFURA - HARDSCAPE

LEGENDE ŠRAFURA - SOFTSCAPE

radijus kružnice

oznaka spratnosti objekta
relativna kota zelenila

+104.93 
relativna kota konstrukcije bazena
apsolutna kota konstrukcije bazena

+106.60 
relativna kota konstrukcije 
apsolutna kota konstrukcije 

apsolutna kota popločanja UT

oznaka sjevera

P+2

1.5%

betonsko popločanje tipa 
"LIDO"

keramičke pločice 120x60 četkani beton

Sedum zeleni krovTravnjak - Zoysia japonica

vodene površine - bazenidekorativni oblutak

POVRŠINE UREĐENJE TERENA

ZELENE POVRŠINE - SOFTSCAPE
zelene površine uređenje terena
zeleni krovovi 86.11 m2

345.78 m2

431.89 m2

OSTALE POVRŠINE - HARDSCAPE
keramičke pločice 253.96 m2

četkani beton 29.97 m2

bazen 30.00 m2

oblutak 6.07 m2

320.00 m2

razmjera 1:100   -   1cm na karti =1.0m u prirodi

0 1 32 5 10
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''WOOW'' d.o.o. Budva

Apartmanski objekti A i B, 
Po+S+P+4, S+P+3

UP 88, koju čini kp 679/1, 685/2 i 685/3 
KO Sveti Stefan,DUP-a Pržno-Podličak, 

Budva

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći
projektant:

Odgovorni
projektant:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

ul Visariona Borilovića, 
Master kvart,ulaz 8, 
VI/36, 81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

3.2.2026.

FATIMA-ING

Autor
projekta: Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Armin Mulić spec.sci.arh OSNOVA PODRUM A, 
SUTEREN B 04..5

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''A''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 310.01 m2-2*

-1*
Prizemlje0
I sprat

UKUPNO 2 322.92 m2 1940.12 m21 981.35 m2

343.70 m2

319.72 m2

274.10 m2

1
2
3
4

Suteren 300.84 m2

II sprat
III sprat
IV sprat

                /
358.82 m2

* Podrumska i dio suterenske etaže gdje su tehničke prostorije ne ulazi u BRGP izgradjenosti.

REKAPITULACIJA POVRŠINA - KOMPLEKS

OBJEKAT NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Objekat A 1 981.35 m21
2

UKUPNO 3 627.14 m2 2 662.08 m23 132.04 m2

2 322.92 m2

721.96 m2Objekat B 1 150.69 m2

1 940.12 m2

1 304.22 m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''B''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

-1*

Prizemlje0
I sprat

UKUPNO 1 304.22 m2 721.96 m21 150.69 m2

/
151.23 m2 179.56 m2

1
2
3

Suteren 538.42 m2

II sprat
III sprat

582.26 m2

180.80 m2153.68 m2

* Suterenska etaža ne ulazi u BRGP izgradjenosti.
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GARAŽA

KOMUNIKACIJE

TEHNIČKE PROSTORIJE
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01
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02
03
04
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02
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NAZIV PROSTORIJE

PARKING PROSTOR

TAMPON ZONA
HODNIK
LIFT
STEPENIŠTE

SPRINKLER
TEHNIČKA ViK
BAZENSKA tehnika
REZERVOAR

POVRŠINA

437,32
437,32 m²

6,33
8,04
2,56
9,84

26,77 m²

15,45
18,90
29,67
10,31

74,33 m²
538,42 m²

0 1 32 5 10

razmjera 1:100   -   1cm na karti =1.0m u prirodi

0 1 32 5 10
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REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''A''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 310.01 m2-2*

-1*
Prizemlje0
I sprat

UKUPNO 2 322.92 m2 1940.12 m21 981.35 m2

343.70 m2

319.72 m2

274.10 m2

1
2
3
4

Suteren 300.84 m2

II sprat
III sprat
IV sprat

                /
358.82 m2

* Podrumska i dio suterenske etaže gdje su tehničke prostorije ne ulazi u BRGP izgradjenosti.

REKAPITULACIJA POVRŠINA - KOMPLEKS

OBJEKAT NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Objekat A 1 981.35 m21
2

UKUPNO 3 627.14 m2 2 662.08 m23 132.04 m2

2 322.92 m2

721.96 m2Objekat B 1 150.69 m2

1 940.12 m2

1 304.22 m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''B''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

-1*

Prizemlje0
I sprat

UKUPNO 1 304.22 m2 721.96 m21 150.69 m2

/
151.23 m2 179.56 m2

1
2
3

Suteren 538.42 m2

II sprat
III sprat

582.26 m2

180.80 m2153.68 m2

* Suterenska etaža ne ulazi u BRGP izgradjenosti.
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razmjera 1:100   -   1 cm na karti = 1 m u prirodi
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Eldin Kanalić spec.sci.arh 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''A''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 310.01 m2-2*

-1*
Prizemlje0
I sprat

UKUPNO 2 322.92 m2 1940.12 m21 981.35 m2

343.70 m2

319.72 m2

274.10 m2

1
2
3
4

Suteren 300.84 m2

II sprat
III sprat
IV sprat

                /
358.82 m2

* Podrumska i dio suterenske etaže gdje su tehničke prostorije ne ulazi u BRGP izgradjenosti.

REKAPITULACIJA POVRŠINA - KOMPLEKS

OBJEKAT NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Objekat A 1 981.35 m21
2

UKUPNO 3 627.14 m2 2 662.08 m23 132.04 m2

2 322.92 m2

721.96 m2Objekat B 1 150.69 m2

1 940.12 m2

1 304.22 m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''B''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

-1*

Prizemlje0
I sprat

UKUPNO 1 304.22 m2 721.96 m21 150.69 m2

/
151.23 m2 179.56 m2

1
2
3

Suteren 538.42 m2

II sprat
III sprat

582.26 m2

180.80 m2153.68 m2

* Suterenska etaža ne ulazi u BRGP izgradjenosti.
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razmjera 1:100   -   1 cm na karti = 1 m u prirodi
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REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''A''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 310.01 m2-2*

-1*
Prizemlje0
I sprat

UKUPNO 2 322.92 m2 1940.12 m21 981.35 m2

343.70 m2

319.72 m2

274.10 m2

1
2
3
4

Suteren 300.84 m2

II sprat
III sprat
IV sprat

                /
358.82 m2

* Podrumska i dio suterenske etaže gdje su tehničke prostorije ne ulazi u BRGP izgradjenosti.

REKAPITULACIJA POVRŠINA - KOMPLEKS

OBJEKAT NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Objekat A 1 981.35 m21
2

UKUPNO 3 627.14 m2 2 662.08 m23 132.04 m2

2 322.92 m2

721.96 m2Objekat B 1 150.69 m2

1 940.12 m2

1 304.22 m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''B''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

-1*
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I sprat

UKUPNO 1 304.22 m2 721.96 m21 150.69 m2

/
151.23 m2 179.56 m2

1
2
3

Suteren 538.42 m2

II sprat
III sprat

582.26 m2

180.80 m2153.68 m2

* Suterenska etaža ne ulazi u BRGP izgradjenosti.
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REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''A''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 310.01 m2-2*

-1*
Prizemlje0
I sprat

UKUPNO 2 322.92 m2 1940.12 m21 981.35 m2

343.70 m2

319.72 m2

274.10 m2

1
2
3
4

Suteren 300.84 m2

II sprat
III sprat
IV sprat

                /
358.82 m2

* Podrumska i dio suterenske etaže gdje su tehničke prostorije ne ulazi u BRGP izgradjenosti.

REKAPITULACIJA POVRŠINA - KOMPLEKS

OBJEKAT NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Objekat A 1 981.35 m21
2

UKUPNO 3 627.14 m2 2 662.08 m23 132.04 m2

2 322.92 m2

721.96 m2Objekat B 1 150.69 m2

1 940.12 m2

1 304.22 m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''B''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

-1*

Prizemlje0
I sprat

UKUPNO 1 304.22 m2 721.96 m21 150.69 m2

/
151.23 m2 179.56 m2

1
2
3

Suteren 538.42 m2

II sprat
III sprat

582.26 m2

180.80 m2153.68 m2

* Suterenska etaža ne ulazi u BRGP izgradjenosti.
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razmjera 1:100   -   1 cm na karti = 1 m u prirodi
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REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''A''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 310.01 m2-2*

-1*
Prizemlje0
I sprat

UKUPNO 2 322.92 m2 1940.12 m21 981.35 m2

343.70 m2

319.72 m2

274.10 m2

1
2
3
4

Suteren 300.84 m2

II sprat
III sprat
IV sprat

                /
358.82 m2

* Podrumska i dio suterenske etaže gdje su tehničke prostorije ne ulazi u BRGP izgradjenosti.

REKAPITULACIJA POVRŠINA - KOMPLEKS

OBJEKAT NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Objekat A 1 981.35 m21
2

UKUPNO 3 627.14 m2 2 662.08 m23 132.04 m2

2 322.92 m2

721.96 m2Objekat B 1 150.69 m2

1 940.12 m2

1 304.22 m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''B''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

-1*

Prizemlje0
I sprat

UKUPNO 1 304.22 m2 721.96 m21 150.69 m2

/
151.23 m2 179.56 m2

1
2
3

Suteren 538.42 m2

II sprat
III sprat

582.26 m2

180.80 m2153.68 m2

* Suterenska etaža ne ulazi u BRGP izgradjenosti.
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razmjera 1:100   -   1 cm na karti = 1 m u prirodi
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REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''A''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Podrum 310.01 m2-2*

-1*
Prizemlje0
I sprat

UKUPNO 2 322.92 m2 1940.12 m21 981.35 m2

343.70 m2

319.72 m2

274.10 m2

1
2
3
4

Suteren 300.84 m2

II sprat
III sprat
IV sprat

                /
358.82 m2

* Podrumska i dio suterenske etaže gdje su tehničke prostorije ne ulazi u BRGP izgradjenosti.

REKAPITULACIJA POVRŠINA - KOMPLEKS

OBJEKAT NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

Objekat A 1 981.35 m21
2

UKUPNO 3 627.14 m2 2 662.08 m23 132.04 m2

2 322.92 m2

721.96 m2Objekat B 1 150.69 m2

1 940.12 m2

1 304.22 m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''B''

ETAŽA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)

-1*

Prizemlje0
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/
151.23 m2 179.56 m2

1
2
3

Suteren 538.42 m2

II sprat
III sprat

582.26 m2

180.80 m2153.68 m2

* Suterenska etaža ne ulazi u BRGP izgradjenosti.
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razmjera 1:100   -   1 cm na karti = 1 m u prirodi
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REKAPITULACIJA POVRŠINA - OBJEKAT ''A''
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* Podrumska i dio suterenske etaže gdje su tehničke prostorije ne ulazi u BRGP izgradjenosti.

REKAPITULACIJA POVRŠINA - KOMPLEKS
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granica urbanističke parcele

linija postojećeg terena

linija snimljenog krečnjaka

linija do koje je izvršeno 
geomehaničko istraživanje tla

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka pada krova

oznaka konstruktivnog rastera

zeleni krovovi

pod u kontaktu sa tlom prema 
grijanim prostorijama
pod u kontaktu sa tlom prema 
negrijanim prostorijama
pod na međuspratnim konst. 
grijani/grijani
pod na međuspratnim konst. 
negrijani/grijani

stepeništa

fasadni zidovi prema
grijanom prostoru

spoljašnji zidovi - pregrade na 
terasama između smještajnih j.
spoljašnji zidovi ukopanih 
etaža

unutrašnji zidani zidovi

unutrašnji gips kartonski zidovi

plafoni

podovi uređenje terena

zidovi uređenje terena

ograde

rukohvati

OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

oznaka detalja
rekativna kota
apsolutna kota

linija iskopa

linija snimljenog nivoa podzemne vode

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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+3.10

2. SPRAT II
+6.20

3. SPRAT III
+9.30

4. SPRAT IV
+12.40

5. KROV
+15.50

-1. SUTEREN
-3.00

-2. PODRUM
-6.20

0. PRIZEMLJE
+0.00

1. SPRAT I
+3.10

2. SPRAT II
+6.20

3. SPRAT III
+9.30

-1. SUTEREN
-3.20

4. KROV
+12.40

ZK01

PTG01

PNG01

PGG01

PNG01

PS01

FZ01

FZV01

FZU01

UZ01

GK01

C01

PUT01

LW01

OG01

R01

LEGENDA SIMBOLA
građevinska linija

granica urbanističke parcele

linija postojećeg terena

linija snimljenog krečnjaka

linija do koje je izvršeno 
geomehaničko istraživanje tla

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka pada krova

oznaka konstruktivnog rastera

zeleni krovovi

pod u kontaktu sa tlom prema 
grijanim prostorijama
pod u kontaktu sa tlom prema 
negrijanim prostorijama
pod na međuspratnim konst. 
grijani/grijani
pod na međuspratnim konst. 
negrijani/grijani

stepeništa

fasadni zidovi prema
grijanom prostoru

spoljašnji zidovi - pregrade na 
terasama između smještajnih j.
spoljašnji zidovi ukopanih 
etaža

unutrašnji zidani zidovi

unutrašnji gips kartonski zidovi

plafoni

podovi uređenje terena

zidovi uređenje terena

ograde

rukohvati

OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

oznaka detalja
rekativna kota
apsolutna kota

linija iskopa

linija snimljenog nivoa podzemne vode

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)

C9

DB02
DETALJ

1.5%

ARMIRANI BETON PODLOŽNI BETON CEMENTNI ESTRIH

AQUA PLOČA PROTIVPOŽARNA 
GK PLOČA

STANDARDNA
GK PLOČA

VLAGOOTPORNA
GK PLOČA

KAMENE PLOČE

OŠUPLJENA OPEKA
(GITER BLOK)

TERMOIZOLACIJA 
EPS (STIROPOR)

TERMOIZOLACIJA
KAMENA VUNA

TERMOIZOLACIJA 
XPS (STIRODUR)

DROBLJENI KAMEN KREČNJAK

TAMPON

DEKINGPARKET PLOČICE

ZELENA POVRŠINA

NASIP

0 1 32 5 10

razmjera 1:100   -   1 cm na karti = 1 m u prirodi
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''WOOW'' d.o.o. Budva

Apartmanski objekti A i B, 
Po+S+P+4, S+P+3

UP 88, koju čini kp 679/1, 685/2 i 685/3 
KO Sveti Stefan,DUP-a Pržno-Podličak, 

Budva

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći
projektant:

Odgovorni
projektant:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

ul Visariona Borilovića, 
Master kvart,ulaz 8, 
VI/36, 81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

3.2.2026.

FATIMA-ING

Autor
projekta: Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Armin Mulić spec.sci.arh
PRESJEK 3-3 04..15

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
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+15,50
5 KROV

+17,30
6 SLJEME
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linija postojećeg terena

0. PRIZEMLJE
+0.00

1. SPRAT I
+3.10

2. SPRAT II
+6.20

3. SPRAT III
+9.30

4. SPRAT IV
+12.40

5. KROV
+15.50

-1. SUTEREN
-3.00

-2. PODRUM
-6.20

0. PRIZEMLJE
+0.00

1. SPRAT I
+3.10

2. SPRAT II
+6.20

3. SPRAT III
+9.30

-1. SUTEREN
-3.20

4. KROV
+12.40

0. PRIZEMLJE
+0.00

1. SPRAT I
+3.10

2. SPRAT II
+6.20

3. SPRAT III
+9.30

4. SPRAT IV
+12.40

5. KROV
+15.50

-1. SUTEREN
-3.00

-2. PODRUM
-6.20

ZK01

PTG01

PNG01

PGG01

PNG01

PS01

FZ01

FZV01

FZU01

UZ01

GK01

C01

PUT01

LW01

OG01

R01

LEGENDA SIMBOLA
građevinska linija

granica urbanističke parcele

linija postojećeg terena

linija snimljenog krečnjaka

linija do koje je izvršeno 
geomehaničko istraživanje tla

GRAĐEVINSKA LINIJA

URBANISTIČKA PARCELA

oznaka pada krova

oznaka konstruktivnog rastera

zeleni krovovi

pod u kontaktu sa tlom prema 
grijanim prostorijama
pod u kontaktu sa tlom prema 
negrijanim prostorijama
pod na međuspratnim konst. 
grijani/grijani
pod na međuspratnim konst. 
negrijani/grijani

stepeništa

fasadni zidovi prema
grijanom prostoru

spoljašnji zidovi - pregrade na 
terasama između smještajnih j.
spoljašnji zidovi ukopanih 
etaža

unutrašnji zidani zidovi

unutrašnji gips kartonski zidovi

plafoni

podovi uređenje terena

zidovi uređenje terena

ograde

rukohvati

OPŠTE NAPOMENE

LEGENDE ŠRAFURA

oznaka detalja
rekativna kota
apsolutna kota

linija iskopa

linija snimljenog nivoa podzemne vode

* Izvođač je dužan sve dimenzije provjeriti na licu mjesta. Ukoliko se utvrde razlike u dimenzijama u odnosu na Glavni projekat, potrebno 
je kontaktirati projektanta.
* Ne vršiti mjerenja sa crteža, obavezno konsultovati projektanta ukoliko nedostaje kota na bilo kom dijelu projekta.
NAPOMENE TEMELJI
* Prije izlivanja temelja potrebno je izvesti kompletne radove na instalacijama predviđenim u zoni temelja.
NAPOMENE ETAŽE
* Pri izradi otvora za bravariju i stolariju potrebno je poštovati zidarsko pravilo: M+1.0cm po širini odnosno M+2.0cm po visini
* Visine vrata i parapeta su date od kote gotovog poda, osim ako nije drugačije naznačeno. Izvođač radova je dužan upoznati se sa 
strukturom poda, odnosno arhitekonskih slojeva iznad AB ploče, prije formiranja otvora za ugradnju vrata i prozora.
* Obračun svih površina je rađen prema standardima MEST EN 15221-1.
* Na zidovima je kotirano jezgro (opeka, beton, gips kartonski zid...), završne obrade nijesu kotirane (malter, keramika)
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DETALJ

1.5%

ARMIRANI BETON PODLOŽNI BETON CEMENTNI ESTRIH

AQUA PLOČA PROTIVPOŽARNA 
GK PLOČA

STANDARDNA
GK PLOČA

VLAGOOTPORNA
GK PLOČA

KAMENE PLOČE

OŠUPLJENA OPEKA
(GITER BLOK)

TERMOIZOLACIJA 
EPS (STIROPOR)

TERMOIZOLACIJA
KAMENA VUNA

TERMOIZOLACIJA 
XPS (STIRODUR)

DROBLJENI KAMEN KREČNJAK

TAMPON

DEKINGPARKET PLOČICE

ZELENA POVRŠINA

NASIP

0 1 32 5 10

razmjera 1:100   -   1 cm na karti = 1 m u prirodi



GSPublisherVersion 0.0.100.21

''WOOW'' d.o.o. Budva

Apartmanski objekti A i B, 
Po+S+P+4, S+P+3

UP 88, koju čini kp 679/1, 685/2 i 685/3 
KO Sveti Stefan,DUP-a Pržno-Podličak, 

Budva

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći
projektant:

Odgovorni
projektant:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

ul Visariona Borilovića, 
Master kvart,ulaz 8, 
VI/36, 81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

3.2.2026.

FATIMA-ING

Autor
projekta: Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Armin Mulić spec.sci.arh
IZGLED: JUŽNA FASADA 04.08.

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 

-1,05
+44,95

+0,90

LEGENDA SIMBOLA

rekativna kota
apsolutna kota dubinske kote

LEGENDE ŠRAFURA - FASADA

Kamene ploče Dekorativni malter u bijeloj 
boji

metalna ograda

OpekaDekorativni malter u svijetlo 
bež boji

Rosmarinus officinalis 
Prostratus

Dekorativni malter u bež boji

Crijep mediteran Staklo

A

-6,20
-2 PODRUM

-6,20
-2 PODRUM

-3,00
-1 SUTEREN

-3,00
-1 SUTEREN

±0,00
0 PRIZEMLJE

±0,00
0 PRIZEMLJE

+3,10
1 I SPRAT

+3,10
1 I SPRAT

+6,20
2 II SPRAT

+6,20
2 II SPRAT

+9,30
3 III SPRAT

+9,30
3 III SPRAT

+12,40
4 IV SPRAT

+12,40
4 IV SPRAT

+15,50
5 KROV

+15,50
5 KROV

+17,30
6 SLJEME

+17,30
6 SLJEME

-6,20
+39,80

-3,00
+43,00

±0,00
+46,00

+3,10
+49,10

+6,20
+52,20

+9,30
+55,30

+12,40
+58,40

+15,50
+61,50

+17,30
+63,30
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-3,00
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+3,10

+6,20

+9,30

+12,40

+15,50
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razmjera 1:100   -   1 cm na karti = 1 m u prirodi
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''WOOW'' d.o.o. Budva

Apartmanski objekti A i B, 
Po+S+P+4, S+P+3

UP 88, koju čini kp 679/1, 685/2 i 685/3 
KO Sveti Stefan,DUP-a Pržno-Podličak, 

Budva

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći
projektant:

Odgovorni
projektant:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

ul Visariona Borilovića, 
Master kvart,ulaz 8, 
VI/36, 81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

3.2.2026.

FATIMA-ING

Autor
projekta: Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Armin Mulić spec.sci.arh
IZGLED: SJEVERNA FASADA 04..17

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 

-1,05
+44,95

+0,90

LEGENDA SIMBOLA

rekativna kota
apsolutna kota dubinske kote

LEGENDE ŠRAFURA - FASADA

Kamene ploče Dekorativni malter u bijeloj 
boji

metalna ograda

OpekaDekorativni malter u svijetlo 
bež boji

Rosmarinus officinalis 
Prostratus

Dekorativni malter u bež boji

Crijep mediteran Staklo

AH G F E D C B A

-6,20
-2 PODRUM

-6,20
-2 PODRUM

-3,00
-1 SUTEREN

-3,00
-1 SUTEREN

±0,00
0 PRIZEMLJE

±0,00
0 PRIZEMLJE

+3,10
1 I SPRAT

+3,10
1 I SPRAT

+6,20
2 II SPRAT

+6,20
2 II SPRAT

+9,30
3 III SPRAT

+9,30
3 III SPRAT

+12,40
4 IV SPRAT

+12,40
4 IV SPRAT

+15,50
5 KROV

+15,50
5 KROV

+17,30
6 SLJEME

+17,30
6 SLJEME

-6,20

-3,00

±0,00

+3,10

+6,20

+9,30

+12,40

+15,50

+15,90

-6,20
+39,80

-3,00
+43,00

±0,00
+46,00

+3,10
+49,10

+6,20
+52,20

+9,30
+55,30

+12,40
+58,40

+15,50
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+17,30
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-3,00
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razmjera 1:100   -   1 cm na karti = 1 m u prirodi
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''WOOW'' d.o.o. Budva

Apartmanski objekti A i B, 
Po+S+P+4, S+P+3

UP 88, koju čini kp 679/1, 685/2 i 685/3 
KO Sveti Stefan,DUP-a Pržno-Podličak, 

Budva

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći
projektant:

Odgovorni
projektant:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

ul Visariona Borilovića, 
Master kvart,ulaz 8, 
VI/36, 81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

3.2.2026.

FATIMA-ING

Autor
projekta: Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Armin Mulić spec.sci.arh
IZGLED: ISTOČNA FASADA 04..18

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 

-1,05
+44,95

+0,90

LEGENDA SIMBOLA

rekativna kota
apsolutna kota dubinske kote

LEGENDE ŠRAFURA - FASADA

Kamene ploče Dekorativni malter u bijeloj 
boji

metalna ograda

OpekaDekorativni malter u svijetlo 
bež boji

Rosmarinus officinalis 
Prostratus

Dekorativni malter u bež boji

Crijep mediteran Staklo

II
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-3,00
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+3,10
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+9,30

+12,40
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+15,90
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+15,50
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+17,30
+63,30

-6,20
+39,80

-3,00
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±0,00
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+3,10
+49,10

+6,20
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+9,30
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+12,40
+58,40

+15,50
+61,50

+17,30
+63,30
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+0.00

1. SPRAT I
+3.10

2. SPRAT II
+6.20

3. SPRAT III
+9.30

4. SPRAT IV
+12.40

5. KROV
+15.50

-1. SUTEREN
-3.00

-2. PODRUM
-6.20
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razmjera 1:100   -   1 cm na karti = 1 m u prirodi
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''WOOW'' d.o.o. Budva

Apartmanski objekti A i B, 
Po+S+P+4, S+P+3

UP 88, koju čini kp 679/1, 685/2 i 685/3 
KO Sveti Stefan,DUP-a Pržno-Podličak, 

Budva

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeći
projektant:

Odgovorni
projektant:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

ul Visariona Borilovića, 
Master kvart,ulaz 8, 
VI/36, 81000 Podgorica,

IDEJNO RJEŠENJE

3.2.2026.

FATIMA-ING

Autor
projekta: Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Armin Mulić spec.sci.arh
IZGLED: ZAPADNA FASADA 04..19

1:100

Eldin Kanalić spec.sci.arh 

-1,05
+44,95

+0,90

LEGENDA SIMBOLA

rekativna kota
apsolutna kota dubinske kote

LEGENDE ŠRAFURA - FASADA

Kamene ploče Dekorativni malter u bijeloj 
boji

metalna ograda

OpekaDekorativni malter u svijetlo 
bež boji

Rosmarinus officinalis 
Prostratus

Dekorativni malter u bež boji

Crijep mediteran Staklo

II3 III 4 5 6 7 8

-6,20
-2 PODRUM
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-2 PODRUM

-3,00
-1 SUTEREN

-3,00
-1 SUTEREN

±0,00
0 PRIZEMLJE

±0,00
0 PRIZEMLJE

+3,10
1 I SPRAT

+3,10
1 I SPRAT

+6,20
2 II SPRAT

+6,20
2 II SPRAT

+9,30
3 III SPRAT

+9,30
3 III SPRAT

+12,40
4 IV SPRAT

+12,40
4 IV SPRAT

+15,50
5 KROV

+15,50
5 KROV

+17,30
6 SLJEME

+17,30
6 SLJEME
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-3,00
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