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INVESTITOR'
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LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

AUTOR PROJEKTA*

PROJEKTANT?

ODGOVORNO LICE®

VODECI PROJEKTANT

! Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

SUNNY CITY

APARTMANTSKO NASELJE / 2*
APARTMANSKI OBJEKTI 31 i 32

UP 37, BLOK 20

DUP Dubovica |, izmjene i dopune

K.P. 422/1, K.O.Budva

IDEJNO RJESENJE

Dus$an Dordevié.dipl.ing.arh.

LD STUDIO" d.o.0. Budva,

Golootockih Zrtava bb,

lokal 26, ulaz A2, Budva, Crna Gora

DuSan Dordevi¢

DusSan DPordevi¢,dipl.ing.arh.

3 Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

4 Ime i prezime autora projekta

3 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
¢ Ime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime vodeceg projektanta
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IDEJNO RJESENJE APARTMANTSKIH OBJEKATA — OBJEKTI 31 1 32

SADRZA)

Opsta dokumentacija

APARTMANSKI OBJEKTI 31 i 32:

izvod iz centralnog registra
licenca privrednog drustva
licenca glavnog inZenjera
polisa osiguranja

¢lanstvo u inz.komori

rjeSenje o imenovanju ovlaséenog inZzenjera koji rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije u cjelini

Izjava odgovornog inZenjera
Ugovor o projektovanju
Urbanisticko tehnicki uslovi
Projektni zadatak

List nepokretnosti

Textualna dokumentacija

Tehnicki opis objekta
Fotodokumentacija lokacije

Numericka dokumentacija

Pregled povrsina | kapaciteta

Graficki prilozi

APARTMANSKI OBJEKTI 31 i 32:

Preklop lokacije sa podlogom geologije plana

1.

Geodetski snimak

Elaborat parcelacije po planskom dokumentu

2.
3.
4.
5.

Situacija terena sa UT uslovima
Situacioni plan

Situacija — nivelacioni plan

Sira situacija

APARTMANTSKI OBJEKTI 31 —32

Osnova Garaze -2

Osnova Garaze -1

Osnova Prizemlja O_31 / Suterena O_32
Osnova | Sprata O_31/ Prizemlja O_32

. Osnova Il Sprata O_31 /| Sprata O_32
. Osnova lll Sprata O_31/ Il Sprata O_32
. Osnova IV Sprata O_31/ Ill Sprata O_32
. Osnova Krova O_31/ IV Sprata O_32

. Osnove krovnih ravni O_31-32

. Presjek1-1 _0 31

. Presjek 2-2_031-032

. Presjek 3-3_032

. Juznafasada O_31

. Isto€na fasada O_31i0_32

. Zapadna fasada O_31i0_32

. Sjeverna fasada O_31

. Juzna fasada O_32

. Sjeverna fasada O_32

3D PRIKAZ — Realisti¢ni Modeli
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I Arhitektura i Dizajn enterijera

L)STUDIO D.0.0.

PROJEKTOVANJE*IZVODEN]E*KONSALTING*TRGOVINA*INZEN]ERING
Golootoékih Zrtava BB, lokal.br.26,ulaz A2, Zgrada "OLD BAKERY" 85310 Budva, mob:+382 68 755 924
mail:ldstudio.me@gmail.com web: www.ldstudio.me instagram: @Idstudio.bd

PIB:03219844, PDV:81/31-05886-2, HIPOTEKARNA BANKA 520-38485-50

OPSTA DOKUMENTACIJA

LD STUDIO d.o.o. Budva_OLD BAKERY lokal 26, ulaz A2.: www.ldstudio.me
tel:+38268755924



CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0854988 / 001

U Podgorici, dana 03.10.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("SLlist RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11), rje$avajudi
po prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovorno$¢u DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE, IZVOPENJE USLUGE KONSALTINGA,
TRGOVINU | INZENJERING "LD STUDIO", broj 270890 podnijetoj dana 02.10.2018. u 10:11:49,
preko

Ime i prezime: DUSAN DORDEVIC
JMBG ili br.paso3a: 007420398 SRBIJA
Adresa: BULEVAR NEMANIJICA 7/13 NIS SRBIJA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIJE,
IZVODENJE USLUGE KONSALTINGA, TRGOVINU | INZENJERING "LD STUDIO" sa sljedeéim
podacima:

Skraceni naziv: LD STUDIO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50854988

PIB: 03219844

Datum statuta: 01.10.2018.

Datum ugovora: 01.10.2018.

Adresa uprave - sjediste: LAZI BB BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poste: ZGRADA RAKA BOZOVICA ST. 9, LAZI BB BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZGRADA RAKA BOZOVICA ST. 9, LAZI BB BUDVA

PreteZna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Kontakt: Telefon: +38268755924

E-mail: arhdusan.djordjevic@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



Osnivac: DUSAN DORBEVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 007420398 SRBIJA
Adresa: BULEVAR NEMANIJICA 7/13 NIS SRBIJA
Udio: 100%

Izvréni direktor: DUSAN DORDEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 007420398 SRBIJA
Adresa: BULEVAR NEMANJICA 7/13 NIS SRBIJA
Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno
Ovlascéen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje
Podnosilac je dana 02.10.2018. u 10:11:49 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa

ogranienim odgovorno3¢u LD STUDIO. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluceno je kao u dispozitivu riedenja.

Visina naplacene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim
drustvima ("Sllist RCG", br.6/02 i "SlLlist", br.17/07 ... 40/11).

NA&ELNICV

QU P f
MDuéanka Vu}gg

Protiv ovog rjeSenja moize se izjaviti Zalba Minis nsija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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Dokument o registraciji

Izmjene:Statut, Adresa uprave - sjedista, Adresa za prijem sluzbene poste i Adresa glavnog
mjesta poslovanja

Registarski broj 5 - 0854988 / 003 Datum registracije: 03.10.2018.
PIB: 03219844 Datum promjene podataka: 11.08.2023.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
I1ZVODENJE USLUGE KONSALTINGA, TRGOVINU | INZENJERING "LD STUDIO"

Broj vaZzede registracije: /003

Skracéeni naziv: LD STUDIO

Telefon: +38268755924

eMail: arhdusan.djordjevic@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 01.10.2018.

Datum donosenja Statuta: 01.10.2018. Datum promjene Statuta: 29.07.2023.
Adresa glavnog mjesta GOLOOTOCKIH ZRTAVA BB, LOKAL BR. 26 ULAZ A2 BUDVA
poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte: GOLOOTOCKIH ZRTAVA BB, LOKAL BR. 26 ULAZ A2 BUDVA
Adresa sjedi3ta: GOLOOTOCKIH ZRTAVA BB, LOKAL BR. 26 ULAZ A2 BUDVA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Strani

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

DUSAN DORPDEVIC - IBMG/Broj Pasoga zaiticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

DUSAN DORDEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Dokument o registraciji

Registarski broj 5 - 0854988 / 002 Datum registracije: 03.10.2018.
PIB: 03219844 Datum promjene podataka: 28.01.2022.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
I1ZVODENJE USLUGE KONSALTINGA, TRGOVINU | INZENJERING "LD STUDIO"

Broj vaZzede registracije: /003

Skraceni naziv: LD STUDIO

Telefon: +38268755924

eMail: arhdusan.djordjevic@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 01.10.2018.

Datum donosenja Statuta: 01.10.2018. Datum promjene Statuta: 27.12.2021.
Adresa glavnog mjesta TRG SUNCA BROJ 2 BUDVA

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: TRG SUNCA BROJ 2 BUDVA

Adresa sjedista: TRG SUNCA BROJ 2 BUDVA

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Strani
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

DUSAN DORPEVIC - IBMG/Broj Pasoga zaiticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

DUSAN DORDEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA

Broj: 81-01-16391-2
Podruéna jedinica Budva
BUDVA, 04.10.2018. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjesStavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa (“Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.,
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/1 7) i €lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNO$CU ZA PROJEKTOVANUE,
Naziv:  IZVODENJE USLUGE KONSALTINGA, TRGOVINU | INZENJERING "LD
STUDIO" BUDVA

BUDVA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB | 03219844 ST e
(Matiéni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 04.10.2018. godine.
Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje&enja. Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 € shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raduna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

$m"d!&£ﬂ~/b;@ /
A/

Biljana Peranovié¢




CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Budva
BROJ: 81/31-05886-2
BUDVA, 4.10.2018.. godine

Na osnovu clana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sl.list CG”, broj 16/07...50/17) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:
Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANJE,

IZVODENJE USLUGE KONSALTINGA, TRGOVINU I INZENJERING "LD
STUDIO" BUDVA

BUDVA

PIB 03219844 817

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  81/31-05886-2.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  4.10.2018.. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obaviljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i plaéa PDV.

NACELNICA

fh,,,’nm 1/;1 l(ﬁ?f

MBiliana Peranotié
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— t 14 Broj Polise / Racuna: 0ODG007385 Veza sa Polisom:
w I ovce n 0O.). obracuna: 3801 Zamjena polise: 0DG006024
Podruznica: 38 _Filijala BD
‘1
:‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODG007385&:
" UGOVARAC: LD STUDIO DOO BUDVA, GOLOOTOCKIH ZRTAVA BB, LOKAL BR.26 ULAZ A2, BUDVA, JMBG/PIB: 03219844 :‘
|

n OSIGURANIK: LD STUDIO DOO BUDVA, GOLOOTOCKIH ZRTAVA BB, LOKAL BR.26 ULAZ A2, BUDVA, JMBG/PIB: 03219844

) i
" TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 16.11.2025. u 08:00 do 16.11.2026. u 08:00 b‘
" NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja *':
N USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranije je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o u
’\‘ isklju¢enju pokrica u vezi sa infektivnom bole$¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) ~
" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € b:
" 1.0pasnost: Projektantska odgovornost h‘
| 11. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ b*
" pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled h
’* greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i b
§ tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu *‘
" ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi 9dn?sno . ‘
| izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju '1‘
" kako gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih ‘
f projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini:15.000,00€. Ukljuceno pokrice tokom garancije na w
p: period od 1 godine.Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog "
\ dzora ili konsaltinga.Ucesce u Steti 10% a minimum 300€. (
'v na ‘
‘ A
‘:‘q Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ 0(*
'* Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ **

m O N ™ >

p‘ Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) *‘
'4 Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ ‘
’* Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ "
¢ .

‘ Napomena: Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, BRUTO PREMUA: 234,08€f
’\‘ nabavkom ili ugradnjom novog elementa ili dijela.Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene tete koje nastaju tokom izvodenja

radova (odgovornost izvodaéa radova).Sastavni dio polise Klauzula o isklju¢enju pokrica u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19)
{ (KL-covid/20-12-cg).

POREZ NA PREMIJU: 21,07€}
UKUPAN 1ZNOS ZA NAPLATU: 255,15€ '

dvjestapedesetpet i 15/100 eura[,q
Polisa se smatra racunom. PDV nije zaracunat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: "4

,* 1 [um20s | [ 2s515¢ :"
\

Nacin placanja prve uplate: Po prateéoj fakturi *

‘ Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007385. Smatra se da je premija".
placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. |
" Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaéen kao potetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 éasa dana kada je premija placena (€. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 021/17))*’
k jenjuje se Zakon o im od

Ukoliko se premija ne pla¢a u dog Yy
" Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu t, 0sigt ik ima osig| juce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmijeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala bm"
‘j obracunata.
\‘ Pot| jem odnosno jem ugovora o osiguranju i prij bavjestenja o obradi pod o liénosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravaé moze da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenosi nay
’_ druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a Zije uéeice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarat osiguranja daje izricitu sagl 2a posebne gorije liénih a u slu¢aju da je obrada takvih podataka ‘
* potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovarat osiguranja upoznao osiguravaéa prilikom zakljuéivanja ugovora, a 5to ugovaraé osiguranja potvvduj:*'
" potpisom ugovora o osiguranju. Naéin na koji osigt ¢ obraduje podatke o licnosti nalazi si se u obavjedtenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka). ,’

[
2. OVCEN 2

naizdavanja polisé)'

ni i ¢ine sastavni dio ove polise, $to potvrduj

.* 05-01/1 %
“ Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 11.11.2025 15 ;27’
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Cm? Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4588/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

DOO ,, LDSTUDIO"

BUDVA
Golootoékih zrtava bb, lokal br. 26, ulaz A2

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gornji.

MINISTAR

layen/Radunovic¢
Y

- 3 3~ \
SAGLASNA: (e . /
Marina lzgarevi¢ Pavic’evi_c’:,‘driavna sekretarka L % ; 3 /
VIQN|C eomer/

ODOBRIO:
Bosko Todorowc v.d. direktora direktora

‘* " QRO0E00 K
VERIFIKOVAG ™ U

Petar Vucmlc n

OBRADIO:
Milo$ Dragovi¢
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% = % Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
& y % Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
v4® | urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

Broj: UPI 09-332/25-4588/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupaju¢i po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,LDSTUDIO* Budva, broj UPI 09-332/25-4588/1 od
03.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenija registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlagéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,LDSTUDIO* Budva, izdaje se

LICENCA

7a izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4588/1 od 03.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,LDSTUDIO" Budva, pretezna djelatnost - 7112 - inzinjerske
djelatnosti i tehniCko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjeenje broj 09-332/25-1508/2 od 30.07.2025. godine, kojim je Dordevi¢ Dusanu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
2) ugovor o radu sa Dordevi¢ Dusanom br. 96/03 od 01.10.2024. godine, na neodredeno
vrijeme;
3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0854988/003.
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi€ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo

fax: +382 20 446 215



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehni¢ke dokumentaciie moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

&lanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor

tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
.0 Petar Vugini¢
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Waed urbanizma i drzavne imovine Tel- +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-1508/2 Podgorica, 30.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu Dusana
Pordeviéa, broj UPI 09-332/25-1508/1 od 11.06.2025. godine, za izdavanje licence za licenciranog
inzenjera, na osnovu clana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23,
71/24. 72124, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), Clana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strucnog uputstva broj; 06-333/25-6008/1 od
08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Dusanu Dordevicu, dipl. indz. arhitekture, iz Budve, izdaje se

LICENCA
za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1508/1 od 11.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Dusan
Pordevi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog inzenjera. Uz zahtjev su dostavljeni
sliede¢i dokazi: ovjerena kopija dozvole za stalni boravak br. 076799804, od 30.11.2021.godine,
Rje$enje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-235/2 od 26.02.2018. godine, kojim
se Dusanu Pordevicu, dipl. indz. arhitekture, iz Budve, izdaje licenca ovlaééenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o Elanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4715 od 21 12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u riesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma,
pravnog prethodnika ovog ministarstva broj UPI 107/7-235/2 od 26.02.2018. godine, i odlucilo kao u
dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno
lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u
oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od 3est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom dijela
tehniéke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer iz st. 112 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje
VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade
tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana
122 zakona.




Nadalie, ¢lanom 85 st. 1, 2i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da bude
licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili licencirani
masinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera gradenja moze da vrsi
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke. Licencirano lice iz st. 1 i 2
ovog Clana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje Vi1 nivo kvalifikacije obrazovanja |
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u registar iz &lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizigko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi u
vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta, nijesu
obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 42/25),
propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja podnosi 1) fotokopija licne karte,
odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na
struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom
strunom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore. odnosno
Inzenjerske komore Crne Gore,

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drZzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, u kojem je
navedeno da licence za izradu tehniéke dokumentacije i/ili gradenje objekata, kao i licence za reviziju
tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizi¢kim licima po propisima koji su vazili do dono$enja
Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa licencama propisanim pomenutim zakonom
odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci.

Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate po propisima koji su vazili do donosenja
zakona odnosno pravilnika, izvr$enog uvida u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i
dokaza da je fizicko lice upisano u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno
InZenjerske komore Crne Gore,

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da
su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4715 Podgorica, 21.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

DUSAN G. DORBEVIC, diplomirani inZzenjer arhitekture, prebivaliste BUDVA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 2583

OVLASCENO SLUZBENO/LICE
Ljilj o%mc |p) pranca

/,/ / '.f
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore”,
br. br. 19/25 od 28.02.2025 god.), Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumetacije
za gradenje objekta ¢élana 9 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, broj
19/25), i na osnovu pravilnika ,LD STUDIO* d.o.o. Budva, donosim sliedece:

RJESENjE

O imenovanju ovlaséenog inZenjera koji rukovodi izradom tehnéke dokumentacije u cjelini

Za
APARTMANSKO NASELJE /2*
APARTMANSKI OBJEKTI 31i 32

UP 37
DUP Dubovica |, izmjene i dopune
K.P. 422/1 K.O. Budva

Za izradu investiciono- tehnicke dokumentacije imenuje se:

Za glavnog inZenjera Dusan Djordjevié, dipl.inZ.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeéu ,LD STUDIO" d.o.o. iz Budve i
ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da mozZe samostalno
rukovoditi izradom i izradjivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu ¢lana 83. | 84. Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od 28.02.2025 god.).

U Budvi, 09.12.2025god.

Izvrsni Direktor:

LD STUDIO d.o.o. BUDVA, naselje “OLD BAKERY” lokal br.26 ulaz A2 www.ldstudio.me Idstudio.me@gmail.com


http://www.ldstudio.me/

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU
SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' APARTMANTSKO NASELJE / 2*
APARTMANSKI OBJEKTI 31 32

LOKACIJA? UP 37, BLOK 20
DUP Dubovica |, izmjene i dopune
K.P.422/1, K.O.Budva

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT* DusSan DBordevi¢
IZJAVLJUJEM

Da je dio tehnicke dokumentacije:IDEJNO RJESENJE APARTMANTSKIH OBJEKATA uraden u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi na¢in uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoséu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

v Digitally signed by
Dusan Dusan Dordevic

_D IF@E’! “ é Date: 2025.12.19
o rdnsK=potpis odgYvpINEYRIGEEQte)

za projektanta odgovorno lice (Dusan DPordevi¢ dipl.inz.arh.)
Dugan Digitally signed by Dusan
DPordevi¢

= 4 _ Date:2025.12.1910:12:16
DO A€ Villonski potris od_q_czw%w lica)

Budva, decembar 2025 god
(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

LD STUDIO d.o.o. Budva_OLD BAKERY lokal 26, ulaz A2.: www.ldstudio.me
tel:+38268755924



UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakljucen 05.09.2023 godine, u Budvi, izmedu:

Narucioca: SUNNY CITY d.o.o. iz Budve (u daljem tekstu Narucilac)

[

Projektanta: D.O.O. ,,LD Studio* Budva, PIB 03219844, br.zir.raCuna Hipotekarna banka
520-38485-50 s druge strane ( u daljem tekstu: Projektant), koga zastupa
izvrsni direktor Dusan Dordevi¢, dipl. ing. arh.

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:

1. Izrada idejnog rieSenja apartmantskog naselja koji uklju€uju:
-tekstualna dokumentacija
-osnove
-izgledi
-model 3D
Izrada idejnog projekat uredenja terena
-osnove
-izgledi
-model 3D
A u svemu prema usvojenoj ponudi .

2. lzrada glavnog projekta apartmantskog naselja i glavnog projekta uredjenja terena koji ukljuéuju:
Glavni projekat arhitekture

Glavni projekat konstrukcije-statika sa armaturom

Glavni projekat elektro instalacija jake i slabe struje

Glavni projekat vik instalacija

Glavni projekat maSinskih instalacija

Elaborat termicke zastite objekta

A u svemu prema usvojenoj ponudi .

U okviru projektne dokumentacije nisu u8le instalacije bazenske tehnike i sprinkler instalacija, jer
iste nisu predmet ponude i projekta .

Na osnovu predhodnog , ugovaraci zaklju€uju saglasnos$c¢u svojih volja, predmetni ugovor,
kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA

ZakljuCenjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi
projektnu dokumentaciju na UP 33, UP 34, UP 35, UP 36, UP37 BLOK 20, DUP "DUBOVICA |
IZMJENE | DOPUNE” a na K.P. 422/6, 422/5, 422/4, 422/3, 422/1 sve zajedno K.O. Budva -
Opstina Budva, a u skladu sa izdatim urbanisticko tehni¢kim uslovima i vazeéeg planskog
dokumenta.



Sadrzina predmeta ugovora

1. lzrada idejnog rieSenja apartmantskog naselja koji uklju€uju:
-tekstualna dokumentacija
-osnove
-izgledi
-model 3D
Izrada idejnog projekat uredenja terena
-osnove
-izgledi
-model 3D
saglasno usvojenoj ponudi.

2. lzrada glavnog projekta turisti¢kog objekta i glavnog projekta uredjenja terena koji ukljucuju:
Glavni projekat arhitekture
Glavni projekat konstrukcije-statika sa armaturom
Glavni projekat elektro instalacija jake i slabe struje
Glavni projekat vik instalacija
Glavni projekat masinskih instalacija
Elaborat termicke zastite objekta

saglasno usvojenoj ponudi.

Clan 2. - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA

Narucilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvrSenje usluga bliZze opisanih u ¢lanu 1.
0VOg ugovora a po 0snovu usvojenog idejnog rieSenja i saglasno usvojenoj ponudi.

Nacin pla¢anja navedenog iznosa za izradu projektne dokumentacije je sljededi:

- 50% od ukupnog iznosa odmah po potpisivanju ugovora na racun projektanta.
- 50% po zavrsetku projektne dokumentacije i predaji naru€iocu na raéun projektanta.

Clan 3. - ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge izrade idejnog rjeSenja zavrsi u roku od 15 radnih dana od
trenutka uplate avansa, izradu glavnog projekta projektant je duzan da zavrSi u roku od 45 radnih
dana od dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rie3enje.

Clan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Ugovorne strane su izloZene sljede¢im pravima i obavezama:

Projektant je liéno odgovoran za svoj rad i obezbjedit ¢e da su projektna

dokumentacija i usluge:

-Napravljene u skladu sa posljednjim trendovima u skladu sa tehniCkim specifikacijama,
prihvatljivom konstrukcijom i standardima kvaliteta.

-PoStuju i da su u skladu sa drzavnim regulativama i normama, ukljuCujuci i anti- seizmicke
normative propisane za ovo podneblje.

-Napravljene da odgovaraju svrsi, j. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje gradevinske
dozvole.

-Projektant ¢e povjerene poslove obaviti li€no i neposredno, ali je ovlas¢en da izvSenje pojedinih
poslova povijeri i drugim stru¢nim, ovladéenim licima

-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se ugovoreni posao ne
moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u slu€aju eventualnih sudskih sporova



vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica
projektantske greske ili nemarnosti.

Clan 5. — ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno rijedenje, Glavni projekat i rjeSenje detalja u istom, smatraju se isklju¢ivom
intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Naruéilac posla potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da
istu izvede u svemu kako je predvideno Glavnim projektom.

Svaka promjena ce biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narucilac ne mozZe da kopira, Siri i/ili dijeli izvorne projekte tre¢im licima bez
odobrenja lzvrSioca posla.

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlas¢en da jednom zavrSenu projektnu dokumentaciju prodaje,
proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata tre¢im licima u granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog
rasporeda objekata, Sto bi uticalo na jedinstvenost izgleda kona¢nog proizvoda po ovom Ugovoru.
Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i konacni
izgled proizvoda koriste u marketinske svrhe, ali iskljucivo za vlastite aktivnosti.

Clan 6. - PRESTANAK MEBDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okon&anja poslova koji su predmet ovog Ugovora ili
saglasnim raskidom Ugovora pri ¢emu ¢e se isplata lzvrSiocu posla obraCunati srazmjerno stepenu
dovrsenosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrSe uz obostranu saglasnost i u
pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 7. - RIESAVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode tokom
sprovodenja ugovora riedavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obi¢aja.

U slu€aju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju nadleznost
Osnovnog suda u Kotoru.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava za svoje
potrebe po 2 (dva) primjerka.

SimodJ¥iladeripvic
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Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19

o P e 81000 Podgorica, Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja, Tel: +382 20 448 200

urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339
Broj: 08-332/23-6376/6 Podgorica, 22.12.2023. godine
MUGOSA ZORAN
Budva

GALOP INZENJERING D.0.0.
Jadranski put 21

Dostavljaju se urbanisticko-tehni¢ki uslovi broj 08-332/23-6376/6 od 22.12.2023. godine, za
izgradnju objekta stanovanja srednje gustine u zoni nove izgradnje na urbanisti¢koj parceli
UP37, urbanisticki blok 20, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dubovica | — izmjene i
dopune” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 1/14), Opsétina Budva.

MINISTAR
Janko Odovi¢

postavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala



URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
’ Broj: 08-332/23-6376/6 Ministarstvo prostornog planiranja,
' Podgorica, 22.12.2023. godine urbanizma i drZavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana 74.
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17,
' 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva MUGOSA ZORANA iz
Podgorice, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta stanovanja srednje gustine u zoni nove izgradnje na urbanistickoj
4 parceli UP37, urbanisti¢ki blok 20, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dubovica
' | | — izmjene i dopune” (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 1/14), Opstina
' Budva.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Mugosa Zoran iz Podgorice
6. POSTOJECE STANJE
Prema grafi¢kom prilogu br. 03 — Topografsko-katastarski plan, na predmetnoj lokaciji
nisu evidentirani postojeci objekti.
Katastarska evidencija:
Prema listu nepokretnosti 511 — prepis, na katastarskoj parceli br.422/1 KO Budva
evidentirane su $ume 4.klase, povrsine 2131m?2.
I PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 6 —Planirano stanje - Namjena povrsina, urbanisticka
parcela UP37 nalazi se u okviru povrSina za stanovanje srednje gustine u zoni
nove izgradnje — SS4.

Stanovanje u zoni nove izgradnje

Stanovanje u zoni nove izgradnje podrazumjeva mogucnost izgradnje objekata viseg
standarda u postojeéem urbanom tkivu i na novim lokacijama za izgradnju. U okviru
postojeceg tkiva planirana je nova izgradnja na praznim parcelama, sa obezbjedenim




kolskim pristupom, parkinzima i zelenim i slobodnim povr§inama. 9 Napomena: data
je pretezna spratnost na nivou bloka. Za svaki pojedinaéni objekat vazi spratnost data
u grafi¢kom prilogu - list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija".

Nove lokacije za izgradnju stanovanja srednje i velike gustine, planirane su u
jugozapadnom, zapadnom (na padinama brda Dubovica) i isto¢nom dijelu lokacije (u
neposrednoj blizini rijeke Grdevice). Visestambeni objekti su planirani u tipu otvorenog
i poluotvorenog bloka, sa pripadajuéim slobodnim i zelenim povrSinama. Zona
porodiénih objekata planirana je u sjeveroistocnom djelu plana. Odredene su tri zone
u ovom tipu stanovanjao:

« stanovanje vece gustine (SV4), spratnosti do G+P+3+Pk, u blokovima br. 2, 3, 4, 24,
. stanovanje srednje gustine (SS4), spratnosti od G+P+2+Pk do G+P+3+Pk, u
blokovima br. 5, 12, 15, 22, 23;

. stanovanje male gustine sa jednoporodiénim stanovanjem (SM), spratnosti do
G+P+1+Pk, u blokovima br. 18, 19, 20.

Povrsine za stanovanje

(1)Povrsine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. Dijele se na
povréine manje, srednje i veée gustine stanovanja:

- manja gustina je od 100 do 140 st./ha bruto gustine stanovanja,

- srednja gustina je od 160 do 220 st./ha bruto gustine stanovanja,

- visoka gustina je od 240 do 400 st./ha bruto gustine stanovanja.

(2)Dozvoljeni su stambeni objekti.

(3)U povréinama za stanovanje mogu se dozvoliti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu |
koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrugja, poslovne i
kancelarijske djelatnosti koje se osim u prizemljima objekata mogu obavljati i u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista,

- objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenin
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podruéja.

Zona nove izgradnje sa stanovanjem srednje gustine (SS4), sa objektima srednje
visine nalazi se u zapadnom i sjeverozapadnom djelu plana, na padinama brda
Dubovica. Veci dio se nalazi na terenu veceg nagiba i sa stanovista vizura predstvlja
jedan od najatraktivniji djelova grada. Ova zona je namjenjena je novoj izgradnji sa
viseporodicnim i visestambenim objektima, indeksa zauzetosti do 0,40 i indeksa
izgradenosti do 1,80.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP37, urbanisticki blok 20, sastoji se od katastarske parcele
br.422/1 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Dubovica | —izmjene i
dopune* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 1/14), Opétina Budva

Osnovni uslov

Dozvoljeno je gradenje na katastarskoj parceli koja se zadrzava u postojecim
granicama i koja kao takva postaje urbanistiCka parcela, kao i na novoformiranoj
urbanistickoj parceli (koja se formira kao dio katastarske parcele ili od vise
katastarskin parcela ili njinovih djelova), koja odgovara uslovima parcelacije |
preparcelacije, a na osnovu Programskog zadatka za izradu planske dokumentacije -
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DUP Dubovica |, uslova izgradnje iz ovog plana (kao $to je dato u grafickom prilogu —
list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija"). Uslovi parcelacije, preparcelacije i
izgradnje vaze za svaku pojedinaénu urbanisticku parcelu i definisani su po
namjenama.

Polozaj urbanisticke parcele

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrSinu, a Sirina kolskog pristupa je minimum 3,0 m. Dodatno prvom stavu,
urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne
grani¢i sa javnom saobracajnom povrSinom, ali koja ugovorom ili drugim
pravosnaznim dokumentom ima trajno obezbjeden pristup na takvu povrsinu u Sirini
od najmanje 3,0 m. PoloZaj urbanisticke parcele utvrden je regulacionom linijjom u
odnosu na javne povrsine i prema susjednim urbanistickim parcelama, iste ili druge
namjene.

Veli¢ina i oblik urbanisti¢ke parcele

Oblik i veli€¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu
sa uslovima parcelacije i izgradnje. Veli¢ina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavljeni
su u grafickom prilogu — list 09. "Planirano stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije".

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i
maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna povrsina pod objektima, maksimalna
ukupna BRGP svih objekata), pretezna namjena povrsina i planiranin objekata i
drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisti¢ki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.

U formiranju urbanistickih parcela moguéa su i dopustena su manja odstupanja
povrSine zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih
saobracajnica pojas eksproprijacije moze biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne
saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti druge parcele. Pojas
eksproprijacije omogucuje izradu svih neophodnih djelova konstrukcije saobracajnice
(tamponi, rigole, podzidi i dr.), a konacno definisanje granice parcele prema javnoj
saobracajnici vrsice se na osnovu projekta izvedenog stanja saobracajnice.

Cijeli prostor Plana je podijelien na blokove i urbanisticke parcele sa jasno
definisanom namjenom i numeracijom.

Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanisticke parcele
spajanjem dvije ili vise urbanistiCkih parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za
svaku namjenu. Preparcelacija se u tom slu€aju utvrduje izradom urbanistiCkog
projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.

Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se dijeljenje urbanisttke parcele do
utvrdenog minimuma za formiranje novih urbanisti¢kin parcela, ti. moze se graditi na
novoformiranim urbanistickim parcelama najmanje povrsine i Sirine parcele prema
javnoj saobracajnoj povrSini. Parcelacija se u tom sluCaju utvrduje izradom
urbanisti¢kog projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.

Uslovi za podjelu urbanisticke parcele (minimalna povrSina i Sirina urbanisticke
parcele prema javnoj saobraéajnici) data su u UTU za svaku namjenu.




Urbanisticka parcela ne moze se formirati na naéin kojim bi se susjednim
urbanistickim parcelama pogorsali uslovi koriséenja.

Pri podjeli urbanistiCke parcele sve novoformirane urbanisticke parcele moraju
ispunjavati minimalne uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veliéina parcele,
udaljenja od susjednih parcela i objekata, Sirina urbanisticke parcele prema javnoj
saobraéajnici i dr.) definisane ovim Planom.

Ukoliko je urbanistitka parcela u zaledu postojeceg objekta, za novi objekat
gradevinska linija se odreduje prema vazecim minimalnim rastojanjima od granica
susjednih parcela koja su odredena za svaku namjenu.

Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici minimalne $irine
3.0m.

Planirane urbanisticke parcele su definisane u grafi¢kim prilozima - list 08. "Planirano
stanje — regulacija i nivelacija" i list 09. "Planirano stanje — nacrt parcelacije i
preparcelacije”. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do
neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno
katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnitka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Fi

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrSine

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u grafitkom prilogu — list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija".
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili
je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim,
netipicnim slucajevima, i predstavlja linijju do koje se maksimalno moze graditi. U
ostalim sluCajevima, boéna gradevinska linija je kroz propisane udaljenosti od
susjednin objekata i urbanistiCkih parcela utvrdena u UTU za svaku pojedinacnu
namjenu.

Gradevinska linijja prizemlja (GLP) predstavlja obavezu poviaéenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte
i sl.

Gradevinska linija na zadatoj minimalnoj visini (GL h= min ... m) predstavlja obavezu
ostavljanja slobodnog pristora na novou prizemlja objekta, radi formiranja prolaza i |
pasaza, minimalne visine koja je data u metrima. Gradenje je dozvoljeno samo iznad |
te zadate visine.
Podzemna gradevinska linijja (PGL) kao gradevinska linijja podzemne etaze |
namjenjene za garaze, odreduje granicu ispod povrsine terena, do koje je dozvoljeno




gradenje garaze. Gradevinska linija garaze definisana je kroz UTU i u grafickom
prilogu — list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija".

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrS§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na maks. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiS$e se na
sljiededi nacin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima.

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te
strane novog objekta postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa
visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore.

+ Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbraéajnicu
unutar bloka, dozvoljeno je postavijati otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je
Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vige.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrSina svih etaza
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma
ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:

* ukoliko je namjena podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina, disko
klub ili neka druga namjena ¢&ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu BRGP raguna i povr§ina podruma ili suterena.

* ukoliko je namjena podruma ili suterena za garazu, stanarske ostave (podrume),
magacine ili instalacionu etazu, onda se njihova povréna ne uradunava u ukupnu
BRGP.

U planu Dubovica |, izmjene i dopune na parcelama na kojima je predvidena nova
gradnja, a koje su razmatrane ovim planom, obradiva¢ plana prediaZze da se na jednoj
urbanistickoj parceli mogu predvidjeti dva nova objekta umjesto jednog i obratno
ukoliko ukupan zbir povr§ina ne prekoraduje maksimalne vrijednosti parametara
predvidenih za tu urbanisticku parcel, a u svemu prema zadatim urbanistickim
uslovima.

Ogradivanje
Parcele objekata se ne mogu ogradivati.

Uslovi za nivelaciju
Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uli¢ne
mreze. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktakine, veé nivelaciono
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definisane prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i
nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi
za definisanje nivelacije ostalih ta¢aka i dobijaju se interpolovanjem. Nivelaciji terena
parcela korisnika rieSavati tako $to ée se odvodnjavanje terena vréiti prema javnim
saobracajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno

odvodnjavanje prema susjednim parcelama. Nivelacija javnih saobracajnih povrsina
data je u grafiékom prilogu — list 08."Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

lzgradnja na terenu sa nagibom

Na terenu sa vec¢im nagibom (visinska razlika na urbanistikoj parceli je veéa od 3,00
m) nije dozvoljena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanisticke parcele i
formiranje betonskih podzida visine veée od 3,0m.

Savladavanje visinske razlike na ovakvim terenima je dozvoljeno projektovanjem
kaskadnih objekata, &ija visina u svakoj tacki, u odnosu na konaéno nivelisan i ureden

teren, ne smije preéi maksimalno dozvoljenu visinu objekta za taj tip izgradnje.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U ZONI
PRETEZNO POSTOJECE IZGRADNJE | U ZONI NOVE IZGRADNJE - OBJEKTI
SREDNJE GUSTINE (SS1, SS2, S$84)

Ovim uslovima se defini§u uslovi za izgradnju novih objekata na slobodnim
lokacijama, dogradnja i nadgradnja postojeéih objekata i zamjena postojecih objekata
novim, na osnovu uslova datih ovim planom u zoni sa pretezno postojecim objektima
(SS1, §82), kao i uslovi za izgradnju objekata u zoni nove izgradnje (SS4).

Objekti u mogu biti: slobodnostojec¢i objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni
objekti) i dvostrano uzidani objekti (U nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata
na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih
objekata i drugo, dati su u ta&ki 6. Urbanistieki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanistiékim parcelama.

Urbanisticka parcela

* povr$ina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 300 m2 , a maksimalno 2000 m2, »
sirina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11,00 m,

* najmanja dozvoljena povrsina pod objektom iznosi 80 m2 ,

* U slucaju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvoljeno je maksimalno 3 (tri) objekta
U nizu,

+ maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15,00 m, a moze biti
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i manja,

* razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10,00 m.

* nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sli¢no.

* nizovi se grade istovremeno ili fazno (po lamelama) i prema jedinstvenom projektu
za cijeli niz.

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavija Krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija
prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja minimalno jedna fasada
objekta.

* lzmedu regulacione i gradevinske linije ne moze biti stalnih i pomoénih objekata,
ukljuCujuci i privremene objekte. Ovo pravilo ne vazi za trafostanice.

* Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojedi objekti - 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,50
m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko Je rastojanje od susednog objekta
minimalno 4,00m

- Jednostrano uzidani objekti - 3,00 — 4,00 m prema slobodnom dijelu parcele;
izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,50 - 2,50 m), ukoliko je oblik parcele
nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,00 m:

- obostrano uzidani objekti - 0,00 m

+ Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

* Minimalno odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje 4,00
m.

* Minimalno odstojanje se ratuna od stepenica, konzola, loda i ostalih poluzatvorenih
isturenih dijelova zgrade.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa
iskljuGivo uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na Cijoj granici je predvidena
izgradnja. 5
* Maksimalna spratnost objekta: - garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 2 sprata i |
potkrovlje - G+P+2+Pk, ili garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 3 sprata —
G+P+3, odnosno - 4 korisne etaze.

* Maksimalna visina vijenca iznosi: - 12,0 = 13,5 m (G+P+2+Pk = 12,0m, G+P+3 =
13,5m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog
vijenca.

* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se: - na pretezno ravnom terenu: od
konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije posljednje etaze ili
horizontalnog serklaza - na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne
etaze objekta do gornje ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza.

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova,

* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,50 m racunajuéi od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

* Kota prizemlja je: - na pretezno ravnom terenu: najvie do 1,20 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
kota poda prizemlja mozZe biti najvise 1,50 m iznad konaé&no nivelisanog i uredenog
terena; - na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi
najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela
objekta.




lzgradnja na parceli

« Prije pribavijanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti
statiGku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu
uslova iz taéke 5.18. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog
rizika.

+ Oblikovanje objekta prema frekventnim saobracéajnicama je reperezentativno, u duhu
moderne arhitekture, bez upotrebe istorijskin etno elemenata drugih sredina
(balustrade, gipsarski radovi i sl.)

» Suteren i podrum objekta se koristi isklju¢ivo za pomocne prostorije i garazu. Nije
moguca prenamjena garaza, u skladu sa uslovima iz tacke 5.3.11.

« U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju
okolinu.

« Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele.

« Potrebna povrsina za djecja igralista (za djecu 3-11 godina) je po normativu 1 m2
/stan (minimalno 100-150 m2 )

» Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

« Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivagi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-230 .
+ Uredenja zelenila vrsiti prema tacki 7.1.4. UTU za uredenje povrSina pod zelenilom i
slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

« Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki 5.17. Uslovi za izgradnju podzida.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatski uslovi

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature
vazduha — godi$nja temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C. Ipak, istiCe se visoka
temperatura ljetnjih mjeseci, u toku kojih se javlja prosje¢no 25 dana sa Zzegama (30°C
i vise).

Godi$nja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kise
(snijeg se moze gotovo potpuno zanemariti).

U pogledu godi$nje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone:
vlazna i susna, jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godisnje sume, dok u
periodu X-lll padne 1,123 mm $to predstavlja 1,2% godisnje sume.

Vjetrovi

U Budvi duvaiju tipiéno primorski vietrovi te je i ovaj prostor izlozen istim uticajima.
Maestral duva sa jugozapada, uglavnom od aprila do novembra, a gotovo
svakodnevno u ljetnjim mjesecima, kada donosi osvjeZzenje. Nije rijetko da maestral
duva i u zimskom periodu po lijgpom vremenu, jer on je najpouzdaniji znak
stabilizacije vremenskih prilika.

Jugo je vjetar koji duva sa mora, donosedéi kisu. Formira se u Sredozemiju. lako je
slabijeg intenziteta, prouzrokuje vece talase, te onemogucava, odnosno znatno ometa
plovidbu. Ovaj vjetar ponekad duva i ljeti, ali je najintenzivniji na prelazu iz jeseni u
zimu i iz zime u proljeée. Padavine koje donosi su vrlo obilne, a ponekad je kisa i
prljava usljed prasine koja se dize ¢ak u Africi.

Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je jakog
intenziteta (dostize brzinu od 80 km/&as). Duva po nekoliko dana, rastjerujudi oblake i




tako stabilizuje vremenske prilike. Najnize temperature na ovom podrucju
prouzrokovane su upravo duvanjem ovog vjetra.

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi od
interesa za odbranu

U cilju zastite, otkrivanja i sprie¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehniékotehnolodkih nesreéa, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih
kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija
i drugih nesrec¢a, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim
djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spadavanju ("Sluzbeni list RCG"
13/2007) i podzakonskim aktima koja proizlaze iz ovog zakona. Obavezno je
postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za
aseizmiéko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu
sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih
akata koja prizlaze iz ovog zakona.

Shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi i mjere zastite i unaprjedenja Zivotne sredine

U rje$enjima ovog plana u odgovaraju¢im poglavijima integrisane su pojedine mjere
sa aspekta unaprjedenja i zastite Zivotne sredine. Zastita zivotne sredine bazirana je
na uskladivanju potreba razvoja i ouvanja, odnosno zastite njegovih resursa i
prirodnih vrijednosti na odrziv nacin, tako da se i sadasnjim | buduéim generacijama
omoguéi zadovoljavanje njinovih potreba i pobolj$anje kvaliteta Zivota. Pravo na razvoj
mora se ostvariti kako bi se ravnopravno zadovoljile potrebe razvoja i zastite i
otuvanja zivotne sredine sadasnjih i budu¢ih generacija Ovim DUP-om se definiSu
sliedeéi uslovi i mjere predvidene u cilju sprijeCavanja, smanjenja ili otklanjanja
negativnih uticaja na Zivotnu sredinu:

1. Kako je Budva, ali i prostor DUP-a podrugje intenzivnog razvoja sa povedanjem
broja stanovnika i korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa intenzivnom urbanizacijom
| koja se ogleda u vidu obimne izgradnje, lokalna uprava u saradnji sa drzavnim
organima, Republi¢kim hidrometeorologkim zavodom, JU Centar za ekotoksikoloSka
ispitivanja Crne Gore, Republickim zavodom za zaétitu prirode, Univerzitetom,
struénim i nevladinim sektorom (NVO) treba da uspostavi kontinualni monitoring
indikatora Zivotne sredine, obavi istraZivanja biodiverziteta na podrucju Opstine i na taj
nadin stvori osnov za kvalitetnu i kontinuiranu moguénost ocjene stanja zivotne
sredine i na osnovu toga kreiranje politika i mjera za zastitu Zivotne sredine.

2. S obzirom da ¢e rje$enja data u DUP-u imati odredene posljedice na Zivotnu
sredinu treba obezbjediti odgovarajuéi monitoring (pracenje stanja).

3. Posebno voditi raduna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne sredine
koji ¢e biti izlozeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako bi se obezbjedila
povratna sprega izmedu pritisaka na Zivotnu sredinu i blagovremenog odgovora onih
koji su odgovorni za realizaciju pojedinih projekta i aktivnosti na prostoru plana.

4. Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti, potrebno je da
istovremeno obuhvati monitoring na samom izvoru zagadivanja, na mjestima gdje se




vrsi ispustanje Stetnih ili zagadujucih materija, ali i pracenje dalje sudbine zagadujucih
materija poslije ispustanja u Zivotnu sredinu.

5. Neophodno je za podrugje Budve uraditi Katastar zagadjivata u okviru Katastra
zagadjivaéa za cijelu Crnu Goru.

6. Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanja mjera za sprjecavanje
pojedinih zagadenja. To se prije svega odnosi na emisiju lebdecih Cestica (prasine i
aerosola) i ograni¢avanje sadrzaja teskih metala i PAH-s u njima, jer na osnovu
visegodiénjih ispitivanja, moze se konstatovati da postoji trend znacajnog povecanja
sadrzaja lebdeéih Gestica i PAH-s u njima. Monitoring kvaliteta vazduha mora biti
baziran na EU propisima, na osnovu kojih ¢e formirati informativna mreza koja Ce
modi da se prikljugi u medunarodne mreze, kao $to su EURAIRNET-a, EIONET, baze
WHO-a, WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring lebdeéih &estica treba bazirati na mjerenju
PM-10 i PM-2,5 na osnovu kojih se ocjenjuje stepen ugrozenisti vazduha ambijenta,
uticaja na zdravlje ljudi i zagadenosti teSkim metalima u PM10.

7. Stimulisati nabavku i korigéenje novijih i kvalitetnijin vozila, vozila na elektricni ili
hibridni pogon, upotrebu bezolovnog benzina, zbog smanjenja koncentracija
zagadujudih materija porijeklom iz izduvnih gasova motornih vozila.

8. Smanijiti broj lozista na &vrsta goriva i stimulisati kori$¢enje drugih oblika goriva i
energije (gas, toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistemi i dr.) kako bi doslo do
redukcije zagadujuéih materija iz loziSta na Cvrsta goriva.

9. Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta stvaranja,
sakupljanja, transporta do kona¢nog odlaganja, jer je komunalni otpad najéesci uzrok
poveéane koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom,
nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih bifenila)
u uzorcima zemljista.

10. Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podruéju plana.

11. Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje ¢vrstog otpada, dinamiku i
vriieme njihovog praznjenja, proracunati na osnovu ukupnog broja mogucih korisnika
prostora koji se tokom turistitke sezone znacajno uvecava prilivom turista.

12. Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom rusenja postojecinh objekata odloziti na
bezbjedno mjesto, na nadin koji neée stvoriti dodatne negativne uticaje na zivotnu
sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ.

13. Ostale negativne uticaje prilikom ru$enja (buka, prasina, usporavanje saobracaja,
oéteéenje saobradajnica i dr) na stanovnistvo koje Zivi u okolini svesti na najmanju
mogucu mjeru.

14. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradevinskin radova (Sut i ostali
otpad) odloziti na bezbjedno mjesto, na natin koji nece stvoriti dodatne negativne
uticaje na zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadlezni organ..

15. Pri izgradnji novih objekata, kao i pri ruSenju postojecih, predvidjeti mjere zastite
dijela postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanje.

16. Ako se na prostoru DUP-a budu otvarale zdravstvene, ordinacije biohemijske
laboratorije i pruzale razlicite usluge prilikom kojih se stvara eventualni opasni
medicinski otpad njegov tretman (Cuvanje i odlaganje) obavezno sprovesti u skladu sa
vazeéim propisima.

17. Ostali opasan otpad sakupljen u okviru podrucja plana (akumulatori, upotrebljena
motorna ulja, elektronske komponente i dr.) ¢uvati | odlagati u skladu sa vazeCim
propisima.

18. Sve postojede divlie deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada
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(starog pokuéstva, kucénih aparata i sl.) i dr. ukloniti.

19. Sprjetiti paljenje divljih deponija.

20. U sklopu infrastrukturnog riesenja pored rieSavanja odvodenja fekalnih voda
neophodno je i hitno kanalisanje atmosferskih voda koje sa saobracajnica i drugih
povrsina oticanjem spiraju razli¢ite zagadujuce materije i odnose ih u more.

21. Kolektore i separatore masti i ulja i taloznike suspendovanih materija u okviru
sistema za odvodenje i tretman otpadnih voda kod eventualnih stanica za
snabdjevanje motornih vozila

gorivom i drugih objekata kao mjesta kod kojih postoji rizik od ispustanja zagadujucih
materija projektovati i graditi u skladu sa propisima. Odlaganje opasnog otpada iz ovih
postrojenja vrsiti na nacin predviden propisima.

22. Podzemne rezervoare goriva kod eventualnih stanica za snabdjevanje motornih
vozila gorivom, ili uz objekate kod kojih sluze kao gorivo u sistemima za grijanje
prostorija projektovati i graditi sa dvostrukim plastom, obaveznim tankvanama i svim
propisima predvidenim mjerama sprjeciti isticanje naftnih derivata iz ovih rezervoara i
sprjediti druge rizike od zagadivanja zivotne sredine.

23. Gradenjem i koriS¢enjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost susjednih
objekata, tla na susjednim zemljistima, kao ni saobracajne povrsine, vodotoci,
instalacije, zivotna sredina i sl.

24. |1zgradnja i kori$éenje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vazecéim propisima
i principima za aseizmicko projektovanje i gradenje, u cilju svodenja seizmickog rizika
na prinvatljivi nivo.

25. Pri projektovanju, gradenju i koris¢enju objekata moraju se, u skladu sa tehniCkim i
ostalim propisima, osigurati mjere za zastitu od klizanja terena, poplava, udara groma
i drugih nepogoda.

26. Objekti moraju biti projektovani, gradeni i koris¢eni tako da se sprjeCi nastajanje i
$irenje pozara i eksplozija, a u slu¢aju pozara i eksplozija da ispunjavaju uslove za
njihovo efikasno gasenje i spasavanije ljudi i materijalnih dobara.

27. Objekat mora biti projektovan, izgraden i koris¢en tako da se omoguci zastita od
djelovanja povrsinskih i podzemnih voda, vlage, agresivnog tla, vode i vazduha,
$tetnih hemikalija, pare, temperaturnih promjena, kao i drugih nepovoljnih dejstava.
28. Objekat se mora graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju objekta i
njegovu namjenu smanji gubitak toplote na najmanju mijeru, odnosno sprijeci
zagrijavanje prostorija usljed spoljnjeg uticaja.

29. Objekat mora biti zasticen od unutrasdnje i spoljne buke, a okolina objekta od buke
koja nastaje u objektu usljed tehnoloskog procesa ili iz drugih razloga.

30. Objekat se mora graditi tako da smanjuje vibraciju i buku od ugradenih postrojenja
u objektu sa svrhom sprje€avanja njihovog prenosa.

31. Gradevinski proizvodi moraju kod uobi¢ajenog odrzavanja, u ekonomski
prinvatljivom vremenskom periodu, podnositi bez vecih $teta sve uticaje normalne
upotrebe i uticaje okoline, tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje
upotrebe ispunjava sve zahtjeve u pogledu stabilnosti, zastite od pozara i eksplozija,
higijenske i zdrastvene zastite, oéuvanja okaline, sigurnosti upotrebe objekta, zastite
od buke, ustede energije i dr. prema tehnickim propisima za pojedinatne vrste
objekata.

32. Osmislienom sadnjom zelenila umanjiti efekte saobracajne buke, nepovoljnih
vibracija i obezbjediti apsorpciju Stetnih gasova i prasine.

33. Pri projektovanju objekata planirati posebne arhitektonsko-gradevinske mjere za
zastitu od pretjerane insolacije i od vjetra.
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34. Kod kombinovanja poslovnih i stambenih sadrzaja voditi racuna da druge
djelatnosti (trgovina, usluge, i ugostiteljski objekti i dr.) ne smiju da ugrozavaju funkcije
kao §to su stanovanje, obrazovanje, socijalna zastita i sl.

35. Za podzemne garaze potrebno je obezbijediti prirodnu ili prinudnu ventilaciju i to
po moguéstvu takvu da se zagadujuée materije ne zadrzavaju u unutrasnjosti bloka.
36. Stalno sprovoditi edukativno-propagandne akcije i postupke radi dovodenja
gradana, ali i turista, na onaj nivo saznanja, kada oni sami postanu najbolji zastitnik
zivotne sredine.

37. Pri sprovodenju rje$enja iz DUP-a, a sa ciliem za sprje¢avanja i(li) ublazavanje
uticaja na Zivotnu sredinu pridrzavati se vazecih zakona, pravilnika, uredbi i drugih
akata koja se odnose na zastitu zivotne sredine.

Obavezno je sprovodenje postupka procjena uticaja na zivotnu sredinu projekata i
zahvata na osnovu Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br.
80/05 od 28.12.2005) i pravilnika koji ga prate.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG",
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na osnovu
uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3344/2 od 22.09.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Povréine pod zelenilom na urbanisti¢kim parcelama visestambenog stanovanja,
gdje je ukljuéeno i stanovanje sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima i turisticki
objekti.

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu

| opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je

predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini
fudbal, bocanije i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i Cesmama. Pri
izboru biljinog materijala i njegovog komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata. Pjesacke povrsine poplo¢avati kamenim, betonskim ili behaton
plo¢ama. Fizikim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). sprieciti
prilaz vozila na ove povr$ine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima |
drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u
kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak
otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom
ambijentu. Moguéa je i sadnja u zardinjerama, pri Cemu treba koristiti nisko drvece,
sbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.

11,

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspolozivim podacima, nema
arheologkih nalazista.
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
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obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("S|. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniéckom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list CG", broj
48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na urbanistiékim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena,
sportskih terena, fontana, pomoc¢nih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene
objekte koje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu, u skladu sa UTU za svaku namjenu.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32111, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi predstavlja
funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu, a na osnovu uslova definisanih u tacki 5.20.
Uslovi za arhitektonsko oblikovanje. Konac¢no izgradeni objekat ne smije da prede
maksimalno dozvoljenu povréinu pod objektom i maksimalno dozvolienu spratnost
date na nivou urbanisti¢ke parcele.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

LA

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 15 — Elektroenergetska infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

‘Tehnitka preporuka za prikljucke potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

+Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
-Tehnika preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV
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Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 13 — Planirano stanje - Hidrotehni¢ka infrastruktura i
prema uslovima nadleznog organa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. — Budva, broj 01-6186/2 od 27.09.2023.
godine.

17.3.

| Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 10 — Saobradaj-regulacioni i nivelacioni plan i prema
uslovima nadleznog organa.

Akt ovog ministarstva upuéen Sekreterijatu za komunalne — stambene poslove
Opstine Budva, broj: 08-332/23-6376/4 od 18.09.2023, na koji nije odgovoreno u
zakonskom roku.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o S§irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris€enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da =zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
Pribaviti potvrdu postojanja katastra elektronsko-komunikacione infrastrukture,
odnosno elektronskin komunikacionih instalacija na datoj lokaciji od Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, =~ GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA
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Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na
vrlo izrazenu seizmi¢ku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je
genetski vezana ne samo za evoluciju razligitih struktura, veé i za fizicka svojstva
geoloskih sredina, odnosno poloZaje dubokih razloma. Na Seizmotektonskoj karti
Crne Gore, sa poloZajem seizmogenih zona, istiée se pet dubokih regionalnih rasjeda.
Za prostor Crnogorskog primorja od znaéaja je rasjed koji se od Ulcinja pruza
priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroistoéno od ovog rasjeda debljina
zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-niksickom rasjedu.
Utvrdeno je da je seizmi¢nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima
blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida
(laramijska tektonska faza), kao posliedica permanentne subdukcione aktivnosti
jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmigki najaktivniji
tektonski savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu
vremena.

Na podru¢ju grada Budve, a time i na prostoru DUP-a Dubovica | mogu ocekivati
maksimalna horizontalna ubrzanja tla veéa od 0,26 dielovima sile teze, u okviru
povratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrom o&ekivanog maksimalnog
ubrzanja tla i sa vierovatnoéom od 70% neprevazilazenja dogadaja.

Prema seizmickoj regionalizacii Budva se nalazi u zoni moguéeg maksimalnog
intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od 90 EMS98,

Cinjenica da je nizi i veliki dio (oko 1/2) prostora plana izgraden od deluvijalno-
proluvijalnih nanosa (drobina sa glinom), koja moze biti u vodozasi¢enom stanju ili sa
podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m, upozorava da moze predstavljati
seizmicki izrazito nepovoljnu sredinu, imajuéi u vidu eventualne pojave likvifakcije
(teCenje tla), kakve su se manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine.
Ostali dio podru¢ja plana grade stijene &iji su povrsinski djelovi ispucali i skloni
raspadanju, spiranju i jaruzanju $to takode stvara seizmi¢ki nepovoljnu sredinu iako su
osnovne karakteristike stijena povoljne.

Prema Seizmogeoloskim podlogama i seizmiékoj mikrorejonizaciji urbanog podruéja
SO Budva, veci dio podru¢ja DUP Dubovica | (prostor ispod padina brda Dubovica)
pripada zonama C3 i D (oznacene tamnije sivo), dok dio koji se nalazi na padinama
brda pripada zonama B3 i C1 (oznaéene svjetlije sivo).

Prema ovom zoniranju podrucje plana zbog svojih geotehnickih osobina ima
najnepovoljnije seizmi¢ke karakteristike jer je najveéim dijelom svrstano u zonu IX
stepena skale intenziteta, a manjim dijelom u zonu VIII stepena, iz &lega proizilazi da
su za podrucje plana seizmicki parametri vrlo nepovoljni. Ovakva situacija nalaze
primienu svih neophodnih mjera zastite objekata od seizmickih aktivnosti, a prije
svega primjenu aseizmickog projektovanja i izgradnje.

Na prostoru DUP-a Dubovica | generalno je zastuplien samo stabilan teren koji
obuhvata cijelo podruéje Plana. Na nekoliko mjesta antropogenim aktivnostima
prirodni teren je zasjegen, §to je dobelo do odronjavanja na ovim lokacijama i do
narusavanja_stabilnosti terena iznad ovih zasjeka. Ova pojava je najizrazenija na
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podrugju brda Dubovica koje pretezno grade plocasti do uslojeni roznaci (zasjek u
blizini objekta Tehniéke sluzbe JP ,vodovod i kanalizacija®). lako je teren iznad
navedenih zasjeka vod vegetacijom, koju ¢ini makija i antierozioni zasadi bora, on se
svakodnevno odronjava, a proces je najintenzivniji u vrijeme obilnijih kisa.

Na osnovu vrste stijena, nosivosti tla, seizmi¢nosti, nagiba terena, dubina do nivoa
podzemne vode i stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za
urbanizaciju urbanog podrucja Budve, a time i teritorije DUP-a Dubovica .

U obuhvatu DUP-a najveéim djelom je Il kategorija, a manjim djelom kategorije lll i IV
od onih datih u Tabeli 3. Kategorija IV podobnosti terena za urbanizaciju zahvata
sjeverni dio podrucja plana na padinama brda Dubovica, a kao takav je definisan
uglanom zbog veéeg nagiba terena. |l kategorija podobnosti terena za urbanizaciju je
u blizini raskrsnice Ulice Zrtava fasizma i Ulice Maslina, a rezultat je geologkog
sastava terena, relativno slabije nosivosti tla, nivoa podzemne vode na dubini manjoj
od 4,0 m i visokom seizmi¢noscéu terena. Povoljna okolnost je Sto je podrugje u ovoj
kategoriji sa vrlo blagim nagibom terena.

HidroloSke karakteristike

Nivo podzemne vode na nizem dijelu podruc¢ju Plana, koji je izgraden od drobine sa
glinom deluvijalno-proluvijalne, uglavnom je manji od 4,0 m od povrSine terena, a u
vrijeme hidroloskog maksimuma nivo podzemne vode se poviSuje. U viS§im djelovima,
na padinama brda Dubovica, koje grade preteZzno Cisti ploCasti do uslojeni roznaci,
bankoviti do masivni kreénjaci i uslojeni kreénjaci sa proslojcima i muglama roznaca,
nivo podzemne vode ne predstavlja ograni¢avajuéi faktor. U vrijeme intenzivnih kisa |
jakih pljuskova nekoliko povremenih bujiénih vodotokova &ije slivno podrucje grade
vodonepropusne stijene (roznaci), zbog zatrpavanja njihovih korita nanosom, granjem,
razli¢itim otpadom, zemljom i Sutom, zbog nestruénog zacjevljivanja i smanjivanja
profila, izliva se iz svojih korita i vodom i nanosom ugrozava susjedne objekte. Ova
pojava je izrazena u sjevernom dijelu podru¢ja DUP-a, gdje izlivena voda plavi
pojedine parcele, a jednim djelom dotic¢e i do Obilaznice (Ulica Zrtava fagizma) u zoni
,2Kamionske pijace".

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
0. | ZAZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP37
Povréina urbanisticke parcele 2142 m?
Maksimalna povréina pod objektima 857 m?
Maksimalna ukupna BRGP svih objekata | 3856 m?
Indeks zauzetosti 0,40
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Indeks izgradenosti 1,80
Maksimalna dozvoljena spratnost G+P+4
Maksimalno BRGP stanovanja 2999 m?
(apartmana)

Maksimalno BRGP komercijalnih i 857m?
poslovnih djelatnosti

BRGP garaze 1285 m?
Povréine pod zelenilom 643 m?
Orijentacioni broj stanova 14
Orijentacioni broj apartmana 30
Orijentacioni broj lokala 11

Min. potreban broj parking ili garaznih 55
mjesta

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, uklju€ujuéi dogradnju i nadogradnju,
obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna
mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM. odnosno GM
1.1 PM/stanu

STAN a u zoni rekonstrukerje 1 obnove postojecth objekata 0,7
PM stanuy
1,1 PM/apanmanu

APARTMANI a u zomi rekonstruketje | obnove postojecih objekata 0,7
PM apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 le2aja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOST! | 1 PM/75 m” bruto poviSine

UGOSTITELISKI SADRZAJ 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM75 w0 bruto povidane thi 1PM/1okal

OSTALI SADRZAJI prema anahazi planera - projekianta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Podzemne garaze mogu zauzimati veéu povr$inu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom sluaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na
sljededi nadin:

* najmanje udalienje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m,
osim kod jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa
bo¢nim granicama susjedne urbanistiéke parcele,

* najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanistiéke parcele je 1,5 m,

« PGL prema javnoj saobradajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke
parcele, odnosno udaljenje moze biti 0,0 m,

* uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjene za
garazu ne smije biti ve¢i od 75 % povréine pripadajuée urbanistitke parcele za
stambene objekte, a za turisticke objekte ne smije biti veéi od 90 %, ukoliko PGL nije
definisana u grafiCkom prilogu — list br. 08. Planirano stanje — regulacija i nivelacija,
Pri_projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZarni |
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uslovi predvideni odgovarajuc¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali
uslovi u pogledu bezbjednosti.

Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povréine sa
znacajnim uces¢em specijalnog krovnog zelenila.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turistiéke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno
uredenije naselje, novu sliku naselja Dubovica |, vieg standarda. Uslovi koja treba
postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

PostojeCi arhitektonski stii se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojeée gradevine, ili
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih
djelova, mjenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi djelovi i radovi budu izvedeni u
arhitektonskom stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada (npr. otvori prozora i
vrata, balkoni terase nadogradenog i dogradenog djela moraju da budu iste veligine,
boje i obrade kao postojeci, moraju da prate vertikalnu i horizontalnu liniju postojecih,
krov i zavrSetak krovnoj vijenca mora biti u istom stilu kao na postojeéem objektu i
sl.). Nije dozvoljena promjena stila gradenja.

Izvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i
koloristiCka rieSenja fasada, koja se prediazu prilikom rekonstrukcije moraju da
odgovaraju izvornim rjesenjima. Nije dozvoljena koloristitka prerada, ozivijavanje,
dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmisljanje nove
fasade i sl.

2. Uljepsavanje dvoriénih fasada

U mnogim sluCajevima dvoriSne fasade i kalkani zgrada udestvuju u formiranju
gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vie paZnje, potrebno je da
dvoriSne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan naéin, u duhu ovih uslova
obradene.

3. Sprecavanje ki¢a

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kicu, kao §to su lazna postmodernistitka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugin sredina (balustrade, fasadne
reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanije) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

Pozelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mijere nisu mogude.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskin nedostataka postojeéih zgrada

je prihvatljiva i preporu¢uje se. U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, |

ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada Koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama
podneblja (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada
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voditi racuna o otpornosti na atmosferske uticaje | povecan salinitet vazduha. Za
zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na
tradicionalni nadin.

6. Uljepsavanije javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane
opreme i sadrzaja (na primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni
prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mijere: stednja |
koriS¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera Stednje
koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem
periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raduna o adekvatnoj veli¢ini otvora
imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi Budve
omogucuju koriéenje sunéeve energiie u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih
solarnog sistema do fotonaponskih éelija, odnosno modula.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3). '

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié

, J

OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Nikié¢ / VV* F A
0w LCLU(CU-L\‘(
N

MINISTAR Janko Odovié

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana

- Akt Agencije za zastitu zZivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3344/2 od
22.09.2023. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. —
Budva, broj 01-6186/2 od 25.09.2023.
god.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

Katastarska opstiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:
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Crna Gora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-3344/ 2 Podgorica, 22.09.2023. godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Direkcija 22 lzdavanje urbapistio-tshnickih yslova

ioalmite

planirania | urbaniasia Podgorica
AR E T _;: 1 LR Wietldi ",'7"..._.,........., | V P | & 1
(Brmions: Y& 09- ?,O?,";Ulc%l roleterske brigade, br.19

Vrijgdnost

Org. jed. | jed wes. 2rax | Recni brol P

VEZA: 03-D-3344/1 od 20.09.2023.|godin

'
{
|
?

i
-+ 3} 2/‘23 s 6._: ?G ét -
PREDMET: Odgovor na zahtjev u ciljudavanjamigljefja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, va$ broj 08-332/23-6376/2, kojim ste traZili migljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za izgradnju objekta stanovanja srednje gustine u zoni nove izgradnje na urbanisti¢koj parceli
UP37, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dubovica | — izmjene i dopune” (,SluZbeni list Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 1/14), Opétina Budva, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi || navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoridne, bioskopske, izloZzbene dvorane i drugo)®,
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

S obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi izgradnji objekta stanovanja srednje gustine, &ija povrsina
opredjeljena za poslovne djelatnosti iznosi manje od 1.000 m? (857 m?), to shodno Zakonu o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

S postovanjem,

AGENCIJA ZA ZASTITU

D /'ig ZIVOTNE SREDINE

OO OOO CRNE GORE

& OO D O IV Proleterske 19

0 QOO 81000 Podgorica, Crne Gora

D @ O Q tel.; +382 20 446 500

2] . & email: epamontenegro@gmail.com

us'?rrs&'il%‘rﬁ‘s\ . wWww.epa.org.me
EDINE

SR
CRNE GORE



D.0.0. “VYODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje

Trg Sunca br. 1, Budva Plgh " ety ekalogiie, prostorno
Centrala: +382 33 403 304 o ;o urbanizma

Sektor PR i OI: +382 33 403 484/ mle: PRSI
www.vodovodbudva.me

Drg. jed. - whion] | Pilog | Vrlednost
Broj: O_I_QL&%Z‘O; %&&A_ G.l_) [ .

Datum: 25" ©2. 2.5

Na osnovu zahtjeva broj 08-332/23-6376/5 od 18.09.2023.godine (nas broj 01-6186/1 od
20.09.2023. godine), koji je podnio Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca
MugoSa Zoran, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE

KANALIZACIJEI ZA PRIKLYUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 422/1, Katastarska opstina; Budva, Urbanistitka parcela; 37, blok 20, DUP
Dubovica I, nacrtom UT uslova predvideno gradenje objekta stanovanja srednje gustine u zoni nove
izgradnje.

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa sljedeé¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mreZu, neophodno je prethodno
izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim saobra¢ajnicama izdaée se zasebni tehni¢ki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanistitko-tehnizkih uslova za projektovanje

planirane pristupne saobraéajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulidkim
proradunom,

- Spoljnu ivicu vodomjernog skloniita (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisti¢ke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

Sastavni dio ovih tehnigkih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drudtva

httgs://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.th/preduzece/preduzece-2/akti/693 -pravilnik-o-uslovima-
za—proiektovanie—izeradniu-i-odrzavanie-iavnog—vodovoda—sa—izmienama-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.phD/Dreduzecefpreduzece-Z/akti/265—opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnigki uslovi su sastavni dio konalénih UT uslova broj 08-332/23-6376/5

Obrada, . SluZba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvréni direktor,
- projektovanje, i razvoj,

Momir Tomovié
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PROJEKTNI ZADATAK
INVESTITOR SUNNY CITY D.0.0. Budva
OBJEKAT APARTMANSKO NASELJE /2*

APARTMANSKI OBJEKTI 30 i 31

LOKACLUA UP 37, BLOK 20

DUP Dubovica I, izmjene i dopune

K.P. 422/1, K.O. Budva
uvobD
Investitor zahtijeva izradu idejnog rjieSenja, a na osnovu koga ¢e se raditi glavni arhitektonsko gradevinski
projekat za izgradnju apartmanskog naselja, a koji ¢e biti u saglasnosti sa urbanisti¢ko — tehnic¢kim uslovima od
Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva odmosno resornog Ministarstva, kao i sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG* br. 19/25).

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjeSenja, a na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko gradevinskog
projekta za izgradnju apartmanskog naselja, spratnosti prema planskom dokumentu Dubovica | — izmjene i
dopune .

Potrebno je sastaviti kompletnu tehni¢ku dokumetaciju za idejno rieSenje na koje se izdaje saglasnost od strane
drzavnog arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti sastaviti kompletnu tehni¢ku dokumentaciju potrebnu za
prijavu gradnje objekata.

Tehnic¢ka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List
CG* br. 19/25), kao i Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumetacije koji je u sklopu
ovog Zakona.

PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Na urabanisti¢koj parcelami UP 37, DUP "Dubovica |, izmjene i dopune”a u okviru kat.parcela K.P. 422/1, K.O.
Budva (u vlasnistvu investitora) projektovati apartmantske objekte (2 objekta) koi ¢e biti funkcionalno i
ambijentalno nastavak objekata sa urb.parcela UP33, 34, 35, | 36, gde je projektovano ukupno 8 objekata
.Objekti na parcelama UP33, 34, 35 i 36 imaju saglasnost drzavnog arhitekte zavedene

pod r.br. 05-332/25-15230/2 od 08.12.2025 god .

Objekte projektovati kao zasebne i cijelovite sa jednim stepenistem-komunikacijom i podzemnom garazom.
Predvideti stepeniste i lift. Objekat, stepeniste i lift predvideti od nivoa garaze do ravnog krova Objekat
projektovati sa ravnim krovom i predvideti mogucénost izlaza na isti preko zajednickog stepenista ili lestvica u
vidu tehnickog izlaza.

Krovnu terasu predvideti kao neprohodnu ozelenjenu .

Zbog izrazito strmog terena, podzide na parceli predvideti sa oblogom od klesanog kamena u maniru suvomede
u kombinaciji sa potpornim zidovima.

Arhitekturu objekta prilagoditi modernoj arhitekturi sa savremenim osvrtom na tradicionalno oblikovanje
volumena.

SADRZAJ OBJEKTA PO ETAZAMA

U objektu projektovati smestajne jedinica apartmane, od kojih ¢e svaka sadrzti spavace sobe, dnevni boravak,
kuhinju, trpezariju i kupatilo, kao i terase. Smestajne jedinice povezati u zajednicki prostor sa komunikacijama i
stepeniStem. Ulaz u objekat omoguciti sa zadnje odnosno prednje ili bo¢ne strane parcele.

Parkiranje takode objezbediti u granicama lokacije na terenu i u podzemnoj garazi .

Krov projektovati kao ravni sa neprohodnom terasom.

Sve ostalo projektovati u skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima.

INVESTITOR :
SimoJMiaderipvic
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I Arhitektura i Dizajn enterijera

L)STUDIO D.0.0.

PROJEKTOVANJE*IZVODEN]E*KONSALTING*TRGOVINA*INZEN]ERING
Golootogkih Zrtava BB, lokal.br.26,ulaz A2, Zgrada "OLD BAKERY" 85310 Budva, mob:+382 68 755 924
mail:ldstudio.me@gmail.com web: www.ldstudio.me instagram: @Idstudio.bd

PIB:03219844, PDV:81/31-05886-2, HIPOTEKARNA BANKA 520-38485-50

PARCELACIJA PO DUP-u

LD STUDIO d.o.o. Budva_OLD BAKERY lokal 26, ulaz A2.: www.ldstudio.me
tel:+38268755924



s tel/fax: +382 33 466 046

_ ﬂ , mob: +382 68 101 213
' ' — QL , +382 69 459 015
EEQD - Dubovica bb, 85310 Budva
Ul 3 lendmont@t-com.me

razvoj projekata o nekretninama; geodetske t-lsiugéj- pfbjektévanjé Saobraéajhica: export-import |

e sl DOO."LEND MONT"
__AVE | UPRAVA-ZA NEKRETNINE o e

Budva, _’M_ zﬂdi‘:(_god.

Podrucna jedinica-Budva

U skladu sa Clanom 138 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti imaoci
prava (korisnici) , GOOD LOCATION PROPERTIES “D.0.0. i Mugosa Zoran

U ime korisnika, D.0.0. ,LEND MONT* Budva poa‘nosz.
PRIJAVU /03 .?a,%

Koja se odnosi na K.P. 422/1, 42171, 429, 4301431 , K.O. Budva ' //j
753 | /0%~ /

o izvrSenoj operacji:

1. Parcelacija na terenu

2. Parcelacija po DUP-u
3. Snimanje objekia
4, Uredenje granica

5 Etazna razrada poscbnih dijelova objekta

7/ DiOJ0:XLEND MONT* Budva
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mob: +382 68 101 213

¢ +382 69 459 015
ﬁ @Eﬂﬂ? : b4 Dubovica bb, 85310 Budva
| ' lendmoni@t-com.me

ﬂ tel/fax: +382 33 466 046

razvoj pmjekata ] nekretninama, geodetske usluge, pro;ektovanje saobracajmca, export lmport

ELABORAT

PARCELACIJA PO DUP-U
K.P. 422/1,421/1, 429, 4301431
K.O. BUDVA

Dana, godine Predao:

Dilc 0 ,,LEND M. NT“ Budva
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mob: +382 68 101 213

| i o +382 69 459 015
= EQQD w - Dubovica bb, 85310 Budva
o ' lendmoni@t-com.me

; tel/fax: +382 33 466 046
| .
i

razvqi projekata o nekretnihama; geodetske‘ uslugei prr'ojekto\'lanjé: saobraéajnica; export-import

Na osnovu &lana 15 stav 2 i &lana 6 stav 2 Zakone 0 driavnom premjeru i katastru nepokretnosti
(SLRCG br. 29/2007) i posebnog rieSenja br. 02-698/2 od 31. 03.2009. godine, izdatog od strane Viade
Crne Gore / Uprave za nekretnine, i Elana 84 i 138 istog Zakona izdaje se:

 OVLASCENJE
Firmi D.0.0. “LEND MONT? iz Budve
DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA
6 Promjena se odnosi na K.O. Budva K.P. 422/1, 421, 429, 430 i 431

1. Parcelacija po DUP-u

DAVALAC OVLASCENJA:
oL
«GOOD LOCATION PROPER