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INVESTITOR! STRUKOVA LIUDMILA

OBJEKAT? DEPADANS 5%

LOKACIJA® UPS5, LSL za lokalitet "Kocista-Brguli", LuStica,
koju ¢&ini dio k.p. 1532, Brguli, Opstina Herceg Novi

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE
AUTOR PROJEKTA?® Maja Korac spec.sci.arch.

PROJEKTANT?® STUDIO STRUKTURA doo Niksic
(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2)

ODGOVORNO LICE’ Maja Korac spec.sci.arch.

VODECI PROJEKTANT?® Maja Korac¢ spec.sci.arch.
(Licenca br. UPI 09-332/25-3847/2)

iNaziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
:ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
sIme i prezime autora projekta
6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
7lme i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika
8lme i prezime vodeceg projektanta
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IDEJNO RJESENJE
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A/ OPSTA DOKUMENTACIJA
* OBRAZAC 3
=  UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
= RJESENJE O REGISTRACI)I PREDUZECA ZA PROJEKTOVANJE-IZVOD IZ CRPS-a
* LICENCA PROJEKTANTA
= POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
»  RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA
* LICENCA ODGOVORNOG INZENJERA

= POTVRDA O CLANSTVU U KAIPCG
= |ZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA

B/ TEHNICKA DOKUMENTACIJA
*  URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
»  LIST NEPOKRETNOSTI
=  NOTARSKI ZAPIS-SAGLASNOST O SLUZBENOSTI PROLAZA
*  ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O 1ZVRSENIM RADOVIMA NA TERENU
= IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACI)I PLANIRANOG
OBJEKTA
= ELABORAT GEODETSKOG SNIMANJA
= IZJAVA PROJEKTANTA

C/ PROJEKTNI ZADATAK

D/ TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
= TEHNICKI OPIS SA BILANSOM PROJEKTOVANIH POVRSINA

E/ GRAFICKA DOKUMENTACIJA

GEODETSKA PODLOGA

GEODETSKA PODLOGA / PREKLOP KATASTARSKIH | URBANISTICKIH PARCELA
SITUACIJA SIRA

STUACIJA UZA

PRESJEK SA UREDJENJEM TERENA KOMPLEKSA
OSNOVA TEMELJA

OSNOVA PRIZEMLJA

OSNOVA KROVA

PRESJEK A-A

PRESJEK B-B

FASADNI IZGLEDI

3D PRIKAZI
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OPSTA DOKUMENTACIJA

OBRAZAC 3

UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

RJESENJE O REGISTRACIJI PREDUZECA ZA PROJEKTOVANIJE-IZVOD IZ CRPS-a
POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

POTVRDA O CLANSTVU U IKCG

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA




N TIPER
STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn ..
OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT' VODECI PROJEKTANT?
DEPADANS 5* ,STUDIO STRUKTURA“ d.o.o. Maja Korag, spec.sci.arh.
Niksi¢ (Licenca br. UPI 09-332/25-3847/2)
(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2)
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI PROJEKTANT?®
Idejno rjesSenje — ,STUDIO STRUKTURA“ d.o.o0. Maja Korag¢, spec.sci.arh.
faza ahitektura Niksi¢ (Licenca br. UPI 09-332/25-3847/2)
(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2)
U Niksic¢u, februar 2026. »STUDIO STRUKTURA* d.o.o. Niksic¢

Izvrsni direktor:
Maja Korac

I Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, broj licence, adresa,
telefon, email

2 Ime i prezime vodeceg projektanta
3 Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)

4 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke dokumentacije, broj licence, adresa,
telefon, e-mail

5 Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije
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UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Br.05/24
Zaklju€en dana 23.02.2024. izmedju:

Narucioca:
STRUKOVA LJUDMILA (u daljem tekstu: Narucilac) i

Projektanta:
,STUDIO STRUKTURA" d.o.o. Niksi¢, Jola Pileti¢a bb Niksi¢, koga zastupa Izvr3ni direktor Maja
Koraé (u daljem tekstu: Projektant);

Predmet ugovora:
Izrada Projektne dokumentacije u skladu sa zahtjevima Narugioca za izradu Projektne
dokumentacije za izgradnju objekata koji se nalaze na K.O. Brguli, Op3tina Herceg Novi.

Clan I.
Naruéilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za naruioca izvrsi uslugu izrade projektne
dokumentacije —izradu Projektne dokumentacije. Projekat se predaje Narugiocu u digitalnoj i
Stampanoj formi.

Clan 2.
Projektant ¢e u skladu sa svojim ovla§éenjima izraditi projektnu dokumentaciju prema nalogu
Narudioca u skladu sa pravilima struke.

Clan 3.
Rok za izradu Projektne dokumentacije je u skladu sa definisanom Ponudom o izradi projektne
dokumentacije.

Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumijele da se vrijednost radova iz clana |. Ugovora, obracuna po
ukupnoj bruto povrsini objekta prema dogovorenoj jedinicnoj cijeni definisanoj Ponudom, o
izradi tehnicke dokumentacije.

Clan 5.
Za sve $to nije predvidjeno ovim Ugovorom, primjenjivace se zakonske odredbe.

Clan 6.
Ugovor je sacinjen u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

ZA PROJEKTANTA: ZA NARUCIOCA:
"STUDIO STRUKTURA" d.0.0. Niksi¢ STRUKOVA LJUDMILA

Izvr$ni direktor: Maja Korac¢

| cr—
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0930993 / 001
U Podgorici, dana  23.06.2020.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 83 i 86
Zakona o privrednim druitvima ("SLlist RCG", br.6/02i "SLlist", br.17/07 ... 40/11), rjesavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja druitva sa ogranilenim odgovornoi¢u DOO "STUDIO
STRUKTURA" ZA. PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE - NIKSIC , broj 297804 podnijetoj dana
22.06.2020. u 10:57:17, preko

Ime i prezime: MIRKO  KOPRIVICA
JMBG ili br.pasosa: 1402995260012 CRNA GORA
Adresa: PETA PROLETERSKA 14A  NIK3IC CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DOO "STUDIO STRUKTURA" ZA PROIZVODNIJU, PROMET | USLUGE -
NIKSIE sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv: STUDIO STRUKTURA

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50930993

PiB: 03314898

Datum statuta: 22,06.2020.

Datum ugovora: 22.06.2020.

Adresa uprave - sjediste: JOLA PILETICA BB NIKSIC

Adresa za prijem sluibene poite: JOLA PILETICA BB NIK3IC
Adresa glavnog mjesta poslovanja: JOLA PILETICA BB NIK3IC

Preteina djelatnost: 7112 Inienjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: 438269525780
E-mail: nikolank1990@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2
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Osnivat: NIKOLA KOPRIVICA
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 0712990260176 CRNA GORA
Adresa: SETAUSTE CANA KOPRIVICE BR. G 2 NIKEIC CRNA
GORA
Udio: 100%

lzvréni direktor: MAJA KORAC
JMBG/BR. PASO3A: 009178838 SRBIJA
Adresa: JOLA PILETICA BB NIKSIC CRNA GORA
Ovlascenja u prometu: Neograniceno
Ovlaicen da djeluje: Pojedinaéno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 22.06.2020 u 10:57:17 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranienim odgovorno3¢u STUDIO STRUKTURA . Rjesavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom
da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlufeno je kao u dispozitivu rjeSenja. Visina
naplacene naknade za registracip=gropisapa je cllanom 87 Zakona o privrednim drustvima (

Sllist RCG br.6/02 i SLlist br.17/ B
Sap Svietnkll,

) e”
"'ﬁkb’eﬁlé

Protiv ovog rjesenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjeienja. Zalba se predaje preko ovog organa | taksira
administrativnom taksom u iznosu od B, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse, Taksa se upuéuje u korist ratuna
832-3161017-60-Administrativna taksa.

Pravna pouka:
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.. | CrnaGora
© | Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj UP| 09-332/25-3846/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

DOOC ,,STUDIO STRUKTURA® NIKSIC

NIKSIC
Jola Pileti¢a bb

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:
Mari revic Paviéevi? drzavna sekretarka
QVIObYlQ

O RILY:

| i

Bosko Todorovié, v.?ge%lvjralnog direktora Direktorata za gradevinarstvo

- -
¥ A e/ h;.:u‘“‘)

i
Petar VVuéini¢, na

Zvezdana Draskovic
L//tu.f!owt‘

MINISTAR
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| Crna Gora

| Ministarstvo prostornog planiranja,
i urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 09-332/25-3846/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,STUDIO STRUKTURA* NIKSIC, broj UPI 09-332/25-3846/1 od
19.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave (“Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23,
113123, 71124, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24139/25), Elana 7 Pravilnika o blizem nacinu
i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), i &l. 18146 stav
1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,STUDIO STRUKTURA® NIKSIC, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3846/1 od 19.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,STUDIO STRUKTURA* NIKSIC, pretezna djelatnost - 7112 -
Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece

dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3847/2 od 25.09.2025. godine, kojim je Maji Kora¢,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Majom Korag, broj 16/20 od 23.06.2020. godine, na neodredeno
vrijeme; anex ugovora o radu broj 22/24 od 01.07.2024. godine, kojim se zasniva radni
odnos sa punim radnim vremenom;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0930993 / 001.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravne lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtiev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaga radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00256300

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

[Bro] ponude: PON-024186/25

POLISA - RACUN POL-00299543

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé
Naziv STUDIO STRUKTURA DOO MB 03314898
Adresa JOLA PILETICA BB, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon 0038269525780
3 Crna Gora
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja 07.06.2025 (24:00) - 07.06.2026 (24:00) IPeriod obraéuna | 07.06.2025 - 07.06.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narugioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda¢a radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 072/7-120/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: arhitektura

Planirani godi$nji prihod:5.000-10.000

Vrsta osiguranja: [ Osiguranje od projektantske odgovornosti [Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv STUDIO STRUKTURA DOO MB 03314898
Adresa JOLA PILETICA BB, 81400 NIKSIC_GRAD, |Telefon 0038269525780
Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez $teta -21,87|
Komercijalni popust 2 -24,30
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranije je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
klju€nim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24). :

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00299543

Datum Stampe: 02.06.2025 12:45 2 3 X s Strana 10d 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02 3 RPS req. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17.71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra ra¢ Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke ra¢unske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocdetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovara¢a osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje $tete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez peéata Osiguravaéa.

Ugovarac¢ osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osj

Lo

Osiguravag: P gova’r%osiguranja:
\ . puno iffe i prezime)

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 02.06.2025

POLISA: POL-00299543
Datum Stampe: 02.06.2025 12:45 4 Strana 2 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kané Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS req. br. 40004670
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Na osnovu Statuta drustva i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG
64/17),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT: DEPADANS 5%

LOKACIJA:
) UPS5, LSL za lokalitet "Kocista-Brguli", Lustica,

koju ¢&ini dio k.p. 1532, Brguli, Opstina Herceg Novi

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG INZENJERA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

- Maja Korac¢ spec.sci.arch.

Niksic¢, februar 2026. god. STUDIO STRUKTURA doo Niksié¢
Dir. Maja Korac,(zpec .sci.arch.
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
\ urbanizma i drzavne imovine

Broj UPI 09-332/25-3847/2
Podgorica, 25.09.2025. godine

MAJA KORAC

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam riesenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

arevi¢ Paviéegi¢, drzavna sekretarka
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Bosko Todorovi€, v.d/be?e’ralnog direktora Direktorata za gradevinarsivo
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Petar Vuéinic,

Zvezdana Draskovic
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Adresa: |V proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: 4382 20 446 215
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Jola Pileti¢a bb
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| Crna Gora
. o : : ) .
Ministarstvo prostomog planlranja, Adresa: IV proleterske b.rlgade broj 19
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3847/2

Podgorica, 25.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Maje Korag, broj UP| 09-332/25-3847/1 od 19.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25), ¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj
42/25 od 30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l.
18146 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17),
po ovlascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Maji Korag, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Nik$iéa, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazliozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3847/1 od 19.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Maja
Kora¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev je dostavliena sledec¢a dokumentacija: ovjerena kopija licne karte; rjesenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI 072/7-120/2 od 26.05.2021.
godine, kojim se Maji Kora¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje licenca
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje

objekta; potvrda o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4443 od 17.12.2024.
godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u riedenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 072/7-120/2 od
26.05.2021. godine, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz slededih razloga:

Naime, €lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziéko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom €lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta cdnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije Vili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

¢lanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clar}.om 15? propisano je da lica koja su polozila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno €lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stru¢noj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim posiovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

O LICE
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu Elana 124 Zakona o uredenyu prostora ("Shodibeni kst Croe Gone”™, br. 01925, 02825 1 049726), | evidence
Registra Hancva Komore arhitekata | planera Crme Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KORAC MAJA

IME | PREZIME

Beograd

MJESTO ROBDENJA

ARHITEKTA

STRUCHA KVALIFIKACLIA

ELAN KOMORE OD CLANSTVO WAZI DO
10.05.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 04.02 2026,

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Movica Mitrovic
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ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TVEH,NI(VIKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! DEPADANS 5%
UPS5, LSL za lokalitet "Kocista-Brguli", Lustica,
LOKACIA? koju ¢&ini dio k.p. 1532, Brguli, Opstina Herceg Novi

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI

PROJEKTANT* Maja Korac spec.sci.arch.

1ZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradniji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti. Digitally signed by Maja Kora¢
DN: C=

[]
C=ME, OU=Pravno lice,
0ID.2.5.4.97=VATME-03314898 + O=STUDIO
STRUKTURA d.o.0., G=Maja +
y

SERIALNUMBER=74490 + SN=Kora¢ +
CN=Maja Kora¢

Reason: | am the author of this document
Location:

Date: 2026-02-23 13:58:04

Foxit PhantomPDF Version: 9.2.0

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Maja Kora¢ spec.sci.arch.

. Digitally signed by Maja Kora¢
73 Rrojext DN: C=MEQ Iﬁ@rzlm@e,
0ID.2.5.4.97=VATME-03314898 +
O=STUDIO STRUKTURA d.o0.0., G=Maja
+ SERIALNUMBER=74490 + SN=Kora¢
+ CN=Maja Kora¢

L4 Reason: | am the author of this document
Location:
Date: 2026;Q2-/ ‘R
e ena oAk 0.2.0

Niksi¢, februar 2026. god.

(mjesto i datum)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
sldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
4lme i prezime odgovornog projektanta
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Maja Korać spec.sci.arch.
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TEHNICKA DOKUMENTACIJA

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

LIST NEPOKRETNOSTI

NOTARSKI ZAPIS-SAGLASNOST O SLUZBENOSTI PROLAZA

ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
NA TERENU

IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACII
PLANIRANOG OBJEKTA

ELABORAT GEODETSKOG SNIMANJA

IZJAVA PROJEKTANTA
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI
-Sekretarijat za prostorno planiranje
i izgradnju-

Broj: 02-3-350-192/2012

Herceg Novi, 22.03.2012. godine

Despi¢ Goran, Purovi¢ Dejan i M.A.-M d.o.0. Podgorica
(po punomocniku ,, MONTENET“ D.O.0. Podgorica)
Serdara Jola Pileti¢a br.20, Podgorica

Shodno ¢lanu 62 stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11 ), u prilogu Vam dostavljamo urbanisti¢ko tehnicke uslove za izgradnju
depadansa na urbanisti¢koj parceli UPS, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Ko¢i$ta-Brguli“ na
Lustici (,,SI. list CG opstinski propisi®, br. 31/11).
Ovi urbanisti¢ko tehniki uslovi su sastavni dio Separata sa urbanisticko tehni¢kim uslovima
safinjenim za planski dokument-LSL ,Kodista-Brguli“ na Lustici, i dostupni su zainteresovanim
licima na sajtu opstine Herceg Novi (www.hercegnovi.me).

DOSTAVITL:

- Podnosiocu zahtjeva,
- Sekretarijatu,

- Inspekcijama,

- Arhivi

138 od 247.
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LOKALNA STUDIJA LOKACIJE
Iokalltet “Kocista - Brguli”
34 N2 Lustici

Q'L 10 . 20 .

SEPARAT SA UTU-ima

I I republicki zavod za urbanizam i projektovanje ad Podgorica
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NARUCILAC: Opétina Herceg Novi
OBRABIVAC: Republicki zavod za urbanizam i projektovanje, ad Podgorica
PLAN: Lokalna studija lokacije — lokalitet “Kocista-Brguli”
na Lustici
FAZA: SEPARAT SA URBANISTICKO-TEHNICKIMA’. USLOVIMA
RADNI TIM: dipl. pr. planer SVETLANA JOVANOVI¢ /%AM&V‘()
dipl. ing. grad. ILINKA PETROVIC //?/;«?(z/.(/c'("

Podgorica, decembar 2011. godine
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Studija lokacije "Kocista-Brguli” Urbanisticko tehnicki uslovi

CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju

Na osnovu ¢lana 61 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SI list RCG"broj
51/08) | uvida u Lokainu studiju lokacije Kocista-Brguli Sekretarijat za urbanizam i
gradevinarstvo izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izgradnju depadansa na UP 5, LSL Ko¢ista Brguli u opstini Herceg Novi

1. OPSTIPODACI O LOKACIJI:

Geodetsko katastarske podloge

Lokalna studija lokacije KociSta-Brguli je radena na geodetsko-katastarskoj podlozi koju
je uradio Geopremjer doo. u R 1:1000. Lokacija je definisana koordinatama tacaka,
datim u grafi¢kom prilogu br 8. Separata sa UTU-ma.

Opis lokacije i granica zahvata - Prostor LSL KociSta Brguli obuhvata katastarske
parceie: 1530, 1531, 1532, sve KO Brguli.

Povrsina zahvata iznosi 1,74ha.

Namjena: Na osnovu smijernica Prostornog plana Opstine Herceg Novi namjena
prostora za lokaciju ,Kocista-Brguli“ je turizam.

Vrsta, tip i glavne karakteristike turistickog naselja:

Na predmetnoj lokaciji planirano je turisticko naselje T1, koji u organizacionom
smisiu predstavija jedinstvenu funkcionalnu cjelinu - turisticki kompleks-hotel sa
vilama ili depandansima.

Ukupni planski pokazatelji na nivou zahvata studije lokacije

Povr8inazahvata.........cc.ccciiveaannisicaionania e SR
Ukupna povrsina pod objektima............
= Bruto gradevinska povrsina objekata
= Ukupan broj 1eZajeva .......ccccccceeeececmrcnceeennnnens
= Indeks zauzetosti (na nivou zahvata)..........ccccccomeeeeenns 0.32
= Indeks izgradenosti (na nivou zahvata)..........cc.ccceevennned 0.80

U analitickom prikazu planskin pokazatelja i grafickim prilozima nisu date podrumske
etaze ali se, u zavisnosti od uslova terena mogu predvidjeti, uz uslov da namjena ovih
prostora budu podzemne garaze i tehnoloki prostori (podstanice grijanja, trafostanice,

RZUP - ad - Podgorica




O D e

& ls
?HQUKTUQ

STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn

j E—————————

f Urbanisticko tehnicki uslovi

kotlarnice, dizel agregat stanice, masinske prostorije za lift i sl.). Ove povrsine se ne
raCunaju u povrsine korisnih etaza i samim tim ne ucestvuju u ukupnoj BGP objekata.

2. KARAKTERISTIKE TURISTICKOG NASELJA (T1)

Turisticko naselje se sastoji od centralnog objekta (hotel), smjestajnih jedinica (vila ili
depadansa), wellnes sadrZaja i prostora na otvorenom (otkriveni i natkriveni prostori za
druzenje i sl). °

UrbanistiCke parcele su definisane u grafickom prilogu separata, odnosno u LSL-e u
prilogu Parcelacija sa regulaciom.

Planirana kategorija kompleksa je 4* shodno Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SI. list RCG, br. 23/2005).

3. PLANIRANI KAPACITETI NA NIVOU LOKACIJE:

[ NAMJENA [ POVRS.UP.m2 [ POVRS.PR.m2 | BGPm2 | SPRATNOST | BR.SM.JEDIN. | BRLEZAJA [ 1.2. [ 112G |

- b oo | EESOINIE RN Lo & =
ot | i 8029 3000 9000 P+2 112 224 04 12
0bs | oo s | a7 815 P+1+PK 10 [ 20 04 | 08
up3 | Depadans 1101 440 880 | P+1+PK 11 22 04| 038
ups | Depadans 866 346 692 P+1+PK 8 T 04| 08
ups | Depadans 1212 484 969 | P+1+PK 12 24 04| 08
upe | Depadans 1252 500 1000 P+1+PK 12 24 04| 08
upy | Depadans ~-1086 434 868 P+1+PK 11 22 04| 08

i 14565 5611 | 14224 | 176 | 352 H

* Sve vrijednosti u tabeli su date kao maksimalne a mogu biti i manje u zavisnosti od
potrebe investitora.

4. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Temperatura vazduha - Srednje mjesecCne temperature krecu se u granicama od 12.2
°C u januaru do 29.4 °C u avgustu, i sa srednom godi$njom temperaturom od 20.3°C.

Tabela 2.1/1 Srednje, maksimalne i minimalne temperature vazduha u °C (period 1961-1990, RHMZ)

jan__ffeb mar lapr maj jun_ jul Tavg Eep oct ov ec  |GOD j
sv [122 [128 [151 177 P24 262 293 94 P61 P18 [17.0 136 1203
max 149 [163 [7.7 205 257 285 315 323 288 P37 (187 [154 [323
min 07 86 108 [100 [188 238 269 261 P30 [17.9 [142 [121 |86
sd 14 16 [16 [18 15 |12 [{0 15 |14 [i3 A1 09 [{4 |

Osun&avanje - Sire podrucje Herceg Novog odiikuje se znatnim brojem sati sijanja
sunca. Najmanje sati sijanja sunca, kao srednja mjesecna vrijednost, je 101.5 u januaru
a najvise sati sijanja sunca je u toku mjeseca jula 343.8h. Srednja godiSnja vrijednost
iznosi 2429 ¢asova.
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Padavine - Na osnovu dugogodi$njeg niza mjerenja i statisticki obradenih podataka
moze se reci da su, na ovom podru¢ju znacajne padavine u toku jeseni, zime i proljeca
(tabela 2.1/6).

Tabela 2.1/6 Srednje, maksimalne i minimalne mjeseéne sume padavina (I/m’) za podrucje Herceg
Novog ( period 1961-1990, RHMZ)

L L ] ‘GODsu |
an_ ffeb mar pr |maj  jun ul vg lsep oct nov. dec m

v P188[1982 D044 115431034 637 472 [916 [1544 2009 2601 234.1 [19313
max 500.8 5854 4120 [314.1 2980 [162.0 [168.0 3057 |447.0[588.0 84.0 632.0 6840
min 30 00 525 P14 140 |85 [10 {0 50 PO 118 410 00
td [1363[1271 [965 [736 |864 |41.5 483 [763 (10581415 [1407 [1324 pooei]

Prosjeéne vrijednosti mjeseénih suma padavina kre¢u se od 260.1//m? u novembru do
103.4 i/m? u maju. Ljetnji mjeseci su sa znatnc manjom sumom padavina i nphove
prosjecne srednje vrijednosti kreCu se u granicama od 47.2 I/m u julu do 91.6 I/m? u
avgustu, a srednja godis$nja koliCina padavina iznosi 1931.3 I/m?.

Vjetar - Podaci o vjetrovima statistiCki su obradeni za 10 pravaca duvanja vjetra i
prikazani u tabeli 2.1/7 i grafi€ki na rozetama kako slijedi.

Tabela 2.1/7 Raspodjela prosjeéne maksimalne i prosjeCne srednje brzine vjetra i njegove cestine po
pravcima - vmax nvs, vsr m/s, Cestina %(period 1961-1990.god. RHMZ)

smjer |N NNE[NE [EN'[E [ES [SE [SS [S [SS [SW[WSW[W [WN [NW [NNWI|TIS
i E E E W W
Vmax 18,7 {30,5{30,0(21, |18, (15, |17, |12, |12, |14, {10, {123 |17, 10,0 6,0 18,0
0O 9 5 |0 |0 |0 4 |0 0
Vs 23 (31 (36 {3513230(3,1/29 /28323033 3432 (23 |26
Cest. [21 1398 35 14'7 3,736 26 128 4134 25 30 21|18 [1,2 |0,7 |543

— AP T TS N
— AR RUZA UCESTANOSTI PRAVACA VIETRA ZA HERCEG NOVI
H n

5o

N B nHE | NN 2 NNE
3s -
a0
Hy 30 ME | NW 3s NE
23
Ny ENE W 20 ENE
L
| 10 |
’ as . % |
v 3 w o a0 3
e |
|
wSw ESE ‘ wsw ESE ‘
| se W SE {
‘ f |
; SW SSE SSV SSE |
s s '

. I S

Razlike srednjih mjeseCnih brzina vjetrova u podru¢ju Herceg Novog veoma male.
Srednje mjesene brzine duvanja vjetra nalaze se u granicama od 2.3m/s iz sjevernog
kvadranta, do 3.6m/s sa sjeveroistoka. Maksimalne brzine vjetrova od 30m/s poticu nz
sjevernog i sjeveroisto¢nog kvadranta. Od ukupnog broja dana 54.3%, odnosno 198-e
dana bez vjetra.
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Nagib - Sire podruéje i predmetna lokacija pripada karstnom reljefu sa nagibom terena
od oko 12° sem u uZem priobalskom dijelu, do kota 5-7mnm, gdje je nagib terena
zbatno strmiji.

GEOMORFOLOSKE ODLIKE TERENA

Danasnji izgled lokacije dominantno je predisponiran karstnim i marinskim procesom.
Sire podrudje istrazivanja pripada karstnom reliefu sa nagibom terena < 15° $to je
slucaj i na datoj lokaciji. Nju karakteriSe nagib terena od oko 12° sem u uZem
priobaiskom dijelu, do kota 5-7mnm, gdje je nagib terena zbatno strmiji.

Sa aspkta marinskog procesa, $Siru okolinu istrazivanog podrucja karakteriSu klifovski
odsjeci sa malom tendencijom daljeg razvoja.

Akumulacioni sedimenti ovog procesa, izraZzeni kroz pjeskovite i Sljunkovite plaze, su
malog obima.

Savremeni antropogeni procesi se odrazavaju kroz lokalnu remodelaciju povrsine
terena za potrebe lokakinih puteva ili poljoprivredne svrhe, $tite¢i sedimente crvenice od
erozije, jednostavnim kamenim podzidama..

Povecan sadrzaj rezidualnog tia, crvenice, posledica je prisustva rasjeda na terenu, koji
se odrazava i na lokalnu morfologiju zaliva Dobra luka.

GEOLOSKA GRADA TERENA

Sire podrugje istrazivanja izgraduju karbonatni sedimenti gomjokredne starosti (K»).

Na povrsini terena otkriven je samo mastritski potkat, u kome se razlikuju tri paketa
karbobatnih stijena (*'4K>, 24K>; i %K>). Litoloski, paketi se medusobno razlikuju, po
stepenu dolomitizacije i sadrzaju karbonatnih breca. Karbonatne breCe su na Lustici
utvrdene jedino dubokim busotinama. Debljina navedenih sedimenata je oko 150m.

U tektonskom pogledu, oblast paraautohtona zauzima prostor Grblja, Lustice, Ostrog
rta, Mrcevog i Tivatskog polja i okolinu Igala.

Strukturolo8ki ona predstavija S| krilo slozenog antiklinalnog oblika, koji je na Sirem
podrucju istrazuvanja predstavljen sedimentima starosti mastrihta. Blagi pad formacija
je Sl, sa blagim i srednjim padnim uglom, kao §to se moze videti i na priloZzenoj
geoloskoj karti ( prilog br.3).

Rupturne deformacije su predstavijene normalnim i longitudinalnim rasjedima.

HIDROGEOLOSKE ODLIKE TERENA

Stijene poluostrva Lustice su sa hidrogeolo8kog aspekta vodopropusne sa pukotinsko-
kavernoznom poroznos$cu.

Intenzivna mehani¢ka izdeljenost i stepen karstifikacije ukazuje na preoviadavajucu
kavernoznu poroznost. Tereni su bez povrSinskih tokova i u vrijeme intenzivnih
padavina. Voda se brzo infiltrira kroz pukotine i karstne oblike. U svim ve¢im karstnim
oblicima postoje Citavi nizovi ponora.
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Odsustvo podzemnih voda u zoni zahvata doprinosi stabilnosti terena i laksem
izvodenju iskopa kao i poboljSanju fizicko-mehanickih osobina stenskih masa.

INZENJERSKOGEOLOSKI SASTAV | ODLIKE TERENA

Na osnovu analize postojete dokumentacije i rekognosciranja terena, Siru okolinu
istrazivanig podr¢ja grade bankoviti, rijetko debelobankoviti krénjaci sa neznatnim
mjestimi€no dolomitizirani.

Povrsinski dio terena je izdjelien haoti¢no rasporedenom pukotinama, koje isklinjavaju
do par metara dubine. Plitka povrSinska zona, do jednog metra dubine, sadrzi drobinski
izdjeljene stijene sa crvenicom.

Juzni dio, uzeg istrazivanog podruéja, sadrzi povecanu kli¢inu crvenice, uslijed blizine
rasedne zone, a povecan sadrzaj crvenice uslovio je izradu primitivnih suhozida ,meda”
za potrebe zemljoradnje.

Prosjecne vrijednosti parametara fizicko-mehanickih svojstava stijene, bez povrSinskog
dijela dubine do 1.0-1.5m, su:

y= 24.5-27 5kN/m?,

o= 34-42°,

c = 60-220kN/m? a &vrstoéa na pritisak, ispitivana za potrbe otvaranja majdana
ukrasnog kamena na poluostrvu Lustici, varira od 92-140Mpa, u zavisnosti od svjezine
stijenske mase i stepena dolomitizacije.

SEIZMICNOST TERENA

Prema karti seizmiCke mikrorejonizacije urbanog podruCja, posmatrano podrucje
pripada seizmogeoloSkoj zoni B; koja obuhvata terene izgradene od karbonatnih
sedimenata, etalonske stijene. Za pomenutu zonu ofekuje se maksimalni intezitet
dejstva zemljotresa ( | ) od 8 stepeni MCS skale.

Projektni seizmicki koeficijenti dejstva zemljotresa za proracun seizmickih sila dati su u
narednoj tabeli a pri tome je usvojena pretpostavka da objekti imaju uobiajen period
amortizacije od 50 godina i period eksploatacije od 100 godina.

Tabela broj 1: seizmi(;ki koefic_ijenti za prpraéun seizmickih sila

3 Povratni Odekivano TR |
g Karakteristi¢ne zone | period maksimalno E:ézﬂr;}g::t é
: terena vremena t | ubrzanje tla Ke = Bmar/4g !
§ (god) amax (9) L i
; Tereni izgradelni od E
s kre€njamka i dolomitinih :
2 kreén}aka — etalonska N 0.14 007 E

o AT TP
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Seizmicki koeficijent ks predstavija odnos odredenog maksimalnog ubrzanja tla (amay) i
ubrzanja sile zemljine teze (g), a ozna¢ava sumarni seizmicki uticaj seizmogeoloskih
osobina terena na objekte.

Nakon detaljnijeg istrazivanja za potrebe projektovanja, provjeri¢e se da li rasjed i
njegovu okolinu karakteriSe povec¢ano o¢ekivano maksimalno ubrzanje tla.

GEOTEHNICKI USLOVI IZGRADNJE OBJEKTA

Na osnovu dosadadnjin saznanja, geotehni¢ki model terena, grade dvije geotehnicke
sredine. To su:

A-Karbonatne stiiene, bankoviti do debelobankoviti kre€njaci i dolomitiéni krecnjaci
blokovski do drebinski izdjeljeni i

B-Karbonatna drobina sa crvenicom, drobinski izdjenjene karbonatne stijene sa
crvenicom.

Geotehnicka sredina B gradi povrsinski dio terena debljine do 1.5m. Debljina i sadrzaj
crvenice varira, te se moZe napraviti razlika izmedu sjevernog i juznog dijela
istrazivanog mikrolokaliteta.

U sjevernom dijelu mikrolokaliteta, sredina je sa smanjenim sadrZzajem crvenice i
debljine 0.5-0.7m.

U juzom dijelu mikrolokaliteta, sredina je sa pove¢anim sadrzajem crvenice i debljine
1.0-1.5m.

Geotehnic¢ka sredina A gradi terena nakon 0.5-1.5m dubine. To su dobro nosive i
stabilne stijene sa nosivo$éu preko 400kN/m>

Prema klasifikaciji GN-200, pripadaju najvecim dijelom VI kategortiji.

Prema konstatovanom geotehnickom modelu terena, geotehnitka sredina B je
nepovolina za fundiranje cbjekata, jer se karakteriSe neravnomjernim slijeganjem i
smanjenom nosivo$éu, a s obzirom na njenu relatzivne malu debljinu, buduée objekte
treba projektovati tako da se fundiraju u geotehnickoj sredini A.

S druge strane, bez obzira na veliku nosivost sredine A, i relativno nizak seizmicki
koeficijent, blizina rasjeda uslovljava ukru¢enje objekata, pa se preporucuje njihovo
fundiranje na temeljnim trakama, tj preporuCuje se izbjegavanje neravnomjemog
oscilovanja kroz temelje samce. :

Istrazivani mikrolokalitet pripada karstnom reljefu sa nagibom terena < 15°, u znatnom
dijelu oko 12°, $ire priobalno je sa klifovskim odsjecima sa malim tendencijom daijeg
razvoja. To su karbonatni sedimenti gornjokredne starosti (Kz), tacnije,bankoviti i
debelobankoviti kreénjaci i dolomitiémi kre¢njaci starosti mastrintskog potkata.

Intenzivna mehanitka izdelienost i stepen Karstifikacije uslovljava dobru
vodopropusnost, sa infiltracijom povrinskih voda, pa su tereni bez povrsinskih tokova.

Prema seizmiCkoj mikrorejonizaciji, pripada seizmogeolo$koj zoni Bz koja obuhvata
terene izgradene od karbonatnih sedimenata, etalonske stijene. Za pomenutu zo
ofekuje se maksimalni intezitet dejstva zemljotresa ( | ) od 8 stepeni MCS skale.
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GeotehniCki model terena izgraduju geotehniCke sredine A i B, gdje sredina B gradi
pripovriinske dijelove terena do 0.5-1.5m dubine, u zavisnosti da li je sjevemni ili juzni
dio mikrolokaliteta.

Geotehni¢ka sredina B je nepovoljna za fundiranje objekata, jer se karakterise
neravnomjernim slijeganjem i smanjenom nosivo$¢u, a s obzirom na njenu relatzivno
malu debljinu, buduce objekte treba projektovati tako da se fundiraju u geotehnickoj
sredini A.

Geotehnitka sredina A su dobro nosive i stabilne stijiene sa nosivo$tu preko 400kN/m?.
Prema klasifikaciji GN-200, pripadaju najveéim dijelom VI kategortiji.

S druge strane, bez cobzira na veliku nosivost sredine A, i relativno nizak seizmicki
koeficijent, blizina rasjeda uslovijava ukru¢enje objekata, pa se preporu¢uje njihovo
fundiranje na temeljnim trakama, tj preporuuje se izbjegavanje neravnomjemog
oscilovanja kroz temelje samce.

Za potrebe izrade projektne dokumentacije potrebno je uraditi detaljna geoloska
istrazivanja u skladu sa Zakonom o geoloSkim istrazivanjima i Zakonom o

uredenju prostora i izgradnji objekata.

Pedoloske odlike

Zemljista i kvalitet zemljiSta u prvom redu zavise od geoloSke podioge, odnosno vrsta
stiiene od koje su nastala i na kojoj su nastala. U konkretnom slu€aju radi se o tipovima
zemljista koja su nastala na karbonatnoj podlozi.

5. PRAVILA ZA UREDENJE URBANISTICKE PARCELE UP 5

UP5 se nalazi na katastarskoj parceli 1532.

Glavni i ekonomski kolski pristup projektovati sa pristupne sacbracajnice koja tangira
parcelu (UP1) sa njene jugozapadne strane.

Uredenje svake urbanisticke parcele prilagediti uslovima terena i namjeni objekta, a u
skladu sa uslovima datim preporukama za saobracaj i pejzaznu arhitekturu.

« Minimalna udaljenost objekta od bocnin ivica parcele je 1,5m.

» Predvidena izgradnja se vrSi u okviru zone za izgradnju koja je definisana
gradevinskim linijama. Gradevinske linije su date na prilogu parcelacija i regulacija u
LSL-e Kodcista Brguli i u grafickim prilozima separata za pojedinacne urbanisticke
parcele, ai definisane su koordinatama prelomnih tacaka.

+ Nije dozvoljena izgradnja na ivici parcele.

 Parcela se terasasto niveliSe podzidama (medama) od kamena, pri Cemu treba
koristiti autohtoni kamen sa naru$enih podzida. Obzirom da se radi o naru§enom
terenu i podzidama koje se ne mogu u svom izvornom obliku iskoristiti, preporuka je
da se pri buduc€oj izgradnji postoje¢e naruene podzide iskoriste za formiranje novih
na slobodnim prostorima i na taj na€in doprinese reinterpretaciji tipicnog ambijenta
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6. URBANISTICKI PARAMETRI NA NIVOU URBANISTICKE PARCELE ZA
DEPADANSE

Na UP 5, predvidena je izgradnja depandansa. Projektovati ga kao objekat
spratnosti P+1+Pk, postuju¢i konfiguraciju terena. PozZeljno je da depandans ima
pogled na more i da se u maksimainoj mjeri sauva postojece kvalitetno zelenilo.

. Arhitektura objekata treba da bude u duhu tradicionalne arhitekture Mediterana ili
njenih savremenih interpretacija, uklopljena u prirodni ambijent.

+ Maksimaina povrSina horizontainog gabarita kao i BGP depadansa je data tabelarno
i u grafi¢kom prilogu separata.

+ Minimalna udaljenost izmedu dva susjedna objekta je 8m.

e Spratnost depadansa je P+1+Pk. |zuzetno je vazno da depadans svojom formom
oCuva autenticni prirodni ambijent u skladu sa o¢uvanjem ,duha mjesta“i slikovitosti
ambijenta; '

e« Organizacija i broj prostorija u depadansu ¢e biti definisana projektantskim
rieSenjem.

« Konstrukcija objekta u ovoj zoni treba da bude od materijala koji omogucéavaju
fundiranje na strmom terenu (preporuka - ¢eliCna konstrukcija).

« Materijalizacija fasade i enterijera mora biti paZljivo odabrana. Preporucuje se
koris¢enje savremenih materijala u kombinaciji sa prirodnim (kamen, drvo).

e Krov mozZe biti ravan ili kosi sa blagim padom (jednovodni ili dvovodni). Moze biti
ozelenjen ili se koristiti kao terasa. Prilikom projektovanja buducu izgradnju uskladiti
sa ekoloSkim Karakteristikama prostora i predvidjeti oCuvanje koridora svezeg
vazduha, provjetravanja, insolacije i ostalih zahtjeva za podizanje kvaliteta higijene
planiranog kompleksa.

« Depandansi unutar zone se mogu izvoditi fazno. U skladu sa preporukama sa LSL
obavezna je izrada Idejnog, odnosno Glavnog projekta za objekte turistickog
naselja.

UrbanistiCki parametri na nivou urbanisticke parcele za depadans:

« [ndeks zauzetosti 0,4 - na urbanisti¢koj parceli koja obuhvata jedan objekat;
« Indeks izgradenosti 0,8 - na urbanisti¢koj parceli koja obuhvata jedan objekat;

Parkiranje za potrebe cijele lokacije je obezbijedeno u podzemnoj garazi na
urbanistiCkoj parceli hotela. Garaza moze da bude i u vise nivoa, $to zavisi od
arhitektonskog rieenja samog hotela. Prilaz garaZi je predviden sa lokainog puta, a
ogradivanje urbanisti¢ke parcele nije dozvoljeno.

Depadans je lociran na UP 5

l NAMJENA | POVRS.UP. | POVRS.PR. | BGP | SPRATNOST | BR.SM.JEDIN. | BRLEZAJA | I.Z. | 112G
| ups | Depadans 866 346 692 P+14PK 8
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7. OPSTI USLOVI ZA PROJEKTOVANJE:

Imajuci u vidu atraktivan prostor koje tretira Studija lokacije "Kocista-Brguli"potrebno je
posebnu paznju posvetiti arhitektoriskom oblikovanju planiranih sadrzaja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog, sa druge strane,
treba biti posebno naglaSena u procesu projektovanja objekata u zahvatu predmetne
studije lokacije. U tom smislu neophodno je postovati sustinske principe arhitekture
ovog podneblja olicene u:

jednostavnosti proporcije i forme;

prilagodenosti forme objekata topografiji terena;

prilagodenost klimatskim uslovima;

upotreba autohtonih materijaia i vegetacije.

Preporuka je da se 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora

energije,

voditi raCuna o ambijentalnim karakteristikama okruzenja buducih objekata.

Podzemne garaze i tehnoloski prostori (podstanice grejanja, trafostanice, kotlarnice,

dizel agregat stanice, masinske prostorije za lift i sl.) u podrumu se ne raunaju u

povrsine korisnih etaza i samim tim ne u€estvuju u ukupnoj BRGP objekta.

« preporucuje se izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini f od 30%.

« preporuCuje se upotreba prirodnih materijala (drveta kao sjenila na terasama i Skura
na prozorima),

« omogucava se upotreba kosih. ali i ravnih krovova na svim objektima u zahvatu ove

studije lokacije.

o o

8. Saobracaj

Lokaciji Kocista-Brguli je moguée pri¢i jedino postoje¢im lokalnim putem iz pravca
Radovita. Put je neasfaltiran, slabo prohodan i pruza se od predmetne lokacije, prati
linijjlu obale, prolazi kroz lokalni kamenolom i ima prikljucak na asfaltirani put kod
Radovica.

* Planom je predvidena rekonstrukcija lokalnog puta koja se pruza paralelno obali do
planirane garaze, sa dvije kolovozne trake po 2.75m uz rekonstrukciju svih tehnicko
eksploatacionih karakteristika. Zastor puta je od asfalta.

« Saobrac¢aj motornim vozilima se zaustavlja na ulazu lokacije, gdje je predvidena
garaza u podzemnij etazi hotela.

e Od garaze do objekata je predviden sistem pjeSackih komunikacija: stepenice i
eskalator.

e Trasu puta u situacionom i nivelacionom planu treba prilagoditi terenu. Poduzni
nagibi treba da su u granicama dopustenih propisa (max 10%). Ukoliko se na
pojedinim djelovima trase javi potreba za izgradnjom potpornih zidova, iste treba
raditi kao gravitacione od kamena u betonu.
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Radi zastite puteva od spiranja i odronjavanja, potrebno je, obezbediti kosine usjeka,

zasjeka i nasipa, kao i druge kosine u putnom zemljidtu tzv. "bioarmiranjem”, tj.

ozeleniti travom, Sibljem i drugim autohtonim rastinjem koje ne ugrozava preglednost

puta.

Put u zoni zahvata LSL treba da bude opremljen rasvjetom i odgovarajucom

saobrac¢jnom signalizacijom.

Na rasksnicama | mjestima gdje se predvida pjeSacki saobracaj do piaze, treba

projektovati prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i

202.

Planirana saobraajnica u zoni zahvata je definisana koordinatama tjemena i

centara raskrsnica na mjestu prikljucaka podzemne garaze, a u grafickom prilogu

dati su njihovi mjerodavni minimalni radijusi desnih skretanja i popreéni presjeci.

Definisane su kote raskrsnica i koordinate karakteristiénih tataka saobracajnica i

date su na grafickom prilogu separata.

¢ Glavni projekat saobraéajnice neophodno je uraditi na geodetskoj podiozi u razmjeri
1:250.

Napomena: Kote saobraajnica i parking prostora su orijentacione. Tacne kote ¢e se

odrediti prilikom izrade glavnih projekata istih.

Saobracaj u mirovanju - Parkiranje treba rijesiti u funkciji planiranin namjena. Shodno
nomativu (za naselja apartmanskog tipa obezbijediti 1,5 PM na 2 apartmana i hotel
1PM/ 3 smjestajne jedinice) potrebno je planirati 78 PM.

« Parkiranje za potrebe ove zone je obezbijedeno u podzemnoj garazi na urbanisti¢koj
parceli hotela. Garaza moZe da bude i u viSe nivoa, §to zavisi od arhitektonskog
rieSenja samog hotela.

o Prilaz garazi je predviden sa lokalnog puta. Planirane parkinge opsluzuju
saobracajnice min. $irine 5.5m. Dimenzija jednog parking mjesta u garazi je 5.00 x
2.50m, a min. 3irina saobraajnica koje ih opsluzuju je 5.5m.

« Prilikom projektovanja podzemne garaZe ispod platoa, projektant je obavezan da
postuje Pravilnik o tehni€kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od
poZara i eksplozija (,Sluzbeni list SCG, br. 31/05").

» Polozaj unutrasnje rampe i raspored parking mjesta prikazan na grafickom prilogu
nije obavezujuci, ve¢ ¢e polozaj rampe i raspored parking mjesta, kao i raspored
vertikalnih komunikacija, konacno definisati kroz izradu Glavnog projekta, a bice
uslovljen arhitektonskim i konstruktivnim rjeSenjem garaze, odnosno platoa iznad
garaze sa planiranim objektima.

« Poduzni nagibi u garazi su 0,5 % $to omoguéava odvodnjavanje prilikom odrzavanja ,
objekta. Kontakt rampe sa parkirnom plo¢om mora da zadovolji vertikalne uslove é

|

prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m ifi
ublazava polunagibom.

+ Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta u garazi mora biti namijenjeno licima
smanjene pokretijivosti. Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog za vozila |
hendikepiranih je 3.50 x 5.00m. Takode, prilikom projektovanja vetrikalnih |
komunikacija mora se voditi ratuna o potrebama saviadavanja vecih visinskih razt ‘
invalidskim kolicima.
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Ako u garazi ima vi$e liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna
lica i on mora biti oznacen propisanim znakom.

* Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan
da izvrsi geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Pjesacke komunikacije

* PjeSackim komunikacijama obezbijeden je prilaz svakoj parceli.

« Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od poplocanih povrSina ispred objekata,
kao i uredenih samostalnih pjedackih staza.

+ Sistemom pjesSackih komunikacija omoguceno je povezivanje svih djelova zone
plana sa klju¢nim pravcima kretanja.

« Pjesackim komunikacijama obezbijeden je prilaz svakoj parceli, tako $to su glavni
pravci kretanja formirani obodom lokacije i u centrainom dijelu.

« Sirina pje$ackih staza je od 2. do 3.m.

e Zastori pjeSackih komunikacija su od kamena, granita ili od drugih autothonih
materijala, odnosno od elemenata izradenih od pomenutih materijala.

¢ Rampa za potrebe savladavanja visinske raziike do 120 cm, u unutradnjem ili
spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za
visinsku raziiku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Uz planirane pjeSatke komunikacije predvideni su eskalatori, koji omogucavaju
lak8e savladavanje denivelacije terena, kao i nesmetano kretanje lica sa
invaliditetom.

« Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, parkinga i pjeSackih staza, moze
dodi do izvesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u planu.

e Na pazljivo odabranim mjestima predvidjeti odmorista opremijena potrebnim
sadrzajima.

+ Materijalizacija staza i odmoriSta mora biti od prirodnih materijala (kamen, drvo,
zemlja i sl.). Staze i odmorita treba opremiti odgovaraju¢im urbanim mobilijarom
primjerenim prirodnom ambijentu.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Obavezno je obezbjediti prilaze svim objektima i povrs§inama javnog koridéenija licima sa
oteZanim kretanjem, a u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (Sl. list RCG broj
51/08). Uslovi za nesmetano kretanje lica sa invaliditetom su detaljno opisana u
poglavlju “saobracaja” u LSL-e.

9. Elektroenergetika

Na podrucju koje obuhvata LSL "Ko¢ista- Brguli" na Lustici nema ni jedne izgradene

trafostanice TS 10/0,4kV.

+ Prema planiranim kapacitetima ukupno vr§no optereé¢enje podrucja iznosi 1.131,84
(KVA).

« Za potrebe turistickog naselja je potrebno izgraditi novu trafostanicu na nazna¢enoj
lokaciji u grafitkom prilogu.
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Predvidena trafostanica TS 10/0,4 KV je tipa NDTS 10/0,4kV sa tipizirano opremom
u skladu sa vazelim preporukama "TP-1a" doneSenim od strane Sektora za
distribuciju - Podgorica, "Elektroprivrede Crne Gore", a.d. - NikSic.

e Sastoje se od 10 kV postrojenja, dva transformatora snage 630 kVA i 0,4 kV
postrojenja prema uslovima nadlezne elektrodistribucije.

o Opteretivost trafostanica je: k = 1131,84 / 1260 = 0,898, §to je zadovoljavajuce.

e Priizboru lokacije za trafostanicu voditi raCuna da do nje postoji lak prilaz radi
montaze gradevinskog dijela, energetskih transformatora i ostale opreme.

o Koridori za kablovske vodove sekundarne infrastrukture 0,4kV su predvideni
iskljuC¢ivo na javnim povrSinama (trotoari), usaglaseno sa ostalim podzemnim
instalacijama i zelenilom.

* Osvetlienje saobracajnica rijeSic¢e se u sklopu rjieSenja uredenja kompleksa.

Alternativa: Imajuci u vidu razvojne planove i znacajan rast potroSnje elektricne
energije u kontaktnoj zoni lokacije "Kocidta - Brguli”, ofekuje se je da Ce razvoj
prenosne i distributivne mreze u najskorije vrijeme obezbijediti prisustvo novih ¢vorista
srednjeg napona, bilo kroz transformaciju 110/35kV, transormaciju 110/20(10)kV, bilo
kroz dalji razvoj i prosirenje srednjenaponskih kapaciteta za potrebe susjednih zahvata.
Zbog toga se ostavlja moguénost priklju¢enja na srednjenaponskom nivu na neku od
¢vornih tacaka iz kontaktne zone.

Kako je postojeca distributivna mreza u opstini Herceg Novi na veCoj fizickoj udaljenosti
od planiranih objekata u odnosu na mrezu koja pripada Elektrodistribuciji Tivat, u
varijanti izostanka, ili znaajnog kasnjenja u realizaciji razvojnih projekata u
neposrednom okruzenju, preporuCuje se razmatranje prikljuenja i na distributivnu
mrezu tivatske opStine. NN mrezu za napajanje objekata ovog zahvata predvidjeti
podzemnim kablovima .

10. Hidrotehnicka infrastruktura
Na lokaciji nema izvora niti postojece hidrotehni¢ke infrastrukture.

Planirano vodosnabdijevanje - Na lokaciji je potrebno obezbijediti vodu za potroSace,
za komunalnu upotrebu i za gadenje poZara.

Potrebe za vodom
Dnevne norme potrodnje za potroS$ace i komunalno koriséenje:
. dnevna potreba vode za turizam: 420 litara po lezaju u hotelu, 280 litara po lezaju
u depandansu.
«  dnevna potreba vode za restorane po stolici, 100 litara,
- dnevna potreba vode za trgovine i usluge, 50 litara po zaposlenom,
. pranje ulica i dvorista: 1.5 fm?
Pretpostavljeni gubici u mrezi: 20%.
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eba za vodom (za potrosace i komunalna) u pojedinim zonama:

Namjena potrosaci norma potrosnje potrosnja [m’ldan]

Smijestaj u hotelu 224 [lezajeva] 420 [I/lezaj.dan] 94.1
Smjestaj u depandansima 128 [lezajeva] 280 [lNezaj.dan} 35.8
Restorani 50 [stolica) 100 [i/stolica.dan] 5.0
Zaposleni ukupno 20 [zaposlenih])| 50 {l/zaposleni.dan] 1.0
Komunalna upotreba 1500 [m2] 1.5 [I/Im2] 23

Ukupno 138.2

Sve sa gubicima 20% 172.7

- srednja dnevna potro$nja =200 /s

- maksimaina dnevna potroSnja (s obzirom da je KkoriS¢enje prostora podlozno
sezonskom variranju, = 3,20 I/s

« Potrebe za zastitu od pozara: Zbog manje povrsine i kompaktnosti zahvata — {j.
pretpostavke samo jednog pozara, usvajena je potrebnu koli¢inu od 5.0 I/s.

« Nacin snabdijevanja - prostor se ne moze snabdijevati vodom iz sopstvenih izvora.
Osnovni uslov za planiranu izgradnju je dovodenje vode na lokaciju. Za to ¢e se u
skorijoj buduénosti stvoriti uslovi snabdijevanjem crnogorskog primorja iz
Regionalnog vodovoda.

« Moze se odekivati dovodenje novog cjevovoda uz pristupni put od Radovica (sa
sjeveroisto&ne strane).

« Snabdijevanje potrebnom vodom bi¢e organizovano u jednu mrezu sa rezervoarom
lociranim ispred svih potrosaga.

+ Lociranje rezervoara najpovoljnije je izvan granica zahvata - na obliznoj padini u
blizini postojeceg seoskog puta (staze), koja se nadovezuje na pristupni put na
isto¢noj strani Kocista.

Predlog poloZaja novog rezervoara u Sirem prostoru

* Zaovo rjeSenje, optimalno bi bilo ukljuciti u snabdijevanje iz rezervoara i ostale zone
prostora, koje se nalaze jugoistoéno od razmatranog zahvata
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Na predlozenoj lokaciji moguée je odabrati visinski polozaj rezervoara u skiadu s
potrebama svih snabdijevenih zona.

Qdredivanje zapremnine rezervoara:

e Prediaze se izgradnja rezervoara sa zapremninom 175 m®, preporucen je dovod
vode od rezervoara @110, §to odgovara minimainom preéniku za protivpozarnu
zastitu, i maksimainim €asovnim potrebama za sanitarnom vodom. Uz predlozeni
polozaj rezervoara duzina dovodnog cjevovoda bila bi oko 320 m.

e Mreza vodovoda pratiée pjeSatke staze i vodi¢e do svake parcele, formirajui
prsten. Predlazu se cijevi od polietilena visoke gustine PE100, RP 10 bara. Odabir
pre¢nika se upravlja potrebom za instalaciju pozarniih hidranata. Orijentacioni
raspored hidranata naznacen je u grafickom prilogu LSL.

+ Pored ostalog, potrebe za vodom za navodnjavanje zelenila, koje se zbog karaktera
zahvata mogu na lokaciji pretpostaviti, moraju se riedavati iz rezervoara za kisnicu ili
na drugi nacin prikuplienu tehni¢ku vodu (a nikako iz vodovodne mreze).

Planirana kanalizacija - U zoni zahvata predvida se prikupljanje fekalnih voda od svih
objekata. Vode moraju biti usmjerene prema postrojenju za precnscavanje otpadnlh
voda i tek nakon-odgovarajuceg tretmana ispustane u more. -

Prociena koliCine fekalnih otpadnih voda:

 Dnevna norma prosjeCnog oticanja prema Master planu razvoja kanalizacionog
sistema crnogorskog primorja 200 l/dan po stanovniku. Zbog o¢ekivanog koris¢enja
prostora za turizam i ve¢oj potro$niji, usvajamo nesto viSu produkciju: 300 I/s.kor.

* Broj korisnika mreze - 352, 300 / 1000 x 352 = 105,6, prosjecni oticaj fekalnih voda
iz predmetnog zahvata je 105 m*dan.., maksimalno éasovno oticanje fekalnih voda
sa razmatranog zahvata bice 3,18 I/s.

» Organizacija mreze, preénici, materijal: Otpadne vode bice od objekata odvodene
cjevovodima sa minimalnim pre¢nikom DN200. Teren ima dovolian pad za
gravitaciono odvodenje od svih mjesta prikupljanja._ Bi¢e usmjerene prema-
jugozapadnom dijeiu zahvata i uredaju za tretman fekalnih otpadnih voda, koji je
predviden na poziciji naznacenoj u grafickom prilogu.

« Kao najbolje rieSenje javija se izgradnja septi¢ke jame sa bio-pre¢i§€avanjem i ultra
filterima. U skladu sa zakonskom regulativom, moguce je predvidjeti i drugadiji
tretman. Potreban kapacitet postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda je 440 ES.
Uredaj se moze svojim spoljasnjim izgledom prilagoditi namjeni date parcele.

« Dobijeni ¢vrsti otpadni materijal bi¢e ukljuéen u gazdovanje ostalim ¢vrstim otpadom
od predmetnog zahvata.

« Predvideni uredaj moze podiéi kvalitet voda na veoma zadovoljavajuci nivo. Ipak, za
slu€aj havarije, potrebno je izgraditi odvodni cjevovod za ispustanje usmjeren mimo
prostora plaze. Za njegovu ugradnju daje priliku pristupni put, koji vodi u
neposrednoj blizini obale.

+ Otpadne vode od garaza - U predvidenim garazama megu prilikom pranja ili gaéen]a
pozara nastati otpadne vode zagadene uljem i benzinom. Prije podizanja i ispust
ovih voda, neophodno je ugraditi adekvatne separatore, koji ¢e se redovno
odrzavati.

RZUP - ad - Podgorica



g TUDIg

& ls
?HQUKTUQ

AN
N

STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi

Planirana atmosferska kanalizacija - Vecina predvidenih povrsina ¢e padavine
odmah absorbovati (zelene povrsine i pjeSacke staze).

» Vode od krovova i nepropusnih terasa bilo bi korisno prikupljati u rezervoare i
kasnije koristiti za zalivanje. (Vode ce biti relativno Ciste i bez sadrzaja uija ili mulja.)

« Upravijanje otpadom - Na predmetnoj lokaciji komunalni otpad ¢e se (selektivno)
sakupljati, tretirati i odlagati u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom ( Sl.list
RCG br. 80/05 i Sl. list CG br. 73/08).

« Sa gradevinskim otpadom koji bude nastao prilikom izgradnje objekata predvidenih
ovom LSL-e, primjenjivace se odredbe Pravilnika o postupanju sa gradevinskim
otpadom, nalinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu
odlaganja cement azbestnog otpada (SL. list CG br. 60/10).

e Predmetna LSL-e nije definisala mikro lokacije za postavljanje kontejnera, kao ni
specijaine rezime saobraéaja kako bi se nesmetano obezbjedio pristup vozilima za
sakupljanje i transport otpada.

e« Ovo i sli¢na pitanja, koja zahtijevaju veci nivo detaljnosti ¢e se obraditi u okviru
projektne dokumentacije za svaki pojedinacni gradevinski objekat ili grupu objekata,
u saradnji sa nadleznim Javnim komunalnim preduze¢em.

11. TK infrastruktura

« Na podrudju koje obuhvata lokacija ‘Ko ista-Brguli”, ne postoji fiksna Zicna
telefonija.

e Lokacija i njena okolina, pokrivena je mobilnim signalom crnogorskin mobilnih
operatera.

+ U odnosu na savremene trendove u razvoju telekomunikacija moguéa su raziicita
rieSenja u nacinu kvalitethog povezivanja ove zone na telekomunikacionu
infrastrukturu  Crnogorskog Telekoma ili nekog drugog fiksnog ili mobilnog
telekomunikacionog operatera.

¢ U odnosu na planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog
Telekoma, kao i na moguée planove ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije,
skrecCe se paznja na dva tehnicki izvodljiva scenarija:

« Moguce je povezivanje planiranih sadrzaja u zoni lokacije “Kog€ista-Brguli” fiksnom
Zi€nom telekomunikacionom mrezom. U sluéaju ovakvog pristupa, bio Dbi
obezbijeden prostor u nekom od pianiranih objekata, u kojem bi se smjestio novi
telekomunikacioni ¢vor | koji bi radio relejnim linkom ostvario vezu sa mati¢nim
telekomunikacionom ¢vorom u Herceg Novom. Link bi bio realizovan postavljanjem
odgovarajuée antene, Cijim bi se pravilnim usmjerenjem prema Herceg Novom,
realizovao prenosni link.

« Unutar posmatrane zone, u skladu sa saobraéajnim rjeSenjima, izgradiia bi se nova
telekomunikaciona kanalizacija sa 3 PVC cijevi 110mm.

+ Telekomunikaciona kanalizacija bi se mogla Koristiti i za proviaCenje kablova
kablovskih- operatera koji pokazu interesovanje za pruzanje telekomunikacionih
usluga u ovoj zoni, bilo da se radi o Crnogorskom Telekomu, bilo da se radi o nekom
drugom postoje¢em telekomunikacionom operateru u Crnoj Gori.

« Moguce je povezivanje postojecih i planiranih sadrzaja u zoni lokacije
Brguli” beziénim putem (WIMAX fiksna ili mobilna telefonija). U slucaju
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pristupa, na jednoj od iokacija unutar zone, na krovu nekog od planiranih objekata ili
pak na zemljitu u blizini objekta, mogao bi se postaviti odgovarajuci antenski stub
koji bi koristili telekomunikacioni operatori.

+ Prediozena je izgradnja nove telekomunikacione kanalizacije sa 3 PVC cijevi
110mm i izgradnja novih telekomunikacionih okana unutar kompletne posmatrane
zone.

e | jedna i druga predlozena varijanta telekomunikacionog prikljuenja se u tom
slu€aju, i u nekim narednim koracima mogu realizovati, ukoliko bude postignut
dogovor zainteresovanih gradjana i nekog telekomunikacionog operatera.

« Prilikom planiranja broj PVC cijevi u novoj telekomunikacionoj kanalizaciji, u obzir su
uzeti i podaci o aktuelnim trendovima u rjeSavaniju pitanja kablovske televizije.

« Ukupna duzina planirane telekomunikacione kanalizacije sa 3 PVC cijevi 110mm
iznosi oko 600 metara, a planirana je i izgradnja 11 telekomunikacionih okana.

« Trasu planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara
ili zelenih povr$ina, jer bi se u slu€aju da se telekomunikaciona okna rade u trasi
saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teski poklopci sa ramom i u skladu
sa tim i ojagana telekomuniikaciona okna, $to bi bilo neekonomi€no.

+ U skladu sa planiranim sadrzajima unutar zone, od planiranih telekomunuikacionih
okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata, definisae se plan i nacin
prikljuéenja svakog pojedinanog objekta.

e Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa provodnikom UTP
cat 6 ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika i proviaciti kroz PVC _cijevi, sa
ugradnjom odgovaraju¢eg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom
prostoru treba predvidjeti minimaino po 4 tk instalacije, a u stambenim jedinicama
minimalno po 2 tk instalacije.

s U svakom od objekata treba obezbijediti i prohodnu tehni¢ku vertikalu od krova
objekta do najnize etaze, bilo da se realizuje u vidu PVC cijevi ili tehni¢kog regala-
kanala.

e U sluCaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne
kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba po$tovati propisana rastojanja, a
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

12. Pejzazna arhitektura

Prije pocetka izrade dalje projektne dokumentacije, uraditi pejzaznu taksaciju za parcele
na kojima se vrSe gradnja.

Opste smjernice pejzaznog uredenja na povrsinama planiranim za izgradnju:

uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specificnostima,
ocuvanje prirodne konfiguracije terena,

+ oCuvanje vizura,

- funkcionalno zoniranje zelenih povrsina,

= povezivanje izgradenih struktura sa pejzaznim okruzenjem,
uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih struktura ,
uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila sa namjenom povrsina,
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zastita i uklapanje postojeceqg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka

rieSenja,

« upotreba biljnih vrsta u skladu sa ekoloskim, ambijentainim, estetskim i
funkcionalnim kriterijumima.

Linearno zelenilo i zelenilo uz saobracajnice - Duz saobracajnica zelenilo treba
rieSavati lineamo ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali monotone
nizove drvoreda, promjenom sadnog materijala, kombinovanjem masiva razlicitih
habitusa ili formiranjem prodora ¢ime se otvara vizura prema okolini.

» Treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko). Prilikom izbora
vrsta sadnog materijala odabrati one vrste koje su prvenstveno otpome na posolicu,
prasinu, insolaciju, dominirajuci vjetar kao i vrste koje zahtijevaju najmanja ulaganja
oko odrzavanja, ¢ime bi bile ekonomski opravdane.

» Odabrane vrste treba da imaju pravilno formiran habitus, preporuka je visine 2,5-3
m. starosti 10-15 godina na razmaku od 7-9 m. Koristiti sva postoje¢a stabla koja su
u dobrom stanju.

» Partemo zelenilo - PredlaZze se uvodenje ove kategorije zelenila na svim slobodnim
novrSinama koris¢enja kao $to su: pjeSacka zona, razdjeine trake, uske travne trake
duz ulica i staza. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijeCe, perene, dekorativne zbunaste vrste. Mogu se koristiti autohtona vegetacija
kao i zbunaste forme.

Zelenilo turistickih objekata - Teren na kojem su planirani objekti u funkciji turizma je
strm sa kaskadama- ,terasama“ na kojem dominiraju masline sa makijom a sa prisutnim
zasadima mediteranskog rastinja.

Za potrebe projektovanja obavezno izraditi geodetsku podlogu sa snimljenim kvalitetnim
zelenilom i u Projektu uredenja prikazati na¢in eventualnog presadivanja kvalitetnih
stabala.

[ Obzirom da je index zauzetosti parcele 0.40, povrina parcela sa namjenom turizam
'Lpod zelenilom je planirano 60 % povrsine parcele.

Posebna vrijednost povrsine je §to predstavlja prirodnu vezu sa Sumom maslina i makije
u zahvatu ovog plana. Prilikom izrade dalje planske dokumentacije ovoj vezi je potrebno
posvetiti posebnu paznju. Potrebno je uklopiti i posebnu paznju (prilikom dalje izrade
projektne dokumentacije) posvetiti potpunom uklapaniju objekata u predio.

» Potrebno predvidjeti formiranje pejzaznih terasa - vidikovaca. Na ¢itavom prostoru
LSL-e moguée je determinisati pejzazne terase kao vidikovce na mjestima
izvanrednih panoramskih vizura sa kojih se dozivljava raznolika i bogata ljepota
azurno plavog mora i tamnozelenog gorostasnog zaledja.

U oblikovanju ovih terasa primjenjivati elemente ve¢ sadrzane u autenticnom
pejzazu koji ¢e istovremeno naglasiti funkciju njihove osnovne namjene.

» Za ozelenjavanje koristiti sve preporu¢ene dekorativne vrste otporne na uslove
sredine. Mogu se Koristiti i zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i visokim
Cetinarima.

Y
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povrSine oko turistickih objekata oblikovati u skladu sa zahtijevima
zivne turistiCcke ponude (bazeni, trgovi, restorani na otvorenom, platoi za
oamor, prostori za igru djece, Setne staze i sl.) unoseci u prostor visokodekorativhe
mediteranske biljke i egzote.

» Naglasak dati dekorativnoj funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem oCuvati karakter
prirodnog i kulturnog pejzaza.

~ Birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpomim na antropogeni faktor,
forsirati vrste sa pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima, otpornim na
posolicu.

Smjernice za uredenje:

e zelenilo treba da bude reprezentativno. Za okosnicu rjeSenja koristiti autohtone vrste
kao i vrste mediteranskog podneblja

+ zasade kompoziciono rje§avati u slobodnom pejzaznom stilu (u grupama i u vidu
solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama) vodec¢i racuna o uspostavijanju
hammoni¢nog odnosa sa postoje¢im zelenilom

« slobodne povrsine parcela urediti formiranjem terasastin podzida. Horizontaine i
vertikaine povrSine podzida ozelenjeti puzavicama, dekorativnim mediteranskim
perenama, sezonskim cvijeCem, sukulentama i ukrasnim zbunjem. Prilikom izrade
projekta uredjenja terena i pejzazne arhitekture sacuvati sve vrijedne postojece
podzide sa zasadima na njima.

e primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povriine
stvarajuci "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim
okruzenjem

e za formiranje zelenih povrdina nad garazom - UP1, obezbijediti substrat sa
drenaznim slojem debljine 60 cm. Za sadnju koristiti Zbunaste forme i nisko drvece
sa plitkim korijenom.

e duz glavnih pjeSackih komunikacija formirati zasade visokog drve¢a. Sadnju drveca
planirati i na platoima, trgovima i drugim zastrtim povr§inama.

* obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim
povrSinama.

« mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i ekskluzivnosti
objekata,

« projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.

« Postojece zelenilo prikazati u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

13. Smjernice za preduzimanje mjera zastite:

o zadtititi vodu, zemljite i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

e iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti zivotnu sredinu;

« Na predmetnoj lokaciji nijesu evidentirani spomenici kultume bastine,arheolo3ki
lokaliteti ili druga spomenicka vrijednost.

RZUP - ad - Podgorica 7
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se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
iti i 0 tome obavijestiti Republic¢ki zavod za zastitu spomenika kulture kako bi
preduzele mjere za njihovu zastitu.

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
‘spasavanju (Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

15. Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim

nomativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima.
Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima

mikroseizmicke reonizacije.

16. Zastita od pozara

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i -
gadenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

17. Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao Sto su energija morske vode i energija direktnog sunevog zracenja.
Preporuka za projektovanje je teziti da se primjenjuju one energetske transformacije
gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.

18. Faze realizacije

Kao vaZzan preduslov za realizaciju planskih rjeSenja datih ovim planskim dokumentom
je izgradnja planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture. Preporuka je da se
realizacija istih, kao i faza, ukoliko je to moguce, realizuje jedinstveno za lokaciju.

Realizacija planskih rieSenja moguca je jedinstveno ili u dvije faze:
Prvu fazu predstavlja izgradnja saobracajne infrastrukture i centralnog objekta, a
druga faza je izgradnja depedanasa.

Napomena: Separat sa UTU je raden na osnovu LSL Kocista Brguli. Za potrebu
detaljnije informacije, mjerodavna je Lokalna studija lokacije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno je pribavljanje uslova od
nadleznih Javnih preduzeca.

RZUP - ad - Podgorica
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 10.12.2025 08:54

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Datum: 10.12.2025 08:54
KO: BRGULI

LIST NEPOKRETNOSTI 136 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. 2 pri
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ|Prihod
7 & Butik - hotel
1532 1 17 23.10.2025 |[LANISTA DIOBA 1688 0.00
7 < Bazen
1532 17 23.10.2025 | LANISTA DIOBA 106 0.00
7 < ZemljiSte uz turisticki objekat
1532 17 23.10.2025 | LANISTA DIOBA 10045 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N STRUKOVA LIUDMILA EVGENJEVNA ..
. Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
. Nacin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zB::ée Osnov sticanja Godina Spra;gg:gti/nsaprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
DVA SUTERENA | Svojina 1/1
1532 1 Butik - hotel PRIZEMLJE STRUKOVA LIUDMILA
GRADENJE 0 EVGENJEVNA *
1688 *
Svojina 1/1
Tehnicka prostorija STRUKOVA LIUDMILA
1532 1 | GRAPENJE 1 Jaeren EVGENJEVNA *
Svojina 1/1
Garaza STRUKOVA LIUDMILA
1532 ' | GRADENJE 2 Javeren EVGENJEVNA *
. s Svojina 1/1
Hotel v1so'ke kategorije sa . . STRUKOVA LIUDMILA
1532 1 apartmanima 3 Prizemlje EVGENJEVNA *
GRADENJE 1338 "

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/3
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Hotel visoke kategorije sa oyojina 1/1
! . STRUKOVA LIUDMILA
1532 1 apartmanima 4 Prvi sprat EVGENJEVNA *
GRADENJE 954 -
. .. Svojina 1/1
Hotel v1so'ke kategorije sa _ STRUKOVA LIUDMILA
1532 1 apartmanima 5 Drugi sprat EVGENJEVNA *
GRADENJE 714 "

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj/podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Nacin
koris¢enja

Datum
upisa

Opis prava

1532

Bazen

23.10.2025

Pravo sluzbenosti PREKO DIJELA KAT.PARCELE 1532 KO
BRGULI U POV. OD 1902m2 | PREKO DIJELA KAT.PARCELE
1532 KO BRGULI U POV. OD 36m2 KAO POSLUZNOG DOBRA U
KORIST KAT.PARCELE 1530 - POV. 80m2, POV. 3090m2, 1531 -
POV. 2323m2, POV. 80m2, 1532 - POV. 11839m2 | URB.
PARCELA UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP6 | UP7 KAO
POVLASNOG DOBRA NA OSNOVU UZZ 122/2024 OD
22.02.2024.GODINE - NOTAR TAMARA MARIC

1532

Zemljiste
uz turisticki
objekat

23.10.2025

Pravo sluzbenosti PREKO DIJELA KAT.PARCELE 1532 KO
BRGULI U POV. OD 1902m2 | PREKO DIJELA KAT.PARCELE
1532 KO BRGULI U POV. OD 36m2 KAO POSLUZNOG DOBRA U
KORIST KAT.PARCELE 1530 - POV. 80m2, POV. 3090m2, 1531 -
POV. 2323m2, POV. 80m2, 1532 - POV. 11839m2 | URB.
PARCELA UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP6 | UP7 KAO
POVLASNOG DOBRA NA OSNOVU UZZ 122/2024 OD
22.02.2024.GODINE - NOTAR TAMARA MARIC

1532

Bazen

23.10.2025

Zabiljezba postupka OSLOBADANJE OD PLACANJA NAKNADE
ZA KOMUNALNO OPREMANJE,SVE NA OSNOVU U.L.J.P.
OPSTINE H NOVI BR,.02-20-420-UPI-20/25-1 OD 25.03.2025
GOD.

1532

Zemljiste
uz turisticki
objekat

23.10.2025

Zabiljezba postupka OSLOBADANJE OD PLACANJA NAKNADE
ZA KOMUNALNO OPREMANJE,SVE NA OSNOVU U.L.J.P.
OPSTINE H NOVI BR,.02-20-420-UPI-20/25-1 OD 25.03.2025
GOD.

1532

Bazen

23.10.2025

ZabiljeZba postupka OSLOBADANJE OD PLACANJA NAKNADE
ZA KOMUNALNO OPREMANJE NEPOKRETNOSTI UPISANIH U A
LIST N.136,137.138 KO BRGULI A SVE NA OSNOVU
PRIVREMENOG RJESENJA DONIJETOG OD STRANE
UP.LOKALNIH JAVNIH PRIHODA,OPSTINE H NOVI DJ.BR.02-20-
420-UPI-1/25-1 OD 25.03.2025 GOD.

1532

Zemljiste
uz turisticki
objekat

23.10.2025

ZabiljeZba postupka OSLOBADANJE OD PLACANJA NAKNADE
ZA KOMUNALNO OPREMANJE NEPOKRETNOSTI UPISANIH U A
LIST N.136,137.138 KO BRGULI A SVE NA OSNOVU
PRIVREMENOG RJESENJA DONIJETOG OD STRANE
UP.LOKALNIH JAVNIH PRIHODA,OPSTINE H NOVI DJ.BR.02-20-
420-UPI-1/25-1 OD 25.03.2025 GOD.

1532

Butik -
hotel

23.10.2025

Pravo sluzbenosti PREKO DIJELA KAT.PARCELE 1532 KO
BRGULI U POV. OD 1902m2 | PREKO DIJELA KAT.PARCELE
1532 KO BRGULI U POV. OD 36m2 KAO POSLUZNOG DOBRA U
KORIST KAT.PARCELE 1530 - POV. 80m2, POV. 3090m2, 1531 -
POV. 2323m2, POV. 80m2, 1532 - POV. 11839m2 | URB.
PARCELA UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP6 | UP7 KAO
POVLASNOG DOBRA NA OSNOVU UZZ 122/2024 OD
22.02.2024.GODINE - NOTAR TAMARA MARIC

1532

Butik -
hotel

23.10.2025

Zabiljezba postupka OSLOBADANJE OD PLACANJA NAKNADE
ZA KOMUNALNO OPREMANJE,SVE NA OSNOVU U.L.J.P.
OPSTINE H NOVI BR,.02-20-420-UPI-20/25-1 OD 25.03.2025
GOD.

1532

Butik -
hotel

23.10.2025

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

Zabiljezba postupka OSLOBADANJE OD PLACANJA NAKNADE
ZA KOMUNALNO OPREMANJE NEPOKRETNOSTI UPISANIH U A
LIST N.136,137.138 KO BRGULI A SVE NA OSNOVU
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PRIVREMENOG RJESENJA DONIJETOG OD STRANE
UP.LOKALNIH JAVNIH PRIHODA,OPSTINE H NOVI DJ.BR.02-20-
420-UPI-1/25-1 OD 25.03.2025 GOD.

Podaci o aktivnim zahtjevima
LN paBrI;()ejle Podbr.|Zgrada|PD ﬁ:iask zaE:J?gva Godina|Komentar Sadrzina
52 | o | o 910|420 2024 UPIS ZABILIEBE NA KP 1532, 1531, 1530K0
s | o [ o | [ [ Jms | |movenmeommem o imn
153 | o | o 919|538 2025 |PO3TOM | 22000 TEREIA ZAB'LJETBE ULN 136,137
52 | o | o 910|537 2025 |posTom | 2AUPIS TERETA ZABILIEZBE U LN 136,137 |
s | o [ o | [ fwn s | [ous ememeemme
1532 | o | o 919 |3489 2025 ?;’;f’Rf‘SE'iAEg%‘F‘{EU'L'TARCELAC”A KP 1530,
1532 | o | o 919 |3489 2025 ?g’;f’Rf‘sg'iAfgEﬁEU'LfARCELAC”A KP 1530,
52 | o | 1 919 | 3489 2025 (1);/3.11I-I’R1A5§;AKBC())RB/;'I'éAU-LIIDARCELACIJA KP 1530,
136 919 |20 2024 UPIS ZABILUEBE NA KP 1532, 1531, 1530}fo
o [ | |Leumemsm
136 915 |s38 2025 |posTom | ZAUPIS TERETA ZABILJE%BE ULN 136,137 |
136 919|537 2025 |posTom | 2AUPIS TERETA ZABILIEZBE U LN 136,137 |
o o s || oo
136 919 | 3489 2025 ?;/;:—Z’R%%AKBSFéﬁzAU-LIIDARCELACIJA KP 1530,

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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CRNA GORA g e
A OTPRAVAK |
MallC Taxoa IZVORNIKA |
Herceg Novi, ul.Njegoseva br.60 e BEN ,

Dana 22.02.2024. godine (slovima: dvadeset drugog februara dvije hiljade
dvadeset &etvrte godine) u 10,00 Gasova (slovima: deset Easova) preda
mnom dolje potpisanim Notarom Mari¢ Tamarom, sa sluzbenim sjedistem u
Herceg Novom, ul. Njegoseva br. 60, sa zahtjevom da na osnovu njegove
izjave volje, saginim notarski zapis IZJAVE, pristupio je:

STRUKOVA LIUDMILA EVGENJEVNA rodena dana 20.06.1956.
godine (slovima: dvadesetog juna hiljadu devet stotina pedeset Seste
godine) u gradu Ekibastuz-u, Pavlodarska oblast, sa prebivaliStem u
gradu Orenburgu, selo Rosto$i, ulica BaStenski prsten broj 45,
razvedena, drzavljanka Ruske Federacije, ¢iji sam identitet utvrdila
uvidom u paso§ Ruske Federacije broj 75 2993557 izdat dana
31.03.2016. godine (slovima: trideset prvog marta dvije hiljade Sesnaeste
godine) sa vaZenjem 10 (slovima: deset) godina, FMS 56001, kao
davalac izjave (u daljem tekstu: davalac izjave)

Nakon obavljenog razgovora Notar je ustanovio da davaoca izjave ne vlada
jezikom koji je u sluZbenoj upotrebi u Crnoj Gori, pa u safinjavanju ovog
Zapisa ucestuje tuma€ za ruski jezik ZECEVIC ZAGORKA, rodena
13.06.1950.godine u Sokocu, BIH, (slovima: trinaestog juna hiljadu devet
stotina pedesete godine), IMBG 1306950245013, po zanimanju prevodilac,
sa prebivaliStem u Herceg Novom, na adresi ul. Braée Grakali¢a br. 25/3,
¢iji sam identitet utvrdila na osnovu uvida u li¢nu kartu, broj 135999663,
izdatu od MUP-a Cme Gore — PJ Herceg Novi, dana 09.05.2018.godine
(slovima: devetog maja dvije hiljade osamnaeste godine), sa rokom vazenja
do 09.05.2058. godine (slovima: devetog maja dvije hiljade pedeset osme
godine) kao tumac (u daljem tekstu: tumag).

Notar je izvrSio uvid u RjeSenje Ministarstva pravde Crne Gore, br.UPI-05-
109/22-620-1 od 25.05.2022. godine (slovima: dvadeset petog maja dvije
hiljade dvadeset druge godine), kojim je Zagorka Zeevi¢ postavljena za
tumada za ruski jezik.

Notar je ustanovio da na strani tumaca ne postoje razlozi i okolnosti zbog
kojih ne bi mogao ucestvovati u postupku sacinjavanja ovog notarskog akta.-

Podaci o adresi, mjestu rodenja, imenu roditelja i braénom statusu stranke
uneseni su na osnovu izjave stranke. Stranka je upoznata sa &injenicom da su
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njegovi lidni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o
notarima i Pravilnika o radu notara, i u smislu Zakona o zastiti podataka o
li¢nosti i drugih propisa o zadtiti liénih podataka i daje svoju saglasnost za
upotrebu istih u svrhu ovog notarskog zapisa.

PRETHODNE NAPOMENE

U pripremnom postupku Notar je izvrsio uvid u sledeéu dokumentaciju:------
- Prepis Lista nepokretnosti broj 136 KO Brguli Uprave za nekretnine CG PJ
Herceg Novi od 22.02.2024. godine (slovima: dvadeset drugog februara
dvije hiljade dvadeset getvrte godine);
- Prepis Lista nepokretnosti broj 137 KO Brguli Uprave za nekretnine CG PJ
Herceg Novi od 22.02.2024. godine (slovima: dvadeset drugog februara
dvije hiljade dvadeset &etvrte godine);
- Prepis Lista nepokretnosti broj 138 KO Brguli Uprave za nekretnine CG PJ
Herceg Novi od 22.02.2024. godine (slovima: dvadeset drugog februara
dvije hiljade dvadeset &etvrte godine);
- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvr§enim radovima na terenu
izraden od strane ,,AZIMUT-GEO“ DOO Budva od 16.02.2024. godine
(slovima: Sesnaestog februara dvije hiljade dvadeset &etvrte godine) ¢iji je
sastavni dio Skica na kojoj je prikazana sluzbenost koja se zasniva ovim
Ugovorom i Zapisnik o izvr§enim geodetskim radovima.

Nakon §to sam se uvjerila u pravu volju stranke, objasnila joj pravne domete
1 poslijedice ovog pravnog posla, te ustanovila da je isti sposobn i ovlaséen
za preduzimanje ovog pravnog posla, prisutna stranka su izjavila slijedeéu:--

I
Kojom STRUKOVA LIUDMILA EVGENJEVNA, izjavljuje da je
saglasna da se preko dijela kat.parc. 1532 KO Brguli u povr$ini od 1902
m2 koji je na Skici definisan tackama od 1 do 170, kao POSLUZNOG
DOBRA, konstituiSe stvarna sluzbenost prolaza motornim vozilom i
pjeSke, a u Korist kat.parc. 1530 KO Brguli po kulturi njiva &etvrte
klase u povrsini od 80 m2, kat.parc. 1530 KO Brguli po kulturi njiva
treée klase u povriini od 3090 m2, kat.parc. 1531 KO Brguli po kulturi
Sume Cetvrte klase u povrsini od 2323 m2, kat.parc. 1531 KO Brguli po
kulturi njiva Cetvrte klase u povrsini od 80 m2, kat.parc. 1532 KO
Brguli po kulturi Sume Cetvrte klase u povrSini od 11839 m2 i
urbanisti¢kih parcela UP 1, UP 2, UP 3, UP 4, UP S, UP 6 i UP 7 prema
Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu ,,KotiSta - Brguli“ na Lustici,
Opstine Herceg Novi, kao POVLASNIH DOBARA.

\
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Kojom STRUKOVA LIUDMILA EVGENJEVNA, izjavljuje da je
saglasna da se preko dijela kat.parc. 1532 KO Brguli u povrsini od 36
m2 Koji je na Skici definisan tackama 193, 194, 208, 209, 210, 211, 212,
213, 193, kao POSLUZNOG DOBRA, konstituide stvarna sluzbenost
prolaza motornim vozilom j pjeske, a u korist kat.parc. 1530 KO Brguli
po Kulturi njiva Eetvrte klase u povriini od 80 m2, kat.parc. 1530 KO
Brguli po kulturi njiva treée klase u povrsini od 3090 m2, kat.parc. 1531
KO Brguli po kulturi $ume &etvrte klase u povrSini od 2323 m2,
kat.parc. 1531 KO Brguli po Kulturi njiva ¢etvrte klase u povrsini od 80
m2, Kat.parc. 1532 KO Brguli po Kulturi Sume Cetvrte klase u povrSini
od 11839 m2 i urbanisti¢kih parcela UP 1,;UP2,UP3,UR 4, UP 5, UP 6
i UP 7 prema Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu , Ko¢iSta - Brguli“
na Lustici, Opstine Herceg Novi, kao POVLASNIH DOBARA .------—--——-

Kojom STRUKOVA LIUDMILA EVGENJEVNA, izjavljuje da je
saglasna da se preko dijela kat.parc. 1531 KO Brguli u povrsini od 391
m2 koji je na Skici definisan tatkama 100, 101, 102, 171 do 207, kao
POSLUZNOG DOBRA, konstituiSe stvarna sluZbenost prolaza
motornim vozilom i pjeSke, a u Kkorist kat.parc. 1530 KO Brguli po
kulturi njiva Cetvrte klase u povrsini od 80 m2, kat.parc. 1530 KO
Brguli po kulturi njiva treée klase u povrsini od 3090 m2, kat.parc. 1531
KO Brguli po kulturi Sume &etvrte klase u povriini od 2323 m2,
kat.parc. 1531 KO Brguli po kulturi njiva &etvrte klase u povrsini od 80
m2, kat.parc. 1532 KO Brguli po kulturi Sume &etvrte klase u povrsini
od 11839 m2 i urbanisti¢kih parcela UP 1, UP 2, UP 3, UP 4, UP 5, UP 6
i UP 7 prema Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu ,,Ko&ista - Brguli“
na Lustici, OpStine Herceg Novi, kao POVLASNIH DOBARA .- _

Kojom STRUKOVA LIUDMILA EVGENJEVNA, izjavljuje da je
saglasna da se preko dijela kat.parc. 1531 KO Brguli u povrsini od 29
m2 Koji je na Skici definisan tatkama 229, 230, 241, 242, 243, 229, kao
POSLUZNOG DOBRA, konstituife stvarna sluzbenost prolaza
motornim vozilom i pjeSke, a u Korist kat.parc. 1530 KO Brguli po
Kulturi njiva Cetvrte klase u povrSini od 80 m2, kat.parc. 1530 KO
Brguli po kulturi njiva trece klase u povrSini od 3090 m2, kat.pare. 1531
KO Brguli po kulturi Sume Cetvrte klase u povrSini od 2323 m2,
kat.parc. 1531 KO Brguli po kulturi njiva &etvrte klase u povrsini od 80
m2, kat.parc. 1532 KO Brguli po kulturi Sume &etvrte klase u povrsini
od 11839 m2 i urbanisti¢kih parcela UP 1, UP 2, UP 3, UP 4,UP5,UP6
i UP 7 prema Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu , Ko¢iita - Brguli*
na Lustici, OpStine Herceg Novi, kao POVLASNIH DOBARA .«--—-o___
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Kojom STRUKOVA LIUDMILA EVGENJEVNA, izjavijuje da je
saglasna da se preko dijela kat.parc. 1530 KO Brguli u povr$ini od 303
m2_ Koji je na Skici definisan taékama 177, 178, 179, 214 do 240, kao
POSLUZNOG DOBRA, KkonstituiSe stvarna sluzbenost prolaza
motornim vozilom i pjeSke, a u Korist kat.parc. 1530 KO Brguli po
Kulturi njiva Cetvrte klase u povrsini od 80 m2, kat.parc. 1530 KO
Brguli po kulturi njiva treée klase u povrsini od 3090 m2, kat.parc. 1531
KO Brguli po kulturi Sume &etvrte klase u povrSini od 2323 m2,
kat.parc. 1531 KO Brguli po kulturi njiva éetvrte klase u povrsini od 80
m2, kat.parc. 1532 KO Brguli po kulturi $ume &etvrte klase u povr$ini
od 11839 m?2 i urbanisti¢kih parcela UP 1, UP 2, UP 3, UP 4, UP 5, UP 6
i UP 7 prema Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu ,,Ko¢ista - Brguli“
na Lustici, Opstine Herceg Novi, kao POVLASNIH DOBARA.------------

I

CLAUSULA INTABULANDI
Ovim putem STRUKOVA LIUDMILA EVGENJEVNA, izjavljuje da je
saglasna da se bez njene posebne saglasnosti i odobrenja na osnovu ove
Izjave kod Uprave za nekretnine CG PJ Herceg Novi I1ZVRSI
SLEDECI UPIS:
- u "G" listu Lista nepokretnosti broj 136 KO Brguli na kat.parc. 1532
KO Brguli UPISE ZABILJEZBA: ,stvarna slubenost prolaza
motornim vozilom i pjeSke preko dijela kat.parc. 1532 KO Brguli u
povrsini od 1902 m2 i preko dijela kat.parc. 1532 KO Brguli u povrsini
od 36 m2, u Kkorist kat.parc. 1530 KO Brguli po kulturi njiva &etvrte
klase u povrsini od 80 m2, kat.parc. 1530 KO Brguli po kulturi njiva
trece klase u povrsini od 3090 m2, kat.parc. 1531 KO Brguli po kulturi
Sume etvrte klase u povrSini od 2323 m2, kat.parc. 1531 KO Brguli po
kulturi njiva Cetvrte klase u povrSini od 80 m2, kat.parc. 1532 KO
Brguli po kulturi Sume ¢etvrte klase u povrSini od 11839 m2 i
urbanisti¢kih parcela UP 1, UP 2, UP 3, UP 4, UP 5, UP 6 i UP 7 prema
Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu ,,Ko€iSta - Brguli“ na Lustici,
Opstine Herceg Novi, kao POVLASNIH DOBARA, koje sluzbenosti su
prikazane u Geodetskom elaboratu izraden od strane ,,AZIMUT-GEQO¥
DOO Budva od 16.02.2024. godine*;
- u "G" listu Lista nepokretnosti broj 137 KO Brguli na kat.pare. 1531
KO Brguli UPISE ZABILJEZBA: »Stvarna sluzbenost prolaza
motornim vozilom i pjeSke preko dijela kat.parc. 1531 KO Brguli u
povrsini od 391 m2 i preko dijela kat.parc. 1531 KO Brguli u povr$ini
od 29 m2, u korist kat.parc. 1530 KO Brguli po kulturi njiva &etvrte
klase u povrsini od 80 m2, kat.parc. 1530 KO Brguli po kulturi njiva
trece klase u povrsini od 3090 m2, kat.parc. 1531 KO Brguli po kulturi
Sume ¢&etvrte klase u povrsini od 2323 m2, kat.parc. 1531 KO Brguli po
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kulturi njiva Zetvrte klase u povrdini od 80 m2, kat.parc. 1532 KO
Brguli po kulturi ume &etvrte klase u povriini od 11839 m2 i
urbanisti¢kih parcela UP 1, UP 2,UP3,UP4,UPS5 UP6iUP7 prema
Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu ,,Koéista - Brguli“ na Lustici,
Opstine Herceg Novi, kao POVLASNIH DOBARA, koje sluzbenosti su
prikazane u Geodetskom elaboratu izraden od strane H»AZIMUT-GEO*“
DOO Budva od 16.02.2024. godine*;
- u "G" listu Lista nepokretnosti broj 138 KO Brguli na kat.parc. 1530
KO Brguli UPISE ZABILJEZBA: »Stvarna sluzbenost prolaza
motornim vozilom i pjeSke preko dijela kat.parc. 1530 KO Brguli u
povrsini od 303 m2, u korist kat.parc. 1530 KO Brguli po kulturi njiva
Cetvrte klase u povrsini od 80 m2, kat.parc. 1530 KO Brguli po kulturi
njiva trece klase u povrsini od 3090 m2, kat.parc. 1531 KO Brguli po
Kulturi Sume Eetvrte klase u povrsini od 2323 m2, kat.parc. 1531 KO
Brguli po kulturi njiva €etvrte klase u povrsini od 80 m2, kat.parc. 1532
KO Brguli po kulturi Sume &etvrte klase u povrsini od 11839 m2 i
urbanistickih parcela UP 1, UP 2, UP 3, UP 4, UP 5, UP 6 i UP 7 prema
Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu ,,KoéiSta - Brguli“ na Lustici,
Opstine Herceg Novi, kao POVLASNIH DOBARA, koje sluzbenosti su
prikazane u Geodetskom elaboratu izraden od strane ,,AZIMUT-GEO“
DOO Budva od 16.02.2024. godine*;

NOTARSKE POUKE
Notar je upozorio na slijedece:
- Da se stvarna sluzbenost sti¢e upisom u Katastar nepokretnosti, te da je
polazeéi od toga potrebno izvrSiti upis ove sluzbenosti u Katastru
nepokretnosti;
- Da u slu¢aju podjele posluznog dobra, stvarna sluzbenost ostaje samo na
dijelovima na kojima je vrSena;
- da se prenosom prava svojine na nepokretnosti prenosi i pravo sluZbenosti
na toj nepokretnosti kao povlasnom dobru;
- Da u slucaju podjele povlasnog dobra, stvarna sluzbenost ostaje u korist
svih njenih djelova;
- Da se stvarna sluZbenost mora vr$iti na na¢in kojim se najmanje opterecuje
posluzno dobro;

Od ove isprave dobijaju:
OTPRAVAK
- Davalac izjave (3)
- Uprava za nekretnine CG PJ Herceg Novi (1)

Naknada za rad Notara obracunata je prema vrijednosti povlasnih dobara
koja iznosi 50,00 € (slovima: pedeset eura) po 1 m2, tako da notarska

Wit 27l
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€ (slovima: Cetiri stotine Setrdeset eura) + 21% PDV

naknada iznosij 440,00
Tar. broj 1 stav ] 14N

Notar je progitao akt stranci, a tumac preveo zapis na ruski jezik stranci,
nakor.l Cega je stranka izjavila da je tako postupljeno, da je razumjela
sadrZinu ovog Pravnog posla i da je saglasna sa ovim zapisom, kojeg
slobodnom voljom odobrava svojeruéno, kako slijedi, potpisuje u prisustvu
ovog Notara, a nakon Cega su zapis potpisali tumag& i 0vaj Notar.—--------------
U Herceg Novom, dana 22.02.2024. godine (slovima: dvadeset drugog

februara dvije hiljade dvadeset Setvrte godine) u 10,30 &asova (slovima:
deset Gasova i trideset minuta).

Davalac izjave:
STRUKOVA LIUDMILA EVGENJEVNA

CV""(——~

Tuma¢ za ruski jezik:
ZECEVIC ZAGORKA
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CRNA GORA

Brop  200-919:5316/2024

| Dawm: 22022024,

- KO BRGULI

- LIST NEPOKRETNOSTI 136 - PREPIS

200-919-5316/2024

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
; ?;21_“' 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu notar mari¢ tamara, herceg novi, za potrebe sluzbene potrebe
7 aje se

Svojina

Podaci o parcelama
4 5 < Broj Plan B Potes ili Nadin koris¢enja Bon. & ”

ol Podbroj zgrade | Skica |Datum upisa| . o iok?é:li broj Osnov sﬁmnjg Klasa | Povrsina m’ Prihod

1532 7 08/02/2022 STA Sume 7. Klase 11839 592

17 DIOBA

Ukupno 11839 592
" | Podaci o vlasniku ili nosiocu
4 Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

6192000019984
0 E}%g{f%‘wmwg% ROSTOSI, ORENBURG RUSKA

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 ecura.
Naknada za kori¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 22-feb-2024 10:02

Elektronski dokument preuzeo: notar Mari¢ Tamara

Datum i vrijeme:

22.02.2024. 10:03:08
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22.02.2024.
BRGULI

~ jzdaje se

200-919-5318/2024

CRNA GORA

- LIST NEPOKRETNOSTI 137 - PREPIS

200-919-5318/2024

~ Na osnovu ¢lana 173 Zakona o _drlavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
-032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu notar mari¢ tamara, herceg novi, za potrebe sluZzbene potrebe

| Podaci o parcelama
Broj Plan . Potes ili Natin kori$¢enja Bon. . =
Broj Podbroj zgrade Skica | Datum upisa dlics iokfxséxlnil broj Ostiov sucanjg Kklasa | Povrsina m* Prihod
1531 7 08/02/2022 [KOCISTA ume 4 Klase 2323 1.16
17 r( DIOBA
1531 7 08/02/2022 r(OCISTA Njiva 4. Klase 8 0.60
17 DIOBA
Ukupno 2403 1.76
'odaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6192000019984 Svoji
o Wﬁg{fﬁ%w{@&v% ROSTOSI, ORENBURG RUSKA | ~ n

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Elektronski dokument preuzeo: notar Mari¢ Tamara

Datum i vri jeme:

LT —

22.02.2024. 10:03:46

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriiéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o

~ drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 22-feb-2024 10:02
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| HERCEG NOVI

g

KO:
- Na osnovu tlana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu notar tamara maric, herceg novi, za potrebe sluzbene potrebe
 izdaje se

. LIST NEPOKRETNOSTI 138 - PREPIS

© PODRUCNA JEDINICA

Broj: 200-919-5320/2024
© Damm:  22.02.2024.
BRGULI

CRNA GORA

200-919-5320/2024

Podaci o parcelama
: : Broj Plan 3 Potes ili Natin koriS¢enja Bon. " 2 g
Broj Podbroj | ,orade | Skica |Datum wpisa| ey ’kuéni broj Osnov sticanja kigsa | Ravlion m, | 1 Prikod
1530 7 08/02/2022 [KOCISTA Njiva 4. Klase 80 0.60
17 DIOBA
1530 7 08/02/2022 [KOCISTA fiva 3 Klase 3090 3337
17 DIOBA
Ukupno 3170 3397
‘Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6192000019984 Svoj
5 MENSRPBRIFABIEIE ¥ 0 rosTOR1, ORENBURG RUSKA | Y™ n
FEDFERACIIA O

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Elektronski dokument preuzeo: notar Mari¢ Tamara

Datum i vrijeme:

22.02.2024. 10:04:25

Ovaj dokument sadrzZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZumosti podataka: 22-feb-2024 10:02
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"AZIMUT - GEO" D.0.0.-DRUSTVO ZA INZINJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVJIETOVANJE

PIB: 0322;1023: Regisfgrski broj: 50858687 Tekuéi rodun: 540-9878-94 Ersie banka Cma Gora:
Konickt telefoni: 068 213 021. 067 338 747: E-moil: ozimut.geo.budvas gmail.com

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
NA TERENU

GEODETSKA SKICA POVRSINA NA KATASTARSKIM
PARCELAMA 1530, 1531, 1532, K.O. BRGULI, PREDLOZENIH ZA
PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA PJESAKA | MOTORNIH VOZILA ZA
POTREBE KATASTARSKIH PARCELA 1530, 1531, 1532, K.O. BRGULI
| URBANISTICKIH PARCELA UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP6, UP7 PREMA
LOKALNOJ STUDIJI LOKACIJE NA LOKALITETU "KOCISTA - BRGULI" NA
LUSTICI, OPSTINA HERCEG NOVI

T—

U Budyvi,

Dana, 16.02.2024. godine lzradio:

"AZIMUT -

Korado FI(%(,
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e SKICA POVRSINE PREDLOZENE
ZA PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA

ns Herceg Novi

pitine: Brguli
e =1:500

1504/22 e

21p, 1020 209
a0 AL g ~o
ST R — TR 9y mw 0w IS0
e N | O s kn,\zo h ~
. I af My <

7530
STRUKOVA LIUDMILA
EVGENJEVNA . 1/1

B 1532
lunmm STRUKOVA UUDMILA Il
Sl EVGENJEVNA . 1/1

750479
150413
Dio K.P. 1530 pradlotdn
23 sluibenost prolaza]
P=303m2 { LEGENDA

I

GRANICE KAT. PARCELE
lllll GRANICA URS. PARCELE
GRANICA POVRSINE PREDLOZENE
ZA SLUZBENOST PROLAZA
UP§ SROJ URBANISTICKE PARCELE
7025  BROJKATASTARSKE PARCELE

Skicu opradlo:
Korado Flojhay, dipling. geod.
"AZIMUT - GEO™ d.o.0, Sudva

/
2024, u Budvi
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tine: Herceg Novi
opstina: Brguli
lizne razmjera = 1:500

Y X

SKICA POVRSINE PREDLOZENE
ZA PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA

SPISAK KOORDINATA DETALINIH TACAKA

OZN

. Y X 0ZN Y X 0zZN Y X
=3[ 6553451463 | 4691750.381 | [ 64| 6553502.680 | 2691801040 | [128 6553484640 | 4691798840 | [ 192 | 6553566.782 | 4691881387
=5 | 6553£54.060 | 4681771.730 65| 6553505.040 | 4691801410 | [ 125| 6553485190 | 4691803.750 | | 193 | 6553562.390 | 4691880.550
— 8| 6553455790 | 4681780.450 66| 6553500.070 | 4691797100 | [ 130| 6553486780 | 4691807.020 | | 194 | 6553562.350 | 4691879.654
@ | 6553457.900 | 46981791.890 67| 6553502.740 | 4691792570 131| 6553493.150 | 4691814.900 195 | 6553563.390 | 4691879.430
~ 5| 6553456.790 | 4691794.240 68| 6553497.270 | 4691788.810 | | 132| 6553495.060 | 4691817.880 | | 196 | 6553567.090 | 4691877.220
[ 6| 6553458.160 | 4681797.830 69| 6553496.450 | 4691787.240 133 | 6553495.780 | 4691821.780 197 | 6553569.430 | 4691874.650
" 7| 5553260.710 | 4691799.070 70| 6553496.980 | 4691785.640 | | 134 | 6553496.790 | 4691828.160 | | 198 | 6553572.340 | 4691871.280
[ 8| 6553462790 | 4681804270 71| 6553497.950 | 4691785.140 | | 135| 6553497.770 | 4691830.830 | | 199 | 6553574.000 | 4691868.710
[ ©| 6553464.600 | 4691808.860 72| 6553499.420 | 4691785290 | | 136| 6553498.520 | 4691837.790 | [ 200 | 6553577.870 | 4691861.770
| 20| 6553467310 | 4691815.940 73| 6553508.340 | 4691788.880 | | 137| 6553498.300 | 4691841.530 | | 201 | 6553578.840 | 4691856.780
31| 6553470.950 | 4691825230 74| 6553513.150 | 4691791530 | [ 138 6553497.000 | 4691846.850 | [ 202 | 6553578.760 | 4691847.150
12| 6553471730 | 4591827.070 75| 6553518.630 | 4691794.630 | | 139| 6553494.500 | 4691852.940 | [ 203 | 6553578510 | 4691845.730
13| 6553474.420 | 4691831520 76| 6553526310 | 4691799.080 | [ 140| 6553493310 | 4691855390 | | 204 | 6553576.790 | 4691834.920
12| 6553474.600 | 4691832.150 77| 6553528.297 | 4691795.564 | | 141 | 6553491.990 | 4691859.970 | | 205 | 6553575.880 | 4691829170
15| 6553474320 | 4691833530 78| 6553518.170 | 4691789.840 | | 142 | 6553492.170 | 4691864.470 | | 206 | 6553567.950 | 4691822.640
[ 15| 6553476.140 | 4691841200 79| 6553510.040 | 4691785.300 | | 143| 6553493180 | 4691869.780 | | 207 | 6553564.910 | 4691820.310
15| 6553480.090 | 4691840.290 80| 6553501.080 | 4691781.750 | | 144 | 6553493.628 | 4691871.662 | [ 208 | 6553559.480 | 4691880.270
17| 5553479.310 | 4691836.990 81| 6553494.860 | 4691779.690 | | 145| 6553491.540 | 4691870.090 | | 209 | 6553548.500 | 4691880.880
18| 6553477.710 | 4691831.270 82| 6553488.000 | 4691777.820 | | 146| 6553480.610 | 4691867.820 | | 210] 6553538.050 | 4631881.570
10| 6553474.800 | 4651825.290 83| 6553494.110 | 4691775.810 | [ 147| 6553488.440 | 4691863500 | | 211| 6553525.160 | 4631882370
20| 5553471.880 | 4691818.000 84| 6553498.190 | 4691774560 | | 148| 6553488.700 | 4691860.770 | | 212| 6553524.288 | 4681882313
21| 6553468.660 | 4691809.770 85 | 6553501.760 | 4691773500 | | 149| 6553490.240 | 4691854.050 | | 213 | 6553528.430 | 4681883.570
22| 6553466.020 | 4691802.880 86| 6553508.040 | 4691773210 | | 150| 6553492210 | 4691846.920 | | 214 | 6553585.480 | 4691845.370
23| 6553466.440 | 4691802.750 87| 6553512.260 | 4691773.630 | | 151| 6553492550 | 4691843850 | | 215| 6553584.470 | 4691838.750
24| 6553467.190 | 4691803.270 88| 6553515.300 | 4691774.460 | | 152| 6553492.200 | 4691839.410 | | 216| 6553582.690 | 4691828.010
25| 6553470.070 | 4691807.890 89| 6553520.250 | 4691776100 | | 153| 6553489.330 | 4691833200 | | 217 | 6553582380 | 4691825.540
26| 6553474430 | 4691814.950 90 | 6553525.660 | 4691778550 | | 154 | 6553487.870 | 4691829.270 | | 218| 6553583270 | 4691822.480
27| 6553479.680 | 4691823.830 91| 6553528.030 | 4691780520 | | 155| 6553487580 | 4691825330 | | 219| 6553585320 | 4691820.010
28| 6553484.170 | 4691830.660 92| 6553531.940 | 4691784510 | [ 156| 6553488220 | 4691823190 | | 220| 6553588310 | 4691815.010
29| 6553488.760 | 4691840.520 93| 6553534.150 | 4691787.580 | | 157 | 6553488.900 | 4691821.710 | | 221 | 6553588580 | 4691811.340
30| 5553488.990 | 4691843.850 94 | 6553537.560 | 4691792240 | [ 158| 6553489.680 | 4691820.970 | | 222| 6553588.110 | 4691807.470
31| 6553488.790 | 4691846.000 95| 6553541.080 | 4691796.960 | | 159 | 6553487.420 | 4691819.030 | | 223 | 6553587.480 | 4691807.720
32| 6553487.320 | 4691851.440 96| 6553544.070 | 4691800290 | | 160| 6553485.030 | 4691820.050 | | 224 | 6553587.350 | 4651807.090
33| 6553485.640 | 4691858.000 97| 6553546.900 | 4691803.380 | [ 161 6553484.910 | 4691820.580 | | 225| 6553581.160 | 4691798.670
34| 6553484900 | 4691864.100 98| 6553552.700 | 4691809.770 | [ 162 6553483.420 | 4691820.620 | | 226 | 6553580.680 | 45691795.680
35| 6553486.016 | 4691869.620 99| 6553556.610 | 4691813.960 | | 163 | 6553481.060 | 4691818.890 | | 227 | 6553579.730 | 4691788.650
36| 6553487.470 4691873.708 100 | 6553559.488 | 4691816.134 164 ( 6553477.510 4691813.240 228 | 65553578.240 4691785.280
37| 6553297100 | 2691871.940 | | 101| 6553550.370 | 4691813520 | | 165| 6553473.040 | 4691806.180 | | 229 | 6553577.507 | 4691772.684
38| 6553496.870 | 4691870630 | | 102| 6553558.810 | 4691810.360 | | 166 | 6553468360 | 4691798640 | | 230| 6553569.024 | 4691775395
35| 6553495.650 | 4691862360 | | 103| 6553555560 | 4691807.010 | | 167 | 6553461.900 | 4691791.540 | | 231| 6553570510 | 4691786.310
20| 5553205300 | 2691860810 | | 104| 6553551.820 | 4691802.210 | | 168 | 6553459.740 | 4691780.120 | | 232| 6553574.840 | 4691785.800
21| 6553295500 | 4691856650 | | 105| 6553543990 | 4691794.290 | | 169| 6553457.920 | 4691769.950 | | 233| 6553575.770 | 2691791.920
42 | ©5534388.050 4691854.080 106 | 6553539.440 | 4691788.030 170 | 6553455.899 4691759.400 234 | £553576.690 4691799.010
23| 553295380 | 4691850860 | | 107| 6553534990 | 4691782020 | | 171] 6553559.790 | 4691811.370 | [ 235] 6553577.640 | 4691801.420
22| 5553501150 | 2691844.880 | | 108| 6553529.310 | 4691776380 | [ 172 6553564.550 | 4691815.070 | | 236 6553583590 | 2691805560
25| £553502.000 | 2691838380 | | 109| 6553524.460 | 4691773540 | [ 173] 6553569.760 | 4691819.050 | | 237| 6553584.300 | 4691812560
26| 6553500280 | 2691835630 | | 110 6553516.630 | 4691770570 | | 174 | 6553572.900 | 4691820100 | | 238 6553583.420 | 4691815530
o7 Eee3502430 | 2691834370 | | 111 6553509580 | 4691769.250 | | 175| 6553575100 | 4691820350 | | 239| 6553582070 | 4691817.150
25| 5553501 650 | 2691833.110 | | 112 6553500.140 | 4691769.830 | | 176 6553578.230 | 4691810930 | | 240| 6553579.930 | 4691819.210
6553501210 | 2691830180 | | 113| 6553488350 | 4691773550 | | 177] 6553579.409 | 4691819.431 | | 241 | 6553568470 | 4691771.330
2553500.020 | 2691626790 | | 114| 6553482.280 | 4691770.950 | [ 178| 6553583520 | 4691834.210 | [ 242| 6553577.175 | 2691770102
£553499.210 | 4691821.350 115| 6553478.650 | 4691769.330 179 | 6553584.510 | 4691845.557 243| 6553577.311 | 4681770.493
§553496.480 | 2691817.320 | | 116 6553475.460 | 4691768250 | | 180| 6553583000 | 4691845.830
6553406.170 | 4691813220 117 | 6553467.530 | 4691762.700 181 | 6553582.170 | 4691846.770
©553459.560 | 4691804060 | | 118 6553462.667 | 4691759.430 | | 182| 6553582.370 | 4691855450
£553285 350 | 2691802.460 | | 119 6553456140 | 4691750401 | | 183| 6553582.240 | 4691858.290
©53285 120 | 2691799.220 | | 120 6553461420 | 4691763230 | | 184 | 6553580.950 | 4691863.080
6553466.900 | 4691767.070 | | 185 6553580.040 | 4691865190
6553489.640 | 4691795.560 || 121 S L
5553475.040 | 4691772730 | | 186| 6553577.760 | 4691869.310 cu obffadio:
6553495.800 | 4691798.340 | | 122 Korado Flojhar//dipling geod
6553457 350 | 2691799220 | | 123] 6553478540 | 4691776430 | | 187 | 6553576.320 | 4691871630 "AZIMUT - GEB* d 0.0, Budve
6553455 470 | 2691800620 | | 124 | 6553482090 | 4691781270 | | 188| 6553574490 | 4691874.130 1/
6559500560 | 4691800640 | | 125 6553486.760 | 4691787410 | | 189 | 6553571.670 | 4691877.550 datumy Aqlé‘lOZd.uBudv:
6553507 160 | 2€91800.660 | | 126] 6553487990 | 4691783.030 | | 190 | 6553569.790 | 4691879.490 ‘!\ Iy e
| 6553503 420 M [[127] 6553486400 | 4691754350 | | 191 6553568.090 | 4691880.710 177

s
i

AN -

T, L AR TL RN PR AU VA U T VO DRV R TR\ v

wanrd



STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn NGy

s — s ——————

ZAPISNIK O IZVRSENIM
GEODETSKIM RADOVIMA

Sastavijen u Budvi, od strane geodetske organizacije “AZIMUT - GEO™ d.o.0. iz Budve, koju
zastupa Korado Flojhar, na dan 16.02.2024, za obavljene geodetske radove:

izrada skice predloga prava sluzbenosti prolaza preko katastarskih parcela 1530, 1531 i 1532, za
potrebe katastarskih parcela br. 1530, 1531 i 1532, sve K.O. Brguli i urbanistickih parcela UP1, UP2,
UP3, UP4, UPS, UP6 i UP7 prema Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetn "Kogista - Brguli" na Lustici,
Opstina Herceg Novi.

Rezultat kancelarijske obrade podataka:

) Na osnovu usmenog zahtjeva gospoda Strukova Liudmila za izradu skice predloga prava
' sluZbenosti prolaza preuzeti su podaci premjera za gorenavedene katastarske parcele i izvriena je izrada
skice predloga sluzbenosti prolaza preko katastaskih parcela 1530, 1531, 1532, a na osnovu situacionog
plana izradenog od strane firme "GEOS" d.o.0. Podgorica, preuzetog od stranke, po kojima je predioZeno
pravo sluZbenosti prolaza za pje¥ake i motorna vozila, a za potrebe katastarskih parcela 1530, 1531 i
1532, sve K.O. Brguli i urbanisti¢kih parcela UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP6 i UP7 prema Lokalnoj
E studiji lokacije na lokalitetu "Kotista - Brguli" na Lustici, Opstina Herceg Novi. Podaci o urbanisti€¢kim
parcelama su preuzeti iz projektne dokumentacije.

Kancelarijskom obradom prikupljenih podataka zakljuduje se sljedede:

Konstatacija 1: Dio katastarske parcele 1532, K.O. Brguli, u povriini od 1902m2, koji je na
skici predloga definisan detaljnim tatkama od 1 do 170, a Eije su koordinate date u prilogu, na terenu
predstavlja povrSinu predloZenu za pravo sluzbenosti prolaza pjeSaka i motornih vozla za potrebe
katastarskih parcela 1530, 1531 i 1532, sve K.O. Brguli i urbanisti¢kik parcela UP1, UP2, UP3,
UP4, UP5, UP6 i UP7 prema Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu "Ko&ista - Brgnli" pa Lustici,

b Opstina Herceg Novi.

Konstatacija 2: Dio katastarske parcele 1532, K.O. Brguli, u povrsini od 36m2, koji je na skici
predloga definisan detaljnim tackama 193,194,208,209,210,211,212,213,193, a &ije su koordinate date u
prilogu, na terenu predstavlja povrsinu predloZenu za pravo sluzbenosti prolaza pjesaka i motornih vozila
za potrebe katastarskih parcela 1530, 1531 1 1532, sve K.O. Brguli i urbanisti¢kih parcela UP1, UP2,
UP3, UP4, UPS, UP6 i UP7 prema Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu "Ko&iSta - Brguli" na
Lustici, Op$tina Herceg Novi.

Konstatacija 3: Dio katastarske parcele 1531, K.O. Brguli, u povrsini od 391m2, koji je na
skici predloga definisan detaljnim tatkama 100, 101, 102, 171 do 207, a Eije su koordinate date u prilogu,
na terenu predstavlja povrsinu predloZenu za pravo sluzbenosti prolaza pjeSaka i motornih vozila za
potrebe katastarskih parcela 1530, 1531 i 1532, sve K.O. Brguli i urbanisti¢kih parcela UP1, UP2,
UP3, UP4, UP5, UP6 i UP7 prema Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu "Ko&iSta - Brguli" na
Lustici, Opstina Herceg Novi.
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Konstataciia 4: Dio katastarske parcele 1531, K.O. Brguli, u povr$ini od 29m2, koji je na skici
" predloga definisan detaljnim tagkama 229, 230, 241, 242, 243, 229, 2 &ije su koordinate date u prilogu, na
"' terenu predstavlja povrSinu predlozenu za pravo sluzbenosti prolaza pjesaka i motornih vozila za potrebe

katastarskih parcela 1530, 1531 i 1532, sve K.O. Brguli i urbanistitkih parcela UP1, UP2, UP3,

UP4, UPS, UP6 i UP7 prema Lokalnoj studiji lokacije na Jokalitetu "Koti$ta - Brguli" na LuStici,
Opstina Herceg Novi.

Konstatacija S: Dio katastarske parcele 1530, K.O. Brguli, u povrini od 303m2, koji je na
skici predloga definisan detaljnim tatkama 177, 178, 179, 214 do 240, 2 &ije su koordinate date u prilogu,
na terenu predstavlja povriinu predlozenu za pravo sluzbenosti prolaza pjefaka i motornih vozila za
potrebe katastarskih parcela 1530, 1531 i 1532, sve K.O. Brguli i urbanisti¢kih parcela UP1, UP2,
UP3, UP4, UPS, UP6 i UP7 prema Lokalnoj studiji lokacije na Jokalitetu "Ko¢ista - Brguli" na
Lustici, OpStina Herceg Novi.

Na osnovu prikupljenih podataka izradena je skica predloga prava sluzbenosti prolaza na kojoj su

ispisane koordinate detaljnih tafaka, frontovi i povrsine po kojima je predlozeno pravo sluzbenosti
prolaza za pjeSake i motorna vozila.

Izvodag radova:
Flojhar Korag 3, dipl.ing.geod.

"AZYM'U‘KP/ O" d.o.o, Budva
Budva, 16.02.2024. godine { / 1 VA
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Eojom se potvriuje da je

Drustvo sa ogranienom odgovorno§éu

AZIMUT- GEO ” d.o.0. Budva

UL. XVI zgrada CFSSI lokal br3 Rozino Budva , dana 10.01.2019. godine, ispunila usiove za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

i ‘e
.,'( -'.r
LRIV
g
-

Broj: 02-7892/6-18 ; 7 ‘DIREKTOR ’
DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 08.02.2019.godine :
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje du je

FLOJHAR Aleksandar KORADO

Dipling.geodezije, roden dana 14.12.1990.godine u Split- Republika Hrvatska
dana 31.07.2018.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovlaséenje zu

IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

<
N

Broj: 02-4697/2

Podgorica, 31.07.2018.godine
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CRNA GORA
NOTAR
MARIC TAMARA

Herceg Novi, ul. Njegoseva broj 60

KLAUZULA O OVJERI OTPRAVKA

i NOTARSKE ISPRAVE

Ja, NOTAR, Mari¢ Tamara sa sluzbenim sjediStem u Herceg Novom, ul. Njego$eva broj 60
POTVRBUJEM da sam ovaj otpravak izvornika uporedila sa izvornikom koji se €uva u mojoj

‘ Notarskoj kancelariji, te da po obliku, formi i sadrzaju u cjelini odgovara izvorniku UZZ
f br.122/2024 i isti zamjenjuje izvornik u pravnom prometu.

Ovaj je otpravak ovjeren, sastoji se od 6 (Sest) strana sa prilozima kako slijedi:

- Prepis Lista nepokretnosti broj 136 KO Brguli Uprave za nekretnine CG PJ Herceg Novi od
22.02.2024. godine;

- Prepis Lista nepokretnosti broj 137 KO Brguli Uprave za nekretnine CG PJ Herceg Novi od
22.02.2024. godine;

- Prepis Lista nepokretnosti broj 138 KO Brguli Uprave za nekretnine CG PJ Herceg Novi od
22.02.2024. godine;

- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrsenim radovima na terenu izraden od strane
AZIMUT-GEO" DOO Budva od 16.02.2024. godine;

Ostali prilozi su izostavljeni i uvaju se u arhivi ovog Notara UZZ br.122/2024-————————e—-

Ovaj je otpravak akta sastavljen za:

- Davaoca izjave (3)

. Naknada za rad Notara obra¢unata je i naplacena po Notarskoj tarifi.

UZZ br. 122/2024
U Herceg Novom, dana 22.02.2024. godine.
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> ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU
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"AZIMUT - GEO" D.0.0. DRU3TVO ZA INZINJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVJETOVANJE

:;‘. } PIB: 03224023; Registarski broj: 50858687; Tekuéi racun: 540-9878-96 Erste banka Crna Gora
{,‘ Kontakt telefoni: 068 213 031, 067 338 747; E-mail: azimut.geo.budvaagmail.com
ELABORAT g
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
NA TERENU

GEODETSKA SKICA POVRSINA NA KATASTARSKIM
PARCELAMA 1530, 1531, 1532, K.O. BRGULI, PREDLOZENIH ZA
PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA PJESAKA | MOTORNIH VOZILA ZA
POTREBE KATASTARSKIH PARCELA 1530, 1531, 1532, K.O. BRGULI
| URBANISTICKIH PARCELA UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP4, UP7 PREMA
LOKALNOJ STUDIJI LOKACIJE NA LOKALITETU "KOCISTA - BRGULI" NA
LUSTICI, OPSTINA HERCEG NOVI

U Budvi,
Dana, 16.02.2024. godine Izradio:
"AZIMUT - GEQO" d.o.0.
Korado Flojpar,/dipl.ing.geod.
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JStina:  Herceg Novi
\at. opstina: Brguli
Priblizna razmjera = 1: 500
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JStina: Herceg Novi SKICA POVRSINE PREDLOZENE
Kat. op$tina: Brguli ZA PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA
Priblizna razmjera = 1 : 500

SPISAK KOORDINATA DETALJNIH TACAKA

0ZN Y X 0ZN Y X 0ZN Y X 0ZN Y X

1] 6553451463 | 4691759.381 | [ 64 6553504640 | 4691801040 | [ 128] 6553484.640 | 4691799.840 | [ 192] 6553566782 | 4691881387
2] 6553454060 | 4691771730 | | 65| 6553505040 | 4691801.410 | | 129 | 6553485190 | 4691803750 | [ 193] 6553562390 | 4691880550
3| 6553455790 | 4691780450 | | 66| 6553509.070 | 4691797.100 | [ 130| 6553486780 | 4691807020 | [ 194] 6553562.350 | 4691879651
¢| 6953457.900 | 4691791890 | | 67| 6553502.740 | 4691792570 | | 131] 6553493.150 | 4691814.900 | [ 195] 6553563.390 | 4691879430
5| 6553456790 | 4691794.440 | | 68| 6553497.270 | 4691788810 | | 132| 6553495.060 | 4691817.880 | [ 196 | 6553567.090 | 4691877220
S 6553458.160 | 4691797930 | | 69| 6553496450 | 4691787.240 | [ 133] 6553495780 | 4691821.780 | [ 197[ 6553569.430 | 4691874650
8

6553460710 | 4691799.070 | [ 70| 6553496980 | 4691785.640 | | 134 | 6553496790 | 4691828.160 | | 198[ 6553572.340 | 4691871280
6553462.790 | 4691804270 | | 71| 6553497.950 | 4691785.140 | | 135] 6553497.770 | 4691830830 | [ 199 | 6553574.000 | 4691868710
9| 6553464600 | 4691808860 | [ 72| 6553499.420 | 4691785290 | | 136 6553498520 | 4691837.790 | [ 200] 6553577870 | 4691861770
10| 6553467310 | 4691815940 | [ 73| 6553508340 | 4691788880 | | 137| 6553408.300 | 4691841530 | [ 201[ 6553576.840 [ 4691856780
11| 6553470960 | 4691825230 | [ 74| 6553513.150 | 4691791530 | | 138 | 6553497.000 | 4691846850 | [ 202 6553578.760 | 4691847.150
12| 6553471730 | 4691827.070 | | 75| 6553518630 | 4691794630 | | 139 | 6553494500 | 4691852940 | | 203 ] 6553578510 | 4691845730
13| 6553474420 | 4691831520 | | 76| 6553526310 | 4691799.080 | | 140 | 6553493310 | 4691855.390 | | 204 | 6553576.790 | 4691834920
14| 6553474600 | 4691832150 | | 77| 6553528207 | 4691795564 | | 141| 6553491990 | 4691859.970 | [ 205| 6553575880 | 4691829.170
15| 6553474.320 | 4691833500 | | 78| 6553518.170 | 4691789.840 | | 142| 6553492.170 | 4691864470 | [ 206 6553567.950 | 4691822640
15| 6553476140 | 4691841200 | | 79| 6553510.040 | 4691785300 | | 143 | 6553493.180 | 4691869.780 | [ 207 | 6553564.910 | 4691820310
16| 6553480000 | 4691840290 | [ 80| 6553501.080 | 4691781750 | | 144 | 6553493.628 | 4691871662 | [ 208 | 6553550.480 | 4691880270
17| 6553479310 | 4691836.990 | | 81| 6553494.860 | 4691779690 | | 145| 6553491.540 | 4691870090 | [ 209 | 6553548.600 | 4691880880
18| 6553477.710 | 4691831270 | | 82| 6553488.000 | 4691777.820 | | 146 | 6553489610 | 4691867.820 | [ 210| 6553538.050 | 4691881570
19| 6553474.800 | 4691825290 | [ 83| 6553494.110 | 4691775810 | [ 147| 6553488440 | 4691863500 | [ 211| 6553525160 | 4691882370
20| 6553471880 | 4691818.000 | | 84| 6553498.100 | 4691774560 | | 148| 6553488.700 | 4691860770 | | 212 | 6553524288 | 4691882.313
21| 6553468660 | 4691809770 | | 85| 6553501760 | 4691773500 | [ 149 | 6553490.240 | 4691854050 | | 213 | 6553528430 | 4691883570
22| 6553466.020 | 4691802880 | | 86| 6553508040 | 4691773210 | [ 150 6553492.210 | 4691846920 | [ 214] 6553585480 | 4691845370
23 | 6553466440 | 4691802.750 | | 87| 6553512.260 | 4691773630 | | 151 | 6553492.550 | 4691843850 | [ 215| 6553584.470 | 4691838750
24| 6553467190 | 4691803270 | | 88| 6553515300 | 4691774.460 | [ 152| 6553492.200 | 4691839.410 | | 216 | 6553582.690 | 4691828.010
25| 6553470070 | 4691807.890 | | 89| 6553520250 | 4691776.100 | | 153 | 6553489.330 | 4691833200 | [ 217] 6553582380 | 4691825.540
26| 6553474.430 | 4691814.950 | | 90| 6553525660 | 4691778550 | [ 154 | 6553487.870 | 4691829.270 | [ 218 6553583.270 | 4691822.480
27| 6553479.680 | 4691823830 | | 91| 6553528.030 | 4691780.520 | | 165| 6553487580 | 4691825.330 | [ 219| 6553585.320 | 4631820.010
28| 6553484170 | 4691830660 | | 92| 6553531.040 | 4691784.510 | [ 156 | 6553488.220 | 4691823190 | [ 220| 6553588.310 | 4691815010
20| 6553488760 | 4691840520 | | 93| 6553534150 | 4691787580 | | 157 | 6553488900 | 4691821710 | [ 221| 6553588580 | 4691811340
30| 6553488990 | 4691843850 | | 94| 6553537.560 | 4691792240 | [ 158 | 6553489.680 | 4691820.970 | | 222 6553588.110 | 4691807.470
31| 6553488790 | 4691846.000 | | 95| 6553541080 | 4691796960 | [ 159 | 6553487.420 | 4691819.030 | | 223 | 6553587.480 | 4691807.720
32| 6553487320 | 4691851440 || 96| 6553544070 | 4691800290 | [ 160 | 6553486.030 | 4691820050 | | 224 | 6553587.350 | 4691807090
33| 6553485.640 | 4691858000 | | 97| 6553546.900 | 4691803380 | | 161| 6553484910 | 4691820.580 | [ 225[ 6553581.160 | 4691798670
34| 6553284 900 | 4691864100 | | 98| 6553552.700 | 4691809.770 | | 162 | 6553483.420 | 4691820.620 | [ 226 | 6553580680 | 4691795.680
35| 6553486016 | 4691869620 | | 99| 6553556.610 | 4691813960 | | 163 | 6553481.060 | 4691818890 | | 227| 6553579.730 [ 4691788.650
36| 6553497.470 | 4691873.708 100 | 6553559488 | 4691816.134 164 | 6553477.510 | 4691813.240 228 | 6553579.240 | 4691785.280
37T 6553497.100 | 4691871.940 | | 101| 6553559.370 | 4691813520 | [ 165| 6553473.040 | 4691806180 | | 229| 6553577.597 | 4691772.684
5| 6553496.870 | 2601870630 | | 102| 6553558.810 | 4691810360 | | 166 6553468360 | 4691798640 | | 230 | 6553560.024 | 4691775395
30| 6553495650 | 4691864360 | | 103 6553555560 | 4691807010 | [ 167 | 6553461.900 | 4691791540 | [ 231| 6553570.510 | 4691786310
20| 6553495300 | 2691860810 | | 104 | 6553551820 | 4691802.910 | [ 168| 6553450.740 | 4691780.120 | | 232 | 6553574840 | 4691785800
21| 6553496500 | 2691856.650 | | 105| 6553543990 | 4691794.290 | [ 169 | 6553457.920 | 4691769950 | | 233| 6553575770 | 4691791.920
42| 6553498.050 | 4691854.080 106 | 6553539440 | 4691788.030 170 | 6553455.899 | 4691759.400 234 | 6553576.690 | 4691799.010
51 6553499380 | 4691850860 | | 107 | 6553534.990 | 4691782020 | | 171| 6553559.790 | 4691811370 | [ 235| 6553577.640 | 4691801420
221 6553501150 | 4691844880 | | 108| 6553529310 | 4691776380 | [ 172| 6553564.650 | 4691815070 | | 236 6553583590 | 4691809 560
751 6559502000 | 4691838380 | | 100 6553524.460 | 4691773540 | [ 173 6553569.760 | 4691819.050 | | 237| 6553584300 | 4691812560
761 6553502480 | 4691835630 | | 110] 6553516.630 | 4691770570 | [ 174| 6553572.900 | 4691820.100 | | 238 | 6553583.420 | 4691815530
7T 6559502430 | 2691834370 | | 111] 6553509560 | 4691769.250 | [ 175 6553575100 | 4691820.350 | | 239 | 6553582.070 | 4691817.150
75| 6559501 650 | 4691833110 | | 112| 6553500.140 | 4691769830 | | 176 6553578230 | 4691819930 | [ 240] 6553579.930 | 4691819210
75T 6559501 210 | 4691830180 | | 113| 6553488350 | 4691773550 | [ 177] 6553579409 | 4691819.431 | [ 241 6553568470 | 4691771330
=0T 6553500020 | 4691826.790 | | 114 6553482.280 | 4691770950 | [ 178] 6563583520 | 4691834210 | | 242 6553577.175 | 4691770192
= T 6355299210 | 4691821350 | | 115 6553478650 | 4691769330 | | 179 6553584510 | 4691845557 | [ 243| 6953577.311 | 4691770493
=T 6553208480 | 4601817320 | | 116 6553475460 | 4691768250 | | 180 6553583.090 | 4691845830
53| 6553496.170 | 4691813.220 117 | 6553467.530 | 4691762.700 181 | 6553582.170 | 4691846.770
=T 6553489560 | 4691804.960 | | 118 6553462667 | 4691759430 | | 182 [ 6553582370 | 4691855450
=5 5553488 350 | 4691602460 | | 119| 6553456140 | 4691759.401 | | 183 6553582.240 | 4691858290
=T 6553288120 | 4691799220 | | 120 6553461420 | 4691763230 | | 184 6553560950 | 4691863080
=T 6259280 640 | 4691795560 | | 121 6563466900 | 4691767.070 | [ 185] 6553580040 | 4691865.190
=5 5553495800 | 4691798340 | | 122| 6553475040 | 4691772730 | [ 186 [ 6553577.760 | 4691869.310
“r3097 350 | 2691799220 | [ 123 65534765640 | 4691776.430 | | 187 6553576320 | 4691871.630
=T 6553499420 | 4691800.620 | | 124 6553482.090 | 4691781270 | [ 18] 6553574490 | 4691874130
o1 6553500560 | 4691800940 | | 125| 6553486760 | 4691787410 | [ 189] 6553571670 | 4691877550
5T 5559502 160 | 2691800660 | | 126] 6553487.990 | 4691789.030 | | 190] 6553560.790 | 4691879.490

55
63| 655

53503.440 | 4691800.600 127 | 6553486.400 | 4691794.350 191 | 6553568.090 | 4691880.710
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ZAPISNIK O 1IZVRSENIM
GEODETSKIM RADOVIMA

Sastavljen u Budvi, od strane geodetske organizacije “AZIMUT - GEO” d.o.0. iz Budve, koju
zastupa Korado Flojhar, na dan 16.02.2024, za obavljene geodetske radove:

izrada skice predloga prava sluzbenosti prolaza preko Katastarskih parcela 1530, 1531 i 1532, za
potrebe katastarskih parcela br. 1530, 1531 i 1532, sve K.O. Brguli i urbanistickih parcela UPI, U!’z.'
UP3, UP4, UPS, UP6 i UP7 prema Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu "Kogista - Brguli" na Lustici,
Opstina Herceg Novi.

Rezultat kancelarijske obrade podataka:

Na osnovu usmenog zahtjeva gospoda Strukova Liudmila za izradu skice predloga prava
sluzbenosti prolaza preuzeti su podaci premjera za gorenavedene katastarske parcele i izvriena je izrada
skice predloga sluzbenosti prolaza preko katastaskih parcela 1530, 1531, 1532, a na osnovu situacionog
plana izradenog od strane firme "GEOS" d.o.0. Podgorica, preuzetog od stranke, po kojima je predlozeno
pravo sluzbenosti prolaza za pjeake i motorna vozila, a za potrebe katastarskih parcela 1530, 1531 i
1532, sve K.O. Brguli i urbanisti¢kih parcela UP1, UP2, UP3, UP4, UPS, UP6 i UP7 prema Lokalnoj
studiji lokacije na lokalitetu "Kogita - Brguli" na Lustici, Opstina Herceg Novi. Podaci o urbanistickim
parcelama su preuzeti iz projektne dokumentacije.

Kancelarijskom obradom prikupljenih podataka zakljuduje se sljedeée:

Konstatacija 1: Dio katastarske parcele 1532, K.O. Brguli, u povrsini od 1902m2, koji je na
skici predloga definisan detaljnim tackama od 1 do 170, a ¢ije su koordinate date u prilogu, na terenu
predstavlja povrSinu predlozenu za pravo sluzbenosti prolaza pjeSaka i motornih vozila za potrebe
katastarskih parcela 1530, 1531 i 1532, sve K.O. Brguli i urbanisti¢kih parcela UP1, UP2, UP3,
UP4, UP5, UP6 i UP7 prema Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu "Kocista - Brguli" na Lustici,
Opstina Herceg Novi.

Konstatacija 2: Dio katastarske parcele 1532, K.O. Brguli, u povrsini od 36m2, koji je na skici
predloga definisan detaljnim tatkama 193,194,208,209,210,211,212,213,193, a &ije su koordinate date u
prilogu, na terenu predstavlja povrSinu predloZenu za pravo sluzbenosti prolaza pjeSaka i motornih vozila
za potrebe katastarskih parcela 1530, 1531 i 1532, sve K.O. Brguli i urbanisti¢kih parcela UP1, UP2,
UP3, UP4, UP5, UP6 i UP7 prema Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu "Ko¢ista - Brguli" na
Lustici, Opstina Herceg Novi.

Konstatacija 3: Dio katastarske parcele 1531, K.O. Brguli, u povrsini od 391m2, koji je na
skici predloga definisan detaljnim tatkama 100, 101, 102, 171 do 207, a ¢ije su koordinate date u prilogu,
na terenu predstavlja povrsinu predloZenu za pravo sluzbenosti prolaza pjeSaka i motornih vozila za
potrebe katastarskih parcela 1530, 1531 i 1532, sve K.O. Brguli i urbanisti¢kih parcela UP1, UP2,
UP3, UP4, UP5, UP6 i UP7 prema Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu "Ko¢i§ta - Brguli" na
Lustici, OpStina Herceg Novi.
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Konstatacija 4: Dio katastarske parcele 1531, K.O. Brguli, u povrini od 29m2, koji je na skici
predloga definisan detaljnim tatkama 229, 230, 241, 242, 243, 229, a &ije su koordinate date u prilogu, na
terenu predstavlja povrsinu predloenu za pravo sluzbenosti prolaza pjesaka i motornih vozila za potrebe
Katastarskih parcela 1530, 1531 i 1532, sve K.O. Brguli i urbanisti¢kih parcela UP1, UP2, UP3,
UP4, UPS, UP6 i UP7 prema Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu "Ko&i$ta - Brguli" na Lustici,
Opstina Herceg Novi.

Konstatacija 5: Dio katastarske parcele 1530, K.O. Brguli, u povrsini od 303m2, koji je na
skici predloga definisan detaljnim tatkama 177, 178, 179, 214 do 240, a &ije su koordinate date u prilogu,
na terenu predstavlja povrsinu predlozenu za pravo sluzbenosti prolaza pjesaka i motornih vozila za
potrebe katastarskih parcela 1530, 1531 i 1532, sve K.O. Brguli i urbanisti¢kih parcela UP1, UP2,
UP3, UP4, UPS, UP6 i UP7 prema Lokalnoj studiji lokacije na lokalitetu "Ko¢iSta - Brguli" na
Lustici, OpStina Herceg Novi.

Na osnovu prikupljenih podataka izradena je skica predloga prava sluzbenosti prolaza na kojoj su
ispisane koordinate detaljnih tagaka, frontovi i povriine po kojima je predlozeno pravo sluzbenosti
prolaza za pjesake i motorna vozila.

Izvodac fadova:
Flojhar Korado, djpl.ing.geod.
"AZIMUT ﬁ d.0.0, Budva
Budva, 16.02.2024. godine 4 (//VAVF
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je

Drustvo sa ogranicenom odgovornoscéu

”AZIMUT- GEO ” d.0.0. Budva

UL. XVI zgrada CFSSI lokal br3 Rozino Budva , dana 10.01.2019. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Broj: 02-7892/6-18 /"“DIREKTOR

DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 08.02.2019.godine [
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

\ Kojim se potvrduje da je
FLOJHAR Aleksandar KORADO

Dipl.ing.geodezije, roden dana 14.12.1990.godine u Split- Republika Hrvatska
dana 31.07.2018.godine.

poloZio strucni ispit i stekao oviaséenje za
IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

e

3 :*,‘,'.‘/ - 2

|

Broj: 02-4697/2

Podgorica, 31.07.2018.godine
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> IZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE ORGANIZACIJE O TACNO)
LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA
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Situacija terena kat. parcela broj 1530, 1531 i 1532

REPUBLIKA CRNA GORA
Opstina Herceg Novi
KO Brgui

Dighaly signed
by Vo s

Vaso

Oate 20240316
114942 40100

Asovi¢
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Geopremjer doo Podgorica

A Drustvo za izvodenje geodetskih radova i pruzanje usluga

tel: 067 538 841 tel: 020 268 663 geometarpodgorica@gmail.com
HB: 520-10541-74 PIB: 02627787 PDV: 30/31-05502-3
Broj 12/24.

Na zahtjev Investitora Strukove Liudmile, a u skladu sa Stru¢nim uputstvom br. 01-
1894/1 od 17.11.2021. godine Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
a za lokaciju za izgradnju koju ¢ine urbanisti¢ke parcele UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP6 i
UP7, prema lokalnoj studiji lokacije "Ko¢ista - Brguli" na Lustici, koju Cine katastarske
parcele 1530, 1531, 1532, K.O. Brguli, Opitina Herceg Novi, dajemo sljedecu:

Iz ) ARNA

- Urbanisti¢ke parcele UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP6 i UP7, prema lokalnoj studiji
lokacije "Ko¢ista - Brguli" na Lustici, K.O. Brguli, Opstina Herceg Novi, cijelom
svojom povr$inom zahvataju katastarske parcele 1530, 1531 i 1532, K.0. Brguli, Cija
ukupna povrs$ina zahvata 17412m2. Lokacija je zadata prema separatu sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za izgradnju hotela na na UP br.1 LSL "Ko¢ista -
Brguli" u Op3tini Herceg Novi, izdatog od strane Republitkog zavoda za urbanizam i
projektovanje, AD Podgorica.

- Kolski i pje$acki prilaz lokaciji za izgradnju se ostvaruje preko susjedne
katastarske parcele 1533, K.O. Brguli, koja je u naravi dvosmjerna javna
saobracajnica - makadamski put upisane kulture — nekategorisani putevi, a nalazi
se u vlasni$tvu Crne Gore, i data je na raspolaganje OpStini Herceg Novi.

U prilogu dostavljamo fotokopije licence za rad geodetske organizacije i licence za
rad ovlascenog lica.

-

AENAETN
U Podgorici, //5}‘ . Cj\ Izvrsni direktor:
14.03.2024. godine BH /i\ E;J} Vaso Asovi¢
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»  ELABORAT GEODETSKOG SNIMANJA
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podru¢na jedinica Herceg Novi
Broj: 917-109-506/2025-2
Herceg Novi, 04.12.2025. godine

AN
N

Uprava za nekretnine Podgorica, Podru¢na jednica Herceg Novi, na osnovu ¢&lana 141.
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", broj
29/2007, Sluzbeni list CG br.32/2011, Sl list CG br.43/2015, Sllist CG br.37/2017, Sllist CG
br.17/2018.). i na zahtjev geodetske organizacije izvrsila je pregled i kontrolu elaborata i

OVJERAVA
elaborat geodetskog snimanja

Izmjena granica i parcelacija kat. parc. 1530, 1531 i 1532 K.O. Brguli, koji je
uradila geodetska organizacija GEOBIRO d.o.0. iz Herceg Novog.

Navedeni elaborat je sproveden u:
- Spisak prijava: 3/25
- Manual br.: 3/25

Napomena:

-Predmetne parcele se nalaze u zahvatu planskog dokumenta LSL "Ko¢ista-Brguli" na Lustici
sa izvjeStajem o SPU.

-Izmjena granica i parcelacija izvr$ena radi formiranja urbanisti¢kih parcela UP1-UP7, s tim
Sto nije moguce kompletiranje urbanisti¢kih parcela UP1 i UP2 jer objekat br. 1 na K.p.
1532/1 zahvata dio UP2 u povrsini od 209 m? i dio planirane saobracanice u povrsini od 73

”
m-.

Taksa odredena shodno C1.172 Stav 4 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ( SI.list
RCG br.29/2007. SLlist CG br.32/11, SlLlist CG br.43/2015, SLlist CG br.37/2017, Sllist CG
br.17/2018), i tarifne tacke 3.7 za koris¢enje geodetskih tacaka i tarifne tacke 8.2 za koriS¢enje
det.tacaka parcela shodno Uredbi o visini naknada za koris¢enje podataka drzavnog premjera i
katastra nepokretnosti usvojene na sjednici Vlade Crne Gore od 05.04.2012.god (SlLlist CG
br.26/2012).
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Ul. Balkanska 1

E B I 7 85340, Herceg Novi
+382 67558293 -

skocetanovic@yahoo.com

P1B: 02925206 -906 PDV:90/31-03641-8
br.ir: NiB 530-21652-47

Bl’Oj predmeta: “GEOBIRQ"” d.c.0.Herceg Novi
: Brog

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija up-u 0, 1531, 1532 K.O.B i

Stranka: Strukova Liudmila Evgenijevna
Katastarska parcela broj: 1530, 1531, 1532

List nepokretnosti broj: 136, 137, 138

Katastarska opstina: Brguli

Pregledao/la:
Ovjerio/la:

Datum ovjere:

Konstatacija sluzbenog lica

snimanja po ovjeri odmah p

A

P Vi
" Strukova Liudmila Evgenijevna

Pagelof1l

Opstina Herceg Novi
“Geobiro” d.o.o. Herceg Novi
Odgovorno lice : :
,‘f dipl.geod.ing.Svetozar Ko&etanovié
Broj predmeta:
Spisak prijava broj:

Stranka je saglasna da se elaborate geodetskog
i katastarski oper
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UL. Balkanska 1

& 85340, Herceg Novi

GEOB'R +382 67 558 293
skocetanovic@yahoo.com

PIB: 02925206 -906 PDV:90/31-03641-8

br.z.r.: NLB 530-21652-47

Broj predmeta:87/25
Datum: 15.11.2025.god.

I1ZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti 136, 137, 138_ K.O.Brguli
po zahtjevu Liudmile Strukove Evgenijevne

Geodetska organizacija posjeduje licence za izvodenje geodetskih radova:

Licenca broj:01-012/21-30155/4 od 13.12.2021.god, oblast: drZavni premjer, katastar
nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke:
Dipl.geod.ing.Svetozar Kocetanovi¢

Koje posjeduje ovlascenje za izvodenje geodetskih radova:

Ovla3céenje broj:01-012/21-15926/1 od 08.09.2021.god, oblast: osnovni geodetski radovi, drZavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija “Geobiro” d.o.o., sa sjediStem u Herceg Novom, za izvodenje geodetskih
radova koristila je:

Instrument iz svog vlasni§tva Leica GS08+ za koji posjeduje i prilaZe uvjerenje o etaloniranju broj:
028/25/01, od 09.04.2025.god izdato od “Vekom geo” d.o.o.

“Geobiro” d.o.o. Herceg Novi

Odgovorno lice

oL K-

(3 v .
% «GE (KP }»RO"E dipl.geod.ing.Svetozar Kocetanovi¢
3 P
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| remscmmmommcae
CRNA GORA Katastarska opstina: BRGULI
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: ™ e

PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Broj: 917-109-660/2025/3
Datum: 11.11.2025.

Obradio:

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Parcele: 1532, 1531, 1530




STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn

#%% JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
KO: BRGULI, R 1:2500

Po zahjevu broj: 917-109-660/2025/3, od: 11.11.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2025.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 11.11.2025 12:25

42 6553439.83 4691759.33
19169 6553461.50 4691857.57
19170 6553457.39 4691855.07
19171 6553468.98 4691839.93
19172 6553469.29 4691834.83
19174 6553496.66 4691760.70
19175 6553488.61 4691760.31
19176 6553479.94 4691759.88
19185 6553467.21 4691759.45
19186 6553471.40 4691759.91
19187 6553475.84 4691759.68
19188 6553466.51 4691862.66
19189 6553459.98 4691861.03

19191 6553433.34 4691759.30
19192 6553447.03 4691780.25
19193 6553451.13 4691786.58
19194 6553450.31 4691802.17
19195 6553457.43 4691809.73

19196 6553454.42 4691811.19
19210 6553583.52 4691834.21
19211 6553573.29 4691797.43
19212 6553567.68 4691775.82
19213 6553578.21 4691772.49
19214 6553574.81 4691764.94
19215 6553564.97 4691766.00
19216 6553557.73 4691804.27
19217 6553505.92 4691761.16
19218 6553513.49 4691761.53
19219 6553523.61 4691762.03

19220 6553559.37 4691813.52
19237 6553530.81 4691762.38
19238 6553537.61 4691763.77
19239 6553550.67 4691760.75
19240 6553555.63 4691760.51
19241 6553557.20 4691760.05
19242 6553563.21 4691757.72
19243 6553571.57 4691756.10
19244 6553580.19 4691754.00
19245 6553582.28 4691753.07
19246 6553593.25 4691752.61
19247 6553598.32 4691787.87
19248 6553600.94 4691812.28

PP D«
888888

COOOOOOPOOOOSOOIO®
PO D ® ¢
$S833883383383383838888

I R S . S O Sl

8888888

?0?090@@00&@0@
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28833888888

?090@@@0@@

Odrzavanje
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19249
19250
19251
19252
19253
19254
19255

Parcela: 1531 (P=2441)
Frontovi:

od do duZina(m)
19253-19252 26.06
19252-19210 51.41
19210-19211 38.18
19211-19212 22.33
19212-19213 11.04
19213-19214 8.28
19214-19215 9.90
19215-19242 8.46
19242-19241 6.45
19241-19240 1.64
19240-19216 43.81
19216-19220 9.39
19220-19253 67.10

Parcela: 1532 (P=11882)

Frontovi:

od do duzina(m)
19188-19255 42.16
19255-19254 23.21
19254-19253 34.09
19253-19220 67.10
19220-19216 9.39
19216-19240 43.81
19240-19239 4.97
19239-19238 13.40
19238-19237 6.94
19237-19219 7.21
19219-19218 10.13
19218-19217 7.58
19217-19174 9.27
19174-19175 8.06
19175-19176 8.68
19176-19187 4.10
19187-19186 4.45
19186-19185 4.22
19185-42 27.38
42-19191 6.49
19191-19192 25.03
19192-19193 7.54
19193-19194 15.61
19194-19195 10.38
19195-19196 3.35

6553602.62
6553608.37
6553604.19
6553587.99
6553562.39
6553528.43
6553506.22

4691830.33
4691865.43
4691877.99
4691885.43
4691880.55
4691883.57
4691876.83

cossees

88388888
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19196-19172 27.93
19172-19171 5.11
19171-19170 19.07
19170-19169 4.81
19169-19189 3.78
19189-19188 6.73

Objekat: LN:-1, parcela: 1532, Hotel, zgrada: 1, P= 1688 m2

Frontovi:
od do duzina(m)
4

6553523.24 4691875.84
6553548.54 4691872.82
6553546.57 4691856.32
6553553.88 4691855.36
6553552.75 4691847.13
6553533.59 4691849.59
6553532.88 4691844.11
6553533.22 4691844.06
6553533.26 4691844 .33
6553534.70 4691844.14
6553533.68 4691836.54
6553532.24 4691836.74
6553532.27 4691836.97
6553531.96 4691837.02
6553530.90 4691829.03
6553531.11 4691829.00
6553529.53 4691816.47
6553524.87 4691817.09
6553524.82 4691816.65
6553525.29 4691816.59
6553525.16 4691815.47
6553519.80 4691816.13
6553515.82 4691816.65
6553515.90 4691817.19
6553506.34 4691818.45
6553506.61 4691820.47
6553508.16 4691832.52
6553508.42 4691834.55
6553515.60 4691833.63
6553517.93 4691851.65
6553500.97 4691853.80
6553501.28 4691856.16
6553502.76 4691867.71
6553503.05 4691869.99
6553519.77 4691867.86
6553522.25 4691867.54
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11-12 0.27
12-13 1.45
13-14 7.67
14-15 1.45
15-16 ©.23
16-17 0.31
17-18 8.06
18-19 0.21
19-20 12.63
20-21 4.70
21-22 0.44
22-23 0.47
23-24 1.13
24-25 5.40
25-27 4.01
27-28 0.55
28-29 9.64
29-30 2.04
30-31 12.15
31-32 2.05
32-33 7.24
33-35 18.17
35-37 17.10
37-38 2.38
38-39 11.64
39-1 2.30
1-2 16.86
2-3 2.50
3-4 8.36

Objekat: LN:-1, Parcela: 1532, Bazen, zgrada: 2, P= 90 m2

45
46
47
54
53
50
51
52

Frontovi:

od do duZina(m)

45-46 9.84

46-47 2.66

47-54 3.85

54-53 6.17

53-50 3.83

50-51 2.68

51-52 9.80

52-45 11.59

Objekat: LN:-1, Parcela: 1532, Bazen, zgrada: 3, P= 17 m2

55

6553504 .38
6553514.14
6553513.79
6553509.97
6553509.18
6553512.98
6553512.62
6553502.90

6553510.52

4691850.06
4691848.78
4691846.14
4691846.61
4691840.49
4691839.99
4691837.33
4691838.56

4691845.90

SO0 OOO®
PO ® ¢
238888888
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48
49
56

Frontovi:

od do duzina(m)

55-48 3.40

48-49 4.90

49-56 3.39

56-55 4.88

parcela: 1530 (P=2938)
Frontovi:

od do duZina(m)
19211-19210 38.18
19210-19252 51.41
19252-19251 17.83
19251-19250 13.24
19250-19249 35.57
19249-19248 18.13
19248-19247 24.55
19247-19246 35.62
19246-19245 10.98
19245-19244 2.29
19244-19243 8.87
19243-19242 8.52
19242-19215 8.46
19215-19214 9.90
19214-19213 8.28
19213-19212 11.04
19212-19211 22.33

Obradio:

6553513.89
6553513.26
6553509.90

4691845.47
4691840.61
4691841.06
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UZZ broj N oA pe Lo

CRNA GORA
NOTAR
BRANKA KASCELAN

Stari grad 495, 85330 Kotor, Cma Gora
Tel/Fax: 00382-32-325-488
Mob: 00382-63-210-021, 00382-69-453-123
E-mail: notarkascelan@t-com.me

OTPRAVAK [ZVORNIKA

PREDMET

:P,U(\o MO c,‘ée

STRANKE: Srcuvor  guucinle

Datum arhiviranja: QQO&: /202&_-9. Rok &uvanja: g /204__g.
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STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn NEukrols

UZZ BR. 1207/2025

CRNA GORA
NOTAR

KASCELAN BRANKA
KOTOR,Stari grad 495

notarkascelan@t-com.me | OTPRAVAY
[7Vn

1L

ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE

Ja, Kascelan Branka, Stari Grad 495, Kotor, koja postupam u svojstvu Notara, potvrdujem da su mi

dana 26.06.2025. (dvadeset Sesti jun dvije hiljade dvadeset pete) godine u 10:00 (deset)éasova,
pristupio je u mojoj kancelariji.

STRUKOVA LIUDMILA, iz Ruske Federacije, rodena 20.06.1956.(dvadeseti jun hiljadu devet
stotina pedeset Seste)godine, sa pasosem broj: P RUS 75 2993557, izdta od FMS 56001, od dana

31.03.2016.(trideset prvi mart dvije hiljade Sesnaeste) godine, sa rokom vazenja 10(deset)godina (u
daljem tekstu: Davalac punomodja )

i podnijele privatnu ispravu na potvrdu, i to: Punomodje, sastavijeno od strane stranke.-----------

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu — Punomodje, sastavljeno od strane stranke,
ovjerila.

Notar konstatuje da privatna isprava— Punomodje, sastavijeno od strane stranke ima I (jednu)
strane.

Potpisivanju prisusutvuje tumac za ruski jezik Miljana Krstajié, DK 33/22.

Prilozi:
- Punomodje, sastavijeno od strane stranke.
-Identifikacioni dokumenti za stranke.

Nalknada i troskovi:
Obracunati su po Notarskoj tarifi i to:

Za sastav i ovjeru, po tarifnom broju 3. naknada se utvrduje u iznosu od 32,00 €, po tb 21 iznos od
10,00 € i zakonski PDV.

Shodno odredbi ¢lana 47. Zakona o notarima, poducila sam i upozorila stranke na pravne----------
posledice namjeravanog pravnog posla, a narocito:

-da potvrdena privatna isprava treba da ima formu notarskog zapisa,

Strana 1 od 2 CF
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UZZ BR. 1207/2025

0Od ove notarske isprave dobijaju OTPRAVAK:
-Davalac Punomodja(l).

Stranka izjavljuje da mu je ovaj Notar procitao predmetnu privatnu ispravu i ovaj zapis o potvrdi---
privatne isprave, da je razumio sadrzinu pravnog posla i da je saglasan sa potvrdenoni--------—---
privatnom ispravom i zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je sastavio Notar, te ga svojerucno--
potpisuje u prisustvu Notara, nakon cega ovaj zapis o potvrdi privatne isprave potpisuje i----------
Notar.

U Kotoru, dana 26.06.2025.(dvadeset Sesti jun dvije hiljade dvadeset pete) godine u 10,30 (deset i

trideset)casova.
DAVALAC PUNOMOCJA
STRUKOVA LIUDMILA
NOTAR
Brdfika Kascéelan
oA
' crwa cora |
i T =ng PED )
fi i D AR
; KASCEL AN BRANKA Strana 2 od 2
H 7YV ;{
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PUNOMOCJE

| Ja Liudmila Strukova, rodjena 20.06.1965 godine, pasoSem broj 75 2993557 izdat od FMS
' 56001 dana 31.03.2016. godine, iz Ruske Federacije, Ovladéujem Natalia Shalinu rodjenu

| 20.04.1991, sa brojem pasosa 76 6890870, iz Ruske Federacije, da me u vezi nekretnine, koji u

-

l opstini Herceg Novi, KO Brugli, katastarska parcela 1532, 1531, 1530, koje sam iskljuéivi
| vlasnik, u CG, zastupa u cjelosti. Kao i za nekretnine KO Brguli, katastarske parcele broj 1536/1
\ i 1533 koje sam zakupila od Javnog Preduzeca za Upravljanje Morskim Dobrom, po ugovoru
broj 0210-2885/3.

1. Da moze, u moje ime i za moj interes, inicirati, prikupljati, podnositi, primati i potpisati sve
akte, pred svim drzavnim i opstinskim organima u CG, u cilju pribavljanja dokumentacije za
realizaciju gradnje, knjizenja, i dozvola za rad, objekta na mojoj nepokretnost.

2. Da moze traziti, uvid i fotokopiranje, sve dokumentacije u svim upravnim postupcima, bez
obzira ko i kada je iste inicirao, a koji su direktno povezani sa mojom nekretninom. Ovlastena je
da takvu dokumentaciju, a po svom nahodjenju, mozZe koristiti za pokretanje sudskih i upravnih
postupaka.

3. Da mozZe angazovati struéna lica, po svom licnom izboru, gradjevinske inZenjere, geodete,
geometre, arhitekte, staticare, sa istima sklopiti i potpisati ugovore o saradniji/ o djelu, iste
isplatiti, sve u cilju realizacije povjerenih joj zadataka.

4. Da moze angazovati gradjevinskim i konsultantski pravnim licima, sa istima ugovarati sve
potrebno za realizaciju , sa istima po svome nahodjenju ugovarati i potpisivati rokove, kao i
ugovarati ,,penale,, u slucaju nepostovanja ugovorenih poslova.

5. Da moze potpisivati dogovore i ugovore, sa drzavnim i opstinskim organima.

,~' 6. Da mozZe angaZovati advokate,te iste ovlastiti za konkretne pravne radnje. Moze pokrenuti

Sudski , parniéni , izvr$ni postupak, u mojé ime i za moj raéun. Da moZe potpisati sudsko i van
sudsko poravnanje, te da se po svom nahodjenju mozZe odreci prava na zalbu u sudskim i
upravnim postupcima.

7. Da moze pregovarati, dogovarati, i potpisivati dogovore u moje ime, a koji se ticu kupovine
parcela u moje ime i za moj interes.

Liudmila Strukova C<‘<f_7""
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KLAUZULA O OVJERI OTPRAVKA

Ja NOTAR Kaséelan Branka, sa sluzbenim sjedistem u Kotoru, Stari grad broj
495.

Potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa Izvornikom, koji se nalazi u

mojim spisima i utvrdila da je isti doslovno podudaran sa Izvornikom UZZ
BR.1207/2025.

Ovaj otpravak se izdaje: STRUKOVA LIUDMILA.

Naknada za rad Notara obracunata je i naplac¢ena po Notarskoj tarifi. -----------

UZZ BR.1207/2025.

U Kotoru, dana 26.06.2025. godine.

CRNA GORA

NOTAR

KASCELAN BRANKA

KOTOR
L |
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85340, Herceg Novi

GEOBIR® e

PiB: 02925206 -906 PDV:90/31-03641-8
br.Z.r.: NtB 530-21652-47

Ul. Balkanska 1

+382 67558 293

Broj predmeta: 87/25
Datum: 15.11.2025.god.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Strukova Liudmila Evgenijevna

sa jmbg/pib:
Za potrebe izvodenja geodetskih radova parcelacije po dup-u
Za nepokretnosti:
K.O.Brguli
L.N. 136, 137, 138; Katastarska parcela broj 15430, 1531, 1532
GEODETSKA ORGANIZACUA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA
Parcelacija po dup-u

Naruéilac radova: Strukova Liudmila Evgenijevna

(imc i prezime/naziv pravnog lica)

JMB/PIB

7

j ﬁtmkova Liudmila Evgenijevna

(

L

Direktor

“Geobiro” d.o.0. Herceg Novi

< Py / £ %
N

e %
$ &
EAUMN [
g (rl‘,g)m() 3
1 *

*

K\
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dipl.gec;d.ing.Svetozar Kocetanovié
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UL. Balkanska 1

85340, Herceg Novi
GEOBIR et
skocetanovic@yahoo.com

PIB: 02925206 -906 PDV:90/31-03641-8
br.i.r.: NLB 530-2165Z- 47

Broj predmeta: 87/25
Datum: 15.11.2025.god

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Liudmile Strukove Evgenijevna
Podnijetom organizacionoj jedinici Herceg Novi
Geodetska organizacija “Geobiro” d.o.o0., sa sjedi§tem u Herceg Novom

Izvrdila je geodetske radove:

Parcelacija po dup-u za kat.parc.br. 1530, 1531, 1532, K.O.Brguli

Izjavljujem da su izvrieni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaborate u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim
tehni¢kim normativima.

“Geobiro” d.o.o. Herceg Novi

Odgovorno lice

L

dipl.geod.ing.Svetozar Kocetanovi¢
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Ul. Balkanska 1

85340, Herceg Novi
GEOBIR( e
skocetanovic@yaheo.com

PIB: 02925206 -906 PDV:90/31-03641-8
br.ir.: NLB 530-21652-47

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU
Sastavljen u Herceg Novom od stranc geodctske organizacije “Geobiro™ d.o.o. na dan 15.11.2025.

po predmetu broj 87/25 za obavljenc geodetske radove parcelacije po dup-u ¢iji je podnosioc
Strukova Liudmila Evgenijevna .

Prisutni:
Geodetska organizacija: “Geobiro™ d.o.o. Herceg Novi

Stranke: Strukova Liudmila Evgenijevna

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Parcelacija po dup-u kat.parc.br.1530, 1531, 1532 K.O.Brguli uradena na zahtjev stranake i uz
njenu saglasnost. Parcele se nalaze u zoni LSL “Kog¢ista — Brguli”. U prilogu izvod iz planskog
dokumenta Opstine Herceg Novi. Snimanje obavljeno gps instrumentom marke Leica GS08+

Zapisnik je proditan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.
Stranka saglasna sa gore navedenim:

(ime i prezime/naziv pravnog lica)

JMB/PI

7 A
o StrGkova Liudmila Evgenijevna
J

*Geobiro” d.o.o. Herceg

ot

dipl.geod.ing.Svetozar Kocetanovié

Novi
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CRNA GORA

Uprava za nekretnine CG
Podru¢na jedinica : Herceg Novi
Opstina: Herceg Novi

Kat. Opétina : Brguli
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"Geobiro" d.0.0. Herceg Novi

icenca broj: 01-012/21-30155/4 od 13.12.2021.god
.geod.ing. Svetozar Kodetanovié

ladéenje broj: 01-012/21-15926/1

09.2021.god
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1 S datum: 12.11.2025.god
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Spisak koordinata
X X =

6553460.77 4691854.35
6553464.31 4691856.39
6553463.46 4691858.86
6553489.40 4691868.61
6553528.69 4691881.04
6553540.69 4691879.97
6553539.88 4691873.85
6553542.75 4691873.51
6553548.54 4691872.81
10. 6553546.58 4691856.33
11. 6553553.87 4691855.36
12. 6553552.75 4691847.13
13. 6553539.57 4691848.82
14. 6553536.62 4691849.20
15. 6553533.07 4691822.29
16. 6553525.46 4691764.52
17. 6553476.15 4691762.20
18. 6553470.64 4691762.43
19. 6553438.19 4691762.43
20. 6553453.46 4691785.96
21. 6553452.65 4691801.31
22, 6553460.87 4691810.54
23. 6553457.71 4691812.12
24 655347163 4691834.23
25. 6553471.23 4691840.77
26. 6553543.55 4691879.72
27. 6553562.52 4691878.03
28. 6553563.66 4691878.25
29, 6553556.96 469182747
30. 6553537.06 4691829.33
31. 6553536.65 4691826.46
32. 6553556.56 4691824.46
33. 6553548.44 4691763.85
34. 6553537.64 4691766.25
35. 6553528.47 4691764.66
36. 6553551.50 4691763.21
37. 6553556.13 469176299
38. 6553566.90 4691759.36
39. 6553571.04 4691758.46
40. 6553579.47 4691822.23
41. 6553559.56 4691824.20
42, 6553559.94 4691827.17
43. 6553579.86 4691825.21
44. 6553587.46 4691882.78
45. 6553566.77 4691878.84
46. 6553590.26 4691881.08
47. 6553601.75 4691875.81
48. 6553605.29 4691865.18
49. 6553600.28 4691834.58
50. 6553598.93 4691823.33
51. 6553582.85 469182491
52, 6553582.45 4691821.94
53. 6553598.63 4691820.31
54. 6553590.72 4691755.23
55. 6553582.86 4691755.55
56. 6553580.82 4691756.42
57. 6553573.99 4691757.84
58. 6553500.80 4691763.41
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CRNA GORA Katastarska opstina Brguli
Uprava za nekretnine CG Opstina Herceg Novi
STARO STANJE
@ - - Povrsina iz
T 3 s H s numerike. s
2 |IBrojLN|] Naziv nosioca prava na s g a -4 Nagin 3
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- CRNA GORA Katastarska opStina Brguli
Uprava za nekretnine CG Opstina Herceg Novi
’ NOVO STANJE
2 © Povrsina iz numerike
21 ool 8 s g é . 2
< LN Naziv nosioca prava na g 'E a Nacin ‘i
§ (L) | mepokretnosti i JMBG/MB . o 3 E kori§éenja E
4 3 & g 32 w2 S
m
' 3 4 5 6 7 8 9 10
A LIST (podaci o parcelama)
Strukova Liudmila Evgenjevna zeml. uz tur.
136 1532/1 " e 8521
7 bazen 106
1 Wy | eeped 1688
zgradom
Strukova Liudmila Evgenjevna zeml. uz tur.
136 1532/2 1M ot 811
Strukova Liudmila Evgenjevna zeml. uz tur.
136 1532/3 11" o o 1212
Strukova Liudmila Evgenjevna zeml. uz tur.
136 1532/4 7 v 2767
Struk iudmila E
137 sttt stk B T T YT 1M | sumaa. 1022
" njiva 4. 80
Strukova Liudmila E: j
137 oeneme | 183112 11 Suma 4. 1252
Struk Liudmila E j
138 e Yoo | 483049 n" njiva 4. 80
" njiva 3. 787
oA
198 |- e RGN DA | vsana 1" njiva 3. 1086
UKUPNO: 17412
Pregledao i ovjerio: s =Teof . 044
/S R A~
Obradio: dipl.geod.ing.Svetozar Kogetang 23 W, %>
oviaséenje br. 01-012/21-15926/1 S 2
"Geobiro" d.0.0.Herceg Novi fce 13 1.2025.
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CRNA GORA Katastarska opstina Brguli
Uprava za nekretnine CG Opstina Herceg Novi
P g NC
STARO STANJE
° 3 £ Nagin  |povrsina %is s
g o] [T — g ,g % g g i ﬁ korluenjla isk g
§ | 0| nepokretmosti mBGIME sla) 2 31 ¢ |g| o :
3 - 5 2 |5] e 2 2| g
o g g objekta m m 3
1| 2 3 4 | 5|6 78] o 10 [ 11 12 13 | 14] 15
VLIST (podacio objektima i posebnm djelovima objekata)
Strukova Liudmila Evgenjevna Su+ ! Butique
136 1532 | 1 |20 2025 grad. | 11| CRME | 1688
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136 sul 1 2025| grad. | 11 | O 428
i | von Lol v | Su| 2 2025| grad. | 111 | garaza 337
—— ; T == .
150 | DR N Bpeee P| 3| 2025 grad |1 | "tvekatsa 1338
ro ST P1| 4 2025 | grad. | 11 | Potyskates 954
L O st " P2| 5 | |2025| grag. | /1 | Melates 714
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- CRNA GORA Katastarska opstina Brguli
= Uprava za nekretnine CG Opstina Herceg Novi
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Obradio: dipl.geod.ing.Svetozar Kocetanovi
ovlaséenje br. 01-012/21-15926/1
"Geobiro" d.o.o0.Herceg Novi
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UVJERENJE 0 ETALONIRANJU

Datum: 09.04.2025

Naziv:

Proizvodac:

Tip:

Identifikacioni broj:

Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

Merenje izvrsi

Sanj mi¢, dipl.geod.inz

Broj uverenja: 028/25/01

Ukupan broj strana: 2

Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globainog

pozicioniranja

Leica Geosystems AG

GS08plus

1850286

09.04.2025

GEOBIRO D.0.0.

HERCEG NOVI, Balkanska br. 1

MP

7 Ankica Milinkovic, dipl.geod.inZ

Uﬂmoemwmuwmmmmmmmkummmmmm.
VEKOM GEO d.o.0. Laboratonia a etalociranie rejerd u geoders, geadenini i srodnim cblastima

ka0 | mierfia rapremne

Todera Dekdna 81, 11000 Beogra, St T/F: 4381 (0) 19 2850655 M 381 1% 63 838787

Aktiviost ocjene usagiasenos'i ivedens na lokact posiowice Labovatorife 25

W ko com  e-mait- office@vekom com

halonurans myenia 1 geodezi, gradevind |
sroaeim obastima kao | myeriia sapremine

VEKOM GED d.0.0. Beograd - Dio stranog udiva posioma jedinica VEXOM GEO - Podgorica

i

21 maria br. 45, 81000 Podgorica, CmaGorr §: + 382 () 60 240506

Stana 1 od 2
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STUDIO STRUKTURA

Investitor
Projekat:

Objekat:

Lokacija:

Projektant:

Glavni projektant:

arhitektura&dizajn
STRUKOVA LIUDMILA

Idejno Rjesenje

DEPADANS 5*

UPS5, LSL za lokalitet "Kocista-Brguli", Lustica,
koju ¢ini dio k.p. 1532, Brguli, Opstina Herceg Novi

STUDIO STRUKTURA d.o.o. Niksic¢
(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2)

Maja Kora¢ spec.sci.arh.
(Licenca br. UPI 09-332/25-3847/2)

Na osnovu strucnog upustva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma br: 01 -
1894/1 objavljenog 17.11.2021. god. daje se:

IZJAVA

Izjavljujem da je Idejno rjesenje arhitektonskog projekta uradeno u skladu sa smjernicama
planskog dokumenta i UT- uslova, za oblikovanje i materijelizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 | stav 3 Zakona o prostornom planiranju i izgradnji objekata( ,,Sluzbeni list
Crne Gore‘ broj 64/17, 11/19, 82/20) kao i osnovnih urbanistickih parametara
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos

prema gradevinskoj liniji).

Pregled zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara dat je u tabeli :
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LEGENDA| URBANISTICKI PARAMETRI

UP5, LSL za lokalitet "Kocista-Brguli",

Lustica, koja odgovara k.p. 1532/3, Povrsina UP5= 1212 m 2

K.O. Brguli, Opstina Herceg Novi

URBANISTICKI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI

INDEX Ostvarena
Zauzetosti 0.4 N, 0.14 (171,26m2)
INDEX Ostvarena
lzgradenosti 0.8 aradenost 0.22 (269,10m2)
Spratnost P+1+PK Ostvarena p

spratnost
max povrsina 2 Ostvarena povrsina 171 26m?2
prizemlja eam prizemlja 20
max BRGP N Ostvarena BRGP
objekta 969 m objekta 269,10m2
Namena objekta Depadans Ostvarena namena Depadans

objekta

* Brojevi i povrsine katastarskih parcela su uzeti iz elaborata geodetskog snimanja

koji je prilozen u ldejnom Rjesenju

Niksi¢, februar 2026.godine

Izjavu dala:

a Korad spec.sci. arf(m{
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STUDIO STRUKTURA arhitektura&dizajn TukTy
OBRAZAC |
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR! STRUKOVA LJUDMILA
OBJEKAT? DEPADANS 5%
LOKACIJA3 UP5, LSL za lokalitet "Kocista-Brguli", Lustica,

koju ¢&ini dio k.p. 1532, Brguli, Opstina Herceg Novi

DIO TEHNICKE )
DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE
AUTOR PROJEKTA?® Maja Korac¢ spec.sci.arch.
PROJEKTANT?® STUDIO STRUKTURA doo Niksi¢
(Licenca br. UPI 09-332/25-3846/2)
ODGOVORNO LICF’ Maja Korac spec.sci.arch.
VODECI PROJEKTANT?® Maja Korac spec.sci.arch.
(Licenca br. UPI 09-332/25-3847/2)
ODGOVORNO LICF’ Maja Korac spec.sci.arch.
SARADNICI NA PROJEKTU'"? Milan Blanusa dipl.ing.arh.

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

:ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

sIme i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
7lme i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta

9Ime i prezime odgovornog projektanta

10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU PROJEKTA
PORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA

Potrebno je uraditi idejno arhitektonsko rfjeSenje za Depadans u svemu prema urbanisticko tehnickim
uslovima br: 02-3-350-194/2012 od 22.03.2012. izdatim od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i
izgradnju, op3tina Herceg Novi.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanistickog aspekta radove na izgradnji objekia treba uklopiti
u ambijent, u svemu ga prilagoditi glavnom objektu Hotelu .Dobra Luka®, pri Cemu su odredeni sledeci
parametri kojih se projektant treba pridrzavati:

gabarit objekta

sadrZaj objekta

uslovi prikljuka na komunalnu infrastrukturu
uslovi za uredenje grad. parcele

uslovi za gradenje objekata.

Zatim da predmetni objekat bude unikatno rieden kod arhitekionskog, funkcionalnog i oblikovnog fesenia,
pri tome nastojati da objekat bude racionalan u konstruktivnom i funkconalnom pogledu kao i materialima.

INVESTITOR
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE IZGRADNJE DEPADANSA

UVODNE NAPOMENE

Izgradnja depadansa je u obuhvatu Lokalne studije lokacije “KociSte-Brguli ”, na kojoj je
planirano turisticko naselje, hotel “Dobra luka”, kao centralni objekat smijesten na UPI, dok se
na ostalim urbanistickim parcelama predvidaju depadansi koji ¢e zajedno sa hotelom ciniti
turisticku cijelinu.

Idejno rjesenje se radi za depadans, koji se pozicionira na UP5, i on se smatra kao 2. faza
izgradnje na turistickom kompleksu.

Idejno rjesenje je uradeno na osnovu urbanisticko — tehnickih uslova br.02-3-350-194/2012 od
22.03.2012. godine izdatim od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju, opstina
Herceg Novi., projektnog zadatka, ambijentalnih uslova i vazecih gradevinskih normi, standarda i
propisa.

Projetkovani depadans je raden u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno tehnic¢kim uslovima
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 036/18 od 31.05.2018.
godine).

Projektant se pridrzavao smijernica iz Lokalne studije lokacije lokalitet KociSte-Brguli, samim tim
pristup depadansu je raden preko staza, dok je parkiranje rjeSeno u podzemnoj garazi hotela.

Prije izrade projektne dokumentacije, kao uslov za izradu iste, prilozeno je u dijelu Opste
dokumentacije:

¢ Notarski zapis-sluzbenost prolaza

e Elaborat parcelacije ovjeren od uprave za nekretnine

Idejnim rjeSenjem ispostovani su zadati parametri zauzetosti i izgradenosti, kao i namjena objekta-
depadans.

LOKACIA

o ivat)

[HercegINovil
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Prema Lokalnoj studiji lokacije Kociste-Brguli planirana je izgradnja turistickog naselja, koji se
prostore na k.p. 1530, 1531 i 1532 K.O. Brguli i sama povrsina zahvata iznosi 1,74ha.

Na katastarskim parcelama preovladava mediteransko zelenilo, koje se planiranom gradnjom, tezi
maksimalno sacuvati.

Planiran depadans ¢e se graditi na atraktivnoj lokaciji, uz samu obalu Jadranskog mora i neposrednu
blizinu glavnog objekta-hotela, Sto predmetnu lokaciju ¢ini veoma luksuznom. Predmetna lokacija je
sa ostalih strana okruzena Sumom, taj spoj mora i zelenila(Sume, krsa), Cini lokaciju posebnom i
rjetkom, a u duhu je crnogorske sacuvane obale. U samoj blizini predmetne lokacije nema
izgradenih objekata, Sto ¢e gostima hotela nuditi intimnost i uzivanje u prirodnom okruzenju.
Povrsina UP 5 iznosi 1212,00m?, upisana u list nepokretnosti 136, 137 i 138 u vlasnistvu
Investitora tj. Strukove Liudmile iz ruske federacije, u obimu prava |/I. Prdmetna katastarska
parcela nema tereta i ogranicenja.

Projektant se pridrzavao smijernica iz Lokalne studije lokacije lokalitet Kociste-Brguli, samim tim
pristup depadansa je raden preko staza, dok je parkiranje rjeSeno u podzemnoj garazi hotela.

PRAVILA GRADENJA

Prema smjernicama iz urbanisticko tehnickih uslova br. 02-3-350-194/2012 od 22.03.2012. godine
izdatim od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju, opstina Herceg Novi, definisani
su parametri izgradnje i to:

Index zauzetosti: 0,4

Index izgradenosti: 0,8

Spratnost objekta: P+1+PK

Max bruto objekta je 969,00 m?

Max bruto prizemlja 484,00 m?

Planirana namjena je depadans.

KONCEPCIJA OBJEKTA

Predmet projekta je izgradnja turistickog objekta-depadansa, koji je projektovan da svojom forom
ocuva autenticni prirodni ambijent i da je skladan sa glavnim objektom na turistickom kompleksu.
Sama forma, arhitektonski izraz kao i materijalizacija depadansa, identicna je glavhom objektu-
hotelu “Dobra Luka 5*”, kao centralnom objektu ovog turisti¢kog naselja. Planirani objekat je
spratnosti P+Pk(korvna terasa), pozicioniran na UP5, atraktivnoj lokaciji uz samo Jadransko
more. Percepcijaprojektanta jeste da oslika veoma luksuzan objekat, koji ¢e imati maniji broj
smijestajnih jedinica uodnosu na samu kvadraturu objekta. Apartman za smijestaj gostiju, obiluje
velikim komforom,izuzetno prostrane i prirodno osvjetljene prostorije.

Apartman, poziciniran je tako da ¢e imati pogled na more.

Percepcija projektanta a i Zelja Investitora jeste da projektovani depadans zadovolji kategorizaciju
istu kao i hotel tj. 5*(pet zvijezdica). Sama materijalizacija na objektu je od visoko kvalitetnih
materijala, oblaganje citave fasade od prirodnog autothonog kamena i dodavanje sjejenila na
terasama u vidu pergola i drvene Skure na prozorima. Prirodni lokalni kamen je identican je na
svim objektima ovog turistickog kompleksa.

Krov objekta je ravan sa terasom, izgled objekta, planiran je da se radi u mediteranskom duhu.
Depadanas posjeduje | smijestajnu jedinicu.

Na cijelom kompleksu je planirana izgradnja hotela i depadansa, na svakoj urbanistickoj parceli,
kojace se odvijati fazno.
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Postujuci smjernice i dozvole iz UT-uslova, planirana namjena objekta je- depadans.
Idejnim rjeSenjem su ispoStovani indeksi zauzetosti i izgradenosti.

FUNKCIJA

Funkcija depadansa je u potpunosti ispostovana, tj. da predmetni objekat predstavlja posebnu
gradevinsku cijelinu, u kojoj se pruzaju usluge smijestaja, dok se usluge pripremanja hrane, pi¢a kao
i druge ugostiteljske usluge pruzaju u glavhom objektu - hotelu.

Funkcionalna organizacija unutrasnjeg prostora je prilagodjena zeljama Investitora u cilju dobijanja
komfornog depadansa. Objekat je spratnosti P i prohodna krovna terasa.

Prizemlje: Na prizemlju objekta se nalaze | apartman, neto povrsine 150,3 I m2.

Apartman posejduje kupatilo, spvac¢u sobu sa gardaroberom kao i dnevnu zonu sa trpezarijom. Iz
dnevne i noéne zone moguc je izlazak na terasu a gotovo sve prostorije imaju pogled na more.
Krovna terasa: Nalazi se na krovu objekta i prohodna je. Ukupna neto povrsina krovne terase
iznosi 86.52m?2.
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PREGLED PLANIRANIH POVRSINA:

BILANS UKUPNO PROJEKTOVANIH POVRSINA:

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA:

BILANS POVRSINA PRIZEMLJA
OBRACUN NETO POVRSINE PRIZEMUA
PREMA STANDARDU MEST EN 15221-6
No  |Namena prostorija obim(m)|Neto P zatvorenog |Neto P otvorenog zavrsna obrada |zavrsna obrada | zavrsna obrada
oznaka prostora {m?) prostora {m?) poda zidova plafona
01 |Hodnilk 10,80 | 6,62 - podna keramika| posna boja posna boja
02 |Dnevna soba 33,92 | 44,26 - parket posna boja posna boja
03 | Kuhinja 11,95 | 8,17 - podna keramika | posna boja posna boja
04 | Kupatilo 794 | 365 - podna keramilka| zidna keramika | posna boja
05 |Spavaca soba 18,65 |19,82 - parket posna boja posna boja
06 |Terasa 92,26 |- 61,72 podna keramika | fasadna obloga | fasadna obloga |
07 |Ostava 1346 |- 6,07 podna keramika | fasadna obloga | fasadna obloga |
82,52 67,79
UKUPNA NETO : 150,31
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEML]A: 150,31
UKUPNA BRUTO POWVRSINA PRIZEML]A: 171,26
UKUPNA ZAPREMINA PRIZEML]A: 62338
BILANS POVRSINA Krovne terase
OBRACUN NETO POVRSINE Krovne terase
PREMA STANDARDU MEST EN 15221-6
KOMUNIKACIJE :
No | Namena prostorija obim(m) [Neto P zatvorenog Neto P otvorenog |zavrina obrada | zavrsna obrada  zavrina obrada
loznaka prostora (m?) prostora (m?) poda zidova plafona
0l Terasa 43,80 |- 86,52 podna keramika| fasadna obloga | fasadna obloga |
- 86,52
UKUPNA NETO KOMUNIKACIJE : 86,52
UKUPNA NETO POVRSINA Krovne terase: 86,52
UKUPNA BRUTO POVRSINA Krovne terase: 97,84
UKUPNA ZAPREMINA Krovne terase: -

236,83

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA:

269,10

UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA:

623,38
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URBANISTICKI PARAMETRI

LEGENDA| URBANISTICKI PARAMETRI

UPS, LSL za lokalitet "Ko€ista-Brguli”,
Lustica, koja odgovara k.p. 1532/3, Povrsina UP5= 1212 m 2
K.O. Brguli, Opstina Herceg Novi
URBANISTICKI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI

NoEX 04 Ostvarena 0.14 (171,26m?2)
Zauzetosti zauzetost
INDEX Ostvarena
lzgradenosti 08 gradenost 0.22 (269,10m2)
Spratnost P+1+PK Ostvarena P

spratnost
max povrsina 2 Ostvarena povrSina |1 71 26m2
prizemlja 484 m prizemlja S
max BRGP 969 m 2 Ostvarena BRGP 269,10m?2
objekta objekta —t
Namena objekta Depadans Ostvarena namena Depadans

objekta

* Brojevi i povrsine katastarskih parcela su uzeti iz elaborata geodetskog snimanja
kaoji je priloZen u ldejnom Rjesenju

MATERIJALIZACIJA

Projektovana rjesenja i izbor materijala za predmetni objekat, data su visokokvalitetnim
materijalima koji odgovaraju namjeni, vaze¢im propisima, standardima, klimatskim uslovima,
zahtjevima investitora i neposrednom okruzenju.

U najvedoj mijeri dati prirodni materijali-Stokovani bijeli kamen koji ée doprinijeti vizuelnom
dozivljaju samog objekta. Planirani izbor materijala je identican kao i materijali koji se postavljaju na
glavnom objektu-hotelu.

KONSTRUKCIJA

Objekat je u konstruktivnom smislu rijesen kao armirano betonski sistem nosecih elemenata,
stubova, greda i ploca. Sva opterecenja objekta prenose se na tlo preko armirano betonskih
temelja i temeljnih greda sto je predstavljeno u projektu.

Meduspratne ploce su armirano-betonske. Krov objekta je ravan, raden od AB konstrukcije.

ZIDOVI

Fasadni zidovi su AB platna ili od giter blokova dim. 25/19/25cm, zidanih u produzenom
malteru 1:3:9, preko kojih se postavlja unutrasnja terkima i obzida od cigli.Pregradni zidovi su
od termo blokova d=20cm i 10cm.
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IZOLACIONI RADOVI

Hidroizolacija

Predvidena je izrada i postavljanje hidroizolacije na delovima objekta na kojima je to potrebno,
a sve prema projektu. Hidroizolacija je predvidena u svim podovima prizemlja, krovu, u
mokrom cvoru objekta. Hidroizolacija u podu prizemlja je zastita od kapilarne vlage.
Hidroizolaciju izvesti po slede¢em opisu: premaz bitulitom, premaz vruc¢im bitumenom i
kondor 4. U unutrasnjosti krova predvidjeti lijepljivu traku kao parnu branu, kao i
paropropusnu-vodonepropusnu foliju sto ¢e Ciniti hidroizolaciju krova. Hidroizolaciju u
mokrim ¢vorovima podviti uza zid u visini od 10cm. od poda, na mijestu gdje je tus kabina
visina 2m. Posebnu paznju obratiti kod obrade slivnika, WC Solja i pragova sanitarnih
prostorija. Hidroizolacija u mokrim ¢vorovima, balkonima od: bitulita, bitumena, kondor 4.

Termoizolacija

Potrebno je rijesiti kompletnu termoizolaciju objekta i prilagoditi ga visokim standardima.
Termoizolacija predvidjena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomernog
zagrijavanja Sto je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbedenje
odgovarajucih uslova za zZivot.

Predvidena je termoizolacija u unutrasnjosti krova je staklena mineralna vuna d=8cm i kamena
mineralna vuna d=8cm.

Zvucna zastita u podovima je rjesena plivaju¢im podovima sa slojem stirodura d=5cm.

SPOLJNA OBRADA

FASADA

Fasada objekta se predvida kao posebno stilizovana a sva je od prirodnog autohtonog kamena.
Precizno obradeni, Stokovani kamen se postavlja na svim stubovima i spoljnim zidovima
objekta. Na suceljavanju fasadnih zidova i na stubovima se postavljaju ukrasi od kamena,
posebno slozeni prirodni kamen.

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa teznjom da se
zadovolje estetske vrijednosti zgrade.

SPOLJASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

Spoljasnja stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od aluminijumskih Sestokomornih
profila u boji drveta zastakljenih termo izoliraju¢im staklenim panelom 6+12+4 mm.

Bravarija se predlaze od renomiranih proizvodaca Schucco ili Reynaers. Aluminijum u antracit
sivoj boji, RAL 7016.

Na spratu objekta planiraju se pergole, izradene od Alu profila i prirodnih drvenih letvi, koje ce
sluziti kao sjenilo. Na prozorima se predvidaju skure, izradene od prirodnog drveta.

Svi profili od kojih ce biti izradene fasadne pozicije su sa prekinutim termickim mostom.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI

Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivajuc¢ih podova sa potrebnim
slojevima hidroizolacije, cementnog estriha, keramickih plocica i parketa kao zavrsne obrade.
Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, dimenzija 1,0x1,0m, boje po izboru Investitora.
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Parket je bambusov. Na vanjskim prostorijama se postavlja prirodni kamen, postavljen u
cementnom mlijeku.

ZIDOVI
Svi su zidovi malterisani produznim malterom. Nakon maltera zidovi su gletovani i bojeni akrilnom
bojom izuzev zidova u sanitarnim prostorijama koji se obradjuju keramikom.

PLAFONI
U svim prostorijama plafoni su gletovani i bojeni posnom bojom.

UNUTRASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vratna krila, Stokovi i malter lajsne izradeni su od MDF i drvene grade. Malter lajsne su obostrano
Stelujuce. Zavrsnu obradu vrata uskladiti sa ostalim enterijerom i kao takva moze biti i oblozena
furnirom, lakirana bezbojnim PU lakovima ili bojena. Okove prilagoditi namjeni. Sva stolarija na
gradilisSte mora doci propisno zasti¢ena prilikom transporta. Ugraduje se postupkom suve
montaze.

INSTALACIJE

U okviru Glavnog projekta bice dati svi potrebni instalacioni sistemi i oprema za pravilno i
neometano koris¢enje objekta u skladu sa zahtjevima i uslovima nadleznih organa.lnstalacioni
sistemi objekta povezani su na eksternu infrastrukturnu mrezu u skladu sa zahtjevima i
uslovima nadleznih organa. Posto se radi o specificnom objektu sa turistickom namjenu,
predvidaju se postrojenja za toplotne pumpe, koje ¢e obezbjediti grijanje i hladenje cijelom
objektu, postrojenja za sprinkler instalacije i sl.

UREDENJE TERENA

Na vanjskom uredenju, projektom se stavlja poseban akcenat na ozelenjavanje i stvaranje
prirodnih zona za odmor i rekreaciju. Najvedi dio parcele je neizgraden, krasi ga vrtovsko
zelenilo, mediterasnke sadnice i zelenilo. Pristup depadansu je preko poplocanih staza i
eskalatora u skladu sa LSL. Samo parikiranje na buduce goste depadansa, rjeSeno je u
podzemnoj garazi, glavnog objekta-hotela “Dobra Luka”.
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA

GEODETSKA PODLOGA

GEODETSKA PODLOGA / PREKLOP KATASTARSKIH |
URBANISTICKIH PARCELA

SITUACIJA SIRA

STUACIJA UZA

PRESJEK SA UREDJENJEM TERENA KOMPLEKSA
OSNOVA TEMELJA

OSNOVA PRIZEMLJA

OSNOVA KROVA

PRESJEK A-A

PRESJEK B-B

FASADNI IZGLEDI

3D PRIKAZI
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SITUACIONI PLAN

Katastarske parcele 1530/1, 1530/2, 1531/1, 1531/2, 1532/1, 1532/2, 1532/3 i 1532/4
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-Zahtjev za saglasnost na IR br.15728

—

3500 .

3499

Ostvarena namena Povrsina UP| Zauzetost | Ostvarena |lzgradjenost| Ostvarena | Spratnost | Ostvarena
objekta po UTU | zauzetost po UTU |izgradenost | po UTU spatnost

UPI| |HOTEL "DOBRA LUKA" 5*

Uknyjizen objekat - riesenje :8?,8(380 m 2b ‘I‘g 6] A(')’g 0 m bz Su+P+2

br. 2630/1-2025 23.10.2025 ) ,00m* (bazen) ) ,00m? (bazen)

8315 m 2 3000m 9000m P+2
Pomoéni objekat hotela 96,39 m 2 179,86 m 2 S +P
ukupno:l 890,39m? ukupno:4900, | 6m? U

UP2 |Depadans

Saglasnost dravnog arhitekte | g11 2 407m 2 81.04 m 2 815m 2 81,04 m 2 P+1+Pk P

br. 1714/8 23.07.2024
UP3 |- 1022 m 2 440m * - 880m * - P+1+Pk -

Depadans
UP4 | =P 867 m ? 346m * 235,57 m 2 692m * 38328m2 | P+1+Pk | Su+P
ups | Depadans 1212 m? 484m * 171,26 m 2 969m * 17126mz | P+1+Pk P
UP6 |- 1252 m 2 500m * - 1000m > - P+1+Pk -
up7 | Depadans . : : : .

Gradevinska br.1489 1086 m 434m 315,36 m 868m 857,77 m P+1+Pk | P+1+Pk

iz 12.12.2025

ukupno: 14565 m 2 561Im? | 269362m? | 14224 m? | 6441,11 m?

-Zahtjev za
saglasnost br. 853/1

* Povrsine urbanistickih parcela i povrsina pod objektom hotela na UP| su uzeti iz
elaborata geodetskog snimanja koji je prilozen u Idejnom Rjesenju

- 32
<3590
- 3401
- 3538
- 3400 |
3466 |
14
3345 |
45| - _l_
34
1393
3414
e
: |
3410335 |
J
3405

et .11

. -Saglasnost br.7113 iz 22.07.2024
-Gradevinska br.1489 iz 12.12.2025
.\ -Prijava gradnje br.699/1 iz 23.01.2026

1504/18

6 3058

-Za;fzg'ev za saglasnost na IR br.15726
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LEGENDA:

GRANICA KATASTARSKIH PARCELA

GRANICA URBANISTICKIH | KATASTARSKIH

PARCELA

LEGENDA | uredenje terena

GRADEVINSKA LINIJA

OZNAKA KATASTARSKIH PARCELA

1532/3

OZNAKA URBANISTICKIH PARCELA

UP5

Popolocane
povrsine

Uredene zelene
povrsine

Bazenske povrsine

Planirano ozelenjavanje
sadnicama

Slobodna neuredena
plazna povrsina

OBJEKTI:

1) GLAVN

(3) DEPADANS
(4) DEPADANS

(5) DEPADANS
(6) POMOCNI OBJEKAT HOTELA

(7) DEPADANS

| OBJEKAT - HOTEL DOBRA LUKA
(2) PRATECI SADRZA|] - OTVOREN BAZEN

Maja Koraé, spec. sci. arh.

PROJEKTANT: INVESTITOR:
studio struktura , g, T sy ik
it & diajon SN Qi LIUDM"‘A STRU KOVA
Objekat Hotel Dobra Luka 5* tokacto:
Depadans
UP5, LSL za lokalitet "Kocista-Brguli", Lustica,
Autor projekta:

koja odgovara k.p. 1532/3, Brguli, Opstina Herceg Novi

Vodeci projektant:

Maja Korag, spec. sci. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije.
Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant:

Maja Korag, spec. sci. arh.

Dio tehnicke dokumentacije. RAZMJERA:

faza - ARHITEKTURA |R=1:250

Saradnik/ci:

Milan Blanusa, d. i. a.

Br. priloga:| Br. strane:

Datum izrade

Februar 2026. god.

Datum revizije
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LEGENDA:

GRANICA KATASTARSKIH PARCELA

GRANICA URBANISTICKIH | KATASTARSKIH

PARCELA

GRADEVINSKA LINIJA

OZNAKA KATASTARSKIH PARCELA

1532/3

OZNAKA URBANISTICKIH PARCELA

UP5

OZNAKA GLAVNOG ULAZA U HOTEL

P

GLAVNI ULAZ 5
OZNAKA GLAVNOG ULAZA U GARAZU

Za prelazak objekta na susednu parcelu,
Investitor ima saglasnost vlasnika susjedne parcele.
Investitor je i vlasnik susjedne parcele

LEGENDA| URBANISTICKI PARAMETRI

UPS5, LSL za lokalitet "Ko¢ista-Brguli",
Lustica, koja odgovara k.p. 1532/3,
K.O. Brguli, Opstina Herceg Novi

Povrsina UP5= 1212 m 2

URBANISTICKI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI

INDEX Ostvarena
Zauzetosti 0.4 B, 0.14 (171,26m2)
INDEX Ostvarena

. 0,8 )
Izgradenosti izgradenost 0.22 (269,10m2)
Spratnost P+1+PK Ostvarena P

spratnost

max poyr§ina 484 m 2 Ostvarena povriina | |7} 26m2
prizemlja prizemlja -
max BRGP 969 m 2 Os.tvarena BRGP 269,10m2
objekta objekta e
Namena objekta Depadans Ostvarena namena Depadans

objekta

* Brojevi i povrsine katastarskih parcela su uzeti iz elaborata geodetskog snimanja

koji je prilozen u ldejnom Rjesenju

UP4 UP7

uP3 UP6

m el

UPI
PROJEKTANT: INVESTITOR:
studio struktura & , s ammaiion
it & diajon Sb Qi R LIUDMILA STRU KOVA
Objekat Hotel Dobra Luka 5* tokacto:
Depadans
UP5, LSL za lokalitet "Kocista-Brguli", Lustica,

Autor projekta:

Maja Koraé, spec. sci. arh.

koja odgovara k.p. 1532/3, Brguli, Opstina Herceg Novi

Vodeci projektant:

Maja Korag, spec. sci. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije.
Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant:

Maja Korag, spec. sci. arh.

Dio tehnicke dokumentacije. RAZMJERA:

faza - ARHITEKTURA |R=1:250
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

1 l studio struktura nikgi¢
studio struktura R, fidsiiiiigindiion LIUDMILA STRUKOVA

OuhitebTura & 5‘13-47}» %.r. 555-9003153228-54 Addiko Bank

Objekat: Hotel Dobra Luka 5* Lokacija:
Depadans

' UP5, LSL za lokalitet "Kocista-Brguli", Lustica,
Autor projekta: koja odgovara k.p. 1532/3, Brguli, Op3tina Herceg Novi

Maja Koraé, spec. sci. arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije.

: . Idejno rjesenje
Maja Korag, spec. sci. arh.

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

Maja Koraé, spec. sci. arh. faza - ARH ITE KTU RA R= I :250

Saradnik/ci: Prilog: Presjek sa uredjenjem |8 priloga:| &r. strane:
. P terena kompleksa 4

Milan Blanusa, d.i. a.

Datum izrade Datum revizije
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**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda

100cm

1100cm {100cm {100cm {100cm |

PROJEKTANT:

s 1 i ikgi¢
studio struktura el e e Ly
Weﬁf ﬁ. Cocmios ) X pib 03314898 pdv 40/31-03628-9

2.r. 555-9003153228-54 Addiko Bank

INVESTITOR:

LIUDMILA STRUKOVA

Objekat: Hotel Dobra Luka 5*
Depadans

Autor projekta:

Maja Koraé, spec. sci. arh.

Lokacija:

UPS5, LSL za lokalitet "Kocista-Brguli", Lustica,
koja odgovara k.p. 1532/3, Brguli, Opstina Herceg Novi

Vodeci projektant:

Maja Koraé, spec. sci. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacife:
Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant:

Maja Koraé, spec. sci. arh.

Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

faza - ARHITEKTURA

Saradnik/ci:

Milan Blanusa, d. i. a.
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No | Namena prostorija obim(m)|Neto P zatvorenog |Neto P otvorenog zavrina obrada | zavrSna obrada | zavrSna obrada
oznaka prostora (m?) prostora (m?) poda zidova plafona
0l |Hodnik 10,80 | 6,62 - podna keramika| posna boja posna boja
02 |Dnevna soba 33,92 | 44,26 - parket posna boja posna boja
03 | Kuhinja 1,95 817 - podna keramika| posna boja posna boja
04 | Kupatilo 7,94 | 3,65 - podna keramika| zidna keramika | posna boja
05 | Spavaca soba 18,65 119,82 - parket posna boja posna boja
06 | Terasa 92,26 |- 61,72 podna keramika| fasadna obloga | fasadna obloga
07 | Ostava 13,46 |- 6,07 podna keramika| fasadna obloga | fasadna obloga
82,52 67,79
UKUPNA NETO : 150,31
UKUPNA NETO POVR§I!\IA PRIZEMLJA: 150,31
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 171,26
UKUPNA ZAPREMINA PRIZEMLJA: 623,38
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 236,83
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 269,10
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA: 623,38
**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda
5m
100cm 1100cm 1100cm 1100cm 1100cm |
PROJEKTANT: INVESTITOR:
: 0 : e
StUdlo Struktura ©) studio struktura nik$ic
SRR A VATt i v LIUDMILA STRUKOVA
OuhifedHwra & Mn J T\  ir 555-9003153228-54 Addiko Bank
Objekat: Lokacija:
jea Hotel Dobra Luka 5* oraeya
Depadans
UP5, LSL za lokalitet "Kocista-Brguli", Lustica,
Autor projekta:

Maja Koraé, spec. sci. arh.

koja odgovara k.p. 1532/3, Brguli, Opstina Herceg Novi

Vodeci projektant:

Maja Koraé, spec. sci. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacife:
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Maja Koraé, spec. sci. arh.

Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
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. **Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda

m
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

H | studio struktura nikgi¢
studio struktura R , Sidsiiiismiion LIUDMILA STRUKOVA

OuhifedHwra & ny 3.r. 555-9003153228-54 Addiko Bank

Objekat: Hotel Dobra Luka 5* Lokacija:
Depadans

UPS5, LSL za lokalitet "Kocista-Brguli", Lustica,

Autor projekta: koja odgovara k.p. 1532/3, Brguli, Opstina Herceg Novi

Maja Koraé, spec. sci. arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije.

4 . . Idejno rjeSenje
Maja Korad, spec. sci. arh.

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

faza - ARHITEKTURA | R=1:50

Maja Koraé, spec. sci. arh.
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Milan Blanuga, d.i. a. krova-krovne terase 7
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**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta

**Visina otvora je gotovog poda
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studio struktura nik3i¢
studiostruktura2 @gmail.com
pib 03314898 pdv 40/31-03628-9
Zr. 555-9003153228-54 Addiko Bank

INVESTITOR:

LIUDMILA STRUKOVA

L 40 ),

Objekat: Hotel Dobra Luka 5*
Depadans

Autor projekta:

Maja Koraé, spec. sci. arh.

Lokacija:

UP5, LSL za lokalitet "Kocista-Brguli", Lustica,
koja odgovara k.p. 1532/3, Brguli, Opstina Herceg Novi

Vodeci projektant:

Maja Koraé, spec. sci. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacife:

Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant:

Maja Koraé, spec. sci. arh.

Dio tehnicke dokumentacije:
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Milan Blanusa, d. i. a.
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**Visinske kote se odnose na konstrukciju objekta
**Visina otvora je gotovog poda
**Visina parapeta otvora je od gotovog poda
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studio struktura
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studio struktura nik3i¢
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