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0A1  OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor o zajednickoj izgradnii
- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva,
pravnog lica zaizradu teh. dokumentacije

- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za

privredno drustvo, pravno lice za izradu tehnicke dokumentacije

- Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehnicke
dokumentacije

- Licenca odgovornog inzenjera

- Potvrda o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- List nepokretnosti
- lzjava projektanta
- lzjava geodete

0A2 PROJEKTNI ZADATAK

- Projekini zadatak
081 ELABORAT PARCELACIJE

- Elaborat parcelacije
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17VORNIKA
CRNA GORA
NOTAR : IZVORNIK
CURIC DARKO
PODGORICA

Trg nezavisnosti br. 1

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI

Dana 18.06.2025. godine u 10,00 h, preda mnom, dolje potpisanim notarom Darkom Curiéem , sa
sluzbenim sjedistem u Podgorici , Trg nezavisnosti br.1., sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje
sadinim notarski zapis ugovora o zajedni¢kom ulaganju radi izgradnje stambenog objekta, istovremeno su
pristupili:

1. VUJOSEVIC ZORANA, od oca Dragoljuba, rodena dana 23.06.1968. godine u Podgorici, JMB
2306968215026, drzavljanka Crne Gore, prema sopstvenoj izjavi neudata, sa prebivalistem u Podgorici,
Ulica Petra Miljani¢a br. 26, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu br. I686A2713, izdatu od MUP
Crne Gore- PJ Podgorica, dana 03.11.2020. godine sa rokom vazenja 10 (deset) godina, (u daljem tekstu:
Suinvestitor 1);

2. RAJKOVIC ANDELKA, od oca Dragoljuba, rodena dana 20.12.1960. godine u Podgorici, JMB
2012960755044, drzavljanka Crne Gore, prema sopstvenoj izjavi udovica, sa prebivalistem u Podgorici,
Fruskogorska bb, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u li€nu kartu br. 116513416 izdatu od MUP Crne Gore-
PJ Podgorica, dana 31.01.2022. godine sa rokom vazenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Suinvestitor

i),

3. COROVIC NEVENKA, od oca Dragoljuba, rodena dana 08.09.1958. godine u Podgorici, JMB
0809958215243, drzavljanka Crne Gore, prema sopstvenoj izjavi udovica, sa prebivaiistem u Podgorici,
Petra Miljani¢a 26, &iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu br. 12J767761, izdatu od MUP Crne Gore-

PJ Podgorica, dana 27.09.2022. godine sa rokom vazenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Suinvestitor
1,

4, PETROVIC OLGA, od oca Dragoliuba, rodena dana 01.05.1963. godine u Podgorici, JMB
0105963215238, drzavljanka Crne Gore, prema sopstvenoj izjavi udata, sa prebivalistem u Podgorici, Vasa
Bracanova 74, €iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu br. 1327656286, izdatu od MUP Crne Gore- PJ

Podgorica, dana 16.03.2023. godine sa rokom vazenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Suinvestitor
V) i :

5. Drustvo sa ograni¢enom odgovornoscu "ALPHA VISION COMPANY" Bar, sa sjedi$tem u Baru,
Muftije Karaduzoviéa br. 8, PIB 03716864, registarski broj u CRPS: 51278527, (u daljem tekstu: Investitor)
koje zastupa izvrni direktor BoZica Stani§i¢, od oca Neboj$e, rodena dana 07.01.2004. godine, u Bijelom
polju, sa prebivaliStem u Mojkovcu, UloSevina br. 64, JMB 0701004288007 drzavljanka Crne Gore, &iji sam
identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj 114M48952 izdatu od MUP Crne Gore- FL Mojkovac, dana

01.10.2020. godine sa rokom vazenja 10 (deset) godina, e-mail alphavisionmne@gmail.com, (u daljem
tekstu: Zastupnik Investitora).

Izrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizi¢ka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze
u Zenskom rodu, a izrazi koji se koriste u jednini podrazumijevaju iste izraze u mnoZ2ini u odgovarajuéem
rodu i padezu.

Podaci o mjestu rodenja, imenu roditelja, bradnom stanju, i adresi prebivalista unijeti su na osnovu izjave
stranke.
Stranka_\ je upoznata sa Cinjenicom da su njeni lini podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona
qvngtanma i Pravilnika o radu notara i u smislu Zakona o zastiti podataka o li¢nosti i drugih propisa o zastiti
liCnih podataka daje svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu ovog notarskog zapisa.

Suinvestitor |, Suinvestitor Il, Suinvestitor lll i Suinvestitor IV se u daljem tekstu zajedno oznacavaju
kao Suinvestitori.
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PRETHODNE NAPOMENE:

Stranke izjavljuju da Zele da zakljuCe ugovor o zajedniékom ulaganju radi zajednicke izgradnje objekta,
kojim bi definisali i regulisali medusobne imovinsko-pravne odnose i prenos svojine na nepokretnostima.--

¥akon $to je identifikovao stranke, na osnovu gore navedenih fi¢nih dokumenata koji su uz saglasnost
stranaka kopirani i u fotokopiji priloZzeni uz izvornik ovog notarskog zapisa, stranke su notaru predocile i
notar je izvréio uvid u sliedeéu dokumentaciju:

1} RjeSenje Centralnog registra privrednih subjekata o registraciji Alpha Vision Company DOO, Bar
br. 5-1278527/001 od 13.12.2024. godine.
Jvidom u naprijed naznaceno rieSenje Centrainog registra privrednih subjekata, notar je utvrdio podatke
zz Investitora i lica ovlag¢ena za zastupanje.
iotar je upozorio stranke da bi bilo cjelishodno da se, prije satinjavanja ovog notarskog zapisa izvrsi
ovjera u Centralnom registru privrednih subjekata Poreske uprave, te na moguénost da je u
sduvremenu moglo doéi do promjene stanja upisanog u registar za Investitora, narocito u pogledu
iastenja za zastupanje, ali izvr$ni direktor Investitora izriGito izjavljuje da u Centralnom registru privrednih
ekata, u meduvremenu nije doslo do promjena upisanih podataka koji se odnose na ovlastenja, te obje
anke zahtijevaj da notar ne vr$i neposredan uvid u Centralni registar privrednih subjekata i pristaje na

tualne rizike u vezi s tim.
star je izvréio i uvid u web sajt Centrainog registra privrednih subjekata u Podgorici, te je uvirdio dasui
navedenom web sajtu na dan sadinjavanja ovog notarskog zapisa upisani isti podaci u pogledu lica
‘1astenih za zastupanje kao i na dostavljenom riesenju CRPS.

23 List nepokretnosti - izvod 293 KO Podgorica 1l , izdat od Uprave za nekretnine - PJ Podgorica
ziektronskim putem na dan sacinjavanja ovog notarskog zapisa,

om u navedeni list nepokretnosti, notar je utvrdio da je Suinvestitor | upisan kao nosilac prava
vojine u veli€ini od 7/10 idealnog dijela , a Suinvestitor 1I, Suinvestitor 1l i Suinvestitor IV upisane kao
ioci prava susvojine u veli¢ini od po 1/10 idealnog dijela na zemljistu upisanom u A" listu oznacenom,
katastarska parcela br. 1129, livada 3. klase, povrsine 631 m2, katastarska parcela br. 1130, njiva 2.
, povréine 340 m2, katastarska parcela br. 1131, voénjak 2. kiase, povrsine 854 m2, i katastarska
cela 1132, livada 2. klase , povrsine 1310 m2.
G* listu na predmetnim nepokretnostima nisu evidentimi nikakvi tereti i ogranicenja.

21 je, upozorio stranke na mogucnost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnih prepisa
ova nepokretnosti, moglo do¢i do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetne
okretnosti, kao i da do takve promjene moze doci i nakon sadinjavanja ovog zapisa sve do upisa prava
3 se stidu na osnovu ovog ugovora, ukoliko je podnesen neki zahtjev za upis u katastar u pogledu
metnih nepokretnosti, te na mogucnost nesaglasnosti predocenih prepisa listova nepokretnosti i
dataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, kao i na rizike i posljedice toga
iihova prava i obaveze, te ih upozorio da bi trebalo izvrsiti provjeru upisanih prava i podnijetih zahtjeva
tastru nepokretnosti, pa stranke izjavljuju da su to razumjele ali da ne traze provjeru ovih podataka od
e notara, zahtijevaju da se ovaj ugovor salini na osnovu dostavljenih listova nepokretnosti i da
ataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.

Y

% Urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta na

anisti¢koj parceli 6-29 Blok 06, u zhavatu DUP-a “Prvoborac” Izmjene i dopune u Podgorici-
zdati od strane Glavnog grada Podgorica — Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj br.
2.332/23-3511 od 21.02.2023. godine i Urbanisticko-tehniGki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanisti¢koj parceli 6-17 Blok 06, u zhavatu DUP-a
“Sryoborac” Izmjene i dopune u Podgorici- izdati od strane Glavnog grada Podgorica - Sekretarijat
zz planiranje prostora i odrZivi razvoj br. 08-332/23-351 od 21.02.2023. godine ( u daljem tekstu
zziedno: Urbaisticko-tehnicki uslovi)

y
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4; Dopunsko rjeSenje o nasljedivanju Osnovnog suda u Podgorici 0.br.1320/10 od 04.11.2010.
ndine. Uvidom u navedeno rie$enje utvrdeno je da su Suinvestitori upisani kao viasnici, odnosno
Aasnici nepokretnosti iz tacke 1.1. ovog ugovora na osnovu Rjesenja o nasljedivanjy, te da se shodno
radi o njihovoj posebnoj imovini.
Stranke izjavijuju da u potpunosti prihvataju i odgavaraju za taénost navedene dokumentacije te snose
vornost bez obaveze notara da licno provjerava istu, i prihvataju rizike i posljedice ukoliko podaci u
denoj dokumentaciji nisu tacni. Stranke izri¢ito zahtijevaju da se na osnovu podataka iz gore navedene
kxumentacije sacini ovaj ugovor. Nakon $to je navedena dokumentacija stavljena na uvid i stranke se sa
om saglasile, ista se u originalu ili u prepisu, nakon $to je utvrdena njegova istovjetnost sa izvornikom ili
renim prepisom, prilaze uz izvornik ovog notarskog zapisa.

tar je stranke upozorio na zakonski status zajednitke imovine bra¢nih drugova, te da bi, ako se radi o
o imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bracnih drugova Suinvestitora, a koja se moze dati
ovoj ili posebnoj ispravi. Notar je stranke upozorio na posliedice u slugaju suprotnog postupanja u vezi
sz naprijed naznacenim.

on toga, Sunvestitori izriCito izjavljuju da su predmetne nepokretnosti stekii po osnovu nasljedivanja $to
lazi iz priloZenog RjeSenja o nasljedivanju O.br.1320/10 i pod punom odgovornos¢u izjavljuju da
ovi suviasnicki djelovi na predmetnim nepokretnostima predstavljaju njihovu posebnu imovinu. -----------
worne strane posebno izjavljuju da je suvlasniéki dio njinove majke Vujosevic Mileve pre$ao na
nvestitora | Vujo$evi¢ Zoranu po osnovu naslijeda. Na zahtjev notara da prezentuju odgovarajuci dokaz
oj Cinjenici, Suinvestitori izjavijuju da sada ne mogu prezentovati traZeni dokaz, ali da pod punom
govornodcu izjavljuju da je naprijed navedena Cinjenica o njihovoj posebnoj imovini taéna. Investitor
vijuje da ne trazi pribavijanje navedenog dokaza, te sve stranke izridito zahtijevaju da se ovaj notarski
is sacini bez pribavijanja gore trazenog dokaza, te pristaju na rizike i posljedice u vezi s tim, ---—rmemmeeam

¥azkon §to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet ovog ugovora nalazi na sluzbenom
drugju ovog notara, te se uvjerio u pravu volju stranaka a narotito da su se ugovorne strane dogovorile
snovnim elementima Ugovora o zajednickom ulaganju radi izgradnje objekta djelatnosti sa stanovanjem,
asnio im pravne posljedice namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlascene za
ucenje ugovora, stranke su izjavile da zaklju¢uju sljedeci:

UGOVOR O ZAJEDNIGKOJ (ORTACKOJ) IZGRADNJI OBJEKTA ---oommemmemormes

+. PREDMET UGOVORA

* Predmet ovog ugovora je regulisanje medusobnih prava i obaveza ugovornih strana po principu
zzjednitkog ulaganja radi izgradnje dva stambena objekta bruto povrsine cca 1502 m2 + 2283 m2,
ratnosti P+2+PK (u daljem tekstu zajedno : Objekat) na katastarskim parcelama 1129, 1130, 113111132
spisanim u Listu nepokretnosti 293 KO Podgorica Il, koje odgovaraju urbanistickoj parceli 6-29, Blok 06 u
skviru DUP-a” Prvoborac'- lzmjene i dopune u Podgorici, na kojoj je planirana izgradnja takvog objekta u
svemu u skladu sa pribavljenim Urbanistitko-tehnickim uslovima br 08-332/23-351/1 od 21.02.2023.
godine i 08-332/23-351 od 21.02.2023. godine izdatim od Glavnog grada Podgorica — Sekretarijat za
planiranje prostora i odrzivi razvoj.

2. PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

a) Prava i obaveze Suinvestitora

2.1. Suinvestitori se obavezuju da u zajedni€ku izgradnju Objekta iz tacke 1.1. ovog ugovora uloZe
iskljugivo nepokretnosti, i to Suinvestitor | svoj suvlasnigki dio u veli¢ini od 7/10 idealnog dijela, a
Suinvestitor I, Suinvestitor Hll i Suinvestitor IV u veli€ini od po 1/10 idealnog dijela na
nepokretnostima upisanim u “A” listu Lista nepokretnosti 293 KO Podgorica Il oznacenim kao:-----

- katastarska parcela br. 1129, livada 3. klase, povrSine 631 m2;
- katastarska parcela br. 1130, njiva 2. klase, povrsine 340 m2;

3
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starska parcela br. 1131, voénjak 2. klase, povréine 854 m2 i
+arska parcela 1132, livada 2. klase , povréine 1310 m2

s= na Investitora pravo gradenja na gore navedenom zemiji$tu i predaju mu u drzavinu gore
nepokretnosti u svrhu izv8enja ovog ugovora.

i Suinvestitori su saglasni da lokacija Objekta, koju &ine nepokretnosti iz ove tatke 2.1. Ugovora,
suvlasnidtvu Suinvestitora, po stanju kakvo je bilo na dan zakljuéenja ovog Ugovora sve do
= skupétine etaZnih viasnika posebnih djelova Objekta, kada Ce, u skladu sa odredbama Zakona
o-pravnim odnosima preci u zajednicku svojinu etaznih viasnika posebnih djelova Objekta.--—----

ora, a naroéito da na predmetnim nepokretnostima iz tatke 2.1. imaju susvojinsko pravo, koja u
upnosti predstavijaju pravo svojine u obimu prava 1/1; da na nepokretnostima tre¢a lica ne polazu
stvarno ili obligaciono pravo, kao i da ih ne terete nikakva potrazivanja osigurana neuknjizenom
. kamate, porezi i doprinosi. Suinvestitori garantuju da predmetne nepokretnosti nisu predmet
sra o zakupu, da se oko predmetnih nepokretnosti ne vodi sudski spor, da iste nisu predmet nekog
ugovora ili nekog teretnog ili besteretnog pravnog posla, koji bi mogao sprijeciti sticanje prava
ili ograniciti njegova prava po ovom ugovoru, i garantuju Investitoru punu zastitu od evikcije.~—---

nvestitori se obavezuju da za vrijeme izgradnje Objekta iz tacke 2.1.nece otuditi ili opteretiti
tne nepokretnosti iz tatke 2.1., bez saglasnosti Investitora, a o Cemu su Suinvestitori saglasni da
fistu lista nepokretnosti broj 293 KO Podgorica il kod Uprave za nekretnine- PJ Podgorica,
i upis zabiljezbe zabrane otudenja i optereéenja predmetnih nepokretnosti bez pisane
nosti Investitora do isteka rokova iz tacke 4. ovog ugovora ili do raskida ovog ugovora.------—-

. Suinvestitori su saglasni da se izvrsi zabiljezba ovog ugovora o zajedni&koj izgradnji u ,,G* listu
, nepokretnosti broj 293 KO Podgorica i kod Uprave za nekretnine- PJ Podgorica na zemljistu
+23ke 2.1. ovog ugovora, u skladu sa odredbama Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti,
5 Investitor stekao pravo i mogucnost da kod nedleznog organa realizuje izradu tehnicke
entacije — glavnog projekta i njegove revizije, pribavijanje saglasnosti na idejni projekat, prijavu
=sne, pribavijanje gradevinske dozvole i moguénost pokretanja i vodenja postupaka pred nadleznim
ma , organizacijama i javnim preduzec¢ima, a u vezi izgradnje buduceg objekta iz tacke 1.1. ovog
3.

Suinvestitori su saglasni da investitor bude nosilac prava gradenja i da izvrSi prijavu gradenja i pribavi
servinsku dozvolu od nadleznog organa za Objekat iz tacke 1.1. kao i da bez njihove naknadne
snosti, sa izvodagima radova Investitor zakljuéuje ugovore o gradenju i druge ugovore u skladu sa
om potrebne za izgradnju predmetnog Objekia iz tatke 1.1., kao i da Investitor nakon izgradnje

2 moze samostalno obezbijediti tehnicki prijem i konacni izvjestaj nadzornog organa za Objekat .----

Suinvestitori se obavezuju da najkasnije do podnosenja prijave gradenja oslobode zemljiste iz tacke
_ ovog ugovora i u potpunosti oslobodeno od svih lica i stvari predaju ga u posjed Investitoru koga

séuju da izvréi pripremanje zemljista i izgradnju Objekta iz tatke 1.1. ovog ugovora.

vestitori se obavezuju da izmire sve obaveze po osnovu eventuaino utrodenih komunalnih usluga kao
reze | dazbine za predmetne nepokretnosti do trenutka napusétanja istih i predaje u posjed Investitotru,
vestitor se obavezuje da navedene usluge placa od momenta preuzmanja nepokretnosti u posjed. ----

Suinvestitori su saglasni da Investitor moze vrsiti sve radnje i postupati pred nadleznim organima u
zi sa nepokretnostima iz tatke 2.1.povodom izgradnje Objekta iz tagke 1.1. U tom cilju Suinvestitori
3¢uju Investitora da putem svojih ovia$¢enih zastupnika ili drugih lica koje Investitor oviasti mogu
=smetano kod svih nadieznih organa aplicirati, podnositi zahtjeve, zastupati u relevantnim postupcima,

zimati dokumentaciju i preduzimati sve druge pravne radnje i sve ostale radnje koje bi inace bile
aveza viasnhika zemljista.
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2.8. Suinvestitori nemaju pravo da ometaju ili prekidaju gradnju ako se radovi na izgradnji Objekta izvode
. skladu sa revidovanim glavnim projektom, niti da zahtijevaju da se prilikom izgradnje vr§e izmjene glavnog
orojekta u pogledu povrine, rasporeda prostorija u stanovima | drugim posebnim djelovima Objekta ili
drugim bitnim elementima.

2.9. Suinvestitori su saglasni da Investitor moze vrsiti sve radnje i postupati pred nadieznim organima u
vezi sa nepokretnostima iz tacke 2.1.povodom izgradnje Objekta iz tacke 1.1. i obavezuju se da ¢e po
potrebi ugestvovati odnosno davati potrebne saglasnosti za te radnje i postupke a sve u cilju ostvarenja
izgradnje predmetnog Objekta.

2.10. Suinvestitori ne odgovaraju za obaveze koje bi prije poCetka izgradnje u toku izgradnje ili po zavrsetku
izgradnje predmetnog Objekta preuzeo Investitor prema trecim licima, niti pak za Stete koje bi Investitor
odnosno izvodaé radova koga je on angaZovao za gradenje Objekta prouzrokovao tre¢im licima prije, u
toku ili nakon zavréetka predmetnog Objekta.

b) Prava i obaveze Investitora

2.11. Investitor se obavezuje da na ime ulaganja u zajednicku izgradnju Objekta uloZi finansijska sredstva,
ansira, organizuje i izvede izgradnju stambenog objekta iz ¢lana 1.1 ovog Ugovora po sistemu klju¢ u
ke , a narocito da:
- finansira i pribavi svu potrebnu dokumentaciju od nadleznih organa, ukljugujuci glavni projekat, njegovu
i icku dokumentaciju, pribavi saglasnost nadleznog organa na idejni projekat,
, pribavi gradevinsku dozvolu, kao i svu drugu dokumentaciju
ootrebnu za izgradnju predmetnog objekta, kao i da finansira troskove naknade za opremanje gradevinskog
zemljidta (komunalije);
- u cjelosti finansira i organizuje izgradnju Objekta, tj. izvodenje gradevinskih, gradevinsko-zanatskin,
stalaterskih radova i montazu uredaja i opreme sa stepenom opremljenosti po sistemu “kljuc u ruke” u
emu skiadu sa tehnickom dokumentacijom-Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, idejnim i glavnim projektom
ii ¢e obezbjediti Investitor, u kom cilju ¢e zakljuiti ugovor o gradenju sa kvalifikovanim privrednim
uStvom s tim da ¢e u Objekiu da izvede radove u svemu prema tehnickoj dokumentaciji uz primjenu
govarajuéih standardima struke i uradi najmanje sljedece:ugradnja u kupatilu kvalitetnin sanitarija i
xeramickih plogica, parketa, kao i ugradnja klima uredaja u svim stanovima;
- da o svom trosku obezbijedi struéni nadzor radi kontrole izvodaca radova prilkom izgradnje objekta;------
- finansira troékove i obezbijedi izvodenje radova na prikljucenju objekta na primarnu infrastrukturu
rikljuéenje na elektroenergetsku mrezu, vodovodnu i kanalizacionu mrezu, prikljuCenje na

komunikacionu mrezu i kablovsku televiziju); :
—da sve eventualne Stete po osnovu povreda ili drugog osnova koju pretrpe treca lica zbog izvodenja radova
na izgradnju objekta nadoknade ili te obaveze prenosu na izvodaéa radova u skladu sa odgovarajucim
pisima;
nakon zavrietka objekta obezbijedi o svom trosku da se izvrsi tehnicki prijem objekta i pribavi konacni
estaj struénog nadzora kao i da finansira troSkove geodetskog snimanja, razrade i izvr8i uknjizbu
oizgradenog Objekta u katastarski operat; .
snosi troskove svih poreza i dazbina,ukljuujudi i placanje troskova poreza na dodatu vrijednost po
asnovu izgradnje cjelokupnog Objekta iz tacke 1.1.

Z%Z.Ugovorne strane su saglasne da sva buduc¢a dokumentacija vezana za izgradnju objekta iz tacke
1.1. ovog ugovora glasi na ime Investitora.

2.13. Investitor je duzan da potpuno jednako prema Glavnom projektu opremi sve stambene jedinice, te da
S investitorima preda stambene jedinice koje Ge se definisati aneksom ovog ugovora izmedu ugovornih
srana s tim $to ukupna povréina (svake pojedinacne stambene jedinice) nakon etazne razrade moZe da
se razlikuje od projektovane povr§ine za maksimalno +/- 3% .

o

4. Invegtitor je obavezan da garantuje za kvalitet izvedenih radova, ugradenog materijala, na rok od 2
ui'z;?) godine, a za ugradenu opremu prema garanciji proizvodaca, od dana dobijanja konaénog izviestaja
strutnog nadzorauz obavezu da sve objektivne nedostake koji se pokazu u tom roku otkioni o svom trosku.-
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215, Investitor nije ovlad¢en da vrsi izmjene ili odstupa od Revidovanog glavnog projekta bez prethodne
saglasnosti Suinvestitora, ako bi te izmjene projekta ili odstupanja od projekta uticale na kvalitet gradnje ili
=crSinu posebnih djelova objekta koji ée prema ovom ugovoru pripasti Suinvestitorima.

Posebne obaveze Investitora

45, Investitor se obavezuje da pored obaveza iz tac. 2.1, do 2.15. isplati Suinvestitorima iznos od

fat

i to: ---
e njkasnije do 20.06.2025. (dvadesetog-juna-dvije-hiljade-
ZW2QESEl-PEIE) YUUIIIT 1| 1w wane - = e
- Suinvestitoru | Vujodevi¢ Zorani isplatiti iznos od ) na ziro ratun br.540-
3217349398 kod Erste bank AD;
- Suinvestitoru 1l Rajkovi¢ Andelki isplatiti iznos od sura) na ziro raéun br. 540-
32173560-91 kod Erste bank AD;
_ Suinvestitoru 11l Corovi¢ Nevenki isplatiti iznos od } ] na Ziro racun br. 540-
27173528-90 kod Erste bank AD;-------mermmnmrmmmmmmmmmmmmmsnnes e
- Suinvestitoru IV Petrovié Olgi isplatiti iznos od " na Ziro raun br.

220032000006973163 kod Hipotekarne banke AD;

-2} u roku od 90 (devdeset) dana od dana zakljucenja ovog
wgovora i to tako Sto Ce:

- Suinvestitoru 1 Vujosevi¢ Zorani isplatiti iznos od na ziro ra¢un br.540-
3217349398 kod Erste bank AD;

- Suinvestitoru !l Rajkovié Andelki isplatiti iznos od ~ na ziro racun br. 540-
32173560-91 kod Erste hank AD;-=s----mmmmmmsmmmrmmmmrmscmom oo e T
- Suinvestitoru Ill Corovi¢ Nevenki isplatiti iznos od na ziro ragun br. 540-
232173528-90 kod Erste bank AD;------ e

. Suinvestitoru IV Petrovi¢ Olgi isplatiti iznos od 1 na Ziro racun br.

520032000006973163 kod Hipotekarne banke AD;

Ugovorne strane saglasno izjavijuju da su rokvi isplate pojedinacnih djelova naknade iz ove tacke
oredstavljaju bitne elemente ovog ugovora.

2 18. Investitor u pogledu svoje novéane obaveze iz tacke 2.17 prema Suinvestitotrima na isplatu -

| Suinvestitorima izricito izjavijuje da se kao duznik podvrgava i pristaje na
neposredno prinuaru ievr$enje na cjelokupnoj svoioi imovini. radi namirenja prinudnim putem potrazivanja
Suinvestitora na isplatu novéanog iznosa od - sa zakonskom zateznom
xamatom od dana dospjelosti do konagne isplate kao i troSkova prinuane naplate, i to tako da je ovaj
notarski zapis kao javna isprava neposredno izvr§an.

Notar potvrduie da je ovo izvrna isprava, a otpravak u svrhu izvréenja ovog notarskog zapisa ¢e biti izdat
Suinvestitorima na njihov zahtjev, nakon proteka roka iz tacke 2.17. ovog notarskog zapisa.----------=--------

3.DIOBA

3.1. Ugovorne strane su saglasne da nakon izgradnje i zavréetka Objekta iz tacke 1.1. ovog ugovora nakon
njegove izgradnje svim Suinvestitorima pripadne u iskljugivu svojinu ukupno 19% (devetnaest-procenata)
neto izgradene povréine Objekta koja im pripada u vidu izgradenih stanova.

_Ugovorne strane saglasno izjavljuju da Suinvestitori povrsinu od 19% neto izgradene povréine Objekta koja
ima pripada po ovoj tacki ugovora dijele izmedu sebe na jednake dijelove, odnosno svakom Suinvestitoru

pripeida priblizno jednaka povrsina Objekta, bez obzira ne velicinu njihovih suvlasnickih djelova na zemljistu
iz tatke 2.1. koje ulazu u zajednicku izgradnju.

W
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Ugovorne strane su saglasne da ¢e Suinvestitori imati pravo da izaberu stanove koji im pripadaju prema
sliededim kriterijumima: priblizno jednaka rasporedenost po spratovima i orjentaciji..

3.2. Sva preostala izgradena neto povréina Objekta nakon izdvajanja dijela koji shodno tacki 3.1. pripada
Suinvestitorima, pripada u iskljucivu svojinu Investitoru.

3.3. Ugovorne strane se obavezuju da u roku od sedam dana nakon izgradnje i sprovedene etazne razrade
objekata, kojom ée se precizirati katastarske oznake i povr$ina posebnih djelova objekta u smislu Zakona
o drzavnom premjeru i katastru i upisima prava na nepokretnosti, zakljuce aneks 2 ovog ugovora kojim ce
zvrsiti fizicku diobu u skladu sa tackom 4.1. i omoguditi svakoj ugovornoj strani bezuslovni upis prava
svojine u katastru nepokretnosti na posebnim etaznim djelovima Objekta koji pripada svakoj ugovornoj
strain pojedina¢no u skladu sa ovim ugovorom i zaklju¢enim aneksom ovog ugovora.

3.4.Ugovorne strane obavezuju se da i prije etaZne razrade, a nakon izrade idejnog projekta, u roku od 15
dana, a prije njegovog podnosenja na saglasnost glavnog drzavnom/gradskom arhitekti, pristupiti
zakljuGenju aneksa ovog ugovora o preliminarnoj diobi (aneks 1), kojim e, postujuci gore navedene
principe, izvrsiti podjelu projektovanih posebnih djelova Objekta, koriste¢i projektantske oznake i povrsine
iz idejnog riesenja.

3.5. Ugovorne strane, izri¢ito ugovaraju da odmah nakon izvréene diobe putem aneksa 1 ovog ugovora
imaju pravo da, po izvréenoj prijavi gradenja za Objekat, zakljuéuju predugovore ili ugovore koji za predmet
imaju prodaju posebnih djelova Objekta koji po zakljutenom Aneksu 1 pripadaju Suinvestitorima i
investitoru.

4. ROKOVI

4.1. Investitor se obavezuje da u roku od 10 (deset) mjeseci od dana zakljuéenja ovog ugovora pribavi o
svom trosku idejni i glavni projekat, obezbijedi da isti bude revidovan, pribavi saglasnost nadleznog organa
na idejni projekat i izvrsi prijavu gradenja i pribavi gradevinsku dozvolu za Objekat iz tacke 1.1. nadleznom
organu i zapotne radove na izgradnji objekta iz tatke 1.1. ovog ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da nepostovanje administrativnih | zakonskih rokova za preduzimanje
neophodnih radnji i dono$enja potrebnih odluka i sl. od strane drzavnih i drugih organa koji se ne mogu
pripisati u krivicu Investitoru i na koje Investitor ne moZe uticati dozvoljavaju produzenje rokova iz tacke
4.1., ali isklju¢ivo ako je do toga doslo uslied propustanja rokova i nepreduzimanja propisanih radnji
drzavnih i organa loklane uprave koje su duzni ili bili duzni po$tovati (Cutanje administracije i sl.)-------------

4.2. Investitor se bezuslovno obavezuje da predmetni Objekat iz tadke 1.1. ovog ugovora izgradi i u
potpunosti zavrsi, najkasnije u roku od 24 (dvadeset-Cetiri) mjeseci od dana pocetka radova iz tacke 4.1.
ovog ugovora, s tim da se taj rok moZe produziti za dodatnih 6 (Sest) mjeseci, bez Stetnih posljedica za
Investitora.

4.3. Investitor ima pravo na produzenje roka iz tacke 4.2. ovog ugovora, ako je izvrienje radova na Objektu
u tom roku bilo sprije¢eno vanrednim dogadajima, (ekstremno niska ili visoka temperatura koja sprecava
izvodenje radova, obilne kiSe u kontinuitetu koje sprecavaju izvodenje radova, restrikcija u napajanju
elektricnom energijom ili vodom, poremecaji na trZistu u smislu nemoguénosti nabavke potrebnih
gradevinskih materijala ili masina i druge okolnosti utvrdene zakonom), a koji se nisu mogli predvidjeti,
otkloniti ili izbjeci, za onoliko vremena koliko je trajala sprijeCenost izvodenja radova, a najvise 90
(devdeset) radnih dana a $to ¢e biti konstatovano u gradevinskom dnevniku. U sluéaju da nastupe okolnosti
zbog kojih ne teku ugovoreni rokovi a te okolnosti traju u kontinuitetu duZe od 10 (deset) dana, Investitor je
o} tonje.- veé narednog ti. 11. (jedanaestog) dana, duzan da pisanim putem obavijesti Suinvestitore, sa
detaljrllm opisom okolnosti i razloga. Ugovorne strane izjavijuju da nedostatak finansijskih sredstava
propustar_wje rokova odredenih propisima od strane Investitora za preduzimanje odredenih radnji ne moié
predstavljati opravdani razlog za produZenje roka iz tacke 4.2. ovog ugovora.

4.4. Investitor se obavezuje da ¢e u razumnom roku od zavréetka Objekta izvrsiti: tehnicki prijem Objekta;

Vfa

7

M. o, \{2 LR o




UZZ 408/2025

pribavijanje konagni izvjestaj nadzornog organa, odnosno upotrebnu dozvolu za Objekat; etaznu razradu
Objekta; uknjizbu Objekta u katastar nepokretnosti, pozvati Suinvestitore na zakljuCivanje aneksa Ugovora,
kojim Ge se izvrsiti fizitka dioba posebnih djelova Objekta izmedu Investitora i Suinvestitora, na pripadajuce
im posebne djelove Objekta i primopredaju posebnih djelova objekta po sistemu Kklju¢ u ruke”.---------euvuv

4.5. Ukoliko predmetni Objekat iz tatke 1.1. ne bude zavr8en u roku iz tatke 4.2. ovog ugovora,a nisu
postojali razlozi iz tatke 4.3., odnosno u dodatnom roku iz tatke 4.3. ako su postojali ti razlozi, Investitor
se obavezuje da Suinvestitorima na ime ugovorne kazne ispla¢uje ugovornu kaznu u visini od 1.000,00 €
(hiliadu-eura), za svaki mjesec zadocnjenja.

5. RASKID UGOVORA

5.1. Ugovorne strane saglasno izjavijuju da Suinvestitori mogu raskinuti ovaj ugovor ukoliko Investitor ne
pribavi Glavni projekat, izvr§i njegovu reviziju i podnese prijavu gradenja i zapo&ne izgradnju Objekta u roku
iz tatke 4.2. ovog ugovora.

5.2. Ugovorne strane saglasno izjavljuju da Suinvestitori mogu jednostrano, pisanom izjavom raskinuti ovaj
ugovor ukoliko objekat ne bude zavrsen i nepokretnosti iz tatke 3.1. ne budu predate Suinvestitorima ni
po isteku roka od 6 (8est) mjeseci nakon isteka roka iz tatke 4.2. ovog ugovora, odnosno ni po isteku roka
iz tatke 4.3. ovog ugovora ukoliko budu postojale okolnosti predvidene tom tatkom ugovora. ------------------

5.3. U sluéaju raskida ugovora iz tatke 5.2. Investitor se obavezuje da na zahtjev Suinvestitora oslobodi
lokaciju Objekta od radnika i opreme i sve zajedno sa do tada izvedenim radovima, preda u posjed
Suinvestitorima koji imaju pravo da zakljugi ugovor sa drugim investitorom ili izvodatem radova radi
zavréetka Objekta, a Investitor se obavezuje da prenese sva prava na izgradnju Objekta na novog
investitora.

U tom slugaju izvr§iée se procjena do tada izvr$enih radova i vrijednosti do tada izgradenog Objekta iz
tacke 1.1. od strane ovladtenog sudskog viestaka koga ¢e Suinvestitori | Investitor zajednicki odrediti, a u
sluéaju nesaglasnosti o tme ovlagéenog sudskog vjestaka ¢e odrediti sud te se Suinvestitori se obavezuju
da Investitoru nakon zavr$etka Objekta sa novim investitorom i u roku od 30 (trideset) dana od izvrsene
prodaje posebnih djelova koji pripadaju Suinvestitorima, solidarno isplate razliku izmedu vrijednosti
njegovog dotadasnjeg uloga, utinjenih troskova odnosno vrijednosti izvedenih radova umanjenu za
ugovornu kaznu iz tacke 4.6. ovog ugovora;

5.4. Ugovorne strane saglasno izjavijuju da Investitor moZe jednostrano, pisanom izjavom raskinuti ovaj
ugovor ukoliko Suinvestitori ne oslobode predaju postojedi zemljiSte iz tatke 2.1. Investitoru radi

pripremanja zemljista za izgradnju Objekta ni po isteku roka od 2 (dva) mjeseca nakon isteka roka iz tacke
2.6. ovog ugovora.

5.5. Ukoliko do realizacije Ugovora ne dode iz razloga za koje su Suinvestitori odgovorni, Suinvestitori su
duzni Investitoru nadoknaditi svu nastalu $tetu ukljucujudi i izgubljenu dobit i to u roku od 30 (trideset) dana
od dana kada im Investitor podnese zahtjev putem preporuc¢ene poste na adresu iz ovog Ugovora, ----------

6.GARANCIJA ZA IZVEDENE RADOVE

6.1. Garantni rok za gradevinsku konstrukciju | stabilnost Objekta za koje je odgovoran Investitor je 10
(deset) godina od dana zavr$etka radova, a garancija za kvalitet izvedenih radova na objektu | posebnim
djelovima objekta iznosi 2(dvije) godine nakon izdavanja konaénog izvkestaja nadzornog organa, odnosno
pribavljanja upotrebne dozvole, odnosno primopredaje istih. Garantni rok za uredaje i opremu definisan je
prema garantnom roku isporucilaca opreme.

7.SAGLASNOST ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
\
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Zabiljezba izgradnje objekta

7.1. Suinvestitori su saglasni da se na osnovu ovog ugovora kod nadlezne podruéne jedinice
Uprave za nekretnine, u ,,G“ listu lista nepokretnosti broj 293 KO Podgorica ll, kod Uprave za
nekretnine- PJ Podgorica, izvrsi upis zabiljezbe ovog ugovora o zajednic¢koj izgradnji, odnosno
zabiljezba zajednicke izgradnje objekta sa Investitorom Alpha Vision Company D.0.0..---ermeeccmeee

Zabiljezba zabrane otudenja i optereéenja nepokretnosti

7.2. Suinvestitori su saglasni da se u »G* listu lista nepokretnosti broj 293 KO Podgorica Il kod
Uprave za nekretnine- PJ Podgorica izvr$i upis zabiljezbe zabrane otudenja i opterecenja
predmetnih nepokretnosti iz tagke 2.1. bez

pisane saglasnosti Investitora Alpha Vision Company
D.0.0. do isteka rokova iz tacke 4. ovog ugovora ili do raskida ugovora,

7.3. Ugovorne strane su saglasne da se nakon uknjizbe prava svojine na posebnim djelovima Objekta na

ime Ugovornih strana, iz katastra nepokretnosti ili raskida ovog ugovora u skladu sa njegovim odredbama
brisu zabiljezbe iz tatke 7.1. 1 7.2. 0ovOg ugovora.

8. POUKE | UPOZORENJA

8.1. Pored pouka i upozorenja na znacaj domete i pravne posljedice ovog pravnog posla, kao i pouka
iznijetih u prethodnim tackama ovog notarskog zapisa notar j

je poucio i upozorio ugovorne strane na
sliedece:
-na odredbe Zakona o uredenju prostora i iz
samo na osnovu pribavljanj
saglasnosti na idejni projek
pribavijanja upotrebne dozv
tehniCku dokumentaciju,
gradenjem objekta) odgov
ugovorenih obaveza, te d

gradnji objekata, a narogito da se objekat moze graditi

a reevidovanog glavnog projekta i tehnicke dokumentacije, pribavljanja

at i izvrSene prijave gradenja, da je kori&¢enje objekta dozvolieno nakon

ole; da ucesnici u izgradniji objekata (investitor, privredna drustva koja izraduju
reviduju tehnitku dokumentaciju, grade objekat, vrie struéni nadzor nad
araju za direktnu $tetu uginjenu trecim licima, koja proizilazi iz njihovog rada i
a su duzni prije potetka vréenja djelatnosti, osigurati i imati u toku cijelog trajanja
poslovanja osiguranu svoju odgovornost za $tetu koja bi mogla da se desi investitorima ili tre¢im licima u
vezi sa obavijanjem njihove djelatnosti;da gradiliste, odnosno objekat na kome se izvode radovi bez
potrebnih saglanosti i glavnog projekta ne moze biti priklju¢en na tehni¢ku infrastrukturu (elektroenergetsku,
vodovodnu, kanalizacionu, putnu i dr.); da je Investitor duZan da prije poCetka gradenja objekta obezbjedi
obiljeZavanje lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija; da je izvodag radova, odnosno
investitor duzan da obavijesti nadlezni inspekcijski organ, kao i organ uprave nadieZan za poslove katastra
0 pocetku izvodenja radova, najmanje sedam dana prije potetka izvodenja radova; te da je Investitor duzan
da, prije potetka korigéenja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od
sedam dana od dana zavréetka radova.

- na relevantne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, a posebno da u dvostrano obaveznim
ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana moze da, ako nije $to drugo odredeno,
zahtijeva ispunjenje obaveza ili, pod uslovima predvidenim zakonom da raskine ugovor prostom izjavom,
ako raskid ugovora ne nastupa po samom zakonu, a u svakom slu¢aju ima pravo na naknadu Stete; -da u
slu¢aju kada ispunjenje obaveze u odredenom roku predstavija bitan element ugovora (kada su ugovorne
strane predvidjele da ¢e se ugovor smatrati raskinutim ako ne bude ispunjen u odredenom roku, kao i kad

mozZe odrzati ugovor na snhazi, ako po isteku roka
ispunjava obaveze u roku, da i pored prekoratenja

, bez odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne
-da ovaj ugovor ne perdstavija valjanu ispravu za

roka, zahtijeva ispunjenje ugovora.
upis prava svojine na objektu i posebnim djelovima

. 1, zabiljezbu zajednitke izgradnje i zabiliezbu zabrane
ptudenja l.opterecenja bez saglasnosti Suinvestiotora, te da aneks Ovog ugovora koji ¢e se sadiniti nakon

prava svojine na posebnim djelovima objekta koji p
- daje strana, koja je ovlagéena da zbog promijenje
da o svojoj namjeri da trazi raskid ugovora\\obavij

ge

ripadaju ugovornim stranama;
nih okolnosti zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora, duzna
esti drugu stranu ¢im je saznala da sy takve okolnosti
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nastupile, a ako to nije utinila, odgovara za Stetu koju je druga strana pretrpjela zbog toga $to joj zahtjev
nije bio na vrijeme saopsten;
- da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovorom primjenjuju shodne
odredbe Zakona o obligacionim odnosima i drugih relevantnih propisa

Stranke izjavijuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne rizike i posljedice
i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu

9. ZAVRSNE ODREDBE

8.1. Ugovorne strane su saglasne da za sve $to nije predvideno i regulisano Ugovorom primjenjivace se
pozitivni propisi Crne Gore koji reguliSu ovu oblast.

9.2. Stranke su saglasne da notar eventuaine greske u imenima i brojevima kao i druge oCigledne greske
u pisanju i radunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnosti otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon
izdavanja otpravka moZe ispraviti u svako doba bez uce$¢a stranaka, te da ispravku dostavi strankama i
nadleznim organima.

9.3. Stranke su ovlastile Notara, da u njihovo ime, Upravi za nekretnine-PJ Podgorica, preda zahtjev za
zabiljezbi i upis prava po ovom Ugovoru.

9.4. Od ovog notarskog zapisa otpravak izvornika se izdaje za:
Suinvestitori 4(Cetiri)
Investitor 1(jedan)
Uprava za nekretnine- Podru¢na jedinica Podgorica 1(jedan)
Uprava prihoda 1(jedan)

9.5. Notar je poducio stranke da za trodkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da
mogu drukg&ije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavijuju da tro8kove ovog notarskog zapisa, troskove
upisa prenosa svojine i druge trokove u vezi s ovim ugovorom snosi Investitor.
Naknada za rad i naknada tro$kova notara obra¢unata je prema vrijednosti zajedni¢kog ulaganja-ukupne
investicije radi izgradnje predmetnog Obijekta iz tacke 1.1. ovog ugovora iznosi ukupno oko 4.000.000,00
£ (etiri-miliona-eura) pa je primjenom Tar. br. 1. itar.br. 19. | tar.br. 21. stav 3 Tarife 0 naknadama za rad
i naknadama trodkova notara u iznosu od 3.391,00 € (tri-hiljade-tri-stotine-devdeset-jedan-eura) na koju se
obragunava i dodaje i PDV po stopi od 21% u iznosu od 712,11 € (sedam-stotina-dvanaest-eura-jedanaest-
centi). Ukupna naknada za rad notara obrac¢unata je u iznosu od 4.103,11 € (Cetiri-hiljade-stotinu-tri-eura-
;edanaest-centi).

Notar je ovaj notarski zapis proéitao strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da isti odgovara volji
stranaka, nakon ¢ega stranke izjavijuju da je tako postuplieno, da su razumjeli sadrZinu i pravne posljedice
ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim notarskim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojeruéno, kako slijedi potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon &ega je zapis potpisao i ovaj notar.--------
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U Podgorici, dana 18.06.2025. godine u 10,50 h

Suinvestitor |
Zorana VUjoseVIC

\/ mO% i Joppnr—

investitor 1

Q ika RaﬂZIC —

Su1 vestitor
Nevehka Corovié \

N Conant

Suinvestitor IV
Olga Petrovuc

/C’ ¥ v/ & ﬁfg%

“CEN Oy
)
OQ‘

Investitor:
Alpha Vision Company D.0.0O. Bar
Po lzvrénom direktoru Bozici Stanisi¢ iy o)
e g "ALPHAWSION ]
601\@5 %‘Eé N z  (OMPANY' §
< &
?
Note;r \ BAR
Darkgo/Curi¢
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8 Cleeder
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EGISTRACKU
SIVREDNIH SUBJEKATA

Q.

J Podgorici, dana 13.12.2024.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnavu Hanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drugtvima {Sl.list CG", br. 065/20), rjedavajudi po prijavi za
registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovornoséu DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU "ALPHA VISION COMPANY" BAR, broj 438408 padnijetoj dana 12.12.2024. u
10:53:59, prekoe

‘me i prezime: NENAD RASPOPOVIC
IMBG ili br.pasoda: 1603990213003 CRNA GORA
Adresa: BULEVAR SAVE KOVACEVICA BR.70 DODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

o

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ALPHA VISION
COMPANY"' BAR sa sljededim podacima: e

Skraceni naziv: ALPHA VISION COMPANY DOO ,
Oblik organizovanja: DRUETVO SA OGRANICENON ODGOVORNOSCU

Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 51278527

SR 03716864

Cotuim statuta: 11.12.7024,

Deztum ugovora: 11.17.2024.

Adresa uprave - sjediste: iﬁUﬁfTUE KARADUZOVICA BROJ 8 BAR
LUE-KARADUZ QV%C/—\ BROJ 8 BAR
ApUZOVICABROJE BAR T T T

Ldresa za orijems

TDENSD

\dresa glavnog mjesta poslov

Pretozna gielanost: S 1120 lzgradnja.sh mbenini nestambenih zgrada )
Oblik svejine: Privatna
Konmtaki: — Telefon: +382 678330213

bodaci o esnovaom kapitalu: __ Ukupni kapital: 1,00 Euro
e Nov&ani: 1,00 Euro
Nenovéani: 8,00 Euro

vorijeklo kapitaiar - Dornadi

k. 141 i b dod
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Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnival: TEODORA PETRANOVIC
MB/IVIBG/BR. PASOSA/: 2804998225018 CRNA GORA
Adresa: RISTA LEKICA A6 I BAR CRNA GORA
Udio: 100%

izvini direktor: BOZICA STANISIC
JMBG/BR. PASOSA: 0701004288007 CRNA GORA
Adresa: ULOSEVINA 64 MOJKOVAC CRNA GORA
Ovlaidéenja u prometu: Neograniceno ‘
Ovlagéen da djeluje: Pojedinaéno

ObrazloZenje

oodnosilac je dana 12.42.2024 u 10:53:59 podnio prijavu za registraciju osnivanja drudtva sa
ograni¢enim odgovornoséu ALPHA VISION COMPANY DOC.

dreobamo tlana 319 preciziran je nadin registracije u CRPS. S‘Lavom l 0VOg ¢lana je
redvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione pruave l|l po sluzbenoj
dusnosti. Odredbama ¢&lana 320 predvideno je dostavijanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama Clana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadleini organ za registraciju odbija prijavu za registraciju |

- ako su podact unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavijena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugl oblik obavljanja
sriviedne djelatnosti | ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeve za registraciju

”O

sropisen drugim zakonom

Odredbama &lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci

registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica-koja zakljuuju
ravne postove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja

tadnosti podataka sadrianih u registru za njihove potrebe. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi,

obzicom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

:(Qpisarwa je ¢lanom 322 Zakona o»;t;l‘iyr;ed'i'1in'w

Vising naplacene naknade za regis
-udtvima ("Shlist CG", br. 065/20),

Sare.
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CRNA GORA UL Vuka Karad¥iéa br.41

GLAYNI GRAD PODGORICA .81000 Padgerica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625:647
§ odr¥ivi razvoj ' Faks: 020/ 625-680

g-maili

sekretarijat, planiranje.uredjenje@podgorica.me

. Broj:08-332/23-351,

=koordinatama-tadaka na-grafitkom prilcgss,, Plarcparcelacije™; koji-Cinisastavni-dicovitrustova, —

Podgorica, 21.februar 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora f odrdivi razvof na osnovu tlana 74. Zakona o planiranju prostora
i fzgradnji objekata (Sllist CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/1,82/20, 86/22), Uredhe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma
jedinicama lokalne ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/18, 75/19, 116/20, 76721,
141/21,151/22), Detaljnog urbanisti¢ckog plana ,,Prvoborac" - izmjene i dopune usvojen od
strane 50 Podgorice Odjukom 01-030 /10 - 853 od 05,10.2010. godine, evidentiran u Registru
planske dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma na dan
21.02.2023. godine i padnijetog zahtjeva,

ZDAJE URBANHST&@(@ TEHMICKE USLOVE
za lzradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objeltia na urbanistitkej parceli 6-17
blok 08, u zahvatu DUP-a,,Pryoborac” - izmjens i dopune u Podzoric

Podnosilac zahtjeva:
Petrovi¢ Olga iz Podgorice

Postojede stanje:

Katastarske parcele pr.1132, 1131, 1130, 1129 KO: Podgorica Il, prema listu nepokretnosti
prepis broj 298, povrdine su 3135m2, neizgradene su i bez tereta i ogranitenja.

U prilogu ovih UTU su i list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZeéu plansku dokumentaciju utvideno je da se gore navedene katastarske parcele
nalaze u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana,,Prvoborac™- izmjene i dopune u Podgorici u
daljem tekstu DUP ,,Prvoborac”- izmjene i dopune u Podgorici. -

1129 KO: Podgorica Il, formiFana je urbanistitka parcela broj 6-17, blok 06, koja je"dafinisana

povriine je 1802,41m?2.
Ovim prilogor definisane su i gradjevins
it o x

ke linfje. A

se om k Y -
Hi2 1 regulaclia: I e S

icke parcele obuhvataju jednuili vide kata:
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Urbanistitke parcele formirane sy u skladu'sa planiranim namjenama.

Svaka parcela mora imati obezbjed‘en pristup saobraéajnici minimalne. $irine 3.0m.

Sve urbanistitke parcele dobijene preparcelacijom su definisane analititkim koordinatama
prikazanim na grafickom prilogu 08 ,Plan parcelacije”, Ukoliko, na postojedim granicama
parcela dode do neslaganja izmedju zvanitnog katastra i plana, merodavan. je_postojeéi
katastar.

Gradevinska linija:
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrine zemlje i vode definisana grafigki i numeritki,
do koje je dozvoljeno gradenje.
Ovim DUP-om utvrdene su dvije viste gradevinskih linija:

» gradevinska linija koja predstavija liniju na kojoj se mora graditi buduéi objekat,

o gradevinska liniia koja predstavija liniju do koje se mo¥e graditi i njome se definile zona

gradlenia odnosno prostor u okviry kojeg je dozvoliena izgradnia planiranih objekata.

Gradevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju odnosno
odstojanjem u odnosu na osovinu saobradajnice.
Gradevinske linije date su na grafickom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije.
Gradevinske linije prikazane na torn grafickom prilogu defini$u minimalnu udaljenost abjekata
od regulacione linjje (i time odnos prefma javnim povrdinama), minimalnu udaljenost od zone
planirane za neku drugu namjenu, kao i udaljenost ohjekata od boéne granice urbanistitke
parcele odnosno susjeda (koja je data i tekstualno u okviru UT uslova za svaku od namjena).
Za sve zone osim zone individualnog stanovanje, na grafitkoim pritogu by, 07 Plan reguliacije i
nivelacife prikazana je zona grafenia objekata (povrSina parcele na kojoj je dozvoljena.
izgradnja objekata) a dat je i jlustrativai prikaz planirane fizitke strulture ali samo kao procena
prostornih kapaciteta (odnosno maksimalnog koeficijenta zauzetosti parcele) svake urbanisticke

parcele,
Za pojas izmedu novoplanirane miniobilaznice | Zeljeznicke pruge, zona proizvodno-poslovnih
djelatnosti i zona poslovanja sa djelatnostima, prikazana zona gradenja predstavlja

oraporuteny zonu za gradenie objekata odnosno zonu u kojoj postoje najoptimalniji uslovi za
rad i Zivot gradana s obzirom na to da su tom pojasu prisutni i brojni negativni uticaji od kojih je
najneposrednij blizina dalekovoda od 110kV.

e vy M N L. P 1 . - v . x .
Anelitifidm koordinzisma (datim na grafitkom prilogu br. 07 Plan regulacije | nivelacije)
definisani su: -
radfevinska linjja na potezu uz ulicu Prve proleterske odnosno novoplai ma“w 1”’(1)1;00”471’1‘ U

sradevinska linfjaka zamtncm pojasu uz seljezniéku prugu .
z8titni pojas: e

"'"’qska rogu]acua RN — . ~ T i i P
Jisinske regulacije definisane su oznagenom mmsamalnom spratnodéu na svim parcelama Koje

su odredene za gradnju.

Yisina jednog nivoa raduna se osjecndj virednosti od 3m.

the visine mogu biti viSe od 3. 5m u zavisnosti od djclamosu, 72 vxsoko prizemlje ma«s




Namiena obiekta:
Planirana namjena povrsina je djelatriosti sa stanovanjem.

Horizontalni gabarit:
Maksimalna planirana povriina pod objektom 571 m2.

Vertikalni gabarit:

Dup-om je data maksimalna spratnost objekata do: prizemlje,dva sprata i potkrovije {P+2+Pk)
gdje je visina nazidka potkrovlja max. 1,50m uz uslov da su ispostovani zadati koeficijenti
izgradenosti.

Sistem lzzradnie:
Slehodnostojedi ohjekat.
UrbanistiZhi pararaetr 20 zonu disfatnost] sa stantvariem

L fe koaficient koeficiant | odnos malksimalng
mirdmalna valithng s W T e oy :
wurb.parcals ' ZaliEEost fzgredenostl | dialatrosi) sprafnost
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Pravila za izzradniy obiekatz disletnosii sa stanovaniem:

Zona djelatnosti sa stanovanjem specifi¢ha je iz razloga $to se u njoj prenli¢e dejstvo nekoliko
negativnih faktora:

- blizina novoplanirane miniobilaznice du? koje se odvija intenzivan saobradaj pa je gradevinska
linija ka riniobilaznici definisana na udaljenju od 10 m od regulacije ulice kako bi se u tom
pojasu mogao formirati zastitni zeleni koridor ozelenjavanjem svake urhanisticke parcele.

- blizina Zeljeznitke pruge ka kojoj je gradevinska linija postavijena na 25m udaljenja od
spoljnjeg koloseka

- blizina 110kV dalekovoda koji se pruia sredinom ove zone i uz koji je definisan za$titni pojas.

Iz tog razloga planom je data preporuCena zona za gradenje objekata odnosno zona u kojoj
postoje najoptimalnijl uslovi za rad i Zivot gradana, Takode, pomenute gradevinske linije
definisane su analiti¢kim koordinatama i prikazane na grafickom prilogu ,,geodezija”.

Unutar preporufene zone za gradenje objekata, izgradnja se moZe realizovati prema slededim
uslovima; ' '

. .y . R . &
o Objekie djelatnosti gradiii kao slobodnostojdce objekte.
o Pr Zeny zona gradenia definisana je pozicijom gradevinskih finfja I to na slededi nafin:

i
aznice o,

bjekat s& postavlja
&

ciju ulice Prve proleterske odnosno miniobil
: Or;‘LQd reg;slacjong linije;
= -y gdnot agtilaciju pristupnih ulica objekat se postavlja na minm

- 3.0m od regulacione linije; - ‘

=

“minimalno odstojanje objekia

nom odstojanju od

) 'od zadnje i hotnih granica parcele je 3,0m. Uz saglasnost

susjeda ovo rastojanje se moie smanjiti na min 2.0m. , N

~ukoliko je rastojanje objekia od objekta boénog suseda 6m ili vede od 6m, na bofnim
fasadama objekta dbivo[jgnoje i otvaranje prozora stambenih prostorija. .

-
W,

'i isés L

! N I
/Kl,u_aw.._.m.ﬂ_&k;ji“w o ...i; ST .S T o -




~ukoliko je rastojanje objekta od objekta bo&nog susjeda manje od 6m, na boénim fasadama
objekta nije dozvoljeno olvaranje prozora samo stambenih prostorija a prostorija
djelatnosti i razlititih pomoénih prostorija {kupatilo, hodnik...) jeste

o lzgradnja erkera (ispusta, bal’kona‘...) dozvoljena je na eta%ama iznad prizemns, | to na min
visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna velitina erkera: je 0.5-0.8m i moze se
predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu prelaziti zadate gradevinske linije, ali ne smeju
predi granicu urbanistitke parcele. '

« Podzemne etaje mogu se graditi 1 van zadatih gradevinskih linfla, ali u granicama
urbanisti¢ke parcele,

o Kota prizemija moZe biti od 0 do 1,20m od kote terena,

« Visina nazidka potkrovhe eta¥e iznosi najvie 1.5m (ra¢unajudi od kote poda potkrovne
etaZe do tatke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do
2.2m-ako dolazi do poviatenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja
mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

poslovna povrsina.
o Na parceli se mogu graditi pomotni objekii koji su u funkeiji realizacije i odvijanja planirane

dielatnosti {magacini, garaZa, radionice i sl.) alj isklju€ivo u zadnjem dijelu parcele. Udeo
povr§ina pomoénih objekata je maksimalno do 25% od ukupne BGP yrbanistigke parcele.

> Oblikovanje i arhitekiura objekata treba da budy prilagodeni savremenom izrazu, uz
upotrebu odgovarajudih materijala | tehnologija kojide omoguditi formiranje prepoznatijive
urbane fizionomije poteza uz miniobilaznicu,

> najmanje 50% urbanistitke parcele urediti kao zelenu povrsinu uz podtovanje smjernica za
uredenje {dato u poglaviju pejzaine arhitekture; ozelenilo treba da bude reprezentativio;
svoditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i o vizurama prema objektima; o-
strogo postovati smjernice date za zelene koridore - izmediu objekata i miniobilaznice, $irine
10 m, a izmedu objekata i pruge Sirine do 20 m; szastore uskladitl sa arhitekturom
objekata; o predvidjeti fontane; o du? parking prostora formirati drvorede; eprojektovati
hidrantsku mrefu za zalivanje; ¢ prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom modernog
dizajna; eofuvati postojede vitalno drvede i grupacije zelenila).

« ori izgradnji se primenjuju parametri izgradnje dati ovim planom za predmetnu zonu i ne
mogu se menjati; Dozvgliene povriine ohjekta, za svaku pojeciinaénu parcelu, sutdate u
coglavlju 6 “Analitidki pokazatelji” ¢ predstavijaju maksimalne parametre izgradnje za

«onkretnuy lokaciju. Objekat mo¥e biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se mo¥e realizovati

do maksimalnih parametara. i o

L manjrg kapaciteta od datog, ili. se mo¥e

-y

9 do maksimalnih

o potrebi mogu imati podrumske ili suterenske ob
esu usle u bilanse. : B
 n1a kol je trasiran tokV dalekovod {sredinom predmetne zong) i uticaja koji mo¥e da

ayia u njegovo] blizinl, za izgradniy cbiekatz u blivini ovog-dalekovoda vade

s g

» o .m’.;ji;_ & ik - b U Y

» Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moZe se organizovati |
galerijski prostor ali samo u funkciji donje eta¥e a nikako kao nezavisna stambenz ili

ostorije Poviiine Suterenskih i

biekata unutar definisancg- astithoZ pojasa uz 110kV. — oae

uk 1 ih . .




> pri fzgradnji se primenjuju parametri izgradnje dati ovim planom za predmeinu zonu |

2.Medutim, na insistiranje gradanja (i veliki broj primedbi posle javne rasprave) da se dozvoli

“izgradnja u pojasu uz dalekovod, investitor izrade plana, Agencifa za izgradnju i razvoj Podgorice,
uradio je ELABORAT © MOGUCNOSTI IZGRADNJE OBJEKATA U ZONI DALEKOVODA 110 KY “ZAGORIE - CVIIETIN
BRUEG* (priloZen u Dokumentaciji plana). Elaborat daje mogucnost izgradnje'i uzatitnom pojasu

1z precizno definisane slove koji se moraju ispogtovati,

3.Zakonom je predvideno da saglasnost za izgradnju u ovom pojasu daje nadleZna institucia, firma.

Elektroprenos

4-U skladu sa napred navedenim, moguénost izgradnje U zastitnom: pojasu 110kY dalekovoda

planom se daje slededim urbanisti¢kim parcelama: 1-2, 1-3, 14, 1-5, 1-6 | 1-7. Pri tomé se mioraju
ispoStovati slededi uslovi:

o izgradnja se mofe realizovati jedine u skiadu sa svim uslovima definisanim g.ABoRATOM
0 MOGUCNOST! 1ZGRADNJE OBJEKATA U ZONI DALEKOVODA 110 KV “ZAGORIE ~ CYLIETIN. BRUEGH (a prema
“Pravilniku o tehni¢kim normativama za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
vodova nazivnog napona od 1 kv do 400 kv ('Sl list SFRJ , br. 65/88 i “S. List SRJY,
br. 18/92)-¢lan 103, 104, 105,106, 107, 108, 110, 113, 132, kao i prema"Zakonu o energetici”
(“Slu. list SRCG”, br. 16/90)-tlan 58) (prilozen u Dokumentaciji plana)

Ay

ne mogu se menjati; Dozvoljene povriine objekta, za svaku pojedinafnu parcely, su
date u poglaviju 6 “Analiticki pokazatelfi” | predstavijaju maksimalne parametre
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moge bit § manjeg kapaciteta od datog, ili se
moie realizovati fazno do maksimalnih parametara

« Projekat planiranog objekia mora imai saglasnost nadleine instituciie, firma

ektroprenos.

1stiEki pokazatelji planitanog sianja o urbaniss &kim parcelama:
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vanje 1027m2 i max.djelatnosti 1164m2);
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Planirani max.kojeficijent izgradenosti zemljista 1,20.

Dgradivanie:
Parcele objekata djelatnosti se mogu ogradivati prema slijededim prav:hma'
+ Ka bo&nom susjedu i zadnjoj granidi, parcele se mogu ogradivati Zivom ogradom do-vising
od 1.80m.
s, Ka regulaciji ulice Prve proleterske, odnosno miniobilaznici, parcele se ne mogu ogradivati
o Ka regulaciji drugih pristupnih ulica parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom
ogradom maksimalne visine 1.8m ili zidanorn ogradom do visine od 0.90 {radunajudi od
kote terena ispred) sa transparentnim dijelom do visine od 1.8m i uz dodatne uslove:
~ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti vide od 0.90 m ratunajuci od Kote trotoara, zhog
zastite vizualne preglednosti raskrsnice.
-ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapua budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Uredienie urbanistike varcele:

Urbanisticku parcelu nivelisati tako da sa susjednim lokacijama i “obodnim saobradajnicama
predstavlja prostornu cielinu, 4

Travnjaci 1 parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim I drugim endemskim
uslavima podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Pjafaike povriine obraditi prirodiiim materijalima {visoko estetskog ivaliteta) u kombinaciji sa
zelenilom.

Nivelacionim rjefenjem trotoara i ostalih pjesagkih povriina omoguditi uredno advodnjavanje, a
projektorn instalacija atmosferske kanalizacije rijesiti njeno uklju€ivanje u planiranu uliénu
instalaciju.

Konstruldlvni sistam: :
Konstrukciju objekia racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridriavanje vaZedih

propisa i pravilnika iz ove oblastl.

Zelenilo uz objekie posloyne dielatnosil sa stanovanien:
Oblikovanje zalenih' i slobodnih povrdine mora biti u funkeiji osnovne namjena prosiora.
Organizuju se na principu goluotvorenih zelenih povidina sa stazama, platoima i drugim vrino-
mmxc‘wonc’qm elementima. Imaju vainu ulogu u uspostavlinju kontakta sa kerisnicima usluga.

“se i za krade zadriavanje i odmor poojeulaca i7borom vista, nafinom obrade i

mlam qocavau panemm

ogitskim.efektima naglasiti posiovni-kar
nilorm sa visokodekorativiind vrstama nisko A 5 Ybunja, rufa, perena | sezonskog

~~—-—;b\/u”m e -
U zonf poslovm yd Oirmoau $a sLanovamem najmanje .;B% urbamshcke parceie uedm kao

Velemu povréinu, Radi zasuco od buke i izduvnih gasova, planiran je zaStitni OOjaS zelenila
izmedu objekata | miniobilaznice, Sirine 10 m, a izmedu objekata i pruge irine do 30 . Pr \/Ha
za ozelenja vame Leiemh <ondora data su u okviru ove kat egorije z;—:;lgmlo.




Smijernice 7a Uredenie:

s zelenilo treba da bude reprezentativno; formirati kvalitetne travnjake, a sadnju vriti u
manjim grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim zasadima

2 yoditi faduna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i o vizurama prema objektrma .

strogo poStovati smjernice date za zelene koridore

. zastore uskladiti sa arhitekturom objekata

a. predvidjeti fontane

u du? parking prostora formirati drvorede

a  projektovati hidrantsku mrefu za zalivanje

o prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom modernog dizajna

s ofuvati postojece vitalno drvede i grupacije zelenila.

3]

Etapnost realizacije:
Moguta je'i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnitku dokumentaciju.

Uslovi za racionalnu potroSnju energije: _
Na planu racionalizacije potro3nje energije predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja 1 koriicenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Oshovna mijera Stednje koju ovaj DUP predlaZe je poboljZanje toplotne izolacije prostorija, koja u
ljetnjern periodu ne dozvol ava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovaraxuce
termoizolacije potrebno je voditi raduna o adekvatnoj velidini otvora voded rafuna o
‘mikroklimatskim uslovima ovog podnebl;a

Klimatski uslovi Podgorice omoguduju koriséenje suncevc energije, pogotovu u vidu paswnod
solarnog sistema, :

Qstali uslovi:

1. Proralune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zadtite od poZara, kao i druge uslove za za§titu od
elementarnih nepogoda i tehnicko-tehnologkih i drugih nesreéa, u skladu sa veZeéim propisima i '
od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja mo#e imati zna&ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravije ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakenom o procjeni uticaja na 7xvotnu sredinu odnosno
Dx istupiti ;7rad[ clabora ta u skladu sa navedenim. La:{OﬂOm .

LM“‘:J")O jP omogudiii ;:Ilsum licirna smamem p( ’djwoc’c? i Iicirna sa in\/alidit"‘tom u sve

j*noguée;{} ,,d fic

kretanje, rad i boravaz\, U sfdadu $3 vwec;m?fza-k‘é'x skin

4 Prue 7rade tehnmke dokummmacue investitor je obavezan shodno ¢lanu 7 Zakona o
geo!oJflm mwauvamzrrm {,,Shlist RCG", broj 28/93, 27/94.1.26/07) izraditi Projekat o geoloskim
istradivanjima i obezb;cdm Elaborat o rezultatima izvrSenih geormehanitkih istrafivanja tla za
predmetnufokaciju, e -




. Podrutje Podgorice karakteride submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima,
blagim i kiSovitim zimama. Videgodisnjom -analizom meteorolotkih uslova utvrdieno je da
Podgorica ima;
- srednju godi$nju temperatutu od 15,5%.C {prosjetno najhladniji mjesece januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C},
- 2450 suntanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec Jje juli, a najmanje sunan mijesec je
decembar),
- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembruy 243 mm, najmanji u julu
42 mm),
- prosjecnu relativnu godi¥nju vlaZnost vazduha 63, 6% {rnax. vlaZnost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),
- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec {(123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéedde u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,
- srednjivremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta, Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provieriti I kompletirati od Republitkog
hzdromeceorolockog zavoda Podgorica. :

Ut

‘W o

Podac; o) nosrvost! tla i nivou podzemne vode:

Teren spada u | kategoriju stabilnih terena, po podobnostt za urhanizaciju bez ikakvih
ograni¢enja.

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geologku gradnju terena &ne ljurikovi i pjeskovi neravriomjernog granilornerijskog sastava |
promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti , a nekad pravi
konglomerati, praktitno nestiSljivi koji se dirfe ne samo u vertikalnim otsjecima veé i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litolodke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje su
dominantni konglomerati povriinske vode se due zadriavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

Podrjutje Prvoborca je bez ogranitenja za urbanizaciju osim uzdug Yeljeznitke pruge.

Seizmiéki propisi:

o Koeficijent seizmiénosti Ks =0,079-0,09
2+ Koeficijent dinamitnosti Kd=0,47-1,00 -
5 Ubrzanjeifa Omax=360

i3

Seizmilki intezitet (MCS)=0°

92}

. Glavni projekat raditizu skladic
infrasirukture, vafedem Zakonl, v ezednde
Jrojektovanje, izgradnju-i kOﬁSCE ije_ove—yrste
investitora.

ristup oredmetnom objﬁ"ru plannw e 5a sekmr’a ne sGour Cajnice u skladu

Kolsko-pjefalki ¥
sa grafickim prildgom »Plan saobracdajac.




Parkiranje:

o Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviry parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garaZama u sklopu objekta. lzgradnja garaZa kao nezavisnih objekata na
parceli moguda je samo u zadnjem dijelu parcele,

» Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu: 1IPM ha 50m? djelatnosti. i
1PM/stan

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom
energijomizvesti prema graﬁckom prilogu ovih uslova.Elekiri¢ne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa vefedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog
preduzaca.

Mjesto i nadin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mrefu odredide nakon izrade
projekine dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema va¥edim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuditi ih na gradsku distributivnu mredu prema
uslovima d.o,0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica. »

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova,

Projekat hidrotehni€kin instalacija raditi u skladu sa valedim tehnitkim propisima i
normativima.

10. PrikljuZenje predmetnog objekia na tk mredu investitor ée izvesti prema grafitkomn prilogu
ovih uslova. Tk lnstalacue DrOJektovati i izvesti u skladu sa veZedim propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeca.
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. Broj: 08-332/23-351

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Podgorica, 27.02.2023.godine
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica _
Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-351
Podgorica, 27.02.2023.godine
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Crna Gora

Glavni-Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
- odrZivi razvoj '

Broj: 08-332/23-351
Podgorica, 27.02.2023.godine

82 6605791.52 4701457.46
683 6605798.24 4701455.03
684 6605805.43 4701452.75.
€85 6605810.62 4701450.98
£86 6605812.56 4701450.30
687 6605817.38 470144871
688 660582321 4701446.89
82 660583238 4701444,01

3B5Y 6605799.16 470147452
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3794 6605807.72 470145120
2795 660580924 4701490.44
2796 5605811,44 4701489.53
3797 6605814.82 4701488.77
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3799 £605823.51 470148663 |
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2806 660586598 4701474.46 | 5
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijatza planiranje prostora i
“odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-351
Podgorica, 27.02.2023.godine
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Crna Gora
- Glavni Grad Podgorica
Sekrefarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvej

Zroj. 08-332/23-351
Podgorica, 27.02.:2023.godine

/A
. l: ~ =~ postojeéi vodovod
@,

postojec! vodovod koji se ukida
planirani vodovod # o +
i ~ T postojeta Tekalno kanalizacija

LELLIE nalizacijo
[ ] postojeca_atmosferske kondlizacijo kejo se ukid

E;:i_ﬁpf‘ﬁmronc atmosferska Kdrdlizagija™  *

. b d oxes ok ko otk s




Zma Gora

Stavrii Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostorai

odrZivi razvoj

Sroj; 08-332/23-351
Podgorica, 27.02.2023.gedine

18 10/0.4 kY
@ plonirena TS 10/0,4 kv

== bV 110 kv

[ommmnd DV 10 KV ukidd se
[F=—=110 &V kabdl

E=——] 10 kV kabal planiran
E 10 kV kabal izmjeften

] granice zona ndpgjanja

@ oznake zone nopdjanjo

nadzemnih elektrognerget
od 1 do 400kY

o+

4
#
S 13
@
NOTSUg/0,

1 Korldor u ‘smislu Elana 103. Proviinika za izgrag nju

Ve

skih vodova rigz. napopd

TALEITE 4 s v

\\y/
NDTS 10/0,4 K\

~UBra8- NOVA™
@%39 kKVA 4 !
\Q\/U

it
236

GRAF

EKI PRILOG —Plan elektrotehnidke ififrastrukiure

vod
~ Za urbanisticke-parcele 6-17 76

DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-351
Podgorica, 27.02.2023,godine

s ) e & 7 :
e FRAS iy
o
C}//>/ / 7
/s R 47 S A
@ postojedi telekoriunlkacioni Sver RSS Masline .
™ postojece telekomunikaciono okno
Wi/,\\ M:M 4 .
i e postojetd telekomunikaciona kanalizacija

planirane telekomunikacions okno

Ebro]PYEE e

i

; 1O Pramir o
telekomunikaciono] konelizacif

>

-

AFICK] PRILOG ~Plan telekomunikacione mreze

od iz DUP-a ,Prvoborac * u Podgoric
banisticke parcele 6-171 6-29 blok 6

-

&
'

iR i

A




B e )
PRI

prostora i

o
}<3

1ranj

Sekretarijat za plan

Glavni Grad Podgorica

Crna Gora

-

i razvoj

.

odrziv
i 08-332/23:351

Broj

odgorica,

27.02.2023.godine

jw)
£

1}
FrErHel

CRacasc

dElgtrosti-s

]

Afto—E7—Bbjerte

1

e

FAR A A

A

CTL L

.
L

-
|
|

ne arhitekfure

u Podgorici

(| PRILOG —Plan pejza?

o
)
Vi

RAFIC

O

ele 6-17 1 6-29,blok-6

it

P

Kot
1)

at

ticke 0

iz DURP-asProboras
anistic

o

o

|
17

ﬁ 7 arb

|




Zito raduni:

21000 PODGORICA, ul. Zetsicii}‘ viadara bl;, ; i
PG barka: 550-1105-66

PIR: 02015641, PDV: 20/31-00109-1
Telefoni: centiala 020/440 300, fax: 440 362, koinesc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20
Yodavodna mreZa: 440 309, kanalizacija: 140 325, tehnidka priprema 440312 Prvabanka CG:535-9562-08
E-mail: vikpg@t-comme, Web. www.vikpg.come ’ Hpotekarna banka: 3 0-9074-13
_’ E ' S "'5;3@'?330‘2:9@7{']27?{312’@_0]?""""
CRNA GORA SIE— s
Podgorica, ,UZ QLZ% ____________ .

GLAVNI GRAD PODGORICA

sckretarijat za planiranje prostora i odiZivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijafa' za
olaniranje prostora i odrzivi razvoj, na oshovu Sana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 84/17), tlana 19 Odluke o javnom vadosnabdijevariju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni fist CG ~ opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, predidcavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glaynog grada
(Sluzbeni list CG ~ opétinski propist br. 027/15) i &lana 5 Odluke © prikupljanju i ispustanju
atrosferskin voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opétinski propist br. 027/15)
izdaje

TEHMICKE USLOVE PRIKLJUGENJA MA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACLIU

iranje prostora i odrii’vifazvo} broj D 08-

332/23-351 od 29.02.2023.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI1-02-041/23-
1200/1 od 24.02,2023. godine, za izdavanje tehnickin uslova prikljutenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekia dielatnosii sa stanovanjemn na urbanistitko] parceli &-
17, blok 08, u zahivaty DUP-a “Prvoborac” (katastarske parcele: 1129, 1430, 11311 1132
®O Podgorica 1) u Podgorici, investitora Petrovié Olge (prema urbanistidko-tefnickim
uslovima 08-332/23-351 od 21.02.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
progtora. | odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove prikjucenja na gradski
vodovad i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim
instalacijama na predmeinoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, 4o ne odgovara stvamom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki saht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije mozZe naiéi na prikljucne cjevovode za koje
ovo drutvo ne posjeduje patrebne podatke © visingkomn i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cievovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni

odovodni ahtovi, te u sadagnjem stanju nema moguénosti da in snimimo i ucrtamo njihov
tadan polozaj. U sjugaju da prikljudne cijevi prolaze preko predmé’me parcele, iste s€ moraju
izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtieva investitora. Troskovi
jzmije u na teret investitora, a-vodoinstalaterske radove izvodi iskljusivoModovod i
d-e-o-Podgegca ' '

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za plan

metnoj parcei”

- Urbanisticko-tehnickim uslovira plahirana TizZgrac
paePk horizor ekia

iainoy gabarita osnove 571m2. Namjena ob)

pred
- mnaksimalne spratnost]
dielatnosti sa stanovanjem.

Predmetnim DUP-om e planirana izgradn
istocno od lokacije objekia, u fsklopu_koje je predvidje
ek | aﬁnalizaci]e DN300mm i atmosferske kanalizacije DN600
izdati tehnitki usiovi prikljucenja od sFane ovog Preduzetana
izgradnju i razyoj Podgorice d.0.0. i U meduvremenu je izvedena samo fekalna
DN200mm. Situactja DUP-om planiranog stanja=faza hidroteh

" ‘ o '
'

na izgradnja vodovoda DN150mm,
mm. Za ovu saobracajnicu su

ia saobracajnice radnog naziva Nova 12,

ahtjev investitera-Agen cije-ze—
kanalizacla -
nike j& u prilogu urbanisticko-




tehniékih uslova. Za realizaciju uliéne infrastrukture j je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0.

Predmetni objekat predstavija dio qehne kompleksa stambeno-poslovnih objekata u
‘okviry bloka 8, DUP-a “Prvoborac” [zmjene | dopune. Da bismo izdali saglasnost na projektnu
dokumentacuu za ptedmetni ‘objekat, neophodno je da se projekat uskladi sa projektom
uredjenja  terena predmetnog kompleksa i projektnom dokumentacijom planirane
saobracajnice. To je potrebno iz razloga usaglasavanja dinamike izgradnje: neophodnog dijela
planirane infrastrukture predmetnog DUP-a sa izgradnjom objekta.

a)y Vodovod:

Za trajno prikljucenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova, Prik!jué’enje predmetnog i susjednih planiranih objekata na ovoj lokaciji, modi ¢e se
ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici istoCno od lokacije; njegovag tehnickog
prijema i predaje na upravijanje | odrZavanje ovom drudtvu. Vodovodni prikljuéak prema
objektu vodit] iskljugivo javnom povrdinom, kada se za to steknu uslovi.

U slu€aju racionalne 1 tehnicki logitne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2-2,5bar.

Za registrovanje utrodka vode, potrebno je predvidieti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedni€kim
prostorijama, stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrZavanie (poZeljno jedan ormaric za
jedan sprat). Obaveznd je ohezbijediti nadin odvodjenja vode iz sklonidta za vodomijere, koja

38 neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
po’trebno je ugraditi kontralne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za posiovm dio objekta. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajudi iz pravca mjesta prikljuCenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije
svijetlog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m {u koji se mogu smjestiti maksimalno 3
mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
pri silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektomn obavezno prikazati detalj vodomjermog
Sahta - vodoinstalaterski | gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji,

Kod vodomiera & 50 mm i vise, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvatat nelistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaral. {za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugradjuje zadtitnik od povratnog toka (nepovratni
ventif). Duzina ravnog dilela za smirenje toka ispred | iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna o di menzqama komada
koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri Koji se ugradjuju moraju bitt klase C, sa mesinganim, homoma!mm

- kucistern, impulsnimemehanizmom| radio modulom za daljinsko ofitavanje, sa magnetnim
\/emllom {Jﬂjc; aropus,n m venmom posma vodom,era Kop su pmagodjvm us\f' om programu

osovmou bazc arenfi n
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Ako uslovi zastite od pozara za predmetri objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instajaciju za gadenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve U skladu sa standardom MEST
EN -~ 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjet kontinualnu dopuriu
rezervodra iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nadin mjerenja
potrodnje te vode. Potrebno jé predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utrogka vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je patrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i
iskljuivo d.o.0. “odovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.0.
“/odovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegainog prikljutenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljugak ¢e biti ukinut | preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

_ stupka za dobijanje odobrenja .za gradnju objekta 1 prijave
gradnje nadieZnom organu, potrebho je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradilignog vodovodnog prikljutka, ukoliko za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradilisnog prikljucka investitor za gradjenje koristi vodu preko svag ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrosnja ¢e se posebno obratunati i
mora da se regulide prije dobijarja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu daje
objekat uradjen prema revidovanoj projekinoj dokumentaciji, kao i potvrdy. © fzmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. 1 Uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi "Vodovod | kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima © viasnicima stambenih i poslovnin jedinica sa brojevima
pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. DO tada ¢e sva utrodena voda biti fakturisana

investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje

zelenih povrdina oKo objekta i vodomjer za sprinkler sistemn Diti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

]

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni,
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljutenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na postojetem
kolekioru fekalne kanalizacije PYVC DN200mm u postojecem revizionom oknu RO9753, gije su

( .

kote 1 koordinatexdate u prilogu.
| ) -
Prikljucak, izvod iz objekta, mora bifi iaveden od atestiranih PVC kanalizacionincijevi za
' 1160 il DN200 do uliénog

ugradnji vodomjera, izvodi
korisnika. Prilikom izvodjenja

Nakon sprovodjenja po

tako da'se ne smiju prikfjucivati

l

iju (flemene nosivosti ne manje od SN4) preénika DN
“Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijevemora da bude ispod
da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
Rric B smjela bitl plida o8- mas o= Feca il

jutka vréi stranka u viasiito] rezifi, a priljucenje

na postojecu gradsku kanalizaciju se ViSi pod obaveznim “Hadzoromn d.0.0. “Vodovod T
kanalizacija® Podgorica, kaje trebate obavijestiti -0 -potetku radova. Posebnu paznju ie
“=potrebno obraiitl na, vodovads kao | PTT | elektroinstalacije, Cije je katastre, potrebnospribaviti.
“od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije priklju¢enja.-da gut i
 otpadni -materdal-ne bi-ostelil postojedu_gradsku, fekalnu_kanalizaciju. fsto_se adnosi na
rikljutenje atmiosferske kanalizeije. Prije potetka_radova na izvodienju prikljucke, ireba se

obtatiti nadleznom organuy. radi,dobijggj‘avprotokoia za prekap javne povrsine. o

ulignu kanaliz
okna.
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S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da tije
preporutliivo: prikljutenje podrumskih i suterenskih etaZa objekata na fekalnu kanalizaciju. U
slugaju da investitor prikljudi pomenute etaZze na kolektor fekalne kanalizacje bez
prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica neée shositi nikakvu odgovornost
od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etaZama objekta,

Ukoliko su u okviru sadrzaja u objektu predvxd;enl kafi¢i, restorani ili sli¢ni sadrZaji,
investitor je duZan izvréiti tretman otpadnih voda prije upu$tanja isth u gradsku fekalnu
kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizaclja:

Projektom obuhvatiti rjeenje odvodjenja kinih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (Upthl bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazafi proradunom.
Dimenzionisali ga za pnhvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
Iis/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postofi mogucnost da atmasferska kanalizacija kapaciietorn nec¢e modi
da primi vodu sa krovova i okolnag terena planiranin objekata Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odred;enom podrugju za odredjeni povratni

period, jer bi isto bilo neracionalne. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskin voda u thcmn cly mn{-rmnlh kida \lmhkng intenziteta, }(ma mog izazvati pla\thanjc

podruma i suterena objekia.
Obavezno predvidjeti separatore za prec&scavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore U objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaZe)

povraine vede od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija.
rojekat treba da sadrzi sve tekstualne | grafitke priloge za glavni projekat u skiadu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekia (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacja vodovoda i Kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbamia vaZzece zakonske regulative, a mora obuhvatit interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljugenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulitne kanalizacije uklju¢ujudi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unuiradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjad radova na objekiu, od dijela vodovodnog prikijucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.c.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajn 1¢oj razmieri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor prOJekinog rjesenja. Svrha pregledne

situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagiedati kako
koncepcija komplétnog rjesenja, tako | veza svih ostalih priloga datih projekiom.

Napeminiemo da-je potredbno nakon obrade projekine dommenhqe u-dijelu spoljnih

un'utraérzj'i,h‘ms‘talarija, projnkat dos*’aaviﬁ “\/6@0\/@,{ i f an?{u ma d.o. 0. Dodgorrcc‘ na provijeru

Prilog: SituacaR =1:500 = B

it*OngI'!Ca,“ ~- L L
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CRNAGO
GLAYNI :

sekretarijat za planiranje prostora
i odigivi razvo]

RA.
RAD PODGURICA

Kara

Broj: 08-332/23-351/1
Podgorica, 21.februar 2023, godire

Sekretarijat za planiranje prostora i odtEivi razielna osnovii tlana 74. Zakona o:planira hju prostora
i izgradnji objekata [Slfist CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/1,82/20; 186/22), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva: ekologije, prostornog planiranja urbar_;i‘_.zm‘-a-.
jedinicama Iokalne: (*SluZbeti list Crag Gore", br.87/18, 28/19, 75/15; 1 , 76/21, 141/21,
151/22), Detalinog Urbanistitkog plana ,Prvoborac” - izmjene T dog
Podgorice: Odlukom 01~ 030./ 10 - 853 od 05.10.2010. godine; evi eg
dokurmentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranfa | urbaniznia na dah
godine i podnijetog zahtjeva,

{ZDAJE URBANISTIEKO TEFNIEKE
Za izradu tehiitke dokumentacije za izgradnju niovog obje
bisk 06, U zahvatu DUP-a,,,Prvoborac” - Tzmjene | doputie u'Podgorici

Podnesilic zahtfevar
petrovié Olga iz Podgorice

¢
Postojele stanje: _
Katastarske parcele bri1132, 1131, 1130, 1129 KOz Podgorica 1l; prema listu nepokretnosti
prepis: broj 298; povriinesu 3135m2, nelzgradene su i beztereta :'i!ﬁgraﬂi;éefnjas,,
U prilogu ovih UTU su 1 list hepokretnesti i kopija plana.
Uvidom u va¥edu Blansku dokumentaciju utvrdena je da se gore havedene katastarske ‘parcele
nalaze u zahvatu Detaljriog urbanistitkog p’iana,,_,;PrvO'bora.é_"--ﬁfi_zmj-e‘ne:’i dopune u. Podgorici u
daljern tekstu-DUP ,, Prvoborac’- iznjene | dopufie u Podgotict.
Y "
planirano stanjelgkatiie: T T TTTERE L
 Urbanistitka parcela i graffevinska linija: e

¢

DUP-om. ,,Prvoborac™-lzmiefie | dopune na prostoru katastarskih parcela br. 1132131, 1130,

1179 KO: Podgorica 1l, formirana je urbanistitka parcela broj 6-29, blok 06, koja je definisana

kéordibatama_- tafaka na grafitkom prilogu ,Plan pareelacije”, kofi &ini sastavni dio.ovih uslova,
povriine prema tabeli plana je 1252m2.

Ovim grﬂéét?nfaéﬂnisaﬁé suigradjevinske linjje. R

Parcelaciia | regulacijal

Urbanistitke parcele obuhvataju jednu ili vide katastarskih parcela, il dijelova katastarske
parcele - R

. 1 ) T



U"r"bah'i“s't(cke parcele formjrane su U skladu sa. plamramm namjen ,ma.

katasta r.

Gratievinska Imua.A
Gradevinska linija je linija na; iznad [ispod‘povriine zermlje I vode definisaria graﬂck; i numerigki,
dolkoje je dozvoljeno gradenie,
Ovitit DUP-om utvrdene su dvijevrste gradevinskih linija:
s gradévinska linija koja: predstavija liniju pakojoj se mMora gradrt(bu’ducz objekat.

8 grad‘evmska [mi;a kqa predstavlja Imuu do ko; se moze gradl’c

.o

i njicme ‘58 deﬁmse zoa

' namjenu, kao i udahenost ob; .ata od -bccne gramce urbannstlcke
(s -(koja je data i tekstualno u okvire UT uslova za.svaku od narijenal.

7a sve zohe Osim zohe mdz\ndua nog stanovanja, na grafickom prilogu br; - 07 Plan regulacije i
mvelacue prikazana je zona grafdenja objekata {povrina parcele na kom je- dozvo!jena.
ngradnja objekata} & dat-je i ilustrativni prikez planirane fizitke strukture ali samo:-kao procena
brostornih kagaciteta (odnosno maksxmalnog kosficijenta zauzetosti parcele) svake urbariistitke
parcele b

Za pojas izmedu hovoplanirane mlmobllazmce | Zeljeznitke pruge, zona proizvodno-posiovnih
djelatriosti 1 zoha poslovanja sa djelatnostima, prikazéna zona gradenja predstavije
preporufeny zony za Sradenie objekata odnosno zonu b kajo] postoje najoptimalniji uslovi za
rad i ¥ivot gradfana s obzjrofi fia To da su tom pojasu prisutiii i bro;m regativni uticaji-od kojih je
nameﬁosredm}i blizing dalekovoda od 110kV.

-

Analititkim koordinatams (datim na grafitkom prilogu br. 07 Plan regulacije | niveldcije)
deﬁmsam Su S
' evmska imua na potezu uz uhcu Prve proleterske o?ﬁﬁ%ﬁd‘nﬁ\foplaniranu,mivni‘obilaznicu'

- zadtitni po;as uz 110k\/ da{ekovod

Visinska regulacija:

Visinske regulacije definisane su oznacenom maks&malnom spratnoscu na svim parcelama ko;e
“su odredene za gradnju. o

Visina jednog nivoa ratuna se u prosje&noj vrednosti od 3m.

Sprative visine mogu biti vise O? 3.5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prrzemhe maks(,
4.5m. : ¢




Nainjeiia objekia
Planirafia. namjena povrsma je dielattiosti sa. stanovamem

Hunzontalm rabarits
Maksiralha. p!amrana povrdina pod’ @bjektom 571 m2,

Vertikalni Eabarat,

Dup-om: jé data maksimalna spratnost objekata do: prizei ije,dva Sprata i po’ckrovlje {P+24PK)
gdie je visina ‘hazidka potkiovija max.. 1,50m uz dslov da si fspoStovani zadati koefltijeriti
izgradenosti.-

Srsi'em 1zgradme*

mhgxamefe

5ot
{rurethbgomt zy Ay
pmﬁm%bﬁ}ékfz} b

negativnih faktora:
= blizina novoplanirafie minfobilaznice duf koje se odvija intehzivari saobracaj paje:gradevinska
linfja ka miniobilaznicl definisana na udalienju od 10 mi od fegulad ije uhce kako bi se u tom
pojasu megao formiirati zastitai zelehi koridor ozeien}avanje" 1. svake urbanisticke parcele.
- blizing Zeljeznitke. pruge ka kojoj j& gradévinsks hm}a postavljena na 25m udaUema od
spOU njeg koloseka
= blizina 110kV dalekovoda koji se priza stedinom ova zone fuz koji je defihisan zadtitni pojas;
Iz tog razloga planom,,je datd preporucena zona za graﬁen}e objékats: odnosno zoha o kojoj
postdje najoptigalniji Uslovi za rad i ¥ivot gradana. Takode, pomerute graa'evmske linije
definfsane su anailtlcklm koordinatama i prikazane na‘graﬁck@m pniogu ~Eeodezija’,
Unutar preporuéene zone za gradenje objekats; izgradnja se mofe redlizovati prema: slededim
uslovima: -
Ob}ekte djelatnosti graditi kao: stobodnostoje ae ohjekte,
“Preporuderia zona gradenia definisana j je pogict “m‘g"r'éﬁevmskih linijaito na sledec: nadin
-u gdnosu na regulaciju ulice Prve proleterske ognesnhe mugbilazmce olijekat se postavija
na odsto;anju od 10m od regulacions lmue,
~U odnosu na regulaciju pristupnih ylica objekat s¢ postavlja na mlmmalnom adstojanju od

2.0m od regulacione linije;

-minimalno odstojatije objekta od zddnje i botnih gramca parcele je 3,0m. Uz sag!asnost
susjeda ovo rastojarije se mo¥e smanjiti fia min 2.0m.

-ukoliko je rastojanje objekta od objekta boénog suséda 6m ili vede od &m, ha bognim
fasadama objekta szvo!JenOJe totvaranje prozora stambenih: ‘prostorija.




jene- otvararfe prozora Samo :
hih prostorija (kupatile, hod

Kra bodnag susieds marije od 6m, na bognim fasadama
mo stambenih prostorija a prostorija

ojanje objekta od abjt

urbanistitke parcele.

« Kotaprizemljs mo¥e biti od'0.do 1,201 od kote terena:

« Vising pazidkd potkrovie etaze iznosi najvise 1.5m {ratunajudi od kote poda: potkrovne
eta¥e do tatke prelotia Krovhe Kosine) ako se isti gradi ha gradevinsko] niji odnos “do.
2 251 dko dolazi e poviaenia zida u odnosu a gradevinsku linjju. Ni ozvoljenaizgradhja.
mansardnih krovova, G vidutav. “kapa" $8 prepustima.

. Ukoliks se u potkrsvnorn prostoru dobije odgovarajuca yising rmole se organizovati
galerijski prostor ali same: 4 funkeiji donje etafe a riikeko kao nezdvisnd starnbena: i
posloia povrkina. ‘

s Ma parceli se fogu gr

diti pormoéni objekti koji su u funkeifi realizacije f odvijanja planirane
gara¥e; radioriice 1 sk) ali fskljugivo u zadnjer g1 lu parcele. Udeo

djelatnosti (magacini, ' | ,
g odnih objekata je maksimalno do 25% od ukupne BGP ur

povSina p row J= e . |
, Ohilikovanfe 1 arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremeriom izrazu, Uz
r. i el i formitranje prepoznatijive

ijala | telinologija koji é8 omogu

anistitke parcele urediti keo z
i poglavlju pejzatne arhitekture;
sypditl raduna o spratrosti; ritimy koloritu zasada: kao 1 o vizurama prema objektima; o !

»

Jenu povising vz poltovanje smjerrica za
szelenilo treba da bude reprezentativno;

¢ najimanje 50% U
uredanje {dato
strogo postovati smjernice date za zelene kofidare - izmedu objekata i miniobilaznice, Zirine
10 m, = izmedu objekata 1 pruge Sirine do 20 m; ezastore uskladiti sa arhitekturom
objekata; ® predvidieti fontane; o duf parking prostora formirati drvarede; eprojektovati
hidrantsku mrefu za zalivanje; @ prostor o-E.r.em'iﬁ' funkcionalnim mebilijarorn modernog

dizajna; obuvati postojece vitalno drvece | glupa cije Zelenila). A ‘
s pri fzgradnji se primenjuju parametri izgradnje dati-ovim glahom za predretnu zonu I ne
mogu se menjati; Dozvoljene povrdine-objekts, za svaku pojedinatnu parcely, su date u -
poglavlju 6 “Analititki. pokazateljiZ 1_edstayijaju maksimalne pafaietre. izgradnje za_ 8

konhkretnu lokaciju. Objekat moze b.iti"?Eﬁgﬁjfég"ﬂk'épadteta od datog, il s& moZe realizovatt

_famo do maksimalnih_parametara, o - I
Objekat moze biti | manjrg kapaciteta 6d datog, ili-s¢ moze realizovati fazno do maksimalnih.
parametara. o _

. Objekti po potrebi mogu imati podrumske: ili suterenske prostorije.Povrsine suterenskin i
 podrumskih prostarija nijesu uéle y hilshse.

“hog nadina na koji je irastran 110k dalekovad {sredinom predmetne zone) { uticdja koji moZé.da
ima na. uslove boravka u njegovo] blizini, 2a iz radnju_objekata u blizini ‘oveg dalekovoda vade
posebia pravila:

1 E;I’an_om se ne. pfeporucufe fzgradnja objekats unutat definisanog zadtitriog polass uz 110kY
dalekovods. 7 - - - Lo




zMedutim; ha insistifanje grags ija (i imedbi posle javne *rasprave) da se’' dozvoli
izgradnja u pojasu uz: daiekovod investitor, 1zrade-.plana, Agencija zaizgradaji { razv ‘_ oidgorice,
uradio je. ELABORAT 0 MOGUENOST! IZGRIDNJE OBJEKATA UZONI DALEKOVODA 116 KY “ZAGORIE ~CVLETIN
BRUEGH (priloZen u Dokumentaciji plana). Elaborat daje mogucnost izgradimje | U zaStitrom pojasu
vz precizio definisaneuslove koji se fioraju zspo {

3:Zakonom je predvideno da saglasnost za ugradn_ 1 U ovom pojasu daje nadleZnainstitucija, firma
Efektroprenos:

4.0 skiadi sa napred wai sdenir, mMogudnost ngradnje U zastltnom pojasu: 110kV dalekovoda
planom se daje slededim urbantstrcklm parcelama: 12, 13, 144, 1-5,1-6 1 1:7. Pri tomé se moyaju
{spodtovati sledadi uslovi

» lzgradnja se moZ8 realizovat jedivio i skiddwsa svim uslovima definfsanim eLasoratom
0 MOGUENOSTI 1ZGRADKIJE GRIEKATA U ZONI DALEKOVODA 16 KV “ZAGORIE ~ CYLETIN BRUEG (& prema.
“Pravilniku o tehnickim hofmativama za ngra_
vodova hazivhog napoha od1 kv do 400 k\/"( g, hs’c,SFRJ 7, br. 65/881 “Sl, List §
br. -18/92) <lan 103, 104,705, 106,107,108, 110, 13,132 ‘orp va " Zakoriu o energetici
(“slZ. list SRCG™, bt 16/90) dan 58) (pnlozen U Dokutmentaciji plana)

enjatiy Dozvol;ene povriine ‘objekts; za svaku pofe
date u pogla\v!;u’ & “Analitigki pokazate!ja’”

izgradnjé za konketni Eckac:iu., Objekat fiioZe biti | manjeg kapaciteta od datog, flise
moZe realizovati fazro do maksimalnif parametara

s Projekat planirdnog objekta mora imati saglasnost nadle¥ne institucije, firma
Elekttoprenos,

iju hadzeminih elektroenergetskfh:

° pn nzgradn;x S5€. pnmemu;u parame'ﬁra lzgradn;e dati ovim plancm za predmetnu zonud
finanu parcely, su
i predstavlga;u maksimalne parametre

e ; ,
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Planirani kojefiijent zatizetostizemljista. riax. 0,30« »

Planirant:max.kojeficijent izgradénosti

Qgradivanie:
Parcele objekata djelatnosti se mogu ogra 'ﬁ‘ivati prema sluedecnm pravilima;

s Ka bognom susjedu i zadnjoj granic,.parcele se mogu ogradivati Zivom ogradom do visine
od 1,80m. _

o 'Ka'reg'ulaciﬁ ulice:Prve proletérske,. odnosne nﬁ?niobilzﬂﬁic’i;parcele senemoguwogradivati
Ka regulaciji drugih pns’cupmh ulica § arcele sa mogu ogradivatn Fivom ili-transparentnorm
ogradom maksimalné visine 1.8 ili zidanom agradom do visirie-od 0.90° m {radunajudi od
kote terena ispred) sa transparentriim dijelom do visine-od 1.8m i uz dodatne uslove:.

~ograde 1a ugly raskrsnica ne mogu biti vidé:od 0.90 m fadunajudl od kote frotoara; zbog
yastite-vizuelne preglednosti raskrsnice:
~ograda s8 postavlja na regulaciony liniju prema protokolu regulacue, i to tako da ograda,
1 kap ja budy naparcel koja se.ogradije. Vrata i kapije:ha ulitno] ogradi ne
mogu'se otvarati izvan regulacmne linfie,

Uredienie urbanisticke parcele:

Urbanistitku parcelu nivelisati tako da sa susjedhim lokacijamad  ohodhim sacbradajnicama
predstavija prostornu ¢jeliny.

Travhjack | paerVSko ras*tmje moraju biti tako odabrani da U Klifiatskin | drugim eridemskim
uslovima podne ja nadjuosnov svoje egzistencije.

PjeSatke: povrdine obraditi prirodnim materijalima (visoko estetskog kvaliteta) u kombinaciji sa
z6lenilom, '

Nivelagionim rieSeniem trotoara Fostalih pjesackxh pcvrsma omoguéiti uredno:odvodnjavanje, a
prmektom instalacija ‘tmosferske. kanalizacije rije3iti njeno uk,;,uczvame u planirany ulidnu
instalaciju.

Konstruldtivnl sistem: ‘
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridréavanje va¥edih
spropisa i pravilnika. iz ove obladt. | , ’

Zelenilo uz cbielde poslovne dielatnost sa stanovanjern: -
Oblikovanje zelenih l_slgﬂmdmh povrsing mora biti u funkciii Josnovne namjene prostord.
OrgamLUJu se na prmc;pu uofvoremh zeIemh povrsma sa stazama platonma iﬂ?hglmvrtno—

Kor;ste se | za krace zadrzavanje i @dmor pos;etdaca Izborom vrs’ca, nadiriom obrade =
koloritskim efektima naglasiti poslovni karakter objekata. Glavne prilaze. rjeSavati, partetnird

zelenilom sa visokodekorativinim vrstama niskog i poleglog Zbunja, ruza, perena i sezonskog
cv;jeca

U zoni poslovhe djelatnostq sa stanovanjem, najmanje 50% urbanistitke: parcele U Grediti kao
zelenu povrini.. Radi zadtite od buke i izduvnih gasova, planiran je zatitni pojas zelerila
xzmed‘u objekata 1 miniobilaznice, $irine 10.m, a izmedu objekata 1 pruge Sirine do 20 m. Pravila
2 ozelenjavanje zelenih koridera datasu o okviru ove kategorije. zetem!a




facy] ; formirati kvalitetne travnjake, & sadnju yrsiti u
manjlm grupama fu vxdu sohtera u kombmacux sa.part; fiim Zasadima

= yoditi rauna o-$pratrosti, ritmui koloitu zasada kao T o vizurama prettia objektlma

= strogo podtovati smiernice date za zeletrie koridore

& zastore-uskladitl sa arhitekilirom-objekata

«  predvidjeti fontane:

= dui parking prostora fortirati drvorede.

= projektovati Hidrantsku mreZuza zalivanje )

& prostor opremiti funkeionalnirh mobilijarom modernog dizajna

2 ptuvatl postojede vitalno drvedé giupécije zelenila.

Etapnost realizacije:
Moguga je | fazna realizacija a $to je potrebno definisati Kédz tehnigki dokirientaciju.

Uslovi za racionaliu potrodnju ererglje:

'Na planu 4 i _',,rosn;e energije. predlazu se dvrje osnovne m;ere. stedn}a i konscenje
alternativnib; odnosnof‘«o novljivih izvora: energfje:
Osnovna. mjera Stedije koju ovaj DUP prediaZe je pobol;same toplotne lzclacue prostorija, keja u
ljetnjem periodu ne .dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava. toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebrio je vaditi raduha o adekvatno; velidini otvors vodedt racina ©
mrkrokhmatskrm uslavinia ovog podnablia.

Klimatski- uslovi Podgerice: omoguduju kori‘s’éen;e sunceve enefgiie, pogetovu i vidu, pasiviog
so!amog sistemna;

Ostali uslovi: .
1. Proradune za objekat raditi na X (devetl) stepen sejizmickog mtenmeta po- MICS skalf
Pro;ektom predvidje’c_ sve poﬁ,,,ebne mjere za8 _ite ocl pozara kao i druge uslave 28 zastt’cu od

Qd nad ez;hog organa prib A__/;,ti_ saglaanst.,ga.a 1-st1.,

4 4
2. Ukoliko se planira djelatnost koja mate imati znagaini utical na Zivotnu sredinu | zdravije ljudi,
potrebrio je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinit odnosno
prrs’cupzt: izradi Elaborata- usk!adu%agﬁvedemm Zakohot. i

3. Potrebno je omoguélti- piistup he:ma—sma’n}'ene.—,pokretl]wosﬂ i licima. sa-invaliditetomn usve .
objekte koji svojomi futrikcijom podrazumijevaju prisustvo graa‘ana Kroz ob}ekte gdie je

____omagugen_radimma_sa_mahdltetom neophodho. j&_obezbijediti tslove 7a nithovs nesmetans

kre’can}e rad i baravak, uskladu sa va¥edim zakonskif proprszma

4. Prije izrade tehmcke dokumemacue mves“utor je obavezan,. shodno cianu 7 Zakona o
geoloSkim istraZivanjitiia. ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 1 26/07) izraditi Projekat 6 gealotkim
stazxvam;r@a i obezbjediti- Elabora’c 0 rezultatima fzviSenih geomehamckah istragivania tla za
predmetny lokaciji, - o




5 Podruge Podgorice: karakteride subriediteranska Klivia sa'¥irlo dug!m, Foplim’ asusni-m ?Jetxma,

4 blagim | kiSovitim zimama. Visegodishjom ahalizom thétéorolodkih- slova ttvrdien

Podgorica ifmat

- ,srednju godxsnju temperatitiiod 15,5%:C: (pros;ecno najhladnm m]esec,jejanuar $8.5%.C), &
najtmplux julisa 26,7%6C),

~ 2450 sundanih: sati (102 dana) (najsuncanu mjesec Jejuli, & najmange shnéan mjesec ;e
decembar),

- srednji god;snji prosjek padavina od 169 mm. (najvesx u-deceinbru 248 mmy riajmaniji u july
42 mmj,

= prosjetnu réldtivau godiSnju viaZhost: vazduha 63,6% {max. viaznost je irnovembru77,2%, a
min. ujulu 49;49%),

-~ dominantan sjeverni vjetat sa iiax.. brzinom od 34,80 wy/sec [123kefi/h), sa pritiskom od
75,7 kp/hZ, najéesée u zimskom periodusa prosjetne 20,8 dana, A _

~  srednfi vremenski périod U konie je potrebno grijarije je. &4 10. mhia do 30: matfta, Prije
profektsvanja navedene podatke potrebro jé provieriti i korapletirati od Republitkog
hidrometéorolotkog Zavoda Podgorica.

Podadi o nosivost ila i niveu podzemne vode:
Tergd spada ul kategor u. stabilnih terena, po podobnostl 8, urbamzacuu bez ikakvih
ogranitenja.

Nosivost tereha izhost 300 500 kN/m2

Geolosku gr‘adnju térena ding sljunkovz i p}eskow figravnomjernog gran:@l'omenjskag Sastava i
promjenhxvog steépena vezivost, Nekada posve neved:

sedimentt , & nekad pra\n,

konglomerat;, praktlcno nestrsljm koji s& ‘diée ne samio u vertikainim otsiecima ved | u-

notkopmama i svodov;ma.

dommantm konglomerat: povrsmske vode se duze zadrzavaju_.-
Nivo'podzertirily voda je vise od 4,00.m ispod kote terenax
Podnuqe Prioborcajebez ografiiterija za urbanizaciju.osim. uzduZ. Zeljeznicke pruge.

Seizmitki proyist:. ) | ' : b

o Koeficijent seizmitnosti  Ks=0,079 0,09 !

o Koeficijent dinamitnosti . Kd=0,47-1,00 )

o - Ubrzanje tla 4 Qmax=360 - , .

o Seizmitki intezitet  (MESE=9% - - T T .

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima Javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture; vazecem Yakonu, veZetim: tehni¢kim propisima, normativima I standardima za

i

projektovanie, izgradnju T koriSéenje ove -vrste objekala, a na osnovl projekincg zadatka
investitora.
QNFPASTRUKTURA'A

7.8aobradal:

Kolsko-pjesagki pristup: predrietnom cbjektd p!amran je sa sekundérne saobraca}mce u sk[adu
sa grafickim prilogont »Plan saobfacejac. -




Parkiranjes
« Potreban broj parkmg fnjestd: treha: @bezbjedntl u ok\nru B
gtvorenom: ili u-garaZama U sklopu ob“ekta lzgradnja garaze
parcek moguda je sarmo ii zadnjem dijel
s Broj mijesta za parkitanje vozila se odreduje po principu; 1PM i 50m® diglatnosti 1
IPVi/star |

greele; u vidu par Kinga na
o nezavisnih objekata na

8. Projektovanie: elektroenergetsklh mstalacua i napajahje predmetnog ‘objekia alektritnom
energijom fzvesti prema, grafitkoim prilogu. oviti uslova. Elektridrie instalacije. progektova,_, vesti
u: skiadu sa vezecxm propisima: T standardima 1 na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog

patin prikljutenja objekta na elekiroenargetski mrésu odredide nakon izrade
pmJektne dokumentacue strugne sluzise CEDISa.

9. Instalecije vodovoda. 1 i kanalizacije pre] Kisvati u -SVEMiU prema vazedim proprsrma i
g g za tu vstu objekata, @ pnkl}ucm ih na- gradsku distributivau mreu; prema;
uslovxma ¢0:0n. "Wodovod | kanalizacija” - Podgofica.

U'prilogu se daju trase’ postojetih TDUP- Om plamramh vodova.

Projekat tidrotehnickih- jtistalacija raditi 1 skladu  sa yazedim tehnickim: propisima I
rormativima.

10. prikijugenje predmetnog objekta na tk Ftel fnvestitor €¢ fzvest prema, grafickom prilogy
ovih uslova. Tk instaladije rojektovatl {izvestt 0 <kladu,sa Yezedim proplsama i standardima i na
iste pribaviti saglastost od nedlefnog preduzets.

OBRADIN ¢ '
Ark.Beti Radovid,diphing:

e —
Obradd graﬁcklh priloga : .
Viatko Muatovsc, teh. )’[g y
Broudee gﬁﬂ e
PRILOZL
- Grafitki pritozi iz-pl 1anskog dokurnenta
- Tehmck: uslovi u sklady sg posebnim propisima

- Listovi nepokretnogtiﬁk@ue <atastarskog plana
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! (i b : ' | .EAEH:



e

Broj: 10151984592
Datum:  23.02.2023.
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CEEEET zelenila uz objekte djelotndsti sa standvanjem
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- Hepostovanja nave

. uli

Ako- uslavi zadtite od podara za Predmetii sbjekat zahfievajy automatski stabilny

ifstataciju za gasenje poZarg — sprinkler instalaciju, za istu Je pot oredy minimalno
redukovant rezervoar shodno klasi poZamne opasnosti, a sve u skiady 89 Standardom MEST
EN — {2845, p jektom  utittraghjin instalaciia pofrébno. je predvid 1 kontinualnu dopuny
rezervoara iz.spoljagnje vodovadne mreze | prikazatt njihovo povezivanjekao i nasin mjerenja
patroSnje te vode: Potrebno j& predvidjéti poseban vodomjeriza.njega.

Za migrenje. utrolka vode za zalivanje zelenih povisina ko objekia, takode j& potrebno
u Sahty ispred objekta predvidjeti ugradhju vodormjera,

Viodainstalaterske: radove na izradi prikljudka, ‘nabave

% 1 ugradnfi vedomjera, izvod;
iskljutive d.0.0. “Vodovod | Kanalizacija” Padgotica Po zahtjevit korishika, Prilikom i{zvodjenja
pripremnin: radova: za ugradnju vodorrjera, obavezno kansultovati nagdlesny sluzbu d.o.o.
“odovod. | k glizacija” Podgorica, koja haba id i ugradjgie Vodomijere. U sludaju
denog; odnosro nelegalnog pr JuGenja na. vodovodnu mrezu, -vodovodri
prikljutak ée biti ukinit | preduzete odgovara juge zakonske myjers. __

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za- gradnju objekts i prijave

%

gradnje. nadieZnom organu, potrebno jé podnijeti zahtjev oviom drustvu za dobijanje:
gradili$hog. vodovodnog: prikljugka, ukolike za to. bude uslova. Uk liko umjesto ‘Viastitog
gradili¥nog prikfjuska investiter za gradjenje korist vadu preko svag i tidjeg registrovanog
vodomjeta za domaginstvo, ili na neki s Posebno obratunati |

drugi macin, ta potrognja Ge se

pripadajucih vodomjera jne ugovore. Dc rosena voda bit fakturisana
investitory objekta, 'Takod‘fe,_ napominjemo da de kganiﬁofnj"vqgiqmjerj}, vodomjerf za zalivanje
zelenih povrdina oko objekta | vodomjer za sprinkler sistem it registrovani na investitora
objekts, dok se he dostayi Zahtjev za preregistraciju na neke drugo lige (skupstinu stanara jli
neko drugo lice).

- b) Fekalha kanalizacija:

Sistem :gradske kanalizacione: mreZe je Separatni, tako da se ne smijy prikljugivati

atmasferske vode u fekalhy kanalizaciju | obruto.

~ Prikjugenje objekia pa gradsku fekalnu kanalizaciju mo¥e se dbaviti rig postojedem
kolektoru¥ekalne Kanalizagije PVC DN200mm y postojecem révizionom okhy ROY753; &jje su
Kote i Koordinate date u prilogu,

Prikljucak, izvod iz objekta, mera biti izvedsn od atéstiranit PVC kanalizacionih cijevi.za

nu Kanalizaciju (emene nosivost ne manje od SN4) pregnika DN160 ili DN200 do ulisniog .

reviZiedtog-okna. Kod ukrStanja sa vodovodom, kanaliZadara-cilev mora da bude ispod
vadovoda | to fake da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodevodne
cijeVi Kanalizacioms: cljevnie bi smiela bifi plica’sd 140 m———— = = C O T

Radove na izgradnji kanalizacionog prikijucka vrsi stranka U viastito] reziji, a prikljutenje
na postojecu gradsku kanalizacljy se Vg pod obaveznim nadzorgm d.o.o. “Vodovod j ~
kanalizacija" Pddgerica, koje trebate obavijestiti -0 podetky radova, Posebny paznju je
patrebﬁ-_@-:obratiti;-na vodovod, kac | PTTj ’e_lektroin»s’c‘a’l'aciije:,féije Je katastre potrebno pribavit
od nadleZnih imstitucija, Internu kanalizaciju je obavezno isprati prife prikiugenja, da sut-i
otpadni matetffal ne bl ostetill postojecy gradskuy fekalny Kanalizaciju. Isto se odnosi ng
plf’lkll__{'yéénje. atmosferske kanalizcije. Prijel potietka radova na izvodjenju prikljucka, treba ge 4
obratifi nadleznom organy radi dobijanja protokola 73 prekop javiie povigine.

B%

|

:T_ﬁ_ - —_ __:~!_ — —




pfer_e"ééﬁo’s“cg§i9gt§.ma gradske fekalre. kanalizaeije. napaminjetno. da njj
Preporudliive pii rje podrufmskih 1 : ekata nz alnu kanalizaciju. |
slugaju. da “Investitor prikljugi po OF fekalne: kanalizagjj
Prepumpavanja, d.0.0. “Vodovod | |

8 obzirom

g:0

h T suterenskin
menut

fekélrie kanalizagije  pe:
1ece snosil rikakvy -edgovornos
: Zama objekta,
1KD . Sadrzaja u ok redvidjeni ksfigi, restorani jlj Siifel sadrzaji,
Investifor je duzan izyrsit trefman ofpadnifi voda prije YpdStanja istih U gradsky fokap,
Kapalizatiju,
.c‘)-rA'-ffm‘oSferska;fka_‘naflE’Z&ija’: o L - N
Projettom obuhvatiti ffeSenje, odvodjenfa kisnih voda Sa krova objekta, kao | cijele
[okacije objskta. 74 fedenje-odved lerja predyic
ili rov) pa lokagiji predmetiie parcele. Ditnenzijé retenziorio

sKa kanalizacija ks pacitetorn nede miog;
I 2. K , 1ih.objekata. Atriosferska Kanalizacija se ne
Kfuje rig maksifalnu koiiging padavina na odredjshom padrugj Z8 odredjeni povratni
period, jeF bi isto kil Neraciohalne, S tim y vezi, ne mozema garantovali uredng odvodjenje
atmosferskih ‘voda (j slugaju dugotrajiib kiga velikog Intenziteta; koje mogu. izazvati plavijenje
podruma i Suterena objekts, )

Obavezrio predvidieti separators Za preciséavanje voda sa parkinga i saobracajnica.

Isto vaz; Za: sve zaltvoreng Prostore u objekiy Koji sluZe za parkiranje aufomobila {garage)
PoviSirie vede od 50m2.

d):’Tehmfé;{ia;!op'rem»l"jé-nbstfﬁ?qjekf‘a;Jh'id"r‘_ntehhi“’ I instalacija ' )

Projekat freba’ da:sadr#i sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat y- sklagy sa
Praviltikom o naginu izrade | sadiZing -téhh‘iéfke dom'manfagife Z& gradienje objekts. (Sluzben;
list. ce broj 044/18), Projekat unuf’é‘raaénﬁh Ainstalasijy Vodovada | ka'naﬁzac’ijé: treba izradifi
skladu s pravilima struke | odredbama vazeds zakongke regiillazti\‘zé? & mora.obuhvatit; interne
instalacije vodsovods | kanalizadije: do prikljugenia na gradski yi i&ni vodovod odhosne: do javie
uliéne Kjanalfi'-zac‘}je‘-ukijué'u}uéi i same spojeve saistim. . '

u. predmijery r’a‘dova»_ obavezhio treba razdvajif radove ng unutragnjoj =-v_o'do-qunoj
Instalacij, Koje obayija izvodjad radova na objekty, od dijela vodovodrigg prikljugka, koje izvodi
“Vodovod | kanalizacija" d.o.o. Podgorica, _ ‘

Projekat abavezno tora da sadrZi pregledny ituaciiii y odgovatajudoj razmjeri, sa
sviin prikazanim elemenitima relevanthim zg izbor Frojektnog rjesenja. Syrhk “pregledne

Situacije ng Kojoj insistiranio Kao. ebaveznom dijelu projekta, je da S& moZe sagledati kako

kohcepcg'a ko’mplé’fnbﬁg riedenja, tako i veza gvin os’t-ajlfh priloga da}tih»pro_}ekfom.

OV uslovi vase & (Sest) mieseci od dana izdavanja, |
sec : ‘
. —2rlog: Situacija R = 1:500 -

—— - ;Podgériéa;'
- 06.03.2023, goding
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0.br.1320/10

OSNOVNI SUD U PODGORICI, kao vanparnicni, sudija Marija Stanisié, u postupku
raspravljanja zaostavitine iza smrti pok. Vujosevi¢ Lazara Dragoljuba, donio je van
rocista dana, 4.11.2010.godine

DOPUNSKO RJESENJE

Na zaostavstini pok. VujoSevié Lazara Dragoljuba, koju cini kat. parcela broj
1708 (u cjelosti), upisana u listu nepokretnosti broj 293 KO Podgorica 1l PJ
Podgorica, OGLASAVAJU SE I PRIZNAJU za zakonske naslednike VUJOSEVIC
MILEVA, supruga pok. ostavioca i COROVIC NEVENKA, RAJKOVIC ANDELKA
I PETROVIC OLGA, kéerke pok. ostavioca na po 1/10 idealnog dijela predmetnih
nekretnina i VUJOSEVIC ZORANA, kéerka pok. ostavioca na 6/10 idealnog dijela
predmetnih nekretnina.

NALAZE SE Upravi za nekretnine PJ Podgorica, da predmetne nekretnine
uknjizi na ime oglasenih zakonskih naslednika, u roku od 15 dana po pravosnaznosti
rjesenja.

ObrazloZenje

Rjesenjem ovog suda O.br.282/08 od 4.02.2009.godine, koje rjesenjc je
potvrdjeno rjesenjem Viseg suda GZ.br.625/09-06 od 5.05.2009.godine, raspravljena
Jje zaostavstina pok. ostavioca VujoSevi¢ Lazara Dragoljuba.

Kako je predmetnim rjesenjem, sud propustio da odluci o kat. parceli broj 1708

(u cjelosti), koja je upisana u listu nepo’kretnosti broj 293 KO Podgorica II PJ
Podgorica, odnosno da na istoj parceli koja ulazi u zaostavstinu pok. ostavioca oglasi
zakonske naslednike, a imajuéi u vidu Einjenicu da su u toku postupka svi naslednici
pok. ostavioca dali naslednicke izjave u odnosu na sve parcele iz navedenog lista
nepokretnosti obzirom da su iste bile predmel lestumentalnog nasledjivanja, to i kat.
parcela broj 1708 (u cjelosti) ima isti pravni tretman kao i ostale kat. parcele iz lista
nepokretnosti broj 293 KO Podgorica 1I, to je sud, obzirom da je propustio da na
navedenoj kat. parceli oglasi naslednike pok..ostavioca, u smislu &l.348 ZPP-a, u vezi
sa ¢l.2 st.2 ZVP-a, odlucio kao u izreci rjesenja. -

S e O

Buduéi da je zahtjev u pogledu kojeg j Fena dopuna rjeSenja dovoljno
raspravijen, a rjesenje-denosi-sudija koji-je—denio- prvobilno rjeienje, dopunsko. ..
rjesenje je donijeto bez ponovnog otvaranja rasprave, shodno ¢l.349 st.2 ZPP-a.




Na osnovu izlozenog, odluceno je kao u izreci rjeSenja.

OSNOVNI SUD U PODGORICI

Dana, 4.11.2010.godine
SUDIJA,

Marija Stanisic, s.r.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ovog rjeSenja moZe se izgjaviti Zalba

Visem sudu u Podgoriciz-a_preko ovog suda, u roku od 15 dana od dana prijema
e o g _a “\“’Q‘\

istog.

t dﬁl ovjerava
10, Galic




sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Trg Nezavisnosti br. 1,

NOTAR Darke

otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i

yrdujem da s
daran sa izvornikom Ugovora o zajednickoj izgradniji, zakljucen

rdio da je dos
3 18.06.2025.¢

redu Suinvestitora | Vujoevi¢ Zorane, Suinvestitora I Rajkovi¢

“orovié Nevenke , Suinvestitora IV Petrovi¢ Olge i Investitora

tpun kojem su priloZeno pet prepisa priloga notarskog akta, a

skiadu sa ¢&lanom 24 stav 3 Pravilnika o radu notara.-------------

za Investitora. ' -2

unata prema tarifnom broju 1 stav 1 19 i tarifnom 'broju 21
34/11 )obracunata je u iznosu 3.391,00€.

21 % u iznosu od 712,11€. :
3 sa PDV-om 21% obracunata je u iznosu od 4.103,11€.-------

gz zaradn
v 3NT (sluzbe
je obradunat po

zna naknada zz

- UZZ-408/2025
dgorici, 18.06.2




ENFORMAD.O.0.KOTOR

EXFORMA

mjesto i datum:
Kotor, 22.08.2025.

UGOVOR O PROJEKTOVANIJU

Zaklju€en izmedu:

1. Naru¢ioca: DOO” Alpha Vision Company” sa PIB brojem 03716814 sa jedne strane (u daljem tekstu: Naruéilac), koga

zastupa izvréni direktorica BoZica Stani3ic,, (u daljem tekstu: Narudilac).
i

2. Projektant: DOO ,Enforma” Kotor, Jadranska magistrala bb, Radanovici, sa PIB brojem 02622157, s druge strane (u
daljem tekstu: Projektant), koga zastupa izvrsni direktor Nikola Novakovic.

Uvodne odredbe

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je Naruéilac usvojio ponudu Projektanta broj12/25, a koja je sastavni
dio ovog Ugovora, od 24.06.2025. u djelu koji se odnosi na usluge izrade projektne dokumentacije za izgradnju
stambenih objekata na UP 6-17 i 6-29, kat,parc. 1131, 1132, 1130, 1129, KO Podgorica Il u okviru Bloka broj 06,
zahvatu DUP-a ,Prvoborac”, Opstina Podgorica.

Naruéilac je duZan da prije pocetka posla dostavi projektantu geodetski snimak parcele u elektronskom
formatu i ovjerenu kopiju geodetskog snimka, kopiju plana i list nepokretnosti ne starije od 6 mjeseci, elaborat
geomehanike tla pred pocetak izrade Glavnog projekta, kao i projektni zadatak ovjeren od strane Narucioca a
Elaborat parcelacije (preparcelacije) u toku izrade prve faze izrade projektne dokumentacije (Idejnog rje3enja).
Na osnovu usvojene ponude ugovaraci, u prema navedenoj ponudi iz prethodnog stava, zaklju¢uju saglasno3cu svojih
volja, predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1- PREDMET UGOVORA
Zaklju¢enjem ugovora Narugilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi gore pomenutu projektnu
dokumentaciju objekta, samo i isklju¢ivo prema vaZecem planu i UT uslovima , kao i na osnovu dostavljenog

projektnog zadatka od strane narudioca.

N\
N\

Jadranska magistrala bb, 85330 K
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ENFORMAD.O.0.KOTOR

EXFORMA

SadrZina predmeta ugovora

e Idejno rjedenje objekata, kao i uredenja slobodnih povr3ina oko objekta.
e Glavni projekat objekata sa svim fazama neophodnim za dobijanje gradevinske dozvole i izvodenje objekata.

¢ Glavni projekat uredenja terena, slobodnih povrsina oko objekata

UGOVORENA CLENA | NACIN PLACANJA

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrienje poslova iz ¢lana 2. Ugovora bude regulisana
aneksom ovog Ugovora, tj. zasebnim ugovorom.

Clan 3 - ROKOVI.
e Idejno rjedenje - u roku od 50 dana od dana uplate avansa za izradu Idejnog rjedenja
Enforma uvijek pristupa izradi idejnog rjesenja radeci na vise varjjant] ali se prezentuje jedan koncept %ao
najbolji.Ukoliko kljjent nije zadovoljan predloZenim rjesenjem, onda se opet pristupa novoj fazi konsultaciia, cdje
pronalazimo zamjerke [ analiziramo sugestije od strane kljjenta na dati prijediog.Novo idejno rjesenje koje se naxon
ponovnoh konsultacija | analiza prezentuje smatra se poslednjim. Svaka dalja aktivnost bice smatrana kao dodatni

posao [ ponovo ce se ugovarati
e Glavni projekat i uredenje terena u periodu od 2 mjeseca od momenta potpisivanja projektnog zadatka i uplate

avansa.

Clan 4 - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Ugovorne strane su izloZene sledecim pravima i obavezama:
- Projektant je li€no odgovoran za svoj rad i obezbjediti ¢e da su projektna dokumentacija i usluge:

e Napravljene u skladu sa poslednjim trendovima u skladu sa tehni¢kim specifikacijama,
prihvatljivom konstrukcijom i standardima kvaliteta.

e Poétuju i da su u skladu sa drZavnim regulativama i normama, uklju¢ujudii anti-seizmicke
normativepropisane za ovo podneblje. o Napravljene da odgovaraju svrsi, tj ispunjavaju sve
zahtjeve neophodne za dobijanje gradevinske dozvole. o Projektant ¢e povjerene poslove obaviti
lizno i neposredno, ali je ovlad¢en da izvrienje pojedinih poslova povjeri i drugim stru¢nim,
ovlad¢enim licima

¢ Projektant ne preuzima odgovornost za izvr$enje ugovorenog posla ukoliko se ugovoreni posao ne
moZezavriiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u slu¢aju eventualnih sudskih
sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena gradnja, osim ako su smetnje ili spor
posledica projektantske greke ili nemarnosti.

Jadranska magistrala bb, 85330 K
T: +382 (0)32 332 220/ E: office@enformame /W: www.enforma.me
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Clan 5 - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno rjedenje, Idejno rjeenje, glavni projekat i rjesenje detalja u istom smatraju se isklju¢ivom
intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narucilac posla potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u
svemu kako je predvideno projektom.

Svaka promjena ¢e biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Naru¢ioc ne moZe da kopira, 3iri i/ili dijeli izvorne projekte tre¢im licima bez odobrenja Izvriioca

posla.
Naru&iocu se odobrava, u svrsi marketinga, da koristi osnove iz Idejnog projekta, kao i 3d modele eksterijerai

enterijera

(website, bro3ure...)

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlai¢en da jednom zavréenu projektnu dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili
koristi za izradu projekata tre¢im licima u granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, $to bi uticalo

na jedinstvenost izgleda kona¢nog proizvoda po ovom Ugovoru.
Obje Ugovorne strane zadrZavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i konaéni izgled proizvoda

koriste u marketinike svrhe, ali isklju¢ivo za vlastite aktivnosti.

¢lan 7 - PRESTANAK MEPUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okonéanja poslova koji su predmet ovog Ugovora ili saglasnim raskidom
Ugovora pri ¢emu ce se isplata lzvriiocu posla obracunati srazmjerno stepenu dovrienosti dokumentacije i ostalih

preuzetih obaveza po ovom Ugovoru
Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrie uz obostranu saglasnost i u pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bice precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

CLAN 8 - RIESAVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode tokom sprovodenja ugovora
rjegavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obicaja.

U sluaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usagladavaju nadleZnost Osnovnog Suda u
Kotoru.

Ugovor, kao i projektni zadatak Anex 1 su saCinjeni u 4 ( Zetiri) istovjetnih primjerka, dok svaka ugovorna strana
zadrZava za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

Jadranska magistrala bb, 85330 K
T: +382 (0)32 332 220/ E: office@enforma.me /W: www.enforma.me



EXFORMA

NARUCILAC:

DOQ” Alpha Vision Company
lzvr3ni diektor

BoZica Stanisic
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Jadranska magistrala bb, 85330 K
T: +382 (0)32 332 220/ E: office@enforma.me / W: www.enforma.me

ENFORMAD.O.0.KOTOR

PROJEKTANT:
“Enforma” DOO
Izvréni direktor:

Nikola Novakovic
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IZVOD 1z CENTRALNOG'“REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0316071/ 006 Datum registracije: 29.08.2006.
PIB: 02622157 Datum promjene podataka: 09.12.2011.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIJE,
IZVODENIJE, INZENJERING | KONSALTING "ENFORMA" D.O.0. - KOTOR

Broj vaZece registracije: /006

Skraceni naziv: ENFORMA

Telefon:

eMail:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 29.08.2006.

Datum dono$enja Statuta: 29.08.2006. Datum promjene Statuta: 09.12.2011.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: NJEGOSEVA 207 KOTOR

Adresa sjedista: NJEGOSEVA 207 KOTOR

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: KOTOR CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR

Uloga:  Ovlaiceni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR
Uloga: 1zvrsni direktor
Ovladcenja u prometu: ()

Ovlas¢en da djeluje:  Nepoznata odgovornost { )

lzdato: 07.06.2017 godine u 11:02} - 4. NACELNICA

Dusanka Vujisi¢

ffaprdr ¢ 9

22



T Cr_nq Gora . . Adresa: |V proleterske brigade broj 19
g . Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
f urbanizma idrzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3578/2
Podgorica, 05.09.2025. godine

DOO ,,ENFORMA“ KOTOR

Kotor
Jadranska magistrala bb, Radanovici

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam riesenje, broj i datum gornji.

INISTAR

£la
¥,

SAGLASNA:
Marin )evic’: Pavicevig, drzavna sekretarka
g | Q.'\.J'!(\,f;i‘a\fm’
S~/ 1 =
ODOBRIO:
Bosko Todorovi¢, v.d. direktora direktora

@@o{aéevié

v



e Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19

f,’% Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 09-332/25-3578/2
Podgorica, 05.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO _[ENFORMA® Kotor, broj UPI 09-332/25-3578/1 od
05.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po oviasééenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,ENFORMA* Kotor, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3578/1 od 01.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,Enforma*“ kotor, preteZna djelatnost - 7112 — InZenjerske djelatnosti i
tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sledeée dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-2884/2 od 03.09.2025. godine, kojim je Nikoli Novakovic,
dipl.inz.arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) rjesenje broj UPI 09-332/25-2885/2 od 03.09.2025. godine, kojim je Mariji Novakovic,
dipl.inz.arhitekture, izdata licenca za izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

3) ugovor o radu sa Nikolom Novakovi¢ od 15.09.2006. godine, na neodredeno vrijeme;

4) ugovor o radu sa Marijom Novakovi¢ od 17.02.2007. godine, na neodredeno vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 00316071/009.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehni¢ke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz clana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodac¢a radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta: 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieéenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




Cma. Gora . . Adresa: |V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

~ =2 urbanizmaidrZavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2884/2
Podgorica, 03.09.2025. godine

NIKOLA NOVAKOVIC

Kotor
Sveta Vraca 7-lI/1

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gornji.

MINISTAR

SAGLASNA:
Marina Izgarevic Pavicevic, drzavna sekretarka
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_Bogko Tig!)%o l(}? I/Cd. direktora direktora

VERIFIKOVAQO:
Petar Vuéini¢, nad
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Gorgf' Ggrasevic
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- Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

f.ﬁ _ Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
5 urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-2884/2
Podgorica, 03.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Novakovi¢ Nikole iz Kotora, broj UPI 09-332/25-2884/1 od 16.07.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po oviascenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikoli Novakovié, dipl.inzenjeru arhitekture iz Kotora, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2884/1 od 16.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Nikola
Novakovi¢ iz Kotora, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehniCcke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeéi dokazi: rjeSenje Ministarstva odrzivog
razvojaiturizma UPI 107/7 —649/2 od 19.03.2018. godine, kojim se Nikeli Novakovic iz Kotora,
dipl.inZenjeru arhitekture, izdaje licenca ovlascenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o é&lanstvu u InZenjerskoj komori Crne
Gore, broj 05-4652 od 21.12.2024. goding; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma UPI 107/7 — 649/2 od 19.03.2018. godine, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo
iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta. polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 11 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen stru¢ni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na necdredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasos$a; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije vili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komare arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZzili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlu€ilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

LASCENO SLUZBENO LICE

G
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

NOVAKOVIC NIKOLA

IME | PREZIME

NikSic

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

27.11.2006. 31.12.2026.
Podgorica, 04.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



Q_UNIQA o polse

6-51695
\ Zamjena polise: 48265
) Vrsta osiguranja:  Odg. izvodacéa radova
Sifra osiguranja: 1301
A—_— Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mjesto: Podgerica
Datum: 23.04.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovara¢ osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb
PIB:02622157
Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb
P1B:02622157
Pocetak osiguranja:  3.5.2025 Prestanak osiguranja:  3.5.2026 Dospijece: 03.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 411,96
Osiguranje je zaklju¢eno prema priloZzenim uslovima: Op$ti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2008. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuenja ovog ugovora primio naznacene uslove.
Redni ; Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
. Osigurava se
broj RIGHERA (€ trajanje osiguranja i i
1 Osiguranje od odgovornosti izvodaca gradevinskih radova N N L A e X W, xopl
1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruZa se 100.000,00 100.000,00 1.282,16
osiguravajuce pokric¢e za uéinjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili treéim licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije i gradnja objekta.
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat $teta 100.000,00 EUR
-Fransiza (ucesce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
,,,,,,,, -Teritorijalno pokrice: Cma Gora.
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.282,16 0,00 512,86
,,,,,,,, ZBiriom e e e .. IR el s s sy s | B e s e
4,9 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 769,30 0,00 115,40
,,,,,,,, eresn e o R GMELE L e s s i
1.3 | Popust za jednokratno placanje premije 653,90 0,00 65,39
1.4 |Korisnicki popust 588,51 0,00 176,55
Ukupno 411,96
PREMIJA OSIGURANJA 411,96
Porez: 37,08
UKUPNO ZA UPLATU: 449,04
NAPOMENA:

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za $tetu prouzrokovanu licima , za $tetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

osiguranja.
- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskfjucive ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravac nema

obamfpfﬁé‘ﬁ%m%i%f&me a.d. Tel. +382 20 444 700
e

81000 Podgoerica, Crna Gora www.uniga.me
PIB: 02717557
CRPS reg. br. 40008733



Broj polise: 6-51695

Zamjena polise: 48265
) Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
"

Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mjesto: Podgorica

Datum: 23.04.2025

Ugovaraé osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb
P1B:02622157

Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb
PIB:02622157

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Broj zap. 14 , licencirani 2,

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Cme Gore broj 064/17 i 44/2018%) i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (*Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve S&tete, odgovornost, troskove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglasena kac pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije ifili od strane nadleznog drzavnog organa.

Premija osiguranja 449,04 € obratunata za period od 03.05.2025 do 03.05.2026 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunskih i drugih gresaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osigurava konlaklira na elektronsku adresu, e mail office@enforma.me, u cilju dostave svih pisanih obavieitenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i Uslovima
osiguranja, a u kontekstu izvrienja ugovorenih obaveza ugovorih sirana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa daluma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom keji cini sastavni dio predmetne polise. Ukaliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog cbroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva,

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruano osiguravajuce pokrice. Ugovara& osiguranja je saglasan da osiguravaé moie
vrditi obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovaZna sa skeniranim petatom i potpisom lica ovlaséenih za polpisivanje u ime Osiguravaéa na ovo] Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojerucnog polpisa i originainog
pecata

Ugovarad osiguranja/osiguranik potvrduje da je prije zakljuéenja ovog ugovora, od strane Osiguravaéa dobio dokument sa kljudnim informacijama o proizvodu osiguranja, te da je blagovremena
upoznat sa kljuénim informacijama.

M.P.

EZIVOTNO Za Ugovaraca

SIGURANIE



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/23-351/1
Podgorica, 21.februar 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (Sllist CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/1,82/20, 86/22), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma
jedinicama lokalne ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22), Detaljnog urbanistickog plana ,,Prvoborac" - izmjene i dopuneusvojen od strane SO
Podgorice Odlukom 01- 030 / 10 - 853 od 05.10.2010. godine, evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma na dan 21.02.2023.
godine i podnijetog zahtjeva,

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanisti¢koj parceli 6-29
blok 06, u zahvatu DUP-a ,,Prvoborac” - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Petrovic Olga iz Podgorice

Postojece stanje:

Katastarske parcele br.1132, 1131, 1130, 1129 KO: Podgorica Il, prema listu nepokretnosti
prepis broj 298, povrsine su 3135m2, neizgradene su i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih UTU su i list nepokretnosti i kopija plana. |

Uvidom u vazecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gore navedene katastarske parcele
nalaze u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana,,Prvoborac'- izmjene i dopune u Podgorici u
daljem tekstu DUP ,,Prvoborac”- izmjene i dopune u Podgorici.

Planirano stanje lokacije :

Urbanisticka parcela i gradevinska linija:

DUP-om ,,Prvoborac-lzmjene i dopune na prostoru katastarskih parcela br. 1132, 1131, 1130,
1129 KO: Podgorica Il, formirana je urbanisti¢ka parcela broj 6-29, blok 06, koja je definisana
koordinatama tacaka na grafickom prilogu ,,Plan parcelacije”, koji ini sastavni dio ovih uslova,
povrsine prema tabeli plana je 1252m2.

Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

Parcelacija i regulacija:
Urbanisti¢ke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela, ili dijelova katastarske
parcele.



Urbanisticke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobracajnici minimalne. $irine 3.0m.

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su definisane analitickim koordinatama
prikazanim na grafickom prilogu 08 ,Plan parcelacije“. Ukoliko, na postoje¢im granicama
parcela dode do neslaganja izmedju zvaniénog katastra i plana, merodavan je postojedi

katastar.

Gradevinska linija:
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana grafi¢ki i numerigki,
do koje je dozvoljeno gradenje.
Ovim DUP-om utvrdene su dvije vrste gradevinskih linija:

- gradevinska linija koja predstavlja liniju na kojoj se mora graditi buduéi objekat.

- gradevinska linija koja predstavlja liniju do koje se moZe graditi i njome se definite zona

gradenja odnosno prostor u okviru kojeg je dozvoljena izgradnja planiranih objekata.

Gradevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju odnosno
odstojanjem u odnosu na osovinu saobraéajnice.
Gradevinske linije date su na grafickom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije.
Gradevinske linije prikazane na tom grafickom prilogu definigu minimalnu udaljenost objekata
od regulacione linije (i time odnos prema javnim povr$inama), minimalnu udaljenost od zone
planirane za neku drugu namjenu, kao i udaljenost objekata od boéne granice urbanisticke
parcele odnosno susjeda (koja je data i tekstualno u okviru UT uslova za svaku od namjena).
Za sve zone osim zone individualnog stanovanja, na grafitkom prilogu br. 07 Plan regulacije i
nivelacije prikazana je zona gradenja objekata (povriina parcele na kojoj je dozvoljena
izgradnja objekata) a dat je i ilustrativni prikaz planirane fizi¢ke strukture ali samo kao procena
prostornih kapaciteta (odnosno maksimalnog koeficijenta zauzetosti parcele) svake urbanistitke

parcele.
Za pojas izmedu novoplanirane miniobilaznice i Zeljezni¢ke pruge, zona proizvodno-poslovnih
djelatnosti i zona poslovanja sa djelatnostima, prikazana zona gradenja predstavlja

preporucenu zonu za gradenje objekata odnosno zonu u kojoj postoje najoptimalniji uslovi za
rad i Zivot gradana s obzirom na to da su tom pojasu prisutni i brojni negativni uticaji od kojih je
najneposredniji blizina dalekovoda od 110kV.

Analitickim koordinatama (datim na grafitkom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije)

definisani su:

- gradevinska linija na potezu uz ulicu Prve proleterske odnosno novoplaniranu miniobilaznicu
- gradevinska linija ka zastitnom pojasu uz Zeljezni¢ku prugu

- zastitni pojas uz 110kV dalekovod.

Visinska regulacija:
Visinske regulacije definisane su oznaéenom maksimalnom spratno$éu na svim parcelama koje

su odredene za gradnju.
Visina jednog nivoa racuna se u prosjecnoj vrednosti od 3m.
Spratne visine mogu biti viSe od 3.5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks.

4.5m.




Namjena objekta:
Planirana namjena povrsina je djelatnosti sa stanovanjem.

Horizontalni gabarit:
Maksimalna planirana povrsina pod objektom 571 m2.

Vertikalni gabarit:
Dup-om je data maksimalna spratnost objekata do: prizemlje,dva sprata i potkrovlje (P+2+Pk)

gdje je visina nazidka potkrovlja max. 1,50m uz uslov da su ispoStovani zadati koeficijenti
izgradenosti.

Sistem izgradnje:

Slobodnostojeci objekat.
Urbanistigli parametri za zonu disfatnosti sa stanovanjem

iyl velidin koeficiient koefidjent | odnos maksimalna
N | zauzekostt izgradenosti | dielatnost | spratnost
R zemljiSta zemljista /stanowvanie objekata
£50:TF 030 &
% o
{iruzetno 2somPza | ®o.4 zaugaone 1.2 :f"n > iy nﬁ::: / PPk
postojede objekis) | parcele .

Pravila za izgradnju objekata djelatnosti sa stanovanjem:

Zona djelatnosti sa stanovanjem specifi¢na je iz razloga $to se u njoj prepli¢e dejstvo nekoliko
negativnih faktora:
- blizina novoplanirane miniobilaznice duZ koje se odvija intenzivan saobraéaj pa je gradevinska
linija ka miniobilaznici definisana na udaljenju od 10 m od regulacije ulice kako bi se u tom
pojasu mogao formirati zastitni zeleni koridor ozelenjavanjem svake urbanisticke parcele.
- blizina Zeljeznitke pruge ka kojoj je gradevinska linija postavljena na 25m udaljenja od
spoljnjeg koloseka
- blizina 110kV dalekovoda koji se pruza sredinom ove zone i uz koji je definisan zastitni pojas.
lz tog razloga planom je data preporuCena zona za gradenje objekata odnosno zona u kojoj
postoje najoptimalniji uslovi za rad i Zivot gradana. Takode, pomenute gradevinske linije
definisane su analitickim koordinatama i prikazane na grafickom prilogu ,,geodezija”.
Unutar preporuéene zone za gradenje objekata, izgradnja se moZe realizovati prema slede¢im
uslovima:
« Objekte djelatnosti graditi kao slobodnostojece objekte.
« Preporuéena zona gradenja definisana je pozicijom gradevinskih linija i to na sledeci nacin:
-u odnosu na regulaciju ulice Prve proleterske odnosno miniobilaznice objekat se postavlja
na odstojanju od 10m od regulacione linije;
-u odnosu na regulaciju pristupnih ulica objekat se postavlja na minimalnom odstojanju od

3.0m od regulacione linije;

-minimalno odstojanje objekta od zadnje i boénih granica parcele je 3,0m. Uz saglasnost
susjeda ovo rastojanje se moZe smanjiti na min 2.0m.

-ukoliko je rastojanje objekta od objekta bocnog suseda 6m ili ve¢e od 6m, na bocnim
fasadama objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.



- ukoliko je rastojanje objekta od objekta bo¢nog susjeda manje od 6m, na bo¢nim fasadama
objekta nije dozvoljeno otvaranje prozora samo stambenih prostorija a prostorija
djelatnosti i razli¢itih pomoénih prostorija (kupatilo, hodnik...) jeste

 lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etaZzama iznad prizemne, i to na min
visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m i moZe se
predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu prelaziti zadate gradevinske linije, ali ne smeju
preéi granicu urbanisticke parcele.

« Podzemne etafe mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama
urbanisticke parcele.

» Kota prizemlja moZe biti od 0 do 1,20m od kote terena.

» Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.5m (racunajuéi od kote poda potkrovne
eta’e do tacke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do
2.2m ako dolazi do povlaéenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja
mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

« Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moZe se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena ili
poslovna povrsina.

» Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji realizacije i odvijanja planirane
djelatnosti (magacini, garaZa, radionice i sl.) ali iskljuivo u zadnjem dijelu parcele. Udeo
povriina pomoénih objekata je maksimalno do 25% od ukupne BGP urbanisticke parcele.

» Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz
upotrebu odgovarajuéih materijala i tehnologija koji ¢e omoguditi formiranje prepoznatljive
urbane fizionomije poteza uz miniobilaznicu.

» najmanje 50% urbanisticke parcele urediti kao zelenu povrdinu uz postovanje smjernica za
uredenje (dato u poglavlju pejzaine arhitekture: ezelenilo treba da bude reprezentativno;
evoditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i o vizurama prema objektima;
strogo po$tovati smjernice date za zelene koridore - izmedu objekata i miniobilaznice, 3irine
10 m, a izmedu objekata i pruge Sirine do 20 m; ezastore uskladiti sa arhitekturom
objekata; e predvidjeti fontane; e duz parking prostora formirati drvorede; eprojektovati
hidrantsku mrefu za zalivanje; ® prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom modernog
dizajna; eofuvati postojece vitalno drvece i grupacije zelenila).

« pri izgradnji se primenjuju parametri izgradnje dati ovim planom za predmetnu zonu i ne
mogu se menjati; Dozvoljene povriine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u
poglavlju 6 “Analititki pokazatelji” i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za
konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati
fazno do maksimalnih parametara.

Objekat moZe biti i manjrg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih

parametara.

« Objekti po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije.Povrsine suterenskih i

podrumskih prostorija nijesu usle u bilanse.
Zbog nacina na koji je trasiran 110kV dalekovod (sredinom predmetne zone) i uticaja koji moZe da

ima na uslove boravka u njegovoj blizini, za izgradnju objekata u blizini ovog dalekovoda vaZe

posebna pravila:
1.Planom se ne preporuduje izgradnja objekata unutar definisanog za3titnog pojasa uz 110kV

dalekovod.




2.Medutim, na insistiranje gradanja (i veliki broj primedbi posle javne rasprave) da se dozvoli
izgradnja u pojasu uz dalekovod, investitor izrade plana, Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice,
uradio je ELABORAT O MOGUCNOSTI IZGRADNJE OBJEKATA U ZONI DALEKOVODA 110 KV “ZAGORIC — CVUETIN
BRIJEG* (priloZen u Dokumentaciji plana). Elaborat daje moguénost izgradnje i u zastitnom pojasu
uz precizno definisane uslove koji se moraju ispostovati.

3.Zakonom je predvideno da saglasnost za izgradnju u ovom pojasu daje nadleZna institucija, firma

Elektroprenos
4.U skladu sa napred navedenim, moguénost izgradnje u zastitnom pojasu 110kV dalekovoda

planom se daje slededim urbanisti¢kim parcelama: 1-2, 1-3, 1-4, 1-5, 1-6 i 1-7. Pri tome se moraju
ispo3tovati slededi uslovi:

« izgradnja se moZe realizovati jedino u skladu sa svim uslovima definisanim ELABORATOM
0 MOGUCNOSTI IZGRADNJE OBJEKATA U ZONI DALEKOVODA 110 KV “ZAGORIC - CVLJETIN BRUEG (@ prema
“Pravilniku o tehni¢kim normativama za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
vodova nazivnog napona od 1 kv do 400 kV” ( ”SI. list SFRJ ”, br. 65/88 i “Sl. List SRJ”,
br. 18/92)-¢lan 103, 104, 105, 106, 107, 108, 110, 113, 132, kao i prema ""Zakonu o energetici”
(“Sluz. list SRCG”, br. 16/90)-¢lan 58) (priloZzen u Dokumentaciji plana)

« pri izgradnji se primenjuju parametri izgradnje dati ovim planom za predmetnu zonu i
ne mogu se menjati; Dozvoljene povrine objekta, za svaku pojedinanu parcelu, su
date u poglavlju 6 “Analiti¢ki pokazatelji” i predstavljaju maksimalne parametre
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se
moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara

« Projekat planiranog objekta mora imati saglasnost nadleZne institucije, firma

Elektroprenos.

Urbanistiéki pokazatelji planiranog stanja po urbanisti¢kim parcelama:
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Planirana maksimalna povrsina pod objektom 375m2.
Planirani maksimalni broj etaza P+2+Pk.
Maksimalna BRGP 1502m2(max.stanovanje 676m2 i max.djelatnosti 766m2).



Planirani kojeficijent zauzetosti zemljista max.0,30.
Planirani max.kojeficijent izgradenosti zemljista 1,20.

Ogradivanje:
Parcele objekata djelatnosti se mogu ogradivati prema slijede¢im pravilima:

. Ka bo¢nom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradivati Zivom ogradom do visine
od 1.80m.
« Ka regulaciji ulice Prve proleterske, odnosno miniobilaznici, parcele se ne mogu ogradivati
« Ka regulaciji drugih pristupnih ulica parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom
ogradom maksimalne visine 1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ra¢unajuci od
kote terena ispred) sa transparentnim dijelom do visine od 1.8m i uz dodatne uslove:
-ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m racunajudi od kote trotoara, zbog
zastite vizuelne preglednosti raskrsnice.
-ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapija budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Uredjenje urbanisticke parcele:
Urbanisti¢ku parcelu nivelisati tako da sa susjednim lokacijama i obodnim saobracajnicama

predstavlja prostornu cjelinu.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Pjedatke povriine obraditi prirodnim materijalima (visoko estetskog kvaliteta) u kombinaciji sa

zelenilom.
Nivelacionim rjegenjem trotoara i ostalih pjesagkih povrsina omoguciti uredno odvodnjavanje, a

projektom instalacija atmosferske kanalizacije rijesiti njeno uklju€ivanje u planiranu uli¢nu
instalaciju.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecih

propisa i pravilnika iz ove oblasti. .

Zelenilo uz objekte poslovne djelatnosti sa stanovanjem:

Oblikovanje zelenih i slobodnih povr§ina mora biti u funkciji osnovne namjene prostora.
Organizuju se na principu poluotvorenih zelenih povrSina sa stazama, platoima i drugim vrtno-
arhitektonskim elementima. Imaju vaznu ulogu u uspostavljnju kontakta sa korisnicima usluga.
Koriste se i za kraée zadrfavanje i odmor posjetilaca. Izborom vrsta, naéinom obrade i
koloritskim efektima naglasiti poslovni karakter objekata. Glavne prilaze rjeSavati parternim

zelenilom sa visokodekorativnim vrstama niskog i poleglog Zbunja, ruZa, perena i sezonskog
cvijeca.

U zoni poslovne djelatnosti sa stanovanjem, najmanje 50% urbanisti¢ke parcele urediti kao
zelenu povrdinu. Radi zadtite od buke i izduvnih gasova, planiran je zastitni pojas zelenila
izmedu objekata i miniobilaznice, $irine 10 m, a izmedu objekata i pruge girine do 20 m. Pravila
za ozelenjavanje zelenih koridora data su u okviru ove kategorije zelenila.



Smijernice za uredenje:
= zelenilo treba da bude reprezentativno; formirati kvalitetne travnjake, a sadnju vrsiti u

manjim grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim zasadima
= voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i o vizurama prema objektima
= strogo poStovati smjernice date za zelene koridore
= zastore uskladiti sa arhitekturom objekata
= predvidjeti fontane
= du? parking prostora formirati drvorede
= projektovati hidrantsku mreZu za zalivanje
= prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom modernog dizajna
= ocluvati postojece vitalno drvece i grupacije zelenila.

Etapnost realizacije:
Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehnicku dokumentaciju.

Uslovi za racionalnu potrosnju energije:

Na planu racionalizacije potro3nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mijera $tednje koju ovaj DUP predlaZe je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. _

Klimatski uslovi Podgorice omoguduju koriS¢enje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog
solarnog sistema.

Ostali uslovi:
1. Proradune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.

Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa veZe¢im propisima i
od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
_____omoguéen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano

kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazeé¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o
geolo$kim istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloSkim
istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrenih geomehanickih istraZivanja tla za

predmetnu lokaciju.



5. Podrudje Podgorice karakteri$e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima,

a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodidnjom analizom meteorolodkih uslova utvrdjeno je da

Podgorica ima:

srednju godinju temperatutu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a

najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsuncaniji mjesec je juli, a najmanje sunan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm), .

- prosjeénu relativnu godisnju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najcéedce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Teren spada u | kategoriju stabilnih terena, po podobnosti za urbanizaciju bez ikakvih
ogranicenja.

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolodku gradnju terena ¢ine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sédimenti , a nekad pravi
konglomerati, prakti¢no nestidljivi koji se drie ne samo u vertikalnim otsjecima vec i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloSke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje su
dominantni konglomerati povriinske vode se duZe zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je viSe od 4,00 m ispod kote terena.

Podrjuéje Prvoborca je bez ogranitenja za urbanizaciju osim uzduz Zeljeznicke pruge.

Seizmicki propisi:

a Koeficijent seizmi¢nosti Ks =0,079 -0,09
o Koeficijent dinamic¢nosti Kd=0,47-1,00

g Ubrzanjetla Qmax=360

O Seizmicki intezitet (MCS)=9°

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaZecem Zakonu, veZeéim tehnic¢kim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

INFRASTRUKTURA:

7.Saobracaj:
Kolsko-pje$acki pristup predmetnom objektu planiran je sa sekundarne saobraéajnice u skladu

sa grafickim prilogom »Plan saobracaja«.




Parkiranje:
« Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na

otvorenom ili u garazama u sklopu objekta. lzgradnja garaZa kao nezavisnih objekata na
parceli moguéa je samo u zadnjem dijelu parcele.
» Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu: 1IPM na 50m? djelatnosti i

1PM/stan

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom
energijom izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa veZeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog

preduzeca.
Mjesto i natin prikljutenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e nakon izrade

projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivnu mrezu prema

uslovima d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.
U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZec¢im tehniCkim propisima i

normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeéim propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleZznog preduzeca.

OBRADILI : SLUZBENO LICE
Arh.Beti Radovié,dipl.ing. ~Aft.BettRadovic, dlpl ing
—— e s redd =

Obrada grafickih priloga :

Vlatko Mijatovic, teh.
Bnaueo wgduﬁﬁ’g‘j
PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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PODRUCNA. JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-8459/2023

Datum:  23.02.2023.

KO: PODGORICA 1T

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZaviom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 101-917/23-685, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 293 - IZVOD

Podaci o parcelama
. | Broj Plan : Potes ili Naéin kori§éenja Bon. s 2 _
Broj Podbroj zgra':ie Skica | Datum Upisa| yjicq kuénlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prikod
1129 24 20/03/2019 |POD GORICOM Livada 3. klase 631 3.60
39 VISE OSNOVA
1130 24 20/03/2019 [POD GORICOM bpn 2. Klase 340 449
39 VISE OSNOVA
1131 24 20/03/2019 [POD GORICOM IVOCHJak 2. Kase 854| 1401
39 |VISE OSNOVA
1132 24 20/03/2019 [POD GORICOM |'~wada 2. ase I 1310 3.65
39 VISE OSNOVA
3135 30.74
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto QOsnov prava Obim prava
2012960755044 RAJKOVIC ANDELKA Susvojina 1/10
0 UL.VASA BRACANOVA BB  Podgorica 0
0809958215243 COROVIC DRAGOLJUB NEVENKA Susvojina 1710
MOSE PIJADE BR48  Podgorica
0105963215238 PETROVIC OLGA Susvojina /10
0 UL.VASA BRACANOVA BB  Podgorica 0
2306968215026 VUJOSEVIC DRAGOLJUB ZORANA Susvojina 7/10
0 UL.VLADIKE PETRA 1 1 Podgorica 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

na o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu glana 17 Zako
avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZ
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

és;_iaic',dipl/p/mv

Datum i vrijeme: 23.02.2023. 12:35:10



CRNA GORA Katustarska opStiina: PODGORICA U
UPRAVA ZA KATASTAR T DRZAVNL IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/23-683

Datum: 01.03.2023.

Rroj lista nepokretnosti: 293
Broj plana: 23
Parcele: 1132, 1131, 1130, 1129

KOPIJA PLANA
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj '

Broj: 08-332/23-351 /1
Podgorica, 27.02.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici
Za urbanisticke parcele 6-17 i 6-29,blok 6

01




e T ——— e e ———

D s Tttt ey o/ fus =

Glavni Grad Podgorica

Crna Gora

tora

iranje pros

Sekretarijat za plan

rZivi razvoj

od

Podgorica, 27.02.2023.godine

Broj: 08-332/23-351 /1

AVATATATATA

Y VAVA"ATATA
TaTaTAT)

7

AT TATATATAY,
AVATATATATATAY

R

| ozelenjene povrsine

CF B £Y Ly Bx AL AT LY LY Zd

02

ojeceg stanja
u Podgorici

GRAFICKI PRILOG —Analiza post
lzvod iz DUP-a ,Prvoborac
Za urbanisticke parcele 6

17 16-29,blok 6




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-351 /1 -
Podgorica, 27.02.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrsina

lzvod iz DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici 03
Za urbanisticke parcele 6-17 i 6-29,blok 6




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-351 /1
Podgorica, 27.02.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan regulacije i nivelacije

|zvod iz DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici
Za urbanisticke parcele 6-17 i 6-29,blok 6
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj '

Broj: 08-332/23-351 /1
Podgorica, 27.02.2023.godine

682 6605791.52 4701457.46
683 6605798.24 4701455.03
684 6605805.43 4701452.75
685 6605810.62 4701450.98
686 6605812.56 4701450.30
687 6605817.38 4701448.71
688 6605823.21 4701446.89
689 6605832.38 4701444.01

3859 6605799.16 4701474.52

3793 6605806.80 4701491.57
3794 6605807.72 4701491.20
3795 6605809.24 4701490.44
3796 6605811.44 4701489.53
3797 6605814.92 4701488.77 |
3798 6605819.75 4701487.55
3799 6605823.51 4701486.63 '
3800 6605825.28 4701486.02
3801 6605831.26 4701484.38
3802 6605837.78 4701482.40
3803 6605839.30 4701482.10
3804 6605851.58 4701478.08
3805 6605856.15 4701476.87
3806 6605865.98 4701474.46 |
3807 6605869.76 4701473.43
3808 6605879.23 4701467.28 : |
3809 6605881.62 4701466.98

3825 6605840.75 4701441.35
3826 6605848.50 4701470.04
3827 6605853.82 4701471.97 | © 0
3828 6605881.09 4701462.98
3829 6605878.22 4701448.46 |
3830 6605872.56 4701430.78
3831 6605865.45 4701433.33
3832 6605863.32 4701434.0% (=
3833 6605854.11 4701436.96 L=
3834 6605853.18 4701437.26
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije

lzvod iz DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici 05
Za urbanisticke parcele 6-17 i 6-29,blok 6
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lzvod iz DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici 06
Za urbanisticke parcele 6-17 i 6-29,blok 6
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Za urbanisticke parcele 6-17 i1 6-29,blok 6
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Prvoborac * u Podgorici
Za urbanisti¢ke parcele 6-17 i 6-29,blok 6
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- ’ .y postoje¢a telekomunikaciona kanalizacija
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N.0.1,...,169 broj planiranog telekomunikacionog okna
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telekomunikacionoj-—kanalizachi

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione mreze

lzvod iz DUP-a ,Prvoborac " u Podgorici 09
Za urbanisticke parcele 6-17 i 6-29,blok 6
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GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a ,Prvoborac “ u Podgorici
Za urbanisticke parcele 6-17 i 6-29,blok 6
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Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljaénje vodovodne mrezZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljucivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadlesnu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomjere. U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mre2u, vodovodni
prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljutka, ukoliko za to. bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljucka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi naéin, ta potroSnja ¢e se posebno obradunati i
mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utro$ena voda bitj fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povrsina oko objekta i vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Priklju¢enje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN200mm u postojeéem revizionom oknu RO9753, cije su
kote i koordinate date u prilogu.

Prikljucak, izvod iz objekta, mora biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
ulinu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) preénika DN160 ili DN200 do ulicnog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pliéa od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljugka vri stranka u vlastitoj reZiji, a priklju¢enje
na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.o.0. “Vodovod i
kanalizacija® Podgorica, koje trebate obavijestiti o potetku radova. Posebnu paznju je
potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljucenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi ostetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljucenje atmosferske kanalizcije. Prije potetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleZznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.



S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U
sluaju da investitor priklju¢i pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica neée snositi nikakvu odgovornost
od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etaama objekta.

Ukoliko su u okviru sadrZaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli¢ni sadrzajj,
investitor je duZan izvriiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku fekalnu

kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodijenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
I/'s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e mogi

podruma i suterena objekta.
Obavezno predvidjeti separatore za preCiS¢avanje voda sa parkinga i saobradajnica.

Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vecée od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadri sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/1 8). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi y
skladu s pravilima struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne

uline kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.
U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi

“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projekinog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog riegenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provijeru
postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
06.03.2023. godine
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CRNA GORA Ul. Vuka Karad?i¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

. Broj: 08-332/23-351
Podgorica, 21.februar 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora
I izgradnji objekata (Sl.list CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18,11/1,82/20, 86/22), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma
jedinicama lokalne ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21,
141/21,151/22), Detaljnog urbanisti¢ckog plana ,,Prvoborac" - izmjene i dopune usvojen od
strane SO Podgorice Odlukom 01- 030/ 10 - 853 od 05.10.2010. godine, evidentiran u Registru
planske dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma na dan
21.02.2023. godine i padnijetog zahtieva,

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanisti¢koj parceli 6-17
blok 06, u zahvatu DUP-a ,,Prvoborac" - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Petrovi¢ Olga iz Podgorice

Postojece stanje:

Katastarske parcele br.1132, 1131, 1130, 1129 KO: Podgorica Il, prema listu nepokretnosti
prepis broj 298, povriine su 3135m2, neizgradene su i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih UTU su i list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se gore navedene katastarske parcele
nalaze u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana,,Prvoborac'- izmjene i dopune u Podgorici u

daljem tekstu DUP ,,Prvoborac”- izmjene i dopune u Podgorici.

Planirano stanje lokacije :

Urbanisticka parcela i gradevinska linija:
DUP-om ,,Prvoborac™-lzmjene i dopune na prostoru katastarskih parcela br. 1132, 1131, 1130,

1129 KO: Podgorica II, formirana je urbanisti¢ka parcela broj 6-17, blok 06, koja je definisana
koordinatama taéaka na grafi¢kom prilogu ,,Plan parcelacije”, koji &ni sastavni dio ovih uslova,
povrsine je 1902,41m?2.

Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

Parcelacija i regulacija:
Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vi$e katastarskih parcela, ili dijelova katastarske

parcele.



Urbanisti¢ke parcele formirane su u skladu sa planiranim namjenama.

Svaka parcela mora imati obezbjeden pristup saobraéajnici minimalne. $irine 3.0m.

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su definisane analitickim koordinatama
prikazanim na grafickom prilogu 08 ,Plan parcelacije”. Ukoliko, na postojeéim granicama
parcela dode do neslaganja izmedju zvaniénog katastra i plana, merodavan je postojedi
katastar.

Gradevinska linija:
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povriine zemlje i vode definisana graficki i numericki,
do koje je dozvoljeno gradenje.
Ovim DUP-om utvrdene su dvije vrste gradevinskih linija:

» gradevinska linija koja predstavlja liniju na kojoj se mora graditi buduéi objekat.

+ gradevinska linija koja predstavlja liniju do koje se moZe graditi i njome se defini$e zona

gradenja odnosno prostor u okviru kojeg je dozvoliena izgradnja planiranih objekata.

Gradevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju odnosno
odstojanjem u odnosu na osovinu sacbracéajnice.
Gradevinske linije date su na grafi¢kom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije.
Gradevinske linije prikazane na tom grafi¢kom prilogu definidu minimalnu udaljenost objekata
od regulacione linije (i time odnos prema javnim povrsinama), minimalnu udaljenost od zone
planirane za neku drugu namjenu, kao i udaljenost objekata od boéne granice urbanisti¢ke
parcele odnosno susjeda (koja je data i tekstualno u okviru UT uslova za svaku od namjena).
Za sve zone osim zone individualnog stanovanja, na grafickom prilogu br. G7 Plan reguiacije i
nivelacije prikazana je zona gradenja objekata (povrdina parcele na kojoj je dozvoljena
izgradnja objekata) a dat je i ilustrativni prikaz planirane fizicke strukture ali samo kao procena
prostornih kapaciteta (odnosno maksimalnog koeficijenta zauzetosti parcele) svake urbanisticke

parcele.
Za pojas izmedu novoplanirane miniobilaznice i Zeljezni¢ke pruge, zona proizvodno-poslovnih
djelatnosti i zona poslovanja sa djelatnostima, prikazana zona gradenja predstavlja

preporucenu zonu za gradenje objekata odnosno zonu u kojoj postoje najoptimalniji uslovi za

rad i Zivot gradana s obzirom na to da su tom pojasu prisutni i brojni negativni uticaji od kojih je
najneposredniji blizina dalekovoda od 110kV.

Analitickim koordinatama (datim na grafickom prilogu br. 07 Plan regulacije i nivelacije)

definisani su:
- gradevinska linija na potezu uz ulicu Prve proleterske odnosno novoplaniranu miniobilaznicu

- gradevinska linija ka zastitnom pojasu uz Zeljezni¢ku prugu
- zastitni pojas uz 110kV dalekovod.

Visinska regulacija:

Visinske regulacije definisane su oznaéenom maksimalnom spratno$éu na svim parcelama koje
su odredene za gradnju.

Visina jednog nivoa ra¢una se u prosje¢noj vrednosti od 3m.

Spratne visine mogu biti viSe od 3.5m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje maks.

4.5m.




Namjena objekta:
Planirana namjena povrina je djelatnosti sa stanovanjem.

Horizontalni gabarit:
Maksimalna planirana povrina pod objektom 571 m2.

Vertikalni gabarit:

Dup-om je data maksimalna spratnost objekata do: prizemlje,dva sprata i potkrovlje (P+2+Pk)
gdje je visina nazidka potkrovlja max. 1,50m uz uslov da su ispostovani zadati koeficijenti
izgradenosti.

Sistem izgradnje:
Slobodnostojedi objekat.

Urbanistithi paramstr za zonu dielatnosti sa stanoranjem
i — koeficijent koeficjent | odnos maksimalna
minimalna veliding . i’ ‘ g | op a
il gcs - B zauzatost izgradenosti | dielatnosH | spratnost
zamljifta zamljista | stanowvanje ohjekata
450 T I P T Se—— |
{izuzetno 250mi za | #o.g zaugaons 1.2 J,-Tfﬁm., i Puas Pl
postojece chigkts) | parcela GRS

Pravila za izgradnju objekata djelatnosti sa stanovanjem:

Zona djelatnosti sa stanovanjem specifitna je iz razloga $to se u njoj preplice dejstvo nekoliko
negativnih faktora:
- blizina novoplanirane miniobilaznice du? koje se odvija intenzivan saobraéaj pa je gradevinska
linija ka miniobilaznici definisana na udaljenju od 10 m od regulacije ulice kako bi se u tom
pojasu mogao formirati zastitni zeleni koridor ozelenjavanjem svake urbanisti¢ke parcele.
- blizina Zeljeznitke pruge ka kojoj je gradevinska linija postavljena na 25m udaljenja od
spoljnjeg koloseka
- blizina 110kV dalekovoda koji se pruza sredinom ove zone i uz koji je definisan zastitni pojas.
Iz tog razloga planom je data prepéruéena zona za gradenje objekata odnosno zona u kojoj
postoje najoptimalniji uslovi za rad i Zivot gradana. Takode, pomenute gradevinske linije
definisane su analiti¢kim koordinatama i prikazane na grafi¢kom prilogu ,,geodezija”.
Unutar preporucene zone za gradenje objekata, izgradnja se mose realizovati prema slededim
uslovima:
- Objekte djelatnosti graditi kao slobodnostojece objekte.
« Preporugena zona gradenja definisana je pozicijom gradevinskih linija i to na sledeéi na&in:
-u odnosu na regulaciju ulice Prve proleterske odnosno miniobilaznice objekat se postavlja
na odstojanju od 10m od regulacione linije;
-u odnosu na regulaciju pristupnih ulica objekat se postavlja na minimalnom odstojanju od
3.0m od regulacione linije;
-minimalno odstojanje objekta od zadnje i boénih granica parcele je 3,0m. Uz saglasnost
susjeda ovo rastojanje se moZe smanijiti na min 2.0m.
-ukoliko je rastojanje objekta od objekta boénog suseda 6m ili veée od 6m, na bo&nim
fasadama objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.
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-ukoliko je rastojanje objekta od objekta boénog susjeda manje od 6m, na boénim fasadama
objekta nije dozvoljeno otvaranje prozora samo stambenih prostorija a prostorija
djelatnosti i razli¢itih pomoénih prostorija (kupatilo, hodnik...) jeste

» lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etafama iznad prizemne, i to na min
visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m i mo¥e se
predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu prelaziti zadate gradevinske linije, ali ne smeju
preci granicu urbanisti¢ke parcele.

o Podzemne etaje mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama
urbanisti¢ke parcele.

» Kota prizemlja moZe biti od 0 do 1,20m od kote terena.

o Visina nazidka potkrovne eta¥e iznosi najvise 1.5m (racunajuéi od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do
2.2m ako dolazi do poviaéenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja
mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

» Ukoliko se u potkrovhom prostoru dobije odgovarajuéa visina moje se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etafe a nikako kao nezavisna stambena ili |
poslovna povrsina.

» Na parceii se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji realizacije i odvijanja planirane
djelatnosti (magacini, garaZa, radionice i sl.) ali isklju¢ivo u zadnjem dijelu parcele. Udeo
povrsina pomoénih objekata je maksimalno do 25% od ukupne BGP urbanisti¢ke parcele.

» Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz
upotrebu odgovarajuéih materijala i tehnologija koji ée omoguéiti formiranje prepoznatijive
urbane fizionomije poteza uz miniobilaznicu.

¢ Nnajmanje 50% urbanisticke parcele urediti kao zelenu povriinu uz poétovanje smjernica za
uredenje (dato u poglaviju pejzaine arhitekture: ezelenilo treba da bude reprezentativno;
evoditi ra¢una o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i o vizurama prema objektima; e-
strogo postovati smjernice date za zelene koridore - izmedu objekata i miniobilaznice, &irine
10 m, a izmedu objekata i pruge &irine do 20 m; ezastore uskladiti sa arhitekturom
objekata;  predvidjeti fontane; e duz parking prostora formirati drvorede; eprojektovati
hidrantsku mrezu za zalivanje; e prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom modernog
dizajna; eoluvati postojeée vitalno drvede i grupacije zelenila).

* pri izgradnji se primenjuju parametri izgradnje dati ovim planom za predmetnu zonu i ne
mogu se menjati; Dozvoljene povrdine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u
poglavlju 6 “Analiti¢ki pokazatelji” i predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za
konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moJe realizovati
fazno do maksimalnih parametara.

Objekat moZe biti i manjrg kapaciteta od datog, ili se mo¥e realizovati fazno do maksimalnih
parametara.

» Objekti po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije.Povrsine suterenskih i
podrumskih prostorija nijesu ugle u bilanse.

Zbog nacina na koji je trasiran 110kV dalekovod (sredinom predmetne zone) i uticaja koji moze da

ima na uslove boravka u njegovoj blizini, za izgradnju objekata u blizini ovog dalekovoda vage

posebna pravila;
1.Planom se ne preporuduje izgradnja objekata unutar definisanog zastitnog pojasa uz 110kV

dalekovod.




2.Medutim, na insistiranje gradanja (i veliki broj primedbi posle javne rasprave) da se dozvoli
izgradnja u pojasu uz dalekovod, investitor izrade plana, Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice,
uradio je ELABORAT O MOGUCNOSTI IZGRADNJE OBJEKATA U ZONI DALEKOVODA 110 KV “ZAGORIE — CVIJETIN
BRUEG“ (priloZen u Dokumentaciji plana). Elaborat daje moguénost izgradnje i u zadtitnom pojasu

uz precizno definisane uslove koji se moraju ispostovati.
3.Zakonom je predvideno da saglasnost za izgradnju u ovom pojasu daje nadlezna institucija, firma

Elektroprenos :

4.U skladu sa napred navedenim, mogucnost izgradnje u za$titnom pojasu 110kV dalekovoda
planom se daje slededim urbanisti¢kim parcelama: 1-2, 1-3, 14, 1-5, 1-6 i 1-7. Pri tome se moraju
ispoStovati slededi uslovi:

o izgradnja se moZe realizovati jedino u skladu sa svim uslovima definisanim eLABORATOM
O MOGUCNOSTI IZGRADNJE OBJEKATA U ZONI DALEKOVODA 110 KV “ZAGORIC - CVUETIN BRUEG* (a prema
“Pravilniku o tehni¢kim normativama za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
vodova nazivnog napona od 1 kv do 400 kV” ( ”’SI. list SFRJ ”, br. 65/88 i “Sl. List SRJ”,
br. 18/92)-¢lan 103, 104, 105, 106, 107, 108, 110, 113, 132, kao i prema ""Zakonu o energetici”
(“Sluz. list SRCG”, br. 16/90)-¢lan 58) (prilozen u Dokumentaciji plana)

« pri izgradnji se primenjuju parametri izgradnje dati ovim planom za predmetnu zonu i
ne mogu se menjati; Dozvoljene povriine objekta, za svaku pojedinagnu parcelu, su
date u poglaviju 6 “Analiticki pokazatelji” i predstavljaju maksimalne parametre
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se
moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara

o Projekat planiranog objekta mora imati saglasnost nadlefne institucije, firma

Elektroprenos.
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Planirana maksimalna povréina pod objektom 571m2.

Planirani maksimalni broj etaia P+2+Pk.

Maksimalna BRGP 2283m2(max.stanovanje 1027m2 i max.djelatnosti 1164m2).
Planirani kojeficijent zauzetosti zemljista max.0,30.
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Planirani max.kojeficijent izgradenosti zemlji$ta 1,20.

Ogradivanje:
Parcele objekata djelatnosti se mogu ogradivati prema slijedeé¢im pravilima:

« Ka boénom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradivati fivom ogradom do-visine
od 1.80m.
o Ka regulaciji ulice Prve proleterske, odnosno miniobilaznici, parcele se ne mogu ogradivati
 Ka regulaciji drugih pristupnih ulica parcele se mogu ogradivati Zivom ili transparentnom
ogradom maksimalne visine 1.8m ili zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raunajuéi od
kote terena ispred) sa transparentnim dijelom do visine od 1.8m i uz dodatne uslove:
-ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti vie od 0.90 m rac¢unajuédi od kote trotoara, zbog
zaStite vizuelne preglednosti raskrsnice.
-ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapija budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne
mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Uredjenje urbanisticke parcele:

Urbanisti¢ku parcelu nivelisati tako da sa susjednim lokacijama i obodnim saobracajnicama
predstavlja prostornu cjelinu.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

PjeSacke povriine obraditi prirodnim materijalima {visoko estetskog kvaiiteta) u kombinaciji sa

Tene UVl
zelenilom.
Nivelacionim rjeSenjem trotoara i ostalih pje3aékih povrdina omoguditi uredno odvodnjavanje, a

projektom instalacija atmosferske kanalizacije rijediti njeno ukljuéivanje u planiranu uliénu
instalaciju.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridriavanje vaZeéih

propisa i pravilnika iz ove oblasti.

Zelenilo uz objekte poslovne djelatnosti sa stanovanjem:

Oblikovanje zelenih i slobodnih povriina mora biti u funkciji osnovne namjene prostora.
Organizuju se na principu poluotvorenih zelenih povrsina sa stazama, platoima i drugim vrtno-
arhitektonskim elementima. Imaju vaZnu ulogu u uspostavljnju kontakta sa korisnicima usluga.
Koriste se i za krace zadriavanje i odmor posjetilaca. Izborom vrsta, nafinom obrade i
koloritskim efektima naglasiti poslovni karakter objekata. Glavne prilaze rjeSavati parternim
zelenilom sa visokodekorativnim vrstama niskog i poleglog Zbunja, ruZa, perena i sezonskog
cvijeda.

U zoni poslovne djelatnosti sa stanovanjem, najmanje 50% urbanisti¢ke parcele urediti kao
zelenu povrsinu. Radi zastite od buke i izduvnih gasova, planiran je zastitni pojas zelenila
izmedu objekata i miniobilaznice, Sirine 10 m, a izmedu objekata i pruge Sirine do 20 m. Pravila
za ozelenjavanje zelenih koridora data su u okviru ove kategorije zelenila.

@)



Smiernice za uredenje:

= zelenilo treba da bude reprezentativno; formirati kvalitetne travnjake, a sadnju vriiti u
manjim grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim zasadima

= voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i o vizurama prema objektima

B strogo postovati smjernice date za zelene koridore

= zastore uskladiti sa arhitekturom objekata

= predvidjeti fontane

= dui parking prostora formirati drvorede

projektovati hidrantsku mreZu za zalivanje

@ prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom modernog dizajna

= oluvati postojece vitalno drveée i grupacije zelenila.

Etapnost realizacije:
Moguca je i fazna realizacija a $to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

Uslovi za racionalnu potrosnju energije:

Na planu racionalizacije potro3nje energije predlaZu se dvije osnovne mijere: $tednja i korié¢enie
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mijera Stednje koju ovaj DUP predlaZe je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u
ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadr#ava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi rafuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi raduna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koridéenje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog

solarnog sistema.

Ostali uslovi:

1. Prorafune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zadtite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnolo3kih i drugih nesreéa, u skladu sa veeéim propisima i
od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znaéajni uticaj na Zivetnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omoguéen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaZeéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnictke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &anu 7 Zakona o
geolodkim istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim
istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvr$enih geomehanickih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju.



5. Podrudje Podgorice karakterie submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim lietima,

a blagim i kiSovitim zimama. Videgodi§njom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da

Podgorica ima:

- srednju godiSnju temperatutu od 15,5%eC (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%:.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmaniji u julu
42 mm),

- prosjecnu relativnu godi$nju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republitkog
hidrometeoroloc¢kog zavoda Podgorica. : -

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Teren spada u | kategoriju stabilnih terena, po podobnosti za urbanizaciju bez ikakvih
cgranitenja.

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m?2.

Geolosku gradnju terena &ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti , a nekad pravi
konglomerati, prakti¢no nestidljivi koji se drie ne samo u vertikalnim otsjecima veé i u
potkopinama i svodovima.

Navedene litoloSke strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje su
dominantni konglomerati povr3inske vode se dufe zadriavaju.

Nivo podzemnih voda je vise od 4,00 m ispod kote terena.

Podrjudje Prvoborca je bez ograni€enja za urbanizaciju osim uzduz eljeznike pruge.

Seizmicki propisi:

0 Koeficijent seizmiénosti Ks =0,079-0,09
0 Koeficijent dinamiénosti Kd=0,47-1,00

0 Ubrzanje tla Qmax=360

Q Seizmicki intezitet (MCS)=9°

. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaZe¢em Zakonu, veZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka

investitora.
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INFRASTRUKTURA:
7.Saobracdaj:

Kolsko-pjesacki pristup predmetnom objektu planiran je sa sekundarne saobracajnice u skladu
sa grafickim prilogom »Plan saobracaja«.




Parkiranje:
 Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama u sklopu objekta. lzgradnja gara%a kao nezavisnih objekata na
parceli moguca je samo u zadnjem dijelu parcele.
« Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu: 1PM na 50m? djelatnosti i
1PM/stan

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom
energijom izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa veiedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog
preduzeda.

Mjesto i natin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrefu odrediée nakon izrade
projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivhu mresu prema
uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vafedim tehnigkim propisima i
normativima.

10. Prikljucenje predmetnog objekia na tk mreiu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa ve¥edim propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleZnog preduzeéa.
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OBRADILI :
Arh.Beti Radovié,dipl.ing.
»TC
Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovic, teh.
Bros  Jlupomubute
PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana



UPRAYVA ZA KATASTAR
{ DRZAYNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-8459/2023
Datum: 23.02.2023.

KO: PODGORICA II

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nep

CRNA GORA

okretnosti ("SL. list RC

I

1014.919-8442/2023

G" br. 29/07, “SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 101-917/23-685, , za potrebe
izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 293 - IZVOD
Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Natin kori¥éenja Bon. o 2 T
Broj P"dhm-‘l zgll:g{ie Skica |Datum upisa| qlica i Seni broj Osnov sticanja klasa | Povrsima m Prihod
1129 24 20/03/2019 [POD GORICOM Tivada 3. kiase 631 300
! 39 VISE OSNOVA
1130 24 20/03/2019 [POD GORICOM TNjiva 2. Klase 340 4.49
39 VISE OSNOVA
1131 24 50/03/2019 [POD GORICOM Vodnjak 2. Klase 854] 201
39 VISE OSNOVA
1132 24 20/03/2019 |[POD GORICOM Tivada 2. Klase 1310 3.65
39 VISE OSNOVA
3133 30.74
Podaci o viasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto QOsnov prava Obim prava
2012960755044 RAJKOVIC ANDELKA Susvojina 1/10
0 UL.VASA BRACANOVA BB  Podgorica 0
0809958215243 COROVIC DRAGOLIUB NEVENKA Susvojina 1/10
MOSE PUADE BR48  Podgorica
0105063215238 PETROVIC OLGA [Susvojina 1710
0 UL.VASA BRACANOVA BB Podgorica 0
2306968215026 VUIOSEVIC DRAGOLJUB ZORANA Susvojina 710
\_ 0 ULNVLADIKE PETRA I 1 Podgorica 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premj
ws]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

CG, br. 18/19). Naplata
eru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,. "

— 7
Slavica B_obiéic’,dipll/p’;av

Datum i vrijeme: 23.02.2023. 12:35:10
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
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CRNA GORA e
Podgorica, _PZ _{}ilﬂgé .

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

o T

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/18), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/13)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj D 08-
332/23-351 od 22.02.2023.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-
1200/1 od 24.02.2023. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekia djelatnosti sa stanovanjem na urbanisti¢koj parceli &-
17, blok 06, u zahvatu DUP-a “Prvoborac” (katastarske parcele: 1129, 1130, 1131 i 1132
KO Podgorica 1I) u Podgorici, investitora Petrovi¢ Olge (prema urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima 08-332/23-351 od 21.02.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj), propisujemo  sljedece tehnicke uslove prikijutenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki aht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici na prikljucne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke 0 visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni &ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo | ucrtamo njihov
tagan polozaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trodkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i

kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj parceli je urbanisticko-tehni¢kim uslovima planirana izgradnja objekta
maksimalne spratnosti P+2+PKk, horizontalnog gabarita osnove 571m2. Namjena objekta su

djelatnosti sa stanovanjem.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice radnog naziva Nova 12,
istoéno od lokacije objekta, u sklopu koje je predvidjena izgradnja vodovoda DN150mm,
fekalne kanalizacije DN300mm i atmosferske kanalizacije DN600mm. Za ovu saobracajnicu su
izdati tehnicki uslovi priklju¢enja od strane ovog Preduzeca, na zahtjev investitora Agencije za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i 'u meduvremenu je izvedena samo fekalna kanalizacija
DN200mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-



tehni¢kih uslova. Za realizaciju uli¢ne infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.0.

Predmetni objekat predstavija dio cjeline kompleksa stambeno-poslovnih objekata u
okviru bloka 6, DUP-a “Prvoborac” Izmjene i dopune. Da bismo izdali saglasnost na projekinu
dokumentaciju za predmetni objekat, neophodno je da se projekat uskladi sa projektom
uredjenja terena predmetnog kompleksa i projektnom dokumentacijom planirane
saobraéajnice. To je potrebno iz razloga usaglagavanja dinamike izgradnje neophodnog dijela
planirane infrastrukture predmetnog DUP-a sa izgradnjom objekta.

a) Vodovod:

Za trajno prikljucenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljuéenje predmetnog i susjednih planiranih objekata na ovoj lokaciji, moci ¢e se
ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici isto¢no od lokacije, njegovog tehniCkog
prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom drustvu. Vodovodni priklju¢ak prema
objektu voditi iskljucivo javnom povréinom, kada se za to steknu uslovi.

U slugaju racionaine i tehnicki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2-2,5bar.

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - U zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za o€itavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormaric za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodjenja vode iz skloniéta za vodomjere, koja

se neminovno javija na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuci iz praveca mjesta prikljuenja na uligni cjevovod. Minimaine dimenzije
svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u keji se mogu smjestiti maksimalno 3
mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarad. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugradjuje zaétitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ragéuna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom | radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod | kanalizacija” Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nedto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednikog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomijer — kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne dozvoljava

se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.



Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potro3nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekia, takode je potrebno
u &ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljugivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija’ Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljutka, ukoliko za to bude uslova. Ukoliko umijesto viastitog
gradili$nog prikljucka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog lli tudjeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ¢e se posebno obradunati i
mora da se regulide prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljuka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih i poslovnin jedinica sa brojevima
pripadajucih vodomijera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utrodena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomijeri za zalivanje
zelenih povréina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. ¢

Prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na postojecem
kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN200mm u postojeéem revizionom oknu RO9753, Eije su
kote i koordinate date u prilogu.

Prikljugak, izvod iz objekta, mora biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za
uliénu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsi stranka u vlastitoj reZiji, a prikljuéenje
na postojeéu gradsku kanalizaciju se vrSi pod obaveznim nadzorom d.o.0o. “Vodovod i
kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o pocetku radova. Posebnu paznju je
potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljucenja, da 8ut i
otpadni materijal ne bi ostetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizcije. Prije poCetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.



S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporudljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaZza objekata na fekalnu kanalizaciju. U
slutaju da investitor prikljudi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica neée snositi nikakvu odgovornost
od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli¢ni sadrzaji,
investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upuStanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kinih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranin objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrucju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskin voda u sludaju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preci$éavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)

povrsine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliene kanalizacije uklju¢ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projekinog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Paodgorica,
06.03.2023. godine
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11/10/25, 11:04 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 10.11.2025 11:03

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 10.11.2025 11:03
KO: PODGORICA I

LIST NEPOKRETNOSTI 293 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ | Prihod
24 Livada 3. klase
1129 39 20.03.2019 POD GORICOM VISE OSNOVA 631 3.60
24 Njiva 2. klase
1130 39 20.03.2019 POD GORICOM VISE OSNOVA 340 4.49
24 Vocnjak 2. klase
1131 39 20.03.2019 POD GORICOM VIEE OSNOVA 854 14.01
24 Livada 2. klase
1132 39 20.03.2019 POD GORICOM VISE OSNOVA 1310 8.65
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. RAJKOVIC ANDELKA .
. Susvojina 1/10
. COROVIC DRAGOLJUB NEVENKA 3
* Susvojina 1/10
* EETROVIC OLGA Susvojina 1/10
. VUJOSEVIC DRAGOLJUB ZORANA .
. Susvojina 7/10
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Br?J Godina Komentar Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
1129 0 0 954 | 7686 2020 §Q3UKNJIZBU JMB VLASNIKATG 2 LN
NIKOVUJOSEVIC ZORAN [ O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO PG 2
112910 | 0 919 18953 12025 | o) jkovIE ANDELA | DR | LN 293 PARC 1129 1130 1131 1132
ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
1129 0 0 919 | 15884 2025 | GEO TIM PARCELACIJE KO PG 2 LN 293 637
PARC 1129 1130 1131 1132 1128/1

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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eKatastar

ZA UKNJIZBU JMB VLASNIKA TG 2 LN

1130 954 |7686  |2020 T3
NIKOVUJOSEVIC ZORAN | O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO PG 2
1130 919 18953 12025 | o) jKOVIC ANDELA I DR | LN 293 PARC 1129 1130 1131 1132
ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
1130 919 |15884 |2025 |GEOTIM PARCELACIJE KO PG 2 LN 293 637
PARC 1129 1130 1131 1132 1128/1
31 o5a | 7686|2020 §9A3UKNJ|ZBU JMB VLASNIKA TG 2 LN
NIKOVUJOSEVIC ZORAN | O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO PG 2
1131 919 18953 12025 | o) jKOVIC ANDELA I DR | LN 293 PARC 1129 1130 1131 1132
ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
1131 919 |15884 |2025 |GEOTIM PARCELACIJE KO PG 2 LN 293 637
PARC 1129 1130 1131 1132 1128/1
132 o5a | 7686|2020 §9A3UKNJ|ZBU JMB VLASNIKA TG 2 LN
NIKOVUJOSEVIC ZORAN | O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO PG 2
1132 919 18953 12025 | p) jKOVIC ANDELA I DR | LN 293 PARC 1129 1130 1131 1132
ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
1132 919 |15884 |2025 |GEOTIM PARCELACIJE KO PG 2 LN 293 637
PARC 1129 1130 1131 1132 1128/1
793 954 | 7686|2020 §9A3UKNJ|ZBU JMB VLASNIKA TG 2 LN
NIKOVUJOSEVIC ZORAN | O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI KO PG 2
293 919 18953 12025 | p) jKOVIC ANDELA I DR | LN 293 PARC 1129 1130 1131 1132
ZA OVJERU ELABORATA | UKNJIZBU
293 919 |15884 |2025 |GEO TIM PARCELACIJE KO PG 2 LN 293 637

PARC 1129 1130 1131 1132 1128/1

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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1ZJAVA PROJEKTANTA
Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za Objekti djelatnosti sa stanovanjem;na lokaciju
koju Cine UP 6-17, k.p. 1128/4, 1129/2, 1130/2, 1131/1, 1132/1, UP 6-29, k.p. 1129/1, 1130/1,
1131/2,1128/3 KO Podgorica Il , u zahvatu DUP-a "Prvoborac" - izmjene i dopune, Glavni

grad Podgorica, i

zradeno je u skladu prema pribavljenim urbanisticko tehni¢kim

uslovima br. 08-332/23-351 i 08-332/23-351/1 od 21.02.2023. godine, izdatih od strane

Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice.

URBANISTICKI PARAMETRI

U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetnu lokaciju koju ¢ineUP 6-17,
k.p. 1128/4, 1129/2, 1130/2, 1131/1, 1132/1, UP 6-29, k.p. 1129/1, 1130/1, 1131/2,1128/3 KO
Podgorica Il , u zahvatu DUP-a "Prvoborac" - izmjene i dopune, Glavni grad Podgorica

| ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI DIO UP 6-29

OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA OBJEKAT A

Povrsina urbanisticke parcele UP6-29 KO Podgorica 11 | 1202m?

Maksimalna BRGP 1440m? NETO powsina prizemlja 483.8m*
Maksimma zauzetost parcele 360mE NE:C p::r.-’% na | sprata 455, 88m*
Indeks izgradenosti 12 NE_C povrsina Il sprata 455, 58m*
IﬂdEkS Zzauzetosti 03 NETO powrsing pG[kI::I!'u ljm 443, 68m*
Maksimalna spratnost objekta P+24P, ukupna NETO powvrSina 1.819_05m*
Minimalni broj parking mjesta 1PM na 50m?

Minimalni procenat zelenila 50% [ OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA OBJEKAT B

METO povrEina prizemlja 287 22m*
| OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI DIO UP6-29 | NETO powsina | sprata 280 A5m2
METO povrEina Il sprata 288 14m*
Ostvarena BRGP 1419, 7fm? NETO povrsina potkrovija 288 82m?
Dstvarena zauzetost parcele 360,02m2 ukupna NETO povrsina 1155 67m?
Indeks izgradenosti 1,18
Indeks zauzetosti 0,29 BRUTO powrsine podruma 1.409_6m?
Spratnost objekta P+2+Pk obiekat A obiekat B
BRUTO povrsina prizemlja 550,08 351.8
BRUTO povrsina | sprata 5484 351.8
ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI DIO UP6-17 BRUTO powrSina || sprata 5484 351.8
BRUTO povrsina potkrovija 556.7 364.06
Povrina urbanisticke parcele UP6-17 KO Podgorica Il [ 1893m? 2.213,5 1.419,7
Maksimalna BRGP TIGOME |lukupna BRUTO povrSina 5.042 5m?
Maksimalna zauzetost parcele 565m
Indeks izgradenosti 12
Indeks zauzetosti 0,3
Maksimalna spratnost objekta P+24P,
MI"IITIEI'II hl'l]| parknq m|e5ta 1PM na 50m2 | PODJELA OBJEKATA MA DUELATHNOSTI | STANOVANJE
Minimalni procenat zelenila 50% OBJERAT A

| OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI DIO UP 6-17 |

DJELATNOST

STANOVANJE

METO powsina prizemlja|463,8m? [METO povrSina Il sprata |455 50mé

METO powsina | sprata [455,88m | ME 12 povisina potkrovijal443 68m?

max. povrsina djelatnosti

max povrsina stanovanja

Ostvarena BRGP 2213,5m* 1164m?® 1027m?
Dstvarena zauzetost parcele 565mF ukupna povriina djelatnosti ukupna povriina stanovanja
Indeks izgradenosti 1,16 519,78 m’ 839,27m?
Indeks zauzetosti 0,3
Spratnost objekia P+2+Pk
OBJEKAT B
DJELATNOST STAMNOCWVANIE

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI DIO UP 6-17 i DIO UP6-29

roj parking mjesta

51

Procenat zelenila

[
[50% ({1549,93m7

METO powring prizemlja|287 22m? METO povrsina Il sprata_[z60 57m?

METO powSina | sprats |288 45m3 NETO povrsina potkrovija] 286 82m

METO povrEina |l sprata |28,57m<

max.povrsina djelatnosti

max_povrsina stanovanja

766 m? 676m*
ukupna povrsina djelatnosti ukupna povrsina stanocvanja
605,24 m? 550_39m?

pg. 1




Zakljucak je da ukupna izgradenost i zauzetost objekta ne premasuje parametre
zadate UT uslovima, kao ni izgradenost po pojedinim namjenama.

Minimalni broj parking mjesta po UT uslovima je ostvaren.

Minimalni procenat zelenila je ostvaren.

Idejnim rjeSenjem obezbijeden je saobracajni prikljucak lokaciji, podrumskoj etazi shodno
vazec¢em planskom dokumentu i urbanisti¢ko- tehnic¢kim uslovima. Istim putem je
obezbijeden i pjesacki pristup objektima.

FAZNOST

Planirana je fazna gradnja po slede¢em rasporedu:
Podrumska etaZa(l faza)

Objekat A (1l faza)

Objekat B (lll faza)

Uredenje terena (IV faza)

Predvideno je da se faznost podijeli prema navedenim cjelinama za slucaj da se objekti
budu gradili sukcesivno. Investitoru se ostavlja mogucnostda promijeni redosled izgradnje
ukoliko bude bilo potrebe za tim, ili da gradi sve istovremeno.

Odgovorni projektant,

Kotor,februar 2026. Nikola Novakovi¢, dipl. Ing. Arh.

EXFORMA |1/ KOTOR



] 4 . GEOGRID d.o.o Tivat
Al =
@ ‘ ] ‘) Adresa poste:"PC OBJEKTA",| sprat, Radanovici bb
> | [ B r [_ PIB: 03352048 914 e- mail : office@geogrid.me
e I R AR PDV: 91/31-02311-9

web-sajt: www: geogrid.me
CKB Banka: 510-136861-58
PREDUZECE ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA  relefon: 069-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

SLUZBENA KONSTATACIJA
(1ZJAVA O TACNOJ LOKACUI PLANIRANOG OBJEKTA )

GEOGRID d.o.oizTivta je izvrsio geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za

potrebe projektovanja za Kp 1129, 1130, 1131 Ko Podgorica Il.

e Nakon uvida u projektovano stanje (koje je nam je dostavio Projektant) i preklopom
geodetske podloge sa projektovanim objektom i UP granicama parcele, GEOGRID
konstatuje da se projektovani tj. planirani objekti nalaze na katastarskim parcelama
Kp 1129, 1130, 1131 tj. UP Parceli UP 6-17 (Kp 1129/2 P=58 m2, 1131/1 P=533
m2,1132/1 P=1277 m2, 1128/4 P=10 m2, 1130/2 P=25 m2), i

UP 6-29 (Kp 1129/1 P=566 m2,1128/3 P=49m2,1130/1 P=315 m2,1131/2
P=321m2), po ovjerenom geodetskom elaboratu parcelacije po Dup-u od strane
Uprave za nekretnine, DUP-a "Prvoborac".

e Predmetnoj lokaciji tj. objektu je obezbjeden prilaz sa postojeée saobracajnice
oznacena kao katastarska parcela Kp 1117/8 Ko Podgorica Il, upisane u list
nepokretnosti 603 (Nekategorisani putevi -Glavni grad Podorica),pa planiranom
saobracajnicom Dup-a Prvoborac.

SluZzbena konstatacija sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

Podgorica, 04.03.2026 .god.

Za GEOGRID d.o.o.

DIREKTOR

Dragisa Vukovi¢, dipl.inZ.geod.
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PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA
Objekat djelatnosti sa stanovanjem:

LOKACLA: UP 6-17, k.p. 1128/4, 1129/2, 1130/2, 1131/1, 132/1, UP 6-29, k.p. 1129/1, 1130/1,
1131/2,1128/3 KO Podgorica Il , u zahvatu DUP-a "Prvoborac” - izmjene i
dopune, Glavni grad Podgorica

INVESTITOR: Alpha Vision, Vujosevic Zorana, Rajkovic Andjelka, Corovic
Nevenka, Petrovic Olga

PROJEKTANT:
LENFORMA" DOO - Kotor

1. UVOD

Na predmetnoj lokaciji koju &ini dio UP 6-17, k.p. 1129/2, 1130/2, 1131/1, 1132/1,
dio UP 6-29, k.p. 1129/1, 1130/1, 1131/2, KO Podgorica I, DUP "Prvoborac”,
potrebno je isprojektovati objekte djelatnosti sa stanovanjem u svemu prema
pribavljenim urbanisti¢ko tehnickim uslovima br.

08-332/23-351 i 08-332/23-351/1 od 21.02.2023. godine i, izdatih od strane
Sekreterijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj kao i sa vaze¢im tehni¢kim propisima

i normativima za pojedine namjene, Glavnog grada Podgorica.

2, CILJ | SVRHA

Cilj je izraditi tehni¢ku dokumentaciju za Objekat djelatnosti sa stanovanjem; u skladu
sa vazecim zakonom kako bi se ista dostavila drzavnom arhitekti na saglasnost, §to je
preduslov za dalji razvoj projekta i eventualnu gradnju.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA

Lokacija se sastoji od katastarskih parcela 1129/2, 1130/2, 1131/1, 1132/1 kao dio UP
6-29 i k.p. 1129/1, 1130/1, 1131/2 kao dio UP6-17, KO Podgorica I, DUP "Prvoborac".
KarakteriSe je ravan teren kome se prilazi sa sjevero-zapadne strane. Predmetna
lokacija je u vlasnistvu vide lica izmedu kojih postoji ugovor u zajedni¢koj gradnji.
Povrsina parcele UP 6-29 iznosi 1252m? , dok povrsina parcele UP 6-17 iznosi 1893m?2.




SAOBRACAJ

Kolski pristup i parkiranje

Saobracajni prikljutak za stanare objekata predvidjeti na sjevero-zapadnoj strani
parcele, sa postojeceg puta. Parking predvidjeti povrdinski i u garaZi sa kapacitetom
shodno stambenim jedinicama ( Ciji je broj 47) , s tim u vezi obezbijediti 47 parking
mjesta - od toga 5% {j. jedno parking mjesto obezbijediti za osobe sa smanjenom
pokretljivodéu i lica sa invaliditetom.

Pjesacki pristup
Pjesacki pristup objektu obezbijediti takode sa uliéne (sjevero-zapadne) strane parcele,
gdje ¢e se pristupati koti prizemlja objekta, odnosno uredenja terena, gdje ¢e se nalaziti i
sami ulaz u objekat. Pristup za osobe sa smanjenom pokretljivod¢u i lica sa invaliditetom
omoguditi iz podrumske etaze, toplom vezom ( stepeniste i lifty gdje je potrebno

obezbijediti i parking za iste.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

FUNKCIJA | UREDENJE
Na predmetnoj lokaciji je potrebno isprojektovati objekte djelatnosti sa stanovanjem,
namijenjene stanovanju i apartmanima. Ukupno je potrebno isprojektovati 47 smjestajnih

jedinica.
Objekte projektovati kao Po+P+2+Pk.

OBJEKTIAIB

Na prizemlju oba objekta potrebno je smjestiti vjetrobran i recepciju. Prizemlje i prvi sprat
oba objekta namijenjen je djelatnostima i potrebno je na istim smjestiti apartmane. Na
prizemlju objekta A potrebno je smjestiti devet smjestajnih jedinica, od kojih su sedam
jednosobni stanovi i dvije garsonjere. Na prizemlju objekta B potrebno je smjestiti pet
smjestajnih jedinica, jedan jednoiposoban stan, jednu garsonjeru i tri jednosobna stana.
Na prvom i drugom spratu objekta A potrebno je projektovati sedam smjestajnih jedinica,
pet jednosobnih stanova, jedan dvosoban i jedan dvoiposoban stan. Na prvom i drugom
spratu objekta B je potrebno smjestiti pet smjestajnih jedinica, dva jednosobna stana,
jednu garsonjeru i dva jednoisposobna stana. Na potkrovlju objekta A smjestiti Sest
smjestajnih jedinica, dva dvoiposobna stana, jedan jednoiposoban, dva jednosobna stana
i jednu garsonjeru. Na potkrovlju objekta B smijestiti 3 smjestajnih jedinica, jedan
dvosobni, jedan dvoiposobni i jedan jednosoban.

Vezu izmedu ovih etaZa obezbjediti uz pomo¢ veritkalnih komunikacija - stepenista i

lifta.
Na povrdinskom parkingu predvidjeti 10 parking mijesta, dok je ostali broj potrebno

predvidjeti u podrumskoj etazi.



Evakuacija iz objekta se moze vriti preko dva stepeni$nog jezgra.

ARHITEKTURA

Cjelokupni pristup arhitektonskom dizajnu bazirati na prirodnom karakteru lokaliteta,
arhitektonskom i kulturnom naslijedu regije.

Arhitekturu objekata predvidjeti u skladu sa okruZzenjem i klimatskim uslovima podrudja,
kao i tradicionalnom pristupu organizacije spoljnjeg i unutrasnjeg prostora, sa modernim
izrazom i upotrebom savremenih materijala.

Oblikovnost predmetnih objekata treba zasnivati na upotrebu prepoznatljivih elementi

i materijala (boja fasada, kamen, drvo i sl) sa okolnog naselja i primijeniti na ovom
objektu, uz moderni izraz.

Zasjenéenja fasadnih otvora predvidjeti uvodenjem roletni.

UREBDENJE TERENA

PjeSacki pristup objektima obezbijediti sa kolske strane (sjevero - zapadni) strane

. .

parcele. Ovim objektima pristup omoguciti sa uredenja terena na nivo prizemlja. Na nivou
prizemlja predvidjeti pristupni pje$acki put i zelenilo.

KONSTRUKCIJA

Objekte u konstruktivnom smisli rije$iti u skladu sa zahtjevima IX seizimi¢ke zone. Sva
optereéenja objekata prenijeti na tlo preko AB trakastih temelja ili temeljnih AB plo¢a na
odgovarajuéoj hidroizolaciji i sithozemnom betonu. Meduspratne tavanice projektovati
kao monolitne AB plo&e potrebne debljine livene na licu mjesta. Krovnu konstrukciju
predvidjeti kao punu kosu i ravnu AB krovnu plo€u na koju su postavljeni drveni rogovi.
Svi ukopani betonski i AB elementi moraju se projektovati od vodonepropusnog betona
koji sadrzi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

FASADNI ZIDOVI

Spoljne zidove u objektima projektovani kao zidane ili armirano betonske. Sa unutradnje
strane fasadni zidovi gletovati i obojati zavrénim disperzivnim bojama ili obloZiti
keramikom. Pregradne zidove, d=10 projektovati od giter blok zidarije. Zidove izmedu
apartmana, d.min. = 25cm projektovati od giter blok zidarije i gletovati i obojati zavrsnim
disperzivnim bojama . Gipsane zidove i obloge, zidane zidove i betonske zidove zavr§no



gletovati i bojiti enterijerskim kvalitetnim premazima ili oblagati kerami¢kim plo€icama na
lijepku.

Plafone u objektima obraditi enterijerskim i fasadnim premazom na malteru, gips-
kartonskoj i Aquapanel plogi.

MATERIJALIZACIJA
Fasadne zidove raditi od savremenih materijala sa primjenom termic¢ke izolacije.
Koristiti plo€asti kamen u finoj obradi, kao i demit fasadu zavr$nih obrada u bojama
prema izboru projektanta.

- Krovovi
Krovna konstrukgija predvidena je kao monolitna AB ploc¢a livena na li€u mjesta,
sa zavrsnom obradom krovnog sendvi¢ panela (Kingspan ili sli¢no), u nagibu.



- Fasadni otvori
Fasadnu bravariju predvidjeti od drveta | kategorije sa aluminijumskom oblogom sa spoljne

strane iii kao alumnijumski komplet, u tamno sivoj boji RAL 7016. Kao zasjencenja otvora
predvidjeti roletne.

INSTALACIJE

Objekte povezati na kompletnu insfrastrukturu. Kombinacijom gradevinskih materijala,
instalacija i opreme obezbijediti visok nivo energetske efikasnosti objekata u buducoj
eksploataciji.

Objekte je potrebno opremiti svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim
instalacijama,kao i termotehnickom opremom za hladenje i grijanje svih prostorija.u
kombinaciji sa gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke
energetske efikasnosti objekta u buducoj eksploataciji.Zboglakse montaze i pristupa
predvidjeti vertikalne instalacione kanale po svim etazama.Svi vertikalni i horizontalni
prodori hstalacija moraju biti zadihtovani odgovarajucim materijalima.

Investitori:
Alpha Vision
Vujosevic Zorana

Kotor, Novembar 2025,

Tereone” B3SO
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- Broj predmeta:

OVLASCENA GEODETSKA
AGENCIJA
(Licenca br.01-012/23-6799/1)

158/1/2025
10.10.2025.godine

Broj predmeta:
Datum:

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Organizaciona jedinica:
Mijesto:

PODGORICA
PODGORICA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA po DUP-u

Stranka:  VujoSevi¢ Dragoljub Zorana

KATASTARSKA PARCELA BROJ:
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ:
KATASTARSKA OPSTINA:
OPSTINA:

1129,1130,1131,1132 1128/1
293 637
Podgorica Il

PODGORICA

GEO-TIM D.O.O.
Odgovorno lice
Radisa Mirkovi¢.geod.tehni¢ar

///{//7/4%74%

Spisak prijava broj:

Pregledaol/ la: h N
Ovijerio / la: /M
Datum ovijere: /é J0. 204/ -

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA W




£ 8 GEO-TIM d.o.o0. - Oviaséena geodetska agencija
ol Ul.Studentska br.44 - Podgorica
o tel. 069 072 734,069 064 199
mail: radisa.geotim@gmail.com,

PIB: 02739518
PDV: 30/31-08280-9
Z.r. 530-20388-56 NLB banka

Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije
Skica sa koordinatama za predmetne parcele
lzvod iz DUP-a
Izjava o prihvatanju poslova
Izjava oviaséenog lica geodetske struke
Zapisnik o izvrSenom uvidaju
Skica odrzavanja katastra nepokretnosti
Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti

Slal o o N[ojolsa|w|Nv| =




¥ = GEO-TIM d.o.o. - Oviaséena geodetska agencija
e e L Ul.Studentska br.44 - Podgorica
S tel. 069 072 734,069 064 199

= . mail: radisa.geotim@gmail.com,

PIB: 02739518
Broj predmeta: 158/1/2025

PDV: 30/31-08280-9
Datum: 10.10.2025.godine

z.r. 530-20388-56 NLB banka
IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 293 637
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1129,1130,1131,1132 1128/1
BROJ OBJEKTA: 0

PD: 0

po zahtjevu: Vujosevié¢ Dragoljub Zorana

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 01-012/24-6797/2 od 13.09.2024.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavaniju, drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Radisu
Mirkovi¢, geodetski tehni¢ar koja posjeduje oviaséenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlaséenje broj 01-012/23-6799/1 od 13.09.2024.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavaniju, drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Ovla$cenje broj 02-6772 od 28.12.2009.godine, oblast geodetski radovi u inZenjersko-tehni¢kim oblastima

Geodetska organizacija GEO-TIM D.0.0. , sa sjedistem u Podgorici za izvodenje geodetskih
radova koristila je:

Instrument svog viasni$tva Leica Geosystems AG, GSO8 identifikacioni broj 1859440 i prilaZze Uvjerenje o
etaloniranju broj 021/24/01 od 09.05.2024. godine, Totalna stanica TCR407 identifikacioni broj 835952 i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 017/25/01 od 17.03.2025. godine,izdato od Vecom geo d.o.o. , laboratorija za
etanoliranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

GEO-TiM D.O.O.

RadiSa Mirkovi¢,geodetski tehnicar




£ 1 GEO-TIM d.o.0. - Ovladéena geodetska agencija
7 Ul.Studentska br.44 - Podgorica

tel. 069 072 734,069 064 199

PIB: 02739518
PDV: 30/31-08280-9
Z.r. 530-20388-56 NLB banka

mail: radisa.geotim@gmail.com,
Broj predmeta: 158/2025

Datum: 22.09.2025.godine
IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA
Po zahtjevu: Vujosevi¢ Dragoljub Zorana
sa JMBG: 2306968215026
1z: Podgorica, Ulica Vasa bracanova br.74

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA po DUP-u
Za nepokretnosti:

KO: Podgorica |l

LN/PL 293 637
Katastarska parcela: 1129,1130,1131,1132 1128/1
PD 0

GEODETSKA ORGANIZACIJA I1ZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
GEODETSKIR RADOVA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA po DUP-u

Narudilac radova:

Vujosevié¢ Dragoljub Zorana
JMBG: 2306968215026

1z: Podgorica, Ulica Vasa bracanova br.74

x i

H oSl QORW Q

* (potpis) p— GEO-TIM D.O.0O.
ﬁ“*w N\ Radisa Mirkovi¢,geodetski tehnicar
| 43 / ‘
{ TIN50 2
11 e !; 0

/////% %




. 5 GEO-TIM d.o.0. - Ovlagéena geodetska agencija
g B Ul.Studentska br.44 - Podgorica
= i tel. 069 072 734,069 064 199
' e mail: radisa.geotim@gmail.com,
PiB: 02739518
PDV: 30/31-08280-9
Z.r. 530-20388-56 NLB banka

Broj predmeta: 158/1/2025
Datum: 10.10.2025.godine

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: Vujosevi¢ Dragoljub Zorana
1z: Podgorica, Ulica Vasa bracanova br.74
Podnijeto organizacionoj jedinici PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEO-TIM D.0.0. SA SJEDISTEM U
PODGORICI

IzvrSila je geodetske radove:

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA po DUP-u

. lzjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

GEO-TIM D.O.O.
RadiSa Mirkovi¢,geodetski tehnic¢ar

/ //Wéﬂ)‘




- GEO-TIM d.o.0. - Ovilaséena geodetska agencija
Ei— a7 ) Ul.Studentska br.44 - Podgorica
2 tel. 069 072 734,069 064 199
" mail: radisa.geotim@gmail.com,
3 : PiB: 02739518

PDV: 30/31-08280-9
2.r. 530-20388-56 NLB banka

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici , od strane geodetske organizacije GEO-TIM d.o.0., na dan
10.10.2025.godine, po predmetu broj 158/2025 za obavijene geodetske radove PARCELACIJE PO
DUP-u, &iji je podnosilac prijave Vujosevi¢ Zorana

PRISUTNI:

GEO-TIMd.o.0.

Stranke: VujoSevi¢ Dragoljub Zorana

Na osnovu zahtjeva VujoSevi¢ Zorane i izvoda iz DUP-a , izvrsili smo parcelaciju po DUP-u na

k.p.1129,1130,1131,1132, upisana u LN 293 i k.p.1128/1,upisane u LN 637, KO Podgorica Il
Opstina Podgorica, o ¢emu smo sacinili elaborat parcelacije.

Snimanje je izvrSeno GPS metodom, pri ¢emu je koristena MONTEPOS mreza permanentnih stanica
Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore.

Zapisnik je procitan svim strankama koje su prisustvovale uvidaju.

StrankE saglasna sa gore navedenim:

Vujosevi¢ Dragoljub Zorana Rajkovi¢ Andelka

. /
Vit Lo @4/ covic. Jonelvi

¢ Corovi¢ Dragoljub Nevenka Petrovi¢ Olga

-Colovic  Moyeves ‘?@fﬁww o Olah

GEO-TIM D.O.O.
Radi$a Mirkovi¢,geodetski tehni¢ar
(ovl.br. 01-012/23-6799/1 od 113.09.2024.godine)




CRNA GORA
Uprava za nekretnine

e I oa 700997 SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

Katastarska opstina: Podgorica I
g R=1:500

1132/2

e
1132/1
UP 6-17

1130/2

g
11291

30
1130/1

Koordinate tadaka UP 6-17,UP 6-29
Br.tacke Y X
C1R=14550 | 6605737.100 | 4701483.890 3802 6605837.780 | 4701482.400
C2R=14633 | 6605736200 | 4701484.070 3803 6605839300 | 4701482100
682 6605791521 | 4701457.462 3804 6605851580 | 4701478.080
683 6605798240 | 4701455.030 3805 6605856150 | 4701476.870
684 6605805.430 | 4701452750 3806 6605865980 | 4701474.460
685¢ 6605810.620 | 4701450.980 3807 6605869.760 | 4701473.430
i 686 6605812.560 | 4701450.300 3808 6605879.230 | 4701467.280
687 6605817.380 | 4701448.710 3809 6605881620 | 4701486.980
688 6605823210 | 4701446890 3825 6605840.750 | 4701441350
689 6605832.330 | 4701444.010 3826 6605848.500 | 4701470.040 Presjetne i lucne tatke UIP( cm.gé 6-29
3793 6605806.800 | 4701491.570 3827 6605853.820 | 4701471.970 Br.tacke vy Tax
3794 6605807.720 | 4701491.200 3828 6605881.000 | 4701462960 1 6605874.185 | 4701435127
& 3795 6605809240 | 4701490.440 3829 6605878.220 | 4701448.460 2 6605875708 | 4701439641
379 6605811.440 | 4701489.530 3830 6605872.550 | 4701430776 3 B8605877.017 | 4701443973
are7 6605814.920 | 4701488.770 3831 6605865449 | 4701433326 4 6605879.341 | 4701453.267
3798 6605819.750 | 4701487.550 3832 6605863.320 | 4701434.090 5 6605880208 | 4701458.108
3799 6605823510 | 4701486.630 3833 6605854.110 | 4701436.960 6 6605878495 | 4701463.835
3800 6605825280 | 4701486.020 3834 6605853180 | 4701437.260 7 6605866.784 | 4701467.696
3801 6605831260 | 4701484.380 3859 8605799.160 | 4701474520 8 6605840971 | 4701457.884

ca br. 01-012/24-6797/2)

}Iiél b dana: 10.10.2025.god.
adisa Mirkovié, geod.tehni¢ar
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CRNA GORA Opstina PODGORICA
UPRAVA ZA NEKRETNINE Katastarska opstina Podgorica Il
STARO STANJE
— o 1 © Povrsinaiz| Povrsina iz
£ Broj 8 s g S numerike | koordinata 3
z| w~ INaziv nosioca .__._WMM ﬁm-_ovoxa_:oac | s m m. m. Natin koriécenja ...MJ
1 K g g 5 m? S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
A LIST (podaci o parcelama)
_Vujosevi¢ Dragoljub Zorana m i :
1| 293 1502964210224 jww ﬁ. m:m<o__:m‘ 7110 ‘ r_<mamw i 631 B 631
s pke
__Corovi¢ Dragoljub Nevenka i 110 ,
owm%&wmm_mwm 1130 susvojina 1110 Njiva.2 340 40 |
e s —— 1131 Voénjak.2 854 854
] 132 Livada.2 1310 1310
2 | 637 |- —Cmagora | 4425y svojina 11 Pasnjak.7 1285 1285
__Glavni grad Podgorica raspolaganje M
4420 4420
Pregledao i ovjerio:
Obradio:Radi$a Mirkovi¢ , geod.tehni¢ar
ovlad¢enje br.:01-012/23-6799/1
10.10.2025.godine by ) /- GEO-TIM"d.0.0.Podgorica




Opstina PODGORICA

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE Katastarska opstina Podgorica Il
NOVO STANJE
- @ s - Povrsina iz
.m broj ail 8 s g ] koordinata 8
z| W [Naziv nosioca .“.HMM \__q_. %mvox..o»:ow g m. 5 m. Nagin koriséenja W
3| Py ) N £ s 2 £
- o o o m o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A LIST (podaci o parcelama)
___Vujosevic Dragoljub Zorana | , i i . '
11293 T 1502964210224 1129/1 susvojina 7110 Livada.3 566 dio UP 6-29
__Rajkovi¢ Andelka | " ; i i 51
Bl s 2012960755044 1129/2 susvojina 110 Livada.3 58 dio UP 6-17
___Corovi¢ Dragoljub Nevenka A i i
] 0809958215243 1129/3 susvojina 110 Livada.3 07
1 PetrovicOlga " : 5 i
| 0105963215238 11301 susvojina 110 Njiva.3 315 dio UP 6-29
e ——————————— 1130/2 Njiva.3 25 dio UP 6-17
: - - 11311 Voénjak.2 533 dio UP 6-17
s 1131/2 Voénjak.2 321 dio UP 6-29
1132/1 Livada.2 1277 dio UP 6-17
1132/2 Livada.2 33
2 | 637 | Cmagora 1128/1 Pasnjak.7 1226
Rleyligadiroagones | $izan Pasnjak.7 49 dio UP 6-29
,,,,,,,,,, — 1128/4 Pasnjak.7 10 dio UP 6-17
4420
Pregledao i ovjerio: =
Obradio:Radi¥a Mirkovi¢ , geod.tehnigar
oviadéenje br.:01-012/23-6799/1
AO.-—O.NQN“.&OQ:‘Q &&!\\N% GEO:TIM Q.O.O,*UOQQOZON



Datum: 05.05.2024

Naziv:

identifikacioni broj:

Datum etaloniranja;

i

Korisnik merila:

UVJERENJE O ETALONIRANJU

Broi uverenja: 021/24/01

Mijerni uredaj za primjenu tehnclogije gliobalnog
pozicioniranja

18594490

08.05.2024

GEQ-TIM
PODGORICA, Svetozarz Markovica 41
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OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR
OBJEKAT

LOKACIJA

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
AUTOR PROJEKTA
PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT
ODGOVORNI PROJEKTANT

SARADNICI NA PROJEKTU

Alpha Vision Compgny doo, VujoSevi¢ Zorana,
Rajkovi¢ Andelka, Corovi¢ Nevenka, Petrovi¢ Olga

Objekti djelatnosti sa stanovanjem
UP 6-17, k.p. 1128/4, 1129/2, 1130/2, 1131/,
1132/1, UP 6-29, k.p. 1129/1, 1130/1, 1131/2,1128/3

KO Podgorica Il , u zahvatu DUP-a "Prvoborac" -
izmjene i dopune, Glavni grad Podgorica

PROJEKAT ARHITEKTURE

Nikola Novakovi¢,dipl.ing.arh., br.lic. UP | 107/7-649/2
-LENFORMA* doo, Jadranska magistrala bb, Kotor

Nikola Novakovi¢,dipl.ing.arh., br.lic. UP | 107/7-649/2
Nikola Novakovi¢,dipl.ing.arh., br.lic. UP | 107/7-649/2
Nikola Novakovi¢,dipl.ing.arh., br.lic. UP | 107/7-649/2

Milo$ Petrovi¢, MSc arh.

Andrea Gazivoda, Bsc. politehnike
Ena Lukag, spec. sci. arh.

Nevena Pavicevi¢, MSc arh.




OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR
OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

AUTOR PROJEKTA
PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT

Alpha Vision Company doo, VujoSevi¢ Zorana, Rajkovi¢
Andelka, Corovi¢ Nevenka, Petrovi¢ Olga

Obijekti djelatnosti sa stanovanjem

UP 6-17, k.p. 1128/4, 1129/2, 1130/2, 1131/1, 1132/1,
UP 6-29, k.p. 1129/1, 1130/1, 1131/2,1128/3 KO
Podgorica Il , u zahvatu DUP-a "Prvoborac” - izmjene i
dopune, Glavni grad Podgorica

IDEJNO RJESENJE
Nikola Novakovi¢,dipl.ing.arh., br.lic. UP | 107/7-649/2

LENFORMA" doo, Jadranska magistrala bb, Kotor

Nikola Novakovi¢,dipl.ing.arh., br.lic. UP | 107/7-649/2

Nikola Novakovi¢,dipl.ing.arh., br.lic. UP | 107/7-649/2



EXFORMA

Jadranska magistrala b.b
85330 Kotor, Montenegro
email: office@enforma.me

website: www.enforma.me

THE WORLD IS CHANGING.
WE ARE CHANGING THE WORLD.

IDEJNO RJESENIJE

Br. elaborata: 026-25-IR

OBJEKAT: Objekti djelatnosti sa stanovanjem

LOKACIJA: UP 6-17, k.p. 1128/4, 1129/2, 1130/2,
1131/1, 1132/1 , UP 6-29, k.p. 1129/1,
1130/1, 1131/2,1128/3 KO Podgorica Il ,
u zahvatu DUP-a "Prvoborac" - izmjene i
dopune, Glavni grad Podgorica

INVESTITOR: Alpha Vision Company doo, VujoSevi¢
Zprana, Rajkovi¢ Andelka,
Corovi¢ Nevenka, Petrovi¢ Olga

ENFORMA D.O.O. \
T: +382 (0)32 332 220
F: +382 (0)32 332 250 \



E FORMA

SADRZAJ

KNJIGA 0 - OPSTA DOKUMENTACIJA

0.A Opsta dokumentacija

KNJIGA 1- TEHNICKA DOKUMENTACIJA

1A Projekat arhitekture

THE WORLD IS CHANGING.
WE ARE CHANGING THE WORLD.



1.A PROJEKAT ARHITEKTURE

EXFORMA

AN




1.A1 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- Tehnicki opis objekta

1A2 GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodezija

Sira situacija

Uza situacija

Osnova prizemlja sa partnernim uredenjem
Osnova podruma

Osnova prizemlja

Osnova 1. sprata

Osnova potkrovlja

Osnova krovne ravni

Presjek 1-1

Presjek A-A
Presjek B-B
Fasada 1
Fasada 2
Fasada 3
Fasada 4
Fasada 5

Fasada 6

m 3D prikazi

R=1:250
R=1:200
R=1:100

R=1:100
R=1:100

R=1:100
R=1:100
R=1:100
R=1:100
R=1:100
R=1:100
R=1:100
R=1:100
R=1:100
R=1:100
R=1:100
R=1:100
R=1:100
R=1:100
R=1:100



1.A.1 TEKSTUALNA DOKUMENTACLA

\
ENXFORMA &




TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA
Objekat djelatnosti sa stanovanjem:

UP 6-17, kp. 1128/4, 1129/2, 130/2, 1131/1, 132/1, UP 6-29, kp. 1129/1, 1130/,
LOKACUA: N31/2,1128/3 KO Podgorica Il u zahvatu DUP-a "Prvoborac” - izmjene i dopune,
Glavni grad Podgorica

INVESTITOR: Alpha Vision, Vujogevi¢ Zorana, Rajkovi¢ Andelka,Corovi¢ Nevenka, Petrovi¢ Olga

PROJEKTANT: LENFORMA” DOO - Kotor

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Predmetna lokacija za novoplanirane objekte se nalazi u Opstini Podgorica. Na predmetnoj
lokaciji, koju ¢ine UP 6-17, k.p. 1128/4, 1129/2, 1130/2, 1131/1, 1132/1, UP 6-29, k.p. 1129/1, 1130/1,
131/2,1128/3 , DUP "Prvoborac", projektovani su objekti djelatnosti sa stanovanjem. Idejnim
rijeSenjem je predvidena izgradnja dva objekta spratnosti Po+P+2+Pk.

Objekti su projektovani na osnovu zahtjeva Investitora i u skladu je sa urbanisticko - tehnickim
uslovima br 08-332/23-351i 08-332/23-351/1 od 21.02.2023. godine i izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice, kao i sa vaze¢im
tehnickim propisima i normativima za pojedine namjene.

2. LOKACLA

Lokacija se sastoji od katastarskih parcela k.p. 1128/4, 1129/2, 1130/2, 1131/1, 1132/1, i formiraju
UP 6-17, i k.p. 1129/1, 1130/1, 1131/2,1128/3, i formiraju UP 6-29, DUP "Prvoborac". Predmetna
lokacija je u vlasniStvu vise lica koji posjeduju ugovor o zajednickoj saradnji i ha njoj ne
postoje izgradeni objekti. PovrSina parcele UP 6-17 iznosi 1903m2, a povrsina parcele UP
6-29 iznosi 1251m2. Za urbanisticke koeficijente, nije racunat cio iznos povrsine
lokacije zbog sledeceg: na UP 6-17, parcela 1128/4 koja je povrsine 10m2 nije u
vlasnistvu investitora , kao i k.p. 1128/3, koja ¢ini UP 6-29, i iznosi 49 m2. Zbog ovoga
povrsinu parcele za UP6-17, racunali smo 1893 m2, i u odnosu na tu povrsinu racunali
koeficijente, a za UP 6-29, racunajuca lokacija je 1202m2, i odnosu na nju racunali
urbanisticke koeficijente. Lokaciju karakteriSe je ravan teren kome s e prilazi sa sjevero-
zapadne strane.

SAOBRACAJ

Kolski pristup i parkiranje

Saobracajni priklju€ak za stanare objekata predvidem je na sjevero-zapadnoj strani
parcele, sa postojeceg puta. Parking je rijeSen povrsinski sa kapacitetom od 10pm i u
garaZi sa kapacitetom od 41 parking mjesta - od toga 5% tj. dva parking mjesta
namijenjeno je za osobe sa smanjenom pokretljivoscu i lica sa invaliditetom.
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Pjesacki pristup

PjeSacki pristup objektu obezbijeden je takode sa uli¢ne (sjevero-zapadne) strane parcele,
gdje se pristupa koti prizemlja objekta, odnosno uredenja terena, gdje se nalazi i sami ulaz u
objekat. Pristup za osobe sa smanjenom pokretljivoscu i lica sa invaliditetom omogucen je iz
podrumske etaZe, toplom vezom ( stepeniste i lift) gdje ] e potrebno obezbijediti i parking
za iste, a pjesacki pirilaz u parter, obezbijeden je preko koso podizne sklopive

platforme.

3. KONCEPT | FUNKCLA

OBRAZLOZENJE KONCEPTA

Cjelokupni pristup arhitektonskom dizajnu baziran je na prirodnom karakteru lokaliteta,
arhitektonskom i kulturnom naslijedu regije.

Oblikovnost predmetnih objekata, uslovljena smjernicama iz planskog dokumenta, Zeljama
investitora i ambijentalnom sredinom, uklapa se u prostor postojeceg naselja. Arhitektura
objekata je predvidena u skladu sa okruZenjem i klimatskim uslovima podrucja, kao i
tradicionalnom pristupu organizacije spoljnjeg i unutradnjeg prostora, sa modernim izrazom i
upotrebom savremenih materijala. Cilj projekta je bio odgovoriti na zahtjeve investitora, ali na
nacin na koji najmanje ugrozZava okolinu.

Objekti A i B projektovani su u skladu sa namjenama definisanim kroz UT uslove, koji
predvidaju kombinovanu funkciju stanovanja i poslovne djelatnosti.

U okviru poslovne djelatnosti, planirani su poslovni apartmani sa recepcijom kao pratecim
sadrZajem u sklopu objekta. Apartmani su namijenjeni kratkoro¢nom izdavanju, prema
uslovima i vaZzecim propisima.

Materijalizacija objekta predstavlja kombinaciju demit fasade u tamno sivoj boji (prema RAL
karti 7016), kao i kombinaciju ploCastog kamena, sive boje, fino klesanog. Otvoreni prostori,
terase, predvidene su kao lode, zbog same oblikovnosti objekta. Zasjencenjdasadnih otvora
rjeSava se upotrebom roletni. Krov je raden kao kosi krov.



VaZne napomene koje uticuna koncept projektovanja apredmetnoj parceli:

-S obzirom da je na ovoj parceli osim djelatnosti predvideno i stanovanje, svi objekti su
projektovani u skladu sa Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu
zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023). Imajuci to u vidu,
vazno je naglasiti da u sklopu aktuelnih trendova u arhitekturi, uvedene su garsonjere+ koje su u
svemu projektovane u skladu sa navedenim pravilnikom (dio koji se odnosi na garsonjere) ali
sadrze i prikaz kreveta u gornjoj zoni kako bi ostavili mogucnost investitorima da opreme stanove
sa istim. Ovo Cini savremeni pristup projektovanju ovakvih vrsta prostora, kako bi garsonjera+ bila
prilagodljiva transformaciji iz iskljuivo dnevne zone u hibridni nacin stanovanja u minimalnim
prostorima.

OBJEKTI

Prema planskom dokumentu i UT uslovima, predvidena namjena predstavlja kombinaciju stanovanja
i djelatnosti.

U skladu sa time, objekat A i objekat B su definisani kroz dvije namjene- djelatnosti i stanovanje; i to
u proporciji prema UT uslovima. U okviru djelatnosti planirani su turistic¢ki apartmani sa recepcijom u
okviru objekta koji ¢e da funkcioniu u vidu izdavanja istih.

Objekat A i objekat B spratnosti su Po+P+2+Pk. Ova dva objekta su koncipirani kao zasebne
cjeline u funkcionalnom i organizacionom smislu. Objekti se razlikuju po gabaritu, po broju
jedinica i funkcionalnoj organizaciji, a povezani su zajedni¢kom garazom, u kojoj su smjestene sve
potrebne dodatne prostorije i garaZiranje vozila. GaraZza sadrZi 41 p.m. od cega su dva parking
mjesto predvidena za osobe sa smanjenom pokretljivoscu i lica sa invaliditetom, a 4
parking mjesta su obezbijedena sa tzv. "makazicama", platformom za parkiranje auta jedno
iznad drugog. Ova garaZa sadrzi prostor za higijenicarku, ostavu bicikla i kolica za stanare
objekata A i B, potrebne tehnicke prostorije, kao i dodatne prostorije.

Evakuacija iz podrumske etaZe se vrsi preko 2 stepenisna jezgra, takode predvideno je i
automatsko otvaranje garaZznih vrata kako bi se evakuacija mogla vrsiti i u ovom pravcu u slucaju
nuzde.

Objekat A sadrZi ukupno 29 smjesStajnih jedinica. Prizemlje i prvi sprat objekta A namijenjeni su
djelatnostima pa su na istim smjesteni poslovni apartmani. Objekat A ima ukupno 16 jedinica
djelatnosti na prizemlju i prvom spratu, Cija zajednicka neto povrsina iznosi

919,78 m% Objekat A ima ukupno 13 smjeStanih jedinica namijenjenih stanovanju na durgom
spratu i potkrovlju, &ija zajednicka neto povrsina iznosi 899,27 m2

Prizemlje objekta A sadrZi ulaznu partiju koju Cini vjetrobran, hodnicki prostor i komunikaciono
jezgro, kao i recepciju sa malim toaletom za osoblje koje radi na recepciji. Na prizemlju se nalazi
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devet smjestajne jedinice, od kojih su sedam jednosobni stanovi i dvije garsonjere. Na prvom i
drugom spratu objekta A predvideno je sedam smjestajnih jedinica, pet jednosobnih stanova,
jedan dvosoban i jedan dvoiposoban stan. Na potkrovlju objekta A predvideno je Sest
smjesStajnih jedinica, dva dvoiposobna stana, jedan jednoiposoban, dva jednosobna stana i jednu
garsonjeru+. Vezu izmedu ovih etaZa rijeSena je uz pomoc veritkalnih komunikacija - stepenista i
lifta.

Objekat B sadrzi ukupno 18 jedinica. Prizemlje i prvi sprat, i jedna jedinica na Il spratu objekta
B namijenjeni su djelatnostima pa su na istim smjesteni poslovni apartmani . Objekat B ima
ukupno 11 jedinica djelatnosti na prizemlju i prvom spratu i drugom spratu, Cija zajednicka
neto povrsina iznosi 605,24m2 Objekat B ima ukupno 7 smjestanih jedinica namijenjenih
stanovanju na durgom spratu i potkrovljy, ¢ija zajednicka neto povrsina iznosi 550,39 m2
Objekat B sadrZi ulaznu partiju koju €ini vjetrobran, hodnicki prostor i komunikaciono jezgro,
recepciju sa malim toaletom i ostavom namijenjenom za osoblje. Na prizemlju objekta B
smjeSteno je pet smjestajnih jedinica, jedan jednoiposoban stan, jednu garsonjeru i tri
jednosobna stana. Na prvom i drugom spratu objekta B smjeSteno je pet smjestajnih jedinica,
dva jednosobna stana, jednu garsonjeru i dva jednoisposobna stana. Na potkrovlju objekta B
smjesteno je 3 smjestajne jedinice, jedan dvosobni, jedan dvoiposobni i jedan jednosoban stan.
Kao i kod objekta A, vezu izmedu ovih etaZa rijeSena je uz pomoc veritkalnih komunikacija -
stepenista i lifta.

Apartmani na prizemlju oba objekta koji su okrenuti ka zajednic¢kom dvoristu i glavnim
ulazima objekata A i B koji imaju pristup uredenom terenu, obezbijedeno je i pripadajuce
ogradeno dvoriste sa definisanom hortikulturom.
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4. ZADATI | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetnu lokaciju koju ¢ine UP 6-17, k.p.
1128/4, 1129/2, 1130/2, 1131/1, 1132/1, UP 6-29, k.p. 1129/1, 1130/1, 1131/2,1128/3 KO

| ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI DIO UP 6-29

Povrsina urbanisticke parcele UP6-29 KO Podgorica 11 [ 1202m?
Maksimalna BRGP 1440m?
Maksimalna zauzetost parcele 360m?

ndeks izgradenosti 12

ndeks zauzetosti 03
Maksimalna spratnost objekta P+2+P:
Minimalni broj parking mjesta 1PM na 50m?
Minimalni procenat zelenila 50%

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI DIO UP6-29

Ostvarena BRGP 1419, fm?
Dstvarena zauzetost parcele 360 _02m?
Indeks izgradenosti 1,18
E&kﬁ zauzetosti 0.29
pratnost objekta P+2+Pk

[ ZADATI URBANISTICKI PARAMETRIDIO UP6-17 |

Povrsina urbanisticke parcele UP6-17 KO Podgorica |l | 1893m?
Maksimalna BRGP 2260m?
Maksimalna zauzetost parcele 565m?
Indeks izgradenosti 12

Indeks zauzetosti 0,3
Maksimalna spratnost objekia P+2+P;
Minimalni broj parking mjesta 1PM na 50m?
Minimalni procenat zelenila 50%

[ OBRAGUN POVRSINA PO ETAZAMA OBJEKAT A

NETO povrsina prizemlja 483.8m*
NETO povrsina | sprata 455,88m~
NETO povrsina Il sprata 455 50m*
NETO povrsina potkrovija 443.88m~
ukupna NETO povrsina 1.819 05m*

[ OBRACUN POVRSINA PO ETAFAMA OBJEKAT B

NETO povrsina prizemlia 287.22m~
METO powvrSing | sprata 288 45m*
NETO povrsina |l sprata 288 14m?
NETO powrsina potkrovija 288 82m*
ukupna NETO powrsina 1155, 67m?
BRUTO povrsina podruma 1409 6m?
objekat A objekat B
BRUTO povrsina prizemlja 559.08 351.8
BRUTO povrsina | sprata 540.4 351.8
BRUTO povrsina |l sprata 548.4 351.8
BRUTO povrsina potkrovija 5556.7 3684.08
22135 14197
|lukupna BRUTO powrSina 5.042 5m?

| PODJELA OBJEKATA NA DUELATNOSTI | STANOVAMJE

OBJEKAT A

DJELATHOST

STANCOVANIE

| OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI DIO UP 6-17 |

NETO povwsina prizemlja|483,8m*

NETO povrsina ll sprata  [455 5om2

NETO powrEina | sprata [455,88m< METO powrsina pothrovijal443 68me
Ostvarena BRGP 2213, 5m? max.povriina djelatnosti max_povriina stanovanja
Dstvarena zauzetost parcele 565m? 1164m* 1027m?
Indeks izgradenosti 1,16 ukupna povrsina djelatnosti ukupna povrEina stanovanja
Indeks zauzetosti 03 919,78 m? 899 27Tm?
Bpratnost objekia P+2+Pk
OBJEKAT B
CJELATHNOST STAMOVAMIE

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI DIO UP b-17 i DIO UP&-29

roj parking mjesta

51

Procenat zelenila

[
|50% (1549,93m?

NETO povisinag prizemlja|287,22m

METO powEina Il sprata |2680 57m?

NETO povrSing | sprata | 288 45m

METO powrsina pothrovija| 250 g2m3

NETO povrsina Il sprata |28,.57m?

max. povriina djelatnosti

max povriina stanovanja

766 m? 676m?
ukupna povrsina djelatnosti ukupna povriina stanovanja
605 24 m? 550, 39m3

Zakljucak je da ukupna izgradenost i zauzetost objekta ne premasuje parametre zadate

UT uslovima, kao ni izgradenost po pojedinim namjenama.

Minimalni broj parking mjesta po UT uslovima je ostvaren.

Minimalni procenat zelenila je ostvaren.
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5. KONSTRUKCIJA

U skladu sa zahtjeivma IX seizmiCke zone, objekti su u konstruktivnom mislu rijeseni kao
sistem nosecih armirano - betonskih platana i odgovarajucih horizontalnih greda.
Meduspratne tavanice i podne ploce su monolitne AB ploce livene na licu mjesta. Spoljni
zidovi ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode po izvodenju primarne AB konstrukcije azlicite
klasifikacije i dimenzija. Ispune i pregrade su planirane od blok opeke d=10,20,25 cm ( prema
pravilniku za zidane konstrukcije). Sva opterecenja objekata prenose se na tlo preko
armirano - betonskih trakastih temelja i ab ploca, postavljenih na odgovarajucoj podlozi, i
temeljnih zidova i veznih greda.

Krovna konstrukcija objekata A i B je kosa armirano- betonska ploca.

Stepenista u objektima su rijeSena armirano - betonskim plo¢ama.

Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi predvideni su od vodonepropusnog
betona koji sadrZi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

6. MATERUALIZACIJA

Pri odabiru materijalizacije posebno se vodilo racuna pri izboru kvalitetnih, kao i trajnih
materijala, prilagodenih lokalnom klimatu. Odabir demti fasade u tamno sivoj boji, kao i
ploCastog kamena, predvideni su kako bi se objekat Sto vise uklopio u samo okruZenje.
Spoljni zidovi u objektima su projektovani kao zidani ili armirano betonski. Sa unutrasnje
strane fasadni zidovi gletovani i obojeni zavrsnim disperzivnim bojama ili obloZeni
keramikom. Pregradne zidove, d=10 projektovati od giter blok zidarije. Zidovi izmedu
apartmana i stanova, d.min. = 25cm su projektovani od giter blok zidarije gletovani i obojeni
zavrsnim disperzivnim bojama.

Gipsane zidove i obloge, zidane zidove i betonske zidove zavrsno gletovati i bojiti
enterijerskim kvalitetnim premazima ili oblagati keramickim plo¢icama na lijepku.
Hidroizolacija je predvidena u podovima na tlu i mokrim ¢vorovima, terasama, kao i na
vertikalnim ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj ploci, u svemu prema detaljima

proizvodaca.
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Podovi u objektima obradeni su keramikom na ljepilu ili parketu i odgovaraju¢em
cementnom estrihu kao i ZI naturbord-om 2cm.

Plafoni u objektima obradeni su enterijerskim i fasadnim premazom na malteru, gips-
kartonskoj i Aquapanel ploci. Na objektu su predvidene Celi¢ne ograde h=110cm, u boji
antracit siva, RAL 7016. Fasadna bravarija je radena u boji tamno sivoj, RAL 7024.

Na fasadi je koristen plocasti kamen u finoj obradi, kao i demit fasada zavrsnih obrada

u bojama prema RAL karti (antracit siva RAL 7016, i tamno siva 7037).

Krovna je sa zavrSnom obradom lima, krovnog sendvi¢ panela (Kingspan ili sli¢no), u nagibu.

DEMIT FASADA ZAVRSNE OBRADE
U ANTRACIT SIVOJ BOJI RAL 7016

DEMIT FASADA ZAVRSNE OBRADE
U SIVOJ BOJI RAL 7037

PLOCASTI KAMEN U FINOJ
OBRADI

POTPORNI ZID- ZAVRSNA OBRADA
U BETONU

ZEMLJA

JEuE

INSTALACUE

Objekte je predvideno opremiti svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim
instalacijama, kao i termotehnickom opremom za hladenje i grijanje svih prostorija. U
kombinaciji sa predvidenim gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do
visoke energetske efikasnosti objekta u buducoj eksploataciji. Zbog lakse montaZe i pristupa
planirani su vertikalni instalacioni kanali po svim etaZzama. Svi vertikalni i horizontalni prodori
instalacija moraju biti zadihtovani odgovaraju¢im materijalima.

Objekte je predvideno povezati na kompletnu infrastrukturu, u skladu sa prednostima
lokaliteta, principima projektovanja ovakve vrste objekata i racionalizacije sistema.
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8. UREDENJE TERENA

Pjesacki pristup objektu obezbijeden je sa sjevero-zapadne strane parcele. Ovim objektima
pristup je omogucen sa uredenja terena na nivo prizemlja. Pristup za osobe sa smanjenom
pokretljivos¢u i lica sa invaliditetom omogucen je iz podrumske etaZe, toplom vezom
( stepeniste i lift) gdje je potrebno obezbijediti i parking za iste. Nekim smjeStajnim jedinicama
na prizemlju obezbijedeno je i pripadajuce ogradeno dvoriste sa definisanom hortikulturom.
Intezivnim ozelenjavanjem prostora, i terena, obezbijeduje se privatnost stanara, i upotreba
zajednickih prostora zgrade.

Predmetna parcela ogradena je u skladu sa vaZecim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i
planskom dokumentacijom. Sa bocnih strana i zadnje granice parcele predvidena je zidana
ograda, u dozvoljenoj visini prema UT uslovima (max.visina 90cm od kote terena ispred).

Sa prednje strane parcele nalazi se potporni zid u sluZzbi denivelacije terena prouzrokovano
projektovanjem podrumske etaZze na kotu koja joj je UT uslovima i planskim dokumentom
dozvoljena. Na vrhu potpornog zida predvidena je minimalna zastitna ograda cija je funkcija
iskljucivo bezbjednosnog karaktera. Uz pristupnu saobracajnicu, predvidena je i kapija koja
sluZi za kontrolu ulaza na predmetnu lokaciju.

U nastavku je prikazana legenda materijala uredenja terena:

| LEGENDA MATERIJALA |

POPLOCANJE KAMEN
UKUPNA POVRSINA 243,04 m?
11%

ZELENILO ZARDINJERE
UKUPNA POVRSINA 430,6 m*
12%

POSTOJECE ZELENILO
UKUPNA POVRSINA 1054 m?
34%

RASTER PARKING
UKUPNA POVRSINA 65 m*
2%

UKUPNA POVRSINA parkinga 130
m? - od nje se racuna 50% zelenila
s obziorm da je postavljena
podlogaraster-trave

EXFORMA 1 KOTOR
Odgovorni projektant

N\ Nikola Novakovi¢,dipl.ing.arh.
\

>, ZA PROJEKTOVANIE, IZVODENJE
NZENJERING | KONSALTING

Kotor, novembar 2025, %m
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‘ # ‘ Prostorija P ‘ # ‘ Prostorija P
S-01 S-01
01 |Hodnik 2,52 01 |Hodnik 5,77
02 |Kupatilo 3,72 02 |Kupatilo 5,26
03 |Kancelarija 25,62 03 |Glavna kancelarija 10,03
< 04 | Glavna kancelarija 10,81 04 |Soba za sastanke 10,88
<
1 05 |Terasa 4,32 05 |Kancelarija 26,49
-0,72 46,99 r
BJEKAT A _ +55 88 y 3-02 06 |Terasa 4,40
| =" : 62,83 1
e o ——~— _— = 7 3 01 |Hodnik 2,52 S0
A \B) PN > 8 & 02 |Kupatilo 3,72 :
o ; . | 3 01 |Hodnik 2,49
® 6,26 y, 150 2,85 y, 1,50 6,08 .
41, 1, § 16,96 T § 36°, , 46 50 51 03 |Kancelarija 25,62 j
/61,28 6,47 1,75 ‘ 6,47 , 1,287,7 ) 02 |Kancelarija 25,14
5 7 ’ ’ | ' ’ v 04 |Glavna kancelarija 10,81
16 15,05 36, 4 = 05 |Terasa 4,32 03 | Glavna kancelarija 10,85
. NS - +55,03 S-03 ’ 05 |Terasa 4,31
(1 ] s SN S 1) -1,57 : 46,51 r
N < < P 3 ’ 01 |Hodnik 2,53 ’
- ~ +0,63 o S-03
f ;# +57,23 6 2§ 03 | Kancelarija 25,08 01 |Hodnik 2,52
[co)[e] [eplite) — ;
2 ! | 03 |Kupatilo 3,72 02 |Kupatilo 3,72
\ .
-~ I - 04 |Glavna kancelarija 10,87 03 |Kancelarija 25,62
o 0|0 mgmm Py / \
:?;:.!-, P © AL L AL A G.L | 05 |Terasa 4,31 04 |Glavna kancelarija 10,81
] TS T Wavaal — 77 =149
309, 18,208 S 547, 1,00| 3,11 31,1, / LV 1 36, | (42W (43W 4412,94 457 al® 3374/ 4-8_3,67 46,511 05 |Terasa 4,32
oo || e . e i +54.11 o S-04 46,99 1
NS 05‘ i > 3 / 2,49 +5é 83 / | \ 01 Hodnik 2,53 S-04
. I 25 3,84 100 2207 o o b= / | = \ 02 |Kupatilo 3,72 01 |Hodnik 2,00
e gl Lo [ 10 = S5 416 31 / 11,76 30, / 20,00 | -
2 >§f?< = S =42 | 03 |Kancelarija 25,08 02 |Kancelarija 22,62
217 I 03 s Lo / S i — 04 | Glavna kancelarija 10,85 03 |Kupatilo 3,94
§§ l | E 2 3 ﬁg / 0,63 S ¥ 05 |Terasa 4,32 28,56 1
05 o ;00 T o) 1l -
5 +57,23 S , 8,28% N 46,50 1 S-05
7 10— 1.9% 1 i ' &2 : o7t ] | S-05 01 |Hodnik 2,52
Rlo o @ ol|® / & 41, [, 7,465 ‘ D_ ;
:*-ﬁ@. o8 S S 3|3 ] ! / 7,755 | 01 |Hodnik 4,40 02 | Kupatilo 3,72
by Sled = \ :
k - © | / ~ N 02 |Kupatilo 3,84 03 |Kancelarija 25,62
3 L 8BS / ﬁbﬂ \"'m 3 5 & & & \ 5% - — 03 |Kancelarija 19,11 04 |Glavna kancelarija 10,81
= & - & i N ‘\ 05 |Terasa 4,12
L2 % o / T It o1 | % | 27,351 16791
0 ol o ) No o a1l 83 = S-06 . :
(2| ldo = Qo | L) < 750 25 - \ : ZAJEDNICKE PROSTORIJE
S EET £ 18 e S i . ' B | e 01 |Hodnik 2,53 01 |Vjetrobran 6,79
o b ) ol e : o |5 | 02 |Kupatilo 3,72 JETTODIE :
o) L == /l T 9 s o = T ‘ IS 1-1 \ < 02 |Recepcija 4,31
o ~ ~ © 3 _ -~ _ | .
e e e e et Dty i - il e A e e e S e $0.00 - = = = & g 11 - K7 \% | 03 |Kancelarija 25,92 03 |Ostava 2,11
2 if—ﬁ‘; 2 4G | +56.60 1l 10519 143 J1o 384 25,4 183 | o . L 04 |Glavna kancelarija 10,81 | |04 [Toalet 2.11
112 1o ﬁb = 3 }m o ) & H S g §2 N7 05 |Terasa 4,36 05 |Hodnik 27,67
~ ~ [Ye) |
I o / +0,63 ~ 5,1 2,88 10, 3,24 25| 06 1,83° \C<D \% \‘ 47,34 1 06 |Lift 2,88
(4) , 2T e — ¢ +57,23 e S 5“’g§ X e | < S-07 07 |Stepeniste 9,67
— R SL g lEs 9 ‘ J“’;l— i \ o | 01 [Hodnik 2,16 55,54 1
o) I = % 4") & g; = o | 03 Q \2_ % \ 02 |Kupatilo 4,61 287,22 1
IS SN ey 2 ~ ~ S| R | - i i ) ! )
; I 3 m§1 / .-% | o 3 2%5/%5 I | den 52 I < ‘2; | 03 | Kancelarija 19,80 BRGP prizemlja objekta B = 351,9m
?\f) | , ﬂu : pi j}’ 2%, - - S\ i \‘ 05 |Terasa 4,32
S I RBS o ?gg’/ﬁ o 25 - 7,508 8 25 g 88 \ 30,89 1
> Rés 5 = & 83 3 X R o [N R | S-08
Q| i &/ o o2 ] | .
® I < N1 g =T - 7.50 Oc;;_sv \ ~ w‘ 01 |Hodnik 2,52
@ log S S 3 ~ 3 S 32 02 |Kupatilo 3,72
I N il 25 228310 5,12 25 \ -|1® \ .
+0.63 032 ‘ 03 | Kancelarija 25,62
RN el e 2 N e \ -
}5\ il 508 457 93 +0.55 AL = 2 & \ S5 3 \ 04 |Glavna kancelarija 10,81
| H—. e i o Bt i = e — ) |
S T Ne T +57,15 NS O o] . 02 ST N2 05 |Terasa 4,36
I & / 2 g 8 8 | 2 | 47,031
Lln\g ol (=3 o — N o5 8’\ \‘ )
I RS a:{ / %} S 1 , 1,50 | W25 228 o 3.84 25,1 183 e | S-09
T A:‘:_: T 1 1.8 29 2.1%4 | :' | ot 150’4 1 83 94V4V 04 419 25 1,83 1 \ A:% | 01 |Hodnik 2,52
I Tl 74 02| 3] 11,44 31,1 / 296 | M 1102 ] [ 15’,’355” e ~ 1,20 o T ‘\ 02 |Kupatilo 3,72
NI - 8 8N~y 510 667 < 1,50 &b7 o s 33T N
I G f Al © / © o lg : : 5 o | 03 | Kancelarija 25,62
@0 o o ol So 6,67 02-5V‘ , ° 04 |Glavna kancelarija 10,81
I 22 €2 ! i [ Ak o Rl 4 05 |Terasa 4,31
L 8 1 / . 8.37° 25, ||| 46,98 1
ﬂ'< w q-: +0,63 vt ) N ~
I (oL g < & e U +57.23 I N L e ;ﬁ | i ZAJEDNI(;KE PROSTORIJE
N —— | s S — . _I N 01 |Vjetrobran 7,10
L 3 __ei2a, — 3 8 % & 73 GL &~ ., 3 = -
e (el ™ o :J 841/ 15 02 |Hodnik i recepcija 56,68
L T ) . Y ~ 5,66° = :ﬂg 02 |Toalet za recepciju 1,56
- 1A o & 03 |Stepeniste 9,04
ks | 04 |Lift 288 B R R R E— e E—
| ’ 0 1 2 3 4 5
| | | | | | | i | 77,26 1
= | ; 4 | 3 \ \ \ | 463.84 1 PROJEKTANT: INVESTITOR:
" 0,0+ m? H : : — ENF O RMA dOO Alpha Vision Company doo, VujoSevi¢ Zorana,
< " | | | oM ‘ | ‘ BRGP prlzemlja Objekta A = 559508m2 Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro Rajkovi¢ Andelka, Corovi¢ Nevenka, Petrovi¢ Olga
& 0 J tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250 ’ ’
‘/ \ / é\‘ ﬂ/ B"\‘ / C ‘ \‘ Objekat: Lokacija:
—/ = R N e D) “ Objekti djelatnosti sa stanovanjem UP 6-17, kpp. 1128/4, 1129/2, 1130/2, 1131/1, 1132/1,
Nz ‘ UP 6-29, k.p. 1129/1, 130/1, 1131/2,1128/3 KO Podgorica |l
“ Autor projekta: %L m
“ Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. % o
\‘ Vodedi projektant: J} m Vrsta tehnicke dokumentacije:
\‘ Nikola Novakovi¢, dipl.ing. arh. % JUeo Idejno rjesenje
|
“ Odgovorni projektant: J} m Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
“ Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. % Ao Arhitektura 1100, 1:1
\‘ Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
“ X\r:lc?rs Petroyic’, MSc arh. . ‘ Osnova prizemlja A016 6
‘ ea Gazivoda, Bsc. politehnike
\ Ena Lukag, spec. sci. arh.
\ Nevena Pavicevi¢, MSc arh.
“ Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
“ oktobar, 2025.
|
|
|
| | | | |
| | | | |




NETO 1.SPRATA OBJEKTA A
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PROJEKTANT:

ENFORMAdoo

Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250

INVESTITOR:

Alpha Vision Company doo, Vujosevi¢ Zorana,
Rajkovi¢ Andelka, Corovi¢ Nevenka, Petrovi¢ Olga

Objekat:
Objekti djelatnosti sa stanovanjem

Autor projekta: 4» m
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. ‘% Ao

Lokacija:
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Vrsta tehnicke dokumentacije:
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Odgovorni projektant: 4 m Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. {')Lo e Arhitektura 1:100
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Milos Petrovic, MSc arh. Presjek B-B A0113 13
Andrea Gazivoda, Bsc. politehnike

Ena Lukag, spec. sci. arh.

Nevena Pavicevi¢, MSc arh.
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Objekat: Lokacija:
Objekti djelatnosti sa stanovanjem UP 6-17, kp. 1128/4, 129/2, 130/2, 131/1, 1321,

UP 6-29, kp. 1129/1, 1130/1, 1131/2,1128/3 KO Podgorica I

Autor projekta: %L m
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. WLO o

Vodedi projektant: jL i ij: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. WLO JJco Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: J} @_,@D Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. WLO Ao Arhitektura 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Milo$ Petrovi¢, MSc arh. Fasada 1/ Jugo-isto¢na fasada AO114 14
Andrea Gazivoda, Bsc. politehnike
Ena Lukag, spec. sci. arh.

Nevena Pavicevi¢, MSc arh.

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
oktobar, 2025.
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PROJEKTANT:

ENFORMAdoo

Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250

INVESTITOR:

Alpha Vision Company doo, Vujosevi¢ Zorana,

Rajkovi¢ Andelka, Corovi¢ Nevenka, Petrovi¢ Olga

Objekat:

Objekti djelatnosti sa stanovanjem

Autor projekta:

Nikola Novakovic, dipl. ing. arh.

%@z@@

Lokacija:

UP 6-17, k.p. 1128/4, 1129/2, 1130/2, 1131/1, 132/1,

UP 6-29, kp. 1129/1, 1130/1, 1131/2,1128/3 KO Podgorica I

Vodedi projektant:

Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh.

%@zg@@

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rieSenje

Andrea Gazivoda, Bsc. politehnike
Ena Lukag, spec. sci. arh.
Nevena Pavicevi¢, MSc arh.

objekat B

Odgovorni projektant: J} m Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. WLO Ao Arhitektura 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Milo$ Petrovi¢, MSc arh. Fasada 2 / Jugo-zapadna fasada A.0115 15

Datum izrade i M.P
oktobar, 2025.

Datum revizije i M.P
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+56 ; 60 +56 : 60 PROJEKTANT: INVESTITOR:

ENF O RMA dOO Alpha Vision Company doo, VujoSevi¢ Zorana,

Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro Rajkovi¢ Andelka, Corovi¢ Nevenka, Petrovi¢ Olga
tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250

Objekat: Lokacija:
Objekti djelatnosti sa stanovanjem UP 6-17, kp. 1128/4, 1129/2, 1130/2, 1131/1, 1132/1,

UP 6-29, k.p. 1129/1, 1130/1, 1131/2,1128/3 KO Podgorica Il
Autor projekta: J} m
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. WLO o

Vodedi projektant: jL : m Vrsta tehnicke dokumentacije:
Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. WLO dco Idejno rieSenje

Odgovorni projektant: J} m Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. WLO Ao Arhitektura 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Milo$ Petrovi¢, MSc arh. Fasada 3 / Jugo-zapadna fasada AO116 16
Andrea Gazivoda, Bsc. politehnike objekat A

Ena Lukag, spec. sci. arh.
Nevena Pavicevi¢, MSc arh.

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
oktobar, 2025.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
ENF O RMA dOO Alpha Vision Company doo, VujoSevi¢ Zorana,
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro Rajkovi¢ Andelka, Corovi¢ Nevenka, Petrovi¢ Olga

tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250

Objekat: Lokacija:
Objekti djelatnosti sa stanovanjem UP 6-17, kp. 1128/4, 1129/2, 1130/2, 1131/1, 1132/1,

UP 6-29, k.p. 1129/1, 1130/1, 1131/2,1128/3 KO Podgorica Il
Autor projekta: J} m
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. WLO o

Vodedi projektant: jL : m Vrsta tehnicke dokumentacije:
Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. WLO dco Idejno rieSenje

Odgovorni projektant: J} m Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. WLO Ao Arhitektura 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga
Milo Petrovi¢, MSc arh. Fasada 4 / Sjevero-isto¢na AO117
Andrea Gazivoda, Bsc. politehnike fasada objekat B

Ena Lukag, spec. sci. arh.
Nevena Pavicevi¢, MSc arh.

Br.strane
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Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
oktobar, 2025.
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tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250

Objekat: Lokacija:
Objekti djelatnosti sa stanovanjem UP 6-17, kp. 1128/4, 129/2, 130/2, N131/1, 1321,

UP 6-29, k.p. 1129/1, 1130/1, 1131/2,1128/3 KO Podgorica Il
Autor projekta: J} m
Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. 4—;7) Ao

Vodedi projektant: jL i @C Vrsta tehnicke dokumentacije:
Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. 4—;6 JJco Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant: J} m Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. % Ao Arhitektura 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Milos Petrovic, MSc arh. Fasada 5 / Sjevero- isto¢na A0118 18
Andrea Gazivoda, Bsc. politehnike fasada objekat A

Ena Lukag, spec. sci. arh.
Nevena Pavicevi¢, MSc arh.

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
oktobar, 2025.
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ENFORMAGdoo
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Alpha Vision Company doo, Vujosevi¢ Zorana,
Rajkovi¢ Andelka, Corovi¢ Nevenka, Petrovi¢ Olga

Objekat:
Objekti djelatnosti sa stanovanjem

Autor projekta: %L m
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. WLO o

Lokacija:

UP 6-17, kp. 1128/4, 1129/2, 1130/2, 1131/1, 132/1,
UP 6-29, kp. 1129/1, 1130/1, 1131/2,1128/3 KO Podgorica I

Vodedi projektant: jL m
Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. WLO SO0

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rjesenje

Odgovorni projektant: J} @_,@D Dio tehnicke dokumentacije: RAZMIJERA:
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. WLO Ao Arhitektura 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Milo3 Petrovi¢, MSc arh. Fasada 6 / Sjevero-zapadna A0119 19
Andrea Gazivoda, Bsc. politehnike fasada

Ena Lukag, spec. sci. arh.

Nevena Pavicevi¢, MSc arh.

Datum izrade i M.P
oktobar, 2025.

Datum revizije i M.P
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PROJEKTANT:

ENFORMAGdoo

Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250

INVESTITOR:

Alpha Vision Company doo, VujoSevi¢ Zorana, Rajkovi¢ Andelka,

Corovi¢ Nevenka, Petrovi¢ Olga

Objekat:
Objekti djelatnosti sa stanovanjem

Autor projekta: 4» m
Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. ﬁVO SO

Lokacija:

Dio UP 6-17, k.p. 1129/2, 1130/2, 1131/1, 1132/1, dio UP 6-29,

k.p.1129/1, 1130/1, 1131/2, KO Podgorica |l

Vodedi projektant: 4» m
Nikola Novakovig, dipl. ing. arh. ﬁVO o

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Idejno rjeSenje

Odgovorni projektant: 4 m Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMIJERA:
Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. ﬁVO o Arhitektura
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