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LUTOVAC

ZakljuCen 09.10.2025. godine, u Tivty, izmedu:

1. “Tujko”d.0.0., Kotor PIB 02125200, koga zastupa Momir Tujkovi¢, (u daljem tekstu
narucilac)

,LUTOVAC arhitektonski studio“ d.o.o., Tivat, PIB 03703312, (u daljem tekstu
Projektant), koga zastupa izvr$ni direktor MSc Branko Lutovac spec.sci.arh.

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je Narucilac usvojio ponudu Projektanta koja se
odnosi na usluge izrade projektne dokumentacije:

-idejnorjesenje
-glavni projekat
-glavni projekat uredenja terena

Za izgradnju stambenih objekata, na k.p. 103 KO Kavac, Kotor, sa obuhvatom svih dijelova
projektne dokumentacije, a koja €ini anex ovog ugovora.



Narucilac je duzan da prije poCetka posla dostavi projektantu

1. Dokaze o pravu svojine odnosno koris¢enja zemljista
(kopija plana i list nepokretnosti)

2. Geodetski snimak terena

5 Elaborat parcelacije ovjeren od strane geodete

4. Projektni zadatak ovjeren od strane Narucioca

5. Urbanisti¢ko tenhnic¢ki uslovi (UTU) lokacije (po potrebi)
Na osnovu usvojene ponude ugovorne strane, zakljucuju predmetni ugovor, u skladu sa
sledecim ¢lanovima:

Zaklju¢enjem ovog ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prinvata da
izradi

-ldejnorjesenje,

-glavni projekat

-glavni projekat uredenja terena

za izgradnju stambinih objekata, na k.p.103 KO Kavac, Kotor, samo i iskljuCivo prema
vazecem planu, Urbanisticko tehnickim uslovima, i projektnom zadatku ovjerenom od
strane Narucioca.

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrSenje poslova iz Clana 1.
Ugovora bude regulisana prinvacenom i potpisanom ponudom od strane Narucioca koja
¢ini anex ovog ugovora.

Ugovorne strane su se saglasile da ugovoreni rokovi za izvrSenje poslova iz Clana 1.
Ugovora bude regulisana prihvacenom i potpisanom ponudom od strane Narucioca koja
¢ini anex ovog ugovora.
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Ugovorne strane su izloZene sledecim pravima i obavezama:

Projektant je licno odgovoran za svoj rad i obezbijedice da su projektna dokumentacija i
usluge:

-Napravljene u skladu sa poslednjim trendovima i tehnickim rjesenjima, prihvatljivom
konstrukcijom i standardima kvaliteta.

-Postuju i da su u skladu sa drzavnim regulativama i normama, ukljucujucii anti-seizmicke
normative propisane za ovo podneblje.

-Napravljene da odgovaraju svrsi, tj ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte, kao i dozvole za gradenije.

-Projektant ¢e povjerene poslove obaviti liéno i neposredno, ali je ovlascen da izvrSenje
pojedinih poslova povjerii drugim stru¢nim, ovlascenim licima.

-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnin smetnji kao i u
slucaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena
gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili nemarnosti.

Dizajn, konceptualno rjesenje, idejno riesenje, glavni projekat i rieSenje detalja u istom
smatraju se isklju¢ivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se NaruCilac posla
potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno Idejnim
riesenjem i Glavnim projektom.

Svaka promjena e biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narucioc ne moze da kopira, $iri i/ili dijeli izvorne projekte trecim
licima. Naruciocu se dozvoljava da gradi objekat istog dizajna, ali van granica Crne Gore.
Naruciocu se odobrava, u svrsi marketinga, da koristi projektnu dokumentaciju. Narucioc
moze dijeliti projekat ka kompanijama koje se bave izvodenjem i drugim poslovima
vezanim za izgradnju predmetnog objekta.

Projektant po ovom Ugovoru nije ovlas¢en da jednom zavrsenu projektnu dokumentaciju
prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata trecim licima u granicama dizajna.
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izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, $to bi uticalo na jedinstvenost izgleda
konacCnog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obije ugovorne strane zadrZavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i
konacni izgled proizvoda koriste u marketinske svrhe, ali isklju¢ivo za vlastite aktivnosti.

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okoncanja poslova koji su predmet ovog
Ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vr§e uz obostranu saglasnost
i u pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bice precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode tokom
sprovodenja ugovora reSavaju prijateljski i u duhu dobriih poslovnin obicaja.

U slucaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju
nadleznost Osnovnog Suda u Kotoru.

Ugovor, kao i ponuda (koja je anex ovog ugovora) su sacinjeni u 2 (dva) istovjetna
primjerka, dok svaka ugovorna strana, za svoje potrebe zadrZava, po 1 (jedan) primjerak.

“Tujko” d.o.o0. Kotor +LUTOVAC arhitektonski studio®
Momir Tujkovié

77}}//;/,;2 ﬂ/{/% %
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1266678 / 001
U Podgorici, dana 30.10.2024.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lanova 319,
320, 3211 323 Zakona o privrednim drustvima ("SL.list CG", br. 065/20), rje3avajuéi po prijavi za
registraciju osnivanja druStva sa ogranifenim odgovorno3éu "LUTOVAC ARHITEKTONSKI
STUDIO" DOO TIVAT, broj 434733 podnijetoj dana 28.10.2024. u 10:27:18, preko

Ime i prezime: VIOLETA IVOVIC
JMBG ili br.paso3a: 0512986259997 CRNA GORA
Adresa: JOSICKI PUT 13/1, KAMENARI

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje "LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" DOO TIVAT sa sljedec¢im

podacima:
Skraéeni naziv: LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO DOO
Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem
Registarski broj: 51266678
PIB: 03703312
Datum statuta: 28.10.2024.
Datum ugovora: 28.10.2024.
Adresa uprave - sjediste: GORNJI KALIMANJ 1/42 TIVAT

Adresa za prijem sluzbene poste: GORNJI KALIMANJ 1/42 TIVAT
Adresa glavnog mjesta poslovanja: GORNJI KALIMANJ 1/42 TIVAT

PreteZzna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38268013513

E-mail: brankolutovac@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 10,00 Euro

Novcani: 10,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domacdi
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Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: BRANISLAV LUTOVAC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 1204961270136 CRNA GORA
Adresa: MITRA BAKICA BR. 144 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100%

Izvrsni direktor: BRANKO LUTQVAC

JMBG/BR. PASOSA: 1309990270168 CRNA GORA
Adresa: RADOSEVICI 43A TIVAT CRNA GORA
Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlascen da djeluje: Pojedinacno

Ovlasceni zastupnik: BRANKO LUTOVAC
JMBG/BR. PASOSA: 1309990270168 CRNA GORA
Adresa: RADOSEVICI 43A TIVAT CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neogranieno
Ovlascen da djeluje: Pojedinacno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 28.10.2024 u 10:27:18 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranicenim odgovornosc¢u LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO DOO.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog (clana je
predvideno da se registracija u CRPS vrii na osnovu registracione prijave ili po sluZbenoj
duZnosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u reg'ma njihove potrebe. Rjedavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakop m proplsam uslovi, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina napla¢ene naknade zg’ regl i C“p{oplsana je €lanom 322 Zakona o privrednim

drustvima ("Sllist CG", br. 065,{203 ‘ 2 ¥

“.\L". ‘.Jﬂ _,“éOzT\ﬂ .

Sam. ﬁ\uetmk |

Pravna pouka:

Protiv ovog rje$enja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje RjeSenja.
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i Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
| urbanizma i drZavne imovine tel: +382 20 446 200

| fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4097/2
Podgorica, 16.09.2025. gedine

DOO ,LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" TIVAT

TIVAT
Gornji Kalimanj 1/42

U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina lzgareviéiPayicevic, dri'avr?sekretalka

Lo { oy

QDOBRILE™ !

Bo3Ka Todorovié, ¥d.generalnog direktora Direktorata za gradavinarstvo

Vil o0 mrbos

s B il * 8 o
£ L
p ——

Petar Vuéini¢, na

OBRADILA:

Zvezdana Dras‘skogc
p.@mfmmi'



. Crna Gora

| Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4097/2
Podgorica, 16.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" TIVAT, broj UPI 09-332/25-
4097/1 od 28.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nafinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72124, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika
o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nalinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 od
30.04.2025), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16, 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine,
donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO* TIVAT, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na pericd od pet godina.
Obraziozenje

Aktom broj UP! 09-332/25-4097/1 od 28.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO® TIVAT, pretezna djelatnost -
7111 - Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije | izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UP! 09-332/25-2090/2 od 21.08.2025. godine, kojim je mr Branku
Lutovcu, dipl. inZenjer arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci), arhitektura,
izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Lutovac Brankom od 30.10.2024. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1266678 / 001.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snhagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz Clana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenc! ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodata radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odiucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




N v 4 Broj Polise / Raéuna: 0DG006149 Veza sa Polisom:

’“ e ov e n 0.J. obraluna: 3811 Zamjena polise:

:‘ Podruznica: 38 Poslovnica TV

|

'»‘ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 000006149§*
": UGOVARAC: LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO DOO, GORNJI KALIMANJ 1/42, TIVAT, JMBG/PIB: 03703312 :‘
*‘ OSIGURANIK: LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO DOO, GORNJI KALIMANJ 1/42, TIVAT, JMBG/PIB: 03703312 q

r‘ TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vaZi od 26.12.2024. u 00:00 do 25.12.2025. u 23:59 k
h NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja a’
N USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledeéim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o b‘
}‘ isklju¢enju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) h-!
N Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € ‘*
:‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost *:
'4 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h
1 pokriveni odétetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu itete), ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled ¥
F‘ greske u tehnicko raunskim i statickim osnovama, te izraéunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i d
) tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ‘ﬁ
h‘ oitecenje ili uniitenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka oitecenja), koji se izvodi odnosno A
ﬂ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju ‘*
" kako gradevinski objekti tako i masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih k
'\‘ projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini:50,000.00 €lskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se ‘*
f odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.lsklju¢eno je pokrice za greske, odnosno A
ﬁ troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ugradnjom *‘
’ﬂ novog elementa ili dijela. Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine Ucesce u steti 10% a *4
{4 minimalno 300€.Godiénji agregat: 100,000.00 € Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju y
"* tokom izvodenja radova (odogovrnost izvodaca radova).. h’*
}‘: A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ 'ﬁ
N B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ i"
" C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate $tete a min 300 EUR (0%) ﬂ
t‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ |
h‘ E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ V,‘
ﬁ: F  trajanje do 1 godine (100%) t‘
b‘ BRUTO PREMUA: 234,08€ 4
*“ POREZ NA PREMIU: 21,07€ ‘
r‘ UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 255,15€

dvjestapedesetpet i 15/100 eurah
L/

P“ Polisa se smatra racunom. PDV nije zaraunat na osnovu &lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja:

‘ 1 [ 26122024 | [_2ssasc | V‘
K |

h‘ Nagin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi I

' Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na naé ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006149. Smatra se da je premija ,*
r\“ placena onog dana kada pristigne uplata na raéun osiguravaca. N

“ Pravo na naknadu itete po ovoj polisi pocinje od dana i asa koji je na polisi oznaden kao podetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inate po isteku 24 Zasa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. 1 Zakona o abl. ednosima (SLRCG br. 022/17)) ,4

Ukoliko se premija ne plaa u dogovorenim rokavima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

‘ Ako nije obradunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo 1a dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obraéunata i premije koja je trebala biti ‘
obralunata

'.* Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjeitenja o obradi podataka o liénosti od strane ugovarada osiguranja, osiguravat moZe da koristi i obraduje liine podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenasi na h"
druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a dije uéeice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovaraé osiguranja daje izriditu saglasnost za posebne kategorije licnih podataka,au slu¢aju da je obrada takvih podataka

* potrebna 2a ispunjenje obaveza iz ugovara o osiguranju. 5a sadr3inom ove odredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovaral osiguranja upoznao osiguravada prilikom zakljutivanja ugovora . a 3to ugovaral osiguranja pnlwdule'.

'\ potpisom ugovora o osiguranju. Natin na koji osiguravaé obraduje podatke o linosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www .lo.co.me/ostalo/zastita-podataka). ‘

1 !

\
\
N

50475 - KUSOVAC UILJANA

Osiguravac

ravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osigural Z00) su ugovaracu b

?‘“ Osiguravad zadriava pravo da u roku od 30 dana ‘
‘ uruéeni i éine sastavni dio ove polise, 3to potvrduj ‘

ﬂ 05-01/1
,* Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 26.12.2024 12:15&*
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e Crna Gora

‘ ; Ministarstvo prostornog planiranja,
"% | urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade brof 19

Broj. UPI 09-332/25-2080/2
Podgorica, 21.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Mr Branka Lutovea, broj UP! 09-332/25-2080/1 od 26.06.2025. godine, za izdavanje licence
za lzradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu élana 107 Zakona o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), élana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni iist CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 3
Pravilnika o biizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti lzgradnje objekata i nadinu vedenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i él. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Mr Branku Lutovcu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, Stepen specijaliste (Spec.Sci),
Arhitektura, iz Tivta, izdsje se

LICENCA

za izracu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme:

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 08-332/25-2080/1 od 26.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Mr
Branko Lutovac, zahtjievom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenie
radova. Uz zahtjev je dostavljena sledeca dokumentacija: rieSenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3212/2 od 12.09.2018.godine, kojim se Mr Branku Lutovcuy,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, Stepen specijaliste (Spec.Sci), Arhitektura, izdaje
licenca ovia§denog InZenjera za obavljznje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekia; licna karta; polvrda o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05 -
4889 od 24.12.2024 godina.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sz priloZzenom dokumentacijom, te e izvrien uvid u rieSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj UPI 107/7-3212/2 od 12.08.2018.godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a
ovo iz sledecin razloga:

Naime, dlanom 158 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao | fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenije izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekia odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog €lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VIi1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit | koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, clanom 85 st. 1, 2 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojsivu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 2 ovog clana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja | najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnitke dokumentaciie iill gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona,

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredenc vrijeme.

Clanom 157 propisano Je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekia oviaséenie ili licencu u oblasti izgradnje objekia,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &ianu 3 Praviinika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br, 04225 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehniéke dokumentacije | izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi; 1) fotokoplja liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekia 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Cme Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktiéne primiene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025,
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenie
objekata, kao | licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima kojl su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimania licenci za obavljanje dielatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizigko lice upisano u registar
Komore arhitekata | planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoiozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom | Fravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITH Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4889 Podgorica, 24.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i €l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

BRAI}IKO B. LLVJTOVAC, master inzenjer arhitekture, prebivaliste TIVAT,
clan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4471
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i i
uredenje prostora W Al

Broj, 0303 —-333/24-28399

Kotor, 07.03.2025.g.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora  (organ nadleZzan za
postupanje), na osnovu é&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“SluZbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22, 12/24, 73124, 128/24), podnijetog zahtjeva Maslovar Zeljka, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 103 KO Kavaé, u obuhvatu
PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ZELJKO MASLOVAR

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis Lisa nepokretnosti br. 107 KO Kavac, izdat 17.01.2025. god. od strane
Uprave za nekretnine, PJ Kotor, utvrdeno je sledece:
- da se kat. parc. 103 KO Kavag, dijelom vodi kao “pasnjak 3. klase” u povrsini od
2315 m2, a dijelom kao dvoriste u povrsini od 500 m2;
- da se na katparc. 103 KO Kavac nalazi objekat- porodicna stambena zgrada,
gabaritne povr§ine 50 m2.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija ( kat.parc. 103 KO Kavac) se nalazi u zoni naselja (N), u odmaku
1000+ m, van cezure.

U okviru naselia moguce je realizovati sliede¢e detaline namjene u skladu sa
investicionom aktivhos$¢u korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita
namjena, turizam, $kolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povréine saobracajne infrastrukture, povrine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povréine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrudja na
drzavnom zeml;jistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnigki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama|

/gradevinskim podrugjimal.

10d16



Poq Qc_)jmom stambenih obje_kata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodicno stanovanje , a

koje 57 po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.

Takode, na ovim povrSinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa

\’,Prawlnikqm 0 bliigm sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu€aju primjenjuju se
« - Yyarametri za namjenu stanovanije.

1\Pravila parcelacije
redmetnu lokaciju (za izgradnju objekta- N) &ini kat.parc. 103 KO Kava¢ u povrsini od

aksimalni indeks zauzetosti , 1z=0.3 ( P=859.50 m2)
aksimalni indeks izgradenosti , 1i=0.80 (P=2292 m2)
aksimalna spratnost: P+1+Pk

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika
i povr$ine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanistigke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veliina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih
parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljiStu.

Koordinate lokacije:

107 1
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ta;:“ka U H

1 65_5079‘3.75 4697399.41
2 6560784.63 4697431.31

316560792.93 4697439.99
4|6560807.15 4697449.68
5| 6560823.36 4697444.56
6 6560844.85 4697457.11
7 6560857.83 4697463.71
8| 6560856.57 4697452.59
0| 6560862.11 4697448.34
10| 6560869.55 4697448.34
11| 6560868.40 4697426.23
12| 6560868.36 4697425.48
13| 6560843.46 4697421.64

14 6560817.36 4697411.12

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanistiéka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

» kada urbanisticka parcela nastaje od vi§e cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povr$inu i oblik koji omogucava izgradnju i koris¢enje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrine, oblika, polozaja, neodgovaraju¢eg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povréina javne namjene, vrSi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povréinu jedinice gradevinskog zemljista &ine povrsine djelova i/ili cjelih katastarskih

parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.
Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od

350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
oraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
ndeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namijenjenu stanovanju je 0.30, a

izgradenosti 0.80, dok je maksimalna spratnost P+1+Pk.

&1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
4/18.63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daliem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanistiéko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim  planskim

okumentom.
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Lokacija m.oit.e biti jt_ec_ina. ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, __le jedne ili djelovi vise urbanisti¢kih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokapijg mora Qa zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi- izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehnickim uslovima
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
kladu urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”
nom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do dono3enja plana
neralne regulacije Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako
edostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanjen za
nedostajudi dio urbanisticke parcele.

>
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Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno & 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka
dokumentacija za gradenje objeata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu ,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GLO),
koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, Cineci na taj nacin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili vise objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i bogne gradevinske linjje na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemlji$ta — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
isusjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
Lkoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija
je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREDNJA gradevmskag%nja je definisana
u odnosu na POSTOJECE susjedne objekte

e
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naci
na regulac_:ronq |lnljlv(lll| u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
!(0]9 ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu Q_Fade_v!nskog zgmljiéta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. liniie) mogu se
postayljati do ivice vlgsméke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako d_eﬁn!sane zone moguée gradnje neophodno je ispoStovati Preduslove,
odnosno OdfthvanJe prostora za gradnju; Povréina obuhvacena erkerima, lodama i
alkon_oma dio je bruto razvijene gradevinske povréine definisane planskim parametrima
tretiranu parcelu.
z ;ken_, te_rgse, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
& Kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

1= t;‘ | PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
L10% | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr$i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ“ br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,SI List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
bavoda o klimatskim hidrolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, beZz
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloéke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vaZzeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore |
izrazava oéekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, &to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7astita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeGilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gadenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zaétite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0|
Z7astiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG* br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG"
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,SluZbeni list CG"“ br. 26/10 i 48/15).
Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju_prostora [
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; % 18) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu

izgradnju objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zatite na radu u skladu sa tehnoloskim
Ero;ektlm zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluCaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 |

/ u, o_dnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
roje ta/objekta na Zivotnu sredinu.

By
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ny 10-F USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

I~

oT0

nom se definie obaveza poveéanja sistema zelenih povr§ina unutar urbanih podrucja

(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja

homog_enog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i

u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija,

egeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr$ina unutar urbanih podrugja i

naselja:

= zelene povrsine namijenjene javnom kori§¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
dministrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

» zelene povrsine ograni¢enog korid¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igrali§ta); zelenilg
redskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
roizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
lanskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvacéeni uslovima
adtite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
trukture, ali na naéin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i
avne povrsine.
elene povrdine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
otrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
ojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova

aselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroCiti zatvorenih stambenih blokova

ovréina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine

reba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

1

] USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je midlienje Uprave za zastitu kulturnih dobara br. 05-37/2025-3 i
Rjesenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/I-05-
56/2025-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada Pojedinatne procjene uticaja
izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu (HIA).

Predmetna lokacija se nalazi dijelom u zoni “autenticne ruralne cjeline i obradiva
imanja sa oéuvanom originalnom parcelacijom”, za koju vaze MJERE |, a dijelom u
zoni “prirodni pejzaz”, za koju vaze MJERE Ill(Smjemice i mjere zastite za Grbal),

Kavac, Mirac).
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MJERE - LEGENDA

MJere I - autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja
otuvanom originalnom parcelacijom

Mjere I1 - zona izuzetnih prirodnih vrijednosti

Mjere Il - prirodni pejzaZ
Mjere [V - Savremena urbanizacija ruralnih cjelina

Mjere V - Priviredno usluZna zona
Mjere VI - Majdani za eksploatadiju kamena

Mjere VII - Moguénost novogradnjl

: 2|/ Mjere I - autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja sa o¢uvanom originalnom
parcelacijom ‘

- OcCuvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cjelina i puteva koiji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomoc¢ne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéuju¢i polja, udoline i terasasta
imanja kao klju¢ne elemente autenti¢nog ruralnog ambijenta.
- OCuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale
- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)
- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih
tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo - volumen objekata.
- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
ismjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrZaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vr$i¢e se na osnovu konzervatorskih

uslova

Mjere Il - prirodni pejzaz

- Ocuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autentiénu samoniklu vegetaciju)
- Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podruéja u skladu sa Zakonom o zastiti prirode

- Odrzavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Mogucnost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno provjeriti kroz
tudijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u saradnji sa sluzbama

astite prirodne i kulturne bastine
Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i grebenima brda tj. ocuvati liniju

orizonta.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
ve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,

ako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

vim planskim dokumentom obezbjeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
ntegralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa dokumentima

oji su doneseni za ovaj prostor.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
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manjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
Na pgrcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomo¢nih objekata
Mak_slmalqa_spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garéia
ljetnja kuhinja, _o.stava..'.) Je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekai
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

* I 'SAOBRACAJA

£

,URLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

i/ Pred

eLtna lokacija se nalazi u podruéju slobodne gradnje za objekte sa visinom do 51.1

o

D 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO51.1MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA ClUA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S L.

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

IMOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

lMoguc':a je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17lUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehnic¢kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehniCke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1kV do 400kV (“Sl.list SRJ” br. 18/92) na koji je neophodno dobiti
misljenje- saglasnost nadleznog organa.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3:

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa kat.parc. 1131 KO Kava¢, evidentiran u LN br. 57 KO
Kavaé kao nekategorisani putevi ( Javno dobro putevi SR Crne Gore), uz uslove
nadleZnog Sekretarijata.

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
 7akon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br. 40/13, 56/13, 02/17, 49/19)
 Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br. 33/14)

" Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori§¢enje pojedinih vrsta
clektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15, 39/16)

_Pravilnik o zajedni¢kom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

opreme (“Sl. list CG br. 52/14)
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R 20LOSKIH, HIDROGEOL o CEOLOSKIH (GEOTERNICKIH, INZENJERSKO:
VRSENJA GEOTEHNIE SKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIGKIH) PODLOGA. KAO
'Pﬁje —rado Teh s dofli:(iH |?TRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
i gt : mentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloZkim istrazivani

(‘SI list RCG™ br. 28/93, 27/94,42/94,26/07 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geolojgrl::ﬁ

istraZzivanja tla za predm oy raditi Projek
istraZivanja. P etnu lokaciju i Elaborat o rezultatima IzvrSenih geologkih

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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20 } K ANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

i ”P; RAMETRE
“w&:G naka urbanisticke parcele kat parc. 103 KO Kavag- N
2 Povrsina urbanistitke parcele povrsina lokacije 2865 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.30
Maksimalni indeks izgradenosti 0.80
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) 2292 m2

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk
Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Nadzemne etaze mogu biti
prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti
podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta iji
se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza.
Ukoliko je namjena podruma garaZiranje, tehnicke
prostorije, servisne prostorije i pomoéne

prostorije - ostave, njegova povrSina ne ulazi u
obra¢un BRGP-a.

- Prizemlie (P) je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj.
prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u
prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza
i tehniCke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-
a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.
Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavrSna etaza. Najniza
svijetla visina potkrovlja ne moze biti ve¢a od 1.40 m
na mjestu gdje se gradevinska linijja potkrovija i
sprata poklapaju.
Zavr$na etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaZe ispod.
U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je
naznaéena spratnost sa Pk, znacdi da se mozZe
koristiti i Ps.

Eertikalni gabarit objekta planskim dokumentom

e odreduje kroz dva parametra.
a spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih
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objgkata je d_vue etaze + potkrovije ili povuc":engl
etgza bez obzira da Ii su to npr. suteren + 1 etaze ili
prizemlje +1 etaze.
P+1+Pk

Objekat na ravnom terenu Objekat na terenu nagiba do 35
gl
Ps- max 80% etafe 1spod Ps- max 80% etaze ispod
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Najve¢a visina etaZze za obradun visine gradevine,
mjerenja  izmedu gornjih  kota meduetaZnih
konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaZze i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaZe- garaZze i tehniéke
prostorije do 3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;
za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih |
dostavnih vozila, visina prizemne etaZe na mjestu
prolaza iznosi 4.5 m.
Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u
skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne mote
biti ve¢a od najveée dozvoljene visine propisane u
metrima i definisane ovim planom i urbanisticko -
tehnickim uslovima.
Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata,
no ne i preko njegove maksimalne visine u metrima,
moguca je organizacija prostora u poluetatama, gdje|
se iste na visinama s medusobnom visinskom
razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etaZzama.
PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se
maksimalna horizontalna duzinagabarita objekata na
24m za prednju fasadu koja &ini proCelje objekta.
Pauza izmedu dva objekta koji mogu biti povezani sa
prizemnom etaZom iznosi 8 m. Navedenu pauzupo
mogucénoscu koristiti za sadnju visokog zelenila.
Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza
drugog) na jednoj urbanisti¢kojparceli iznosi 8 m,
duzina objekta nije definisana, ali ne smije da
ugroZava vizuelni

efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno
promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti
formirana na visini najvise 1,0 miznad kote prirodnog
terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat
trebaju biti rjeSenitako da se prilikom uredenja
gradevinske parcele, kada se radi o pridrZavanju
adina ilisavladavenju visinskih razlika terena grade|
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ao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to
zahtijevaju terenski uslovi, a nemaopasnosti od
narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom
od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2.0
m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim
zelenilom u minimalno 80% povrsine izmaknute
kaskade. Na strmim terenima Ciji je nagib veci od 35°
U podrugju uZe zone UNESCO zabranjena je
gradnja.

Zelers prodon- visoko zelenslo e—

= - - -

ksimalna visinska kota objekta  [Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje kote atike ravnog krova.

Mijerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i

nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do

maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Earametriza parkiranje odnosno Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
araziranje vozila parkiranjem  korisnika, saglasno normativima.

Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i

formi planskog dokumenta, kao i stepenu

motorizacije u Kotoru, sljedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm),

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima
a posebnim potrebama (u skladu sa vazec¢im

Pravilnikom).
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Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna

svojstva podrucja
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Oblikovanje objekata mora bi; uskladeno ?al
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu

osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi  raéuna o
jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala j
vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija  objekata  treba da  postuje
ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cijia boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje mogucénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne
vernikularne  arhitekture ruralnog naselia i to
minimum za prodelie (“prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

3 & & R Bl B
preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno,
30% povrsine cjelokupne povrine fasade objekta.

w el

- -

2

8003

1013

min J0% tEsade mora it atiateno prrodnim kamerom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogudéila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti raééiééaygm;e i
nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
kladu sa datim uslovima; -
priikom izgradnje novih objekata u cﬂj_t.!
bezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je |2Vf§1t!
dgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;
prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
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E)Tr_uu obratiti na arhitektonsko oblikovanje, ‘sl
obzirom da treba da predstavija jedinstven |
prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim namjenama |
funkcijama;
- likovno i_.oblikovno rieSenje gradevinskin struktura
mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici j
dozZivljaju e_kskluzivnog primorskog mijesta, svojom
réprezentativno$éu i kvalitetom obrade | izrade;

- qzu_rnajuéi U obzir specifi¢nost podruéja u pogledu
obilnih padavina (kise) koja u urbanim jezgrima,
zb_og. prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne
uticaje, a isto tako i velikih vruéina Za vrijeme ljeta,
treba koristiti postojane materijale;

; nije  dozvolieno ogradivanje parcela, veé se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutrasnji zajedniéki prostor,
ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulaciie Crne
Gore moze se graditi na dijelu parcele, ako
nedostajuci dio parcele ne utie na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi Zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele:

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je

prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti

intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju

drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povrSinama,

@ kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije

provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu,

kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar

parcele, tako i dubine supstrata i kori§éenih vrsta za

ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se‘
odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu  tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradniji objekata
na priobalnom podrucju. S obzirom da se oko 40%
energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako
bi se osiguralo smanjenje ove potro$nje. Klju&ni
dokument je Direktiva 0 energetskim
karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave
EU treba da pobolj$aju svoje propise koje se odnose|
na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu
energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade,
kao i za postojece zgrade Gije je renoviranje u toku.
Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena
u maju 2010. g., pojacava

energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradniji
novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne
energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri

cemu treba _ o
voditi raéuna o ambijentalnim i pejzaznim
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mlvlfter'istikamav ) okruienja buduéih  objekata,
Od!'ZIVOJ _potrosnji - energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrodnje, te
Implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
Segmente energetskog sistema.
Energetska  efikasnost je  prepoznata  kao
ekono_mic":an i brz nadin za povecanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske,
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zgétite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za
sistemsku  sanaciju | rekonstrukciju  postojeéih
zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne zastite
novih objekata. Prosje¢ne stare kuée godisnje trode
200-300 kWh/mz2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene,
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i
manje. Energijom koja se danas potrosi u prosje¢noj
kuci, moZemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili
8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecéoj mijeri treba Koristiti obnovljive izvore
energije — suncevo zradenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno
treba naglasiti  potencijal kori3¢enja  energije
direktnog sunéevog zraéenja. Solarne sisteme treba
maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju  slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi
tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajudi u
obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom
projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
ratuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okrutenja kako se ne bi naru$ila autentiénost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od
unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da
prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom,
Feophodno je predvidjeti odgovarajuc¢u zastitu

istema od atmosferskih praZnjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
nezasjenjenost prostora Plana omogucuju kori§éenje
sunCeve energijle — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo
vaznu ulogu igraju toplotni efekti suncevog zraenja
Za poboljsanje energetske efikasnosti
neophodno je koristiti direktno suncevo zracenj
kao neiscrpan izvor energije i to na sljedeée
nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektri¢ne
energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ra¢una o:
- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine)
treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
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ogranice toplotni gubici; |
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavijaju barijeru | spreCavaju prodor sunéevih
Zraka _Ijeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi
redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i
podiZe energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spregavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden
za postavljanje kolektora;
- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost,
izloZenost dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje|
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih  sistema, antikorozivnoj  zastiti,
normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima
gdje je njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a
za znacajniju proizvodnju elektriéne energije pomoéu
ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji
koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

Savremene tehnologije
Solarni krovovi

VVeoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim plo¢icama umjesto da se
na postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne ploCice mogu imati i elemente za grijanje
poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje |
skladiStenje energije.

Y 4
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SMOOTH <
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GLASS TILE
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Mehanicka otpornost solarnih plodica je veoma
velika, dokazano je da su prilikom mehani¢kog udaral
otpornije od klasi¢nih krovova od opeke, gline,
drveta. U slu€aju implementacije ovakve tehnologije,
opStina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne
ekonomske udinke, manju potrebu za uvozom
elektricne energije, samim tim manju zavisnost od
drZzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektricne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti
s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotn
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redine, je Ginjenica da je to ekologki prihvatlji\E!
nergija, u &jem procesu proizvodnje nema
negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je
ideja da se vigak proizvedene energije skladi&ti za
kori$éenje po potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati
na rasterecenje elektroenergetske
infrastrukture,manje gubitke proizvedene energije, a
samim tim i daleko vecu efikasnost.

DOSTAVLJENO: - Podnosiocu zahtieva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi. ~ = 00— .

|
e} OBRAE}IVAC‘.I URBANISTICKO-
xEHNlcmH USLOVA:
: SAMOSTALNA SAVJETNICA 1| SAMOSTALNA SAVJETNICA Il
. /e! 2111 NC .
Danica 7/e i ée@éé{)g ad. Jelena ardzic, dipl. prav.
\ s
T \U —— j
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: RKA
Jelena Frenavi¢ dipl.ing.pejz.arh.
(—\ _
M.P. potpis ovlagéenqgg sluzbenog lica
24
25 PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije ne-ophodno je rijesiti imovinsko - pravne
odnose na predmetnoj lokaciji, ukoliko isti nisu rijeseni.

icki i i ija i Zeé lanskog dokumenta o uslovima
isticko — tehnicki uslovi su informacija iz vaZeceg p .
g::c?:rll?:za odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.
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LEGENDA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

~L. IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIWENITI
MOGUCA ADAPTACWA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
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1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
l:l NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

2. PODRUCGJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
D POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIU)

D 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRANJENA [IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L.

4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M.M.S.L.
:I ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU
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Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Postovani,

Postupajuéi po Vasem zahtjevu br. 03-333/24-28
28.01.2025. godine i zaveden pod brojem 05-37 e
sprovodenja postupka izrade pojedina¢ne procjene uticaja izgradnje objekata na lokaciji koju
&ini kat.parc. 103 KO Kavag, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu baétinu, a nakon uvida
u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju, konstatuje sliedece:

399-2 od 27.01.2025. godine, dostavljeq
12025-1, za davanje miéljenja o potrebi

e Predmetna lokacija nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opétine Kavac i predstavija

integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog poc_iruc':;:a Kotora.
Shodno dostavljenom dokumentaciji na navedenom prostoru se nalazi objekat br. .1
povrsine 50 m2. Navedeni prostor nalazi se na cca 440 m potencijalnih dobara — Imanje

Rizzo i crkva Sv. Nikole i crkve Sv. Petke sa grobljem.

e Shodno Nacrtu urbanisti¢ko-tehniékih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zo_ni
naselja. Na lokaciji koju &ini kat.parc. 103 KO Kavaé povrsine 2 865 m2, planiran je
indeks zauzetosti 0.3 i indeks izgradenosti 0.8, spratnosti P+1+Pk.

o Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara
na podrucju opétine Kotor prepoznat kao prirodni pejzaz, autenticne ruralne cjeline i
obradivo zemljiste (terasasta imanja, udoline, vrtace).

¢ Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljede¢e mjere:

MJERE Iil - PRIRODNI PEJZAZ

- Ocuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autenticnu samonikiu
vegetaciju, i dr.)

- Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podruéja u skladu sa Zakonom o zastiti
prirode

- Odrzavati postojece puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima

- Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno

provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u
saradnji sa sluzbama zasStite prirodne i kulturne bastine

- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i hrbatima brda tj. ocuvati liniju
horizontal

- @Jredenje"vidikovaca, pjesackih staza i mjesta za odmor vrSiti uz minimalne
intervencije u prostoru i minimalne graditeljske zahvate prilagodene prirodnim
uslovima terena
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- Uko{ilgo Je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz potovanje principa
fradl'cmpalr?e gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, duz istih
izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i sl.)

MJERE | — AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autenticnih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajucim studjjama
zastite ili konzervatorskim uslovima

- OCuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva Koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi
uredenja dvorista, vriova i sl.)

- Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narudavaju njihov
izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavijanje istorijskih objekata vrSiti po principu cjelovite"obn_ove ukljucujuci i
vrijedne elemente enterijera, koristeci fradicionalne materijale i zanate.

- Oduvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuci pc_?lja, udoline i
terasasta imanja kao kljuéne elemente autenticnog ruralnog ambijenta.
parcela na poljima i terasaste

- Qcuvati naslijedenu matricu poljoprivrednif aste
koriste¢i tradicionalne tehnike i

povrsine podzidane suhozidnim medama
materijale

Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim grgdite{jskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, milinovima, i sl.).

- U autentiénim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano §ir{9nje_l:
poguséavanje, koje ¢e se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili

konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno
mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinaéne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrsice se na osnovu konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehniCki uslovi za
izgradnju objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 103 KO Kava¢, prema PUP-u Opstine Kotor,
mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podru¢ju opstine Kotor uz
postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Clanom 18a stav 1 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podru¢ja Kotora je
propisano da je u okviru Podruéja Kotora i zasticene okoline, organ nadlezan za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickin uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duzan da prije izdavanja
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument
odnosno urbanisticki projekat, organu uprave nadleznom za zastitu kulturnih dobara (Uprava
za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtiev o potrebi sprovodenja postupka izrade
Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS smjernicama za izradu
Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine.
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Shodno gore navedenom, a na osnovu &lana 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i kultgrno
— istorijskog podrugja Kotora, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinacne procjéne
uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 103 KO Kavag, prema PUP-u Opstine
Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.

Obradili:

Maja Radulovi¢, arhitekta

Jelena Vidovi¢, etnolog-antropolog
Aleksandar Samardzié, pravnik

etra Zdravkovi¢
direktorica
Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva;
- u spise predmeta.

Stranica 3 od 3



| Crna
| Gora Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad,

% 5} ~ | Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora
| VA UUKA tel: +382 32 302 572

' Podrucna jedinica Koto_r ..auanskl biro opiling Kows e-mail: spomenici@t-com.me
120, Otl—ds‘przt

o na] Jedimshend Rednibroj [Pnlog  |Vnjednost
4 |Kasifikacions mak

Broj: UP/I-05-56/2025-3 Y %y 28399 | 28.02.2025. godine
sgmoaedl v % el

\Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora, Opétine Kotor, br. 03-333/24-28399-1 od 27.01.2024. godine,
dostavljenog 28.01.2024. godine i zavedenog pod brojem UP/I-05-56/2025-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 103 KO Kavac,
prema PUP-u Opstine Kotor, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore", br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), te &l. 18 i ¢l. 46
stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Cme Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37117),

donosi:

RJESENJE o
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata na lokaciji koju cini kat.parc. 103
KO Kavaé, prema PUP-u Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup, na osnovu proucavanja urbanistiékih, arhitektonskih,
kulturno-istorijskih, pejzaZnih i ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostha.
Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske
analize Konzervatorskog projekta;

2. Gradnju novih objekata ne planirati na vrhovima i hrbatima brda tj. oCuvati liniju
horizonta i ne planirati gradnju na nagibu veéem od 35 stepeni;

3. Novu gradnju planirati postuju¢i naslijedeno mijerilo — volumen objekta i prostorne
matrice autenticnih ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno
istorijskog podruéja Kotora, zasnovanih na prethodno sprovedenim prouc¢avanjima iz
stava 1 ovog akta;

4. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete prilikom izgradnje objekta, vec¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne
matrice postojecih autentiénih ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i
kulturno istorijskog podrucja Kotora. Predvidjeti uklapanje ve¢ postojeceg objekta pri
planiranoj izgradnji i planiranju parametara;

5. Predvidjeti postavijanje vie objekata tradicionalnih gabarita umjesto jednog koji bi
bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih cjelina u okviru
zastiéene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora;

6. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje,
a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji (postavljanje
kamenih obloga na betonske ili zidove zidane savremenim blokovima), vec
autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrdna
obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi mljevenu opeku i sli¢ne

obrade).

7. U zavrsnoj obradi fasade koristiti neutralne boje, zagasitih i tamnijih tonova, koje se
uklapaju u opéti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja koje
odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

8. Fiadi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, parterno uredenje
rijediti u skladu sa tradicionalnim nacinom uz maksimalno moguée ocuvanje
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zateCenog rastinja, a na svim slobodnim povrsinama predmetne parcele formirati
nove koncentracije autohtonog zelenila uskladeno sa zateCenim zelenilom.

Kor?zervatorski projekalt uraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog
g:(;ﬁeak)ta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sllist Crne Gore, br.

Projekg@ uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju osniva
Viada ili pravno lice koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Al'g_o je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna!
pryjava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi planiranju prostora |
izgradnji objekata.

Obrazlozenje
Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajué¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/24-28399-1 od 27.01 .2024}. godine,
dostavljenog 28.01.2024. godine i zavedenog pod brojem UP/1-05-56/2025-1, za izdavanje

konzervatorskih uslova za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 103 KO Kavac,
prema PUP-u Opstine Kotor, nakon uvida u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju konstatuje

sliedece:

o Predmetna lokacija nalazi se u sjevernom dijelu katastars _ F
integraini dio zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

Shodno dostavljenom dokumentaciji na navedenom prostoru se HEI?Zi gbjekat br. 1
povrsine 50 m2. Navedeni prostor nalazi se na cca 440 m potencijalnih dobrara —

Imanje Rizzo i crkva Sv. Nikole i crkve Sv. Petke sa grobljem.

« Shodno Nacriu urbanistiéko-tehnigkih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zopi
naselja. Na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 103 KO Kavaé povrsine 2 865 m2, planiran Je
indeks zauzetosti 0.3 i indeks izgradenosti 0.8, spratnosti P+1+Pk.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih QObara
na podrucju opstine Kotor prepoznat kao prirodni pejzaZz, autenticne ruralne cjeline i
obradivo zemljite (terasasta imanja, udoline, vrtace).
e Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:
MJERE Il - PRIRODNI PEJZAZ
- OCcuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autenticnu samoniklu
vegetaciju, i dr.)
Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podrucja u skladu sa Zakonom o zastiti
prirode
- Odrzavati postojeée puteve i staze u skladu sa konzervatorskim principima
- Moguénost nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je potrebno
provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti; analize raditi u
saradnji sa sluzbama zaétite prirodne i kulturne bastine
- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i hrbatima brda tj. ocuvati linijju
horizontal

- Uredenje vidikovaca, pjeégékih staza i mjesta za odmor vrsiti uz minimalne
intervencije u prostoru i minimalne graditeljske zahvate prilagodene prirodnim
uslovima terena

ke op&tine Kavac predstavlja
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- :Jkgfil{o Je neophodno gradii nove puteve, trasu planirati uz postovanje principa
a ff?foﬁalf{e _grajc_inje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, duZ istih
izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih zidova i sl.).

MJERE | — AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obpqu 'autentiénih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajucim studjjama
zastite ili konzervatorskim uslovima

- Qduvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjefina i puteva koji ih povezuju

- OCuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementl
uredenja dvorista, vrtova i sl.)

- Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom i obje
izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavljanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljucujuci i
vrijedne elemente enterijera, koristeCi tradicionalne materijale i zanate.

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuci polja, udoline i
terasasta imanja kao kljucne elemente autentiénog ruralnog ambijenta.

- Qduvati naslijedenu matricu poljoprivrednif parcela na pqy'ima i teragastg
povrsine podzidane suhozidnim medama koristeci tradicionalne tehnike |

materijale
. Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim gradite_ljskim
mlinovima, i sl.).

elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama,

- U autentiénim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano s”irc'anje.f:
jja kulturne bastine ili

poguscavanje, koje ce se planirati na osnovu studi
konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati
prvenstveno u pogledu odabira polo
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno pos$

mijerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vréiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ce se definisati nivo i sadrZaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrsice se na osnovu konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
izgradnju objekta na lokaciji koju Cini kat.parc. 103 KO Kavac, prema PUP-u Opstine Kotor,
mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnin dobara na podrucju opstine Kotor uz

postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o&uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora
koji ¢ini integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sad_riaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sl.list Crne Gore, br.
61/18). ’

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,

18/19, 34/24) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona
o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), potrebno

ktima koji narusavaju njihov

po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
Zaja, organizacije prostora i primjene
tovati naslijedeno
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je dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zaétitu kulturnih
dobara, a shodno lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zatiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:

Maja Radulovi¢, arhitekta

Jelena Vidovi¢, etnolog antropolog
Aleksandar Samardzi¢, pravnik

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva;
- u spise predmeta.
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Stari grad 317
S 85330 Kotor, Crna

g Crna Gora
e a Gora
(SJpEtlna §'<otor ' . tel. +382(0)32 325 865
Y ﬁ e retar'uat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
N poslove i saobracaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/25-615 Kotor, 17.03.2025.godine

Sekretarlvjat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saborac¢aj Opétine Kotor, na
osnovu &l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, “Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢l. 13. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 046/19), rjesavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Zeljko Maslovar ,za
gradnju objekta na kat par 103 K.O.Kava¢,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 103 K.O.Kavac koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz Cl. 3,4,5 Pravilnika 0 kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipi}ent‘ ("_:SI. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu

zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/25-615 od 13.03.2025. godine Kojim trazi da se
njenim uslovima

utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 103 K.O.Kavac sa ispu
iz dispozitiva reSenja.

Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovi
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor

ma Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
UP/I 03-333/24-28399 od 07.03.2025 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja dozvoliena je zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj

taksi u iznosu od 5,00 eura na ziro racun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO

INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi

'SLUZBENO LICE

\
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Stari grad 317

Crna. Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/25-627 Kotor, 18.03.2025.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotqr na osnovu ¢lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“S. list CG-
opépnski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG’- opétinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (,Sl. list CG", broj 95/20), a rje$avajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 103 KO Kava¢
u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobra¢ajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljiene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih

vozilai sl.);

. ‘Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turistike autobuse, dostavna vozila itd.);

. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,

o&ekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.
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Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu

‘sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,

dimenzionisati prema vaZeéim normativima;
-Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobraéajnicu uraditi

u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i oéekivanog intenziteta
‘kolskog i pjesackog saobraéaja

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobra¢ajno tehnigku dokumentaciju priklju¢ka na

javnu sacbraéajnicu (grafigki prikazati mjesto i na&in prikljudka) i projekat vertikaine i
horizontalne signalizacije;

12.Saobrac¢ajno tehnitku dokumentaciju prikljutka | parklnga uraditi saglasno

standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije poéetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulaCIone linije prema

unutyaspgostt parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/25-627 od 13.03.2025. godine
kojim se traZi da se izdaju saobradajno tehnigki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 103 KO Kavaé
u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 0303-333/24-28399 od 07. 03.2025.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, napla¢ena je.

Oviﬁfégen; sluzbeq lice
W; > /

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Croa Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323 071
; e-mail: vodovod.kotor@t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: //// 0]// Kotor: /5 N8 / =2

Na osnovu prilozenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 0303-333/24-28399 od 07.03.2025. godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 953 od 13.03.2025. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za

urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije za

izgradnju novog objekta, na lokaciji koju gini kat. parcela 103 KO Kaval, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor

(,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podrucja se vrsiiz
cca 3 bara.

2. U toku je izgradnja ulitnog vodovodnog cjevovoda. Na skici u prilogu prikazan je polozaj i
kojem ¢e biti moguce izvr3iti prikljuenje.

3. Za vodovodni prikljutak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u 3ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mijestu gdje priklju¢ni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. poklopac ahta mora biti metalni,
pregnika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj $aht ne postavljati na pa rking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Glavni vodomjer
mora biti dostupan- ne smije biti zaklju¢an.

4. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

5. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potrebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi

direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.
potrebno je ugraditi za3titu od povratnog

6. Na priklju¢ku, posle vodomjera gledano u smjeru toka vode,

toka vode (nepovratni ventil).
7. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od “mjesta priklju¢enja” do

vodomjernog ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

8. Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzecu mora da sadrZi detaljnu
izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i pregnicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog $ahta. U slucaju rekonstrukcije, dogradnje ili nadogradnje postojecih objekata, pored
navedenog potrebno je projektom prikazati poloZaj i dimenzije postojeceg prikljucka sa vodomjerom,
kao i poloZaj i dimenzije novog prikljucka.

9. Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

rezervoara Trojice. Pritisak na mjestu prikljuenja iznosi

stog na

KANALIZACIA
10. Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rieavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio pretistaé moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na
Stranicalod 3



11.

12,

13.
14,

15.

16.

Napomena: Pored navedenih tehnickih.uslova,
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su

) “YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.0.0.
L

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora

tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071

1: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com

-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

e-mai
Ziro-ratuni: 510-179

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moze izvesti to

jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem,
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrajem ulja, masti, benzina i sliéno za slucaj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni

sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

%o znadi da su sistemi fekalne i

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmje$tanja padaju

na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduze¢u na saglasnost prije

pocetka izvodenja radova.

Zattitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po-2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slucaju
o¥tecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko priklju¢ni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni i kanalizacioni
izmirene obaveze prema

ovom Preduzecu.

Stranica2od 3



\200Y; = 1;
‘h‘.-t‘;d ,/9/.'. J'./
N b3
) A EY
g
/s e 2
K /
/
- ; i s, \\
A &3
~ , MJESTO'. Y
T 7 el 2 PRIKLJUCENJA - ‘;|
By s g s )
. i
iy ’I
/
/
£ /J'
’ ;
N A {
. .’
‘ - !
=l
O =\
25
0 %
iz~
QO
” z |
Q-
o/
o
; {
' /
. A 0 ‘
% fis /0) \
O A
) O‘/ Oo 70
- '\ O/I OO %
o i 0047 7
A . . A
L o @6,
o 26 O
2.5 s i OO
2 7 2
, o0

InZenjer za mapiranje i
Zuriranje GIS-a
Y
Cavo 2

DOSTAVUENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora,-Op3time Kdtor
- Arhivi




LUTOV,«C O0_A.2 PROJEKTNI

ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenih objekata na k.p.103, KO
Kavac, Kotor.

1. UVOD:
Predmet projekta su stambeni objekti na k.p. 103, KO Kavac, Kotor.

2. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Cilj i svrha izrade glavnog i idejnog projekta su sljedeci:

1. Pribavljanje odobrenja za gradenje objekta u skladu sa zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (" sluzbeni list CG" broj 19/25),
pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25),
kao i UTU uslovima za predmetnu urbanisticku parcelu.

2. Dobijanje podataka o vrijednosti planirane investicije.

3. Dobijanje tehnicke dokumentacije, kao osnova za ugovaranje
izvodenje radova i drugih aktivnosti na izgradnji objekata.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

INVESTITOR: Tujko d.o.o0. Kotor
LOKACIJA: k.p. 103, KO Kavag, Kotor
NAMJENA: Stambeni objekti
KAPACITET: 2292m2

FAZNOST GRADNJE: jedna faza



ZAHTIJEVANI MATERIJALLI: Kamen,staklo, demit

ZAHTIJEVANE INSTALACIJE: Elektroinstalacije jake struje,
elektroinstalacije slabe struje, vodovodne
i
kanalizacione instalacije,

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

- Urbanisti¢ko tehnicki uslovi
- Situacija terena
- Elaborat geomehanike

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

KONCEPT ARHITEKTURE
« Jednostavna forma objekta uz naglasene linije | otvore
« Upadljivo, primjetno, atraktivno za prolaznike | korisnike
« Optimizovati broj otvora na fasadi

KONFIGURACIJA STANOVA

« Projektovati jednosobne, dvosobne i trosobne stanove. Ukoliko bude potrebno,
moze i garsonjera, ali ih treba izbjegavati.

« Trosobne stanove svesti na minimum. Po mogucnosti, na zadnjem spratu
projektovati dva jednosobna, ili jednosoban i dvosoban stan koji bi se, po Zelji
kupca, mogao pretvoriti u trosoban.

« Prizemni stanovi da imaju dvoriste, koje bi medusobno bilo pregradeno (odmah
predlozZiti rieSenje pregradniji).

« Dnevne zone da budu orijentisane ka prednjoj fasadi.

« Sanitarni &vorovi i kuhinje da budu projektovani u istoj vertikali ili u neposrednoj
blizini.

KOMUNIKACIJA
« Vertikalnu komunikaciju organizovati u zajedni¢kom jezgru. Stepeniste oko
liftovskog okna.
GARAZA
« Obavezno jedno parking mjesto (1 PM) po stanu.
« Zavece stanove razmotriti i moguénost dva parking mjesta (2 PM).



« Ako je moguce, Sirina parking mjesta minimalno 2.80 m, duzina5m-s
mogucnoscu pregradivanja za ostave.
KROVNA KONSTRUKCIJA
« Opcija 1: Kosi krov. U tom slu€aju predvidjeti dodatne prostore koji se ne knjize,
a mogli bi postati zaseban stan ili dupleks (po moguénosti).
« Opcija 2: Ravan krov.
KONSTRUKCIJA
» Puna temeljna ploca.
« Spratna visina gotovog stana treba da bude 2.80 m.
OBRADA FASADE
» Koli€¢inu kamena svesti na minimum — predlog da ide do visine prizemlja uz
razradu ostalih detalja na fasadi.
« Zadnje fasade, koje nisu vidljive, pojednostaviti (npr. bez kamena), uz
ekonomi¢nu zavr$nu obradu.
« Predvidjeti natkrivene terase i lode.
UREDENJE TERENA
» Predvidjeti i nekoliko spoljasnjih parking mjesta u okviru uredenja parcele sa
pristupnim putem.
« Po mogucnosti osmisliti koncept uredenja sa bazenom i bez bazena.
« Ako postoji bazen, pozicionirati ga izmedu dva objekta, tako da pristup bude
ravnopravan svim korisnicima, predvidjeti ostavu za mobilijar bazena.
« Ako nema bazena, osmisliti zelene povrsine sa zanimljivim sadrzajem za
korisnike — djecije igraliSte, staze za Setnju, prostore za odmor.

Kotor,
Oktobar 2025. god.

Investitor




OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

Branko Lutovac
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izdavanje gradevinske dozvole
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AUTOR PROJEKTA

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT

SARADNICI
NA PROJEKTU

"TUJKO" DOO, Kotor

Stambeni objekti

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor

PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA

MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.o., TIVAT

MSc Branko Lutovac spec. sci. arh
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TEHNICKI OPIS

Uz idejno rieSenje za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenih objekata
na katastarskoj parceli 103, KO Kavac, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor.

Investitor: “TUJKO" D.O.0O, Kotor
LOKACIJA

Lokacija za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenih objekata na
katastarskoj parceli 103, KO Kavac, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor.

Lokacija je nepravilnog oblika.
Objekti su locirani u sklopu parcele kao slobodnostojeci spratnosti Po+ P+1+Ps.
Lokacija je naterenu u padu.

FOTOGRAFIJE SA LOKACIJE




SAOBRACAJNO RJESENJE

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa jugoistocne strane planirane saobracajnice. Ulaz u
garazu nalazi se sa jugoistocne strane. Projektovano je ukupno 40 parking mjesta od
kojih su7 na parcelia 33 u podrumskoj garazi.

PjeSacCki prilazi objektima su uredenim stazama na jugoistoCnoj strani.

OBLIKOVNO RJESENJE | OBRAZLOZENJE KONCEPTA

Sa urbanisticko - arhitektonskog aspekta ispostovani su sledeci uslovi:
-gradevinska i regulaciona linija

-gabariti objekta

-Spratnost i drugi uslovi.

Lokacija je izduzenog oblika, pada na dvije strane, i sa nje se pruzaju pogledi na zaliv
kracom stranom. Ove tri glavne osobenosti lokacije bile su pocetna tacka za razvoj
koncepta. Dodatno je uslov dat konzervatorskim uslovima da na lokaciji treba da se
gradi vise objekata takode odredio pravac koncepta. Na lokaciji je predvideno 2
objekta, koja su toliko jasno razlozena na po dvije mase da se vizuelno sagledavaju kao

Cetri. Ideja je primjeriti volumene zateCenim strukturama, morfologiji terena i
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spontano ih rasporediti da podrzavaju zateCenu urbanu matricu. Raspored nije
slucajan, vec je produkt analize ostvarenih pogleda iz svake stambene jedinice. To je
dodatno postignuto, izvlacenjem prednjih fasadnih zidova u djelovima terasa, tamo
gdje je to bilo rezonabilno, sve u svrhu ostvarivanja sto boljin pogleda.

Funkcionalno kompleks ima zajedniCku garazu sa 33 parking mjesta, | dva objekta u
kojima su smjestene 30 stambenih jedinica. U uredenju terena su projektovana dva
bazena, veliki broj zelenih povrsina, rastinja i izlomljenih pjesackih staza svojstvenin
predjelu Bokokotorskog zaliva.

NAMJENA | FUNKCIJA

Objekti su stambenog karaktera.

Projektovani vertikalni gabarit je spratnosti Po+P+1+Ps.

Ukupna korisna povrsina (neto) nadzemnih etaza oba objekta je 1,850.30 m?.

Ukupna korisna povrsina (neto) svih etaza oba objekta ukljucujuci podzemnu garazu
iznosi 3,082.07 m?. Glavni prilaz objektu (kolskiipjesacki) je sa jugoistocne strane.

Ukupna bruto povrSina oba objekta iznosi 2,291.94 m? dok ukupan bruto oba objekta
Sa podzemnom garazom iznosi 3,632.61 m?.

OBRACUN BRUTO POVRSINA / OBA OBJEKTA

BRUTO OBJEKTA 1 1,127.05 m?
BRUTO OBJEKTA 2 1,164.89 m?
BRUTO OBA OBJEKTA 2,291.94 m?
BRUTO GARAZE 1,340.67 m?
BRUTO OBJEKATA SA GARAZOM 3,632.61 m?

OBRACUN NETO POVRSINA / OBA OBJEKTA

NETO OBJEKTA 1 908.82 m*
NETO OBJEKTA 2 941.48 m?
NETO OBA OBJEKTA 1,850.30 m?
NETO GARAZE 1.231.77 m?
NETO OBA OBJEKTA SA GARAZOM 3,082.07 m?
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ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina UP 2865 m?
Max. ukupni gabarit 859.50 m?
BRGP (bruto povrsina nadzemnih etaZa) 2292 m?
Max.zauzetost urbanisticke parcele 0.3

0.8

Max.izgradenost urbanisti¢ke parcele

Min. br. parking mjesta

11 PM na 1000 m?

Procenat zelenila 25-30%
Procenat kamena na fasadi 30 %
OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI
Max. ukupni gabarit 859.43 m?
BRGP (bruto povrsina nadzemnih etaza) 2,291.94 m?
Zauzetost urbanisti¢ke parcele 0.3
|zgradenost urbanisticke parcele 0.8
Ostvareni br. parking mjesta 40 PM
Procenat zelenila 35 %
Procenat kamena na fasadi 30 %
OBRACUN BRUTO POVRSINA PO ETAZAMA / OBJEKAT 1
Bruto prizemlja 425.85 m?
Bruto 1. sprata 425.85 m?
Bruto povucéenog sprata 275.35 m?
BRUTO OBJEKTA 1 1,127.05 m?
OBRACUN NETO POVRSINA PO ETAZAMA / OBJEKAT 1
Neto prizemlja 346.78 m?
Neto 1. sprata 347.80 m?
Neto povucéenog sprata 214,24 m@
NETO OBJEKTA 1 908.82 m?
OBRACUN BRUTO POVRSINA PO ETAZAMA / OBJEKAT 2
Bruto prizemlja 433,58 m?
Bruto 1. sprata 433,58 m?
Bruto povuéenog sprata 297.73 m?
BRUTO OBJEKTA 2 1,164.89 m?
OBRACUN NETO POVRSINA PO ETAZAMA / OBJEKAT 2
Neto prizemlja 353.04 m?
Neto 1. sprata 353.70 m?
Neto povuéenog sprata 234,74 m?
941.48 m?

NETO OBJEKTA 2




PODRUM - garaza (-3.00/ a k. +53.52 mnv OBJEKAT 1/ a.k. +55.02 mnv OBJEKAT 2)

U podrumu je predvidena garaza sa 33 parking mjesta, ostavama, tehnickim
prostorijama i dio sa tampon zonom i komunikacijama za svaki objekat koje Cine
stepeniste I lift.

POVRSINE IR PODRUM

Br Naziv prostorije P neto (m2)
KOMUNIKACIJE
G Garaza 1,012.22
H  Hodnik 6.06
1,018.28 m?
KOMUNIKACIJE OBJEKAT 1
H  Hodnik 8.35
L Lift 2.52
S  Stepeniste 9.42
TZ Tampon zona 475
25.04 m*
KOMUNIKACIJE OBJEKAT 2
H  Hodnik 7.09
L Lift 2.82
S  Stepeniste 9.94
TZ Tampon zona 5.18
25.03 m*
OSTAVE
O  Ostava za bicikla 20.24
O1 Ostava1 4.80
02 Ostava2 4.76
O3 Ostava3 3.35
04 Ostava4 4.03
05 Ostava5 472
06 Ostava 6 471
O7 Ostava7 6.45
08 Ostava 8 6.39
09 Ostava9 458
010 Ostava 10 7.38
011 Ostava 11 5.41
012 Ostava 12 5.39
013 Ostava 13 297
014 Ostava 14 3.79
015 Ostava 15 3.70
016 Ostava 16 3.00
017 Ostava 17 4.38
018 Ostava 18 3.42
019 Ostava 19 7.66
021 Ostava 20 4.52
022 Ostava 22 3.72
023 Ostava 23 3.87
024 Ostava 24 3.84
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024 Ostava 24 3.84
025 Ostava 25 440
026 Ostava 26 436
027 Ostava 27 472
028 Ostava 28 284
143.40 m?
TEHNICKE PROSTORIJE
Tp Tehnicka prostorija 1 337
Tp Tehnicka prostorija 2 7.75
Tp Tehnicka prostorija 3 354
Tp Tehnicka prostorija bazen 5.36
20.02 m*
NETO POVRSINA PODRUMA 1,231.77 m*
BRUTO POVRSINA PODRUMA 1340.67 m?

PRIZEMLJE OBJEKAT 1 (x0.00 m/ a.k. +56.52 mnv)

Do ulaza u prizemlje objekta 1 se stize stazom koja se nalazi na sjeveroistocnoj strani

parcele. Na prizemlju se nalaze komunikacije sa stepenistem, liftom ,vjetrobranom |
ostava, kao i Sest stanova od kojin su Cetiri jednosobna stan koji sadrzi sledece
prostorije: hodnik, kupatilo, dnevnu sobu sa trpezarijom i kuhinjom, spavacu sobu |

terasu, jedan jednoiposobni stan sa ulaznim hodnikom, kupatilom, dnevnom sobom,

trpezarijom | kuhinjom, terasom kao i degazmanom i spavacim sobama i jedna
garsonjera sa ulaznim hodnikom, dnevnom zonom, kupatilom | terasom,

LUTOVAC

PRIZEML.JE / OBJEKAT 1

Naziv prosiome

P neto (m2)

KOMUNIKACLIE

Hodnik

36.45

Ostava za higijenu zgrade

4.90

Stepeniste

9.02

<|w|o|z

Vjetrobran

4.82

5919 m*

w0
-

Hodnik

313

Dnevna , trpezarija i kuhinja

2532

Kupatilo

3.93

Spavaca soba

10.98

W N =

Terasa

3.46

4682 m*

Hodnik

4.87

Dnevna , trpezarija i kuhinja

24.65

Kupatilo

415

Spavaca soba

13.15

I RN

Terasa

4.78

51.60 m*

Hodnik

423

Dnevna , trpezarija i kuhinja

26.95

Kupatilo

4.02

Spavaca soba

12.06

oo ] |8

Terasa

4.78

5204 m*




sS4
1 Hodnik 3.86
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.06
3 Kupatilo 4.24
4 Spavaca soba 13.49
5 Terasa 4.60
51.25m?
S5
1 Hodnik 4.20
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 26.97
3 Kupatilo 3.43
4 Spavada soba 11.31
5 Degazman 1.80
6 Spavaca soba 8.141
T Terasa 4.90
61.02 m?
S6
1 Hodnik 1.93
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 20.81
3 Kupatilo 3.44
4 Terasa 2.68
28.86 m?
NETO POVRSINA PRIZEMLJA 346.78 m*
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 425.85 m?

PRVI SPRAT OBJEKAT 1(+3.20 m/ ak. +59.72mnv)

Na 1.spratu objekta 1 se nalazi hodnik sa stepenistem i liftom, kao i 6 stanova od kojih
su Cetiri jednosobna stana koji sadrze sledece prostorije: hodnik, kupatilo, dnevnu
sobu sa trpezarijom i kuhinjom, spavacu sobu i terasu, jedan jednoiposobni stan sa
ulaznim hodnikom, kupatilom, dnevnom sobom, trpezarijom i kuhinjom, terasom kao i
degazmanom i spavacim sobama i jedna garsonjera sa ulaznim hodnikom, dnevnom
zonom, kupatilom | terasom,
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1.SPRAT - OBJEKAT 1

Br Naziv prostorije P neto (m2)
KOMUNIKACLIE
H  Hodnik 31.70
S  Stepeniste 942
4112 m*
S7
1 Hodnik 3.14
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.32
3 Kupatilo 394
4 Spavaca soba 10.98
5 Terasa 3.37
46.75 m*
S8
1 Hodnik 487
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 24 65
3  Kupatilo 418
4  Spavaca soba 13.15
5 Terasa 3.91
50.76 m*
S9
1 Hodnik 423
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 26.95
3  Kupatilo 4.02
4  Spavaca soba 12.06
5 Terasa 443
51.69 m*
S10
1 Hodnik 4.07
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.00
3  Kupatilo 424
4 Spavaca soba 13.07
5 Terasa 432
50.70 m*
S11
1 Hodnik 793
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 28.78
3  Kupatilo 419
4  Spavaca soba 12.40
5 Degazman 1.82
6  Spavaca soba 13.05
6a Kupatilo 471
8 Terasa 459
7747 m*
S12
1 Hodnik 3.31
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 18.25
3 Kupatilo 494
4  Terasa 281
2931 m*
NETO POVRSINA 1.SPRATA 34780 m*
BRUTO POVRSINA 1.SPRATA 425.85 m?
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POVUCENI SPRAT OBJEKAT 1(+6.40 m/ ak. +62.92 mnv)

Na povucenom spratu objekta 1 se nalazi hodnik sa stepenistem iliftom, kao i tri stana
od kojih su jedan jednoiposobni stan sa ulaznim hodnikom, kupatilom, toaletom,
dnevnom sobom, trpezarijom i kuhinjom, terasom kao | degazmanom i spavacim
sobama, jedan dvoiposoban stan sa ulaznim hodnikom, kupatilima, , dnevnom sobom,
trpezarijom i kuhinjom, terasama kao i degazmanom i spavacim sobama i jedna
garsonjera sa ulaznim hodnikom, dnevnom zonom, kupatilom i terasom,
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POVUCENI SPRAT - OBJEKAT 1

Br Naziv prostorije P neto (m2)
KOMUNIKACIJE
H  Hodnik 15.66
15.66 m*
S13
1 Hodnik 7.72
2  Dnevna , trpezarija i kuhinja 33.47
3 Degazman 203
4 Kupatilo 407
5  Spavaca soba 12.28
6  Spavaca soba 8.20
7  Spavaca soba 11.83
8  Kupatilo 3.38
9 Terasa 3.31
10 Terasa 3.25
89.54 m*
S14
1 Hodnik 475
2  Dnevna, trpezarija i kuhinja 30.36
3  DegaZman 6.44
4  Kupatilo 3.58
5  Spavaca soba 930
6  Spavaca soba 12.81
7  Toalet 1.66
8 Terasa 433
7323 m*
S15
1 Hodnik 3.79
2  Dnevna, trpezarija i kuhinja 23.41
3 Kupatilo 5.80
4 Terasa 281
3581 m*
NETO POVRSINA PS 21424 m*
BRUTO POVRSINA PS 275.35 m?



PRIZEMLJE OBJEKAT 2 (+0.00 m/ a.k. +58.02 mnv)

Do ulaza u prizemlje objekta 2 se stize stazom koja se nalazi na sjeverozapadnoj strani
parcele. Na prizemlju se nalaze komunikacije sa stepenistem, liftom, vjetrobranom i
ostava, kao i 6 stanova od kojih su tri jednosobna stana koji sadrze sledece prostorije:
hodnik, kupatilo, dnevnu sobu sa trpezarijom | kuhinjom, spavacu sobu i terasu, jedan
jednoiposobni stan sa ulaznim hodnikom, kupatilom, dnevnom sobom, trpezarijom i
kuhinjom, terasom kao i degazmanom i spavacim sobama i jedna garsonjera sa
ulaznim hodnikom, dnevnom zonom, kupatilom | terasom,

PRIZEML.JE - OBJEKAT 2

Br Naziv prostorije P neto (m2)
KOMUNIKACIJE
H Hodnik 40.66
O  Ostava za higijenu zgrade 2.89
§  Stepeniste 8.61
V  Vjetrobran 4.80
56.96 m®
81
1 Hodnik 214
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 20.57
3  Kupatilo 3.79
4  Garderober 10.00
5 Terasa 2.22
3872m?
S2
1 Hodnik 2.97
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 19.07
3  Kupatilo 3.91
4 Terasa 2.60
2855 m®
S3
1 Hodnik 3.87
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 24.09
3  Kupatilo 3.65
4  Spavaca soba 11.69
5 Terasa 4.25
4755 m?
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54
1 Hodnik 1.56
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.13
3  Degazman 2.60
4  Kupatilo 3.68
5  Spavada soba 10.97
6 Garderober 8.16
7  Terasa 4.26
56.36 m*
85
1 Hodnik 5.36
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.29
3 Kupatilo 3.44
4  Garderober 8.32
5  Spavada soba 11.80
6 Terasa 4.64
58.85 m"
S6
1 Hodnik 3.46
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 31.84
3  Kupatilo 4.25
4  Degazman 1.90
5  Spavaca soba 8.87
6  Spavada soba 10.93
7  Terasa 4.80
66.05 m*
NETO POVRSINA PRIZEMLJA 353.04 m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 433.58 m?

PRVI SPRAT OBJEKAT 2(+3.20 m/ a.k. +61.22 mnv)

Na 1.spratu objekta 2 se nalazi hodnik sa stepenistem i liftom, kao i 6 stanova od kojin
su tri jednosobna stana koji sadrze sledece prostorije: hodnik, kupatilo, dnevnu sobu
sa trpezarijom i kuhinjom, spavacu sobu i terasu, jedan jednoiposobni stan sa ulaznim
hodnikom, kupatilom, dnevnom sobom, trpezarijom i kuhinjom, terasom kao i
degazmanom i spavacim sobama i jedna garsonjera sa ulaznim hodnikom, dnevnom
zonom, kupatilom | terasom,
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1.SPRAT - OBJEKAT 2

Br Naziv prostorije P neto (m2)
KOMUNIKACLIE
H  Hodnik 37.94
S Stepeniste 8.61
46.55 m*
S7
1 Hodnik 3.02
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 26.02
3 Kupatilo 3.58
4 Spavaca soba 14.14
5 Terasa 235
4911 m*
S8
1 Hodnik 297
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 19.07
3 Kupatilo 391
4 Terasa 260
28.55 m*
S9
1 Hodnik 2.66
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.54
3 Kupatilo 3.36
4 Spavaca soba 11.80
5 Terasa 3.79
4715 m*
S10
1 Hodnik 3.70
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.13
3 Degazman 2.60
4 Kupatilo 3.68
S Spavaca soba 10.97
6 Garderober 8.30
7 Terasa 3.64
58.02 m*
S11
1 Hodnik 5.36
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.29
3 Kupatilo 3.44
4 Garderober 8.32
5 Spavaca soba 11.80
6 Terasa 4.32
58.53 m*
S12
1 Hodnik 3.58
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 31.85
3 Kupatilo 425
4 Spavaca soba 1.90
5 Spavaca soba 8.87
6 Spavaca soba 10.93
7 Terasa 441
65.79 m*
NETO POVRSINA 1.SPRATA 353.70 m*
BRUTO POVRSINA 1.SPRATA 433.58 m?



POVUCENI SPRAT OBJEKAT 2 (+6.40 m/ a.k. +64.42 mnv)

Na povucenom spratu objekta 2 se nalazihodnik sa stepenistem i liftom, kao i tri stana
od kojin su jedan jednosobni stan sa ulaznim hodnikom, kupatilom, dnevnom sobom,
trpezarijom i kuhinjom, terasom i spavacom sobom i dva dvosobna stana sa ulaznim
hodnikom, kupatilima, dnevnom sobom, trpezarijom i kuhinjom, terasama kao i
degazmanom i spavacim sobama.

POVUCENI SPRAT - OBJEKAT 2

Br Naziv prostorije P neto (m2)
KOMUNIKACLIE
H  Hodnik 21.05
21.05m*
S13
1 Hodnik 3.00
2 Dnevna , frpezarija i kuhinja 25.95
3 Kupatilo 3.58
4  Spavaca soba 14.16
5 Terasa 235
49.04 m*
S14
1 Hodnik 10.51
2 Dnevna , frpezarija i kuhinja 36.43
3 Kupatilo 422
4  DegaZman 144
5  Kupatilo 3.16
6  Spavaca soba 12.85
7  Spavaca soba 12.07
8 Terasa 262
9 Terasa 3.33
86.63 m*
S15
1 Hodnik 5.80
2 Dnevna , frpezarija i kuhinja 33.54
3 Kupatilo 4.50
4  DegaZman 257
5  Spavaca soba 11.70
6  Spavaca soba 12.06
7 Kupatilo 1.34
9 Terasa 4.39
10 Terasa 212
7802 m*
NETO POVRSINA PS 23474 m*
BRUTO POVRSINA PS 297.73 m?
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GRABEVINSKO ZANATSKI RADOVI I KONSTRUKCIJA

Osnovni konstruktivni sistem oba objekta je rijeSen kao armiranobetonski skeletni
sistem, od AB stubova, greda i punih AB ploca. Izmedu konstrukcije predvideno je
zidanje giter termo blokom debljine 25 cm | 20 cm. Krov je ravan, sa nagibom od 2% .

MATERIJALIZACIJA

Krov : Krovna konstrukcija je ravna AB plocCa, sa svim neophodnim slojevima za ravan
krov. Na povucenim spratovima je dijelom zeleni neprohodni krov, dok je u drugom
dijelu neprohodniravni krov sa svim potrebnim slojevima | zavrsnim slojem Sljunka.

FASADA:

Spoljasnji zidovi su zidani od giter bloka debljine 25 cm. Fasade prizemlja i prvog
Sprata oba objekta su oblozene dijelom rujan glatkim kamenom a dijelom demit
fasadom RAL 7032, dok je fasada povuCenog sprata oba objekta u demit fasadi RAL
7009.

Na poslednjem spratu postavlja se CeliCna konstrukcija | na oba objekta je obradena
u boji RAL7009. Izmedu konstrukcije postavlja se platno kao zastita od sunca.

Bravarija na oba objekta je aluminijumska u RAL 70091 7032. Ograda je takode
aluminijumska uRAL 7009 7032. Skure su takode aluminijumske u ralovima 70091
7032.

UNUTRASNJI ZIDOVI :
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UNUTRASNJI ZIDOVI :

Pregradni zidovi su debljine d=14cm | d=20cm, zidani pregradnim giter blokom,
malterisani i obostrano gletovani. Zavrsna obrada unutrasnjin zidnih povrsina je u
moleraju i keramici, u zavisnosti od funkcije prostorije.

PRISTUP LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Pristup objektima lica sa smanjenom pokretljivosti obezbijeden je kroz podzemnu

garazu, u kojoj je projektovano 4 parking mjesta.lz garaze vode liftovi za sve etaze
oba objekta u Kojima su projektovani stambeni prostori.

UREDENJE TERENA

Kolski prilaz kompleksu je projektovan sa jugoistocne strane. U uredenju terena su
projektovana dva bazena, veliki broj zelenih povrsina, rastinja i izlomljenih pjesackin

Staza svojstvenih predjelu Bokokotorskog zaliva. Trotoar i kompletno poplocanje je
projektovano u kamenu. Preoviadavaju masline, tuje, Cempresi i nisko rastinje.

Tivat, DIREKTOR
Decembar 2025. god. MSc Branko Lutovac spec.sci.arh.
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CRNA GORA

Uprava za nekretnine
Podrucna jedinica : Kotor
Kat. opstina : Kavac
Priblizna razmjera : 1: 900

Izradio : "Ras Company” doo
Licencabr: 02-7946/4
Oviascenje br: 02 - 4452/1

Datum: 26.08.2025.

w07 - g o

GFODETSKI SNIMAK
KAT. PARCELA BR: 103, 102 KO KAVAC

‘Operaivi poligon

Pl 656074940 4697397.15 48.66
P3  B580835.77 469741256 53.02




SIRA SITUACIJA

LUTOVAC

relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.0.
Gornji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

INVESTITOR:

"TUJKO" DOO, Kotor

Objekat:
Stambeni objekti

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Lokacija:

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opstine

Kotor

Vodeci projektant:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh <é/

Vrsta tehniCke dokumentacije:
NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh J PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA
Saradnik/c: Prilog: Br.priloga Br.strane

Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh.
Milica Knezevi¢ spec. sci. arh.

SIRA SITUACIJA 1

Datum izrade i M.P
Decembar 2025.

Datum revizije i M.P




KOORDINATE LOMNIH TACAKA OBJEKATA

UZA S|TUAC|JA OBJEKAT 1 OBJEKAT 2 LU I OVAC
1-1 6560793.43 4697422.36 2-1 6560833.07 4697436.93 s

1-2 6560795.95 4697436.05 2-2 6560840.03 4697448.7
6560845.18 4697450.4 A R C H I T E C T U R E

", 1-3 6560800.53 4697438.57
2-4 6560863.34 4697444.74

1-4 6560819.38 4697440.33
1-5 6560823.50 4697438.03 2-5 6560866.10 4697439.67
2-6 6560865.51 4697428.48

1-6 6560827.46 4697426.90
1-7 6560814.65 4697422.33 -7 6560851.95 4697429.19
1-8 6560806.81 4697419.91 2-8 0844.77 4697430.05

KOORDINATE TACAKA RAVNOG KROVA - ATIKE

OBRACUN BRUTO POVRSINA / OBA OBJEKTA

OBJEKAT 1 OBJEKAT 2

N BRUTO OBJEKTA 1 1,127.05 m?
1-1 6560793.43 4697422.36 63.32 2-1 6560833.07 4697436.93 64.82 TG O BT L
1-2 6560795.95 4697436.05 63.32 » 2-2 6560840.03 4697448.78 64.82 PROTO PR OB Salel
1-3 6560800.53 4697438.57 66.44 4 2-3 6560845.18 4697450.48 67.94 ERUTO SARAEE ] 134067t
1-4 6560819.38 4697440.33 66.44 -~ 2-4 6560863.34 4697444.74 67.94 BRUTO OBJEKATA Sh GARAZOM Seszenm
1-5 6560823.50 4697438.03 63.32 2-5 6560866.10 4697439.67 64.82 OBRACUN NETO POVRSINA / OBA OBJEKTA
1-6 6560827.46 4697426.90 -63.32 2-6 6560865.51 4697428.48 64.82 NETO OBJEKTA 1 908.82 m?
1-7 6560814.65 4697422.33 63.32 2-7 6560851.95 4697429.19 64.82 CETO ORIKTA S Py
1-8 6560806.81 4697419.91 63.32 2-8 6560844.77 4697430.05 64.82 NETO OBA OBJEKTA 1,850.30 m?
: -7 / NETO GARAZE 1,231.77 m?
/) ',.‘~ o 1,456 - S K E P A R C EL E NETO OBA OBJEKTA SA GARAZOM 3,082.07 m?
“_“ ALAA- CA K A TA S TA ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI
“/’/7 Povrsina UP 2865 m?
a— Max. ukupni gabarit 859.50 m?
BRGP (bruto povrsina nadzemnih etaza) 2292 m?
Max.zauzetost urbanisticke parcele 03
Max.izgradenost urbanisticke parcele 08
Min. br. parking miesta 11 PM na 1000 m2
Procenat zelenila 25-30%
Procenat kamena na fasadi 30 %

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Max. ukupni gabarit 859.43 m?
& BRGP (bruto povrina nadzemnih etaZa) 2,291.94 m?
\\\\ Zauzetost urbanisticke parcele 03
Izgradenost urbanisti¢ke parcele 0.8
Ostvareni br. parking mjesta 40 PM
Procenat zelenila 35 %
1 Procenat kamena na fasadi 30 %
|
OBRACUN BRUTO POVRSINA PO ETAZAMA / OBJEKAT 1
Bruto prizemlja 425.85 m?
Bruto 1. sprata 425.85 m?
Bruto povuéenog sprata 275.35 m?
7 0 2 BRUTO OBJEKTA 1 1,127.05 m?
OBRACUN NETO POVRSINA PO ETAZAMA / OBJEKAT 1
Neto prizemlja 346.78 m?
Neto 1. sprata 347.80 m?
Neto povucenog sprata 214.24 m?
| NETO OBJEKTA 1 908.82 m?
o
-
Aﬁfwf
14111 OBRACUN BRUTO POVRSINA PO ETAZAMA / OBJEKAT 2
? Eﬁz# Bruto prizemlja 433.58 m?
2 Bruto 1. sprata 433.58 m?
Bruto povuéenog sprata 297.73 m?
BRUTO OBJEKTA 2 1,164.89 m2
OBRACUN NETO POVRSINA PO ETAZAMA / OBJEKAT 2
Neto prizemlja 353.04 m?
Neto 1. sprata 353.70 m?
Neto povuéenog sprata 234.74 m?
NETO OBJEKTA 2 941.48 m?
BAZEN OBJEKAT 1 CENOA CaAKA
KP 103 Broj katastarske parcele
— Granica katastra
it Gradevinska linija
- Gabarit podruma
D Kolski ulaz na parcelu
D PjeSacki ulaz na parcelu
A Ulazi u objekat
[ Asfalt
=== Kameno poplo¢anje
L] Beton
Kamen lusticki-potporni zidovi
[ Sljunak
] Trava
Q Zelenilo

Napomena: Na uzoj situaciji i uzoj situaciji sa osnovom prizemlja, relativne visinske kote se

racunaju u odnosu na prizemlje objekta 1, koja se uzima kao kota + 0.00
relativna kota +0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.0. "TUJKO" DOO, Kotor
Gorniji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

Objekat: Lokacija:
Stambeni objekti

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Vode¢i projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

MSc Branko Lutovac spec. sci. arh <é?]/ NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
LEGENDA MSc Branko Lutovac spec. sci. arh <é/ PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:100, 1:250

2 % u odnosu na > Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

NAZIV P(m ) povrsinu KP OBRADA POVRSINA Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh. UZASITUACIJA 2

Milica KneZevi¢ spec. sci. arh.
Kolske povrsine 283.4m? 9.9 % Asfalt I — —

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
Zelene povrsine 993.86 m? 35 % Trava ] Decembar 2025.
PjeSacke povrsine- staze 215.63 m?2 75% Kamen [

Zelene povrsine-zardinjere  106.31 m? 37 % Trava 7




UZA SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA

BAZEN OBJEKAT 1
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KOORDINATE LOMNIH TACAKA OBJEKATA

OBJEKAT 1

1-1 6560793.43 4697422.36
1-2 6560795.95 4697436.05
1-3 6560800.53 4697438.57
1-4 6560819.38 4697440.33
1-5 6560823.50 4697438.03
1-6 6560827.46 4697426.90
1-7 6560814.65 4697422.33
1-8 6560806.81 4697419.91

KOORDINATE TACAKA RAVNOG KROVA - ATIKE

OBJEKAT 1

6560793.43 4697422.36
6560795.95 4697436.05
6560800.53 4697438.57
6560819.38 4697440.33

6560827.46 4697426.90

63.32

63.32

66.44 4

66.44 -~

63.32
-63.32

6560814.65 4697422.33 63.32

1-1
1-2
1-3
1-4
1-5 6560823.50 4697438.03
1-6
1-7
1-8 6560806.81 4697419.91 63.32

7
-

e 1,456

OBJEKAT 2

2-1 6560833.07 4697436.93
2-2 6560840.03 4697448.7
6560845.18 4697450.4

2-4 6560863.34 4697444.74
2-5 6560866.10 4697439.67
2-6 6560865.51 4697428.48
-7 6560851.95 4697429.19
0844.77 4697430.05

OBJEKAT 2

2-1 6560833.07 4697436.93
2-2 6560840.03 4697448.78
2-3 6560845.18 4697450.48
2-4 6560863.34 4697444.74
2-5 6560866.10 4697439.67
2-6 6560865.51 4697428.48
2-7 6560851.95 4697429.19
2-8 6560844.77 4697430.05

CA KATASTARSKE PARCELE

t
/

LUTOVAC

ARCHITECTURE

OBRACUN BRUTO POVRSINA / OBA OBJEKTA

BRUTO OBJEKTA 1 1,127.06 m?
BRUTO OBJEKTA 2 1,164.89 m?
BRUTO OBA OBJEKTA 2,291.94 m?
BRUTO GARAZE 1,340.67 m?
BRUTO OBJEKATA SA GARAZOM 3,632.61 m?
OBRACUN NETO POVRSINA / OBA OBJEKTA

NETO OBJEKTA 1 908.82 m?
NETO OBJEKTA 2 941.48 m?
NETO OBA OBJEKTA 1,850.30 m2
NETO GARAZE 1,231.77 m?
NETO OBA OBJEKTA SA GARAZOM 3,082.07 m?
ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina UP 2865 m?
Max. ukupni gabarit 859.50 m?
BRGP (bruto povréina nadzemnih etaza) 2292 m?
Max.zauzetost urbanisticke parcele 0.3
Max.izgradenost urbanisticke parcele 0.8

Min. br. parking mjesta 11 PM na 1000 m?

Procenat zelenila 25-30%

Procenat kamena na fasadi 30 %

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Max. ukupni gabarit 859.43 m?
BRGP (bruto povrina nadzemnih etaZa) 2,291.94 m?
Zauzetost urbanisticke parcele 03
Izgradenost urbanisti¢ke parcele 0.8
Ostvareni br. parking mjesta 40 PM
Procenat zelenila 35 %
Procenat kamena na fasadi 30 %
OBRACUN BRUTO POVRSINA PO ETAZAMA / OBJEKAT 1
Bruto prizemlja 425.85 m?
Bruto 1. sprata 425.85 m?
Bruto povuéenog sprata 275.35 m?
BRUTO OBJEKTA 1 1,127.05 m2
OBRACUN NETO POVRSINA PO ETAZAMA / OBJEKAT 1
Neto prizemlja 346.78 m?
Neto 1. sprata 347.80 m?
Neto povucenog sprata 214.24 m?
NETO OBJEKTA 1 908.82 m?
OBRACUN BRUTO POVRSINA PO ETAZAMA / OBJEKAT 2
Bruto prizemlja 433.58 m?
Bruto 1. sprata 433.58 m?
Bruto povucenog sprata 297.73 m?
BRUTO OBJEKTA 2 1,164.89 m2
OBRACUN NETO POVRSINA PO ETAZAMA / OBJEKAT 2
Neto prizemlja 353.04 m?
Neto 1. sprata 353.70 m?
Neto povucenog sprata 234.74 m?
NETO OBJEKTA 2 941.48 m?
LEGENDA OZNAKA
KP 103 Broj katastarske parcele
— Granica katastra
it Gradevinska linija
= Gabarit podruma
D Kolski ulaz na parcelu
D PjeSacki ulaz na parcelu
A Ulazi u objekat
[ Asfalt
=== Kameno poplo¢anje
L] Beton
L] Kamen lusticki-potporni zidovi
(! Sljunak
1 Trava
Q Zelenilo

relativna kota +0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT: INVESTITOR:
"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o0.0. "TUJKO" DOO, Kotor
Gornji Kalimanj 1/42 85320 Tivat
Objekat: Lokacija:
Stambeni objekti

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

y

MSc Branko Lutovac spec. sci. arh NAZIV PROJEKAT
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh é/ PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:100, 1:250
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh. UZA SITUACIJA SA OSNOVOM

PRIZEMLJA 3

Milica KneZevi¢ spec. sci. arh.

Datum izrade i M.P
Decembar 2025.

Datum revizije i M.P
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LUTOVAC

ARCHITECTURE

POVRSINE IR PODRUM

Br Naziv prostorije P neto (m2)
KOMUNIKACIJE
G Garaza 1,012.22
H  Hodnik 6.06
1,018.28 m?
KOMUNIKACIJE OBJEKAT 1
H  Hodnik 8.35
L Lift 2.52
S  Stepeniste 9.42
TZ Tampon zona 4.75
25.04 m?
KOMUNIKACIJE OBJEKAT 2
H  Hodnik 7.09
L Lift 2.82
S  Stepeniste 9.94
TZ Tampon zona 5.18
25.03 m?
OSTAVE
O Ostava za bicikla 20.24
O1 Ostava1 4.80
02 Ostava 2 4.76
O3 Ostava 3 3.35
04 Ostava4 4.03
O5 Ostavab 4.72
O6 Ostava 6 4.71
O7 Ostava7 6.45
08 Ostava 8 6.39
09 Ostava9 4.58
010 Ostava 10 7.38
011 Ostava 11 5.41
012 Ostava 12 5.39
013 Ostava 13 2.97
014 Ostava 14 3.79
015 Ostava 15 3.70
016 Ostava 16 3.00
017 Ostava 17 4.38
018 Ostava 18 3.42
019 Ostava 19 7.66
021 Ostava 20 4.52
022 Ostava 22 3.72
023 Ostava 23 3.87
024 Ostava 24 3.84
025 Ostava 25 4.40
026 Ostava 26 4.36
027 Ostava 27 4.72
028 Ostava 28 2.84
143.40 m?
TEHNICKE PROSTORIJE
Tp Tehnicka prostorija 1 3.37
Tp Tehnicka prostorija 2 7.75
Tp Tehnicka prostorija 3 3.54
Tp Tehnicka prostorija bazen 5.36
20.02 m?
NETO POVRSINA PODRUMA 1,231.77 m?
BRUTO POVRSINA PODRUMA 1 340.67 m?

relativna kota +0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.o0.
Gornji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

INVESTITOR:

"TUJKO" DOO, Kotor

Objekat:

Stambeni objekti

Lokacija:

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opstine

Kotor

Vodedi projektant:

y

MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:
NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh <é/ PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:100
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh. OSNOVA PODRUMA 4

Milica KneZevi¢ spec. sci. arh.

Datum izrade i M.P
Decembar 2025.

Datum revizije i M.P
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LUTOVAC

ARCHITECTURE

PRIZEMLJE / OBJEKAT 1

Br Naziv prostorije P neto (m2)
KOMUNIKACIJE
H  Hodnik 36.45
O  Ostava za higijenu zgrade 4.90
S  Stepeniste 9.02
V  Vjetrobran 4.82
55.19 m?
S1
1 Hodnik 3.13
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.32
3 Kupatilo 3.93
4 Spavaca soba 10.98
5 Terasa 3.46
46.82 m?
S2
1 Hodnik 4.87
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 24.65
3 Kupatilo 4.15
4 Spavaca soba 13.15
5 Terasa 4.78
51.60 m?
S3
1 Hodnik 4.23
2 Dnevna, trpezarija i kuhinja 26.95
3 Kupatilo 4.02
4 Spavaca soba 12.06
5 Terasa 4.78
52.04 m?
S4
1 Hodnik 3.86
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.06
3 Kupatilo 4.24
4 Spavaca soba 13.49
5 Terasa 4.60
51.25 m?
S5
1 Hodnik 4.20
2 Dnevna, trpezarija i kuhinja 26.97
3 Kupatilo 3.43
4 Spavaca soba 11.31
5 Degazman 1.80
6 Spavaca soba 8.41
7 Terasa 4.90
61.02 m?
S6
1 Hodnik 1.93
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 20.81
3 Kupatilo 3.44
4  Terasa 2.68
28.86 m?
NETO POVRSINA PRIZEMLJA 346.78 m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 425.85 m?

relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT: INVESTITOR:
"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.o0. "TUJKO" DOO, Kotor
Gornji Kalimanj 1/42 85320 Tivat
Objekat: Lokacija:
Stambeni objekti

Katastarska parcela 103 KO Kavag¢, u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Vodeéi projektant:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

B

Vrsta tehnicke dokumentacije:
NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh é/ PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:100, 1:1.70
Sz.:\l.'adnik/ci: » . Prilog: Br.priloga Br.strane
Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh. OSNOVA PRIZEMLJA-OBJEKAT

Milica Knezevi¢ spec. sci. arh. 1 5

Datum izrade i M.P
Decembar 2025.

Datum revizije i M.P




OSNOVA 1. SPRATA-OBJEKAT 1
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LUTOVAC

1.SPRAT - OBJEKAT 1

Br Naziv prostorije P neto (m2)
KOMUNIKACIJE
H  Hodnik 31.70
S  Stepeniste 9.42
41.12 m?
S7
1 Hodnik 3.14
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.32
3 Kupatilo 3.94
4 Spavaca soba 10.98
5 Terasa 3.37
46.75 m?
S8
1 Hodnik 4.87
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 24.65
3 Kupatilo 4.18
4 Spavaca soba 13.15
5 Terasa 3.91
50.76 m?
S9
1 Hodnik 4.23
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 26.95
3 Kupatilo 4.02
4 Spavaca soba 12.06
5 Terasa 4.43
51.69 m?
S10
1 Hodnik 4.07
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.00
3 Kupatilo 4.24
4 Spavaca soba 13.07
5 Terasa 4.32
50.70 m?
S11
1 Hodnik 7.93
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 28.78
3 Kupatilo 4.19
4 Spavaca soba 12.40
5 Degazman 1.82
6 Spavaca soba 13.05
6a Kupatilo 4.71
8 Terasa 4.59
77.47 m?
S12
1 Hodnik 3.31
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 18.25
3 Kupatilo 4.94
4 Terasa 2.81
29.31 m?
NETO POVRSINA 1.SPRATA 347.80 m?
BRUTO POVRSINA 1.SPRATA 425.85 m?

relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.0.
Gornji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

INVESTITOR:

"TUJKO" DOO, Kotor

Objekat: Lokacija:

Stambeni objekti

Kotor

Autor projekta:

MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opétine

Vodec¢i projektant:

y 2

MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Vrsta tehnicke dokumentacije:
NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh é/ PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:100, 1:1.70
Sz.a.radniklci:” ) Prilog: Br.priloga Br.strane
Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh. OSNOVA 1. SPRATA-OBJEKAT

Milica KneZevi¢ spec. sci. arh. 1 6

Datum izrade i M.P
Decembar 2025.

Datum revizije i M.P




OSNOVA PS-OBJEKAT 1
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LUTOVAC

POVUCENI SPRAT - OBJEKAT 1

Br Naziv prostorije P neto (m2)
KOMUNIKACIJE
H Hodnik 15.66
15.66 m?
S13
1 Hodnik 7.72
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 33.47
3 Degazman 2.03
4 Kupatilo 4.07
5 Spavaca soba 12.28
6 Spavaca soba 8.20
7 Spavaca soba 11.83
8 Kupatilo 3.38
9 Terasa 3.31
10 Terasa 3.25
89.54 m?
S14
1 Hodnik 4.75
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 30.36
3 Degazman 6.44
4 Kupatilo 3.58
5 Spavaca soba 9.30
6 Spavaca soba 12.81
7  Toalet 1.66
8 Terasa 4.33
73.23 m?
S15
1 Hodnik 3.79
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 23.41
3 Kupatilo 5.80
4 Terasa 2.81
35.81 m?
NETO POVRSINA PS 214.24 m?
BRUTO POVRSINA PS 275.35 m?

relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.0. "TUJKO" DOO, Kotor

Gornji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

Objekat: Lokacija:
Stambeni objekti

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opétine

Kotor

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Vodeéi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

MSc Branko Lutovac spec. sci. arh é/ NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh é/ PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:100, 1:1.70
Sz.a.radniklci:” . Prilog: Br.priloga Br.strane
Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh. OSNOVA PS-OBJEKAT 1

Milica KneZevi¢ spec. sci. arh. 7

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Decembar 2025.




OSNOVA KROVA-OBJEKAT 1

LUTOVAC

ARCHITECTURE

relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)
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PROJEKTANT:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.0.
Gornji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

INVESTITOR:
"TUJKO" DOO, Kotor

Objekat:

Stambeni objekti

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Lokacija:

Katastarska parcela 103 KO Kavag¢, u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor

Vodeci projektant:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

B~

Vrsta tehnicke dokumentacije:
NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh <é/ PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:100
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh.
Milica Knezevi¢ spec. sci. arh.

OSNOVA KROVA-OBJEKAT 1 8

Datum izrade i M.P
Decembar 2025.

Datum revizije i M.P
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relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.0. "TUJKO" DOO, Kotor
Gorniji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

Objekat: Lokacija:
Stambeni objekti

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh J NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh J PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh. PRESJEK 1-1-OBJEKAT 1 9

Milica Knezevi¢ spec. sci. arh.

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Decembar 2025.
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LUTOVAC

relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.o0.
Gorniji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

INVESTITOR:

"TUJKO" DOO, Kotor

Objekat:

Stambeni objekti

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Lokacija:

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opstine

Kotor

Vodedi projektant:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

y 724

Vrsta tehnicke dokumentacije:

NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh % PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh. PRESJEK 2-2-OBJEKAT 1 10

Milica Knezevi¢ spec. sci. arh.

Datum izrade i M.P
Decembar 2025.

Datum revizije i M.P
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LUTOVAC

relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.o0.
Gorniji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

INVESTITOR:
"TUJKO" DOO, Kotor

Objekat:
Stambeni objekti

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Lokacija:

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor

Vodedi projektant:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh J

Vrsta tehnicke dokumentacije:
NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh <é7/ PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:100
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh. PRESJEK 3-3 1

Milica Knezevi¢ spec. sci. arh.

Datum izrade i M.P
Decembar 2025.

Datum revizije i M.P
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ARCHITECTURE

relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.0.
Gornji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

INVESTITOR:
"TUJKO" DOO, Kotor

Objekat:

Stambeni objekti

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Lokacija:

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opstine

Kotor

Vodedi projektant:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

S

Vrsta tehnicke dokumentacije:
NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh (y PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh.
Milica KneZevi¢ spec. sci. arh.

JUGOISTOCNA FASADA--
OBJEKAT 1 12

Datum izrade i M.P
Decembar 2025.

Datum revizije i M.P




SJEVEROZAPADNA FASADA-OBJEKAT 1

LUTOVAC

ARCHITECTURE

aluminijumska bravarija demit fasada u aluminijumska ograda aluminijumske Skure u
u boji RAL 7009 boji RAL 7009 u boji RAL 7009 boji RAL 7009

+9.92/+66.44 +0.92/+66.44
b4 h 4
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________________________________________________________________________________________ b 4
POVUCENI POVUCENI
SPRAT SPRAT
aluminiju.r.nske Skure aluminijumska bravarija
u boji RAL 7032 u boji RAL 7032
aluminijumska ograda
u boji RAL 7009
+3.20/459.72 +3.20/459.72
1. SPRAT B I 1. SPRAT
kamen rujan . kamen rujan
relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)
PROJEKTANT: INVESTITOR:
| & T "LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.0.0. "TUJKO" DOO, Kotor
H"\ ‘ H Gorniji Kalimanj 1/42 85320 Tivat
+0.00/+56.52 e i ' . o B ‘ ' +0.00/+56.52 Objekat: _ Lokacija:
! L1 BT | L _ — ! Stambeni objekti
PR |_Z_é M —L—J—E— - & ————————— : = § Y 0 = —0 Y ——— " - Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opstine

PRIZEMLJE Kotor

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh
kamen rujan

demit fasada u
boji RAL 7032

Celicna pergola |

u bOjI RAL 7032 u bOjI RAL 7032 Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh (g PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:50
lusticki Iomljeni kamen u Sgradnik/ci:” . Prilog: Br.priloga Br.strane
L. . Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh. SJEVEROZAPADNA FASADA-
tradicionalnom nepravilnom slogu Milica KneZevi¢ spec. sci. arh. OBJEKAT 1 13

aluminijumska bravarija

demit fasada u
boji RAL 7009

demit fasada u
boji RAL 7032

Vodeci projektant:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

S

Vrsta tehnicke dokumentacije:
NAZIV PROJEKAT

Datum izrade i M.P
Decembar 2025.

Datum revizije i M.P




SJEVEROISTOCNA FASADA--OBJEKAT 1

aluminijumska bravarija
u boji RAL 7009

+9.92/+66.44

aluminijumske Skure u
boji RAL 7009
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+3.20/+59.72
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PRIZEMLJE

LUTOVAC

relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.o0.
Gornji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

INVESTITOR:
"TUJKO" DOO, Kotor

Objekat:

Stambeni objekti

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Lokacija:

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opstine

Kotor

Vodedi projektant:

MSc Branko Lutovac spec. sci. arh Qé//é«_\

Vrsta tehnicke dokumentacije:
NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh é/ PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh.
Milica KneZevi¢ spec. sci. arh.

SJEVEROISTOCNA FASADA--
OBJEKAT 1 14

Datum izrade i M.P
Decembar 2025.

Datum revizije i M.P




JUGOZAPADNA FASADA-OBJEKAT 1
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PRIZEMLJE

LUTOVAC

ARCHITECTURE

relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.o0.
Gorniji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

INVESTITOR:
"TUJKO" DOO, Kotor

Objekat:
Stambeni objekti

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Lokacija:

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opstine

Kotor

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vodeci projektant:

MSc Branko Lutovac spec. sci. arh é/ NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh (y PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh.
Milica KneZevi¢ spec. sci. arh.

JUGOZAPADNA FASADA-
OBJEKAT 1 15

Datum izrade i M.P
Decembar 2025.

Datum revizije i M.P




OSNOVA PRIZEMLJA-OBJEKAT 2

jih
spoljasni
W’iﬁ&; pd\n\ca

-0.15+57.87

-0.15+57.87

LUTOVAC

PRIZEMLJE - OBJEKAT 2

Br Naziv prostorije P neto (m2)
KOMUNIKACIJE
H  Hodnik 40.66
O  Ostava za higijenu zgrade 2.89
S  Stepeniste 8.61
V  Vjetrobran 4.80
56.96 m?
S1
1 Hodnik 2.14
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 20.57
3 Kupatilo 3.79
4 Garderober 10.00
5 Terasa 2.22
38.72 m?
S2
1 Hodnik 2.97
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 19.07
3 Kupatilo 3.91
4 Terasa 2.60
28.55 m?
S3
1 Hodnik 3.87
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 24.09
3 Kupatilo 3.65
4 Spavaca soba 11.69
5 Terasa 4.25
47.55 m?
S4
1 Hodnik 1.56
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.13
3 Degazman 2.60
4 Kupatilo 3.68
5 Spavaca soba 10.97
6 Garderober 8.16
7 Terasa 4.26
56.36 m?
S5
1 Hodnik 5.36
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.29
3 Kupatilo 3.44
4 Garderober 8.32
5 Spavaca soba 11.80
6 Terasa 4.64
58.85 m?
S6
1 Hodnik 3.46
2 Dnevna, trpezarija i kuhinja 31.84
3 Kupatilo 4.25
4 Degazman 1.90
5 Spavaca soba 8.87
6 Spavaca soba 10.93
7 Terasa 4.80
66.05 m?
NETO POVRSINA PRIZEMLJA 353.04 m2
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 433.58 m?2

relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.0.
Gornji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

INVESTITOR:

"TUJKO" DOO, Kotor

Objekat:

Stambeni objekti

Lokacija:

Kotor

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opétine

Vodec¢i projektant:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

y 2

Vrsta tehnicke dokumentacije:
NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh <é/ PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:100, 1:2
Sz.a.radnik/ci:” . Prilog: Br.priloga Br.strane
Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh. OSNOVA PRIZEMLJA-OBJEKAT

Milica Knezevi¢ spec. sci. arh. 2 16

Datum izrade i M.P
Decembar 2025.

Datum revizije i M.P




OSNOVA 1. SPRATA-OBJEKAT 2

UTOVAC

1.SPRAT - OBJEKAT 2

Br Naziv prostorije P neto (m2)
KOMUNIKACIJE
H  Hodnik 37.94
S  Stepeniste 8.61
46.55 m?
S7
1 Hodnik 3.02
2 Dnevna, trpezarija i kuhinja 26.02
3 Kupatilo 3.58
4 Spavaca soba 14.14
5 Terasa 2.35
49.11 m?
S8
1 Hodnik 2.97
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 19.07
3 Kupatilo 3.91
4  Terasa 2.60
28.55 m?
S9
1 Hodnik 2.66
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.54
3 Kupatilo 3.36
4 Spavaca soba 11.80
5 Terasa 3.79
47.15 m?
S10
1 Hodnik 3.70
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.13
3 DegaZzman 2.60
4 Kupatilo 3.68
5 Spavaca soba 10.97
6 Garderober 8.30
7 Terasa 3.64
58.02 m?
S11
1 Hodnik 5.36
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 25.29
3 Kupatilo 3.44
4 Garderober 8.32
5 Spavaca soba 11.80
6  Terasa 4.32
58.53 m?
S12
1 Hodnik 3.58
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 31.85
3 Kupatilo 4.25
4 Spavaca soba 1.90
5 Spavaca soba 8.87
6 Spavaca soba 10.93
7  Terasa 4.41
65.79 m?
NETO POVRSINA 1.SPRATA 353.70 m?
BRUTO POVRSINA 1.SPRATA 433.58 m?

relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.0.
Gornji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

INVESTITOR:
"TUJKO" DOO, Kotor

Objekat:
Stambeni objekti

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Lokacija:

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opétine
Kotor

Vrsta tehnicke dokumentacije:
NAZIV PROJEKAT

Vodec¢i projektant:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh é/

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh é/ PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:100
Sz.a.radniklci:” . Prilog: Br.priloga Br.strane
Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh. OSNOVA 1. SPRATA-OBJEKAT

Milica Knezevi¢ spec. sci. arh. 2 17

Datum izrade i M.P
Decembar 2025.

Datum revizije i M.P
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POVUCENI SPRAT - OBJEKAT 2

Br Naziv prostorije P neto (m2)
KOMUNIKACIJE
H  Hodnik 21.05
21.05 m?
S13
1 Hodnik 3.00
2 Dnevna, trpezarija i kuhinja 25.95
3 Kupatilo 3.58
4 Spavaca soba 14.16
5 Terasa 2.35
49.04 m?
S14
1 Hodnik 10.51
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 36.43
3 Kupatilo 4.22
4 Degazman 1.44
5 Kupatilo 3.16
6 Spavaca soba 12.85
7 Spavaca soba 12.07
8 Terasa 2.62
9 Terasa 3.33
86.63 m?
S15
1 Hodnik 5.80
2 Dnevna , trpezarija i kuhinja 33.54
3 Kupatilo 4.50
4 Degazman 2.57
5 Spavaca soba 11.70
6 Spavaca soba 12.06
7 Kupatilo 1.34
9 Terasa 4.39
10 Terasa 212
78.02 m?
NETO POVRSINA PS 234.74 m?
BRUTO POVRSINA PS 297.73 m?

relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.0.
Gornji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

INVESTITOR:

"TUJKO" DOO, Kotor

Objekat:

Stambeni objekti

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Lokacija:

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opétine

Kotor

Vodeéi projektant:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

y 2

Vrsta tehnicke dokumentacije:
NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh é/ PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:100, 1:1.50
Sz.a.radniklci:” . Prilog: Br.priloga Br.strane
Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh. OSNOVA PS-OBJEKAT 2

Milica KneZevi¢ spec. sci. arh. 18

Datum izrade i M.P

Decembar 2025.

Datum revizije i M.P




OSNOVA KROVA-OBJEKAT 2

LUTOVAC

ARCHITECTURE

relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.0.
Gornji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

INVESTITOR:
"TUJKO" DOO, Kotor

Objekat:

Stambeni objekti

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Lokacija:

Katastarska parcela 103 KO Kavag¢, u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor

Vodeci projektant:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

B~

Vrsta tehnicke dokumentacije:
NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh <é/ PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:100
Sgn.'adnik/ci: » . Prilog: Br.priloga Br.strane
Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh. OSNOVA KROVA-OBJEKAT 2

Milica KneZevié spec. sci. arh. 19

Datum izrade i M.P
Decembar 2025.

Datum revizije i M.P
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relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.0. "TUJKO" DOO, Kotor
Gorniji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

Objekat: Lokacija:
Stambeni objekti

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh J NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh <é7/ PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
Mirjana Ardali¢ spec. sci. arh. PRESJEK 1-1-OBJEKAT 2 20

Milica Knezevi¢ spec. sci. arh.

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Decembar 2025.
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relativna kota £0.00 = apsolutna kota (Objekat 1-56.52 m , Objekat 2-58.02 m)

PROJEKTANT:

"LUTOVAC ARHITEKTONSKI STUDIO" d.o.o0.
Gorniji Kalimanj 1/42 85320 Tivat

INVESTITOR:
"TUJKO" DOO, Kotor

Objekat:
Stambeni objekti

Autor projekta:  MSc Branko Lutovac spec. sci. arh

Lokacija:

Katastarska parcela 103 KO Kavag, u obuhvatu PUP-a Opstine
Kotor

Vodedi projektant:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh J

Vrsta tehnicke dokumentacije:
NAZIV PROJEKAT

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
MSc Branko Lutovac spec. sci. arh J PROJEKAT ARHITEKTURE OBJEKTA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane
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