
 
 
 
 
 

 
OBRAZAC 1 

 
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole 

 
 
INVESTITOR1                                               D.O.O. OLD CITY 
 
OBJEKAT2                                                    OBJEKAT MJESOVITE NAMJENA 
 
LOKACIJA3                                                   UP br. 691, zona A, podzona A3, blok 7, koja se  
                                                                   sastoji od dijelova kat. par. br. 3573/95 i 3573/177  
                                                                   KO Pečurice, u zahvatu DUP-a ''Veliki Pijesak'',  
                                                                   Opština Bar. 
 
DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4            IDEJNO RESENJE 
 
AUTOR PROJEKTA5                                    arh. XHENITA ABAZOVIC, spec.sci. 
 
PROJEKTANT6                                             ABAZ ARCHITECTS D.O.O. 
 
ODGOVORNO LICE7                                    arh. XHENITA ABAZOVIC, spec.sci. 
 
VODEĆI PROJEKTANT8                              arh. XHENITA ABAZOVIC, spec.sci. 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT9                     arh. XHENITA ABAZOVIC, spec.sci. 
 
SARADNICI NA PROJEKTU10                      mr. ARBEN ABAZI, ing.arh. 
 
___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
 
 
 
 



OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1    OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE 

LOKACIJA2        UP br. 691, zona A, podzona A3, blok 7, koja se  
 sastoji od dijelova kat. par. br. 3573/95 i 3573/177 
 KO Pečurice, u zahvatu DUP-a ''Veliki Pijesak'',  
 Opština Bar. 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3     IDEJNO RESENJE 

ODGOVORNI PROJEKTANT4    arh. XHENITA ABAZOVIC, spec.sci. 

IZJAVLJUJEM 

Da je dio tehničke dokumentacije: Idejno resenje urađen u skladu sa: 
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

arh. XHENITA ABAZOVIC, spec.sci.
_______________________ 

za projektanta odgovorno lice (ime) 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

       Ulcinj   22.09.2025 
____________________________ 

  (mjesto i datum)
___________________________________ 

1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 



TABELA ZADATIH I OSTVARENIH POVRSINA PREMA UTU 

OBJEKAT OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE 

LOKACIJA UP br. 691, zona A, podzona A3, blok 7, koja se sastoji od 
dijelova kat. par. br. 3573/95 i 3573/177 KO Pečurice, u 
zahvatu DUP-a ''Veliki Pijesak'', Opština Bar. 

INVESTITOR D.O.O. OLD CITY 

ZADATI PARAMETRI 
UTU-ma 

OSTVARENI PARAMETRI 

POVRSINA URB.PARCELE 
(kat.parc.) 1,749.00m2 1,747.00m2 

INDEKS IZGRADENOSTI 1.8 1.79 
MAX. BGP OBJEKTA 

3,148.00 m2 3,134.00m2 
INDEKS ZAUZETOSTI 

0.4 0.37 

POVRSINA ZAUZETOSTI 
 700.00m2 647.90 m2 

NETTO OBJEKTA 
/   2,802.20m2 

SPRATNOST OBJEKTA 
P+4 2Po+P+4 

NAMJENA OBJEKTA OBJEKAT MJESOVITE 
NAMJENE 

OBJEKAT MJESOVITE 
NAMJENE 

PROCENAT ZELENILA 671.80m2 – ZELENILO 
56.80m2 – PARKING 

39 %- U ODNOSU 
NA VELICINU UP 

(potpis glavnog inzenjera) 

  M.P  

  (mjesto i datum)    (potpis odgovornog lica) 

ULCINJ   22.09.2025























Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

ABAZOVIĆ XHENITA
IME I PREZIME

Bar
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

08.12.2020.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 02.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 02.02.2026. u 11:38 | ID: p6BR7Ya7Na7l3fLz















































































Adresa: Bulevar Revolucije A3, Bar 
PIB: 02867494
l\ro racun: 535-12424-55Prva bonka 
Mobilni: +38267393342 
E-mail: coding. me@amaiL com

Sacinjena 25.07.2024. godine od strane ovlascenegeodetske organizacije:

- Planirani objekat na urbanistickoj parceli br. 691, blok ,,7“, zona „A“ iz plana
parcelacije DUP-a „Veliki pijesak“ -  izmjene i dopune, prema idejnom rjesenju 
je lociran unutar prostora definisanog gradevinskom linijom po urbanisticko -  
tehnickim uslovima

- Urbanisticka parcela br. 691, blok ,,7“, zona „A“ iz plana parcelacije DUP-a
„Veliki pijesak" -  izmjene i dopune se sastoji iz dijela katastarske parcele br. 
3573/95 i 3573/177 KO Pecurice ukupne povrsine 1749 m2.

- Pristup planiranom objektu na urbanistickoj parceli br. 691 je obezbjeden sa 
postojecih i planiranih saobracajnica i to sa sjeverne strane preko katastarske 
parcele br. 3573/78 KO Pecurice svojina Miranovic Lidije (dok perma 
urbansitickom planu i faktickom stanju ovo zemljiste predstavlja dio 
saobracajnice) i sa juzne strane preko katastarske parcele br. 3573/1 KO 
Pecurice svojina Miranovic Lidije (dok perma urbansitickom planu i faktickom 
stanju ovo zemljiste predstavlja dio saobracajnice.

I Z J A V A

”CADING“

/



geodesy and geoinformatfon
Adresa: Bulevar Revolucije A3, Bar 
PIB: 02867494
Ziro racun: 535-12424-55, Prva banka 
Mobilni: + 382 67 393 342 
E-mail: cadjnci.me(3)amail.com

Sacinjena 25.07.2024. godine od strane ovlascenegeodetske organizacije:

- Planirani objekat na urbanistickoj parceli br. 691, blok „7“, zona „A“ iz plana
parcelacije DUP-a „Veliki pijesak" -  izmjene i dopune, prema idejnom rjesenju 
je lociran unutar prostora definisanog gradevinskom linijom po urbanisticko -  
tehnickim uslovima

- Urbanisticka parcela br. 691, blok ,,7“, zona „A“ iz plana parcelacije DUP-a
„Veliki pijesak“ -  izmjene i dopune se sastoji iz dijela katastarske parcele br. 
3573/95 i 3573b 77 KO Pecurice ukupne povrsine 1749 m2.

- Pristup planiranom objektu na urbanistickoj parceli br. 691 je obezbjeden sa 
postojecih i planiranih saobracajnica i to sa sjeveme strane preko katastarske 
parcele br. 3573/78 KO Pecurice svojina Miranovic Lidije (dok perma 
urbansitickom planu i faktickom stanju ovo zemljiste predstavlja dio 
saobracajnice) i sa juzne strane preko katastarske parcele br. 3573/1 KO 
Pecurice svojina Miranovic Lidije (dok perma urbansitickom planu i faktickom 
stanju ovo zemljiste predstavlja dio saobracajnice.

I Z J A V A

”CADING“



























Studija pejzažne taksacije postojećeg zelenila 
za potrebe izgradnje objekta mješovite namjene na UP 691 (zona A, podzona A3, blok 7) 

dijelovi katastarskih parcela broj 3573/95 i 3573/177 KO Pečurice 
u zahvatu DUP-a “Veliki Pijesak”, Opština Bar

naručilac 
Old City doo

obrađivač 
Planplus doo
www.planplus.co.me 

januar, 2026. 
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Studija pejzažne taksacije postojećeg zelenila 

UP 691 (zona A, podzona A3, blok 7), dijelovi KP 3573/95 i 
3573/177 KO Pečurice, DUP “Veliki Pijesak“ Opština Bar 

imprint 
Studija pejzažne taksacije postojećeg zelenila  
za potrebe izgradnje objekta mješovite namjene na UP 691 
(zona A, podzona A3, blok 7), dijelovi katastarskih parcela broj 
3573/95 i 3573/177 KO Pečurice u zahvatu DUP-a “Veliki 
Pijesak”, Opština Bar 

naručilac studije: 

Old City doo, Bar 

obrađivač: 

Planplus doo, Podgorica 
• Dejan Mitrović, Izvršni direktor 

rukovodilac izrade studije 
• Sanja Lješković Mitrović, dipl.inž., pejzažni arhitekta 
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Studija pejzažne taksacije postojećeg zelenila 

UP 691 (zona A, podzona A3, blok 7), dijelovi KP 3573/95 i 
3573/177 KO Pečurice, DUP “Veliki Pijesak“ Opština Bar 

 Sadržaj 

 Pejzažna taksacija postojećeg zelenila 

 Opšta dokumentacija 

01 Metodologija 

02 Lokacija  

03 Tipologija predjela 

04 Prirodni uslovi 

05 Vegetacija Bar - obalni dio 

06 Vegetacija na lokaciji 

07 Zaključno razmatranje 
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Studija pejzažne taksacije postojećeg zelenila 

UP 691 (zona A, podzona A3, blok 7), dijelovi KP 3573/95 i 
3573/177 KO Pečurice, DUP “Veliki Pijesak“ Opština Bar 
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

LJEŠKOVIĆ-MITROVIĆ SANJA
IME I PREZIME

Nikšić
MJESTO ROĐENJA

PEJZAŽNI ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

25.10.2002.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.01.2026.

Podgorica, 05.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 05.01.2026. u 21:53 | ID: oxs4AFXG5aDJArJd
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Studija pejzažne taksacije postojećeg zelenila 

UP 691 (zona A, podzona A3, blok 7), dijelovi KP 3573/95 i 
3573/177 KO Pečurice, DUP “Veliki Pijesak“ Opština Bar 

01 Metodologija 

 Elaborat pejzažne taksacije postojećeg zelenila radi se po 
metodologiji iz Priručnika o načinu izrade plana predjela 
(Ministarstvo održivog razvoja i turizma/LAMP, 2014). 
Pejzažna taksacija postojećeg zelenila je rađena na osnovu:  

• Obilaska terena; 

• Ortofoto snimka; 

• Fotografija sa terena; 

• Geodetske podloge na kojoj su snimljena i unešena stabla; 

• Prikupljeni podaci od javnih ustanova o karakteristikama 
područja; 

• Analiza prostorno planske dokumentacije. 
Analizom vegetacije i ocjenom stanja se dobilo nekoliko 
kategorija zelenila: 

• drveće visokog kvaliteta (za očuvanje); 

• drveće ograničenog kvaliteta (očuvanje uz mjere njege); 

• drveće niskog kvaliteta (presađivanje uz značajne mjere 
njege); 

• drveće niskog kvaliteta (za uklanjanje). 
Tek nakon ovako urađene studije, dobiće se prostori na kojima 
je moguća gradnja i gdje gradnja neće narušiti predio, i može se 
pristupiti planiranju ovog prostora. Paralelno sa ovim 
aktivnostima naš tim je prikupio podatke o predjelu (analiza), 
vegetaciji, pedologiji i klimi kao i fotografije sa terena. 
Faze analize su: 

• Izrada geodetske podloge (položaj sadnica na parceli); 

• Izlazak tima na teren, provjera geodetskih podloga sa 
ucrtanim zelenilom i upoređenje sa stanjem na terenu, 
prepoznavanje biljnih vrsta; mjerenje prsnih prečnika, visine 
stabala, širina krošnji, ocjena estetskog izgleda, fiziološkog 
stanja, starosti i sl.; 

• Priprema plana procjene stanja drveća dajući svakom drvetu 
identifikacioni broj; 

• Nakon toga se pristupilo ocjeni boniteta zelenila što izmedju 
ostalog predvidja i pregled zdravstvenog stanja i 
dekorativnosti vegetacije; 

• Izrada tabela vegetacije shodno pravilima pejzažne 
taksacije i tekstualnog dijela analize; 

• Izrada pregledne karte i tekstualnog dijela sa sljedećim 
podacima: 
1. Identifikacioni broj, koji odgovara njegovom položaju na 

gradilištu; 
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Studija pejzažne taksacije postojećeg zelenila 

UP 691 (zona A, podzona A3, blok 7), dijelovi KP 3573/95 i 
3573/177 KO Pečurice, DUP “Veliki Pijesak“ Opština Bar 

2. Vrsta (latinsko i englesko ime); 
3. Procijenjena visina; 
4. Prosječno mjerenje širenja opsega krošnje (početni 

položaji su obuhvaćeni gde je krošnja asimetrična); 
5. Procjena starosti drveća; 
6. Izmjereni opseg stabla na 1,3 m iznad nivoa zemlje - sva 

stabla prsnog prečnika iznad 14 cm; 
7. Zamišljeni opseg zaštite korjena; 
8. Stanje drveta; 
9. Procjena efektivne dugovječnosti drveta i slične kvalitete 

ocjenjujući u skladu sa priručnikom “Drveće u odnosu na 
izgradnju preporuke”; 

10. Procjena opasnosti; 
11. Procjena dužine koju će sistem korena svakog drveta 

vjerovatno dostići. 
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Studija pejzažne taksacije postojećeg zelenila 

UP 691 (zona A, podzona A3, blok 7), dijelovi KP 3573/95 i 
3573/177 KO Pečurice, DUP “Veliki Pijesak“ Opština Bar 

02 Lokacija  

 
Lokacija - Google Maps 

Lokacija se nalazi u priobalnom dijelu opštine Bar, u mjestu 
Dobra Voda, na urbanističkoj parceli broj 691 (zona A, podzona 
A3, blok 7) koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj 
3573/95 i 3573/177 KO Pečurice u zahvatu DUP-a “Veliki 
Pijesak”. 

  

Lokacija - Geoportal 
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Studija pejzažne taksacije postojećeg zelenila 

UP 691 (zona A, podzona A3, blok 7), dijelovi KP 3573/95 i 
3573/177 KO Pečurice, DUP “Veliki Pijesak“ Opština Bar 

03 Tipologija predjela 

Mapiranje i tipologija predjela Crne Gore 
Prema Studiji Mapiranje i tipologija predjela Crne Gore (LAMP, 
RZUP, maj 2015. god), lokacija pripada Predjelima primorskog 
regiona. 

 
Prediona regionalizacija Crne Gore 

 
Područja karaktera predjela, regionalni nivo, 1.5 Predjeli 

barskog područja, 1.5.1 Priobalni predjeli barskog područja 

Prema daljoj tipologiji predjela lokacija se nalazi u okviru 
regiona 1. Predjeli primorskog regiona, odnosno u okviru tipa 
predjela: 1.5 Predjeli barskog područja, 1.5.1 Priobalni predjeli 
barskog područja. 
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Studija pejzažne taksacije postojećeg zelenila 

UP 691 (zona A, podzona A3, blok 7), dijelovi KP 3573/95 i 
3573/177 KO Pečurice, DUP “Veliki Pijesak“ Opština Bar 

Izvod iz Plana predjela PPPN Obalno područje 
U okviru PPPN Obalno područje je urađen Plan predjelai Tipovi 
karaktera predjela.  
Prema Planu predjela - PPPPN Obalno područje predmetne 
lokacija pripada tipu predjela naselja. Pejzaž neposrednog 
okruženja pored antopogenogpejzaža naselja čini akvatorijalni 
pejzaž. Ovakvo prisustvo više tipova pejzažnih tipova u vidnom 
polju odražava se ne samo na obogaćivanje pejzažnog sadržaja 
već i panoramskog doživljavanja prostora. 

 

 
Izvod iz PPPNOP - Plan predjela 
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Studija pejzažne taksacije postojećeg zelenila 

UP 691 (zona A, podzona A3, blok 7), dijelovi KP 3573/95 i 
3573/177 KO Pečurice, DUP “Veliki Pijesak“ Opština Bar 

Zaštita karaktera predjela 
Novembra 2008. godine. Crna Gora je ratifikovala Evropsku 
Konvenciju o Predjelima (European Landscape Convention, 
Council of Europe, Florence 2000) koja se bavi prirodnim, 
ruralnim, urbanim i periurbanim podrucjima, ukljucujuci kopno, 
kopnene vode i morska podrucja. Konvencija prepoznaje znacaj 
predjela kao iskonskog nosioca kvaliteta zivota. Ovim se drzava 
obvezala sprovoditi ocuvanje predjela kroz instrumente za 
njihovu zastitu, upravljanje i planiranje. 
U skladu sa odredbama Zakon o zastiti prirode (Službeni list 
Crne Gore br. 51/08 od 22.08.2008., 21/09 od 20.03.2009., 
40/11 od 08.08.2011., 62/13 od 31.12.2013.), propisuje sledeće: 
“Zaštita predjela vrši se planiranjem i sprovođenjem 
sveobuhvatnih mjera kojima se sprečavaju neželjene promjene 
i degradacija prirodnih, prirodi bliskih ili stvorenih predjela, radi 
očuvanja značajnih obilježja i karaktera predjela, raznovrsnosti, 
jedinstvenosti i estetske vrijednosti i omogućavanja trajnog 
korišćenja prirodnih dobara. 

Prije izrade prostorno-planske dokumentacije pribavlja se mapa 
predjela koju izrađuje organ uprave, a prije izrade projektne 
dokumentacije pribavlja se analiza zelenila sa pejzažnom 
taksacijom.” 

Osnovni problemi na ovom prostoru su: devastacija 
mediteranske vegetacije i neadekvatna izgradnja turističkih 
objekata. 
U cilju zaštite autentične slike područja i njegovog identiteta, 
neophodno je da se prilikom svih intervencija u prostoru, kroz 
efikasne mjere planiranja i pozitivne mjere korišćenja zemljišta, 
što više očuvaju prirodni ekosistemi i karakteristični elementi 
kulturnog pejzaža. U tom kontekstu, neophodno je predvidjeti 
sljedeće aktivnosti: 

• racionalnije korišćenje već zauzetog prostora, 
ograničavanje zauzimanja novih prostora i korišćenje 
očuvanih prostora uz minimum intervencija; 

• zaštita površina pod makijom, maslinjaka i šumskih kultura; 

• očuvanje prirodne konfiguracije terena; 

• sanacija devastiranih i degradiranih površina putem 
planskog pošumljavanja i ozelenjavanja uz poštovanje 
karaktera predjela (koristiti autohtone biljne vrste kao i 
odomaćene četinarske vrste koje su dio kulturnog pejzaža); 

• očuvanje karakterističnih vizura. 
Preporuke za zaštitu pejzaža 
Relativno mali prostor Crne Gore ističe se i u svjetskim 
razmjerama raznolikošću i ljepotom svojih prirodnih i kulturno-
istorijskih pejzaža. Najveći dio područa Crne Gore je, još uvijek, 
visokog stepena prirodnosti. 
Postojeća zagađenja pejzaža su, još uvijek, pretežno vizuelna i 
uglavnom su posljedica nemara i nediscipline. 
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Studija pejzažne taksacije postojećeg zelenila 

UP 691 (zona A, podzona A3, blok 7), dijelovi KP 3573/95 i 
3573/177 KO Pečurice, DUP “Veliki Pijesak“ Opština Bar 

Brojna raznovrsna i izuzetno vrijedna dobra prirodne i 
graditeljske baštine, isprepletana u jedinstvenim pejzažnim 
strukturama, dio su resursne osnove privrednog razvoja 
(posebno u turizmu), ali i temelj očuvanja identiteta zavičaja 
današnje i budućih generacija. 
Prirodne pejzaže treba očuvati, obezbijediti prirodnu raznolikost 
i zaštitu bioloških potencijala, a područja sa narušenim 
prirodnim i estetskim vrijednostima sanirati. 
Zaštita pejzaža obuhvata niz planskih mjera kojim se djeluje u 
pravcu očuvanja, unaprijeđivanja i spriječavanja devastacije 
prirodnih odlika pejzaža. S obzirom da taštita područja 
predstavlja osnovni mehanizam očuvanja biološke i predione 
raznovrsnosti, kao prioritetna i mjera ističe se definisanje 
podrčja sa odgovarajućim režimima zaštite osnovnih prirodnih 
vrijednosti, a time i pejzažnih vrijednosti Crne Gore. Zatim, u 
svakom od ovih područja treba predvidjeti konkretne mjere 
zaštite pejzaža, odnosno definisati aktivnosti koje direktno utiču 
na održavanje i unaprijeđivanje identiteta područja ili mogu da 
izazovu njegove promjene. 
Kod planiranja namjene i upravljanja prostorom neophodno je 
utvrditi odgovarajući ekološki model, spriječiti znatnije izmjene 
pejzažnih vrijednosti, tj. težiti ka zadržavanju autentičnih odlika 
pejzaža, a budući razvoj bazirati na principima “održivog 
razvoja”. 
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04 Prirodni uslovi 

Klimatske karakteristike 
Klima šireg područja opštine Bar definisana je geografskim 
položajem u zoni umjerenog klimatskog pojasa, položajem 
neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i 
postojanjem i smjerom pružanja planinskog vijenca čija se 
visina kreće od 800 mnv do 1.959 mnv (Rumija). Teritorija 
barske opštine zahvata prostor između 41°51'48“ i 42°18'36“ 
sjeverne geografske širine sa otvorenošću za maritimne uticaje 
sa zapada i kontinentalne sa istoka i sjeverositoka. 
Ovakav položaj područja Bara uslovljava klimatske uticaje koji 
daju umjerenu, odnsosno sredozemnu klimu, pa kao takvo i ima 
odlike modifikovane klime mediterana. 
Temperatura vazduha  
Godišnji hod temperature vazduha na području Bara ima 
obilježja karakteristična za umjerene geografske širine, sa 
minimumom u januaru i maksimumom u julu i dosta 
ravnomjernim hodom izmeđju ovih ekstrema. Srednja godišnja 
temperatura vazduha u priobalnom području je veća od 15°C, a 
u Baru iznosi 15,6°C. U zaleđu priobalnog područja prosječna 
temperatura vazduha opada usled slabljenja termičkog uticaja 
Jadranskog mora i povećanja nadmorske visine. Najniža 
srednja januarska temperatura u toku 30-godišnjeg perioda je 
bila u Baru 5,8°C a najviša 10,4°C. Ovako tople zime su 
posledica termičkog i|iticaja Jadranskog mora. U priobalnom 
području ljeto je toplo i dugotrajno, Srednja julska temperatura 
vazduha u Baru iznosi 23,4°C. Apsolutno godišnje kolebanje 
temperature uglavnom se povećava od obale prema 
unutrašnjosti. U Baru to kolebanje iznosi 42,6°C. Apsolutni 
minimumi u Baru se kreću do -5,8°C. 
Padavine  
Padavinski režim na širem području Bara odlikuje se 
maksimalnom količinom padavina u kasnu jesen i početkom 
zime (novembar ili decembar) i izrazitim minimumom padavina 
u toku ljeta (jul). Godišnji hod količine padavina za stanice sa 
ovog područja dat je u narednim tabelama. Velika čestina i 
količinja padavina u toku hladnijeg dijela godine objašnjava se 
velikom učestalošću ciklona. Uzrok što se u toku ljeta javljaju 
česti sušni periodi i što je tada prosječna količina padaivina 
minimalna je uticaj polja visokog vazdušnog pritiska sa centrom 
nad Atlantikom.  
Vjetar  
Na izučavanom području najizraženiji lokalni vjetrovi su: bura, 
jugo, etenzija, danik i noćik. Bura je jak, mahovit i hladan vjetar 
iz sjeveroistočnog kvadranta, koji se javlja tokom cijele godine a 
naročito u njenom hladnijem dijelu i dovodi do razvedravanja i 
snižavanja relativne vlažnosti. Jugo je jak vjetar iz južnog i 
jugoistočnog kvadranta koji, uglavnom, donosi topao i vlažan 
vazduh i intenzivne padavine. Etenzija je slabo strujanje 
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sjeverozapadnog smjera, koje se uspostavlja u junu a iščezava 
u septembru i donosi suvo, toplo i vedro vrijeme. Danik i noćik 
se pojavljuju, kada su gradijenti vazdušnog pritiska nedovoljno 
izraziti, pod uticajem lokalnih termičkih uslova.  
Relativna vlažnost vazduha  
Ova veličina zavisi od temperature, tako da se sa smanjenjem 
terriperature relativna vlažnost povećava, a sa povećanjem 
temperature smanjuje. Priobalno područje ima malu relativnu 
vlažnost vazduha, prosječno 68% u Baru i 67% u Ulcinju.  
Geomorfološke i hidrološke karakteristike terena 
U reljefu ovog područja jasno se izdvaja priobalni pojas i zaleđe 
izgrađeno od karbonatnih stijena krečnjačko-dolomitskog 
sastava. Visinske razlike, manje ili više, brzo rastu od obale 
prema zaleđu. 
U morfološkom pogledu, predmetna lokacija je formiran od 
karbonatnih stijena, pretežno krečnjaka, koji su karakteristični 
za dinarski krš. Ove stijene su rezultat dugotrajnog geološkog 
procesa koji uključuje sedimentaciju i tektonske aktivnosti. 
Sa hidrogeološkog aspekta, odlike područja u kome se nalazi 
istražni prostor su relativno jednostavne. Na širem području ima 
stalnih površinskih tokova, kao i izvora (Ujtin potok). 
Predmetna lokacija u njenom donjem dijelu je izložena 
direktnom djelovanju morskih struja i talasa Jadranskog mora. 
Ovi hidrodinamički procesi utiču na eroziju obale i oblikovanje 
podmorja. 
Hidrogeološke prilike proučavanog područja uslovljene su 
klimom, geološkom građom, litološkim sastavom stijenskih 
masa i njihovim zalijeganjem, tektonskim i morfološkim 
karakteristikama. Ovo područje u geološkom pogledu 
predstavlja krečnjačko-dolomitski kompleks sa karakterističnom 
pukotinsko-kaveroznom poroznošću. Pored toga intenzivna 
tektoniziranost i diskontinualnost u nekim dijelovima pretvorila 
je ove stijene u blokovski izdijeljene sredine. 
Kote terena se kreću od oko 38 m.n.v do oko 57 m.n.v. 
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05 Vegetacija Bar - obalni dio 

Ključne karakteristike 
Vegetaciju barske obale i planinskog zaleđa čine raznovrsne 
mediteranske i submediteranske vrste, sa dominacijom makije, 
maslina i hrasta crnike u priobalnom pojasu, dok su na većim 
visinama prisutne hrastove i bukove šume. 
Priobalna i mediteranska vegetacija 
Priobalni deo Bara karakteriše gusta makija, koja je prilagođena 
dugim, suvim letima i blagim zimama mediteranske klime. 
• Makija: Sastoji se uglavnom od hrasta crnike, lovora, žukve, 

oleandera, gloga, trnjine, i šparoge. 
• Masline: Maslinjaci su zaštitni znak Bara, a Stara maslina 

na Mirovici, stara preko 2.000 godina, je značajna turistička 
atrakcija. Masline se i dalje gaje u velikom broju, naročito u 
regionu Mrkojevića. 

• Agrumi i voće: Tipični su i zasadi mandarina, pomorandži, 
limuna, nara, smokava i vinove loze. 

• Ostale vrste: Prisutni su i alepski borovi, čempresi i razne 
aromatične biljke poput lavande, divljeg ruzmarina i žalfije. 
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06 Vegetacija na lokaciji 

 
Geodetski snimak lokacije 

Na geodetskoj situaciji na parceli unutar koje je postojeći 
objekat nema postojećeg zelenila. 

 
Dron snimak lokacije – mjesto nekadašnjeg objekta na UP 
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Fotografije Google Maps - izgled lokacije 

Uvidom u istoriju lokacije (Google Maps) konstatovano je da se 
na UP nalazi betonska površina objekta a na rubu UP ostaci 
makije. Od vrsta su konstatovane dominantno žukva - Spartium 
junceum, samonikla mediteranska biljka iz porodice Fabaceae, 
kupina Rubus fruticosus i smokva Ficus carica. 
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07 Zaključno razmatranje 

• Analizom lokacije i sagledavanja prisustva dendroflore 
zaključak je da na lokaciji drveća nema i nije moguće 
izvršiti pejzažnu taksaciju. 

• Neophodna je revitalizacija ovih površina. sadnjom novih 
dobila bi se visoko kvalitetna zelena površina koja ne samo 
da bi estetski upotpunila sliku turistički orjentisanog naselja, 
već i šire zone. Važnost ovakvih površina je tim veći što utiče 
i na poboljšanje mikroklimatskih uslova.  

• Obzirom na pedološku i geološku podlogu sa jedne strane i 
uticaj jake insolacije, vjetrova sa druge strane, posebnu 
pažnju treba posvetiti adekvatanom izboru vrsta kako bi se 
osigurala dugovječnost novoprojektovanih zelenih površina. 
Smjernice za realizaciju projekta pejzažne arhitekture: 

• Potrebno je projektom pejzažne arhitekture napraviti 
adekvatan izbor vrsta i voditi računa o svim kompozicionim 
elementima. Predložene vrste moraju biti dekorativne kako 
zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika 
krošnje drveća. Kombinacijom lišćarskih, zimzelenih i 
četinarskih vrsta drveća dobija se pozitivan efekat zelenila 
u svim godišnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, 
jednogodišnje cvijeće, perene, dekorativne žbunaste vrste. 

• Nove sadnice treba da budu reprezentativne i rasadnički 
dobro odnjegovane H min 3 m; 

• Glavne nosioce u sastavu zelenila, treba i dalje bazirati na 
autohtonim biljnim vrstama, tj. mediteranskim vrstama 
drveća, grmlja i prizemnog rastinja, jer njima u ekološkom 
i estetskom pogledu ne mogu konkurisati tropske vrste; 

• Pored sadnica vrsta koje su već zastupljene prikom 
dopune prednost bi trebalo dati autohtonim vrstama. 

• planirati vertikalno zelenilo radi povećanja nivoa 
ozelenjenosti i što potpunijeg estetskog doživljaja prostora. 
Prednost vertikalnog zelenila je u tome što razni oblici i vrste 
puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu površinu 
koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim 
pokazateljima. Ovaj vid ozelenjavanja posebno je koristan 
za ozelenjavanje podzida koje su zbog nagiba terena 
neizbježne na ovoj lokaciji; 

Predlog sadnog materija: 
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog 
materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste, koje su 
pored svoje dekorativnosti na ovom području pokazale dobre 
rezultate. 
a. Autohtona vegetacija 
Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya 
carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Quercus 
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coccifera, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus 
orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium 
oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, 
Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, 
Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria 
ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa 
sempervirens, Rosa canina i td. 
b. Alohtona vegetacija 
Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus 
deodara, Magnolia sp., Cercis siliqastrum, Lagerstroemia indica, 
Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba 
arborescens,Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis 
lentiscus, Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix 
canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, 
Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, 
Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma 
radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., 
Yucca sp. Hydrangea hortensis i td. 

28



1 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

Za izradu tehničke dokumentacije: 

Idejni i glavni projekat ''Objekat mjesovite namjene’’ za UP/kat.parc.br. 3573/95 i 
3573/177 KO Pečurice, u zahvatu DUP-a ''Veliki Pijesak'', Opština Bar. 
 
INVESTITOR: 

D.O.O. OLD CITY 
LOKACIJA: 

Lokacija za izgradnju objekta mjesovite namjene UP br. 691, zona A, podzona A3, 
blok 7, koja se sastoji od dijelova kat. par. br. 3573/95 i 3573/177 KO Pečurice, u 
zahvatu DUP-a ''Veliki Pijesak'', Opština Bar. Ukupne povrsine 3,134.00m², plus 
garaze povrsine 1,218.20m² koja ne ulazi u BGRP. 
 
OPŠTI  USLOVI 

Tehničku dokumentaciju izraditi po: 

• Urbanističkim tehničkim uslovima br. 084-1970/9  od 19.01.2022.god. izdatim od 
strane Sekretarijata za prostorno planiranje i održivi razvoja – Podgorica- 
Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl.list CG“, br.51/08, 40/10, 34/11, 
47, 11, 35/13,39/13 i 33/14) kao i 

• Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskih dokumenta („Sl.list CG“ - opštinski 
propisi br.22/16 od 15.05.2016) 

• Pravilima struke iz ove oblasti i da su svi primjerci tehničke dokumentacije identični. 

 

SADRŽAJ: 

Na površinu UP od 1,747.00 m² koja je namjenjena za izgradnju objekta i koja je 
definisana građevinskim i regulacionim linijama u grafičkim prilozima UTU, treba 
isprojektovati stambeni objekat u skladu sa parametrima iz UTU. Prema UTU 
predviđena je izgradnja spratnosti 2Po+P+4. 
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KONSTRUKCIJA OBJEKTA: 

Objekat projektovati u armirano betonskoj konstrukciji primjenom savremenih 
tehnologija i racionalnih raspona bez uvođenja prefabrikovanih elemenata u sistem 
gradnje. 

 Međuspratna konstrukcija je monolitna armirano betonska ploča. U slučaju 
projektovanja grednog sistema, grede projektovati tako da budu što manje vidljive u 
prostorije.  

Fundiranje objekta izvršiti prema geotehničkom elaboratu. Elemente konstrukcije 
projektovati sa materijalima kvaliteta: za beton MB30, i armature RA400/500 i 
MA500/560. 

 

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA I OBRADE: 

Fasade i krov: 

Fasadni zidovi su od armiranog betona i opekarskih  blokova sa termo izolacijom prema 
propisima za građevinsku fiziku i ventilisanom fasadom. Fasadu završno farbati 
fasadnom bojom. Arhitektonskim zahvatima sprečiti monotonost fasadnih ravni. Krov 
predvidjeti kao ravni krov. 

 

Izolacija: 

TERMOIZOLACIJA – sve betonske zidove, nadprozornike, krovne ravni, dijelove iznad 
ulaza, djelove prizemlja iznad suterena, terena, kao i sve spoljne površine prema 
stambenim prostorijama zaštititi termoizolacijom u svemu prema važećim propisima. 

ZVUČNA IZOLACIJA – granične zidove između smještajnih jedinica i stepenišnog 
prostora kao i međuspratne konstrukcije propisno izolovati u skladu sa važećim 
propisima. 

HIDROIZOLACIJA – vrstu i način hidroizolacije podzemnog dijela objekta projektovati u 
skladu sa uslovima iz geomehaničkog elaborata, zavisno od prirodne vlažnosti okolnog 
terena, prodora atmosferskih voda ili podzemnih voda. Predvidjeti odgovarajuću 
hidroizolaciju sanitarnih čvorova, terasa, krova i kuhinja 
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                                             TEHNIČKI  OPIS                
          OPŠTI  USLOVI 

           Na zahtjev investitora D.O.O. OLD CITY izrađen je idejni I glavni projekat prema Tehnickim 
urbanistickim uslovima  br. 084-1970/9 izdatim od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i održivog 
razvoja – Podgorica dana  19.01.2022. Na dijelovima kat. par. br. 3573/95 i 3573/177 KO Pečurice, u 
zahvatu DUP-a ''Veliki Pijesak'', Opština Bar, predviđena  je  izgradnja   stambenog objekta –mjesovite 
namjene. 
         Objekat je lociran na dijelovima kat. parc. br. 3573/95 i 3573/177 KO Pečurice, u zahvatu DUP-a ''Veliki 
Pijesak'', Opština Bar. 
          Objekat je za stanovanje, spratnosti 2Po+P+4. Ukupno bruto povrsina objekta je 3,134.00m². Ukupno 
neto povrsina objekata je 2,802.20m². Podrum ne ulazi u bruto povrsinu objekta 

  

Zbirna površina objekata je sledeća: 
 

ETAŽA 
 

 

P=NETO 
 

P=BRUTO 
PRIZEMLJA 530.00 m² 

 
591.00 m² 

I SPRATA 527.80 m² 
 

588.70 m² 

II SPRATA 576.70 m² 
 

647.90 m² 

III SPRATA 582.50 m² 
 

653.00 m² 

IV SPRATA 583.00 m² 
 

653.40 m² 

 

UKUPNO 
 

2,800.00 m² 
+1,148.20m² podrum 

 

3,134.00 m² 
+1,218.20m² podrum 

 
                                                   

             FUNKCIJA 
 
 

Objekat je tipa za stanovanje, spratnosti 2Po+P+4. Glavni ulazi u objekat se nalazi na sjevero-
istocnoj strani parcele. Objekat se sastoji od dva podruma, prizemlja i cetri sprat.  
             Parkiranje vozila je planirano u podzemnim etažama i na slobodnim površinama urbanističke 
parcele, čime je obezbijeđen potreban broj parking mjesta u skladu sa UTU. Objekat ima dvije podzemne 
etaže: na prvoj etaži podruma predviđeno je 12 parking mjesta, dok je na drugoj etaži predviđeno 35 parking 
mjesta, uz dodatna 4 parking mjesta na urbanističkoj parceli. Pristup garaži je obezbijeđen auto-liftom, a 
parkiranje vozila na drugoj etaži realizuje se putem auto-makaza. 
             Objekat ima vertikalnu vezu - unutrasnje stepeniste. Krov objekta je ravan. 

Objekat cine sve ukupno 5 nadzemnih etaza I 2 podzemne etaze: dva podruma, prizemlje i cetri 
sprat .Visina objekta je 16.10 m od kote prizemlja. 

Klimatizaicja objekta je predvidjena multi split system, koja se sastoji od jedne spoljne jedinice i više 
unutrašnjih jedinica. 
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PODRUM -1 

 
- Autolift  ................................................................................................................................. 16.20m² 
- Hodnik/komunikacija ............................................................................................................. 9.00 m² 
- Stepenice ............................................................................................................................ 10.00 m² 
- Lift ......................................................................................................................................... 5.60 m² 
- Tampon zona ......................................................................................................................... 6.10 m² 
- Tehnicka prostorija  ............................................................................................................. 10.30 m² 
- Garaza  .............................................................................................................................. 564.80m² 

 
- Ukupna netto povrsina etaze........................................................................................... 622.00 m² 
- Ukupna bruto povrsina etaze.......................................................................................... 657.80 m² 

 

PODRUM  

 
- Autolift  ................................................................................................................................. 16.20m² 
- Hodnik/komunikacija ............................................................................................................. 9.00 m² 
- Stepenice ............................................................................................................................ 10.00 m² 
- Lift ......................................................................................................................................... 5.60 m² 
- Tampon zona ......................................................................................................................... 6.10 m² 
- Tehnicka prostorija  ............................................................................................................. 10.30 m² 
- Garaza  .............................................................................................................................. 469.50m² 

 
- Ukupna netto povrsina etaze........................................................................................... 526.70 m² 
- Ukupna bruto povrsina etaze.......................................................................................... 560.40 m² 

 

PRIZEMLJA 

 

- Vertikalna komunikacija hodnik/stepenice ......................................................................... 32.50m² 
- Tehnicka prostorija 1 ........................................................................................................... 52.90 m² 
- Tehnicka prostorija 2 ........................................................................................................... 47.80 m² 
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STAN 1 
 

- Hodnik ................................................................................................................................... 7.90 m² 
- Dnevni boravak .................................................................................................................... 35.50 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 15.40 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 12.30 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.60 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.10 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 8.70 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 1 ....................................................................................... 88.50 m² 

 
STAN 2 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 28.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.00 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................. 10.00 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 2 ....................................................................................... 56.50 m² 

 

STAN 3 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 28.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.00 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 6.70 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 3 ....................................................................................... 53.20 m² 

 
STANA 4 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 28.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.00 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 6.40 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 4 ....................................................................................... 52.90 m² 
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STAN 5 
 

- Hodnik ................................................................................................................................... 6.00 m² 
- Dnevni boravak .................................................................................................................... 26.90 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.20 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.20 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 6.10 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 5 ....................................................................................... 56.40 m² 

 
STAN 6 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 34.70 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 12.10 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.90 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 4.80 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 6 ....................................................................................... 57.50 m² 

 

- Ukupna netto povrsina etaze........................................................................................... 530.00 m² 
- Ukupna bruto povrsina etaze.......................................................................................... 591.00 m² 

 
 

I SPRAT 

 

- Vertikalna komunikacija hodnik/stepenice ......................................................................... 32.50m² 
- Tehnicka prostorija 1 ........................................................................................................... 52.90 m² 
- Tehnicka prostorija 2 ........................................................................................................... 47.80 m² 

 
STAN 7 
 

- Hodnik ................................................................................................................................... 7.90 m² 
- Dnevni boravak .................................................................................................................... 35.50 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 15.40 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 12.30 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.60 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.10 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 8.70 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 7 ....................................................................................... 88.50 m² 
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STAN 8 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 28.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.00 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................. 7.80 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 8 ....................................................................................... 54.30 m² 

 

STAN 9 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 28.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.00 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 6.70 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 9 ....................................................................................... 53.20 m² 

 
STANA 10 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 28.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.00 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 6.40 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 10 ..................................................................................... 52.90 m² 

 
STAN 11 
 

- Hodnik ................................................................................................................................... 6.00 m² 
- Dnevni boravak .................................................................................................................... 26.90 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.20 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.20 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 6.10 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 11 ..................................................................................... 56.40 m² 
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STAN 12 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 34.70 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 12.10 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.90 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 4.80 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 12 ..................................................................................... 57.50 m² 

 

- Ukupna netto povrsina etaze........................................................................................... 527.80 m² 
- Ukupna bruto povrsina etaze.......................................................................................... 588.70 m² 

 
 

II SPRAT 

 

- Vertikalna komunikacija hodnik/stepenice ......................................................................... 57.40m² 
- Vjetrobran .............................................................................................................................. 4.30 m² 
- Postarska sanducica ............................................................................................................. 3.00 m² 
- Ostava ................................................................................................................................. 26.60 m² 
- Ostava za bicikla i kolica ........................................................................................................ 7.00 m² 
- Pribor za ciscenje .................................................................................................................. 6.50 m² 
- Autolift ................................................................................................................................. 16.20 m² 
- Poslovni prostor ................................................................................................................. 103.20 m² 

 
STAN 13 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 26.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 12.10 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 5.20 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 13 ..................................................................................... 47.80 m² 
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STAN 14 
 

- Hodnik ................................................................................................................................... 7.90 m² 
- Dnevni boravak .................................................................................................................... 35.50 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 15.40 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 12.30 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.60 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.10 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 8.70 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 14 ..................................................................................... 88.50 m² 

 

STAN 15 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 28.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.00 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 7.50 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 15 ..................................................................................... 54.00 m² 

 
STANA 16 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 28.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.00 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 6.70 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 16 ..................................................................................... 53.20 m² 

 

STANA 17 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 28.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.00 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 6.40 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 17 ..................................................................................... 52.60 m² 
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STAN 18 
 

- Hodnik ................................................................................................................................... 6.00 m² 
- Dnevni boravak .................................................................................................................... 26.90 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.20 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.20 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 6.10 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 18 ..................................................................................... 56.40 m² 

 

- Ukupna netto povrsina etaze........................................................................................... 576.70 m² 
- Ukupna bruto povrsina etaze.......................................................................................... 647.90 m² 

 
 

III SPRAT 

 

- Vertikalna komunikacija hodnik/stepenice ......................................................................... 51.20m² 
 
STAN 19 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 30.00 m² 
- Hodnik ................................................................................................................................... 2.60 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 12.90 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 11.20 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.50 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 3.00 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 5.80 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 19 ..................................................................................... 70.20 m² 

 
STAN 20 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 26.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 12.10 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 5.20 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 20 ..................................................................................... 47.80 m² 
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STAN 21 
 

- Hodnik ................................................................................................................................... 7.90 m² 
- Dnevni boravak .................................................................................................................... 35.50 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 15.40 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 12.30 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.60 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.10 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 8.70 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 21 ..................................................................................... 88.50 m² 

 

STAN 22 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 28.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.00 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 7.30 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 22 ..................................................................................... 53.80 m² 

 
STANA 23 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 28.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.00 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 6.70 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 23 ..................................................................................... 53.20 m² 

 

STANA 24 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 28.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.00 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 6.40 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 24 ..................................................................................... 52.90 m² 
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STAN 25 
 

- Hodnik ................................................................................................................................... 6.00 m² 
- Dnevni boravak .................................................................................................................... 26.90 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.20 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.20 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 6.10 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 25 ..................................................................................... 56.40 m² 

 

STANA 26 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 27.10 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 12.20 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.90 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 4.80 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 26 ..................................................................................... 50.00 m² 

 

STAN 27 
 

- Hodnik ................................................................................................................................. 10.10 m² 
- Dnevni boravak .................................................................................................................... 26.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 12.10 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.80 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 4.50 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 27 ..................................................................................... 58.50 m² 

 

- Ukupna netto povrsina etaze........................................................................................... 582.50 m² 
- Ukupna bruto povrsina etaze.......................................................................................... 653.00 m² 

 
 

IV SPRAT 

 

- Vertikalna komunikacija hodnik/stepenice ......................................................................... 51.20m² 
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STAN 28 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 30.00 m² 
- Hodnik ................................................................................................................................... 2.60 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 12.90 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 11.20 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.50 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 3.00 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 5.80 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 28 ..................................................................................... 70.20 m² 

 
STAN 29 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 26.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 12.10 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 5.20 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 29 ..................................................................................... 47.80 m² 

 
STAN 30 
 

- Hodnik ................................................................................................................................... 7.90 m² 
- Dnevni boravak .................................................................................................................... 35.50 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 15.40 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 12.30 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.60 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.10 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 8.70 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 30 ..................................................................................... 88.50 m² 

 

STAN 31 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 28.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.00 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 7.50 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 31 ..................................................................................... 54.30 m² 
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STANA 32 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 28.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.00 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 6.70 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 32 ..................................................................................... 53.20 m² 

 

STANA 33 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 28.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.00 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.50 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 6.40 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 33 ..................................................................................... 52.90 m² 

 
STAN 34 
 

- Hodnik ................................................................................................................................... 6.00 m² 
- Dnevni boravak .................................................................................................................... 26.90 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 13.20 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 4.20 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 6.10 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 34 ..................................................................................... 56.40 m² 

 

STANA 35 
 

- Dnevni boravak .................................................................................................................... 27.10 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 12.20 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.90 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 4.80 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 35 ..................................................................................... 50.00 m² 
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STAN 36 
 

- Hodnik ................................................................................................................................. 10.10 m² 
- Dnevni boravak .................................................................................................................... 26.00 m² 
- Spavaca soba ...................................................................................................................... 12.10 m² 
- Kupatilo ................................................................................................................................. 5.80 m² 
- Terasa ................................................................................................................................... 4.50 m² 

 
- Ukupna netto povrsina stana 36 ..................................................................................... 58.50 m² 

 

- Ukupna netto povrsina etaze........................................................................................... 583.00 m² 
- Ukupna bruto povrsina etaze.......................................................................................... 653.40 m² 
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KONSTRUKCIJA 
 

 Objekat je projektovan sa AB stubovima I platnima kao primarna konstrukcija ispunjena termo 
blokovima debljine 20-25 cm. Prema podrucju seizmickog intenziteta, predviđaju se armirani zidovi, stubovi 
I zidna platna. 
  Temeljna ploca (kontra ploča) predvidjena je od armiranog betona u vec iskopanom zemljistu. 
Vertikalna konstrukcija etaža je od stubova AB zidova I platana d=20-25-30 cm. Stepenište je takođe od 
armiranog betona. 
 Ovako projektovan objekat je otporan na seizmicke uticaje sto je i proracunom dokazano. 
  Dimenzije i oblik AB konstrukcije, kao i marke betona su u svemu prema grafickim prikazima i 
statickim proračunima. 
 Temeljni uzemljivac objeka izvesti FeZn trakom, tokom izrade temelja. 
 Spoljni zidovi se termički obradjuju termickom izolacijom,a  proracuni i vrsta materijala zadati su  u 
elaboratu o  toplotnoj zastiti. 

Unutrasnji konstruktivni zidovi su takodje od armiranog betona kao dijelom i od suplje odnosno giter  
blokova u produznom malteru. Zidanje se predvidja u svemu po datim legendama u grafickom dijelu projekta. 
 Pregradni zidovi se previdjaju od pune ili suplje opeke debljine 10 odnosno 12cm u produznom 
cementom malteru sa istovremenom izradom armirano-betonskog serklaza u visini otvora vrata sa 
potrebnom armaturom i oplatom. Pregradni zidovi su na kant ojacani bezonskim serklazima. 
 Stepeniste je  rijeseno je kao dvokrake, monolitna po kosoj AB ploci. 
 Tavanska odnosno meduspratna konstrukcija predviđa se kao monolitna armirano-betonska ploca u 
odgovarajucoj oplati sa potrebnom armaturom, a u svemu po prilozenom statickom proracunu. 
 Dimenzije i oblik betonskih stubova, serklaza, podvlaka, natprozornih i nadvratnih greda kao i svih 
ostalih armirano betonskih elemenata u svemu prema grafickom dijelu projekta, detaljima i statickom 
proracunu u odgovarajucoj oplati sa odgovarajucom armaturom. 
 Balkonske ploce,stepenista i strehe u koliko su predvidjene da se izvedu od armiranog betona sa 
potrebnom oplatom i oblika po statickom proracunu i grafickim prilozima. 
 
 

KROVNA  KONSTRUKCIJA 
 

 Krovna konstrukcija, predvidja se ravan krov.Slojevi krovne konstrukcije su dati u grafičkom 
prilogu.. Na krovu su predviđeni I prodori kanalizacionih vodova.Pokrivanje krova je šljunkom kao zaštitni 
sloj hidroizolacije I termo izolacije sa izradom paradifuznog sloja. Detalji I slojevi ravnog krova dati su u 
grafičkom dijelu projekta kao I detaljima konstrukcije. 
 
                                                                                                                                      
UNUTRASNJA  OBRADA 
 

 Svi zidovi i plafoni malterisu se krecnim odnosno produznim malterom u dva sloja sa prethodnim 
prskanjem cementnim mljekom, a naracito djelova od betona.Po dogovoru sa investitorom moze da se 
primjeni i ugradnja gips kartonskih ploca umjesto produznog maltera kao suv nacin izravnavanja zidova.Po 
zavrsnom malterisanju izvrsiti gletovanje zidnih i plafonskih povrsina a potom bojiti posnom bojom, 
polikolornom ili varijanta postaviti tapete. 
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Zidovi sanitarnih prostorija i radnog djela kuhinje oblazu se u keramickom plocicama u cementnom 
malteru. 

Podovi se predviđaju od parketa i keramickih plocica.Sve navedene slojeve podova date u grafickim 
prilozima projekta postaviti na vec pripremljenoj podlozi i potrebnim hidro i termo izolacijama 

 
STOLARIJA 

 

 Svi prozori se predvidjaju od aluminijuma sa termoprekidom, standardnih dimenzija domacih 
proizvodaca.Prozori su zastakljeni float dvostrukim ili termopan staklom.Finalna obrada po zelji 
investitora.Unutrasnja vrata su od punog drveta ili sperovana obostrano furnirana ili obojena akrilnom 
bojom.Ulazna vrata su od aluminijuma sa termoprekidom. Sva stolarija treba da je snabdevena okovom i 
mehanizmima za njihovo otvaranje.Na prozore se mogu ugraditi platneni zastori, roletne od PVC-a drveni 
kapci, a sve kao zastita od sunca. 
 

BRAVARIJA  I  LIMARIJA 
 

 Ograde, stepenista  se izvode od aluminijuma i stakla. 
 Horizontalne i vertikalne olucne cjevi kao i sva potrebna opsivanja streha, uvala,kalkana,prozorskih 
sol banaka, i drugih naznacenih mjesta izvesti od lima potrebne najmanje debljine 0.55mm, ukoliko investitor 
nema posebnih zahtjeva za ovu vrstu radova. 
 
        SPOLJNA  OBRADA 
 

 Spoljne zidne i betonske povrsine se obradjuju termickom fasadom odnosno termicko kamenom 
kompaktnom fasadom. Djelovi zida termicki obradjeni se rade sa “URSAFIP”-om debljine 5cm ljepljen 
gradjevinskim lijepkom za podlozni zid a preko izolacije nanose se slojevi za izravnjavanje sa mrezicom i 
napokon zavrsna rustiklana obrada po zelji investitora kao npr. UNIFAS PMG(valjani);UNIFAS PMZ(zaribani) 
ili UNIFAS PMŠ(spricani) u raznim debljinama. 

Sve navedene obloge treba da zadovoljavaju uslove iz termodinamickog proracuna. 
Sokl objekta predvidja se od pranog kulira. 
                                                                                                                               
Fasadani otvori odnosno vanjska stolarija predvidja se od aluminijuma sa termopan staklom 

4+12+6.Zaptivanje izmedju stolarije i zidova izvrsiti purpjenom a sa vanjske strane zivom gumom odnosno 
dvokomponentnim kitom. 

Teren oko objekta, prilazno stepeniste, ograde i ulazne kapije ce se uraditi prema projektu i datim 
uslovima sa odgovarajucim materijalima u zavisnosti od mjesta gradnje i zelje investitora 

Klima uređaji multisplit sistema su dizajnirani za klimatizaciju više prostorija istovremeno koristeći 
samo jednu spoljašnju jedinicu. koji su pokriveni dekorivnim salozinama. 
 
TERMO I  HIDRO  IZOLACIJA 
 

            Zastita objekta od vlage je predvidjena hidroizolovanjem odgovarajucim materijalima zavisno od 
mjesta i to  Poliazbitolom armiranim sa silikatnom mrezom,Kondorom 4,Policemom “1-Maj” Cacak uz 
upotrebu parodifuznih slojeva u slojevima a u svemu prema detaljima konstrukcije zadatim na grafickom 
dijelu projekta.Gdje je to potrebno, betonske konstrukcije izvesti od vodonepropustljivog betona.Slojeve 
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termoizolacije koja se predvidja od tervola, perlita, teko ploca ili slicnih materijala izvesti u svemu prema 
grafickom djelu projekta na naznacenim mjestima a sa potrebnom zastitom od PVC folije, ter hartije ili 
cementne kosuljice u zavisnosti od mjesta ugradnje.Hidro i termo izolacija se izvodi u podovima, zidovima, 
krovnim ravnima a u svemu prema termodinamickom proracunu koji je sastivni dio ovog projekta. 

Klimatizaicja objekta je predvidjena multi split system, koji se sastoji od jedne spoljne jedinice i više 
unutrašnjih jedinica. 
 
 

UREĐENJE TERENA 
Kolske površine se obrađuju sa završnim slojem odnosno oblogom od štampanog betona u teksturi 

po izboru investitora na prethodno izrađenoj betonskoj AB podlozi. 
 
MJERE ZA SPRECAVANJE ILI SMANJIVANJE STETNIH UTICAJA NA OKOLINU        
 

 Mjere koje treba preduzeti i o kojima treba voditi racuna prilikom realizacije projekta a za 
sprecavanje stetnih posljedica na okolinu, a koje se mogu svrstati pod kljucne rizike su: 
 -Ocuvanje prirode/arheologije 
 -Odlaganje otpada: transport i otklanjaja zemlje i gradjevinskog otpada mora biti izuzetno vazno 
pitanje. 
 -Emitovanje gasova:atmosferska emitovanja,posebno prasine koje su rezultat razaranja ili drugih 
procesa na zemljistu. 
 -Iritacija: radovi na zemljistu kao sto su pripremanje bitumena ili miniranje,buka i visok saobracaj. 
 -Atmosferske emisije: prasina koja ukljucuje prasinu od opeke,kretanja vozila na gradilistu,isparenja 
od varenja,rastvaraca u pripremi farbi,smola i slicnih materijala,prasina koja sadrzi  
                                                                                                                                            
azbest,isparljive organske materije iz izduvnih gasova,cisterni goriva,emisija toksicnih 
supstanci,npr.magnezijuma i krecnog praha iz gradjevinskog materijala. 
 -Upravljanje vodosnabdjevanjem i otpadnim vodama:otpadne vode ispustene tokom gradjevinskih 
radova kao sto su voda iz podzemnih pumpnih sistema i voda koriscena u toku gradjevinskih radova koja 
moze imati visoku koncentraciju zabranjenih cvrstih sastojaka,zatim otpadne vode od repromaterijala,iz 
opreme za pranje,zemljani radovi i drugi procesi koji mogu uzrokovati poremecaj hidroloske ravnoteze u 
okruzenju kroz uzrokovanje vodenih tokova iz otpadnih voda ili upotrebom kontaminiranih podzemnih voda 
 -Cuvanje i skaldistenje materijala:rizici zagadjenja curenjem ulja ili goriva zbog lose zastite. 
 -Upravljanje cvrstim i opasnim otpadom:opasni i cvrsti otpad kao zarazeno zemljiste,gradjevinski 
krs(ukljucujuci materijal sa sadrzinom azbesta),otpadno gorivo i maziva,uljne filtere i baterije. 
Potencijalni problemi zagadjenja ukljucuju :bacanje gradjevinskog krsa u ili u blizini vodotoka ili povrsinskih 
odvodnih cijevi,skladistenje,tretman i transport kontamirane zemlje,preostale boje i rastvori u kontejnerima 
 -Ostalo:obezbjedjenje gradilista zbog potencijalnog zagadjenja koje se prouzrokuje naprimer 
kradjom ili vandalizmom,uticaj saobracaja na lokalno stanovnistvo zbog ogranicenja izduvnih gasova,nivoa 
buke,frekfencije  saobracaj,odrzavanja,ciscenja vozila. 
 Neke od mogucnosti za poboljsavanje uslova zivotne sredine prilikom izgradnje objekta su 
sledeci: 
 -izbjegavati upotrebu cementa,papirne kartonske hermeticki zatvorene zatvorene i zastakljene 
formulacije koje u sebi sadrze vlakan kao filtere, 
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-izbjegavati hermeticki zatvorene formulacije koje sadrze olovo kao agens isusivanja, 
-koristiti bezolovne boje i farbe i sredstva za zastitu drveta, 
-minimizirati upotrebu boja baziranih na rastvorima ili ih zamjeniti sa materijalima baziranih na 

vodenim rastvorima, 
-kontrolisati ili eliminisati paljenje otpada na gradilistu,tehnika za miniziranje stvaranja prasine i 

isparavanja kao naprimer oprema za prociscavanje vazduha, 
-pokrivanje skela, 
-pranje putnih povrsina cijevom i pranje vozila, 
-odgovarajuca kontrola oko rezervoara i skladista materijala da bi se izbjeglo rasipanje, 
-reciklaza otpadnih voda. 

Sledeca pitanja koja su uzeta u obzir prilikom dizajniranja projekta na datoj lokaciji su: 
-koliko blizu su susedne kuce, 
-kakvo je okruzenje, 
-zemljiste, 
-koje vrste flore i faune su prisutne, 
-dali su neke vrste od posebnoga znacaja bioloskog,medicinskog,kulturoloskog istorijskog 

drustvenog ili komercijalnog znacaj prisutne i ako su dali ih objekat moze ostetiti, 

-da li je lokacija sama po sebi od kulturoloskog,arheoloskog,istorijskog ili drustvene vrednosti, 
-da li u blizoj okolini ima nekih vodenih popvrsina,suma,padina,mocvara ili drugih lako podloznih 

promjena terena. 
-da li je oblast lokacija gradilista sklona klizistu tla,plavljenje obilnim padavinama,zemljotresima i 

drugim katastrofama, 
-da li je gradiliste na strmoj kosini, 
-da li je tlo dovoljno stabilno; kakva je njegova nosivost,tekstura,propustljivost 
- koliko je gradiliste udaljeno od korisnika kojima je namjenjen objekta, 
-da li ce koriscenje gradilista zahtjevati izgradnju ili popravljenja puta, 
-da li su vodovodni i sanitarni sistemi vec u upotrebi ili ih treba obezbediti, 
-da li postoje dopunski istorijski podaci o atmosferskim padavinama povrsinskih voda i klimatskih 

uslovia, 
-da li  se moze odrediti obim i kvalitet zaliha podzemnih voda, 
-da li su istorijski i godisnji podaci dostupni.  

       ODGOVORNI PROJEKTANT 
         . 

  arh.Xhenita Abazovic,spec.sci. 
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sluge

Bul. Teuta b.b.
85360 Ulcinj, M

ontenegro

e-mail: vb.studiodesign@gmail.com

arh. Valon S. Buzuku, dipl. in
g.

arh. Valon S. Buzuku, dipl. in
g.

MSc. arh. Gresa H. Murati

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

GLAVNI PROJEKAT

MSc. arh. Eridon S. Cotic

Kemea D.O.O

DATUM IZRADE I M
P: MAJ 2025

DATUM REVIZIJE I M
P:

Parking garaža - o
značava garažu sa

parking mjestim
a.

Označeni pjeŠački prelaz - o
značava

mjesto na kome se nalazi obilježeni

pjeŠački prelaz.

Ograničenje brzine - o
značava put odnosno

dio puta na kome se vozila ne smiju kretati

brzinom(km/h) većom od brzine koja je

označena na znaku.

Obavezan smjer - p
ravo - o

značava

smjer kojim se vozila moraju kretati.

20

10%
20%
30%
40%

+20.70

+20.70

+20.70

+21.00

+21.00

+20.70

+20.70

+20.70
+21.00

+21.00

RAVAN NEPROHODAN KROV

PO+P+5

ATRIUM

20

UP 183 koju cine kat.parc. br.5391 i br.7501/24 i Dio UP 194,

kat.parc. br.5389/1 KO Ulcinj ,u zahvatu DUP-a za lokalitet "Kodre 1".

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

ZADATI PARAMETRI  U
TU-ma

725m2
2 741 m2 3 466 m2 2.0

6 932 m2 0.5
1 733 m² /

P+5
MJESOVITA NAMJENA OSTVARENI PARAMETRI

/
/

3 466 m2 2.0
6 932 m²+(2 318.0 m² Po)

0.45
1 588 m² 6223.2 m² (2

226.6 m² Po)

PO+P+5 STAMBENO POSLOVNI O
BJEKAT

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

KORDINATE TACAKA UP 183

TACAKA      
   Y      

      
      

     X

1      
      

 6601857.23

2      
      

 6601859.53

3      
      

 6601862.46

4      
      

 6601876.17

6      
      

 6601876.53

7      
      

 6601880.15

8      
      

 6601876.35

9      
      

 6601875.34

10      
     6

601873.43

11      
     6

601872.35

12      
      

6601869.73

13      
      

6601855.33

14      
      

6601846.14

15      
      

6601841.67

4643999.86
4644000.86

4644001.89
4644007.01

4644007.1 4644008.67
4644024.63

4644027.86
4644027.27

4644026.95
4644031.4 4644027.19

4644024.32
4644022.92

KORDINATE TACAKA DJELA UP 194

OZNAKA      
   Y      

      
      

  X

1      
      

 6601886.71

2      
      

 6601916.01

3      
      

 6601911.5

4      
      

 6601933.85

5      
      

 6601921.82

6      
      

 6601919.79

7      
      

 6601900.76

8      
      

 6601883.74

9      
      

 6601875.34

10      
     6

601876.35

11      
     6

601880.15

12      
     6

601876.53

13      
     6

601880.83

14      
     6

601883.31

15      
     6

601884.04

16      
     6

601884.32

17      
     6

601882.33

18      
     6

601883.06

4643968.03
4643977.2 4643990.97

4643996.92
4644034.15

4644041.45
4644035.93

4644030.58
4644027.86

4644024.63
4644008.67

4644007.1 4643993.18
4643983.48

4643977.95
4643975.88

4643974.52
4643973.43

UP 195

5.CRANBERRY EUROPEAN BUSH

LEGENDA:

6.FERN

3.TRACHYCARPUS FORTUNEI

4.MAGNOLIA GRANDIFLORA

1. PLATANUS PS.
2. OLEA EUROPEANA

 6

3

 2
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POVRSIN
A ZAUZETOSTI

NETTO O
BJE

KTA

SPRATNOST O
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NAMJE
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ZADATI P
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TU-m
a
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/
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/
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STAMBENO POSLOVNI O

BJE
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ARCELE br

.18
3
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 U

RB. P
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.19
4

POVRSIN
A LOKACIJE
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DEKS IZ

GRADENOSTI

MAX. B
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BJE
KTA

IN
DEKS ZAUZETOSTI

POVRSIN
A ZAUZETOSTI

NETTO O
BJE

KTA

SPRATNOST O
BJE

KTA

NAMJE
NA O

BJE
KTA

KORDINATE TACAKA UP 18
3

TACAKA     
    Y

     
     

     
     

   X

1   
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7.2

3

2   
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185
9.5

3

3   
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2.4

6
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6.1
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0.8
6
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9
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7.0
1
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7.1
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3
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2

KORDINATE TACAKA DJELA
 UP 19
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OZNAKA     
    Y

     
     

     
     

X

1   
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6.0
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5.C
RANBERRY EUROPEAN BUSH

LEGENDA:

6.F
ERN

3.T
RACHYCARPUS FORTUNEI

4.M
AGNOLIA

 GRANDIFLO
RA

1. P
LA

TANUS PS.
2. O

LE
A EUROPEANA

 6

3

 2

 4

 5

 1

OBORENI IV
ICNJA

K
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K

3

3

8

8

6
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1

E
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2
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D

D

A
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7
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E
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2
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B

B

D

D

A

A

7

7

4

5

5

5

5

S

Prelomne tacke urbanisticke parcele:

6595353.44     4654503.76
6595353.60     4654503.51
6595342.98     4654505.56
6595340.45     4654489.88
6595339.13     4654490.27
6595334.32     4654491.35
6595328.27     4654460.02
6595330.24     4654458.57
6595355.55     4654440.55
6595377.52     4654476.12
6595372.30     4654480.26

SIRA SITUACIJA
R: 1: 500

3393
3394
3395
3396
3397
3398
3424
3425
3426
3427
3428

GL1

36/72

LINIJA URBANISTICKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA

LEGENDA:

VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRSINE

TROTOARI - BEHATON PLOCE

JEDNO SMJERNA SAOBRACAJNICA UNUTAR UP

LINIJA KATASTARKIH PARCELA

1234567891011
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INVESTITOR :

R 1 : 100
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

RAZMJERA :

OBJEKAT :

PRILOG : BR.PRILOGA : BR.STRANE :

UREDJENJE TERENA

01

LOKACIJA :

PROJEKTANTI SARADNICI :

ODGOVORNI INZENJER :

GLAVNI INZENJER :

UZA SITUACIJA

D.o.o. za Projektovanje, inženjering,
promet i usluge
Bul. Teuta b.b.
85360 Ulcinj, Montenegro
e-mail: vb.studiodesign@gmail.com

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing.

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing.

MSc. arh. Gresa H. Murati

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

GLAVNI PROJEKAT

MSc. arh. Eridon S. Cotic

Kemea D.O.O

DATUM IZRADE I MP: MAJ 2025 DATUM REVIZIJE I MP:

Parking garaža - označava garažu sa
parking mjestima.

Označeni pjeŠački prelaz - označava
mjesto na kome se nalazi obilježeni
pjeŠački prelaz.
Ograničenje brzine - označava put odnosno
dio puta na kome se vozila ne smiju kretati
brzinom(km/h) većom od brzine koja je
označena na znaku.

Obavezan smjer - pravo - označava
smjer kojim se vozila moraju kretati.

20

10
%

20
%

30
%

40
%

+20.70
+20.70

+20.70

+21.00

+21.00

+20.70

+20.70

+20.70

+21.00 +21.00

RAVAN NEPROHODAN KROV
PO+P+5

ATRIUM

20

UP 183 koju cine kat.parc. br.5391 i br.7501/24 i Dio UP 194,
kat.parc. br.5389/1 KO Ulcinj ,u zahvatu DUP-a za lokalitet "Kodre 1".

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

ZADATI PARAMETRI  UTU-ma

725m2

2 741 m2

3 466 m2

2.0

6 932 m2
0.5

1 733 m²

/

P+5

MJESOVITA NAMJENA

OSTVARENI PARAMETRI

/

/

3 466 m2

2.0

6 932 m²+(2 318.0 m² Po)

0.45

1 588 m²

6223.2 m² (2226.6 m² Po)

PO+P+5

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

KORDINATE TACAKA UP 183
TACAKA         Y                       X

1             6601857.23
2             6601859.53
3             6601862.46
4             6601876.17
6             6601876.53
7             6601880.15
8             6601876.35
9             6601875.34
10           6601873.43
11           6601872.35
12            6601869.73
13            6601855.33
14            6601846.14
15            6601841.67

4643999.86
4644000.86
4644001.89
4644007.01
4644007.1
4644008.67
4644024.63
4644027.86
4644027.27
4644026.95
4644031.4
4644027.19
4644024.32
4644022.92

KORDINATE TACAKA DJELA UP 194
OZNAKA         Y                    X

1             6601886.71
2             6601916.01
3             6601911.5
4             6601933.85
5             6601921.82
6             6601919.79
7             6601900.76
8             6601883.74
9             6601875.34
10           6601876.35
11           6601880.15
12           6601876.53
13           6601880.83
14           6601883.31
15           6601884.04
16           6601884.32
17           6601882.33
18           6601883.06

4643968.03
4643977.2
4643990.97
4643996.92
4644034.15
4644041.45
4644035.93
4644030.58
4644027.86
4644024.63
4644008.67
4644007.1
4643993.18
4643983.48
4643977.95
4643975.88
4643974.52
4643973.43

UP 195

5.CRANBERRY EUROPEAN BUSHLEGENDA:

6.FERN

3.TRACHYCARPUS FORTUNEI

4.MAGNOLIA GRANDIFLORA

1. PLATANUS PS.

2. OLEA EUROPEANA

 6

3

 2

 4

 5

 1

OBORENI IVICNJAK OBORENI IVICNJAK

GL1

36/72

LINIJA URBANISTICKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA

LEGENDA:

VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRSINE

TROTOARI - BEHATON PLOCE

JEDNO SMJERNA SAOBRACAJNICA UNUTAR UP

LINIJA KATASTARKIH PARCELA
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INVESTITOR :

R 1 : 100
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

RAZMJERA :

OBJEKAT :

PRILOG : BR.PRILOGA : BR.STRANE :

UREDJENJE TERENA

01

LOKACIJA :

PROJEKTANTI SARADNICI :

ODGOVORNI INZENJER :

GLAVNI INZENJER :

UZA SITUACIJA

D.o.o. za Projektovanje, inženjering,
promet i usluge
Bul. Teuta b.b.
85360 Ulcinj, Montenegro
e-mail: vb.studiodesign@gmail.com

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing.

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing.

MSc. arh. Gresa H. Murati

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

GLAVNI PROJEKAT

MSc. arh. Eridon S. Cotic

Kemea D.O.O

DATUM IZRADE I MP: MAJ 2025 DATUM REVIZIJE I MP:

Parking garaža - označava garažu sa
parking mjestima.

Označeni pjeŠački prelaz - označava
mjesto na kome se nalazi obilježeni
pjeŠački prelaz.
Ograničenje brzine - označava put odnosno
dio puta na kome se vozila ne smiju kretati
brzinom(km/h) većom od brzine koja je
označena na znaku.

Obavezan smjer - pravo - označava
smjer kojim se vozila moraju kretati.

20

10
%

20
%

30
%

40
%

+20.70
+20.70

+20.70

+21.00

+21.00

+20.70

+20.70

+20.70

+21.00 +21.00

RAVAN NEPROHODAN KROV
PO+P+5

ATRIUM
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UP 183 koju cine kat.parc. br.5391 i br.7501/24 i Dio UP 194,
kat.parc. br.5389/1 KO Ulcinj ,u zahvatu DUP-a za lokalitet "Kodre 1".

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

ZADATI PARAMETRI  UTU-ma

725m2

2 741 m2

3 466 m2

2.0

6 932 m2
0.5

1 733 m²

/

P+5

MJESOVITA NAMJENA

OSTVARENI PARAMETRI

/

/

3 466 m2

2.0

6 932 m²+(2 318.0 m² Po)

0.45

1 588 m²

6223.2 m² (2226.6 m² Po)

PO+P+5

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

KORDINATE TACAKA UP 183
TACAKA         Y                       X

1             6601857.23
2             6601859.53
3             6601862.46
4             6601876.17
6             6601876.53
7             6601880.15
8             6601876.35
9             6601875.34
10           6601873.43
11           6601872.35
12            6601869.73
13            6601855.33
14            6601846.14
15            6601841.67

4643999.86
4644000.86
4644001.89
4644007.01
4644007.1
4644008.67
4644024.63
4644027.86
4644027.27
4644026.95
4644031.4
4644027.19
4644024.32
4644022.92

KORDINATE TACAKA DJELA UP 194
OZNAKA         Y                    X

1             6601886.71
2             6601916.01
3             6601911.5
4             6601933.85
5             6601921.82
6             6601919.79
7             6601900.76
8             6601883.74
9             6601875.34
10           6601876.35
11           6601880.15
12           6601876.53
13           6601880.83
14           6601883.31
15           6601884.04
16           6601884.32
17           6601882.33
18           6601883.06

4643968.03
4643977.2
4643990.97
4643996.92
4644034.15
4644041.45
4644035.93
4644030.58
4644027.86
4644024.63
4644008.67
4644007.1
4643993.18
4643983.48
4643977.95
4643975.88
4643974.52
4643973.43
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2. OLEA EUROPEANA
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OBJEKAT :

PRILOG : BR.PRILOGA : BR.STRANE :

UREDJENJE TERENA

01

LOKACIJA :

PROJEKTANTI SARADNICI :

ODGOVORNI INZENJER :

GLAVNI INZENJER :

UZA SITUACIJA

D.o.o. za Projektovanje, inženjering,
promet i usluge
Bul. Teuta b.b.
85360 Ulcinj, Montenegro
e-mail: vb.studiodesign@gmail.com

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing.

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing.

MSc. arh. Gresa H. Murati

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

GLAVNI PROJEKAT

MSc. arh. Eridon S. Cotic

Kemea D.O.O

DATUM IZRADE I MP: MAJ 2025 DATUM REVIZIJE I MP:

Parking garaža - označava garažu sa
parking mjestima.

Označeni pjeŠački prelaz - označava
mjesto na kome se nalazi obilježeni
pjeŠački prelaz.
Ograničenje brzine - označava put odnosno
dio puta na kome se vozila ne smiju kretati
brzinom(km/h) većom od brzine koja je
označena na znaku.

Obavezan smjer - pravo - označava
smjer kojim se vozila moraju kretati.

20

10
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20
%

30
%

40
%

+20.70
+20.70

+20.70

+21.00

+21.00

+20.70

+20.70

+20.70

+21.00 +21.00

RAVAN NEPROHODAN KROV
PO+P+5

ATRIUM

20

UP 183 koju cine kat.parc. br.5391 i br.7501/24 i Dio UP 194,
kat.parc. br.5389/1 KO Ulcinj ,u zahvatu DUP-a za lokalitet "Kodre 1".

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

ZADATI PARAMETRI  UTU-ma

725m2

2 741 m2

3 466 m2

2.0

6 932 m2
0.5

1 733 m²

/

P+5

MJESOVITA NAMJENA

OSTVARENI PARAMETRI

/

/

3 466 m2

2.0

6 932 m²+(2 318.0 m² Po)

0.45

1 588 m²

6223.2 m² (2226.6 m² Po)

PO+P+5

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

KORDINATE TACAKA UP 183
TACAKA         Y                       X

1             6601857.23
2             6601859.53
3             6601862.46
4             6601876.17
6             6601876.53
7             6601880.15
8             6601876.35
9             6601875.34
10           6601873.43
11           6601872.35
12            6601869.73
13            6601855.33
14            6601846.14
15            6601841.67

4643999.86
4644000.86
4644001.89
4644007.01
4644007.1
4644008.67
4644024.63
4644027.86
4644027.27
4644026.95
4644031.4
4644027.19
4644024.32
4644022.92

KORDINATE TACAKA DJELA UP 194
OZNAKA         Y                    X

1             6601886.71
2             6601916.01
3             6601911.5
4             6601933.85
5             6601921.82
6             6601919.79
7             6601900.76
8             6601883.74
9             6601875.34
10           6601876.35
11           6601880.15
12           6601876.53
13           6601880.83
14           6601883.31
15           6601884.04
16           6601884.32
17           6601882.33
18           6601883.06

4643968.03
4643977.2
4643990.97
4643996.92
4644034.15
4644041.45
4644035.93
4644030.58
4644027.86
4644024.63
4644008.67
4644007.1
4643993.18
4643983.48
4643977.95
4643975.88
4643974.52
4643973.43
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1. PLATANUS PS.

2. OLEA EUROPEANA
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g.

arh. Valon S. Buzuku, dipl. in
g.

MSc. arh. Gresa H. Murati

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

GLAVNI PROJEKAT

MSc. arh. Eridon S. Cotic

Kemea D.O.O

DATUM IZRADE I M
P: MAJ 2025

DATUM REVIZIJE I M
P:

Parking garaža - o
značava garažu sa

parking mjestim
a.

Označeni pjeŠački prelaz - o
značava

mjesto na kome se nalazi obilježeni

pjeŠački prelaz.

Ograničenje brzine - o
značava put odnosno

dio puta na kome se vozila ne smiju kretati

brzinom(km/h) većom od brzine koja je

označena na znaku.

Obavezan smjer - p
ravo - o

značava

smjer kojim se vozila moraju kretati.
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RAVAN NEPROHODAN KROV

PO+P+5

ATRIUM

20

UP 183 koju cine kat.parc. br.5391 i br.7501/24 i Dio UP 194,

kat.parc. br.5389/1 KO Ulcinj ,u zahvatu DUP-a za lokalitet "Kodre 1".

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

ZADATI PARAMETRI  U
TU-ma

725m2
2 741 m2 3 466 m2 2.0

6 932 m2 0.5
1 733 m² /

P+5
MJESOVITA NAMJENA OSTVARENI PARAMETRI

/
/

3 466 m2 2.0
6 932 m²+(2 318.0 m² Po)

0.45
1 588 m² 6223.2 m² (2

226.6 m² Po)

PO+P+5 STAMBENO POSLOVNI O
BJEKAT

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

KORDINATE TACAKA UP 183

TACAKA      
   Y      

      
      

     X

1      
      

 6601857.23

2      
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3      
      

 6601862.46
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KORDINATE TACAKA DJELA UP 194

OZNAKA      
   Y      

      
      

  X
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g.

arh. Valon S. Buzuku, dipl. in
g.

MSc. arh. Gresa H. Murati

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

GLAVNI PROJEKAT

MSc. arh. Eridon S. Cotic

Kemea D.O.O

DATUM IZRADE I M
P: MAJ 2025

DATUM REVIZIJE I M
P:

Parking garaža - o
značava garažu sa

parking mjestim
a.

Označeni pjeŠački prelaz - o
značava

mjesto na kome se nalazi obilježeni

pjeŠački prelaz.

Ograničenje brzine - o
značava put odnosno

dio puta na kome se vozila ne smiju kretati

brzinom(km/h) većom od brzine koja je

označena na znaku.

Obavezan smjer - p
ravo - o

značava

smjer kojim se vozila moraju kretati.

20

10%
20%
30%
40%

+20.70

+20.70

+20.70

+21.00

+21.00

+20.70

+20.70

+20.70
+21.00

+21.00

RAVAN NEPROHODAN KROV

PO+P+5

ATRIUM

20

UP 183 koju cine kat.parc. br.5391 i br.7501/24 i Dio UP 194,

kat.parc. br.5389/1 KO Ulcinj ,u zahvatu DUP-a za lokalitet "Kodre 1".

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

ZADATI PARAMETRI  U
TU-ma

725m2
2 741 m2 3 466 m2 2.0

6 932 m2 0.5
1 733 m² /

P+5
MJESOVITA NAMJENA OSTVARENI PARAMETRI

/
/

3 466 m2 2.0
6 932 m²+(2 318.0 m² Po)

0.45
1 588 m² 6223.2 m² (2

226.6 m² Po)

PO+P+5 STAMBENO POSLOVNI O
BJEKAT

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

KORDINATE TACAKA UP 183

TACAKA      
   Y      

      
      

     X

1      
      

 6601857.23

2      
      

 6601859.53

3      
      

 6601862.46

4      
      

 6601876.17

6      
      

 6601876.53

7      
      

 6601880.15

8      
      

 6601876.35

9      
      

 6601875.34

10      
     6

601873.43

11      
     6

601872.35

12      
      

6601869.73

13      
      

6601855.33

14      
      

6601846.14

15      
      

6601841.67

4643999.86
4644000.86

4644001.89
4644007.01

4644007.1 4644008.67
4644024.63

4644027.86
4644027.27

4644026.95
4644031.4 4644027.19

4644024.32
4644022.92

KORDINATE TACAKA DJELA UP 194

OZNAKA      
   Y      

      
      

  X

1      
      

 6601886.71

2      
      

 6601916.01

3      
      

 6601911.5

4      
      

 6601933.85

5      
      

 6601921.82

6      
      

 6601919.79

7      
      

 6601900.76

8      
      

 6601883.74

9      
      

 6601875.34

10      
     6

601876.35

11      
     6

601880.15

12      
     6

601876.53

13      
     6

601880.83

14      
     6

601883.31

15      
     6

601884.04

16      
     6

601884.32

17      
     6

601882.33

18      
     6

601883.06

4643968.03
4643977.2 4643990.97

4643996.92
4644034.15

4644041.45
4644035.93

4644030.58
4644027.86

4644024.63
4644008.67

4644007.1 4643993.18
4643983.48

4643977.95
4643975.88

4643974.52
4643973.43

UP 195

5.CRANBERRY EUROPEAN BUSH

LEGENDA:

6.FERN

3.TRACHYCARPUS FORTUNEI

4.MAGNOLIA GRANDIFLORA

1. PLATANUS PS.
2. OLEA EUROPEANA
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   X
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TABELA ZADATIH I OSTVARENIH POVRSINA PREMA UTU 

 
OBJEKAT OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE 

LOKACIJA UP br. 691, zona A, podzona A3, blok 7, koja se sastoji od 
dijelova kat. par. br. 3573/95 i 3573/177 KO Pečurice, u 
zahvatu DUP-a ''Veliki Pijesak'', Opština Bar. 
 

INVESTITOR D.O.O. OLD CITY 

 
 ZADATI PARAMETRI 

UTU-ma 
OSTVARENI PARAMETRI 

POVRSINA URB.PARCELE 
(kat.parc.) 

 
1,749.00m2 

 
1,747.00m2 

INDEKS IZGRADENOSTI 1.8 1.79 
MAX. BGP OBJEKTA  

3,148.00 m2 3,134.00m2 
INDEKS ZAUZETOSTI 

0.4 0.37 

POVRSINA ZAUZETOSTI  
 700.00m2 

 
647.90 m2 

NETTO OBJEKTA  
/ 

 
   2,802.20m2 

SPRATNOST OBJEKTA  
P+4 

 
2Po+P+4 

NAMJENA OBJEKTA OBJEKAT MJESOVITE 
NAMJENE 

OBJEKAT MJESOVITE 
NAMJENE 

 
PROCENAT ZELENILA  671.80m2 – ZELENILO 

56.80m2 – PARKING 
39 %- U ODNOSU 
NA VELICINU UP 

 
 
 
 
 

 

(potpis glavnog inzenjera) 
  
 
 
                          M.P                        
  

  (mjesto i datum)                                                                                  (potpis odgovornog lica) 
 

S

UZA SITUACIJA
R: 1: 200

Prelomne tacke urbanisticke parcele:

6595353.44     4654503.76
6595353.60     4654503.51
6595342.98     4654505.56
6595340.45     4654489.88
6595339.13     4654490.27
6595334.32     4654491.35
6595328.27     4654460.02
6595330.24     4654458.57
6595355.55     4654440.55
6595377.52     4654476.12
6595372.30     4654480.26

3393
3394
3395
3396
3397
3398
3424
3425
3426
3427
3428

GL1

36/72

LINIJA URBANISTICKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA

LEGENDA:

VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRSINE

TROTOARI - BEHATON PLOCE

JEDNO SMJERNA SAOBRACAJNICA UNUTAR UP

LINIJA KATASTARKIH PARCELA
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INVESTITOR :

R 1 : 100
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

RAZMJERA :

OBJEKAT :

PRILOG : BR.PRILOGA : BR.STRANE :

UREDJENJE TERENA

01

LOKACIJA :

PROJEKTANTI SARADNICI :

ODGOVORNI INZENJER :

GLAVNI INZENJER :

UZA SITUACIJA

D.o.o. za Projektovanje, inženjering,
promet i usluge
Bul. Teuta b.b.
85360 Ulcinj, Montenegro
e-mail: vb.studiodesign@gmail.com

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing.

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing.

MSc. arh. Gresa H. Murati

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

GLAVNI PROJEKAT

MSc. arh. Eridon S. Cotic

Kemea D.O.O

DATUM IZRADE I MP: MAJ 2025 DATUM REVIZIJE I MP:

Parking garaža - označava garažu sa
parking mjestima.

Označeni pjeŠački prelaz - označava
mjesto na kome se nalazi obilježeni
pjeŠački prelaz.
Ograničenje brzine - označava put odnosno
dio puta na kome se vozila ne smiju kretati
brzinom(km/h) većom od brzine koja je
označena na znaku.

Obavezan smjer - pravo - označava
smjer kojim se vozila moraju kretati.

20

10
%

20
%

30
%

40
%

+20.70
+20.70

+20.70

+21.00

+21.00

+20.70

+20.70

+20.70

+21.00 +21.00

RAVAN NEPROHODAN KROV
PO+P+5

ATRIUM

20
UP 183 koju cine kat.parc. br.5391 i br.7501/24 i Dio UP 194,
kat.parc. br.5389/1 KO Ulcinj ,u zahvatu DUP-a za lokalitet "Kodre 1".

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

ZADATI PARAMETRI  UTU-ma

725m2

2 741 m2

3 466 m2

2.0

6 932 m2
0.5

1 733 m²

/

P+5

MJESOVITA NAMJENA

OSTVARENI PARAMETRI

/

/

3 466 m2

2.0

6 932 m²+(2 318.0 m² Po)

0.45

1 588 m²

6223.2 m² (2226.6 m² Po)

PO+P+5

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

KORDINATE TACAKA UP 183
TACAKA         Y                       X

1             6601857.23
2             6601859.53
3             6601862.46
4             6601876.17
6             6601876.53
7             6601880.15
8             6601876.35
9             6601875.34
10           6601873.43
11           6601872.35
12            6601869.73
13            6601855.33
14            6601846.14
15            6601841.67

4643999.86
4644000.86
4644001.89
4644007.01
4644007.1
4644008.67
4644024.63
4644027.86
4644027.27
4644026.95
4644031.4
4644027.19
4644024.32
4644022.92

KORDINATE TACAKA DJELA UP 194
OZNAKA         Y                    X

1             6601886.71
2             6601916.01
3             6601911.5
4             6601933.85
5             6601921.82
6             6601919.79
7             6601900.76
8             6601883.74
9             6601875.34
10           6601876.35
11           6601880.15
12           6601876.53
13           6601880.83
14           6601883.31
15           6601884.04
16           6601884.32
17           6601882.33
18           6601883.06

4643968.03
4643977.2
4643990.97
4643996.92
4644034.15
4644041.45
4644035.93
4644030.58
4644027.86
4644024.63
4644008.67
4644007.1
4643993.18
4643983.48
4643977.95
4643975.88
4643974.52
4643973.43

UP 195
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LINIJA KATASTARKIH PARCELA
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INVESTITOR :

R 1 : 100
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

RAZMJERA :

OBJEKAT :

PRILOG : BR.PRILOGA : BR.STRANE :

UREDJENJE TERENA

01

LOKACIJA :

PROJEKTANTI SARADNICI :

ODGOVORNI INZENJER :

GLAVNI INZENJER :

UZA SITUACIJA

D.o.o. za Projektovanje, inženjering,
promet i usluge
Bul. Teuta b.b.
85360 Ulcinj, Montenegro
e-mail: vb.studiodesign@gmail.com

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing.

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing.

MSc. arh. Gresa H. Murati

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

GLAVNI PROJEKAT

MSc. arh. Eridon S. Cotic

Kemea D.O.O

DATUM IZRADE I MP: MAJ 2025 DATUM REVIZIJE I MP:

Parking garaža - označava garažu sa
parking mjestima.

Označeni pjeŠački prelaz - označava
mjesto na kome se nalazi obilježeni
pjeŠački prelaz.
Ograničenje brzine - označava put odnosno
dio puta na kome se vozila ne smiju kretati
brzinom(km/h) većom od brzine koja je
označena na znaku.

Obavezan smjer - pravo - označava
smjer kojim se vozila moraju kretati.
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ATRIUM

20
UP 183 koju cine kat.parc. br.5391 i br.7501/24 i Dio UP 194,
kat.parc. br.5389/1 KO Ulcinj ,u zahvatu DUP-a za lokalitet "Kodre 1".
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NAMJENA OBJEKTA

ZADATI PARAMETRI  UTU-ma
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TACAKA         Y                       X

1             6601857.23
2             6601859.53
3             6601862.46
4             6601876.17
6             6601876.53
7             6601880.15
8             6601876.35
9             6601875.34
10           6601873.43
11           6601872.35
12            6601869.73
13            6601855.33
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GLAVNI PROJEKAT
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Kemea D.O.O

DATUM IZRADE I MP: MAJ 2025DATUM REVIZIJE I MP:

Parking garaža - označava garažu sa
parking mjestima.

Označeni pjeŠački prelaz - označava
mjesto na kome se nalazi obilježeni
pjeŠački prelaz.
Ograničenje brzine - označava put odnosno
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20

10%
20%

30%
40%

+20.70
+20.70

+20.70

+21.00

+21.00

+20.70

+20.70

+20.70

+21.00+21.00

RAVAN NEPROHODAN KROV
PO+P+5

ATRIUM

20

UP 183 koju cine kat.parc. br.5391 i br.7501/24 i Dio UP 194,
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1             6601857.23
2             6601859.53
3             6601862.46
4             6601876.17
6             6601876.53
7             6601880.15
8             6601876.35
9             6601875.34
10           6601873.43
11           6601872.35
12            6601869.73
13            6601855.33
14            6601846.14
15            6601841.67

4643999.86
4644000.86
4644001.89
4644007.01
4644007.1
4644008.67
4644024.63
4644027.86
4644027.27
4644026.95
4644031.4
4644027.19
4644024.32
4644022.92

KORDINATE TACAKA DJELA UP 194
OZNAKA         Y                    X

1             6601886.71
2             6601916.01
3             6601911.5
4             6601933.85
5             6601921.82
6             6601919.79
7             6601900.76
8             6601883.74
9             6601875.34
10           6601876.35
11           6601880.15
12           6601876.53
13           6601880.83
14           6601883.31
15           6601884.04
16           6601884.32
17           6601882.33
18           6601883.06

4643968.03
4643977.2
4643990.97
4643996.92
4644034.15
4644041.45
4644035.93
4644030.58
4644027.86
4644024.63
4644008.67
4644007.1
4643993.18
4643983.48
4643977.95
4643975.88
4643974.52
4643973.43

UP 195

5.CRANBERRY EUROPEAN BUSH LEGENDA:

6.FERN

3.TRACHYCARPUS FORTUNEI

4.MAGNOLIA GRANDIFLORA

1. PLATANUS PS.

2. OLEA EUROPEANA

 6

3

 2

 4

 5

 1

OBORENI IVICNJAKOBORENI IVICNJAK

GL1

36/72

LINIJA URBANISTICKE PARCELE GRADJEVINSKA LINIJA

LEGENDA:

VISOKO RASTINJE
ZELENE POVRSINE

TROTOARI - BEHATON PLOCE
JEDNO SMJERNA SAOBRACAJNICA UNUTAR UP

LINIJA KATASTARKIH PARCELA

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11 12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

INVESTITOR :

R 1 : 100

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

RAZMJERA :

OBJEKAT :

PRILOG :

BR.PRILOGA :
BR.STRANE :

UREDJENJE TERENA

01

LOKACIJA :

PROJEKTANTI SARADNICI :

ODGOVORNI INZENJER :

GLAVNI INZENJER :

UZA SITUACIJA

D.o.o. za Projektovanje, inženjering,
promet i usluge Bul. Teuta b.b. 85360 Ulcinj, Montenegro e-mail: vb.studiodesign@gmail.com

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing. arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing. MSc. arh. Gresa H. Murati

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

GLAVNI PROJEKAT MSc. arh. Eridon S. Cotic

Kemea D.O.O

DATUM IZRADE I MP: MAJ 2025

DATUM REVIZIJE I MP:

Parking garaža - označava garažu sa

parking mjestima. Označeni pjeŠački prelaz - označava

mjesto na kome se nalazi obilježeni

pjeŠački prelaz. Ograničenje brzine - označava put odnosno

dio puta na kome se vozila ne smiju kretati

brzinom(km/h) većom od brzine koja je

označena na znaku. Obavezan smjer - pravo - označava

smjer kojim se vozila moraju kretati.

20

10%
20%

30%
40%

+20.70

+20.70

+20.70

+21.00

+21.00

+20.70

+20.70

+20.70

+21.00

+21.00

RAVAN NEPROHODAN KROV

PO+P+5

ATRIUM

20

UP 183 koju cine kat.parc. br.5391 i br.7501/24 i Dio UP 194,

kat.parc. br.5389/1 KO Ulcinj ,u zahvatu DUP-a za lokalitet "Kodre 1".

POVRSINA URB. PARCELE br.183
POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE INDEKS IZGRADENOSTI
MAX. BGP OBJEKTA INDEKS ZAUZETOSTI POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA SPRATNOST OBJEKTA NAMJENA OBJEKTA

ZADATI PARAMETRI  UTU-ma
725m2

2 741 m2
3 466 m2

2.0

6 932 m2 0.5

1 733 m²
/

P+5
MJESOVITA NAMJENA

OSTVARENI PARAMETRI
/

/

3 466 m2
2.0

6 932 m²+(2 318.0 m² Po) 0.45
1 588 m²

6223.2 m² (2226.6 m² Po) PO+P+5
STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

POVRSINA URB. PARCELE br.183
POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE INDEKS IZGRADENOSTI
MAX. BGP OBJEKTA INDEKS ZAUZETOSTI POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA SPRATNOST OBJEKTA NAMJENA OBJEKTA

KORDINATE TACAKA UP 183
TACAKA         Y              

         X 1             6
601857.23 2             6
601859.53 3             6

601862.46 4             6
601876.17 6             6

601876.53 7             6
601880.15 8             6

601876.35 9             6
601875.34 10           6601873.43 11           6601872.35 12            6

601869.73 13            6
601855.33 14            6

601846.14 15            6
601841.67

4643999.86 4644000.86 4644001.89 4644007.01 4644007.1 4644008.67 4644024.63 4644027.86 4644027.27 4644026.95 4644031.4 4644027.19 4644024.32 4644022.92

KORDINATE TACAKA DJELA UP 194

OZNAKA         Y              
      X 1             6

601886.71 2             6
601916.01 3             6

601911.5 4             6
601933.85 5             6

601921.82 6             6
601919.79 7             6

601900.76 8             6
601883.74 9             6

601875.34 10           6601876.35 11           6601880.15 12           6601876.53 13           6601880.83 14           6601883.31 15           6601884.04 16           6601884.32 17           6601882.33 18           6601883.06

4643968.03 4643977.2 4643990.97 4643996.92 4644034.15 4644041.45 4644035.93 4644030.58 4644027.86 4644024.63 4644008.67 4644007.1 4643993.18 4643983.48 4643977.95 4643975.88 4643974.52 4643973.43

UP 195

5.CRANBERRY EUROPEAN BUSH

LEGENDA:

6.FERN

3.TRACHYCARPUS FORTUNEI
4.MAGNOLIA GRANDIFLORA

1. PLATANUS PS.

2. OLEA EUROPEANA
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 1

OBORENI IVICNJAK

OBORENI IVICNJAK

3

3
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8
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6
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7
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4 5

5

 
TABELA ZADATIH I OSTVARENIH POVRSINA PREMA UTU 

 
OBJEKAT OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE 

LOKACIJA UP br. 691, zona A, podzona A3, blok 7, koja se sastoji od 
dijelova kat. par. br. 3573/95 i 3573/177 KO Pečurice, u 
zahvatu DUP-a ''Veliki Pijesak'', Opština Bar. 
 

INVESTITOR D.O.O. OLD CITY 

 
 ZADATI PARAMETRI 

UTU-ma 
OSTVARENI PARAMETRI 

POVRSINA URB.PARCELE 
(kat.parc.) 

 
1,749.00m2 

 
1,747.00m2 

INDEKS IZGRADENOSTI 1.8 1.79 
MAX. BGP OBJEKTA  

3,148.00 m2 3,134.00m2 
INDEKS ZAUZETOSTI 

0.4 0.37 

POVRSINA ZAUZETOSTI  
 700.00m2 

 
647.90 m2 

NETTO OBJEKTA  
/ 

 
   2,802.20m2 

SPRATNOST OBJEKTA  
P+4 

 
2Po+P+4 

NAMJENA OBJEKTA OBJEKAT MJESOVITE 
NAMJENE 

OBJEKAT MJESOVITE 
NAMJENE 

 
PROCENAT ZELENILA  671.80m2 – ZELENILO 

56.80m2 – PARKING 
39 %- U ODNOSU 
NA VELICINU UP 

 
 
 
 
 

 

(potpis glavnog inzenjera) 
  
 
 
                          M.P                        
  

  (mjesto i datum)                                                                                  (potpis odgovornog lica) 
 

S

PARTER PRIKAZ
R: 1: 100

Prelomne tacke urbanisticke parcele:

6595353.44     4654503.76
6595353.60     4654503.51
6595342.98     4654505.56
6595340.45     4654489.88
6595339.13     4654490.27
6595334.32     4654491.35
6595328.27     4654460.02
6595330.24     4654458.57
6595355.55     4654440.55
6595377.52     4654476.12
6595372.30     4654480.26

3393
3394
3395
3396
3397
3398
3424
3425
3426
3427
3428

GL1

36/72

LINIJA URBANISTICKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA

LEGENDA:

VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRSINE

TROTOARI - BEHATON PLOCE

JEDNO SMJERNA SAOBRACAJNICA UNUTAR UP

LINIJA KATASTARKIH PARCELA

1234567891011

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

INVESTITOR :

R 1 : 100
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

RAZMJERA :

OBJEKAT :

PRILOG : BR.PRILOGA : BR.STRANE :

UREDJENJE TERENA

01

LOKACIJA :

PROJEKTANTI SARADNICI :

ODGOVORNI INZENJER :

GLAVNI INZENJER :

UZA SITUACIJA

D.o.o. za Projektovanje, inženjering,
promet i usluge
Bul. Teuta b.b.
85360 Ulcinj, Montenegro
e-mail: vb.studiodesign@gmail.com

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing.

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing.

MSc. arh. Gresa H. Murati

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

GLAVNI PROJEKAT

MSc. arh. Eridon S. Cotic

Kemea D.O.O

DATUM IZRADE I MP: MAJ 2025 DATUM REVIZIJE I MP:

Parking garaža - označava garažu sa
parking mjestima.

Označeni pjeŠački prelaz - označava
mjesto na kome se nalazi obilježeni
pjeŠački prelaz.
Ograničenje brzine - označava put odnosno
dio puta na kome se vozila ne smiju kretati
brzinom(km/h) većom od brzine koja je
označena na znaku.

Obavezan smjer - pravo - označava
smjer kojim se vozila moraju kretati.

20

10
%

20
%

30
%

40
%

+20.70
+20.70

+20.70

+21.00

+21.00

+20.70

+20.70

+20.70

+21.00 +21.00

RAVAN NEPROHODAN KROV
PO+P+5

ATRIUM

20
UP 183 koju cine kat.parc. br.5391 i br.7501/24 i Dio UP 194,
kat.parc. br.5389/1 KO Ulcinj ,u zahvatu DUP-a za lokalitet "Kodre 1".

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

ZADATI PARAMETRI  UTU-ma

725m2

2 741 m2

3 466 m2

2.0

6 932 m2
0.5

1 733 m²

/

P+5

MJESOVITA NAMJENA

OSTVARENI PARAMETRI

/

/

3 466 m2

2.0

6 932 m²+(2 318.0 m² Po)

0.45

1 588 m²

6223.2 m² (2226.6 m² Po)

PO+P+5

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

KORDINATE TACAKA UP 183
TACAKA         Y                       X

1             6601857.23
2             6601859.53
3             6601862.46
4             6601876.17
6             6601876.53
7             6601880.15
8             6601876.35
9             6601875.34
10           6601873.43
11           6601872.35
12            6601869.73
13            6601855.33
14            6601846.14
15            6601841.67

4643999.86
4644000.86
4644001.89
4644007.01
4644007.1
4644008.67
4644024.63
4644027.86
4644027.27
4644026.95
4644031.4
4644027.19
4644024.32
4644022.92

KORDINATE TACAKA DJELA UP 194
OZNAKA         Y                    X

1             6601886.71
2             6601916.01
3             6601911.5
4             6601933.85
5             6601921.82
6             6601919.79
7             6601900.76
8             6601883.74
9             6601875.34
10           6601876.35
11           6601880.15
12           6601876.53
13           6601880.83
14           6601883.31
15           6601884.04
16           6601884.32
17           6601882.33
18           6601883.06

4643968.03
4643977.2
4643990.97
4643996.92
4644034.15
4644041.45
4644035.93
4644030.58
4644027.86
4644024.63
4644008.67
4644007.1
4643993.18
4643983.48
4643977.95
4643975.88
4643974.52
4643973.43

UP 195

5.CRANBERRY EUROPEAN BUSHLEGENDA:

6.FERN

3.TRACHYCARPUS FORTUNEI

4.MAGNOLIA GRANDIFLORA

1. PLATANUS PS.

2. OLEA EUROPEANA

 6

3

 2
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 5

 1

OBORENI IVICNJAK OBORENI IVICNJAK

GL1

36/72

LINIJA URBANISTICKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA

LEGENDA:

VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRSINE

TROTOARI - BEHATON PLOCE

JEDNO SMJERNA SAOBRACAJNICA UNUTAR UP

LINIJA KATASTARKIH PARCELA
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24
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28

29
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31

32

33

34

35

36

INVESTITOR :

R 1 : 100
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

RAZMJERA :

OBJEKAT :

PRILOG : BR.PRILOGA : BR.STRANE :

UREDJENJE TERENA

01

LOKACIJA :

PROJEKTANTI SARADNICI :

ODGOVORNI INZENJER :

GLAVNI INZENJER :

UZA SITUACIJA

D.o.o. za Projektovanje, inženjering,
promet i usluge
Bul. Teuta b.b.
85360 Ulcinj, Montenegro
e-mail: vb.studiodesign@gmail.com

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing.

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing.

MSc. arh. Gresa H. Murati

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

GLAVNI PROJEKAT

MSc. arh. Eridon S. Cotic

Kemea D.O.O

DATUM IZRADE I MP: MAJ 2025 DATUM REVIZIJE I MP:

Parking garaža - označava garažu sa
parking mjestima.

Označeni pjeŠački prelaz - označava
mjesto na kome se nalazi obilježeni
pjeŠački prelaz.
Ograničenje brzine - označava put odnosno
dio puta na kome se vozila ne smiju kretati
brzinom(km/h) većom od brzine koja je
označena na znaku.

Obavezan smjer - pravo - označava
smjer kojim se vozila moraju kretati.

20

10
%

20
%

30
%

40
%

+20.70
+20.70

+20.70

+21.00

+21.00

+20.70

+20.70

+20.70

+21.00 +21.00

RAVAN NEPROHODAN KROV
PO+P+5

ATRIUM

20
UP 183 koju cine kat.parc. br.5391 i br.7501/24 i Dio UP 194,
kat.parc. br.5389/1 KO Ulcinj ,u zahvatu DUP-a za lokalitet "Kodre 1".

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

ZADATI PARAMETRI  UTU-ma

725m2

2 741 m2

3 466 m2

2.0

6 932 m2
0.5

1 733 m²

/

P+5

MJESOVITA NAMJENA

OSTVARENI PARAMETRI

/

/

3 466 m2

2.0

6 932 m²+(2 318.0 m² Po)

0.45

1 588 m²

6223.2 m² (2226.6 m² Po)

PO+P+5

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

KORDINATE TACAKA UP 183
TACAKA         Y                       X

1             6601857.23
2             6601859.53
3             6601862.46
4             6601876.17
6             6601876.53
7             6601880.15
8             6601876.35
9             6601875.34
10           6601873.43
11           6601872.35
12            6601869.73
13            6601855.33
14            6601846.14
15            6601841.67

4643999.86
4644000.86
4644001.89
4644007.01
4644007.1
4644008.67
4644024.63
4644027.86
4644027.27
4644026.95
4644031.4
4644027.19
4644024.32
4644022.92

KORDINATE TACAKA DJELA UP 194
OZNAKA         Y                    X

1             6601886.71
2             6601916.01
3             6601911.5
4             6601933.85
5             6601921.82
6             6601919.79
7             6601900.76
8             6601883.74
9             6601875.34
10           6601876.35
11           6601880.15
12           6601876.53
13           6601880.83
14           6601883.31
15           6601884.04
16           6601884.32
17           6601882.33
18           6601883.06

4643968.03
4643977.2
4643990.97
4643996.92
4644034.15
4644041.45
4644035.93
4644030.58
4644027.86
4644024.63
4644008.67
4644007.1
4643993.18
4643983.48
4643977.95
4643975.88
4643974.52
4643973.43
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5.CRANBERRY EUROPEAN BUSHLEGENDA:

6.FERN

3.TRACHYCARPUS FORTUNEI

4.MAGNOLIA GRANDIFLORA

1. PLATANUS PS.

2. OLEA EUROPEANA
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OBORENI IVICNJAK OBORENI IVICNJAK

GL1

36/72

LINIJA URBANISTICKE PARCELE

GRADJEVINSKA LINIJA

LEGENDA:

VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRSINE

TROTOARI - BEHATON PLOCE

JEDNO SMJERNA SAOBRACAJNICA UNUTAR UP

LINIJA KATASTARKIH PARCELA
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INVESTITOR :

R 1 : 100
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

RAZMJERA :

OBJEKAT :

PRILOG : BR.PRILOGA : BR.STRANE :

UREDJENJE TERENA

01

LOKACIJA :

PROJEKTANTI SARADNICI :

ODGOVORNI INZENJER :

GLAVNI INZENJER :

UZA SITUACIJA

D.o.o. za Projektovanje, inženjering,
promet i usluge
Bul. Teuta b.b.
85360 Ulcinj, Montenegro
e-mail: vb.studiodesign@gmail.com

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing.

arh. Valon S. Buzuku, dipl. ing.

MSc. arh. Gresa H. Murati

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

GLAVNI PROJEKAT

MSc. arh. Eridon S. Cotic

Kemea D.O.O

DATUM IZRADE I MP: MAJ 2025 DATUM REVIZIJE I MP:

Parking garaža - označava garažu sa
parking mjestima.

Označeni pjeŠački prelaz - označava
mjesto na kome se nalazi obilježeni
pjeŠački prelaz.
Ograničenje brzine - označava put odnosno
dio puta na kome se vozila ne smiju kretati
brzinom(km/h) većom od brzine koja je
označena na znaku.

Obavezan smjer - pravo - označava
smjer kojim se vozila moraju kretati.

20

10
%

20
%

30
%

40
%

+20.70
+20.70

+20.70

+21.00

+21.00

+20.70

+20.70

+20.70

+21.00 +21.00

RAVAN NEPROHODAN KROV
PO+P+5

ATRIUM

20

UP 183 koju cine kat.parc. br.5391 i br.7501/24 i Dio UP 194,
kat.parc. br.5389/1 KO Ulcinj ,u zahvatu DUP-a za lokalitet "Kodre 1".

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA
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/
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/

/
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6223.2 m² (2226.6 m² Po)

PO+P+5

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

POVRSINA URB. PARCELE br.183

POVRSINA DIO URB. PARCELE br.194

POVRSINA LOKACIJE

INDEKS IZGRADENOSTI

MAX. BGP OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

POVRSINA ZAUZETOSTI

NETTO OBJEKTA

SPRATNOST OBJEKTA

NAMJENA OBJEKTA

KORDINATE TACAKA UP 183
TACAKA         Y                       X

1             6601857.23
2             6601859.53
3             6601862.46
4             6601876.17
6             6601876.53
7             6601880.15
8             6601876.35
9             6601875.34
10           6601873.43
11           6601872.35
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4644027.86
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KORDINATE TACAKA DJELA UP 194
OZNAKA         Y                    X

1             6601886.71
2             6601916.01
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4             6601933.85
5             6601921.82
6             6601919.79
7             6601900.76
8             6601883.74
9             6601875.34
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6.FERN
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1. PLATANUS PS.
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