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IZJAVA PROJEKTANTA 
 

Idejno rješenje arhitektonskog projekta za Objekat apartmanskog stanovanja – apartmani za 
prodaju, lamele A i B, urađen je u svemu prema pribavljenim urbanističko tehničkim uslovima br. 
06-061-680/3 od 24.06.2019. godine, izdatih od Sekreterijata za urbanizam i održivi razvoj, 
Opština Budva, kao i sa važećim tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene, u 
skladu sa zakonskim ovlašćenjima. Ovaj projekat idejnog rješenja služi za predaju Gradskom 
arhitekti na saglasnost i predstavlja dio urbanističke parcele UP4.5, blok 4c, k.p. 342/2, 342/6, 
343, 347/14, 347/15, KO Prijevor I, u zahvatu LSL-a "Seoce", Opština Budva.  
 
URBANISTIČKI PARAMETRI 
U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetnu urbanističku parcelu UP4.5:  

 
 



 
 
Zaključak je da ukupna izgrađenost i zauzetost objekta ne premašuje parametre zadate UT 
uslovima, kao ni izgrađenost po pojedinim namjenama. 
Minimalni broj parking mjesta po UT uslovima je ostvaren. 
 

SAOBRAĆAJ  

Kolski pristup i parkiranje 

Planskim dokumentom predviđen je pristup lokaciji sa južne strane, sa saobraćajice S2-2 koja 

predstavlja saobraćajnicu sekundarnog ranga.  

Zbog velikog nagiba same lokacije ali i saobraćajnice (postojeće, po planskom dokumentu) sa koje se 

pristupa parceli, projektovana su 2 saobraćajna priključka, po jedan za svaku etažu u kojoj je planirano 

garažiranje (podrum i suteren -1). Ovo je urađeno iz razloga da se maksimalno smanji gabarit garaže, 

izbjegavanjem unutrašnjih rampi koje povezuju pomenute etaže, kako ne bi previše duboko ulazili u 

teren sa iskopima. U pitanju je sekundarna saobraćajnica, koja je trenutno makadamski put. Visinska 

razlika saobraćajnice je cca 8m u dužini parcele (i postojeća i po planirana po LSL-u) , stoga je ona 

iskorištena kao rampa, što čini ovo rješenje racionalnijim uz sva pravila bezbjednog saobraćaja.  

Ovo rješenje usklađeno je analizom visinskih kota i nivelacije terena prikazane u grafičkom dijelu LSL-

a na karti nivelacije, kao i sa regulacijom saobraćajnice S2-2prema LSL-u.  

Saobraćajni priključak za Podrum na koti +121.10 m.n.v. predviđen je na sredini južne strane parcele, sa 

kote 121.50 m.n.v. pomenute saobraćajnice, čime se sem nivelisanja samog priključka (u okviru 



predmetne lokacije) postiže da nije potrebna rampa za ulaz. Na ovoj etaži predviđeno je 33 parking 

mjesta, od čega se 16 nalazi na 8 pozicija sa predviđenim platformama za podizanje na makaze.   

Saobraćajni priključak za Suteren -1 na koti +124.60 m.n.v. predviđen je na jugoistočnoj strani parcele, 

sa kote +124.60 m.n.v. pomenute saobraćajnice, čime se sem nivelisanja samog priključka (u okviru 

predmetne lokacije) postiže da nije potrebna rampa za ulaz. Na ovoj etaži predviđeno je 33 parking 

mjesta, od čega se 12 nalazi na 6 pozicija sa predviđenim platformama za podizanje na makaze.   

9 parking mjesta predviđeno je za osobe sa smanjenom pokretljivočću i lica sa invaliditetom, čime se 

ispunjava uslov od minimalno 5%.  

 

Pješački pristup 

Pješački pristup objektu omogućen je sa južne strane parcele.  

Etažama koje su namijenjene za garažiranje moguće je prići direktno preko garažnih vrata jer su 

omogućeni trotoari u dovoljnoj širini. Suterenu -1 lamele A koji je namijenjen za garažiranje moguće 

je prići i sa jugozapadne strane jer se na toj poziciji nalazi evakuacioni izlaz. 

Glavni pješački ulaz za lamelu A je sa jugoistočne strane parcele na nivo Suterena 0, ali sadrži i 

evakuacioni izlaz sa jugozapadne strane parcele na istom nivou.  

Glavni pješački ulaz za Lamelu B je sa jugoistočne strane parcele na nivo Prizemlja, takođe sa iste 

strane postoje evakuacioni izlazi na nivoima Suteren -2 i Suteren -1. 

Lamela A povezana je stepeništem i liftom sa etažama namijenjenim za garažiranje, dok je lamela B 

povezana samo sa liftom sa prostorom za garažiranje.   

 

Kotor, Oktobar 2025.                                                                      

                                                                                                                             Odgovorni projektant  

    Nikola Novaković,dipl.ing.arh. 
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OBJEKAT: Objekat apartmanskog stanovanja - apartmani za prodaju, lamele A i B 

LOKACIJA:  UP 4.5, katastarske parcele 347/14,343,342/6,342/2,347/15, KO Prijevor I, u 
zahvatu LSL-u Seoce

INVESTITOR:  NARD doo, Budva 



1.A PROJEKAT ARHITEKTURE
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TEHNIČKI OPIS 

 
UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE ZA 

OBJEKAT APARTMANSKOG STANOVANJA - APARTMANI ZA PRODAJU, 

LAMELE A I B  

 

LOKACIJA: UP 4.5, blok 4c, k.p. 342/2, 342/6, 343, 347/14 i 347/15, KO Prijevor I, u zahvatu 

LSL-a „Seoce“, Opština Budva 

 

INVESTITOR:   „NARD“ doo - Budva, izvršni direktor: Bojan Krivokapić 

 

PROJEKTANT:  „ENFORMA“ DOO – Kotor 
 
 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

 

Seoce pripada opštini Budva, šira lokacija planiranog objekta nalazi se između Budve i Kotora. Sa južne 

strane širu lokaciju tangira magistralni put Kotor- Budva, a sa sjeverme Jaz- Budva. Predmetna lokacija 

nalazi se u središnjem dijelu ovog zahvata i ne tangiraju je pomenuti magistralni putevi. 

Na dijelu UP 4.5, blok 4c, k.p. 342/2, 342/6, 343, 347/14 i 347/15, projektovan je Objekat apartmanskog 

stanovanja – apartmani za prodaju, Lamele A (spratnosti Po+2Su+P+3) i B (spratnosti 2Su+P+3). 

Objekat je projektovan na osnovu zahtijeva investitora i u skladu je sa urbanističko-tehničkim uslovima 

br 06-061-680/3 od 24.06.2019. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, 

Opština Budva, kao i sa važećim tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene. 

 

2. LOKACIJA 

Predmetna lokacija čini dio UP 4.5, blok 4c, k.p. 342/2, 342/6, 343, 347/14 i 347/15, KO Prijevor I, u 

zahvatu LSL-a „Seoce“, Opština Budva. 

Predmetna lokacija proteže se pravcem sjever – jug i predstavlja teren u nagibu. Najsjevernija tačka na 

parceli je na cca 163 m.n.v. dok je najjužnija na cca 119.50 m.n.v.  

Planskim dokumentom predviđen je pristup lokaciji sa južne strane, sa saobraćajice S2-2 koja 

predstavlja saobraćajnicu sekundarnog ranga. 
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Na predmetnoj lokaciji nema postojećih objekata.  

Predmetna lokacija predstavlja dio UP 4.5, i njena površina iznosi 3061 m2 po Elaboratu parcelacije 

kojim je formirana UP4.5 prema koordinatama iz LSL-a. Predmetna lokacija u potpunosti odgovara kat. 

parcelama 342/2, 342/6, 343, 347/14 i 347/15, KO Prijevor I, prema navedenom Elaboratu parcelacije, 

izrađenom od strane „GEO IN“ doo iz Budve, i predatom u katastru br: 913-104-1699 od 27.06.2019. 

godine. 

 

SAOBRAĆAJ UP4.5 

 

Kolski pristup i parkiranje 

 

Planskim dokumentom predviđen je pristup lokaciji sa južne strane, sa saobraćajice S2-2 koja 

predstavlja saobraćajnicu sekundarnog ranga.  

Zbog velikog nagiba same lokacije ali i saobraćajnice (postojeće, po planskom dokumentu) sa koje se 

pristupa parceli, projektovana su 2 saobraćajna priključka, po jedan za svaku etažu u kojoj je planirano 

garažiranje (podrum i suteren -1). Ovo je urađeno iz razloga da se maksimalno smanji gabarit garaže, 

izbjegavanjem unutrašnjih rampi koje povezuju pomenute etaže, kako ne bi previše duboko ulazili u 

teren sa iskopima. U pitanju je sekundarna saobraćajnica, koja je trenutno makadamski put. Visinska 

razlika saobraćajnice je cca 8m u dužini parcele (i postojeća i po planirana po LSL-u) , stoga je ona 

iskorištena kao rampa, što čini ovo rješenje racionalnijim uz sva pravila bezbjednog saobraćaja.  

Ovo rješenje usklađeno je analizom visinskih kota i nivelacije terena prikazane u grafičkom dijelu LSL-a 

na karti nivelacije, kao i sa regulacijom saobraćajnice S2-2prema LSL-u. Važno je naglasiti da postojeća 

i planirana saobraćajnica imaju približno iste kote, tako da ovo rješenje neće uticati na susjede koji već 

koriste postojeću.  

Saobraćajni priključak za Podrum na koti +121.10 m.n.v. predviđen je na sredini južne strane parcele, sa 

kote 121.50 m.n.v. pomenute saobraćajnice, čime se sem nivelisanja samog priključka (u okviru 

predmetne lokacije) postiže da nije potrebna rampa za ulaz. Na ovoj etaži predviđeno je 33 parking 

mjesta, od čega se 16 nalazi na 8 pozicija sa predviđenim platformama za podizanje na makaze.   

Saobraćajni priključak za Suteren -1 na koti +124.60 m.n.v. predviđen je na jugoistočnoj strani parcele, sa 

kote +124.60 m.n.v. pomenute saobraćajnice, čime se sem nivelisanja samog priključka (u okviru 
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predmetne lokacije) postiže da nije potrebna rampa za ulaz. Na ovoj etaži predviđeno je 33 parking 

mjesta, od čega se 12 nalazi na 6 pozicija sa predviđenim platformama za podizanje na makaze.   

9 parking mjesta predviđeno je za osobe sa smanjenom pokretljivočću i lica sa invaliditetom, čime se 

ispunjava uslov od minimalno 5%.  

Zahtijevani broj parking mjesta rađen je po sledećem proračunu: 

-Minimalni broj parking mjesta za stanovanje je 12pm/1000m2. Obračunski BRGP objekta je 5503.72m2, 

br apartmana je 62, što iznosi da je potreban minimum od 66pm. Zaključak je da je projektom 

obezbijeđen minimalni br parking mjesta. Takođe projektom je obezbijeđen i minimalni broj parking 

mjesta za osobe sa smanjenom pokretljivošću i lica sa invaliditetom. 

 

Pješački pristup 

 

Pješački pristup objektu omogućen je sa južne strane parcele.  

Etažama koje su namijenjene za garažiranje moguće je prići direktno preko garažnih vrata jer su 

omogućeni trotoari u dovoljnoj širini. Suterenu -1 lamele A koji je namijenjen za garažiranje moguće je 

prići i sa jugozapadne strane jer se na toj poziciji nalazi evakuacioni izlaz. 

Glavni pješački ulaz za lamelu A je sa jugoistočne strane parcele na nivo Suterena 0, ali sadrži i 

evakuacioni izlaz sa jugozapadne strane parcele na istom nivou.  

Glavni pješački ulaz za Lamelu B je sa jugoistočne strane parcele na nivo Prizemlja, takođe sa iste 

strane postoje evakuacioni izlazi na nivoima Suteren -2 i Suteren -1. 

Lamela A povezana je stepeništem i liftom sa etažama namijenjenim za garažiranje, dok je lamela B 

povezana samo sa liftom sa prostorom za garažiranje.  

Pješački pristup licima sa smanjenom pokretljivošću i lica sa invaliditetom omogućeno je direktno sa 

trotoara na nivoe Podruma i Suterena -1 lamele A, koje su dalje liftovima (evakuacionim, pod 

natpritiskom) vezana za ostale etaže lamela A i B. 

 

3. KONCEPT I FUNKCIJA 

 

OBRAZLOŽENJE KONCEPTA  
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Namjena objekta je Apartmansko stanovanje- apartmani za prodaju. Ova namjena dozvoljena je 

planskim dokumentom – tekstualni dio LSL „Seoce“ – I faza, Poglavlje 6.3.1. Formiranje programa 

sadržaja, str. 129. 

Cjelokupni pristup arhitektonskom dizajnu na predmetnoj lokaciji uslovljen je nagibom postojećeg 

terena, ali i prirodnom karakteru lokaliteta, blizini mora, arhitektonskom i kulturnom naslijeđu regije.  

Analizom predmetne lokacije, projektantska namjera bila je pozicionirati objekat u najvećoj mogućoj 

mjeri na južnom dijelu parcele, zbog velikog nagiba na sjevernom dijelu. Uz to, cilj je napraviti objekat 

čiji volumen djeluje segmentisano kako bi se vizuelno bolje uklopio u kontekst i urbanu matricu, koja je 

na ovom zahvatu neodređena jer je sastavljena od objekata različitih struktura (od tri do deset etaža u 

susjedstvu).  

Zbog velikog nagiba terena bilo je potrebno formirati podrum i dvije suterenske etaže, stoga je 

spratnost objekta Lamele A Po+2Su+P+3 i Lamele B 2Su+P+3. Formiranje više suterenskih etaža 

dozvoljeno je planskim dokumentom - tekstualni dio LSL „Seoce“ – I faza, Poglavlje 5.3, str 102. 

Oblikovnost predmetnog objekta, uslovljena smjernicama iz planskog dokumenta, željama investitora i 

ambijentalnom sredinom, uklapa se u prostor postojeće urbane matrice.  

Prepoznatljivi elementi tradicionalne arhitekture na primorju (škure, krovovi i sl) i materijali (boja 

fasada, kamen, crijep i sl)  primijenjeni su i na ovom objektu. Arhitektura objekta predviđena je u skladu 

sa okruženjem i klimatskim uslovima područja, kao i tradicionalnom pristupu organizacije spoljnjeg i 

unutrašnjeg prostora, i tradicionalne estetike, karakteristične za obalno područje.  

Važno je naglasiti da su oblik, boja, i tekstura odabranih žbunastih vrsta u žardinjerama oko objekata 

ali i na samim objektima, rađeni sa ciljem da se oplemeni prostor i ublaži strogoća projektovanih 

fasada. 

Savremeniji pristup iskorišten je kada je volumetrija objekta u pitanju. Iako se radi o jednoj cjelini, 

objekat je vizuelno segmentisan u tri dijela i razuđen, kako bi se stvorio privid 3 cjeline, povezane 

zajedničkim postamentom.  

Jedan od koncepta oblikovanja objekata je i upotreba lokalnog materijala i boja karakterističnih za 

mediteransko područje. Predviđeno je akcentovanje određenih djelova objekata (prizemlja ili lođa itd) 

oblaganjem kamenim pločama.  

Zasjenčenja fasadnih otvora predstavljaju kombinaciju tradicionalnih elemenata-škura i pergola. U 

slučaju kada radi estetskog izgleda fasade otvor nema ni jedno ni drugo, zasjenčenje se rješava 

uvođenjem roletni. 
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S obzirom da je u pitanju apartmansko stanovanje, projekat je u svemu urađen prema sledećim 

propisima: 

- Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu ("Službeni list Crne Gore", 

br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023). 

- Zakon o izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“, br. 19/2015 od 04.03.2025.) 

- Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta od 29.05.2025. 

kao i sa ostalim važećim tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene. 

 

LAMELA A 

 

Lamela A je spratnosti Po+2Su+P+3.  

Koncept podrumske etaže i suterena -1 bio je da se predvidi garažiranje koje je maksimalno približeno 

ulici u mjeri u kojoj je to propisima dozvoljeno, kao i da zadovolje kapacitet parking mjesta traženih UT 

uslovima ali da gabarit samih etaža bude što manji,a sve u cilju kako bi se smanjila količina iskopa. 

Podrumskoj etaži prilazi se sa na sredini južnog dijela parcele. Ova etaža nalazi se na apsolutnoj koti 

+121.10. Sadrži ostavu za bicikla, ostavu za higijeničarku i dvije tehničke prostorije. Sem toga, sadrži 

stepenište i lift kao toplu vezu sa ostalim etažama lamele A, i samo lift kao vezu sa lamelom B. 

Kapacitet ove etaže je 33 parking mjesta, od čega se 16 nalazi na 8 pozicija sa predviđenim 

platformama za podizanje na makaze.  Spratna visina ove etaže je 350cm kako bi tehnički bilo 

omogućeno funkcionisanje platforme. Podrumska etaža u potpunosti je ukopana. Evakuacija sa ove 

etaže vrši se putem ulaznih vrata garaže na južnoj strani koja se automatski otvaraju u slučaju požara. 

Suterenu -1 prilazi se sa jugoistočne strane parcele. Ova etaža nalazi se na apsolutnoj koti +124.60. 

Sadrži 2 tehničke prostorije. Sem toga, sadrži stepenište i lift kao toplu vezu sa ostalim etažama lamele 

A, i samo lift kao vezu sa lamelom B. Kao što je već navedeno, podrum i suteren -1 povezani su toplom 

vezom ali ove etaže su zasebne cjeline u funkcionalnom smislu jer imaju zasebne ulaze, puteve 

evakuacije i sl. Kapacitet ove etaže je 33 parking mjesta, od čega se 12 nalazi na 6 pozicija sa 

predviđenim platformama za podizanje na makaze.  Spratna visina ove etaže je 350cm kako bi tehnički 

bilo omogućeno funkcionisanje platforme. Ova etaža ukopana je sa 3 strane, dok je sa prednje strane 

otvorena – predviđeno je da projektovani lukovi na ovoj etaži sadrže samo zaštitnu ogradu i zelenilo, 

kako bi se pored projektovane koristila i prirodna ventilacija. Evakuacija sa ove etaže vrši se putem 
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ulaznih vrata garaže na jugozapadnoj strani koja se automatski otvaraju u slučaju požara, kao i preko 

evakuacionih vrata sa jugoistočne strane.  

Suteren 0 je prva korisna etaža lamele A i nalazi se na apsolutnoj koti 128.10. Sadrži ulazni lobi, 6 

garsonjera, 2 jednosobna i 1 jednoiposoban apartman. Sem toga, sadrži stepenište i lift kao toplu vezu 

sa ostalim etažama lamele A, a sa lamelom B nema direktnu unutrašnju komunikaciju. Ova etaža sadrži 

i veliku tehničku prostoriju u kojoj je planirano smjestiti sve tehnološke zahtjeve za objekat, s obzirom 

da su etaže podruma i suterena -1 maksimalno iskorištene za garažiranje pa nemaju dovoljan kapacitet 

za smještanje instalacija, postrojenja i opreme. Evakuacija sa ove etaže vrši se preko stepenišnog jezgra 

i lifta, preko glavnog ulaza ali i dodatnog evakuacionog izlaza na jugoistočnoj strani parcele. 

Osnova prizemlja lamele A nalazi se na apsolutnoj koti 131.40. Sadrži 5 jednosobnih apartmana, jedan 

jednoiposoban apartman i 4 garsonjere. Sem toga, sadrži stepenište i lift kao toplu vezu sa ostalim 

etažama lamele A, a sa lamelom B nema direktnu unutrašnju komunikaciju 

Osnova 1. sprata lamele A nalazi se na apsolutnoj koti +134.70. Sadrži 5 jednosobnih apartmana, jedan 

jednoiposoban apartman i 4 garsonjere. Sem toga, sadrži stepenište i lift kao toplu vezu sa ostalim 

etažama lamele A, a sa lamelom B nema direktnu unutrašnju komunikaciju. Na istoj koti nalazi se 

suteren -2 Lamele B. 

Osnova 2. sprata lamele A nalazi se na apsolutnoj koti +138.0. Sadrži 5 jednosobnih apartmana, jedan 

jednoiposoban apartman i 4 garsonjere. Sem toga, sadrži stepenište i lift kao toplu vezu sa ostalim 

etažama lamele A, a sa lamelom B nema direktnu unutrašnju komunikaciju. Na istoj koti nalazi se 

suteren -1 Lamele B. 

Osnova 3. sprata lamele A nalazi se na apsolutnoj koti 141.30. Sadrži 2 jednosobna apartmana, jedan 

jednoiposoban apartman i 4 garsonjere. Sem toga, sadrži stepenište i lift kao toplu vezu sa ostalim 

etažama lamele A, a povezana je i hodničkim prostorom sa lamelom B. Na istoj koti nalazi se prizemlje 

Lamele B. Volumetrija ove etaže je projektovana tako da se ukinu prostori sa istočnog dijela, kako bi 

cjelokupna lamela vizuelno djelovala segmentisano i kaskadirano. Ostatak etaže predviđen je kao 

ravan neprohodan krov. 

Krovna ravan iznad 3. etaže lamele A predviđena je kao zelena površina. Omogućena je dovoljna visina 

humusa za sadnju drveća. 
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LAMELA B 

 

Lamela B je spratnosti 2Su+P+3.  

Ova lamela povezana je liftom sa podrumom i suterenom -1 lamele A gdje je predviđeno garažiranje. 

Ovaj lift je panoramski od prizemlja ka ostalim nadzemnim etažama. 

Zbog atipičnog terena koji je u nagibu od sjevera ka jugu ali i od istoka ka zapadu, potrebno je spuštati 

temelje u veličini dvije spratne visine, pri čemu se javljaju dvije podzemne (suterenske) etaže koje 

investitor planira da iskoristi za smještaj neophodnih instalacija, uređaja i opreme objekta. Ove etaže 

su kaskadirane i manje su od gabarita nadzemnih etaža, na način da je njihova veličina uslovljena time 

koliko se spuštaju temelji na određenim djelovima.  

Suteren -2 Lamele B nalazi se na apsolutnoj koti +134.70. Sem neophodih komunikacija (lift i stepenište) 

ova etaža sadrži samo dvije tehničke prostorije koje će po potrebi biti izdijeljene u više manjih ukoliko 

to pri razradi Glavnog projekta bude neophodno. Takođe, sa jugoistočne strane sadrži evakuacioni 

izlaz. 

Suteren -1 Lamele B nalazi se na apsolutnoj koti +138.00. Sem neophodih komunikacija (lift i stepenište) 

ova etaža sadrži samo dvije tehničke prostorije koje će po potrebi biti izdijeljene u više manjih ukoliko 

to pri razradi Glavnog projekta bude neophodno. Takođe, sa jugoistočne strane sadrži evakuacioni 

izlaz. 

Prizemlje je prva korisna etaža lamele B i nalazi se na apsolutnoj koti 141.30. Sa istočne strane ove 

parcele nalazi se glavni ulaz u objekat. Sadrži servisnu prostoriju, 2 jednosobna, 1 jednoiposoban i 1 

dvosoban apartman. Sem toga, sadrži stepenište i lift kao toplu vezu sa ostalim etažama lamele B, a 

povezana je i hodničkim prostorom sa lamelom A. Stanovi sa orijentacijom ka jugu nemaju pristup 

neprohodnom ravnom krovu lamele A. 

Osnova 1. sprata Lamele B nalazi se na apsolutnoj koti +144.90. Sadrži dnevni boravak za stanare, tj 

zajedničku prostoriju za interna okupljanja stanovnika objekta, 2 jednosobna i 2 dvosobna apartmana. 

Sem toga, sadrži stepenište i lift kao toplu vezu sa ostalim etažama lamele B. Iz zajedničke prostorije 

za stanare moguć je pristup zelenom krovu ali samo u cilju održavanja istog. 

Osnova 2. sprata Lamele B nalazi se na apsolutnoj koti +148.20. Sadrži dva jednosobna, jedan dvosobni 

i jedan trosobni apartman. Sem toga, sadrži stepenište i lift kao toplu vezu sa ostalim etažama lamele 

B. 
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Osnova 3. sprata Lamele B nalazi se na apsolutnoj koti +151.50.  Sadrži dva jednosobna, jedan dvosobni 

i jedan trosobni apartman. Sem toga, sadrži stepenište i lift kao toplu vezu sa ostalim etažama lamele 

B. 

4. ZADATI I OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

U nastavku je prikazana analiza parametara za dio urbanističke parcele UP4.5. 
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Zaključak je da ukupna izgrađenost i zauzetost objekata na dijelu UP4.5 ne premašuje parametre 

zadate UT uslovima. 

Minimalni broj parking mjesta po UT uslovima je ostvaren. 

Minimalni procenat zelenila je ostvaren. 

 

5. KONSTRUKCIJA 

 

U skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone, objekti su u konstruktivnom smislu riješeni kao sistem 

nosećih armirano - betonskih platana i odgovarajućih horizontalnih greda. Sva opterećenja objekata 

prenose se na tlo preko armirano - betonskih trakastih temelja i ab ploča, postavljenih na 

odgovarajućoj podlozi, i temeljnih zidova i veznih greda.  

Međuspratne tavanice i podne ploče su monolitne AB ploče livene na licu mjesta. 

Krovna konstrukcija dijela lamele A i lamele B je kombinacija drvene kose (22°) i  ravne armirano - 

betonske krovne ploče na kojima su postavljeni drveni rogovi; dok je zeleni krov na dijelu lamele A 

predviđen kao ravna armirano-betonska krovna ploča proračunata za opterećenje H>1m humusa. 

Stepeništa u objektima su riješena armirano - betonskim pločama. 

Svi ukopani betonski i  armirano betonski elementi predviđeni su od vodonepropusnog betona koji 

sadrži hemijske aditive predviđene za ovu svrhu. 

Konstrukcija objekta će biti detaljno razrađena kroz Glavni projekat. 
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6. MATERIJALIZACIJA 

 

Spoljni zidovi u objektima su projektovani kao zidani ili armirano betonski. Sa unutrašnje 

strane fasadni zidovi su gletovani i obojeni završnim disperzivnim bojama ili obloženi keramikom. 

Pregradni zidovi predviđeni su od bloka d=10cm obloženi sa cementnim malterom, gletom i bojom.  

Pregradni zidovi instalacionih kanala predviđeni su od gipskartonskih ploča na odgovarajućoj 

potkonstrukciji.  

Zidovi između apartmana, d min. 25cm su projektovani od giter blok zidarije.  

Hidroizolacija je predviđena u podovima na tlu i mokrim čvorovima, terasama, kao i na  

vertikalnim ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj ploči, u svemu prema detaljima  

proizvođača.  

Podovi u objektima obrađeni su keramikom na ljepilu i odgovarajućem cementnom estrihu  

kao i zvučnom izolacijom 2cm.  

Na objektu su predviđene kovane ograde h=110cm, u boji antracit siva, RAL 7016. 

Fasadna bravarija rađena je u boji antracit siva, RAL 7016. 

Škure na objektu su rađene u plavoj i zeleno plavoj boji, RAL 6004, RAL 5012. 

Na dijelu lamele A korištene su tende u plavo-bijeloj boji.  

Kada se škure i tende ne koriste kao element zasjenčenja fasadnih otvora, koriste se roletne. 

Na fasadi je korišten lokalni kamen, dva tipa pločastog kamena u finoj obradi i dva tipa kamena 

u gruboj obradi. Ostale boje na fasadi su neutralne, bijela, siva i antracit, RAL 9002, RAL 7035, RAL 7016. 

U nastavku je detaljnija tabela korištenih materijala: 
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7. INSTALACIJE 

 

Objekat je predviđeno opremiti svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama, 

kao i termotehničkom opremom za hlađenje i grijanje svih prostorija. U kombinaciji sa predviđenim 

građevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke energetske efikasnosti objekta u 

budućoj eksploataciji. Zbog lakše montaže i pristupa planirani su vertikalni instalacioni kanali po svim 

etažama. Svi vertikalni i horizontalni prodori instalacija moraju biti zadihtovani odgovarajućim 

materijalima. 
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8.    FAZNOST 

 

Nije planirana fazna gradnja. 

 

9.   UREĐENJE TERENA 

 

Pješački pristup objektu omogućen je sa južne strane parcele.  

Etažama koje su namijenjene za garažiranje moguće je prići direktno preko garažnih vrata jer su 

omogućeni trotoari u dovoljnoj širini. Suterenu -1 lamele A koji je namijenjen za garažiranje moguće je 

prići i sa jugozapadne strane jer se na toj poziciji nalazi evakuacioni izlaz. 

Glavni pješački ulaz za lamelu A je sa jugoistočne strane parcele na nivo Suterena 0, ali sadrži i 

evakuacioni izlaz sa jugozapadne strane parcele na istom nivou.  

Glavni pješački ulaz za Lamelu B je sa jugoistočne strane parcele na nivo Prizemlja, takođe sa iste 

strane postoje evakuacioni izlazi na nivoima Suteren -2 i Suteren -1. 

S obzirom da je teren u nagibu, sem predviđenih pješačkih komunikacija, nisu predviđene intervencije 

na ostatku parcele koji nije pod objektom.  

Na južnom dijelu parcele i u neposrednoj blizini objekta, planirano je zasađivanje mediteranskih biljnih 

vrsta teži se repliciranju makijske vegetacije, u grupacijama koje formiraju mikroambijente kreirajući 

jedinstven identitent mjesta. 

Na sjevernom dijelu parcele, teži se očuvanju postojeće vegetacije gariga, koja se uz mjere sadnje i 

održavanja usmjerava na viši sastojinski nivo.  

Oblik, boja, i tekstura odabranih žbunastih vrsta u žardinjerama oko objekata ali i na samim objektima 

rađena je sa ciljem da se oplemeni prostor i ublaži strogoću projektovanih fasada. 

U UT uslovima nije definisan minimalni procenat zelenila. Planskim dokumentom planirano je 48% 

zelenila na parceli, što je i ostvareno. 

Detaljniji pregled ostvarenih površina u okviru uređenja terena predstavljen je u sledećoj tabeli: 
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1.A.2. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA



SITUACIONI PLAN

KO PRIJEVOR I

LSL "Seoce" - faza I

R = 1 : 250

JUL 2025. godine

"NovaMax" d.o.o. Nikšić

___________________________

Bojan Kandić, spec.sci.geod.

granica kat. parcele
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ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI blok br:4.c, dio UP 4.5 
- PO ELABORATU PARCELACIJE

Površina parcele UP 4.5 u vlasništvu    
investitora: k.p. 342/2 (1029m2), 342/6 (7m2), 
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 Min.br.parking mjesta - Stanovanje
 lok.uslovi 12pm/1000m2

 Min.ozelenjenost parcele - 48.12% (21.42m2/kor.)

3061 m2

1.80
5509.80 m2

0.50
1530.50 m2

1472.95 m2

P+3

66
1

2

3

4

5

6

7

18
R

 x
 1

8,
3

17
G

 x
 3

0,
0

I-2

I-4

I-4
'

I-1

I-2
'

I-3

I-3'

E-02

35.0 1,572.0 1,294.0 455.6

13
8.

7
36

0.
0

20
0.

0
33

0.
0

13
5.

0
33

0.
0

13
5.

0
46

0.
5

250.0

+128,50

+128,50

+128,50

+128,50

+151,50

+151,50

+151,50

+151,50

+151,50

+128,50

+128,50

+128,50

+141,60

+9,90
+138,00

+13,50
+141,60

+18,08
+146,18

+16,60
+145,00

+151,50
+23,40
+151,50

+16,80
+144,90

+18,05
+151,50

+128,50

+128,50

+128,50

-7.00
+121.60

+14,26
+155,85

+13,20
+155,85

+14,00
+155,60

Po+2Su+P+3

2Su+P+3

2%

2%

2%

2%

2%

2%

40%

2%

građevinska linija

Lamela A

Lamela A

Lamela B

Po+2Su+P+2

Granica UP 4.5

Granica predmetne lokacije

sv
jet

lar
nik

U
LA

Z 
U

 O
BJ

EK
AT

U
LA

Z 
U

 O
BJ

EK
AT

ULAZ U GARAŽU

U
LA

Z 
U

 O
BJ

EK
AT

ULAZ U GARAŽU

U
LA

Z 
U

 O
BJ

EK
AT

U
LA

Z 
U

 O
BJ

EK
AT

30
.1

28
8.

6
18

.0
33

2.4
3,

43
4.

6
31

7.0
40

.0
2,

04
0.

7
35

0.
0

10
8.

1

30
.2

111
.8

10
2.4

38
.9

27
.5

32
2.9

3,
43

4.
6

35
7.0

2,
01

7.8
35

0.
3

61
.5

40
.0

1,4
31

.0
32

9.8
38

2.5
23

3.9
1,1

73
.3

17
1.3

29
.3

32
3.6

27
.5

30.7 506.7 1,342.5 727.4 214.3 2,250.3 147.0

40
.0

13
8.

0
2,

64
9.0

51
8.

8
41

.0 1,072.4 1,130.0 270.0 1,130.0 182.0

11.5
25.0

9.5
27.0

40.0
26.2 1,374.3 18.0 233.6 29.2 398.4 1,171.7 398.4 29.2 233.6

11.5
25.0

9.5
27.0

40.0
26.2 2,028.6 26.2

40.0
30.5

6.0

19.0

6.0 1,944.7 29.2 233.6 10.5

36.8
11.5

25.0
9.5

27.0
40.0

26.2 2,028.6 26.2
40.0

30.5
6.0

19.0

6.0 1,944.7 29.2 233.6 10.5

36
.4

11
.56.
019

.06.
0

30
.5

33
5.

8
26

.2
3.

0
70

0.
9

3.
026

.2
10

.0
30

3.
1

12
.0

48
.0

21
.3

27
1.

0
18

.0
1,

74
9.

0
18

.0

21
1.

0
23

3.
6

29
.2

78
8.

9
25

.0
61

3.
6

29
.2

1,
24

6.
3

29
.2

819.0

+151,50+128,50

40
%

40%

40
%

40%

40%40%

40
%

40%

postojeći makadamski put-
put po planskom dokumentu



GSPublisherVersion 0.0.99.18

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Vodeći projektant: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni projektant: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikola Novaković, dipl. ing. arh. IDEJNO RJEŠENJE

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE

dio UP 4.5, blok 4c, k.p. 342/2, 342/6, 343, 347/14, 347/15, KO Prijevor 

I, u zahvatu LSL-a "Seoce", Opština Budva 

1:200

1.03 1.03

septembar 2025.

Uža situacija

"Nard" doo Budva

Objekat apartmanskog stanovanja - apartmani za 
prodaju, lamele A i B

Autor projekta:

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

E N F O R M A doo
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro

tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250

1

2

3

4

5

6

7

18
R

 x
 1

8,
3

17
G

 x
 3

0,
0

P 
1-

1
P 

1-
1

P 2-2 P 2-2

I-2

I-4

I-4
'

I-1

I-2
'

I-3

I-3'

E-02

35 15.72 12.94 4.555

1.3
85

3.6
0

2.0
0

3.3
0

1.3
5

3.3
0

1.3
5

4.
60

5

2.50

+128,50

+128,50

+128,50

+128,50

+151,50

+151,50

+151,50

+151,50

+151,50

+128,50

+128,50

+128,50

+141,60

+9,90
+138,00

+13,50
+141,60

+18,08
+146,18

+16,60
+145,00

+151,50
+23,40
+151,50

+16,80
+144,90

+18,05
+151,50

+128,50

+128,50

+128,50

-7.00
+121.60

+14,26
+155,85

+13,20
+155,85

+14,00
+155,60

Po+2Su+P+3

2Su+P+3

2%

2%

2%

2%

2%

2%

40%

2%

građevinska linija

Lamela A

Lamela A

Lamela B

Po+2Su+P+2

Granica UP 4.5

Granica predmetne lokacije

sv
jet

lar
nik

30
2.8

85
18

3.3
25

34
.34

5
3.1

7
40

20
.4

05
3.5

0
1.0

8

30
1.1

2
1.0

25
39

27
5

3.2
3

34
.34

5
3.5

7
20

.18
3.5

05
61

5

40
14

.31
3.3

0
3.8

25
2.3

4
11.

73
5

1.7
15

29
5

3.2
35

27
5

305 5.065 13.425 7.275 2.145 22.505 1.47

40
1.3

8
26

.4
9

5.
19

41

10.725 11.30 2.70 11.30 1.82

115
25
95 27 40 26 13.745 18 2.335 29 3.985 11.715 3.985 29 2.335

115
25
95 27 40 26 20.285 26 40

305

6

19

6 19.445 29 2.335 105

37
115

25

95 27 40 26 20.285 26 40
305

6

19

6 19.445 29 2.335 105

36
511

5 619

6
30

5
3.

36
26

3
7.

01
3

26
10

3.
03

12
48

21
5

2.
71

18
17

.4
9

18

2.
11

2.
33

5
29

7.
89

25
6.

13
5

29
12

.4
65

29

8.19

+151,50+128,50

40
%

40%

40
%

40%

40%40%

40
%

40%

postojeći makadamski put-
put po planskom dokumentu

0 2 4 6 8 10

N

UKUPNA OBRAČUNSKA BRGP NA PARCELI 
-oduzete površine koje ne ulaze u obračunsku 
BRGP (sutereni, tehničke prostorije)

5503.72 m2

OBRAČUNSKA BRGP NA PARCELI 

Površina podruma -2 A
Površina podruma -1 A
Površina suterena 0 A
Površina prizemlja A
Površina 1. sprata - A
Površina suterena -2 B
Površina 2. sprata - A
Površina suterena -1 B
Površina 3. sprata - A
Površina prizemlja B
Površina 1. sprata - B
Površina 2. sprata - B
Površina 3. sprata - B

0 m2
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0 m2
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5503.72 m2

767.96 m2

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI blok br:4.c, dio UP 4.5 
- PO ELABORATU PARCELACIJE

Površina parcele UP 4.5 u vlasništvu    
investitora: k.p. 342/2 (1029m2), 342/6 (7m2), 
343 (536m2), 347/14 (1109m2), 347/15 
(380m2)
 Maksimalni indeks izgrađenosti dijela parc.

 Maksimalni indeks zauzetost dijela parcele
 Maksimalna površina zauzetosti dijela parc.

 Maksimalna BRGP dijela parcele

 Maksimalna spratnost objekta
 "Zbog nagiba terena moguće formirati više od
  jedne   suterenske etaže."(tekstualni dio LSL 
 "Seoce" - I  faza, Poglavlje 5.3 str.102)

 Min.br.parking mjesta - Stanovanje
 lok.uslovi 12pm/1000m2

 Min.ozelenjenost parcele - 48.12% (21.42m2/kor.)

3061 m2

1.80
5509.80 m2

0.50
1530.50 m2

1472.95 m2

P+3

66

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI blok br:4.c, 
dio UP 4.5 

Površina parcele UP 4.5 u vlasništvu    
investitora: k.p. 342/2 (1029m2), 342/6 (7m2), 
343 (536m2), 347/14 (1109m2), 347/15 
(380m2)
 Maksimalni indeks izgrađenosti dijela parc.

 Maksimalni indeks zauzetost dijela parcele
 Maksimalna površina zauzetosti dijela parc.

 Maksimalna BRGP dijela parcele

 Maksimalna spratnost objekta
 "Zbog nagiba terena moguće formirati više od
  jedne   suterenske etaže."(tekstualni dio LSL 
 "Seoce" - I  faza, Poglavlje 5.3 str.102)

 Min.br.parking mjesta - Stanovanje
 lok.uslovi 12pm/1000m2

 Min.ozelenjenost parcele - 50%

3061 m2

1.80
5503.72 m2

0.50
1519.74 m2

P+3
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50%-
 1525.99 m2

POVRŠINE KOJE NE ULAZE U OBRAČUNSKU BRGP

Površina podruma -2 A
Površina suterena -1 A
Površina suterena -2 B
Površina suterena -1 B

1015.24 m2

1016.85 m2

347.60 m2

475.67 m2

152.52 m2Površina teh. prostorije-Suteren 0 A
3007.88m2

UKUPNE NETO POVRŠINE 

Površina podruma -1 A 889.12 m2

Površina suterena -1 A
Površina suterena 0 A
Površina prizemlja A
Površina 1. sprata - A
Površina suterena -2 B
Površina 2. sprata - A
Površina suterena -1 B
Površina 3. sprata - A
Površina prizemlja B
Površina 1. sprata - B
Površina 2. sprata - B
Površina 3. sprata - B

930.68 m2

687.52 m2

619.94 m2

628.97 m2

340.20 m2

628.97 m2

438.14 m2

413.41 m2

429.53 m2

438.54 m2

439.28 m2

425.87 m2

7310.17 m2

LEGENDA:

ULAZ U STAMBENI DIO OBJEKTA

ULAZ U GARAŽU

ČEMPRES

BOR

LISTOPADNO DRVO

POPLOČANJE KAMEN

LEGENDA MATERIJALA

ZELENILO ŽARDINJERE

POSTOJEĆE ZELENILO

UKUPNA POVRŠINA 204,27 m ²

UKUPNA POVRŠINA 321,51 m ²

UKUPNA POVRŠINA 1241,8  m ²

G.L. GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE

UKUPNA STVARNA BRGP NA PARCELI 
površine koje ne ulaze u obračunsku BRGP + 
obračunska BRGP na parceli 8.511,6m2

6%

10%

 40%
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Situacija sa parternim 
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"Nard" doo Budva
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UKUPNA OBRAČUNSKA BRGP NA PARCELI 
-oduzete površine koje ne ulaze u obračunsku 
BRGP (sutereni, tehničke prostorije)

5503.72 m2

OBRAČUNSKA BRGP NA PARCELI 

Površina podruma -2 A
Površina podruma -1 A
Površina suterena 0 A
Površina prizemlja A
Površina 1. sprata - A
Površina suterena -2 B
Površina 2. sprata - A
Površina suterena -1 B
Površina 3. sprata - A
Površina prizemlja B
Površina 1. sprata - B
Površina 2. sprata - B
Površina 3. sprata - B

0 m2

0 m2

0 m2

0 m2

657.51 m2

758.90 m2

767.96 m2

499.03 m2

516.54 m2

520.42 m2

520.42 m2

494.98 m2

5503.72 m2

767.96 m2

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI blok br:4.c, dio UP 4.5 
- PO ELABORATU PARCELACIJE

Površina parcele UP 4.5 u vlasništvu    
investitora: k.p. 342/2 (1029m2), 342/6 (7m2), 
343 (536m2), 347/14 (1109m2), 347/15 
(380m2)
 Maksimalni indeks izgrađenosti dijela parc.

 Maksimalni indeks zauzetost dijela parcele
 Maksimalna površina zauzetosti dijela parc.

 Maksimalna BRGP dijela parcele

 Maksimalna spratnost objekta
 "Zbog nagiba terena moguće formirati više od
  jedne   suterenske etaže."(tekstualni dio LSL 
 "Seoce" - I  faza, Poglavlje 5.3 str.102)

 Min.br.parking mjesta - Stanovanje
 lok.uslovi 12pm/1000m2

 Min.ozelenjenost parcele - 48.12% (21.42m2/kor.)

3061 m2

1.80
5509.80 m2

0.50
1530.50 m2

1472.95 m2

P+3

66

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI blok br:4.c, 
dio UP 4.5 

Površina parcele UP 4.5 u vlasništvu    
investitora: k.p. 342/2 (1029m2), 342/6 (7m2), 
343 (536m2), 347/14 (1109m2), 347/15 
(380m2)
 Maksimalni indeks izgrađenosti dijela parc.

 Maksimalni indeks zauzetost dijela parcele
 Maksimalna površina zauzetosti dijela parc.

 Maksimalna BRGP dijela parcele

 Maksimalna spratnost objekta
 "Zbog nagiba terena moguće formirati više od
  jedne   suterenske etaže."(tekstualni dio LSL 
 "Seoce" - I  faza, Poglavlje 5.3 str.102)

 Min.br.parking mjesta - Stanovanje
 lok.uslovi 12pm/1000m2

 Min.ozelenjenost parcele - 50%

3061 m2

1.80
5503.72 m2

0.50
1519.74 m2

P+3

66

50%-
 1525.99 m2

POVRŠINE KOJE NE ULAZE U OBRAČUNSKU BRGP

Površina podruma -2 A
Površina suterena -1 A
Površina suterena -2 B
Površina suterena -1 B

1015.24 m2

1016.85 m2

347.60 m2

475.67 m2

152.52 m2Površina teh. prostorije-Suteren 0 A
3007.88m2

UKUPNE NETO POVRŠINE 

Površina podruma -1 A 889.12 m2

Površina suterena -1 A
Površina suterena 0 A
Površina prizemlja A
Površina 1. sprata - A
Površina suterena -2 B
Površina 2. sprata - A
Površina suterena -1 B
Površina 3. sprata - A
Površina prizemlja B
Površina 1. sprata - B
Površina 2. sprata - B
Površina 3. sprata - B

930.68 m2

687.52 m2

619.94 m2

628.97 m2

340.20 m2

628.97 m2

438.14 m2

413.41 m2

429.53 m2

438.54 m2

439.28 m2

425.87 m2

7310.17 m2

LEGENDA:

ULAZ U STAMBENI DIO OBJEKTA

ULAZ U GARAŽU

ČEMPRES

BOR

LISTOPADNO DRVO

G.L. GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE

UKUPNA STVARNA BRGP NA PARCELI 
površine koje ne ulaze u obračunsku BRGP + 
obračunska BRGP na parceli 8.511,6m2

NAPOMENA: OBZIROM DA JE KONTAKTNA ZONA UREĐENJA TERENA I 
PRISTUPA NA RAZLIČITIM ETAŽAMA, NA OVOM PRILOGU NIJE PRIKAZANA 
ODREĐENA OSNOVA VEĆ SITUACIJA NA KOJOJ JE PARTER ADEKVATNO 
PRIKAZAN I OPISAN.

POPLOČANJE KAMEN

LEGENDA MATERIJALA

ZELENILO ŽARDINJERE

POSTOJEĆE ZELENILO

UKUPNA POVRŠINA 204,27 m ²

UKUPNA POVRŠINA 321,51 m ²

UKUPNA POVRŠINA 1241,8  m ²

6%

10%

 40%
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1015.24m2

UKUPNA BRGP PODRUMA A= 1015.24m2

ZEMLJA

G.L. GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE
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Neto površine suterena -1 A

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE LAMELA A
#

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10

Prostorija

Garaža
Tampon zona
Hodnik
Stepenište
Lift
Tehnička prostorija
Tehnička prostorija
Tampon zona
Hodnik
Lift- veza garaže sa lamelom B

P

853.93
7.25
7.85
12.26
2.74
7.81
17.48
8.02
9.34
4.00

930.68 m²

0 2 4 6 8 10

OBRAČUNSKA BRGP SUTERENA -1 A= 0m2

POVRŠINE KOJE  NE ULAZE U OBRAČUN BRGP SUTERENA -1 A= 
1016.85m2

UKUPNA BRGP SUTEREN -1 A= 1016.85m2

ZEMLJA

G.L. GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE
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Neto površine suterena 0 A

A-01-0

A-02-1

A-03-1

A-04-1

A-05-0

A-06-0

A-07-0

A-08-0

A-09-0

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE LAMELA A

#

01
02
03
04
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04
04a
05
07
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05
06
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05
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02
03
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03
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02
03
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01
02
03
04
05
06
07
08
09

Prostorija

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba i  kuhinja
Soba
Kupatilo
Trpezarija
Dvorište

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa
Dvorište

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa
Dvorište

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni plato i vjetrobran
Recepcija/ bar
Toalet za zaposlene
Hodnik
Lift
Stepenište
Tehnička prostorija
Prostor za instalacije
Lift- veza garaže sa lamelom B

P

4.87
4.72

19.88
9.95

39.42 m²

3.58
5.57

23.49
10.51
3.89

12.30
4.68

64.02 m²

2.21
5.46

16.24
24.14
10.53
4.52

63.10 m²

2.21
5.46

16.24
24.14
10.53
5.82

64.40 m²

4.59
4.72

19.31
6.56

35.18 m²

4.59
4.72

19.31
5.18

33.80 m²

4.59
4.72

19.31
5.18

33.80 m²

4.59
4.72

19.31
5.18

33.80 m²

4.59
4.72

19.31
5.18

33.80 m²

15.41
23.46
2.60
72.11
2.74

12.26
152.52

2.26
4.00

287.36 m²
688.68 m²

0 2 4 6 8 10

ZEMLJA

G.L. GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE

OBRAČUNSKA BRGP SUTERENA 0 A= 657.51 m2

POVRŠINE KOJE  NE ULAZE U OBRAČUN BRGP SUTERENA 0 A= 
152.52m2 (teh. prostorija)
UKUPNA BRGP SUTEREN 0 A= 810.03m2

BROJ JEDINICA SUTEREN 0 A= 9
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Neto površine prizemlja A

A-10-0
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A-14-1+
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE LAMELA A
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Prostorija

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Soba
Soba za jednu osobu
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
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Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Stepenište
Hodnik
Lift
Prostor za instalacije
Lift- veza garaže sa lamelom B

P

8.09
4.89

24.77
10.18

47.93 m²

5.48
4.73

19.27
10.17

39.65 m²

5.49
4.72

19.27
10.17

39.65 m²

5.48
4.72

19.24
9.95

39.39 m²

10.38
5.49

26.29
12.57
9.84
9.95

74.52 m²

2.48
5.46

16.24
23.87
9.71

57.76 m²

2.48
5.46

16.24
23.87
9.71

57.76 m²

2.66
4.67

13.62
23.84
12.71

57.50 m²

3.74
4.67

12.91
23.50
12.11

56.93 m²

11.92
6.37

17.10
26.94
12.62

74.95 m²

12.26
53.54
2.74
2.26
4.00

74.80 m²
620.84 m²

0 2 4 6 8 10

OBRAČUNSKA BRGP PRIZEMLJA A= 758.90m2

BROJ JEDINICA PRIZEMLJE A= 10
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Neto površine 1. sprata A

A-20-0

A-21-0

A-22-0

A-23-0

A-24-1+

A-25-1

A-26-1

A-27-1

A-28-1

A-29-1

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE LAMELA A

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE LAMELA B
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05
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04
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05
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01
02
03
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01
02
03

Prostorija

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa
Soba
Soba za jednu osobu
Terasa
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Stepenište
Hodnik
Lift
Prostor za instalacije
Lift- veza garaže sa lamelom B

Tehnička prostorija
Stepenišno jezgro
Tehnička prostorija

P

8.10
4.89

24.77
11.93

49.69 m²

5.48
4.73

19.27
10.17

39.65 m²

5.48
4.72

19.27
11.93

41.40 m²

5.48
4.72

19.27
9.95

39.42 m²

10.37
5.49

26.30
0.93

12.57
9.85
0.93
11.71

78.15 m²

2.48
5.46

16.24
23.87
0.93
9.71

58.69 m²

2.48
5.46

16.24
23.87
0.93
9.71

58.69 m²

2.66
4.67

13.62
23.85
12.71

57.51 m²

2.66
4.67

12.91
24.57
12.11

56.92 m²

11.92
6.37

17.10
26.94
12.62

74.95 m²

12.26
53.52
2.74
2.26
4.00

74.78 m²

46.03
17.49
276.68

340.20 m²
970.05 m²

0 2 4 6 8 10

LEGENDA:

OBRAČUNSKA BRGP SUTERENA -2 B= 0m2

POVRŠINE KOJE  NE ULAZE U OBRAČUN BRGP SUTERENA -2 B= 

347.60 m2

UKUPNA BRGP SUTERENA -2 B= 347.60 m2

BROJ JEDINICA SUTEREN -2 B=0

OBRAČUNSKA BRGP 1. SPRATA A= 767.96m2

BROJ JEDINICA 1. SPRAT A= 10
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Neto površine 2. sprata A

A-30-0

A-31-0

A-32-0

A-33-0

A-34-1+

A-35-1

A-36-1

A-37-1

A-38-1

A-39-1

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE LAMELA A

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE LAMELA B

#

01
02
03
04
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04
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01
02
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03a
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05
05a
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02
03
04
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01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

01
02
03
04
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01
02
03

Prostorija

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa
Soba
Soba za jednu osobu
Terasa
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Stepenište
Hodnik
Lift
Prostor za instalacije
Lift- veza garaže sa lamelom B

Tehnička prostorija
Stepenišno jezgro
Tehnička prostorija

P

8.10
4.89
24.77
11.93

49.69 m²

5.48
4.73
19.27
10.17

39.65 m²

5.48
4.72
19.27
11.93

41.40 m²

5.48
4.72
19.27
9.95

39.42 m²

10.37
5.49
26.30
0.93
12.57
9.84
0.93
11.71

78.14 m²

2.48
5.46
16.24
23.87
0.93
9.71

58.69 m²

2.48
5.46
16.24
23.87
0.93
9.71

58.69 m²

2.66
4.67
13.62
23.84
12.71

57.50 m²

2.66
4.67
12.91
24.57
12.11

56.92 m²

13.74
4.57
13.47
30.62
12.62

75.02 m²

12.26
53.53
2.74
2.26
4.00

74.79 m²

76.15
17.40
344.59

438.14 m²
1,068.05 m²

0 2 4 6 8 10

OBRAČUNSKA BRGP SUTERENA -1 B= 0m2

POVRŠINE KOJE  NE ULAZE U OBRAČUN BRGP SUTERENA -1 B= 

475.67m2
UKUPNA BRGP SUTERENA -1 B= 475.67m2

BROJ JEDINICA SUTEREN -1 B=0
OBRAČUNSKA BRGP 2. SPRAT A= 767.96m2

BROJ JEDINICA 2. SPRAT A= 10
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Neto površine 3. sprata A prizemlja B

A-40-0

A-41-0

A-42-0

A-43-0

A-44-1+

A-45-1

A-46-1

B-47-1

B-48-2

B-49-1

B-50-1

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE LAMELA A

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE LAMELA B

#

01
02
03
04

01
02
03
04

01
02
03
04

01
02
03
04

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06
07
08

01
02
03
04
05
06
07

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

01
01

Prostorija

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Soba
Soba za jednu osobu
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba sa garderoberom
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Vešeraj
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Soba
Master soba
Kupatilo
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Dnevna soba i kuhinja
Toalet
Kupatilo
Soba
Trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Stepenište
Hodnik
Lift
Lift- veza garaže sa lamelom B
Prostor za instalacije

Servisna prostorija za stanare
Vjetrobran

P

5.48
4.73

19.27
10.18

39.66 m²

5.48
4.73

19.27
10.17

39.65 m²

5.48
4.72

19.27
10.17

39.64 m²

5.48
4.72

19.27
9.95

39.42 m²

10.37
5.49

26.30
12.57
9.84
9.95

74.52 m²

2.48
5.46

16.24
23.87
9.71

57.76 m²

2.48
5.46

16.24
23.88
9.71

57.77 m²

3.74
4.47

13.96
23.96
18.44

64.57 m²

5.02
1.75
4.91

36.55
11.46
14.99
6.08

18.23
98.99 m²

3.51
24.50
2.34
4.99

12.49
13.49
8.10

69.42 m²

5.92
5.41

15.19
37.34
8.10

71.96 m²

12.26
44.13
2.74
4.00
2.26

65.39 m²

66.62
6.4201

02
03

Vjetrobran
Hodnik
Stepenišno jezgro

6.42
34.30
17.40

124.74 m²
843.49 m²

0 2 4 6 8 10

OBRAČUNSKA BRGP PRIZEMLJE B= 516.54m2

POVRŠINE KOJE  NE ULAZE U OBRAČUN BRGP PRIZEMLJA B= 0m2

UKUPNA BRGP PRIZEMLJA B= 516.54m2

BROJ JEDINICA PRIZEMLJE B=4
OBRAČUNSKA BRGP 3. SPRATA A= 499.03m2

BROJ JEDINICA 3. SPRAT A= 7

ZEMLJA

G.L. GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE
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Neto površine 1. sprat B
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE LAMELA B
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Prostorija

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Vešeraj
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Soba
Terasa
Master soba
Terasa
Kupatilo
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa
Toalet
Kupatilo
Soba
Soba
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Stepenišno jezgro
Hodnik
Lift
Dnevnik boravak za stanare
Toalet- pretprostor M
Toalet M
Toalet- pretprostor Ž
Toalet Ž
Stepenište

P

3.74
4.47

14.29
23.96
18.44

64.90 m²

5.02
1.75
4.91

36.55
11.46
0.90
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0.90
6.08

18.23
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33.41
0.90
2.34
4.99
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13.34
8.10

82.32 m²
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5.41

15.19
37.34
8.10

71.96 m²
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27.34
4.00
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2.40
2.17
2.40
2.17
6.61

115.97 m²
435.94 m²

0 2 4 6 8 10

OBRAČUNSKA BRGP 1. SPRAT B= 520.42m2

BROJ JEDINICA 1. SPRAT B=4

ZEMLJA

G.L. GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE



GSPublisherVersion 0.0.99.18

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Vodeći projektant: Vrsta tehničke dokumentacije:

Odgovorni projektant: Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga Br.strane

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

Nikola Novaković, dipl. ing. arh. IDEJNO RJEŠENJE

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE

dio UP 4.5, blok 4c, k.p. 342/2, 342/6, 343, 347/14, 347/15, KO Prijevor 

I, u zahvatu LSL-a "Seoce", Opština Budva 

1:100

1.13 1.13

septembar 2025.

Osnova 2. sprata objekta B

"Nard" doo Budva

Objekat apartmanskog stanovanja - apartmani za 
prodaju, lamele A i B

Autor projekta:

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

E N F O R M A doo
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
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Neto površine 2. sprat B 
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B-56-1

B-57-3
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE LAMELA B

#
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Prostorija

Ulazni hodnik i garderober
Vešeraj
Kupatilo
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Soba
Master soba
Kupatilo
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Master soba 1
Kupatilo master sobe 1
Master soba 2
Kupatilo master sobe 2
Master soba 3
Kupatilo master sobe 3
Terasa
Toalet i vešeraj
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa
Terasa

Ulazni hodnik i garderober
Kupatilo
Soba
Dnevna soba, kuhinja i trpezarija
Terasa

Stepenišno jezgro
Hodnik
Lift- veza garaže sa lamelom B

P

5.02
1.75
4.91

36.55
11.46
15.24
5.86

18.79
99.58 m²

3.74
4.47

14.29
23.96
19.04

65.50 m²

14.28
18.36
5.03

18.36
5.03

18.40
4.94
0.90
4.46

49.27
0.90

20.22
160.15 m²

5.92
5.41

15.19
37.34
8.10

71.96 m²

17.40
20.67
4.00

42.07 m²
439.26 m²
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Osnova 3. sprata objekta B

"Nard" doo Budva

Objekat apartmanskog stanovanja - apartmani za 
prodaju, lamele A i B

Autor projekta:

Nikola Novaković, dipl. ing. arh.

E N F O R M A doo
Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro

tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250
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