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E‘FORMA THE WORLD IS CHANGING.
N WE ARE CHANGING THE WORLD.

1.A.1 OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva,
pravnog lica za izradu teh. dokumentacije

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za

privredno drustvo, pravno lice za izradu tehnicke dokumentacije

Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehni¢ke dokumentacije
Licenca odgovornog inZenjera

Potvrda o Clanstvu projektanta u InZenjerskoj komori

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
Urbanistic¢ko-tehnicki uslovi

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana

List nepokretnosti

Elaborat parcelacije

Izjava odgovornog projektanta

Izjava geodete

1.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

Projektni zadatak
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ENXFORMA - Broj?(;:.l;;j‘ A ENFORMAD.0.0.KOTOR

UGOVOR OPROJEKTOVANJU

Zaklju€en 23.06.2025.u Kotoru, izmedu:

Narucilac : DOO “Nard” sa PIB brojem 03759229 sa jedne strane (u daljem tekstu: Narucilac), koga zastupa izvrini
direktor Krivokapi¢ Bojan, JMBG 0508987250147.
i

Projektant: DOO ,Enforma” Kotor, PIB 02622157, s druge strane (u daljem tekstu: Projektant), koga zastupa
izvrdni direktor Nikola Novakovi¢, IMBG 0506978260021

Uvodne odredbe:

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je Narudilac usvojio ponudu Projektanta broj 07/25, a koja je sastavni
dio ovog Ugovora, od 08.03.2025. u djelu koji se odnosi na usluge izrade projektne dokumentacije za izgradnju
apartmanskog objekta u naselju Prijevor, u okviru Bloka broj 4, UP 4.5, koju ¢ine kat.parc. 342/6, 343, 347/14 KO
Prijevor i dijelovi kat.parc. 342/2, 347/3, 347/4, 347/11, 347/15 KO Prijevor, Opstina Budva.

Narudilac je duZan da prije poletka posla dostavi projektantu geodetski snimak parcele u elektronskom
formatu i ovjerenu kopiju geodetskog snimka, kopiju plana i list nepokretnosti ne starije od 6 mjeseci, elaborat
geomehanike tla pred pocetak izrade Glavnog projekta, kao i projektni zadatak ovjeren od strane Narucioca a
Elaborat parcelacije (preparcelacije) u toku izrade prve faze izrade projektne dokumentacije (ldejnog rieienja).
Na osnovu usvojene ponude ugovaradi, u prema navedenoj ponudi iz prethodnog stava, zaklju¢uju saglasnosc¢u
svojih volja, predmetni ugovor, kako slijedi:

€lan 1 - PREDMET UGOVORA

Zaklju¢enjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi projektnu dokumentaciju:
e |dejno rje3enje objekata, kao i uredenja slobodnih povriina oko objekta i predaja Drzavnom arhitekti

Prijedlog podrazumijeva dizajniranje apartmanskog objekta, kondomijumskog tipa sa ulaznom recepcijom.
Lokacija i sam projektni zadatak investitora podrazumijeva unikatan dizajn koji odgovara datoj kompleksnoj
lokaciji, ali i visokim standardima korisnika. Sto se ti¢e osjetljivosti lokacije, dizajn bi trebao pruZiti savrienu vezu

sa

\
N\

Jadranska magistrala bb E: office@enforma-me
85330 Kotor T:032/332-220 W: www.enforma.me



ExFORMA ENFORMAD.O.O.KOTOR

kontekstom i prirodnim snagama lokacije kao i savrsenu funkcionalnost, udobnost i osjecaj luksuza unutar svake
jedinice, gdje je prioritet direktan pogled na more.

Projektna dokumentacija se radi samo i isklju€ivo prema vaZe¢em UT uslovima br. 06-061-680/3 izdatim u Budvi,
24.06.2019 godine.

Projektant se obavezuje da za Narucioca izradi tehni¢ku dokumentaciju u skladu sa Zakonom o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br.19/2025 od 4.3.2025. godine, a stupio je na snagu 5.3.2025), i Zakona o uredenju
prostora - SluZzbenom listu CG", br. 19/2025 od 4.3.2025. godine, a stupio je na snagu 5.3.2025. godine, 28/2025

- ispravka i 49/2025 - ispravka), posebnim propisima, pravilima struke i da ¢e obezbjediti kompletnu projektnu
dokumentaciju koja je neophodna za dobijanje gradevinske dozvole (osim djelova koje po ovom ugovoru
obezbjeduje Narucilac). Sastavni dio ovog ugovora je i prihvacena Ponuda br 7-25 od 28.03.2025. godine.

SadrZina predmeta ugovora :

e |zrada Idejnog redenja (IR) kojim se definisu svi neophodni parametri koncepta objekta od
funkcionalnosti do estetike objekta, svih priloga neophodnih za dobijanje saglasnosti od DrZavnog
arhitekte (situacioni plan, osnove objekta, presjeci, fasade, tekstualni opis, 3D model...), kao i priloga koji
mogu posluZiti u marketinske svrhe.

Izrada Idejnog riesenja uredenija terena kojim se definise teren oko objekta tj. Unutar lokacij ili
urbanisticke parcele( bazeni, parkinzi, pje3ac¢ke povriine, zelene povriine, potporni zidovi..)

U slu€aju da Narucilac zahteva usluge koje nisu predvidene ovim Ugovorom, iste ce se tretirati kao dodatne
usluge i naplacivati prema posebnom ugovoru ili Aneksu ovog Ugovora.

Clan2 - CIJENA | NACIN PLACANJA

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrienje poslova iz ¢lana 1. ugovora iznosi:

1. lzrada Idejnog redenja objekata
(cijena se defini3e u odnosu na bruto kvadraturu podzemnih i nadzemnih etaza i pomo¢énih objekata)
2. Idejno rjeSenje uredenja terena kojim se definiSu svi neophodni parametri koncepta terena oko objekta
tj. unutar lokacije ili UP

Cijena za gore navedene stavke projektne dokumentacije iznosi ruto povrsine
objekta nadzemnih i podzemnih etaZa. Pdv nije ura¢unat u cijenu
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Nacéin placanja:

Ukupna bruto kvadratura objekta prema Ut uslovima je 5.540m2 gdje je pretpostavka da ¢e garaZe iznositi
min 2500m2, tako da uzimamo pretpostavijenu kvadraturu od 8000m2 kao polaznu. Nakon izrade Idejnog
riedenja bice ustanovljena i precizna Bruto kvadratura objekta na osnovu ega ce se vrsiti konacna isplata.

- avans u iznosu od 50% ukupnog iznosa nakon potpisivanja Ugovora
- 50% nakon predaje Idejnog rjesenja.

Precizna i konacna kvadratura bice ustanovljena tokom izrade idejnog rjedenja. Nakon ¢ega ce biti
precizno definisano preostalo placanja.

U cijenu su ukljuéene i sledece usluge:

-Neophodna komunikacija sa nadleZnim institucijama

-Sve izmjene zahtijevane od strane revidenta su ukljucene u cijenu i bice sprovedene u najkra¢em mogucem roku.
-AngaZovanje potrebnih saradnika na izradi projekta faza, u cilju kompletiranja projektnog zadatka i projektne
dokumentacije.

-Preuzimanje uloge koordinatora i odgovornog projektanta svih faza.

-Projektna dokumentacija e biti izradena u skladu sa vaZecim crnogorskim zakonima i standardima.

-lzradu tederske dokumentacije i pomoc¢ klijentu pri odabiru najboljeg ponudjaca.

Ponuda ne podrazumijeva

- Izradu geodetske podloge i elaborate parcelacije (obaveza Narucioca)
- Geomehaniku tla (obaveza Narucioca)

Vrijednost radova po ovom Ugovoru uklju€uje u sebe vrednost cijelog kompleksa radova, neophodnih za
zavriavanje IR i predaju radova Naruciocu, kao i sve moguce troskove, koji nastanu kod Projektanta u toku
obavljanja radova, uklju€ujuci materijale, opremu, platu saradnika i druge troskove u vezi sa obavljanjem radova,

izuzev taksi na usaglasavanja razradjene dokumentacije.

Placanje po ovom Ugovoru vrdi Narucilac, bezgotovinskim putem, prebacivanjem novcanih sredstava na ziro
racun lzvrdioca.
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CLAN 3 - ROKOVI OBAVLJANJA RADOVA

Projektant je obavezan da usluge iz ovog Ugovora zavrsi u sledecim rokovima

e lzradu Idejnog reSenje u periodu od 50 dana.
Enforma uvifek pristupa izradli idejnog riesenja radeci na vise varifanti, ali se prezentuje jedan koncept kao
najboljiUkoliko Kijjent nife zadovoljan predioZenim rjesenjem, onda se opet pristupa novoj fazi
konsultacija, gdje pronalazimo zamjerke | analiziramo sugestije od strane kijjenta na dati prijedlog.Novo
idejno rjesenje koje se nakon ponovnoh konsultacija | analiza prezentuje smatra se poslednjim. Svaka dalja
aktivnost bice smatrana kao dodatni posao i ponovo ce se ugovarati

Period dostave dokumentacije koja je obaveza Narucioca, vrijeme razmatranja projekta tj. rjeSenja poslatih od
Projektanta, od strane Narucioca ne ulazi u rok izrade projektne dokumentacije.
Projektant nije odgovoran za kasnjenja izazvana nepredvidenim okolnostima, ukljuCujuci dejstva vise sile,
izmjene zakonskih propisa ili administrativne zastoje kod nadleZnih organa.

CLAN 4 - PRAVA | OBAVEZE STRANA

Projektant se obavezuje:

Da obavi Radove u punom sastavu, sadrZaju i obimu i sa odgovarajucim kvalitetom, u skladu sa uslovima ovog
Ugovora i gradjevinskim normama i propisima, odredjenim na teritoriji Crne Gore, u skladu sa poslednjim
trendovima u prihvatljivom konstrukcijom i standardima kvaliteta, ukljuCujudi i anti-seizmicke normative
propisane za ovo podneblje.

Projektna dokumentacija i usluge napravijene da odgovaraju svrsi, tj ispunjavaju sve zahtjeve na osnovu kojih se
dobija gradevinska dozvola.

Projektant ¢e obezbjediti da je projektna dokumentacija napravljena tako se materijali prilikom izvodenja objekta
mogu naci na trzistu.

Da obavi radove vlastitim ili angaZovanim snagama, sredstvima, uz korid¢enje vlastitih materijala, opreme i drugog
inventara.

Da obavi radove li¢no ili uz angaZovanje drugih lica. Pri tome odgovornost pred Naru¢iocem za rad drugih lica u
potpunosti snosi Projektant, kao za svoj vlastititi.

Da usaglasi sa Naru¢iocem, u toku obavljanja radova, sve etape razrade i izrade dokumentacije (na sastancima ili
mailom).

Projektant ¢e redovno informisati Narucioca o toku izrade dokumentacije.
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Projektant se obavezuje da predmetne poslove izradi u ugovorenom roku, stru¢no i kvalitetno u skladu sa
zakonskim i tehnickim propisima koji se odnose na ovu vrstu posla, i projekat preda u jednom $tampanpm
primjerku i jednom primjerku na CD-u. (u formi izvornim failova: dwg, pdf, doc, itd.).

Projektant ima pravo na dodatnu naknadu ukoliko dode do izmjene zavrienog i predatog projekta po zahtevu
Narucioca.

Projektant nije odgovoran za bilo kakve promene urbanisti¢ke ili zakonske regulative koje mogu uticati na
izradu dokumentacije nakon potpisivanja ugovora.

Projektant nije odgovoran za gredke i probleme u realizaciji projekta nastale zbog neadekvatne ili nepropisne
upotrebe tehnicke dokumentacije od strane Narucioca ili trecih lica.

Projektant ima pravo da privremeno obustavi rad na izradi tehni¢ke dokumentacije ako Narucilac ne ispunjava
finansijske obaveze prema ovom Ugovoru.

Narucilac se obavezuje:
Da plati Projektantu radove, koje je izvriio u obimu, u skladu ovog Ugovora i na nacin, predvidjen Ugovorom.

Ukoliko Narucilac otkaZe projekat nakon pocetka izrade tehnicke dokumentacije, duZan je da Projektantu
nadoknadi troskove rada u skladu sa izvrienim fazama projekta.

CLAN 5 —ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno rjedenje, idejno rjeSenje, Glavni projekat | rjeSenje detalja smatraju se iskljucivom
intelektualnom svojinom Projektanta dok se proizvod smatra isklju¢ivom svojinom Naruioca posla, pa se
Narucilac posla potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno projektom.
Narudilac ima pravo upotrijebiti alternativne, zamjenske materijale u odnosu na one koji su definisani projektom,
a koji u potpunosti odgovraju svojim specifikacijama | kvalitetom projektom predvidenim materijalima.

Svaka promjena ce biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja Projektanta, Narutilac ne moZe da kopira, 3iri i/ ili dijeli izvorne projekte tre¢im licima bez
odobrenja izvriioca posla.

Naruciocu se odobrava, u svrsi marketinga, da koristi osnove iz Idejnog projekta, kao | 3D modele eksterijera |
enterijera (website, brosure...).

Projektant po ovom Ugovoruy, nije ovlasten da jednom zavrienu projektnu dokumentaciju prodaje, proslijeduje
i/ili koristi za izradu projekata trecim licima u granicama dizajna, izgleda | funkcionalnog rasporeda objekta, $to bi
uticalo na jedinstvenost izgleda kona¢nog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrZavaju u cijelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn | konaéan izgled proizvoda
koriste u marketinske svrhe, ali isklju¢ivo za vlastite aktivnosti.

\
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CLAN 6 —ROK VAZENJA UGOVORA

Ovaj Ugovor stupa na snagu i smatra se zaklju¢enim od datuma, kada ga potpidu ovlasceni predstavnici strana,
dok ugovorena obaveza stupa na snagu od dana uplate avansa, dostavljanja potrebne dokumentacije od strane
Narucioca i potpisivanja ugovora.

Strane imaju pravo da prijevremeno raskinu ovaj Ugovor na nacin i pod uslovima, predvidjenim zakonima Crne
Gore i uslovima ovog Ugovora.

Pri tome Projektant ima pravo da zahteva placanje obavljenih radova samo u onom obimu, u kojem ih je primio
Narucilac u skladu sa ovim Ugovorom u trenutku njegovog raskidanja, i uz postovanje zakona Crne Gore.
Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrie uz obostranu saglasnost i u pismenoj formi Aneksa
ugovora.

Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

CLAN 7 - ODGOVORNOST UGOVORNIH STRANA

Za neizvriavanje ili neodgovarajuce izvrsavanje obaveza po Ugovoru, Ugovorne Strane snose odgovornost u
skladu sa zakonskim rje3enjima Crne Gore.

Projektant snosi odgovornost pred Naruciocem za kvalitet, sastav, sadrZaj i obim obavljenih po ovom Ugovoru
radova i razradjene dokumentacije, u skladu sa uslovima ovog Ugovora.

Nadoknada gubitaka po ovom Ugovoru ne oslobadja Ugovorne Strane odgovarajuceg izvriavanja svojih obaveza
po njemu u potpunosti.

U slu¢aju neizvriavanja svojih obaveza u roku predvidenom ¢lanom 3 ovog Ugovora, Projektant je duZan platiti
0,1% ugovorene cijene za svaki dan zakasnjenja, ali ne vise od 5% ugovorene cijene. Tolerancija kasnjenja je 10
radnih dana.

U slucaju neizvrdavanja svojih obaveza plla¢anja u roku predvidenom ¢lanom 2 ovog Ugovora, Narudilac je duZzan
platiti 0,1% ugovorene cijene za svaki dan zakasnjenja uplate po Ugovory, ali ne vise od 5% ugovorene cijene.
Tolerancija kadnjenja je 10 radnih dana.
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CLAN 8 - NACIN RESAVANJA SPOROVA PO UGOVORU

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode tokom sprovodenja ugovora
redavaju prijateljski i u duhu dobriih poslovnih obi¢aja. Sve sporove, koji nastanu prilikom izvr§avanja Ugovora i
koji proisti€u iz njega, Ugovorne Strane Ce da reSavaju putem razgovora ili pisanim dogovorom (maksimalni rok -
15 (petnaest) kalendarskih dana).

U slucaju da Ugovorne Strane ne postignu sporazum, kao i u slu¢aju da se medju Ugovornim Stranama pojave
nerjesivi nesporazumi, spor ce rjeSavati Osnovni sud u Kotoru.

Ugovor je sacinjen u Cetiri primjerka, koja imaju jednaku pravnu snagu, po dva za svaku od Ugovornih Strana

NARUCILAC PROJEKTANT

“Nard” DOO “Enforma” DOO

Izvréni direktor ; Izvrini direktor :

Bojan Krivokapic Nikola Novakovi¢ dia !
~ \
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0316071 /006 Datum registracije: 29.08.2006.
PIB: 02622157 Datum promjene podataka: 09.12.2011.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
IZVODENIJE, INZENJERING | KONSALTING "ENFORMA" D.O.0. - KOTOR

Broj vaZzece registracije: /006

Skraceni naziv: ENFORMA

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 29.08.2006.

Datum donosenja Statuta: 29.08.2006. Datum promjene Statuta: 09.12.2011.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: NJEGOSEVA 207 KOTOR

Adresa sjedista: NJEGOSEVA 207 KOTOR

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: KOTOR CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR

Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR

Uloga: 1zvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlascen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

lzdato: 07.06.2017 godine u 11:02h = 4. NACELNICA
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U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

KOTOR
Jadranska magistrala bb




Crna Gora

3 Ministarstvo ekologije,
S . o ) 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

. fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-445/2

Podgorica, 28.04.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ENFORMA" KOTOR, broj UPI 14-332/23-445/1 od 24.04.2023.
godine, za izdavanije licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/221139/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "ENFORMA™ KOTOR, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-445/1 od 24.04.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO "ENFORMA® KOTOR, pretezna djelatnost - 7112 — InZzenjerske
djelatnosti i tehniéko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 107/7-649/2 od 19.03.2018.godine, kojim je Nikoli M. Novakovicu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Nikolom Novakovicem, broj 28/2017 od 15.09.2006.godine, na
neodredeno vrijeme;

3) riesenje broj UPI 107/7-648/2 od 19.03.2018.godine, kojim je Mariji V. Novakovic,
diplomiranoj inZenjerki arhitekture, izdata licenca ovlas€enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

4) ugovor o radu sa Marijom Novakovi¢, broj 124/2020 od 01.08.2020.godine, na
neodredeno vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0316071 /008.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:



Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
priviedno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehniéke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé& radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drusdtvo izdaje za period od pet godina.

Prema é&lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

NIKOLA M. NOVAKOVIC

Sveta Vraca 7-11/1
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Nataéﬁﬁwié

e
Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu Novakovié Nikole, dipl. InZenjera
arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na osnovu ¢.125i 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE NOVAKOVIC M. NIKOLI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Kotora, LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-649/1 od 19.02.2018.godine, Novakovié Nikola, dipl. inZzenjer arhitekture,
iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu o zavr§enim studijama, izdatu od strane Fakulteta tehnigkih nauka, Univerziteta
u Novom Sadu, broj 012-ME-9/A od 01 .03.2008.godine;

- RijeSenje br. 05-7453/1 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutrasnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora;

- RijesSenje br. 05-7453/2 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zaStite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje
izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima,
rukovodenje izvodenjem unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, kao i
rukovodenje izvodenjem radova enterijera i radova na uredenju slobodnih prostora:

— Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-2509/18/63 od 16.03.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlad¢enog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavijanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka 3 ovog
¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedininh radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fiziCkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta€. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

e ——

-

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicevic

—

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-4652 Podgorica, 21.12.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

NIKOLA M. NOVAKOVIC, master inzenjer arhitekture, prebivaliste KOTOR,
clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 1513

SLUZBENO LICE
¢, dipl.pravnica




.-CQ- U N I QA Broj polise: 6-51695

\ Zamjena polise: 48265
) Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
$ifra osiguranja: 1301
A Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422081
Mjesto: Podgerica
Datum: 23.04.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovara¢ osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb
PIB:02622157
Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb
PIB:02622157
Pogetak osiguranja:  3.5.2025 Prestanak osiguranja:  3.5.2026 Dospijece: 03.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 411,96

Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionaine odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju&enja ovog ugovora primio naznacene uslove.

Redni : Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
. Osigurava se
broj . € trajanje osiguranja 0319?51 s

1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00 1.282,16
osiguravajuce pokrice za uginjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestruéan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili tre¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehniéke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godignji agregat Steta 100.000,00 EUR

-Frangiza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.282,16 0,00 512,86
,,,,,,,, Zhirnom Tt B S e i 1L oo e e iR
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 769,30 0,00 115,40
interesa

A e el esac0| 000 6539
e e iR L seest| 000 17655
Ukupno: 411,96

PREMIJA OSIGURANJA 411,96

Porez: 37.08

UKUPNO ZA UPLATU: 449,04

NAPOMENA:

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za stetu prouzrokovanu licima , za itetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

. Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavijanje djelatnosti. Osiguranik je duZan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka
osiguranog  slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vazecu licencu za obavijanje djelatnosti  Osiguravac nema

oba%@pméih‘éﬂ?@&@%@me a.d. Tel. +382 20 444 700
BrteverDiorcier-vadimetore S iAacaciniica e
81000 Podgorica, Crna Gora www.uniga.me

PIB: 02717557
CRPS reg. br. 40008733



Broj polise: 6-51695

Zamjena polise: 48265
) Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
"

Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mjesto: Podgorica

Datum: 23.04.2025

Ugovaraé osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb
P1B:02622157

Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb
PIB:02622157

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Broj zap. 14 , licencirani 2,

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Cme Gore broj 064/17 i 44/2018%) i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (*Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve S&tete, odgovornost, troskove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglasena kac pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije ifili od strane nadleznog drzavnog organa.

Premija osiguranja 449,04 € obratunata za period od 03.05.2025 do 03.05.2026 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunskih i drugih gresaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osigurava konlaklira na elektronsku adresu, e mail office@enforma.me, u cilju dostave svih pisanih obavieitenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i Uslovima
osiguranja, a u kontekstu izvrienja ugovorenih obaveza ugovorih sirana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa daluma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom keji cini sastavni dio predmetne polise. Ukaliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog cbroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva,

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruano osiguravajuce pokrice. Ugovara& osiguranja je saglasan da osiguravaé moie
vrditi obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovaZna sa skeniranim petatom i potpisom lica ovlaséenih za polpisivanje u ime Osiguravaéa na ovo] Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojerucnog polpisa i originainog
pecata

Ugovarad osiguranja/osiguranik potvrduje da je prije zakljuéenja ovog ugovora, od strane Osiguravaéa dobio dokument sa kljudnim informacijama o proizvodu osiguranja, te da je blagovremena
upoznat sa kljuénim informacijama.

M.P.

EZIVOTNO Za Ugovaraca

SIGURANIE
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OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva 5
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-680/3

Budva, 24.06.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rje3avajuéi po zahtjevu Grgurovi¢ Ratka iz Budve
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), €lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostomog plana posebne namjene za obalno podrugije
(Sluzbeni list CG 56/18) i LSL Seoce (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 29/12), evidentiranih u
elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju turisti¢kog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 4¢

U'rbanistiéka parcela broj: 4.5 koju gine katastarske parcele 342/6, 343, 347/14 KO Prijevor | i dijelovi
katastarskih parcela 342/2, 347/3, 34714, 347111 347/15 KO Prijevor |

Dielovi katastarskih parcela 342/2, 342/5 i 347/15 KO Prijevor | ulaze u trasu saobracajnice po LSL-u.

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticky parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaséena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-10921/2019 za KO Prijevor 1, od 12.06.2019.godine, na katastarskim
parcelama 342/2, 343, 347/14 i 347/15 KO Prijevor | nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelma
34212, 343, 347114 i 347115 KO Prijevor | nema upisanih tereta i ograniCenja, a kao viasnik upisan je
podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Primarna / pretezna namjena: TURISTICKA NASELJA | HOTELI

Sekundarna dopunska namjena: HOTELSK] KOMPLEKSI (POSLOVNI, KONGRESNI, PORODICNI)
SadrZaji: APARTMANI ZA IZNAJMLIVANE, KUCE ZA IZDAVANE, URBANE VILE i APARTMANSKO
STANOVAN;E
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Pravilnikom o vrstama, minimaino-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(SluZbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavjanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U ¢lanu 21 definisana je kuta za iznajmliivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljugivo kao cielina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U €lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjedtaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravinika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/1 8) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, piéai napitaka i druge usluge uobicajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno &lanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruZaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pica i napitaka pruzaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa élanom 13, tacka 1 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uradifi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
_kako bi se tatno utvrdla povrsina predmetnih_katastarskih parcela koje formiraju_urbanistidku parcelu.
Elaborat ‘izraduje oviaséena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za

—_

nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazZeceg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.
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Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu velitine urbanistitke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skiadu sa planskim rieSenjem na nacin sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
Prikljuiti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnikim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACWE

Gradevinska linija

Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna
fasada objekta.Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3.0 m od konatno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio LSL, Poglavije 5.3, strana103)

Bo€na gradevinska linija

Objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost susjeda ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 0.75-1.00m od susjeda, pod uslovom da se dobije saglasnost susjeda,
uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provjetravanja higijensih prostorija

Objekti mogu da se grade na udaljenju 1.00-2.00m od susjeda (uz poZeljnu saglasnost susjeda) uz
mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima

Udaljenje vece od 2.50m omoguéuie otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta

Zadnja gradevinska linija

Regulacija gradenja prema ,zadnjem* dvoristu susjeda predvidena je u obliku dva odstojanja:

Odstojanje do 2.00m, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza moguénost otvaranja otvora sa
visokim parapetima. Odstojanje do 4.00m, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza moguénost
otvaranja otvora sa standardnim parapetima. Za udaljenja ve¢a od 4m nije potrebna saglasnost susjeda.

Kota prizemlja R y
Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa '
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad |
konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i |
iznosi najvide 3,50 m iznad kote kona&no nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta. \

Krovovi

-Mogu biti ravni i preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista. Takode je pozeljno
da se krovovi garaZnih prostora ozelene i namjene turistima za dodatne zabavno-rekreativne
_sadrzaje.(tekstualni dio LSL, Poglavije 5.9, strana 116, 1 17)
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6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
RARCEIE nm2

BGRP u m?
POVRSNA POD

OBJEKTIMA u m?
INDEKS IZGRADENQSTI
INDEKS ZAUZETOST!
SPRATNOST/BR.ETAZA

0 0.50

v,
[

URBANISTICKA PARCELA 4.5 3.077,87 | 5540,17 | 1.538,94 1.

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali ve¢e ne moze.

UrbanistiCko-tehnicki uslovi se izdaju iskljutivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio LSL
poglavije 5.3. strana 103). Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vise faza koje se moraju
uklopiti i definisati kroz urbanistitko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 64). Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulaze u bruto razvijenu gradevisku povrinu,
osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne
dielatnosti, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. Zbog nagiba terena moguce
formirati viSe od jedne suterenske etaze.(tekstualni dio LSL, Poglavije 5.3.strana 102)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izradit
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geologkih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geolodke i geomehanitke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovimai naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8§ -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeceg
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na o&uvanje
stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaditi i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni ceniri i
slicno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vide poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zasiti i zdraviju
na radu (SluZbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju oluvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio Lsl-a poglavije
5.12. strana 119)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

~ Za urbanisticke parcele sa turistickom namjenom planom nisu precizirani posebni uslovi za ogradivanje
_parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Otvorene uredjene povrsine predstavijaju sve prostore koji su povrinski uredjeni kao slobodna parterne
povrsine (poploganje, ozelenjene povrsine itd), a koje su nastale u okviru bloka i parcele:
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- direktno na zemlji, u vidu dvorista

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smeStene garaze), koje dobijaju adekvatnu namjenu uz
adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao ,gornje dvoriste‘, koje se takode uredjuje i ozelenjava

- iznad prizemne etaZe ako je vee povrine, namjenjene za zajednicke aktivnosti i ako je bogato uredena i
ozelenjena

- i eventualno iznad krovnih ravnih povriina ako je dostupna vecini stanovnika, sa dopunski zabavno-
rekreativnim sadrZajima.

U otvorene uredjene povrSine uradunavaju se obavezno prethodna tri slucaja (nad zenljom, iznad podruma
i iznad suterena) dok se ostala dva slu¢aja mogu uracunati ako se za to dobije saglasnost od relevantnih
institucija o zastiti Zivotne sredine na drzavnom i opstinskom nivou. (strana 117)

Suhozidi (suvomede) se maksimalno uvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog urusavanja obavezno je
izvrsiti rekonstrukeiju i sanaciju zidanjem kamenom ,u suvo”.

Radi o&uvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja visokih podzida.
Vece denivelaciie riesavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna 3irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moZe biti veci od 30°. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo
koje svojim rastom nete ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim
uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem, pozavice, travu.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proratun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidijive djelove obloziti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nain zidanja kako je to radeno kod zidova postojecih objekata,
odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenaZu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvaéenog podzidom.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomotni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradeniju i uklanjanju pomocnih objekata (S. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomoctni objekti svrstavaju se u tr tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem korid€enju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao 3to su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstreSnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.
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13. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zaétiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasti¢enom podrutiju prirode,a koji ne podiijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list RCG 20/07), i podnijei zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19, Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim naginom Zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijledni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno3enja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/1 4),
Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastity
rijetkih, prorijedenih, endemignih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG', 36/82). Rjedenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: WWw.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strunjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrugje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Cme Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kultumih dobara sa osam srednjeviekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u Sest primorskih
opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovéen,
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Studijom su date generalne konzervatorske smjemice i preporuke za odrZivo koriséenje kulturne batine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izloZen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprietavanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i znaGaj, postujuci nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne preporuke 0 mjerama
zastite i rezimima upravjanja i kori$éenja kulturnih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijinim
kultunim vrijednostima na principima odrzivog koriséenja, sa podjelom po vrstama: arheoloski lokaliteti,
fortifikacioni objekti, infrastrukturni objekti, kultumno - istorijske cjeline, kulturni pejzazi, memorijalni objekdi,
profani objekti, sakralni objekti i podrucja. (Poglavije 19.2.1 Implementacija studije kulturnih dobara u zahvatu
PPPNOP, strana 211)

Od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma dostavijeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrzi Studiju zadtite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene za Obalno podrucje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa clanom 102 Zakona o zastit
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znacaja je obavezno donosenje urbanistitkog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLovi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanistitke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trai i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje.
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Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne zaZtite i ogranicenjima
u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u
zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu zatite nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu
ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

- Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskin istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koridcenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene il stalne objekate il djelove
objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznaCavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice i javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesatki pristup sa gradske saobragajnice i javnog puta (Slan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne grani¢i
sa izvedenom saobra¢ajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
prave sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene mogucnosti da to razrjesi na razligite
nacine:

- podrumska garaza (u vie nivoa)

- suterenska garaza

- parkiranje na plo&ama iznad podruma ili suterena

- izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnigki uslovi i programski zahtjevi

Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje , na jedno
parking mesto po djelatnostima iznose:
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Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja:

- stanovanje (na 1000 m2) ~—-—-—- 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pm)
- poslovanje (na 1000 m2) ——----~ 30 pm (10-40 pm);
- trgovina (na 1000 m2) -—---———- 60 pm (40-80 pm);
- hoteli (na 1000 m2) —----——mreeeevx 10 pm (5-20 pm);
restorani (na 1000 m2) ~—-—-mereeneev 120 pm (40-200 pm); (tekstualni dio LSL, strana 88 )

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupa&nosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/1 0) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sunceve energije, koriséenje obnovljivih
izvora energije, fe povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretieranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vieStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjifi uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima, Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potronja energije za viestatku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha ~ godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeCno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolokog
zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nile dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. Postujuéi prethodne uslove miesta za postavijanje kontejnera za smeée trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
9 % prema saobracajnici. Nide za postavijanje kontejnera za smete moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjiedenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povréine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili vi§e urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riedenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vaZeCeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utide na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani natin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnidkih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D i
www.budva.me
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Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZzne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaze¢eg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodata radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukeiji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnost
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav  odrZivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planirania-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnike
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

savjetnik),
ic-dip.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

12
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-10921/2019
Datum: 12.06.2019.

KO: PRIJEVOR 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOI 467-104-1443, , za potrebe UT USLOVI izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 360 - IZVOD

Podaci o parcelama
’ .| Broj Plan 4 Potes ili Nacin kori§éenja Bon. v .
Broj Podbroj zgﬁg}]je Skica Datum upisa ulica i‘;:ﬁséni]hroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m? Prihod
342 2 8 29/05/2018 |BLIZNICA Livada 4. Klase 1085 228
6/18 KUPOVINA
343 8 BLIZNICA Vocnjak 3. Klase 536 12.06)
8 KUPOVINA
347 14 9 SEOCE Sume 3. Klase 1121 09
19/07. KUPOVINA
347 15 9 SEOCE Sume 3. klase 391 031
19/07. KUPOVINA
Ukupno 3133 15.55
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1101965260018 GRGUROVIC DRAGUTIN RATKO Svojina 1
JADRANSKI PUT BB.BUDVA BUDVA Budva )

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 12.06.2019. 07:52:59




|l " CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
. PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104:1443

Datum: 12.06.2019.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska op§ﬁina5 PRUEVORI

. Broj lista nepokretnosti:

Broj plana:8
Parcele: 34272, 343, 347/14, 347/15
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iIZVvOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-op5tinski propisi br.29/12)

Karta parcelacija sa koodinatama

sBu va 21.06.2019.
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IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-op5tinski propisi br.29/12)
Karta regulacija
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IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)
Karta nivelacija
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dva 21.06.2019.
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IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)
Karta saobracdaj
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IZVOD IZ LSL-a Seoce

(SluZbeni list CG-opstinski propisi br.29/1 2)
Karta hidrotehnika
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IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)

Karta elektro mreza
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IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)
Karta telekomunikacija
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IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/1 2)
Karta namjena
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Biok 4c

- preporucena spratnost od p+1 do p+3

Urbanisticki pokazatelji za blok 4c¢ po urbanistickim parcetama dati su u okviru
sljedete tabele:

ll‘.
ﬁ:uvfg:' 5

43 i ’ ! !

44 1167.11 583.56 1302.47 050 1.12 583.56
45 307787 1538.94 5540.17 050 1.80 1538.94
46 1267.70 507.08 1014.16 0.40 0.80 760.62
47 922421 4612.11 16603.58 0.50 1.80 4612.11
48 1500.96 600.38 120077 040 0.80 90058
49 1007.76 403.10 604.66 0.40 0.60 604.66
410 72619 20048 | . 43571 0.40 0.60 435.71
415 706 52 282 61 56522 040 0.80 42391
422 264 67 132.34 264 67 050 1.00 13233
423 2214.80 885.92 1771.84 0.40 0.80 1328.88
424 1101.32 440,53 881.06 0.40 0.80 660.79
425 1028.85 514.43 1028.85 0.50 1.00 51443
426 53828 215.31 420.00 0.40 078 32297
427 237.21 94 88 264.63 0.40 1.12 14233
428 48735 243.68 487.35 0.50 1.00 24368
429 34274 0.00 0.00 0.00 0.00 34274

IZVOD IZ LSL-a Seoce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.29/12)
URBANISTICKI POKAZATEL]jl
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[FYIITBO CA OTPAHHYEHOR O[IrOBOPHOIWRY
“BOAOBOA Y KAHAJTUZALKIA”

spo QA=Y Y10 |2

Byasa, OX- O 2042 rop
DOO “VODOVOD I KANALIZACITA™ BUDVA

YODOVOn _ _ Crna Gora
Trg sunca 1, 85310 Budva OPSTINA BUDVA
e BUDVA
Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj E“fm' 11 -07- 713
Org. jec. Broj Prilog Vrijednost
www.vodovodbudva.me fro6l- 1650/
Telefon: +382(0)33/403-304, Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574, E-mailltehaicle sthzhg ¥d@efnail com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-680/4 od 24.06.2019. godine, na$ broj 01-4720/1
od 03.07.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca GRGUROVIC RATKO , izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 342/6, 343, 347/14 KO Prijevor 1 i dijelovi katastarskih
parcela 342/2, 347/3, 347/4, 347/11 i 347/15, urbanisti¢ka parcela broj 4.5, blok broj 4c,
LSL Seoce, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata
za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, predvidena izgradnja turisti¢kog objekta,
pedvidaju se uslovi prikljuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu sa
priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni€kih uslova, 1 sljede¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu mfrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehnickim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobrac¢ajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanistiCko-tehni¢kih uslova za

projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti-

hidrauli¢kim prorac¢unom.

e Do izgradnje fekalne kanalizacionc mreife i recipijenta otpadnih voda predvidjeti

vvvvv

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj 06-061-
680/3 od 24.06.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ,

/)\ﬁh L

Momir Tomovié, dipl.ing.grad.




Podnosioc zahtjeva: Grgurovié¢ Ratko
Katastarske parcele: 342/6, 343, 347/14 i dijelovi 342/2, 347/3, 347/4, 347/11 i 347/15 KO: PrijevorI
Urbanistitka parcela: 4.5, blok broj 4¢, LSL Seoce

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mre7e:

L

9.

10.

11

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrolo§kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa na%im sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

UnutraSnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
skloniStu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oéitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucénost daljinskog ocitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliZine, investitor je u obavezi da izvréi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljuéivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljugka u cjevovodu iznosi 6 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulitkom proradunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo resenje da se
sprijeci hidraulic¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno Je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno Je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljucka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mre¥e. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehniéki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljudka na fekalnu kanalizacionu mre3u sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu,

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljugka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Preénik
kanalizacionog prikljugka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proratuna, sa tim da preénik cijevi
ne mozZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (Jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uliéni kanal.



Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuluje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljutka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljulenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vr$iti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitorje u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodoved i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mreZu:

1.

Izdati Tehni&ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prlkljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Za podno3enje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske §eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljugenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuéak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina OpStine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljufio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projekine dokumentacije koju moraju izraditi
ovladéeni projektant i ovlaiceni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaifenog izvodala i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa bioprecis¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
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GEQ IN D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva

Crna Gora

UPRAVA ZA NEKRETN!NE
Podrucna jedinica

F‘SUDV'A\

[Prirnllenu, 1]“/0’9

Braj l Prilog l Vrijednocl
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ELABORAT

ORIGINALNIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
PARCELACIJE PO LSL-U- NA PARCELAMA
342/2,342/6,343,347/3,347/4,347/11,347/14 1 347/15
K.O.PRIJEVOR 1
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https://v3.camscanner.com/user/download

D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva
zaobilaznica, zgrada Zvicer 2/12, Budva, e-mail: geoin.budva@t-com.me
tel: 033 465-401, 069 078-062, 069 641-103, fax: 033 465-401

Ziro-radun: 510-22748-84 CKB, PIB: 02721481 817 PDV 81/31-03305-3

DOO."GEO IN"
0 OL-89664-95 /9
Budva, Z5° 06" 30430
U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeruj katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik GEEVEO V1O A7 EO
adresa / telefon

OVLASCUJE

GEODETSKU ORGANIZACIJU “GEO IN” D.0.0. iz BUDVE

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA
Promjepa se odnosi na Katastarsku parcelu G52/7, 347/ 5 242/, 343, 3/7//{, 4045
Ko /Aol /

1. Parcelacija

@ Parcelacija po DUP-u
3. Snimanje objekta

4. EtaZna razrada objekta
5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedavanje katastarske parcele
7. Bruto povrsine po etazama
8.
za GEOIN d.o.o. DAVALAC OVLASCENJA

-

LK br.,

Q%L\;

Dana: 2576°.2013..god.



https://v3.camscanner.com/user/download

SK'CA PREMJERA Bf:... T L TR L T

A
ZRNE GORE
/ 2anekretnine Broj kat.plana:..............f.........

{T.OPSTINA :PRUEVOR |

Opstina : BUDVA
PARCELCAIJA PO LSL-U
Priblizna razmjera 1:500
, Bjelovic Ratko 1/7
(@ JE7/4  TORTUGA ISLAND D.0.0.8UDVA 1/1
’ P=187m2 J{;/J

: 2o ¥ p=k5m2

/5

Vasovic Ljsbo 1/7

J42/11 8
P=162m2 o]

34700 10473
P=14m2

KOORDINATE TACAKA
Y X
1.6567460.86 4682874.05
2.6567472.66 4682872.80
3.6567482.98 4682871.70
4.6567492.33 4682870.71
5.6567495.11 4682870.41
6.6567490.04 4682805.56
7.6567488.09 4682805.48
8.6567484.47 4682805.15
9.6567475.22 4682804.01
10.6567462.50 4682803.32
11.6567449.80 4682804.29
12.6567442.65 4682805.32
13.6567435.39 4682806.25

98

Grgurovic Ratho 171 S[LE72
347/14
P=1109m2

Grgurovic Ratko 1/7

347/18

Grgurovic Ratko 1/7
J42/2 H5 5
P=380m2 %,

P=1029m2

J42/5
9 4 ,32
s oty —347,27
J42/7 J42,/7 P=11m2

P=56m2

UP 4.5 LS Seoce / sastof se od kp.: JH2/2 P=1029m2 H2/b P=7m2IH3 P=536m2,I47/14 P=1109m2 /A
N5 P=360m2.347,/29 P=9m2,347/30 P=14m2 | J47/31 P=9m2. Sto ukupono cini P=3088m2 y
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IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO LSL-U
Na kat.parceli 342/2,342/6,343,347/3,347/4,347/11,347/14,347/15
K.O.Prijevor |

Zahtjevom br.02-3966/3-95/19 od 26.05.2019.godine,organizaciju “GEO-IN" iz Budve
ovlastio je vlasnika kat.parcele 342/2 K.O.Prijevor |, da izvrsi parcelaciju po LSL-U i
sacini elaborat o “Parcelaciji.

Prema izvrsenoj parcelaciji kat. parcele
342/2,342/6,343,347/14,347/15,347/29,347/30,347/31 sacinjavaju UP 4.5 P=3088m2
prema LSL-U Seoce I.

Prema izvrsenoj parcelaciji kat. parcele 342/7 i 347/27 cine saobracajnicu.

-Parcelacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti
(S.L.RCG.32/11) a podaci NOVOG STANJA na parcelama dati na uvid podnosiocima
zahtjeva, te na iste nemaju primjedbi. Elaborat Parcelacije a isti sadrzi:

-Manual

-lzvod iz detaljnog plana

-Spisak prijava
- lzvjestaj
Budva, 26.06.2019.god lzvjestaj sastavio:
,GEO-IN“D (_;\Qi-\;'ufé;‘;é\
o 2 009\

%

C'GLO IN'
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Ul Zaobilaznica zgrada Zvicer 2/12 Budva, dana 20.06.2013. godine, ispunila uslove za

K

Broj: 02-3966/3 K

‘ Podgorica, 20.06.2013.godine : /
WA 4’/

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za proizvodnju, promet i usluge

»GEO IN” D.O.O. BUDVA

1ZVODPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI1 YODOVA

(@]
{ uv l“?ﬂzé‘— ]

c 5 AXDIREKTOR
\ = DRAGAN KOVACEVIC
\Scn AL //
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GEODETSKI BIRO
NovaMax d.o.0. Niksi¢
InZenjersko-katastarske usluge

Adresa V Proleterska 29, 81400 Niksi¢
'-\\ N\ Telefon: +382 (0) 69 288 482
= e/mail: novamaxdoo@gmail.com
N ovda M ax 7R. 520-43209-40
PIB 03416470
PDV 40/31-03830-3

SLUZBENA KONSTATACIJA
(IZJAVA O TACNOJ LOKACIJI OBJEKTA)

Na zahtjev projektanta agencija NovaMax d.o.o. Nik$i¢ je izvrSila preklapanje
projektovanog objekta, sa azurnim katastarskim planom i planskom dokumentacijom, i na
osnovu toga daje sledecu izjavu:

e Predmetni objekat — “Objekat apartmanskog stanovanja”, je projektovan na
katastarskim parcelama broj 342/2, 342/6, 343, 347/14 i 347/15 KO Prijevor I,
ukupne povrsine 3061m? , upisane u list nepokretnosti br. 360 kao svojina
Grgurovi¢ Dragutina Ratka. Lokacija koju formiraju ove parcele €ini dio UP 4.5
(3078m?), blok br. 4.c, LSL-a “Seoce”, Opstina Budva.

e Predmetna lokacija se granidi sa kat. parcelama 342/9 i 347/30 KO Prijevor I,
koje su eksproprisane za potrebe formiranja saobracajnice S2-2, LSL ,,Seoce®,
a upisane su u list nepokretnosti br. 523 kao svojina Crne Gore, subjekt
raspolaganja Opstina Budva, te se iste koriste kao pristup lokaciji.

SluZbena konstatacija sluzi za dobijanje saglasnosti na projekat.

Niksi¢, 10.01.2025.god

Za NovaMax d.o.o.

AN

z N

C_2



IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNI(VJKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT Objekat apartmanskog stanovanja - apartmani

LOKACIJA za prodaju, lamele Ai B
UP 4.5, katastarske parcele
347/14,343,342/6,342/2,347/15, KO Prijevor |, u
zahvatu LSL-u Seoce

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE Idejno rjeSenje

ODGOVORNI PROJEKTANT Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh.

IZJAVLIUJEM
Da je dio tehni¢ke dokumentacije:Opsta dokumentacija uraden u skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisticko-tehnickim uslovima;
posebnim propisima koiji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.
. Digitally signed by Nikola Novakovi¢
Nikola DHEorPaole e
Kotor, serialNumber=76814,
givenName=Nikola, sn=Novakovi¢,

NovakoVvi¢ e

Date: 2025.10.09 14:26:36 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)
Nikola Novakovié¢
za projektanta odgovorno lice (ime)
. Digitally signed by Nikola Novakovi¢
Nikola DN ME oo Pramolicer
2.5.4.97=VATME-02622157, o=Enforma doo Kotor,
i 6814, git ,

N ova kov i c, sn=Novakovic, cn=Nikola Novakovi¢

Date: 2025.10.09 14:27:10 +02'00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

oktobar, 2025. Kotor.



IZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjesenje arhitektonskog projekta za Objekat apartmanskog stanovanja — apartmani za
prodaju, lamele A i B, uraden je u svemu prema pribavljenim urbanisticko tehnic¢kim uslovima br.
06-061-680/3 od 24.06.2019. godine, izdatih od Sekreterijata za urbanizam i odrZivi razvoj,
Opstina Budva, kao i sa vaze¢im tehnickim propisima i normativima za pojedine namjene, u
skladu sa zakonskim ovlaséenjima. Ovaj projekat idejnog rjeSenja sluzi za predaju Gradskom
arhitekti na saglasnost i predstavlja dio urbanisticke parcele UP4.5, blok 4c, k.p. 342/2, 342/6,
343,347/14, 347/15, KO Prijevor |, u zahvatu LSL-a "Seoce", Opstina Budva.

URBANISTICKI PARAMETRI
U nastavku je prikazana analiza parametara za predmetnu urbanisti¢ku parcelu UP4.5:

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI blok br-4.c,
- PO ELABORATU PARCELACIJE

dio UP 4.5

Povrsina parcele UP 4.5 u vlasnistvu 3061 m?
investitora: k.p. 342/2 (1029m2), 342/6 (Tm32),

343 (536m2), 347/14 (1109m?2), 347/15

(380m?2)

Maksimalni indeks izgradenosti dijela parc. 1.80
Maksimalna BRGP dijela parcele 5509.80 m?
Maksimalni indeks zauzetost dijela parcele 0.50
Maksimalna povrsina zauzetosti dijela parc. 1530.50 m?
Maksimalna spratnost objekta

'Zbog nagiba terena moguce fonn.fr"d_ﬁ '!-'iS‘e od P+3
Jedne suterenske etaZe "(fekstualni dio LSL

"Seoce"- | faza, Poglavije 5.3 sir.102)

Min.ozelenjenost parcele - 48.12% (21.42m2/kor.) 1472.95 m?2
Min_br parking mjesta - Stanovanje 66

lok uslovi 12pm/1000m?

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI blok br4 ¢,

dio UP 4.5

Povrsina parcele UP 4.5 u vlasnistvu 3061 m?

investitora: k.p. 342/2 (1029m2), 342/6 (Tm32),

343 (536m2), 347/14 (1109m?2), 347/15

(380m?2)

Maksimalni indeks izgradenosti dijela parc. 1.80

Maksimalna BRGP dijela parcele 5503.72 m?2

Maksimalni indeks zauzetost dijela parcele 0.50

Maksimalna povrsina zauzetosti dijela parc. 1519.74 m?

Maksimalna spratnost objekta

'Zbog nagiba terena moguce fonn.fr"d_ﬁ '!-'iS‘e od P+3

Jedne suterenske etaZe "(fekstualni dio LSL

"Seoce” - | faza, Poglavije 5.3 str. 102)

Min_ozelenjenost parcele - 50% 50%-
152599 m?

Min.br.parking mjesta - Stanovanje 66

lok.uslovi 12pm/1000m?




OBRACUNSKA BRGP NA PARCELI
Povrsina podruma -2 A 0 m?
Povrsina podruma -1 A 0 m?2
Povrsina suterena 0 A B857.51 m?
Povrsina prizemlja A 758.90 m? UKUPNE NETO POVRSINE
Povrdina 1, sprata - A 767.96 m?
& N 2
ey 76766 mz|  Povisina podruma -1 A 889.12 m?
Povrsina suterena -1 B 0 m?2 Povrsina suterena -1 A 930.68 m2
Povrsina 3. sprata - A 499.03 m? Povrdina suterena 0 A 687.52 m?
Povr%?na prizemlja B 516.54 mz Povrsina prizemlja A 619.94 m?
Povrsing 1. sprata - B 22042, m Povr$ina 1. sprata - A 628.97 m?
Povrsina 2. sprata - B 520.42 m? POV 2B 340.20 m?
Povrsina 3. sprata - B 494,98 m? Ovr§!na suterena - & m
5503.72 m? Povrsina 2. sprata - A 628.97 m?
Povrgina suterena -1 B 438.14 m?
UKUPNA OBRACUNSKA BRGP NAPARCELl  5503.72 m? Povrsina 3. sprata - A 413.41 m?
-oduzete povrdine koje ne ulaze u obradunsku Povrsina prizemlja B 429.53 m?
BRGP (sutereni, tehnicke prostorije) Povrsina 1. sprata - B 438.54 m?
LB DETrm e B R I PR | Povr$ina 2. sprata - B 439.28 m?
povrsine koje ne ulaze u obrac¢unsku BRGP + =n )
obradunska BRGP na parceli 8.511,6m? Povrsina 3. sprata - B 425.87 m
7310.17 m?

Zakljucak je da ukupna izgradenost i zauzetost objekta ne premasuje parametre zadate UT
uslovima, kao ni izgradenost po pojedinim namjenama.
Minimalni broj parking mjesta po UT uslovima je ostvaren.

SAOBRACA]

Kolski pristup i parkiranje

Planskim dokumentom predviden je pristup lokaciji sa juZne strane, sa saobracajice S2-2 koja
predstavlja saobracajnicu sekundarnog ranga.

Zbog velikog nagiba same lokacije ali i saobracajnice (postojece, po planskom dokumentu) sa koje se
pristupa parceli, projektovana su 2 saobracajna prikljuc¢ka, po jedan za svaku etaZu u kojoj je planirano
garaziranje (podrum i suteren -1). Ovo je uradeno iz razloga da se maksimalno smanji gabarit garaZe,
izbjegavanjem unutrasnjih rampi koje povezuju pomenute etaZe, kako ne bi previse duboko ulazili u
teren sa iskopima. U pitanju je sekundarna saobracajnica, koja je trenutno makadamski put. Visinska
razlika saobracajnice je cca 8m u duZini parcele (i postojeca i po planirana po LSL-u), stoga je ona
iskoriStena kao rampa, $to Cini ovo rjeSenje racionalnijim uz sva pravila bezbjednog saobracaja.

Ovo rjeSenje uskladeno je analizom visinskih kota i nivelacije terena prikazane u grafi¢ckom dijelu LSL-
a na karti nivelacije, kao i sa regulacijom saobracajnice S2-2prema LSL-u.

Saobracajni priklju¢ak za Podrum na koti +121.10 m.n.v. predviden je na sredini juzne strane parcele, sa

kote 121.50 m.n.v. pomenute saobracajnice, ¢ime se sem nivelisanja samog priklju¢ka (u okviru



predmetne lokacije) postiZe da nije potrebna rampa za ulaz. Na ovoj etaZi predvideno je 33 parking
mjesta, od ¢ega se 16 nalazi na 8 pozicija sa predvidenim platformama za podizanje na makaze.

Saobracajni priklju¢ak za Suteren -1 na koti +124.60 m.n.v. predviden je na jugoistocnoj strani parcele,
sa kote +124.60 m.n.v. pomenute saobracajnice, ime se sem nivelisanja samog priklju¢ka (u okviru
predmetne lokacije) postiZe da nije potrebna rampa za ulaz. Na ovoj etaZi predvideno je 33 parking
mjesta, od Cega se 12 nalazi na 6 pozicija sa predvidenim platformama za podizanje na makaze.

9 parking mjesta predvideno je za osobe sa smanjenom pokretljivo¢cu i lica sa invaliditetom, ¢ime se

ispunjava uslov od minimalno 5%.

Pjesacki pristup

PjeSacki pristup objektu omogucden je sa juZne strane parcele.

EtaZzama koje su namijenjene za garazZiranje moguce je prici direktno preko garaznih vrata jer su
omoguceni trotoari u dovoljnoj Sirini. Suterenu -1 lamele A koji je namijenjen za garaZiranje moguce
je pridi i sa jugozapadne strane jer se na toj poziciji nalazi evakuacioni izlaz.

Glavni pjeSacki ulaz za lamelu A je sa jugoistoCne strane parcele na nivo Suterena O, ali sadrZi i
evakuacioni izlaz sa jugozapadne strane parcele na istom nivou.

Glavni pjesacki ulaz za Lamelu B je sa jugoistocne strane parcele na nivo Prizemlja, takode sa iste
strane postoje evakuacioni izlazi na nivoima Suteren -2 i Suteren -1.

Lamela A povezana je stepeniStem i liftom sa etaZzama namijenjenim za garaZiranje, dok je lamela B

povezana samo sa liftom sa prostorom za garaZiranje.

Kotor, Oktobar 2025,
Odgovorni projektant
Nikola Novakovi¢,dipl.ing.arh.

EXFORMA |1 KOTOR
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PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA
OBJEKAT APARTMANSKOG STANOVANJA - APARTMANI ZA PRODAJU

LOKACIJA: UP 4.5, blok 4c, k.p.342/2, 342/6, 343, 347/14 1 347/15, KO Prijevor |, u zahvatu

LSL-a ,Seoce”, Opstina Budva

INVESTITOR: /NARD" doo - Budva, izvrini direktor: Bojan Krivokapi¢
PROJEKTANT: JLENFORMA® DOO - Kotor
1. UVOD

Na predmetnoj lokaciji koju ¢ini katastarska parcela 342/2, 342/6, 343, 347/14 | 347/15 potrebno je
isprojektovati stambeni objekat u svemu prema pribavljenim urbanisti¢ko tehnickim uslovima br 06-
061/680/3- od 24.06.2019. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, Opstina

Budva, kao i sa vaZecim tehni¢kim propisima i normativima za pojedine namjene.

2. CILJISVRHA
Cilj je izraditi tehni¢ku dokumentaciju za Objekat apartmanskog stanovanja - apartmani za prodaju; u
skladu sa vazedim zakonom kako bi se ista dostavila gradskom arhitekti na saglasnost, sto je preduslov

za dalji razvoj projekta i eventualnu gradnju.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACLJE
LOKACIA
Lokacija se sastoji od katastarske parcele 342/2, 342/6, 343, 347/14 | 347/15, KO Prijevor |, u zahvatu
LSL-u Seoce, opétina Budva, Na predmetnoj lokaciji nema postojecih objekata. Predmetna lokacija
predstavlja dio UP 4.5, i njena povriina iznosi 3061 m2 . Predmetna lokacija proteZe se pravcem sjever -

jug i predstavlja teren u nagibu.



SAOBRACAJ UP45
Kolski pristup i parkiranje

Planskim dokumentom planirati pristup lokaciji sa juZne strane, sa saobracajice $2-2 koja predstavlja
saobracajnicu sekundarnog ranga. Zbog velikog nagiba same lokacije, planirati 2 saobracajna
prikljucka, po jedan za svaku eta?u u kojoj treba organizovati garaZiranje (podrum i suteren -1). Ulaze u
garaZe obezbjediti iz saobracajnice $2-2. Jedan saobracajni priklju¢ak za podrum predvidjeti na sredini
JuZne strane parcele, po moguénosti bez rampe. Obezbjediti oko 30 parking mjesta na podrumskoj
etazi, od Cega bi odredeni dio bio sa predvidenim platformama za podizanje na makazice. Saobracajni
prikljucak za suteren planirati na jugoisto¢noj strani parcele, takode poku3ati objezbjediti i ovaj
prikljucak bez rampe, planirati oko 30 parking mjesta na suterenskoj etaZi, od ¢ega bi odredeni dio bio
sa predvidenim platformama za podizanje na makazice. Bar 9 parking mjesta namjeniti za osobe sa
smanjenom pokretljivo¢cu i lica sa invaliditetom, &ime bi se Ispunio uslov od minimalno 5%.

Pjesacki pristup

Plesacki pristup objektu obezbjediti sa JuZne strane parcele. EtaZama namjenjenim za garaZiranje
planirati pjesacki pristup direktno preko garaznih vrata putem trotoara, kao i jos jedan pjesacki pristup
Kol bi sluZio i kao evakuacioni izlaz. Lameli A obezbjediti glavni pjesacki pritup sa jugoisto¢ne strane
parcele, kao i evakuacioni izlaz, dok Lameli B treba objezbjediti pjesacki pristup sa iste strane samo na
drugom nivou, kao i evakuacioni izlaz.

Kada je u pitanju veza garaZe i Lamele A, planirati je stepeniétem i liftom, dok vezu Lemele B i garaZe
planirati samo liftom. Pje3acki pristup licima sa smanjenom pokretljivoscu i lica sa invaliditetom

omoguciti direktno sa trotoara na nivoe garaziranja sa kojih bi se dalje kretali liftovima.

OBJEKAT
LAMELA A

Lamelu A projektovati tako da ima jednu podrumsku etaZzujednu suterensku i 4 nadzemne etaje.
Podrumsku garaZzu planirati za garaZiranje sa oko 30 parking mjesta. Kao toplu vezu sa ostalim etaama
planirati stepeniste i lift. U podzemnim etaZzama obezbjediti ostavu za bicikla, ostavu za higijenicarku i
tehnicke prostorije. Na prvoj korisnoj etaZi (suteren) obezbjediti ulazni lobi, 6 garsonjera, 2 jednosobna
| 1 jednoiposoban apartman, kao i jednu vedu tehni¢ku prostoriju. Na prizemlju obezbjediti 5
jednosobnih apartmana, jedan jednoiposoban apartman i 4 garsonjere. Na prvom spratu obezbjediti 5

jednosobnih apartmana, jedan Jednoiposoban apartman i 4 garsonjere. Prvi sprat Lamele A
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projektovati tako da bude na istoj koti kao i suteren -2 lamele B. Na drugom spratu obezbjediti 5
jednosobnih apartmana, jedan jednoiposoban apartman i 4 garsonjere. Na treCem spratu obezbjediti 2
jednosobna apartmana, jedan jednoiposoban apartman i 4 garsonjere. Na ovoj etaZi planirati vezu sa

lamelom B u vidu hodnika (vezu sa prizemljem lamele B). Krovnu etaZu planirati kao zelenu povrsinu.
LAMELA B

Lamelu B projektovati da bude povezana liftom sa podrumom i suterenom lamele A gdje treba
planirati garaZiranje. Ovaj lift neka bude panoramski od prizemlja lamele B ka ostalim nadzemnim
etazama. U suterenu -2 i -1 planirati tehnitke prostorije koje se mogu izdjeliti u vie manjih. Prizemlje
planirati kao prvu korisnu etaZu, na prizemlju obezbjediti glavni ulaz, servisnu prostoriju, 2 jednosobna,
1 jednoiposoban i 1 dvosoban apartman, sem toga na prizemlju obezbjediti vezu sa lamelom A putem

hodnika. Na prvom spratu obezbjediti dnevni boravak za stanare, tj zajedni¢ku prostoriju za interna

okupljanja stanovnika objekta, 2 jednosobna i 2 dvosobna apartmana. Na drugom spratu obezbjediti

dva jednosobna, jedan dvosobni i jedan trosobni apartman. Na tre¢em spratu obezbjediti dva

jednosobna, jedan dvosobni i jedan trosobni apartman.

ARHITEKTURA

Clelokupni pristup arhitektonskom dizajnu na predmetnoj lokaciji uslovljen Je nagibom postojeceg
tereng, ali | prirodnom karakteru lokaliteta, blizini mora, arhitektonskom i kulturnom naslijedu regije.

Nakon analize predmetne lokacije, imati namjeru pozicionirati objekat u najvecoj moguco] mjeri na
juZnom dijelu parcele, zbog velikog nagiba na sjevernom dijelu. Uz to, cilj je napraviti objekat ¢iji
volumen djeluje segmentisano kako bi se vizuelno bolje uklopio u kontekst i urbanu matricu, koja je na

ovom zahvatu neodredena jer je sastavljena od objekata razli¢itih struktura (od tri do deset etaZa u
susjedstvu).

UREDENJE TERENA

Pjesacki pristup objektu omoguditi sa juZne strane parcele. Etaama koje su namjenjene za garaZiranje
obezbjediti pristup diretkno preko garaZnih vrata i/ili evakuacionim izlazima. Glavni pjesacki ulaz za
lamelu A planirati sa jugoistoéne strane parcele na nivo Suterena 0. Glavni pjesacki ulaz za Lamelu B
omoguciti sa jugoistoéne strane parcele na nivo Prizemlja. Na juZnom dijelu parcele i u neposrednoj
blizini objekta, planirati zasadivanje mediteranskih bilinih vrsta teZi se repliciranju makijske vegetacije,

U grupacijama koje formiraju mikroambijente kreirajuéi jedinstven identitent mjesta. Na sjevernom
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dijelu parcele, teZati ka oCuvanju postojece vegetacije gariga, koja se uz mjere sadnje i odrZavanja
usmjerava na visi sastojinski nivo. Oblik, boja, i tekstura odabranih Zbunastih vrsta u Zardinjerama oko

objekata ali i na samim objektima raditi sa ciliem da se oplemeni prostor i ublaZi strogocu
projektovanih fasada.

KONSTRUKCIJA

Objekat u konstruktivhom smisli rijeSiti u skladu sa zahtjevima IX seizimitke zone. Sva opterecenja
objekta prenijeti na tlo preko AB trakastih temelja ili temeljnih AB plo¢a na odgovarajucoj hidroizolaciji
| sitnozemnom betonu. Meduspratne tavanice projektovati kao monolitne AB plo¢e potrebne debljine
livene na licu mjesta. Krovnu konstrukciju predvidjeti kao punu kosu i ravnu AB krovnu plo¢u na koju su
postavljeni drveni rogovi. Svi ukopani betonski i AB elmenti moraju se projektovati od
vodonepropusnog betona koji sadrZi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu. Krovnu konstrukciju
dijela lamele A i lamele B planirati kao kombinaciju drvene kose i ravne armirano-betonske krovne
ploce na kojima bi se postavili rogovi; dok zeleni krov na lameli A predvidjeti kao ravnu AB krovnu
plocu proracunatu za opterecenje H>Im humusa. Stepenidta u objektima su rije$ena armirano -

betonskim plo¢ama.

SvI ukopani betonski i armirano betonski elementi predvideni su od vodonepropusnog betona koji

sadrZi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

MATERIJALIZACIIA

Spoljne zidove u objektima projektovati kao zidane ili armirano betonske. Sa unutrasnje
strane fasadne zidove gletovati i obojiti zavrinim disperzivnim bojama ili obloZiti keramikom.
Pregradni zidovi projektovati od bloka d=10cm obloZeni sa cementnim malterom, gletom i bojom.

Pregradni zidovi instalacionih kanala projektovati od gipskartonskih plo¢a na odgovarajucoj

potkonstrukciji.

Zidovi izmedu apartmana, d min. 25cm projektovati od giter blok zidarije.
Hidroizolacija predvidjeti u podovima na tlu i mokrim évorovima, terasama, kao i na

vertikalnim ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj plo¢i, u svemu prema detaljima

proizvodaca.

Podovi u objektima obraditi keramikom na ljepilu i odgovarajuéem cementnom estrihu

Kao | zvuénom izolacijom 2cm.
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Na objektu su planirati kovane ograde h=110cm, u boji antracit siva, RAL 7016.

Fasadnu bravariju raditi u boji antracit siva, RAL 7016.

Skure na objektu raditi u plavoj i zeleno-plavoj boji, RAL 6004, RAL 5012.

Na dijelu lamele A koristiti tende u plavo-hijeloj boji.

Kada se skure i tende ne koriste kao element zasjencenja fasadnih otvora, koristiti roletne.

Na fasadi koristiti lokalni kamen, dva tipa plo¢astog kamena u finoj obradi | dva tipa kamena

U gruboj obradi. Ostale boje na fasadi da budu neutralne, bijela, siva i antracit, RAL 5002, RAL 7035, RAL
7076.

INSTALACUE

Objekat je predvideno opremiti svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama,
kao i termotehni¢kom opremom za hladenje i grijanje svih prostorija. U kombinaciji sa predvidenim
gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke energetske efikasnosti objekta u
buducoj eksploataciji. Zbog lak3e montaie i pristupa planirani su vertikalni instalacioni kanali po svim
etazama. Svi vertikalni i horizontalni prodori instalacija moraju biti zadihtovani odgovarajucim
materijalima.

0, ali sadrZi i evakuacioni izlaz sa jugozapadne strane parcele na istom nivou.

Glavni pjesacki ulaz za Lamelu B je sa jugoistoéne strane parcele na nivo Prizemlja, takode sa iste
strane postoje evakuacioni izlazi na nivoima Suteren -2 | Suteren -1.

S obzirom da je teren u nagibu, sem predvidenih pjesackih komunikacija, nisu predvidene intervencije

na ostatku parcele koji nije pod objektom.

Kotor, oktobar 2025,
Investitor

NARD" doo - Budva,

izvréni direktor: Bojan Krivokapic
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ExFORMA THE WORLD IS CHANGING.

WE ARE CHANGING THE WORLD.

SADRZA)J
IDEJNO RJESENJE

Br. elaborata: 024-25-IR

OBIJEKAT: Objekat apartmanskog stanovanja - apartmani za prodaju, lamele Ai B

LOKACUA: UP 4.5, katastarske parcele 347/14,343,342/6,342/2,347/15, KO Prijevor |, u
zahvatu LSL-u Seoce

INVESTITOR: NARD doo, Budva
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E*FORMA THE WORLD 15 CHANGING.
b WE ARE CHANGING THE WORLD

SADRZA)J
1.A1 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- Tehnickiopis objekta

1.A.2 GRAFICKA DOKUMENTACIJA

-GeodezijaR 1:250

-Sira situacija R 1:500

-UZa situacija R 1:200

-Osnovapodruma AR 1:100

-Osnova suterena -1 A R 1:100

-Osnova suterena 0- prva korisna etaza A R 1:100
-Osnova prizemlja A R 1:100

-Osnova 1. sprata A- Osnova Suterena -2 B R 1:100
-Osnova 2. sprata A- Osnova Suterena -1B R 1:100
-Osnova 3. sprata A- Osnova prizemlja B R 1:100
-Osnova 1. sprata B R 1:100

-Osnova 2. sprata B R 1:100

-Osnova 3. sprata B R 1:100

-Osnova krovne ravni R 1:100

-Presjek 1-1R 1:100

-Presjek 2-2 R 1:100

-Izgled 1juZna fasada R 1:100

-I1zgled 2 zapadna fasada R 1:100

-I1zgled 3 sjeverna fasada R 1:100

-1zgled 4 isto¢na fasada R 1:100

-3d prikazi
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA
OBJEKAT APARTMANSKOG STANOVANJA - APARTMANI ZA PRODAJU,
LAMELEAIB

LOKACLA: UP 4.5, blok 4c, k.p.342/2, 342/6, 343, 347/14 i 347/15, KO Prijevor |, u zahvatu

LSL-a ,Seoce”, Opstina Budva

INVESTITOR: .NARD” doo - Budva, izvrdni direktor: Bojan Krivokapic

PROJEKTANT: +LENFORMA” DOO - Kotor

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Seoce pripada opstini Budva, Sira lokacija planiranog objekta nalazi se izmedu Budve i Kotora. Sa juZne
strane Siru lokaciju tangira magistralni put Kotor- Budva, a sa sjeverme Jaz- Budva. Predmetna lokacija
nalazi se u srediSnjem dijelu ovog zahvata i ne tangiraju je pomenuti magistralni putevi.

Na dijelu UP 4.5, blok 4c, k.p. 342/2, 342/6, 343, 347/14 i 347/15, projektovan je Objekat apartmanskog
stanovanja - apartmani za prodaju, Lamele A (spratnosti Po+2Su+P+3) i B (spratnosti 2Su+P+3).
Objekat je projektovan na osnovu zahtijeva investitora i u skladu je sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
br 06-061-680/3 od 24.06.2019. godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj,

Opstina Budva, kao i sa vazecim tehnickim propisima i normativima za pojedine namjene.

2. LOKACLA
Predmetna lokacija Cini dio UP 4.5, blok 4c, k.p. 342/2, 342/6, 343, 347/14 i 347/15, KO Prijevor |, u
zahvatu LSL-a ,Seoce”, Opstina Budva.
Predmetna lokacija proteZe se pravcem sjever - jug i predstavlja teren u nagibu. Najsjevernija tacka na
parceli je na cca 163 m.n.v. dok je najjuZnija na cca 119.50 m.n.v.
Planskim dokumentom predviden je pristup lokaciji sa juZzne strane, sa saobracajice S2-2 koja

predstavlja saobracajnicu sekundarnog ranga.
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Na predmetnoj lokaciji nema postojecih objekata.

Predmetna lokacija predstavlja dio UP 4.5, i njena povrsina iznosi 3061 m? po Elaboratu parcelacije
kojim je formirana UP4.5 prema koordinatama iz LSL-a. Predmetna lokacija u potpunosti odgovara kat.
parcelama 342/2, 342/6, 343, 347/14 i 347/15, KO Prijevor |, prema navedenom Elaboratu parcelacije,
izradenom od strane ,GEO IN” doo iz Budve, i predatom u katastru br: 913-104-1699 od 27.06.2019.

godine.

SAOBRACAJ UP4.5

Kolski pristup i parkiranje

Planskim dokumentom predviden je pristup lokaciji sa juzne strane, sa saobracajice S2-2 koja
predstavlja saobracajnicu sekundarnog ranga.

Zbog velikog nagiba same lokacije ali i saobracajnice (postojece, po planskom dokumentu) sa koje se
pristupa parceli, projektovana su 2 saobracajna priklju¢ka, po jedan za svaku etazu u kojoj je planirano
garaziranje (podrum i suteren -1). Ovo je uradeno iz razloga da se maksimalno smanji gabarit garaze,
izbjegavanjem unutrasnjih rampi koje povezuju pomenute etaZe, kako ne bi previSe duboko ulazili u
teren sa iskopima. U pitanju je sekundarna saobradajnica, koja je trenutno makadamski put. Visinska
razlika saobracajnice je cca 8m u duzini parcele (i postojeca i po planirana po LSL-u) , stoga je ona
iskoriStena kao rampa, $to Cini ovo rjeSenje racionalnijim uz sva pravila bezbjednog saobracaja.

Ovo rjeSenje uskladeno je analizom visinskih kota i nivelacije terena prikazane u grafi¢ckom dijelu LSL-a
na karti nivelacije, kao i sa regulacijom saobracajnice S2-2prema LSL-u. VaZno je naglasiti da postojeca
i planirana saobracdajnica imaju priblizno iste kote, tako da ovo rjeSenje nece uticati na susjede koji vec
koriste postojecu.

Saobracajni priklju¢ak za Podrum na koti +121.10 m.n.v. predviden je na sredini juZzne strane parcele, sa
kote 12150 m.n.v. pomenute saobracajnice, ¢ime se sem nivelisanja samog priklju¢ka (u okviru
predmetne lokacije) postiZe da nije potrebna rampa za ulaz. Na ovoj etaZi predvideno je 33 parking
mjesta, od Cega se 16 nalazi na 8 pozicija sa predvidenim platformama za podizanje na makaze.
Saobracajni priklju¢ak za Suteren -1 na koti +124.60 m.n.v. predviden je na jugoisto€noj strani parcele, sa

kote +124.60 m.n.v. pomenute saobracajnice, ¢ime se sem nivelisanja samog prikljucka (u okviru
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predmetne lokacije) postiZze da nije potrebna rampa za ulaz. Na ovoj etaZi predvideno je 33 parking
mjesta, od Cega se 12 nalazi na 6 pozicija sa predvidenim platformama za podizanje na makaze.

9 parking mjesta predvideno je za osobe sa smanjenom pokretljivo¢cu i lica sa invaliditetom, ¢ime se
ispunjava uslov od minimalno 5%.

Zahtijevani broj parking mjesta raden je po sledec¢em proracunu:

-Minimalni broj parking mjesta za stanovanje je 12pm/1000m?. Obracunski BRGP objekta je 5503.72m?,
br apartmana je 62, $to iznosi da je potreban minimum od 66pm. Zakljucak je da je projektom
obezbijeden minimalni br parking mjesta. Takode projektom je obezbijeden i minimalni broj parking

mjesta za osobe sa smanjenom pokretljivoscu i lica sa invaliditetom.

Pjesacki pristup

Pjesacki pristup objektu omogucden je sa juZne strane parcele.

EtaZzama koje su namijenjene za garaZiranje moguce je prici direktno preko garaZznih vrata jer su
omogucdeni trotoari u dovoljnoj Sirini. Suterenu -1lamele A koji je namijenjen za garaZiranje moguce je
prici i sa jugozapadne strane jer se na toj poziciji nalazi evakuacioni izlaz.

Glavni pjeSacki ulaz za lamelu A je sa jugoistolne strane parcele na nivo Suterena O, ali sadrZi i
evakuacioni izlaz sa jugozapadne strane parcele na istom nivou.

Glavni pjeSacki ulaz za Lamelu B je sa jugoistocne strane parcele na nivo Prizemlja, takode sa iste
strane postoje evakuacioni izlazi na nivoima Suteren -2 i Suteren -1.

Lamela A povezana je stepeniStem i liftom sa etazama namijenjenim za garaZiranje, dok je lamela B
povezana samo sa liftom sa prostorom za garaZiranje.

Pjesacki pristup licima sa smanjenom pokretljivoscu i lica sa invaliditetom omoguceno je direktno sa
trotoara na nivoe Podruma i Suterena -1 lamele A, koje su dalje liftovima (evakuacionim, pod

natpritiskom) vezana za ostale etaze lamela A i B.

3. KONCEPT | FUNKCLIJA

OBRAZLOZENJE KONCEPTA
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Namjena objekta je Apartmansko stanovanje- apartmani za prodaju. Ova namjena dozvoljena je
planskim dokumentom - tekstualni dio LSL ,Seoce” - | faza, Poglavije 6.3.1 Formiranje programa
sadrZaja, str. 129.

Cjelokupni pristup arhitektonskom dizajnu na predmetnoj lokaciji uslovljen je nagibom postojeceg
terena, ali i prirodnom karakteru lokaliteta, blizini mora, arhitektonskom i kulturnom naslijedu regije.
Analizom predmetne lokacije, projektantska namjera bila je pozicionirati objekat u najvecoj mogucoj
mjeri na juZznom dijelu parcele, zbog velikog nagiba na sjevernom dijelu. Uz to, cilj je napraviti objekat
¢iji volumen djeluje segmentisano kako bi se vizuelno bolje uklopio u kontekst i urbanu matricu, koja je
na ovom zahvatu neodredena jer je sastavljena od objekata razli€itih struktura (od tri do deset etaza u
susjedstvu).

Zbog velikog nagiba terena bilo je potrebno formirati podrum i dvije suterenske etaZe, stoga je
spratnost objekta Lamele A Po+2Su+P+3 i Lamele B 2Su+P+3. Formiranje viSe suterenskih etaZa
dozvoljeno je planskim dokumentom - tekstualni dio LSL ,Seoce” - | faza, Poglavije 5.3, str102.
Oblikovnost predmetnog objekta, uslovljena smjernicama iz planskog dokumenta, Zeljama investitora i
ambijentalnom sredinom, uklapa se u prostor postojece urbane matrice.

Prepoznatljivi elementi tradicionalne arhitekture na primorju (Skure, krovovi i sl) i materijali (boja
fasada, kamen, crijep i sl) primijenjeni su i na ovom objektu. Arhitektura objekta predvidena je u skladu
sa okruZenjem i klimatskim uslovima podrucja, kao i tradicionalnom pristupu organizacije spoljnjeg i
unutradnjeg prostora, i tradicionalne estetike, karakteristi¢ne za obalno podrugje.

Vazno je naglasiti da su oblik, boja, i tekstura odabranih Zbunastih vrsta u Zardinjerama oko objekata
ali i na samim objektima, radeni sa ciljem da se oplemeni prostor i ublaZi strogoca projektovanih
fasada.

Savremeniji pristup iskoriSten je kada je volumetrija objekta u pitanju. lako se radi o jednoj cjelini,
objekat je vizuelno segmentisan u tri dijela i razuden, kako bi se stvorio privid 3 cjeline, povezane
zajednickim postamentom.

Jedan od koncepta oblikovanja objekata je i upotreba lokalnog materijala i boja karakteristi¢nih za
mediteransko podrucje. Predvideno je akcentovanje odredenih djelova objekata (prizemlja ili loda itd)
oblaganjem kamenim plo¢ama.

ZasjenCenja fasadnih otvora predstavljaju kombinaciju tradicionalnih elemenata-Skura i pergola. U
slu€aju kada radi estetskog izgleda fasade otvor nema ni jedno ni drugo, zasjenenje se rjeSava

uvodenjem roletni.
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S obzirom da je u pitanju apartmansko stanovanje, projekat je u svemu uraden prema sledec¢im
propisima:

- Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (*Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023).

- Zakon o izgradnyji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore’, br. 19/2075 od 04.03.2025.)

- Pravilnik o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta od 29.05.2025.

kao i sa ostalim vazecim tehni¢kim propisima i normativima za pojedine namjene.

LAMELA A

Lamela A je spratnosti Po+2Su+P+3.

Koncept podrumske etaZe i suterena -1 bio je da se predvidi garaZiranje koje je maksimalno priblizeno
ulici u mjeri u kojoj je to propisima dozvoljeno, kao i da zadovolje kapacitet parking mjesta trazenih UT
uslovima ali da gabarit samih etaZa bude $to manji,a sve u cilju kako bi se smanijila koli¢ina iskopa.
Podrumskoj etaZi prilazi se sa na sredini juznog dijela parcele. Ova etaza nalazi se na apsolutnoj koti
+121.10. SadrZi ostavu za bicikla, ostavu za higijenicarku i dvije tehni¢ke prostorije. Sem toga, sadrzi
stepeniste i lift kao toplu vezu sa ostalim etazama lamele A, i samo lift kao vezu sa lamelom B.
Kapacitet ove etaZe je 33 parking mjesta, od Cega se 16 nalazi na 8 pozicija sa predvidenim
platformama za podizanje na makaze. Spratna visina ove etaZe je 350cm kako bi tehnicki bilo
omoguceno funkcionisanje platforme. Podrumska etaZza u potpunosti je ukopana. Evakuacija sa ove
etaZe vrsi se putem ulaznih vrata garaZe na juznoj strani koja se automatski otvaraju u slucaju poZzara.
Suterenu -1 prilazi se sa jugoistoCne strane parcele. Ova etaZa nalazi se na apsolutnoj koti +124.60.
SadrZi 2 tehnicke prostorije. Sem toga, sadrzZi stepeniste i lift kao toplu vezu sa ostalim etaZzama lamele
A, i samo lift kao vezu sa lamelom B. Kao Sto je vec navedeno, podrum i suteren -1 povezani su toplom
vezom ali ove etaZe su zasebne cjeline u funkcionalnom smislu jer imaju zasebne ulaze, puteve
evakuacije i sl. Kapacitet ove etaZe je 33 parking mjesta, od Cega se 12 nalazi na 6 pozicija sa
predvidenim platformama za podizanje na makaze. Spratna visina ove etaZze je 350cm kako bi tehnicki
bilo omoguceno funkcionisanje platforme. Ova etaZa ukopana je sa 3 strane, dok je sa prednje strane
otvorena - predvideno je da projektovani lukovi na ovoj etaZi sadrZze samo zastitnu ogradu i zelenilo,

kako bi se pored projektovane koristila i prirodna ventilacija. Evakuacija sa ove etaZe vrsi se putem
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ulaznih vrata garaZe na jugozapadnoj strani koja se automatski otvaraju u slucaju poZara, kao i preko
evakuacionih vrata sa jugoistoCne strane.

Suteren 0 je prva korisna etaZa lamele A i nalazi se na apsolutnoj koti 128.10. SadrZi ulazni lobi, 6
garsonjera, 2 jednosobna i 1 jednoiposoban apartman. Sem toga, sadrZi stepeniste i lift kao toplu vezu
sa ostalim etaZama lamele A, a sa lamelom B nema direktnu unutrasnju komunikaciju. Ova etaZa sadrzi
i veliku tehnicku prostoriju u kojoj je planirano smjestiti sve tehnoloske zahtjeve za objekat, s obzirom
da su etaZe podruma i suterena -1 maksimalno iskoriStene za garaZiranje pa nemaju dovoljan kapacitet
za smjeStanje instalacija, postrojenja i opreme. Evakuacija sa ove etaZe vrsi se preko stepenisnog jezgra
i lifta, preko glavnog ulaza ali i dodatnog evakuacionog izlaza na jugoisto¢noj strani parcele.

Osnova prizemlja lamele A nalazi se na apsolutnoj koti 131.40. SadrZi 5 jednosobnih apartmana, jedan
jednoiposoban apartman i 4 garsonjere. Sem toga, sadrZi stepeniste i lift kao toplu vezu sa ostalim
etaZzama lamele A, a sa lamelom B nema direktnu unutrasnju komunikaciju

Osnova 1. sprata lamele A nalazi se na apsolutnoj koti +134.70. SadrZi 5 jednosobnih apartmana, jedan
jednoiposoban apartman i 4 garsonjere. Sem toga, sadrZi stepeniste i lift kao toplu vezu sa ostalim
etaZzama lamele A, a sa lamelom B nema direktnu unutrasnju komunikaciju. Na istoj koti nalazi se
suteren -2 Lamele B.

Osnova 2. sprata lamele A nalazi se na apsolutnoj koti +138.0. SadrZi 5 jednosobnih apartmana, jedan
jednoiposoban apartman i 4 garsonjere. Sem toga, sadrZi stepeniste i lift kao toplu vezu sa ostalim
etaZzama lamele A, a sa lamelom B nema direktnu unutrasnju komunikaciju. Na istoj koti nalazi se
suteren -1 Lamele B.

Osnova 3. sprata lamele A nalazi se na apsolutnoj koti 141.30. SadrZi 2 jednosobna apartmana, jedan
jednoiposoban apartman i 4 garsonjere. Sem toga, sadrZi stepeniste i lift kao toplu vezu sa ostalim
etaZama lamele A, a povezana je i hodni¢kim prostorom sa lamelom B. Na istoj koti nalazi se prizemlje
Lamele B. Volumetrija ove etaZe je projektovana tako da se ukinu prostori sa isto¢nog dijela, kako bi
cjelokupna lamela vizuelno djelovala segmentisano i kaskadirano. Ostatak etaZe predviden je kao
ravan neprohodan krov.

Krovna ravan iznad 3. etaZe lamele A predvidena je kao zelena povrsina. Omogucena je dovoljna visina

humusa za sadnju drveca.
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LAMELA B

Lamela B je spratnosti 2Su+P+3.

Ova lamela povezana je liftom sa podrumom i suterenom -1 lamele A gdje je predvideno garaZiranje.
Ovaj lift je panoramski od prizemlja ka ostalim nadzemnim etazama.

Zbog atipi¢nog terena koji je u nagibu od sjevera ka jugu ali i od istoka ka zapadu, potrebno je spustati
temelje u veliCini dvije spratne visine, pri emu se javljaju dvije podzemne (suterenske) etaze koje
investitor planira da iskoristi za smjestaj neophodnih instalacija, uredaja i opreme objekta. Ove etaze
su kaskadirane i manje su od gabarita nadzemnih etaZa, na nacin da je njihova veli¢ina uslovljena time
koliko se spustaju temelji na odredenim djelovima.

Suteren -2 Lamele B nalazi se na apsolutnoj koti +134.70. Sem neophodih komunikacija (lift i stepeniste)
ova etaZa sadrZi samo dvije tehnicke prostorije koje ¢e po potrebi biti izdijeljene u viS§e manjih ukoliko
to pri razradi Glavnog projekta bude neophodno. Takode, sa jugoistone strane sadrZi evakuacioni
izlaz.

Suteren -1 Lamele B nalazi se na apsolutnoj koti +138.00. Sem neophodih komunikacija (lift i stepeniste)
ova etaza sadrzi samo dvije tehnicke prostorije koje ¢e po potrebi biti izdijeljene u vise manjih ukoliko
to pri razradi Glavnog projekta bude neophodno. Takode, sa jugoistone strane sadrZi evakuacioni
izlaz.

Prizemlje je prva korisna etaza lamele B i nalazi se na apsolutnoj koti 141.30. Sa istoCne strane ove
parcele nalazi se glavni ulaz u objekat. SadrZi servisnu prostoriju, 2 jednosobna, 1 jednoiposoban i1
dvosoban apartman. Sem toga, sadrZi stepeniste i lift kao toplu vezu sa ostalim etaZzama lamele B, a
povezana je i hodni¢kim prostorom sa lamelom A. Stanovi sa orijentacijom ka jugu nemaju pristup
neprohodnom ravnom krovu lamele A.

Osnova 1. sprata Lamele B nalazi se na apsolutnoj koti +144.90. SadrZi dnevni boravak za stanare, tj
zajednicku prostoriju za interna okupljanja stanovnika objekta, 2 jednosobna i 2 dvosobna apartmana.
Sem toga, sadrZi stepeniste i lift kao toplu vezu sa ostalim etaZama lamele B. |z zajedni¢ke prostorije
za stanare moguc je pristup zelenom krovu ali samo u cilju odrZavanja istog.

Osnova 2. sprata Lamele B nalazi se na apsolutnoj koti +148.20. SadrZi dva jednosobna, jedan dvosobni
i jedan trosobni apartman. Sem toga, sadrZi stepeniste i lift kao toplu vezu sa ostalim etazama lamele

B.
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Osnova 3. sprata Lamele B nalazi se na apsolutnoj koti +151.50. SadrZi dva jednosobna, jedan dvosobni

i jedan trosobni apartman. Sem toga, sadrZi stepeniste i lift kao toplu vezu sa ostalim etazama lamele

B.
4. ZADATI

I OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

U nastavku je prikazana analiza parametara za dio urbanisticke parcele UP4.5.

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI blok br:4.c, dio UP 4.5
- PO ELABORATU PARCELACIJE

Povrsina parcele UP 4.5 u vlasnistvu 3061 m?
investitora: k.p. 342/2 (1029m2), 342/6 (Tm?2),
343 (536m?2), 347/14 (1109m?2), 347/15
(380m?)

Maksimalni indeks izgradenosti dijela parc. 1.80
Maksimalna BRGP dijela parcele 5509.80 m?
Maksimalni indeks zauzetost dijela parcele 0.50
Maksimalna povrsina zauzetost dijela parc. 1530.50 m?
Maksimalna spratnost objekta

Zbﬂg nagiba terena moguce fﬂnnira'_ti I_arf‘i‘e od P+3
jedne suterenske etaze "(tekstualni dio LSL

"Seoce” - | faza, Poglavije 5.3 sir. 102)

Min.ozelenjenost parcele - 48.12% (21.42m2/kor.) 1472.95 m?
Min_br_parking mjesta - Stanovanje 66

lok uslovi 12pm/1000m?

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI blok br4.c,

dio UP 4.5
Povrsina parcele UP 4.5 u vlasnistvu 3061 m?
investitora: k.p. 342/2 (1029m2), 342/6 (Tm?),
343 (536m?2), 347/14 (1109m?2), 347/15
(380m?2)
Maksimalni indeks izgradenosti dijela parc. 1.80
Maksimalna BRGP dijela parcele 5503.72 m?
Maksimalni indeks zauzetost dijela parcele 050
Maksimalna povrsina zauzetost dijela parc. 1519.74 m?2
Maksimalna spratnost objekta
Zbﬂg nagiba terena moguce fﬂ-nnira'_ﬁ ﬁe od P+3
jedne suterenske etaZe "(tekstualni dio LSL
"Seoce" - | faza, Poglavije 5.3 str.102)
Min.ozelenjenost parcele - 50% 50%-
152599 m?
Min.br_parking mjesta - Stanovanje 66

lok.uslovi 12pm/1000m?
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POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUNSKU BRGP

Povrsina podruma -2 A
Povrsina suterena -1 A
Povrsina suterena -2 B
Povrsina suterena -1 B
Povrsina teh. prostorije-Suteren 0 A

OBRACUNSKA BRGP NA PARCELI

Povrsina podruma -2 A
Povrsina podruma -1 A
Povrsina suterena 0 A
Povrsina prizemlja A
Povrsina 1. sprata - A
Fovrsina suterena -2 B
Povrsina 2. sprata - A
Povrsina suterena -1 B
Povrsina 3. sprata - A
Povrsina prizemlja B
Povrsina 1. sprata - B
Povrsina 2. sprata - B
Povrsina 3. sprata - B

UKUPNA OBRACUNSKA BRGP NA PARCEL]
-oduzete povrsine koje ne ulaze u obracunsku
BRGP (sutereni, tehnicke prostorije)

UKUPNA STVARNA BRGP NA PARCELI
povrsine koje ne ulaze u obracunsku BRGP +
obracunska BRGP na parceli

1015.24 m?
1016.85 m?
347.60 m?
475.67 m?

' 152.52 m?

3007.88m?

0m?2
0 m?
657.51 m?
- 758.90 m?
- 767.96 m?
0 m?
| 767.96 m?
0 m?
499.03 m#
' 516.54 m?
- 520.42 m?
520.42 m?
| 494.98 m?
5503.72 m?

5503.72 m?

8.511,6m?



UKUPNE NETO POVRSINE

Povrsina podruma -1 A 889.12 m?
Povrsina suterena -1 A 930.68 m?
Povrsina suterena 0 A 687.52 m?
Povrsina prizemlja A 619.94 m?
Povrsina 1. sprata - A 628.97 m?
Povrsina suterena -2 B 340.20 m?
Povrsina 2. sprata - A 628.97 m?
Povrsina suterena -1 B 438.14 m?
Povrsina 3. sprata - A 413.41 m?
Povréina prizemlja B 429.53 m?
Povrsina 1. sprata - B 438.54 m?
Povrsina 2. sprata - B 439.28 m?
Povrsina 3. sprata - B 425.87 m?

7310.17 m?

Zakljucak je da ukupna izgradenost i zauzetost objekata na dijelu UP4.5 ne premasuje parametre
zadate UT uslovima.
Minimalni broj parking mjesta po UT uslovima je ostvaren.

Minimalni procenat zelenila je ostvaren.

5. KONSTRUKCLA

U skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone, objekti su u konstruktivhom smislu rijeSeni kao sistem
nosecih armirano - betonskih platana i odgovarajucih horizontalnih greda. Sva opteredenja objekata
prenose se na tlo preko armirano - betonskih trakastih temelja i ab ploda, postavljenih na
odgovarajucoj podlozi, i temeljnih zidova i veznih greda.

Meduspratne tavanice i podne plo¢e su monolitne AB ploce livene na licu mjesta.

Krovna konstrukcija dijela lamele A i lamele B je kombinacija drvene kose (22°) i ravne armirano -
betonske krovne plo¢e na kojima su postavljeni drveni rogovi; dok je zeleni krov na dijelu lamele A
predviden kao ravna armirano-betonska krovna ploc¢a proraCunata za opterecenje H>1m humusa.
Stepenista u objektima su rijeSena armirano - betonskim plo¢ama.

Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi predvideni su od vodonepropusnog betona koji
sadrZi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu.

Konstrukcija objekta ¢e biti detaljno razradena kroz Glavni projekat.
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6. MATERLALIZACLJA

Spoljni zidovi u objektima su projektovani kao zidani ili armirano betonski. Sa unutrasnje

strane fasadni zidovi su gletovani i obojeni zavrSnim disperzivnim bojama ili obloZeni keramikom.
Pregradni zidovi predvideni su od bloka d=10cm obloZeni sa cementnim malterom, gletom i bojom.
Pregradni zidovi instalacionih kanala predvideni su od gipskartonskih plo¢a na odgovarajucoj
potkonstrukciji.

Zidovi izmedu apartmana, d min. 25cm su projektovani od giter blok zidarije.

Hidroizolacija je predvidena u podovima na tlu i mokrim ¢vorovima, terasama, kao i na

vertikalnim ukopanim zidovima i betonskoj krovnoj plo¢i, u svemu prema detaljima

proizvodaca.

Podovi u objektima obradeni su keramikom na ljepilu i odgovaraju¢em cementnom estrihu

kao i zvu¢nom izolacijom 2cm.

Na objektu su predvidene kovane ograde h=110cm, u boji antracit siva, RAL 7016.

Fasadna bravarija radena je u boji antracit siva, RAL 7016.

Skure na objektu su radene u plavoj i zeleno plavoj boji, RAL 6004, RAL 5012.

Na dijelu lamele A koriStene su tende u plavo-bijeloj boji.

Kada se Skure i tende ne koriste kao element zasjencenja fasadnih otvora, koriste se roletne.

Na fasadi je koriSten lokalni kamen, dva tipa ploastog kamena u finoj obradi i dva tipa kamena

u gruboj obradi. Ostale boje na fasadi su neutralne, bijela, siva i antracit, RAL 9002, RAL 7035, RAL 7016.

U nastavku je detaljnija tabela koristenih materijala:
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OBRADA FASADNIH ELEMENATA

DEMIT FASADA ZAVRSNE OBRADE RAL 9002

DEMIT FASADA ZAVRSNE OBRADE RAL 7035

DEMIT FASADA ZAVRSNE OBRADE RAL 7016

] ALU SKURE ZAVRENE OBRADE U RAL 6004 —

ALU SKURE ZAVRSNE OBRADE U RAL 5012

BRAVARIJA ZAVRSNE OBRADE U ANTRACIT SIVOJBOJI RAL 7006

~ | LOKALNIKAMEN TIPT- GRUBA OBRADA Visotica bunja

LOKALNI KAMEN TIP2- FINA OBRADA Visoéica cetkana

LOKALNI KAMEN TIP3

LOKALNI KAMEN TIP4 - LUSTICKIKAMEN

MEDITERAN CRIJEP - NATUR CRVENA BOJA

7. INSTALACUE

Objekat je predvideno opremiti svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama,
kao i termotehni¢kom opremom za hladenje i grijanje svih prostorija. U kombinaciji sa predvidenim
gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke energetske efikasnosti objekta u
buducoj eksploataciji. Zbog lakSe montaZe i pristupa planirani su vertikalni instalacioni kanali po svim
etaZama. Svi vertikalni i horizontalni prodori instalacija moraju biti zadihtovani odgovaraju¢im

materijalima.
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8. FAZNOST

Nije planirana fazna gradnja.

9. UREDENIJE TERENA

Pjesacki pristup objektu omogucden je sa juZne strane parcele.

Etazama koje su namijenjene za garaZiranje moguce je pric¢i direktno preko garaznih vrata jer su
omogucdeni trotoari u dovoljnoj Sirini. Suterenu -1 lamele A koji je namijenjen za garaZiranje moguce je
prici i sa jugozapadne strane jer se na toj poziciji nalazi evakuacioni izlaz.

Glavni pjeSacki ulaz za lamelu A je sa jugoistolne strane parcele na nivo Suterena O, ali sadrZi i
evakuacioni izlaz sa jugozapadne strane parcele na istom nivou.

Glavni pjeSacki ulaz za Lamelu B je sa jugoistoCne strane parcele na nivo Prizemlja, takode sa iste
strane postoje evakuacioni izlazi na nivoima Suteren -2 i Suteren -1.

S obzirom da je teren u nagibu, sem predvidenih pjesSackih komunikacija, nisu predvidene intervencije
na ostatku parcele koji nije pod objektom.

Na juZnom dijelu parcele i u neposrednoj blizini objekta, planirano je zasadivanje mediteranskih biljnih
vrsta teZi se repliciranju makijske vegetacije, u grupacijama koje formiraju mikroambijente kreirajudi
jedinstven identitent mjesta.

Na sjevernom dijelu parcele, tezi se oCuvanju postojece vegetacije gariga, koja se uz mjere sadnje i
odrZavanja usmjerava na visi sastojinski nivo.

Oblik, boja, i tekstura odabranih Zbunastih vrsta u Zardinjerama oko objekata ali i na samim objektima
radena je sa ciljem da se oplemeni prostor i ublaZi strogocu projektovanih fasada.

U UT uslovima nije definisan minimalni procenat zelenila. Planskim dokumentom planirano je 48%
zelenila na parceli, 5to je i ostvareno.

Detaljniji pregled ostvarenih povrsina u okviru uredenja terena predstavljen je u sledecoj tabeli:
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| LEGENDA MATERIJALA

POPLOCANJE KAMEN

UKUPNA POVRSINA 204,27 m?

6%

ZELENILO ZARDINJERE

UKUPNA POVRSINA 321,51 n??

10%

POSTQJECE ZELENILO

UKUPNA POVRSINA 12418 m?

40%

Kotor, oktobar 2025.

ENXFORMA [1] KOTOR

ooooooooooooooooooooooooooooo
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- PO ELABORATU PARCELACIJE

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI blok br:4.c, dio UP 4.5

Povrsina parcele UP 4.5 u vlasnistvu 3061 m?
investitora: k.p. 342/2 (1029m?), 342/6 (7Tm?),
343 (536m?), 347/14 (1109m?), 347/15
(380m?)
N} Maksimalni indeks izgradenosti dijela parc. 1.80
& Maksimalna BRGP dijela parcele 5509.80 m?
 Granica Up 5 Maksimalni indeks zauzetost dijela parcele 0.50
: — Maksimalna povrSina zauzetosti dijela parc. 1530.50 m?
B e S — Maksimalna spratnost objekta
"Zbog nagiba terena moguce formirati vise od P+3
| Jjedne suterenske etaze."(tekstualni dio LSL
T "Seoce" - | faza, Poglavije 5.3 str.102)
\ Min.ozelenjenost parcele - 48.12% (21.42m?/kor.) 1472.95 m?
" Min.br.parking mjesta - Stanovanje 66
\ lok.uslovi 12pm/1000m?
i |
.‘. OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI blok br:4.c,
\ dio UP 4.5
| Povrsina parcele UP 4.5 u vlasnistvu 3061 m?
investitora: k.p. 342/2 (1029m?), 342/6 (7Tm?),
343 (536m?), 347/14 (1109m?), 347/15
(380m?)
Maksimalni indeks izgradenosti dijela parc. 1.80
Maksimalna BRGP dijela parcele 5503.72 m?
Maksimalni indeks zauzetost dijela parcele 0.50
Maksimalna povrSina zauzetosti dijela parc. 1519.74 m?
Maksimalna spratnost objekta
"Zbog nagiba terena moguce formirati vise od P+3
Jjedne suterenske etaze."(tekstualni dio LSL
"Seoce" - | faza, Poglavije 5.3 str.102)
Min.ozelenjenost parcele - 50% 50%-
1525.99 m? UKUPNE NETO POVRSINE
Min.br.parking mjesta - Stanovanje 66
lok.uslovi 12pm/1000m? Povrsina podruma -1 A 889.12 m?
. . PovrSina suterena -1 A 930.68 m?
POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUNSKU BRGP Povréina suterena 0 A 687 .52 m2
Povrsina prizemlja A 619.94 m?
Povrsina podruma -2 A 1015.24 m? Povrsina 1. sprata - A 628.97 m2
PovrsSina suterena -1 A 1016.85 m? Povrsina suterena -2 B 340.20 m?
Povrs§ina suterena -2 B 347.60 m? Povrsina 2. sprata - A 628.97 m2
PovrSina suterena -1 B 475.67 m? Povrs$ina suterena -1 B 438 14 m?2
Povrsina teh. prostorije-Suteren 0 A 152.52 m? Povrsina 3. sprata - A 413.41 m?2
3007.88m? Povrsina prizemlja B 429.53 m?
PovrSina 1. sprata - B 438.54 m?
B PovrsSina 2. sprata - B 439.28 m?
1 HW ‘Li ik OBRACUNSKA BRGP NA PARCELI Povrsina 3. sprata - B 425.87 m?
B 7310.17 m?
Po+L2aSTfII>a+;\ | =
N W i L. Povrsina podruma -2 A 0 m?
e =m LT A T B | R R S PovrSina podruma -1 A 0 m?
‘ Povrsina suterena 0 A 657.51 m?
22222 1 T Hporatuers Povrsina prizemlja A 758.90 m? | LEGENDA MATERUALA | FEGENDA:
t 2,l Povrsina 1. sprata - A 767.96 m? UKUPN');\OP%?/%%AEMW m A ULAZ U GARAZU
PovrsSina suterena -2 B 0 m? °
Povrsina 2. sprata - A 767.96 m?2 ROEENLO TARDINIERE A ULAZ U STAMBENI DIO OBJEKTA
Povrsina suterena -1 B 0 m? n
Povrsina 3. sprata - A 499.03 m? KUPRA POVRSINA 12418
PovrSina prizemlja B 516.54 m? o
PovrSina 1. sprata - B 520.42 m? — . —  GRANICAPARGELE
Povrsina 2. sprata - B 520.42 m? e CRAPEVINSIALINUA
‘ E e Povrsina 3. sprata - B 494.98 m? BOR
e\ s — 5503.72 m? e
- UKUPNA OBRACUNSKA BRGP NA PARCELI 5503.72 m? LISTOPADNO DRVO
o -oduzete povrsSine koje ne ulaze u obraCunsku
postoje¢i makadamski put- BRGP (Sutereni, tehnicke prOStorije)
PR IR I G L GG UKUPNA STVARNA BRGP NA PARCELI R —T—
povrSine koje ne ulaze u obraCunsku BRGP + 0 2 4 6 8 10
obradunska BRGP na parceli 8.511,6m?
PROJEKTANT: INVESTITOR:
ENFORMAdoo "Nard" doo Budva

Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250

Objekat: Objekat apartmanskog stanovanja - apartmani za L9I<acija: )
prodaju, lamele A i B dio UP 45, blok 4c, k.p. 342/2,342/6, 343, 347/14, 347/15, KO Prijevq

Autor projekta: 4» f I, u zahvatu LSL-a "Seoce", Opstina Budva
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh. % Qo

Vodeci projektant: jL m Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh. ﬁVO Ao IDEINO RIESEN.E

Odgovorni projektant: jL m Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
’ & 1:200
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UZa situacija 103 103
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- PO ELABORATU PARCELACIJE

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI blok br:4.c, dio UP 4.5

lok.uslovi 12pm/1000m?

PovrsSina parcele UP 4.5 u vlasniStvu 3061 m?
investitora: k.p. 342/2 (1029m?), 342/6 (7Tm?),
343 (536m?), 347/14 (1109m?), 347/15
(380m?)
Maksimalni indeks izgradenosti dijela parc. 1.80
Maksimalna BRGP dijela parcele 5509.80 m?
Maksimalni indeks zauzetost dijela parcele 0.50
Maksimalna povrSina zauzetosti dijela parc. 1530.50 m?
Maksimalna spratnost objekta
"Zbog nagiba terena moguce formirati viSe od P+3
jedne suterenske etaze."(tekstualni dio LSL
"Seoce" - | faza, Poglavije 5.3 str.102)
Min.ozelenjenost parcele - 48.12% (21.42m?/kor.) 1472.95 m?
Min.br.parking mjesta - Stanovanje 66

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI blok br:4.c,

lok.uslovi 12pm/1000m?

dio UP 4.5
PovrsSina parcele UP 4.5 u vlasniStvu 3061 m?
investitora: k.p. 342/2 (1029m?), 342/6 (7Tm?),
343 (536m?), 347/14 (1109m?), 347/15
(380m?)
Maksimalni indeks izgradenosti dijela parc. 1.80
Maksimalna BRGP dijela parcele 5503.72 m?
Maksimalni indeks zauzetost dijela parcele 0.50
Maksimalna povrsSina zauzetosti dijela parc. 1519.74 m?
Maksimalna spratnost objekta
"Zbog nagiba terena moguce formirati viSe od P+3
jedne suterenske etaze."(tekstualni dio LSL
"Seoce" - | faza, Poglavije 5.3 str.102)
Min.ozelenjenost parcele - 50% 50%-
1525.99 m?
Min.br.parking mjesta - Stanovanje 66

POVRSINE KOJE NE ULAZE U OBRACUNSKU BRGP

PovrSina podruma -2 A 1015.24 m?
PovrSina suterena -1 A 1016.85 m?
PovrSina suterena -2 B 347.60 m?
Povrsina suterena -1 B 475.67 m?
PovrSina teh. prostorije-Suteren 0 A 152.52 m?
3007.88m?
OBRACUNSKA BRGP NA PARCELI
PovrSina podruma -2 A 0 m?
PovrSina podruma -1 A 0 m?
Povrsina suterena 0 A 657.51 m?
Povrsina prizemlja A 758.90 m?
PovrSina 1. sprata - A 767.96 m?
PovrSina suterena -2 B 0 m?
Povrsina 2. sprata - A 767.96 m?
PovrSina suterena -1 B 0 m?
PovrsSina 3. sprata - A 499.03 m?
Povrsina prizemlja B 516.54 m?
Povrsina 1. sprata - B 520.42 m?
PovrSina 2. sprata - B 520.42 m?
PovrSina 3. sprata - B 494 .98 m?
5503.72 m?
UKUPNA OBRACUNSKA BRGP NA PARCELI 5503.72 m?
-oduzete povrsine koje ne ulaze u obracunsku
BRGP (sutereni, tehniCke prostorije)
UKUPNA STVARNA BRGP NA PARCELI
povrSine koje ne ulaze u obracunsku BRGP +
obracunska BRGP na parceli 8.511,6m?

UKUPNE NETO POVRSINE
PovrSina podruma -1 A 889.12 m?
PovrSina suterena -1 A 930.68 m?
Povrs§ina suterena 0 A 687.52 m?
Povrsina prizemlja A 619.94 m?
PovrSina 1. sprata - A 628.97 m?
PovrSina suterena -2 B 340.20 m?
PovrSina 2. sprata - A 628.97 m?
PovrSina suterena -1 B 438.14 m?
PovrSina 3. sprata - A 413.41 m?
Povrsina prizemlja B 429.53 m?
PovrSina 1. sprata - B 438.54 m?
PovrSina 2. sprata - B 439.28 m?
Povrsina 3. sprata - B 425.87 m?
7310.17 m?

| LEGENDA MATERIJALA

POPLOCANJE KAMEN

UKUPNA POVRSINA 204,27 m?

6%

ZELENILO ZARDINJERE

UKUPNA POVRSINA 321,51 m?

10%

POSTOJECE ZELENILO

UKUPNA POVRSINA 1241,8 m?

40%

GRANICA PARCELE
G.L GRADEVINSKA LINIJA

BOR
CEMPRES

0 2 4

PRIKAZAN | OPISAN.

LISTOPADNO DRVO

8 10

6

LEGENDA:

A ULAZ U GARAZU

A ULAZ U STAMBENI DIO OBJEKTA

NAPOMENA: OBZIROM DA JE KONTAKTNA ZONA UREDENJA TERENA |
PRISTUPA NA RAZLICITIM ETAZAMA, NA OVOM PRILOGU NIJE PRIKAZANA
ODREDENA OSNOVA VEC SITUACIJA NA KOJOJ JE PARTER ADEKVATNO

PROJEKTANT:

ENFORMAGdoo

Jadranska magistrala b.b. , 85330 Kotor, Montenegro
tel: +382/32/332-220, fax: +382/32/332-250

INVESTITOR:

"Nard" doo Budva

prodaju, lamele A i B

Objekat: Objekat apartmanskog stanovanja - apartmani za

Lokacija:

Autor projekta: 4»
Nikola Novakovic, dipl. ing. arh.

wﬁ@zﬁ@

dio UP 4.5, blok 4c, kp.342/2,342/6, 343, 347/14, 347/15, KO Prijevq

I, u zahvatu LSL-a "Seoce", Opstina Budva
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