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izdavanje gradevinske dozvole
Adela Trubljanin

2026.01.29
A2 STUDIO 09:11:56 +01'00'

INVESTITOR? DOO ,MAX CONSTRUCTION* - Ulcin]

OBJEKAT? OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA (P + 5)

LOKACIJA® KATASTARSKA PARCELA BROJ 2669 KO POLJE, OPSTINA
BAR

DIO TEHNICKE )

DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA® NIKOLA TERIC, dipl.inz.arh.

PROJEKTANT® A2 STUDIO" Bijelo Polje

UPI 09-332/25-2669/2
ODGOVORNO LICE’ MSc ADELA TRUBLJANIN dipl.inz.

VODEC| PROJEKTANT? NIKOLA TERIC, dipl.inz.arh.
UPI 09-332/25-498/2

ODGOVORNI PROJEKTANT?® NIKOLA TERIC, dipl.inZ.arh.

SARADNICI NA PROJEKTU?

! Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

SMjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela

“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

°Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije



SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

a. OPSTA DOKUMENTACIA
b. IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURA

SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIE

NASLOVNA STRANA — obrazac 1

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

UGOVOR O PROJEKTOVANjU

DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE ORGANIZACIJE
a. RJESENJE O REGISTRACII PROJEKTANTSKE ORGANIZACIJE

1ZVOD | CENTRALNOG REGISTRA

LICENCE FIRME

LICENCE FIZICKOG LICA

. POLISA OSIGURANJA PROJEKTANTA

6. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

7. PROJEKTNI ZADATAK
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a. SADRZAJ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURA
- Tekstulna dokumentacija
1. TEHNICKI OPIS OBJEKTA
Izjava projektanta
lzjava geometra

GRAFICKA DOKUMENTACIA

- STUDIJA SJENKI

- STUDIJA SJENKI

- STUDIJA SJENKI

- GEODETSKA PODLOGA

- PAREMETRI

- SITUACIONI PLAN 1:500
- SITUACIONO RJESENJE 1:150
- PARTERNO RJESENJE 1:150
- OSNOVA TEMELA 1:50
- OSNOVA PODRUMA 1:50
- OSNOVA PRIZEMUA 1:50
- OSNOVA 1. SPRATA 1:50
- OSNOVA 2. SPRATA 1:50
- OSNOVA 3. SPRATA 1:50
- OSNOVA 4. SPRATA 1:50
- OSNOVA 5. SPRATA 1:50
- OSNOVA KROVNE RAVNI 1:50
- PRESJEK A 1:50
- PRESJEK B 1:50
- JUGO-ISTOCNA FASADA 1:50
- JUGO-ZAPADNA FASADA 1:50



- SJEVERO-ISTOCNA FASADA
- SIEVERO-ZAPADNA FASADA
- 3D PRIKAZ



INVESTITOR: “Max construction” d.o.o. iz Ulcinja

PROJEKTANT: doo ,A2 Studio” Bijelo Polje,

OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA

MIJESTO : Polje

LOKACIJA: Katastarska parcela broj 2669 KO Polje, OpStina Bar

1.1.0PSTA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLJE, Decembar, 2025. god M.P.




INVESTITOR: “Max construction” d.o.o. iz Ulcinja

PROJEKTANT: d.o.o. ,A2 Studio” Bijelo Polje,

OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANIJA

MJESTO : Polje

LOKACIA: Katastarska parcela broj 2669 KO Polje, Opstina Bar

1.3.UGOVOR O PROJEKTOVANjU

BIJELO POLJE, Decembar, 2025. god M.P.




UGOVOR
O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG/GLAVNOG PROJEKTA

Zaklju¢en izmedu:
MAX CONSTRUCTION d.o.0. iz Ulcinja u daljem tekstu Investitor i
A2 STUDIO d.o.0. iz Bijelog Polja, u daljem tekstu Projektant.

PREDMET UGOVORA : Izrada idejnog/glavnog riegenja OBJEKTA KOLEKTIVNOG STANOVANJA
(P+5).
Cl.1.

Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rjeienja Objekta kolektivnog stanovanja koji
se planira graditi na: Katastraska parcela broj 2669 KO Polje, Opétina Bar, u svemu prema
vaZecim zakonima i pravilnicima.

Cl.2.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rie$enja u roku od tri dana od
potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao | da sve ugovorene obaveze zavr3i u roku od
30 dana od dana potpisivanja ugovora, u ovaj rok ne spada izrada elaborata procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Q3.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjeSenja u vrijednosti koja je
data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Cl.4.

Plac¢anje ce biti izvrseno na slededi nacin:

- 70% Avans, a 30% po predaji projektne dokumentacije.
ClL.5.

- Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumnetaciju uradi u svemu
prema UTU-ma broj : 07-014/23-481/4, od 29.03.2024.godine, izdatih od strane
Sekretarijata za prostorno planiranje i uredenje prostora Opstine Bar, kao i vazedim
zakonu o izgradnji objektata (,SI. list Crne Gore”, br.19/25 od 04.03.2025. godine i
propisima za ovu vrstu objekta.

Cl.6.

Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi idejno rjeSenje u svemu prema

projektnom zadatku koji je Investitor potpisao.
Cl.7.

Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivate se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

Cl.8.

Ugovarali su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijese
sporazumno, u protivnhom nadlezan je sud u Podgorici.

ClL.o.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaraéi zadrzavaju

po 2(dva).

U Bijelom Polju, Decembar, 2025. god.

R
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INVESTITOR:

PROJEKTANT:

OBJEKAT:
MIJESTO :
LOKACIJA:

“Max construction” d.o.o. iz Ulcinja

doo ,, A2 Studio” Bijelo Polje,

OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA

Polje

Katastarska parcela broj 2669 KO Polje, Opstina Bar

1.4.DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE ORGANIZACIJE

BIJELO POLJE, Decembar, 2025. god M.P.




Crna Gora

d
Y AR . " Adresa: IV proleterske brigade broj 19
' @: . Ministarstvo prostomog planiranja, i _
! & urbanizma ldrzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj. UPI 09-332/25-2669/2
Podgorica, 18.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO A2 STUDIO* BIJELO POLJE, broj UPI 09-332/25-2669/1 od
06 05.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na ssnovu ElL 76, 84 | 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), clana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni fist CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i €. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Siuzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Priviednom druétvu DOO ,,A2 STUDIO* BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA

+a izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na pariod od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2669/1 od 09.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo DOO A2 STUDIO" BIJELO POLJE, pretezna djelatnost - 4120 — Izgradnja
stambenin | nestambenih zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentaciie | izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) riesenje broj UPI 09-332/25-498/2 od 15.05.2025. godine, kojim je Nikoli Teriéu,
Master inzenjer arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije |
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

2) ugovor o radu sa nikolom Tericem broj 02/2024, od 31 .08.2024 godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izved iz Centralnag registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1174124 / 001.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice cdnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom clana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniéke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje. clanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlia
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Alanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drudtve, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
liet CG'. br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije | izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnoy registra privrednih subjekia: 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom | pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tu#bom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGENO SLUZBENO LICE
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Dokument o registraciji

Registarski broj 5-1174124 / 001 Datum registracije: 06.09.2023.
PIB: 03595722

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "A2 - STUDIO" BIJELO POLIJE

Broj vaZzede registracije: /001

Skracéeni naziv: A2 - STUDIO DOO

Telefon: +38268337280

eMail: studiodsg2a@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 23.08.2023.

Datum donosenja Statuta: 23.08.2023.

Adresa glavnog mjesta LOZNICE BR.58 BIJELO POLIE
poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: LOZNICE BR.58 BIJELO POLJE
Adresa sjedista: LOZNICE BR.58 BIJELO POLIE
Preteina djelatnost: 4120 lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

ADELA TRUBLJANIN - JBMG/Broj Pasosa zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

1/2



LICA U DRUSTVU:

ADELA TRUBLJANIN - JMBG/Broj Pasosa zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

22



IZVOD 1Z CENTRALNOG EEGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-1174124 /001
PIB/Carinski broj: 03595722

Datum registracije: 06.09.2023.

DRUZTVO SA OGRANIEENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU, PROMET |
USLUGE "A2 - STUDIQ" BIJELO POLJE

Broj vazece registracije: /001

Skraceni naziv:

A2 - STUDIO DOD

Telefon: +38268337280

eMail: studiodsg2a@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 23.08.2023.

Datum dono$enja Statuta: 23.08.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: LOZNICE BR.58 BIJELO POUE
Adresa za prijem sluzbene poste: LOZNICE BR.58 BIJELO POLIE

Adresa sjedista:
Preteina djelatnost:
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: ~ Domaci

LOZNICE BR.58 BIJELO POLIE
4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACH:

ADELA TRUBLJANIN 0802997275011 CRNA GORA

Uloga: Osnivat

Udio: 100% Adresa: LOZNICE BR.58 BIJELO POLJE CRNA GORA

1/2




LICA U DRUSTVU:

ADELA TRUBLJANIN 0802997275011

Adresa: LOZNICE BR.58 BIJELO POLJE CRNA GORA
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovlaicenja u prometu: Neograni¢eno ()

Ovla3cen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 21.09.2023 godine u 10:08h | = MP Natelnica

~_ Sanja Bojanié

2/2



CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA

SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 1174124 / 001
U Podgorici, dana 06.09.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu clanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajuci po
prijavi za registraciju osnivanja drusStva sa ograni¢enim odgovornoscu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU, PROMET | USLUGE "A2 - STUDIO" BIJELO
POLJE, broj 381230 podnijetoj dana 29.08.2023. u 11:58:00, preko

Ime i prezime: MITHAT SIJARIC
JMBG ili br.pasosa: 0702980280033 CRNA GORA
Adresa: HUSINJSKIH RUDARA BB PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
PROMET | USLUGE "A2 - STUDIO" BIJELO POLJE sa sljedeéim podacima:

Skraceni naziv: A2 - STUDIO DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 51174124

PIB/Carinski broj: 03595722

Datum statuta: 23.08.2023.

Datum ugovora: 23.08.2023.

Adresa uprave - sjediste: LOZNICE BR.58 BIJELO POLIE

Adresa za prijem sluzbene poste: LOZNICE BR.58 BIJELO POLJE
Adresa glavnog mjesta poslovanja: LOZNICE BR.58 BIJELO POLIE

Pretezna djelatnost: 4120 lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38268337280
E-mail: studiodsg2a@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Nov¢ani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro
Porijeklo kapitala: Domaci



Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: ADELA TRUBLJANIN
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 0802997275011 CRNA GORA
Adresa: LOZNICE BR.58 BIJELO POLJE CRNA GORA
Udio: 100%

Izvrsni direktor: ADELA TRUBLJANIN
JMBG/BR. PASOSA: 0802997275011
Adresa: LOZNICE BR.58 BIJELO POLJE CRNA GORA
Ovlaécenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaécen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 29.08.2023 u 11:58:00 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovornoséu A2 - STUDIO DOO.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nacdleini organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbuanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama clana 323 propisano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuéuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taCnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. Rjesavaju¢i po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjedenja.
Visina napla¢ene naknade za reglstracqu proplsana je €lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20). G

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Minis?arstvu finansija CG u roku o
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.



CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 70-01-03686-0
Podruéna jedinica Bijelo Polje
BIJELO POLJE, 07.09.2023. godi;ﬂne

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o dbjedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doptinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), ¢lana 27 stav 3 Zak@na o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o
upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 10/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i

carina,donosi |

|
RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika: |

Naziy: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
* PROMET | USLUGE "A2 - STUDIO" BJJELO POLJE

BIJELO POLJE |

I

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03595722 701
(Maticni broj) {§};ﬂ}a podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 07.09.2023. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavije 'f." poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (é!aﬁ;q’ 33 Zakona o poreskoj administraciji) u

roku od 15 dana od dana nastanka promjene. |

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rje Ssenja moze i‘f izjaviti Zalba Ministarstvu finansija | socyalnog staranja
CG u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja Zalba se predajg preko ove Podrucne jedinice | taksira administralivnom

taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tdfffe za administrativne takse Taksa se uplacuje u korist
ra¢una broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihgda i carina.
2 I
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¢+ Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-498/2
Podgorica, 15.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Nikole Teri¢a, broj UPI 09-332/25-498/1 od 15.04.2025. godine, za izdavanje licence za izradu
tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, na osnovu &l. 78, 85 107 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list CG",
br. 019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i
postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l. 181 46 stav
1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovladéenju ministra broj 15-100/25-6175/1 od 12.05.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikoli Teriéu, master inzenjer arhitekture, iz Bijelog Polja, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-498/1 od 15.04.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Nikola
Teri¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u
svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja. Uz zahtjev su dostavijeni
sliedeéi dokazi: ovjerena kopija line karte; ovjerena kopija radne knjizice; ovjerena kopija
diplome o steéenom visokom obrazovanju i struénom nazivu inzenjer arhitekture, studijski
program arhitektura - modul opsti, broj 15-A-16/17-OA2448 od 06.04.2017. godine, izdata od
strane Fakulteta tehnickih nauka u Kosovskoj Mitrovici, Univerzitet u Pritini; rieSenje broj UP
| br. 17-608/25-282/2 od 21.12.2024. godine, kojim se priznaje Diploma o steCenom visokom
obrazovaniju i struénom nazivu InZenjer arhitekture, donijeto od strane Ministarstva prosvjete,
nauke i inovacija; ovjerena kopija diplome o steenom visokom obrazovanju i stru¢nom nazivu
master inzenjer arhitekture, studijski program arhitektura, broj 02-A-19/20-MA2359 od
24.12.2020. godine, izdata od strane Fakulteta tehnickih nauka u Kosovskoj Mitrovici,
Univerzitet u Priétini; rjeSenje broj UP | br. 08/1-03-608/21-2467/2 od 06.12.2021. godine,



Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz Zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog

dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevy, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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INVESTITOR: “Max construction” d.o.o. iz Ulcinja

PROJEKTANT: doo , A2 Studio” Bijelo Polje,

OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA

MJESTO : Polje

LOKACIJA: Katastarska parcela broj 2669 KO Polje, Opstina Bar

1.5.URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

BIJELO POLJE, Decembar, 2025. god M.P.




OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-481/3
Bar, 25.07.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list
CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), DUP-a »Polje - Zaljevo« (»Sl.
list CG - opétinski propisi«, broj 27/12) i podnijetog zahtjeva Muri¢ Hajradina, iz Bara,

izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji u zahvatu DUP-a »Polje -
Zaljevo, u okviru urbanistickog bloka - cjelina broj 4, u zoni »CD«, u Baru.
Katastarska parcela broj 1131/2 KO Tomba, se nalazi u sklopu
predmetnog urbanisti¢kog bloka i zone.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisti¢ke parcele (koje katastarske parcele ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrsinom ulaze u sastav UP) Ce se
odrediti u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlascene geodetske organizacije koja posjeduje

licencu.

(6]

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: IMurié Hajradin, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo, graficki prilog »Katastarsko
topografska podloga sa granicom Plana, izdatom od strane ovog Sekretarijata.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti | kopiji plana utvrdilo se da na predmetnoj
lokaciji postoji izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru,
potrebno je da, ukoliko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.




Postojeéi stambeni objekti

[ Stanovanje je na teritoriji DUP-a zastuplieno kroz ve¢ formirane stambene grupcije, a

| ovim Planom je predvidena i mogu¢nost zadrzavanja postojecih objekata i to:
- objekata koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata,

- objekata koji su prekoracili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi za parkiranje, a koji
nisu presli zadate gradevinske linije prema susjednim parcelama i regulacionoj liniji,
niti regulacionu liniju prema saobracajnici u postoje¢em gabaritu i

- objekata koji su prekoracili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, zadate gradevinske linije prema susjednim
parcelama, (uz obaveznu saglasnost vliasnika susjedne parcele), a koji ispunjavaju
uslove za parkiranje i u postoje¢em gabaritu nisu presli regulacionu liniju prema
saobracajnici.

1t o

™

.

Planom se zadrZavaju oni postojeci objekti koji su dobrog boniteta, uz dozvoljene
intervencije u vidu dogradnje i nadzidivanja do maksimalnih dozvoljenih parametara,
odnosno rekonstrukcije ili sanacije, ukoliko ne zadovoljavaju osnovne tehnicke propise
(statika, geomehanika kvalitet izgradnje). Uslovi za intervencije na postojeéim objektima
su slijededi:

- sve postojece porodi¢ne objekte je moguce nadzidati do limitirane visine za nove
objekte ukoliko to dozvoljavaju stati€ki uslovi i ukoliko su urbanistiéki parametri
uskladeni sa Planom definisanim parametrima za ovu zonu,

- krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu sa lokalnim klimatskim prilikama na nagibom
krova,

- dogradnja objekata je moguc¢a samo do naznaéene gradevinske linije,

- predvida se moguénost prenamjene pomocnih prostorija, dijelova stambenih
prostorija lil cijelih objekta u djelatnosti koje nece biti u sukobu sa stanovanjem i na
taj nagin umanijiti kvalitet Zivotne sredine,

- preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem rje$avaju na sopstvenoj parceli u
skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne
mogucnosti na parceli) ovo pitanje se moZe rijesiti u okviru druge urbanistiéke
parcele u bloku,

» ukoliko nije moguce smjestiti garazni prostor u okviru gabarita postojeéeg objekta, a
u tu svrhu dozvoljena je izgradnja aneksa - garaZe u skladu sa uslovima iz ovog
plana,

- podrumski prostor koristiti samo za pomocéne namjene (garaZe, ostave, radionice,
grijanje),

- promjenu namjene postojeéih objekata je moguce izvesti uz prethodnu konsultaciju
svih zakona i normativa iz oblasti zatite prostora i ispunjenje svih komunalnih
uslova,

- materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na
terasama, ograda, mobilijara, §kura na prozorima i sl.

- planirati energetski efikasnu gradnju,

»+ pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri uredenju prednost dati autohtonim
botanickim vrstama i zate€enoj vegetaciji.

Rusenje jecih objekata

Rusenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o ru$enju postojeéih obejkata,
koji se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz prethodnu prijavu radova na
uklanjanje postojecih objekata nadleZnoj inspekciji.

2



7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
AL pd U A S LR ),

Centralne djelatnosti (CD) - komercijalni sadrzaji, centralne institucije
privrede, uprava i kultura, stanovanje.

Namjena parcele definise se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Dozvoljena je izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski objekti,
trgovacki centri, objekti za smjestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu,
zdravstvo, sport i rekreaciju (fiskulturne i fitnes dvorane sa prateéim sadrzajima), vjerski
objekti i ostali drustveni sadrzaji. Planirani su takode stambeni objekti sa djelatnostima
i bez njih i stanice za snabdijevanje gorivom (uz obavezu dobijanja uslova i saglasnosti
u skladu sa Zakonom).

Ukoliko parcela - lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se odreduju na
osnovu preteZne namjene (koja zauzima 51% parcele - lokacije i vise).

Povrsine za sport i rekreaciju u zoni centralnih djelatnosti

U okviru zona centralnih djelatnosti planirani su oni sportski sadrzaji koji mogu da se
usklade sa urbanistickim parametrima za ovu zonu, koji uslovljavaju veée gustine
izgradnje, pa sve sadrZaje treba planirati u objektima koji mogu biti manje sale za
razliite sportske aktivnosti, teretane, fitnes centri, kuglane, sa svlagionicama, mokrim
¢vorom, ostavama i manjim ugostiteljskim sadrzajima, iskljuéivo u funkciji sportskih
sadrzaja. Kod planiranja sadrZaja sporta i rekreacije predvidjeti urbanistiéke parametre
i pravila gradnje u skladu sa zonom u kojoj se nalaze.

Ukoliko se u okviru ove zone, na pojedinim urbanistiékim parcelema/lokacijama
planira uredenje povr$ina i izgradnja objekata namjenjenih malim sportovima,
parametre uskladiti sa sljedeéim uslovima:

- indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0

- indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5,

- spratnost objekata do P+2,

= najmanja $irina fronta gradevinske parcele — 15,0m,

- najmaniji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga 20%,

« visina objekta 12,0m,

= najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 5,0m,

- najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta, (vaziiza
montazZne objekte — balone),

- Objekat se moZe graditi na granici parcele uz obaveznu saglasnost susjeda
(vlasnika parcele na &ijoj granici se gradi),

- parkiranje isklju€ivo u okviru parcele — 1PM/10 sedista (posetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m? poslovnog prostora,

+ otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obradunu zauzetosti urbanisti¢ke parcele.

Dominantna namjena prostora

Planirane namjene povr$ina su prikazane na grafickom prilogu broj 2 "PLANIRANA

; NAMJENA POVRSINA" predstavlaju preoviadujuéu namjenu na tom prostoru, $to znadi

da zauzimaju najmanje 50% povrsine urbanistiékog bloka u kome je oznatena ta

namjena. Svaka namjena podrazumjeva i druge kompatibilne namjene, prema tabeli

kompatibilmnosti odgovarajuéim uslovima. Na nivou pojedinaénih urbanisti¢kih parcela
u okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili jedina._
S




Kompatibilnost namjena (x)

Kompatibilne namjene
Stanovanj | Proizvodne | Centralne | Skolstvo, | Sporti | Zelene Saobracajn
R _ e djelatnosti | djelatnosti | zdravstvo | rekreac | povrsin | e povrsine i
\t/ Namjene , kultura ija e kompleksi
Stanovanje X X X X X
Proizvodne X X X X X
djelatnosti X
Centralne X X X X X X
djelatnost
Skolstvo, X X
zdravstvo, X X
kultura
Sport i X X X X X
rekreacija
Zelene X X X
1 povrSine
Saobracajn
€ povrSine i X X X X
kompleksi
Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donosenja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti€¢ko-tehnicki uslovi mogu se izdati
za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti€ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu€aju osnovni
urbanisti¢ki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju
nepromijenjeni.
7.2. | Pravila parcelacije

U grafickom prilogu »Plan parcelacije«, prikazane su granice urbanisti¢kih blokova,
definisane koordinatama prelomnih ta¢aka, datim u prilogu.

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanisti¢kih blokova:

- UrbanistiCka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili viSe katastarskih
parcela, ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim
planom.

»  Urbanisti€ku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za
predmetnu zonu, odnosno namjenu.

. Minimalna povrsina urbanisti¢ke parcele (lokacije) iznosi 400,0m?.

- Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanisti€ke parcele i mogu se Kkoristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama.

» PovrSina novoformirane urbanisti¢ke parcele ne moze biti manja od planom zadate
za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

- Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili vise parcela, ili podjela
velikih parcela na manje urbanisti¢ke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana
koji se odnose na najmanju povrsinu parcele.
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Spajanjem parcela vaZeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povréini urbanisti¢ke parcele.
Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili vise novih urbanistiékih
parcela, pod uslovom da povrSina urbanistitke parcele ne bude manja od Planom
dozvoljenog minimuma za svaku pojedinaénu namjenu.
UrbanistiCka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se
odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisti¢ke parcele &ija povrsina ne
moze biti manja od 400m?, nezavisno od vlasni§tva nad njenim preostalim dijelom,
pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog
puta.
- Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.
« U okviru urbanisti¢kih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa urbanisti€kim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rieSenjem
saobracaja i na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim sluajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemlji§no knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno
knjiznim ili katastarskim stanjem.

Planom je obezbjedena moguénost za etapnu realizaciju u okviru pojedinih
urbanisti¢kih cjelina.

Napomena: Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafickim prilozima su prikazane postojece granice katastarskih
parcela koje se zadrzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisticke
parcele. Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u
posebnom grafi€kom prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga -
kopija plana pojedinih parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a
koje se mogu tretirati kao urbanisti¢ke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

NAPOMENA:

Ukoliko je povrsina parcele manja od zadate Planom (400,0m?), moguca je izgradnja
objekata u skladu sa sljedeéim parametrima:

- indeks izgradenosti do 1,2,
- indeks zauzetosti do 0,4, * \)</
- najveca spratnost P+2+Pk. 7

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevok, a koji ¢ine sastavni dio
ovih uslova.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr$ine zemlje i vode, definisana graficki i
numeriéki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanisti¢kim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu,
odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i bo¢nih granica parcele).
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki
na grafi¢kom prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije
prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedina¢nu namjenu, ili zonu
(kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuée parcele).

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr$ina namijenjenih za druge
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namjene.

Objekte na urbanistiCkoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slu€aju kada je parcela nedovoljne
irine. Dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele.

Udaljenost objekata od bo¢nih granica parcele:

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od

4.0m;

- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomo¢nim prostorijama, ne manje od 3,0m.
Navedena udaljenost se odnosi na objekte na malim parcelama i u zonama guste
izgradnje na kojima su moguénosti veoma ograni¢ene.

Izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
isklju¢ivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele.
Dvoridni traktovi (objekti gradeni po dubini parcele) mogu se graditi kao jednostrano
uzidani - dvojni objekti ili dvojno uzidani - u nizu. Isti ne moraju biti dvojno uzidani, pri
&emu je udaljenost od druge boé&ne granice parcele najmanje 2.5m.
Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo&nim fasadama dozvoljeno je
ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta, odnosno
% visine objekta druge namjene (poslovanje, proizvodnja, sport).
U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine (proizvodni
objekti, magacini, balon sale) udaljenost ovih objekata ne sme biti manja od 7 visine
viSeg objekta.
Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preéi gradevinsku liniju najvise:
- transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m
- platnene nadstreS$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad
4.0m
- konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m
Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu pre¢i gradevinsku liniju
najvise 1.0m, na najvide 50% povrsine ulicne fasade.
Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najviSe pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
Zakonom o zapaljivim te&nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10i 48/15) i
Zakonom o zaétiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14). Gradiliste
organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i izvoda
su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i organizacije
gradili$ta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i
vozila, a zadtnim mjerama omoguditi odvijanje pje$atkog i motornog saobracaja, te javne
povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje
je izvréeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inzenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmi&kih uslova tla, sva rieenja za buducu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata
“Inzenjersko-geoloska istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za GUP

Bara”.
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Mikroseizmikim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmigke mikrorejonizacije
izdvojeno na podru¢ju DUP-a viSe seizmitkih podzona u okviru IX-og stepena
seizmickog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmi&nosti ks=0,10 do ks=0,14.
Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podru¢ja DUP-a izdvojene su 3
osnovne kategorije (II, 1l i 1V) i 5 podkategorija terena po podobnosti za urbanizaciju
prema geoloskim i seizmoloskim kriterijumima. Legenda karte sadrzi objasnjenja i kratak
opis kategorija i podkategorija.

Tereni svrstani u drugu kategorija (Il) su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja
ograni¢enja i gde treba racunati na manje prethodne intervencije u tiu i na terenu.
Zadovoljavaju sljedec¢e osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa, dubina
do nivoa podzemne vode 1,5 - 4 m a u Poljuido 10m, koeficijenat seizmiénosti pod
0,14.

Tereni svrstani u tre¢u kategoriju (Ill) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija
moguca ali uz znatna ogranicenja i vece intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju
sljedece osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°, uslovno stabilni tereni sa ¢e$éim
manjim i redjim veéim pojavama nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i
koeficijenat seizmi¢nosti 0,14.

Tereni svrstani u Eetvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoljne za urbanizaciju.
Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija IVc) u isto€nom djelu podruéja (nagib padina
preko 30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni, nestabilnost u seizmickim uslovima,
slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina do podzemne vode - u nivou terena i ispod
1,5m.

Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni oteZavajuci faktori:
izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizmi¢nost, izrazita erozija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list
RCGx, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze
iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrSina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rieSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije.

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botani¢kim vrstama i zate¢enoj
vegetaciji pri izboru hortikulturnog rieSenja. Obavezno ozeleneti povrSinske parkinge i
slobodne i manipulativne prostore. Procjenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%.
Ograda se postavija na granice urbanisti¢kih parcela. Ziva ograda se postavija u osovini
granice izmedu urbanisti¢kih parcela, a transparentna (djelimi¢éno zidana) ograda u
potpunosti na urbanistickoj parceli koja se -ograduje, osim kada na osnovu
medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moZe postaviti u osovini granice.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se mozZe
pretpostaviti da_mogu imati_arheolo$ko znalenje, prema &lanu 87. Zakona o zastiti
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kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizi¢ko lice koje
neposredno izvodi radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
oviascenih lica, odmah prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije | saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoliena je izgradnja pomoénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistiCkim parametrima koji se raéunaju za sve objekte na parceli.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

¢

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa vaZeéim propisima, standardima i
zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu projektovati
prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji &ine sastavni dio ovih
uslova.
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Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potrodala na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

¢ Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;




« Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaéa strujnog opterecenija;
e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehniéke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

.2,

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.

Investitor je obavezan da o svom tro$ku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
moguénost prikljugenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjeSenje projektovati cistijernu za vodu i
ekoloski biopregistat odgovarajucih kapaciteta, shodno sledecim uslovima:

I. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekolodkim bioprecistacima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koli€ine otpadne vode ako je
specifi¢na potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se
ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehniékim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i
9/10); Projzvodaé uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevox.

Kolski pristup unutar blokova ¢e se rjesavati preko kolskih pristupa i/ili internim
blokovskim saobraéajnicama, pri &emu je potreban dogovor viasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna $irina kolskog prilaza mora iznositi 3,5m, imajuci u vidu
uslove protivpoZarne zastite.

Priklju¢enje urbanisti¢kin parcela na postojeci i planirani javni put vr$i se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne Sirine 3,5 m.
Prikljucenje urbanisti¢kih lokacija na magistralni put i saobracajnicu uz Rikavac
definisano je preko mreZe nieg ranga imajuci u vidu funkcionalni rang i znacaj
predmetnih saobracajnica (prikazano na grafickom prilogu). lzuzetak ¢ine komercijalni
objekti (benzinske pumpe i drugi poslovni objekti) koji treba da imaju prilaz sa
magistralne saobracajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni objekti u toj zoni kojima nije
obezbeden pristup iz zaleda. Definisani prikljuéci na ove saobraéajnice se ostvaruju
preko raskrsnica u nivou, uz primenu minimalnog radijusa krivina od 7,0 m. Priklju¢ni
putevi moraju imati savremeni kolovozni zastor.

Saobracajnice koje su planirane GUP-om , imaju $irinu vozne trake izmedu 3,0 - 3,5m
sa obostranim trotoarima &ija &irina varira od 1,5-3,0m. Samo pristupne ulice do
pojedinih urbanisti¢kih parcela imaju $irinu trake od 2,75m po smeru sa jednostranim
/dvostranim trotoarima &irine 1,5m, dok su samo prilazi dati u $irini od 3,5m. U
funkcionalnom smislu, pored prikazanih planiranih internih kolskih saobraéajnica i
pristupa, moguce je koristiti i postojece prilaze prema katastarskom planu.

Minimalna $irina internog kolskog prolaza je 2,5m.

17.4. |

Ostali infrastrukturni uslovi




Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar ("Sluzbeni list Crne Gore -
opétinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povr$ine duzan je da u okviru
svoje urbanistitke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moZe da
pristupi lokaciji objekta usljed saobracajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rieSenjem organa lokalne uprave
nadleznog za komunalne poslove po prethodno pribavljenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.o0. "Komunaine
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih
kontejnera. ;

Broj Minimalni kapacitet - .
stambenih / | Krite- |Kapacitet| posuda koje treba fappoket za echet ﬁa
§ = o mokru frakciju | suvu frakciju
poslovnih rijum (m3) ugraditi - ukupno (m3) (m3)
jedinica (m3)
do 30 0.11 3.30 3 Podijelieno na suvu i mokru frakciju
31 0.11 3.41 5 25 25
50 0.11 5.50
51 0.11 5.61 6 3 3
60 0.11 6.60
61 0.11 6.71 10 5 5
90 0.11 9.90
91 0.11 10.01 12 6 6
110 0.11 12.10
111 0.11 12.21 15 75 75
140 0.11 15.40
Preko 140 0.11 15.51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1 m3.

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.0.0. "Komunalne
djelatnosti" Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulo$kom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5 m3.

Elektronska komunikacija: Upuduje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
e Pravilnik o 8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
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natin i uslovi odredivanja 8irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

» Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

» Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin
zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zatitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu posebno
istifemo Clanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama. Saijt na kome
se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke dokumentacije
http:// www.ekip.me/requlativa/.

Podaci o postoje¢em stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se na¢i na internet stranici Agenciie i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraZe i
otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»SI. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, »Sl. list CG«, br. 28/11). Detaljna geoloska
istraZivanja tla obavezno se vr8e prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnjul
objekata iz tatke 7 citiranog Zakona.
Pri izgradnji podzemnih etaZa obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
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Oznaka urbanistitke parcele

Katastarska parcela broj 2669 KO Polje,
UB 3, Zona »CD«

Povr8ina urbanistitke parcele

/

Maksimalni indeks zauzetosti

0,5% (namjena CD)

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovarajuéi  urbanisti¢ki paramatri  zal
namjenu ,povrine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.
Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene
povrsine objekta na odredenoj parcel
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izraZzene u istim mjernim jedinicama.
Izgradena povrsina je definisana spoljasnim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
tubova u nivou novog — uredenog terena.
Planom je definisana najveéa dozvoljena

auzetost urbanisti le odnosno
okacij

Maksimalni indeks izgradenosti

2,5 (namjena CD) \\

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
dgovaraju¢i  urbanisticki paramatri \z
povrSine za sport i rekreaciju u zérﬂ
ntralnih djelatnosti”. )
Indeks izgradenosti je koliénik ukupne  /
radevinske bruto povrSine objekata i
Sine parcele (Iokacue bloka, zere)

dTrWEa)ma Raduna

e u skladu sa vazecéim standardima.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

abariti objekata i razvijena bruto

radevinska povrsina odredena je
kumulativnom primjenom svih planskim
okumentom utvrdenih pravila (gradevinske
linije, maksimalna visina objekta, indeks
izgradenosti i indeks zauzetosti), u svakom
ojedinaénom slu¢aju a na osnovu kapaciteta
okacije.

Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir
ruto povrsina svih nadzemnih etaza objekta,
odredena je spoljadnjim mjerama finalno
bradenih zidova. Bruto povrSina podzemnih
taza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
jezine namjene: ukoliko je namjena
odzemnih etaza poslovna (trgovina, disko
lub ili neka druga namjena &ija funkcija
pterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u
kupnu bruto gradevinsku povrSinu racuna i
ovr$ina podzemne etaze, ukoliko je namjena
odzemne etaze garaza, podrum ili
nstalaciona etaZza onda se njezina povrsina
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ne uracunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu. Planom je definisana najveca
dozvoliena izgradenost urbanisti¢ke parcele
dnosno lokacije.

Méksimalna spratnost objekata

Sest nadzemnih etaza (namjena CD)

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovarajuéi  urbanisticki paramatri  zal
namjenu ,povrsine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Vertikalni gabarit objekta se definise brojem
etaZa i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima.

Maksimalna visina ozna¢ava mjeru koja se
racuna od najniZe kote okolnog terena ili
trotoara do najvise kote sliemena ili ravnoga
krova. Vertikalni gabarit se definie i za
nadzemne i za podzemne etaZe. Etaze se
definiSu njihovim nazivima koji proisti¢u iz
njihovoga poloZaja u objektu: podzemna
etaza, prizemlje, sprat, potkrovije). Planom je
definisana najveéa dozvoljena spratost,
odnosno visina objekata na urbanistiékoj
arceli odnosno lokaciji.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje -
Zaljevo«.
Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati sul
odgovarajuéi  urbanisticki  paramatri  z
LpovrSine za sport i rekreaciju u zorﬁ
centralnih djelatnosti”.
Planirana nivelacija terena postavijena je u
odnosu na nivelaciju uliéne mreze iz kojel
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi zal
definisanje nivelacije ostalih taaka koje se
dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih
povrSina je generalna, kroz izradu projektne
dokumentacije ona se moZe preciznije |
tatnije definisati u skladu sa tehniékim
zahtjevima i re$enjima.
Visina objekta je udaljenost od nulte kote do
kote vijenca i ne smije biti ve¢a od one koja je
zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna
kota je tatka presjeka linije terena i vertikalne
ose objekta.

Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa
djelatnostima u prizemlju projektovati na nivou
kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZziranje vozila

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje -
Zaljevo«.

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati s

13



dgovarajuéi  urbanistiéki  paramatri za1
amjenu ,povr§ine za sport i rekreaciju u zoni
entralnih djelatnosti”.
Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa
ormativima korigovanim u odnosu na steperJ
orekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

15 PM/1.000m? povrsine poslovanja -
(lokalni uslovi 5-20PM),
30 PM/1.000m? povrsine trgovine - (lokalni
slovi 5-20PM),
60 PM/1.000m? povrsine restorana - (lokalni
uslovi 20-100PM),
8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni
uslovi 6-9PM),
15 PM/1.000m? povrsine hotela (objekata za
mjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),
12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane

Preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem
rieSavaju na sopstvenoj parceli u skladu sa
normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne
postoje prostorne mogucnosti na parceli) ovol
pitanje se mozZe rijeSiti u okviru druge|
urbanistiCke parcele u bloku.

arazu predvidjeti u suterenskom li
podrumskom dijelu objekta. Garazu graditi
isklju€ivo u okviru zone gradenja, tako da ne
prelazi zadatu gradevinsku liniju.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

U oblikovnom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba
a budu uklopljeni u okolni ambijent i to
potrebom kvalitetnih materijala i
avremenim arhitektonskim rjeSenjima.
Posebnu paznju posvetiti oblikovanju
ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
radevinske linije susjednih objekata u
kladu sa propisanim udaljenostima.
aterijalizacija: obradu fasada predvidjeti od
prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje.
Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu
pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, Skura na prozorima i sl, uz
moguénost upotrebe i savremenih materijala.
Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.
Krovni pokriva& predvidjeti u skladu sa
lokalnim klimatskim prilikama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
ridrzavati se Zakona o efikasnom kori§¢enju
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nergije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/1 5)
drZivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potro$nje, te
implementacijom mjera energetske
fikasnosti u sve segmente energetskog
istema. Planiranjem i izgradnjom objekata
reba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz
grade pobolj$anjem toplotne izolacije
poljnih elemenata, povecanje toplotne
fikasnosti pravilnom orijentacijom objekata i
koris¢enjem sunceve energije, koriséenje
bnovijivih izvora energije, te povecéanje
2nergetske efikasnosti sistema grijanja.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtj

inspekciji i arhivi.

eva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

22

OBRADIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

—

24

potpis oWascenog sluzbenog lica

25

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta Napomena: U predmetnom zahtjevu nije

Tehniéki uslovi JP »Vodovod i
kanalizacija« - Bar
Saobragjno - tehniéki uslovi

precizirana povrsina i namjena objekta.
Ukoliko planirani objekat, u odnosu na svoju
namjenu i bruto gradevnisku povrsinu, spada

Sekretarijata za komunalne poslove i |y poslove iz nadleZznosti Ministarstva

saobracaj Opstine Bar

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

List nepokretnosti i kopija katastarskog |(slozeni inZenjerski objekti, zgrade bruto

plana

gradevinske povrsine 3000 m2 i vise, hoteli,
turisticka naselja sa najmanje &etiri ili pet
Zvjezdica i turisti¢ke rizorte, objekte za koje se
obavezno raspisuje javni konkurs za izradu
dejnog arhitektonskog riesenja, trg, skver,
etaliSte i gradski park), iz &lana 1 Uredbe o
ovjeravanju dijela poslova Ministarsva
kologije, prostornog planiranja i urbanizma
edinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«,
roj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i
151/22), izdavanje UTU je iz nadleZnosti
itiranog Ministarstva.
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o (Y Crna.Gora Adresa: Bulevar revolucije br. 1
o\ QP=~. | Opstina Bar Bar, Crna Gora
Sk, | tel: +382 30 301 475

g \ fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje
Broj: 07-014/23-481/4 29.03.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, po sluzbenoj duznosti, u
predmetu br. 07-014/23-481 od 11.07.2023. godine, za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za
izradu tehnitke dokumentacije za gradenje novog objekta, na osnovu clanova 26 i 46 Zakona o
upravnom postupku (»Sl. list Crne Gore, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
O ISPRAVCI GRESKE

U urbanistiéko - tehniékim uslovima broj 07-014/23-481/3 od 25.07.2024. godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli/lokaciji u zahvatu DUP-a
»Polje - Zaljevo«, u okviru urbanisti¢kog bloka - cjelina broj 4, u zoni »CD«, u Baru, ispravlja se
odigledna gre$ka u tacki 4, stav 1 uslova tako $to umjesto »u okviru urbanistickog bloka - cjelina broj
4« treba da stoji »u okviru urbanistickog bloka - cjelina broj 3« i umjesto »Katastarska parcela broj
1131/2 KO Tomba« treba da stoji »Katastarska parcela broj 2669 KO Polje«.

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi u ostalom dijelu ostaju nepromijenjeni.

Ova ispravka proizvodi pravno dejstvo od dana od kojeg pravno dejstvo proizvode urbanisticko
— tenicki uslovi koji se ispravljaju.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje je Muri¢ Hajradinu, iz Bara, izdao urbanisti¢ko
- tehnicke uslove, broj: 07-014/23-481/3 od 25.07.2024. godine, za izradu tehnicke dokumentacije za
gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji u zahvatu DUP-a »Polje - Zaljevo«, u okviru
urbanisti¢kog bloka - cjelina broj 4, u zoni »CD«, u Baru.

Po sluzbenoj duznosti utvrdeno je da je u izdatim urbanisticko — tehnickim uslovima
napravljena ogigledna greska pa je istu trebalo ispraviti na nacin $to u tacki 4, stav 1 uslova, umjesto
»u okviru urbanisti¢kog bloka - cjelina broj 4« treba da stoji »u okviru urbanistickog bloka - cjelina broj
3« i umjesto »Katastarska parcela broj 1131/2 KO Tomba« treba da stoji »Katastarska parcela broj
2669 KO Polje«.

Clanom 26 Zakona o upravnom postupku (»Sl. list Crne Gore«, broj 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), izmedu ostalog, propisano je da javnopravni organ moZe u bilo koje vrijeme ispraviti greSke u
imenima ili brojevima, pisaniju ili raéunanju i druge ocigledne greske u riesenju koje je donio i da se o
ispravci greske donosi posebno riesenje, kao i da ispravka greske proizvodi pravno dejstvo od dana
od kojeg pravno dejstvo proizvodi rieSenje koje se ispravlja.

Na osnovu izloZzenog, rieSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom

administratoru opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko ovog
Sekretarijata i taksira sa 3,00 € administrativne takse.

: S
s 71
211" SabaHeta Divanovié, dipl.ing.arh.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji i a/a



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-481/3
Bar, 25.07.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list
CG, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), DUP-a »Polje - Zaljevo« (»Sl.
list CG - opstinski propisi«, broj 27/12) i podnijetog zahtjeva Muri¢ Hajradina, iz Bara,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistikoj parceli/lokaciji u zahvatu DUP-a »Polje -
Zaljevog, u okviru urbanisti¢kog bloka - cjelina broj 4, u zoni »CD«, u Baru.
Katastarska parcela broj 1131/2 KO Tomba, se nalazi u sklopu
predmetnog urbanisti¢kog bloka i zone.

Napomena: Konac¢na lokacija urbanisti¢ke parcele (koje katastarske parcele ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrsinom ulaze u sastav UP) ce se

odrediti u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata \/
(Elaborata parcelacije) od strane ovlas¢ene geodetske organizacije koja posjeduje

licencu.

5 J PODNOSILAC ZAHTJEVA: lMurié Hajradin, iz Bara

6

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo, grafi¢ki prilog »Katastarsko
topografska podloga sa granicom Planac, izdatom od strane ovog Sekretarijata.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti | kopiji plana utvrdilo se da na predmetnoj
lokaciji postoji izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru,
potrebno je da, ukoliko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.
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Postojec¢i stambeni objekti

Stanovanje je na teritoriji DUP-a zastuplieno kroz veé formirane stambene grupcije, a
ovim Planom je predvidena i moguénost zadrzavanja postojecih objekata i to:

» objekata koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata,

» objekata koji su prekoratili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi za parkiranje, a koji
nisu presli zadate gradevinske linije prema susjednim parcelama i regulacionoj liniji,
niti regulacionu liniju prema saobracajnici u postojeéem gabaritu i

- objekata koji su prekoracili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, zadate gradevinske linije prema susjednim
parcelama, (uz obaveznu saglasnost vlasnika susjedne parcele), a koji ispunjavaju
uslove za parkiranje i u postojeéem gabaritu nisu presli regulacionu liniju prema
saobracajnici.

Planom se zadrZavaju oni postojedi objekti koji su dobrog boniteta, uz dozvoljene
intervencije u vidu dogradnje i nadzidivanja do maksimalnih dozvoljenih parametara,
odnosno rekonstrukcije ili sanacije, ukoliko ne zadovoljavaju osnovne tehnicke propise
(statika, geomehanika kvalitet izgradnje). Uslovi za intervencije na postoje¢im objektima
su slijededi:

- sve postojece poroditne objekte je moguée nadzidati do limitirane visine za nove
objekte ukoliko to dozvoljavaju staticki uslovi i ukoliko su urbanisticki parametri
uskladeni sa Planom definisanim parametrima za ovu zonu,

- krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu sa lokalnim klimatskim priikama na nagibom
krova,

- dogradnja objekata je mogu¢a samo do naznagene gradevinske linije,

- predvida se mogucnost prenamjene pomocnih prostorija, dijelova stambenih
prostorija lil cijelih objekta u djelatnosti koje neée biti u sukobu sa stanovanjem i na
taj nagin umanijiti kvalitet Zivotne sredine,

- preporuCuje se, da se potrebe za parkiranjem rje$avaju na sopstvenoj parceli u
skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne
mogucnosti na parceli) ovo pitanje se moZe rijesiti u okviru druge urbanisticke
parcele u bloku,

- ukoliko nije moguce smijestiti garazni prostor u okviru gabarita postojeceg objekta, a
u tu svrhu dozvoljena je izgradnja aneksa - garaZe u skladu sa uslovima iz ovog
plana,

- podrumski prostor koristiti samo za pomoc¢ne namjene (garaze, ostave, radionice,
grijanje),

» promjenu namjene postojecih objekata je moguce izvesti uz prethodnu konsultaciju
svih zakona i normativa iz oblasti zastite prostora i ispunjenje svih komunalnih
uslova,

+ materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na
terasama, ograda, mobilijara, $kura na prozorima i sl.

- planirati energetski efikasnu gradnju,

* pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri uredenju prednost dati autohtonim
botani¢kim vrstama i zate¢enoj vegetaciji.

Rus$enije postojeéih objekata

Rusenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojec¢ih obejkata,
koji se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz prethodnu prijavu radova na
uklanjanje postojec¢ih objekata nadleznoj inspekciji.
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PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Centralne djelatnosti (CD) — komercijalni sadrzaji, centralne institucije
privrede, uprava i kultura, stanovanje.

Namjena parcele definiSe se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Dozvoljena je izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski objekti,
trgovacki centri, objekti za smjestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu,
zdravstvo, sport i rekreaciju (fiskulturne i fitnes dvorane sa pratec¢im sadrzajima), vjerski
objekti i ostali drustveni sadrzaji. Planirani su takode stambeni objekti sa djelatnostima
i bez njih i stanice za snabdijevanje gorivom (uz obavezu dobijanja uslova i saglasnosti
u skladu sa Zakonom).

Ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se odreduju na
osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele - lokacije i vise).

Povrsine za sport i rekreaciju u zoni centralnih djelatnosti

U okviru zona centralnih djelatnosti planirani su oni sportski sadrzaji koji mogu da se
usklade sa urbanistickim parametrima za ovu zonu, koji uslovljavaju veée gustine
izgradnje, pa sve sadrzaje treba planirati u objektima koji mogu biti manje sale za
razlicite sportske aktivnosti, teretane, fitnes centri, kuglane, sa svlacionicama, mokrim
¢vorom, ostavama i manjim ugostiteljskim sadrzajima, iskljucivo u funkciji sportskih
sadrzaja. Kod planiranja sadrzaja sporta i rekreacije predvidjeti urbanisticke parametre
i pravila gradnje u skladu sa zonom u kojoj se nalaze.

Ukoliko se u okviru ove zone, na pojedinim urbanistickim parcelema/lokacijama
planira uredenje povrSina i izgradnja objekata namjenjenih malim sportovima,
parametre uskladiti sa sljede¢im uslovima:

- indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0

- indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5,

- spratnost objekata do P+2,

- najmanja Sirina fronta gradevinske parcele — 15,0m,

- najmanji procjenat ozelenjenih povr§ina na parceli bez parkinga 20%,

- visina objekta 12,0m,

- najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 5,0m,

- najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta, (vaziiza
montazne objekte — balone),

- objekat se moze graditi na granici parcele uz obaveznu saglasnost susjeda
(vlasnika parcele na €ijoj granici se gradi),

» parkiranje iskljucivo u okviru parcele — 1PM/10 sedi$ta (posetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m? poslovnog prostora,

- otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obraéunu zauzetosti urbanisticke parcele.

Dominantna namjena prostora

Planirane namjene povrsina su prikazane na grafickom prilogu broj 2 "PLANIRANA
NAMJENA POVRSINA" predstavlaju preovladujuéu namjenu na tom prostoru, $to znaci
da zauzimaju najmanje 50% povrsine urbanistickog bloka u kome je oznacCena ta
namjena. Svaka namjena podrazumjeva i druge kompatibilne namjene, prema tabeli
kompatibilmnosti odgovarajué¢im uslovima. Na nivou pojedina¢nih urbanisti¢kih parcela
u okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili jedina.3




Kompatibilnost namjena (x)

Kompatibilne namjene
Q- Stanovanj | Proizvodne | Centraine Skolstvo, | Sporti | Zelene | Saobrac¢ajn
QS' : e djelatnosti | djelatnosti | zdravstvo relqeac povrsin | e povrsine i
\A‘ D)2 Namijene , kultura ija e kompleksi
Stanovanje X X X X X
Proizvodne X X X X X
djelatnosti X
Centralne X X X X X X
djelatnost
Skolstvo, X X
zdravstvo, X X
kultura
Sport i X X X X )
rekreacija
Zelene X X X
povrsine
Saobracajn
e povrsine i X X X X
kompleksi
Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do dono$enja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanistiCko-tehnicki uslovi mogu se izdati
za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("SluZbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slucaju osnovni
urbanistiéki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju
nepromijenjeni.
7.2. | Pravila parcelacije

U grafickom prilogu »Plan parcelacije«, prikazane su granice urbanistickih blokova,
definisane koordinatama prelomnih tacaka, datim u prilogu.

Opéta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih blokova:

. Urbanistiéka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili viSe katastarskih
parcela, ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim
planom.

.« Urbanistiéku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za
predmetnu zonu, odnosno namjenu.

» Minimalna povrsina urbanistitke parcele (lokacije) iznosi 400,0m?.

. Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanistitke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama.

. Povrsina novoformirane urbanistitke parcele ne moze biti manja od planom zadate
za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

- Dozvolieno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili viSe parcela, ili podjela
velikih parcela na manje urbanisti¢ke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana
koji se odnose na najmanju povrsinu parcele.
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Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne

mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele.

- Podjelom postoje¢ih parcela mogu se formirati dvije ili viSe novih urbanistickih
parcela, pod uslovom da povrsina urbanisticke parcele ne bude manja od Planom
dozvoljenog minimuma za svaku pojedinaénu namjenu.

- Urbanisticka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se
odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisti¢ke parcele &ija povrs$ina ne
moze biti manja od 400m?, nezavisno od vlasni$tva nad njenim preostalim dijelom,
pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog
puta.

- Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

« U okviru urbanistickih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih

pristupa urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem

saobracaja i na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slu€ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno
knjiznim ili katastarskim stanjem.

Planom je obezbjedena moguénost za etapnu realizaciju u okviru pojedinih
urbanisti€kih cjelina.

Napomena: Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafickim prilozima su prikazane postojec¢e granice katastarskih
parcela koje se zadrZavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisti¢ke
parcele. Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u
posebnom grafiCkom prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko geodetskih podloga -
kopija plana_pojedinih parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a
oje se mogu tretirati kao urbanisticke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

€ povrSina parcele manja od zadate Planom (400,0m?), moguca je izgradnja
objekata u skladu sa sljede¢im parametrima:

- indeks izgradenosti do 1,2, \/

- indeks zauzetosti do 0,4,

- najveca spratnost P+2+Pk. _

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema Izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«, a koji &ine sastavni dio
ovih uslova.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanisti¢kim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu,
odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i bo&nih granica parcele).
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i grafiéki
na grafi¢kom prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije
prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili zonu
(kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuée parcele).

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povr$ina namijenjenih za druge
5
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namjene.
Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno

jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slucaju kada je parcela nedovoljne
irine. Dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele.
Udaljenost objekata od bo¢nih granica parcele:

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od

4 0m;

- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomo¢nim prostorijama, ne manje od 3,0m.
Navedena udaljenost se odnosi na objekte na malim parcelama i u zonama guste
izgradnje na kojima su moguénosti veoma ogranicene.

Izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
iskljugivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.
Dvorisni traktovi (objekti gradeni po dubini parcele) mogu se graditi kao jednostrano
uzidani - dvojni objekti ili dvojno uzidani - u nizu. Isti ne moraju biti dvojno uzidani, pri
&emu je udaljenost od druge bo¢ne granice parcele najmanje 2.5m.
Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno je
ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta, odnosno
% visine objekta druge namjene (poslovanje, proizvodnja, sport).
U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine (proizvodni
objekti, magacini, balon sale) udaljenost ovih objekata ne sme biti manja od % visine
viSeg objekta.
Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preci gradevinsku liniju najvise:
— transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m
— platnene nadstreSnice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad
4.0m
— konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m
Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju
najvise 1.0m, na najviSe 50% povrsine ulicne fasade.
Horizontalna projekcija linije ispusta mozZe biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
Zakonom o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i
Zakonom o zaétiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14). Gradiliste
organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i izvodac
su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i organizacije
gradilidta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i
vozila, a zastnim mjerama omoguditi odvijanje pjesackog i motornog saobracaja, te javne
povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje
je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Radi zastite od elementarnih i drugih vecéih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inzenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za buducu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata
“InZenjersko-geoloska istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za GUP

Bara”.
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Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmi¢ke mikrorejonizacije
izdvojeno na podrugju DUP-a vise seizmickih podzona u okviru IX-og stepena
seizmickog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,10 do ks=0,14.
Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podru¢ja DUP-a izdvojene su 3
osnovne kategorije (I1, Il i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za urbanizaciju
prema geoloskim i seizmoloskim kriterijumima. Legenda karte sadrZi objadnjenja i kratak
opis kategorija i podkategorija.

Tereni svrstani u drugu kategorija (I1) su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja
ograniéenja i gde treba ratunati na manje prethodne intervencije u tiu i na terenu.
Zadovoljavaju sljedeée osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa, dubina
do nivoa podzemne vode 1,5 - 4 m a u Polju i do 10m, koeficijenat seizmi€nosti pod
0,14.

Tereni svrstani u tredu kategoriju (I11) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija
moguéa ali uz znatna ograni¢enja i vecée intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju
sliedecée osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°, uslovno stabilni tereni sa ceS¢im
manjim i redjim veéim pojavama nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i
koeficijenat seizmicnosti 0,14.

Tereni svrstani u &etvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoljne za urbanizaciju.
Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija IVc) u isto€nom djelu podrucja (nagib padina
preko 30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni, nestabilnost u seizmickim uslovima,
slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina do podzemne vode - u nivou terena i ispod
1,5m.

Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni oteZzavajuci faktori:
izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizmi€nost, izrazita erozija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list
RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze
iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rieSenjem detaljnog
urbanistitkog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije.

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botani¢kim vrstama i zate¢enoj
vegetaciji pri izboru hortikulturnog rie$enja. Obavezno ozeleneti povrsinske parkinge i
slobodne i manipulativne prostore. Procjenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%.
Ograda se postavlja na granice urbanisti¢kih parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini
granice izmedu urbanistiékih parcela, a transparentna (djelimi¢no zidana) ograda u
potpunosti na urbanistitkoj parceli koja se -ograduje, osim kada na osnovu
medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moZe postaviti u osovini granice.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziSte ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolodko znagenje, prema ¢&lanu 87. Zakona o zastiti
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kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog osteéenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica,
saCuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
oviasc¢enih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zaétitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
Za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omogucéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoliena je izgradnja pomocnih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanisti¢kim parametrima koji se radunaju za sve objekte na parceli.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/ —

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.
Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa vazeéim propisima, standardima i
zakonskom regulativom, te prikljuenje objekata na infrastrukturnu mrezu projektovati

prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji €ine sastavni dio ovih
uslova.

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnitka preporuka za priklju¢enje potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta:




« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢iva¢a strujnog opterecenja; )

» Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o

ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji. ,

M.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevox.

Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehnicku

infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji

mogucnost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih

infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjedenje projektovati cistijernu za vodu i

ekoloski biopretistat odgovarajuéih kapaciteta, shodno sledeéim uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekologkim bioprecistacima

adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraguna koligine otpadne vode ako je
specificna potroSnja vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se
ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («SlI. list CG«, br. 45/08 i
9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«.

Kolski pristup unutar blokova ¢e se rjeSavati preko kolskih pristupa i/ili internim
blokovskim saobracajnicama, pri ¢emu je potreban dogovor vlasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna $irina kolskog prilaza mora iznositi 3,5m, imajuci u vidu
uslove protivpozarne zastite. _
Priklju€enje urbanistiCkih parcela na postojeéi i planirani javni put vr$i se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne Sirine 3,5 m.
Priklju€enje urbanistickih lokacija na magistralni put i saobraéajnipu uz _leav?c;
definisano je preko mreZe niZzeg ranga imajuéi u vidu funkcionalm_ rang i znacaj
predmetnih saobracajnica (prikazano na grafickom prilogu). Izuzetak é.lnevkomt_arcualnl
objekti (benzinske pumpe i drugi poslovni objekti) koji trgba da imaju pnlaz sa
magistralne saobracajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni objekti u to;_ zoni kojima nije
obezbeden pristup iz zaleda. Definisani prikljuéci na ove saopraéajnnce se OSFVQFEIJL{
preko raskrsnica u nivou, uz primenu minimalnog radijusa krivina od 7,0 m. Prikljucni
putevi moraju imati savremeni kolovozni zastor. ;

Saobracajnice koje su planirane GUP-om , imaju S$irinu vozne trake |z_medu 3,0 - 3,5m
sa obostranim trotoarima &ija &irina varira od 1,5-3,0m. Samo pnstup_ne ulice Fio
pojedinih urbanisti¢kih parcela imaju Sirinu trake od 2,75m po smeru sa jednostranim
/dvostranim trotoarima $irine 1,5m, dok su samo prilazi dati u Sirini od 3',5'm.. U
funkcionalnom smislu, pored prikazanih planiranih internih kolskih saobracajnica |
pristupa, moguce je koristiti i postojece prilaze prema katastarskom planu.

Minimalna $irina internog kolskog prolaza je 2,5m.
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Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar ("Sluzbeni list Crne Gore -
opétinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duZan je da u okviru
svoje urbanistitke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da
pristupi lokaciji objekta usljed saobracajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rjeSenjem organa lokalne uprave
nadleZnog za komunalne poslove po prethodno pribavljenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.o. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih
kontejnera. '

o Mmlrm lni_kéqug’;itléi_\ ' Kaj acltetza : Ké-v a;:itét za
stambenih / | Krite- |Kapacitet| posuda koje treba . LR i =
k & oo e lemokru frakciju suvu frakciju
poslovnih rijum (m3) ugraditi - ukupno | " (m3) g (m3)
jedinica . ko ::7(@3), & i i 373
do 30 0.11 3.30 3 Podijelieno na suvu i mokru frakciju
31 0.11 3.41 5 25 25
50 0.11 5.50
51 0.11 5.61 6 3 3
60 0.11 6.60
61 0.11 6.71 10 5 5
90 0.11 9.90
91 0.11 10.01 12 6 6
110 0.11 12.10
111 0.1 12.21 15 75 75
140 0.11 15.40
Preko140|  0.11] 1551 18 o 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1 m3.

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.o. "Komunalne
djelatnosti" Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloskom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5 m3.

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
o Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
10




nadcin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

 Pravilnik o tehn€kim i drugim uslovima za projektovanije, izgradnju i kori$éenje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koriS¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na&in
zajednickog koriS¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu posebno
isti¢emo Clanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama. Sajt na kome
se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke dokumentacije
http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postoje¢em stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se naéi na internet stranici Agencie i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK'IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, »Sl. list CG«, br. 28/11). Detalina geoloskal
istraZivanja tla obavezno se vre prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tatke 7 citiranog Zakona.
Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

11



Oznaka urbanisti¢ke parcele

Katastarska parcela broj 2669 KO Polje,
UB 3, Zona »CD«

Povrsina urbanisticke parcele

/

Maksimalni indeks zauzetosti

0,5% (namjena CD)

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovarajuéi  urbanisticki  paramatri  za
namjenu ,povrsine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene
povrsine objekta na odredenoj parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
Izgradena povrsina je definisana spoljasnim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.
Planom je definisana najve¢a dozvoljena
zauzetost urbanistiCke parcele odnosno
lokacije.

Maksimalni indeks izgradenosti

@ (namjena CD)

Pod brojem 7.1. ovih (-UTU/, dati su
odgovarajuéi  urbanisti¢ki ~ paramatri  za
povrdine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne
gradevinske bruto povrsine objekata i
povrsine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama. Racuna
se u skladu sa vazecim standardima.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Gabariti objekata i razvijena bruto
gradevinska povrsina odredena je
kumulativnom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske
linije, maksimalna visina objekta, indeks
izgradenosti i indeks zauzetosti), u svakom
pojedinagnom slucaju a na osnovu kapaciteta

lokacije. : .
Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir

bruto povrsina svih nadzemnih etaza objekta,
odredena je spoljadnjim mjerama finalno
bradenih zidova. Bruto povrsina podzemnih
taza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
njezine namjene: ukoliko je namjena
podzemnih etaza poslovna (trgovina, disko
klub ili neka druga namjena Cija funkcija
ptereéuje parcelu infrastrukturom) onda se u
kupnu bruto gradevinsku povrsinu racuna i
povrina podzemne etaze, ukoliko je namjena
podzemne etaze garaza, podrum ili

instalaciona etaZza onda se njezina povrsina
12




ne uracunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu. Planom je definisana najveca
dozvoljena izgradenost urbanisti¢ke parcele

1\ ¢ odnosno lokacije.
%ksimalna spratnost objekata Sest nadzemnih etaza (namjena CD)
N/
A Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su

odgovaraju¢i  urbanisticki paramatri za
namjenu ,povrsine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Vertikalni gabarit objekta se definie brojem
etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima.

Maksimalna visina oznacava mjeru koja se
racuna od najnize kote okolnog terena ili
trotoara do najviSe kote sliemena ili ravnoga
krova. Vertikalni gabarit se definise i za
nadzemne i za podzemne etaze. EtaZe se
definiSu njihovim nazivima koji proistiéu iz
njihovoga polozaja u objektu: podzemna
etaza, prizemlje, sprat, potkrovlje). Planom je
definisana najvec¢a dozvoljena spratost,
odnosno visina objekata na urbanisti¢koj
arceli odnosno lokaciji.

Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje -
Zaljevo«.
Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati su
odgovaraju¢i  urbanisticki  paramatri  za
,povrSine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Planirana nivelacija terena postavijena je u
odnosu na nivelaciju uliéne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za
definisanje nivelacije ostalih tataka koje se
dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih
povrSina je generalna, kroz izradu projektne
dokumentacije ona se moZe preciznije i
taCnije definisati u skladu sa tehnickim
zahtjevima i reSenjima.

Visina objekta je udaljenost od nulte kote do
kote vijenca i ne smije biti ve¢a od one koja je
zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna)
kota je tacka presjeka linije terena i vertikalne!
ose objekta.

Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sal
djelatnostima u prizemlju projektovati na nivou
kote trotoara odnosno najvise 0,20m.
Parametri za parkiranje odnosno U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje -
garaziranje vozila Zaljevo.

Pod brojem 7.1. ovih UTU, dati s
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odgovaraju¢i  urbanisticki  paramatri  za
namjenu ,povrsine za sport i rekreaciju u zoni
centralnih djelatnosti”.

Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa
normativima korigovanim u odnosu na stepen
korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

- 15 PM/1.000m? povr$ine poslovanja -
(lokalni uslovi 5-20PM),

- 30 PM/1.000m? povrsine trgovine - (lokalni
uslovi 5-20PM),

- 60 PM/1.000m? povrsine restorana - (lokalni
uslovi 20-100PM),

- 8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni
uslovi 6-9PM),

- 15 PM/1.000m? povrsine hotela (objekata za
mjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),
12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane

Preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem
rieSavaju na sopstvenoj parceli u skladu sa
normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne|
postoje prostorne moguénosti na parceli) ovo
pitanje se moze rijesiti u okviru druge
urbanisti¢ke parcele u bloku.
Garazu predvidjeti u suterenskom ili
podrumskom dijelu objekta. Garazu graditi
isklju€ivo u okviru zone gradenja, tako da ne
relazi zadatu gradevinsku liniju.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

U oblikovnom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba
a budu uklopljeni u okolni ambijent i to
upotrebom kvalitetnih materijala i
avremenim arhitektonskim rjeSenjima.
Posebnu paznju posvetiti oblikovanju
ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
radevinske linije susjednih objekata u
kladu sa propisanim udaljenostima.
Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od
prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje.
Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, sto
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu
pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima i sl, uz
imogucnost upotrebe i savremenih materijala.
Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. RjeSenjem kosih krovova
lobezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.
Krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu sa
lokalnim klimatskim prilikama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je

ridrzavati se Zakona o efikasnom koris¢enju
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energije (»SluZbeni list CG«, br. 57/14, 03/15)
Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Planiranjem i izgradnjom objekata
treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz
zgrade pobolj$anjem toplotne izolacije
spoljnih elemenata, povecanje toplotne
efikasnosti pravilnom orijentacijom objekata i
koris¢enjem sunceve energije, koris¢enje
obnovljivih izvora energije, te povecanje
energetske efikasnosti sistema grijanja.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

—
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potpis owaééenog sluzbenog lica
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PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi JP »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

Saobraéjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije

~Jprecizirana povrsina i namjena objekta.

Ukoliko planirani objekat, u odnosu na svoju
namjenu i bruto gradevnisku povrsinu, spada
u poslove iz nadleznosti Ministarstva
lekologije, prostornog planiranja i urbanizm
(slozeni inZenjerski objekti, zgrade bruto
gradevinske povrsine 3000 m2 i vise, hoteli,
turisticka naselja sa najmanje cetiri ili pet
zvjezdica i turisti¢ke rizorte, objekte za koje se
obavezno raspisuje javni konkurs za izradu
idejnog arhitektonskog rjesenja, trg, skver,
etaliste i gradski park), iz ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarsva
kologije, prostornog planiranja i urbanizma
edinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG,
broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i
151/22), izdavanje UTU je iz nadleznosti
itranog Ministarstva. J
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23- 2/ b/ A Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Cme Gore", bi. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o pianiianju prostora i izgradnji objekata {,Si.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nadinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi‘, br. 40/18, 60/22 i 005/23),donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Prikljugak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljugka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisaii prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

7. Na prikljucku na put obezbijediti odgovaraju¢u preglednost za uéesnike u saobracaju;

8. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanie
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkirznje rijesiti u okviru UP saglasno vaZzeéim normativima,;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaze¢im normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i o&ekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobra¢ajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZe¢im standardima,
tehniékim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobraéajno-tehniki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.
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Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crme Gore", br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljucenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Cme Gore — opstinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobrac¢aja izdaje saobraéajno-tehnicke uslove za priklju¢enje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vri poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehnickih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



. "d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio

Vodovod:

o}

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni€kim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporudenih koli¢ina vode u objektima koji ée se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vige i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - vi§emlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vise i
sistemom za daljinsko otitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu gahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljuéavanja radi obezbjedenja od oétecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatat nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler

“sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zadtitnik od

povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil prikljucka
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Fekalna kanalizacija:

o]

je @100mm, pri emu profil prikljucka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljucenje. :
odne mreze preko hidroforskih

Direktno uzimanje vode iz javne vodov r orsk
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na yodovodnu mrezu

obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. .Iz cjgyovoda
precnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara Sa

slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju

(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
uli¢ni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uliénog cjevovoda U skladu sa hidrauli¢kim

proratunom iz projekta.

profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile,
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskin voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljut‘.enje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, Kolitina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati vpravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (jemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od

poliestera.

predvidjeti

Atmosferska kanalizacija

[}

o

(]

Neophodno je jzvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
Kkrovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen). i

Predvidjeti separatore Zza preci¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za qarklranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slutaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeta
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitame
zastite izvoriSta i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slu€aju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljucenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno plansklm

dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotelnickil instalacija
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
e Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZefe zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
Izvréni dire
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-481/3
Bar, 25.07.2023.godine

1ZVOD IZ DUP-a »POLJE - ZALJEVO«
ZA URBANISTICKU PARCELU U OKVIRU URBANISTICKOG BLOKA BROJ »3«, U ZONI »CD«

Ovjerava:
avjetnica I,
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KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

tacka
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Postojeca vodovodna mre2a - zadrZava se
Regronalni vodovod crnogorsko primorje
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Planwana mreZa atmosferske kanalizacije
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Legenda:

B8 7S 35/10 kV, 2x8 MVA, nova
2] 7S 10/0, 4 kV, postojeca

7S 10/0, 4 kV, zadrZava se
8 7S 1070, 4 kV, 630 kVA, nova
O |Urbanisticke parcele za 7S
8

Kor idor nadzemnog voda 10 kV
Nadzemni vod 10 kV, postojeci
Podzemni vod 35 kV, novi
—-—|Podzemni vod 10 kV, novi
————|Podzerni vod 10 kV, postojeci
Podzemni vod 10 kV, wkidanje
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POSTOJECI TELEFONSKI KABL POLOZEN U ZEMLJU
——:-— POSTOJECA TT KANALIZACIJA (4x110) SA TT OKNOM broj

& POSTOJECA TEL. KOMUTACIJA ("CENTRALA")
POSTOJECI OPTICKI KABL
G PLANIRANA TEL. KOMUTACIJA ("CENTRALA")
s P| ANIRANA TT KANALIZACIJA SA TT OKNOM (4x110)
i P| ANIRANA TT KANALIZACIJA SA TT OKNOM (2X 110)
PLANIRANI OPTICKI KABL
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GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

Il Tereni, uz manja ograniéenja, pogodni za urbanizaciju
lla. Manja ograniéenja, najpogodniji

Ilb. Manja ogranienja, srednje pogodni

lic. Manja ogranienja, najmanje pogodni

Il Tereni, uz znatna ograniéenja, moguéi za urbanizaciju
Illa. Znatna ogranienja, najpogodniji

Illb. Znatna ogranitenja, srednje pogodni

Ilic. Znatna ogranicenja, najrepogodniji

y IV Tereni nepogodni za urbanizaciju
/] Va. Nepogodni

/71 IVb. Nepogodni, vrio

W/4 Vc. Nepogodni, izrazito
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CRNA GORA

Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica: Bar
Opstina: Bar

Katastarska opstina: Polje

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=1:400

71

Dragiégvi¢ :

OVJERAVA S| | Pieen)

11,2025 god
n, in2.geod
-pl2/26-42761

DOO "A2 STUDIO" BIJELO POLJE

/N

A2 STUDIO

Spisak koordinata tacaka linije parcelacije
Br.tac Y X

1 6593378.96 4660819.77
2 6593416.13 4660788.36
3 6593417.56 4660787.88
4 6593419.07 4660787.81
5 6593420.54 4660788.15
6 6593421.86 4660788.87
7 6593422.93 4660789.92
8 6593423.68 4660791.23
9 6593425.00 4660800.71
10 6593425.60 4660804.35
11 6593426.33 4660807.96
12 6593428.53 4660817.07
13 6593418.35 4660831.93
14 6593407.15 4660846.11
61 6593413.88 4660788.10
62 6593414.89 4660789.21
63 6593424.05 4660792.69
64 6593424.53 4660797.05
65 6593427.19 4660811.55
66 6593428.22 4660815.51
67 6593428.65 4660818.66
68 6593427.16 4660820.39
69 6593422.90 4660826.16
70 6593409.65 4660842.98
71 6593402.59 4660851.82
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TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN
Katastarska parcela 2669/1

UrbanistiCka parcela u zahvatu BLOK-a 3 DUP Polje Zaljevo
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INVESTITOR: “Max construction” d.o.o. iz Ulcinja

PROJEKTANT: doo ,, A2 Studio” Bijelo Polje,

OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA

MJESTO : Polje

LOKACIJA: Katastarska parcela broj 2669 KO Polje, Opstina Bar
1.6.PROJEKTNI ZADATAK

BIJELO POLJE, Decembar, 2025. god M.P.




PROJEKTNI ZADATAK

2a izradu idejnog rjeSenja mjeSovite hamjene kolektivnog stambenog objekta za centralne
funkcije, na urbanistickoj parceli, sa katastarskih parcela 2669, KO Polje, urbanistitko podruéje
CD, Opstina Bar

Investitor: ,MAX CONSTRUCTION® D.0.0 Ulcin;

Objekat: Objekat kolektivnog stanovanja

Lokacija: Katastraska parcela broj 2669 KO Polje, Opstina Bar

Povrsina lokacije: 1482 m?




1. UvoD

Tehnicka dokumentacija je skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvrduje koncepcija, uslovi | nacin gradenja objekta. Tehnicka dokumentacija se izraduje
u skladu sa urbanisticko - tehni¢kim uslovima, kao i u skladu sa vazecim tehnickim

propisima i normativima za pojedine namjene.

Projektni zadatak predstavlja obavezan dio tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta. Projektnim zadatkom se, u skladu sa potrebama Investitora, Urbanisticko
tehnickim uslovima i vazec¢im propisima, definigu cilj i svrha izrade predmetne tehnicke
dokumentacije; predmet tehnicke dokumentacije, odnosno opéti podaci o objektu,
lokacija, namjena, kapacitet, faznost gradnje i drugi podaci od znaéaja za izradu
predmetne dokumentacije. Njime se definise okvir u kojem se utvrduje koncepcija,

uslovi i na in gradenja predmetnog objekta.

Projektnim zadatkom se definise i vrsta, odnosno djelovi, tehnicke dokumentacije koja

ce se izraditi za potrebe gradenja predmetnog objekta.
2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Tehnicka dokumentacija za izgradnju predmetnog objekta se izraduje kao:
1. Idejno rjeSenje

Idejnim rjeSenjem se, shodno vaZecim propisima, utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju predmetnog objekta, a narocito: uklapanje objekta u kontekst; poloZaj objekta
u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjesenja
priklju¢enja objekta na infrastrukturu i uredenje lokacije na kojoj se objekat gradi.

Za predmetni objekat se radi idejno rjeSenje arhitektonskog projekta koje treba da
sadrZi prikaz planirane koncepcije objekta, sa prikazom i navodenjem svih podataka
neophodnih radi dobijanja saglasnosti dravnog/ gradskog arhitekte na Idejno rjesenje.

2. Glavni projekat

Glavnim projektom se, shodno vazecim propisima, utvrduju arhitektonsko-gradevinske,
tehnoloske i eksploatatorske karakteristike predmetnog objekta sa opremom i

instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za gradenje objekta. Glavnim projektom se
utvrduje obim i struktura, odnosno predmjer svih radova na izgradnji predmetnog objekta i
njihov predracun uraden na osnovu prosjecnih jediniénih cijena svake pojedine pozicije radova

koje vaZe u vrijeme izrade Glavnog projekta.

s —



Glaviim projektom se razraduje ldejno riesenje na koje je dobijena saglasnost drzavnog
arhitekte.

ca gradenje predmetnog objekta se radi Glavni projekat sa sljedecim djelovima:

- Arhitektonski projekat

. Gradevinski projekat

- Elektrotehnicki projekat

- Projekat vodovoda i kanalizacije
. Ostali projekti i elaborate

U B, W N e

Napomena: Navedeni podaci o fazama glavnog projekta su informativnog karaktera, a njihova
detaljina razrada bice data nakon usvajanja Idejnog rjeenja.

3. PODLOGE ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACHU

Podloge za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje predmetnog objekta
predstavljaju:

- Projektni zadatak

- Urbanisticko - tehnicki uslovi

- Geodetske podloge uradene od strane ovladéene geodetske organizacije

- Elaborat parcelacije po planskom dokumentu ovjeren od strane organa uprave
nadleZnog za poslove katastra - ukoliko je potrebno

4. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

4.1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

4.1.1. Lokacija

Na predmetnoj parceli treba isprojektovati objekat postujuc¢i odmak od linije putnog
pojasa kao gradevinsku liniju prema saobracajnici i minimalni dozvoljeni razmak od
susjednih parcela, a koristiti maksimalo dozvoljene urbanisticke parametre. Po
mogucnosti, sav parking organizovati u podzemnim etazama. Ako bude potrebno, dio
parking mjesta se moze javiti i u parteru.

Pjesacke i kolske prilaze planirati u odnosu na planom predvidene kontaktne
saobracajnice, a unutar lokacije kretanje pjesaka i automobila organizovati na
najlogicniji nacin.

<



4.1.2. Urbanistic¢ko tehni¢ki parametri
Urbanisticko planiranje 1 arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na:

® Parametrima odredenim URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

® Parametrima odredenim detaljnim urbanistickim planom

® Projektnim zadatkom

® Projektovanim konstruktivnim elementima

e Funkcionalnoj organizacii objekta

® Povezanosti pjesackih i kolskih pristupa

e Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruzenjem, postojecim | novoplaniranim

objektima

Urbanisticko-tehni ki uslovi za predmetno podrudje definiSu sljedece uslove gradnje:

e Namjena parcele: Kolektivno stanovanje velikih gustina sa mjeSovitom
namjenom centralnih funkcija.

Projektom je predvidena izgradnja stambenog objekta Cime su ispoStovani uslovi
predvideni UT uslovima.



® Max. spratnost objekta:

Projektom je planirana izgradnja objekata spratnosti P+5 (6 nadzemnih etaza).

® Max. BRGP:
Projektom je predvidena ukupna BRGP od 3705 m2.

Obavezno pratiti smjernicu iz planskog dokumenta, kao i iz aktivnih pravnih normi |

pravilnika o postovanju min. udaljenosti od susjednih parcela, koja iznosi H/4, a i ne

mozZe biti manja od 5 metara. Udaljenost se moZe smanijiti na Cetvrtinu ako objekti na
hapsramnim bocnim fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za stanovanje. Ova udaljenost
ne moze biti manja od 3,00 m ako jedan od zidova objekata sadr#i otvore za dnevno
osvjetljenje. Pored navedenih uslova, vi$espratni slobodnostoje¢i stambeni objekat ne

moze zaklanjati direktno osun&anje drugom objektu vie od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

U obradi partera narocito je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje osoba sa
posebnim potrebama, uz primjenu rampi, ili platformi za savladivanje svih visinskih
prepreka.

Na lokaciji treba obezbijediti nepohodan procenat zelenila kako je dato kroz planski
dokument. Prema smjernicama iz GUP-a u okviru stambenih blokova neophodno je
obezbijediti minimum 20% zelenih povrsina.

Lokacija mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.

Saobracaj u mirovanju je formiran na slobodnim otvorenim prostorima ili u podrumskim
prostorima.




4.1.3. Namjena objekta

Na predmetnoj lokaciji je potrebno planirati objekat Kolektivnog stanovanja sa mjesovitomn

namjenom centralnih funkcija. Objekat podijeliti na podzemni

garazni dio, prizemni stambeno-poslovni i spratni stambeni dio.
U garaznom dijelu obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, prateci UT uslove, i

dovoljan broj parking mjesta za osobe sa ograni¢enom pokretljivoscu.

Stambeni dio organizovati kroz stambene jedinice razli ¢tih tipologija, i to jednosobne,
dvosobne, trosobne.

Klimatizacija, hladenje i grijanje e se obezbijediti klima uredajima, pa je potrebno
predvidjeti njihove pozicije na fasadi, $to bolje uklopljene i skrivene, a dostupne za
servisiranje.

4.1.4. Osnovni zahtjevi za objekat

Projekat planiranog objekta, odnosno primijenjena tehnicka i tehnoloska rje3enja i
gradevinski proizvodi koji se ugraduju, moraju obezbijediti ispunjavanje osnovnih
zahtjeva za objekat.

Osnovni zahtjevi za objekat su zahtjevi koje objekat mora da ispunjava u toku gradenja i
upotrebe, a kojima se obezbjeduje njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost
svakog njegovog dijela.

Shodno vaZzedim propisima, osnovni zahtjevi za objekat su:

1) mehanicka otpornost i stabilnost

2) zadtita u slucaju poZara

3) higijena, zdravlje ljudi i zadtita Zivotne sredine

4) bezbjednost i pristupacnost pri upotrebi, a posebno bezbjednost i pristupacnost
osoba sa posebnim potrebama

5) zastita od buke

6) ekonomiéno koriséenje energije i Euvanje toplote

Objekat i glavni ulazi treba da budu jasno uogljivi. S tim u vezi nastojati da se objekat
pozicionira na na¢in da ga ne zaklanjuju postojeci i planirani susjedni objekti i objekat

izloZiti Sto viSe saobracajnici.



4.1.6. Arhitektonsko oblikovanje objekta

Potrebno da  arhitektonika objekta bude svedena | kubisticka, i ekonomiéna za
‘zradu.Arhitektura treba da naglasi karakter objekta, i da ga u cini atraktivnim kao buduce
mjesto stanovanja. Koristiti savremene materijale dostupne na triistu.

Arhitekturu objekta predvidjeti u skladu sa-okruZenjem i klimatskim uslovima podrugja,
kao i savremenom pristupu organizacije spoljnjeg i unutrainjeg prostora, i moderne
estetike, karakteristi ne za trenutne trendove okruZenja po pitanju ove arhitekture. Boje

Za termoizolacione fasade usaglasiti sa Investitorom, a po preporukama knjiga
standarda.

4.1.7. Konstrukcija objekta

Konstrukciju objekta opredjeljuje arhitektonsko rjeenje. Treba voditi ratuna da usvojeni
koncept idejnog rjesenja daje moguénost projektovanja optimalne konstrukcije u fazi
glavnog projekta kako ne bi doslo do eventualnih izmjena u izgledu i funkciji objekta.

4.2. OPREMA | INSTALACIJE

Projektovane instalacije i oprema moraju biti usagladeni sa ukupnom koncepcijom
objekta i medusobno usaglasenje, zatim medusobno uvezane u jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu, odnosno tehnicku i tehnolosku infrastrukturu kompleksa.

U dijelu idejnog rjedenja treba planirati potrebne povriine i prostorije za instalacije i

opremu, tehnicke i tehnoloske sisteme, a prema tehnickim uslovima koji ¢ine dio UTU,
vazecim zakonima, tehnickim propisima i standardima.

5. VRSTA | SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Za izgradnju planiranog objekta je neophodno pristupiti izradi sljedece tehnicke
dokumentacije i podloga:




1. Podloge:

* Geodetske podloge uradene od strane ovlai¢ene geodetske organizacije

e Elaborat parcelacije po planskom dokumentu ovjeren od strane organa uprave
nadleZnog za poslove katastra

2. ldejno rjesenja:

* Idejno rjedenje arhitektonskog projekta sa svim obaveznim grafickim
prilozima koji na najbolji nain prikazuju planirani objekat

3. Jezik izdanja tehnitke dokumentacije:

e Tehnitka dokumentacija koja je izradena na crnogorskom jeziku.
e Tehnitka dokumentacija se radi u elektronskoj formi, kao elektronski zapis i
analognoj formi, u sljedeéem tirazu.

investitor:




INVESTITOR: “Max construction” d.o.o. iz Ulcinja

PROJEKTANT: doo , A2 Studio” Bijelo Polje,

OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA

MJESTO : Polje

LOKACIJA: Katastarska parcela broj 2669 KO Polje, Opstina Bar
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OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA

MJESTO : Polje

LOKACIJA: Katastarska parcela broj 2669 KO Polje, OpStina Bar

2.1.TEHNICKI OPIS

BIJELO POLJE, Decembar, 2025. god M.P.




TEHNICKI OPIS

Za izradu Idejnog rjeSenja objekta kolektivnog stanovanja, na katastarskoj parceli, 2669, KO
Polje, Opstina Bar.

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Predmet idejnog rjeSenja je objekat kolektivnog stanovanja sa mjeSovitom namjenom
centralnih funkcija.

Na lokaciji je, na zahtjev investitora, planirana izgradnja stambenog objekta u skladu sa
smjernicama iz urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Planirani objekat je raden u skladu sa maksimalnim kapacitetom bruto gradevinske povrsine,
povrsine pod objektom i spratnos$¢u objekta definisanim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.

Ukupna povrsina katastarske parcele, 2669, KO Polje, Opstina Bar, iznosi 1482 m?, dok je
ukupna projektovana bruto povrsina nadzemnih dijelova objekata 3700.58 m2.

Kat.parc.br. 2669/1 — 1482m?

Ovaj projekat je izraden na osnovu:

e UTU broj 07-014/23-481/3, izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora u Opstini Bar,
od 25.07.2023. Godine,

® Projektnog zadatka investitora.

Projekat je uraden prema vazeéim propisima i standardima u Crnoj Gori, postujuci dobru
intenacionalnu praksu. Prilikom projektovanja koris¢ene su validne geodetske tacke.

2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Za izgradnju novog objekta na katastarskoj parceli 2669, u okviru parcele se nalazi objekat koji
je planirano rusiti.

Prema UT uslovima br. 07-014/23-481/4, lokacija je povrsine 1482 m?. Ovim idejnim
rieSenjem je koristena u potpunosti, uzimajuéi u obzir i grani¢ne vrijednosti urbanistickih
parametara. Kompleks je razvijen po master planu sa nezavisnim jedinicama spratnosti P+5
jedno podzemnim etazama. IspoStovane su sve udaljenosti objekta od granica parcele,
regulacionih i gradevinskih linija. Gradevinske linije predvidene su u urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima.



Oko prizemlja zgrade planiran je prostor u prizemlju sa ulaznim trotoarima i stepenicama za
pjeSake koji ulaze u zgradu. Planiran je i pristup za osobe sa ogranicenom pokretljivoséu. Za
ulazu u garazu takode je projektovano stepeniste sa betonskim saksijama kako bi se povecale
zelene povrsine i dodala vrijednost projektu. Parking je planiran u podzemnoj etazi zgrade, i
dio sa pristupom sa ulice, kako bi se izbjeglo koriStenje prizemlja u svrhu parkiranja i ispunio
minimalni procenat zelenih povrsina prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima. Lokacija je
nepravilnog oblika. Granici se sa susjednom katastarskom parcelom, a sa ostalih strana
parcela je omedena postojeéim saobracajnicama na mjestu gdje je planirana nova
saobracajnica.
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Slika 1: Ortofoto - lokacija sa okruzenjem



3. PREGLED PLANIRANIH | OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

Na osnovu pregleda postignutih urbanisti¢kih parametara, jasno se zakljuCuje da su svi
parametri u okviru vrijednosti navedenih u UT uslovima.

Broj parking mjesta odreden je po principu: 8 PM/1000m? stambene povrsine. 15 PM/1000m?
poslovne povrsine. Ukupno je postignuto 32 parking mjesta; 21 parking mjesto u odnosu na
ukupan broj stambenih jedinica, $to je u skladu sa zadatim uslovima. Parking mjesta se nalaze
na podzemnim etazama, sprat -1 (17PM), dok se (15PM) nalaze duZ sporedne saobracajnice
jugoistok - jugozapad.

Povrsina od 740,58 m?, odnosno =50% povrsine zemljista, nalazi se pod slobodnim, zelenim i
pjesackim povrsinama.

Ukupna parking povrsina podzemnih etaza iznosi 740,58 m? i nije uklju¢ena u obracun ukupne
dozvoljene parking povrsine za nadzemne etaze, jer se radi o istom suterenu i namijenjen je
za garaze vozila i servisne i tehnicke prostorije.

4. FUNKCIONALNO RJESENJE, KONCEPT | OBLIKOVANJE

Prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima, na lokaciji je planirana izgradnja objekta sa
centralnom funkcijom, ukljucujuci kolektivno stanovanje.

Projekat se zasniva na jasno definisanim ciljevima koristenja povrsina u vertikalnom i
horizontalnom prostornom planu. U vertikalnom planu, objekat je podijeljen na podzemni dio,
tj. garaZe, i nadzemni dio, tj. stambeni prostor. Objekat je projektovan na nacin da prati oblik
parcele.

Pjesacki i automobilski saobracaj unutar urbanisticke parcele je jasno odvojen, sto omogucava
nesmetano funkcionisanje objekta bez prelaska linija kretanja.

Koncept objekta proizasao je iz prostornog plana, ambijentalne jedinice, zahtjeva investitora,
kao i estetskih i funkcionalnih parametara.

Osnova podruma:

Podrumski prostori sluZze kao parking prostor za vozila, sa parkirnim mjestima, tehnic¢kim
prostorijama i skladistem. Prema projektu, planirano je 45 stambenih jedinica, gdje je prema
UTU-u obezbijeden dovoljan broj stambenih parkirnih mjesta.



Ukupan broj parkirnih mjesta je 32:

e Sprat -1 Podruma—> 17 parkirnih mjesta
* Oko zgrade - 15 parkirnih mjesta
Osnova prizemlja:

Prizemlje je namijenjeno poslovnim prostorima. U prizemlju je projektovano 6 poslovnih
prostora, uglavnom sa ulazima sa glavne saobracajne ose.

Prizemlje takode sadrZi prostore za horizontalnu i vertikalnu komunikaciju, uklju¢ujudi
hodnike, stepenista i liftove.

Osnova 1. sprata:
Na 1. spratu planirano je 9 stambenih jedinica, od kojih su:

e 1 garsonjera
e 7 jednosobnih stanova
e 1 jednoiposobni stan

Takode, planirana su evakuaciona stepenista, koja su fizicki odvojena od hodnika zgrade.

Osnova 2. sprata:

Na 2. spratu planirano je 9 stambenih jedinica, od kojih su:

e 1garsonjera
e 7 jednosobnih stanova
e 1 jednoiposobni stan

Takode, planirana su evakuaciona stepenista, koja su fizicki odvojena od hodnika zgrade.

Osnova 3. sprata:

Na 3. spratu planirano je 9 stambenih jedinica, od kojih su:

e 1garsonjera
e 7 jednosobnih stanova
e 1jednoiposobni stan

Takode, planirana su evakuaciona stepenista, koja su fizicki odvojena od hodnika zgrade.



Osnova 4. sprata:

Na 4. spratu planirano je 9 stambenih jedinica, od kojih su:

e 1garsonjera
e 7 jednosobnih stanova
e 1 jednoiposobni stan

Takode, planirana su evakuaciona stepenista, koja su fizicki odvojena od hodnika zgrade.

Osnova 5. sprata:

Na 5. spratu planirano je 9 stambenih jedinica, od kojih su:

e 1 garsonjera
e 7 jednosobnih stanova
e 1 jednoiposobni stan

Takode, planirana su evakuaciona stepenista, koja su fizicki odvojena od hodnika zgrade.

Osnova ravnog krova:

Povrsina krova je ravna. Povrsina je obradena zelenilom, $to znadi da je to zeleni krov sa svim
potrebnim slojevima termo i hidroizolacije.



5. REKAPITULACIJA POVRSINA

Sprat BRUTO _ Povrsine
Osnova Prizemlja 740.58
Sprat1 592.95
Sprat 2 591.78
Sprat 3 591.78
Sprat 4 591.74
Sprat 5 591.74
UKUPNO 3700.57

Sprat NETO _ Povrsine
Osnova Prizemlja 702.64
Sprat 1 530.03
Sprat 2 52891
Sprat 3 528.91
Sprat 4 528.91
Sprat 5 52891
UKUPNO 3348.31

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 3700.57m2

Iz gore navedenog se jasno vidi da je projekt kompletno uraden u skladu sa smjernicama iz
urbanisticko-tehnickih uslova.




MATERIALIZACIJA

Fasada stambene zgrade je planirana uglavnom sa RAL9010 demit fasadom, dijelom sa
keramickim plocama sa teksturom travertina. Dok su lode planirane da budu istaknute
antracit bojom Ral 7021, na balkonima su planirane kovane ograde.

Ovaj sistem omogucava toplotnu izolaciju zgrade odgovarajuc¢im izolacijskim materijalima..

Ulaz u stambeni prostor je istaknut bojom Ral 7021 (antracit).

Prizemlje je obloZeno keramickim plo¢ama sa teksturom travertina i velikim prozorima sa
profilima Ral 7021 (antracit).

Ograda za lode i balkone bit ¢e izradena od pravokutnih aluminijskih profila. Sa svih strana
zgrade bit ¢e visoko i srednje veliko zelenilo, Sto ¢e uticati na okolis i kvalitet Zivota.

OPIS KONSTRUKCIE

Objekat je izgraden sa armiranobetonskom konstrukcijom, sa sistemom stubova i greda. Svi
gradevinski opterecenja prenose se na tlo kroz temelje od armiranog betona izgradene na
temeljnim plo¢ama, trakama i povezujué¢im gredama. Podna ploc¢a na zemlji postavljena je na
dobro zbijeni sljunkoviti sloj, na kojem se nalazi sloj betona debljine sa sitnim Sljunkom, uz
odgovarajudi izolacioni sloj.



ZELENILO

Koncept pejzaza je u skladu sa funkcijom objekta i organizacijom, projektovanjem i
nivelacijom povrsina prizemnog nivoa, te je time i ograni¢en njime. Da bi se poboljsao vizuelni
izgled i unutar moguénosti koje su dozvoljene, duze zelenilo se pojavljuje kao dopuna
udobnosti stanovanja. Zelene povrsine se pojavljuju oko objekta. Na sjeverozapadnoj strani,
zelene povrsine se kaskadno spustaju do nivoa puta, ¢ime prostoru dodaju prirodni i vizuelno
privlacan element.

INSTALACIJE U OBJEKTU

Objekat je opremljen elektroinstalacijama visokog i niskog napona, instalacijama vodovoda i
kanalizacije, kao i termotehnickim instalacijama koje ¢e biti razradene sa posebnim projektima
i opisima, na osnovu uslova koje pruzaju nadlezne komunalne sluzbe i u skladu sa vaze¢im
zakonskim regulativama. Za podzemne etaze je planiran sistem za gaSenje poZara - prskalice.

Odgovorm'brojektant:

/Z//(/u //////(/
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INVESTITOR: “Max construction” d.o.o. iz Ulcinja

PROJEKTANT: doo , A2 Studio” Bijelo Polje,

OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA

MJESTO : Polje

LOKACIJA: Katastarska parcela broj 2669 KO Polje, Opstina Bar
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Investitor: ,,MAX CONSTRUCTION* D.O.0O Ulcinj
Objekat: OBJEKAT KOLKTIVNOG STANOVANJA

Lokacija: Katastraska parcela broj 2669 KO Polje, OpStina Bar

[ZJAVA
PROJEKTANTA

Da je idejno rjesenje objekta kolektivnog stanovanja velikih gustina sa mjesovitom
namjenom centralnih funkcija, na urbanistilckoj parcela u katastarski parcele, 2669, KO

Polje, Opstina Bar uradeno u skladu sa:

- Smjernicama planskog dokumenta;
- Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, Broj: 07-014/23-481/4, od 29.03.2024

- Urbanisticko-tehnickim uslovima broj 07-014/23-481/3, izdatih od strane Sekretarijata
za uredenje prostora u Opstini Bar, od 25.07.2023. Godine;

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekta i Posebnim propisima i pravilima
struke.

Parametri za na . . .
. . Max parametriiz UT uslova Ostvareni parametri
urbanistilckoj parcela u
katastarski parcele, 2669
Povrsina parcele 1482 m? /
Indeks zauzetnosti 0.50 0.50
Indeks izgradenosti 2.5 2.5
Spratnost P+5 P+5
Max. zauzetnost 741 m? 741 m?
Max. BRGP 3705 m? 3700.57m?
Broj PM 8 PM/ 1000m? stambene povrsine. 15 32PM
PM/1000m? povrsine poslovanja
Min. zelenih povrsina 20% 31.50%

Odgovorni’projektant:
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INVESTITOR: “Max construction” d.o.o. iz Ulcinja

PROJEKTANT: doo , A2 Studio” Bijelo Polje,

OBJEKAT: OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA

MJESTO : Polje

LOKACIJA: Katastarska parcela broj 2669 KO Polje, Opstina Bar

2.3.GRAFICKA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLIE, Decembar, 2025. god M.P.
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PROJEKTANT:
DOO "A2 STUDIO" BIJELO POLJE

/N,

A2 STUDIO

INVESTITOR:

Max Construction DOO Ulcinj

Objekat:
Objekat kolektivnog stanovanja

Autor projekta:
Nikola Teri¢ dipl. inZ. arh.

Lokacija:

Katastraska parcela broj 2669 KO Polje,
Opstina Bar

Vodecdi projektant:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Nikola Teri¢ dipl. inz. arh. IDEJNO RJESENIJE
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Nikola Teri¢ dipl. inZ. arh. ARHITEKTURA - grafiéka dokumentacija
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
Studija sjenki kroz godi$nje 1 1
i dnevne promjene

Datum izrade i M.P

Decembar, 2025. god

Datum revizije i M.P?°
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INVESTITOR:
Max Construction DOO Ulcinj

PROJEKTANT:
DOO "A2 STUDIO" BIJELO POLJE A«
A2 STUDIO
Objekat:
Objekat kolektivnog stanovanja
Autor projekta:

Nikola Teric¢ dipl. inZ. arh.

Lokacija:

Katastraska parcela broj 2669 KO Polje,
Opstina Bar

Vodecdi projektant:

Nikola Teri¢ dipl. inz. arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Nikola Teri¢ dipl. inZ. arh ARHITEKTURA - grafiéka dokumentacija
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
Studija sjenki kroz godi$nje 1 2
i dnevne promjene

Datum izrade i M.P

Decembar, 2025. god

Datum revizije i M.P?°




DUGODNEVNICA
(22. JUN)

RAVNODNEVNICA
(21. MART / 21. SEPTEMBAR)

KRATKODNEVNICA
(21. DECEMBAR)

PROJEKTANT: INVESTITOR:
DOO "A2 STUDIO" BIJELO POLJE A« Max Construction DOO Ulcinj
A2 STUDIO
Objekat: Lokacija:

Objekat kolektivnog stanovanja

Autor projekta:
Nikola Teri¢ dipl. inz. arh.

Katastraska parcela broj 2669 KO Polje,
Opéstina Bar

Vodecdi projektant:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Nikola Teri¢ dipl. inz. arh. IDEJNO RIESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Nikola Teri¢ dipl inz arh ARHITEKTURA - grafiéka dokumentacija
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
Studija sjenki kroz godisnje 1 3
i dnevne promjene

Datum izrade i M.P

Decembar, 2025. god

Datum revizije i M.P?°




CRNA GORA

Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica: Bar
Opstina: Bar

Katastarska opstina: Polje

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI
R=1:400

71

Dragiégvi¢ :

OVJERAVA S| | Pieen)

11,2025 god
n, in2.geod
-pl2/26-42761

DOO "A2 STUDIO" BIJELO POLJE

/N

A2 STUDIO

Spisak koordinata tacaka linije parcelacije
Br.tac Y X

1 6593378.96 4660819.77
2 6593416.13 4660788.36
3 6593417.56 4660787.88
4 6593419.07 4660787.81
5 6593420.54 4660788.15
6 6593421.86 4660788.87
7 6593422.93 4660789.92
8 6593423.68 4660791.23
9 6593425.00 4660800.71
10 6593425.60 4660804.35
11 6593426.33 4660807.96
12 6593428.53 4660817.07
13 6593418.35 4660831.93
14 6593407.15 4660846.11
61 6593413.88 4660788.10
62 6593414.89 4660789.21
63 6593424.05 4660792.69
64 6593424.53 4660797.05
65 6593427.19 4660811.55
66 6593428.22 4660815.51
67 6593428.65 4660818.66
68 6593427.16 4660820.39
69 6593422.90 4660826.16
70 6593409.65 4660842.98
71 6593402.59 4660851.82
PROJEKTANT: INVESTITOR:

Max Construction DOO Ulcinj

Objekat:
Objekat kolektivnog stanovanja

Autor projekta:

Nikola Teri¢ dipl. inZ. arh.

Lokacija:

Katastraska parcela broj 2669 KO Polje,
Opstina Bar

Vodedi projektant:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Nikola Teri¢ dipl. inz. arh. IDEJNO RIESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
. Ll oqsq e s ARHITEKTURA - grafi¢ka dok tacij
Nikola Teri¢ dipl. inZ. arh. graticka dokumentacid
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga Br. strane
Geodetska podloga 1 4

Datum izrade i M.P

Decembar, 2025. god

Datum revizije i M.P%?




L Bruto povrsina

Sprat NAZIV PROSTORIJE POVRSINA BRUTO m2

Podrum: Podruma -1
Podrumski prostori sluze kao prostor za parkiranje vozila. Prema projektu, planirano je 45 stambenih jedinica, sto znaci da je na 1000 m2 stambenog prostora obezbedeno 8 parking Komunikacija 32.67
mesta. Ukupan broj parking mesta je 32:
- Sprat -1 — 17 parking mesta. Podruma 707.91
- Spoljni parking — 15 parking mesta 740.58 m?
Prizemlje: Osnova 3. sprata: Priziemnja
U prizemlju je planirano 6 jedinica za komercijalnu upotrebu. Na 3. spratu planirano je 9 stambenih jedinica, od kojih su: Komunikacija 48.76
1 garsonjera stanova Lokal 691.82
/ jednosobni stanova 740.58 m?
1 jednoiposobni stanova sprat 1
Osnova 1. spro’rcf . o ) Osnova 4. spro’rcf . o ) T 160,33
Na 1. spratu planirano je 9 stambenih jedinica, od kojih su: Na 4. spratu planirano je 9 stambenih jedinica, od kojih su: —
1 garsonjera stanova 1 garsonjera stanova Komunikacija 61.08
7 jednosobni stanova 7 jednosobni stanova 2+1 71.54
1 jednoiposobni stanova 1 jednoiposobni stanova 592.95 m?
Osnova 2. sprata: Osnova 5. sprata: Sprat 2
Na 2. spratu planirano je 9 stambenih jedinica, od kojih su: Na 5. spratu planirano je 9 stambenih jedinica, od kojih su: 1+1 459.16
1 garsonjera stanova 1 garsonjera stanova Komunikacija 61.08
7 jednosobni stanova 7 jednosobni stanova P 71 54
1 jednoiposobni stanova 1 jednoiposobni stanova 591.78 m?
Sprat 3
1+1 459.17
\ Komunikacija 61.08
2+1 71.54
\ 591.79 m?
Sprat 4
\ 141 459.12
Komunikacija 61.08
2+1 71.54
591.74 m?
Sprat 5
1+1 459.12
Komunikacija 61.08
I 2+1 71.54
591.74 m?
4,441.16 m?
Bruto povrsina
-
—
\/
[
é \
\:
o
L
— \
\:\L/
— Lamela Sprat Brutto povrsina
é \
N L
\ - Prizlemnja 740.58
—— Sprat 1 992.95
N Sprat 2 591.78
— Sprat 3 591.78
Sprat 4 991.74
Sprat 5 991.74
\ 3,700.57 m’
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Legenda povrSina i materijala

Zelena povrSina 467.31 m?
Prizemlja = 394.65 m?
Sprat 1 = (144*0.5)=72 m?

PjeSacka staza

Sljunkoviti pokriva¢

]

7]
_ Ulaz u Lamela
P

Ulaz u Garazu

1 Saobracajna

Trotoar

[ 1 Rampa

- — Granica urbanisticke parcele

- — Gradevinska linija

0.50/741 m» m? Zauzetost (zadati parametri)

0.49.9/740.58 m? Zauzetost (ostvareni parametri)

2.5/3705 m? lzgradenost (zadati parametri) 2.5/3705 m? lzgradenost (ostvareni parametri)
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[T Sljunkoviti pokrivac¢

_ Ulaz u Lamela
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1 Saobracajna
E——1 Trotoar
[ 1 Rampa
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200 LEGENDA - OSNOVA -1. sprata

BR. PROSTORIJE

NAZIV PROSTORLUJE

POVRSINA NETO

OBIM m2

Objekat kolektivnog stanovanja

Autor projekta:
Nikola Teri¢ dipl.inz.arh.

m2
L
07 Depo 1.95 5.60
07 Depo 1.95 5.60
07 Depo 1.95 5.60
07 Depo 1.95 5.60
07 Depo 2.08 5.79
07 Depo 2.18 5.91
07 Depo 2.36 7.48
07 Depo 2.40 6.20
07 Depo 2.40 6.20
07 Depo 2.62 6.52
07 Depo 2.84 6.90
07 Depo 2.97 7.48
07 Depo 2.99 6.92
07 Depo 2.99 6.92
07 Depo 3.00 7.87
07 Depo 3.23 7.94
07 Depo 3.27 8.74
07 Depo 3.33 7.50
07 Depo 3.43 8.76
07 Depo 3.44 7.54
07 Depo 3.54 7.67
07 Depo 417 8.75
07 Depo 5.17 9.58
09 Technicka Soba 20.64 19.30
12 Stepenice, Komunikacija 20.80 30.97
13 Lift 4.14 8.20
15 Garaza 513.21 187.55
26 Rezervouar za Vodu 21.12 19.56
646.12 m?
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LEGENDA - OSNOVA 1. sprata

BR. PROSTORIJE  NAZIV PROSTORIJE

POVRSINA NETO m2 OBIM m2

L-101
02 Db,TK.H 37.07 31.93
03 Spavaca soba 12.98 14.89
04 Kupatilo 4.62 8.75
06 Terasa 4.75 9.45
59.42 m?
L-102
02 Db,T.K.H 40.33 32.67
03 Spavaca soba 11.94 14.34
04 Kupatilo 4.18 8.40
06 Terasa 4.32 9.25
60.77 m?
L-103
02 Db,T.K.H 34.36 27.29
04 Kupatilo 4.70 9.00
06 Terasa 3.74 8.35
42.80 m?
L-104
02 Db,TK.H 28.04 23.45
03 Spavaca soba 14.30 16.04
04 Kupatilo 5.04 9.50
06 Terasa 4.32 9.25
51.70 m?
L-105
02 Db,TK,H 2415 23.26
03 Spavaca soba 14.34 16.09
04 Kupatilo 4.88 9.40
06 Terasa 4.32 9.25
47.69 m?
L-106
02 Db,T.K.H 24.68 28.31
03 Spavaca soba 13.55 15.45
04 Kupatilo 4.73 9.20
06 Terasa 4.63 10.41
47.59 m?
L-107
02 Db,T.K.H 30.31 32.34
03 Spavaca soba 9.91 13.00
03 Spavaca soba 14.68 16.19
04 Kupatilo 4.65 9.45
06 Terasa 3.71 7.95
63.26 m?
L-108
02 Db,TK,H 29.67 24.85
03 Spavaca soba 10.17 13.14
04 Kupatilo 4.82 9.20
06 Terasa 4.86 9.60
49.52 m?
L-109
02 Db,T.K.H 29.19 25.60
03 Spavaca soba 15.02 16.49
04 Kupatilo 5.15 9.65
06 Terasa 5.47 10.45
54.83 m?
L_100
10 Hol 27.51 38.25
12 Stepenice Komunikacija 20.80 30.97
13 Lift 4.14 8.20
52.45 m?
530.03 m?
LEGENDA - OSNOVA 1. sprata
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‘ 200 LEGENDA - OSNOVA 2. sprata

POVRSINA NETO

LEGENDA - OSNOVA 2. sprata

| BR. PROSTORIJE  NAZIV PROSTORIJE 2 OBIM m2
L-101
| 02 Db,TKH 37.07 31.93
‘ 03 Spavaca soba 12.98 14.89
| 04 Kupatilo 4.62 8.75
06 Terasa 4.82 9.55
| 59.49 m?
| L-102
02 Db,TK.H 40.33 32.67
| 03 Spavaca soba 11.94 14.34
| 04 Kupatilo 418 8.40
| 06 Terasa 4.32 9.25
60.77 m?
\ L-103
| 02 Db, TK,H 34.36 27.29
| | | | | | | 06 Terasa 3.74 8.35
s B e Bl - -~ | | 42,80 m?
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