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8Ime i prezime vodecéeg projektanta



OPSTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA



Ugovor izmedu Investitora i Projektanta



UGOVOR
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Idejnog riesenja i Glavnog projekta za izgradnju objekta na urbanisti¢koj
parceli UP 20, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Tmajevci i Mezdo“
u Opstini Zabljak

Sklopljen u Podgorici izmedu:

1. "URBAN STUDIO", d.o.0., Podgorica, ul. IX Crnogorske br. 11,
PIB: 02676591; PDV: 30/31-006675-0, (u daljem tekstu Projektant)
Koga zastupa Izvrsni direktor Ana Rai¢evi¢, spec. sci. arh.
i

2. Slobodanke Doderovi¢ iz Podgorice, (u daljem tekstu Investitor)

|. PREDMET UGOVORA
Clan 1.
Predmet ugovora je izrada tehnicke dokumentacije Idejnog rie$enja i Glavnog projekta
za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 20, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Tmajevci i Mezdo" u Opstini Zabljak.

Tehnicka dokumentacija — Idejno rjeSenje i Glavni projekat za izgradnju objekta na
urbanistickoj parceli UP 20, u zahvatu Detaljinog urbanistickog plana ,Tmajevci i
Mezdo* u Opétini Zabljak, uradlce se u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji
objekata (,SI. List CG" br. 19/25), Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 i
004/23), Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (,SI. iist CG br. 44/18"), Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije
za stambene zgrade (,Sl. List CG br. 066/23") i drugim propisima kqji reguli$u oblast
izgradnje.

Osnov za izradu tehnitke dokumentacije su izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi br. UP1
04-332/24-308 od 02.07.2024. godine, izdati od strane Sekretarijata za uredenje
prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove Opstine Zab[jak, za
izradu tehniCke dokumentacije, i koji su sastavni dio tehnitke dokumentacije, kako
propisuje Zakon.

Clan 2.

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog Ugovora izradi u svemu prema
odredbama Zakona o izgradnji objekata (,SI. List CG* br. 19/25), Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18,
011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG br. 44/18), Pravilnika o uslovima za
izradu tehniCke dokumentacije za stambene zgrade (,SI. List CG br. 066/23"),
normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehnicke dokumentacije
predmetne vrste, kao i sa Ponudom koja je predhodila ovom Ugovoru.

Clan 3.
Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
postujuci savremena dostignuéa tehnologije. Takode se obavezujie da u okviru
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju Idejnog rie$enja iz &lana
1. ovog Ugovora u analognoj i digitalnoj formi u broju primjeraka koji propisije Zakon.




Clan 4.
Tehnicka dokumentacija Idejnog rje$enja izraduje se radi pribavljanja saglasnosti na
isto, od strane Glavnog gradskog arhitekte Opstine Zabljak. Tehnitka dokumentacija
Idejnog rjeSenja se predaje u digitalnom obliku. Idejno rjeSenje sadrzi tekstualni i
graficki dio.

Za potrebe Investitora, Idejno rjeSeje se moZe dostaviti u analognom obliku.

Clan 5.
Tehnicka dokumentacija Glavnog projekta se izraduje radi izdavanja gradevinske
dozvole i poCetak gradnje objekta. U skladu sa zakonskim propisima, Glavni projekat
kao tehniCka dokumentacija, sadrZi sljedece djelove i projekte:

1. ARHITEKTONSKI PROJEKAT - faza ARHITEKTURA, sa tekstualnim,
numerickim i grafickim i prilozima i arhitektonskim detaljima, $emama stolarije i
bravarije.

2. GRADEVINSKI PROJEKAT - faza KONSTRUKCIJE, sa proraunima i
detaljima armature, i

Faza VODOVODA | KANALIZACIJE, instalacije vodovoda, fekalne i
atmosferske instalacije;

3. ELEKTRO TEHNICKI PROJEKAT — faza ELEKTRO INSTALACIJE JAKE
STRUJE, sa tekstualnim i grafickim prilozima za sve sisteme instalacije jake
struje (napajanje objekta, osvetljenje, uzemljenje).

faza ELEKTRO INSTALACIJE SLABE STRUJE, sa tekstualnim i
grafickim prilozima za sve sisteme instalacije slabe struje (SKS sistemi, RTV
instalacija, video-nadzor).

4. OSTALI ELABORATI - Elaborat mjere zastite od pozara.

Il. CIJENA | NACIN PLACANJA
Clan 7.
Cijena izrade tehni¢ke dokumentacije — Idejno rjesenje i Glavni projekat za izgradnju
objekta na urbanistickoj parceli UP 20, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.Tmajevci i MeZdo“ u Opétini Zabljak, je u skladu sa prihvaéenom Ponudom koja je
predhodila ovom Ugovoru.

U ponudenu cijenu nije urazunat pdv od 21 %. U ponudenu cijenu nije obradunat iznos
administrativnih taksi.

Clan 8.
Investitor bi za izradu tehni¢ke dokumentacije — Idejno rjesenje i Glavni projekat za
izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 20, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Tmajevci i Mezdo“ u Opétini Zabljak, vrsio pla¢anje na sliedecinacin:
- Uplata avansa od 40 %, 3 dana nakon prihvacanja Ponude i potpisivanja
Ugovora o izradi tehni¢ke dokumentacije u cjelini.
- Uplata 30 %, 3 dana nakon dobijanja saglasnosti na Idejno rje$enje od strane
nadleZne sluzbe Glavnog gradskog arhitekte Opstine Zabljak.
- Ostatak od 30 % od ukupne cijene za izradu tehni¢ke dokumentacije u cjelini, 3
dana nakon predaje tehnitke dokumentacije Glavnog projekta na reviziju.

Tehnicka dokumentacija - Idejno rie$enje i Glavni projekat u cjelini se predaje
Investitoru u analognoj formi, zasti¢ena naprednim elektronskim potpisom.




lll. ROK IZRADE
Clan 9.
Rok za izradu tehnicke dokumentacije — Idejno rjeSenje i Glavni projekat za izgradnju
objekta na urbanistickoj parceli UP 20, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
,Tmajevci i Mezdo" u Opétini Zabljak, je sliededi:

- lzradaldejnihrjeSenjana UP 20 .............ooooveeeeeieiee 15 radnih dana
- lzrada Glavnog projektana UP 20 ..............ccocoviiiiieieee . 25 radnih dana
Napomene:

1. Pocetak izrade Idejnog rjeSenja je nakon potpisivanje ugovora o izradi
tehnicke dokumentacije, uplate avansa i dobijanja digitalne geodetske
podloge.

2. Pocetak izrade Glavnog projekta je nakon dobijanja saglasnosti na Idejno
rieSenje.

3. U ponudenom roku nije ura¢unato vrijeme za adminitrativho rjeSavanje
postupka saglasnosti na Idejno rjesenje.

Clan 10.
U sluCaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije
viSe od 7 (sedam) dana, Investitor sti¢e pravo da uz predhodno obavjestavanje
Projektanta jednostavno raskine Ugovor i angaZuje drugog projektanta.

IV. OSTALE ODREDBE
Clan 11.
Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve $to nije predvideno odredbama ovog
Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 12.
U sluéaju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 1 (jedan) primjerak.

PROJEKTANT INVESTITOR

«URBAN STUDIO», d.o.0., PODGORICA Slobodanka Doderovi¢ iz Podgorice

lzvréni direktor: _ /
Ana Raicevi¢, spec. sci. arh. r.,ﬂ % (/ég 2l 1




Izvod iz CRPS-a



IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0405740 / 008 Datum registracije: 03.09.2007.
PIB: 02676591 Datum promjene podataka: 15.03.2019.

DRUSTVO ZA PROMET | USLUGE "URBAN STUDIO" D.0.0. - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /008

Skraceni naziv: URBAN STUDIO
Telefon: +38269070383
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 31.08.2007.
Datum dono$enja Statuta: 31.08.2007. Datum promjene Statuta: 15022002,
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluZbene posSte: IX CRNOGORSKE BR. 20 PODGORICA
Adresa sjedista: IX CRNOGORSKE BR. 20 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novéani Euro, nenovéani Euro )
OSNIVACI:
GORDANA RAICEVIC 1709966485003 CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: IX CRNOGORSKE 20 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

ANA RAICEVIC 1302992218002 CRNA GORA

Adresa: IX CRNOGORSKE BR. 20 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniéeno ( )

Ovla$éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

GORDANA RAICEVIC 1709966485003

Adresa: IX CRNOGORSKE 20 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  POJEDINAENO ( )
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Licenca Projektanta



Cr.n‘? Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

SR————

Broj: UPI 16-332/24-647/2

Podgorica, 25.04.2024.godine

DOO “URBAN STUDIO”

PODGORICA
IX Crnogorske br.11

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.

MINISTAR

G

2 -

o &é\“‘“" urdginkenOdovic
@&
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. Crna Gora

| Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drzavne imovine 41000 Faagerics, L Gors
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 16-332/24-647/2

Podgorica, 25.04.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva D.O.O. "URBAN STUDIO” PODGORICA broj UPI 16-332/24-647/1 od
18.04.2024. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu €lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ), ¢lana 13 Uredbe o organizaciji i nainu rada drzavne
uprave ("Sluzbenilist CG", br. 098/23 i 102/23) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu D.O.O. "URBAN STUDIO“ PODGORICA izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-647/1 od 18.04.2024. godine, ovom Ministarstvu obratilo se
privredno drustvo D.O.0. "URBAN STUDIO" PODGORICA pretezna djelatnost — 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvoda¢a radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedeée dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-169/2 od 08.03.2019.godine, kojim je Ani Rai€evi¢, spec.sci.
arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Anom Raicevi¢ od 13.03.2019. godine na neodredeno vrijeme;

3) rjeSenje broj UPI 107/7-591/2 od 18.01.2020.godine, kojim je Oliveri Tatar,
diplomirani inZenjer arhitekture, izdata licenca ovla§¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;




4) ugovor o radu sa Oliverom Tatar od 25.08.2019. godine na neodredeno vrijeme;
5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0405740/ 010.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
priviedno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inZzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuCenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovla$¢enog inZzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na€inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaééenog inZenjera; i 2) licenca ovlaS¢enog inZzenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR

Janko Odovié




RjeSenje o imenovanju Vodecéeq i
odgovornog projektanta i saradnika



I 81000 Podgorica
IX crnogorske 20

Tel. 069 070 383

PIB: 02676591-302

PDV: 30/31-06675-0

Zlro racun 555-1280-92

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SI. List br. 064/17,
044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), Zakona o izgradnji objekata (,SI. List
CG" br. 019/25), i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenih zakona,
Pravilnika o nacCinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniCke dokumentacije za gradenje objekta (SI.
list CG br. 053/25), Ugovora o izradi tehnicke dokumentacije, kao i Statuta preduzeca,
donosim sljedece:

RJESENUJE

o imenovanju vodecéeg i odgovornog projektanta i saradnika za izradu tehnicke
dokumentacije Idejnog rjeSenja i Glavhog projekta za izgradnju objekta
na urbanisti¢koj parceli UP 20,
u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,,Tmajevci i Mezdo“ u Opstini Zabljak

Shodno zakonskim propisima imenuju se sljedeci projektanti:

VODECI | ODGOVORNI PROJEKTANT ZA FAZU ARHITEKTURE:
Ana Raicevi¢, spec. sci. arh.

SARADNICI:
Olivera Tatar, spec. sci. arh.
Nikola Popovié, spec. sci. arh.

Podgorica, ]
maj 2025. god. IZVRSNI DIREKTOR:
Ana Raicevi¢, spec. sci. arh.




Licenca vodecéeg i odgovornog projektanta i saradnika



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7 — 169/2

Podgorica, 08.03.2019. godine

ANA RAICEVIC

Ljubotinjskih junaka 11
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSK] NADZOR
I LICENCIRANJE

* Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UP1 107/7 — 169/2
Podgorica, 08.03.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu Raicevié Ane, spec. sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st
11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/1 7)i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE RAICEVIC ANI, spec.sci. arhitekture, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-169/1 od 06.03.2019.godine, Raigevi¢ Ane, spec.sci. arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

- Diplomu postdiplomskih specijalistickih  akademskih studija, izdatu “6d strane
Arhitektonskog fakulteta u Podgorici, Univerzitea Crne Gore, br. 228 od 26.08.2015.god;

— Potvrdu o obavljenom struénom osposobljavanju br. 150 od 07.03.2019.godine, izdatu
od strane »RZUP« a.d. iz Podgorice;
Potvrdu o angaZovanju na struénim poslovima od 01.03.2019.godine, izdatu od strane
»Urban Studio« d.o.0. iz Podgorice;

- Uvjerenje dau kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa slede¢ih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlasc¢enog
inzenjera, provjerava:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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-

identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvréeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnike dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po

sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog Clana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za
fizicko lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod-Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-894 Podgorica, 03.02.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ANA S. RAICEVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliéte PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4379

_ENO SLUZBENO LICE
Muli¢, dipl.pravnica




i Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

| Ministarstvo odr#ivog razvoja i turizma 81000 Podgorica, Crna Gora
5 tel: +382 20 446 200
f +382 20 446 339

fax: +382 20 446 215

www.mrt.gov.me

Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 1071/7-591/2

Podgorica, 18.01.2020.godine

TATAR OLIVERA

Podgorica
Ul.Nikole Kopernika, br.20

U prilogu dopisa, dostavljamo vam rje$enje broj i datum gornji.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-591/2

Podgorica, 18.01.2020. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu TATAR OLIVERE - dipl.
inZenjer arhitekture, Stepen specijaliste, Arhitektura — projektanski, iz Podgorice za
izdavanje licence za ovlasc¢enog inzenjera, na osnovu ¢lana 135. st. 1. i 2. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46.
stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE TATAR OLIVERI, dipl. inzenjeru arhitekture, Stepen specijaliste,
Arhitektura — projektanski, iz Podgorice, LICENCA ovlaSéenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-591/1 od 18.09.2019.godine, TATAR OLIVERA, dipl. inZenjer
arhitekture, Stepen specijaliste, Arhitektura — projektanski, iz Podgorice obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla&€enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

Uvjerenje o zavrSenim postdiplomskim specijalistickim akademskim studijama, Stepen
specijaliste ( Spec.Sci.), Arhitektura-projektanski, izdata od strane Arhitektonskog
fakulteta u Podgorici, Univerzitet u Crnoj Gori, broj. 227 od 19.12.2004.godine;Ugovor o
radu, zaklju¢en izmedu » Urban Studio » D.O.O.Podgorica i imenovane; Potvrde, izdate
od strane » Urban Studio » D.O.0., Podgorica u kojim je utvrdeno da je imenovana radila
kao saradnik na navedenim projektima u periodu od januara 2015.godine do oktobra
2015.godine sa Uvjerenjem o obavljenom struénom osposobljavanju imenovane, br. 405
od 14.10.2015.godine; Potvrdu, izdata od strane » M-Projekt » D.O.0O.Podgorica, u kojoj
je utvrdeno da je imenovana u periodu od 10.06.2016.godine do 10.12.2016.godine
ucestvovala kao saradnik u izradi navedenih projekata arhitekture; ovjerenu kopiju licne
karte za imenovanu ( crnogorsko drzavljanstvo) i ovjerenu fotokopiju radne knjiZice.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po sluzbenoj
duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi se u kaznenoj evidenciji Ministarstva pravde.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 123. stav 1. Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanije kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3. stav 1. tagka 1. Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i nacinu vodenija registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fiziekom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4. stav 1. ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1.
tacka 3. ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4. istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3. ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137. stav 1. Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123.
stav 1. i 135 .stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. taC. 1. i €l. 4. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-893 Podgorica, 03.02.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

OLIVERA V. TATAR, Spec.Sci arhitekture, prebivaliSte PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4378

O}LAQ{%ENQ\SLUZBENO LICE
/Ajiljana:Vuli¢, dipl.pravnica



Polisa osiguranja



SAVA

OSIGURANIE

Org.dio: Podruznica Centar
Mesto: PODGORICA_GRAD
Datum fakture: 04.02.2025.

Datum polise:  04.02.2025.

Datum valute:  04.02.2025,

RACUN broj F-13503/25

URBAN STUDIO DOO

IX CRNOGORSKE 11
81000 PODGORICA GRAD

PIB: 02676591

MB: 02676591

Broj polise ili

Rata

R. drugog Vrsta osiguranja Sifra Obracunski period . Premija
br. broj
dokumenta

1. POL-00283557 Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310 04.02.25.-04.02.26. 0 196,83 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9 % 17,71 EUR

Osnovica za obracun poreza 196,83 EUR

Porez za neZivotna osiguranja 9.00% 17,71 EUR

Ukupna vrijednost sa porezom 214,54 EUR

Slovima: dvestotinecetrnaest i 54/100 EUR

Oslobodeni placanja PDV-a u skladu sa élanom 27. Zakona o PDV-u

Rok za pla¢anje po ovom radunu (fakturi) je datum fakture. Ukoliko je ugovoreno placanje premije u ratama, rok
dospjeéa svake pojedinaéne rate je u skladu sa ugovorenim rokovima pla¢anja koji su navedeni na radunu (fakturi).

U sludaju prekoradenja ugovorenog roka plaéanja, Osiguravad moze zaratunati zakonsku zateznu kamatu, a u
sludaju neplacanja jedne ugovorene rate u predvidenom roku, cijeli preostali dug moZze proglasiti dospjelim.

Faktura je vaZeca bez petata

Plac¢anje izvr3iti na jedan od raduna
- Erste Bank ad Podgorica, ziro radun broj: 540-394-30;

poziv na broj POL-00283557

F akturista

{e ﬁl’
A
Deetea, M,

C2iCh L et 7

ionarsko drusty

2

- Hipotekarna banka ad Podgorica, Ziro rafun broj: 520-528105-61;
- NLB banka ad Podgorica, Ziro radun broj: 530-12245-41; - Lovéen banka ad Podgorica, Ziro radun broj: 565-84-29.

Odgovorno lice

sava.come



S a v a OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00241042

OSIGURANJE

Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-004782/25
NS At Lz TR

POLISA - RACUN POL-00283557

Eastupnik: }Markovic’: Sinka, 80-019 ﬁ'
| Ugovaraé
'Naziv ~ TURBAN STUDIO DOO MB 02676591 N
Adresa /IX CRNOGORSKE 11, 81000 Telefon 1
. ‘PODGORICA_GRAD, Grna Gora |
(Trajanje: ’Godjénje osiguranje T
'Period osiguranja l 04.02.2025 (24:00) - 04.02.2026 (24:00) ,Period obraéuna 04.02.2025 - 04.02.2026 J
Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve .

narucioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodac¢a radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI-107/7-169/2 i UPI-107/7-252/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Izrada tehnicke dokumentacije i gradenje objekta

Planirani godi$nji prihod: 50.000,00€. (3974616)

Vrs@_gf_ingar}ja: __j_d.*_dm o Osiguranje od projektantske odgovornosti léifra: 131 0_._
Osiguranik
Naziv ?UF\’BAN STUDIO DOO MB 02676591
Adresa ' g&?%GERSKE 11, 81000 Telefon T
{PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

e _Llio_g; & - { Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranija Na sumu osiguranja 100.000,00
| ee———— Fransiza

Fransiza N a Odbitna franiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
P "Obrac':un za predmet

Premija 270,00
[Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komerecijalni popust -24,30
;’opiu's—t za}gégzir:jé tri o;siga;é:r;}hée godine-'l;*e.:: Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju - - 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kijuénim informacijama o proizvodu (K1 ODG_PROJ 01/24).

Ugovarag osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:waw.sava.co.meirne-meldokurnenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisniji agregat)

POLISA: POL-00283557
DMM&#&&%W@&HAF&}& Adresa sjeditta: ul. Svetlane Kane Radevic bri, 81000 Pad

rica, Crna Gora; E-mails inf Psava.come; Website: i 5
Call centar: +283 (01 20 40 20 20 Ziro ratun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-324-30, Hipotetarna barka 520-525 105-61
PLV: 30/31-04077-8 M.B. 023 2323 CRPSreq br. 40004275
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRAGUN

(o= —

\;yi(up'n‘a- pre‘m-i}—a bez po;;za 196,85,
'Porez na premiju 1 7,7ﬂ
@(upna premija sa porezom 214,5}
'Naéin pla¢anja U cjelosti j

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjesavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima Pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate &tete. )

neke druge greske u€injene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaga iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-o0g ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g €asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-0g ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaden kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravada koji nijesu definisani ugoverom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravag nije duzan prusziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, plaéanje &tete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni€enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravagéa.

Polisa je vazeca bez peéata Osiguravacéa.

Ugova&aé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugevora o osiguranju.

e

Osiguravag: M.P.  Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica Centar, Podruznica Centar, 04.02.2025

POLISA: POL-00283557
Dmm@&:&%zﬂédﬁﬂe&je. Adresa sjedifta: ul. Svetlane Kane Rad gi00 d info@savacome; Website: wivw.ea :SE@{’_I'_12 o
12245-41, Erst

¥arna banka 520-528(05.41
PLV:30/31-04077-8 M.B. 023033 28 CRPSreq. br

Call centar: +383 () 20 40 26 20 Ziro rsfun: Nib ban

-354-30, Hipe

40004270



Urbanistiéko-tehniéki uslovi



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA ZABLJAK
Sekretarijat za uredenje prostora,zastitu zivotne sredine |

komunalno stambene poslove
Broj:UP1 04-332/24-308 i -
Zabljak:02.07.2024 1

ne i komunalno stambene poslove, na osnovu clana
3| list CG* br. 64/17 ) ¢lana 1Uredbe o povjeravanju
lokalne samouprave (,Sl.list CG “ br.87/18
EROVIC SLOBODANKA iz Podgorice

T Sekretarijat za uredenje prostora,zastitu zivotne sredi

74 Zakona o pla_n_iranju prostora i izgradnji objekata (,,
dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja | turizma jedinicama
75/19 . 116/20, 76/21 , 141/21 i 151/22) i podnijetog zahtjeva DOD

. 1zdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

2000
za izradu tehnicke dokumentacije

f

za izgradnju- rekonstrukciju objekta-ata na urbanistickoj parceli UP 20 i UP 43a , koje Cine katastarske
Zabljak | u zahvatu Detaljnog urbanistickog

3 parcele broj:1569/10, 1569/160, 1569/161 i 1570/2 KO
plana ,,Tmajevci i Mezdo* Opstina Zabljak (Sl.list Crne Gore-opstinski propisi 06/15).
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| 4 | PODNOSILAC ZAHTJFVA. DODEROVIG SLOBODANKA
| 5 | POSTOJECE STANJE W
Shodno grafickom prilogu broj 01 Geodetska podloga, predmetna lokacija je neizgradena povrsina. |
. - T ST s !
R e ANE R i
E£.¥ Namjena parcele odnosno lokacije R | B |
1 Shodno grafickom prilogu 0OBNamjena sovréina namjena UP 20 i UP 43a je povrsing za stanovanje
manjih gustina.
Opsti uslovi . | _ |
~' Ng povrSinama Za stanovan|e predmetnim planskim dokumentom planirano |© stalno i povremeno
stanovanje. i | _ S
l Na povréJinama -3 stanovanje mogu S€ nadéi i objekti Koji n€ ometaju osnovnu namjenu i Kol sluze
K ateni U prizemijima i

hama stanovnika podrucja, | 1 e
' turista, poslovni sadrzaj koji SU SMJES

svakodnevnim potre | ..,
ekti. objekti za smesta]

o trgovina | ugostiteljski obj
mezaninima stambenih objekata; R i
stvo, zdravstvenu | socijalnu zastitu, S

port | rekreaciju i vierskl objekti kol

_—

i —————

_ﬁ.ﬂ_

o Objekti za upravu, kulturu, $kol | ek
sluze svakodnevnim potrebama stanovncima podrucja,




e QDERN | Myele NTastiuntuie
e DRI 1 QATASE Ja SMEeSLY vOI A KOnsnika (stanara 1 zaposianihy | prasjetiinca
e SIANKCE 24 sNatJevane molomihy vozila Qonvom u skiadu sa tehnié ki STV LT
U Okwvily Qranica obuhvata Miana prema karakteristikama ntambarih ZOrada, gustin nasahenos!
;;;{\,uu;:u{"i-&i'uti‘! poORazateiima 1+ nacinu M;mnwmm Llh!lmllmm j& u!.!rlwnmlra m,m;m gusting | *,i;,,g--,._a”ar.i:
f"_'!‘!ﬂﬂéih Quﬁ.ti!‘ui S n'f;t‘hl!!‘!{\:;hrnd Flanirani Sl {)(lﬁfﬂt?.?ll() [}{_)Hﬁ}{llt_"‘;m rmlvlv.h (Inchiviclunling -,y,lrr;”_',zm o0 4
stambene jedinice, povrsine do 500m2) na formiranim parcelama sa izlaskom na javni pul
- Planom s@ uglavnom predvida af:rmacs]a postojeCih modela stanovanjana posmatranorr POOIUCIU, OSNOSNoO
- genearaind proguscivanje postojeceq stambenog tkiva u zonama, kako bl se ostvario Zelierny ronceot
- KOMpakinog naseljla 1 sprjecilo dalje narusavanje vrijednih prirodnih podruCja. Cilj je podizane kvalteta
individualnog stanovanja u skladu sa zahtevima savremenih standarda Zivijienja uz neophodne inte
' u saobracajnoj mrezi.

rvencye

; Opsti uslovi

- Na povrSinama za stanovanje predmetnim planskim dokumentom planirano je stalno | povremens
- stanovanje. '

Na povrSinama za stanovanje mogu se nadi i objekti Koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze |
svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, i to:

e trgovina | ugostiteljski objekti, objekti za smestaj turista, poslovni sadrzajl koji su smjesteni u prizemljima |
mezaninima stambenih objekata;

« objekti za upravu, kulturu, skolstvo. zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti koii
| sluze svakodnevnim potrebama stanovncima podruéja; |
e objekti i mreze infrastrukture:

 parkinzi i garaze za smestaj vozila korisnika (stanara | zaposlenih) | posjetilaca:
| e stanice za snabdevanje motornih vozila gorivom u skladu sa tehni¢kim propisima.
| | U okviru granica obuhvata Plana prema karakteristikama stambenih zgrada, gustini naseljenosti, |
urbanistiCkim pokazateljima i nacinu stanovanja zastuplieno je stanovanje manjih gustina i stanovanje
manjih gustina sa djelatnostima. Planirani su preteZno porodicni objekti (individualno stanovanje, do 4
stambene jedinice, povrSine do 500m2) na formiranim parcelama sa izlaskom na Jjavni put. |
Planom se uglavnom predvida afirmacija postoje¢ih modela stanovanjana posmatranom podrucju, odnosno
generalno proguscivanje postojec¢eg stambenog tkiva u zonama kako bi se ostvario zelieni koncept
kompaktnog naselja i sprijecilo dalje narusavanje vrijednih prirodnih podrugja. Cil je podizanje kvaliteta |
individualnog stanovanja u skladu sa zahtevima savremenih standarda zivlienja uz neophodne intervencije
u saobracajnoj mrezi.
Opsti uslovi-primjer tradicionalne durmitorske kuce (izvod iz publikacije
" Savremeni izraz tradicionalnih kuéa u Crnoj Gori")

'r

1

Durmitorska Kuca je kamen na zemlji i drvo na kamenu. Ona je svedene asketske forme sa Sindrovim

krovom zasjecenih zabata ili piramidalnog oblika i po svojim formalnim obeleZjima pripada $irem tipu
Balkanske planinske porodicne kuce

Za ovak

' ve kute se festo kaZe da su samonikle, iznikle iz Mjesta. Pojam Mjesto ovdje treba shvatiti u

ovskom smislu, kao mjesavinu prirode, ljudi, obicaja.
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Organizacija
erena je iskoristen za moguce

Kuca je koliba. Na tavanu (nebu, cardaku) je rad. a u zemlji spavanje. Nagib t
nezavisne ulaze u nocnu | dnevnu zonu.

Spoljasnjost
e uzora. lakode se

Kuéa zadrZzava | pojacava

| zadrzavaju:
_ dualni odnosi materijala (vie u principu dualiteta odnosa tvrdo -meko); |

_ karakteristidni mali gabariti ove arhitekture (kuca je proporcionisana u zlatnom presjeku); |
- dominantna zatvorenost (a opet lakoca savremenog arhitektonskog izraza, ,transparencija punog)

Sama forma kuée je mutacija dva najzastupljenija formaina tipa durmitorske stare kuce, u zavisnosti od
obliokovanja krova (nacina sajecanja) Iimamo formu sa zasjecenim kalkanima i piramidalnu formu Krova.

Zamisljena je sa podiznim drvenim brisoleima kao sastavnim dijelom fasade.
Kada su sklopljeni daju kudi taj arhetipski svedeni izraz. Na prolece kuca se otvara.

skulpturalnu svedenost forme, specificnu cjelovitost form

Smjernice za izdavanje urbanisti¢cko tehnickih uslova

Postojeéi stambeni objekti
U zoni lzmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja | nadgradn)a

postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.
$¢enja prostora, u predmetno] zoni postoje

Obzirom da se radi o specificnom nacinu tradicionalnog Kkori
slu¢ajevi da se na jednoj kat parceli nalazi pored 0snovNOg objekta, koji je u funkcij stanovanja, jedan il

vise pratecih objekata sa razlicitom namjenom (pomocni: ostave li garaze, stambeni i poslovni).

Obzirom da za svaki od ovih objekata nije bilo moguée formirati urbanisticku parcelu, uz obezbjedivanje
povrsine i oblika koji omogucava njenu izgradnju | koriséenje i pristup sa graaske saobracajnice il jJavnog
puta, na urbanistickoj parceli moze egzistirati viSe objekata | to: osnovni objekat i jedan ili viSe pratecin
objekata, prema Planom datim smijernicama, koje se mogu pojedinacno primjenjivall na rekonstrukcyu

osnovnog i rekonstrukciju pratec¢ih objekata.

|

Osnovni objekat na urbanisti¢koj parceli
Ino usaglasile intervencije na postojecim objektima

Da bi se na pravilan nacin oblikovno | funkciona
adnje i nadgradnje ispuniti sljedece uslove:

potrebno je prilikom definisanja dogr ‘ ‘ |
planirati u okviru stambene namjene su iz oblast:

Dozvoljene djelatnosti koje s€ mogu
e trgovine (prodavnice svin tipova za prodaju prehrambene i robe Siroke potrosnje na malo i

dr.);
e usluznog zanatstva (pekarske, poslastiCarske, obucéarske. krojacke, frizerske, fotografske

radnje, perionice vozila i aruge zanatske radnje),

« poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima;
» usluznih djelatnosti(knjizara, videoteka, hemijska Cistionica i dr.); _
ugostiteljstva (ugostiteljski objektl, smjestaj turista, pansion, restoran, taverne, kafe bar

picerija i dr.), . . |
o zdravstva (apoteka, opste | specijalisticke ordinacije, ambulante, stacionari manjin kapaciteta

- sl he e

|
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danista, igraonice Za decu, SIT'ueétaj | nNega

soclane rastite (servisi &4 suvanje dece, vricl, Ol

starih i iznemoglih fica | ar.),
arije, biblioteke, citaonice itd.),

kulture (gale
-abave (bilijar sale, kladionice i sl.),
sporta(sportskl tereni. teretane, vezbaonice za aerobik, fitnes i dr.)

avho-administrativnin djeﬂatnosti(ﬁlijale banaka, poste, predstavnis

tva. agencije, posiovn

POS
birol).

apoteka, veterinarska stanica i sl.),
okolinu, zivoinu

poljoprivrede (poljo |
lanirati i druge djelatnosti uz uslov da ne ugrozavaju
jama |\l drugim Stetnim

u zoni s& mogu p
gasovima, otpadnim mater
ti obezbeduje okolina od

sredinu | uslove stanovanja, bukom,

dejstvima, odnosno da su predvidene mjere kojima se u potpunos

zagadenja, da imaju obezbedene uslove prikljucka na komunalnu infrastrukturnu mrezu, te
kapacitetima moze obezbedit potreban, pravilima propisan

da su u skladu sa namjenom |
broj parking mesta za korisnike.

L) zoni stanovanja nije dozvoljena:
. izgradnja proizvodnih objekata, odnosno proizvodnih pogona maile privrede |
(bravarskin, autome-

zanatstva,
. izgradnja benzinskih stanica, gasnih stanica zanatskin radionica
hanicarskih, autolimarskih, autopraonica, vulkanizer drvara i sl.), proizvodn objekti male

privrede, skladista.
Odnos stambene i nestambene namjene u objektu moze biti najvise 60:40.
najvise 4 stambene

Ujednom stambenom porodicnom  objektu  mogu biti organozovane

jedinice.,Maksimalna BRGP individualnog stambenog objekta je najvise 500m2.
Mirjimalni procenat zelenih povrina na parceli je 30%.Princip ozelenjavanja u okviru stambenin

parcela dat je U uslovima za ozelenjavanije a detaljna razrada je ostavljena viasnicima.
Horizontalna i vertikalna regulacija prikazana je u grafickim prilozima.

privreana

prizvodnog

gradnja, a dozvoljava se

' Prateci objekat na ur

|

| ambijentom. Svi ovi elementi bi¢e provjerent

urbanisti¢kim parcelama 1 u zonama druge

SRRt

Kada je postojeci indeks -auzetosti veéi od Planom zadatog, nije dozvoljena do
nadgradnja objekia, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost.

Nadlezni organ ce na osnovu podataka iz plana, kao | provjerom na terenu, izdati odgovarajuce

kojima ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto | velicina dogradnje il

konstruktivnog sistema koja

urbanisticko-tehniCke uslove U
nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu
tema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa

ée usloviti primjenu konstruktivnog SIS
kroz izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije.

Formiranje o’gvora na objektu prema susjednim parcelama moguce Je pod uslovom da |e
udaljenost objekta od granice parcele minimum 15 m. lzuzetno je moguce formiranje otvora na
granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od
Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

\Visina nadzitka potkrovlja moze bit maksimalno do 1, 20 m.
Krovovi objekta su obavezno kosi. sa kosim slozenim ili visevodnim Krovom

slozeni krovovi nagiba (35° do 70°), sa funkcionalnim akcentima.
= Parkiranje obe otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Gradevinska linija, koja O

dreduje polozaj O

|

li drugi u kompoziciji |

zbijediti u okviru objekta Il na
bjekta u odnosu na regulacionu liniju definisana je za

svaku urbanisticku parcelu U grafickom prilogu.
U slugju kada je postojec objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moZe srusiti po
nju od nadleznog organa | na parceli sagraditi novi prema smjernicama

prethodno pribavijenom odobre
ovog Plana za izgradnju novih objekata.

parcelama, kako

|

banisti¢koj parceli
je prethodno receno, pored osnovnog objekta nalazi se |

|

Na izgradenim urbanistickim

jedan ili vise pratecin objekata sa

Ukoliko je planirana izgradnja

turistickog i sl.), na parceli s&€ mogu graditi slj
» prateci objekat — garaza

ionice, poslovni prostori.

» pomocni objekti — ostave, rad
e uracunava u BRGP

namjene postoje po

porodi¢nog stambenog O
ededi objekti maksimaine visine 2,4m:

Povréina pomocnih objekat

rekonstrukcija.

Planirani stambeni objekti
Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sliede¢im uslovima:

razli¢itom namjenom. _
bjekta (stambeno-posiovnog, stambeno- |

na urbanistickoj parceli.Ukoliko na
mocéni objekti dozvoliena e njihova



matariale drvo | kamen. U slucaju obrade vesStackim
N0 bijelu boju Kod primjene materjala u zavrsnoj obradi
Za zidanje | oblaganje kamenom korstiti autonton: |

L) obradi fasaqa koristiti  prirodne

yaterjpaima (demit fasada malter) Kornsttl Obhave.
!-H-tdgi voditi racuna o otpornosti nNa atmosferske ulu.Lm_r
@ tradicionalnt NAaci

xamen, a ziganje | oblaganje vrsiti na l
materijala krovnoy pokrivaca

Ocuvanje autohtonih elemenata u oblikovanu fmtm!p bi maksimalno postovati,. Osnovni oblik je |
eni Krov pokriven hiber crepom i limom. Krov objekta pﬁ)rCJJthQvalll kao kos (visevodan) sa nagibom 35
I>uzetno vazan element |& Krovnl pokrivaé Cl)! IZPOI_“ proistice 1z lokalne tradicije, Krovni materjal moze
lene | crne boje (tamne nijanse) | biber crep. Najmarkantniji element durmitorske kuce

koji se svojim oblikom priblizava obliku piramide. |
dovi na rekonstrukciji starih, treba da budu takvi da se sacuva '1

izgradnja. |

- Oblikovanje Krovova, vrste

Sl
[ » 7Q
' hiti od lima braon, Ze
| j@ VISOKI Setvorovodni Krov,
| Gradenje novih objekata, Kao | ra
- tipicna arhitektura naselja | ostvari homogend
' Postovanje izvornog arhitektonskog stila
Postojecl arhitektonski stil se mora postovatl prilikom gradnje, nadgradnje, dogradnje, adaptacija |
' sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na posﬁ01e§e gradevine, ili prililkom njihove adaptacije -
 dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje | otvgranje raznin d_uelova, mijenjanje krova i sl, potrebno je da svi
' novi dijelovi i radov budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeCa zgrada. Nie
Izvorna fasada se mora ocCuvati prilikom prerada | popravki.

dozvoljena promjena stila gradenja. _ = o
Arhitektonska i koloristiCka rjeSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju
zvornim rjedenjima. Nie dozvoljena koloristiCka prerada, ozivljavanje, dodavanje boja i ukrasa Koji nisu

postojali na originalnom objektu, izmisljanje nove fasade i sl.

——

| 7.2 TPravila parcelacije
F | "Granice urbanisticke parcele oznacene su koordinatama tacaka shodno grafickom prilogu broj 8a
' Koordinate prelomnih tacaka urbanistickih parcela.
U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele organ
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a moze izvrsiti uskladivanje
| rbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.
| Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa.
| PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje

ih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta. Kote koje su date U
nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne omogucavaju
-radu kvalitetnog nivelacionog plana. Detalinim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
| saobra¢ajnica moguce su manije korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodjenje atmosferskin
| voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja. Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu
f nivelacije saobrac¢ajne mreze, ori &emu je potrebno voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta

| prema okolnim ulicama.

| 7.3 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

! ‘—.—-—-—-—-—1—-——'—"-‘“-_ ' RN o I T R TR . . . o AT i g

Gradevinske linije novoplaniranin objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama su linije do koje se
definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, Sto omogucava oCitavanje neophodnin
gradevinskih linija definisane su grafickim prilogom

! povrsinsk

moZe graditi |
elemenata za prenodenje na teren.Koordinate taCaka

08b Koordinate prelomnih tacaka gradevinskin linija
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze DIl

maksimalno do 1,5 m od granice urbanisticke parcele ili manja uz prethodnu saglasnost susjeda.
Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev investitora.

 Daje se mogucénost izgradnje suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.
« Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 1.5 m. Objekat se moze podiCi | na

manjem odstojanju, uz prethoanu saglasnost susjeda |
) e Kod uzih urbanisti¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost

susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvort.
+ Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20 m od kote terena

e

- N A p—
e

|

| |  Visina nadzitka potkrovlja moZze bit maksimalno do 1, 20 m.

| «  Krovovi objekta su obavezno Kosl, sa kosim slozenim ili visevodnim krovom il drugi u kompozicljl

| | sloZeni krovovi nagiba (35° do 70%), sa funkcionalnim akcentima. | |
f | »  Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1.50 m do susjedne parcele

f ili manje iz saglasnost susjeda. e L * *
' ¢ Ukoliko je Sirina urbanistiGke parcele manja od 10,00m obaveza € izgradn)a Eivpjnog objekta. ~
Povréina suterenske etaze ne ulazi u obradun BRGP ukoliko S€ korl_stl kap garazn progtor, pstava _|l|
tehni¢ka prostorija. Za urbanistiCke parcele sa namjenom stanovanje vaZzl prgvﬂo da je dozvoljena izgradnja

indeks zauzetostl, indeks izgradenosti, spratnost,

| vide objekata u skladu sa urbanistiCkim parametrima g




| . : . . _
komponovanje veceg broja osnovnin volumena (kubusa) i aneksa.
nizacijom osnove i Kkoriscenjem

—

| Materijalizacija fasada

| pseudoimitacija stubova u stilovim
| sl.)

Namjena objeKkla |e Za stanovanje male gustine | stanovan|e male gustine sa djelatnostima
Horizontalni | vertikalni gabariti dali su tabelarno
Daje s&€ mogucnost izgradnje suterena u zavisnosti od konfiguracije terena

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele e minimum 7 5 m. Objekat se moze podi€i | na mar
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda

Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi | Kao uzidani. samostalno, uz saglasnost susjeda
' uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

« Kota prizemlja dozvoljena je do 1. 20 m od kote terena

. Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 1, 20 m.
« Krovovi objekta su obavezno kosi. sa kosim slozenim Il

slozeni krovovi nagiba (35° do 70°), sa funkcionalnim akcentima.
« Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do min. 1,50 m do susjedne parcele 1l

’ manje iz saglasnost susjeda.
Ukoliko je $irina urbanisticke parcele manja od 10,00m obaveza je izgradnja dvojnog objekta. 1
Povrsina suterenske etaze ne ulazi u obracun BRGP ukoliko se koristi kao garazni prostor, |

ostava ili tehnicka prostorija.
7a urbanisticke parcele sa namjenom stanovanje vazi pravilo da je dozvoljena izgradnja |
trima (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, 1‘;

viSe objekata u skladu sa urbanistiCkim parame
spratnost, gradevinska linija) i pravilima gradenja. Maksimalna BRGP individualnog stambenog

objekta je najvise 500m2.
Smjernice arhitektonskog oblikovanja

vidgevodnim krovom ili drugi u kompozicij

| Osnovni oblik objekata

Prilikom oblikovanja objekta teziti svedenim

, jednostavnim formama Ppo ugledu na zatecCene
tradicionalne forme kamenih kuéa, pravougaonih oblika, il razvijenih formi osnovno

g oblika. Podrzava se

Arhitektonsko oblikovanje treba sprovesti pravinom orga
elemenata kao $to su tremovi, natkrivene terase, nadstrednice, strehe itd. Uslovi koja treba postovati

odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

e se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala — gradevinskog kamena za

a objekata, podzida, stepenista.
ikom uredenja slobodnih povrSina na parceli | prilikom uredenja

Sugeris
oblikovanje fasada, zidanje prizemnin djelov
Primjena kamena obavezna je | pril

Setalista pored mora i duz vodenin tokova.
kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi, odnosno kamene i bijelo

Primijenjeni materijali moraju bit
bojene fasade, sa manjim proporcionalnim otvorima. Kompozicija fasade, otvora i ukrasa na fasadi treba da

bude jednostavna Sa pravougaonim otvorima.
Primjena stubova i polustubova na fasadama se ne preporucuje. Zabranjena je upotreba imitacija |

5 nekih od klasi¢nih stilskih redova (jonski, dorski, korintski, toskanski |

sada je dozvoliena savremenim i tradicionalnim materijalima (kamen),

neutralnih svijetlih boja. Bocne fasade mogu biti oblozene kamenom, ili bijele boje.
Novogradnja treba da oslikava vrijieme u kom je nastala, all sa podtovanjem prostorno-vizueine

komponente starog dijela naselja, tj. ne smije bitl nametljiva.

Materijalizacija grlavnih fa

|

Ulepsavanje fasada
U mnogim slucajevima tasade i kalkani objekata ucestvuju u formiranju slike naselja. Da bl se
= da dvoriéne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na

ovim ambijentima posvetilo vise paznje, potrebno | al . . ;
adekvatan nacin, u duhu ovih uslova obradene. Preporucuju se tradicionalno jednostavne i neupadijive,

bijele, obloZzene kamenom ili drvetom.

Sprecavanje kica
e smiju se formirati na bazi onih elemen . -
istorijski etnoelementl drugih

Novi ambijent, objekat i sl. n | |
kicu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni f_olklonzam, | | *
sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana je na prefabnkovanlm

| o laznih mansardnih krovova (tzv.

<tilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim € |
Ino pretvaranje ravnih krovova u kose (tzv. ukrovljavanje) itd.

$ubara, kapa), arhitektonski nasl

ata i kompozicija koji vode ka

Upotreba materijala i boja



vise H500m2.

[ gradevinska inija) i pravilima gradenja
| Maksimalna BRGP individualnog stambenog objekta je naj
| Dozvoljene dje!atno&sti koje se mogu planirati u okviru stambene namjene su iz oblasli
r trgovine (prodavnice svih tipova za prodaju prehrambene | robe Siroke potrosnje na malo 1 dr.)
pekarske, poslasticarske, obudarske, krojacke, frizerske, fotogratske radnje, |
'|

| v
arionice vozila i druge zanatske radnje),
|

|
' gsluznog zanatstva (

|
' P
' e poslovne QJeIatHOS'ti koje se mogu obavljati u stanovima,
e usluznin djelatnosti(knjiiara, videoteka, hemijska Cistionica i dr.),
ugostiteljstva (ugostiteljski objekti, smjestaj turista, pansion, restoran, taverne, kafe bar, picenja | |
) AR A ,‘
|

listicke ordinacije, ambulante, stacionari manjih kapaciteta | sl.),

dr.);
dece. vrti¢i, obdanista, igraonice za decu, smjestaj | nega

>dravstva (apoteka, opste | specija
socijalne zastite (servisi za cuvanje
starih i iznemoglih lica i dr.);

kulture (galerije, biblioteke, Citaonice itd.);

»abave (bilijar sale, kladionice i sl.);

sporta(sportski tereni, teretane, vezbaonice za aerobik, fitnes i dr.),

poslovno-administrativnih djelatnosti(filijale banaka, poste, predstavnistva, agencije, poslovni

biroi),
poljoprivrede (poljoprivredna apoteka, veterinarska stanica i sl.),
tnosti uz uslov da ne ugrozavaju okolinu, zivotnu sredinu |

U zoni se mogu planirati i druge djela
| tpadnim materijama ili drugim Stetnim dejstvima, odnosno

uslove stanovanja, bukom,
da su predvidene mjere kojima se u potpunosti obezbeduje okolina od zagadenja, da imaju
infrastrukturnu mrezu, te da su u skladu sa

obezbedene uslove prikljucka na komunalnu
namjenom | kapacitetima moze obezbediti potreban, pravilima propisan broj parking mesta za

korisnike.
U zoni stanovanja nije doz
| e izgradnja proizvo
zanatstva,
e izgradnja benzin
autolimarskih, au

Odnos stambene i nest

Minimalni procenat zelenin povrsina na parceli je 30%.
je u uslovima za ozelenjavanje a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Horizontalna i vertikalna regulacija prikazana je u grafickim prilozima.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
.Pravilnik o nacdinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (Sl. list CG, br. 044/18).

*vPravilnik o nadinu obraduna povrsine | zapremine zgrade (* Sl. List CG”, br. 060/18).
Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,Sluzbeni list Crne

Gore, 23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom

| dokumentu.
| Objekat projektovati u duhu sa tehnic¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove Vrste

objekata. i i e _ |

STITU OD ZEMLJOTRESA,

'- - e—— B - .
7 -{ PREPORUKE ZA SMANJENJE UTI
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEP

7atita od zemljotresa sprovodice se pnm]enoni

: 5 i Sale g i
| Prostor zabljadke opstine pripada zoni
ickih mjera u skladu sa uslovima aseizmicke gradnje novih stambenih |

urbanisti¢kih, gradevinskih I tenl
enjivati adekvatne mjere za obezb)

radnih povrsina:
| » kod projektovanja i gradnje objekata moraju s€ prim|
terena (padine) i susjednin objekata; e o
. na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena vecim od 2_0% pri projektovanju |
gradnji objekata neophodni su posebni uslov! izgradnje koji se definidu za svaki novoplaniran objekat
posebno u skladu sa Detaljnim geoloskim istrazivanjima, izradenim posebno za svaku lokaciju za l‘zgradmu*
nivelacijom terena | orjentaciojom objekta - zgrada niz padinu,

| Primjenom odgovarajucin sanacionih mjera, ijom | ‘ ojon
dinu je moguce privest predvidenoj namjent, | 0
eze na terenima sa nagibom vecim od 20% zbog

odnosno upravno na izohipse, pa
ine infrastrukturne mrt . . TR
h mreza, da S€ gsnabdijevane |

+ prilikom projektovanja komuna er nima s
eva, i to: kod vodovodnih i kanalizacion! 72 _

kturnih vodova koriste fleksibilne veze, koje Mogu da

Ze izbjegava

voljena:
ona male privrede i prizvodnog

dnih objekata, odnosno proizvodnih pog

skih stanica, gasnih stanica -anatskih radionica (bravarskih, autome-hanicarskin,
objekti male privrede, skladista.

topraonica, vulkanizer drvara | sl.), proizvodn

ambene namjene u objektu moze biti najvise 60:40.
Princip ozelenjavanja u okviru stambenin parcela dat

edenje stabilnost

i

visokog seizmickog rizika zahtij _
odvodenje vréi gravitaciono, da se za izradu infrastu o ctrukturne mre
izdrze deformacije u tlu, da s€ za postavljane glaVnlhﬁ__\_{_OdOV@,H,EQE]H_D?JUEW'D CENLW L




nasut | nestaodian eren, Kao | da se ISKOp! audijl od 1.0n Moraju 0Davezno pogaradivat
Pri 1zrad! tehniCke dokumentacije obavezna je 1zrada geomehanickog e é:f;.’;-'.i-_:f;: KOl mora biti
seizmiCKim parametnma dejsiva zemijotresa za urbanistiCko planiranje, izdath *Uf_l strane |

| zemljotresno InZenjerstvo | InZenjersku seizmologiju

| Proraéun aseizmickih konstrukcija vr$i se u saglasnosti sa propisima za gradenije u seizmi&kim podruéjima

b s

| Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmicéke sile. sa koiima se proradunavaiu

| dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluéajevima kada je potrebna bolje f;*;efsff-:;sana sigurnost

| konstrukcije objekta, vr§i se direktna dinami¢ka analiza Konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod

| ovog proracuna optimizira se krutost, ¢vrsto¢a i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati Kriterjum
sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala
tipa konstrukcije.

TehniCkom dokumentacyom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U
cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list
CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda |
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tec¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i |
48/195). =
ProraCune raditi na VIl stepen seizmikog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden prema |
vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Shodno Clanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri izradi tehnicke |
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje |
tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne ’

prostorije 1 objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji |

il ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog |
| ministarstva shodno Clanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

|
?E
|

8

PSLOV! | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Mjere zastite prirodnih dobara
Treba teziti oCuvanju zateCenog biljnog 1 zivotinjskog svijeta, prirodnih karaktreristika terena, vizura |
ostalog $to ovaj ambijent Cini posebnim. Zabranjeno je :
‘ - upustanje zagadenih otpadnih voda u prirodnu sredinu ,
- unosenje alohtonih biljaka 1 zivotinja, |
- neplansko uklanjanje vegetacie,
| « kretanje vozila izvan za to predvidenih staza,
| -unidtavanje i uznemiravanje prostora posebno u reproduktivnom ciklusu odredenih grupa zivotinja.
Da bi se odrzalo dobro stanje zivotne sredine na podrucju opstine Zabljak, s obzirom na ocekivani razvoj,
moraju se preduzeti odredene mjere, aktivnosti i planski instrumenti. Zastita i unapredenje kvaliteta zivotne
sredine sprovodi¢e se primjenom mjera zastite zivotne sredine, pravilima izgradnje | uredenja koja su data
ovim Planom. Mjere za zastitu vazduha OcCuvanje kvaliteta vazduha na ovom podrucju ostvarice se
primjenom sledecih pravila i mjera zastite:
« Obogedéenjem prostora novim sadnicama odnosno formiranjem zastitnog pojasa zelenila duz
magistralnog puta koji tangira preametno podrucje | drugih saobracajnica.
e Formiranjem tampon zelenila | drvoreda obodom, granicom parcelg prema saobracajnicama.
| e |zradom procjene uticaja na iivotnu‘sr_edinu vgvih objeka_ta za koje je to predvideno Uredbom O |
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na znvoEnu sredinu. 0 S |
Mjere zastite voda Prema zakonu 0 vodama (,SI. List RCG" br.27/07) zastita voda od zagadivanja ostvaruje
se:
e Organizacijom kontrole kvaliteta vode | izy_ora zagadiva_nja, zabranom | ‘oglzan'iéavanjem
| uno$enja u vode opasnih | Stetnih materija- supstar;\cg_, zabranom s"tavljanjia u promet
supstanci opasnih za vode za koje postoji zamjena ekcflosk.l pogodnlm pro.!zvoga, “
e Ekonomskim mjerama, plac¢anjem naknade za zagadivanje vode, koja nije niza od troskova
nienog preciséavan)a, | , SRR
” PJreéiégéZvanjem otpadnih voda na mjestLg nathjanja, primjenom tehnickotehnoloskih mjera | .
vodeniem savremenijih tehnologija u proizvodnju, | ‘ e |
» {J/odnimJ mjerama, kKojima se poboljéa\{a reiimi [walitet m_allh voda_‘ rl\(gﬁwjznsaggwn}:puétamem
giste vode iz akumulacija, posebno radi otklanjanja posledica havariskin zag ja.
Mjere zaétite zemljista | A Ry SO enta |
| Ojéuvanje | za:’-‘,’titaJ gradevinskog zemljiSta sprovodiée se kroz odredivanjem granica gradevinskog |

’ - | : l
| kako bi se sprecila dalja nekontrolisana gradnja. _ |




3.0{15;:03‘!? Na WNASUCKI Karaxktéer nasela 1 mroezu planiranin

saobpracainica, vrednosti nivoa buke
novecane Zastita 0d dbuke u 2ivotno) sredhini zasnivace se na sprovodjenu sledadcih pravila

.« Postovaniem granicnih vrjednosti nivoa buke u skladu sa pravilnikom o graniénim vrijednostima nivoa
buke u 2ivotnoj sredini (S1 List RCG® br. 75/06)
o Podizanjem pojaseva zastitnog zelenila 1 tehniCkih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz
. QC?SEGJ&CQ | planirane SE‘]OUI‘HCaJmCe);

.« Uspostavljanjem gusce mreze mjernih mjesta na gradskom podrucju, radi evidentiranja i efikasne zastite
| prostora ug rozenth Komunalnom bukom.
' Tehnickom dokumentaciom predvidjeti uslove | mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa odredbama

- Zakona 0 procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode
- (. Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

""'l-.;_-.——r"-""""-r e

] USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE e
i [ Zelenilo stambenih objekata i blokova- stanovanje sa djelatnostima s
" ' Zelene povrs$ine treba da zadovolje kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata. |
Smjernice za projektovanje zelenih povrsSina i izdavanje UTU uslova

U okviru ove namjene predvideni nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je minimum 30 % na

| nivou urbanisticke parcele, a ostale slobodne povrSine planirati za platoe, staze i saobracajne
manipulativhe povrsine.

(O

Prilikom projektovanja povrSina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi rauna o preglednost
| terena iz objekta | predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

| | Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
| povrS§inama predvidjeti visoko dekorativhe reprezentativhe vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih 1 odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza

isticanje reklamnih | informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetljenje

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta 1 voditi racuna o svim kompozicionim elementima. Predlozene

vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveca.
Kombinacijom liS¢arskih, zimzelenih | Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim

odiSnjim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prmkom lzvodenja radova, bilo gdje na terltorul plana, naide na arheologke ostatke, sve radove |

treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture, kako bi se preduzele sve
| | neophodne mjere za njihovu zastitu.

—\
J-D

| 11 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se koriste invalidskim |
kolicima, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 51/08.
40/10. 34/11. 40/11. 47/11, 35/13) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacCinu prilagodavanja
F | objekata licima smanjene pokretljivosti 1 lica sa invaliditetom (,Sl.list CG" br.48/13).

— *
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |N2ENJERSKO--GEOLOSKIH_'
e HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKlH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
| ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIHISRITIVANSA
“'Prije izradé'tehﬂiéké 'd'tjkuﬁ“‘luehtacije shodno cClanu 7. Zakona 0 geo\oék;m istrazivanjima ("Sllist RCG
br 28/93 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) -raditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciu |

Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskin istrazivanja.

S —I-J-'L_l.l_ —
i

18 | POTREBA 1IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

RZE | URBANISTICKE PARAMETRE \

3 By -
20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SAD
UP 20 UP 43a
Oznaka urbanisticke parcele | i'{

( | 222.83 225.75 1

Povrsina urbanistiCke parcele m2 11

| - }

| 0,30 0,30 |

| Maksimalni indeks zauzetosti | \\
| 0,60 0.60 |
Maksimalni indeks izgradenostl
’ 133.70 135.45 |
Bruto gradevinska povrsina objekta (max BRGP) '
' 66.85 BLTS |
Max povrsina prizemlja
| | P+1+Pk P+1+Pk
Maksimalna spratnost objekia |
_ . _ 1
/ f
Maksimalna visinska kota objekta | |
- ced b

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

U objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele. Ako se
kiranje gabarit moZe biti do min. 150 m do susjedne parcele ili manje iz
planiranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je rjeSevall

lama, saglasno namjeni objekata, a U skladu sa normativima iz Pravilnika ©
povrSina, elementima urbanisticke regulacije |

ru urbanisticke parcele, kao povrSinsko il u

Parkiranje obezbijediti u okvir
suterenska etaza koristi za par
saglasnost susjeda. Kod svin

iskljucivo na pripadajucim parce
blizem sadrzaju planskog dokumenta, kriterijumima namjene
jedinstvenim grafiCkim simbolima. Parkiranje rijesSiti u oOkvi

suterenu objekta uzimajuci u obzir normative:
- stanovanje (na 1000 m2) --- 8 pm (lokalni uslovi min 6 a max 9 pm);

- proizvodnja (na 1000 m2) ---10 pm (3-12 pm);
- poslovanje (na 1000 m2) --- 15 pm (5-20 pm);
- trgovina (na 1000 m2) ---30 pm (20-40 pm);

- hoteli (na 1000 m2) --- 15 pm (10-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) --- 60 pm (20-100 pm),

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambi]

Prilikom oblikovanja objekta teziti svedenim jednostavnim formama po ug ... ‘
forme kamenih kuéa, pravougaonih oblika, ili razvijenih formi osnovnog oblika. Podrzava se komponovanje

veteq broja osnovnih volumena (kubusa) i aneksa. Arhitektonsko oblikovanjé treba sproveﬁti‘pra\fsi:‘l:\ghn;
organizacijom osnove | koriééenjem elemenata kao Sto su t e terase nadstresnice,
itd. Uslovi koja treba po$tovati odnose sé na SVE objekte | sV

|
entalna svojstva podrucja |
=du na zate¢ene tradicionaine |




———

- gradevinskog kamena za oblikovanie
_ €

ena prirodnih lokalnin g'__;t";;;u;“iuwnskih materijala
h djelova objekata, podzida, stepenista. Primjena kamena obavezna je | prilikom

Sug e se primj
denja setalista pored mora | duz vodenih tokova

| Suger _
| fasada, zidanje prizemni
| uredenja slobodnin povrSina na parceli | prilikom ure
| Primijenjen materijali moraju biti kvalitetni trajni | vizuelno nenametljivi, odnosno kamene Il bijelo bojene

ja
roporcionalnim otvorima. Kompozicija fasade, otvora | ukrasa na fasadi treba da bude

fasade. sa manjim p
jednostavna sa pravougaonim otvorima. Primjena stubova | polustubova na fasadama se ne preporucuje
a | pseudoimitacija stubova u stilovima nekih od klasicnin stiiskih redova |

' Zabranjena je upotreba imitaci|
(jonski, dorski, korintski, toskanski | sl.)
e dozvoljena savremenim | tradicionalnim materijalima (kamen), neutralnin |

Materijalizacija glavnin fasada |
etlih boja. BocCne fasade mogu biti oblozene kamenom, ili bijele boje. Novogradnja treba da oslikava |
je nastala, ali sa postovanjem prostorno-vizuelne komponente starog dijela naselja, tj. ne 1‘\

|

SV
vrijeme u kom
smije biti nametljiva.

Ulijepsavanje fasada

U mnogim slucajevima fasade i kalkani objekata ucestvuju u formiranju slike naselja. Da bi se ovim‘
ambijentima posvetilo vise paznje, potrebno je da dvorisne fasade | boCne vidne fasade budu na adekvatan |
nacin. u duhu ovih uslova obradene. Preporucuju se tradicionalno jednostavne 1 neupadijive, bijele.
oblozene kamenom ili drvetom. {g
Spre¢avanje kica 11
Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka kicu, kao |
&to su laZna postmodernistiCka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina
(balustrade, ukrasne figure | gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana je na prefabrikovanim stilskim

betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnin Krovova (tzv. subara,
kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (tzv. ukrovljavanje) itd.

T

Upotreba materijala i boja .
U obradi fasada koristiti prirodne materijale — drvo i kamen. U slu¢aju obrade vestackim materijalima, (demit
fasada-malter) koristiti obavezno bijelu boju. Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditli racuna
o otpornosti na atmosferske uticaje. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje |

oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.
Ocuvanje autohtonih elemenata u oblikovanju trebalo bi maksimalno postovati. Osnovni oblik j& slozeni krov
pokriven biber crepom ili limom. Krov objekia projektovati kao kos (viSevodan) sa nagibom 35 - 70°.

lzuzetno vazan element je krovni pokrivac ciji izbor proistiCe iz lokalne tradicije. Krovni materijal moze biti
od lima braon, zelene i crne boje (tamne nijanse) i biber crep. Najmarkantniji element durmitorske kuce |e

| visoki ¢etvorovodni krov, koji se svojim oblikom priblizava obliku piramide.
| Postovanije izvornog arhitektonskog stila Postojeci arhitektonski stil se mora poStovati prilikom gradnje,

| nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, lli
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje
| krova i sl. potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena

postojec¢a zgrada. Nije dozvoljena promjena stila gradenja. Izvorna tasada se mora ocuvati prilikom prerada

Arhitektonska i koloristiGka rieSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da
Nije dozvoljena koloristicka prerada, ozivijavanje, dodavanje boja | ukrasa

pp— - —

e
e

| popravki.
| odgovaraju izvornim rjesenjima.
koji nisu postojali na originalnom objektu, izmiSljanje nove fasade | sl.
Ogradivanje
Urbanisticke parcele mogu se ogradivat funkcionalnom i estetskom ogradom cija visina moze bili
maksimalno 0,60m (ukoliko je ograda zidana), odnosno 1,4m (ukoliko je ograda transparentna). Ulicna 5
ograda moze se postaviti na regulacionoj iniji ili na povucenoj prednjoj gradevinskoj liniji objekta. U |
sluéajevima kada se ograde postavijaju na regulacionoj liniji, a gradevinska linija je povucena u dubinu |
maksimalne visine 1,4m, s tim da parapet ograde

parcele, ograde treba da su transparentné (prozracne),
moze biti zidan (opeka, kamen, beton). Zidane i druge vrste
celi koja se |

do visine 0.6m (racunajuci od kote trotoara)
ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na urbanistickoj par |
le mogu se ogradivati | Zivom* zelenom ogradom koja se sadi u

ograduje. BoCne i zadnja strana parce ‘
om ili zidanom ogradom max. visine 1,4m, tako da stubovi ograde |
j ogradi ne mogu se otvaratl |

——————
e —— L i

= o e

e A

i S 15

osovini granice parcele, transparentn | 2 5

budu na zemljiétu viasnijka parcele koja se ograduje. Vrata | kapije na ulicno

van regulacione linije, ve¢ isklucivo prema dvoristu. e e : R
L e e

Uslovi za unapredenje energetske efikasnostl
. e

efikasnosti novih objekata Primarni faktort: 1
plotne mostove. Sve |

Opéte preporuke za povecanje energetske PR
|« Posti¢i maksimalnu toplotnu izolaciju, strukturalnu kompaktnost i eliminisatl 19 ) &t
lovane sa vrijednosScu koeficijenta k ispod 0.15 W/(m2K), sto se

komponente opne objekta moraju biti 1Z0
postize debljinom izolacije izmedu 25 i 40 cm. . o

» Prozori moraju imati trostruko staklo i izolovane okvire uz koefquenta k m
okvir prozora, i g vrijednost 0,5 (ukupna srozirnost solarne energlje) Za stakla.

anji od 0,80 W/(m2K), ukljucujuci
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ta Sto s provjerava Kroz rezultal kKompresorskog testa vrata koji mora biti man|
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. 11‘ ‘_‘.\-i A 3 .i‘ \f?'\t‘*}i. !1L]-t i]‘“ ] _ " . - .
PN SIS | v Sekundarni faktor!
zimi | hladen ljeti putem zmjenjivaca geotermalne toplote

. L arcitiha Na S
aod O 6 1izmjena vazauh | Jl¢
Ot § J biti prethodno grijan

. Svje2i vazdauh moze
| (energetski bunar) | tize juznom orijentaciiom i izbjegavan|er ot bl
| « Pa ;\.n‘* koris¢enje solarne energlje Koje se posliZe | jentacijom 1 1znjegavanjem sienkl zimi stedi |
« PasivnO KOMIS Y | |
- energiju za grjanje. i |
~ Zahtijevana energla Za dObljanjﬁe top!
kulaciju 40/9

| zahtjevi za pumpom za cir |
Masine za pranjeé S

e vode moze biti proizvedena pomocu solarnih kolektora (energetski "{
0 W/I). Ljeti, toplotna pumpa moze se takode koristiti za energetski |
| efikasno hladenje. uda | za pranje vesa mogu biti spojene sa toplom vodom u cilju \
' ustede energije potrebne za proces grijanja. Ovi uslovi se preporucuju prilikom ‘lz‘gra_dnje | rexonstrukcije \
objekata u obuhvatu UP-a U ciliu stvaranja uslova za odrzivi razvoj naselja. Rjesenja koja mogu da se |
lju zastite od preteranog osve‘tljenja_ obj_ekta su: arhitektonska geometrija: zelenilo, ‘\
Elementi spoljasnje zastite od sunca: pokretni | nepokretni |

primenjuju u praksi u cllju 2 €
dstre$nice, balkoni i dr. El€ .... )¢ .... |
unutrasne zastite od sunca: roletne, zaluzine, zavese | dr. |

tremovi, strehe, na _ ‘
glizine. roletne i sl. Elemetnl _ | _ .
kla za unutradnju zastitu od sunca i usmjeravanje svjetla: holografski elementi, |

brisoleji, spoljasnje Z
a svjetlo, staklene prizme | ar.

Elementi unutar sta _ _
reflektujuca stakla i folije, staklo koje usmjerava Svje * _ ) .
i idejnog projektovanja u saradnji sa projektantom predvideti \

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazl var :

sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna kuca:

« Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce; | ar._:
cele spoljne fasade | Krova,

« Primjeniti visok nivo toplotne zastite Tl
» Iskoristiti toplotne dobitke od Sunca i zastiti se od preteranog osuncanja;
hladenja i ventilacije te ga kombinovati sa obnovijivim

! o Koristiti energetski efikasan sistem grejanja,
entacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti

-
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vidovima energije.
| Prilikom izrade tehnicke dokum

zaqrada (“Sl.list CG” br.47/13).

¥ ; 1"' DOSTAVLJIENG | i |
e - Podnosiocu zahtjeva ,Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje,U spise predmeta

> | OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: | Vesko Dedeic Jl]é A’“ |

>3 | OVLASGENO SLUZBENO LICE:
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5. UPRILOZI |
; - Graficki prilozi iz planskogj dokumenta i




Detaljni urbanisti¢ki plan "Tmajevct i Mezdo" - Zabljak

Planirano stanje

MAX
POVRSINA MAX INDEKS INDEKS
SPRATNOST | NAMIENA
PRIZEMUA BRGP(m?) ZAUZ. IZGRAD. RA »

(m?)

POVRSINA
PARCELE

(m?)

up2 | 380.47
UP 3 600.42
JP 4

UP 5

UP 6 1,739.08
Up7 | 1,747.56

uP 9
1,461.02 500.00 .
UP 11 1,290.33 500 00

uP 12 _o

| up13 & 2,059-@4 &8 50000 500,00
UP 14 713.93 214.18 428.36
UP 15 0,60
LUB2o. | 7603900 i ,223-_2 i _5‘_53,3 b 0_.39,,_ | 060 | P+1+Pk e
UP 17 36347 | 10904 | 21808 | 0.0 0.60 P+1+Pk

UP 173 259.41 77.82 155.65 0.30 0.60 P+1+Pk
UP 18 509.68 152.90 305.81 0.60 P+1+Pk

389.86 116.96 23392 0.30 0.60 P+1+Pk

UP 18a M
UP 19 678.25 203.48 406.95 e
UP 19a 402.66 120.80 241.60 m P+1+Pk —

UP 20 222.83 66.85 133.70 0.30 P+1+Pk |
P21 |  324.83 97.45 194.90 m P+1+Pk _
P21 |  330.20 99.06 198.12 m P+1+Pk -

365.60 109.68 219.36 0.30 P+1+Pk

L UR22
45891 | 13767 | 27535 m—
67012 | 20104 | 40207 m pr1epk | SMR |

(  UP 24 662.4 .- C8.72 ' 357.4 0.6 P+14+FPK SIVIR

189.6 | 37851 m P+1+Pk
01 | 19802 m P+1+Pk _

1ID 2Aa 229 10 QR 7 P+14+Pk

o wlhs Tt

_ 324.1 97.23
330 08 99.02
305 43 91.63

UP 28a 271.75 81 53

O
O
=

197 46 0.20

194.47 mmm
e
SRl

(N

b o] oy | ek |
18326 | 030 mm

163.05 mm

RZUP - ad - Podgorica
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Izjava Vodecéeg i Odgovornog projektanta



OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA? URBANISTICKA PARCELA UP20, U ZAHVATU
DETALINOG  URBANISTICKOG PLANA
,TMAJEVCI | MEZDO" U OPSTINI ZABLJAK

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE®  IDEJNO RJESENJE - PROJEKAT ARHITEKTURE

ODGOVORNI PROJEKTANT* »=URBAN STUDIO* D.0.0. PODGORICA
ANA RAICEVIC, SPEC. SCI. ARH.
IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: Idejno rjeSenje za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP
20, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Tmajevci i Mezdo* u Opstini Zabljak uraden u skladu
sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornos$cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Ana Raicevi¢, spec. sci. arh.
za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, 10.06.2025. godine

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenije, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



IDEJNO RJESENJE — FAZA ARHITEKTURA



TEKSTUALNI DIO



Na osnovu izdatih urbanisticko-tehnickih uslova i uradenog Idejnog rjeSenja za izgradnju
objekat na urbanistickoj parceli UP 20, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Tmajevci i
Mezdo” u Opstini Zabljak, dajem sljedecéu

SAGLASNOST

Vlasnica sam katastarskih parcela br. 1569/10, 1560/160, 1569/161 i 1570/2 KO Zabljak I.

Od dijela katastarske parcele br. 1569/161 formirana je urbanisticka parcela UP 43a u
zahvatu Detaljnog urbanisticCkog plana “Tmajevci i Mezdo” u Opstini Zabljak. Na
predmetnoj urbanistikoj parceli postoji stambeni objekat koji je legalan, spratnosti P+Pk.

Katastarske parcele br. 1569/160, 1560/10 i 1570/2 KO Zabljak | formiraju urbanisticku
parcelu UP 20 u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana “Tmajevci i Mezdo” u Opstini
Zabljak. Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli planiram da sagradim stambeni objekat P+1,
po parametrima iz urbanistiCko-tehni¢kih uslova br. UP1 04-332/24-308 izdatih od strane
Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno-stambene poslove
Opétine Zabljak.

Obzirom da sam vlasnica svih navedenih katastarskih parcela, u cilju postizanja
kvalitetnog rjeSenja, dajem saglasnost da se planirani objekat na UP 20 moZze pribliziti
urbanistickog parceli br. 43a.

DAVALAC SAGLASNOSTI:
Slobodanka Doderovi¢

e /
/ .
5 Cﬁ")f'f’r/z’.-"f(’}f,{l I8



Projektni zadatak



PROJEKTNI ZADATAK

za izradu tehnicke dokumentacije Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta
za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 20, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Tmajevci i Mezdo*
u Opstini Zabljak

Ciljevi i svrha izrade Idejnog rjesSenja
Cilj izrade tehnicke dokumentacije— Idejno rieSenje i Glavni projekat za izgradnju objekta
na urbanistiCkoj parceli UP 20, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Tmajevci i
Mezdo" u Opstini Zabljak, je formiranje dokumentacije kojom ¢ée se utvrditi tehnologke,
arhitektonsko-gradevinske, tehniCke i eksploatacione karakteristike objekta, kao i
mogucnost | ekonomska opravdanost izgradnje objekta.

Opsti podaci o objektu
- Lokacija
Lokacija za izgradnju objekta je na dijelovima katastarskih parcela br. 1569/10 i 1570/2
KO Zabljak. Dijelovi navedenih katastarskih parcela formiraju urbanisticku parcelu UP 20
u zahvatu DUP ,, ,Tmajevci i MeZdo“. Obzirom na to da se planirana urbanisticka parcela
nalazi na samom uglu dviju lokalnih saobraéajnica, pristup parceli je planiran kao i u
postojecem stanju.

- Namjena
Namjena urbanistitke parcele je POVRSINE ZA STANOVANJE MANJE GUSTINE —
SMG. U skladu sa navedenim, predvidjeti objekat sa namjenom stanovanje. Koncept
planiranog stambenog objekta treba da je takav da u njemu treba predvidjeti 4 stambene
jedinice.

- Arhitektonsko oblikovanje
Arhitektonsko rijeSenje objekta treba da bude takvo da on predstavlja jedinstvenu cjelinu.

Arhitektonsko — urbanistiCko rjeSenje objekta treba da bude u funkcionalnom i oblikovnom
smislu rijeSeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pritome da se dobije
unikatno i kvalitetno rieSenje.

- Gabariti
Planirati izradnju stambenog objekta u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.
Povrsina planirane urbanisticke parcele UP 20 iznosi 222.83 m2.
Planirana spratnost objekta je P+1+Pk, sa povr§inama koji podrzavaju:
e na UP 20 indeks zauzetosti 0.30 i indeks izgradenosti od 0.60, odnosno povréina
prizemlja objekta od 66.85 m2 i bruto povrsina objekta od 133.70 m2.

U objektu predvidjeti ukupan broj zasebnih stambenih jedinica 4.

- Materijalizacija
Konstrukcija
Planirati objekat klasi¢ne gradnje, sa armirano-betonskom skeletnom konstrukcijom, sa
ispunom od Supljih blokova i zavrSnom obradom fasade od drveta, kamena, ili lima u
imitaciji drveta.




Predyvidjeti krov sa padom od 35-70° i pokrivacem od sendvi¢ lima.

Otvore na objektu predvidjeti od Al bravarije. Unutrasnju stolariju predvidjeti od
kvalitetnog drveta.

Oko lokacije urbanistickih parcela slobodni prostor urediti i oplemeniti travnatim
povrSinama, linearnim zelenilom i drugim zasadima primjerenim podneblju Zabljaka.

Idejno rjeSenje uraditi u svemu prema svih tehnickim normativima za ovu oblast. Za
izgradnju predvidjeti materijale koje se primjenjuju na objekte ovakve vrste.

Glavni projekat uraditi u svemi prema Idejnom rjiesenju, kao i svim tehnickim normativima
za izgradnju objekata ove namjene.

Podgorica, INVESTOR ]
april 2025 godine SLOBODANKA DODERQVIC
T Mod RS

" PODGORICA




Tehnicki opis uz Idejno rjesenje



TEHNICKI OPIS

uz ldejno rjesenje za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 20,
u zahvatu Detaljnog urbanistiékgg plana ,,Tmajevci i Mezdo*
u Opstini Zabljak

Ciljevi i svrha izrade Idejnog rjeSenja
Cilj izrade tehnicke dokumentacije— Idejno rjeSenje i Glavni projekat za izgradnju
objekta na urbanistiCkoj parceli UP 20, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Tmajevci i Mezdo* u Opstini Zabljak, je formiranje dokumentacije kojom ée se utvrditi
tehnoloske, arhitektonsko-gradevinske, tehniCke i eksploatacione karakteristike objekta,
kao i mogucnost i ekonomska opravdanost izgradnje objekta.

Osnovni cilj izrade Idejnog rjeSenja, je provjera lokacije za izgradnju i dobijanje
saglasnosti na Idejno rjeSenje u skladu sa Zakonom. Ovo Idejno rjeSenje je uradeno na
zahtjev Investitora, a za potrebe dobijanja saglasnosti od strane Glavnog gradskog
arhitekte Opé&tine Zabljak.

Uslovi iz odgovarajuce prostorno-planske i urbanisticke dokumentacije
Za potrebe izrade tehnicke dokumentacije, na zahtjev Investitora, izdati su urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi br. UP1 04-332/24-308 od 02.07.2024. godine, izdati od strane
Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno-stambene
poslove Opétine Zabljak.

U skladu sa izdatim uslovima, uradeno je Idejno rjeSenje za izgradnju objekta na
urbanistiCkoj parceli UP 20, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Tmajevci i
Mezdo* u Opstini Zabljak.

Opsti podaci o objektu
- Lokacija
Lokacija za izgradnju objekta je na dijelovima katastarskih parcela br. 1569/10,
1569/160 i 1570/2 KO Zabljak. Dijelovi navedenih katastarskih parcela formiraju
urbanisticku parcelu UP 20 u zahvatu DUP ,Tmajevci i Mezdo®. Obzirom na to da se
planirana urbanistiCka parcela nalazi na samom uglu dviju lokalnih saobracajnica,
pristup parceli je planiran kao i u postojecem stanju.

Susjedna urbanistiCka parcela je UP 43a, formirana od dijela katastarske parcele br.
1569/161 KO Zabljak. Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli se nalazi postojeci stambeni
objekat, spratnosti P*Pk.

Obzirom na to da je vlasnica katastarskih parcela br. 1569/10, 1560/160, 1569/161 i
1570/2 KO Zabljak | ista osoba, a da katastarske parcele br. 1569/160, 1560/10 i
1570/2 KO Zabljak | formiraju urbanistiéku parcelu UP 20 na kojoj je ovim Idejnim
rieSenjem planirana izgradnja stambenog objekta, sastavni dio ovog Idejnog rjeSenja je
i saglasnost vlasnika o priblizavanju buduéeg objekta granici postojeCe urbanistiCke
parcele 43a.

- Namjena
Namijena urbanisticke parcele je POVRSINE ZA STANOVANJE MANJE GUSTINE —
SMG. U skladu sa navedenim, predviden je objekat sa namjenom stanovanje. Koncept
planiranog stambenog objekta je takav da se u njemu predvidaju 3 zasebne stambene
jedinice u nizu.

- Arhitektonsko oblikovanje
Arhitektonsko rjeSenje privremenog objekta, je u funkcionalnom i oblikovhom smislu
rijeSeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je dobijeno unikatno i
kvalitetno rieSenje.



- Gabariti
U skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima, planirana je izgradnja objekta sa
sljedec¢im parametrima.

- Povrsina planirane urbanisticke parcele UP 20 iznosi 222.83 m2.

- Planirana spratnost objekta po izdatim UTU-ima je P+1+Pk, ali je ovim Idejnim

rieSenjem P+1 sa povrSinama koji podrzavaju:

na UP 20 indeks zauzetosti 0.28 i indeks izgradenosti od 0.57, odnosno planirana
povrsina prizemlja objekta od 63.43 m2 i bruto povrSina objekta od 126.86 m2, sto je
mnogo manje od zadatih urbanistickih parametara (0.3 i 0.60), a sve u skladu sa
grafickim prilozima.

Predviden je ukupan broj zasebnih stambenih jedinica 3.

Kapaciteti

Na urbanistickoj parceli je planiran objekat kao niz od 3 stambene jedinice, ukupne
bruto povrSine 64.43 m2. Svaka zasebna stambena jedinica ima ulazni prostor sa
dnevnim boravkom i kuhinjom i kupatilom u prizemlju, kao i unutrasnjim stepeniSnim
prostoroom kao komunikacijom sa spratom objekta. Sprat objekta je galeriski prostor
predviden kao spavaca soba.

Neto i bruto povrSine u objektu, kao i zadati i ostvareni parametri na urbanistickoj
parceli su dati u prilozenim tabelama.

Tabela 1. PovrSine u prizemlju objekta

PRIZEMLJE

|Red br. [Moziv prostoije  [pod |zid | plafon Neto povréing
A-01

F} Lreeyil DOrowok [Nl s LR LT 9.05

2 Kushinjo erom e plolice jupo e <&l

s AT BTN bl 2 [eDLE0E keromidie plodie LT 295

LKLPRO A-07 PRIZE MLJE 15.70 m*
A-D2

k] LiTeB4TH DR Bl e LB LD g

2 Kushinjo erom e plolice upo jupen iTd

s AT WETINT] bl 2 [eDLEDE keromidie plodie LT 2.9

LHKLIPHO A-DZ2 PRIZEMLJE 1573 m*
A-D3

o LiTeB4T DRI Bl e LB LI BSE

2 Kushinjo erom e plolice T T i 258

K] AL Coel FENIT A B [RD0A0E FETIETIL XS ML e T 2B

LHKLIPHO A-03 PRIZEMLJE 1439 m"*

UKUPND NETO 45.82 m*

UKUPNDO BRUTD 63.43m"




Tabela 2. PovrsSine na spratu objekta

| SPRAT
|Red. br. [Naziv prostorije  [pod |2id | plafon Weto pourding
A-01
ih ] |i-:":'|.'::: S Ol [0 |_-:: | T HSkE
LIKLIPND A-011 SPRAT 8.56 m"
A-02
04 |5:.:';::':a::: dreeni pod |__:: | upo B0
UKUPND A-02 | SPRAT B.60 m*
A-03
o & DO S04 CAM'ETE |0 | LT | LD B had
UKUPND A-D3 | SPRAT B.64 m*
UKUPNO METD 25.80 m*
UKUPHO BRUTD bd.43 I"I‘l2
Tabela 3. Zadati i ostvareni parametri na UP 20
—r
ULAZHI FARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJA05-332/24-5688/5
UF |POMSRALUP Jimd] MR IRDEX JALDE]0E] POVEIS P SROVE DRIEKTA | MaX WDEN DD RAFERDS] BHF CEIEETA MESIELENLE |MAX SPRATRCSTEEEKTA
20| =REdnf iad FEAS m? .60 {70 m A% Pt
OSTVAREN | FARAMETRI PO UT USLOVIMA
UE |PowEma e g ROEN DU EDSE FOAHSE R (SROVE CRIEK]TA RCEY UOHAEERCS] B CEIEHIA L IELEMLE. TFHAIRLE | CRIEK]TA
0| zEREd AP (i B2.43 m? .56 PR | IF [@amd A
- Materijalizacija
Konstrukcija

Planirani objekat je klasiChe gradnje, armirano-betonska skeletna konstrukcija, sa
ispunom od blok opeke.

Zidovi

ZavrSna obrada zidova u enterijeru je malter i jupol po izboru Investitora. Unutrasnji
pregradni zidovi, predvideno je da se zavrSno malteriSu i obojaju jupolom, ili obloze
keramikom u sanitarnim ¢vorovima do plafona, i u kuhinjama do 1.30 m.

Fasada

Fasada objekta je predvideno da se zavr$no obloZi profilisanim limom po RAL 7021.
lzuzetak je prednji dio fasade, prilazne fasade, gdje je predvidena zavrSna obloga od
WPC panela SAVA DECK KITKAT u svjetlioj nijansi, a sve u skladu sa grafickim
prilozima.

Krov
Krov je predviden kao kosi drveni krov sa nagibom od
profilisani lim po RAL 7021.

ZavrsSna obrada krova je

Enterijerska obrada
Enterijerska obrada u stambenom objektu je u skladu sa namjenom prostorija.



Podovi
Podovi u objektu su predvideno da se zavrSno obrade u skladu sa namjenom prostorija.
U skladu sa tim, podovi u dnevnom boravku i spavacem dijelu su predvideni od drveta,
kao brodski pod, dok su podovi u kuhinji i sanitarnom ¢&voru od keramike na cementnoj
koSuljici.

Plafoni
Svi plafoni u prostorijama su predvideni da se omalteriSu, gletuju i bojaju u skladu sa
propisima i u boji koju odredi investitor.

Stolarija i bravarija
Unutrasnja stolarija
Unutrasnja stolarija je predvidena da bude od drveta | klase.

Spoljna bravarija

Spoljna bravarija se sastoji od ulaznih vrata i prozora, a sve u skladu sa grafiCkim
prilozima. Ista je predvidena da bude od Al profila po RAL 7021. Zastakljivanje je
predvideno termopan staklom.

Ograda u objektu
Obzirom na to da je predviden sprat na objektu, unutraSnja ograda na stepenistu je
predvidena da bude metalna.

Parcela

Oko lokacije urbanistiCkih parcela slobodni prostor planiran je da se uredi i oplemeni
travnatim povrSinama, linearnim zelenilom i drugim zasadima primjerenim podneblju
Zabljaka. Na parceli je ostvaren procenat od 37 % zelenila.

Idejno rjeSenje uradeno je u svemu prema svih tehnickim normativima za ovu oblast. Za
izgradnju objekta predvideni su materijali koji se primjenjuju na objekte ovakve vrste i u
skladu su sa podnebljem Zabljaka.

Podgorica, Vodec¢i i Odgovorni projektant:
maj 2025. godine Ana Raicevi¢, spec. sci. arh.
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Geodetska situacija lokacije na kat.parceli
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PRIZEMLJE
‘Red. br. \Noziv prostorije pod zid plafon Neto povrsina
A-01
01 Dnevni boravak drveni pod jupol jupol 9.05
02 Kuhinja keramicke plocice jupol jupol 3.70
03 Kupatilo keramicke plocice keramicke plocice jupol 2.95
UKUPNO A-01 PRIZEMLJE 15.70 m?
A-02
01 Dnevni boravak drveni pod jupol jupol 9.05
02 Kuhinja keramicke plocice jupol jupol 3.74
03 Kupatilo keramicke plocice keramicke plocice jupol 294
UKUPNO A-02 PRIZEMLJE 15.73 m?
A-03
01 Dnevni boravak drveni pod jupol jupol 8.56
02 Kuhinja keramicke plocice jupol jupol 2.98
03 Kupatilo keramicke plocice keramicke plocice jupol 2.85
UKUPNO A-03 PRIZEMLJE 14.39 m?
UKUPNO NETO 45.82 m?
UKUPNO BRUTO 63.43 m?
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