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IZJAVA PROJEKTANTA 

 
Izjavljujem da je ova tehnička dokumentacija - Idejno rješenje turističkog apartmanskog bloka (2*) 2G+P+4 na UP 
74.1, blok 74A, DUP Bečići, koji čini k.p. 623/1, KO Bečići, Opština Budva, izrađena u skladu sa smjernicama 
planskog dokumenta i urbanističko tehničkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 Stav 2 tačka 3 i 
Stav 3 zakona te da su ispoštovani zadati urbanistički parametri – indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, 
spratnost odnosno visina objekta kao i odnos prema građevinskim linijama, kao i bruto razvijena građevinska 
površina (BRGP). 
 
Idejnim rješenjem obezbijeđen je saobraćajni priključak objektu i lokaciji shodno planskom dokumentu i 
urbanističko-tehničkim uslovima. 
 
U prilogu dostavljamo tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara. 

 
 
Površina predmetne UP 74.1 prema tabelarnom prikazu DUPa za 74.1 Iznosi 753,7m². Uvidom u List 
nepokretnosti LN 222 KO Bečići, površina predmetne parcele sa objektima iznosi 769m2. Elaborat parcelacije po 
DUP-u, koji je sastavni dio ove tehničke dokumentacije, pokazao je da je površina parcele po koordinatama 
760m2. 
 
Nakon svega navedenog, obrađivač tehničke dokumentacije iznosi sljedeće, i pored navedene razlike parametri 
za obračun zauzetosti onosno izgrađenosti predmetne urbanističke parcele, preuzeti su iz tabelarnog prikaza 
DUP-a odnosno rađeni su u odnosu na površine parcele koja je data u tabelarnom prikazu UTU u tački 6. 
Urbanistički parametric, a koji su ujedno i najnepovoljniji od tri navedena. 
 
U skladu sa UT uslovima u okviru UP 74.1, na kojem je planirana gradnja apartmanskog objekta / 2*, planirano 
je stacioniranje vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po turističkom apartmanu. Objekat je planiran sa 31 
apartmanskih jedinica i 35 parking mjesta u dva nivoa garaža. 
 
Projektom je predviđeno 200,60m2 zelenih površina na predmetnom dijelu UP što iznosi 26,16% pripadajuće UP, 
a ukupna površina slobodnih (neizgrađenih) površina iznosi 315,24m2, ili 42%. 
 
 

 
 
Budva, 
11.2025.godine 

  

(mjesto i datum) MP (potpis  odgovornog lica) 
 



 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 
      

 

IZJAVA OVLAŠĆENE GEODETSKE ORGANIZACIJE 

 

PREDMET: Identifikacija UP 74.1, blok broj 74, u okviru DUP-a Becici 

 

            Ovom izjavom dajemo identifikaciju urbanističke parcele: UP 74.1, u okviru DUP-a „Becici“ 

koju cini katastarska parcela broj:  623/1, upisana u  list  nepokretnosti broj 222,  Ko Becici,  sa 

pravom koriscenja  1/1 na ime Barjamovic Dragoljub.  

          Predmet identifikacije je katastarska parcela br 623/1, upisana u List nepokretnosti br 222, Ko 

Becici sa povrsinom:  132 m2, zgrada za odmor, 137m2, pasnjak 2 klase i 500m2 dvoriste . 

           Granice katastarske parcele broj 623/1 u potpunosti odgovaraju granicama  UP 74.1 , 

konstatovano uporedivanjem koordinata. Povrsina UP 74.1 iz UTU iznosi 754m2 (racunato iz 

koordinata), dok povrsina upisana u List nepokretnosti iznosi  769m2 (racunato grafickom metodom 

i izravnanjem). Razlika u povrsina ma nastala je primjenom razlicitih metoda obracuna povrsina. 

           Vazno je napomenuti da je do UP 74.1 obezbijeden kolski pristup sa lokalnih ulica na 

sjeverozapadnoj i jugozapadnoj strani predmetne UP. 

             U prilogu ove izjave nalazi se skica preklopljenog katastarskog stanja i izvoda iz DUPa na 

kojoj su jasno prikazane gonje konsatatcije. 

 

 

Budva, 12.11.2025. god. 

               

 

   

                                                                              Ovjerava: _______________ 
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 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
Prikaz površina 
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Geodetska podloga    1:200 
Šira situacija     1:200 
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Situacija, regulacija i nivelacija  1:200 
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Objekat:    TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK – 2*/ - 2G+P+4 

Lokacija:  UP 74.1, Blok 74A, DUP Bečići, k.p. 623/1, KO Bečići, Opština Budva  
Investitor:               Barjamović Dragoljub 

 

TEHNIČKI OPIS  
UZ IDEJNO RJEŠENJE TURISTIČKOG APARTMANSKOG BLOKA 

Tehnička dokumentacija radjena je na osnovu projektnog zadatka investitora, dostavljenog geodetskog snimka predmetne 
katastarske parcele koja čini predmetnu UP 74.1 DUP Bečići i urbanističko-tehničkih uslova broj 06-332/25-708/2 izdatih 
09.06.2025. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva.  

OPŠTE NAPOMENE  

Tehnička dokumentacija rađena je na urbanističkoj parceli 74.1, koju čini k.p. 623/1, KO Bečići. Urbanistički parametri za 
predmetni objekat dati su u tabelatnom prikazu priloženih UTU: 

 

POSTOJEĆE STANJE  

Na katastarskoj parceli 623/1 KO Bečići ima upisanih tereta i ograničenja, a kao vlasnik upisan je fizičko lice Barjamović 
Dragoljub. 
Teret se odnosi na prekoračenje dozvole postojećeg objekta na parceli. Postojeći objekat se uklanja.  
Shodno članu 69 Zakona o izgradnji objekata, vlasnik objekta može podnijeti prijavu građevinskoj inspekciji, za uklanjanje 
postojećeg objekta, a na osnovu urađenog Revidovanog projekta uklanjanja objekta i dokaza o vlasništvu nad objektom 
(list nepokretnosti).  

USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI PLANSKIM DOKUMENTOM  

a) Namjena površina: 
Urbanistička parcela se nalazi u zoni stanovanja veće gustine, višeporodično stanovanje sa smještajnim kapacitetima. 
Kao dopunska namjena prostora predviđaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodični), turistički smeštajni 
kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadržajima, višeporodično 
stanovanje sa smeštajnim kapacitetima, jednoporodično stanovanje sa smeštajnim kapacitetima, uređene zelene 
površine, zelena galerija, pasarele multifunkcionalnog sadržaja. 

b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji: 
 

Površina urbanističke parcele, prema tabelarnom prikazu DUPa za 74.1 Iznosi 753,7m². Uvidom u List nepokretnosti LN 
222 KO Bečići, površina predmetne parcele sa objektima iznosi 769m2. Elaborat parcelacije po DUP-u, koji je sastavni 
dio ove tehničke dokumentacije, pokazao je da je površina parcele po koordinatama 760m2.  

Nakon svega navedenog, obrađivač tehničke dokumentacije iznosi sljedeće, i pored navedene razlike parametri za 
obračun zauzetosti onosno izgrađenosti predmetne urbanističke parcele, preuzeti su iz tabelarnog prikaza DUP-a 
odnosno rađeni su u odnosu na površine parcele koja je data u tabelarnom prikazu UTU u tački 6. Urbanistički 
parametric, a koji su ujedno i najnepovoljniji od tri navedena. Granice predmetne k.p. 623/1 K.O. Bečići poklapaju se u 
potpunosti sa granicama predmetne U.P. 74.1 DUP Bečići, Najveća dozoljena BRGP objekta je 2261,1m² a najveći 
dozvoljeni indeks izgradjenosti 3. 
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− Najveća dozvoljena površina pod objektom je 452,22m² a najveći dozvoljeni indeks zauzetosti 0,60. 
− Najveća dozvoljena spratnost na parceli je P+4 (suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaža ne ulaze u 

zadatu BRGP, osim ako se u suterenskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i uslužne 
djelatnosti, i u tom slučaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta). 

− Planom definisana BRGP obavezujuća je i preko nje se ne može graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih 
(podzemnih) etaža ne ulaze u zadatu BRGP ukoliko se koriste kao garaža, podrum ili instalaciona etaža. Ukoliko se u 
suterenskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i uslužne djelatnosti u tom slučaju BRGP 
suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta. 

c) Horizontalna regulacija: 

Građevinske linije su prikazane u grafičkom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavlje: UTU za 
izgradnju objekata - stanovanje veće gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.5 strana 
400). lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bočne ili zadnje granice parcele od planom predviđene je moguća 
isključivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na čijoj granici je predviđena izgradnja, osim za slučajeve koji 
su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda potrebno je definisati, osim 
dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.2 stav 3 strana 394). Postojeći objekti 
koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili 
dogradivati, već samo investiciono održavati.  
Građevinska linija  
Definisana u grafičkom prilogu karta regulacije. Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Građevinska liniji je 
obavezujuća i na nju se postavlja jedna fasada objekta.  
Zgrada može biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni 
dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgrađenim javnim površinama (zelenilo i saobraćajnice) 
najviše do 1,20m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konačno nivelisanog i uređenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni 
dio DUP-a, Poglavlje 52, strana 394)  
Bočna gradevinska linija  
Definisana u grafičkom prilogu karta regulacije:  
Za slobodnostojeće objekte min. odstojanje objekta od bočne granice parcele je 3,0m. 
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 6,0m prema slobodnom delu parcele.  
Građevinska linija podzemne etaže – podzermno građenje može ići do regulacione linije (100% zauzetosti) 
Najveći dopušteni indeks zauzetosti podzemne etaže iznosi 1.0 (100%) 
 

d) Vertikalna regulacija: 
Spratnost za predmetnu parcelu je P+4.  
− Krovovi su kosi, krovni pokrivač adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23o. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati 

na drugi objekat. 
U dijelu uslova za izgradnju turističkih kapaciteta (str. 402, tekstualni dio DUP-a) definisano je da: 

Krovovi mogu biti ravni i preporučuje se njihovo pretvaranje u krovne bašte za okupljanje turista.  
Takođe je poželjno da se krovovi garažnih prostora ozelene i namene turistima za dodatne zabavnorekreativne sadržaje.  
− Kota prizemlja na pretežno ravnom terenu može biti najviše do 1,20m iznad konačno nivelisanog i uredjenog terena. Za 
objekte sa podrumskim ili suterenskim etažama, orijentaciona kota poda prizemlja može biti najviše 1,50m iznad konačno 
nivelisanog i uredjenog terena; Na terenu u većem nagibu: u nivou poda najniže korisne etaže i iznosi najviše 3,50m iznad 
konačno nivelisanog i uredjenog terena najnižeg dijela objekta. 

e) Uslovi za arhitektonsko oblikovanje: 
− Arhitekturom objekata treba težiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakterističnog za urbani 

gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladjeno sa kontekstom u kome 
objekat nastaje, predvidjenom namjenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma. 
U cilju očuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poželjna je primena prirodnih, lokalnih građevinskih materijala. 
Sugeriše se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, 
stepeništa, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Široka primjena kamena očekuje se i prilikom 
uređenja slobodnih površina na parceli. 

f) Mirujući saobraćaj: 
Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanističke parcele ili katastarske parcele stacionira vozila 
prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turističkom apartmanu, uz ptvorene mogućnosti da to riješi na različite 
načine: podrumska garaža (u više nivoa), suterenska garaža, parkiranje na pločama iznad podruma ili suterena, izgradnja 
spratnih garaža, ako za to postoje neophodni tehnički uslovi i programski zahtjevi.   
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g) Pejzažno oblikovanje urbanističke parcele: 
Za ovu kategoriju površina pod zelenilom i slobodnih površina, pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovanju  
voditi računa o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremena cvjetanja i  sl. Staze popločavati 
kamenim pločama. Pri parternom uredjenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome 
dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, žukva i bršljan. Predvideti travnjak otporan na sušu i gaženje. Radi zaštite od 
pogleda sa ulice ili susjednih parela, zbog zaštite od buke i zagadjenja sa ulice, moguće je podizanje žive ograde od gusto 
posadjenog i pravilno orezanog drveća ili visokog žbunja. Parkinge popločavati kamenim pločama, njigovu podlogu 
predvidjeti za teški saobraćaj. Ozelenjavanje parkinga vršiti sadnjom odgovarajućeg drveća na svakih 3-5 parking mjesta 
ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama.    
 
IZGRADNJA PREDVIDJENA TEHNIČKOM DOKUMENTACJIOM  

a) Namjena površina: 
Tehničkom dokumentacijom je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta, na UP 74.1 predvidjen je apartmanski 
turistički blok kategorije 2* (dvije zvjezdice).  

b) Kapaciteti objekta i osnovni urbanistički pokazatelji: 

− Apartmanski objekat planiran je na UP 74.1 koju čine k.p. 623/1 KO Bečići. 
− Objekat je planirtan sa 31 apartmanskih jedinica različitih struktura. 
− Površina predmetne UP 74.1 prema tabelarnom prikazu DUPa za 74.1 Iznosi 753,7m². Uvidom u List nepokretnosti LN   
   222 KO Bečići, površina predmetne parcele sa objektima iznosi 769m2. Elaborat parcelacije po DUP-u, koji je sastavni 
dio ove tehničke dokumentacije, pokazao je da je površina parcele po koordinatama 760m2. 
 
Nakon svega navedenog, obrađivač tehničke dokumentacije iznosi sljedeće, i pored navedene razlike parametri za 
obračun zauzetosti onosno izgrađenosti predmetne urbanističke parcele, preuzeti su iz tabelarnog prikaza DUP-a 
odnosno rađeni su u odnosu na površine parcele koja je data u tabelarnom prikazu UTU u tački 6. Urbanistički 
parametric, a koji su ujedno i najnepovoljniji od tri navedena. 
− Najveća dozoljena BRGP svih objekta na parceli je 2261,1m² a najveći dozvoljeni indeks izgradjenosti 3,00.  
− Najveća dozvoljena površina pod objektima je 452,22m² a najveći dozvoljeni indeks zauzetosti 0,60. 
− Planirani objekat je spratnosti 2G+P+4 (2 nivoa podzemne etaže koje su u funkciji garaža ne ulaze u zadatu BRGP). 

Najveća dozvoljena BRGP objekta je 2261,10m2 (ostvarena BRGP objekta je 2222,53m2). 
Najveća dozvoljena površina pod objektom je 452,22m2 (ostvarena površina pod objektom je 451,06m2). 

U tabeli je prikazan uporedni prikaz planiranih i ostvarenih parametara:  

 

c) Horizontalna regulacija: 
 
Objekat je u svemu postavljen prema zadatim gradjevinskim linijama iz grafičkog priloga Regulaciono rješenje.  Objekat 
je sa dvije svoje fasade postavljen do glavne gradjevinske linije. Terase i erkerni prepusti, u skladu sa UTU, prelaze 
građevinsku liniju prema neizgrađenim javnim površinama (saobraćajnica) 1,20m, na minimalnoj visini od 3,0 m od 
konačno nivelisanog i uređenog okolnog terena. Grafičkim dijelom plana Regulaciono rješenje definisana je jedna 
jedinstvena glavna građevinska linija za najveći dio parcele dok je u jednom manjem južnom uglu, građevinska linija 
definisana kao minimalno udaljenje od susjedne parcele i iznosi 3,0m od granice parcele. 
Predmetna urbanistička parcela je ugaona odnosno sa dvije susjedne strane sa graniči sa javnim površinama odnosno 
sa pristupnim saobraćajnicama. 
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d) Vertikalna regulacija: 
Spratnost planiranog objekta je 2G+P+4.   
Krov je u skladu sa uslovima za izgradnju turističkih kapaciteta (str. 402, tekstualni dio DUP-a) planiran kao ravan – 
ozelenjen. Za potrebe tehničkog održavanja krova i opreme na krovu, predviđen je tehnički izlaz na neprohodnu krovnu 
terasu minimalnih gabarita i svijetle visine 2,1m. Površina ove prostorije definisana je obračunom površina kao korisna 
površina te kao takva ulazi u obračun ukupnog indeksa zauzetosti i indeksa izgrađenosti. 
Kako se objekat nalazi na terenu u većem nagibu, kota poda prizemlja, tj. najniže korisne etaže iznosi 3,45m iznad 
konačno nivelisanog i uredjenog terena najnižeg dijela objekta. U ovim slučajevima planom je dozvoljeno da kota najniže 
korisne etaže iznosi najviše 3,50m iznad konačno nivelisanog i uredjenog terena najnižeg dijela objekta.  
Nivelacione rješenje garaža ne izlazi izvan kote postojećeg terena, dok je nivo prizemlja u zadnjem dijelu objekta 
značajno denivelisan u odnosu na kotu terena susjedne parcele sa sjeverne strane.   

e) Arhitektonsko oblikovanje: 
− Arhitekturom objekata težilo se stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakterističnog za urbani 

gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranog objekta je uskladjeno sa kontekstom u kome je 
planiran objekat, predvidjenom namjenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma. 

− U cilju očuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, planirana je primjena lokalnih građevinskih materijala. Objekat je 
planiran sa kamenom fasadnom oblogom od lokalnog kamena ređanog u pravilne horizontalne redove u kombinaciji sa 
bijelom (WEBER W001) i bež fasadom (WEBER N630) kao sa manjim dijelovima fasade obložene fundermax 
fasadnom oblogom u boji prirodnog drveta toplijih tonova boje.  

− Kao elementi zaštite od sunca velikih otvora južne orijentacije, uz primjenu niskoemisionih stakala i roletni, planirane su 
duboke terase koje bacaju senku na prozore. 

− Posebno je posvećena pažnja oblikovanju i materijalizaciji kako bi se postigao odmjeren, ali prepoznatljiv urbani 
karakter objekta. 

 
f) Mirujući saobraćaj: 

U skladu sa UT uslovima u okviru UP 74.1, na kojem je planirana gradnja apartmanskog objekta / 2*, planirano je 
stacioniranje vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po turističkom apartmanu. Objekat je planiran sa 31 
apartmanskih jedinica i 35 parking mjesta u dva nivoa garaža. 

Jedno parking mjesto u garaži -2 planirano je sa ugradnjom sistema WOHR Parklift 411 prema specifikaciji koja je 
priložena uz ovaj tehnički opis. Na ovaj način na toj poziciji su se dobila 2 parking mjesta, a potrebna visina za ugradnju 
sistema dobila se denivelacijom medjuspratne konstrukcije na toj poziciji.  

 
ARHITEKTONSKI PROGRAM  

Podzemne etaže su planirane za parkiranje vozila u dva nivoa. Kolski prilaz garaži se vrši preko rampe sa postojeće 
saobraćajnice, na jugoistočnoj strani parcele u nivo garaže -2. Kolski pristup na nivo garaže -1 vrši se rampom sa 
postojeće saobraćajnice, ulice Sremski front koja se nalazi na severo-zapadnoj strani parcele. Ukupno je u nivou -2 
planirano stacioniranje 18 vozila, dok je u nivou -1 planiran garažni/parking prostor za smještaj 17 automobila.   
Nadzemni dio objekta se sastoji od komunikacionog jezgra i apartmana.   
U prizemlju je planiran ulazni hodnik sa stepeništem i hodnikom i 6 apartmana.  Etaže, I i II sprata planirane su kao tipske 
sa po 7 apartmana po etaži. Na trećem spratu je 6 apartmanskih jedinica, dok je IV sprat planiran sa 5 apartmanskih 
jedinica.   
Apartmani su po strukturi jednosobni, dvosobni i trosobni.  Apartmani iznad prizemlja su planirani sa po minimum jednom 
terasom, dok su apartmani u prizemlju planirani sa mogućnošću izlaza u dvorište.   
 
USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI  

Predmetni objekat podleže odredbama Pravilnika o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje 
lica smanjene pokretljivosti, što će detaljno biti razrađeno kroz izradu tehničke dokumentacije glavni projekat za 
predmetni objekat. 
Prilikom prilagodjavanja stambene jedinice kako bi se obezbedila pristupačnost i korišćenje od strane lica smanjene 
pokretljivosti nema promjene konstruktivnog sistema i dimenzija konstruktivnih elemenata u odnosu na dato riješenje. 
Promjene se odnose na dimenzionisanje unutrašnjih vrata stambene jedinice i postavljanje stolarije koja odgovara 
uslovima definisanim Pravilnikom o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti.  
Riješenje podrazumijeva i prilagodjavanje okova i mehanizama za otvaranje spoljašnje bravarije uslovima definisanim 
Pravilnikom o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti. Kupatilo 
je dimenzijama i izborom opreme prilagodjeno korišćenju od strane lica smanjene pokretljivosti.  
Podrazumeva se izbor fiksne opreme kuhinje i kupatila u skladu sa uslovima definisanim Pravilnikom o bližim uslovima i 
načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti.  
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OSNOVNE TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA  

Konstrukcija objekta je predvidjena kao armirano-betonska. Predvidjene su pune armirano-betonske medjuspratne 
tavanice, kose armirano-betonske ploče stepeništa, kao i grede, stubovi i armirano-betonska platna. Takodje su svi 
ukopani dijelovi objekta armirano-betonski.   
Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 25cm. Pregradni unutrašnji zidovi se rade od bloka debljine 19 i 10cm.  
Instalacione vertikale se obziđuju gipsom.  
Iznad poslednje etaže se radi ravan ozelenjen krov sa svom neophodnim izolacionim slojevima.   
Hidroizolacija se predvidja preko svih podnih ploča na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove objekta, i u okviru slojeva 
ravnih krovova objekta.  
Termozolacija se predvidja ispod podne ploče prizemlja objekta, kao i u slojevima krova. Takodje termoizolacija je 
planirana u slojevima fasadnih zidova.  Zvučna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica.  
Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom (lokalni sivi kamen iz majdana Liješevići), a 
dijelom kao kao paket demit i dijelom u završnoj obradi od kompakt panela (proizvođača Fundermax, Trespa ili sličnog 
proizvoda) u svemu prema detaljima i upustvima proizvođača.  
Debljina termoizolacionog sloja dokazuje se termičkim proračunom koji je sastavni dio tehničke dokumentacije glavnog 
projekata.   
Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih profila. Zastakljivanje se vrši dvoslojnim i troslojnim termopaketom 
sa niskoemisionim staklom.  Spoljašnje ograde se rade od kovanog gvožđa.  
Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova obavezno mora biti otporna na 
prodor korijenja. Drenažu izvesti od kadica za prikupljanje viška vode iz zemlje. Odvodjenje atmosferske vode vršiti 
prema oluku po obodu krova. Rigole ravnog krova pokriti šljunkom. Sloj sljunka postaviti i uz fasadne zidove, na mestima 
kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom.  

Podovi unutrašnjih prostorija se finalno oblažu parketom, granitnom keramikom, keramikom (mokri čvorovi i ostave) i fero 
betonom (garaža). Plafoni unutrašnjih prostorija se malterišu i finalno boje, u mokrim čvorovima se radi spušteni plafon, a 
plafoni garaže se finalno obradjuju spuštenim plafonom do visine 2,4m fireboard protivpožarnim panelima. Unutrašnji 
zidovi i unutrašnje strane fasadnih zidova se malterišu i finalno boje, a zidovi mokrih čvorova obradjuju keramikom u visini 
do spuštenog plafona.  
Unutrašnji otvori se obradjuju stolarijom, od medijapana, završno furniranom. Vrata mokrih čvorova se rade sa 
perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila. Protivpožarna vrata planirati u svemu prema tehničkim uputstvima 
proizvodjača i potrebnim proračunima.  
 
Tehnička dokumentacija je rađena u skladu sa važećim zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.  
Zakonska regulativa iz oblasti građevinarstva:  
 
Zakon o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 19/25 od 04.03.2025.god.) 
Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekta (Sl. list Crne Gore br.47/2013 od 08.10.2013.)  
Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("službeni list crne gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 
od 31.07.2019) 
 Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl. list 
Crne Gore br.48/2013 od 14.10.2013.)  
Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sl. list Crne Gore'' br.75/2015.)  
Pravilnik o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija (Sl. list SCG br. 31/05 od 29.07.2005)  
Zakon o građevinskim proizvodima  
Zakonska regulativa iz oblasti turizma:  
Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Službeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18) 
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Službeni list CG broj 36/18) Zakonska 
regulativa iz oblasti upravljanja otpadom i komunalnog razvoja:  
Zakon o upravljanju otpadom (Sl. list CG br. 64/11 od 29.12.2011.)  
Pravilnik o postupanju sa građevinskim otpadom, načinu i postupku prerade građevinskog otpada, uslovima i načinu odlaganja cement 
azbestnog građevinskog otpada (Službeni list Crne Gore, broj 50/2012" od 1.10.2012. god.)  
Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno društvo odnosno preduzetnik za preradu i/ili odstranjivanje otpada (Sl. list Crne 
Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.)  
Pravilnik o načinu vođenja evidencije otpada i sadržaju formulara o transportu otpada (Sl. list Crne Gore", br. 50/12 od 01.10.2012.)  
Pravilnik o načinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrži azbest (Službeni list Crne Gore", broj 11/13 od 21.02.2013., datum 
stupanja na snagu 01.03.2013.)  
Uredba o načinu i uslovima skladištenja otpada (Službeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.)  
Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Službeni list Crne Gore, broj 59/2013 od 26.12.2013.)  
Zakonska regulativa iz oblasti životne sredine:  
Zakon o zaštiti vazduha (Službeni list Crne Gore'' broj 25/2010 od 05.05.2010.)  
Zakon o zaštiti prirode (Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013.)  
Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini (Sl. list Crne Gore, br. 35/11 od 10.06.2011, 35/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.) 

 

 

Jevgenije Pavlović, d.i.a. 
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Data Sheet
WÖHR PARKLIFT 411/6

 Length dimensions underground car park (height dimensions see page 2)

Single units: 2 cars
Platform load options:
–	max. 2000 kg, load per wheel 500 kg
–	max. 2600 kg, load per wheel 650 kg
For outdoor installation: 
–	in snowfall areas with customer 
	 performed roofing

1 Yellow-black safety marking (performed by the customer): 
–	compliant to ISO 3864, 10 cm wide, at a distance of 50 cm  
	 from the front edge of the platform (see page 3 »Static  
	 calculations and construction works requirements«)

2 In case of intermediate walls (performed by the customer): 
–	15 x 15 cm opening for electric and hydraulic system cables 
	 and piping 
–	after installation, do not close the opening

3 Channels or undercuts/concrete haunches  
(performed by the customer): 
–	not allowed along the floor-to-wall joints 
–	should channels or undercuts be necessary, the system  
	 width needs to be reduced or the installation widths needs  
	 to be increased

4 Platform length = 448 cm

5 500 cm vehicle length = 520 cm installation length

Dimensions
–	all dimensions specified are the minimum, finished dimensions
–	tolerances must be taken into consideration 
–	all dimensions are given in cm

min. 300 cm 
horizontal
max. 10%  
ascent

min.18

21

3

4

5
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WÖHR Autoparksysteme GmbH | Ölgrabenstr. 14 | 71292 Friolzheim | Germany 
    +49 [0] 7044 46-0 |      +49 [0] 7044 46-149 | info@woehr.de | woehr.de

 Height dimensions Standard type

1

1

 Height dimensions Comfort type

 Clearance profile (for standard vehicles)
*	 for a 250 cm 
	 platform width
**	The overall vehicle 
	 height including roof 
	 luggage rails an 
	 antenna mounts must 
	 not exceed the max. 
	 vehicle height 
	 dimensions specified

Type Height (H) Vehicle height Platform
UL LL distance (h)

411/6-155 320 L+S  150 L+S  150 155

411/6-165 330 L+S  150 L+S  160 165

411/6-175 340 L+S  150 L+S  170 175

2

1 With an increase in headroom available, correspondingly taller cars 
will be able to park on the upper platform.

2 UL= upper level / LL = lower level 
L = Limousine / S = Station wagon

1 With an increase in headroom available, correspondingly taller cars 
will be able to park on the upper platform.

2 UL= upper level / LL = lower level 
L = Limousine / S = Station wagon

Type Height (H) Vehicle height Platform
UL LL distance (h)

411/6-185 350 L+S  150 L+S  180 185

411/6-195 360 L+S  150 L+S  190 195

411/6-205 370 L+S  150 L+S  200 205

2

1

1
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*	Due to different equipment, vehicles of the same design may have different heights. The maximum heights have been taken into account.
	 Source: German Federal Motor Transport Authority, 2022 (evaluation for motor vehicles registered in Germany for passenger transport with up to 9 seats).

Orientation aid for height dimensions: With a system type, which for example covers cars up to 180 cm in height, 93.76 % of all cars registered  
new in 2022 in Germany can be parked.

  Passenger car registrations in Germany*

 Decision support for the vehicle height

Choosing the right vehicle height for your project is essentially based on any building regulations, user expectations and building specifications.  
Criteria can include:
Residential buildings:  
Different parking space heights are conceivable and can affect the sales price. For example, lower parking spaces could be provided for higher vehicles.  
This results in more convenient access to the vehicle. Less high vehicles in the upper parking spaces and thus reduced building height and less enclosed  
space. The ramp to the underground car park will be less steep or less long. To make it easier to sell and use parking spaces, we recommend that the  
vehicle heights be the same.  
Office buildings:  
For this parking concept, we recommend the same vehicle height for all parking spaces. If permanently assigned parking spaces are preferred for parking 
permittees, different parking space heights could be provided.
Hotels:  
Whether city hotel, vacation hotel or vacation apartments: With changing occupancy, all parking spaces should have the same vehicle height. Maximum  
parking space heights should be selected to allow parking for vehicles with roof-mounted structures, if necessary.

Height Examples of models Passenger car registrations

143,5 Opel Corsa

33,27 %

91,25 %

92,81 %

93,76 %

99,27 %

144,1 VW Passat

147,3 Audi A8

156,2 VW ID.3

63,62 %

91,25 %

93,76 %

97,29 %

98,98 %

157,8 BMW i3

158,5 Audi Q3

166,8 BMW iX3

63,62 %

91,25 %

93,76 %

97,29 %

98,98 %

168,1 Skoda Kodiaq

169,4 Peugeot 5008

177,6 Volvo XC90

63,62 %

91,25 %

93,76 %

97,29 %

98,98 %

177,8 Ford Explorer

179,7 Mercedes Benz GLE

183,5 BMW X7

63,62 %

91,25 %

93,76 %

97,29 %

98,98 %

188,0 VW Amarok

189,5 Opel Zafira

191,4 Land Rover Defender

63,62 %

91,25 %

93,76 %

97,29 %

98,98 %193,8 VW ID.Buzz

196,9 Mercedes Benz G

up to 160 cm*

up to 150 cm*

up to 170 cm*

up to 180 cm*

up to 190 cm*

up to 200 cm*

60

Audi A6 Audi A6

80

 Door opening dimensions

Platform width 250 Platform width 270

Depending on the vehicle model and the parking position of  
the vehicle on the platform, the space for opening the door  
varies. For comfortable conditions for getting in and out of  
the car, we recommend platform widths of 270 cm.

approx. approx.

 Wall recess

According to GaVo for Baden-Württemberg 
(07.07.1997/26.01.2011):
For parking places with a 90° arrangement at  
the end of the driving aisle, the entrance width  
must be min. 275 cm.
At the end of the driving aisle, we recommend  
to provide a wall recess, if technically possible.

S S S S
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 Width dimensions

 Width dimensions (underground car park)

For comfortable parking, entry and exit conditions platform widths 
upon 250 cm are recommended. Reduced platform width means 
reduced parking comfort depending on the vehicle width, vehicle 
type, individual driving style, access situation of the garage.

Platform widths:
250 cm: 
–	for 190 cm vehicle width (without outside mirror)
260–270 cm: 
–	for vehicles wider than 190 cm (without outside mirror) 
–	for units with intermediate walls 
–	for units at the end of the driving aisle

 Static calculations and construction works requirement

Fixing of the system frames to 
the floor slab: 
–	using adhesive anchor bolts 
–	hole depth to 12–14 cm 
–	concrete thickness of at  
	 least 18 cm

Concrete quality grade: 
–	compliant to the static 
	 requirements of the construction 
–	min. C20/25 grade (for dowel 
	 fastening)

Special foundations are required with  
asphalt floors or paving-stones.

Frame bearing points: 
–	the specified lengths are 
	 expressed as mean value 
–	for the exact data, specific 
	 TÜV-tested data sheets are 
	 available

Safety marking compliant to ISO 3864 Safety marking compliant to ISO 3864

Parklift 411/6-2,0 Parklift 411/6-2,6

clear 
platform- 

width 
+20

clear 
platform- 

width 
+20

space 
requirements clear

platform width*B
265 230
275 240
285 250
295 260
305 270

*	Special platform widths 
	 are available (e.g. 210, 
	 220 cm), please check if 
	 they correspond with 
	 local regulations

Single unit (2 cars) Row arrangement

The driving aisle width  
must comply with local 
regulations

S S S S S

*	specified load 
	 bearing data 
	 includes the 
	 vehicle weight

P1 +	 20	 kN*

P2 +	 14	 kN 
–	 3	 kN

P3 with roofing +	 13	 kN

P3 indoor +	 3	 kN

P1 +	 14	 kN*

P2 +	 22	 kN

P3 with roofing +	 13	 kN

P3 indoor +	 3	 kN
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 Electrical specifications

Cabling preparation to be performed by the customer:
–	up to the main switch to be in place prior to starting 
	 the installation operations
–	connection to the main switch during installation
–	clockwise rotating field must be applied
–	system functional check testing can be performed  
	 by WÖHR together with the electrician provided by  
	 the customer
–	if requested at a later date, functional check testing  
	 can be performed by WÖHR at extra-cost

Grounding and potential equalisation:
–	to be performed by the customer compliant to 
	 DIN EN 60204
–	connections required every 10 metres

 Installation diagram

 To be performed by the customer

* to DIN VDE 0100 sections 410 and 430 (no permanent load) 3 phases + N+ PE (three phase current)
Note: for garages with doors the door manufacturer must be consulted before the electrical feed cabling is laid.

 Scope of delivery by WÖHR (unless otherwise specified)

Item Quantity Description Position Recurrence

1 1 piece power meter in the feed cable

2 1 piece fuse protection or automatic circuit breaker compliant 
to DIN VDE 0100 part 430: 
–	3 x16 A slow blow for 3,0 kW power pack  
	 (starting current 24 A)

in the feed cable 1 x per power pack

3 based on site 
conditions

compliant to local power supply regulations 
3 phases + N + PE* 230/400 V, 50 Hz

feed cables to main switch 1 x per power pack

4 every 10 m grounding and potential equalisation lead-out connection along floor edges/rear wall

5 1 piece grounding and potential equalisation compliant to  
DIN EN 60204

from lead-out connection  
to system

1 x per system

Item Description

6 Lockable main switch

7 5 x 1,0 mm² control cable leading from the main switch to the power pack

8 Hydraulic power pack with three-phase motor 3,0 kW. Ready-wired switching cabinet with motor safety contactor

9 5 x 1,0 mm² control cable from power pack to branch connector

10 Branch connector

11 3 x 0,75 mm² control cable from branch connector to unlock magnet

12 5 x 1,5 mm² control cable from branch connector to operating device

13 UP/down operating unit with EMERGENCY STOP. Possibly located on the left, but always out of the platform’s range of movement. 
Cable feed-in strictly from below leading upwards (2 keys for each parking space).

14 Unlock magnet

15 3 x 0,75 mm² control cable for the cylinder valve lead

Empty pipe

1

2

3

4
5

6
7

8

9
10

11

12

13

14

15
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Scope of application
–	suitable for residential buildings, office buildings and business  
	 premises, hotels
–	only for long-term users that have been instructed on how to use  
	 the system
–	for frequently changing users (e.g. for office, hotel and business 
	 premises or similar): 
	 –	 only parking on lower parking place  
	 –	 performance of technical system adjustments is necessary 
	 –	 consultation with WÖHR is mandatory

Noise protection
Basis is the German DIN 4109 
“Noise protection in buildings”.
With the following conditions 
required 30 dB (A) in rooms 
can be provided:
–	 noise protection package 
	 from our accessory
–	 insulation figure of the 
	 construction of min. R’w = 57dB
–	 walls which are bordering 
	 the parking systems must be  
	 done as single wall and 
	 deflection resistant with min.  
	 m’= 300 kg/m2

–	 solid ceiling above the  
	 parking systems with min. 
	 m’= 400 kg/m2

At differing constructional  
conditions additional sound 
absorbing measures are 
to be provided by the customer.
The best results are reached  
by separated sole plates from 
the construction.
Increased noise protection: 
If increased noise protection 
must be provided planning has 
to be confirmed on a project 
basis by WÖHR.

Temperature
–	system operating range: +5° bis +40°C (with unloaded platforms 
	 lowering speed is reduced if less than +5° C)
–	humidity: 50 % at +40° C
–	in the event of changes to system conditions please consult with WÖHR

Lighting
–	sufficient lighting of the driving aisle and of the parking places must  
	 be performed by the customer

Fire safety
–	all fire safety requirements and all mandatory equipment (fire  
	 extinguisher and fire alarm systems, etc.) must be performed  
	 by the customer

Hydraulic power pack
–	the hydraulic power unit must  
	 be accessible via the entrance  
	 level
–	sheltered from wind and  
	 weather (not in residential  
	 buildings)
–	space requirements:  
	 100 x 140 x 35 cm (H x W x D)
–	up to max. 8 systems per power  
	 pack

–	sound insulation hood for  
	 protection against rain and  
	 airborne sound transmission  
	 at extra cost
–	please consider lengthier  
	 lowering time when outside  
	 temperatures are low
–	system standstill possible  
	 when temperatures are below  
	 zero

Conformity examination (TÜV)
–	voluntary conformity assessment by 
	 the TÜV SÜD
The parking systems are compliant to: 
–	EC Machinery Directive 2006/42/EC  
–	DIN EN 14010

Railings
If walkways are arranged directly to the side or behind the systems,  
railings have to be provided by client acc. to local requirements. This  
is applicable during the construction phase too.

Maintenance
–	WÖHR and all the WÖHR partners abroad provide an installation and 
	 customer service network
–	regular, annual maintenance is provided subject to the stipulation of a 
	 maintenance agreement

Prevention of corrosion damage	
–	all operations listed in the WÖHR Cleaning and Maintenance 
	 Instructions are to be performed regularly (independently of 
	 maintenance operations)
–	zinc-plated parts, components and platforms are to be kept clean of 
	 dirt, road-salt and any other debris (due to corrosion hazards)
–	always keep the garage well ventilated and deaerated

Surface protection	
–	please consider the information on surface protection  
	 Parklift 411!

Tender specification	
–	please consider the specifications!

Electromobility	
–	please consider the product information Power Supply!
–	depending on the position of the charging point on the 
	 electric vehicle, collision points with protruding plugs and 
	 charging cables can occur

Construction formalities
–	the documentation necessary for construction permit applications is 
	 provided by WÖHR on demand

Construction alterations and/or modifications
–	the right to construction or model modifications and/or variations is 
	 hereby reserved
–	the right to any subsequent part modification and/or variation and 
	 amendments in procedures and standards due to technical and 
	 engineering progresses or due to environmental regulation changes 
	 is also hereby reserved

Notes and directions

https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/other/en/woehr_cleaning-maintenance_en.pdf
https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/other/en/WOEHR_surface-protection-411-421_EN.pdf
https://woehr.de/files/uploads/woehr/downloads/tender-texts/parklifts/en/WOEHR_LV_411-6_EN.pdf
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Projekat: IDEJNO RJEŠENjE 
Objekat: TURISTIČKI APARTMANSKI BLOK - 2G+P+4 

Lokacija: UP 74.1, blok 74A, DUP Bečići,  
koji čini k.p. 623/1, KO Bečići, Opština Budva 

Investitor: Barjamović Dragoljub 

 
 

 
PREGLED POVRŠINA: 
 

 

 
 

 
- GARAŽA G-2 :            Pneto             553,22  m2          Pbruto    606,25 m2  * 
- GARAŽA G-1 :            Pneto             492,31  m2          Pbruto    540,53 m2  * 
- PRIZEMLjE :               Pneto              364,03  m2          Pbruto    418,29 m2 
- I SPRAT      :               Pneto               388,96  m2          Pbruto    451,06 m2 
- II SPRAT     :               Pneto               389,15 m2           Pbruto    451,06 m2 
- III SPRAT    :               Pneto               389,23 m2           Pbruto    451,06 m2 
- IV SPRAT    :               Pneto               390,66 m2           Pbruto    451,06  m2 
 
 

   

 
 
    
   Pneto objekata           1.922,03m2 

Pneto garaža                         1.045,53m2 
 

 
NETO UKUPNO                 2.967,56 m2 

 
  

Pbruto objekta             2.222,53m2 
Pbruto garaža                                        1.146,78m2 

 
 

BRGP UKUPNO                 3.369,31m2 

 
 

 
NAPOMENA * - Površina garaža i teh. prostorija ne ulazi u obračun 
ukupnog indeksa zauzetosti i indeksa izgrađenosti. 
 
 

UKUPNO  Vbruto  9.957,10m3 
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