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0.A Opšta dokumentacija

KNJIGA 1 - TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

1.A Projekat arhitekture



0.A OPŠTA DOKUMENTACIJA



SADRŽAJ OPŠTE DOKUMENTACIJE 

1. A.1 OPŠTA DOKUMENTACIJA

• Ugovor između investitora i privrednog društva, pravnog lica za izradu teh. 
Dokumentacije

• Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno društvo, pravno 
lice za izradu tehničke dokumentacije

• Licenca privrednog društva, pravnog lica za izradu tehničke dokumentacije

• Licenca odgovornog inženjera

• Dokaz o članstvu u inženjerskoj komori

• Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

• Urbanističko-tehnički uslovi

• Izvod iz Detaljnog urbanističkog plana

• Ugovor o zakupu

• Izjava projektanta

1.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

a.Projektni zadatak



BUILDING BIRO D.O.O. BIJELO POLJE

UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

Zaključen između: 

1. Naručioca: IL LUPO DOO
2. Projektant: BUILDING BIRO D.O.O. PIB 02694115, s druge strane (u 
daljem tekstu: Projektant), koga zastupa Saud Međedović, sa JMBG 
0508992270016

Uvodne odredbe 

Ugovorne strane saglasno utvrđuju da je Naručilac usvojio ponudu Projektanta u djelu 
koji se odnosi na usluge izrade projektne dokumentacije – Idejnog rješenja za izgradnju 
PRIVREMENOG OBJEKTA UZ KUPALIŠTE, na dijelu kat.par.br. 1 i 2 KO Perast - 
opština Kotor. Na osnovu usvojene ponude ugovarači, zaključuju saglasnošću svojih 
volja, predmetni ugovor, kako slijedi:

Član 1 – PREDMET UGOVORA 

Zaključenjem ugovora Naručilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi 
projektnu dokumentaciju idejnog rješenje objekta, samo i isključivo prema važećem 
planu i UT uslovima , kao i na osnovu dostavljenog projektnog zadatka od strane 
naručioca. 

Sadržina predmeta ugovora 

1. "IDEJNO RJEŠENJE" :dizajn privremenog objekta ugostiteljske terase, prikazan 
projektnom dokumentacijom neophodnim za idejno rješenje (situacija, osnove objekta, 
presjeci, fasade...). Kompletna dokumentacija je izrađena legalnim softverima Archi CAD 
22 i Auto CAD 2011. Idejno rješenje ne može služiti dobijanju građevinske dozvole.

Mjesto i datum 

Podgorica, 12.maj 2025. 



Član 2 – UGOVORENA CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvršenje poslova iz člana 2. 
Ugovora bude regulisana aneksom ovog Ugovora, tj. zasebnim ugovorom. 

Član 3 – ROKOVI 
Projektant je obavezan da usluge iz ovog ugovora završi u sledećim rokovima: 

1. IDEJNO RJEŠENJE : u roku od 30 dana od potpisivanja ugovora, tj. uplate avansa
i dostavljanja neophodne dokumentacije prema uvodnoj odredbi ovog ugovora.

Član 4 – OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 

Ugovorne strane su izložene sledećim pravima i obavezama: 

- Projektant je lično odgovoran za svoj rad i obezbjediti će da su projektna
dokumentacija i usluge:

• Napravljene u skladu sa poslednjim trendovima u skladu sa tehničkim
specifikacijama, prihvatljivom konstrukcijom i standardima kvaliteta.
• Poštuju i da su u skladu sa državnim regulativama i normama, uključujući i
anti-seizmičke normative propisane za ovo podneblje.
• Napravljene da odgovaraju svrsi, tj ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za
dobijanje građevinske dozvole.
• Projektant će povjerene poslove obaviti lično i neposredno, ali je ovlašćen da
izvršenje pojedinih poslova povjeri i drugim stručnim, ovlašćenim licima.
• Projektant ne preuzima odgovornost za izvršenje ugovorenog posla ukoliko
se ugovoreni posao ne može završiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji
kao i u slučaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je
predviđena gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske
greške ili nemarnosti.



Član 5 – ZAŠTITA AUTORSKIH PRAVA 

Dizajn, konceptualno rješenje, Idejno rješenje, glavni projekat i rješenje detalja u istom 
smatraju se isključivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Naručilac posla 
potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predviđeno 
projektom. 

Svaka promjena će biti uzajamno dogovorena između Ugovornih strana. Bez 
odobrenja autora Naručioc ne može da kopira, širi i/ili dijeli izvorne projekte 
trećim licima bez odobrenja Izvršioca posla. 

Naručiocu se odobrava, u svrsi marketinga, da koristi osnove iz Idejnog projekta, 
kao i 3d modele eksterijera i enterijera (website, brošure...). 

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlašćen da jednom završenu projektnu 
dokumentaciju prodaje, proslijeđuje i/ili koristi za izradu projekata trećim licima u 
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, što bi uticalo na 
jedinstvenost izgleda konačnog proizvoda po ovom Ugovoru.  

Obje Ugovorne strane zadržavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, 
dizajn i konačni izgled proizvoda koriste u marketinške svrhe, ali isključivo za 
vlastite aktivnosti. 

Član 7 – PRESTANAK MEĐUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU 

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okončanja poslova koji su predmet ovog 
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri čemu će se isplata Izvršiocu posla 
obračunati srazmjerno stepenu dovršenosti dokumentacije i ostalih preuzetih 
obaveza po ovom Ugovoru. Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune 
ugovora vrše uz obostranu saglasnost i u pismenoj formi. Svi naknadni radovi biće 
precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor. 

ČLAN 8 – RJEŠAVANJE SPOROVA 

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dođe 
tokom sprovođenja ugovora rješavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih običaja. 

U slučaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane 
usaglašavaju nadležnost Osnovnog Suda u Kotoru. 

Ugovor, kao i projektni zadatak Anex 1 su sačinjeni u 4 ( četiri) istovjetnih primjerka, 
dok svaka ugovorna strana zadržava za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka. 



Ulica slobode br.21, 

Bijelo Polje, Montenegro 

Tel: +382 67 641 569 

e-mall: medjedovlcs@gmall.com

PROJEKTANT 

BUILDING BIRO D.0.0. 

m.arh. Saud Mededovic,

NARUČILAC:

IL LUPO DOO



Dokument o registraciji

UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

5 - 0434441 / 010

Datum zaključivanja ugovora:
Datum donošenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta
poslovanja:
Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:
UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

Adresa sjedišta: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE
7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:
eMail:

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU ZA PROIZVODNJU, PROMET I
USLUGE  "BUILDING BIRO" - BIJELO POLJE

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 18.12.2007.

13.12.2007.
13.12.2007.

19.11.2021.

BUILDING BIRO

PrivatnaOblik svojine:
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02694115

/010

DA

Datum promjene podataka:

buildingbirodoo@gmail.com
+38267227400

01.12.2021.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut i Kontakt

Porijeklo kapitala: Domaći
Upisani kapital: 10,00Euro (Novčani 10,00Euro, nenovčani 0,00Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  50%

EMIR VESKOVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:
Uloga: Osnivač

1/4



Lični podatak zaštićen zakonom  50%

NEDŽAD MEKIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:
Uloga: Osnivač

LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor
Adresa:
Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

SAUD  MEĐEDOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik
Adresa:
Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

EMIR VESKOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik
Adresa:
Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

NEDŽAD MEKIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )
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Dokument o registraciji

UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

5 - 0434441 / 009

Datum zaključivanja ugovora:
Datum donošenja Statuta:
Adresa glavnog mjesta
poslovanja:
Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:
 

Adresa sjedišta: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE
7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:
eMail:

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU ZA PROIZVODNJU, PROMET I
USLUGE  "BUILDING BIRO" - BIJELO POLJE

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 18.12.2007.

13.12.2007.
13.12.2007.

19.12.2019.

BUILDING BIRO

Oblik svojine:
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02694115

/010

NIJE UNEŠENO

Datum promjene podataka: 23.12.2019.PIB:

Web adresa:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novčani Euro, nenovčani Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  %

EMIR VESKOVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:
Uloga: Osnivač

3/4



Lični podatak zaštićen zakonom  %

NEDŽAD MEKIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:
Uloga: Osnivač

LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor
Adresa:
Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

SAUD  MEĐEDOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik
Adresa:
Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

EMIR VESKOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu:   (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik
Adresa:
Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

NEDŽAD MEKIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu:   (  )
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1. 

2. 

3. 

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

CRNAGORA 

JAVNO PREDUZECE ZA 
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM 

CRNE GORE 

Broj:0206-1607/4-Up 
Budva, 11.04.202S.godine 

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVUANJE 
MORSKIM DOBROM CRNE GORE 

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleznosti
Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzecu za 
upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzecu nacionalni parkovi Crne Gore, broj 10-
332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 076/24 od 
02.08.2024.), kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva 
prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzecu za upravljanje 
morskim dobrom Cme Gore i Javnom preduzecu za nacionalne parkove Crne Gore broj 
10-332/24-7334/2 od 24.12.2024. godine (,,Sluzbeni list Crne Gore", broj 128/2024 od
31.12.2024. ), lzmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
za period 2024-2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa
clanovima 8 i 163 Zakona o izgradnji objekata ("SI.list. 19/25), i Zakona o uredenju
prostora (,,SI.list. 19/25) Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje
privremenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19,
009/24, 28/24) i clanom 7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92) i
Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista (Sluzbeni
list RCG, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 61/10, 26/11 ), izdaie:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 
za izradu tehnicke dokumentacije 

za postavljanje privremenih objekata na kupalistu oznacenom br. SA u opstini 
Kotor predvideni - lzmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u 
zoni morskog dobra u opstini Kotor za period 2024-2028.godine 

4. PODNOSILAC ZAHT JEVA-KORISNIK: I ,,IL LUPO"
5. PLANIRANO STANJE
5.1 Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine 

-U sklopu uredenog kupalista SA propisuju se urbanisticki uslovi za postavljanje
montazno-demontaznih i pokretnih, privremenih objekata kao i otvorenih
povrsina u funkciji privremenog objekta koji se mogu postavljati za potrebe
uredenih kupalista.

Na pjescanom dijelu odnosno prirodnoj obali u sklopu uredenih kupalista nije 
dozvoljeno postavljanje nepokretnih privremenih objekata. 

Na uredenim kupalistima je moguce postaviti rampe za ulazak u more lica sa 

















1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

5.1 

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

CRNAGORA 

JAVNO PREDUZECE ZA 
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM 

CRNE GORE 

Broj:0206-1607 /5-Up 
Budva, 11.04.2025.godine 

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVUANJE 
MORSKIM DOBROM CANE GORE 

JAVNO PREDUZECE ZA UPRA VLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadle:znosti 
Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzecu za 
upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzecu nacionalni parkovi Crne Gore, broj 10-
332/24-4577 od 02.08.2024.godine ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 076/24 od 
02.08.2024.), kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva 
prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzecu za upravljanje 
morskim dobrom Cme Gore i Javnom preduzecu za nacionalne parkove Crne Gore broj 
10-332/24-7334/2 od 24.12.2024. godine ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 128/2024 od
31.12.2024. ), lzmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra 
za period 2024-2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa 
clanovima 74, 116 i 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Slu:zbeni list 
Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 4/23), Pravilnikom o blizim uslovima 
za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme (Slu:zbeni list 
CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24, 28/24) i clanom 7. Zakona o morskom dobru 
(Slu:zbeni list RCG, br. 14/92) i Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i 
izgradena kupalista (Slu:zbeni list RCG, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 61/10, 26/11), 
izdaie: 

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 
za izradu tehnicke dokumentacije 

za postavljanje privremenog montaznog objekata otvoreni sank sa terasom -
lokacija na kupalistu oznacenom br. 5A u opstini Kotor predvidena -
lzmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u 
opstini Kotor - za period 2024-2028.godine 

PODNOSILAC ZAHT JEVA-KORISNIK: ,,IL LUPO" 
PLANIRANO STANJE 
Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine 

- U sklopu uredenog kupalista 5A moguce je formirati otvoreni sank sa terasom.
Otvoreni sank, moguce je postaviti maksimalne bruto povrsine od 35 m2

• 

- Povrsina ugostiteljske terase uz otvoreni sank na kupalistu 5A iznosi
maksimalno 52m2•

- Otvoreni sank, izraduje se od montaznih elemenata, a svojim izgledom je
uklopljen u ambijent lokaciie.















IZJAVA PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 

SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

OBJEKAT privremeni montazni objekat - otvoreni sank sa terasom
LOKACIJA lokacija na kupalištu oznacenom br. 5A - kat.par.br. 1 i 2 KO Perast, opština Kotor

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE IDEJNO RJEŠENJE 
GLAVNI INŽENJER Saud Međedović, m. arh. , br.lic. 

UP I 14-332/23-1082/2

I Z J A V LJ U J E M, 

da je ovaj projekat, izrađen u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko 
tehničkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 stav 2 tačka 3 i stav 3 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore” br 64/17 11/129 i 82/29( 
kao i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, koeficijent zauzetosti, 
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji). 

M.P.

(potpis odgovornog projektanta)

Mjesto i datum 

12.maj 2025



0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 
ZA PRIVREMENE MONTAŽNE 

OBJEKTE NA KUPALIŠTU

LOKACIJA: 

INVESTITOR: 

PROJEKTANT: 

kupalište označenom br. 5A - kat.par.br. 1 i 2 KO Perast, opština Kotor

IL LUPO DOO

 "BUILDING BIRO" D.O.O. , Ulica slobode br.21, Bijelo Polje

1. UVOD

Na predmetnoj lokaciji potrebno je isprojektovati privremeni ugostiteljski objekta
 prema pribavljenim urbanističko tehničkim uslovima broj 0206-1607/4-Up i 
0206-1607 /5-Up, izdatih 11.04.2025.godine izdatih od strane Javnog preduzeca za 
upravljanje morskih dobrom, Budva.

2. CILJ I SVRHA

Cilj je izraditi tehničku dokumentaciju za privremeni montažni objekat na kupalištu,
u skladu sa važećim zakonom kako bi se ista dostavila gradskom arhitekti na
saglasnost, što je preduslov za dalji razvoj projekta i eventualnu gradnju.

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA 

Lokaciju čini kupalište označenom br. 5A - kat.par.br. 1 i 2 KO Perast, opština Kotor.

Na predmetnoj lokaciji je evidentirana ponta koja se nalazi na kp. 1 i kp. 2 KO Perast. 
Površina plažnog prostora iznosi 696m2, a dužina kupališta 102m. Minimum polovina 
kupališta treba da bude oslobođena od mobilijara - 348m2.

3 Projektni zadatak 



- U IME INVESTITORA

3 Projektni zadatak 

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

FUNKCIJA I UREĐENJE 

Na predmetnoj lokaciji potrebno je projektovati montažne objekte. Objekat 
projektovati kao slobodnostojeci, spratnosti P koji je prilagođen postojećem terenu i 
koje je moguće nakon završetka sezone ukloniti.

ARHITEKTURA 
Arhitekturu ovog objekta u potpunosti uskladiti sa njegovom funkcijom, 
organizacijom i ambijentalnim okruženjem, da šank i bašta imaju savremeni 
moderni arhitektonski izraz ukomponovan u veoma prijatnu vizuelnu cjelinu. 

KONSTRUKCIJA 

Objekat u konstruktivnom smislu riješiti tako da bude montažno-demontažan. Šank 
je potrebno riješiti u čeličnoj konstrukciji, obložiti ga vodonepropusnim gispanim 
tablama i kao finalana sloj prekriti ga drvetom.

MATERIJALIZACIJA 

Šank je potreban da bude montažan sa finalnom obradom u drvetu. Potrebno je 
predvidjeti dosta zelenila u basti i mobilijar u zelenoj i bijeloj boji. Podne obloge u 
objektu predvidjeti od betona.

- Krovovi:

predvidjeti drvenu pergolu iznad sanka u bijeloj boji prekrivenu tkaninom u bež boji.

- Podgorica 12. maj 2025



IDEJNO RJEŠENJE 

OBJEKAT: Privremeni objekti uz kupalište

LOKACIJA: kupalište označenom br. 5A

kat.par.br. 1 i 2 KO Perast, opština Kotor

INVESTITOR: IL LUPO DOO
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1.A.1 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



TEHNIČKI OPIS 
UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

ZA PRIVREMENE MONTAŽNE
OBJEKTE NA KUPALIŠTU

LOKACIJA: Kupalište označenom br. 5A - kat.par.br. 1 i 2 KO Perast, opština Kotor

INVESTITOR:IL LUPO DOO

PROJEKTANT: "BUILDING BIRO" D.O.O. , Ulica slobode br.21, Bijelo Polje

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU
Predmetna lokacija za montažni objekat čija je namjena kupalište, koje se nalazi na 
kat.par.br. 1 i 2 KO Perast, opština Kotor.
Postojeće stanje parcele predstavlja popločana ravna plaža. Idejnim rješenjem 
predviđena je izgradnja montažnog šanka i ugostiteljske terase.
Idejno rješenje je izrađeno na osnovu dostavljenog projektnog zadatka i u skladu
sa urbanističko tehničkim uslovima broj pribavljenim urbanističko tehničkim uslovima 
broj 0206-1607/4-Up i 0206-1607 /5-Up, izdatih 11.04.2025.godine izdatih od strane 
Javnog preduzeca za upravljanje morskih dobrom, Budva.

2. LOKACIJA
Zadata lokacija se nalazi na kupalištu označenom br. 5A - kat.par.br. 1 i 2 KO 
Perast, opština Kotor. Predmetna lokacija za izgradnju montažnih objekata je u 
zakupu investitora i na njoj ne postoje izgrađeni objekti.
Predmetne kat. parcele karakteriše tavan teren, popločan kamenom uz more. Sa 
istočne strane se nalazi lokalna saobraćajnica koja prolazi kroz naselje Perast. 
Pogled sa lokacije proteže se ka ostrvima Sveti Đorđe i Gospi od Škrpjela.

1 Tehnički opis 



SAOBRAĆAJ 
Predmetnoj lokaciji pristupa se sa glavne ulice u Perastu preko stepeništa, dok je ulaz za 
invalide obezbjeđen sa južne strane na mjestu gdje je plaža u istoj ravni sa šetalištem 
koje se nastavlja ka Perastu. Lokaciji je moguce prici sa zapadne strane preko mora.

3. KONCEPT I FUNKCIJA
Koncept Idejnog rješenja zasniva se na stvaranju montažnog šanka i ugostiteljske 
terase čiste i jednostavne forme, u kombinaciji tradicionalnih i savremenih 
materijala. Prilikom formiranja koncepta strogo se vodilo računa o neposrednoj okolini, tj 
kontekstu prirodnog predjela sa zelenilom.
Projekat je lociran na ravnom terenu sa blagom tendencijom pada i pogledu ka ostrvima 
Sveti Đorđe i Gospi od Škrpjela.
Upravo zbog ovih karakteristika terena, bilo je potrebno "sačuvati" prostor na adekvatan 
način, ne narušavajući okolni ambijent.
Osnovna ideja se zasniva na kreiranju jednostavne minimalističke arhitekture čistih 
Materijalizacija objektata predviđena je u prirodnim materijalima - na podu sačuvati 
postojeći beton, montažni šank rađen od čelične konstrukcije prekrivetn drvetom u bijeloj 
boji. Pergola iznad šanka je rađena takođe u drvetu sa bež platnom.

Ovakva lokacija zahtijevala je pažljivi pristup dizajnu koji će odgovoriti na sve izazove 
koje ovakav ambijent nosi sa sobom, ali ipak i luksuzni tip objekta koji će akcentovati 
pogodnu orijentaciju same parcele, i otvorenost ka moru sa prednje strane. Cilj ovog 
projekta bio je odgovoriti na te zahtjeve ali na način koji najmanje ugrožava okolinu kao i 
što šire vizure.

Pri izgradnji objekata nije planirana fazna izgradnja.

2 Tehnički opis 



4. ZADATI I OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI
Podaci o urbanističkim parametrima dati su u sledećim tabelama:

Zaključak je da ukupna izgrađenost i zauzetost objekta na predmetnoj lokaciji nije 
premašila parametre zadate UT uslovima. 

3 Tehnički opis 



5. KONSTRUKCIJA

Konstrukciju objekta čine drveni stubovi, i drvene grede obrazovane u dva upravna 
pravca. Gornje grede su drevene.

Kabina za spasioca je drvena i nije konstruktivni element.

6. MATERIJALIZACIJA
Pri odabiru materijalizacije posebno se vodilo računa pri izboru kvalitetnih, kao i trajnih 
materijala, prilagođenih lokalnom klimatu.
Odabir 2 osnovna materijala, drvo i kamen urađeni su u cilju što većeg uklapanja 
objekta u okruženje.
Struktura sa pergolom aludiraju na tradicionalnu arhitekturu.
Podne obloge u objektu su sačuvane u vidu betona.



Spasilačka kula: drvena, obojena u 
bijelo, visine oko 2,5 m, s platformom i 
stepenicama. Na vrhu je jarbol od ~3 m s 
zelenom zastavicom (≈50×70 cm) koja 
signalizira mirne i sigurne uslove za 
kupanje. 

Plažni tuševi: jednodni, samostojeći i izrađeni od 
metala otporni na koroziju, lako se montiraju i 
demontiraju bez potrebe za napajanjem ili trajnom 
instalacijom. 

Kabina za presvlačenje: drvena, 
bijelo obojena, visine oko 2 m i 
dimenzija približno 1 × 1m, s drvenim 
podom i kosim krovom; montažna, 
lako se sastavlja i rasklapa po sezoni, 
idealna za ljetnu upotrebu. 

Toaleti na plaži: izrađene od lijepljenih ili 
impregniranih drvenih panela, obojene bijelom 
bojom, s kosim krovom i ventilacijom, 
modularne i lake za montažu/demontažu 
svake sezone; otporne na vlagu i morske 
uslove. 

 

 

 

  

Sadržaji predviđeni na javno-porodičnom kupalištu prikazani su na sledećim slikama:



Suncobrani: jednostavni, s čvrstim 
centralnim stalkom (obično aluminij ili 
čelik) i platnom otporim na UV zrake, 
lako se otvaraju i sklapaju, pružajući 
stabilnu zaštitu i prozračnost. 

 

Ležaljke: jednostavne, lagane i često 
sklopive, s ramom od aluminija ili 
čelika obojenog u bijelo, podesivim 
naslonom, te otpornom na koroziju i 
lako prenosive. 

 

Informativne table za korisnike 
kupališta: drvene, bijele, postavljene 
pri ulazu. Sadrže jasno istaknute 
osnovne informacije o plaži. 

 

Korpe za otpatke na plaži: bijele 
korpe izrađene od drvenih slatki 
(najčešće impregnirano drvo ili 
lakirano), montirane na stabilnoj 
metalnoj ili drvenoj strukturi, otporne 
na vlagu i UV zrake, lako održive i 
estetski uklopljive u plažni ambijent. 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

                         



Podgorica, Maj 2025.  Odgovorni projektant 
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Saud Međedović, m. arh.



1.A.2 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA



Koordinate i kote tačaka geodetske mreže:
Oznaka         Y                       X                 H
A1        6557497.859   4705214.473  4.888
A2        6557510.505   4705202.825  4.158

LEGENDA:

Denivelisani zid

SITUACIONI PLAN
 Dio  katastarske parcele  2 i 1

Ekvidistancija 0.25m
RAZMJERA R=1:250

Opština KOTOR
KO Perast

Snimio i kartirao: GEOS d.o.o.
Br.licence: 01-43/3 i 02-4446/3

Tačka geodetske mreže

Oznaka katastarske parcele

Granica katastarske parcele
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 Rashladni pult 
TF02MID60AL

DEEP Rashladna 
vitrina 
USS374DTKL

Ledomat M20/6 - 
Ital Form

Dvodjelni sudoper, 
korito 400x400

Senzorska kanta 
za otpatke – 
KSS12

Nadputna točilica 
za pivo kontakt 40

Aparat za kafu 
mod Carmen S1

Ulaz na plažu

Doga Bistrot - 
Nardi

Tables spritz - 
Nardi

Doga Bistrot - 
Nardi

3. Suncobrani   (da li je bež sa bijelim ili bijela sa crnim?) 
• Model: https://atmospheraitaly.com/en/products/once-umbrella/ 
• Boja: Bijela 
• Broj: 20 
• Dimenzija: 250x246 / 300x246 (koja od ove dvije?) 

 

 

4. Stolice 1 
• Model: ht ps://www.nardioutdoor.com/en/products/chairs/doga-

bistrot_111_351.htm 
• Boja: Agave 
• Broj: 72 
• Dimenzija: dubina 55, sirina 53, visina sjedista 47.5, visina naslona 82.5 

            

7. Stolovi - Veliki 
• Model: ht ps://www.nardioutdoor.com/en/products/tables/spritz_113_184.htm 
• Boja: Bijela 
• Broj: 18 
• Dimenzija: visina 76.5, precnik 60.5 

 

 
8. Stolovi - Mali 
• Model: ht ps://www.nardioutdoor.com/en/products/tables/spritz_113_184.htm 
• Boja: Agave 
• Broj: 5 
• Dimenzija: visina 40, precnik 60.5 

 

 

5. Stolice 2 
• Model: ht ps://www.nardioutdoor.com/en/products/stools/doga-stool_205_375.htm 
• Boja: Agave 
• Broj: 10 
• Dimenzija: dubina 49.5, sirina 51, visina sjedista 75, visina naslona 100 

 

 
 

6. Stolice 3 
• Model: ht ps://www.nardioutdoor.com/en/products/chairs/doga-relax_111_353.htm 
• Boja: Agave 
• Broj: 10 
• Dimenzija: dubina 75, sirina 70.5, visina sjedista 41.5, visina naslona 77 
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