IDEJNO  _
ARHITEKTONSKO RIESENJE
POSLOVNI OBJEKAT IZLOZBENI SALON

LOKACIJA: Dio UP 38, zona B1, u okviru ID DUP "Donja Gorica za zahvat  koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, Podgorica, kat. parcele 2994/2 i 2294/3
KO Donja Gorica

INVESTITOR: KEYWORK ESTATE DOO PROJEKTANT:



OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

Digitally signed by
Dragana Radulovi¢

Dragana
+ 4~ Date: 2025.07.22
Rad u IOVI C 0;:4eO:05 +02'00'

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE

PROJEKTANT

AUTORI IDEJNOG RJESENJA

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT

KEYWORK ESTATE DOO

POSLOVNI OBJEKAT IZLOZBENI SALON

Dio UP 38, zona B1, u okviru ID DUP ”"Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”,
Podgorica, kat. parcele 2994/2 i 2294/3 KO Donja Gorica

IDEIJNO ARHITEKTONSKO RIESENJE

Dijalog.Arhitektura.Urbanizam d.o.o. Podgorica
Cetinjski put 13/15, zgrada Linea, ulaz 2, stan 21

Prof. dr Veljko Radulovi¢, dia

Dragana Radulovi¢, mast.inZ.arh.

Dragana Radulovi¢ mast.inz.arh

Dragana Radulovi¢, mast.inz.arh.
UPI 107/7-68/2



dijalog . arhitektura . urbanizam d.o.o.

A: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2- stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

T. +382 20 671119

M: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

SADRZAJ:
OPSTA DOKUMENTACIJA:
. Naslovna strana
. Naslovna strana — obrazac 2
. Ugovor izmedu investitora i projektanta
o RjeSenije o registraciji preduzeca /izvod iz CRPS/
. RjeSenje o PDV-u
. Polisa osiguranja preduzeca
. Licenca preduzeca za projektovanije
. RjeSenje o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta
. Izjava odgovornog projektanta - obrazac 4
. Licenca vodeceg i odgovornog projektanta
. Potvrda o Clanarini IKCG
. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
o LIST NEPOKRETNOSTI
. ELABORAT PARCELACIJE
. IZJAVA AUTORA IDEINOG RIESENJA O USAGLASENOSTI IDEJNOG RIESENJA SA UTU-ima
. IZJAVA GEODETSKE FIRME
. PROJEKTNI ZADATAK

Idejno arhitektonsko rjeSenje TURISTICKOG APARTMANSKOG BLOKA, na lokaciji koja €ini dio urbanisti¢ke
parcele UP III-47 (kat.parcele: 512/1, 513, 514, 515, 516, 517/1, 518, i 519/1 KO Buljarica 1), u zahvatu
DUP-a "Buljarica 1" (SluZbeni list CG — opsStinski propisi, br. 34/16)

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
TEHNICKI OPIS

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

01 SITUACIJE
1.1 Geodetska podloga
1.2 Sira situacija 1:500
13 Situacija sa osnovom prizemlja 1:200
1.4 Situacija sa osnovom krova 1:200
02 OSNOVE
2.1 Osnova podruma 1:100
2.2 Osnova prizemlja 1:100
2.3 Osnova prvog sprata 1:100
2.4 Osnova drugog sprata 1:100

2.5 Osnova krova 1:100
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dijalog . arhitektura . urbanizam d.o.o.

A: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2- stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

T: +38220 671119

M: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

03 PRESJECI

31 1-1 Presjek 1:100
3.2 2-2 Presjek 1:100
33 3-3 Presjek 1:100
3.4 4-4 Presjek 1:100
04 FASADE
4.1 Fasada jugozapad 1:100
4.2 Fasada Jugoistok 1:100
4.3 Fasada sjeveroistok 1:100
4.4 Fasada sjeverozapad 1:100

05 3D PROSTORNI PRIKAZI


mailto:dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

OPSTA DOKUMENTACIJA
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UGOVOR O IZRADI IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RIESENJA
Zaklju€en 16. juna 2025. godine izmedu:

e KEYWORK ESTATE d.o.0., iz Podgorice, PIB 03177335, (u daljem tekstu: Narudilac), i

e Dijalog.Arhitektura.Urbanizam d.0.0, adresa: Cetinjski put, zgrada Linea, ulaz 2, stan 21 —Podgorica,
PIB 03345840, koga zastupa izvrini direktor Dragana Radulovi¢, (u daljem tekstu: Projektant)

Narucilac i Projektant ¢e u daljem tekstu Ugovora biti zajedno oznaceni kao ,Ugovorne strane”.

Clan 1
Predmet ugovora je izrada Idejnog arhitektonskog rjesenja poslovnog objekta - izlozbenog salona, na
lokaciji koju €ini dio urbanisticke parcele UP 38, zona B1, u zahvatu ID DUP-a "Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" (Sluzbeni list Crne Gore- broj 48/20), Glavni grad Podgorica.

Clan 2
Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehnicku saradnju razvijaju na ravnopravnim
osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene
strane.

Clan 3
Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bic¢e regulisana posebnim Ugovorom, kojim ¢e
se regulisati sledece: radni zadaci, cijena i nacin placanja i rokovi, medusobne obaveze regulisane ovim
Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspjesnu saradnju.

Clan 4
lzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehnickim propisima i preda
Naruciocu jedan (1) digitalni primjerak.

Clan 5
Eventualna sporna pitanja ugovorne strane Ce nastojati da rijeSe sporazumno, u protivhom priznaje se
nadleznost suda u Podgorici.

Clan 6
Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) primjerka,
po 2 (dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja orginal i proizvodi
jednako pravno dejstvo.

ZA PROJEKTANTA

ra\l‘gana Radulovic¢
Iz}/réni direktor

/

DIJALO

arhiteltura.urbanizam

o e e



























dijalog . arhitektura . urbanizam d.o.o.

A: UL Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2- stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora
T: +38220 671119

M: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

Na osnovu pravilnika Dijalog.Arhitektura.Urbanizam d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom
o0 izgradnji objekata i Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata donosi:

RIESENJE
o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta

OBJEKAT POSLOVNI OBJEKAT IZLOZBENI SALON
LOKACIJA Dio UP 38, zona B1, u okviru ID DUP "Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne

obilaznice”, Podgorica, kat. parcele 2994/2 i 2294/3
KO Donja Gorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEINO ARHITEKTONSKO RIESENJE

INVESTITOR KEYWORK ESTATE DOO
VODECI PROJEKTANT / za Idejno arhitektonsko rjeSenje /:

Dragana Radulovi¢ mast.inZz.arh
ODGOVORNI PROJEKTANT / za Idejno arhitektonsko rjeSenje /:

Dragana Radulovi¢ mast.inz.arh

Imenovana je stalno zaposlena u Dijalog.Arhitektura.Urbanizam d.o.o. i ispunjava propisane
uslove u pogledu strucne spreme i prakse da moze rukovoditi izradom i izradivati tehnicku
dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji
objekata i Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata.

Odgovorno lice:

Dragana Radulovi¢, mast.inz.arh

Digitally signed by
Draga na Dragana Radulovi¢

Rad u IOViC, Date: 2025.0?.2?
Podgorica, 08. jul 2025.god. 09:39:32 +02'00

(mjesto i datum) (elektronski potpis odgovornog lica)
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA I DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

ODGOVORNI PROJEKTANT

SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

POSLOVNI OBJEKAT IZLOZBENI SALON

Dio UP 38, zona B1, u okviru ID DUP "Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”,
Podgorica, kat. parcele 2994/2 i 2294/3 KO Donja Gorica
IDEIJNO ARHITEKTONSKO RIJESENJE

Dragana Radulovi¢, mast.inz.arh

[ZJAVLIJUIJEM,

da je tehnitka dokumentacija IDEJNOG RIESENJA TURISTICKO APARTMANSKOG BLOKA

uradena u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu

navedenog Zakona;

- urbanisticko-tehnickim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za

objekte;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoScu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj

izjavi istiniti.

Odgovorni projektant:

Dragana Radulovi¢, mast.inz.arh

Digitally signed by
Dragana Dragana Radulovi¢

+ £ Date: 2025.07.22
Rad u IOVI C 09:38:47 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Odgovorno lice:
Dragana Radulovi¢, mast.inz.arh

Digitally signed by
Draga na Dragana Radulovi¢

Z Date: 2025.07.22

Ra d u I OVi C 09:39:08 +02'00'

Podgorica 08. jul 2025. god.

(mjesto i datum)

(elektronski potpis odgovornog lica)


















CRNA GORA
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MI ST § 0G ZVOJA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-957/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

VELJKO RADULOVIC

Marka Radovica 21/a 38
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCRNO SLUZB‘EﬁO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-afa.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG R 'OJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSF  ([CIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-957/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riedavajuéi po zahtievu Dr VELJKA RADULOVICA,
dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovias¢enog inZenjera, na oshovu &lana
135 st. 107 7 ° " airanju prostora i izgradnji obiekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku {“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE Dr VELJKU RADULOVICU, dipl.inZ.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlaiéenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

ObrazloZzenje

Aktom, br. UPl 107/7-957/1 od 01.03.2018.godine, Dr VELJKO RADULOVIC, diplinz.
arhitekture, iz Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlagéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije | gradenje objekta,

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Li€na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Arhitekionskog fakuiteta Univerziteta u Beogradu br.7691 od 12.03.2001.
godine {ovierena fotokopija);

Diploma o stefenom akademskom nazivu magistra nauka Arhitektonskog fakulteta
Univerziteta u Beogradu br.329 od 12.12.2005. godine {ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Arhitektonskog fakulteta Univerziteta u Beogradu da je mr Veljko . Radulovi¢
odbranio dokiorsku disertaciju, br.03.17/1-27 od 20.03.2012. godine (ovjerena
fotokopija);

Rjesenje Ministarstva prosvjete i sporta UP! br. 05-1-415/1 kojim se Veljku Radulovi¢u
priznaje Uvjerenje o stedenom nauénom stepenu Doktor tehni¢kih nauka u oblasti
arhitekture i urbanizma;

R je M va uredenja prostora i zastite Zivotne sredi  kojim se Radulovi¢
Velju izdaje licenca za izradu projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture i
projekata uredenja terena, kao djelova tehnicke dokumentaciie za objekte
visokogradnje, projekata instalacija vodvoda i kanalizacije u zgradama, br. 05-2624/1 od
18.06.2010. godine (ovjerena fotokopija);

Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane InZzenjerske komore Crne Gore kojim se
Mr Veliko B. Radulovi¢ ovlagéuje za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte | projekata enterijera u zgradama, Registarski broj AP 00626 0190 od
20.02.2006. godine,

Ovlas¢enje za projektovanje izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore kojim se
Mr Vellko B. Radulovi¢ ovladéuje za izradu projekata arhitekture za zgrade, kao i za

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www mrt.gov.me



izradu projekata enterijera u zgradama, Registarski broj AP 07934 0190 od 10.12.2004.

godine;

- Liste referenci izdate od strena: »ING Erdevicki« d.c.c. Herceg Novi br. 35 od
30.11.2007. godine, a« a.d., »Studija GRAD«;

- Radna knizica {ovje ‘okopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde od 26.03.2018.gedine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci 0 osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo o¢  vog " 7, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeser ih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moZe da bude fizi€ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno naimanje kvalifikacijom VIt podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovladcenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4, Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
oviaséenog inZenjera, provierava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahijeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije Vil1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija, 3) da |i pednosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije | gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da |i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenogj
duznosti,

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tebnicke dokumentacije na
gradenju objekia, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazZili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bifa osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisanc je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 11
135 stav 2 Zakona o, pE ora { izgradnji objekata, a u i¢l 3 stav1tac. 1i¢l 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

gENO LICE

v,
vIC

\

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Pouywiiva
Telb (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/22-150 e-mail:

Podgorica, 16.02.2022.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje @podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 38 zona B1, u okviru
Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici.

i

220
o250y}

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADOVIC MITAR | MILEVA

OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE PROSTORA

Arh.Rakcevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odrzivi razvoj

Glavni grad Podgorica

Broj: 08-332/22-150
Podgorica, 16.02.1 2022.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 ,11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 141/21 od 30.12.2021), Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana”’Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ", broj 48/20), podnijetog zahtjieva RADOVIC MITRA | MILEVE br.08-332/22-150
od 31.01. 2022.godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 38 zona B1 u okviru Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana”’Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici, €ijem zahvatu pripada prostor katastarske parcele 2994/2 KO Donja Gorica, na koju se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana”’Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra
planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RADOVIC MITAR | MILEVA
Podgorica

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2515 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za nekretnine -
Podrucne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 2994/2 KO Donja Gorica je ukupno povrSine
1517 m? definisana kao: “pomocna zgrada ” 443m2 i "neplodna zemljjista" 1074m2' i susvojina je Radovi¢ Mitra i
Mileve, po obimu prava 1/2.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
2994/2 KO Donja Gorica kao izgradena povrSina.

Katastarska parcela 2994/2 KO Donja Gorica ulaze u sastav urbanisti¢ke parcele UP 38 zona B1.

Precizan podatak o u¢e$cu povrSine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovias¢eno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti postoji podatak o teretima i ograni¢enjma za navedenu katastarsku parcelu. (prilog)
Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj
parceli, te da radi o izgradnji novog objekta postojece objekte je neophodno porusiti.

PLANIRANO STANJE

6.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 38 zona Bl u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana”’Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici definisana je kao (MN)



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
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U tabelarnom prikazu su podaci o postojec¢em stanju objekata koje je dato u planu.

PovrSine za mjeSovite namjene MN su povrSine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.

Dozvoljeni su: stambeni objekti (porodi¢no i viseporodi€no stanovanje), prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske
radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za
kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjestaj
turista, a u skladu sa Posebnim uslovima.

Napomena:

Planom su definisane moguée namjene u okviru namjena CD, MN i ostalih namjena, te treba voditi racuna da se ne
mogu dozvoljavati one namjene koje su isklju€ene (ne pozivati se na sve namjene koje je definisao Pravilnik
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,SI. list CG* broj 24/10), a koje Plan nije predvidio.

6.2.

Pravila parcelacije, gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za urbanisticke parcele definiSu se gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom
izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratnoS¢u objekta, svim ostalim uslovima, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.
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Indeksi dati u Tabeli predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju prekoraciti, a rezultat su kombinacije svih
drugih uslova Plana (obavezni procenat zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanistiCke parcele,
oblikovanje objekta, medusobna udaljenost objekata, broj etaza).

Urbanisti¢ka parcela

U grafiCkom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina urbanisti¢kih parcela. Formirane
granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

U slu€ajevima kada granica urbanistiCcke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele moZe se kroz
postupak sprovodenja Plana — preno$enja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu izvrsiti usaglaSavanje -
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uskladivanje urbanistiCke parcele sa zvani¢nim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-
a.Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafiCkom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija i na grafickom prilogu Uslovi
za sprovodenje plana.
Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u odnosu na saobraéajnice, povrsine
druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.
Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze graditi. Na nekim UP su
definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.Prostor izmedu
gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja Pejzazna arhitektura.
Polozaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijjom, a za podzemne etaze do granice
UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ograni€enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
PovrSinska parkiraliSta na urbanistickim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa ostalim uslovima,
osim na urbanistickim parcelama u podzoni C, u potezu oznac¢enom Srafurom na grafickim prilozima, gdje je
regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.
U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:
- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu stanovanje srednje
gustine SS, za namjene CD i MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda
moze biti min.1,5 m za namjenu SMG);
- Gradevinske linije prema zelenim povrSinama, kanalu i povrSinama za poljoprivredu su na udaljenosti 2,5 m, a
udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definisana graficki).
Trafostanice se postavljaju na UP u skladu sa propisima i najpovoljnijim pristupom.
Izuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje, a na tom prostoru je
degradirana vegetacija, moze biti do granice urbanisti¢ke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).
Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se poStovati u slu€aju nove izgradnje
(ruSenje izgradenog objekta) ili mogucéih intervencija (dogradnje) u skladu sa uslovima za postojece objekte.
Izuzetno: na urbanistickim parcelama koje se nalaze ispod zastitnih koridora dalekovoda, odnosno preko kojih prelazi
dalekovod, gradevinska linija GL1 je krajnja linija zastitnog koridora (ukoliko nije graficki definisana).
Linija koridora se smatra privremenom gradevinskom linijom (do izmjeStanja, odnosno podzemnog kabliranja) za UP
na kojima se eventualno moze smjestiti objekat u skladu sa namjenom i prostornim moguénostima parcele, odnosno
svim ostalim uslovima Plana i uslovima nadleznog operatera (CEDIS).
Vertikalni gabarit
Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Spratnost objekata je
posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih
Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke instalacije, Elektronska komunikaciona
infrastruktura).
Prema polozZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemlje, sprat(ovi) i
potkrovlje.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk (potkrovlje).
Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- zastambene etaze do 3,5 m;

- zaposlovne etaze do 4,5 m;
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene

povrSina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi€kim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).
Izuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze biti i ve¢a od dozvoljene Pravilnikom,
ukoliko to zahtijeva tehnologija i specificna namjena objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu
objekta.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.
Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika,
Hidrotehnicka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat mozZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u skladu sa Posebnim uslovima), a
u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanisti¢ke parcele koje svojim oblikom i prostornim moguénostima ne omoguéavaju izgradnju objekata u skladu
sa namjenom (uske i dugacke parcele, parcele nepravilnog oblika...) preporucuje se udruzivanje i izgradnja dvojnih
objekata.

Parkiranje rieSavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etazama u skladu sa mogucnostima i karakteristikama
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terena).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, po
normativima datim u poglavlju Saobracaj — parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaZze na odredene su lokacije u skladu sa
opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za period
2016-20120.9.

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisticko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisticku parcelu definiSu se gradevinskom i regulacionom linijom,
indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratno$c¢u objekta, a sve u skladu
sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG*, br. 24/10 i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZzljivo projektovati sa ciliem postizanja homogene slike planiranog
naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nacin koji ¢e odgovovarati njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni
treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne, Cetvorovodne ili slozene sa odgovarajuéim
nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

Uslovi za priklju€enje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajucim grafickim prilozima.

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vr$i se prema postoje¢im, odnosno planiranim tehnickim
mogucnostima mreZe, na nacin kako je predvideno ovim Planom i tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i
uslova i i javnih preduzeca.

Na formiranim urbanisti¢kim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljede¢im uslovima:

o Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu br.4 Namjena
povrsina;

o Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i GL ;

o Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom dozvoljenom
spratnoS¢u (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za odredene namjene);

o Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

o Krovove raditi kose dvovodne ili sloZzene, sa odgovarajuéim nagibom, do 30° i max.visinom nadzitka
1,20 m (raCunajuc¢i od poda potkrovne etaze do preloma krovne kosine) ili ravne, u skladu sa
namjenom objekta;

o Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, a sve u skladu sa uslovima za
parkiranje iz poglavlja Saobracaj;

o U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske linije planiranih
objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se mozZe graditi;

o Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika

rostora;

° gportski tereni u okviru parkovskih povrsina ili kompleksa na urbanistickim parcelama, mogu biti
pokriveni lakim montazno - demontaznim konstrukcijama.

o Daje se mogucnost izgradnje podruma cija BGP ne ulazi u obracun povrsina ukoliko se podrumske
etaze u osnovnom objektu koriste za garaziranje i tehnicke sisteme objekta.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku urbanisti¢ku parcelu:
povrSina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao maksimalne
veli¢ine.Konacni kapaciteti i veliine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova Plana.

Dozvoljeni indeksi izgradenosti i zauzetosti urbanistiCke parcele moraju biti u skladu sa normativima i standardima koji
ureduju odredenu djelatnost, s tim da na urbanisti¢koj parceli mora biti predvidena zelena povrsSina(pejzazna arh.).

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obraé¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim

grafi¢kim simbolima” ,( ,,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.
Parkiranje

Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz objekte i u

garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postoje¢ih objekata obaveza investitora je da obezbijedi

parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vazecem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o

blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

=  Stanovanje (na 1000 m2) 12 parking mjesta;

=  Poslovanje (na 1000 mz) 22 parking mjesta;




=  Trgovina (na 1000 ng 43 parking mjesta;

= Restorani (na 1000 m) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata poStovati slijedece elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moze biti veéi od 80% povrSine urbanistic¢ke parcele;

= Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

= slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina kori§éenja prizemlja);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

= poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om

obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasSnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusSteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angazovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloSkim cjelinama gdje je to moguce.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucéuju koriSéenje sun€eve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ;AéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Miere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i
dr.);Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih
zivota). Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od
elementarnih nepogoda po karakteru sline ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U
cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne
Gore br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni
list RCG br. 8/93).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razli€ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu na
glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni sistem, u
protivnom obavezna je prethodna statitka i seizmi€kih analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti
pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bithog su znacaja za sigurnost i ponaSanje objekta, izloZzenih
seizmic¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
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armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije
su narocCito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojaanog horizontalnim i vertikalnim serklaZima i armirane
konstrukcije razliitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za
objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u kontaktu sa tlom i
pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti inzenjersko-
geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla. 1zbjegavati
upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

Izbjegavati nasipne, moc&varne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljuenje pojedinih rejona.

Projektovanju saobracajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-saobra¢ajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucgjima.

U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu¢aju da jedna postane neprohodna,
postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od poZara i eksplozija se sprovode:

postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjena kako bi se sprije€ilo Sirenje poZara sa jednog
objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omogucée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i objekata
na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

izgradnjom hidrantske mrezZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

uvlaenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobraéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih
jedinica;

prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

za objekte u kojima se u skladiSte, pretaCu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribaviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

djelovanjem vatrogasnih jedinica op$tine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije pridrzavati se sljedeée zakonske regulative: Zakon o zastiti i spaSavanju
(,SL. Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehnic¢kim
normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za
zastitu skladista od pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i
o uskladidtenju i pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ,
br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (
SL. SFRJ, br.24/71 1 26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera
zastite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrudju zahvata.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suncevog zracenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,




aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

fotonaponske suncane ¢elije za proizvodnju elektri¢ne energije.
Na ovom podrudju postoje moguénosti za sva tri nacina koriS¢enja sun€eve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).
U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunc&anja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimizovati u zadovoljavaju¢u cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije kuée prema jugu, staklene
povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se
ograniCe toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za za$titu od sunca, pokretnim
sunéanim zastorima od materijala koji spreavaju prodor UV zraka koji podiZzu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svijetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene
pasivne kuée danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima
energije.
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament
and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim
svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
KoriS¢enje solarnih kolektora se preporu€uje kao mogucénost odredene ustede u potroSnji elektricne energije, pri
¢emu se mora povesti ra¢una da ne budu u koliziji sa karakteristi€nom tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
U procesu uspostavljanja odrZive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrodnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji uklju€uje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

Energetsku efikasnost zgrada;

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem

sunceve energije;

KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢no stariji
postoje¢i objekti godiSnje troSe 200-300 KWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oSte¢enja
nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva
vecu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja
zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotac¢a objekta i izbjegavati toplotne mostove;

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkin mera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja. Obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi
izrade Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je
prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih
Cinilaca zivotne sredine. Izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehniCkih razloga nije moguée, za takve
objekte  obezbijediti  izgradnju/postavijanje = vodonepropusnih  septi¢kih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadleZne institucije. Nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne
smije se ni u kom slu€aju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
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recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama.
Potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne
vode potrebno je izvrsiti preciS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne
kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju. Za
tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobrac¢ajnih povrSina, posebno za parking u funkciji planiranih
objekata predvidjeti separatore ulja i taloZznike kako bi se sprijeCilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno
odrZzavanje od strane nadleZzne sluzbe. VrSiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i
ograni¢avanjem unoSenja u vode opasnih i Stetnih materija- supstanci.
Posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata
ili opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativne Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za
slu€aj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.
Legilsativom su odredeni najviSi dopusSteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne
vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprie€avanja ili smanjivanja Stetnih uticaja
buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domadih i
medunarodno prihva¢enih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja
njihove dostupnosti javnosti; postizanja i o€uvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od buke
postize se: uspostavijanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, praéenjem, sprjeCavanjem i
ograniCavanjem upotrebe izvora buke; podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na
najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice); izradom akusti¢kih karata na bazi
jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoro&nih,
srednjoro¢nih i dugoro€nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini. Mjerama za$tite od buke sprje€ava se
nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od
buke vezane su za izbor i upotrebu niskobucnih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i
transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika koje su tehni€ki i ekonomski isplative.
Odredivanje lokacija za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("SI. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).
Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
tehnicke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom,
ukoliko postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.
Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju poStovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

Zakona o efikasnom kori$¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

zakon o strate$koj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/11 i 39/16);
i ostala vazeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrSina mjeSovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD)

planirane su zelene povrsine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih,

parterno uredenih zelenih povrSina sa poplo€anim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima.

Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrSina naglasiti poslovni karakter

objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom

objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

- kod isklju€ivo poslovnih objekat min. 20% povrSine urbanistiCke parcele mora biti pod zelenilom, a kod objekata
poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodisnje cvijece, zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi ra¢una o spratnosti, ritmu i koloritu kao i 0 vizurama prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca
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i vietra
- sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo¢anim povr§inama
- kao dopunu ozelenjavanja koristiti zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl.
- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita
- u kombinaciji sa zelenilom moguce je Koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i sl.)
- za zastore Kkoristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim karakteristikama
- koristiti visokodekorativne biljne vrste
- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje
- projektovati sadnice drveca u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje
- predvidjeti fontane, ¢esme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna
- ostali uslovi u skladu sa OpS&tim uslovima za pejzazno uredenje.
Prijedlog biljnih vrsta
= Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloske uslove sredine, a u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. Izbjegavati upotrebu invazivnih vrsta.
=  Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.
Cetinarsko drvecée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica 'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara,
Cedrus atlantica 'Glauca’, Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.
Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia
argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron
tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.
Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira,
Pyracantha coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii  'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp., Buxus
sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.
Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria
sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.
Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

5 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Crne Gore®, 49/10 i 40/11) ukoliko se
prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti nadlezne organe, kako
bi se preduzele neophodne mjere zastite.
6 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*“, br.48/13 i
44/15%).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angazovanije lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to mogucée.
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
7 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana”’Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma
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Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnic¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehniCke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnic¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni€kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehnic¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzecéa “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike

(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna

Detaljnog urbanistickog plana”’Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u

Podgorici, koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 38 zona B1 u okviru lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana”’Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, u Podgorici pristupa se sa saobracajnice
kao $to je prikazanno na grafickom prilogu Saobracaj.
Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana”’Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

17.4.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana”’Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici, koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanistic¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrSi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa
izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernice lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti€kog plana”’Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici koji je na
dan izdavanja ovih Urbanisticko tehni¢kih uslova, evidentiran i objavijen u Registru planskih dokumenata u skladu sa
Clanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16'istodne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

11



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena kre¢e
se od 300-500 kN/m” za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoScu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8’ MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podruju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 59

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolije¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkraée osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 ¢asova. GodiSnji tok oblaénostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje€na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Sredniji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.
UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najces¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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URBANISTIEKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

9
Namjena prostora u zahvatu urbansiti¢ke parcele Mjesovita namjena (MN)
Oznaka urbanisticke parcele UP 38 zona B1
Povrgina urbanistitke parcele [m’] 1863
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40
Maksimaini planirani indeks izgradenosti 1,00
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina 745
pod objektom [m?]
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
: 2 1863
povrsina [m7]
Maksimalna planirana spratnost objekata 3 nadzemne etaze
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
10 lokalne samouprave("Sluzbeni list Cre Gore", br.087/18 od 31.12. 2018, 026/19 od 23.05.2019, 075/19 od
30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020, 076/21 od 09. 07. 2021 godine), a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/1 9 82/20 ) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-
tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZznom inspekcijskom organu
RUKOVODILAC SEKTORA ZA PLANIRANJE
1 OBRABIVAG URBANISTICKO-TEHNICKIH PROSTORA
USLOVA | OVLASCENO SLUZBENO LICE: . ’\m >
A L TN Arh.Raké&evié Zorica, dipl.ing.
M.P. & Sen N L, e
R ete 410
Hag pe
5% fens 5
f’é‘”",.@ B ';%"a_g
>z Tedune”.
12 | PRILOZI Qs

lzvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
Tehnitki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0.

list nepokretnosti br. 2515 i kopija katastarskog
plana za katastarske parcele 2994/2KO Donja

Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-150
Podgorica, 16.02.2022.godine
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GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u 1
Podgorici .....za urbanisti¢ku parcelu UP 38 zona B1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-150
Podgorica, 16.02. 2022.godine
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@ Povréine za rn];%m'lte namjene '

GRAFICKI PRILOG — Namjena povr$ina

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u 2
Podgorici .....za urbanisti¢ku parcelu UP 38zona B1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-150
Podgorica, 16.02. 2022.godine
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija , regulacija i nivelacija

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u 3
Podgorici .....za urbanistiCku parcelu UP 38 zona B1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-150
Podgorica, 16.02. 2022.godine

Koordinate UP

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija , regulacija i nivelacija-koordinate UP

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici .....za urbanisti¢ku parcelu UP 38 zona B1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-150
Podgorica, 16.02. 2022.godine

Koordinate UP
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija , regulacija i nivelacija-koordinate UP

Podgorici .....za urbanisti¢ku parcelu UP 3

8 zona B1

Izvod iz 1zmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u

4a
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-150
Podgorica, 16.02. 2022.godine

UP37

2 nadz at

4

2008

iy

1391

b6600420.66

46983554.06

1392

bb00455.47

4693.299.97

1393

bbl00455.40

4698.299.90

1394

bbl0463.16

4098292.41

1590

bblUU465.69

4bYc.294 97

1396

bbl0467.83

4698.296.70

1397

bbl04/75.60

4698.509.06

O ]

Ca e T W T M S |

T T r S rsFs J & s

1404 6600464.6@4698336.3&

A A FNT Fsrsfrary AT T 7mrarmsrmsmmsm am A

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija , regulacija i nivelacija-koordinate RL

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici .....za urbanisti¢ku parcelu UP 38 zona B1
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Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvo;[ — % f;j

DOO *“Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
precCiscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) i €lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

&&&&&& ;

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/22-
150 od 17.02.2022.godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-1477/1 od
22.02.2022. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP40, zona B1, u zahvatu DUP-a
“Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne obilaznice” izmjene i dopune
(katastarska parcela 2994/2 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora Radovi¢ Mitra i
Mileve (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/22-150 od 16.02.2022. godine, izdatim
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzZivi razvoj), propisujemo sljedeée tehnicke
uslove priklju€enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju
cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naici na prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom
i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan poloZaj. U slu€aju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pofetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Tro$kovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljucivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na predmetnoj parceli se nalazi poslovni objekat povrSine prizemlja 624m2, bruto
gradevinske povrsine 890m2, spratnosti P, P+1+Pk. Na UP 40 planiran je objekat sa 3
nadzemne etaZe, povrine prizemlja 745m2, maksimalne bruto gradevinske povrsine objekta
1863m2. Namjena objekta je mjeSovita.

Postojeéi objekat je prikljuéen na vodovodnu mreZu i kod ovog drustva su registrovana
na ime PHILIA DOO - Dragkovi¢ Nenad dva vodomjera - pod Sifrom 514039100 vodomijer broj
15664 “Baylan” 20/3 i 514039200 vodomijer broj 1107101122 “Infocon” 40/20.



DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice sjeverno od UP 38 u sklopu koje je
predvidjena izgradnja vodovoda DN160mm, fekalne kanalizacije DN250mm i atmosferske
kanalizacije DN400mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu
urbanisticko-tehnickih uslova. Za realizaciju uliéne infrastrukture je nadleZzna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za prikljutenje objekta na gradsku vodovodnu mreZu se moZe zadrzati postojeci
priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrSiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u slugaju da postojeci priklju¢ak ne zadovoljava sljedec¢e uslove:

-preénik postojece prikljucne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

-postojeéi priklju¢ak ide preko tudjin privatnih parcela, odnosno ne ide javnhom
povriinom,

-postojeéi vodomjerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljugenja,
-postoje¢i vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih |
poslovnih jedinica, i td.

Postojeéi cjevovod D DN300mm je tranzitni i sa njega se ne dozvoljavaju individualni
priklju&ci za objekte, ve¢ sluZi za napajanje sekundarne vodovodne mreZe. Ovaj cjevovod ne
smije biti ugroZen izgradnjom objekta, te je potrebno ostaviti koridor min 3.0m osovinski od
cjevovoda, kako bi se omogucio nesmetan pristup specijalnim vozilima radi odrzavanja
cjevovoda ili eventualne intervencije.

U sludaju racionalne i tehnicki logi¢ne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3-3,5bar.

Za registrovanje utrodka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrzavanje (pozeljno jedan ormari€ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodjenja vode iz sklonista za vodomjere, koja

se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro$ka vode ciielog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekia, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomijer su
12x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u gaht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta priklju&enja na uliéni cjevovod.

Kod vodomjera @ 50 mm i vie obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvatad nedéistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem
za ga$enje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil).
DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada koji se

ugradjuju.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.



Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potronje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju¢ak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mijere. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Dru$tvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljuéka. Ukoliko umjesto viastitog gradilisnog priklju¢ka investitor za gradjenje
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potro$nja ¢e se posebno obratunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje planiranog
cjevovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak in dostavi d.o0.0."Vodovod i kanalizacija”
Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakiurisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povr8ina oko objekta i
vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. U okviru rekonstrukcije Cetinjskog puta izveden je kolektor fekalne

kanalizacije PVC DN500mm, ali isti nije i neée biti u funkciji, dok ne dodje do izgradnje
nizvodne dionice kolektora do uredjaja za preci§¢avanja na novoj lokaciji kod KAP-a i izgradnje




samog uredjaja. Kako nije poznata dinamika izgradnje naprijed navedenog, potrebno je
predvidjeti alternativno rjeSenje odvodjenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljugenja i saglasnosti za prikljuéenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Priklju¢ak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, mora biti izveden od atestiranih
PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu kanalizaciju (iemene nosivosti ne manje od SN4) preénika
DN160 ili DN200 do ulignog revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev
mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pliéa od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vrSi¢e stranka u vlastitoj reZiji, a
prikljuCenje na postoje¢u gradsku kanalizaciju se vri pod obaveznim nadzorom d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o po¢etku radova. Posebnu paZnju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuéenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi o3tetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuCenje atmosferske kanalizcije. Prije poCetka radova na izvodjenju prikljutka, treba se
obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop saobraéajnice.

S obzirom na optere¢enost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporucljivo priklju€enje podrumskih i suterenskih etaZza objekata na fekalnu kanalizaciju. U
sluéaju da investitor prikljuéi pomenute etaZze na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica neée snositi nikakvu odgovornost
od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli¢ni sadrzaji,
investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rije$enje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki$e intenziteta 264
I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e moci
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podruéju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pre€iS¢avanje voda sa parkinga i saobracéajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni



list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutragnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju&enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Tehniéki elementi vodovodnog i kanalizacionog prikljutka objekta relevantni za
izdavanje potvrde o izvedenom stanju hidrotehnickih priklju¢aka objekta navedeni su u
formularu koji je u prilogu, s tim da je uz zahtjev za priklju¢ak potrebno dostaviti projekat
izvedenog stanja uredjenja terena ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim stanjem izvedenih
prikljudaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreZe do objekta.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

g

/a\ \
Podgorica, [os vréni direktor,

28.02.2022. godine \22 "Filip [\nék'rid, dipl.inz..d?ad.
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK — arh. br.

INVESTITOR
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA
DUP ULICA
(VEZA PREDMETA SA:
TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA .BR. DATUM
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. DATUM i
ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUCAK BR. DATUM SIFRA
ZAHTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUCAK. BR. DATUM
1.  lzveden stalni VODOVODNI prikljucak DA NE
2. Priklju¢ak izveden dana od strane:
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice DA NE
3. lzveden FEKALNI KANALIZACIONI prikljucak DA NE
4. "Vodovod” bio nadzor kod izvodjenja fek. kan. prikljucka DA NE
5. lzveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prikljucak DA NE
6. “Vodovod” bio nadzor kod izvodjenja atm. kan. prikljucka DA NE
7. lzveden separator atm. kan DA NE
8. lzveden retezioni bazen dimenzija na lokaciji parcele DA __NE
9. Regulisali plaéanje raduna br. napravijenog prema specifikaciji materijala za
izvodjenje vodovodnog prikljucka DA NE NIJE IZVEO “Vodovod”
10. Regulisana procedura gasenja gradilinog prikljucka Sifra i izmiren dug
po tom vodomjeru DA NE
11. Ugradjen sistem daljinskog o€itavanja DA NE
12. Sistem daljinskog ocitavanja je:
(M-bus, Infocon, koncentrator, radio moduli...)
13. Dostavljeni spiskovi sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih
jedinica sa brojevima vodomjera DA NE
14. Napravljen raéun za registraciju svih vodomjera DA NE
15. Plaéen radun za registraciju vodomjera DA NE
16. Uzeto stanje sa kontrolnih vodomijera i placen racun za vodu po kontrolnim vodomjerima
DA NE
17. lzvrSena provjeru vodomjera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dostavljenom
spisku DA NE
18. Investitor dostavio projekat izvedenog stanja ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim
stanjem izvedenih priklju¢aka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objekta
DA NE
19. Investitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da

nema prekoracenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice DA NE



ELABORAT PARCELACIJE

ARHITEKTONSKO PROJEKTOVANJE _ URBANISTICKO PROJEKTOVANJE _ INZINJERING _ PROJEKTANTSKI NADZOR _
UPRAVLJANJE PROJEKTIMA _ REVIZIJA



Naziv obrazca OBRAZAC
NASLOVNA STRANA GEODETSKOG ELABORATA 16
"GEO PRO"d.0.0.
Adresa: Miljan Vukova 2| Podgorica
PIB: 03595471
Telefon:+38269 220 890
Ziro raéun: 530-176070-65 NLB banka

Broj Predmeta: 60/25
Datum: 18.06.2025. godine

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE

Organizaciona jedinica: Podgorica
Mjesto: Podgorica

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
((Djelimiéna parcelacija po detaljnom urabanisti¢kom planu - "lzmjene i dopune Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice" (SI. list C.G. - opétinski propisi 48/20), -
urbanistika parcela 38, zona B1, katastarske parcele 2994/2, 2994/3, Katastarska Opstina
Donja Gorica, Opstina Podgorica)

Stranka: KEYWORK DOO ESTATE

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2994/2, 2993/3
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2515
KATASTARSKA OPSTINA: Donja Gorica
OPSTINA: PODGORICA

"GEOPRO" d.0.0
Odgovorno lice

Milo§ Markovi¢ geod.tehn.
.................... lL.QI.
(potpis)
M.P.
}
Broj predmeta:...... /O%f[ A T
Soisal priava brol: ... s
Pregledaolla: 9‘*0?3025'!%
Datum ovjere: <2/ 03 W ooriiiiiipen.

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA

=k




Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumentacije

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

DOKAZ O PREUZETIM PODACIMA

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTIMA

ool Bod Bodl Bl Eaad L] b

1ZVOD IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE




Naziv obrazca OBRAZAC

IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17

"GEO PRO"d.0.0.
Adresa: Miljan Vukova 2| Podgorica
PIB: 03595471
Telefon:+38269 220 890
: Ziro ragun: 530-176070-65 NLB banka
Broj Predmeta: 60/25
Datum: 18.06.2025. godine

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI 2515 KATASTARSKA PARCELA 2994/2, 2993/3
Po zahtjevu koji je podnijela firma KEYWORK DOO ESTATE

(Naziv narucioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

Licenca broj: 01-012/23-18336/2 od 14.09.2023 godine, oblast |zvodenje geodetskih
radova na odrzavanju, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija u random odnosu ima zaposleno lice geodetske struke

Ime i prezime ovlad¢enog lica geodetske struke Milo$ Markovi¢ geod.tehn.
Koje posjeduje ovlaS¢enje za izvodenje geodetskih radova:

O Ovlasc¢enje broj: 01-012/22-17499/1 od 01.03.2023. godine, oblast osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova.

Geodetska organizacija "GeoPro" d.o.o., sa sjedidtem u Podgorici za izvodenje geodetskih
radova koristila je:

Instrument svog vlasnitva, za koji posjeduije i prilaZze Uvjerenje o etaloniranju broj
013/21/01 od 25.03.2021. godine izdato od "Vekom Geo" d.o0.0. Laboratorija za
etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima.

O Na osnovu Ugovora broj od DD-MM/GGGG, Instrument iz viasnistva
geodetske organizacije "NAZIV FIRMRE" d.o.0., sa sjedi$tem u , Za koji
prilaze Uvjerenje o etaloniranju broj os DD/MM/GGGG, izdato od

"GEOPRO" d.o.0

Odgovorno lice
Milo$ Markoyi¢ geod.tehn,
( [ o[

lenua_¢S (potpis)




CLAN 81 STAV 2 TACKA 3
Dokaz o preizetim podacima iz ¢lana 76 pravilnika



CRMA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-017/25-3130

Datum: 10.07.2025.

Katastarska opitina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti:2515

Broj plana: 1,33

Parccla: 2994/2

SKICA PARCELA

Razmjera 1; 1000

28944

2995/2




*%% UPRAVA ZA NEKRETNINE

Lk 3

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KO: DONJA GORICA, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/25-3130, od: 10.07.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2025.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 10.07.2025 12:57

i

2

2
15830
15831
15832
16113
52.1
E298
pl

p2

pa

vl

Parcela: 2994/2 (P=1517)
Frontovi:

od do duZina(m)
52.1=v1 1.61
v1-16113 4.84
16113-p4 2.18

p4-pl 7.87

pl-p2 5.99

p2-1 11.81

1-2 9.62

2-15830 9.10
15830-15831 48.06
15831-E290 .69
E290-15832 ©.064

Objekat: LN:-1, Parcela:

6600466.
.48
6600464 .
6600425 .
6600438.
.66
6600425,
6600427,
6600462,
6600472,
6600455,

6600459

6600449

6600455

6600471

6600475
6600471

2994/2, nepoznato, zgrada: 1

91

63
7@
94

79
95
32
12
40

.47
6600421,
6600420.

13
70

92
6600474,
6600420.
.44
.03
6600470,
6600475,

36
72

18
51

6600427,95
6600438.94
6600449.66

4698324,

4698331

4698342

4698329
4698299
4698299

4698315

15

.58
4698336.

34

.49
4698351.
4698341.
4698342,
4698340,
4698293.

70
20
43
96
22

.00
.90
» 97
4698333,
4698334,
4698312.
4698316.
4698334,
4698305.
4698301.
4698311,
.65

60
19
40
78
16
24
19
09

4698340.96
4698351.70
4698341.20

E

.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00

.00
.40
.50
.50
.30
.00
.00
.00
.00
.00
.00

w
WO ®®

U W oW
W w w

OO0 0O O®

P= 443 m2
©.00
0.00
0.00

.00

Odrzavanije



Frontovi:
do

od

duZzina(m)

6600444
6680448
6600447
6600444
6600442
6600437
6600432
6600421

.03
.88
.41
.12
.65
.80
.16
«85

4698335.45
4698336.69
4698329.19
4698325.83
4698324.33
4698329.09
4698323.34
4698334.22

DD ®
OO0 ®
OO0 ®



Naziv obrazca OBRAZAC
1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14
"GEO PRO"d.o.o.
Adresa: Miljan Vukova 2| Podgorica
PIB: 03595471
Telefon:+38269 220 8390
Ziro ragun: 530-176070-65 NLB banka

Broj Predmeta: 60/25
Datum: 18.06.2025. godine

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu koji je podnijela firma KEYWORK DOO ESTATE
(narucilac poslova)
PIB:
iz Podgorice
Za potrebe izvodenja geodetskih radova
(Djelimi€na parcelacija po detalinom urabanisti¢kom planu - "lzmjene i dopune Donja_

Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" (Sl. list C.G. — opstinski

propisi 48/20), - urbanisti¢ka parcela 38, zona B1, katastarske parcele 2994/2, 2994/3,
Katastarska Ops$tina Donja Gorica, Opstina Podgorica

Za nepokretnosti:
K.O. Donja Gorica

L.N./P.L. 2515, KATASTARSKA PARCELA 2994/2, 2993/3

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE
IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Djelimiéna parcelacija po detalinom urabanisti¢ckom planu - "lzmjene i dopune Donja

Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" (Sl. list C.G. — opstinski
propisi 48/20). - urbanisti¢ka parcela 38, zona B1, katastarske parcele 2994/2, 2994/3,

Katastarska Op$tina Donja Gorica, Opstina Podgorica)

PIB:
iz Podgorice

"GEOPRO" d.o.0
DIREKTOR

Milo§ Markovi¢ geod.tehn.
M.P. : L

(!

(potpis)




Naziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18
"GEO PRO"d.0.0.
Adresa: Miljan Vukova 2| Podgorica
PIB: 03595471
Telefon:+38269 220 890
Ziro radun: 530-176070-65 NLB banka

Broj Predmeta: 60/25
Datum: 18.06.2025. godine

IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu koji je podnijela firma KEYWORK DOO ESTATE od 18.06.2025. godine

Podnjetom organizacionoj jedinici

Geodetska oranizacija "GeoPro" d.o.o.
sa sjedistem u Podgorici

lzvrila je geodetske radove izrade geodetskog elaborata
((Djelimi€na parcelacija po detaljnom urabanistitkom planu - "lzmjene i dopune Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” (SI. list C.G. — opstinski
propisi 48/20), - urbanisti¢ka parcela 38, zona B1, katastarske parcele 2994/2, 2994/3,
Katastarska Ops&tina Donja Gorica, Opstina Podgorica)

(vrsta geodetskih radova)

Izjavijujem da su izvr$eni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaborate u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i
drugim tehni¢kim normativima.

"GEOPRO" d.o.0

Ovladéeno lice geodetske struke

Milo§ Markoviéigeod.tehn.
%

(potpis)

M.P.




Naziv obrazca

OBRAZAC
ZAPISNIK O 1IZVRSENOM UVIPAJU

19
"GEO PRO"d.o.0.
Adresa: Milian Vukova 21 Podgorica
PIB: 03595471
Telefon:+38269 220 890
Ziro ragun: 530-176070-65 NLB banka a

Broj Predmeta: 60/25
Datum: 18.06.2025. godine

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU
Satavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije "GeoPro" d.0.0. na dan 18.06.2025.
godine po predmetu broj 60/25 za obavljanje geodetskih radova izrada elaborata (Djelimi¢na
parcelacija po detaljnom urabanisti¢kom planu - "lzmjene i dopune Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" (S. list C.G. — opstinski propisi 48/20), -
urbanistika parcela 38, zona B1, katastarske parcele 2994/2, 2994/3, Katastarska Opstina
Donja Gorica, Opstina Podgorica

Ciji je podnosilac prijave KEYWORK DOO ESTATE

Prisutni:
Geodetska organizacija: Milo§ Markovi¢ geod.tehn.
Stranke:

1. KEYWORK DOO ESTATE

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Na osnovu zahtjeva od strane KEYWORK DOO ESTATE od 18.06.2025. godine izvr$ena je
Djelimiéna parcelacija po - DUP-u "Izmjene i dopune Donja Gorica". Predmet parcelacije je
urbanisti€ka parcela broj 38, zona B1. Djelimi¢na parcelacija se odnosi na dioc UP38 odnosno
katastarske parclele 2994/2 i 2994/3 koje u potpunosti ulaze u sastav urbanisti¢ke parcele,
ukupne povrsine 1847m2. U sastav UP 38 ulazi i dio katastarske parcele 4080/1 ukupne
povrsine 15m2. koji nije obuhvaéen ovim elaboratom. ukupna povrgine UP 38 iznosi 1862m?2.
Uz elaborat dostavijamo lzvod iz DUP-a broj 08-332/22 - 150 od 16.02.2022. godine.

Zapisnik je prodit isustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.
e“"mtm"‘fo
o )
Stranka sag! a gore fgedenim
VG Aoy 5

ESTATE"

Za "GeoPro" d.o.0 Podgorica
Qvladceno lice geadetske struke

N Milos Markovi¢ geod.tehn.
(Oviadcéenje broj:01-012/22-17499/1 od 01.03.2023. godine)

%\ /,H
ROCEN-- UL T —
(potpis)

M.P.




Naziv_obrazcg i _ w T TOBRAZAC ]
SKICA_ODZAVANJA_KATASTRA NEPOKRETNOST 0
"CRNA GORA |
ORGAN UPRAVE > ‘
Podriéna jedinica: PODCORICA SKICA ODZAVANJ@J%\OTASTRA NEPOKRETNOSTI

| Katastarska_opating: DONJA GORICA _ I |
Narugilac posia: KEYWORK DOO ESTATE

Legendo:

= granica kat. parcele;
7488 ~  oznaka kat. parcele;
———— = granica urb. parceie;
- oznaka urb. parcels;

——— = novo stanje;

UP38 zona B1 PG5

. Spisak tacaka UP38
'Br. Y-Koord. X - Koord.
| 1381 6600420.660 4698334.060
| 1392 6600455.470 4698299.970
' 1393 6600455.400 4698299.900
1394 6600463.160 4698292.410
| 1395 6600465.890 4698294.920
— 1396 6600467.830 4698296.700
1397 6600475.600 4698305.060
| 1398 6600470.180 4698311.090
1 1399 6600471.920 4698312.400
1400 6600475.510 4698315.650
1401 6600474.360 4698316.780
1402 6600466.910 4698324150
1403 6600472.120 4698329.000
1404 6600464.630 4698336.340
1385 6600457.750 4698343.080
1384 6600443.200 4698357.330 ‘
| 1383 6600438.100 4698362.330
1382 6600437.810 4698362.610 i
| 1405 6600425.700 4698342.490 - ) 1
| OVUERAVA: Ovlaicena geodetska orgonizacija: ;
’ GeoPro d.o.0. Podgorica !

(Licenca broj 01-12/23-18336/2 od 14.09.2023. god) |
Obradio dana 18.06.2025. god: Milog Markovié |

(Ovigscenje broj 01-012/22~17499/1 od O??Bﬂ??i. god.) |

(eGEOPROE) |-y

o3
Pntnic { ;



Naziv obrazca

OBRAZAC

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI

21

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE

PODGORICA

KATASTARSKA OPSTINA Donja Gorica

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA NEPOKRETNOSTI
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEO PRO” DOO PODGORICA

Ul. Miljana Vukova br 20 Podgorica I
dana 07.09.2023. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA I

Broj licence:01-012/23-18336/2
Datum,14.09.2023.¢.

_DIREKTOR
Kqéa*Eunélé
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CRNA GORA_ ||
, UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je I

MARKOVIC Jovan MILOS

Geodetski tehnicar, roden dana 28.04.1992. godine u Cetinje- Crna Gora ,

dana 17.02.2023.godine

polozio struéni ispit i stekao ovlaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj:01-012/22-17499/1
Datum, 01.03.2023.g.

DIREKTOR
Koé&a Durisié
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UVJERENJE

Datum: 09.10.2023

Naziv:

Proizvodac:

Tip:

Identifikacioni broj:
Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

Merenje izvriio:
,/ {‘/ ‘.- R
Sanja Plemi¢, dipl.geod.in

P

Broj uverenja; 053/23/01

O ETALONIRANJU

Ukupan broj strana: 2

Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog

pozicioniranja

Leica Geosystems AG

GS07

1861109

09.10.2023

GEO PRO DOO

PODGORICA, Miljana Vukova 20

|
i.
H

Ovla3éeno lice

B
// o

(g Ankica Milinkovig, dipl.geod.inz

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GED d.o.0. Labora‘orya za elalorsrane mjenia u geodezy gradevn i srodnim oblasting

ka0 | men'a zapremane

Todora Db 6111000 Beogra Srhn T/F: +381 () 11 2850655 M: +381 (0 63 638767

vy wekom com e

il affice Dvekom com

Nignalh acpene usaglasenoct vedene ng ok i postvoice L shotalonje 29 etalon ane nenlg u geocesy, gradevim |

srowdim pblastin

A wwEjenta Japienyne

VEKOM GED d.o.0. floogiad - D0 stano i st pos o a adeuca \EROM GED - Pudyenca

27 nudtabe 46 §1000 Podgonea. Croa G My« 302 (04 69 149506

S —



Datum: 09.10.2023

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

i " il B, A s
R R R R R R R s v

VEK/HM

Broj uverenja: 053/23/01 Ukupan broj strana: 2

Mierni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na I1SQ
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G, UL-12

Standardna devijacija horizontalno: Sxy=1.77 mm
Standardna devijacija vertikalno: Sh=3.99 mm

Mijerna neigurnost proratunata prema preporukama
referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:
20mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, dutine i ugla, ostvarenih komparativnom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te

poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 30.03.2023

Naziv:

Proizvodaé:

Tip:

Identifikacioni broj:
Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

Merenje izvrsio:

Sanja Plemic¢, dipl.geod.in

Broj uverenja: 025/23/01 Ukupan broj strana: 2

Totalna Stanica

Leica Geosystems AG
TS07 1" R1000
3311268

30.03.2023

GEO PRO DOO
PODGORICA, Miljana Vukova 20

TK Ovlagéeno lice
“MP

™™ Milinkovié, dipl.geod.in%

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.o.0. Laboratorija za elaloniranje mjerila u geodezii, gradevini i srodnim oblastima

Todora Dukina 61, 11000 Beogra, Srbija T/F: +381 (0) 11

W ve

Axtivnosti ocjene usaglagenost ivedens na kol ji posioy
stodnim
VEKOM GED d.0.0, Beogrid - Dio stranog drustva posior

21 marta br. 46, 81000 Podgotica. Crna Gora  M: + 382 (0y 60 340506




Datum: 30.03.2023 Broj uverenja: 025/23/01 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: Sistem za mjerenje duZine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mijeri rastojanje (duZinu) pomoéu ugradenog daljinomjera i
ugao pomocdu ugradenog teodolita,

Metoda etaloniranja: Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na

modifikaciji standardnih metoda SRPS 1SO 17123-3:2014 |
SRPS 1SO 17123-4:2014,

Rezultat etaloniranja: DuZina:
adiciona konstanta: 4= -0,00042 m

multiplikaciona konstanta: M= 3,29 E-07
Ugao:

f= -4,99" (ugao izmedu obrtne osovine durbina | alhidadine osovine)

¢= -2,52" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i vizure)
* Korisnik mjerila promjenjen 04.09.2023,

Merna nesigurnost: DuZina;
U =(1.0+1.5*107(-6)*L) mm, (L u mm)
Ugao:
u horizontalnoj ravni: u= 0,43" U=0,86"
u vertikalnoj ravni: u= 0,34" U= 0,68"
Prikazana proirena nesigurnost mjerenja "U", dobijena je

mnoZenjem standardne nesigurnosti mjerenja "u" faktorom
obuhvata k=2, (U=2u).

Metroloska sledivost: Do nacionalnih etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica TS30, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
361270-18082022 od 18.08.2022. godine;

Do nacionalnih etalona jedinice dufine - METAS Svajcarska
preko etalona Leica y - base, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
209040- 01092022 od 01.09.2022. godine;

0

Kraj uverenja o etaloniranju.
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xlosarijcd

LUSARIE LD D.0.0.
Bri_2 70

SluZzbenost prolaza

Kao vlasnici katastarskih parcela 2993/1 i 2992/3 KO Donja Gorica, koje cine UP 37, u zahvatu lzmjena
i dopuna DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice" (Sluzbeni list CG,
broj 48/20) DAJEMO SLUZBENOST PROLAZA za susjednu UP 38 koju Cine katastarske parcele 2994/2 i
2994/3 KO Donja Gorica.

GLOSARIJ CD d.o.o0. ‘
Vojislavljevica 76, 81000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 642 495; Fax: +382 20 642 496
E-mail: info@glosarijcd.me

HIPOTEKARNA BANKA 520-19749-95
CKB BANKA 510-1559-19 = 510-95886-84
ERSTE BANKA 540-8905-08
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7/8/25, 2:06 PM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 08.07.2025 14:06

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 08.07.2025 14:06
KO: DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI 2515 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj|Broj zgrade SPinacr; Datum upisa uIicaF’ioliisé;Iiibroj Ngsri‘r;\ll(zgigﬁ?ia Povréina mZ|Prihod
2994/2 1 %g 4 |06.02.2025 | PREMAKUSE ODLUKTB"S%R&%E‘%&;{G ANA 443 |0.00
2994/2 28 | 06.02.2025 | PREMAKUSE opLoeplodna zemijita | 1074 [0.00
2994/3 1 %g 4 |06.02.2025 | PREMAKUSE gg[%dﬁ”;‘;ﬁ%bggaozr{géiﬂi 120 |0.00
2994/3 2y, |06.02.2025 | PREMAKUSE ODLUKA Dg%’z\r;flt& oRGANa| 210 [0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N KEYWORK DOO ESTATE

Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Broj Nacin koriscenja PD Spratnost/ Sprat Osnov prava
Broj/podbroj zgrade Osnov sticanja Godina Povriina Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
DVOSPRATNA Svojina 1/1
2994/2 1 Pomocna zgrada ZGRADA KEYWORK DOO ESTATE
KUPOVINA 200 *
443 *
; Svojina 1/1
Nestambeni prostor
2994/2 1 | KUPOVINA 1 Prizemlje KEYWORK DOO ESTATE
Dvije sobe 408 .

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/3



7/8/25, 2:06 PM

eKatastar

Nestambeni prostor svojina 1/1
2994/2 1 KUPOVINA 2 Prvi sprat KEYWORK DOO ESTATE
Dvije sobe 53 .
; Svojina 1/1
Nestambeni prostor
2994/2 1 | KUPOVINA 3 Drugi sprat KEYWORK DOO ESTATE
Dvije sobe 53 .
Porodicna stambena DVOSPRATNA
ZGRADA
2994/3 1 zgrada 200
KUPOVINA 120
. Svojina 1/1
Stambeni prostor
2994/3 1 | KUPOVINA 1 Prizemlje KEYWORK DOO ESTATE
Jednosoban stan 96 .
. Svojina 1/1
Stambeni prostor
2994/3 1 | KUPOVINA 2 Prvi sprat KEYWORK DOO ESTATE
Dvosoban stan 96 %
: Svojina 1/1
Stambeni prostor
2994/3 1 | KUPOVINA 3 Drugi sprat KEYWORK DOO ESTATE
Jedna soba 38 N

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN p:rrcoejle Podbr.|Zgrada|PD ELZSI; zaE:;)gva Godina|Komentar Sadrzina
204 | 2 | o 919 | 12253 2022 %;BSRISANJE TERETA KO DONJA GORICA LN
2994 2 1 919 12253 2022 %;E%RISANJE TERETA KO DONJA GORICA LN
2004 | 2 | 1 919 |12253 2022 %?gRISANJE TERETA KO DONJA GORICA LN
2994 2 1 121919 12253 2022 %é%RISANJE TERETA KO DONJA GORICA LN
2994 2 1 31919 12253 2022 %?1BSRISANJE TERETA KO DONJA GORICA LN
2994 ) 1 111919 12253 2022 %;E;RISANJE TERETA KO DONJA GORICA LN
N I O T e N 17
2994 | 3 1 919 | 12253 2022 %;E!SSRISANJE TERETA KO DONJA GORICA LN
2994 | 3 | o 919 |12253 2022 §§1BSRISANJE TERETA KO DONJA GORICA LN
2994 | 3 | 1 919 | 12253 2022 éxsngBANJE TERETA KO DONJA GORICA LN
2994 3 1 31919 12253 2022 §Q1BSRISANJE TERETA KO DONJA GORICA LN
2004 | 3| 1 l2l919 [12253 2022 §/Sx1BSR|SANJE TERETA KO DONJA GORICA LN

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

2/3



7/8/25, 2:06 PM

eKatastar

ZA BRISANJE TERETA KO DONJA GORICA LN

2994 919 | 12253 2022 e
ZA BRISANJE HIPOTEKE KO DONJA GORICA
2994 919 11136 2022 LN 2515 PARC 2994/2 2994/3
1o 019 | 12253 022 %égRISANJE TERETA KO DONJA GORICA LN
15 o9 11136 022 ZA BRISANJE HIPOTEKE KO DONJA GORICA

LN 2515 PARC 2994/2 2994/3

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

3/3
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LEGENDA:
_— Betonski zid
©  &aht
" Asfalt 2 ;
Ivignjak AR
Granica kata. par.
Oznaka kata, par.
Granica Urb. par.
Gra. linija
Teren
Staza

Parking mjesto
Betonska staza
Ly@ Maslina,drvo
Snimljeni gabarit

_~~ Objekat katas. stanje
Objekat karas. stanje

Podzemni hidrant

[ED Slivnik
Rasvjeta
Koordinate operativnog poligona:

P1 65300462.015 4698277.912 34.184

P2 66500485.870 4698303.387 34.296

P32 6500466.880 4698324.988 34.337

P4 61500448.383 4698339.753 36.261

RAZMJERA 1:250

Urbanisticka parcela 3

N L9942

\\ N\ K

\\ N :\, D,

RN
N5 \
SRR

Situacija postojecag stanja terena
8, zona B1, katastarske
“lzmjene i dopune Donja Gorica za zahvat k

ohilaznice", Katastarska Opstina Donja

parcele 4080/1, 2994/2, 2994/3

oridora Cetinjskog puta i june

Gorica, Opstina Podgorica

Geo Pro d.o.o0. Podgorica

“ Milo$ Markovié (Ovla

NAPOMENA: Situacija postojeceg stanje je snimljena za
dio urbanisticke parcele br.38 iz razloga $to su na dijelu
parcele koji nije obuvaéen situaciom vrseni gradievinski
radovu na uredenu terena.

Ovlaséena geodetska organizacija:
(Licenca broj 01-012/23-18336/2
od 14.09.2023. god.)

Snimio dana 21.06.2025. god.
$éenje broj 01-012/22-17499/1 od
01.03.2023.god.)




1IZJAVA AUTORA O USAGLASENOSTI IDEJNOG
RJESENJA SA UTUima
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IZJAVA AUTORA, VODECEG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA IDEJNOG RJESENJA
DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA i UTU-ima

OBJEKAT POSLOVNI OBJEKAT IZLOZBENI SALON

LOKACIA Dio UP 38, zona B1, u okviru ID DUP ”“Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, Podgorica, kat. parcele
2994/2 i 2294/3 KO Donja Gorica

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
PROJEKTANT Dijalog.Arhitektura.Urbanizam d.o.o. Podgorica
VODECI PROJEKTANT Dragana Radulovié, mast.inZz.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT Dragana Radulovié, mast.inZz.arh.

AUTORI IDEJNOG RJESENJA Prof. dr Veljko Radulovi¢, d.i.a.

Dragana Radulovié, mast.inZz.arh.

IZJAVUUJEMO

da je idejno arhitektonsko rjeSenje uradeno u skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, 08-332/22-150 od
16.02.2022. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Opstine Podgorica,
odnosno da je idejno arhitektonsko rjesenje usaglaseno sa:

- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju koje su date u UTUima,

- osnovnim urbanistickim parametrima koji su dati u UTU-ima (namjena, indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost, odnos prema gradevinskim linijama)

- infrastrukturnim zahtjevima koji su dati u UTU -ima

Sve je dato u tabeli u nastavku.



propisano UTU-ima

ostvareno u Idejnom rjesenju

Lokacija za gradjenje

UP 38, zona B1

dio UP 38, zona B1

dio UP 38, zona B1,
kat parcele 2994/2 i 2994/3
KO Donja Gorica

Planirana namjena povrsina

mjesovita namjena

poslovni objekat / izloZbeni

POSLOVNI OBJEKAT/

salon izlozbeni salon
Povrsina urbanisticke parcele 1863 1847 1847
Indeks izgradenosti 1 1 1
Indeks zauzetosti 0.40 0.4 0.32

povrsina prizemlja 554 m2
Makismalna povrina pod 745 738.8 (projekcija gornjih
objektom (m?) etaza 583 m2)
1847 m2
1863 1847 (nadzemno 1834.50+

Maksimalna BRGP (m?)

podzemno 12.50 m2)

max spratnost objekta

3 nadzemne etaze

3 nadzemne etaZe

P+2

parametri za parkiranje

12PM na 1000m? stanovanja
22PM na 1000m? poslovanja
43PM na 1000m? trgovine
80PM na 1000m?

22PM na 1000m?
poslovanja potrebno
ostvariti 41 PGM

potrebno ostvariti 41 PGM,

ostvareno 41 PGM

= +
ugostiteljstva 27GM+14PM
za poslovne objekte 543 m2
zelene povrsine min 20% povrsine lokacije pod min 369 m2 .
. (]
Jelenilom (29 % povrsine parcele)
GLOje nanalmod granice
parcele i
max 80% povrsine parcele, 1332 m2
gabarit podzemne etaie izuzetno, gradjevinska linija max 1477 m2 ..
. . (72 % povrsine parcele)
podzemne etaze koja je
namijenjna garziranju, moze
biti do granice parcele
Autori idejnog rjesenja:

Prof. dr Veljko Radulovi¢, dip.inZ.arh

Dragana Radulovi¢ mast.inZ.arh.

Faotyelin)

BB’

(potpis autora idejnog rjesenja)



ODGOVORNI PROJEKTANT

VODECI PROJEKTANT

Podgorica, 08. jul 2025. god.

(mjesto i datum)

Dragana Radulovi¢, mast.inZ.arh.

Draga na Digitally signed by

Dragana Radulovi¢
Date: 2025.07.22

Radulovi¢ 09:37:28 +02'00'

(elektrosnki potpis odgovornog projektanta )

Dragana Radulovi¢, mast.inZ.arh.

Dr.agana Digitally signed by

Dragana Radulovi¢
Date: 2025.07.22

RaduloVi¢ gss7ms 0rc0

(elektronski potpis vodeceg projektanta )

Digitally signed by
Dragana Dragana Radulovi¢

z Date: 2025.07.22

Radulovi¢ 09:38:06 +02'00'
Dragana Radulovi¢ mast.inz.arh

(elektronski potpis odgovornog lica)
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"GEO PRO"d.0.0.
Adresa:Ul. Miljan Vukova 20 Podgorica
PIB: 03595471
| Telefon:+38269 220 890
T Ziro ratun: 530-176070-65 NLB banka

Datum: 09.06.2025.god

OBJEKAT: Poslovni objekat-IzloZbeni salon.

LOKACIJA: UP 38 zona B1, u okviru izmjena i dopuna detaljnog urbanisti¢kog plana "Donja
Gorica za zahvat koridora Cetonjskog puta i juZne obilaznice" katastarska parcela 2994/2, 2994/3 i
dio katastarske parcele 4080/1, KO Donja Gorica, Opstina Podgorica.

INVESTITOR: KEYWORK DOO ESTATE

IZJAVA

Geodetske licencirane organizacije

Dana, 09.06.2025 god. U Podgorici Za "GeoPro" doo Podgorica
-Milos Markovi¢ geod.tehn.




IZJAVA

Geodetske licencirane organizacije

Kojom se potvrduje identifikacija/poredenje urbanisti¢ke i katastarskih parcela u njihovom zahvatu
kao i kolski pristup urbanisti¢koj parceli i objektu.

Prema idejnom reSenju i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 08-332/22-150 od 16.02.2022
godine izdatim od strane sekretarijata za planiranje prostora i odr#ivi razvoj, planirani objekat nalazi
u okviru urbanistitke parcele broj 38 zona Bl a koja se nalazi u obuhvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridora Cetonjskog puta i juZne
obilaznice" ("Sl.list CG" br. 28/20).

Geodetska organizacija izjavljuje sledeée:

urbanisti¢ka parcela broj 38 sastoji od katastarskih parcela 2994/2, 2994/3 i djela 4080/1;

Kolski pristup urbanistitkoj parceli br.38 obezbeden je sa njene jugo-isto¢ne strane iz
saobracajnice Bulevar 21. maj odnosno iz katastarske parcele 4080/1.

Povrsine urbanisti¢ke parcele 38 iz koordinata tataka iz UT uslova iznosi 1863m>

Prema katastarskoj grafici i numerici povr§ina 2994/2 iznosi 1517m? i na njoj je upisana
pomocéna zgrada povrsine 443m?,

Prema katastarskoj grafici i numerici povriina 2994/3 iznosi 330m? i na njoj je upisana
porodi¢na stambena zgrada povrsine 120m?

Ukupna povrsina katastarskih parcela 2994/2 i 2994/3 iznosi 1847m? dok je ostatak UP38
dio katastarske parcele 4080/1 koja nije parcelisana.

Dana, 09.07.2025 god. U Podgorici Za "GeoPro" doo Podgorica
Milo$ Markovié geod.tehn.
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Opstina: PODGORICA A
Katastarska op$tina: DONJA GORICA SKE: RBANKLS;I:g’II?‘EIfSAI?ECg‘XIE CBEEJ;L% ODNOSU NA

29945

Dvor.

UP38 zona B~

29942

P e
Nep. zém.

14331

/ 1400

Spisak tacaka UP38
Br. Y -Koord. X -Koord.
1391 6600420.660 4698334, 0602995/ A
1392 6600455.470 4698299.970
1393 6600455.400 4698299.900
1394 6600463.160 4698292.410
1395 6600465.890 4698294.920
1396 6600467.830 4698296.700
1397 6600475.600 4698305.060
1398 6600470.180 4698311.090
1399 6600471.920 4698312.400
1400 6600475.510 4698315.650
1401 6600474.360 4698316.780
1402 6600466.910 4698324.150
1403 6600472.120 4698329.000
1404 6600464.630 4698336.340
1385 6600457.750 4698343.080
1384 6600443.200 4698357.330
1383 6600438.100 4698362.330
1382 6600437.810 4698362.610
1405 6600425.700 4698342.490

2994/2 Oznaka kat.parcele
UFDIZ Qznaka urb. parcele
——— Granica kat. parcele
———— Granica urb. parcele
--------- Gradjevinska linija

Ovla$éena geodetska organizacija:

Geo Pro d.o.o. Podgonca (Licenca broj 01-012/23-18336/2 od 21.10.2023. god.)
Obradio dana 09.06.2025. god.

M110§ Markowé (Ovlaﬁéenje broj o1—o1 27-.17499/ 01.03.2023.god.)
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Kojom se potvrduje da je
I | Geodetska organizacija

| ”"GEO PRO” DOO PODGORICA

Ul. Miljana Vukova br 20 Podgorica
dana 07.09.2023. godine,

ispunila uslove za

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/23-18336/2
Datum,14.09.2023.g.

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

MARKOVIC Jovan MILOS

Geodetski tehnicar, roden dana 28.04.1992. godine u Cetinje- Crna Gora ,
dana 17.02.2023.godine

poloZio struéni ispit i stekao oviaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj:01-012/22-17499/1
Datum, 01.03.2023.g.

DIREKTOR
Koc¢a Durisié
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PROJEKTNI ZADATAK

OBJEKAT : POSLOVNI OBJEKAT — IZLOZBEN! SALON

PROJEKAT: IDEJNO ARHITEKTONSKO RIESENIE

PROJEKTANT: DIALOG.ARHITEKTURA.URBANIZAM d.o0.0. Podgorica

LOKACIA : dio urbanisti¢ke parcele UP 38, zona B1, u zahvatu ID DUP-a "Donja Gorica za zahvat

koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" (Sluzbeni list Crne Gore- broj 48/20)

UT uslovi: UTU broj 08-332/22-150 od 16.02.2022., Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi
razvoj, Glavni grad Podgorica

CIL) | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACHE

Potrebno je uraditi idejno arhitektonsko rjeSenje posiovnog objekta —izloZbenog salona, na lokaciji koju ¢ini dio
urbanisticke parcele UP 38, zona B1, u zahvatu ID DUP-a "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZzne
obilaznice" (Sluzbeni list Crne Gore- broj 48/20).

ldejno riesenje je osnova za dalju projeknu razradu poslovnog objekia.
PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACISE

Na lokaciji sa namjenom ,MN", potrebno je planirati poslovni objekat.
Ukupna povrsina lokacije na kojoj treba planirati objekat je 1847 m2,

U okviru iste planirati poslovni objekat u skladu sa dozvoljenim urbanisti¢kim parametrima.
Glavni saobracajni pristup planirati sa planom definisane javne saobraéajnice na sjevernoj strani lokacije.

Ocekivana BRGP planiranog objekta je do 1847 m2,
Spratnost objekta su 3 nadzemne etaZe i jedna podzemna etaZa, odnosno Po+P+2. Projektom omoguditi izlaz na
krov radi odrZavanja i intervencija na krovu, i planirati blok tehnickih prostorija manje svijetle visine.

U skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, predvidjeti spratnu visinu prizemne etafe od 4.50m, etaZa iznad
od 4.10m, dok je visinu podzemne etaie potrebno prilagoditi potrebi ulaska dostavnog specijalizovanog vozila
do planiranog magacina i tehnickih prostirija u okviru iste, a uz to voditi ratuna o prostoru neophodnom za
instalacije ventilacije i protiv poZarnih sistema u garaZi.

Na lokaciji obezbijediti dovoljan broj parking mjesta u skladu sa parametrima iz UTU-a za namjenu poslovnog
objekta. Parkiranje i garaZiranje obezbijediti u okviru partera i podzemne etaZe objekta.

U objektu organizovati izloZbeni prostor koji se prostire na svim etaZama, a u okviru njih na prvom i drugom
spratu organizovati kancelariju za zaposlene. U prizemlju objekta planirati i info pult u blizini glavnog ulaza.

U podzemnoj etaZi osim graZiranja vozila i tehni¢kih prostorija planirati i magacin za dostavu i skladiStenje
specijalizovane opreme,

Sve etaZe vertikalnom komunikacijom uvezati, tako da se prvenstveno obezbijedi medjuetaZna protiv poZarna
stepeni$na konekcija za korisnike objekta u okviru AB jezgra, liftovska putnitka veza (za posjetioce/korisnike) i
teretna liftovska veza za prevoz opreme do svih etaZa objekta iz podruma.



Na prizemonoj etazi planirati sanitarni ¢vor sa toaletima.

Kotu prizemlja ne izdizati u odnosu na kotu trotoara, vec je treba prilagoditi koti saobracajnog prikljucka, a voditi
ratuna i 0 moguéem pristupu sa susjedne UP 37 urbanisticke parcele.

Krov planirati kao neprohodni ravni, a planirati izlazak na krov radi servisiranja, intervencija i odrzavanja krova
objekta. Uz stepeninu i liftovsku komunikaciju, planirati blok tehnickih prostorija manje svijetle visine.

U objektu predvidjeti instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije, ventilacije, grijanja i hladenja, protiv
poZarne instalacijie, te telekomunikacione instalacije.

Materijalizacija objekta treba da bude od savremenih materijala sa adekvatnim termoizolacionim svojstvima.
Fasadu planirati kao ventilisanu, od kompozitnih montaznih ploca na potkonstrukciji.

Ostakljene povriine objekta su predvidene u fasadnoj stolariji od aluminijumskih profila sa termopan staklom i
termoprekidom.

Tokom projektovanja ispo§tovati svu vaZecu zakonsku regulativu koja propisuje sadrZinu i kvalitet projektne
dokumentacije.

PODOGE ZA PROJEKTOVANIE
Projektantu su prije izrade idejnog rjeSenja dostavljene podloge:

e  UTU broj 08-332/22-150 od 16.02.2022., Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni grad
Podgorica,

e Geodetska podloga lokacije, uradena od strane licencirane geodetske firme GEO PRO d.o.o. Podgorica,
21.06.2025.g., geodeta Milos Markovic,

e  FELABORAT PARCELACIE PO PLANSKOM DOKUMENTU - Djelimiéna parcelacija po DUP-u - uraden od
strane licencirane geodetske firme GEO PRO d.o.0. Podgorica, od 25.06.2025.g., geodeta Milo3
Markovic.
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dijalog . arhitektura . urbanizam d.o.o.

A: Ul Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2- stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora

T: +38220671119

M: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

OBJEKAT :
PROJEKAT:

LOKACIA :

UT uslovi:

INVESTITOR:

Nosilac izrade projektne dokumentacije:
Broj:

TEKSTUALNO OBRAZLOZENJE UZ IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

POSLOVNI OBJEKAT IZLOZBENI SALON
IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Dio UP 38, zona B1, u okviru ID DUP "Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice”, Podgorica, kat. parcele 2994/2 i
2294/3 KO Donja Gorica

UTU broj 08-332/22-150 od 16.02.2022. godine,
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Podgorica

KEYWORK ESTATE DOO

dijalog.arhitektura.urbanizam D.0.0. Podgorica
IR/TAB - 06/25

prostorni prikaz poslovnog objekta
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Opsti dio
Predmet idejnog rjesenja je izgradnja objekta namjene (MN) mjesovita namjena na dijelu UP 38, zona

B1, kat. parcele 2994/2 i 2994/3 KO Donja Gorica, Podgorica, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a "Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" (Sluzbeni list CG, broj 48/20).

Ukupna povrsina urbanisti¢ke lokacije, koja se sastoji od dijela UP38, je 1847 m2.
Na lokaciji se planira izgradnja poslovnog objekta- izloZzbeni salon specijalizovane opreme.

Ukupna BRGP nadzemnog dijela objekta je 1834.39 m2. Ukupna BRGP podzemog dijela objeka je
1331.87 m2 od cega je 1319.39 m2 planirano za namjenu podzemno parkiranje i tehnic¢ke prostorije
dok je 12.48 m2 planirano kao dio poslovnog objekta (magacini za opremu). Spratnost objekta je tri
nadzemne etaZe. Objekat ima jednu podzemnu etazu. Glavni pristup je planiran sa susjedne parcele
koja je u vlasnistvu istog investitora. Sa sekundarne planom definisane javne saobracdajnice ostvaruje
se kontakt rampom za silazak u podzemnu etazu gdje je obezbijedjen odredjeni broj parking mjesta.
Predmetni objekat je trapezoidne forme i lociran je u zoni gradenja, definisanoj UT uslovima. Visine
etaZa su uslovljene namjenom objekta i UT uslovima.

Za potrebe izrade tehnicke dokumentacije uraden je Elaborat parcelacije - Djelimi¢na parcelacija po
DUPu. Elaborat je uraden od strane licencirane geodetske kuée Geo Pro d.o.0. Podgorica, maja 2025
godine.

Ovaj projekat je izraden na osnovu:

e UTU broj 08-332/22-150 od 16.02.2022, Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj,
Glavni grad Podgorica

e Projektnog zadatka investitora

e Topografsko katastarske podloge ( Geo Pro d.o.o. Podgorica, maj 2025)

e Elaborata parcelacije- Djelimi¢na parcelacija po DUPu ( Geo Pro d.o.o. Podgorica,maj 2025)

e SluZbenosti prolaza broj 310 od 04.07.2025. izdate od strane vlasnika susjedne parcele UP 37

Projekat je uraden prema vazedim propisima i standardima u Crnoj Gori, poStujuc¢i dobru
internacionalnu praksu. Prilikom projektovanja koriscene su validne geodetske podloge.

dijalog . arhitektura . urbanizam d.o.o.

A: Ul. Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2- stan 21

81000 Podgorica | Crna Gora
T: +382 20671 119 | M: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com
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Postojece koriscenje prostora

Predmetna lokacija je izgradena. Nalazi se u Opstini Podgorica, naselju Donja Gorica, u sklopu DUP-a
“Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice".

slika 1 : orto foto snimak — izvor : https://geoportal.co.me/

dijalog . arhitektura . urbanizam d.o.o.

A: Ul Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2- stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora
T: +382 20671 119 | M: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com



mailto:dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com
https://geoportal.co.me/

Danas se na lokaciji nalaze dva objekta, koja su evidentirana u LN 2515, oba spratnosti dvije eteze.
Oba objekta su planirana za rusenje. Prije pocetka izgradnje novog objekta, na osnovu Elaborata o
rusenju potrebno je ukloniti postojece objekte.

slika 3 : fotografije lokacije- objekti planirani za rusenje

Teren na predmetnoj lokaciji je ravan. Lokacija je oiviCena sa jugoisto¢ne strane bulevarom, sa
zapadne strane javhom saobracajnicom koja je u izgradnji, sa sjeverne strane grupacijom postojecih
objekta, dok je sa jugozapadne strane oivicena lokacijom za gradjenje u vlasnistvu istog investitora a
na kojoj je u toku izgradnja poslovnog objekta, u skladu sa prijavom gradnje 091-PG-162 od
11.07.2024.

Urbanisticki koncept

U skladu sa UTU-ima planira se izgradnja objekta mjeSovite namjene na dijelu UP 38, zona B1, kat.
parcele 2994/2 i 2994/3 KO Donja Gorica, Podgorica, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" (S.list CG, br.48/20)

Izradom Elaborata o pracelaciji - Djelimicna parcelacija po DUP-u definisano je da se predmetna
lokacija sastoji od:

katastarske parcele iz Elaborata o parcelaciji po DUP-u | povrsina iz
elaborata
Dio UP 38, zona B1 2994/2 i 2994/3 KO Donja Gorica 1847 m?

Ukupna povrsina lokacije za koju se radi predmetno idejno arhitektonsko rjesenje je 1847 m2.
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Ukupna povrsina UP 38 koju definiSu UTU-i je 1863 m2 od cega je 1847 m2 u vlasnistvu investitora
Keywork doo Estate, dok je:

- 16 m2 uvlasnistvu Vlade Crne Gore ( dio kat pacele bulevara 4080/1 KO Donja Gorica)

Vazedi Zakon definiSe da se moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio
urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajudi dio urbanisticke parcele.

Imajudi u vidu sljedede:
- dase dio kat pacele bulevara 4080/1 KO Donja Gorica, koji ulazi u UP 38, ve¢ koristi kao
trotoar bulevara,
- daje saobracajni prilaz predmetnoj parceli obezbijedjen preko sekundarne javne
saobracajnice koja je zavrsnoj fazi izvodjenja
zakljuceno je da nedostajudi dio parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu.

Zona za gradnju je definisana gradevinskim linijama, ka javnim saobradajnicama, i precizno je
definisana koordinatama tacaka. Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj
udaljenosti od 3m za mjeSovitu namjenu. Za podzemne etaze, namijenjene garaziranju i tehnickim
prostorijama, gradevinska linija je UT uslovima propisana kao granica urbanisticke parcele. Planirani
objekat pozicioniran je unutar tako definisane zone za gradnju.

Glavni pristup je planiran sa susjedne parcele koja je u vlasnistvu istog investitora. Sa sekundarne javne
saobracajnice rampom se silazi u podzemnu etazu namijenjenu garaziranju vozila i dostavi specificne
opreme. Ispred objekta je lociran parking .

Horizontalni gabarit podzemih etaza (racunajuci i rampe) ¢ini 72% povrsine urbanisticke parcele.
Podzemna etaZa je planirana do granice urbanisticke parcele ka susjednoj UP 37, koja je u vlasnistvu
istog investotora, Glosarij CD doo. Shodno Elaboratu detaljnih geotehnickih istraZivanja terena, teren
predmetne lokacije je u prirodnim uslovima stabilan (struktura tla- konglomerat). Ne ocekuje se
potreba izrade obezbjedenja temeljne jame. Podzemna etaZza je udaljena min 1 m od svih ostalih
granica lokacije za gradenje.

Na lokaciji je obezbijedeno 543 m2 (29%) zelenih povrsina sto je vise od zadatog minimuma.

Kapacitet podzemne garaZe je 27 parking mjesta. Na povrsini je organizovano dodatnih 14 PM, Sto
ukupno ostvaruje standard od 41 PM na ¢itavoj lokaciji.

Opis planiranog funkcionalnog rjeSenja

Planirani objekat je definisan UT uslovima kao objekat mjesSovite namjene, sto mozZe biti stambeni
objekat, prodavnice, ugostiteljski objekat, zanatske radnje koje ne ometaju stanovanje, objekat
uprave, vjerski objekat, objekat za kulturu, zdravstvo i sport, objekti ostalih drustvenih djelatnosti,
poslovni objekat, kancelarijski objekat i objekat za smjestaj turista.

U tom pravcu projektovan je poslovni objekat - izloZbeni salon specijalizovane opreme.

Objekat je organizovan kroz tri nadzemne i jednu podzemnu etaZzu. Glavni ulaz za korisnike
organizovan je na prizemlju objekta, na isto¢noj fasadi.

Centralni prostor prizemlja objekta ¢ini hol duple spratne visine. U holu je kod ulaza planiran info pult.
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Prve dvije etaZe su planirane kao otvoreni izloZzbeni prostor za specijalizovanu opremu. Oprema je
izloZzena na enterijerskim elemenitima koji si podignuti od poda za 10 do 100 cm. Dio druge etaze je
opredijeljen za servis opreme.

Veza izmedu etaZa ostvaruje se jednim stepeniStem i sa dva lifta. Liforvi su orjentisani ka stepenisnom
jezgru, jedan je namijenjen za dostavu specijalizovane opreme, a drugi za korisnike i zaposlene.
Specijalizovana oprema se preko podruma teretnim liftom dostavlja do etaZza objekta.

Visine nadzemnih etaza su 4.50m za prizemnu etazu i 4.10m za spratove.

U podzemoj etazi -1 planiran je ekonomski ulaz za objekat, to jest planira se silazak dostavnog kombi
vozila za specijalizovanu opremu. Imajuci u vidu specificnu namjenu visina podzemne etaze je 5.15m
na dijelu ispod objekta i 4.70 m na djelu ispod saobracajnice, a sve kako bi se ostvarila “Cista visina”,
ne racunajuci instalacije i konstrukciju, od min 3.7 m koja bi omogudila nesmetan silazak i manevar

dostavnog vozila.

Kapacitet graraze na -1 je 27 PGM. U podzemnoj etazi osim graziranja vozila i tehnickih prostorija
planiran je i magacin za dostavu i skladiStenje specijalizovane opreme.

Na krovu objekta planirana je servisni izlaz i tehnicke prostorije. Spratna visina podignutog dijela je
2.2m, Sto se smatra visinom tehnicke etaze koja ne ulazi u spratnost objekta.

Opis planiranog saobraéajnog rjeSenja

Saobradajni prilaz objektu se ostvaruje sa planom definisane sekundarne saobracajnice koja je
paralelna sa magistralnim putem Podgorica Cetinje. Imajuci u vidu da je isti vlasnik susjedne UP 37
planirana je interna saobracajnica koja se nadovezuje na susjedno saobracajno rjesenje ¢ime se ukida
postojeci prikljucak na magistralu.

Uz sjevernu fasadu objekta planirana je kolska rampa Sirine 3.5 m sa nagibom od 12% kojom je
obezbijeden kolski silazak u podzemnu etazu.

Potreban broj parking mjesta obezbijedjen je na lokaciji za gradenje.

Planirano je nadzemno parkiranje, neposredno ispred ulaza u objekat uz sjeveroisto¢nu fasadu
objekta. Broj nadzemnih parking mjesta je 14, dok je broj parking mjesta u garazi 27, Sto Cini ukupan
broj od 41 parking mjesta ¢ime je zadovoljen standard za parkiranje propisan UTU-ima (22 parking
mjesta na 1000 m? - min potrebno ostvariti 41 PM). Ostvareni broj parking mjesta za osobe sa
invaliditetom je 3, u skladu sa normativom od 5% PM od ukupnog broja.
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Ju UP 37 je u toku izgradnja poslovnog ogbjekta u 2avrnoj fazi, na osnovy = = 3%
drazavnog arhitekte na idejno riesene, broj 05-332/24-1651/3 od — T,
po priavi gradnje 091-pg-162 0d 11.07.2024 i \ 2 I
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slika 4 : Saboracajno rjesenje- sluzbenost prolaza preko susjedne parcele UP 37 ( ostvareno 14 PM
u paretru ) veza sa sekundarnom javnom saobracajnicom rampa za garaZu ( ostvareno 27 PGM u
garazi)

Pristup interventnih i protivpoZarnih vozila

Lokacija je sa tri strane oivicena saobracajnicama. Upravo sistem tri saobracajnice, u odnosu na koje
je objekat postavljanen na rastojanju manjem od 25 m, ¢ine pristupni put za protivpoZarna vozila.

Objekat ima jedan ulaz na nivou prizemlja do kog je moguce ostvariti kolski pristup za interventna
vozila. Planirana je adekvatna visina podzemne etaZe koja omoguéava silazak dostavnog kombi vozila
u sam objekat, a time i interventnog vozila.
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slika 5: osnova prizemlja -unutrasnja prostorna organizacija
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slika 7: osnova drugog sprata - unutrasnja prostorna organizacija
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slika 8: osnova krova

e

dijalog . arhitektura . urbanizam d.o.o.

A: Ul. Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2- stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora
T: +38220671 119 | M: dijalog.arhitektura.urbanizam @gmail.com



mailto:dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

slika 9: osnova podruma
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Urbanisticki parametri propisani UTU-ima i ostvareni u idejnom rjesenju

propisano UTU-ima

ostvareno u Idejnom rjeSenju

Lokacija za gradjenje

UP 38, zona B1

dio UP 38, zona B1

dio UP 38, zona B1,
kat parcele 2994/2 i 2994/3
KO Donja Gorica

Planirana namjena povrsina

mjesovita namjena

poslovni objekat /
izlozbeni salon

POSLOVNI OBJEKAT/
izlozbeni salon

Povrsina urbanisticke parcele 1863 1847 1847
Indeks izgradenosti 1 1 1
Indeks zauzetosti 0.40 0.4 0.32
povrsina prizemlja 554 m2
Makismalna povrsina pod 745 738.8 (projekcija gornjih
objektom (m?) etaZa 583 m2)
1847 m2
1863 1847 ( nadzemno 1834.50+

Maksimalna BRGP (m?)

podzemno 12.50 m2)

max spratnost objekta

3 nadzemne etaze

3 nadzemne etaze

P+2

12PM na 1000m?

ZZSSEZV;‘SCJ)E(])mZ 22PM na 1.000m2 potrebno ostvariti 41 PGM,
parametri za parkiranje poslovanja poslovanja
2 . potrebno ostvariti 41 ostvareno 41 PGM
43PM na 1000m* trgovine PGM =27 GM + 14 PM
80PM na 1000m?
ugostiteljstva
za poslovne objekte 543 m2
zelene povrsine min 20% povrsine lokacije min 369 m2 o .
pod zelenilom (29 % povrsine parcele)
GLOjenanalmod
granice parcele
i max 80% povrsine
parcele,
gabarit podzemne etaze izuzetno, gradjevinska linija max 1477 m2 1332 m2

podzemne etaze koja je
namijenjna garZiranju,
moze biti do granice
parcele

Prikaz ostvarenih BRGP povrsina po etazama

(72 % povrsine parcele)

ETAZA BRGP BRGP
(obracun u skladu sa UTUima) (obracun u skladu sa MEST standardom)

krov- tehnicka 134.95 m2 134.95 m2
sprat Il 582.85m2 1834.39 m2 582.85m2 1834.39 m2
sprat | 582.85 m2 nadzemno 582.85 m2 nadzemno

prizemlje 533.74 m2 533.74 m2
podzema etaza -1 12.48m2 12. 48m2 1331.87 m2 1331.87 m2
podzemno podzemno
UKUPNO 1846.87m2 1846.87m2 3166.26 m2 3166.26 m2
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Objekat- materijalizacija, konstrukcija i instalacije
Osnovni materijali koji su planirani na predmetnom objektu podrazumjevaju sljedeée pozicije:

Predmetni objekat je projektovan u armirano betonskoj konstrukciji sadinjenoj od skeletnog sistema
AB stubova sa dva AB jezgra. Pretpostavka je da ¢e tavanice biti pune ploce oslonjene na obodne
grede, a da ¢e temeljenje biti na temeljnim trakama i temeljima samcima. Detaljni koncept
konstrukcije biée razraden u Glavnom projektu, uz postovanje vazecih propisa i pravilnika.

Fasadni zidovi ¢e biti ozidani u blok opeci, dok ¢e finalna obrada fasade pretezno biti izvedena od
kompozitnih montaznih plo¢a na podkonstrukciji. Za spratove objekta predlazu se keramicke ploce
tipa laminam u bijeloj boji ili adekvatna alternativa.

\ \
NEVE
4 4

Select the finish

Slika 10. Materijalizacija fasade: keramicke ploce Neve,
https://www.laminam.com/en/products/collection-neve/

Za zapadnu fasadu predlazu se keramicke ploce tipa laminam u tamnijoj nijansi ili adekvatna
alternativa.

NERO

Slika 11. Materijalizacija fasade: keramicke ploce Nero,
https://www.laminam.com/en/products/collection-nero/

Ostakljene povrsine objekta su predvidene u fasadnoj stolariji od aluminijumskih profila sa termopan
staklom i termoprekidom, stop sol, niskoemisionim staklima. Boja stakla je blago zelena. PredloZeni
RAL stolarije je: 7016- antarcit siva.

Krov je neprohodan ravan krov, sa $ljunéanom zavrSnom obradom.
Unutrasnja obrada povrsina bic¢e definisana zasebnim projektom enterijera.

Uredenje terena je detaljno opisano u sklopu pejzazne arhitekture, a u skladu sa UT uslovima.
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Kolska saobracajnica je u zavrSnom sloju predvidena u asfaltu ili betonskoj kocki, adekvatnog
tonaliteta boje, sa bo¢nim iviénjacima. Dio pjesackih staza je u kamenoj kocki, a ostale pjesacke
povrsine su predvidene u kamenim rezanim Stokovanim plo¢ama polozenim u cementni malter.

U objektu su predvidene instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije, ventilacije, grijanja i
hladenja, sprinkler instalacije i instalacije odimnjavanja garaze, te telekomunikacione instalacije.
Imajuci u vidu specificnu namjenu objekta planirano je i viSe nezavisnih sistema za razvod medicinskih
i tehnickih gasova (kiseonika, azotnog oksidula, vakuma i komprimovanog vazduha). Na djelovima
ravnog krova bice plasirani solarni paneli.

Arhitektonsko oblikovanje

Prostorno oblikovanje je uskladeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama, namjenom i
sadrzajem objekta. Vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rjesenja oslikava arhitektonski izraz
objekta koji je adekvatan svojoj funkciji. Predmetni objekat formiran je kao jednostavna, geometrijski
svedena cjelina, kompaktnog volumena u skladu sa namjenom i funkcionalnim zahtjevima, a sa ciljem
postizanja homogene slike planiranog naselja.

Kubusi nadzemnih etaza, planirani u svjetlijoj nijansi, kao da lebde iznad uvucenog prizemlja.
Horizontalni kontinuirani trakasti prozori ostvaruju dovoljno svjetlosti za slobodne izlozbene prostore,
posebno uz zenitalno osvjetljenje kubusa.

Troetazni gabarit objekta postavljen je na lokaciji u skladu sa smjernicama UT uslova, na nacin da je
jugoistocna fasada paralelna sa bulevarom. Posebna paznja je posvecena obradi ulazne fasade. U
okviru fasadne bravarije planirani su brisoleji u boji i materijalizaciji fasade.

Kolorit objekta je uskladen sa njegovom funkcijom, okolinom i klimatskim karakteristikama.

Osnovna arhitektonska intencija je ostvariti jednostavnu sofisticiranu ekspresiju objekta iz svih
pravaca, a u odnosu na atraktivnost lokacije i namjenu objekta, kao i harmonican dijalog izmedu
zatecenog konteksta i novih struktura.

Pejzazna arhitektura

Koncept pejzaznog uredenja zasniva se na uvazavanju prostornog i vizuelnog identiteta lokacije i njene
neposredne okoline.

Zelene povrdine zauzimaju 543 m? od ukupne lokacije, $to zadovoljava standard propisan u UTU-ima
da min 20% parcele treba da bude pod zelenilom.

Dio lokacije ka bulevaru planiran je za ozelenjavanje. Planirani zeleni “prodor” zajedno sa DUP-om
planiranim zelenilom na susjednoj parceli ( UP p2) ¢ini zeleni tampon ka bulevaru, formirajuci mirnu
zonu za razvoj planirane funkcije. Ostale prilazne zone su predvidene u Zbunastim zasadima gdje mogu
biti upotrebljeni i cvjetni aranZmani od visokodekorativnih biljnih vrsta. Pored autohtonih biljnih vrtsa,
koristiti i vrste otporne na ekoloske uslove sredine, u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima, kao i uslovima sredine i ambijentom.
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Spisak primijenjenih propisa, preporuka i vaZzecih standarda prema kojima je izradena tehnicka
dokumentacija

1. Zakon o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" br. 019/25 od 04.03.2025);

2. Pravilnik o nadinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list CG", br. 060/18 od
07.09.2018.);

3. Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/13, 044/15);

4. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.
075/15 od 25.12.2015);

5. Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekata
("Sluzbeni list CG" br. 019/25 od 04.03.2025)

Podgorica, jul 2025 .g.
Autori:
Prof. dr Veljko Radulovié, dipl.inz.arh.
Dragana Radulovi¢, mast.inZ.arh.
Danica Buranovi¢, spec.sci.arh.
GLAVNI INZENJER

Dragana Radulovi¢, mast.inZ.arh.
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TRODIMENZIONALNI PERSPEKTIVNI PROSTORNI PRIKAZI POSLOVNOG OBJEKTA
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3D PRIKAZ- SIRE REALNO OKRUZENJE
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ULAZNA FASADA OBJEKTA

ULAZNA FASADA OBJEKTA
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POGLED SA PRISTUPNE JAVNE LOKALNE SAOBRACAJNICE

OBLIKOVNE ANALIZE

dijalog . arhitektura . urbanizam d.o.o.

A: Ul Cetinjski put | zgrada Linea | ulaz 2- stan 21
81000 Podgorica | Crna Gora
T: +382 20671 119 | M: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com



mailto:dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

SPISAK PROSTORIJA PO ETAZAMA
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PREGLED NETO POVRSINA PODRUMA

Objekat i Naziv prostorija Povrina (m?)
Objekat 1, Komunikacije
01  Stepeniste 17.52
02 Hodnik 1nzz
03 Tampon zona 9.01

Objekat 1, Parking

04 Garaza 1,009.87

Objekat 1, Tehnicke prostorije

PREGLED NETO POVRSINA 1. SPRATA

Objekat # Naziv prostorija Povrsina (m?)

Objekat 1, , Komunikacije

01 Stepeniste 17.52
02 Distributivni hodnik 12.01
04 Atrijum 33.95

Objekat 1, , Poslovanje

1zlozbeno prodajni

03 199.57
prostor
1zlozbeno prodajni
05 230.27
prostor
o7 Kancelarija 16.92
NETO POVRSINA 1. SPRATA 510.24 m?
BRUTO POVRSINA 1. SPRATA
# Etaza POVRSINA (m?)
16 Prvi sprat 582.85

05 Magacin 950
06  Tehnicka prostorija 915
07  Tehnicka prostorija 2450
NETO POVRSINA PODRUMA 1,090.83 m?
BRUTO POVRSINA PODRUMA
# Etaza POVRSINA (m?)
1 Podrum 1,331.87
BRUTO POVRSINA PODRUMA OBRACUN PO UTU-IMA
# Etaza POVRSINA (m?)
-1 Podrum 1248

PREGLED NETO POVRSINA PRIZEMLIA

PREGLED NETO POVRSINA 2. SPRATA

Objekat # Naziv prostorija Povrina (m?)
Objekat 1, Komunikacije
01 Vjetrobran 794
02  Ulaznihol 1481
03 Portirnica B.46
06 Hodnik nzz
07  Stepeniste 17.52
Objekat 1, Poslovanje
Izlozbeno prodajni
04 prostor 16125
Izlozbeno prodajni
05 prostor 232.87
08 Toalet 1182
09 Toalet 3.54
NETO POVRSINA PRIZEMLIA 469.49 m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA
Etaza POVRSINA (m?)
0 Prizemlje 53374
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Objekat # Naziv prostorija Povrina (m?)
Objekat 1, , Komunikacije
01  StepeniSte 1752
02  Distributivni hodnik 127 .
Objekat 1, , Poslovanje
1zlozbeno prodajni 468.65
prostor
04  Kancealarija 16.97
NETO POVRSINA 2. SPRATA 514.42 m?
BRUTO POVRSINA 2. SPRATA
# Etaza POVRSINA (m?)
2 Drugi sprat 582.85
PREGLED NETO POVRSINA KROVA
Objekat # Naziv prostorija Povrina (m?)
Objekat 1, , Komunikacije
01 Stepeniste 156
02  Hodnik 176
Objekat 1, , Tehnicke prostorije
03  Tehnicka prostorija 1 3254
04  Tehnicka prostorija 2 3273
NETO POVRSINA KROVA 78.59 m?
BRUTO POVRSINA KROVA
# Etaza POVRSINA (m?)
3 Tehnicki prostor 134.95
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REKAPITULACIJA POVRSINA
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ETAZA

BRGP
(obracun u skladu sa UTUima)

BRGP

(obracun u skladu sa MEST standardom)

krov- tehnicka 134.95 m2 134.95 m2
sprat Il 582.85m2 1834.39 m2 582.85m2 1834.39 m2
sprat | 582.85 m2 nadzemno 582.85 m2 nadzemno
prizemlje 533.74 m2 533.74 m2
podzema etaza -1 12.48m2 12.48m2 1331.87 m2 1331.87 m2
podzemno podzemno
UKUPNO 1846.87m2 1846.87m2 3166.26 m2 3166.26 m2
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA

ARHITEKTONSKO PROJEKTOVANJE _ URBANISTICKO PROJEKTOVANJE _ INZINJERING _ PROJEKTANTSKI NADZOR _
UPRAVLJANJE PROJEKTIMA _ REVIZIJA



LEGENDA:
_— Betonski zid
©  &aht
" Asfalt 2 ;
Ivignjak AR
Granica kata. par.
Oznaka kata, par.
Granica Urb. par.
Gra. linija
Teren
Staza

Parking mjesto
Betonska staza
Ly@ Maslina,drvo
Snimljeni gabarit

_~~ Objekat katas. stanje
Objekat karas. stanje

Podzemni hidrant

[ED Slivnik
Rasvjeta
Koordinate operativnog poligona:

P1 65300462.015 4698277.912 34.184

P2 66500485.870 4698303.387 34.296

P32 6500466.880 4698324.988 34.337

P4 61500448.383 4698339.753 36.261

RAZMJERA 1:250

Urbanisticka parcela 3

N L9942

\\ N\ K

\\ N :\, D,

RN
N5 \
SRR

Situacija postojecag stanja terena
8, zona B1, katastarske
“lzmjene i dopune Donja Gorica za zahvat k

ohilaznice", Katastarska Opstina Donja

parcele 4080/1, 2994/2, 2994/3

oridora Cetinjskog puta i june

Gorica, Opstina Podgorica

Geo Pro d.o.o0. Podgorica

“ Milo$ Markovié (Ovla

NAPOMENA: Situacija postojeceg stanje je snimljena za
dio urbanisticke parcele br.38 iz razloga $to su na dijelu
parcele koji nije obuvaéen situaciom vrseni gradievinski
radovu na uredenu terena.

Ovlaséena geodetska organizacija:
(Licenca broj 01-012/23-18336/2
od 14.09.2023. god.)

Snimio dana 21.06.2025. god.
$éenje broj 01-012/22-17499/1 od
01.03.2023.god.)
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LEGENDA

LEGENDA OZNAKA

linija gabarita iznad

linija postojeceg
objekta

gradevinska linija
katastarska parcela

granica urbanisticke
parcele

granica dijela
urbanisticke parele

LEGENDA MATERUALA

mirani beton

ventilisana fasada

PEJZAZNO UREDENJE

visoko rastinje

linija gabarita ispod

? relativna kota gotovog poda
- apsolutna kota gotovog poda
¢ relativna kota konstrukcije

apsolutna kota konstrukcije

koordinate GL

koordinate UP U LAZ ulazak u objekat
. 4

koordinate RL

mineralna vuna

stiropor
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*1 - Na difelu UP 37 je u toku izgradnja poslovnog ogbjekta u zavrsnoj fazi, na osnovu
saglasnosti draZavnog arhitekte na idejno rjesenje, broj 05-332/24-1651/3 od
05.04.2024..a po prijavi gradnje 091-pg-162 od 11.07.2024

> -0.30
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*2 - Pristup objektu obezbijeden preko UP 37 na osnovu slzbenosti
prolaza od 04.07.2025 izdate od strane vlasnika parcele
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planirani objekti

P+2

propisano UTU

-ima

Lokacija za gradjenje

UP 38, zona B1

dio UP 38, zona B1

Planirana namjena povrsina

mjesovita namjena

poslovni objekat / izlozbeni salon

Maksimalna BRGP (m?)

Povrsina urbanisticke parcele 1863 1847
Indeks izgradenosti 1 1
Indeks zauzetosti 0.40 0.4
745 738.8
Makismalna povrsina pod objektom (m?)
1863 1847

max spratnost objekta

3 nadzemne etaze

3 nadzemne etaze

parametri za parkiranje

12PM na 1000m? stanovanja
22PM na 1000m? poslovanja
43PM na 1000m? trgovine
80PM na 1000m? ugostiteljstva

22PM na 1000m? poslovanja
potrebno ostvariti 41 PGM

za poslovne objekte

etaZe koja je namijenjna garziranju, moze
biti do granice parcele

zelene povrsine min 20% povrsine lokacije pod min 369 m2
zelenilom
GL 0 je nana1m od granice parcele
i max 80% povrsine parcele,
gabarit podzemne etaze izuzetno, gradjevinska linija podzemne max 1477 m2

postojedi objekti

ostvareno u Idejnom rjesenju

dio UP 38, zona B1,
kat parcele 2994/2 i 2994/3
KO Donja Gorica

POSLOVNI OBJEKAT/
izlozbeni salon

1847
1
0.32

povrsina prizemlja 554 m2
(projekcija gornjih etaza 583 m2)

1847 m2
( nadzemno 1834.50+
podzemno 12.50 m2)

P+2
potrebno ostvariti 41 PGM,

ostvareno 41 PGM
ito 27 GM + 14 PM

543 m2
(29 % povrsine parcele)

1332 m2
(72 % povrsine parcele)

1404
UKUPNA BRUTO POVRSINA UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA
OBRACUN U SKLADU SA UTU OBRACUN MEST MEST EN 1522
# EtaZa POVRSINA (m?) # EtaZa POVRSINA (m?)
-1 Podrum 12.48 -1 Podrum 1,331.87
0 Prizemlje 533.74 0 Prizemlje 533.74
1 Prvi sprat 582.85 1 Prvi sprat 582.85
2 Drugi sprat 582.85 2 Drugi sprat 582.85
3 Krov 134.95 3 Krov 134.95
1,846.87 m? 3,166.26 m?
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*1 - Na dijelu UP 37 je u toku izgradnja poslovnog ogbjekta u zavrsnoj fazi, na osnovu

saglasnosti draZavnog arhitekte na idejno rjesenje, broj 05-332/24-1651/3 od
05.04.2024. a po prijavi gradnje 091-pg-162 od 11.07.2024

*2 - Pristup objektu obezbijeden preko UP 37 na osnovu slzbenosti

prolaza od 04.07.2025 izdate od strane vlasnika parcele
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‘ ‘ Autor projekta: Prof. dr Veljko Radulovi¢, dia kat. parcele 2994/2 i 2294/3 KO Donja Gorica

Dragana Radulovi¢ mast.inZ.arh.

Vodeci projektant: K/ Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:
Dragana Radulovi¢ mast.inz.arh. p IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera
Dragana Radulovi¢ mast.inZ.arh. pR/ Arhitektura 1:100
Saradnik/ici: Danica Duranovié spec.sci.arh Prilog: Br. priloga | Br-strane
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PROJEKTANT INVESTITOR
dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.
Adresa: UL. Cetinjski put, zgrada Linea, ulaz 2, stan 21 KEYWORK DOO ESTATE
81000 Podgorica, Crna Gora
telefon: +382(0) 20 671 119
e-mail: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com
Objekat: Lokacija:
POSLOVNI OBJEKAT Dio UP 38, zona B1,
izlozbeni salon u okviru ID DUP “Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, Podgorica,
Autor projekta: Prof. dr Veljko Radulovi¢, dia kat. parcele 2994/2 i 2294/3 KO Donja Gorica

Dragana Radulovi¢ mast.inZ.arh.

Vodeci projektant:

p K/ Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dragana Radulovi¢ mast.inZz.arh. . IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEgENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera
Dragana Radulovi¢ mast.inz.arh. pK/ Arhitektura 1:100
Saradnik/ici: Dalnica Duranovi¢ spec.sci.arh ) Prilog: Br. priloga | Br-strane
Milena Raspopovic¢ spec.sci.arh. _ .
Ivan Rajkovi¢ spec.sci.arh. 4-4 PI’eSJek 04.4

Datum izrade:

07.2025

Datum revizije:
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Fasada jugozapad

JUGOZAPAD

LEGENDA

LEGENDA OZ

NAKA

———————— gradevinska linija

________ granica dijela
urbanisticke parcele

¢ relativna dubinska kota
apsolutna visinska kota

LEGENDA MATERIJALA

- laminam fasadna keramicka plo¢a u tamnijoj nijansi

- staklo laminam fasadna keramicka plo¢a u tamnijoj nijansi

0.006ROJEKTANT

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.
Adresa: UL. Cetinjski put, zgrada Linea, ulaz 2, stan 21
81000 Podgorica, Crna Gora

telefon: +382 (0) 20 671 119

e-mail: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR
KEYWORK DOO ESTATE

Objekat:

POSLOVNI OBJEKAT
izlozbeni salon

Autor projekta:

Prof. dr Veljko Radulovi¢, dia
Dragana Radulovi¢ mast.inZ.arh.

Lokacija:

Dio UP 38, zona B1,
u okviru ID DUP "Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, Podgorica,

kat. parcele 2994/2 i 2294/3 KO Donja Gorica

Vodeci projektant:

Dragana Radulovi¢ mast.inz.arh. pK/

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
Dragana Radulovi¢ mast.inz.arh. pK/ Arhitektura 1:100
Saradnik/ici: Dalnica Duranovié spec.sci.arh ) Prilog: Br. priloga | Br-strane
Milena Raspopovic¢ spec.sci.arh. :
Ivan Rajkovi¢ spec.sci.arh. Fasada JUgozapad 05.1

Datum izrade:

—_—

——
d'o.o:\\

07.2025

Datum revizije:




Fasada Jugoistok

JUGOISTOK

+£0.000
_PRIZEMLJEST

LEGENDA

LEGENDA OZNAKA

———————— gradevinska linija

________ granica dijela
urbanisticke parcele

¢ relativna dubinska kota

‘ apsolutna visinska kota

LEGENDA MATERIJALA

- laminam fasadna keramicka plo¢a u tamnijoj nijansi - staklo laminam fasadna keramicka plo¢a u tamnijoj nijansi

PROJEKTANT

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.

Adresa: UL. Cetinjski put, zgrada Linea, ulaz 2, stan 21
81000 Podgorica, Crna Gora

telefon: +382 (0) 20 671 119

e-mail: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR
KEYWORK DOO ESTATE

Objekat:

POSLOVNI OBJEKAT
izlozbeni salon

Autor projekta: Prof. dr Veljko Radulovi¢, dia
Dragana Radulovi¢ mast.inZ.arh.

Lokacija:

Dio UP 38, zona B1,
u okviru ID DUP "Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, Podgorica,

kat. parcele 2994/2 i 2294/3 KO Donja Gorica

Vode¢i projektant: R/
Dragana Radulovi¢ mast.inZz.arh. .

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera
Dragana Radulovi¢ mast.inz.arh. VK/ Arhitektura 1:100
Saradnik/ici: Dalnica Duranovié spec.sci.arh ) Prilog: Br. priloga | Br-strane
Milena Raspopovic¢ spec.sci.arh. :
Ivan Rajkovi¢ spec.sci.arh. Fasada JUgOIStOk 05.2

g

a, o, O\\

Datum izrade:

07.2025

Datum revizije:
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Fasada sjeveroistok

+16.10

SJ EVERO‘ISTOK

LEGENDA

LEGENDA OZNAKA

gradevinska linija

granica dijela

urbanisticke parcele

¢ relativna dubinska kota
apsolutna visinska kota

LEGENDA MATERIJALA

- laminam fasadna keramicka plo¢a u tamnijoj nijansi

- staklo

laminam fasadna keramicka plo¢a u tamnijoj nijansi

+0.000
LENC -

PROJEKTANT

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.

Adresa: UL. Cetinjski put, zgrada Linea, ulaz 2, stan 21
81000 Podgorica, Crna Gora

telefon: +382 (0) 20 671 119

e-mail: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR
KEYWORK DOO ESTATE

Objekat:

POSLOVNI OBJEKAT
izlozbeni salon

Autor projekta:

Prof. dr Veljko Radulovi¢, dia
Dragana Radulovi¢ mast.inZ.arh.

Lokacija:

Dio UP 38, zona B1,
u okviru ID DUP "Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, Podgorica,

kat. parcele 2994/2 i 2294/3 KO Donja Gorica

Vodeci projektant:

Dragana Radulovi¢ mast.inz.arh. pﬁ/

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
Dragana Radulovi¢ mast.inz.arh. pK/ Arhitektura 1:100
Saradnik/ici: Dalnica Duranovié spec.sci.arh ) Prilog: Br. priloga | Br-strane
Milena Raspopovic¢ spec.sci.arh. : :
Ivan Rajkovi¢ spec.sci.arh. Fasada SJever0|stok 05.3

Datum izrade:

07.2025

—_—

——
d'o.o:\\

Datum revizije:
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Fasada sjeverozapad LEGENDA OZNAKA

) - relativna dubinska kota
———————— gradevinska linija
________ grénlsa dijela apsolutna visinska kota
urbanisticke parcele

LEGENDA MATERIJALA

- laminam fasadna keramicka plo¢a u tamnijoj nijansi - staklo laminam fasadna keramicka plo¢a u tamnijoj nijansi

#16.10

e -4.02

+13.70
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NV

£0.000 2N\ |/ £0.000
N _ PrZEMpE S | [ | PRIZEMLJEN] ™ PROJEKTANT INVESTITOR
dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.
Adresa: UL. Cetinjski put, zgrada Linea, ulaz 2, stan 21 KEYWORK DOO ESTATE

81000 Podgorica, Crna Gora

telefon: +382 (0) 20 671 119
e-mail: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com
Objekat: Lokacija:
SJEVEROZAPAD POSLOVNI OBJEKAT Dio UP 38, zona B1,
izlozbeni salon u okviru ID DUP ”Donja Gorica za zahvat koridora
‘ Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, Podgorica,

Autor projekta: Prof. dr Veljko Radulovi¢, dia kat. parcele 2994/2 i 2294/3 KO Donja Gorica

Dragana Radulovi¢ mast.inZ.arh.

Vodeci projektant: K/ Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Dragana Radulovi¢ mast.inz.arh. p IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
e Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera
Dragana Radulovi¢ mast.inz.arh. pK/ Arhitektura 1:100
Saradnik/ici: Danica Duranovié spec.sci.arh Prilog: Br. priloga | Br-strane
Van, Rajkou pecsararh Fasada sjeverozapad 05.4

—_—

Datum izrade: d.o\,oj“-\ Datum revizije:

07.2025
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3D PRIKAZ
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PROJEKTANT

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.
Adresa: UL. Cetinjski put, zgrada Linea, ulaz 2, stan 21
81000 Podgorica, Crna Gora

+382(0) 20 671 119
dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

telefon:
e-mail:

INVESTITOR
KEYWORK DOO ESTATE

Objekat:

POSLOVNI OBJEKAT
izlozbeni salon

| Autor projekta:

Prof. dr Veljko Radulovi¢, dia
Dragana Radulovi¢ mast.inZ.arh.

Lokacija:

Dio UP 38, zona B1,
u okviru ID DUP "Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, Podgorica,

kat. parcele 2994/2 i 2294/3 KO Donja Gorica

Vode¢i projektant: K/
Dragana Radulovi¢ mast.inZz.arh. .

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera
Dragana Radulovi¢ mast.inz.arh. pﬁ/ Arhitektura

Saradnik/ici: Dalnica Puranovié spec.sci.arh A Prilog: Br. priloga | Br-strane
Milena Raspopovic¢ spec.sci.arh.
Ivan Rajkovi¢ spec.sci.arh. RENDER 1 6.1.

e

Datum izrade: 900,

/
/
07.2025 Qk{iALo

YB3 sam

Datum revizije:




3D PRIKAZ

POSLOVNI OBJEKAT
izlozbeni salon

Autor projekta: Prof. dr Veljko Radulovié, dia

Dragana Radulovi¢ mast.inZ.arh.

PROJEKTANT INVESTITOR

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.

Adresa: UL. Cetinjski put, zgrada Linea, ulaz 2, stan 21 KEYWORK DOO ESTATE
81000 Podgorica, Crna Gora

telefon: +382(0) 20 671 119

e-mail: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

Objekat: Lokacija:

Dio UP 38, zona B1,
u okviru ID DUP "Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, Podgorica,

kat. parcele 2994/2 i 2294/3 KO Donja Gorica

Vodedi projektant:

Dragana Radulovi¢ mast.inZ.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera
Dragana Radulovi¢ mast.inZ.arh. pK/ Arhitektura
| Saradnik/ici: Dalnica Buranovic spec.sci.arhh Prilog: Br. priloga | Br-strane
Y Milena Raspopovic¢ spec.sci.arh.
Ivan Rajkovi¢ spec.sci.arh. RENDER 2 6.2

Datum izrade:

Datum revizije:




3D PRIKAZ

PROJEKTANT

dijalog.arhitektura.urbanizam d.o.o.
Adresa: UL. Cetinjski put, zgrada Linea, ulaz 2, stan 21
81000 Podgorica, Crna Gora

telefon: +382(0) 20 671 119

e-mail: dijalog.arhitektura.urbanizam@gmail.com

INVESTITOR
KEYWORK DOO ESTATE

Objekat:

POSLOVNI OBJEKAT
izlozbeni salon

Autor projekta:

Prof. dr Veljko Radulovi¢, dia

Dragana Radulovi¢ mast.inZ.arh.

Lokacija:

Dio UP 38, zona B1,
u okviru ID DUP “Donja Gorica za zahvat koridora
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