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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE_OPSTA DOKUMENTACIJA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1 Ugovor izmedu Investitora i “Al12 project” d.o.o. Podgorica

1.2. Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za preduzecée “Al2 project” d.o.o. Podgorica
1.3. Licenca preduzeda “Al12 project” d.o.o. Podgorica za izradu dijela tehni¢ke dokumentacije
1.4. Licenca projektanta

1.5. Potvrda o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

1.6. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

1.7. Urbanisticko-tehniCki uslovi

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.1. Projektni zadatak

A12 project d.o.o0. V WV
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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE_ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1.1 Tehni&ki opis

2. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

2.1 Geodetska podloga 1:250
2.2 Sira situacija 1:1000
2.3 Situacija sa osnovom krova 1:200
2.4 Situacija sa osnovom prizemlja 1:200
2.5 Situacija sa namjenom povrsina 1:200
2.6 Osnova prizemlja 1:100
2.7 Osnova 1. sprata 1:100
2.8 Osnova 2. sprata 1:100
2.9 Osnova krovne ravni 1:100
2.10 Presjek 1-1 1:100
2.1 Presjek 2-2 1:100
2.12 Fasada - Sjever 1:100
2.13 Fasada - Jug 1:100
2.14 Fasada - Istok

2.5 Fasada - Zapad

2.16 Trodimenzionalni prikaz

217 Trodimenzionalni prikaz

218 Trodimenzionalni prikaz

2.19 Trodimenzionalni prikaz

2.20 Trodimenzionalni prikaz

2.2 Trodimenzionalni prikaz

2.22 Trodimenzionalni prikaz

A12 project d.o.o0.



Al2
PROJECT

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T: 438220264 886 | M: +382 69 746 284



Al2
PROJECT

101 ° Ugovor izmedu investitora i “Al2 project” d.o.o. Podgorica
A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com

Podgorica 81000, MNE T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284



Al2
PROJECT DOO."RIBNICA COMMERCE"

Broj_ _6_6,
Podgorica, AO. 03, 204 god.

UGOVOR O PRUZANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA

Zaklju¢en dana 18.03.2025. godine u Podgorici izmedu:

. »Ribnica Commerce*d.o.o0. Podgorica, PIB: 02046954 (firma - naziv i sjediste) koju
zastupa Miroslav Mali§ié (dalje: Narucilac)

2. A12 Project d.o.o. Podgorica, PIB: 03157504 (firma - naziv i sjediste) koju zastupa
Slobodan Petrovié spec.sci.arh. (dalje: Projektant)
Clan1
Predmet ugovora
Predmet ovog Ugovora je pruzanje Usluga iz ¢lana 2. ovog Ugovora, od strane Projektanta
Naruciocu u vezi sa izradom projektne dokumentacije za koje ¢e Narudilac platiti Naknadu iz
Clana 5. ovog Ugovora.
Clan 2

Obim Usluga

Projektant se obavezuje da za Narugioca izradi predmetnu projektno tehni¢ku dokumentaciju
kao Sto slijedi:

1. IdejnorjeSenje

Clan 3

Rokovi izvr§enja Usluga

Ziro racun: 510-207031-38

CKB BRanka
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Rokovi izvrgenja Usluga koje su predmet ovog Ugovora su kao Sto slijedi:
1. IdejnorjeSenje 20 radnih dana
Rokovi poginju da teku datumom potpisivanja Ugovora i uplate avansa.
Rokovima nije obuhvacen period usvajanja od strane Narucioca.
Clan 4

Cijena Usluge
Narugilac se obavezuje da plati Projektantu ukupan iznos kako je definisano prihavéenim
ponudama broj 1803/25-1 od dana 18.03.2025. godine za izradu idejnog rjeSenja za Usluge
navedene u ovom Ugovoru (dalje: Naknada).
Cijena obuhvata sve Usluge iz €lana 2. ovog Ugovora.

Uplate izvréiti na ziro radun Projektanta, broj: 510-207031-38 CKB Banka

Sve dodatne usluge koje nisu obuhvaéene ovim Ugovorom, a bice zahtijevane od strane
Narugioca, bi¢e predmet dodatne Ponude i Aneksa ovog Ugovora.

Clan 5
Dinamika plaéanja Naknade

Narudilac se obavezuje da Projektantu plati Naknadu najkasnije u roku od 2 radna dana od
dana prijema ispravne fakture izdate od strane Projektanta prema dinamikom pla¢anja koja je
definisana prinvaéenom ponudom 1803/25-1 od dana 18.03.2025. godine.

Ukupan iznos projekata je definisan prihvaéenom ponudom broj 1803/25-1 od dana
18.03.2025. godine, dok ¢e se tatan obradun napraviti nakon zavr§enog ugovorenog projekta.

Clan é

Obaveze Projektanta

Al2 project d.o.0. Matiéni broj: 0%
A: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, MNE PDV:3

Ziro radun: 510-207031-38

T 43

) 264 8846 | M:
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Projektant garantuje Narugiocu da e putem struénog i multidisciplinarnog rada licenciranog
Istruéno obucenog i ovlad¢enog kadra, svojin zaposlenih i angaZovanih lica, izvrsiti sve Usluge
I druge obaveze koje su predmet ovog Ugovora, i obezbijediti da se Usluge za potrebe
Narucioca izvrSe kvalitetno, strudno, u roku i na nadin kako je utvrden odredbama ovog
Ugovora.

Projektant je u obavezi da sastavi projektni tim, Giji &lanovi posjeduju odgovarajuée licence za
projektovanje i garantuje za struénost svakog pojedinog &lana i da odredi minimum jedno
odgovorno lice za komunikaciju sa Narugiocem.

Projektant se obavezuje da, u odgovarajuéem roku izvrsi svaku i sve eventualne izmjene i/ili
dopune u tehni¢koj dokumentaciji.

Projektant se obavezuje da Usluge navedene u 8lanu 2. izvr3i u svemu u skladu sa vaZedim
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, kao i svim pripadajudim podzakonskim
aktima i drugim vezecim propisima Crne Gore i pravilima struke koji vaze na dan zakljucenja
ovog Ugovora i aktima koji budu donijeti tokom perioda vrienja Usluga.

Projektant ce izvrsiti sve Usluge svojim materijalima i svojom radnom snagom sa paznjom
dobrog strucnjaka, licenciranog za pruZanje konkretnih Usluga koje su predmet ovog
Ugovora.

Projektant je u obavezi, da u skladu sa odobrenom ponudom pristupi izradi projekta Idejnog
riesSenja.

Projektant ima obavezu da pripremi tokom izrade Idejnog rie$enja najvise 3 razlisite varijante
funkcionalnog rjeSenja objekta na osnovu kojih se Narugilac moze izjasniti. Naknadne izmjene
idejnog riesenja nakon trece verzije posebno ¢e se obradunati u dogovoru sa Narudiocem.

Clan7
Obaveze Narudioca

Narugilac je duZan da blagovremeno i jasno daje Projektantu upustva u pisanom obliku, kao i
svu raspolozivu dokumentaciju potrebnu za izvr§enje Usluga iz &lana 2.

Narucilac je duzan da dostavi Projektantu sledec¢u dokumentaciju:
e Projektni zadatak potpisan od strane Narucioca

Al2 project d.o.o. Maticni broj: 03157504

1 a 81000, MNE PDV: 30/31-18854-6
746 284 Ziro radun: 510-207031-38
CKB Banka

A Moskovska /50, Podgoric
| M:+382 ¢

com | E:info@al2project.com

T:+382 20 264

W2 www. a12proj
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¢ Urbanisicko tehniCke uslove®
Ovjerenu geodetsku podlogu
Geomehanicki elaborat (ukoliko se utvrdi da je neophodan)

Narugilac je duzan da izvrsi pladanje Projektantu u skladu sa dinamikom plac¢anja utvrdenom
ovim Ugovorm.

Narucilac ée po zaklju€enju ovog Ugovora imenovati i Projektanta upoznati sa indetitetom i
kontakt informacijama odgovornih predstavnika Narucioca, kao i sa drugim konsultantima
Narucioca sa kojima ¢e Projektant direktno saradivati.

Narucilac ima obavezu placanja svih taksi nadleznim institucijama u procesu izrade i usvajanja
Projekta.

Narugilac je duzan da blagovremeno izvrsi pregled tehnicke dokumentacije i ukoliko je ista
uradena u skladu sa zahtjevima Narucioca odobri je, pisanim putem. Ukoliko Narucilac ima
primjedbe na technicku dokumentaciju duzan je da u roku od 5 (pet) dana obavijesti
Projektanta pisanim putem.

Narucilac ¢e Projektantu prije po¢etka rada na projektu dostaviti Projektni zadatak. Projektni
zadatak ¢e sadrZati sve osnovne parametre u vezi sa projektom, a u toku razrade Idejnog
rieSenja moguce su, u dogovoru sa Projektantom, odredene dopune ili korekcije osnovnih
inputa iz Projektnog zadatka.

Narucilac ima obavezu da pravovremeno pregleda radnu dokumentaciju dobijenu od strane
Projektanta tokom izrade ldejnog rjesenja, i na osnovu iste uputi komentare i sugestije.

Narucilac je u obavezida sve primjedbe ili sugestije na projektnog rieSenje dostavi Projektantu
u pisanoj formi, sto ¢e se tretirati kao dopuna Projektnog zadatka.

Clan 8
Trajanje i raskid Ugovora

Ovaj Ugovor se zakljuCuje za period dok Ugovorene strane ne izvrSe obaveze iz ovog Ugovora.

Al2 project d.0.0. Matiéni broj: 03157204
A: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, MNE PDV: 30/31-18854-6

T:+38220 264 886 | M: +382 69 746 284 Ziro radun: 510-207031-38

CKB Banka

infownal:
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Narucilac i Projektant mogu raskifuti ovaj Ugovor pisanim saopstenjem upuéenim drugoj
Ugovorenoj strani uz otkazni rok koji iznosi 10 dana. Narugilac ¢e Projektantu nadoknaditi sve
troSkove za pruzanje Usluge koje je imao do trenutka prijema obavje&tenja o raskidu.

U slucaju nepoStovanja Ugovorenih rokova i kvaliteta izrade projektne dokumentacije od
strane Projektanta, Narucilac ima pravo na prijevremeni raskid ovog Ugovora.

Clan9
Zavrine odredbe

Ukoliko neke od odredba ovog Ugovora postanu nevazecée ili prestanu da budu na snazi usled
izmjena i dopuna odredbi pozitivho-pravnih propisa Crne Gore i/ili odluka nadleZnih organa,
Ugovor ostaje na snazi, a umjesto nevazecih odredbi bi¢e primijenjene zakonske odredbe
najblize ovdje odredenoj svrsii znacenju.

Izmjene i dopune ovog Ugovora moguce su samo u pisanoj formi.

Ugovorene strane ¢e nastojati da sve sukobe koji mogu nastati u realizaciji i po osnovu ovoy
Ugovora rieSavaju sporazumno i u direktnim pregovorima. U slu¢aju neuspjeha pregovora,

spor ¢e biti upucen na rjeSavanje Privrednom sudu u Podgorici.

Ovaj Ugovor je saginjen u 4 istovjetnih primjeraka od kojih po 2 za svaku Ugovorenu stranu.

Narugilagr—— ~ =~
7 NOEETIR R SN

A12 project d.o.o. Mati&ni broj: 03157504
PDV: 30/31-18854-6

ZIro radun: 510-207
kKR Ranka
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lzvod iz centralnog registra privrednih subjekata za preduzece
1.2. “Al12 project” d.o.o. Podgorica
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0807233 /001 Datum registracije: 09.10.2017.
PIB: 03157504

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "A12 PROJECT" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: A12 PROJECT
Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 09.10.2017.
Datum dono§énja Statuta: 09.10.2017.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA

Adresa sjedista: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:
SLOBODAN PETROVIC 0610989212977
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA CRNA GORA
112
A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com

Podgorica 81000, MNE T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284
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LICA U DRUSTVU:
SLOBODAN PETROVIC 0610989212977

Adresa: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA
Uloga: Ovlasceni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SLOBODAN PETROVIC 0610989212977

Adresa: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA
Uloga: lzvr3ni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 23.01.2018 godine u 10:51h NACELNICA

24 DuSanka Vujisic,
%{/{/f///(' 2

2/2

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T: 438220264 886 | M: +382 69 746 284
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Licenca preduzeca “Al2 project” d.o.o. Podgorica za izradu
103. dijela tehnicke dokumentacije

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T: 438220264 886 | M: +382 69 746 284
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| Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranije, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-127/2
Podgorica, 17.02.2023. godine

DOO "A12 PROJECT"

PODGORICA
Moskovska 111/50

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje$enje, broj i datum gorniji.

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T: +38220264 886 | M: +382 69 746 284
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Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-127/2
Podgorica, 17.02.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "A12 PROJECT" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-127/1 od 06.02.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na odnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22 i 82/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "A12 PROJECT" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-127/1 od 06.02.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "A12 PROJECT" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sliedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 101/2175-46/2 od 16.01.2018. godine, kojim je Petrovi¢ Slobodanu, dipl.
inzenjer arhitekture - stepen specijaliste: arhitektura, izdata licenca ovlas¢enog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Slobodanom Petrovicem, broj 01-2017 od 09.10.2017. godine, na
neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0807233 / 003, izvrsni
direktor: Slobodan Petrovic.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtiev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljedecih razloga:

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T: +38220264 886 | M: +382 69 746 284
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Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke

/ dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog c¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlad¢enog inzenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovla$¢enog inzenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 105/ 2175- 46/2

Podgorica, 18.01.2018. godine

PETROVIC SLOBODAN

Ul.Moskovska 111/50
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

S S

OVLASCENO SLUZBENO LICE
{ Natasa Pavicevi¢

| v/

Dostavljeno:

-Naslovu;

-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me £

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 46/2

Podgorica, 16.01.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu PETROVIC
SLOBODANA, dipl. inZenjera arhitekture — stepen specijaliste: arhitektura, iz Podgorice,
za izdavanje licence za ovlaSéenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1i2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE PETROVIC SLOBODANU, dipl. inZenjeru arhitekture — stepen
specijaliste: arhitektura, iz Podgorice, LICENCA ovlaS¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI101/2175-46/1 od 06.12.2017.godine, PETROVIC SLOBODAN, dipl.
inzenjer arhitekture — stepen specijaliste: arhitektura, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovla§¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

Diplomu osnovnih akademskih studija, izdata od strane Univerziteta Crne Gore-
Arhitektonski fakultet u Podgorici, broj B-178 od 30.08.2013.godine; Diplomu
postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, izdata od strane Univerziteta Crne
Gore- Arhitektonski fakultet: stepen specijaliste: arhitektura, broj 160 od
30.08.2013.godine; Potvrdu o uCestvovanju projektanta na izradi tehnicke
dokumentacije, izdata od strane » Ing Invest » D.O.O.Danilovgrad, br. 849/17 od
20.09.2017.godine; Potvrdu, izdata od strane » Studio K » D.O.0.Podgorica; RjeSenje
InZzenjerske Komore Crne Gore, br. 01-1481/3 od 29.11.2016.godine, kojim je
Slobodanu Petroviéu izdata licenca odgovornog projektanta za izradu projekata
arhitekture objekata, projekata unutradnje arhitekture i projekata uredenja terena;
Rjesenje InZzenjerske Komore Crne Gore, br. 01-1481/4 od 29.11.2016.godine, kojim je
Slobodanu Petrovi¢u izdata licenca odgovornog inZenjera za izvodenje gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova unutrasnje
arhitektura i radova na uredenju terena; Akt Ministarstva pravde, br.04/2-72-178/18/4 od
11.01.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci
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A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T: 438220264 886 | M: +382 69 746 284



Al2
PROJECT

o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne
karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo
kao u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inZenjer mozZe da
bude fizigko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovaraju¢e struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom VIif podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na
struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanije kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na strunim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1
tatka 3 ovog ¢&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
&lana, fizickom licu koje posjeduije licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tas. 1 i &l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

PN

N
\
\

R\
OVLASCENO SLUZBENO LICE
\ Natasa Pavic¢evi¢

ez

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T: 438220264 886 | M: +382 69 746 284



Al2
PROJECT

1050 Potvrda o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore
A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com

Podgorica 81000, MNE T:+38220264 886 | M: +382 69 746 284



Al2
PROJECT

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
B #
" Broj:05-4557 Podgorica, 18.12.2024. godine
Na osnovu ¢l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 4
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23) ”
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se 4
:
POTVRDA 2
o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore
SLOBODAN Z. PETROVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.
Reg.br. 4118
{LASCENO SLUZBENO LICE
Qv‘:wtjﬂjagfywc‘,ldipl.ypravnica
Lni; ’;‘\\ / "1.")‘ (d
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(OBNOVA / ZAMENA POLISE:
s AVA POL-00226173
OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-028929/24

POLISA - RACUN POL-00264125

Zastupnik: Dabeti¢ Mili¢, 81-187
Posrednik: STATUS BROKER DRUSTVO ZA POSREDOVANJE U OSIGURANJU, 29-007
Ugovaraé

Naziv A12 PROJECT DOO MB 03157504
Adresa MOSKOVSKA 111/50, 81000 Telefon

PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 03.08.2024 (24:00) - 03.08.2025 (24:00) |Per|od obraduna J 03.08.2024 - 03.08.2025

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda¢a radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma: UPI 14-332/23-127/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonska
Planirani godi$nji prihod: 60.000,00 EUR

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti l&lfra: l 1310
Osiguranik
Naziv A12 PROJECT DOO mMB 03157504
Adresa MOSKOVSKA 111/50, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza [Odbitna frangiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 270,00
Popust za jednokratno p je premij -27,00
Popust za poslednje tri osig ajuce godine bez Steta -21,87
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02121) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

1ja svojim potpi potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kl]uénlm lnformacljama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00264125

Datum $tampe: 26.07.2024 20:31 5
Akcionarsko druitvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora; E

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, I
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS req. br. 40004670

mail: info(

Hipotekarn: 528105-61

A12 project d.o.o.
A: Moskovska
Podgorica 81000, MNE

11/50,
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SAVA

OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 11
Ukupna premija sa porezom 214,54
|Nagin plac¢anja U cjelosti
Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem, a u sluéaju spora ug ju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate $tete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili

neke druge greske uginj od strane zastupnika. Obaveza osiguravaga iz ugovora o osiguranju potinje po isteku 24-og ¢asa dana koji

je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio

ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek

osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarata osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
Zakona o obligacionim odnosi

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuenog osiguranja.
Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog

pokri¢a, pl je Stete ili d j de izlozilo osiguravaia bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucij
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili el ki kcij zakonima i direkti bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaze¢a bez pe&ata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati p! ijuucj i prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

Osiguravag: \ ‘: < Uﬂkva_raé\&pu.ranja:
\ (p/ 0 ime i prezime)

Qdjeljenje za brokerski/zastupnicki kanal prodaje, Odjeljenje za brokerski/zastupnigki kanél prodaje, 26.07.2024

POLISA: POL-00264125
Datum $tampe: 26.07.2024 20:31
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: .M e WY S}(ﬁl‘[ﬂ {Pd 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 5
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Crna Gora
L p Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE HE I8 RIS 20
PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova

Broj: 084-332/23-2842/11 Podgorica, 03.08.2023. godine

“RIBNICA COMMERCE” doo

PODGORICA
Zelenika bb

Dostavljaju se urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 084-332/23-2842/11 od 03.08.2023. godine
za gradenje novog objekta centralnih djelatnosti i mje$ovite namjene na lokaciji kat.parcele
broj 108/5 KO Privredna zona u zahvatu Prostorno urbanistiékog plana Opstine Kotor (Sl.list
Crne Gore — br.095/20) Opstina Kotor.

Dostavljeno:
éﬁodnosiocu zahtjeva,

-U spise predmeta

-Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA I INFORMACIONE

SISTEME Crna Gora

Direkcija za izdavanje Urbanisticko it i
tehnickih uslova SISO eko'loglye,.
Broj:084-332/23-2842/11 prostornog planiranja i
Podgorica, 03.08.2023. godine urbanizma

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu ¢lana 74. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva “RIBNICA COMMERCE” doo iz Podgorice
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za gradenje novog objekta centralnih djelatnosti i mjeSovite namjene na lokaciji
kat.parcele broj 108/5 KO Privredna zona u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opétine Kotor (Sl.list Crne Gore — br.095/20) Opétina Kotor.

“RIBNICA COMMERCE” doo iz

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Podgorice

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija, kat.parcela broj 108/5 KO Privredna zona nalazi se u zahvatu
Prostorno urbanistiékog plana Opétine Kotor. Prema katastarskoj evidenciji Uprave za
nekretnine u listu nepokretnosti 24-prepis KO Privredna zona od 08.06.2023.godine
evidentirana je kat.parcela br.108/5 kao pasnjak 2 klase, povrSine 5400m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema karti Podjela Opstine na prostorno-funkcionaina podrucja, katastarska parcela
broj 108/5 KO Privredna zona nalazi se u JuZznom reonu, u zahvatu Planske cjeline
(Zonad), a u okviru Planske Jedinice Dub.

U Osnovnim opredjeljenjima i planiranim rjeSenjima po planskim cjelinama i reonima u
planu je navedeno sliedece:




Planska cjelina — Zona 4 - Trgovine i usluga, centar razvoja privrede; - Razvoj
poslovnih zona i slobodnih zona; - Zitara povezuje Prijestonicu Crne Gore sa

predmetnom zonom:; - Industrija i rudarstvo, eksploataciona polja mineralnih sirovina;
- Etno i gastroturizam, poljoprivreda kao pokretac razvoja i revitalizacije ruralnih zona;
- Sport i rekreacija; - Razvoj zdravstva; - Razvoj drustvenih djelatnosti; - Razvoj novih

urbanih naselja

Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor JuZnog
reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

U grafi¢kom prilogu 08b3 Plan podruéja Kotora-mjere zastite predmetna lokacija
je planirana u okviru povrSina Gradevinskog zemljista, sa mjerama V- Privredno
usluzna zona, za koju su propisane sliede¢e mjere:

Ocuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duZ
magistralnog puta na dijelu od Radanovi¢a ka Lastvi Grbaljskoj - Za privredno-usluznu
zonu duZ magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i pejzaznog uredenja - U
okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, mogu¢a je
izgradnja novih objekata progu$¢avanjem vec izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povrsina unutar i izmedu objekata

Uporedni prikaz planskih povrSina i bilansa izmedu PPNOP i PUP Kotor po reonima
juzni reon

PLANSKA JEDINICA UPOREDNI BILANSKI POVRSINA
25. Julni region-DUB PLANIRANO PPN 0P PLANIRANO PUP
R.br, INAMIENA Povriina (ha) Utebte u jelinl % povriina (ha) Utetde u cielini %
1 |Naselja 7354 18.27 n 18,86
2 |Povriina ra turizam 0.00 0.00 0.00 0.00
3 |Povriine 2a industriju | proizvodnju 0.5 5.57 58.34 15.28
4 [Sporti rekreaclja = .00 0.0 ¢ 000
5 |Poljoprivredne cbradive powrdine .58 5.65 2158 555
6 |Druge poljoprivredne povriine .87 15,95 65.01 18.08
7 Sume 12336 EVE D] 109.00 855
& |Ostale prirodne povrine _ BL) 2125 5L 1357 ‘
e e el AN U | =M -
Planom Namjene povrs§ina kat.parcela br. 108/5 KO Privredna zona je u povrSinama

naselja.

U grafiékom prilogu 07¢ Plan pre

naselja. U tekstualnom dijelu

“Povrdine naselja predstavljaju urbanairura
u kojima je evidentna postoje¢a, odnosno p

djela predmetna parcela je oznagena kao povrsina
plana navedeno je sljiedece:

Ina naselja. To su izgradeni prostori ili zone

lanirana ili ve¢ zapodeta izgradnja pri

detaljnom planiranju naselja obavezno je pridrzavati se nacela koja su definisana

Zakonom o planiranju

formi planskih dokumenata.., a to su prije svega: na

prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrzaju i
&elo racionalnosti i ekonomi&nosti,

suzbijanje nekontrolisanog $irenja naselja, oduvanje identiteta naselja, obezbjedenje

drustvenog standarda i komunalne infra
Kada je PUP Kotora u pitanju,
objekte u skladu sa kategorijam
/stanovanja, centralnih djelatnosti

strukture.

na povr$inama naselja moguce je realizovati/graditi
povréina. Odnosno objekte:

a detaljnih namjena
. turizma, $kolstva i socijalne zastite, zdravstva i




zdravstvene zastite, kulture, sporta i rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno uredenje
naselja, groblja, vjerske objekte infrastrukturne objekte / saobracajna,
telekomunikaciona, elektroenergetska, hidrotehnicku, komnalnu, kao i objekte koji su
vezani za navedenu infrastrukturu: pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za
potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detaljnih namjena su planom prikazane
kao izdvojene cjeline koje se nalaze van ili na obodu povr§ina naselja/industrija i
proizvodnja, eksploatacija mineralnih sirovina”.

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR / Generalna urbanisticka
razradal sa jasno preciziranim i navedenim namjenama po parcelama, dok je za
ostala naselja ostavljena moguénost korisniku prostora da odabira detaljne
namjene u naselju kroz investicionu aktivnost.

Pravila i urbanisti¢ko — tehniéki uslovi PUP-a i GUR - a

Urbanistiéko Tehnicki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisticko
tehniékih uslova, izjanjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinacne
procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora.

Pravila gradenia i urbanisti¢ko — tehnicki uslovi (UTU) za namjenu centralne djelatnosti
Planom odredene zone centralnih djelatnosti su gradevinske zone unutar kojih je
dozvoliena izgradnja centralnih institucija privcede, uprave i kulture, odnosno
komercijalnih sadrzaja i poslovnih objekata sa trgovinom kao dominantnom funkcijom,
poslovno-proizvodnih  objekata  (manje proizvodne jedinice do  0.5ha),
poslovnoskladi$nih objekata, poslovno-proizvodno-skladi$nih  objekata, drugih
objekata na parceli (prate¢i, pomo¢ni objeki koji su neophodni za obavljanje osnovne
djelatnosti i to:

administrativno-upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekti,
interne stanice za snabdijevanje gorivom, i sl.)

Opéti uslovi za izgradnju i uredenje zona centralnih djelatnosti na podrucju_opstine
Kotor: -planirati uredenje zone na temelju kriterijuma oéuvanja prirodnih vrijednosti
pejzaza,

- planirati komercijaine sadrZaje i centraine institucije privrede, uprave i kulture, koje
polozajem, velig¢inom i oblikovanjem postuju zateéene prostorne vrijednosti i obiljezja;
- dozvoljeni su poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje i
ugostiteljski objekti, kao i drugi objekti koji ne predstavljaju smjetnju za okolinu, objekti
za upravu, vjerski objekti, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti
za drustvene djelatnosti;

- U tekstualnom dijelu plana priloZzena je tabela “Urbanisti¢ki pokazatelji” sa iskazanim
urbanisti¢kim parametrima za namjenu centralne djelatnosti u skladu sa prostornim
ograni¢enjima

- rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za izgradnju proizvodnih i skladiSnih
objekata min. 6m, a za izgradnju ostalih poslovnih objekata min. 3,0m;

- minimalna medusobna udaljenost gradevina u zoni centralnih djelatnosti je 6m; sve
parcele trebaju imati osiguran kolski pristup min. Sirine 5,0 m;




- svim urbanistickim parcelama treba biti osiguran prikljuak na objekte infrastrukture
(struja, voda, odvodenije, PTT).

Slobodni dio parcele unutar zone centralnih djelatnosti treba urediti u zastitnom i
ukrasnom zelenilu. Procenat u&eéa zelenila u sklopu poslovnih funkcija sprovesti po
smjernicama iz Planskog dokumenta

Na povrS§inama mjeSovite namjene dozvoliena je izgradnja prodaijnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju stetan uticaj na okolno stambeno
tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati

Pravilnik o naéinu obraéuna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
_Pravilnik o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (SI. list Crne
Gore, broj 044/18).

Pravila parcelacije

Uslovi parcelacije i requlacije

U skladu sa Prostorno urbanistickim planom Opstine Kotor (PUP Kotor), odredene su
namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanisti¢kim parametrima za izgradnju
objekata.

Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela (katastarska
ili urbanistiéka), blok, zona).

Lokacija za gradnju moze biti: - dio ili djelovi jedne ili vise katastarskih parcela, jedna
ili viSe katastarskih parcela, dio ili djelovi jedne ili vige urbanisti¢kih parcela, jedna ili
viSe urbanistickih parcela, odnosno sve moguce varijante kombinovanja navedenih
katastarskih i/ili urbanistickih parcela.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupliena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje

parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima. Ovim

planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350m2, a za

dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalna veli¢ina parcele za gradnju je 600m2

Pravila parcelacije i regulacije

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika

i povr$ine parcele na kojoj je moguée graditi objekat; Osnovne elemente parcelacije

Cine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele: 2) namjena parcele; 3) regulaciona linija; 4) gradevinska
linija;

5) vertikalni gabarit; 6) horizontalni gabariti; 7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i

izgradnju objekata; 8) uslovi za energetsku efikasnost objekata; 9) uslovi za priklju¢ak

na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.




Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi Elaborata
parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog
zemljista.

Predmetna lokacija za gradnju sastoji se od dijela kat.parcele 108/5 KO Privredna
zona &ija povr$ina iznosi 5400m2.

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cenzure,namjene naselja.

Urbanistizki indeksi za centralne djelatnosti CD/ mjeSovitu namjenu MN su:

Indeks zauzetosti 0,4... P=2160,00m2

Indeks izgradenosti 1,0.. P=5400m2

-maksimalna spratnost - P+2

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je 20% za CD, a za MN 25-30%
NAPOMENA: Ukoliko je na jednoj lokaciji prikazano vise namjena, primjenjuju se
objedinjeni parametri —- BRGP, u skladu sa definisanim namjenama.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povr§ina namijenjenih za druge
namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno
infrastrukturnog koridora ifili trase.

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, &ineéi na taj nacin
zonu gradnje.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki
sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linje na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
susjeda. Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim
objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeé¢ih susjednih objekata prednja
gradevinska linija je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.




Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od
gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj
povrsini moZe se nadi na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluCajevima prolaziti ispod
infrastrukturnih objekata koje Cine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....),
spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemlji§ta. Na ostalom dijelu (bo¢ne i
zadnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice vlasnigke parcele ali ne smiju narusiti
stabilnost susjednih objekata.

Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, terase, balkoni
i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna
definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

Pri izraGunavanju urbanistiékih parametara, na urbanistitkim parcelama, etaze koje
sluze za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasa3i, pjacete koji omoguéavaiju komunikaciju unutar
kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i Za podzemne etaZe objekta. Nadzemne
etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum. Podrum
(Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemija,
odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je namjena
podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne prostorije -
ostave, njegova povr$ina ne ulazi u obra&un BRGP-a. Prizemlje (P) je prva etaza sa
visinom poda jednakom ili vi§om od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza
i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraun BRGP-a. Sprat je (1 do N) svaka etaza
izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduije kroz dva parametra.

Prvi parametar definide spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta.




Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovije ili
povuéena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1 etaZe.

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sliemena
objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se
vr$i od najniZe kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

P+1+Pk

Objekal na ravnom lerenu Objekat na terenu nagiba do 35
Ps- max. 0% eotae ispod Pe. max. 80% stafe ispod

Ps - max 80% etale spod Ps - max. 00% stale ispod

Najveéa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnicke
prostorije do 3.0 m; - za hotelske podzemne etaZe- garaZe i tehnicke prostorije do 3.5
m: - za stambene i hotelske smjestajne etaZe do 3.5 m; - za poslovne i hotelske javne
etaze do 4.5 m; - za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. Spratne visine mogu biti vece od
navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih
propisa, s tim $to visina objekta ne moZe biti veéa od najvece dozvoljene visine
propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima. Uz
definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara
ne smatraju pojedinacnim etazama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Proraéune raditi na IX stepen seizmikog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju biti
izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
potrebno je izvrsiti rad¢is¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista,
u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima tla;

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijeanja sistema nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom;

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode: - prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet
razliéitim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rje$enje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i dozZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoScu i
kvalitetom obrade i izrade; - uzimajuéi u obzir specificnost podruéja u pogledu obilnih
padavina (ki$e) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati
negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale;

nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost postize dispozicijom objekata u
okviru parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i veéu
pokrivenost krova zelenim povr§inama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i koriSenih vrsta za
ozelenjavanje;

_Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.




-Shodno &lanu 9 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG", br.34/14,
44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukgiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o za&titi vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- 2Z,akonom o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,S. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gadenje pozara (,SI. list
SFRJ, br. 30/91);

- Pravilnik o tehni&kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,SI. list SFRJ", br.
8/95),

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list

SFRJY, br. 7/84),

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladidta od pozara i eksplozija (,Sl.list
SFRJ*, br. 24/87);

- Pravilnik o tehniékim zahtjevima za zastitu garaza za putniéke automobile od poZzara
i eksplozija (,SI. list CG*, br. 9/1 2);

-Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),

-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojeceg stanja segmenata sivotne sredine ustanovljeno je da lokaino
zagadenje u najvecoj mjeri potide od saobracaja. On je najdinami&niji u ljetnjoj sezoni
i nepovoljni efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne saobracajnice i u
gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivaca ispod zakonom propisanih normi,
odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom kotorske Rive i to samo u
&picu turistitke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila slika stanja i kvaliteta vazduha
na podrucju opstine potrebno je uspostaviti sistem mjernih stanica za pracenje kvaliteta
vazduha, kao i bazu podatka o pra¢enju kvaliteta i to kao dio integrisanog sistema
praéenja stanja i kvaliteta svih segmenata Zivotne sredine.




Zastita i unapredenje zemljista

Na podrugju opstine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivotne sredine je sprovelo program
ispitivanja $tetnih materija na lokacijama koje su najviSe izloZzene zagadivanju.
Analizirano je zemljiste na 10 lokacija, &iji rezultati pokazuju da je zagadenost zemljista
u granicama dozvoljenog, izuzev prostora pored manjih komunalnih deponija i u blizini
najprometnijih saobraéajnica.

- Planom su predvidena rie$enja kojim je spre¢eno zauzimanje plodnih zemljista za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistiCkih kompleksa;

- Planom su predvidena rje$enja kojim je se ograni¢ava zauzimanje i unistavanje
plodnih zemlji§ta majdanima kamena i sl.;

- Predvidene su mjere za spre¢avanje vodne erozije zemljista na velikim prostorima, a
naro&ito na podruéju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda

U veéem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvoriSta na podrugju Opstine su dovoljne
izdagnosti i dobrog kvaliteta vode za pi¢e. Medutim, stanje infrastrukturnih objekata i
uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najvecim dijelom izgradeni prije 30-40 godina,
je, uglavnom, nezadovoljavajuce, Sto prouzrokuje gubitak velikih koli¢ina vode u
sistemima.

Pored toga, u Kotoru, ve¢ nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, poviagenja
izvoriéta Skurda, $to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za vodosnabdijevanje.
Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izrazena u ljetnjem
periodu, naro&ito kod duZih su$nih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovnidtvu i ukupnoj komunalnoj infrastrukturi. Priklju€ivanjem kotorskog
vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko
primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajucih
koli¢ina vode dobrog kvaliteta , u kriti€nom ljetnjem periodu.

U ciliu osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za pi¢e, na svim lokalnim
izvoridtima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane su i
sanitarne zone, §to ée uz planiranu obnovu i sanaciju sistema vodosnabdijevanja,
omoguciti lokalnom stanovnistvu, posjetiocima i turistima redovno snabdjevanje vodom
dobrog kvaliteta.

Zastita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vr$e se u kontinuitetu od 2004. godine, ali u
Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na konkretnim
lokacijama u opétini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ljetnje sezone u posljednjih
nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na plazama, u skoro
svim primorskim opétinama, prelazio maksimalno dozvoljene granice.

Zastita i o€uvanje kvaliteta mora

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora.
Kako se, cijeneéi samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent svih
dedavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mijere zastite i ouvanja kvaliteta
mora. Imajuéi u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume odrzivog urbanog |




razvoja, planiranim rjeSenjima se smanjuje pritisak na obalno podrucje i morski
akvatorijum i uvode rjesenja koja ce na dalji rok doprinijeti otuvanju kvaliteta mora. U
tom smislu predvidena su odgovarajuca rieSenja u domenu namjene povrsina,
izgradnje, saobracaja, i infrastrukturne opremljenosti.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG",
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-2345/2 od 13.06.2023.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni Planom se
definise obaveza povecéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja (GUR),
odnosno naselia (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povréina po odredenim
principima i u planiranim odnosima prema namjeni, odrzavanja, oéuvanja i saniranja
(rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih
povrsina. Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih
podrucja i naselja:

- zelene povr§ine namijenjene javnom koriséenju (parkovi, trgovi i skverovi, zelenilo
oko administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

- zelene povr$ine ogranicenog korigéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povréina (sportska igralista);
zelenilo predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

- zelene povrsine specijaine namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih
i proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.). Za
sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogu¢im sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta. U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su
obuhvaéeni uslovima zastite, treba saguvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane,
gusce) graditeljske strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrsina
rezerviée i za otvorene i javne povrsine.

Slobodni dio parcele unutar zone centralnih djelatnosti treba urediti u zastitnom i
ukrasnom zelenilu. Procenat uceséa zelenila u sklopu poslovnih funkcija sprovesti po
smjernicama iz Planskog dokumenta.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je:




Kategorija zelenila minimalni procenat ozelenjenosti na nivou
parcele

Zelenilo stambenih objekata i blokova 25 - 30%

Zelenilo individualnih stambenih 40%

objekata

Zelenilo administrativnih objekata 20%

[ Zelenilo poslovnih objekata 20%

Zelenilo vjerskih objekata 25-30%

Sportsko rekreativne povrsine 35-50%

Zelenilo objekata prosvjete (3kole, vrtiéi) | 30-40% (uz uvaZavanje normativa
uredenih posebnim propisima)

Zelenilo objekata zdravstva (doma 30-40%

zdravlja i drugih zdravstvenih ustanova

Zelenilo za turizam (hoteli) 30-40%

Zelenilo turistickih naselja 30-40%

Zelenilo oko objekata nauti¢kog turizma | 10%

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline
kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na
nacin kopm se postuje njihov mtegntet i status (kulturno dobro od medunarodnog
znacaja), i dosljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti
kulturnih dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora a
takode u skladu sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i &lanom 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

RjeSenje o konzervatorskim uslovima broj UP/I-05-598/2023-3 od
25.07.2023.godine

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih
dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do
5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto $irina ne smije biti manja od
1,30 m, éime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim kolicima.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i nzgradnju
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i




kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG" broj 48/13 i
44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

- Na parcelama gdje se grade stambeni objekti moguéa je izgradnja pomocénih
objekata. Maksimalna spratnost pomoénih objekata kojisegrade uz glavni objekat
(garaza,ljetnja kuhinja,ostava..) je P-prizemlje, a visina 3,om. Pomo¢ni objekat ne smije
prelaziti gradevinske linije. Max.pov.je do 30m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

-Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore broj 02/1-348/23-1168/2 od
23.06.2023.godine
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
RCG*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,).
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova br.1604-31 9/23-1350 od 13.06.2023.godine
izdati od Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva komunaine poslove | saobracaj
opstine Kotor
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br.12 - Plan elektroenergetike i prema uslovima nadleznog
organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
¢ Tehniéka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

2.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreze, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzeca.




Projektno-tehni€ki uslovi broj 3135 od 21.06.2023.godine izdati od “VvODOVOD |
KANALIZACIJA KOTOR” doo

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice
ili javnog puta. (jedan od preduslova)

lzuzetno, u starim gradskim (urbanim) i ambijentalnim (ruralnim) jezgrima moZe se
obezbijediti samo pjesacki pristup.

Prema uslovima nadleZznog organa.

Akt UP/l Br.16-341/23-1351/1 od 14.06.2023.godine izdat od Sekretarijata za
razvoj preduzetni$tva komunalne poslove | saobraéaj opstine Kotor

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

_Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje | kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Takode koristiti sledece:

- saijt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao i
adresu web portala http: /fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Povrsine za skladi$tenje otpada

Povréine za obradu, sanaciju i skladiStenje otpada (upravijanje otpadom) su povrsine
namijenjene tretiranju i odlaganju otpada. Na ovim povrS§inama mogu se planirati
objekti u funkciji upravljanja otpadom, u skladu sa posebnim propisima. Na povrsinama
skladistenja otpada potrebno je planirati rekultivaciju i sanaciju terena, u skladu sa
primijenjenom tehnologijom i zahtjevima zastite Zivotne sredine. Na lokaciji u
neposrednoj blizini zatvorene sanitarne deponije Lovanja (KO Kavag), nalazi se
reciklazno dvoriéte i transfer stanica za komunalni otpad, kao i jedina kompostana u
Crnoj Gori za kompostiranje zelenog otpada. Ovim sadrZajima upravija “Komunaino
Kotor” d.o.o.




Opstina Kotor treba da ima dvije lokacije za skladitnje neopasnog gradevinskog i
kabastog otpada. PredloZene lokacije su u zapadnom reonu — Gornje Ledenice i u
juznom reonu - odnosno za vanzalivski dio lokaciju na nekom od majdana u
Naljezi¢ima.
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POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada

Podrugje Opstine Kotor odlikuje se veoma sloZzenom geoloskom gradom i tektonskim
sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reljefno najsloZeniji dio crnogorskog primorja. Smatra
se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i fluvijalnom erozijom
na flisu u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva izgradene su od kre¢njaka, dok
su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Morinj, kao i Grbaljsko i Mréevo polje)
izgradene od flisa. Generalno gledano, u gradi tla ugestvuju karbonatni sedimenti
gornje krede (mastriht) i foraminiferski kregnjaci gornjeg eocena, flisni sedimenti
srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Stabilnost terena, inzenjersko-geoloski procesi i pojave

Ovi procesi se aktiviraju kao posliedice djelovanja egzogenih procesa u razlicitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrugju je uogen &itav niz takvih
procesa koji dovode do promjena na povrsini i pod povrSinom terena. Uzrocnici su
razli¢ite egzogene sile, a u prvom redu, povrSinska i podzemna voda. Ti procesi su:
krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina, klizanje i likvifakcija.
Erozija je egzodinamitki proces Koji predstavlia mehani¢ko razaranje i hemijsko
otapanje razorenog materijala sa povrsine ili u pliéem podzemlju. Erozija se dijeli na
regionalnu ili pluvijalnu, rije&nu ili fluvijainu, marinsku eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom
i snijegom i eolsku ili eroziju vjetrom.

Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije, kao
i zone plavljenja. Zone umjerene erozije zastupliene su u planinskom zaledu: u
podrugju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu
Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se uglavno
radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrucje podloZno plavijenju je jedina veca ravnica
opétine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja je ujedno ispresjecana brojnim povremenim i
stalnim vodotokovima.

Hidroloske karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike terena uslovljene su relativno sloZzenom geoloSkom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opétine Kotor. Generalno, dominantno
obilieZje ovog terena je izostanak velikih povréinskih tokova. Rezultat je to znacajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrudju opstine
Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje, pa i pored velikih
padavina na Sirem prostoru opétine Kotor nema markatnih vodotoka. Smjer toka




podzemne vode u ovim sedimentima uslovijen je odnosom vodopropusnih karbonatnih
stijena, te vodonepropusnih klasti¢nih stijena-prije svega fliénih sedimenata, kao i
uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kraskih izdani (akfifera)
dreniraju se najvece koli¢ine kraskih voda Crnogorskog primorja. To je rezultat, kao
§to je ve¢ navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima, kao i razvijeni sistem
kragkih pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome treba navesti da se slivovi
znaéajnih hidrogeolo$kih pojava na teritoriji op&tine Kotor nalaze dobrim dijelom i na
teritorijama drugih opstina (Cetinje, NikSic..).

Do sada izvedena opseZna geoloska i hidrogeoloska istraZivanja rezultirala su
saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podruéju. Takode je utvrdeno da u
suénom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mije$aju se i podzemna voda postaje bo¢atna
(zaslanjena).

Na podru&ju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora na
kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podrucju. Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (,vrulje”), od kojih su najznacajniji
Sopot kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od zna&ajnih hidrogeoloskih
pojava treba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod Orahovca, Risansku spilju
i Morinjske izvore.

Povrsinske vode

Crnogorsko primorje generaino, pa i prostor opstine Kotor, reliefno predstavija uzan
prostor siromasan povrsinskim vodama — tekuéim i stajaéim . Osnovni razlog
nedostatka veéih vodotoka je znacajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrucju. To su tereni gdje padavine direktno poniru
u geoloski medij, pa i pored velikin padavina na Sirem prostoru opstine Kotor nema
markatnih vodotoka. Rije¢na mreza je prilagodena konfiguraciji terena, kao i rezimu
padavina. Tokovi su kratki i po pravilu bujiéni, sa ve¢im vodama tokom kidne sezone,
a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva rijeéna korita u toku ljeta presuse.
Kvantitativnih praéenje promjena rezima povrsinskih tokova u podru&ju Crnogorskog
primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih praktiéno nije ni bilo. Najznacajniji
tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih tokova javija se relativno
veliki broj bujiénih vodotoka na teritoriji opstine, $to kao posljedicu ima ugroZenost
okoline od plavljenja i erozije. Neki od ovih tokova su regulisani, uglavnom u dijelu koji
prolazi kroz urbano tkivo (donji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podrugje Kotora moZe biti ugrozeno od bujiénih tokova, od kojih su neki relativno kratki
i ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga ovo podrucje
je ugroZeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime ugroZavaju teren
i do kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru, dolazi do plavijenja.
Kotorska Riva, Trg od oruzja, Gurdi¢, kao i jo$ par lokacija u Starom gradu, poplavijene
su kao posljedica obilnih padavina, naglog porasta koli¢ina isticuéih podzemnih voda
na potezu Gurdié-Skurda, kao i podizanja nivoa mora. Ova vrsta specificnih poplava
moZe biti izrazen problem u buduénosti, uslijed predvidineih scenarija klimatskih
promjena. Zbog specificnih uslova ove urbane sredine, nema tehnickih moguénosti da




se problem rijesi spriecavanjem dotoka voda, ve¢ se mora traziti nacin da se vode brze
odvode sa povrsina koje plave.

Bujiéni kanali

U Kotorskoj opstini ima dosta buji¢nih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno
odrzavani i zasti¢eni. Mozemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na buji¢ne
potoke ispod magistrainog puta.

Pedoloske karakteristike

Kao posliedica vrlo sloZzenog geolodkog sastava, litolodke osnove, klime i reljefa, u

priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova

zemljista, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla na

vapnencu i flidu, crnice i antropogena tla.

Brdsko-planinsko podrucje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita.

Ogoljeno je u geologkoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nacin

nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemlji§ni pokrivac, koji je ostao sacuvan samo

u pukotinama, dzepovima i udubljenjima. Novije ogoljavanje kraskom erozijom takode

je uticalo na zemljigni pokrivag, koji je nestao poniranjem, a djelimi&no se zadrzao u

pecinama.

Pogodnost za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavija zavréni dokument elaborata

seizmicke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za

urbanizaciju bili su:

- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode,

- Stabilnost terena;

- Nosivost terena;

- Seizmicnost.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim

istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat

geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih
eologkih istraZivanja.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele 108/5 KO Privredna zona
Povr&ina urbanistitke parcele 5400 m2

Maksimalna zauzetost pod objektom 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti 1,0..




Max BGP 5400 m2

Maksimalna spratnost P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je
riesavati iskljucivo na pripadajuéim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu
sa normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju planskog dokumenta, kriterijjumima
namjene povrina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno 8pm,
maksimalno 13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mijesta (lokalni uslovi: minimalno 5Spm,
maksimalno 18pm);

Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimaino
26pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: minimalno 8pm,
maksimalno 29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimaino
57pm);

Sportske dvorane, stadioni (na 100 posijetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju

Uslovi za arhitektonsko oblikovanije i izgradnju objekata;

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi rauna o jednostavnosti proporcije i forme,

prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZziti nagela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora. Materijalizacija objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmidu
ambijentalne kvalitete planiranog podrugja. Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana
naselja se utvrduje moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi racuna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionaine | vernikularne arhitekture rurainog naselja i to

minimum za prodelje (‘prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti i korigéenje obnovljivih izvora
energije




Energetska efikasnost

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potro$njom energije
glavnih potrodaca s jednog centrainog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S obzirom
da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo
smanjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da pobolj$aju svoje
propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade &ije je renoviranje u
toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradniji novih objekata potrebno je da se
bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba
voditi raduna o ambijentalnim i pejzaZnim karakteristikama okruZenja buducih
objekata. Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem
potrodnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i brz naéin za povecanje
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan uticaj
na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede energije,
a time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih
objekata.

Obnovljivi izvori energije

U najveéoj mijeri treba koristiti obnovljive izvore energije — suncevo zradenje, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori¢enja energije direktnog sun&evog zragenja. Cjelokupno Crnogorsko
primorje a samim tim i prostor opstine Kotor spada u red podruéja sa vrlo povoljnim
parametrima sunéevog zracenja sa prosjeénom godi$njom insolacijom od 1350
kWh/kWp.

Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuci
u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaZnu sliku okruZenja kako
se ne bi narugila autentiénost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od
unutranjih i spoljaénjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske karakterise veliki
broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti odgovarajucu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju koris¢enje sunceve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom bilansu
objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunevog zracenja.




Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno sunéevo
zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celije za proizvodnju
elektricne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi racuna o:

-Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;

-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru i spre¢avaju
prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se vrsi redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podiZze energetska efikasnost objekta.

-Primjeni elektri¢nih roletni i zavjesa koje spreéavaju prodor toplote unutar prostorija u
lietnjim mjesecima

-Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje kolektora;
-PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost dominantnim vjetrovima;
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sunceve energije i dr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj
zaétiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobicajena
i opravdana, a za znagajniju proizvodnju elektriéne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekolo$kih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionalno kori§éenje neiscrpnog resursa
- Sundeve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u skladu sa
prostornim moguénostima kao i energetskim potrebama objekta na Cijem krovu se vrsi
instalacija. U svim slugajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i funkcionalnu
opravdanost koris¢enja sistema za skladistenje energije. U sluCaju montaze
fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom o energetici,
neophodno je voditi ratuna da zemljiSte ima slabu upotrebnu vrijednost - neobradivo
zemljiste, kosi tereni, mjesta odlaganja Sljake ili nekog drugog otpada, modvare §to je
u skladu sa principima odrZivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i $ire, je
ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plogicama umjesto da se na postojeée krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladitenje energije.




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG’, br.47/13).

| DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- g ] . ,
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Bukni¢ 7t fraiau(d
OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Branka Niki¢
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
o
7 i ‘/?‘7 .
PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

-Akt Agencije za zastitu zivotne sredine
broj03-D-2345/2 od 13.06.2023.godine;
- Rjesenje o konzervatorskim uslovima

broj UP/1-05-598/2023-3 od
25.07.2023.godine;
Akt Agencije za civilno

vazduhoplovstvo Crne Gore broj 02/1-
348/23-1168/2 od 23.06.2023.godine
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova
br.1604-319/23-1350 od
13.06.2023.godine izdati od
Sekretarijata za razvoj preduzetnistva
komunalne poslove | saobraéaj opstine
Kotor;




Projektno-tehnicki uslovi broj 3135 od
21.06.2023.godine izdati od
«yODOVOD | KANALIZACIJA KOTOR”
doo;

Akt UP/l Br.16-341/23-1351/1 od
14.06.2023.godine izdat od
Sekretarijata za razvoj preduzetnistva
komunalne poslove | saobracaj opstine
Kotor
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Mijere 11 - zona izuzetnih prirodnih vrijednosti

Mijere iil - prirodni pejzaZ
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

T Crna Gora Gora

m Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

\ Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
% poslove i saobracaj 865

13l
|

privieda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-1350 Kotor, 13. 06.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove | sabora¢aj Opstine Kotor, na
osnovu ¢l. 114, 115 i 117, Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/18,
002/17, 080/17, 084/18) i &. 13. Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Cme Gore - opétinski propisi", br. 046/1 9), rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva
ekologije l,prostornog planiiranja | urbanizma, Direktorata za planiranje prostora |
informacijone sisteme y ime Ribnica Commerce DOO za gradnju objekta na kat par 108/5
K.O.privredna zona ,donosi:

RJESENJE
Utvrdjuju se vodni uslovi Za izgradnju objekata na kat par 108/5 K.O.Privredna zona koji

Uraditi projekat kanalizacije tako da Zadovoljava uslove iz &. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08.9/1 0.26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitety postoji kanalizacioni sistem

Obrazloienje

Direktorat za planiranje prostora j informacione sisteme ,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-1 350 od 12.06.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 108/5 K.O.Privredna zona sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.

Uz zahtjev je prilozen nacrt UT uslova Ministarstva ekologije l,prostornog planiiranja |
urbanizma Direktorata Za planiranje prostora | infarmacije u ime Ribnica Commerce
DOO upn 084-332/23-2842/4 od 09.06.2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoljena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom 0 \uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra¢un br. 530-9226777-87.

alba se podnosi neposredno ili preko 0vog organa

DOSTAVLJENO: OVLAS¢ENO SLUZBENO LICE
1.INVESTITORU Budislay Vasi¢
2.Vodnoj knizi 7 Vs 4

3.Arhivi
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CmaGora "V [PV AA0 74 4| 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor s - 7T tel +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www _kotor.me
UP/1 Br: 16—-341/23-1351/1 Kotor, 14.06.2023.godine

Za: Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje
prostora i informacione sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisti&ko-tehnikih uslova,
IV proleterske brigade broj 19, Podgorica

Predmet: Odgovor na zahtjev

Postovani,

U vezi sa Vasim zahtievom broj 084-332/23-2842/5 od 09.06.2023. godine,
zavedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj
Opétine Kotor broj UP/l 16-341/23-1351 od 12.06.2023. godine vezanim za izdavanje
Urbanisti¢ko — tehnickih saobraéajnih usiova za gradenje novog objekta centrainih
djelatnosti i mjeSovite namjene na lokaciji kat. parc. broj 108/5 KO Privredna zona u
obuhvatu PUP-a opstine Kotor (,SI. list CG* — broj 95/20) obavjestavamo Vas da je
prije izdavanja trazenih UT saobraéajnih uslova neophodno da investitor obezbjedi
navedenim parcelama kolski pristup javnom putu. Nakon obezbjedenja kolskog
pristupa javnom putu i evidentiranja navedenog u Vasim UTU ovaj Sekretarijat ¢e biti

u moguénosti da izda trazene Saobraéajne uslove.

VD SEKRETARA

3
('

. o .
Dostavljeno: Suzana Radulovi¢ dipl. ecc.

4. Naslovu
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! l.@&%n oo~ O & e
Broj: 03-D-2345/ Podgorica, 13.06.2023.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2345/1 od 12.06.2023.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistiéko—tehniéll;ih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-332/23-2842/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta centrainih djelatnosti i mjesovite namjene, na lokaciji dijela
kat.parcele broj 108/5 KO Privredna zona u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Kotor (,.Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi*, br. 095/1 20), Opstina Kotor, obavje‘ﬁtavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.SluZbeni list Crne Gore", br. 20/07,
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 75/18, obrati Agenciji za zastitu Zivotne sredine zahtjevom za izjadnjenje o potrebi postupka
procjene uticaja na Zivotnu sredinu. ‘ ;

_ dr Milan Gazdi¢

DIREKTOR

a =\ AGENCUA ZA ZASTITU

D O § oy ZIVOTNE SREDINE
OOO Ol e CRNE GORE
O OO D OO IV Proeterske 19
DO @O 81000 Podgorica, Crne Gora
@ 9760 Q tel- +382 20 446 500
D ‘0 email: epamontenegro@gmail com
wmﬂumu WWW.Epd.0rg.me



y _#&_, CrnaGora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
2S5 B : ; 85330 Kotor, Crna Gora
o ;5- Uprava za zastitu kulturnih dobara ' hei. cag’ 0> 535 843

o Podruéna jedinica Ketor:a Minisiarsivo ekologiie, D'Oswmvf e-mail; spomenici@t-com.me

ganiraniaiu:bam ma -l
Frer UYL 08 . JO%Y.
" oo [ vae i | Aeoribes | friog | vrad

rpulb-agall |
Uprava za zaStitu Kultumih dobara postupaju¢i po Zahtje\‘ru Miniilarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, br. 084-332/23-2842/6 od 09.06.2023. godine, d¢stavUenog 13.06.2023. godine
i zavedenog pod brojem UP-05-598/2023-1, za izdavanje Konzervatorskih uslova za potrebe izrade
Urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta centralnih
djelatnosti i mjeSovite namjene na lokaciji dijela katastarske parcelebroj 108/5 KO Privredna zona. u
zahvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine Kotor, saglasno ¢lanu 102 stay 2 i &l. 101 stav 2 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, b&’l‘)), te ¢l 18 1 &L 46 stay 2

Zakona o upravnom postupku (..SLlist Crne Gore™ br. 56/14, 20/15. 40/ 16 137/17), donost:

Br: UP/1-05-598/2023-3 25. jul 2023. godine

RJESENJE *
o konzervatorskim uslovima za gradenje novog objekta centralnih djelatnosti i m jeSovite

namjene na lokaciji dijela katastarske parcelebroj 108/5 KO Privredna zona, u zahvatu
Prostornog urbanistickog plana Opstine Kotor

|

I. Arhitektonski izraz planiranog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu  siiku, sa
minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih eksprfsivnih oblika;

U zavrinoj obradi fasade Koristiti neutralne boje zagasitih i tamnijih tonova koje se uklapaju u
opsti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama Koje odud?raju od tonaliteta tradicionalne
arhitekture:

!\J

1

'l

Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, na svim slabodnim
povriinama predmetne parcle formirati koncentracije visokog autohtonog zelenila.

1]

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na Kulturnom dobru ("Silist Crne
Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne Lstanove koju osniva Viada ili
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu. potre?no je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu Kulturnih dobara.

|

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi 0 planiranju prostora i izgradnji
objekata. |

Obrazlozenje
Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Zahtjevu Ministarstva ekologije. prostornog
planiranja i urbanizma, br, 084-332/23-2842/6 od 09.06.2023. godine, dlosmvljenog 13.06.2023. godine

i< AN TR S L A L S5 ke s T 1 s S AR D PR T Tt A A R e R s



Urbanisti¢ko tehnickih uqlov a|za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje nmug objekta centralnih
djelatnosti i mjeSovite ndmje na lokaciji dijela katastarske parcelebroj 108/5 KO Privredna zona, u
zahvatu Prostornog urbanisti¢ og plana Opstine Kotor. konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se/u juznom dijelu. katastarske opstine Privredna zona i predstavijaju
integralni dio zasticene okoling Prirodnog i kitlturno-istorijskog podrugja Kotora. Prostor u okviru kojeg
se nalazi predmetna lokacija je Studijom mstm. kulturnih dobara na podru¢ju opstine Kotor prepoznat
kao Savremena urhamzau/a . 1 :

Shodno %tudul zastite kultum h dobara.na podruc;u upslnu. Kotor za predmetni prostor su predvidene
sljedece mjere:

MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

= Ocuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz magistralnog
puta na dijelu od Radanoviéa ka Lastvi Grbaljskoj;

- vZa privredno-usluinu zonu dui magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzainog uredenjal'

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju. moguéa je
izgradnja novih objekata poguséavanjem veé izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povriina ar i izmedu objekata.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da nije potrebna izrada pojedina¢ne Procjene uticaja
izgradnje novog objekta cen ralnih djelatnosti i mjeSovite namjene na lokaciji dijela katastarske
parcelebroj 108/5 KO Privredna zona. u zahvatu Prostornog urbanistiCkog plana Opstine Kotor, na
kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu podtovanja predmetnih Konzervatorskih uslova, Uzimajuci u obzir
navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji ¢ini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrué¢ja Kotora. upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. izdaju
se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog projekta
za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist Cre Gore" br. 61/18).

122 Zakona o zadtiti kultumnihi dobara, "SLIlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17. 18/19) ili pravnog

Projekat uraden u skladu sa oam uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada'(¢lan
lica koje ima odgovarajucu ko o‘Elzervammku licencu (¢lan 106 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "Sl.list

Cre Gore" br, 49/10, 40/11. 44/17. 18/19). potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za
zastitu kulturnih dobara. a shodno &lanu 103 stay 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara,

Shadno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog rjesenja ima se pravo zalbe Ministirstvu Kulture i
medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog. a podnosi se preko ove Uprave.

Obradila:

Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

V D. DIRFKT()RJ\
§ : Balfﬂ Pcrowk'w f.
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Gospoda Branka Niki¢, ovlaéeno lice

Predmet: Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta KO Privredna zona
Veza: Vas dopis broj 084-332/23-2842/7 od 09.06.2023. godine

Podtovana gospodo Nikié,

Dopisom broj 084-332/23-2842/7 od 09.06.2023. godine (zavedenim u arhivi Agencije 2a civilno
vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/23-1168/1 od 13.06.2023. godine), obratili ste se Agenciji po pitanju
izdavanja urbanistiZko-tehnickih (UT) usiova, za potrebe izgradnje objekta centralnih djelatonosti na kat.
parceli br. 108/5 KO Privredna zona, Opstina Kotor.

Analizom predmetne lokacije od strane struénih sluzbi Agencije, utvrdeno je da se opredjeljena lokacija za
predmetni objekat nalazi u zoni zadtitnih povrsing potrebnih za sigurno izvodenje operacija vazduhoplova na
Aerodromu Tivat, pa shodno navedenom dostavljamo posebne uslove, koji moraju biti zadovoljeni prilikom
izrade tehnicke dokumenacije za navedeni objekat, kako bi se zadriao odgovarajuci nivo sigurnosti obavijanja
vazdudnih operacija:

1. Objekat sa pratecom infrastrukturom i zelenilom ne smije biti postavijen na naéin da probija prilaznu
povriinu 2a prag 32 poletno-sletne staze Aerodroma Tivat. Konkrgtno, za lokaciju kat. parcele broj
108/5 KO Privredna zona, ogranitenje visine najviSe tatke objekta iznosi 40 m nadmorske visine;

2. Objekat sa pratecom infrastrukturom ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i
izazivaju obmanu/zabludu pilota vazduhoplova ili velikim i visoko reflektujuéim povriinama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova;

3. Obavezna je saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na tehni¢ku doku mentaciju,za objekat sa
pratecom infrastrukturom.

S postovanjem,

Direktor



poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.ketor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: B35 // Kotor: 2/ &6. 2023

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 084-332/23-2842/3 od 09.06.2023. godine,
(zavedenih u ovom Drustvu pod brojem 2990 od 12.06.2023. god.) izdatih od strane Direkcije za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslpva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, neophodnih za izradu
tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta — centralnih djelatnosti i mjeSovite namjene, na lokaciji koju Zini
kat. parcela 108/5 KO Privredna zona, u zahvatu PUP-a Op3tine Kotor (,SLlist CG”, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podruéja u zimskom periodu vr3i se sa izvorista Simis, a u ljetnjem periodu
snabdijevanje iz regionalnog vodovoda. Pritisak na mjestu prikljucenja iznosi cca 3 bara.

2. Mijesto prikljuenja predvidjeti na distributivni vodovodni cjevovod koji je prikazan na skici u prilogu.
Maksimalni precnik priklju¢ka koji se moZe obezbijediti na postojeci cjevovod je OD63 (2”).

3. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podruju za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi se
obezbijedila zaliha vode potrebna za gasenje pozara. Zbog toga, ukoliko se predvida hidrantska mreia
i/ili sprinkler sistem za objekat, potrebno je predvidjeti rezervoar sa pumpnim postrojenjem za
potrebe istih. Vodovod nije odgovoran 2za kvalitet vode u internom rezervoaru. Rezervoar i uredaj za
povecanje pritiska predstavljaju dio internih instalacija.

U toku je izrada projekta stavljanja u funkciju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom Drustvu za informaciju da li je rezervoar stavljen u funkciju, jeru
tom sluéaju nece biti potreban rezervoar sa uredajem za podizanje vode.

4. Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeSten u 3ahtu
ili zidnom ormariéu. Vodomjerni 3aht, odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac Sahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako saobradajno optereéenje, zbog toga ovaj $aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomijere sa prirubnicama precnika od DNSO0 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan - ne smije biti zakljucan.

5. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri).

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti i odgovarajuci rezervoar kako
pumpa ne bi direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih
objekata.

7. Na priklju&ku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuenja na ulicni
vod do vodomjernog 3ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

9. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preénicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

Stranicalod 3
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
¢e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
P1B: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Drustvo.

KANALIZACUA
Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znadi da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuenje izmedu njih.
Kanalizacioni cjevovodi fekalne kanalizacije prikazani su na priloZenoj skici. Da bi se objekat mogao
gravitaciono prikljuciti na kanalizacioni sistem potrebno je izgraditi cca 180 m. lzgradnja novih
objekata vodovodnog i kanalizacionog sistema je u nadleznosti OpStine Kotor — Sekretarijata za
investicije.

Ukoliko su u objektu predvidene garaZe, servisi, restorani, praone idrugi prostori gdje se ispusta voda
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. predvidjeti ugradnju separatora masti.

Za objekte prikljuene na kanalizacioni sistem, zabranjena je upotreba septickih jama. To se odnosi i
na prikljuéenja pomoéu pumpe, gdje je zabranjeno postavljanje kanalizacione pumpe u preliv jame.
Prikljuéenje objekta na kanalizacioni sistem moiZe izvriiti isklju¢ivo ,Vodovod i kanalizacija Kotor” doo
ili druga gradevinska firma pod nadzorom ovog Drudtva, u skladu sa opstinskom Odlukom o
vodosnabdijevanju i odvodenju otpadnih voda na podrucju Opstine Kotor.

Za kanalizacione $ahtove je zabranjeno koris¢enje prefabrikovanih betonskih cijevi za atmosferske
propuste ispod puta, debljine zida manje od 20cm.

Za kanalizacioni prikljuéak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni Saht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za sluéaj intervencije.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Drustvu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluéaju
ostedenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodnii kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Dustvu.
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3/20/25, 10:04 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 20.03.2025 10:04

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Datum:20.03.2025 10:04
KO: PRIVREDNA ZONA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 24 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriS¢enja .. 2 .

Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
Pasnjak 2. klase

108/5 25.11.2022 PRIVREDNA ZONA KUPOVINA 5400 3.24

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N RIBNICA COMMERCE DOO PODGORICA ..
. Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu ldejnog rjeSenja i Glavnog projekta — Objekat centralne djelatnosti — poslovni objekat
na katastarskoj parceli 108/5, KO Privredna zona u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor, Crna
Gora

Podgorica, Mart, 2025. godine



1. UvVOD

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehni¢ke dokumentacije, definisan je clanom 9. Pravilnika o nacinu izrade
i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisticko-tehnicki uslovi izdati od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme:
- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 084-332/23-2842/11 od 03.08.2023. godine, za KP 108/5;

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (UTU) su uradeni u skladu sa PUP-om Opstine Kotor i odnose se na izgradnju objekta
centralnih djelatnosti i mjeSovite namjene. Objekat centralnih djelatnosti — poslovni objekat je planiran na
katastarskoj parceli 108/5, KO Privredna zona u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor, Crna Gora.

Na predmetnoj lokaciji Planom su predvideni objekti centralnih djelatnosti i mjeSovite namjene. Projektan je
duzan da sacini Idejno arhitektonsko rjesenje u okviru koga ée dati sve potrebne tekstualne, graficke i numericke
priloge, zakonom propisane za ovu vrstu dokumentacije, kojim se definiSu arhitektonsko-gradevinske, tehnicke,
tehnoloske i eksploatacione karakteristike objekata.

Za definisanje pojedinih elemenata projekta, za koje nisu propisani normativi u nasim tehnic¢kim propisima i
standardima, niti su projektnim zadatkom date opste ili preciznije smjernice, preporucuje se koriséenje tehnickih
uslova i normativa datih u inostranim propisima, uz prethodnu saglasnost Investitora.

2. CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je priprema tehnicke dokumentacije (idejno rjeSenje i glavni projekat) za
projekat objekta centralnih djelatnosti — poslovni objekat u KO Privrednoj zoni, Opstina Kotor, Crna Gora.

Svrha izrade tehnic¢ke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti od strane Glavnog drzavnog
arhitekte na Idejno rjeSenje, kao i obezbijedivanje tehni¢ke dokumentacije neophodne za prijavu gradenja, a sve
u skladu sa izdatim UT Uslovima.

Projektna dokumentacija treba da sadrZi funkcionalnu koncepciju i tehnicko-tehnoloske karakteristike planiranih
sadrzaja i mora biti uradena na osnovu izdatih urbanisticko-tehnickih uslova, planske dokumentacije, kao i u
skladu sa vazec¢im zakonskim propisima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehnicke dokumentacije je objekat centralnih djelatnosti — poslovni objekat, koji se nalazi u KO
Privredna Zona, Opstina Kotor, katastarska parcela 108/5, KO Privredna zona u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Opstine Kotor.

Projektant je duzan da izradi tehnicku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom.

Projektant je duzan da u okviru tehnicke dokumentacije dostavi tekstualne i graficke priloge u skladu sa izdatim
Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br.
064/17; 044/18; 063/18; 011/19; 082/20) i Pravilniku o nacdinu izrade i sadrzZini tehni¢cke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19).

3.1 OPSTI PODACI O OBJEKTU

Objekat projektovati na nacin da isposStuje ogranicavajuce parametre prema urbanisti¢ko - tehnic¢kim uslovima,
koji se ticu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta, bruto
gradevinske povrsine objekta, gradevinske i regulacione linije.



Objekat

Objekat centralnih djelatnosti — poslovni objekat potrebno je prilagoditi geometriji planirane katastarske
parcele, na nacin da se formira reprezentativni slobodnostojeéi objekat poslovne namjene sa pratec¢im
sadrzajima.

Spratnost objekata treba uskladiti sa planskim dokumentom (P+2). Na prizemlju objekta potrebno je formirati
poslovne i centralni hol sa eskalatorima.

Objekat projektovati u stilu savremene arhitekture, jasnih kubicnih formi i karakteristi¢cnog arhitektonskog
izraza. Imajuéi u vidu neposredno okruzenje i raznoliku formu i poziciju susjednih objekata preporucuje se
formiranje slobodnostojeceg objekta koji ¢e imati za cilj racionalnu iskoris¢enost katastarske parcele.

3.2. LOKACUA

Predmetna lokacija longitudinalnog oblika u pravcu sjeverozapad-jugoistok. Predmetnoj lokaciji odnosno
planiranom objektu obezbjedue se prilaz sa glavhe magistrale Kotor-Budva, preko katastartske parcele 108/1,
upisana u LN 60 KO Privredna zona u zahvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine Kotor, u drzavnoj svojini.
Preko navedene parcele obezbijedeni su prilazi pjeSke ili motornim vozilom.

Teren je uglavnom ravan bez znacajnijih nagiba koji mogu uticati na projektno rjesenje. Objekat pozicionirati na
parceli odnosno lokaciji na osnovu jasno postavljenih gradevinskih linija, saglasno sa urbanisticko - tehnickim
uslovima.

Parkiranje vozila predvidjeti parterno, u skladu sa UTU za ovu namjenu objekta.

Prilikom razrade urbanistickog rjeSenja posebnu paZnju potrebno je posvetiti pravilnoj orjentaciji objekata,
insolaciji i rastojanju izmedu objekata, kako bi se omogudio prostorni komfor kako zatvorenog, tako i otvorenog
prostora.

3.3. NAMIJENA

Objekat je potrebno projektovati kao objekat centralnih djelatnosti i mjeSovite namjene, u skladu sa UTU i
smjernicama Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor.

3.4. KAPACITET | URBANISTICKI PARAMETRI

Ukupna povrsina katastarska parcela 108/5, KO Privredna zona u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine
Kotor je 5,400.00m2. Planirani objekat potrebno je projektovati u optimalnom horizontalnom i vertikalnom
gabaritu ograni¢enom gradevinskim linijama i planiranom spratnoséu.

Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele je 2,160.00 m2 na nivou cijele lokacije, dok maksimalna dozvoljena
BRGP objekata iznosi 5,400.00 m2.

Spratnost objekata je P+2.
Saobracajne prilaze na predmetnu katastarsku parcelu 108/5, KO Privredna zona u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstine Kotor predvidjeti sa glavne magistrale Kotor-Budva, preko saobradajnice na
katastarskoj parceli 108/1 KO Privredna zona u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor. Na lokaciji
je predvidjeti prostor za parkiranje vozila.
Pjesacke prilaze kompleksu treba predvidjeti sa isto¢ne strane, uz projektovane pristupne saobracajnice.

3.5. FAZNOST GRADNIJE
Kompleks je potrebno projektovati kao jedinstvenu arhitektonsku cjelinu koja se izvodi u jednoj fazi. Tokom

izrade tehnicke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja
projektnih resenja.



3.6. ZAHTIJEVANI MATERUALI, INSTALACUE | OPREMA

Imajuci u vidu raznorodan urbanisticki i arhitektonski karakter neposrednog okruzanja lokacije, potrebno je
posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom oblikovanju, sa ciljem da predmetni prostor postane prostorni reper
Sire okoline. Zbog toga je potrebno paZljivo projektovati arhitektonske volumene objekata, arhitektura objekta
mora biti reprezentativna i sa specificnim arhitektonskim izrazom kako bi se istakla u okruzenju koji je prilicno
neuredno i neplanski izgradeno.

Prilikom projektovanja kompleksa potrebno je voditi raCuna o pronalazenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
pojedinacénih objekata i kompleksa u cjelini, radi unapredenja slike kompletnog naselja koje gravitira predmetnoj
lokaciji.

Posebnu paznju posvetiti:

- fizickoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene;

- racionalnosti i ekonomicnosti rjeSenja u cjelini.

Primjena materijala

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa namjenom, imajuéi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi. To
prije svega podrazumijeva:

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih
uticaja;
2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obradenim spojevima.

Objekat projektovati sa spoljnim zidovima od HPL ploca ili termopanela, dok unutrasnje odnosno pregradne
zidove izmedu prostorija u objketu raditi od opekarskih proizvoda, koji se mogu izvoditi i kao gips-kartonski
pregradni zidovi po potrebi.

Unutrasnju obradu zidova predvidjeti, u zavisnosti od namjene prostorija, disperzivnom bojom i/ili keramickim
ploCicama. Za oblogu podova predvidjeti parket ili keramicke plocice prve klase, u svemu prema odabiru
Projektanta i Investitora.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje ¢e Investitor definisati u toku izrade Tehnicke
dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor sanitarija, unutrasnje stolarije i ostalih elemenata i opreme, zavisice
od stepena obrade koju Investitor bude zahtijevao. Svi materijali koji budu predvideni Tehni¢ckom
dokumentacijom, treba da imaju ekoloski adekvatne ateste sa mogucénoscu reciklaze.

Gradevinska fizika objekta

Svi termicki proracuni elemenata moraju zadovoljiti traZene uslove po svim vazec¢im Pravilnicima i Zakonima.
Posebnu paZznju posvetiti primjeni fasadne stolarije, svodeéi njenu povrsinu na "svjetlosni optimum" prema
povrsini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termi¢kim osobinama. Prozori i vrata treba da

budu od aluminijumskih profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom.

Zavrs$na fasadna obrada objekta treba da bude predvidena od materijala otpornih na ekstremne temperaturne
amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlaznost vazduha.

Projekti instalacija i prikljuéci na infrastrukturu

U skladu sa vaze¢im Planskim dokumentom (kojem pripada predmetna lokacija) i prema uslovima lokalnih
komunalnih preduzeda, projektovati sve infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta.



U objektu je potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta,
$to podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, kao i protivpoZarne
instalacije. Takode, sugeriSe se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz primjenu adekvatnih propisanih
materijala.

Sve unutrasnje instalacije projektovati prema vazecim pravilnicima i standardima.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANIJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Projektni zadatak

Osnov zaizradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rjesenja i Glavnog projekta su Urbanisticko - tehnicki uslovi
izdati od Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme, Opstina Kotor.Projektni zadatak je
obavezujudi za projektanta.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

U Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na: namjenu
planiranih objekata, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanistickim parametrima. Takode su dati
opsti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije prostora, saobradaj, elektroenergetiku,
hidrotehnicku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a takode su date i smjernice za uskladivanje
arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojeéih objekata u okruzenju i smjernice za
povecanje energetske efikasnosti i koris¢enja obnovljivih izvora energije.

Dati su i blizi uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i
materijalizaciju, uslove za izvodenje objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju
arhitektonskog oblikovanja. Dati su i podaci za: meteoroloske karakteristike, aseizmicko projektovanje kao i
posebni tehnicki uslovi.

Geodetska podloga

Geodetska podloga R 1:250 za katastarsku parcelu 108/5, KO Privredna zona u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Opstine Kotor od marta 2024. godine uradena je od strane ,,GEO-METAR” d.o.0. iz Podgorice.

List nepokretnosti

List nepokretnosti 24 — Prepis, za kat.parcelu 108/5, KO Privredna zona u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Kotor. (preuzeto sa www.e-katastar.me ).

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade Tehni¢ke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja
projektnih reSenja. Projektant se obavezuje da ée Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o
nacinu obrade povrsina i zapremine objekata (Sl.list.CG br.47/13), Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 044/18 i 34/19) i Zakonu o planiranju prostora
i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 064/17; 044/18 i 063/18; 011/19; 082/20) i ovim Projektnim
zadatkom.

Na sva ostale teme od znacaja za izradu tehnicke dokumentacije, a koja nisu blize definisana ovim Projektnim
zadatkom, primjenjivace se Urbanisticko-tehnicki uslovi i druga vazeca planska dokumentacija, zakoni,
podzakonska akta, tehnicki propisi i standardi kojima se ureduje oblast projektovanja predmetnih objekata.

Kompletno Idejno rjesenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 u 1 (jedan) primjerak projektne
dokumentacije u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom obliku. Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrzi sve
graficke i tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.


http://www.e-katastar.me/

Narucnao

U Podgorici,
Mart, 2025. godine
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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR: RIBNICA COMMERCE DOO
OBJEKAT: Objekat centralnih djelatnosti - poslovni objekat

Kat. parcela 108/5, KO Privredna zona u zahvatu

LOKACIJA: Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor, Crna
Gora

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT A12 project d.o.o. Podgorica, Moskovska 111/50, 81000
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ODGOVORNO LICE Slobodan Petrovi¢ spec.sci.arh.

br.licence UPI14-332/23-127/2
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2.3 Situacija sa osnovom krova 1:200
2.4 Situacija sa osnovom prizemlja 1:200
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IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT Objekat centralnih djelatnosti — poslovni objekat

Kat. parcela 108/5, KO Priviedna zona u zahvatu Prostorno
LOKACIJA urbanistiCkog plana Opstine Kotor, Crna Gora

VRSTA I DIO
TEHNICKE DOKUMENTACIJE  IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

ODGOVORNI INZENJER Slobodan Petrovi¢ spec.sci.arh.

l[ZJAVLIJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Clanom 87 Zakona o planiranu prostora i izgradniji objekata prema kojem su ispostovani svi
urbanisticki parametri ((indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) kao i smjernice za oblikovanje i materijalizaciju.

— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na
osnovu havedenog zakona;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

— pravilima struke i

— urbanisticko-tehnickim uslovima.

Podgorica, Mart 2025.
Q..-v\../\,z’j \
nog inieniero)

(mjesto i datum)

A12
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE [:+38220264886 | M: +382 69 746 284

project d.o.o. W: www.al2project.com
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IZJAVA
Projektanta

Predmetni objekat centralnih djelatnosti se nalazi na lokaciji koju Cini katastarska parcela 108/5, KO
Privredna zona u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor, Crna Gora, a koja je u Vlasnistvu

Investitora.

TABELARNI PRIKAZ O LOKACIJI KOJU CINI KATASTARSKA PARCELA 108/5, KO Privredna zona u zahvatu

PUP Kotor:

OPSTI PODACI O K.P. 19/1

Objekat: Objekat centralnih djelatnosti — poslovni objekat
Kat. parcela 108/5, KO Privredna zona u zahvatu
Lokacija: Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor, Crna
Gora
Investitor: RIBNICA COMMERCE DOO
PovrSina KP prema UT uslovima: 5.400,00 m?
Max zauzetost objekta: 2.160,00m?
Max BRGP (izgradenost): 5.400,00 m?
Max spratnost: P+2
OSTVARENI PARAMETRI
Ukupna bruto povrSina objekta: 5.360.08 m?
Ukupna neto povrSina objekta: 5.013.28 m?

Ostvareni indeks zauzetosti:

0.35 (1.883,58 m?)

Ostvareni indeks izgradenosti:

0.99 (5.360,08 m?)

A12 project d.o.o.

: M vska 111/50,

Podgorica 81000, MNE

[

Spratnost objekta: P+2
Broj parking mjesta: 106
W: www.al2project.com

E: info@al2project.com

+382 20264 886 | M: +382 69 746 284
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Obijekat je postavljen unutar gradevinskih linija koje su definisane koordinatama datim u Urbanisticko
- tehnickim uslovima broj: 084-332/23-2842/11 (dana 03.08.2023.) od strane Direktorata za planiranje
prostora i informacione sisteme, Opstina Kotor.

Predmetnojlokacijiodnosno planiranom objekiu obezbjeduje se prilaz preko katastartske parcele 108/1,
upisana u LN 60 KO Privredna zona u zahvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine Kotor, u drzavnoj
svojini. Preko navedene parcele obezbijedeni su prilazi pjeske ili motornim vozilom.

Podgorica, 19.03.2025

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
31000, MINE [:+38220264886 | M: +382 69 746 284
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1°2' Tehnicki opis
A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com

Podgorica 81000, MNE T: 438220264 886 | M: +382 69 746 284
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TEHNICKI OPIS

Uz idejno rjeSenje arhitekture za objekat centralnih djelatnosti - poslovni objekat, na lokaciji koju Cini
katastarska parcela 108/5, KO Privredna zona u zahvatu Prostorno urbanistickog plana OpStine Kotor, Crna

Gora

1. OPSTIPODACI - PARAMETRI PREMA UT USLOVIMA

Objekat:

Lokacija:

Investitor:

PovrSina KP prema UT uslovima:

Objekat centralnih djelatnosti - poslovni objekat

Kat. parcela 108/5, KO Privredna zona u zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor, Crna
Gora

RIBNICA COMMERCE DOO

5.400,00 m?

Max zauzetost objekta: 0.40 (2.160,00m?)

Max BRGP (izgradenost): 1(5.400,00 m?)

Max spratnost: P+2
1.2.  OSTVARENIPARAMETRI

Ukupna bruto povrSina objekta: 5.360.08 m?

Ukupna neto povrsina objekta: 5.013.28 m?

Ostvareniindeks zauzetosti:

Ostvareni indeks izgradenosti:

Spratnost objekta:

Broj parking mjesta:

0.35(1.883,58 m?)
0.99 (5.360,08 m?
P+2

106
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1.3. OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Predmetni objekat centralnih djelatnosti - poslovni objekat, koja se planira na katastarskoj parceli 108/5, KO
Privredna zona u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor. Za predmetni objekat izdati su
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 084-332/23-2842/11 (dana 03.08.2023.), od strane Direktorata za planiranje
prostora i informacione sisteme, OpStina Kotor.

Detaljna namjena lokacije predmetne parcele radena je prema UT uslovima, objekat centralne djelatnosti i
mjeSovite namjene. Saobradajni pristup parceli omogucen je sa glavne magistrale Kotor-Budva, preko
saobracajnice na katastarskoj parceli 108/1 KO Privredna zona u zahvatu Prostorno urbanistic¢kog plana Opstine
Kotor. Na lokaciji je predviden prostor za parkiranje vozila, sa 106 parking mjesta.

1.4.  URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanisti¢ko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na:
e Parametrima odredenim Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima
e Projektnim zadatkom
e Funkcionalnoj organizaciji objekata

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za predmetno podrucje definiSu slededée uslove gradnje:
¢ Namijena parcele: centralne djelatnosti i mjeSovite namjene.
e Maksimalna visina i spratnost gradnje individualnog stambenog objekata je P+2.
e Maksimalna zauzetost koeficijenta 0.40.
e Ukupna BRGP ne smije prekoraditi 5.400,00 m2.
e Parkiranje je predvideno u okviru parcele.
e Broj parking mjesta se definise kao 21 parking mjesto na 1000 m2 (namjena-poslovanje).

1.5, FUNKCIONALNO RJESENJE, KONCEPT | OBLIKOVANJE

Na osnovu Urbanisti¢ko-tehnickih uslova zakljuena je ukupna povrsina kat. parcele parcela: 5.400,00 m2.
Prateci funkcionalne potrebe i druge regulative zadate u UTU-ima, planirana je izgradnja objekta koji ¢ini jednu
funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu.

Objektu centralnih djelatnosti - poslovnom objektu pristupa se sa glavne magistrale Kotor-Budva, preko
katastarske parcele 108/1, KO Privredna zona u zahvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine Kotor, u
drZavnoj svaojini. Preko parcele 108/1 projektovana su 2 prilaza objektu, javni i ekonomski. Uz javni prilaz objektu
sa juZne strane, projektovana su 85 PM, dok su uz ekonomski prilaz objektu sa sjeverne strane, projektovana 21
PM. Ukupan broj parking mjesta iznosi 106, Cime je obezbjeden dovolan kapacitet za korisnike i osoblje objekta.



Al2
PROJECT

Pored objekta, u okviru uredenja terena objekta projektovane su povrSine sa zelenilom, na kojima se planira
sadnja karakteristicnih primorskig biljaka, radi unapredenja estetskog izgleda, kvaliteta vazduha i
mikroklimatskih uslova.
Oblikovanje i materijalizacija objekta projektovani su ne namecuci se u odnosu na okolinu, u neutralnim tonovima
fasade HPL plo8a — Titanium Silver i Graphite Gray. Sva bravarija projektovana je u antracit po dimenzijama
prema zahjevima investitora. Cilj materijalizacije objekta je da doprinese estetici, ali i dugotrajnosti, otpornostii
energetskoj efikasnosti zgrade.
Objekat je spratnosti P+2, i u prizemlju posjeduje tri funkcionalno podjeljena ulaza:

- Glavniulaz sajuZne strane objekta uz direktan pristup sa glavnog parking prostora

- Ekonomski ulaz sa sjeverne strane objekta koji sluzi za prijem robe

- Ulaz saistoCne strane objekta projektovan sa recepcijom, namjenjen korisnicima poslovnih apartmana
Na prizemlju i 1. spratu je pored centralnog hola, eskalatora, protivpozarnog stepenista i liftova, projektovano 6
poslovnih prostora, dok se ha 2. spratu nalaze administrativne prostorije, kancelarije i sale za sastanke, poslovni
apartmaniirestoran sa barom.
Konstrukcija objekta projektovana je kao sistem prednapregnutih betonskih elemenata, koji predstavlja tehnicki
naprednu metodu izrade betonskih elemenata, u svrsi postizanja vedih raspona, smanjenja deformacija i
povecéanja nosivosti. Ova vrsta konstrukcije osigurava visok nivo sigurnosti, trajnostii ekonomidnosti objekta.
Na krovu objekta planirana je instalacija fotonaponskih solarnih panela radi proizvodnje elektrihe energije iz
obnovljivin izvora. Solarni sistem je projektovan sa ciliem povedanja energetske efikasnosti objekta, smanjenja
potrosnje iz javne mreze i dugoroCnim ustedama u potrosnji elektri¢ne energije.

3D prikaz objekféf

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T: +38220264 886 | M: +382 69 746 284
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PejzaZna arhitektura

Koncept pejzaznog uredenja se zashiva na prirodnim odlikama lokacije, arhitektonsko-urbanistickom rjeSenju
stambenog kompleksa, i urbanisticko-tehnickim uslovima. Pejzazno arhitektonsko rjeSenje uvazava potrebu da
se obezbijedi pozitivno korishicko iskustvo na javhom prostoru, kao i povezivanju Sovjeka sa prirodom u urbanoj
sredini, po3tujuci prirodne procese i funkcionalne potrebe.

Da bi se postigao rezultat predviden konceptom pejzaZznog uredenja odabrane su sadnice razliite spratnosti:
drvenaste i zbunaste vrste, puzavice i perene. Planirane su rasadni¢ki Skolovane sadnice, sa formiranim
habitusom.

Drvenaste Vi

Platan

Tunbergeya utika

Perene

i Ruzmarin,

il ’%‘ “Lonicera &

Specifikacija sadnog materijala

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T: 438220264 886 | M: +382 69 746 284
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1.5.1.  Planirano stanje

Prizemlje:
Kota prizemlja +0.00. Spratna visina ove etaZe je 4,50m.

Pregled povrSina:

PLANIRANO STANJE ~ Oznaka

Povrsina (m?)

Poslovni apartmani

01 Vjetrobran 4,76
02 Ostava 6.9
03 Recepcija 23.64
04 Toalet 3.83
05 Lift 6.13
Poslovni objekat
01 Vjetrobran 22.4
02 Komunikacije 124.16
03 Lift 3.78
04 Hodnik 7.31
05 Prijem robe 21.83
06 Disprecer 8.98
07 Lift 3.6
08 Komunikacije 16.5
09 Poslovni prostor 01 718.3
10 Poslovni prostor 02 690.4
Ukupno NETO 1,662.52 m’
Ukupno BRUTO 1,765.92 m*
Prvi sprat:

Kota prvog sprata je +4.50. Spratna visina ove etaze je 4,50m.

Pregled povrsina:

PLANIRANO STANJE  Oznaka

Povrsina (m?)

Poslovni objekat

1l Poslovni prostor 03
12 Poslovni prostor 04
13 Poslovni prostor 05
14 Poslovni prostor 06

15 Komunikacije

424.35
409.31
332.48
373.97

114.42
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16 Lift 3.78
17 Hodnik 7.31
18 Lift 3.6
19 Komunikacije 16.5
Ukupno NETO 1,685.72 m>
Ukupno BRUTO 1,750.99 m*
Drugi sprat:
Kota prvog sprata je +9.00. Spratna visina ove etaZze je 4,50m.
Pregled povrsina:
PLANIRANO STANJE  Oznaka Povrsina (m?)
Poslovni apartman
001
01 Hodnik 4.29
02 Kupatilo 4.99
03 Spavaca soba 24.4
Apartman 001: 33.68 m?
Poslovni apartman
002
01 Hodnik 4.21
02 Kupatilo 3.9
03 Spavaca soba 22.05
Apartman 002 : 30.16 m®
Poslovni apartman
003
01 Hodnik 4.21
02 Kupatilo 3.9
03 Spavaca soba 22.05
Apartman 003 :30.16 m?
Poslovni apartman
004
0]l Hodnik 4.21
02 Kupatilo 3.9
03 Spavaca soba 22.05

Apartman 004 : 30.16 m?
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Poslovni apartman
005

Poslovni apartman
006

Poslovni apartman
007

Poslovni apartman
008

Poslovni apartman
009

Poslovni apartman
010

01
02
03

01
02
03

01
02
03

01
02
03

01
02
03

01
02
03

Hodnik
Kupatilo
Spavada soba

Hodnik
Kupatilo
Spavada soba

Hodnik
Kupatilo
Spavada soba

Hodnik
Kupatilo
Spavaca soba

Hodnik
Kupatilo
Spavaca soba

Hodnik
Kupatilo
Spavaca soba

Apartman 005 :

Apartman 006:

Apartman 007:

Apartman 008 :

Apartman 009:

Apartman 010:

4.21
3.9
22.05
30.16 m?

4.59
3.9
22.88
31.37m*

4.21
3.9
22.05
30.16 m?

4.59
3.9
22.88
31.37m*

4.21
3.9
22.05
30.16 m*

7.89
5.33
40.95
5417 m’
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Poslovni apartman
on

Poslovni apartman
012

Poslovni apartman
013

Poslovni apartman
014

Poslovni apartman
015

Poslovni apartman
016

01
02
03

01
02
03

01
02
03

01
02
03

01
02
03

01
02
03

Hodnik
Kupatilo
Spavada soba

Hodnik
Kupatilo
Spavada soba

Hodnik
Kupatilo
Spavada soba

Hodnik
Kupatilo
Spavaca soba

Hodnik
Kupatilo
Spavaca soba

Hodnik
Kupatilo
Spavaca soba

7.89
5.33

40.95

Apartman 011: 54.17 m?

4.21

3.9

26.27

Apartman 012:34.38 m®

4.1
3.9

22.14

Apartman 013 : 30.25 m®

4.1
3.9

25.95

Apartman 014 : 34.06 m”

4.21

3.9

25.95

Apartman 015: 34.06 m®

4.21

3.9

26.07

Apartman 016 : 34.18 m®
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Poslovni apartman
017

Poslovni apartman
018

Poslovni apartman
019

Poslovni apartman
020

Poslovni apartman
021

Poslovni apartman
022

01
02
03

01

02
03
04
05

01
02
03

01
02
03

01
02
03

01
02
03

Hodnik
Kupatilo
Spavada soba

Hodnik

Kupatilo

Dnevni boravak sa trpezarijom
Kuhinja

Spavaca soba

Hodnik
Kupatilo
Spavaca soba

Hodnik
Kupatilo
Spavaca soba

Hodnik
Kupatilo
Spavaca soba

Hodnik
Kupatilo
Spavaca soba

4.59
3.9

22.45

Apartman 017 : 30.94 m?

5.34
3.9

21.74

2.51

22.37

Apartman 018 : 55.86 m®

4.21
3.9

21.68

Apartman 019 : 29.79 m?

4.59

3.9

22.5

Apartman 020 : 30.99 m*

5.76

3.9

25.56

Apartman 021: 35.22 m?

588

4.57

20.68

Apartman 022:30.55 m”
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Poslovni objekat

01 Lift 6.9

02 Hodnik 222.18

03 CoWorking space 79.61

04 Kancelarija 20.46

05 Kancelarija 27.15

06 Restoran 360.24

07 Kuhinja n9.7

08 Toalet 5

09 Toalet 24.2

10 Toalet 23.7

1l Lift 3.78

12 Hodnik 7.31

13 Lift 3.6

14 Komunikacije 16.5

Ukupno NETO 1,665.04 m*

Ukupno BRUTO 1,843.17 m’
dgovorni inzenjer:
A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/5( E: info@al2project.com

p

31000, MNI

[:+38220264886 | M: +382 69 746 284



Al2
PROJECT

2. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

A12 project d.o.o. W: www.al2project.com
A: Moskovska 111/50, E: info@al2project.com
Podgorica 81000, MNE T: 438220264 886 | M: +382 69 746 284
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Legenda simbola

Granica urbanistiCke parcele
— e e (Gradevinska linija

Granica katastarske parcele 7%

UP (project infbypanisticka parcela
kP 108/5}

Oznaka glavnog ulaza

GLAVNIULAZ

Oznaka sporednih ulaza

ULAZ U GARAZU

Oznaka padova / nagiba

Projektovana spratnost objekta

Katastarska parcela

Legenda Srafura

I i I

Asfalt Trotoar Trava- Zelenilo

URBANISTICKI PARAMETRI

Povr&ina kat. parcele KP 108/5 5400 m?

]

Sljunak Staklo

Planirani prema UTU

Spratnost

Broj nadzemnih etaza

Ukupna povrsina pod objektima
BRGP objekta

Indeks zauzetosti

Indeks izgradenosti

Namjena

Broj stambenih jedinica

Broj poslovnih prostora

Broj parking mjesta

P+2

3

2160 m*

5.400,00 m?

0.4 (260,00 Mm?)

1.0 (5.400,00) m?)

Centralna djelatnost i mjeSovita namjena
/

/
21PM na1000m?

1883,58 m’
5.360,08 m’
0.35(1.883,58 m?)
0.92 (5.360,08) m*

Centralne djelatnosti - poslovni objekat

Pregled bruto i neto povrsina

Ukupna bruto povrSina objekta

Ukupna neto povrSina objekta

Projektant:
T: +382 69746 284
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A2 project d.o.o.
A: Moskovska111/50  E: info@al2project.com
81000 Podgorica, MNE ~ W: www.al2project.com

Objekat:

Objekat centralnih djelatnosti - poslovni objekat

< y

Slobodan®Petrovié; spec.séi.arh. UPI 105/2175-46,/2
/

/

<
/ié/w\/ wﬁL
SIobodan(Ee,trovié,‘ spec.sci.arh. UP1105/2175-46/2

Luka Papan, spec.sci.arh.
Maja Marvucié, spec.sci.arh.
Drago Popovié, Aps. arh.
Lazar Beti¢, MSc. arh.
Andrej Riger, MSc. arh.

GlavniinZenjer:

OdgovorniinZenjer:

Saradnik/ci:

Datumizrade i M.P
5/26,/2025

5,360.08 m’
5,013.28 m”

Investitor:

RIBNICA COMMERCE DOO

Podgorica, Crna Gora
Lokacija:

Kat. parcela 108/5, KO Privredna zona u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstine Kotor, Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
IDEJNO RJESENJE 86/25

Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
ARHITEKTURA 1:1000
Prilog: Br. priloga:  Br.strane:
Sira situacija 2.2 2

Datum revizije i M.P




Legenda simbola

Granica urbanisticke parcele

— e e Gradevinska linija

GLAVNIULAZ

PRISTUP PARCELI

Oznaka glavnog ulaza

Oznaka pristupa parceli

Granica katastarske parcele 7% _  Oznaka padova / nagiba
UP (project infbypanisticka parcela +24.10  Apsolutna kota konstrukcije

Katastarska parcela

¢ +0.00

Relativna kota konstrukcije

Legenda Srafura

Asfalt Trotoar Trava- Zelenilo Sljunak

Staklo

. L
==
“

Namjena Centralna djelatnost i mjeSovita namjena Centralne djelatnosti - poslovni objekat
Broj stambenih jedinica / /
Broj poslovnih prostora / 7
Broj parking mjesta 21PM na1000m? 106 PM
Pregled bruto i neto povrSina
Ukupna bruto povrSina objekta 5,360.08 m’
Ukupna neto povrSina objekta 5,013.28 m*
0 2 5 10 15m
Projektant:  Investitor:
Al2 AT2 project d.0.0. T: +382 69746 284
PROJECT A: Moskovska111/50  E: info@al2project.com RI BN lCA COM M ERCE DOO
81000 Podgorica, MNE  W: www.al2project.com Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Kat. parcela 108/5, KO Privredna zona u zahvatu Prostorno
Objekat centralnih djelatnosti - poslovni objekat urbanistickog plana Opstine Kotor, Crna Gora
GlavniinZenjer: // /‘ Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
/ \
Slobodan@ér/o\\}é; spec.sci.arh. UPI105/2175-46,/2 IDEJNO RJESENJE 86/25
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URBANISTICKI PARAMETRI Planirani prema UTU Projektovani
Povrsina kat. parcele KP 108/5 5400 m? /
Spratnost P+2 P+2
Broj nadzemnih etaza 3 3
Ukupna povr&ina pod objektima 2160 m* 1883,58 m’
BRGP objekta 5.400,00 m? 5.360,08 M’
Indeks zauzetosti 0.4 (260,00 Mm?) 0.35(1.883,58 m?)

Indeks izgradenosti

1.0 (5.400,00) m?)

0.92 (5.360,08) m”
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URBANISTICKI PARAMETRI Planirani prema UTU Projektovani
Povrgina kat. parcele KP 108/5 5400 m’ /
Spratnost P+2 P+2
Broj nadzemnih etaza 3 3
Ukupna povrsina pod objektima 2.160 m® 1883,58 m’
BRGP objekta 5.400,00 m? 5.360,08 M’
Indeks zauzetosti 0.4 (260,00 Mm?) 0.35(1.883,58 m’)

Indeks izgradenosti

1.0 (5.400,00) m?)

0.92 (5.360,08) m”

Centralne djelatnosti - poslovni objekat

Namijena Centralna djelatnost i mjeSovita namjena
Broj stambenih jedinica / /
Broj poslovnih prostora / 7
Broj parking mjesta 21PM na1000m? 106 PM
Pregled bruto i neto povrsina
Ukupna bruto povrSina objekta 5,360.08 m’
Ukupna neto povrSina objekta 5,013.28 m®
0 2 10 15m
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Asfalt Trotoar Trava- Zelenilo

]

Sljunak Staklo

Legenda namjene povrSina

- Parterno uredenje/zelenilo |:| Saobracaj/Parking

|:| Centralne djelatnosti

*Povrsine pod zelenilom na parceli na kojoj je planiran objekat centralne djelatnosti-poslovni objekat
iznosi 1115.02 mz, Sto predstavlja 20.65% zahtijevane prirodne povrsine

URBANISTICKI PARAMETRI
PovrSina kat. parcele KP 108/5 5400 m?
Spratnost P+2
Broj nadzemnih etaza 3

2160 m?

5.400,00 m’

Ukupna povrsina pod objektima
BRGP objekta

Indeks zauzetosti

Indeks izgradenosti

Namjena

Broj stambenih jedinica /
Broj poslovnih prostora /
Broj parking mjesta

Ukupna bruto povrSina objekta
Ukupna neto povrSina objekta

Projektant:

A12 project d.o.o. T: +382 69746284

A: Moskovska111/50  E: info@al2project.com
81000 Podgorica, MNE ~ W: www.al2project.com
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PROJECT

Objekat:

Objekat centralnih djelatnosti - poslovni objekat

GlavniinZenjer:

Odgovorniinzenjer:

Slobodan(Petrovi¢, spec.sci.arh. UPI1105/2175-46/2
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Planirani prema UTU

1883,58 m’

5.360,08 m”

0.35(1.883,58 m?)

0.92 (5.360,08) m*

Centralne djelatnosti - poslovni objekat
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5,013.28 m*
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ARHITEKTURA
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povrsina 2.5

Datum revizije i M.P
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Keramicke ploCice Kamene ploce Deking Keramicke ploCice Parket Sljunak
Asfalt Trotoar Trava Limeni okapnici Poklopne ploge Staklo
O0L1IR Neto povrsine - 1. Sprat
Broj Prostorija Obrada poda Obim (cm") Povréina (m?)

Poslovni objekat
n Poslovni prostor 03 Keramicke plogice 9,730.08 424.35
12 Poslovni prostor 04 Keramicke plogice 9,142.40 409.31
13 Poslovni prostor 05 Keramicke plocice 8,482.40 332.48
14 Poslovni prostor 06 Keramicke plocice 10,092.06 373.97
15 Komunikacije Keramicke plocCice 4,889.69 N4.42
16 Lift / 820.00 3.78
17 Hodnik Keramicke plocice 1,200.00 7.31
18 Lift / 760.00 3.60
19 Komunikacije Keramicke plocCice 1,820.00 16.50
1,685.72 m*
Pregled bruto i neto povrsina

Bruto povrsina etaze T GERT2 m?
Neto povrgina etaZe 7BDSP m’
Ukupna bruto povrgina objekta 5,360.08 m’
Ukupna neto povrsina objekta 5,013.28 m”

0 1 2 4 6 8m

Projektant:  Investitor:
Al2 A12 project d.0.0. T: +382 69746284 RIBNICA COMMERCE DOO

A: Moskovska111/50  E: info@al2project.com
81000 Podgorica, MNE ~ W: www.al2project.com

PROJECT

Podgorica, Crna Gora

Objekat: Lokacija:

Objekat centralnih djelatnosti - poslovni objekat
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oy \ffer
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Broj Prostorija

Poslovni apartman 001
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavaca soba

Poslovni apartman 002
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavada soba

Poslovni apartman 003
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavaca soba

Poslovni apartman 004
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavaca soba

Poslovni apartman 005
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavada soba

Poslovni apartman 006
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavaca soba

Poslovni apartman 007
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavaca soba

Poslovni apartman 008
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavada soba

Poslovni apartman 009
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavaca soba

Poslovni apartman 010
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavaca soba

Poslovni apartman 011
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavada soba

Poslovni apartman 012
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavaca soba

Poslovni apartman 013
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavaca soba

Poslovni apartman 014
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavada soba

Poslovni apartman 015
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavaca soba

Poslovni apartman 016
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavaca soba

Poslovni apartman 017
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavada soba

Poslovni apartman 018

01 Hodnik

02  Kupatilo

03  Dnevniboravak sa trpezarijom
04  Kuhinja

05  Spavaca soba

01.03 IR Neto povrsine - 2. Sprat
Obrada poda

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke ploCice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke ploCice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Obim (cm’)

886.09
943.91
2,210.00

886.09
873.91
2,090.00

886.09
873.91
2,090.00

886.09
873.91
2,090.00

886.09
873.91
2,090.00

906.09
873.91
2,070.00

886.09
873.91
2,090.00

906.09
873.91
2,070.00

886.09
873.91
2,090.00

1,126.09
973.91
2,666.19

886.09
873.91
2,362.49

886.09
943.91
2,216.20

886.09
873.91
2,096.20

886.09
873.91
2,342.17

886.09
873.91
2,341.73

886.09
873.91
2,302.17

906.09
873.91
2,046.20

956.09
873.91
2,096.20
635.14
2,126.20

Povrsina (m?)

4.29
4.99
24.40
33.68m’

4.21
3.90
22.05
30.16 m*

4.21
3.90
22.04
30.15m?

421
3.90
22.04
30.15m’

4.2
3.90
22.05
30.16 m®

4.59
3.90
22.88
31.37m’

4.2
3.90
22.05
30.16 m’

4.59
3.90
22.88
31.37m’

4.21
3.90
22.05
30.16 m*

7.89
5.33
40.95
5417 m’

421
3.90
26.27
34.38m’

4.29
4.99
24.33
33.61m?

421
3.90
2214
30.25 m*

4.21
3.90
25.95
34.06 m*

4.21

3.90
25.95
34.06 m*

4.2
3.90
26.07
3418 m’

459
3.90
22.45
30.94m*

5.34
3.90
2174

2.51
22.37
55.86 m”

Broj Prostorija

Poslovni apartman 019
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavaca soba

Poslovni apartman 020
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavada soba

Poslovni apartman 021
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavaca soba

Poslovni apartman 022
01 Hodnik
02  Kupatilo

03  Spavaca soba

Poslovni apartmani
08  Lift
09  Hodnik
10 CoWorking space
10  Kancelarija
10 Kancelarija

10  Restoran

1 Kuhinja
N Toalet
N Toalet
N Toalet
16 Lift

17 Hodnik
18 Lift

19 Komunikacije

Obrada poda

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Parket - brodski pod

/
Keramicke ploCice
Keramicke plocice

Parket - brodski pod
Parket - brodski pod
Keramicke plocice
Keramicke plocice
Keramicke plocice
Keramicke plocice
Keramicke plocice

/
Keramicke plogice

/

Keramicke plocice

Obim (cm’)

886.09
873.91
2,066.20

906.09
873.91
2,046.20

996.09
873.91
2,136.20

945.54
913.91
1,848.30

1,009.49
24,672.83
3,610.00
1,900.00
2,290.00
7,720.00
5,335.80
900.00
2,230.00
2,230.00
820.00
1,200.00
760.00
1,820.00

Povrsina (m?)

4.2
3.90
21.68
29.79 m?

4.59
3.90
22.50
30.99 m*

5.76
3.90
25.56
35.22m’

5.30
4,57
20.68
30.55 m’

619
22218
79.61
20.46
2715
360.24
19.70
5.00
24.20
23.70
3.78

7.31

3.60
16.50
919.62m?
1,665.04 m*

Legenda simbola

Granica urbanisticke parcele
— e e (Gradevinska linija

Granica katastarske parcele

UP (project info)| Urbanisticka parcela

o Oznaka glavnog ulaza

GLAVNIULAZ

V' N Oznaka pristupa parceli

PRISTUP PARCELI

Oznaka ulaza u poslovne
apartmane

-KP 108/5 Katastarska parcela 1)97+24']O Apsolutna kota konstrukeije
+0.00 i ij
2% Oznaka padova / nagiba ¢ Relativna kota konstrukcije
Legenda Srafura
Keramicke plocice Kamene ploce Deking Keramicke ploCice Parket Sljunak
Asfalt Trotoar Trava Limeni okapnici Poklopne plode Staklo
Pregled bruto i neto povrsina
Bruto povrsina etaze 16658083432
Neto povr&ina etaze 1,88837/m4?
Ukupna bruto povrsina objekta 5,360.08 m*
Ukupna neto povrina objekta 5,013.28 m*
0 1 2 4 6 8m
Projektant:  Investitor:
A'l 2 A12 project d.o.o. T: +382 69746 284
PROJ ECT A: Moskovska 111/50  E: info@al2project.com Rl B NlCA COM M ERCE DOO
81000 Podgorica, MNE  W: www.al2project.com Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Kat. parcela 108/5, KO Privredna zona u zahvatu Prostorno
Objekat centralnih djelatnosti - poslovni objekat urbanistickog plana Opstine Kotor,Crna Gora
GlavniinZenjer: /] (///’/ / Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
v '/\/’\1 '/ A -
Slobodan®Petrovié, spec.sci.arh. UPI105/2175-46/2 IDEJNO RJESENJE 86/25
Odgovorniinzenjer: /] (///’/ / Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
v '/\/’\1 '/ A
SlobodanPetrovié, spec.sci.arh. UPI105/2175-46/2 ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci: Luka Papan, spec.sci-arh. | prjoq: Br.priloga:  Br. strane:
Maja Marvugic¢, spec.sci.arh.
Drago Popovié, Aps. arh.
Lazar Beti¢, MSc. arh. OSHO\/a 2 Sprata 2 8 8

Andrej Riger, MSc. arh.

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

5/26,/2025
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¥Linija postojedeg terena

GRADEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

Legenda simbola

Granica urbanisticke parcele +g7 5 Apsolutna kota konstrukcije i%o Relativna kota zavrsne obrade
— e e (Gradevinska linija i%o Relativna kota konstrukcije

Legenda Srafura

Dekorativni zavrgni Zemlja Nabijeni §ljunak Sljunak Iskop Limeni okapnici
malter (RAL 9016)
0 1 2 6 8m
Projektant:  Investitor:
A] 2 A12 project d.o.o. T: +382 69 746 284
PROJ ECT A: Moskovska111/50  E: info@al2project.com R I B N lCA CO M M E RC E DOO
81000 Podgorica, MNE ~ W: www.al2project.com Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija:

Objekat centralnih djelatnosti - poslovni objekat

Glavni inzenjer: g \,//// /
Wy \fjjen
SlobodanPetrovi¢, spec.sci.arh. UPI105/2175-46/2
Odgovorniinzenjer: " \,//// /
W \/j

Slobodan&'l?etroviéf spec.sci.arh. UP1105/2175-46/2

Saradnik/ci: Luka Papan, spec.sci.arh.
Maja Marvugic¢, spec.sci.arh.

Drago Popovi¢, Aps. arh.

Lazar Betié, MSc. arh.

Andrej Riger, MSc. arh.

Datum izrade i M.P
5/26,/2025

Kat. parcela 108/5, KO Privredna zona u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana OpStine Kotor,Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:

IDEJNO RJESENJE 86/25

Dio tehnitke dokumentacije: Razmijera:
ARHITEKTURA 1:100
Prilog: Br. priloga:  Br.strane:
Presjek 1-1 2.10 10

Datum revizije i M.P




GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRADEVINSKA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

.t S I A I Yoo N R Yo
+14.95 10 0 +14.20 R
9 ) ) 4 Krovni prozor g
iy o o ol [” ar
%0876 N N *135°%+37.60 N H3$2% 3740
| |
a
i 436,60 A& 3660 A 43660
o o o
Ty) [To) [Te)
< < <
o o o
[To] [To) [To]
(4] o o
+200. 3310 +200. 3310 *390. 3310
o o o
/A +32.80 = = A 3280 = /A +32.80
o o o
o} n Te}
o < o < o <
N N N
< < <
N +450, 00 oo +450 0 oo +450 .0 0
o o o
A +28.30 3 = A +28.30 3 A +28.30
o — w0
Sz S 2 3
3 N PR g &
— — o
(9] N —
L Q00 5,10 — 200 5410 Q00 5410
o (@) (@)
(39) [$0) o

Linija postojeéeg terena

Legenda simbola

Granica urbanisticke parcele +g7 5 Apsolutna kota konstrukcije i%o Relativna kota zavrsne obrade
— e e (Gradevinska linija i%o Relativna kota konstrukcije

Legenda Srafura

Dekorativni zavréni Zemlja Nabijeni $ljunak Sljunak Iskop Limeni okapnici
malter (RAL 9016)
0 1 2 6 8m
Projektant:  Investitor:
A] 2 A12 project d.o.o. T: +382 69 746 284
PROJ ECT A: Moskovska111/50  E: info@al2project.com R I B N lCA CO M M E RC E DOO
81000 Podgorica, MNE ~ W: www.al2project.com Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija:

Objekat centralnih djelatnosti - poslovni objekat

Glavni inzenjer: q \///// /
Wy \fjjen
SlobodanPetrovi¢, spec.sci.arh. UPI105/2175-46/2
Odgovorniinzenjer: /g \///// /
Wy \fjjen
SlobodanPetrovi¢, spec.sci.arh. UPI105/2175-46/2
Saradnik/ci: Luka Papan, spec.sci.arh.

Maja Marvugic¢, spec.sci.arh.
Drago Popovi¢, Aps. arh.
Lazar Betié, MSc. arh.
Andrej Riger, MSc. arh.

Datum izrade i M.P
5/26,/2025

Kat. parcela 108/5, KO Privredna zona u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana OpStine Kotor,Crna Gora

Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:

IDEJNO RJESENJE 86/25

Dio tehnitke dokumentacije: Razmijera:
ARHITEKTURA 1:100
Prilog: Br. priloga:  Br.strane:
Presjek A-A 2.1 1l

Datum revizije i M.P
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Staklo - Polikarbonatne ploce

HPL Paneli - boja Titanum Silver

+33.10 4 +9.00

Drugi sprat

+4.50
Prvi sprat

Legenda simbola

0

— e e (Gradevinska linija

Granica urbanisticke parcele {9& Relativna kota konstrukcije

M Dubinske kote

+g~7 5 Apsolutna kota konstrukcije

Legenda Srafura
A ATAAAATA I T T |
- | HHHHHHH ] ‘\ [ ‘ ‘ \ ‘\ -
Zavrsni malter Dekorativni zavrsni Krovni pokrivaé Kamene Drvo
bijele boje malter (RAL 7024) crijep ploge
Asfalt Trotoar Trava Staklo Poklopne ploge

0 1 2 6 8m
Projektant:  Investitor:
Al12 A2 project d.o.0. T: +382 69746 284
n PROJ ECT A: Moskovska111/50  E: info@al2project.com RI B N lCA CO M M E RC E DOO
81000 Podgorica, MNE  W: www.al2project.com Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija:

Objekat centralnih djelatnosti - poslovni objekat

Kat. parcela 108/5, KO Privredna zona u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Kotor, Crna Gora

GlavniinZenjer: // Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
/
Slobodan@ér/o\\zé; spec.sci.arh. UPI105/2175-46/2 IDEJNO RJESENJE 86/25
OdgovorniinZenjer: / ] Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
/
Slobodan@ér/o\\zé; spec.sci.arh. UPI1105/2175-46/2 ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci: Luka Papan, spec.sclarh. | prjjaq: Br.priloga:  Br.strane:
Maja Marvudié, spec.sci.arh.
Drago Popovié, Aps. arh.
Lazar Beti¢, MSc. arh. :
Andire] Rigor. MSo, arh. Fasada Sjever 2.12 12

Datum izrade i M.P
5/26/2025

Datum revizije i M.P




Legenda simbola

Projektant:  Investitor:

A12 A12 project d.o.o. T: +382 69746 284
PAL2 cor RIBNICA COMMERCE DOO
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