
OBRAZAC 1  
 
 

elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

    
  

INVESTITOR1 HOME SYSTEMS D.O.O. PODGORICA 

OBJEKAT2 POSLOVNO-ADMINISTRATIVNI OBJEKAT SA SKLADIŠTEM 
 

LOKACIJA3 

UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP 6, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za 
zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice” – Izmjene i dopune, 
Zona D, podzona D1, katastarske parcele br. 4002/45, 4002/46, 
4002/47, 4002/49 i 4002/50, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica 
 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE  

PROJEKTANT5 A-TIM STUDIO d.o.o.  
Ulica Ksenije Cicvarić  br. 39, 81000 Podgorica 

ODGOVORNO LICE6 mr Marko Katnić, d.i.a. 

GLAVNI  INŽENJER7 mr Tonja Ratić, d.i.a., br. Lic. UPI 107/7-1687/2 

 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 



 
 

elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

                                                                                        
    

INVESTITOR1 HOME SYSTEMS D.O.O. PODGORICA 

OBJEKAT2 POSLOVNO-ADMINISTRATIVNI OBJEKAT SA SKLADIŠTEM 

LOKACIJA3 

UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP 6, u zahvatu DUP-a “Donja 
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice” – 
Izmjene i dopune, Zona D, podzona D1, katastarske parcele br. 
4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49 i 4002/50, KO Donja 
Gorica, Glavni grad Podgorica 
 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA 

PROJEKTANT5 A-TIM STUDIO d.o.o.  
Ulica Ksenije Cicvarić  br. 39, 81000 Podgorica 

ODGOVORNO LICE6 mr Marko Katnić, d.i.a. 

ODGOVORNI  INŽENJER7 mr Tonja Ratić, d.i.a., br. Lic. UPI 107/7-1687/2 

SARADNICI NA 
PROJEKTU8  

 

 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u 

pitanju naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera 
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije 
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info@atimstudio.me 

 
 

 
 

SADRŽAJ DOKUMENTACIJE 
IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTONSKOG PROJEKTA  

 
 
OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

Ugovor između investitora i projektanta 
Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore 
Licenca preduzeća – projektne organizacije 
Licenca glavnog inženjera izdata od strane Ministarstva Održivog razvoja i turizma 
Potvrda  o članstvu Inženjerske komore Crne Gore 
Polisa osiguranja od odgovornosti za projektanta 
Rješenje o imenovanju glavnog inženjera  
Podaci o projektantu 
Izjava Glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija urađena u skladu sa važećim propisima 
Formular za statistiku 
Urbanističko tehnički uslovi   
Listovi nepokretnosti i kopije plana 
Izjava geodetske organizacije  

 
 
 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  
 

Projektni zadatak  
Tehnički opis  
Spisak primjenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je objekat 

projektovan i prema kojima će se izvesti radovi 
 

 
GRAFIČKA DOKUMENTACIJA  
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

                                                                               OSNOVE 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga  
  

GEODETSKA PODLOGA 
 

ŠIRA SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA 
 

ŠIRA SITUACIJA PLANIRANOG STANJA 
 

ŠIRA SITUACIJA PLANIRANOG STANJA SA 
PRISTUPNIM SAOBRAĆAJNICAMA 

 
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA – OSNOVA 

PRIZEMLJA 
 

SITUACIJA PLANIRANOG STANJA – OSNOVA 
KROVNE RAVNI 

 

IR.ARH.S.01 
               

IR.ARH.S.02 
 

IR.ARH.S.03 
 
 

IR.ARH.S.04 
 
 

IR.ARH.S.05 
 
 

IR.ARH.S.06 

1:250 
 

1:500 
 

1:500 
 
 

1:500 
 
 

1:250 
 

         
           1:250 

 

                OSNOVA PODRUMA -2 
 

OSNOVA PODRUMA -1 
 

OSNOVA PRIZEMLJA 
 

OSNOVA I SPRATA  
 

OSNOVA II SPRATA 
 

OSNOVA KROVNE RAVNI 
 
 

IR.ARH.O.07 
 

IR.ARH.O.08 
 

IR.ARH.O.09 
 

IR.ARH.O.10 
 

IR.ARH.O.11 
 

IR.ARH.O.12 

1:50 
 

1:50 
 

1:50 
 

1:50 
 

1:50 
 

1:50 

 

                                                 PRESJECI 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 

PRESJEK A-A'  
PRESJEK B-B' 
PRESJEK C-C' 

IR.ARH.P.13 
IR.ARH.P.14 
IR.ARH.P.15 

 

1:50 
1:50 
1:50 

 
                                                                              FASADE 

 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 

FASADA 1 
FASADA 2 
FASADA 3 
FASADA 4 

 

IR.ARH.F.16 
IR.ARH.F.17 
IR.ARH.F.18 
IR.ARH.F.19 

 
 

                        1:50 
  1:50 
  1:50 
  1:50 

 

3D PRIKAZI OBJEKTA 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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Na osnovu odredbi Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 
64/17, 44/2018, 11/2019-ispr. i 82/2020) i Statuta preduzeća A-TIM Studio d.o.o. 
donosim sljedeće  

 
 

 
 

R J E Š E NJ E 
 
 

O imenovanju mr Tonje Ratić dipl. ing. arh. za Glavnog inženjera na izradi Idejnog 
rješenja arhitektonskog projekta poslovno-administrativnog objekta sa skladištem 
koji se nalazi na UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP 6, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica 
za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice” – Izmjene i dopune, Zona D, 
podzona D1, katastarske parcele br. 4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49 i 4002/50, 
KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica 

 

 
 

 
 
Podgorica, 2. decembar 2024. godine 

 
 

Izvršni direktor: 
 Marko Katnić 

 
 _________________ 

 
 
 
 
 

 



OBRAZAC 2  
 
 

   

 PODACI O OVLAŠĆENIM 
INŽENJERIMA  

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 GLAVNI INŽENJER2 

 
Poslovno-administrativni 

objekat sa skladištem 
 
 

A-TIM STUDIO d.o.o. 
Licenca br. 14-332/23-606/2, 
Ulica Ksenije Cicvarić, br.39, 

Podgorica 
tel. +38267643855, 

info@atimstudio.me 
 

 
Mr Tonja Ratić d.i.a. 

Licenca br. 107/7-1687/2 

 DJELOVI TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE  

 
 

Idejno rješenje   
 

 
 

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INŽENJER5 

Idejno rješenje  
arhitektektonskog 

projekta 
 
 

A-TIM STUDIO d.o.o. 
Licenca br. 14-332/23-606/2, 
Ulica Ksenije Cicvarić, br.39, 

Podgorica 
tel. +38267643855, 

info@atimstudio.me 
 

Mr Tonja Ratić d.i.a. 
Licenca br. 107/7-1687/2 

 

  
 

 

 
1 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, 

adresa, telefon, e-mail  
2 Ime i prezime glavnog inženjera,  
3 Dio tehnički dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat) 
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj 

licence, adresa, telefon, e-mail 
5 Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije 



OBRAZAC 3  
  

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

OBJEKAT1 Poslovno-administrativni objekat sa skladištem 

LOKACIJA2 

UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP 6, u zahvatu DUP-a 
“Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne 
obilaznice” – Izmjene i dopune, Zona D, podzona D1, 
katastarske parcele br. 4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49 
i 4002/50, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica  
 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTONSKOG PROJEKTA  

GLAVNI  INŽENJER4 mr Tonja Ratić, d.i.a., br. lic. UPI 107/7-1687/2 

 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim 
na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 
objekte;  

− pravilima struke i   
− urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
  

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
  

  
 ______15.04.2025. godine____________  _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                                (potpis odgovornog lica) 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 



OBRAZAC 5
 

 
1. Investitor radova  2.  Lokacija objekta 

 Fizičko lice _________________________ 
___________________________________ 
(upisati ime i prezime) 

  Opština _____          _Podgorica  ___________ 
Adresa: UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP 
6, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat 
koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice” – 
Izmjene i dopune, Zona D, podzona D1, 
katastarske parcele br. 4002/45, 4002/46, 
4002/47, 4002/49 i 4002/50, KO Donja 
Gorica______________________________   _ 

 Privredno društvo  
Naziv______________________________ 
___________________________________ 
Sjedište ____________________________ 
 

 3.  Naziv objekta 
Poslovno-administrativni objekat sa skladištem     
________________________                      ___  

 Pravno lice 
Naziv_        HOME SYSTEMS D.O.O.   __ 
___________________________________ 
Sjedište ________Podgorica      _________ 
 

 4.  Vrsta radova 
Novogradnja________________________1 
Rekonstrukcija –   
dogradnja/nadogradnja________________2 

 Preduzetnik 
Naziv______________________________ 
___________________________________ 
Sjedište ____________________________ 
 

  Rekonstrukcija u postojećim  
gabaritima _________________________3 
 
(zaokružiti odgovarajući broj) 

 Oblik svojine: 
Privatno __________________________1 
Javno   ___________________________2 
(zaokružiti odgovarajući broj) 
 

 5.  Vrijednost radova u hiljadama eura 
|_____________________________________| 

 Porijeklo kapitala: 
Domaći __________________________1 
Strani ____________________________2 
(zaokružiti odgovarajući broj) 

 6.  Površina i zapremina objekta 
Bruto površina objekta – 23 282,05 m2 

Bruto zapremina objekta – 117 384 m3 



7. Sistem građenja objekta  10.  Da li ima stanova u objektu 

 Tradicionalni  ______________________1 
Polumontažni ______________________2 
Montažni  _________________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  Da  ______________________________1 
Ne  ______________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

8. Veličina objekta, prema broju spratova  
Ispod zemlje     |_________2__________| 
Iznad zemlje     |_________3__________| 

(upisati broj spratova i najnižu / najvišu 
kotu) 

 

 12.  Stanovi          broj           korisna površina  
                                                  u m2 

Ukupno        |__|__|__|     |__|__|__|__|__|__| 
Od toga: 
garsonjere i jednosobni  
                      |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

9. Instalacije u objektu 
Vodovod 
Ima  _____________________________1 
Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  2 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 
3 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 
4 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 
5 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 
6 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Kanalizacija 
Ima  _____________________________1 
Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  7 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 
2 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 
8 i višesobni  |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Centralno grijanje 
Ima  _____________________________1 
Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 
Lift 

  
13.  

 
Kuhinja                                             broj 
Kuhinja površine 4m2 i više          |__|__|2| 
Kuhinja površine manje od 4m2    |__|__|2| 
 

 Ima  _____________________________1 
Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  
14. 

 
Korisna površina poslovnog prostora 
  |__965,40 m2_________________________| 

 
 
 
 
 



















































































































































































   

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:25.12.2024 18:42
KO: DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI   7233 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

4002/45   39
299 13.05.2024 OVČAR Neplodna zemljišta

KUPOVINA 1592 0.00

4002/46   39
299 13.05.2024 OVČAR Neplodna zemljišta

KUPOVINA 3396 0.00

4002/47   39
299 13.05.2024 OVČAR Neplodna zemljišta

KUPOVINA 4267 0.00

4002/49   39
299 13.05.2024 OVČAR Neplodna zemljišta

KUPOVINA 1902 0.00

4002/50   39
299 13.05.2024 OVČAR Neplodna zemljišta

KUPOVINA 2514 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* HOME SYSTEMS DOO
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 25.12.2024 18:42

12/25/24, 6:42 PM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew 1/1
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 
 

Urađeno je Idejno rješenje arhitektonskog projekta za poslovno-administrativni objekat sa 
skladištem, spratnosti 2Po+P+2, u skladu sa Projektnim zadatkom, urbanističko-tehničkim uslovima 
broj 08-332/23-1486, izdatih 18. 09. 2023. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i 
održivi razvoj, Glavni grad Podgorica i urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/23-7211/5-2023 
izdatih 21.03.2024. godine od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i državne 
imovine, Crna Gora te u skladu sa aktuelnim propisima i standardima koji će biti bliže objašnjeni u 
ovom tehničkom opisu.  
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1. VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE 

Prema Listu nepokretnosti broj 7233, katastarske parcele 4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49, 
4002/50 KO Donja Gorica su svojina 1/1 Home Systems d.o.o., Podgorica. Pojedinačne površine 
parcela su: 4002/45 – 1592 m2, 4002/46 – 3396 m2, 4002/47 – 4267 m2, 4002/49 – 1902 m2, 4002/50 
– 2514 m2, zbirno formiraju parcelu za gradnju površine 13 671 m2 . 

 

 
 

Slika 1: Grafički prikaz vlasničke strukture lokacije za građenje 
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2. OPIS LOKACIJE ZA GRAĐENJE 

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada KO Donja Gorica i sastavljena je od pet katastarskih 
parcela. Parcele u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice” 
– Izmjene i dopune, Zona D, podzona D1 označene kao UP 2, UP 3 i UP 6 su u cjelosti obuhvaćene 
vlaništvom investitora dok se na parcelama UP 4 i UP 5 gradi na dijelu istih.  
Na lokaciji trenutno nema izgrađenih objekata. Sa sjeveroistočne strane parcela je oivičena 
postojećom saobraćajnicom, dok su sa sjevero-zapadne, jugo-zapadne i jugo-istočne strane parcele 
po DUP-u planirane saobraćajnice. Sa postojeće saobraćajnice je planiran glavni kolski i pješački 
pristup predmetnoj parceli. Sa sjeverozapadne strane parcela se graniči sa susjednom urbanističkom 
parcelom na kojoj postoji izgrađen objekat. Konfiguracijom teren je ravan, bez značajnih denivelacija.  
 
 

 
 

Slika 2: Izvod iz Ortofoto snimka iz 2018. godine – sajt Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore 
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Slika 3: Zvanična geodetska podloga postojećeg stanja lokacije za građenje 
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3. NAMJENA I VRSTA PROJEKTOVANOG OBJEKTA 

Objekat je planiran u skladu sa projektnim zadatkom, zahtjevima i  Pravilnikom o uslovima za izradu 
tehničke dokumentacije za (Sl. List CG br. 066/23, 113/23) na sljedeći način:  
 
Objekat je projektovan kao jedna funkcionalna cjelina sastavljena od tri zone, poslovni dio sa pratećim 
sadržajima koji se nalazi na prizemlju objekta, na spratovima  su planirane kancelarije sa pratećim 
sadržajima, dok je prostor za skladištenje smješten i u podzemnim i na nadzemnim etažama i tretiran 
je kao posebna zona. U tabelama na grafičkim prilozima su navedene pojedinačne površine prostorija.  
 
U objektu je planiran jedan glavni/ pješački ulaz orjentisan ka pristupnoj saobraćajnici sa sjevero-
istočne strane parcele, dok je kolski pristup podzemnim etažama ostvaren preko rampi nagiba 12%. 
Glavni ulaz sadrži vjetrobran i direktno je povezan sa vertikalnim komunikacijama u vidu stepeništa i 
liftova. Planirana su 2 lifta. Stepenišni kraci su svijetle širine 125cm. Pored glavnog ulaza u objektu je 
planiran i službeni ulaz koji takođe sadrži vjetrobran i povezan je sa istim vertikalnim komunikacijama 
kao i glavni ulaz. U objektu su planirani i požarne stepenišni blokovi tako da svaki pokriva radijus od 
30 metar u zoni skladišta iz kojih su na nivou prizemlja predviđeni izlazi iz objekta. Distributivni hodnici 
su širine 150cm i više.  

 
Tehničke prostorije za smještaj požarne centrale, buster pumpe, sprinkler podstanice, rezervoar, co 
centralu, automatiku, upravljanje BMS systemom, MRO i RACK su planirane na podrumskoj etaži -1.  
 
Podzemnim etažama se pristupa rampama sa dvije vozne trake sa sjeverne i jugo-zapadne strane 
parcele. Otvorena prava rampa koja vodi do etaže -2 sa jugo-zapadne strane prelazi visinsku razliku 
od 300 cm do etaže -1 odakle se nastavlja u istom pravcu i prelazi još 300cm do pordumske etaže -2. 
Rampa ima nagib od 12% i svijetlu širinu od 550cm sa obostranim trotoarima od po 50 i 80 cm.  
Kružna rampa, unutrašnjeg radijusa 600 cm koja vodi do etaže -2 sa sjeverne strane prelazi visinsku 
razliku od 600 cm i ima nagib od 12% i svijetlu širinu od 550 cm sa obostranim trotoarima od po 50 i 
80 cm. Sa kružnim radijusom rampa prelazi visinu od 300cm a zatim se na nastavlja i prelazi u pravu 
rampu koja prelazi visinsku razliku od 300 cm i ima nagib od 12% i svijetlu širinu od 550 cm sa 
obostranim trotoarima od po 50 i 80 cm.  
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4. POZICIJA NA PARCELI 
 
Predmetni objekat je postavljen unutar građevinskih linije koje su određene planskim dokumentom 
osim prema susjednim katastarskim parcelama 4002/5 i 4002/10 gdje je građevinska linija postavljena 
na 3 m od ivice katastarske parcele odnosno granice dijela urbanističke parcele, u UTU je navedeno 
na strani 2. dio 2.3.:   
-Građevinske linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3.0 m za namjenu 
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN; 
 

5. SPRATNOST 
 
Projektovan je objekat spratnosti 2Po+P+2 u skladu sa UTU. 

Podrumske etaže su postavljene ispod horizontalnog gabarita nadzemnih etaža što omogućava  
nekoliko povoljnih aspekata:   

- Određen broj parking mjesta u garaži čime se parter oslobađa pritiska stacionarnog 
saobraćaja   

- Veća slobodna površina na parteru 
- Kvalitetnija podloga za zelene površine koje nemaju ograničenu dubinu supstrata pa se 

mogu planirati i visoka stabla koja obezbjeđuju povoljniju mikroklimu za otvorene prostore  
- Pouzdanije izvođenje radova hidroizolacije i bolju održivost iste tokom vremena 
- Uštedu troškova armature, hidroizolacije, popločanja i hidrotehnike koja bi bila značajno 

veća u slučaju izvođenja velike ploče iznad garaže u dvorištu objekta. 

Spratne visine podzemnih etaža su 3.0 m dok su kod nadzemnih etaža 4.0 m, osim u zoni u kojoj je 
planirano poslovanje gdje je spratna visina 5.0 m. U UTU se na strani 3, dio 7.3. navodi maksimalna 
visina etaža za namjenu poslovanje i iznosi 4.5 metara, uzevši u obzir da objekat ima 3 nadzemne, 
maksimalna visina do gornje ivice ploče iznad drugog sprata, po navedenom kriterijumu bi bila 13.5 
m dok je ista projektovana na 13.0 m.  
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6. OSNOVNI URBANISTIČKI PARAMETRI – BRGP I ZAUZETOST  
 
U tabeli u nastavku su prikazane pojedinačne površine urbanističkih parcela koje 
ulaze u stastav lokacije za građenje kao i koeficijenti zauzetosti i izgrađenosti za 
svaku od njih. Pored toga u tabeli su prikazani i zbirni parametri. 

 

Urbanistička 
parcela 

Površina 
Urbanističke 

parcele 

Indeks 
zauzetosti 

Indeks 
izgrađenosti 

Povšrina 
zauzetosti BRGP 

2 3396 0,4 1,2 1358,4 4075,2 

3 4267 0,4 1,2 1706,8 5120,4 

DIO 4 1902 0,4 1,2 760,8 2282,4 

DIO 5 2514 0,4 1,2 1005,6 3016,8 

6 1592 0,3 0,9 477,6 1432,8 

Ukupno 13671     5309,2 15927,6 
 

Bruto površine po etažama su ostvarene na sledeći način: 
Podrum -2 – 5858,25 m 2  , namjena etaže je garažiranje sa tehničkim prostorijama i iz tog razloga 
kompletna etaža ne ulazi u obračun ukupne ostvarene BRGP  
Podrum -1 – 5843,80 m2  od toga  je 4347.05 m2 skladište i komunikacioni blok u svrhu skladišta i 
ulazi u obračun ukupne ostvarene BRGP 
Prizemlje -  5302,00 m2 
Sprat I - 1237,00 m2 
Sprat II –5041,00 m2 
 
Ukupna BRGP objekta za obračun urbanističkih parametara iznosi 15 927,05 m2, ova površina 
obuhvata nadzemne etaže ukupne površine 11 580 m2 i dio namijenjen skladištu u podzemnoj etaži -
1 površine 4 347, 05 m2 . Ukupna projektovana površina podzemih etaža i nadzemnih etaža iznosi  23 
282,05 m2.  

Ukupna ostvarena BRGP iznosi 15 927,05 m2  što je manje od maksimalne dozvoljene BRGP po UTU 
koja iznosi 15 927,60 m2. 
 
Ostvarena zauzetost iznosi 5 305,60m2  što je manje od 5 309,20 m2 koliko je dozvoljeno u UTU. 
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7. SAOBRAĆAJ 

Parcela ima jedan kolski i jedan pješački pristup. Glavni kolski prilaz parceli je planiran sa 
planirane saobraćajnice na sjevero-istočnoj strani.   
 
UTU u dijelu Parametri za parkiranje odnosno garažiranje vozila na strani 6. propisuju da je 
neophodno obezbijediti 24 PM na 1000 m2 poslovanja. Ukupna površina poslovno-administrativnog 
dijela objekta je 3218.60 m2 što znači da je bilo potrebno obezbijediti 79 parking mjesta. U 
podrumskoj etaži -2, koja je čitava projektovana sa namjenom gražiranja, stacioniranim saobraćajem 
obezbijeđeno je 114 parking mjesta, dok je na parteru obezbijeđeno 63 parking mjesta što ukupno 
čini 177 planiranih parking mjesta i zadovoljava kriterijum propisan UTU. Pored parking mjesta 
dimenzija 2.5 x 5.0 m namjijenjenih putničkim automobilima na parceli je riješeno i parkiranje teretnih 
vozila sa 6 parking mjesta za kamione sa prikolicom dužine do 15 m  kao i 4 parking mjesta za kombi 
vozila. Sve saobraćajnice u objektu su širine 5.5 metara.  

 
Od ukupnog broj parking mjesta 9 mjesta su prilagođena osobama sa smanjenom pokretljivošću 

što iznosi 5% od ukupnog broja parking mjesta u skladu sa Pravilnikom o  bližim uslovima i načinu 
prilagođavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. 
Podzemnim etažama se pristupa rampama sa dvije vozne trake.  

Otvorena prava rampa koja vodi do etaže -1 i -2 nagiba je 12% i ima svijetlu širinu od 550cm sa 
obostranim trotoarima od po 50 i 80 cm. Kružna rampa, unutrašnjeg radijusa 600 cm koja vodi do 
etaže -2 prelazi visinsku razliku od 300 cm i ima nagib od 12% i svijetlu širinu od 550 cm sa obostranim 
trotoarima od po 50 i 80 cm zatim se na istu nastavlja prava koja prelazi visinsku razliku od 300 cm i 
ima nagib od 12% i svijetlu širinu od 550 cm sa obostranim trotoarima od po 50 i 80 cm.  

 

8. OBLIKOVNOST I MATERIJALIZACIJA 

Objekat je oblikovno planiran u vidu kompaktnih korpusa čije su pozicije na parceli određene 
pozicijom građevinskih linija i internih saobraćajnica.  

Dizajn fasade oblikovan je savremenim arhitektonskim izrazom i prilagođen je formi tipičnim za  
namjene za koje je objekat i projektovan. Volumetrijski a i matrijalizacijom razdvojen je poslovno-
admnistrativni od skladišnog dijela.  

Kolorit objekta čine nijanse koje variraju između crne i sive boje, dominanti su tonovi označeni 
RAL šiframa 9017 i 9023.   

Glavni ulaz na frontalnoj strane objekta, strani okranutoj prema pristupnoj saobraćajnici je 
naglašen nadstrehom sa staklenom tavanicom te se na taj način dodatno akcentuje sam glavni ulaz u 
objekat. 

Frontalna i bočne strane objekta u kome se nalazi poslovno-admnistrativni dio su diktirane 
funkcijom zastakljene strukturalom fasadom sa tamnim profilima kod koje su kao zaštitita od sunca 
planirani vertikalni brisoleji. Strukturalna fasada se koristi i na dijelu sa vetikalnim komunikacijama 
gdje su aluminijumski brisoleji u tamnoj boji postavljeni tako da formiraju mrežu kvadrata. Dio koji 
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obuhvata službeni ulaz obložen je Fundermaxx panelima u RAL boji 9017 u istoj kvadratastoj 
ogranizaciji kao brisoleji na komunikacjima. 

Kod kancelarija na drugom spratu koje imaju izlaz na terase se kao zaštita od sunca koristi 
aluminijumska pergola takođe u tamnoj boji i ista se na objektu prepoznaje kao značajan estetski 
element.   

Fasada druge volumetrijske cjelina čija je pretežna namjena skladište tretirana je sendvič 
panelima u RAL 9017 i 9023 bojama.  sa posebnim akcentima na istovarnim rampama za teretna vozila 
u boji RAL 1006   

Krovovi su dvovodni i trovodni nagiba 7%, prekriveni sendvič panelima. Poslovno-administrativni 
dio objekta u svom središtu ima planiran atrijumski prostor prirodno osvijetljen preko staklenih 
krovnih prozora.  

 

9. PEJZAŽNO UREĐENJE PARCELE  

Poseban akcenat je stavljen na pejzažno uređenje parcele zato što zelenilo na predmetnoj lokaciji 
ima važnu ulogu tampon zone između objekta i prometne saobraćajnice. Površina zelenila na parceli 
iznosi 2 736.25 m2  te je procenat ozelenjenosti parcele 20%. To zadovoljava kriterijum iz UTU Dio 5, 
strana 4, Uslovi za pejzažno oblikovanje,  Uslovi za uređenje: -kod isključivo poslovnih objekata min. 
20% površine urbanističke parcele mora biti pod zelenilom... 
  Dio betonskih površina unaprijeđen je okruglim žardinjerama sa žbunastim rasinjem. 
Preostali objektom nezahvaćeni dio parcele prekriven je asfaltnim saobraćajnicama i parking 
prostorima i pješačkim stazama.  
  Prostor na ulazu naglašen je vodenim fontanama smještenim u pravougaonim kanalima.  
Zbog visinske razlike koja se javlja u dijelovima iznad rampi, kao zaštita je postavljena čelična ograda 
u tamnoj boji.  

 
Tehnički opis sastavila vodeći projektant,  

mr Tonja Ratić, dipl.ing.arh. 
 

______________________   
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Ostvarene površine i urbanistički parametri 
POSLOVNO-ADMINISTRATIVNI OBJEKAT SA SKLADIŠTEM 

 
Ukupna neto površina objekta 

 15 176.00 m2                                              

Ukupna bruto površina objekta 
 15 927.05 m2 

Ukupna neto površina objekta 
sa podzemnim etažama 

 
22 156.00 m2                                              

Ukupna bruto površina objekta 
sa podzemnim etažama 

 
23 282.05 m2 

 
 

 Zahtijevani parametri 
po UTU 

Ostvareni 
parametri 
u projektu 

Indeks zauzetosti 0.30/0.40 0.388 

Indeks izgrađenosti 0.90/1.20 1.20 

Spratnost objekta 3 nadzemne etaže 2Po+P+2 

Maksimalna zauzetost objekta - površina  5 309.20 m2 5 305.60 m2 

Maksimalna BRGP objekta - površina 15 927.60 m2 15 927.05 m2 

Potrebna površina zelenila – 20 % od površine 
parcele  2 734.20 m2 2 736.25 m2 

 Broj parking mjesta – 24 PM/1000 m2 

Poslovanja 79 177 

 
Izjavljujem da je idejno rješenje arhitektonskog projekta Poslovno-administrativnog objekta sa 
skladištem koji se nalazi na UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP 6, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica 
za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice” – Izmjene i dopune, Zona D, podzona D1, 
katastarske parcele br. 4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49 i 4002/50, KO Donja Gorica, Glavni 
grad Podgorica  izrađeno u skladu sa Projektnim zadatkom i urbanističko-tehničkim uslovima broj 
08-332/23-1486, izdatih 18. 09. 2023. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i 
održivi razvoj, Glavni grad Podgorica i urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/23-7211/5-
2023 izdatih 21.03.2024. godine od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i 
državne imovine,  Pravilniku o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, Zakonom o planiranju 
prostora i izgradnji objekata, relevantnim lokalnim propisima i pravilima struke. 
 
                                                                                                                                        Vodeći projektant,  

                                                                                                         mr arh. Tonja Ratić 
A-TIM Studio d.o.o., Podgorica         
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SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA PREMA 
KOJIMA JE OBJEKAT PROJEKTOVAN I PREMA KOJIMA ĆE SE IZVESTI RADOVI 

 
Zakoni: 
-Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata  
Pravilnici: 
- Pravilnik o načinu vođenja i sadržini građevinskog dnevnika i građevinske knjige 
- Pravilnik o obrascima zahtjeva prijava i izjava u postupku izgradnje objekata 
- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke 
- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade 
- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta  
- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za betonske konstrukcije 
- Pravilnik o nacinu vrsenja revizije glavnog projekta 
- Pravilnik o nacinu i postupku osmatranja tla i objekta u toku gradjenja i upotrebe 
- Pravilnik o bližem sadržaju i načinu vođenja centralnog registra građenja 
-Pravilnik o sadržini obrasca evidencije o izvršenom nadzoru i preduzetim mjerama urbanističko-
građevinskog inspektora 
 
Pravilnici donešeni na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata: 
 
-Pravilnik o načinu vođenja i sadržini građevinskog dnevnika građevinske knjige i knjige inspekcije 
-Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti i lica sa invaliditetom 
-Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada 
-Pravilnik o sadržaju elaborata o pripremnim radovima 
-Pravilnik o načinu i postupku vršenja stručnog nadzora 
-Pravilnik o načinu vršenja tehničkog pregleda 
 
Urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/23-1486, izdatih 18. 09. 2023. godine od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica i urbanističko-tehničkim 
uslovima broj 08-332/23-7211/5-2023 izdatih 21.03.2024. godine od strane Ministarstva prostornog 
planiranja, urbanizma i državne imovine, Crna Gora 
 
Svi važeći MEST-EN standardi za oblast projektovanja i izgradnje 
 
Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta („Službeni list Crne Gore“, br. 091/20 od 
03.09.2020) 

 
 

 

https://mrt.gov.me/ResourceManager/FileDownload.aspx?rId=329414&rType=2
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S

ŠIRA SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA

INVESTITOR:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum revizije M.P.

Prilog: Br. priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Šira situacija postojećeg stanja

Arhitektura
Razmjera:

Br. strane:

Lokacija:

   1:500

Idejno rješenje

"HOME SYSTEMS" D.O.O.

PROJEKTANT:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

Objekat:

 mr Tonja Ratić, d.i.a.
Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

 mr Tonja Ratić, d.i.a.

Poslovno-administrativni objekat sa skladištem

A-TIM STUDIO d.o.o.
UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP 6, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora

Cetinjskog puta i južne obilaznice” - Izmjene i dopune, Zona D, podzona D1, katastarske parcele
br. 4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49 i 4002/50, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
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S

ŠIRA SITUACIJA PLANIRANOG STANJA
SA POSTOJEĆIM SAOBRAĆAJNICAMA

INVESTITOR:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Datum revizije M.P.

Prilog: Br. priloga:

Dio tehničke dokumentacije:

Šira situacija planiranog stanja sa
postojećim saobraćajnicama

Arhitektura
Razmjera:

Br. strane:

Lokacija:

   1:500

Idejno rješenje

PROJEKTANT:

Saradnik:

Datum izrade M.P.

Objekat:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

A-TIM STUDIO d.o.o.
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IR.ARH.S.03
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Br. Namjena prostorije m² m
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Ukupna NETO površina prizemlja:
Ukupna BRUTO površina prizemlja:

5 132.50m²
5 302.00m²

Ukupna NETO površina I sprata:
Ukupna BRUTO površina I sprata:

1 092.60m²
1 237.00m²

Ukupna NETO površina II sprata:
Ukupna BRUTO površina II sprata:

4 811.50 m²
5 041.00 m²

Ukupna NETO površina etaže -1:

Ukupna BRUTO površina etaže -1:

4 139.40 m²
5 526.70 m²Ukupna NETO površina sa saobraćajem i tehničkim prostorijama etaže -1:

Ukupna BRUTO površina saobraćajem i tehničkim prostorijama etaže -1:
4 347.05 m²
5843.80 m²

Ukupna NETO površina etaže -2:
Ukupna BRUTO površina etaže -2:

5 592.70m²
5 858.25m²

Ukupna NETO površina objekata:
Ukupna BRUTO površina objekata:

15 176.00m²
15 927.05m²

Ukupna NETO površina objekata - sa tehničkim prostorijama i garažiranjem: 22 156.00m²
Ukupna BRUTO površina objekata - sa tehničkim prostorijama i garažiranjem: 23 282.05m²
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Ukupna NETO površina sa saobraćajem i tehničkim prostorijama etaže -1:

Ukupna BRUTO površina saobraćajem i tehničkim prostorijama etaže -1:
4 347.05 m²
5843.80 m²
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Ukupna NETO površina prizemlja:
Ukupna BRUTO površina prizemlja:

5 132.50m²
5 302.00m²

Ukupna NETO površina I sprata:
Ukupna BRUTO površina I sprata:

1 092.60m²
1 237.00m²

Ukupna NETO površina II sprata:
Ukupna BRUTO površina II sprata:

4 811.50 m²
5 041.00 m²

Ukupna NETO površina etaže -1:

Ukupna BRUTO površina etaže -1:

4 139.40 m²
5 526.70 m²Ukupna NETO površina sa saobraćajem i tehničkim prostorijama etaže -1:

Ukupna BRUTO površina saobraćajem i tehničkim prostorijama etaže -1:
4 347.05 m²
5843.80 m²

Ukupna NETO površina etaže -2:
Ukupna BRUTO površina etaže -2:
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5 858.25m²

Ukupna NETO površina objekata:
Ukupna BRUTO površina objekata:

15 176.00m²
15 927.05m²

Ukupna NETO površina objekata - sa tehničkim prostorijama i garažiranjem: 22 156.00m²
Ukupna BRUTO površina objekata - sa tehničkim prostorijama i garažiranjem: 23 282.05m²
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Ukupna NETO površina prizemlja:
Ukupna BRUTO površina prizemlja:

5 132.50m²
5 302.00m²

Ukupna NETO površina I sprata:
Ukupna BRUTO površina I sprata:

1 092.60m²
1 237.00m²

Ukupna NETO površina II sprata:
Ukupna BRUTO površina II sprata:

4 811.50 m²
5 041.00 m²

Ukupna NETO površina etaže -1:

Ukupna BRUTO površina etaže -1:

4 139.40 m²
5 526.70 m²Ukupna NETO površina sa saobraćajem i tehničkim prostorijama etaže -1:

Ukupna BRUTO površina saobraćajem i tehničkim prostorijama etaže -1:
4 347.05 m²
5843.80 m²

Ukupna NETO površina etaže -2:
Ukupna BRUTO površina etaže -2:

5 592.70m²
5 858.25m²

Ukupna NETO površina objekata:
Ukupna BRUTO površina objekata:

15 176.00m²
15 927.05m²

Ukupna NETO površina objekata - sa tehničkim prostorijama i garažiranjem: 22 156.00m²
Ukupna BRUTO površina objekata - sa tehničkim prostorijama i garažiranjem: 23 282.05m²
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Cetinjskog puta i južne obilaznice” – Izmjene i dopune, Zona D, podzona D1, katastarske parcele br.
4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49 i 4002/50, KO Donja Gorica, Glavni grad PodgoricaPoslovno-administrativni objekat sa skladištem
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Ukupna NETO površina prizemlja:
Ukupna BRUTO površina prizemlja:

5 132.50m²
5 302.00m²

Ukupna NETO površina I sprata:
Ukupna BRUTO površina I sprata:

1 092.60m²
1 237.00m²

Ukupna NETO površina II sprata:
Ukupna BRUTO površina II sprata:

4 811.50 m²
5 041.00 m²

Ukupna NETO površina etaže -1:

Ukupna BRUTO površina etaže -1:

4 139.40 m²
5 526.70 m²Ukupna NETO površina sa saobraćajem i tehničkim prostorijama etaže -1:

Ukupna BRUTO površina saobraćajem i tehničkim prostorijama etaže -1:
4 347.05 m²
5843.80 m²

Ukupna NETO površina etaže -2:
Ukupna BRUTO površina etaže -2:

5 592.70m²
5 858.25m²

Ukupna NETO površina objekata:
Ukupna BRUTO površina objekata:

15 176.00m²
15 927.05m²

Ukupna NETO površina objekata - sa tehničkim prostorijama i garažiranjem: 22 156.00m²
Ukupna BRUTO površina objekata - sa tehničkim prostorijama i garažiranjem: 23 282.05m²
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Oznake prozora u stambenim jedinicama

Oznake unutrašnjih vrata u stambenim jedinicama
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Granica urbanističke parcele

GRAĐEVINSKA LINIJA

Granica dijela urbanističke parcele
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Ukupna NETO površina prizemlja:
Ukupna BRUTO površina prizemlja:

5 132.50m²
5 302.00m²

Ukupna NETO površina I sprata:
Ukupna BRUTO površina I sprata:

1 092.60m²
1 237.00m²

Ukupna NETO površina II sprata:
Ukupna BRUTO površina II sprata:

4 811.50 m²
5 041.00 m²

Ukupna NETO površina etaže -1:

Ukupna BRUTO površina etaže -1:

4 139.40 m²
5 526.70 m²Ukupna NETO površina sa saobraćajem i tehničkim prostorijama etaže -1:

Ukupna BRUTO površina saobraćajem i tehničkim prostorijama etaže -1:
4 347.05 m²
5843.80 m²

Ukupna NETO površina etaže -2:
Ukupna BRUTO površina etaže -2:

5 592.70m²
5 858.25m²

Ukupna NETO površina objekata:
Ukupna BRUTO površina objekata:

15 176.00m²
15 927.05m²

Ukupna NETO površina objekata - sa tehničkim prostorijama i garažiranjem: 22 156.00m²
Ukupna BRUTO površina objekata - sa tehničkim prostorijama i garažiranjem: 23 282.05m²
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OZNAKE STOLARIJE I BRAVARIJE

Oznake prozora u stambenim jedinicama

Oznake unutrašnjih vrata u stambenim jedinicama

* NAPOMENA: Dimenzije označavaju zidarsku mjeru
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Ukupna NETO površina prizemlja:
Ukupna BRUTO površina prizemlja:

5 132.50m²
5 302.00m²

Ukupna NETO površina I sprata:
Ukupna BRUTO površina I sprata:

1 092.60m²
1 237.00m²

Ukupna NETO površina II sprata:
Ukupna BRUTO površina II sprata:

4 811.50 m²
5 041.00 m²

Ukupna NETO površina etaže -1:

Ukupna BRUTO površina etaže -1:

4 139.40 m²
5 526.70 m²Ukupna NETO površina sa saobraćajem i tehničkim prostorijama etaže -1:

Ukupna BRUTO površina saobraćajem i tehničkim prostorijama etaže -1:
4 347.05 m²
5843.80 m²

Ukupna NETO površina etaže -2:
Ukupna BRUTO površina etaže -2:

5 592.70m²
5 858.25m²

Ukupna NETO površina objekata:
Ukupna BRUTO površina objekata:

15 176.00m²
15 927.05m²

Ukupna NETO površina objekata - sa tehničkim prostorijama i garažiranjem: 22 156.00m²
Ukupna BRUTO površina objekata - sa tehničkim prostorijama i garažiranjem: 23 282.05m²
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"Home Systems" d.o.o.
UP 2, UP 3, DIO UP 4, DIO UP 5, UP 6, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i južne obilaznice” - Izmjene i dopune, Zona D, podzona D1, katastarske parcele
br. 4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49 i 4002/50, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
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"Home Systems" d.o.o.
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Cetinjskog puta i južne obilaznice” - Izmjene i dopune, Zona D, podzona D1, katastarske parcele
br. 4002/45, 4002/46, 4002/47, 4002/49 i 4002/50, KO Donja Gorica, Glavni grad Podgorica
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