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SADRZAJ

Montazno-demontazni privremeni objekat - Akva park
na lokaciji oznacenoj brojem 13.14 u op$tini Herceg Novi - Program privremenih objekata u
zoni morskog doba u opS$tini Herceg Novi 2024-2028, odnosno na dijelu
k.p.2557,2735 KO Topla, opStina Herceg Novi

A. OpSta dokumentacija

Ugovor izmedu »STUDIO SYNTHESIS architecture&design« d.o.o. ii nvestitora
Podaci o projektantu
Izvodi iz Cent ralnog registra »STUDIO SYNTHESIS a rchitecture&design« d.o.o.

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Licenca za projektovanje »STUDIO SYNTHESIS architecture&design« d.o.o.
Polisa osiguranja »STUDIO SYNTHESIS architecture&design« d.o.o.
Licenca glavnog inZenjera

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

List nepokretnosti

Elaborat geodetskog snimanja

Izjava ovlaScene geodetske organizacije

Izjava odgovornog inZenjera arhitekture

B. Projektni zadatak

Projektni zadatak

C. Tekstualna dokumentacija

Tehnicki opis

D. Graficka dokumentacija

ARHITEKTURA

00 Geodetska podloga R 1:250
01 Situacioni plan

02 Situacija - Sira R 1:250
03 Situacija - postojece stanje R 1:250
04 Situacija - novoprojektovano R 1:250
05 Situacija - novoprojektovano sa detaljima uredenja R 1:250
06 Presjeci R 1:50
07 Presjek 01 R 1:50
08 Presjek 02 R 1:50
09 Presjek 03 R 1:50
10 Presjek 04 R 1:50
11 Presjek 05 R 1:50
12 Presjek 06 R 1:50
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ARHITEKTURA

13 Presjek 07 R 1:50
14 Provremeni objekti za potrebe uredenih kupalista

15 Bazen R 1:50
16 Osnova temelja sa masinskom salom R 1:50
17 Osnova bazena R 1:50
18 Presjeci R 1:50
19 Presjeci R 1:50
20 Presjeci R 1:50
21 Djeciji bazen R 1:50
22 Osnova temelja R 1:50
23 Osnova - zona zidova R 1:50
24 Osnova R 1:50
25 Presjeci R 1:50
26 masinska sala R 1:50
27 Osnova nivo - 1.12 R 1:50
28 Osnova nivo +1.10 R 1:50
29 Presjeci R 1:50
30 Presjeci R 1:50
31 Presjeci R 1:50
32 Detalji R 1:50
33 NadstreSnica stepenista - osnova R 1:50
34 Presjeci R 1:50
35 Presjeci R 1:50
36 Izgledi R 1:50
37 detalji partera R 1:50
38 platforma R 1:50
39 Osnova platforme R 1:25
40 Presjeci platforme R 1:25
41 Osnova - novoprojektovano R 1:250
42 Stepeniste S05 R 1:20 R 1:50
43 Stepeniste S06 R 1:50 R 1:20
44 Stepeniste SO7 R 1:50 R 1:25
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45 Profilacije kamenih elemenata R 1:100
46 Poklopne ploce R 1:100
47 Arhitektonski sklopovi R 1:500
48 Arhitektonski sklopovi - zidovi R 1:100
49 Arhitektonski sklopovi - ploCe R 1:50
50 3D prikazi /
51 3D prikazi /
52 3D prikazi /
53 3D prikazi /
54 3D prikazi /
55 3D prikazi /
56 3D prikazi /
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DOO "STUDIQ SYNTHESIS

ARCHITECTHU, ﬂESIGN'
Broj i
Podgorica, P& 20290&
UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen izmedju:

Narucilac: “Imperio Holdings Limited” d.o.o. Herceg Novi, sa sjediStem na adresi Brace
Pedi$i¢a 10 Meljine PIB 02916916 koga zastupa ovla$c¢eni zastupnik Ekaterina BoZovi¢ (udaljem
tekstu Narucilac)

Projektant: “Studio Synthesis Architecture & Design” d.o.o. Podgorica, sa sjediStem na
adresi Baku br.52 PIB: 02695049 koga zastupa lzvrsni direktor Dr Sonja Radovié¢ Jelovac,
dipl.inZ.arh. (u daljem tekstu Izvrsilac)

I PREDMET UGOVORA

Clan 1

Narucilac povjerava, a Izvrsilac prihvata obavezu da izradi Idejno Rijesenje i Glavni
projekt uredenja terena plaZze sa prate¢im sadrZajima i objektima u okviru
kompleksa Lazure Hotel & Marina prema projektnom zadatku.

1. IDEJNO RJESENJE za dobijanje saglasnosti glavnog drzavnog/gradskog arhitekte

- Funkcionalna analiza

- Studija materijalizacije

- Studija masa, formi i volumena

- Situacioni plan sa dispozicijom R 1:500;

- Situacioni plan - uredenje terena R 1:500;

- Dijagrami- komunikacija/funkcija/sadrzaji

- Sema forme/funkcije

- Vizualizacija pojedina¢nih zona

- Prikaz ostvarenih parametara

- Uklapanje u prostor;

- Pozicija u okviru lokacije i prema susjednim objektima;

- Idejno rjesSenje privremenih objekata i uredenja terena unutar definisanih granica
- Planovi uredenja terena, kote i presjeci na nivou koncepta
- Urbanisticki parametri

- Faznost.

Prilozi:

- Tekstualno obrazloZenje

- Situacioni plan R 1:500;

- Dijagrami- komunikacija/funkcija/sadrzaji kompleksa



- Presjeci, izgledi, osnove objekata mobilnog bara, skladista R 1:100/R 1:200
- Sema forme/funkcije

- 5-7 CGI prikaza

- Prikaz ostvarenih parametara

- Materijalizacija

2. GLAVNI PROJEKAT uredenja terena za izgradnju

- Projekat arhitekture objekata mobilnog bara, skladista
- Projekat uredenja terena

- Projekat konstrukcije privremenih objekata i bazena
- Projekat hidrotehnickih instalacija

- Projekat jake struje

- Projekat slabe struje

- Projekat bazenske tehnike

- Sinhron plan

- Lighting Design

- Katalog opreme i mobilijara

Razmjera: 1:50, 1:10

Napomena:
- Procjena uticaja na zZivotnu sredinu nije predmet ovog i moZe biti predmet
zasebnog ugovora ukoliko je potrebna;
- Studija nasipanja ni intervencije u moru nisu predmet ugovora.

Clan 2

Idejno rijeSenje i Glavni projekat Ce se izraditi u skladu sa standardima i propisima koji
vaze u Crnoj Gori .

Svako odstupanje od predmeta ovog Ugovora, mora biti obuhva¢eno novim aneksom
ugovora, gde se ugovaraju posebni uslovi po pitanju rokova, obimu radova, dinamici
plaéanja i ukupnoj cijeni ugovora.

I1 UTVREDENA CIJENA | DINAMIKA PLACAN]A
Clan 3

Narucdilac se obavezuje da za poslove iz Clana 1 ovog Ugovora Izvr§iocu isplati ukupan
neto iznos od 18.000,00 eura, na koji se obra¢unava PDV 21%,.



Clan 4

Dinamika Plac¢anja:

50% avans;

40% nakon dostave Glavnog projekta Naruciocu;
10% nakon dobijanja pozitivnog izvjeSataja revizije

III ROKOVI I DINAMIKA IZVRSEN]A RADOVA
Clan 5

Rok izrade idejnog rjeSenja za dobijanje saglasnosti Glavnog drZzavnog arhitekte od dana
uplate avansa i dostavljanja svih potrebnih podloga: 20 dana

Rok izrade Glavnog projekta za izgradnju od dana dobijanja saglasnosti na idejno rjesenje i
dostavljanja svih potrebnih podloga - prema fazama izgradnje: 40 dana

IV OBAVEZE IZVRSIOCA
Clan 6.
Izvrsilac se obavezuje da posao iz ¢lana 1 ovog Ugovora izradi u skladu sa Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (S1.CG 51/2008, 40/10, 34/11,47/11,
35/13,39/13,33/14) i ostalim vezanim zakonskim i podzakonskim aktima.
Clan 7.

[zvrsilac se obavezuje da usluge pruzi kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim
iskustvom za ovu vrstu posla.

Clan 8.
Izvrsilac i njegovo osoblje se obavezuje da u toku vaZenja ovog Ugovora, kao i u roku od 2
(dvije) godine po isteku ovog Ugovora, ne iznose bilo kakve sluzbene ili povjerljive
informacije u vezi ovog Ugovora, poslova i aktivnosti Narucioca, bez prethodne pisane
saglasnosti Narucioca.
V OBAVEZE NARUCIOCA
Clan 9.

Narucilac se obavezuje da za posao iz ¢lana 1 ovog Ugovora isplati IzvrSioca u cijelom
Ugovorenom iznosu nakon pozitivnog izvjestaja revizije.



Clan 10.

Narucilac snosi troskove procedura, saglasnosti, komunalija,prijave gradnje,odnosno
prijave inspekciji izmjena projekta, te ostalih neophodnih eksternih troskova.

Clan 11.
Narucilac je obavezan da obezbjedi sledece:

- Da ni jednim svojim neopravdanim postupkom ili radnjom ne usporava lzvr$ioca
posla u svojoj nameri da posao izvrsi prema dinamici radova i na vreme preda zavrsen
posao, §to ukljucuje i poStovanje ugovorne obaveze po pitanju pla¢anja usluga;
- Da u pismenoj formi blagovremeno obavesti [zvrSioca posla o ¢injenicama cije je
nastupanje od uticaja na ispunjenje Ugovora, kao $to su smetnje u ispunjenju Ugovora,
promjena okolnosti i sl.

VI RASKID UGOVORA
Clan 12.

Ugovorne strane su saglasne da do raskida ovog Ugovora moZe do¢i ako IzvrSilac ne
bude izvrSavao svoje obaveze u rokovima i na nacin predviden Ugovorom, u sluc¢aju kada
Narucilac ustanovi da kvalitet pruZenih usluga ili na¢in na koje se pruZzaju, odstupa od
trazenog, odnosno ponudjenog kvaliteta iz ponude IzvrSioca.

Ukoliko Narucilac iz neopravdanih razloga prekine sa naru¢enim radovima ili odustane
od daljeg rada, IzvrSilac ima pravo zatraZiti nadoknadu vrijednosti do tada uradenih
poslova i raskid Ugovora.

Izvrsilac ima pravo da jednostrano raskine Ugovor, ukoliko Narudilac zahtjeva izmjenu
projektnog zadatka kojom se u bitnom mjenjaju uslovi za izvr§enje ovog ugovora. U
sluéaju raskida ugovora iz razloga iz prethodnog stava, Izvrsilac ima pravo na iznos
naknade koji odgovara do tada izvr$enom poslu.

VII UGOVORNA KAZNA

Clan 13.

Ako Izvrsilac neopravdano kasni sa izradom ugovorenih dokumenata iz cl.1 ovog
Ugovora obavezan je da plati Naruciocu na ime ugovorne kazne iznos od 1%o (jedan
promil) od vrijednosti ugovorenih radova za svaki dan zakasnjenja, a najvise 5% od
ugovorene vrijednosti nakon cega Narucilac sti¢e pravo da raskine ovaj Ugovor
upucivanjem pismenog obavjestenja IzvrSiocu.



VIII ZAVRSNE ODREDBE
Clan 14.

Svaki zahtjev Narucioca koji odstupa od osnovnog Ugovora, a ti¢e se proSirenja ili
umanjenja obima saradnje, treba dostaviti IzvrSiocu u pisanoj formi. Izvrs$ilac ¢e po tom
zahtjevu saciniti novi ugovor, po istoj metodologiji kao osnovni, i dostaviti Nari¢iocu na
saglasnost i verifikaciju.

Ukoliko Narudilac nije saglasan sa predlogom [zvrSioca, duZan je da u roku od 2 dana
dostavi obrazloZeno obavjeStenje o tome, sa predlogom izmjena. Svako neblagovremeno
izjaSnjenje (u slucaju nesaglasnosti sa ugovorom) dovodi do zastoja roka u izvodenju
radova za onoliko dana koliko je trajalo ovo ka3njenje.

Svi naknadni zahtjevi za izmjenu ili dopunu projektne dokumentacije ¢e se smatrati kao
povecanje obima saradnje i bi¢e predmet novog ugovora, u kojoj ¢e se definisati novi
rokovi i cjena za izradu dokumentacije.

Naknadni i nepredvideni radovi koji prouzrokuju zastoj na izradi projektne
dokumentacije i odstupaju od okvirnog plana, gde je IzvrSilac bio onemogucen da
obavlja svoje radove, prolongiraju rokove realizacije za period zastoja.

Ukoliko Izvrsilac procijeni da mimo ugovorenog, treba preduzeti dodatne aktivnosti na
povecanju obima projektne dokumentacije iz opravdanih razloga, prethodno treba
Narucioca da obavijesti i ukaZe na te ¢injenice. Bez izricite saglasnosti Narucioca o
preduzimanju dodatnih poslova, isti nece biti obuhvac¢eni dodatnim obracunom.

Svi radovi koji se preduzimaju mimo ovog ugovora, odobreni od strane Narucioca, i
neophodni po pravilima izrade projektne dokumentacije izahtjevani po pravilima
struke, bi¢e evidentirani u pismenoj formi tj. zapisnicki i obuhvaceni naknadnim
obratunom. Zapisnik potpisuju predstavnici obje ugovorne strane, tj. ovlaS¢ena lica.

Eventualni konac¢ni obracun potpisuju iskljuc¢ivo potpisnici ovog ugovora, nakon prijema
svih radova po ugovoru.

Clan 15.

Izvrsilac u svojstvu autora tehnicke dokumentacije koju je izradio na osnovu ovog
ugovora, neograniceno i trajno prenosi svoja imovinska prava kao autora na Narucdioca.
U slucaju prijevremenog raskida ovog Ugovora, Izvrsilac zadrZava svoja autorska
imovinska prava na dijelu pripremljene dokumentacije.



Clan 16.

Na pitanja koja nijesu regulisana ovim Ugovorom, primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 047/08 od 07.08.2008, 004/11 od
18.01.2011,022/17 od 03.04.2017) i drugih pozitivnho pravnih propisa kojl treatiraju
datu oblast.

Clan 17.
Ugovorne strane su saglasne da sve sporove koji nastanu iz ovog Ugovora prvenstveno
reSavaju medusobnim sporazumom.
Ukoliko se spor ne moze rijesiti sporazumno, strane ugovaraju nadleznost Privrednog
suda u Podgorici.

Clan 18.

Ugovorne strane, u znak saglasnosti volja, potpisuju dva istovjetna primjerka ovog
Ugovora, od kojih jedan zadrzava Narucilac, a drugi IzvrSilac.

Podgorica, R.2.22 godine

Ugovorene strane:

Za lzvréioca . ZaNarucioca
_ o Oviagéeni zastupnik
; 5 ““Ekaterina BoZovi¢,
(S WPEROHOLDNGS 51| ¢ ; A
w'_‘%o LIMITED” Qo?%‘—/ / ,&g{ 6/('7‘ /

5,
NY SI?CEG ﬂO\X
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PROJEKTANT:

ADRESA:

MATICNI BROJ:

REGISTARSKI BROJ:

DJELATNOST:

PODACI O PROJEKTANTU

architecture&design

Ulica Baku 52/10
Podgorica

02695049

5-0436721/ 011

PROJEKTOVANIJE I IZVODENJE RADOVA



i
IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0436721/013 Datum registracije: 09.01.2008.
PIB: 02695049 Datum promjene podataka: 12.09.2024.

“STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & DESIGN" D.0.O. - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /013

Skraéeni naziv: "STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & DESIGN"
Telefon: +38220211011

eMail: info@studiosynthesis.me

Web adresa: www.studiosynthesis.me

Datum zakljucivanja ugovora: 09.01.2008.

Datum donosenja Statuta: 09.01.2008. Datum promjene Statuta: 03.09.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ULICA BAKU 52/10 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: ULICA BAKU 52/10 PODGORICA

Adresa sjedista: ULICA BAKU 52/10 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 2,00Euro (Novcani 2,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

JELENA RADOVIC 2301980215269 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: GAVRILA DOZICA 3, PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

JELENA RADOVIC 2301980215269 CRNA GORA

Adresa: GAVRILA DOZICA 3, PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neogranic¢eno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

JELENA RADOVIC 2301980215269 CRNA GORA

Adresa: GAVRILA DOZICA 3, PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlascéeni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Podgorica

Nacelnica
Sanja Bojani¢_ /

o
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Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
\;%h 7 Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
o o Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drZzavne imovine

Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI 16-332/24-1417/2
Podgorica, 30.09.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva d.o.o. ,STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & DESIGN" - Podgorica, broj: UPI 16-
332/24-1417/1 od 25.09.2024.godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na
osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata objekata ("Sluzbeni list CG", br.
64/17,44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i natinu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i1 72/24) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o0 upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu d.o.o. ,,STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & DESIGN“ - Podgorica,
izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom, broj: UPI 16-332/24-1417/1 od 25.09.2024.godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo d.o.o. ,STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & DESIGN" iz Podgorice, zahtjevom za
izdavanije licence za projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedeée dokaze - ovjerene kopije:
1) izvoda iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5~ 0436721/013;
2) ugovora o radu sa aneksom ugovora od 03.08.2021.godine, sa Aleksandrom VujotiC iz
Podgorice, spec.sci.arhitekture i d.o.o. ,STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & DESIGN*
iz Podgorice i
3) licence Aleksandre Vujoti¢, spec.sci.arhitekture, broj: UP | 107/7-945/2 od
13.03.2018.godine;

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, da
privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant) odnosno privredno drustvo koje
gradi objekat (izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije,
dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju
objekta, ima najmanije jednog zaposlenog ovlagéenog inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za:
arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata. Nadalje je ¢lanom 137 stav 2 istog zakona propisano da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.



t% - Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

7seg | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgerita, Cina Gord

. - . . Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drZavne imovine

Tel: +382 20 446 339

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja licence
projektanta i izvodaCa radova provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlascenog inzenjera i da li posjeduje licencu ovlas¢enog inzenjera.

Shodno navedenom, utvrdeno je da podnosilac zahtjeva ispunjava uslove propisane citiranim
odredbama zakona i pravilnika.

Na osnovu izlozenog, rijeSeno je kao u dispozitivu rieSenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom

kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

. MINISTAR
B TR Slaven Radunovié

3

OBRADILA:
Dubravka PesSi¢, san



OSIGURANJE Tip obnove: Novo

) |

- . OBNOVA 7 ZAMENA POLISE:
L8 SAVA

=5 Broj ponude: PON-029016/24

POLISA - RACUN POL-00264200

|Zastupnik: Radoi¢ié Aleksandar, 81-096 ]
| B .
! Ugovaraé |
|Naziv STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & MB 02695049
: DESIGN DOO
|Adresa BAKU 52/10, 81000 PODGORICA_GRAD, Telefon +38220211011
Crna Gora
'Trajanje: Godidnje osiguranje
Period osiguranja 29.07.2024 (24:00) - 29.07.2025 (24:00) ]Period obraéuna | 29.07.2024 - 29.07.2025
Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata; Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili treéih lica, uklju€ujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodac¢a radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UP] 107/7-538-4 pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja:inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Planirani godis$nji prihod:100000
3 T
Vrsta osiguranja: , Osiguranje od projektantske odgovornosti iSifra: 1310
Osiguranik
Naziv STUDIO SYNTHESIS ARCHITECTURE & MB 02695049
DESIGN DOO
Adresa BAKU 52/10, 81000 PODGORICA_GRAD, Telefon +38220211011
Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Frangiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet
Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez &teta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljucenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara€ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju€enja ugovora, uru&en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku mose preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:llwww.sava.co.melme-meidokumenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00264200

Datum $tampe: 29.07.2024 12:04

Akcionarske drutvo Savs stiguranje, Adress

Strana 1 od72

Call centar: +322 (70 20 40




UKUPAN OBRACUN 4
kaupna premija bez poreza 196,83
IPorez na premiju 17,71
|Ukupna premija sa porezom 214,54
INaéin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u slutaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravag ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate &tete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u, Osiguravat zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske udinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g tasa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio

ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaga koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravag nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokri¢a, plaéanje $tete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeéa bez peiata Osiguravaca.
Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

M.P.  Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

PodruZnica Centar, Podruznica Centar, 29.07.2024

POLISA: POL-00264200

Datum $tampe: 29.07.2024 12:04
AL gt denTt e G

drit = Lrigurange, Advesa sjed e ul, Soatlane Kang Radeyié br.l, 81000 Pod
STUELYS OOVE Siiguran)e, Adiesa 3 3 .
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2090/2

Podgorica, 16.07.2018. godine

MIHIC TESANOVIC DRAGANA

Ulica Save Kovacevica br. 67 A/4
HERCEG NOVI

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rjieSenje, broj i datum gornji.

Dostavijeno:
- Naslovuy;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7—- 2090/2

Podgorica, 16.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtievu MIHIC TESANOVIC
DRAGANE, diplomiranog inzenjera arhitekture, iz Herceg Novog, za izdavanje licence
za ovlasS¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE MIHIC TESANOVIC DRAGANI, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Herceg Novog, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-2090/1 od 06.04.2018.godine, MIHIC TESANOVIC DRAGANA,
diplomirani inZenjer arhitekture, iz Herceg Novog, obratila se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

Diplomu o steCenom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta u Beogradu —
Arhitektonski fakultet, Republika Srbija, br.9096 od 27.02.2007.godine; RjeSenje
InZenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-1036/2 od 01.10.2014.godine, kojim je Dragani
Mihi¢, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Dervente, Bosna i Hercegovina, izdata
licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture objekata, projekata
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena; Referenc listu
o uceséu na izradi tehnicke dokumentacije sa potvrdom o duzini radnog staza, izdate od
strane » Infoplan » d.o.0.Budva, br. 244/10 od 12.08.2010.godine i br. 204/10 od
22.02.2010.godine; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu fotokopiju li¢ne karte,
sa dozvolom za privremeni boravak i rad.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po
sluZzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledec¢ih razloga:



Naime, &lanom 123 stay 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore » br. 64/1 7), propisano je da oviagéeni inZenjer mozZe da bude

objekta, odgovarajucée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnigke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i

neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stay 1
taC. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-592 Podgorica, 22.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

DRAGANA B. MIHIC-TESANOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3625




architecture&design

projektovanje dizajn inZenjering opremanje enterijera
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA @

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE .
MORSKIM DOBROM CRNE GORE JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIAN)E

Broj:0210-705/57
Budva, 30.12.2024. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢élana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleZnosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzeéu za
upravijanje morskim dobrom i Javnom preduzecu nacionalni parkovi Crne Gore, broj 08-
332/24-2413/2 od 25.04.2024. godine (,Sluzbeni list CG, broj 45/2024“ od 16.05.2024.
godine) i Uredbe broj 10-332/24-4577 od 02.08.2024. godine ( ,Sluzbeni list Crne Gore",
broj 076/24 od 02.08.2024. godine), Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period 2024 - 2028 br: 01-332/24-555/159 od 02.04.2024.godine a u skladu sa
Clanovima 74, 116 i 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 4/23), Pravilnikom o blizim uslovima za
postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG,
br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24 od 02.02.2024. godine) i &lanom 7. Zakona o morskom
dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92) i Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati
uredena i izgradena kupalista (Sluzbeni list RCG, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 61/10,
26/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta na lokaciji 0zna&enoj
brojem 13.14 u opstini Herceg Novi, koja je predvidena Programom privremenih objekata
u zoni morskog dobra u op&tini Herceg Novi za period 2024. - 2028. godine.

| LAZURE MONTENEGRO DOO iz

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: Herceg Novog

' PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povr§ine

Montazno demontazni privremeni objekat - akva park :

P=350m2

Materijalizaciju, oblik i gabarite odredi¢e se na osnovu konzervatorskih uslova.




o  Zabavni park odnosno akva-park je montazno-demontazni privremeni objekat koji
Cini skup konstruktivnih elemenata, uredaja, bazena i druge opreme koja se postavija
na gotovu ili montazno-demontaznu podiogu.

o PovrSina lokacije za zabavni ili akva-park odreduje se za svaki konkretan slu¢aj
posebno, zavisno od veli¢ine elemenata koji satinjavaju zabavni ili akva-park. Naprave
i uredaji koji €ine zabavni ili akva-park mogu imati izrazene zvuéne i svjetlosne efekte
namijenjene zabavi djece i odraslih, izradeni su od savremenih i kvalitetnih materijala
sa potrebnim atestima, a izgledom i oblikom uskladeni su sa okolnim ambijentom.

5.2 | Pravila parcelacije
MontaZno demontazni privremeni objekat-akva park predvida se na kat. parcelama
2557, 2735 KO Topla, opstina Herceg Novi.
USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

6. ZASTICENE OKOLINE

Imajuci u vidu da za predmetna zasti¢ena prirodna dobra u zoni morskog dobra nije
izvrSena revizija statusa, niti je izraden Plan upravljanja u skladu sa smjernicama iz
PPPPNMD, planiranje objekata priviemenog karaktera i organizacija kupali§ta u
zasticenim podrugjima prirode kao i njihovo koriéenje vrsi se u skladu sa op&tim
uslovima za zastitu zasti¢enih prirodnih dobara koji su dati u ¢lanu 39 Zakona o zastiti
prirode, i to: " Zasti¢ena podruéja mogu se koristiti u skladu sa studijom zastite odnosno
prostornim planom posebne namjene, planom upravljanja zasti¢cenog podruéja i na
osnovu dozvola u skladu sa ovim zakonom.

Zabranjeno je kori§éenje zasti¢enih prirodnih dobara na naéin koji prouzrokuije:
ostecenje zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti; oteéenje povrsinskih ili
podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; oste¢enje morskih
zasticenih podrudja; osiromasenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva;
smanjenje bioloSke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili ugrozavanje podzemnih i
povrsinskih voda." Na samom zastiéenom prirodnom dobru se ne mogu postavljati
objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja
vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog remodeliranja pje$¢ane plaze. I1zuzetak
predstavijaju intervencije izgradnje rampi

za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

Procjene uticaja na bastinu, koja uklju¢uje studiju vizuelnog uticaja Definisanje jasnih i
konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavljanje, gradnju ili uredenja
takvih sadrZaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom i da ne remete
atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.

* u posebno zasti¢éenim prirodnim i spomenickim kulturnoistorijskim podru&jima kao i u
okviru zasticene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i objekte koji
mogu narusiti posebnost takvih podrucja/kulturnih dobara;




* novi privremeni objekti se ne smiju postavljati u zasti¢enim prirodnim i kulturno
istorijskim podruéjima i u okviru zasti¢ene okoline kulturnih dobara, bez prethodne
saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehniékom doku?nentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom
o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93)
i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).
Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju
objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavljati na zelenim povrSinama. Pozeljno ih je
postavljati na neuredenim povr§inama koje bi na taj nacin bile oplemenjene.

Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji naéin ugrozavaju zivotnu sredinu
(prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U slu¢ajevima kada je
potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske |
dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja
na Zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kod utvrdivanja urbanisti¢kih uslova za privremene objekte posebno treba voditi ra¢una
o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadleZzna javna komunaina
preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i uslovima koji
proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

=Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog opterec¢enja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4
kW

12

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o naéinu izrade, razmijeri i blizoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (SI. list CG, br.44/18)

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nadinu obra¢una povrsine i
zapremine objekata (* Sl. List CG”, br. 47/13).

13.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA
Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje montazno-demontaznog priviemenog objekta — akva
parka i nakon toga uraditi i revidovati Glavni projekat.

14.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

U skladu sa élanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, neophodno je
pribaviti Saglasnost na spoljni izgled privremenog objekta od strane Glavnog gradskog
arhitekte.

15.

- U skladu sa ¢lanom 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( Sluzbeni list 75/18
od 23.11.2018. godine) potrebno je nadleznom organu podnijeti zahtjev o potrebi
odluéivanja za izradu Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i postupiti u skladu
sa odlukom nadleznog organa.

16.

- Za sve privremene objekte na podrugju Bokokotorskog zaliva, nheophodno je
pribaviti konzervatorske uslove od Uprave za zastitu kulturnih dobara.




NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti
REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u zasti¢enoj verziji), original ili ovjerenu
kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i Saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara.

17.

- Shodno élanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je
duZan da 15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa svom
tehnickom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU
nadleZznom inspekcijskom organu lokalne uprave.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
18. - NadleZznom inspekcijskom organu lokalne uprave
- U spise predmeta
- ala P
OBRAPIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH | Sret kicevié, d.i.a.
19- | ysLova: )
KOORDINATOR SLUZBE ZA UREDENJE | | Miljana Miljani¢, Spec.App.grad.
20. | |ZGRADNJU:
M.P.. i
’ Poteis ﬂ,{ : MJ ?“cm lal
oS D
5
LY
Y/
21. | PRILOZI

- Graficki prilog iz planskog dokumenta

- lzvod iz tekstualnog dijela Programa

- List nepokretnosti i kopija plana broj 0210-
705/18-1 od 26.08.2024. godine.

- Tehniéki uslovi za prikljuéenje na
vodovodnu i kanalizacionu mrezu dobijen
od ,Vodovod i kanalizacija“, op$tina
Herceg Novi, broj 0210-705/16-1 od
30.08.2024. godine

- Resenje o konzervatorskim uslovima
izdato od Uprave za za&titu kulturnih
dobara, broj 0210-705/17-1 od
19.09.2024. godine

- Tehnicki uslovi priklju€enja na distributivni
sistem elektri¢ne energije izdato od
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema,
broj 0210-705/33-1 od 30.08.2024. godine







MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA, URBANIZMA
| DRZAVNE IMOVINE

PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA U ZONI MORSKOG DOBRA
ZA OPSTINU HERCEG NOVI ZA PERIOD 2024-2028. GODINE

April 2024. godine



Vrsta prema

br. 4 L katastarska i dimentzije — :
nacinu na koji je Vrsta prema namjeni v s : opis privremenog objekta
lok. P parcela (duZina i povriina)
priSvriéen za tlo
12.1 MontaZno 2585/1 K.O. Topla | Ugostiteljska terasa gornja terasa: terase na postoje¢oj betonskoj
demontazni 2559 K.O. Topla P=18m x2.6m podlozi,nadkrivena
priviemeni donja terasa: drvenom konstrukcijom sa i platnom
objekat P =202 m2 bijele i beZ boje
12.2 Montazno 2585/1K.0. Topla | Ugostiteljska terasa Terasa: terase na postojecoj betonskoj
demontazni 2557 K.O. Topla P=17mx28m podlozi,nadkrivena dvovodnom
privremeni donja terasa: tendom
objekat P=54m2
LOKACUA br. 13: MELJINE
br. \{rsta prema katastarska . - .
nacinu na koji je Vrsta prema namjeni dimenzije opis privremenog objekta
lok. . parcela
priSvriéen za tlo
13.1 Montazno 2557 K.O. Topla Ugostiteljska terasa P=32m2 terasa natkrivena tipskim kvadratnim
demontaZni suncobranima bijele ili bez boje.
privremeni po obodu terase postaviti zastitnu
objekat ogradu visine 1m
14A.1 | Montazno 2556/1i2557/1 Ugostiteljski objekat sa | Objekat P=93m? Objekat natkriven krovom od
demontaZni K.O Topla terasom Terasa P=180 m2 profilisanog lima; terasa — poploéana
priviemeni povrsina natkrivena lameliranom
objekat konstrukcijom od drveta i leksan
plo¢ama. Investiciono
Investicioni Ugovor broj 0210-
3123/2 Period trajanja ugovora
2016-2046. godina
Neophodna izrada tehnikog
rjeSenja za rjeSavanje otpadnih voda
(Tip 1, Tip 2 ili Tip 3) u skladu sa
Poglavljem 8 Programa
14A.2 | MontaZno 2735 K.0. Topla Otvoreni Sank P=19m? MontaZno demontaZni otvoreni $ank
demontaZni natkriven vodootpornim panelima
privremeni Neophodna izrada tehnitkog
objekat rjeSenja za rjesavanje otpadnih voda
(Tip 1, Tip 2 ili Tip 3) u skladu sa
Poglavljem 8 Programa
Nepokretni 2556 K.O Topla Sanitarni objekat armirano betonski zidani objekat sa
14A.3 | privremeni P=6.5m x 8.20m ravnom betonskom plocom
objekat trougao P =26 m2 Investicioni Ugovor broj 0210-
3123/2.Period trajanja ugovora
2016-2046. godina
Neophodna izrada tehnitkog
rje$enja za rjeSavanje otpadnih voda
(Tip 1, Tip 2 ili Tip 3) u skladu sa
Poglavljem 8 Programa
13.14 | Montaino 2557, 2735, KO Akva park P=350 m? Materijalizaciju, oblik i gabarite
demontazni Topla odrediée se na osnovu
privremeni Konzervatorskih uslova

objekat
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Npustreeno: m“;ﬁ e
Crna Gora Opclen | Boq) ejeamoct
Uprava za nekretnine
-Podruéna jednica Herceg Novi - YO FoS -y

Broj: 917-109-695/2024/1
Herceg Novi, 21.08.2024.godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVUIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
BUDVA

N/R MR SANDRI SKATARIC

Veza Va3 br. 0210-705/18

PoStovana,

U prilogu Vam proslijedujemo list nepokretnosti i kopiju plana za kat.parc.
2557 i 2735 K.O. Topla.

S postovanjem,

OBRADILA

\\75( d(adli‘jlié







UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

HERCEG NOVI

Broj: 109-919-13760/2024
Datum: 21.08.2024.,

KO: TOPLA

CRNA GORA

92000

N 00330 :
HETTRLE L T
108-819-13760/2024

0

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe MORSKOG DOBRA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3403 - IZVOD

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Naéin kori$éenja Bon. 2 .
Broj Podbroj oorohe | siica |Datum upisa| wiica i kuéni broj Osnov sticanja idasa | Fovesina m?  Prihod
2557 1 19 | 30/07/2020 [TOPLA Neplodna Zemipse 5280 TN
4 VISE OSNOVA
2557 2 19 30/07/2020 [TOPLA eplodna zemljiita FE] 0.00
4 VISE OSNOVA
2735 19 28/06/2019 [TOPLA VieSialki stvoreno nepl.zeml}. 4314 000
4 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
10024 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obum prava
0000002200022 CRNA GORA [Svojina i1
- Podgorica Podgorica
0000002010666 VLADA CRNE GORE “polaganje 7]
JTOMASEVICA 2 Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Pedbroj| Broj Redni : . : Datum upisa ;
] ) zgrade PD broj Natin kori§éenja Vrijeme ug)isa Opis prava
30407/2020 el doB
2557 1 1 Neplodna zemljista OSSO S8
8:31
30/07/2020 Morsko dob
2557 2 1 Neplodna zemljifta 0rsko €obro
8:30
28/06/2019 Morsko dob
2735 1 Vijestagki stvorcno nepl.zemlj. MOOIESOKOOI;%BRO
13:17

Datum i vrijeme:

21,08.2024. 08:55:17



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme:  21,08.2024. 08:55:17
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Put 10. Hercegovatke brigade 3 , 85340 Herceg Novi, Crrid’ Gty o

ViK Broj:02-3076/24

Datum: 22.8.2024. aUOL. o574 4 l

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MDOBROM-CRNE GC
Podnosilac zahtjeva: DOO LAZURE MONTENEGRO

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu VaSeg zahtjeva broj 02-3076/24 od 20.08.2024.god. za dobijanje projektantsko

vodovodnih i kanalizacionih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za postavljanje montaZno-
demontaznog privremenog objekta — akva parka, na lokaciji 13.14 koja odgovara Kkatastarskim
parcelama broj 2557 i 2735 k.o. Topla, koji se pred JPMD vodi pod brojem 0210-705/16 od
25.07.2024.god., konstatuje se:

>

e e o

Za planirani objekat (akva park) predvidjeti vodovodni PEHD prikljuéak min DN 25 mm, sa DCI
cjevovoda DN 100 mm;

Na mjestu prikljuéenja predvidjeti prikljuéno okno, sa potrebnim fazonskim komadima i ugradenim
liveno-Zeljeznim poklopcem za tegki saobradaj;

Prikljuénu PEHD cijev polagati u skladu sa vaZeé¢im tehni¢kim standardima i propisima;

Na pogetku parcele predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu niSu, sa ugradenim livenim poklopcem,
u kojem ¢e se smjestiti vodomjer min DN 20 mm (INSA i sL);

Otpadne vode bazena ne upustati u gradsku kanalizacionu mrefu;

U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena sa orjentaciono ucrtanim mjestom prikljuéenja na
gradsku vodovodnu mreZu.

Napomena:
Prije poletka radova neophodno je obratiti se doo ., Vodovod i kanalizacija“ Herceg Novi radi
pribavijanja dodatnih_informacija_u_cilju_izbjegavanja_havarija_na _postojeéim cjevovodima

fekalne kanalizacije koji su poloieni preko predmetne parcele.

Investitor je duZan da pribavi saglasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privatne i javne
povriine.

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnigkoj shuZbi
- arhivi
Referent za prikljucke Tehnicki rukovodilac

| ivugﬁf; — /\5][//(%

_,/“"L_idija St}}{novié oran Simovié LUCICBQ&_/

Centrala: +382 31 323 166; Call Centar: 1966; www.vikhn.me ; e-mail: vodovodhn@t-com.me;

PIB:022 931 96; PDV: 20/31-00090-7; Ziro ragun: CKB 510-169-18; LB.: 565-7096-42; HB 520-4294-94
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’ : Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
.. \w%g, Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnitvdobarg 34 y71©7 8/bAKE MOPCKAM  tel: +382 32 325 833

ﬂOEPDgyﬁf ;E' TOPE e-mail: spomenici@t-com.me
Podrugna jedinica Kotor. ... — 18y 0% .J&ly |
| Oprjea | Bpo] [, Ppwior | Bpmjsawcer |
Broj: UP/I1-05-746/2024- % Ql\o | i’os I t(___}\ JT 09. 2024. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuti po zahtjevu Javnog preduzeca za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore broj 0210-705/17 od 25.07.2024. godine
zavedenog pod brojem UP/I-05-746/2024-1 dana 19.08.2024. godine, za izdavanje
konzervatorskih uslova za postavljanje montazno-demontaznog privremenog objekta
— akva park, oznacenog kao lokacija broj 13.14, predvidena Programom privremenih
objekata u zoni Morskog dobra u opStini Herceg Novi za period od 2024-2028 godine,
na osnovu &.102 i €1.101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore"
br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), Pravilnika o blizem sadrzaju konzervatorskog projekta
za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br.
61/18), a u vezi sa &lanom 18 i €l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list
Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), izdaje

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za
postavijanje montazno-demontaznog privremenog objekta — akva park,
oznacenog kao lokacija broj 13.14 u opstini Herceg Novi

1. Postavijanje predmetnog priviemenog objekta planirati sa montazno

demontaznim konstrukcijama u okviru postojec¢eg kupalista, tako da uklanjanje

istih nece ostaviti trajne promjene u okviru zate¢enog stanja na terenu;

Materiajalizaciju predmetnog objekta predvidjeti recentnim materijalima;

3. Sve planirane intervencije predvidjeti tako da se uklope u zateCene
ambijentalne i pejzazZne vrijednosti predmetne lokacije.

N

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada, ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu, potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mijera na
kulturnom dobru.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.




ObrazloZenje

U postupku razmatranja zahtjeva Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom
Crne Gore broj 0210-705/17 od 25.07.2024. godine zavedenog pod brojem UP/I-05-
746/2024-1 dana 19.08.2024. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za
postavljanje montaZno-demontaZnog priviemenog objekta — akva park, oznacenog
kao lokacija broj 13.14, predvidena Programom privremenih objekata u zoni Morskog
dobra u opstini Herceg Novi za period od 2024-2028 godine, nakon uvida u
dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju konstatovano je sliedece:

Za postavijanje montaZno-demontaZnog priviemenog objekta — akva park, oznacenog
kao lokacija broj 13.14 u opstini Herceg Novi, Javno preduzeée za upravijanje morskim
dobrom Crne Gore je izdalo nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za predmetnu lokaciju;

Predmetna lokacija za postavljanje montaznog demontaZnog privremenog objekta -
akvapark predvidena je u okviru izgradenog investicionog kupalista 14A u opstini
Herceg Novi. Prostor na kojem se planira postavijanje montaZno-demontaZnog
priviemenog objekta — akva park, ozna¢enog kao lokacija broj 13.14 u opstini Herceg
Novi, po dostavljenom nacrtu urbanisticko-tehni¢kih uslova, predvida se na kat. parc.
2557, 2735 KO Topla, opstina Herceg Novi i predstavija buffer zonu Prirodnog i
kulturno - istorijskog podrucja Kotora.

Shodno gore navedenom nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za postavljanje montaZno-demontaZnog privremenog objekta — akva
park, oznagenog kao lokacija broj 13.14 u opstini Herceg Novi, objekat P=350m2, u
skladu-sa Programom priviemenih objekata u zoni-Morskog dobra za period od 2024-
2028. godine, nakon izrade dokumentacije potrebno je JPMD dostaviti revidovani
Glavni projekat.

Shodno navedenom, a uzimajuéi u obzir prostor na kojem je planirano postavljanje
montaZno-demontaznog priviemenog objekta — akva park, oznagenog kao lokacija
broj 13.14 u opstini Herceg Novi, projektnu dokumentaciju je potrebno izraditi u
skladu sa navedenim konzervatorskim uslovima.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(8lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnin dobara propisano je, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.




Shodno izloZzenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obraditi:
Sofija Hajrizaj, arhitekta
Jelena Vidovi¢, etnolog antrpolog

'iV.D. DIREKTORA

Balsa Perovi¢

Dostaviti:
- Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore;
- U spise predmeta.
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Crnogorskl elektrodistributivni sistem

Broj: 30-20-05-4297/1
0Od: 21.08,2024. godine
Obrazac broj 1
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE MORSKIM DOBROM

BUDVA

Na osnovu lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("StuZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22), riefavajuéi po zahtjevu JAVNOG PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE MORSKIM DOBROM { br. 0210-705/33) broj 30-20-05-4297
od 21.08.2024. godine, za izdavanje tehnickih uslova za nepokretni privremeni objekat-akva park, na lokaciji 13.14 u zahvatu Plana
priviemenih objekata za period 2024-2028. godine u zoni morskog dobra (kp 2557 1 2735 ko Topla) u opétini Herceg-Novi, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA DISTRIBUTIVNE SISTEM

Za navedeni obekat, sa planiranom jednovremenom vrinom snagom od 15,79 kVA, definidu se uslovi za izradu tehnitke
dokumentacije na sljededi natin:

a) Mijesto priklju¢enja infrastrukture za prikljutenje: /

b) Mjesto prikljutenja, odnasno mjesto mjerenja: postojeée brojilo broj 96614515 u niskonaponskom bloku trafostanice

¢} Vrsta voda: kako se radi o postojeéem potrodatul( sa pretplatnim brojem 212037815) vrsta vadova bice definisana Glavnim
projektom elektrainstalacija predmetnog objekta

d) Trafo reon: MBTS  Barington 1”

Drugi bitni uslovi za izradu tehnitke dokumentacije:
Elektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosno izvesti prema:
- Pravilniku o tehniZkim normativima za elektriéne instalacije niskag napona ("Sluzbeni fist SFRI"br. 53/88, 54/88
i "SluZbeni list SRJ” br. 28/95)
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zaétitu objekta od atmosferskog prainjenja ("Sluzbeni list SRJ",br 11/96)
- kao i svim drugim vaZedim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata

Pri izradi projekta poStovati tehnife preporuke CEDIS-a:
- Tehnitka preporuka za prikljutenje potro$aéa na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno izdanje}
- Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

Prije poletka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihovo eventualno izmjestanje,
shodno odredbi &lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije ("SluZbeni list Crne Gore", br. 72/22) pada
na teret investitora.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je uraditi Elaborat
uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa Pravilnikom o tehnitkim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("SluZbeni list SFRJ" br. 65/88, "Sluibeni list SRI" br. 18/92) i odredbi
&ana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije ("SluZbeni tist Crne Gore", br. 72/22).

U sladu sa Zlanom 74 stav 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {"Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22) Investitor odnosno projektant moZe Ministarstvu podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehnikih uslova sa
predlogom drugatijeg rjeSenja u pogledu prikljutaka.

CEDIS
Sektor za pristup mredi

Sef Sluibe za pristup mreil Reglona 5, LS
v/%aﬁjdﬁ I

/Dusanka Samardilé,i}:liplqui_._w\g.{_.

Dostavijeno: { [w ° |
- Podnosiocu zahtjeva 1 :

- Sektoru za pristup mreii - Sluzbi za pristup mreZi Regiona 5 \:

- a/a \;‘\

Drustvo sa ogranikenom odgovarneféu “Crnogorski elektrodistributivni sistem* Podgorica

L, vana Milutinovita br.12 81000 Podgerica

Telefon: 4382 20 408 400 Foks: +382 20 408 413 e-moll: info@cedis.me www.cedis.me

PiB: 03039873 PDV: 30/31-16162-2
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
. HERCEG NOVI

Broj: 109-919-19975/2023
Datum: 24.11.2023.
KO: TOPLA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtievu RADANOVIC DUSANA , IT DALMATINSKE BRIGADE
10 IGALO , za potrebe RAZNO izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3403 - PREPIS

Podacl o parcelama

Broj Podbro, ng:g{ie SP;?; Datum upisa| ... ]i)(l)(tSan!lbroj Ng:::“lf ggﬁ;ﬁ?ga ll(alggé Poveina m2|  Prihod
2557 1 19 30/07/2020 |[TOPLA Neplodna zeml)ista 5280 0.00
4 VISE OSNOVA
2557 2 19 30/07/2020 [TOPLA WNeplodna zem|jista 430) 0.00
4 VISE OSNOVA
2731 19 05/03/2018 [TOPLA Neplodna zem[jiita 963 0.00
4 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2732 19 05/03/2018 [TOPLA Weplodna zemljixta 1500 0.00
4 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2733 19 05/03/2018 [TOPLA iNeplodna zemljista 2564 ).00
4 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2734 19 05/03/2018 [TOPLA Neplodna zemljista 888 0.00
4 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2735 19 28/06/2019 [TOPLA \-’]estaﬂu stvoreno neplzem[_]. 4314 0.00
4 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2736 19 30/07/2020 [TOPLA Marina 3833 0.00
4 VISE OSNOVA
2736 1 19 30/07/2020 [TOPLA Servisni objekat marine 174] 0.00
4 VISE OSNOVA
2737 19 30/07/2020 [TOPLA Marina 701 0.00
4 VISE OSNOVA
2738 19 30/07/2020 [TOPLA VJjestacki stvoreno nepl.zeml]. 11 0.00
4 VISE OSNOVA
2739 19 30/07/2020 [TOPLA Vjestaékl stvoreno nep].zemlJA 12 0.00
4 VISE OSNOVA
2740 19 30/07/2020 [TOPLA Vjestackt stvoreno nepT.zem]J. a5 0.00
4 VISE OSNOVA
20765 0:00
Podaci o vlasniku 11 nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002200022 CRNA GORA Svojina »
-- Podgorica Podgorica
0000002010666 VLADA CRNE GORE Raspo]aganje 1/1
JTOMASEVICA 2 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim d jelovima
Broj Podbroj z];ggle N(gg::)‘s( g:ilz;fl?zjla Gol:igla Spratnost/ Sprat Vlasnik illi)r:c;’sz;lac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1/3

Datum i vrijeme: 24.11.2023. 12:21:45



¢¥306¢0

Podaci o objektima i posebnim djelovima

A . : Natin kori§cenja PD Prava
Broj Podbroj zl;:g}’ie Osnov sticanja Godina SP“’I}““SE{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Ll Sobnost izgradnje OYISING Adresa, Mjesto
2736 e | [Servisni objekat marine pp] | Svojina 1/1
oV iRADENIJE IMPERIO HOLDINGS LIMITED 0000002916916
) » 0 174 | D.0.O. HERCEG NOVI
Y UL. BRACE PEDISICA BB MELJINE
2736 ] [Nestambeni prostor 1 p | Svojina 1/1
IMPERIO HOLDINGS LIMITED 0000002916916
126 | D.0.0. HERCEG NOVI
UL. BRACE PEDISICA BB MELIJINE
2736 1 {Poslovni prostor 2 p | Svojina 1/1
IMPERIO HOLDINGS LIMITED 0000002916916
34 | D.0.O. HERCEG NOVI
UL. BRACE PEDISICA BB MELJINE

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj il Broj Redni s e Dat i .
roj  Podbroj Zgl‘a‘lli e PD broj Natin koriséenja Vr?j:]:)nel:l%lf; Opis prava
30/07/2020
2557 1 1 Neplodna zemljidta Morsko dobro
8:31
30/07/2020
2557 2 1 Neplodna zemlji§ta Morsko dobro
‘ 8:30
05/03/2018
i Morsko dobro
2731 1 Neplodna zemljiSta MORSKO DOBRO.
12:16
05/03/2018
; Y Morsko dobro
2732 1 Neplodna zemljitta MOR S DOBRO.
12:16
05/03/2018
i3 Morsko dobro
2733 1 Neplodna zemljista MORSKO DOBRO.
12:16
05/03/2018
s Morsko dobro
2734 1 Neplodna zemljista MORSKO DOERO.
12:16
28/06/2019
2735 1 | Vijeita¥ki stvoreno nepl.zemlj. Morska dobrg RO
13:17
30/07/2020
2736 1 Marina Morsko dobro
8:30
30/07/2020
2736 ) 1 Servisni objekat marine Morsko dobro
8:30
30/07/2020
2736 1 1 Servisni objekat matine Morsko dobro
8:30
30/07/2020
2737 1 Marina Morsko dobro
8:30

Datum i vrijeme:

24.11.2023. 12:21:45



‘ 1¥906¢0

Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj ngf_ng e | PP I}fgﬁ' Natin kori§éenja \ll)riil;gxlnne‘:}:?:a Opis prava
30/07/2020
i Vjestacki stvoreno nepl.zemlj. Morsko dobro
8:30
30/07/2020
1 Vicitadki stvoreno nepl.zemlj. Morsko dobro
8:30
30/07/2020
1 Vije§tacki stvoreno nepl.zemlj. Morsko dobro
8:30

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("S1.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

p#= Naknada za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
%8 drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 24.11.2023. 12:21:45




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Broj: 917-109-69/2024/1

Datum: 20.03.2024.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 4000

Katastarska op§tiina: TOPLA

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana:

Parccle: 2556/1, 2557/1, 2557/2, 2735, 2737
2738, 2739, 2740

2737

Obradio:




JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRME GORE

1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. DRUSTVO ,IMPERIO HOLDINGS LIMITED” D.0.0.

UGOVOR 0 ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Decembar 2019. god.




Broj:0210-3835/3
Budva,16.12.2019, god.

Na osnovu &lana 7 18 Zakona o morskom dobru ("SL, list RCG”, br, 14/92, 27 /94 1,SLlist CG" br. 51/08, 21/09,
73/10140/11 ), &lana 6 stav 2 | 24 Zakona o drZavnoj imovini (»5 list CG«, br 21/09 140/11), #lana 4, 5 stav
2 i tlana 6 Odluke o uslovima, vremenu koriéenja i visini naknade za kori$¢enje morskog dobra {»Sl. list RCG,
br.27/92) '

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJAN]E MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u Budvi,
koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢, dipl.ekonomista ( u daljem tekstu: Javno
Preduzefe ) i

2. DRUSTVO »IMPERIO HOLDINGS LIMITED« D.0.0. iz Herceg Novog, Meljine, Ul.Brade Pedisita
bb, koga zastupa ovla$¢eni zastupnik Sergei Martynov (PIB 02916916) (u daljem tekstu : Zakupac)

Zakljutuju dana 16.12.2019. god.

UGOVOR 0
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

UvaZavajuéi:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzefa za upravljanje morskim dobrom na svojoj 1 sjednici odrfanoj
29.03.2019god, donio broj:0203-1333/6-1 od 29.03.2019.god. o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje
ponuda za zakup obale u cilju realizacije projekata izgradnje i opremanja novog kupalita prema planskim
dokumentima u Meljinama u op#tini Herceg Novi,

-Da je Vlada Crne Gore Zakljukom broj:07-2497 od 20.06.2019.god. dala saglasnost na Odluku o objavljivanju

javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/kori%éenje obale za izgradnju novog kupali¥ta prema planskim
dokumentima, -

-Da je dana 24.09.2019.god. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen javni poziv za

prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju kupali¥ta prema planskim dokumentima broj:0210-3632/1 od
24.09.2019,god.

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspje¥niju ponudu za zakup obale
za izgradnju novog kupalifta na lokalitetu Meljina u op$tini Herceg Novi, Odiukom 0210-3835/2 od
30.10.2019.god. kao najuspje¥niju izabrala ponudu Drutva »IMPERIC HOLDINGS LIMITED« D.0.0. iz Herceg
Novog, Meljine, zavedenu pod brojem:0210-3835/1 od 29.10.2019.god,

-Da su ispunjeni preduslovi za zakljuenje Ugovora o kori%éenju/zakupu morskog dobra sa izabranim
ponudafem.

I OPSTE ODREDBE

Clan1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda& DRUSTVO »IMPERIO HOLDINGS LIMITED« D.0.0. iz Herceg Novog
zaklju€uju ovaj ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za kori§cenje dijela morskog dobra u drZzavnoj
svojinl, djela obale u opdtini Herceg Novi sa namjerom realizacije investicionog projekta {zgradnje | opremanja
novog kupalifta u skladu sa planskim dokumentima.



Il OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2

Predmet kori¥¢enja je dio morskog dobra u Meljinama, na lokaciji Lazeret, zahvatajuli plazu sa zapadne strane
luZice, u duZini od 101,00 m/povrine 2099 m?, u zahvatu od obalnog zida na kat.parceli 2555 KO Topla,
sjeverozapadno osnovom Setali$ta u duZini od 101,00 m?, odnosno do linije koja je 10,00 m* udaljena od ponte na
kat.parceli 2557 KO Topla, zahvatajuéi kat.parcelu 2556 upisanu u LN 494 KO Topla u cjelini i dio katparcele 2557
upisane u LN 3403 KO Topla, sve sa pripadaju¢im akva prostorom i planirano kupali3te koje ¢e biti izgradeno na
osnovu odobrenja nadleznih organa.

Postoje¢e morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih tadaka, koja je sastavni dio ovog ugovora {Prilog 1.), sa unijetim granicama zahvata
novoplaniranog kupalita. :

U Atlasu Crnogorskih plaZa i kupalita predmetno kupaliste je oznateno kao lokacija 144 u Herceg Novom.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupali¥ta i uredenja obale izvrsi
premijer novoizgradenih povr¥ina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora tzmijene povrsine dijela morskog
dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadle¥nih organa pokrene postupak upisa drZavne svojine na novostvorenim
povriinama u katastar nepokretnosti.

“1I1 CILJEVI I NAM]JERE UGOVORA

Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori¥¢enju morskog dobra stite pravo i obavezu da nesmetano koristi
ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao investitor realizuje
projekat izgradnje i opremanja novog kupaliita, koje izgradnjom postaje drZavna imovina u svemu prema planskoj
i tehnitkoj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu,

‘Zakupac stife pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ¢lana obavlja i vréi
sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stile iskljutivo pravo da koristi Predmeta zakupa. Iskljutivost
pedrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treca lica ne mogu ni pod kakvim (pod istim {ii bilo
kakvim drugim) uslovima steéi na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog ugovora, osim u sluaju
davanja predmeta u podzakup treéim licima uz saglasnost Javnog preduzeca,

Zakljutenjem ovog ugovora morsko dobro zadrfava Karakter javnog dobra u op5toj upotrebi, odnosno sva
fizitka pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojefem i novoizgradenom morskom dobru,

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

: {lan 5
Zakupac je duZan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na nadin i u skladu sa prostornim
i urbanisti¢kim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zaititu Zivotne sredine, zaStitu morai obale.

UvaZavajudi da se lokacija nalazi u obuhvatu granica Prirodnog i kulturno-istorijskog podrulia Kotora i njegove
za§tidene ¢koline, upisanog na Listi svietske ba&tine UNESCO-a, ¢ije su granice definisane Zakonom o zajtiti
prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora [,SLlist CG", br.56/13 1 13/18) izgradnja i uredenje obale vréi se
u skladu sa Konzervatoriskim uslovima i Konzervatorskim projektom koji je biti sastavni dio UT uslova.

Dielatnost koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, ukljutujudi i izvodjenje radova, ni na
koji nadin ne smije ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to neophodno radi privoedjenja
prostora mantjeni prema glavnom projektu,



VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:
Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sijedece posebne obaveze u vezi sa kori$¢enjem morskog dobra:

- da saglasno Urbanistitko tehnitkim uslovima broj:0503-1390/17 od 01.09.2015.god. koje je izdalo Ministarstvo
odr¥ivog razvoja i turizma, finansira i izvede radove na izgradnji { opremanju kupaliSta, podrazumijevajuci izradu
tehnitke dokumentacije, reviziju tehnitke dokumentacije, gradenie i vrienje struénog nadzora nad gradenjem u
svemu saglasno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

- daizgradnju { uredenje obale vréi u skladu sa Konzervatorskim uslovima koje ¢e izdati Uprava za zastitu kulturnih
dobara, Ministarstva kulture saglasno kojim treba da bude uraden Konzervatorski projekat, budu¢i da se lokacija
nalazi u cbuhvatu granica Prirodnog i kulturno-istorijskog podrutja Kotora i njegove zajti¢ene okoline, upisanog
na Listi svjetske ba$tine UNESCO-a, éje su granice definisane Zakonom o zadtiti prirodnog i kulturno-istoriskog
podrudja Kotora (,51.list CG* br:56/13 1 13/18);

- da izvede radove na izgradnji kupaliita u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu i
pozitivnom izvje$taju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postoje¢em i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju nadleznih
organa, po¥tujuéi u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde, posebno propise koji
ureduju usiove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupalista;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na natin koji nece dovesti do o¥tecenja
pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istith dode, duZan je da o svom trodku otkioni sva nastala
oitedenja u najkrac¢em roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro izgradi, uredi i
opremi saglasno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu, prijavi gradenja, kao i da

nakon zavrdetka radova kupalitte opremi i koristi u skladu sa Uslovima za uredenje i opremanje kupali¥ta, a §to
podrazumijeva;

+ da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skiadu sa Zakonom, stru¢no i kvalitetno, drieéi se
tehnickih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovierenog i revidovanog glavnog projekta;

e da izvrSi infrastrukturno opremanije lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja nadleZnih
organa uprave i javnih preduzeca;

« uredenje i opremanje kupali¥ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupali¥ta koji e se izdati nakon izgradnje
i stavlianja u funkciju,

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je du%an da jzvede u skladu sa
tehnitkom dokumentacijom, postujuéi odobrenja i uputstva ovlaiéenog nadrornog organa, opitinske propise o
komunainom redu i druge vaZete propise,

{lan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 5 godine (slovima:pet godine) od dana zakljudenja ugovora, realizacuje
investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investiclonom programu iznose 334.700,00 €
(siovima:tristotridesetetirihiljadesedamstoeura).

Zakupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon zavrietka
radova, na asnovu Izvje$taja nezavisne kontrole/nadzora iz ¢lana 15 ovog Ugovora izvréi analiza realizacije i
redefini¥u uslovi ugovora u sluaju da je konstatovano da su trajna ulaganja zna&ajno manja u odnosu na
preliminarni iznos iz stava 1 ovog &lana.

Zakupac nece koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ¢e koristiti Lokaciju na bilo kakay naéin
kojim bi uzrokovao $tetu, povredu ili ugrofavanje Zakupodaveu ili bilo kom trec¢em licu ili na naéin koji bi doveo
do uspostavijanja bilo kakvog Tereta u vezi sa Lokacijom suprotno odredbama ovog Ugovora.



Clan 9
Zakupac ¢e obezbijediti da tehnitka dokumentacija bude izradena i revidovana u 3to kracem roku u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni sredinu i duZan je u
svakoj fazi izrade, tehnitku dokumentaciju dostavi na izja$njenje Zakupodavcu (podrazumijeva se:
Projektni zadatak, Idejno riesenje, Glavni projekat, Revidovani glavni projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu).
Zakupac je u obavezi da nadlenom organu uprave podnese zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi izrade procjene
uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Kasnjenje u postupku uzrckovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrace se da je neopravdano
ka¥njenje Zakupca. .
Zakupac ¢e redovno obavjetavati Zakupodavca o napretku po pitanju potetka izvodenja radova i obezbijedice
kopije prepiske sa nadle#nim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata preuzima
i stedete obaveze:
1) dauradi{ ovjeri glavni projekat;
2) da izvr&i reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjetaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i revidenta koji je
revidovao glavni projekat;
4) da ugovorom angafuje izvodata radova;
5) daugovorom angaZuje stru¥ni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavnog driavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje.
7) da najkasnije 15 dana prije potetka gradenja, nadleZnom inspekcijskom organu podnese prijavu gradenja i
dokumentaciju iz &lana 91 Zakona;

8) da, prije pofetka gradenja izvodau radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u elektronskoj i
analognoj formi.

Zakupac/finvestitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane
Zakona o planiranju prostora i izgradnif objekata.

Clan 11

Zakupac, odnosno lice koje vréi struéni nadzor duZno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da izvodat radova:
1) bude oviatéen za izvodenje radova;

2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradili$tu posjeduje primjerak glavnog proiekta u analognoj formi ovjeren od strane projektanta i
revidenta i drugu gradili$nu dokumentaciju propisanu Zakonom;

4) da organizuje gradili$te na naéin kojim ée se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobradaj i zastita okoline
za vrijeme trajanja gradenja; '

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradili§tu i okoline (susjednih objekata i saobracajnica)
i da bile kakve uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopite svede na neophodni
mininum;

6) da:obezhijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme, izdat
od strane ovialéene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodafa materijala;

7} vodi gradevinski dnevnik | gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

8} obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradili$tu u skladu sa planom upravljanja gradevinskim
otpadorm, sainjenim u skiadu sa posebnim propisima;

9} da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran na&in, u skiadu sa standardima i tehni¢kim normativima, da -
koristi same materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehniZkim normativima, odnosno koristi
gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu Koji ispunjavaju uslove propisane Zakonom;
10} da ukloni objekte privremenog karaktera koji su stuZili za izvodenje radova na gradififtu u roku od 30 dana
od dana zavrietka radova,

- Zskupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovla¥¢enja, uloZiti najbolje napore da pruii pomoé Zakupcu u
. postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektri®nom energijom i
drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje Radova.



Clan 12
Zakupac je duZan da na gradili¥tu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova, susjednih
objekata i radova, opreme, uredenie, instalacija, radnika, sacbradaja, okoline i imovine i neposredno je odgovoran
i duZan nadeknaditi sve 3tete koje izvodenjem radova pridini treéim licima i imovini.

Trodkove sprovodenja mjera za$tite snosi Zakupac.

Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve tete koje treda lica eventualno ostvare od Zakupodavea po
osnovu iz stava 1 ovog ¢lana,

(tan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom tro¥ku protiv svih §teta do kojih moZe doci za vrijeme izvodenja
radova i to od podetka izvodenja pa do primopredaje radova {osnovnih i dopunskih rizika u skladu sa uslovima
za osiguranje chjekta u izgradnji) kod odgovarajuce organizacije koja vr3i osiguranje-osiguravaca.
Zakupac je duZan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, uklju€ujuéi i plaiu, od 3tete koja moZe biti
prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset) godina,
odnosne za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duZan da o svom trofku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u toku
garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac, Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu Zakupodavca, isti
ima prave da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodata.

Clan 15
Zakupodavac ¢e, o svom trogku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili fizitko lice )
koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju i izvodenje radova,
utro3ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac Ce imati obavezu da omoguéi da imenovano lice iz stava 1 ovog &lana moZe uéi na lokaciju u bilo koje
vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, {ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim standardom i
zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na lokacijuy, lice iz stava 1. ovog

tlana nec¢e ometati radove i neée davati nikakve direktne naredbe izvodatima radova ili predstavniku Zakupca
na lokaciji,

Ukoliko ovlasteno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u skladu sa,
dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji ka¥njenje radova u odnosu na ugovorenu dinamikuy, ili da
postoji nesklad u iznosu stvarnih tro¥kova radova u odnosu na premjer i predra¢un radova, duan je Zakupodavcu
podnijeti detaljan pisani izvjeStaj. Zakupodavac pismeno moZe od Zakupca traZitl razjainjenje u vezi sa
konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nckvalitetni materijal zamljem kvalitetnim i da radove dovede u
ispravno stanje o svom trogku,

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni ucgene nedostatke nastavi nekvalitetno
izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadle?noj inspekciji.

Zakupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog &lana podnosi redovne kvartalne izvjetaje po pitanju nivoa

Izvr¥enih radova i trodkova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske dokumentaciie saglasno
Zakonu.

{lan 16

Obavijest da su radovi zavr¥eni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko strunog nadzora. Uz obavjest o zavrietku
radova stru¢ni nadzor Ce dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa revidovanim glavnim projektom,
zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban za upotrebu i da se moZe namjenski koristiti,

Izvjestaj iz stava 1 ovog ¢lana sadrii i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren od strane
licencirane geodetske organizacije,



Clan 17
Nakon realizacije projekta, kupali¥te se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima u pogledu
uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori¢enja kupali¥ta na moru (“Sk. list Crne Gore”, br.023/19 od
19.04.2019. godine), $to podrazumijeva obaverzu Zakupca/Korisnika da tokom trajanja ugovora:

> da morske dobro iz &lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupalidte, prema odobrenom
programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, po¥tujuéi u svemu pozitivno pravne
propise, vazece standarde, uslove za postavljanje privrementh objekata, Pravilnikom o bliZim uslovima u pogtedu
uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori¥¢enja kupali’ta na moru i drugo;

» datokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno ¢i¥¢enje i odriavanje oznatenog dijela m'orskog
dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeéa i po¥tovanje propisa iz komunalne oblasti;

% dauskladu sa pozitivio - pravnim propisima obezbijedi javno kori§éenje morskog dobra;

¥ dau periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje: uklanjanje i odvo§
murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz sakupljenog otpada uradi
na propisan naéin u saradnji sa lokalnim komunainim preduzecem;

¥ da tokom kupali¥ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupalilta, ito
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, €i¥Cenje kupalidta i uklanjanje otpadaka, ispravno i uredno
funkcionisanje uredaja i opreme na kupalistu i rad prate¢ih, pomo¢nih { usluZnih objekata na kupalifty;

» dazakljui ugovor o odvozu smeca sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu smeca i redovno
plata trofkove po ovom osnovu;

¥ daupripremi turisti®ke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljno &i3€enje plaZe i oznafenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih ofte€enja i druge radove kofe odobri Javno preduzeée u okviru godidinjeg programa
uredenja; '

» da najkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupalilte u svemu prema Uslovima za
uredenje kupali3ta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narotito da :

- vidno istakne kupali$ni red ( koji sadrZi radno vrijeme kupali¥ta, rekreativne i druge aktivnosti koje se mogu
obavljati na kupali$tu, natin i uslove kori%¢enja kupali¥ne opreme, higijenski red na kupali¥tu i druge odredbe
koje garantuju red i ¢isto¢u, bezbijednost kupaéa i st.),

- postavi i pravilno rasporedi plaZni mobilijar (suncobrani i leZaljke), u svemu prema Uslovima za uredenje
kupalista,

~opremi i stavi funkciju potreban broj tueva i kabina za presvladenje,
- postavi adekvatne kante za otpatke,
- obezbijedi sanitarne uslove na kupali¥tu,

- na propisan natin izvrii vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupali¥ta, postavljanjem povezanih
bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilatku slufbu koja posjeduje licencu izdatu od ovla¥éenog organa ili organizacije i istu na
propisan nadin opremi,

- da poStujuéi urbanisti¢ko-tehnitke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene objekte;
% danazakupljenoj lokaciji otpo¢ne sa obavijanjem djelatnost nakon to pribavi odobrenje za rad od nadle#nog

organa uprave, da djelatnost obavlja po¥tujuéi registraciju, odobrenje za rad i op$tinsku odluku o javnom redu i
‘miru posebno u pogledu radnog vremena;



» da na propisan nain izvr# komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno pribavijanje
.+ potrebnih saglasnosti za prikljuivanje od strane nadleZnih organa uprave i javnih preduzeda( voda, elektri¢na
. energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u skladu sa propisima snosi trogkove i
- redovno plaéa usluge po tom osnovu nadlefnim upravljaéima infrastrukturnih sistema;

> da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleznih organa ne zapo?ne bilo kakvu dogradnju,
- izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na ustupljenoj lokaciji, postavlja
. privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

# dablagovremeno plaéa ugovorenu naknadu za korié€enje morskog dobra;

¥»da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrfavanju oznafenog morskog dobra, odrfavanju
objekata, infrastrukture { instalacija u zahvatu oznaenog morskog dobra;

¥ da morsko dobro koristi i eksploati¥e u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji reguli%u: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali3ta, uslove i standarde za3tite
ovjekove sredine, posebno zagtite mora od zagadenja, ¢istoéu na kupali§tima i drugim javnim povr$inama,
standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usiuga i drugim propisima koji reguli§u materiju
koja je u neposrednoj vezi sa kori§¢enjem morskog dobra.

.Clan 18
Zakupodavac €e zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (0sam) dana od dana zakljuZenja ovog ugovora,
Smatra se da je Zakupodavac izvrEio obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:
- tehnitku dokumentaciju (Urbanistiko-tehnitke usiove i dr) §
- na terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznafio tatke zahvata morskog dobra iz élana 2.
ovog ugovora, 5to ¢e se zapisnitki konstatovati,

U slu¢aju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima pravo na
raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

Clan 19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri dana prije
zakljufenja Ugovora, Zakupac ée dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od 33.470,00 €
(slovima:tridesetirihiljadeetiristosedamdeseteura ) (10% vrijednosti investicionog programa).

inidbena garancifa ¢e ostati na snazi do predvidenog datuma zavr¥etka radova (5 godine), sa obavezom Zakupca
da je godi¥nje obnavlja,

Zakupac je duZan da obnovljenu/novu &inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka vatenja
prethodne sa obavezom da u siuaju ka¥njenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene garancije.

Zakupodavac stite pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
-Zakupac tokom izvodenja radova zna¢ajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duzan da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi obnovijenu/novu &nidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog &lana,

-Zakupac na drugi na¢in uini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA

Clan 20
- Zakupac je du¥an da tokom trajanja ovog Ugovora, placa Zakupodavacu godidnju naknadu za koriiéenje kupaliita
- iz {lana 2, ovog ugovora koja se uvecava za PDV.

. Godi¥nje naknada za kori$éenje “morskog dobra, prema prihvaéenoj ponudi Zakupca ukljutujuéi i privremeni
- ‘objekata predviden Porgramom privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019.-2023.god. iznosi
- 8.650,00 € (stovima:osamhiljadagestopedeseteura) sa cijenom zakupa kvadratnog metra plage u visini od 1,02
~€pom?,

-Godi¥nja naknada za kori¥éenje morskog dobra za period od 01.01,2020.god. do 31.12.2020.god. saglasno
< prihvaéenoj ponudi utvrdena je u visini od 8.650,00 € (slovima;osamhiljada3estopedeseteura), koja se uvecava
. zaiznos PDV-a.



‘U skladu sa Javnim pozivom godi¥nja naknada iz stava 2 i 3 pla¢a se u istom iznosu tokom perioda realizacije
~projekta, odnosno za period od prvih 5 godine trajanja Ugovora.

Nakon realizacije Projekta, godi¥nja zakupnina u prvih 10 godina trajanja ugovora obrafunava se prema m*
novostvorene povriine obale, primjenom cijene po m? obale koju je ponudio izabrani ponudat, u visini od 1,02

€ pom?,

Za svaku sledeéu godinu nakon realizacije projekta godi¥nja zakupnina / naknada za korifCenje morskog
“dobra se uvecava za 3% godidnje. U sluaju da je godi¥nja stopa inflacije koju objavijuje Evropska Cenraina banka
~veta od 3% visina zakupnine ée se uskladiti sa objavijenom stopom inflacije za tu godinu, 3to e se precizirati
godi3njim Aneksom ugovora.

Nakon isteka prvih 10 godina trajanja ugovora godi%nja naknada se obratunava prema m? povrine kupaiista u
isto]j zoni koja je utvrdena vaZecim Cjenovnikom pofetnih naknada za kori§éenje morskog dobra.

Ugovorne strane su saglasne da se pogetkom svake kalendarske godine Ancksom ovog ugovora precizira
dinamika pla¢anja godi¥nje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana da u stu¢aju plaanja
godi¥nje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zakijufenja Aneksa ugovora, a najkasnije do
01.02. svake godine obezbijedi bankarsku garanciju u visini godi¥nje naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje
kod Zakupodavca.

Korisnik je dufan da godi¥nju naknadu plada prema dostavljenoj profakturi, uplatom na ratun br, 820-41114-03
sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIR 02516916) i Sifrom op3tine
Herceg Novi.

U slutaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do poveéanja povriine plafe i izgradnje komercijalnih sadrZaja i
objekata, ukljutujuéi i privremene objekte, mimo sadr¥aja i objekata koji su predvideni Urbanistitko tehnickim
uslovima i Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra koji je na snazi u 2019.god. iznos godi3nje
naknade za kori%¢enje/zakup morskog dobra se uvecava prema zauzetoj povriini na kojoj se obavlja
novoodobrena djelatnost primjenom tada vaZeéeg Cjenovnika pofetnih naknada za kori¥éenje morskog dobra,

U sluZaju ka3njenja placanja ugovorene naknade Zakupac je dufan da placa zateznu kamatu saglasno Zakonu.

VI TRAJANJE UGOVORA

Clan 21
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljuuje na period od 30 (trideset) godina, od dana {1.Januara
2020.god. do 31.Decembra 2049.gad. pod uslovom da je Zakupac u prve fetiri godine realizovao investicioni
program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut,
- ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije aktivirana &inidbena garancija ponude,

U vrijeme iz stava 1 ovog £lana ratuna se vrijeme kori$¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih njegovih
- pravnih sledbenika { sukcesora,

. Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
. [nepokretnosti sa pripadajuéim sastavnim djelovima } u ispravnom stanju o emu e ugovorne strane safiniti
-zapisnik.

(lan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
+ Zakupodavca,

- VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
’ Clan 23

- ‘Dvaj Ugovor prestaje da va¥i istekom vremenskog perioda na koji je zakljuZen.

" Zakupac je duZan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku od 30 dana
--0d dana isteka ugovora.

- Ovaj ugovor moie prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornth strana, pri €emu sporazumni raskid mora
- sadr¥ati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.



U sludaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duZan da
Zakupcu nadoknadi trodkove ulaganja, osim u slu¢aju da je 0 navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu &lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne zahtijeva
prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanija koji se odnosi na kori¥¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za kori¥¢enje morskog dobra.

Na osnovu &ana 11. Zakona o morskom dobru kori$éenje morskog dobra moze se uskratiti u cjelostiili djelimi¢no
prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori¥¢enje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smistu prethodnog stava nakon 3to Zakupca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog razloga.

Clan 25
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teZe povrede
ugovornih obaveza koje predstavijaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljutujuéi :

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz &lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom revidovanom
glavnom projektu,

-ukoliko Zakupa¢ radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje radova

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestruéno, neblagovremeno, koristi nekvalitetan materijal i
opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, §to sve mora biti potvrdeno od strane
verifikovane struéne institucije ili posredstvom strunog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadlefnog inspekcijskog organa kojim se nalaZe zaustavijanje
zapotetih radova na difelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori¥¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez odobrenja
Zakupodavca,

-ukoliko Zakupac zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za koriéenje morskog dobra i ne izvrsi
uplatu i nakon dostavljene opomene,

~ukoliko Zakupac koristi i eksploati¥e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako onim koje
se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako { drugim pozitivnim propisima koji
regulifu zastitu foviekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrzavanie &istoce, infrastrukture i instalacija na
predmetnom morskom dobrui sl.

Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon §to Zakupodavca pismeno
opomene i ostavi mu primjeren rok [ 0od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razioge ugovor se raskida pisanom izjavom koja se
dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti nazna&eno po kom osnovu se ugovor raskida.

Clan 26

- U slufaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj uloZenih sredstava,

-t slufaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati bankarsku
garanciju iz ¢lana 19. ovog Ugovora.
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“KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavije¥tenja javnog preduzeca o raskidu ugovora, kojim se
stovremeno konstatuje da korisnik nije otkionio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na privremenoj
okaciji i u najkradem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i opretne.

Ygovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
‘Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumaditi u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih prava
‘-Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

“VHIVISA SILA
: Clan. 28

U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres, rat,
- vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje onemogucavaju realizaciju
“investicije, ili onemoguéavaju kori¥¢enje izgradjenog kupalita, rok zakupa neée teci, odnosno isti ce nastaviti da
- tete kad prestane njihovo dejstvo.

- U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprijetio nastanak 3tete, odnosno
~duZanje da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio,

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA

Clan 29

- Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :

" 1,Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tataka (Prilog 1.)
- Z.urbanistitko tehnitki uslovi ( Prilog 2.)

:3.ponuda Zakupca

“4.droga odobrenja § dockumenta izdata od strane nadleznih organa uprave.

X PRIMJENL]IVO PRAVO I RJESAVAN]E SPOROVA

- Clan 30

- Ugovor (e se satiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljulenja ovog
- ugovora i isto pozitivno pravo e se primijeniti prilikom tumatenja odredbi ovog ugovora.

-Za slulaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rije3i sporazumom. U nemoguénost
- 'sporazummnog rje¥avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadleni sud.

I{I STUPANJE NA SNAGU

Clan 31

Ovaj ugovor smatra se zakljutenim i stupa na snagu kada ga potplﬁu za to oviadcena lica.

Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZnog notara.

Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti satinjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne strane,

l‘éﬁ KOMUNIKACHA

{lan 32

iiéeﬁusobna korespondencija ugovornih strana vr¥it e se na nadin 3to ée se svi pismeni akti dostavljati na adresu
Zakupca:

Brudtvo »Imperio Holdings Limited«

arceg Novi, Meljine, Ul.Braée Pedi%i€a bh,

odnosno adresu Zakupodavca :

VNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM

ﬁ{iva, Ulica Popa Jola Zeca b.b. '

B Clan 33
kupac moze ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvriava obaveze u vezi sa zakljutenim

slufaju nemoguénosti da se Zakupcu uruéi pismeni akt na oznaéenu adresu ili preko punomoénika, Zakupac te
pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeéa,

litko na natin iz prethodnog stava ne bude izvreno urufenje, pismeni akt ¢e biti zaka¥en na predmetu
fenja,

i1



1 slu¥aju da se ni na prethodni natin ne izvr$i urutenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na oglasnoj tabli i internet
strznici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana objavljivanja smatrat Ce se da
= isto uruteno Zakupcu.

2 promjenama adrese, punomoc¢nika, kont.telefona Zakupac je duzan da obavjesti Zakupodavca.

Clan 34
Zzkljutenjem ovog Ugovora prestaje da vazi i proizvodi pravna dejstva Ugovor o kori¥¢enju morskog dobra
270j:0206-2291/4 od 18.06.2019.god. zakljuten izmedu Javnog preduzeca i Drutva , Lazure Montenero” DOO iz
Herceg Novog, Meljine.

X1 ORIGINALI

Clan 35
Ovaj ugovor je satinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrzava 2 ( dva ) a JAVNO
PREDUZECE 8 (osam) primjeraka.

Usovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zakljuenog ugovora u roku od 15 dana od
dzna ovjere dostavi Zastitniku drzavne imovine, Dravnom tuZiocu, Drzavnoj revizorskoj instituciji i Upravi za
imovinu.

ZAKUPAC/KORISNIK JAVNO PREDUZECE Z
MORSKIM DOBRO)
DRUSTVO »IMPERIO HOLDINGS LIMITED« / ,
HERCEG NOVI Direkf{og
Predrag

Ovla$¢eni zastupnik,
Sergei Maygynov

% {e)
R B2
-b‘?ﬁ/clf'l ;
Sluzba za us hT jzmorskog dobra
Ljubomi i%bvjé\

Ovjerava,

- N
~
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1 6546345.49,4701047. 10
2 6546387.32, 4701025.55
3 6546423.87,4701006. 62
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Broj: 0503-1390/17

Podgorica, 01.09.2015. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma. na osnovu &lana 623 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»SluZbeni list Crne Gore«, broj 51/08, 34/11, 35/13 1 33/14), a na zahtjev
D.0.0. ,IMPERIO HOLDINGS LIMITED" iz Herceg Novog, preko punomoénika - advokata
Vujodevi¢ Milana iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHRICKE USLOVE

Za izradu tehnitke dokumentacije za lzgradnju hotelskog resorta,Lazaret” u Meljinama,
na fokaciji koja se sastoji od urbanistitke parcele UP 1 { zone nautickog turizma, u skladu
sa Odlukom o urbanisti¢cko-arhitektonskom rieSenju hotelskog resorta ,Lazaret n
Meljinama, Opstina Herceg - Novi [,SL List CG*, br37/15) i Prostornim planom Opétine
Herceg Novi

A. Postojede stanje:
1. POSTOJECE STANJE LOKACHE

UP1 tini katastarska parcela br. 2533 KO Topla, dijelovi kat.parcela br. 2532, 2534/1,
2584/1, 2537, 2554, 2535, 2534 /2 KO Topla, dijelovi kat.parcela br.174, 371 KO Podi, kao i dio
akvatorijuma.

Zonu nautickog turizma &ne kat.parcele br.2556, 2555 KO Topla, dijelovi kat.parcela
br.2557, 2537, 2554, 2535, 2534/2, 2534 /1 KO Topla i dijelovi kat.parcela br.174, 371 KO Podi,
kao § dio akvatorfjuma, ' :

Ukupna povrsina zahvata iznosi 74.010,93m2.
]

Fizicka struktura

U zahvatu podrucja obuhvacenog konkursnim rieSenjem dominira Lazaret,
reprezentativni  graditeljski kompleks izuzetnih kulturno istorijskih, arhitektonskih i
ambijentainih vrijednosti. Graden je od strane Mletatke viasti, u preriodu 1729 ~ 1732.godine, a
obnovlien je 1768g. Objekat je graden kao karantin za pomorace, putnike i robu koji su stizali sa
udaljenih destinacija, u cilju zadtite od Sirenja epidemije. Sklopu Lazareta pripadaju i dva
pristanista, jedno vece sa lukobranom, i manje ispod saniog objekta.




Svojim polfoZajem, koncepcijom gradnje i primenjenim graditeljskim tehnikama
dokumentuje stepen zdravstvene kuiture srednjevekovne Boke. C

Kompleks Lazaret se sastoji iz nekoliko cjelina , sa centralnim cbijektom koji je nekada slufio
kao glavni ulaz, a iz koga se prolazilo na pjacetu koja je povezivala ostale delove kompleksa.

Danas se objekat Lazareta sastoji od &etiri celine-obejkta uz more, obiekia ka ulici, i dva
objekta izmedu njih sa kojima je objekat uz more bofno povezan. julni objekat {iz more)
spratnosti je P+1, osim u centralnom dijelu gde je spratnost P+2+Pk. Zapadni objektat, u &jem je
skiopu crkva, zadrfas je autentitnu visinu P, dok je zapadni objekat nadzidan za vreme
Austrougara na P+ 1. Severni ohjekat {do ulice) ima spratnost P+1+Pk

Osim ulaza sa mora, vremenom su formirana jos dva ulaza, isto&ni {(koji je danas i glavni
ulaz u kompleks} { zapadni koji je van funkcije; Oba ulaza pristupajn na dugatko dvoriste,
izmedu severnog objekta i dva sredignja. Ovo dvoriite zidom je odvojeno od centralnog ispred
crkve, a iz njega se u njegovom jufnom dijelu ulazi u zapadno i istofnc unutraénje dvoriste
Lazareta koja postoje od vremena gradnfe objekta.

U neposrednaj blizini samog objekta Lazareta na predmetnoj lokaciji nalazi se jos jedan
stari objekat spratnosti P+1. “fz arhivskih pedatake saznajemo da se pored Hercegnovskog
lazareta u Meljinama jo§ 1767 godine nalazi matija spratna kuca u &fjem prizemiju je velika peé, a
na spratu soba { kuhinja, koje su koristifi turski emini . '

Objekti koji se nalaze sa severne strane Lazareta, preko ulice, oblelai su novijeg datuma,
ali bez ikakve kultutne i arhitektonske vrifednostl. Trodni obiekt, koji danas slufe u
komercijalne svrhe, naruavaju izgled i ambijent ovog prostora.

Objekti kompleksa Lazaret se ne koriste | zapusteni su. I pored toga $to je za predmetni prostor
2007 godine. usvojen UrbanistiZki projekat kojim je kompleks tretiran kao lokacija od posebnog
interesa za razvoj grada i ofuvanje graditeljskog nasleda, nije doflo do intervencija kojima bi se

formirala cjelina turistitke namjene, a time podigac kvalitet OvOg prostora | Sire zone.

POSTOIECE STAKIE PLAN RUSESIL DBIEKATA

2. POSTOIECA NAMJENA

Predmetna lokacija je u zahvatu Prostornog plana Op3tine Herceg Hovi za period do
2020.godine Uvidom u grafitke priloge pomenutog plana (karto Mamjena prostora) utvrdeno je
da je namjena predmetne lokacije urbane podrudje-podrutie sa mieSovitim namjenama
prostora gradskog karaktera f gradevinsko podruéje u PPENMD.




B. Plan
3. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

Kompleks planske razrade je formiran kao urbanistitka cjelina, u okviru koje su
planirane:
1) Urbanisti¢ka parcela UP 1 - turizam (T2),
2) ZONA NAUTICKOG TURIZMA

Karta planirane namjene povrsina
U okviru UP 1 (namjena T2) predvida se:
- Lazaret, centralni objekat hotelskog rizorta;
- Depadans hotelskog rizorta s parkom;
- Centralni trg;
- Hotelsko kupaliste sa spa centrom;
- Jaht idub;
- Kolsko-pieéaéka saobracajnica S1;

- Kolska saobracajnica S3-a.




a

- Servisni objekat marine (postojeéi objekat pod zastitom) ;

- Setaliste lungo mare, namjena S5 - pjesactka saobraéajnica;

- Luka nautitkog turizma i ribarska luka sa servisnim objektom;

- plaZa sa plaZnim barom;

Povisina zahvata iznosi 74.010,93 m2, i obuhvata urba

ZAHVAT PLANA

nautickog turizma, koje &ine funkcionalnu cjelinu.

Podjelom zahvata na ove dvije cjeline obi

upotrebe sadr#aja na obali .

Urbanistitki koncept podjele na dvije cjeline omagucava faznu realizachy
kapaciteta, kofa ée se sprovoditi u skladu 5a usvojenim Idejnim rjesenjem kompleksa.

nistitku parcehs UP1 i zonm

jezbjeden je javni karakter i moguénost op3

T Koordinate g,'?:.n;;:—e:.;i\anﬁs .”““} 7] 6545354_-0106 1 476109‘3509
. & P T 65463541600 47010686600
Ti T Gsasasratas 47011624460 | 18 85463427100 47040806100 |
SEL s ik | ow | ekeosse oo
3 | 6548356.0500 4701269.1500 | 21 ;  6546522.4718 . 41010528436 -
& | 6548358.8180 47012691468 | 22 Ga6603.3129 | 47011959134
(& senme T Tiowea | B | essiacen sovssesy
6 °  G546372.4852 47011304612 | 24 S5dozd 1298 | 47012201311
D7l Geismsaia - etoivigsscs L35 . Gedessasirs | 47012826849 |
L8 | es46%z359 . a701iereear | %6 65465858056 | 47012818955 |
T8 ebassshonse 47011863882 | 27 GEASSITAOT2 | 4TON268.6709
o GGissessce | uvoiezrseo | 28 | esdeszs s {_4To1302298
1 65463652300 27011546700 | 28 | gEdeE26.1682 47013444048
12 | §546366.0800 47011457300 | 30 E548621.0589 | 47013449560 |
13 66463659100 47011338000 | N ©6465202000 | 47013360803
14 | 65463641400 a701112.7600 | 82 $546365.2101 4701340203
" 15 | 6506363.1000 4r0tio70000 | B 85463822029 | 47013483401 |
16 | 66483862400 47014016900 o o
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4, PARCELACIJA, NIVELACIJA I URBANISTICKI PARAMETRI

4.1. Parcelacija

Urbanisti¢ka parcela 1 (UP1)

Vrsta ugostiteljskog objekta koji se planira na urbanisti¢koj parceli je hotel&resort
(hotelski rizort).

Povr§ina urbanisticke parcele iznosi 18.958,91 m2, a na njoj je predvidena
rekonstrukcija i dogradnja postoje¢ih kapaciteta. Posebna paZnja posvijecena je implementaciji
mjera zastite postojeceg graditeljskog nasljeda.

Na urbanisti¢kej parceli predvidena je fazna gradnja. Centralni objekat hotelskog
kompleksa je Lazaret, u kome je planirana centralna recepcija hotela. Kroz kompleks prolazi
kolsko pjesalka saobraajnica povezana sa okolnim javnim gradskim saobradajnicama,
predvidena za interni saobraédaj, dostavu i interventne potrebe. Parkiranje vozila za goste,
posjetioce i zaposlene u hotelskom kompleksu je predvideno na urbanistitkoj parceli, u garazi u
podrumskoj etazi.

Kroz kompleks je planirana i trasa $etalifta Lungo Mare, kojom (e biti obijezbjeden
javni prolaz.

Na urbanisti¢koj parceli su predvideni slede¢i sadrzaji:

a) Lazaret centralni objekat hotelskog rizorta- rekonstruisani postojeci objekat u kome je
planirana centralna recepcija, restoran, smjestajne jedinice, viSenamjenski prostor za potrebe
organizavanja kongresa i kulturnih aktivnosti;

b) depandans hotelskog rizorta, na mjestu postojecih objekata manjeg kapaciteta, u
kome su planirane smjetajne jedinice, restoran, komercijalni prostor, kasino, diskoteka;

<) centralni trg - otvorena, pjeSatka zona hotelskog resorta;

d) hotelsko kupaliite sa spa centrom - rekonstruisani postojeci objekat , koji obuhvata
otvorene i zatvorene sadrZaje za kupanje i zabavu, spa sadrzaje ;

e) Jaht klub - novi objekat u kome su predvideni sadrZaji poput recepcije marine, prostor
za Carter agencije, mini market, menjacnica, kafe; na lokaciji je planiran interni kolski pristup
obali za dopremu £amaca sa javne saobracajnice.



U zoni nautitkog turizma su predvideni slededi kapaciteti:

6548656.5633

4701 ‘95.435?

| sadriaj funkcija | povr§ina | max. bruto broj !
E | pod | spratnost | gradevinska turistickih
‘ . objektom 5 objekta povrsina lezaja
! (m2) (m2) (m2)
a Servisni 51 P+1 102 -
1 objekat |
L { i
b ' Setalidte . t : - g
i I
c Luka i 7318 - 222 150
! nautickog | izgradeni
| turizma sa dio
' servisnim | 35597 - |
objektom | morski
| akvatoriju |
d plaza sa
plaznim ‘
barom i
ukupho 51 i 324 150
Zona
nautickog
turizma
Predmetnu zonu fine sledeée karakteristi¢ne tatke prikazane u tabeli:
Km*amatc ZOME NAUTIEKOG TURIZHA| 18 6546624.1208 | 47042297311
. v 19] 6546588.8171 '5"1?51&525849
1 65463623563  4701167.9941 z_omes«sasooss | 47012818656
2 654636650599 47011663452 |21 GS4ESTTI07Z | 47012086708
3 65463839000  4701162.1500 |22 6546571.0578 E 47012000715 .
T4 | 65463652300  4701154.6700 |23 65465768458 | 4701288.3076
|5 ! $648566.0000  4T01145.7300 |24] SS46S61.4030 | 47012847231 |
S asissoion | aT0iisIseen |25, SSSLEN | TOVZB0SH% |
7 T sanigs 1400 4701142 7600 |26 65465308558 ‘7?‘2732553 |
6 6546363.1000 47011075000 |27 65465225342 47012793780
9 65463662400 47011016900 |28 BURRIEE . teiese 5280 |
40 65453648100 47010943500 |29 85484711857  4701256.3487 |
51 6546360.4500  4701080.9300 |30, 65464657325  4701267.3426 .
12| 65463541600  4701068.8800 |31 6546447.1204 47012582539
13| 65463427100  4701040.6100 |32 65464522930 | 47012477318
14’ 6546490 6850 6701041.3635 |33 6546300.0092  4701220.7980
5 63405224716 47010528436 34 65464025888 4701214.1352
16 65466B3.3120  4701135.9134 ;35__65433_75-8232 __4701162.1460
47 ’ ;36 65463638913  4701170.5358




AT TR 2k

Predvida se infrastrukturno i urbano opremanje i uredenje prostora, uz primjenu
savremenih i kvalitetnil materijala za obradu enterijera i eksterijera objekata.

Planirani kapaciteti nautitke luke se odnose kako na potrebe hotelskog resorta, tako i na

potrebe fokalnog stanovnistva. Od ukupnog broja vezova, predvideno je, u skladu sa Zakonom o
lakama kao i Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, 50 vezova za potrebe
nzutitkog turizma, a preostali broj vezova predviden je za potrebe naselja Meljine.

Gradevinska linija predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinske

linije odreduju povrsinu, zonu =za gradnju, unutar koje je dozvoljenc graditi a prema
parametrima iz plana. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisticke

parcele.

Karakteristi¢ne tatke gradevinskih linja (GL 1 - GL 6) prikazane su u sledeéim tabelama:

Koordinate tataka gradevinskih linija UP1

LI I A L T S

Koordinate gradjevinske linije GL 1}

X y

6546357.2587 4701297 4870

6546363 5004 47013426106

6546504.4780 4701233.2602

6546504.3311 47013313456

6546512.2079 4701330.7578

6546512.0918 4701329.1878

6546517.3147 4701328.7648

6546516.3092 4701318.9529 Koordinate gradjevinske Hnije GL 2
6546513.1513 4701319.1670 % ¥
6546512.5996 4701310.4804 t Gascslo.021b 4701257.0544
A — ATE1ENE BRnE 2 6546469.1927 4701270.2624
65483797627 4701293.8010 3 6546484.7630 4701278.3200
6546377.3106 | 4701295.3430 a 8546483.0183 4701261.7395
6546373,7567 4701289.6740 5 6546509.8415 4701295.6700
B546372.8070 4701250.1298 6 6546556 2874 4701206 6144
6546370.3433 4701285.6T71 7 6546567 3481 4701280.5761
6546360.3526 47012914592 8 6546533.1112 4701274.8036
6545362.1780 4701294.6167 g 6546521.3206 4701280.5026



Koerdinate gradjevinske linije GL 3
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X
6546448 2934
6546452.3591
6546391.4121
6546375.8588
6546383.8358
6546395.4436

¥
4701255.0857
4701247.6954
4701216.7743
4701246.8711
4701251.0138
4701228.4145

[

L oW N

X
6546378.4378
6546390.4208

6546377.6738
6546365.7047

Koordinate tacaka gradevinskih linija ZONE NAUTICKOG TURIZMA

Kocr&ct;ate gradjevinske linije GL &
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13

14
15
16
47
18
19
20
21
22

X
6546376.3032
6546359.1208
6546401.6437
6546404.6747
65464076177
6546420.2166
6546458.9079

6546486.7295
6546448.9548
6546486.5829
6546517.5447
6546646.1400
6546654.9668
"6546648.0253
6546657 8751
6546663.9432
6546650.2983
5546522.4718
6546462.6739
6546465.8803
6546465.0778
6546377.6891

¥
4701159.4087
4704145.3585
4701144 2623
47011438684
4701143.6424

4701148,7782

4701164.1393
4701149.0477
4701139.8323
4701067.2620
4701060.4249
4701127.4194

| 47011521084

4701182.8473
4704181.4577
4701152.8656
4701116.4376
4761052 8436
4701064.4900
4701097.4519
47010979624

4701153.3817

;o o W R e

x
6546580.7541
6546585.8279
8546612.852¢
6546618.9357
6546613.6006

Koordinate gradjevinske linije GL 4

¥
4701194.2710
4701168.5808

4701161.8137
4701167.5037

Koordinate gradjevinske linije GL 6

¥
4701280.83005
4701284.9517
4701222.4875
470124689711
4701226.2482



lrvod iz Prostomeg plans posebne namiene Morsko dobro
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URBANISTICKO RIESENJE HOTFLSKOG RESORTA

LAZARET

Lokalitet Lazaret
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URBANISTICKD RIESENJE HOTELSKOG RESORTA
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Za servisni objekat marine:
Na potetku parcele 1-2 m od regulacione linije predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu nidu, sa

ugradenim liveno Zeljeznim poklopcem u koje ¢e se smjestiti vodomjer DN 20 mm (INSA ili sl.);

Za luku nautiCkog turizma-marina sa ribarskom lukom:

Na podetku parcele 1-2 m od regulacione linije predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu nidu, sa
ugradenim liveno Zeljeznim poklopcem u koje ¢e se smjestiti centralni vodomjer DN 50 mm (INSA ili
sl.)- Opstinska Odluka broj 28/04 ¢lan 38

Za plazu sa plaZnim barom:

Na podetku parcele 1-2 m od regulacione linije predvidjeti vodomjerno okno, sa ugradenim liveno
zeljeznim poklopcem u koje ¢e se smjestiti vodomjer DN 20 mm (INSA ili sl.);

Za planiranu izgradnju hotelskog resorta ,Lazaret“, predvidjeti hidrantsku mreZu koja ¢e se vezati na
centralne vodomjere pojedinih dijelova kompleksa, te se ostavlja moguénost Projektantu da se
prilagodi potrebama i namjeni pojedinih dijelova kompleksa;

S obzirom da je projektovani glavni kolektor u trupu lokalne saobracajnice DN 700 mm, a prema
priloZzenoj dokumentaciji i potrebama buducéeg kompleksa, prikljuéni kolektor potrebno je izvesti DN
200 mm. u skladu sa hidrauli¢kim proraunom komplaksa;

Takode sa sjeverne strane UP 1 poloZen je kolektor DN 400 mm, pa je prikljuenje na gradsku
kanalizacionu mreZu mogude izvesti preko pomenutog kolektora;

Mjesto prikljulenja moze se izvesti na nekoliko prikljuénih okana, te se ostavlja moguénost
Projektantu da se prilagodi prema dostavijenoj dokumentaciji;

U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena i dio Glavnog projekta kanalizacionog kolektora za
predmetnu lokaciju koju je izradio Projektant ,,Dahlem®.

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnickoj sluzbi

7d1pl ing. ] dipl. ing! grad.

rko Jaff)
dipl.ing.grad.







b

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Broj: UPI 0503-852/15-2015
Podgorica, 12.02.2016. godine

.IMPERIO HOLDINGS LIMITED “ DOO
HERCEG NOVI

U prilogu ovog dopisa, dostavlja vam se rjeSenje kojim se izdaje gradevinska dozvola,
za izgradnju hotelskog resorta ,Lazaret® u Meljinama — faze 1, 2 i 3, na dijelu
urbanisticke parcele UP1 kojeg Cine katastarska parcela broj 2554 i dio katastarske
parcele br 2535 KO Topla i dijelu zone nautitkog turizma kojeg &ini dio katastarske
parcele br 2535 KO Topla, u skladu sa Odlukom o urbanistitko — arhitektonskom
rieSenju hotelskog resorta ,Lazaret* u Meljinama, OpS&tina Herceg Novi i Prostornim
planom Opstine Herceg Novi.

GENERALNI DIREKTOR

// [N wc
DOSTAVLJENO: W

« Naslovu;

Upravi za inspekcijske poslove — Gradevinskoj inspekciji.
Opétini Herceg Novi;

ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel (+382)20 446 264 (+382)20 446 324 (+382)20 446 255 (+382)20 446 279 (+382)20 446 294 (+382)20 446 335;
Fax: (+382)20 446-215
Web: waww.mrt.gov.me




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRABPEVINARSTVO

Broj: UPI 0503 — 852/15-2015

Podgorica, 12.02.2016. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu ,IMPERIO HOLDINGS
LIMITED “ DOO iz Herceg Novog, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju
hotelskog resorta ,Lazaret * u Meljinama — faze 1, 2i 3, na dijelu urbanistitke parcele
UP1 kojeg ¢ine katastarska parcela broj 2554 i dio katastarske parcele br 2535 KO
Topla i dijelu zone nauti€kog turizma kojeg &ini dio katastarske parcele br 2535 KO
Topla, u skiadu sa Odlukom o urbanistitko — arhitektonskom rieSenju hotelskog resorta
.Lazaret" u Meljinama, Op$tina Herceg Novi i Prostornim planom Opstine Herceg Novi,
na osnovu €l. 136, 140 i 141 Zakona o op&tem upravnom postupku (,Sluzbeni list CG*
br. 60/03 i 32/11), a u vezi &lana 91 stav 2 i &ana 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (.Sluzbeni list CG” br.51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), po ovladéenju
Ministra, br. 01-3021/5 od 10.12.2012.godine, donosi

RJESENJE

IZDAJE SE .IMPERIO HOLDINGS LIMITED* DOO iz Herceg Novog, gradevinska dozvola
za izgradnju hotelskog resorta , Lazaret “ u Meljinama — faze 1, 2 3, na dijelu urbanisti¢ke
parcele UP1 kojeg Cine katastarska parcela broj 2554 i dio katastarske parcele br 2535 KO
Topla i dijelu zone nautitkog turizma kojeg &ini dio katastarske parcele br 2535 KO Topla,
u skladu sa Odlukom o urbanisti¢ko — arhitektonskom rjesenju hotelskog resorta ,Lazaret"
u Meljinama, Opstina Herceg Novi i Prostornim planom Opétine Herceg Novi.

Faza 1 hotelskog resorta , Lazaret “ u Meljinama predstavlja izgradnju jaht kluba na dijelu
urbanistiCke parcele UP1 koji se sastoji od katastarske parcele broj 2554 i dijela
katastarske parcele br. 2535 KO Topla. Objekat jaht kluba je spratnosti P+1 (prizemlje +
sprat). Bruto gradevinska povrSina objekta je 399,35m? a bruto gradevinska povrsina
prizemlja iznosi 199,36m>.

Faza 2 hotelskog resorta , Lazaret * u Meljinama obuhvata rekonstrukciju objekta Lazareta
— centralnog objekta hotelskog resorta na dijelu urbanisti&ke parcele UP1 koji se sastoji od
dijela katastarske parcele broj 2535 KO Topla. Namjena rekonstruisanog objekta je hotel
kategorije 5*. Objekat se sastoji iz sedam objekata povezanih unutradnjim dvoristima.
Spratnost objekta je: Po (podrum), P (prizemlie), P+1 (prizemlje i sprat), P+1+Pk
(prizemije, sprat i potkrovije), P+2 (prizemije i dva sprata) i P+2 +Pk (prizemlje, dva sprata
i potkrovije).

Bruto gradevinska povrSina objekta je 5794,49m? a bruto gradevinska povrsina prizemlja
iznosi 2734,92m?.

Faza 3 hotelskog resorta , Lazaret * u Meljinama obuhvata rekonstrukciju postojeéeg
- objekta na dijelu zone nauti¢kog turizma koji se sastoji od dijela katastarske parcele broj
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2535 KO Topla. Namjena rekonstruisanog objektz je servisni objekat marine. Objekat je
spratnosti P+1 (prizemlje i sprat).

Bruto gradevinska povriina objekta je 98,65m° a2 bruto gradevinska povrsina prizemlja
iznosi 44,53m?.

Idejni projekat hotelskog resorta , Lazaret “ u Mejinama — faze 1, 21 3 uraden je od strane
vodeceg projektanta Zorice Jovanovié, dipl. inZ. arhitekiure i od strane sljedeéih privrednih
drustava: “Omorika Montenegro® DOO Herceg Novi, "Montesigma®™ DOO Podgorica i
“Cepting” DOQ Podgorica.

Projekat je revidovan od strane: “Konstrukior investment® DOO Cetinje, “Konsult” DOO
Podgorica, “Si-ing” DOO Podgorica i “Bastion™ DOO Podgorica.

Investitor je u obavezi da izradi glavni projekat. shodno &anu 94 stav 3 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli, ukoliko ne zapolne
gradenje objekta u roku od dvije godine od dana izdavanja iste ~ &lan 97 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

ObrazlioZenje

MPERIO HOLDINGS LIMITED®* DOO iz Herceg Novog, obratilo se ovom ministarstvu,
zahtjevom broj: UP| 05-852/1 od 18.12.201 5.godine i dopunom istog broj: UP1 05-872/7 od
21.01.2016. godine i UP! 05-852/8 od 21.01.2016.godine, za izgradnju hotelskog resorta
azaret * u Meljinama — faze 1, 2 i 3, na dijelu urbanistike parcele UP1 kojeg &ine
katastarska parcela broj 2554 i dio katastarske parcele br 2535 KO Topla i dijelu zone
nautickog turizma kojeg ¢ini dio katastarske parcele br 2535 KO Topla, u skladu sa
Odlukom o urbanisticko — arhitektonskom rieSenju hotelskog resorta ,Lazaret* u
Meljinama, Opstina Herceg Novi i Prostornim planom Opstine Herceg Novi.

Razmatrajuéi spise predmeta, utvrdeno je da su dostavijeni sledeéi dokazi:

- Urbanisticko - tehnitki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
hotelskog resorta , Lazaret “ u Meljinama, na lokaciji koja se sastoji od urbanisticke
parcele UP1 i zone nautitkog turizma, u skladu sa Odlukom o urbanistitko -
arhitektonskom rjeSenju hotelskog resorta ,Lazaret* u Meljinama, Opstina Herceg
Novi i Prostornim planom Opétine Herceg Novi, izdati od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma, br. 0503-1390/17 od 01.09.2015.godine;

- ldejno rieSenje fazne gradnje hotelskog resorta , Lazaret * u Meljinama, uradeno od
strane vodeceg projektanta Zorice Jovanovié, dipl. inZ. arhitekture i privrednog
drustva “Omorika Montenegro” DOO Herceg Novi, revidovano od strane
“Konstruktor investment” DOO Cetinje, broj: 08/2015 od 25.12.2015.godine;

- ldejni projekat jaht kiuba, centrainog objekta hotelskog resorta Lazaret i servisnog
objekta (objekat pod zastitom) na lokaciji: UP1 sa zonom nautiCkog turizma koju

Cine katastarske parcele 2532, 2533, 2534/2, 2535, 2554, 2555, 2556 KO Topla,

dijelovi parcela 2534/1, 2537, 2557, 2584 KO Topla i 174 i 371 KO Podi i dio

akvatorijuma, uraden od strane vodeceg projektanta Zorice Jovanovié, dipl. inZ.




3

arhitekture i od strane sljedecih privrednih drudtava: “Omorika Montenegro” DOO
Herceg Novi, “Montesigma™ DOO Podgorica i “Cepting” DOO Podgorica;

IzvjeStaj o reviziji idejnog projekta jaht kluba na lokaciji: UP1 sa zonom nautiCkog
turizma koju &ine katastarske parcele 2532, 2533, 2534/2, 2535, 2554, 2555, 2556
KO Topla, dijelovi parcela 2534/1, 2537, 2557, 2584 KO Toplai 174 i 371 KO Podi i
dio akvatorijuma, uraden od strane “Konstrukior investment” DOO Cetinje, “Konsult”
DOO Podgorica i “Si-ing” DOO Podgorica, broj: 04/2015 od decembra 201 5.god;
IzvieStaj o reviziji Idejnog projekta Lazaret - centralni objekat hotelskog resorta i
lzvjeStaj o reviziji Idejnog projekta servisnog objekta (objekat pod zastitom), na
lokaciji: UP1 sa zonom nauti¢kog turizma koju &ine katastarske parcele 2532, 2533,
253472, 2535, 2554, 2555, 2556 KO Topla, dijelovi parcela 2534/1, 2537, 2557,
2584 KO Topla i 174 i 371 KO Podi i dio akvatorijuma, uraden od strane
“Konstruktor investment” DOO Cetinje, “Konsult" DOO Podgorica, “Bastion” DOO
Podgorica i “Si-ing” DOO Podgorica, broj: 05/2015 od decembra 201 5.god;
Saglasnost Opstine Herceg Novi, shodno &lany 93 stav 1 tatka 2a Zakona o
uredenju prostora i izgradniji objekata, broj: 01-1-2358/15-1 od 30.12.2015.godine;
Polise osiguranja od odgovornosti za ,IMPERIO HOLDINGS LIMITED* DOO iz
Herceg Novog, izdata od strane ,Generali osiguranje Montenegro* AD Podgorica,
broj: 7755042 od 01.01.2016.godine;

Polise osiguranja od odgovornosti za projektanta ,OMORIKA MONTENEGRO"
DOO Herceg Novi, izdata od strane ,Generali osiguranje Montenegro* AD
Podgorica, broj: 7754958 od 19.11.201 5.godine;

Polise osiguranja od odgovornosti za revidenta -KONSTRUKTOR INVESTMENT*
DOO Cetinje, izdata od strane ,Generali osiguranje Montenegro® AD Podgorica,
broj:7754785 od 17.09.2015.godine:

" List nepokretnosti 2592 — prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Herceg
Novi, broj 109-856-259/2016 od 22.01.2016.godine za kat. parcelu broj 2535
K.O.Toplz;

List nepokretnosti 3320 — prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Herceg
Novi, broj 109-856-260/2016 od 22.01.2016.godine za kat. parcelu broj 2554
K.O.Topla;

Kopija plana, izdata od strane Uprave za nekretnine P.J. Herceg Novi, broj:
18/2016 za kat.parcelu broj: 2535 KO Topla od 22.01.2016.godine;

Kopija plana, izdata od strane Uprave za nekretnine P.J. Herceg Novi, za
kat.parcelu broj: 2554 KO Topla od 22.01 .2016.godine;

Elaborat originalnih terenskih podataka o izvréenim radovima na terenu -
parcelacija KO Topla, uraden od strane “GEOMAP” DOO Herceg Novi, ovieren
od strane Uprave za nekretnine, broj:93/09-24/2016/2 od 27.01.2016.godine;
Potvrda o izmirenoj naknadi za izgradnju regionalnog sistema vodosnadbijevanja
za investitora ,IMPERIO HOLDINGS LIMITED* DQO, da je platio dio naknade od
80% iz ¢lana 25 Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja,
izdata od strane J.P.«Regionalni vodovod Crnogorsko primorjex, broj: 01-
16/8390 od 20.01.2016.godine;

Potvrda Opstine Herceg Novi ~ Sekretarijata za finansije, turizam i ekonomski
razvoj, da je investitor ,IMPERIO HOLDINGS LIMITED* DOO Herceg Novi,
uplatio nov€ana sredstva na raun ostali prihodi, u cilju regulisanja gradevinske
dozvole, broj:02-2-20/16 od 21.01.201 6.godine;
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- Ugovor o regulisanju naknade za komunaino opremanje, broj: 02-8/418-9/2016
od 10.02.2016.godine;

— Ugovor o regulisanju naknade za komunaino opremanje, broj: 02-8/418-8/2016
od 10.02.2016.godine,

— Misljenje ovog ministarstva, broj:UPt 1032-852/11-2015 od 02.02.2016.godine;

- Rjesenje Ministarstva kulture — Uprava za za$titu kulturnih dobara, broj: UP/I-05-
121/2014-24 od 23.11.2015.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podneseni zahtjev sa prilozenom
dokumentacijom i naslo da je isti osnovan, a ovo iz sljedecih razioga:

Cilanom 91 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG",
br. 51/08, 34/1, 35/13 i 33/14), taksativno su utvrdeni objekti za koje je organ uprave
nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole.

Clanom 93 istog zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem na
osnovu sljede¢e dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa
izvieStajem o izvrSenoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u
zastiGenoj digitalnoj formi; dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na
gradevinskom zemiljistu ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu,
ako se radi o rekonstrukciji objekta i kopije plana; saglasnosti svih viasnika
gradevinskog zemiljista obuhvaéenog urbanistickom parceiom, ako se objekat gradi na
dijelu urbanistike parcele; saglasnosti, miSlienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim
propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu pla¢anja naknade za kemunalno opremanje i dokaza u pogledu
platanja naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdjevanja na teritoriji
opitina Crnogorskog primorja i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i
priviednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno
revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u skladu sa ¢lanom 71 ovog zakona.

lzuzetno od stava 1 tatka 2a ovog ¢lana, gradevinska dozvola za objekte od opSteg
interesa se moZe izdati na dijelu urbanistitke parcele i bez saglasnosti svih viasnika
nedostajuceg dijela gradevinskog zemljidta obuhvaéenog urbanistickom parcelom, ako
taj dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionalnost i pristup objektu i ne predstavija
dio prostora koji je planskim dokumentom definisan za gradenje objekta i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti, utvrdeni za urbanistitku parcelu, umanje za
nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava 1 tac. 2, 3 i 4 ovog élana,
pribavlja organ nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole po sluZbenoj duZnosti, a
stavom 4 istog ¢lana je utvrdeno da za izdavanje dokaza iz stava 1 taka 2 i 3 ovog
&lana ne placa se taksa, naknada, odnosno drugi troSkovi izdavanja.

Ukoliko nadleZni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 1 tatka 3 ovog
¢lana u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavijanje, smatrace se
da su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.
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¥=%o s= u predmetnoj stvari radi o izgradng objekiz=. koji je, shodno &anu 7 stav 2
Zakonz o uredenu prostora i izgradnji objekata taksativno utvrden kao driavni objekat
od opSieg interesa, to su se stekli uslowi z= prmienu &ana 66 stav 2 alingja 1 istog
z=%ona, odnosno oslobadanje investitora pladania naknade za komunalno opremanje

gradevinskog zemljista za izgradnju navedenog obickia

ministarstvo nalazi, da su se u konkretng prawvnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&lana
€1193 Zakona o uredenju prostora i izor=dng obickata.

Na osnovu izloZenog, odiuéeno je k20 u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Ovo rjedenie j= konaéno © upravnom postupku i protiv njega Zalba
nije dopustena, ve¢ se tufbom moie pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda Cme
Gore, u roku od 30 dana od dana prjema istog.

Rukovodilac Direkcia z= ¢ je dozvola:
Rina Ivanlevi¢, diplinggrad [

Obradili: ¥

Otivera Zivikovi¢, dipl.pravnik (-7 )
Borka Novkovic, dpl_irigraa.kﬁmﬁha
Ljubica BoZowi¢, diplinZ geod. /Z->— - .
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POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR Vukeevi¢ Slavka, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, potvrduje da su;--=------m---- ==
JAVND PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjediStem u Budvi
koju zastupa | predstavlja direktor Predrag JeluSi¢ kojeg po ovlaséenju broj 0210-626/1 od
10.02.2020.godine  zastupa SEKULOVIC IRENA JMBG 0302994215023 rodena dana
0302 1224 godine, sa prebivaliStem u Budvi ul. Svatovska br.8,

istowietnost imenovanog utvrdena je na osnovu ligne kakrte broj 505993983, izdata dana
25 10.2017.godine sa rokom vaZenja do 25.10.2027 godine, koja je fotokopirana po odobrenju stranke
i nal=zi se u arhivi ovog notara.

Drustvo”IMPERIO HOLDINGS LIMITED” D.0.0. HERCEG NOVI, PIB 02916916, koju zastupa
oviaséeni zastupnik MARTYNOV SERGEI roden dana 02.11.1966.godine, sa prebivaliStem u
Herceg Novom

| Istovjetnost imenovane utvrdena je na osnovu paso$a P RUS broj 76 0198894, izdat dana
09.03.2019.godine sa rokom vazenja do 09.03.2029.godine, koja je fotokopirana po odobrenju stranke
i nalazi se u arhivi ovog notara.

svojerugno potpisali ovu ispravu, tj. UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJE MORSKOG DOBRA ---—--

izjavom svjedoka / / / / / / / / / / / I
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebialita odnosno boravista, ulica i broj)

¢iji identite je utvrden na osnovu { / / / / / / / /-
(broj i datum izdavanja liZne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok__/ /___, ¢iji identitet je utvrden na osnovu

/ / i / / / / / I /
(broj i datum izdavanja li&ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu___/ / / / / / / /

(broj i datum izdavanja lidne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom).

Imenovani je isprava progitana, ali po sopstvenoj izjavi ne zele uéedcée tumaca u postupku ovjere potpisa
i prihvataju sve eventualne rizike u vezi sa tim i ne traZe pismeni prevod ovjere

Ovjerom notar ne potvduje istinitost sadrzaja javne i druge isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa
ili rukopisa, odnosno &iji se prepis ovjerava.

Potpis je ovjeren na 1(jednom) primjerku istovjetne isprave. memsmememmmamemmemeem oo
Naknada za rad Notara za ovjeru po tarifnom broju 9 Tarife o naknadama za rad i naknadama tro$kova
notara (sluzbeni list CG br.68/2012) u iznosu od 7,38 € naplaéena je.
Naknada za rad notara je obraunata u iznosu od 5,00 €.
po tarifnom broju 9 Tarife , tro$kovi kopiranja u iznosu od 0,10€, a naknada trokova po tarifnom broju 22
U iZnosu 0d 1,00€ mmmrmmmmm e e
U cijenu je uraéunat PDV u iznosu od 1,28 €.

Broj : OV br. 1123/2020
Ovjera izvréena dana 20.02.2020.godine u 13:30 ¢asova.
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| sa njenim izvornikom koji je sa¢injen mehanickim sredstvom (racunar), koja ima 2 (dvije) strane i nalazi
| se kod podnosioca isprave.

]

POTVRDA O OVJERI PREPISA

NOTAS Vukésvic Slavka, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, na zahtjev:
SEKULOVIC IRENA, rodena dana 03.02.1994. godine, JMBG 0302994215023, sa prebivali$tem u
Budvi, &3 identitet je utvrden na osnovu litnu kartu broj 505993983, izdata od strane FL Budva, dana
25.10.2017. godine, sa rokom vazenja od 10 (deset) godina , koja je fotokopirana po odobrenju stranke i
nalzzi se u arhivi ovog notara, potvrduje da je prepis javne ili druge isprave tj. UGOVOR O
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA OV BR,. 1123/2020 OD 20.02.2020.GODINE, podudaran

Javnaili druga ispravaje__ [ / / / / / / -
(pocjepana, ostecenja ili sumnjiva po svom spoljasnjem izgledu)

Podaci u javnoj ili drugoj ispavi ili ovjerenom prepisu su / / / / /
(ispravljeni,preinaceni, brisani, precrtani , umetnutu ili dodati)

Ovjerom notar ne potvduje istinitost sadrzaja javne i druge isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa
ili rukopisa, odnosno &iji se prepis ovjerava.

Prepis je ovjeren u 10 (deset) primjerku.

Naknada za rad Notara za ovjeru po tarifnom broju 9 Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova
notara (sluzbeni list CG br.6/2012) u iznosu od 37,63 € naplacena je.
Naknada za rad notara je obraéunata u iznosu od 30,00 €
- po tarifnom broju 9 Tarife troskovi kopiranja u iznosu od 0,10€, a naknada troskova po tarifnom broju
22 u iznosu od 1,00€
U cijenu je uradunat PDV u iznosu od 6,53 €

Broj : OV br. 1134-2/2020 3
OVJERU IZVRSIO:

Dana 20.02.2020.godine
_ - NOTAR

o Vukéevi¢ Slavka

CRNA GORA

NOTAR

VUKCEVIC SLAVKA
BUDVA

~
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CRNA GORA VAL UFCUYSERE 3A Y1iPABIBARE MOPCK,
UPRAVA ZA NEKRETNINE ACERDM UPHE rope "
Podruéna jedinica Herceg Novi ‘2631"‘%‘19'—‘
Broj: 953-109-207/2019-2
Herceg Novi, 25.03. 2019. godine

Uprava za nekretnine Podgorica, Podruéna jednica Herceg Novi na osnovu ¢lana
141. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SluZbeni list Republike
Cme Gore", broj 29/2007, Sluzbeni list CG br.32/2011, Sl list CG br.43/2015 Sllist CG
br.37/2017SLlist CG br.17/2018,), a na zahtjev geodetske organizacije izvrSila je pregled
i kontrolu elaborata.

OVJERAVA
elaborat geodetskog snimanja

Snimanje novonastalih kopnenih povr§ina na novoformiranoj kat. parc. 2735
K.O. Topla, koji je uradila geodetska organizacija GEOMAP doo iz Herceg Novog.

Navedeni elaborat je uraden u skladu sa geodetsko tehni¢kim propisima.

Sproveden je u:
- Spisak prijava: 39/19
- Manual br.: 25/19

Napomena:

Taksa odredena shodno C1.172 Stav 4  Zakona odrzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti ( SLlist RCG br.29/2007. , Sllist CG br.32/11 i Sllist CG br.43/2015,
SLlist CG br.37/2017, Sllist CG br.17/2018);), i tarifne tatke 3.7 za kori§éenje
geodetskih taaka i tarifne tatke 8.2 za koriS¢enje det.tataka parcela shodno Uredbi o
visini naknada za koriSéenje podataka drZavnog premjera i katastra nepokretnosti
usvojene na sjednici Viade Crne gore od 05.04.2012.god (Sl.list CG br.26/2012)




“GEOMAP” d.o.0.
Herceg Novi

Mica Vaviéa br.1
Te/fax:031 321435
069/367-283, 067/391-871

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Snimanje novonastalih kopnenih povr$ina

K.O.Topla K.P. 2735

25193.72019,
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Uprava za nekretnine
Broj katastarskog plana :

Podru¢na jedinica : Herceg Novi Tah. zapisnik: sveska ............ StI ..........
KAT. OPSTINA:Topla Veza sa ranijom skicom premjera br/god

PribliZna razmjera 1:500
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“GEOMAP” d.o.0.
Herceg Novi

Miéa Vavica br.1
Te/fax:031 321-435
069/367-283, 067/391-871

Zapisnik o izvrSenom mjerenju

.............................................................................................................................................

Prisutni: -

1o oo VUKOVIC ALEKSANAAT ...ovrisenesiiiie sttt s s
2. ....Krstajié Dragko ........... BSOSO OO T OO RSOOSR
B e e e B ersssedioneraamsassssessssssssenes e
B e eeeeee + eeeeeeseseeeeeeae e AR

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Dana 07.03.2019.god. na zahtjev naruéioca - Javno preduzece za upravljanje
morskim dobrom Crne Gore, izvrili smo snimanie novonastale kopnene
povrsine uz zapadnu granicu K.P.2557, K.O.Topla. Smmame izvrSeno
1nstrumentom T.C Leica 1205+ S.N. 870597




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

| ”GEOMAP ” B.0.0. HERCEG NOVI |

UL Mica Vevida 1 Hercag Novi, dana 36.11.2012. godine, ispunila iistove za

 Broj: 02597772
! Podgorisa, 30.11.2012.godine




&gﬂa—éﬁsﬁ | B |
Poagezaéa, 8402007 ¢.

Na osnavu Slana 157 st 2 Zakoma o driavaom premjeru i katastry
nepokretnostima {“Sluzbeni list RCG” , broj 2672007),

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

uvJERENE

‘wa e
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UVERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 68/03/2017

Naziv:

Proizvodaét:

Tip:

Identifikacioni broj:

Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

Merenje izvrSio:

Tehmékl saradmk

Broj uverenja: 130/17/01 Ukupan brej strana: 2

'Tetalpé Stanica

Leica Gepsystems AG
TG1205+, 5"

870597

08/03/2017

GEOMAP
HERGEG NOVI, Mi¢a Vaviéa 1 - TC Novijanka

\)Q%f%

Ankica Milinkovié,MSc inZ.geod.
Rukovodilac laboratorije

oblastina kao I meria zipremine

Trebinjska 24, 11000 Beograd, Srbija Y/F: +331 (0) 11 2850855 Bz +381 (0) 63 638787

VEXOM GEO d.o.0. mmﬁdmmnmmhuMyMIm ‘
www vekom com  e-mall: dﬂesmdwmwm

mwmmwommmnmmummumwnmmmlmﬁbm
Strann 1 nel?
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| AVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJ E
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: (L04-1034/2.8

Budva, 09.12.2015. godine

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PJ Herceg Novi

~~PREDMET: Ovlaiéenje za vrienje geodetskog snimanja novoizgradenih dijelova morskog
dobra i izradu Elaborata '

Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore je radi upisa u katastar
nepokretnosti novoizgradenih kopnenih povrsina, angaZovalo licenciranu geodetsku organizaciju
"Geomap" D.0.0. Herceg Novi, na poslu geodetskog snimanja zadatih lokacija i izrade Elaborata,
na osnovu tenderske dokumentacije br. 0204-1917/2 od 10.06.2015. godine i ponude br. 0204-
2034/1 od 22.06.2015. god. Saglasno Elanu 107. Zakona o javnim nabavkama (“Sluzbeni list CG”,
br. 42/11 od 15.08.2011, 57/14 od 26.12.2014), &lanu 31. Statuta Javnog preduzeca za upravljanje
morskim dobrom Cme Gore i Odluci o izboru najpovoljnije ponude broj: 0204-1917/9 od
30.06.2015. godine, zakljuden je Ugovor broj: 0204-2034/18 od 23.07.2015. godine sa "Geomap"
d.0.0. iz Herceg Novog za vrSenje navedenih poslova. Elaborati ¢e nakon ovjere biti prosledeni
Upravi za imovinu Crne Gore radi daljeg postupanja u vezi sa uknji¥bom prava svojine drzave Crne
Gore na novoizgradenim djelovima morskog dobra.

o~ Dostavljeno:
- PJ Herceg Novi Uprave za nekretnine

- “Geomap” d.o.o. Herceg Novi

S poStovanjem,




studio SYNTHESIS
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1ZJAVA OVLASCENE
GEODETSKE ORGANIZACIJE
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“GEOMAP”d.0.0. —Herceg Novi
Miéa Vavica br.1, Herceg Novi
Tel/fax:031 321-435,mob. 067/391-871
e-mail geomap@t-com.me

SLUZBENA KONSTATACIJA
(IZJAVA O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA )

Geodetska firma , Geomap“d.o.o0. iz Herceg Novog, izvrsila je geodetsko
snimanje i izradu geodetske podloge za potrebe projektovanja na kat.parc.br. 2557/1 i
2735, K.0.Topla

Na osnovu zahtjeva investitora izvr$ili smo preklapanje granica lokacije oznacene
brojem 13.14 u opstini Herceg Novi predvidena PPO u zoni morskog dobra za period
2019/2023 god. sa granicama katastarskih parcela i projektovanim objektima na toj
lokaciji i na osnovu toga dajemo sledec¢u izjavu:

¢ Nakon uvida u projektovano stanje ( koje nam je dostavio projektant ) i
preklopom geodetske podloge sa projektovanim objektom i granicama lokacije,
konstatujemo da se planirani objekat br.1 nalazi na dijelu kat.parc.br.2557/1 i
2735, K.O.Topla, a planirani objekat br.2 se nalazi na dijelu kat.parc.br. 2735,
K.O.Topla.

- Planirani objekat br.1 zauzima dio kat parc.br.2557/1 u povrsini od 16 m2 i
dio kat parc.br.2735 u povrsini od 335m2, sve K.O.Topla.

- Planirani objekat br.2 zauzima dio kat parc.br.2735 u povrsini od 59 m2

K.O.Topla.

¢ Kat. parc.br. 2557/1 upisana je u L.N.3403 K.O.Topla. Vlasnik parcele je drzava
Crna Gora.

¢ Kat. parc.br. 2735 upisana je u L..N.3403 K.O.Topla. Vlasnik parcele je drzava
Crna Gora.

* Lokaciji za gradenje je obezbeden prilaz sa postojece saobracajnice oznacene
kao kat.parc.br.2585/1, upisane u L.N.517 , vlasniStvo drzave Crne Gore, po
kulturi nekategorisani putevi.

Herceg Novi
24.08.2023.god.




GEODETSKA SKICA

K.O.Topla

R=1:500

2557/7

legenda:

/ .-"! granice katastarske parc.
planirani objekat

Herceg Novi

24.08.2023.god.




. CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

~ Kojomse potvrduje daje
Drustvo za proizvodnju, promet i usluge




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU ||

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

VUKOVIC Milorad ALEKSANDAR

ing.geodezije, roden dana 16.09.1978 .godine, u Beogradu ,

dana 27.12.2022.godine
polozio strucni ispit i stekao ovlaséenje za |
IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/22-29918/1
Datum, 28.12.2022.g. .
- :DIREKTOR

.__:- D\\rlélé
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA ARHITEKTURE

Da je idejno arhitektonsko rjesenje montazno-demontaznog privremenog objekta - Akva park na lokaciji koja je
oznacena brojem 13.14 u opétini Herceg Novi - Program privremenih objekata u zoni morskog doba u opstini
Herceg Novi 2024-2028, odnosno na dijelu k.p.2557,2735 KO Topla, opstina Herceg Novi izradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u opstini Herceg Novi,
urbanisticko tehnickim uslovima broj 0210-705/57 up izdatog 30.12.2024. od strane Javnog preduzeca za
upravljanje Morskim Dobrom Crne Gore, te konzervatorskim uslovima br. UP 1-05-746/2024-30d 11.09.2024.

godine.

Lokaciji je obezhijeden saobracajni pristup preko k.p.2585/1 vlasnistvo drzave Crne Gore - nekategorisani put.

URBANISTICKI PARAMETRI

LOKACIJA 13.14

uTu OSTVARENO
VODENA POVRSINA montazno Dato graficki -35Tm2 295,45 m2
demontaznog privremenog objekta
bazena za odrasle -planirani
ohjekat 1
VODENA POVRSINA montazno Dato graficki -59m2 46,75 m2
demontaznog privremenog objekta
bazena za djecu -planirani objekat
2
UKUPNQ 350m2 342.20 m2
UKUPNO POVRSINA AKVA PARKA | u zavisnosti od velicine elemenata 425.00 m2
SA PRATECIM KONSTRUKCIJAMA - | koji satinjavaju akva park
nadzemno
POVRSINA podzemne masinske Cini jedinstvenu konstruktivnu 101.05m2
sale cjelinu sa objektom 1i objektom 2

Napomena:
Podgorica, Januar 2025.god.

Glavni inzenjer:
Dragana Mihi¢ Tesanovic, dipl. inZ. arh.

f : A
i Odg,o]vorni inzenjer:
\ /"/ ‘”: e 4
/ y A//.'— .

TSI 5, G O A —
/ W

Dragana Mihi¢ Teanovic, dipL inZ. arh.



"STUD"] PRDSTDR" d.l].ﬂ. projektovanje, konzervacija, inZinjering, konslating

Bulevar Dzordza Vagingtona B/111 PIB. 02752182
81000 PODGORICA, CRNA GORA RDV: 30/31-08715-4
MONTENEGRD - MNE CK8: &i0-27680-02
Tel: +382 (0) 69 327183 LOVCEN BANKA: 565-266-65

E-mail: rgoran.archEgmail.com
www: studioprostor.me

Broj: 43-02/2025
Podgorica, 14.2.2025. godine

Na osnovu Ugovora o izradi Konzervatorskog projekta, br. 31-02/2024 od 13.2.2024. godine, i Rejesenja
o imenovanju rad<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>