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INVESTITOR: GALOP INŽENJERING doo Budva 

OBJEKAT: 
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VRSTA TEHNIČKE 
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ODGOVORNO LICE: Anka Milačić 

GLAVNI  INŽENJER: Mr Željko Bogdanović d.i.a., UPI 107/7-512/2 



U G O V O R 

o izradi tehničke dokumentacije 

Zaključen u Kotoru, između: 

1. GALOP INŽENJERING doo Budva (u daljem tekstu: Naručilac) i 

 

2. Mr.Željko Bogdanović, d.i.a. („KOTOR  ARH“) 
( u daljem tekstu: Projektant) 

 
 

1. PREDMET UGOVORA 

Član 1. 

Predmet ugovora je izrada tehničke dokumentacije idejnog rješenja i glavnog 

projekta apartmanskog objekta Blok 20, UP 4, DUP-a Dubovica I - izmjene i dopune - 

k.p.422/34 K.O.Budva-Budva 

Član 2. 

Pod tehničkom dokumentacijom iz člana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljedeće 

dokumentacije: 

APARTMANSKI OBJEKAT  

Glavni projekat podrazumijeva izradu sledećih grafičkih i tekstualnih priloga: 

- Idejno rješenje arhitekture  

- Glavni projekta arhitekture 

- Glavni projekat konstrukcije 

- Glavni projekat vodovoda i kanalizacije 

- Glavni projekat slabe i jake struje 

- Glavni projekat mašinskih instalacija 

 

2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE 

Član 3. 

Podloge za projektovanje predstavljaju: 

- Projektni zadatak  

- Urbanističko tehnički uslovi  
- Geodetski snimak 



 

Podloge za projektovanje obezbjeđuje Naručilac 

3. CIJENA I USLOVI PLAĆANJA 

Član 4. 

a)  cijena izrade dokumentacije 

Cijena izrade dokumentacije je prema prihvaćenoj ponudi.  

Ugovorena vrijednost ne sadrži Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno obračunava 

prilikom fakturisanja usluga izrade tehničke dokumentacije, po stopi koja se bude 

primjenjivala na dan fakturisanja.  

b) uslovi plaćanja 

Plaćanje izrade tehničke dokumentacije će se vršiti po sljedećoj dinamici: 

- avans u iznosu od 50% ponuđene vrijednosti u roku od 7 dana od dana 
potpisivanja ugovora 

- ostatak konačne vrijednosti neposredno pred uručivanje tehničke dokumentacije 

 

 

4. ROKOVI IZRADE 

 

Član 5. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi 

maksimum 2 mjeseca nakon uplate avansa i obezbjeđenja podloga za projektovanje. 

Danom uvođenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i obezbjeđenja 

podloga za projektovanje. 

 

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produženi u slučaju vanrednih okolnosti i na osnovu 

saglasnosti ugovornih strana. 

 

 

3. TIRAŽ 

Član 7. 

Tehnička dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izrađuje u tiražu od po 3 štampana 

primjerka i 7 primjeraka u zaštićenoj digitalnoj formi (CD). 

 



4. STANDARDI PROJEKTOVANJA 

Član 8. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora  izradi u 

skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.: 51/08), 

tehničkim propisima i standardima koji se primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata. 

 

5. AUTORSKA PRAVA 

Član 9. 

Projektant zadržava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na  tehničku 

dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u skladu sa važećim zakonima i međunarodnim 

standardima.  

Član 10. 

Shodno članu 9. ovog ugovora,  predmetna tehnička dokumentacija se može koristiti samo 

za izgradnju objekta iz člana 1. ugovora. 

 

Član 11. 

Naručilac ne može, bez saglasnosti Projektanta,  koristiti predmetnu tehničku 

dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti može vršiti njene izmjene ili dopune 

kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta. 

 

6. RASKID UGOVORA 

 

Član 12. 

Ovaj ugovor može biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana. 

 

Član 13. 

Ugovor se sporazumno može raskinuti u slučaju kada jedna od ugovornih strana nema 

objektivnih mogućnosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta; 

nemogućnost obezbjeđenja neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju 

objekta; više sile i sl.). 

U slučaju iz prethodnog stava ugovorne strane će utvrditi međusobne obaveze i 

potraživanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvršavanja. 

Član 14. 









































































































































“KOTOR ARH” D.O.O. 

Projektovanje, inženjering i usluge 

Kotor 

Mob. +38267267060, e-mail: zbog@t-com.me 

 

IZJAVA 

U skladu sa članom 238. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata izjavljujem da su prilikom 

projektovanja Idejnog rješenja kompleksa apartmanskih objekata na  UP4 (kat.parc. 422/34), Blok 20, 

DUP-a Dubovica I – izmjene i dopune - K.O.Budva-Budva korišćeni urbanistički parametri koji se 

odnose na predmetnu parcelu. Ispoštovani su i uslovi iz planskog dokumenta i urbanističko-tehničkih 

uslova u smislu oblikovanja, materijalizacije. 

Katastarske parcela čije su površine korišćenne prilikom obračunavanja urbanističkih parametara 

su s sledeće: 

 

UP4 

- kat. par. 422/34  Dubovica I – izmjene i dopune - K.O.Budva-Budva, površine P=654m2. 

 PLANOM  

DOZVOLJENO 

PROJEKTOM 

PREDVIĐENO 

Indeks zauzetosti 0,30 

(195m2) 

0,30 

(192,75m2) 

BGP(bruto građ. 

površine objekta) 

586 m2 576,60m2 

Parking mjesta 4 PM 4 PM 

 

Kolski pristup predmetnoj parceli obezbijeđen je u skladu sa tekstualnim dijelom UTU-a. Pješački 

i kolski pristup parceli omogućen je sa istocne strane predmetne parcele preko planirane 

saobracjanice. 

 

                             Projektant: 
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PROJEKTNI ZADATAK 
STAMBENI OBJEKAT 

 
Objekat:  Apartmanski objekat    
 
Lokacija: Blok 20, UP 4, DUP “DUBOVICA I – izmjene i dopune”,  

Opština Budva,  
                     k.p.422/34, K.O.Budva - Budva 

 
Investitor:  GALOP INŽENJERING doo Budva  
 

 Idejno rešenje treba da je rađeno na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa 
katastarskim podacima, projektnog zadatka investitora, urbanističko-tehničkih uslova br. 06-
332/23-1389/2 od 18.12.2023..godine  izdatih od strane Seketarijata za urbanizam i održivi 
razvoj Opštine Budva. 
 
 Ovaj projekat treba da obrađuje objekat koji se nalazi na Blok 20, UP 3, DUP 
“DUBOVICA I – izmjene i dopune” i to na k.p.422/34, K.O.Budva. Objekat koji treba da 
obrađuje ovaj projekat koristi urbanističke parametre koji su namijenjeni UP4 i katastarskoj 
parceli  k.p.422/34, K.O.Budva a koje su u vlasništvu investitora.  
 
 Idejnim rešenjem treba da je tretiran apartmanski objekat. Objekat treba da je 
postavljen unutar građevinskih linija. Parcela se na istočnoj strani naslanja na pristupnu  
saobraćajnicu. 
 
 Investitor izgradnje objekta je GALOP INŽENJERING doo Budva. 
 

Lokacija, pozicioniranje objekata i prilazi 
 

 Objekat planirati na Blok 20, UP 4, DUP “DUBOVICA I – izmjene i dopune” i to na 
k.p.422/34, K.O.Budva. Objekat treba da je postavljen unutar građevinskih linija. Parcela se 
sa istočne i zapadne strane naslanja na gradsku  saobraćajnicu planiranu DUP-om „Dubovica 
I – izmjene i dopune”. Sa pristupne saobraćajnice organizovati pristup objektu kao i 
parkinzima.   
 
 Teren je u padu od zapada ka istoku, odnosno od donje kote parcele pa do gornje 
visinska razlika iznosi cca 10.00m n.v.  
 
 Parcela je naslonjena na buduću gradsku saobraćajnicu. Prilazi prizemlju objekta, i to 
stambenim etažama, treba da su organizovani sa zadnje zapadne strane.  
 
 Objekat treba da je smješten u centralnom dijelu urbanističke parcele. Kolski prilaz 
treba da je organizovan sa planirane gradske saobraćajnice a neophodna parking mjesta u 
sklopu garaže. Pješački pristup objektima treba da je organizovan  sa zapadne strane. Objekti 
treba da imaju ukupno 3 vidljive nadzemne etaže kao i jednu podzemnu i to Su+P+2.  Ulaz u 
objekat treba da je organizovan na etaži sprata 2.  
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 Objekat treba da je propisno udaljen od granica urbanističke parcele u skladu sa 
planskim uslovima.  
 
Arhitektonski program objekata  
 
 Objekat je spratnosti  Su+P+2.  
 
U objektu treba da su organizovane ukupno 3 apartmanske jedinice,  po 1 apartman po etaži. 
U podrumu treba da su smještene tehničke prostorije kao i parking mjesta. Na etaži prizemlja 
u potpuno ukopanim djelovima tih etaža, smjestiti tehničke prostorije za sprinkler instalacije.  
 
 Apartmanske jedinice treba da su smjestene u 3  nadzemne etaže. Prilaz spratu 2 
objekta treba da je organizovan sa zadnje zapadne strane, spoljašnjim stepeništem kojim se 
savladava visinska razlika od kote pristupnog puta da ulaska u objekat. 
 

Na prizemlju treba da je organizovana 1 apartmanska jedinica:  
            

Na spratu 1 treba da je organizovana 1 apartmanska jedinica:  
 

 Na spratu 2 treba da je organizovana 1 apartmanska jedinica:  
            

 
U okviru parcele treba da je predviđena izgradnja zelenih površine kao i pješačke 

komunikacije do ulaza objekta. U okviru parcele treba da je obezbijeđen dovoljan broj parking 
mjesta. Pristup parkingu treba da je obezbijeđen sa saobraćajnice, koja je u ravni magistrale. 

 
Konstrukcija i materijalizacija objekata i tehničko – tehnološki elementi izgradnje 

 
Konstrukcija i materijalizacija objekata treba da su planirane tako da: 

• odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajući u vidu rizik 
seizmičkog hazarda 

• odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,  

• obezbjedi konformno korišćenje unutrašnjih i spoljašnjih prostora 

• omogući dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i 
jednostavno održavanje objekata i prostora oko njih,  

• omogući eksploataciju  objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti, 

• onemogući degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i 
neizgrađenih prostora koji se nalaze oko objekata, 

• omogući vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasleđeno ili planirano prirodno i stvoreno 
okruženje. 

 
 Konstrukcija objekata treba da je skeletna, armirano – betonska, sa ispunama zidova 
od giter blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklaži, međuspratne 
tavanice, kose stepenišne ploče i grede objekata treba da su armirano – betonski. Zidovi 
treba da su debljine 25cm, od bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih 
ploča. Temeljenje treba da je izvršeno na temeljnoj ploči debljine d=50cm. 
  

Hidroizolacija treba da se predviđa u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na 
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tlu, trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva kosog krova.  
 
Termoizolacija treba da se predviđa u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva 

fasade i kosog krova. Zvučna izolacija treba da se predviđa u okviru slojeva podova spratova 
i prizemlja.  
  

Unutrašnja vrata treba da se rade kao stolarija, dok se spoljni otvori (prozori i vrata) 
rade od aluminijskih profila. Balkonska vrata, ulazna vrata lokala i svi prozori, treba da su 
opremljena spoljnim aluminijskim roletnama.  
 

Spoljašnja bravarija treba da se radi od aluminijumskih profila. Konstrukcija štoka i 
krila je od aluminijumskih profila,sa prekinutim termičkim mostom, eloksiranih  u tonu i po 
izboru projektanta, a po katalogu proizvođača, postavljena u čeličnom blind ramu 20x40mm. 
Zastakljivanje treba da se vrši termopan polureflektujućim security staklom d=4+16+4mm sa 
niskim koeficijentom prolaza toplote. Prozori treba da su sa standardnim mehanizmom za 
efikasno zatvaranje. Obezbijediti nagibno otvaranje prozora. Ivice profila raditi kao oštre i 
ravne.Roletna je aluminijumska, eslinger. Pregrada treba da je snabdevena svim potrebnim 
kvalitetnim okovom po jus-u, za otvaranje prema šemi. Svi elementi moraju biti atestirani na 
potpuno dihtovanje i otpornost na vjetar. Boja profila treba da je grafitno siva. 
  

Krov je ravan.  
 

 Fasada na cijelom objektu treba da se radi kao demit u kombinaciji sa  kamenim 
pločama na pojedinim djelovima fasade sa bočnih strana, cijelom visinom objekat. Boja 
fasade treba da je uklopljena sa okolnim zgradama i kontekstom u kome objekat 
nastaje i koriste se RAL-ovi 1013. Sve boje korišćene za fasadu treba da su svijetle i 
prigušene u skladu sa podnebljem. 
 
 Unutrašnji zidovi treba da se malterišu i boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i 
kuhinje koji se oblažu keramikom do visine definisane projektom. Završena obrada podova 
treba da je parket ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi 
terasa i hodnika treba da se oblažu protiv kliznom keramikom.  
  
 
 Uređenje terena oko objekta i tretman slobodnih površina 

 
 Kao važno, ovdje se ističe da sa ulazne strane objekata treba da planirati slobodne i 
prilazne površine. Prilazne površine treba da predstavljaju kolski prilazi i staze. Pješačkom 
stazom stiže treba da se do platoa sa kojeg je organizovan glavni ulazi u objekat. Ostale 
površine su tretirane kao slobodne, namjenjene zelenilu. Kaskadirati ih u skladu sa 
konfiguracijom terena podzidama ili potpornim zidovima. 
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IDEJNO REŠENJE ARHITEKTURE - SADRŽAJ 
 
Objekat:  Apartmanski objekat    
 
Lokacija: Blok 20, UP 4, DUP “DUBOVICA I – izmjene i dopune”,  

Opština Budva,  Djelovi k.p.422/34, K.O.Budva - Budva 
 

Investitor:  GALOP INŽENJERING doo Budva  
  
 

IDEJNO REŠENJE ARHITEKTURE – SADRŽAJ 

• TEHNIČKI OPIS 

• GRAFIČKI PRILOZI 
- Geodetska podloga                                                                    1:200 
- Situacioni prikaz - širi       1:500 
- Situacioni prikaz         1:200 
- Uređenje terena        1:200 
 
- Osnova suterena        1: 50 
- Osnova prizemlja        1: 50 
- Osnova sprata 1        1: 50 
- Osnova sprata 2        1: 50 
- Osnova krova         1: 50 
- Presjek  1 – 1         1: 50 
- Presjek  2 – 2         1: 50 
- Zapadna fasada         1: 50 
- Južna fasada         1: 50 
- Istočna fasada         1: 50 
- Sjevena fasada         1: 50 
 
- 3D prikaz                                                                                   
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                                                            TEHNIČKI OPIS 

APARTMANSKI OBJEKAT 
 

Objekat:  Apartmanski objekat    
 
Lokacija: Blok 20, UP 4, DUP “DUBOVICA I – izmjene i dopune”,  

Opština Budva,  
                     k.p.422/34, K.O.Budva - Budva 

 
Investitor:  GALOP INŽENJERING doo Budva  
 

 Idejno rešenje je rađeno na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim 
podacima, projektnog zadatka investitora, urbanističko-tehničkih uslova br.06-332/23-1389/2 
od 18.12.2023.godine  izdatih od strane Seketarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine 
Budva. 
 
 Ovaj projekat obrađuje objekat koji se nalazi na Blok 20, UP 4, DUP “DUBOVICA I – 
izmjene i dopune” i to na k.p.422/34, K.O.Budva. Objekat koji obrađuje ovaj projekat koristi 
urbanističke parametre koji su namijenjeni UP 4 i katastarskoj parceli k.p.422/34, K.O.Budva 
a koja je u vlasništvu investitora.  
 
 Idejnim rešenjem tretiran je apartmanski objekat. Objekat je postavljen unutar 
građevinskih linija. Parcela se na sjevernoj strani naslanja na pristupnu  saobraćajnicu. 
 
 Investitor izgradnje objekta je GALOP INŽENJERING doo Budva. 
 

Lokacija, pozicioniranje objekata i prilazi 
 

 Objekat je planiran na Blok 20, UP 4, DUP “DUBOVICA I – izmjene i dopune” i to na 
k.p.422/34, K.O.Budva. Objekat je postavljen unutar građevinskih linija. Parcela se sa istočne 
i zapadne strane naslanja na gradsku  saobraćajnicu planiranu DUP-om „Dubovica I – 
izmjene i dopune”. Sa pristupne saobraćajnice organizovan je  pristup objektu odnosno 
podrumskoj etaži u sklopu koje je organizovana garaža.  
 
 Teren je u padu od zapada ka istoku, odnosno od donje kote parcele pa do gornje 
visinska razlika iznosi cca 10.00m n.v.  
 
 Parcela je naslonjena na buduću gradsku saobraćajnicu. Prilazi objektu, i to 
stambenim etažama, organizovani su sa zadnje zapadne strane.  
 
 Objekat je smješten u centralnom dijelu urbanističke parcele. Kolski prilaz je 
organizovan sa planirane gradske saobraćajnice. Pješački pristup objektu je organizovan  sa 
zapadne strane. Objekti  imaju ukupno 3 vidljive nadzemne etaže i jednu podzemnu i to 
Su+P+2.  Ulaz u objekat je organizovan na etaži sprata 2.  
 
 Objekat je u dijelu pema ulici propisno udaljen od granica urbanističke parcele u skladu 
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sa planskim uslovima, dok se objekat primakao urbanističkim pacelama UP5 i UP6 s obzirom 
da su u vlasništvu istog investitora a za što je potrebno pribaviti saglasnost. 
  
 

Osnovni urbanistički parametri i uslovi rješavanja mirujućeg saobraćaja 
 

Navedeni su podaci za predmetne objekte 
 
  
Objekti– osnovni podaci 
 
Namjena objekta Apartmanski objekat  

Spratnost  Su+P+2 

Broj apartmana • Prizemlje 1 

• Sprat1 1 

• Sprat2 1 

                                         Ukupno: 3 

 
 
 
 
 

PREGLED BRUTO I NETO POVRŠINA NADZEMNIH ETAŽA OBJEKTA 

 BRUTO RAZVIJENE GRAĐ. POVRŠINE NETO POVRŠINE 

PRIZEMLJE objekat 191,10 191,10m2 162,79m2 162,795m2 

terase   

SPRAT 1 objekat 192,75 192,75m2 162,79m2 162,79m2 

terase   

SPRAT 2 objekat 192,75 192,75m2 162,79m2 162,79m2 

terase    

 BRGP: 576,60m2 NETO POVRŠINE: 488,37m2 

 
 

PREGLED BRUTO I NETO POVRŠINA ETAŽE GARAŽE  

 BRUTO RAZVIJENE GRAĐ. POVRŠINE NETO POVRŠINE 

SUTEREN     271,44m2  240,42m2 

PRIZEMLJE       82,00m2    74,79m2 

 ne ulazi u obračun BRGP:    353,44m2 NETO POVRŠINE: 315,21m2 

 
 

MIRUJUĆI SAOBRAĆAJ 

Broj parking mjesta • na otvorenom 0PM 

• u garaži 4PM 

Ukupno: 4PM 
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Arhitektonski program objekata  
 
 Objekat  ima 4 vidljive nadzemne etaže, i to sutere, prizemlje, sprat 1 i sprat 2. 
 
U objektu je organizovano ukupno 3 apartmanske jedinice,  po 1 apartman po etaži. U 
suterenu su smještene tehničke prostorije i garaža. Na etaži prizemlja su, u potpuno 
ukopanim djelovima te etaže, smještene tehničke prostorije za sprinkler instalacije čija 
površina ne ulazi u obračun BRGP-a.  
 
 Apartmanske jedinice smjestene su u 3  nadzemne etaže. Prilaz spratu 1 objekta 
organizovan je sa zadnje zapadne strane, spoljašnjim stepeništem kojim se savladava 
visinska razlika od kote pristupnog puta da ulaska u objekat. 
 

U prizemlju je organizovana 1 apartmanska jedinica i to:  
 

Apartman A-1 je dvsoban površine P=141,32m2 
            

Na spratu 1 je organizovana 1 apartmanska jedinica i to:  
 

Apartman A-2 je dvobansoban površine P=141,32m2 
 

 Na spratu 2 je organizovana 1 apartmanska jedinica i to:  
 

Apartman A-3 je trosobansoban površine P=122,54m2 
            

 
U okviru parcele predviđena je izgradnja zelenih površine kao i pješačke komunikacije 

do ulaza objekta. U okviru garaže obezbijeđen je dovoljan broj parking mjesta. Pristup garaži 
je obezbijeđen sa saobraćajnice. 

 
Konstrukcija i materijalizacija objekata i tehničko – tehnološki elementi izgradnje 

 
Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da: 

• odgovori na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajući u vidu rizik 
seizmičkog hazarda 

• odgovori na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,  

• obezbjedi konformno korišćenje unutrašnjih i spoljašnjih prostora 

• omogući dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i 
jednostavno održavanje objekata i prostora oko njih,  

• omogući eksploataciju  objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti, 

• onemogući degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i 
neizgrađenih prostora koji se nalaze oko objekata, 

• omogući vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasleđeno ili planirano prirodno i stvoreno 
okruženje. 

 
 Konstrukcija objekata je skeletna, armirano – betonska, sa ispunama zidova od giter 
blokova. Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklaži, međuspratne tavanice, 
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kose stepenišne ploče i grede objekata su armirano – betonski. Zidovi su debljine 25cm, od 
bloka, a pregradni debljine 10cm od bloka ili gips kartonskih ploča. Temeljenje je izvršeno na 
temeljnoj ploči debljine d=50cm. 
  

Hidroizolacija se predviđa u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu, 
trotoarima neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva kosog krova.  

 
Termoizolacija se predviđa u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade i 

kosog krova. Zvučna izolacija se predviđa u okviru slojeva podova spratova i prizemlja.  
  

Unutrašnja vrata se rade kao stolarija, dok se spoljni otvori (prozori i vrata) rade od 
aluminijskih profila. Balkonska vrata, ulazna vrata lokala i svi prozori, su opremljena spoljnim 
aluminijskim roletnama.  
 

Spoljašnja bravarija se radi od aluminijumskih profila. Konstrukcija štoka i krila je od 
aluminijumskih profila,sa prekinutim termičkim mostom, eloksiranih  u tonu i po izboru 
projektanta, a po katalogu proizvođača, postavljena u čeličnom blind ramu 20x40mm. 
Zastakljivanje se vrši termopan polureflektujućim security staklom d=4+16+4mm sa niskim 
koeficijentom prolaza toplote. Prozori su sa standardnim mehanizmom za efikasno 
zatvaranje. Obezbijediti nagibno otvaranje prozora. Ivice profila raditi kao oštre i 
ravne.Roletna je aluminijumska, eslinger. Pregrada je snabdevena svim potrebnim kvalitetnim 
okovom po jus-u, za otvaranje prema šemi. Svi elementi moraju biti atestirani na potpuno 
dihtovanje i otpornost na vjetar. Boja profila je grafitno siva. 
  

Krov je ravan neprohodan.  
 

 Fasada na cijelom objektu se radi kao demit u kombinaciji sa  kamenim pločama na 
pojedinim djelovima fasade sa bočnih strana, cijelom visinom objekat. Boja fasade je 
uklopljena sa okolnim zgradama i kontekstom u kome objekat nastaje i koristi se RAL 
1013. Sve boje korišćene za fasadu su svijetle i prigušene u skladu sa podnebljem. 
 
 Unutrašnji zidovi se malterišu i boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje 
koji se oblažu keramikom do visine definisane projektom. Završena obrada podova je parket 
ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika 
se oblažu protiv kliznom keramikom.  
  
 
 Uređenje terena oko objekta i tretman slobodnih površina 

 
 Kao važno, ovdje se ističe da su sa ulazne strane objekata planirane slobodne i 
prilazne površine. Prilazne površine predstavljaju kolski prilaz i staze. Pješačkom stazom 
stiže se do platoa sa kojeg je organizovan glavni ulazi u objekat. Ostale površine su tretirane 
kao slobodne, namjenjene zelenilu. Kaskadirane su u skladu sa konfiguracijom terena 
podzidama ili potpornim zidovima. 
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 Uslovi korišćenja lica sa otežanim kretanjem ili invaliditetom  
 

 
Uslovi za prilaz svim djelovima placa lica sa invaliditetom obezbjeđeni su za etaže prizemlja.  
Predviđena je ugradnja kosih podiznih rampi kako bi se omogućio pristup platoima i 
pristupnim stazama. 

 
 

          Projektant 
        

  



REKAPITULACIJA PARAMETARA UZ IDEJNO RJEŠENJE 

Objekat: Apartmanski objekat 

Objekat: Apartmanski objekat 

Lokacija: Blok 20, UP 4, DUP “DUBOVICA I – izmjene i dopune”, 
Opština Budva, k.p.422/34, K.O.Budva - Budva 

Investitor: GALOP INŽENJERING doo Budva 

Površina urbanističke parcele 651,00m2 

Površina UP koja se koristi 651,00m2 

Broj objekata 1 

Namjena objekata Apartmani 

Spratnost objekata Su+P+2
Ukupno apartmana 3 

Ukupno poslovnih prostora 0 

Bruto razvijena građevinska površina nadzemnih etaža 
objekata

Objekat  576,60m2 

Ukupno: 576,60m2 

Neto površina nadzemnih etaža objekata 

Objekat  488,37m2 

Ukupno: 488,37m2 

Bruto razvijena građevinska površina podrumskih etaža 
objekata koje ne ulaze u obračun

Objekat    356,75m2
Ukupno:    356,75m2

Neto površina podzemnih podrumskih etaža objekata koje ne 
ulaze u obračun 

Objekat  314,39m2

Ukupno: 314,39m2

Zapremina objekta-nadzemno   2 018,09m3 



Zapremina objekta-podzemno 1 237,04m3 

Indeks izgrađenosti 0,89 (576,60m2) 

Indeks zauzetosti 0,30 (192,75m2) 

Indeks izgrađenosti - UTU 0,89 (586m2) 

Indeks zauzetosti - UTU 0,30 (195m2) 

Mirujući saobraćaj 

Parking mjesta na otvorenom 0
Parking mjesta u garažama 4

Ukupno: 4
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2.     dnevni boravak-trpezarija    52.46m2    36.80m

boja   parket    boja   19.90m5.     soba    15.41m2    325cm

OBRADA PLAFONAh zida/cm

ukupna površina komunik.:            21.47m2

   keramičke pločice   325cm

P/m2KOMUNKACIJE

   25.80m    boja

OBRADA PODA

1.     hodnik i stepenište    18.23m2

Obim/m'

LEGENDA:

   boja

OBRADA ZIDA

PRIZEMLJE                191.10m2

BALKONI / LOĐE            

BRUTO RAZVIJENA GRAĐ. POVRŠINA

ukupna BRGP:        191.10m2

ZAPREMINA
PRIZEMLJE                  668.85m3

ukupna zapremina :                  668.85m3

   274/250cm   11.50m    keramičke pločice   keramičke pločice7.     kupatilo      7.31m2  spušteni plafon

   350cm     7.20m2.     lift      3.24m2

OBRADA PLAFONAh zida/cm

ukupna površina ost i teh.pr. :     70.53m2

   keramičke pločice   325cm

P/m2OSTAVE I TEH.PROST.

    29.40m    boja

OBRADA PODA

06.     tehnička prostorija     48.26m2

Obim/m'

LEGENDA:

   boja

OBRADA ZIDA

   keramičke pločice   325cm    21.70m    boja07.     tehnička prostorija     22.27m2    boja

PRIZEMLJE                  82.00m2

BALKONI / LOĐE            

BGP - ne ulazi u obračun

ukupna BRGP:          82.00m2

ZAPREMINA
PRIZEMLJE                  287.00m3

ukupna zapremina :                  287.00m3

Br. strane:

1:50

ARHITEKTURA

 Blok 20, UP 4, DUP-a Dubovica I - 
izmjene i dopune - k.p.422/34 K.O.Budva-Budva

IDEJNO RJEŠENJE

GALOP INŽENJERING doo Budva 

Br. priloga:Dio tehničke dokumentacije

Lokacija:
APARTMANSKI OBJEKAT

OSNOVA PRIZEMLJA

Datum revizije i MP:

Mr Željko Bogdanović d.i.a.

Mr Željko Bogdanović d.i.a.

11

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat

Mr Željko Bogdanović d.i.a. RAZMJERA

INVESTITOR:

Datum izrade i MP:
jun, 2024.

2

 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

PROJEKTANT:

Odgovorni inženjer

Saradnici: Prilog:

Glavni inženjer

OBRADA PLAFONAh zida/cm

ukupna površina komunik.:              4.26m2

P/m2KOMUNKACIJE OBRADA PODAObim/m'

LEGENDA:
OBRADA ZIDA

   keramičke pločice   325cm     8.60m    boja1.     hodnik      4.26m2    boja

N

A-1O-6

O
-7

X1 X2 X3 X4 X5

Y1

Y2

Y3

Y4

Y5
X1 X2 X3 X4 X5

Y1

Y2

Y3

Y4

Y5

+53.10

+53.70

+53.10

hodnik
001
P: 28.04 m2

keramika
O: 43.80 m

d.boravak-trpezarija
002
P: 52.46 m2

parket
O: 36.80 m

kuhinja
003
P: 6.81 m2

keramika
O: 11.30 m

soba
004
P: 25.93 m2

parket
O: 27.10 m

soba
005
P: 15.41 m2

parket
O: 19.90 m

hodnik i stepenište
001
P: 18.23 m2

keramika
O: 25.80 m

lift
002
P: 3.24 m2

O: 7.20 m

tehnička prostorija
001
P: 22.27 m2

keramika
O: 21.70 m

tehnička prostorija
001
P: 48.26 m2

keramika
O: 29.40 m

kupatilo
006
P: 5.36 m2

keramika
O: 9.90 m

kupatilo
007
P: 7.31 m2

keramika
O: 11.50 m

hodnik
001
P: 4.26 m2

keramika
O: 8.60 m
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+/-0.00
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-1.40
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+1.60
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A-2

X1 X2 X3 X4 X5

X1 X2 X3 X4 X5

Y1

Y2

Y3

Y4

Y5
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ARHITEKTURA

 Blok 20, UP 4, DUP-a Dubovica I - 
izmjene i dopune - k.p.422/34 K.O.Budva-Budva

IDEJNO RJEŠENJE

GALOP INŽENJERING doo Budva 

Br. priloga:Dio tehničke dokumentacije

Lokacija:
APARTMANSKI OBJEKAT

OSNOVA SPRATA 1

Datum revizije i MP:

Mr Željko Bogdanović d.i.a.

Mr Željko Bogdanović d.i.a.

11

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat

Mr Željko Bogdanović d.i.a. RAZMJERA

INVESTITOR:

Datum izrade i MP:
jun, 2024.

3

 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

PROJEKTANT:

Odgovorni inženjer

Saradnici: Prilog:

Glavni inženjer

Y1

Y2

Y3

Y4

Y5

   274/250cm     9.90m    keramičke pločice   keramičke pločice6.     kupatilo      5.36m2

ukupna površina stan A-2:            141.32m2

 spušteni plafon

STAN A-2

   parket

   keramičke pločice

boja

P/m2

   325cm

   325cm

 ukupno:              141.32m2

3.     kuhinja                          6.81m2

   43.80m

   keramičke pločice

   325cm

   11.30m     ker. pločice / boja

   boja

h zida/cm

   boja

boja

boja

OBRADA PODA OBRADA PLAFONAOBRADA ZIDA

LEGENDA:

Obim/m'

1.     ulazni hol    28.04m2

boja   parket    boja   27.10m4.     soba    25.93m2    325cm

2.     dnevni boravak-trpezarija    52.46m2    36.80m

boja   parket    boja   19.90m5.     soba    15.41m2    325cm

OBRADA PLAFONAh zida/cm

ukupna površina komunik.:            21.47m2

   keramičke pločice   325cm

P/m2KOMUNKACIJE

   25.80m    boja

OBRADA PODA

1.     hodnik i stepenište    18.23m2

Obim/m'

LEGENDA:

   boja

OBRADA ZIDA

SPRAT 1                192.75m2

BALKONI / LOĐE            

BRUTO RAZVIJENA GRAĐ. POVRŠINA

ukupna BRGP:        192.75m2

ZAPREMINA
SPRAT 1                  674.62m3

ukupna zapremina :                  674.62m3

   274/250cm   11.50m    keramičke pločice   keramičke pločice7.     kupatilo      7.31m2  spušteni plafon

   350cm     7.20m2.     lift      3.24m2

+56.60

+53.70

lift
002
P: 3.24 m2

O: 7.20 m

hodnik i stepenište
001
P: 18.23 m2

keramika
O: 25.80 m

hodnik
001
P: 28.04 m2

keramika
O: 43.80 m

d.boravak-trpezarija
002
P: 52.46 m2

parket
O: 36.80 m

kuhinja
003
P: 6.81 m2

keramika
O: 11.30 m

soba
004
P: 25.93 m2

parket
O: 27.10 m

soba
005
P: 15.41 m2

parket
O: 19.90 m

kupatilo
006
P: 5.36 m2

keramika
O: 9.90 m

kupatilo
007
P: 7.31 m2

keramika
O: 11.50 m
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+3.50+0.60

+0.80

+2.30

+3.80

+3.50 +4.50

N

A-3

   274/250cm     9.90m    keramičke pločice   keramičke pločice6.     kupatilo      5.36m2

ukupna površina stan A-3:            122.54m2

 spušteni plafon

STAN A-3

   parket

   keramičke pločice

boja

P/m2

   325cm

   325cm

 ukupno:              122.54m2

3.     kuhinja                          6.81m2

   33.20m

   keramičke pločice

   325cm

   11.30m     ker. pločice / boja

   boja

h zida/cm

   boja

boja

boja

OBRADA PODA OBRADA PLAFONAOBRADA ZIDA

LEGENDA:

Obim/m'

1.     ulazni hol      9.26m2

boja   parket    boja   27.10m4.     soba    25.93m2    325cm

2.     dnevni boravak-trpezarija    52.46m2    36.80m

boja   parket    boja   19.90m5.     soba    15.41m2    325cm

OBRADA PLAFONAh zida/cm

ukupna površina komunik.:            30.24m2

   keramičke pločice   325cm

P/m2KOMUNKACIJE

   36.40m    boja

OBRADA PODA

1.     hodnik i stepenište    27.00m2

Obim/m'

LEGENDA:

   boja

OBRADA ZIDA

SPRAT 2                192.75m2

BALKONI / LOĐE            

BRUTO RAZVIJENA GRAĐ. POVRŠINA

ukupna BRGP:        192.75m2

ZAPREMINA
SPRAT 2                  674.62m3

ukupna zapremina :                  674.62m3

   274/250cm   11.50m    keramičke pločice   keramičke pločice7.     kupatilo      7.31m2  spušteni plafon

   350cm     7.20m2.     lift      3.24m2

Br. strane:
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ARHITEKTURA

 Blok 20, UP 4, DUP-a Dubovica I - 
izmjene i dopune - k.p.422/34 K.O.Budva-Budva

IDEJNO RJEŠENJE

GALOP INŽENJERING doo Budva 

Br. priloga:Dio tehničke dokumentacije

Lokacija:
APARTMANSKI OBJEKAT

OSNOVA SPRATA 2

Datum revizije i MP:

Mr Željko Bogdanović d.i.a.

Mr Željko Bogdanović d.i.a.

11

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat

Mr Željko Bogdanović d.i.a. RAZMJERA

INVESTITOR:

Datum izrade i MP:
jun, 2024.

4

 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

PROJEKTANT:

Odgovorni inženjer

Saradnici: Prilog:

Glavni inženjerX1 X2 X3 X4 X5

X1 X2 X3 X4 X5

Y1

Y2

Y3

Y4

Y5

Y1

Y2

Y3

Y4

Y5

+60.10

lift
002
P: 3.24 m2

O: 7.20 m

hodnik i stepenište
001
P: 27.00 m2

keramika
O: 36.40 m

hodnik
001
P: 19.26 m2

keramika
O: 33.20 m

d.boravak-trpezarija
002
P: 52.46 m2

parket
O: 36.80 m

kuhinja
003
P: 6.81 m2

keramika
O: 11.30 m

soba
004
P: 25.93 m2

parket
O: 27.10 m

soba
005
P: 15.41 m2

parket
O: 19.90 m

kupatilo
006
P: 5.36 m2

keramika
O: 9.90 m

kupatilo
007
P: 7.31 m2

keramika
O: 11.50 m
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ARHITEKTURA

 Blok 20, UP 4, DUP-a Dubovica I - 
izmjene i dopune - k.p.422/34 K.O.Budva-Budva

IDEJNO RJEŠENJE

GALOP INŽENJERING doo Budva 

Br. priloga:Dio tehničke dokumentacije

Lokacija:
APARTMANSKI OBJEKAT

OSNOVA KROVA

Datum revizije i MP:

Mr Željko Bogdanović d.i.a.

Mr Željko Bogdanović d.i.a.

11

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat

Mr Željko Bogdanović d.i.a. RAZMJERA

INVESTITOR:

Datum izrade i MP:
jun, 2024.

5

 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

PROJEKTANT:

Odgovorni inženjer

Saradnici: Prilog:

Glavni inženjerX1 X2 X3 X4 X5

X1 X2 X3 X4 X5

Y1

Y2

Y3

Y4

Y5

Y1

Y2

Y3

Y4

Y5

Su+P+2

1%
1%

1%

1%

+63.80

+64.20
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ARHITEKTURA

 Blok 20, UP 4, DUP-a Dubovica I - 
izmjene i dopune - k.p.422/34 K.O.Budva-Budva

IDEJNO RJEŠENJE

GALOP INŽENJERING doo Budva 

Br. priloga:Dio tehničke dokumentacije

Lokacija:
APARTMANSKI OBJEKAT

PRESJEK 1-1

Datum revizije i MP:

Mr Željko Bogdanović d.i.a.

Mr Željko Bogdanović d.i.a.

11

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat

Mr Željko Bogdanović d.i.a. RAZMJERA

INVESTITOR:

Datum izrade i MP:
jun, 2024.

6

 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

PROJEKTANT:

Odgovorni inženjer

Saradnici: Prilog:

Glavni inženjer

PRIZEMLJE

SUTEREN

SPRAT 2

KROV

SPRAT 2

SPRAT 1 SPRAT 1

linija postojeceg terena
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-6.50 (50.10)

-3.50 (53.10)

±0.00 (56.60)

+3.50 (60.10)

+7.00

+7.60

filterski sloj 10-32mm i kameni nabacaj
perforirane drenazne cijevi Ø300 
obmotane geotekstilom

Y1Y2Y3Y4Y5

Y1Y2Y3Y4Y5
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ARHITEKTURA

 Blok 20, UP 4, DUP-a Dubovica I - 
izmjene i dopune - k.p.422/34 K.O.Budva-Budva

IDEJNO RJEŠENJE

GALOP INŽENJERING doo Budva 

Br. priloga:Dio tehničke dokumentacije

Lokacija:
APARTMANSKI OBJEKAT

PRESJEK 2-2

Datum revizije i MP:

Mr Željko Bogdanović d.i.a.

Mr Željko Bogdanović d.i.a.

11

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat

Mr Željko Bogdanović d.i.a. RAZMJERA

INVESTITOR:

Datum izrade i MP:
jun, 2024.

7

 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

PROJEKTANT:

Odgovorni inženjer

Saradnici: Prilog:

Glavni inženjer

PRIZEMLJE

SUTEREN

KROV

SPRAT 2

SPRAT 1

PRIZEMLJE

SUTEREN

KROV

SPRAT 2

SPRAT 1

linija postojeceg terena
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ARHITEKTURA

 Blok 20, UP 4, DUP-a Dubovica I - 
izmjene i dopune - k.p.422/34 K.O.Budva-Budva

IDEJNO RJEŠENJE

GALOP INŽENJERING doo Budva 

Br. priloga:Dio tehničke dokumentacije

Lokacija:
APARTMANSKI OBJEKAT

ISTOČNA FASADA 

Datum revizije i MP:

Mr Željko Bogdanović d.i.a.

Mr Željko Bogdanović d.i.a.

11

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat

Mr Željko Bogdanović d.i.a. RAZMJERA

INVESTITOR:

Datum izrade i MP:
jun, 2024.

8

 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

PROJEKTANT:

Odgovorni inženjer

Saradnici: Prilog:

Glavni inženjer

X1 X2 X3 X4 X5

X1 X2 X3 X4 X5

LEGENDA 

RAL 4055 

RAL 1013

RAL 1019

kamen bunja

pločasti kamen

G
R
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IC

A 
U

P4

PRIZEMLJE

SUTEREN

KROV

SPRAT 2

SPRAT 1
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