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O B R A Z A C  1
elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR1

ELEKTRON d.o.o. Podgorica

Objekat kolektivnog stanovanja sa djetanostima

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju naslovna s

tehnički dokumentacije)
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7 Ime i prezime odgovornog inženjera.

OBJEKAT2

Na kat.parc. 183/1, dio UP br 3a-14 u zahvatu DUPa-a  "Zagorič 3 i 4 zona 2", KO Podgorica II , 
Opština Podgorica

LOKACIJA3

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4

Idejno rješenje

PROJEKTANT5

STUDIO MLV DOO

ODGOVORNO LICE6

Miloš Mijović, spec. sci. el.

ODGOVORNI INŽENJER7

MSc Katarina Popović, spec.sci.arh.

STUDIO MLV 2

Obrazac 1
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT

februar 2025.god  
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OBRAZAC 2

PODACI O OVLAŠĆENIM
INŽENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 GLAVNI INŽENJER 2

Objekat kolektivnog 
stanovanja sa 
djetanostima

“Studio MLV” d.o.o
Br.lic: UPI 107/7 -437/3

Adresa: Bul. Veljka Vlahovića 54c
Tel:+38269470075

e-mail: info@studiomlv.me

MSc Katarina Popović
spec.sci.arh.

DJELOVI TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJEŠENJE

“Studio MLV” d.o.o
Br.lic: UPI 107/7 -437/3

Adresa:  Bul. Veljka Vlahovića bb
Tel:+38269470075

e-mail: info@studiomlv.me

MSc Katarina Popović
spec.sci.arh.

PROJEKAT 3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INŽENJER5

1 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj
licence, adresa, telefon, e-mail

2 Ime i prezime glavnog inženjera,
3 Dio tehnički dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat)
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj

licence, adresa, telefon, e-mail
5 Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije

STUDIO MLV 3

Obrazac 2
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA PROJEKTA

INVESTITOR

PROJEKTANT

GLAVNI INŽENJER

BROJ PROJEKTA

DATUM PROJEKTA

SARADNIK:

Objekat kolektivnog stanovanja sa djetanostima

Na kat.parc. 183/1, dio UP br 3a-14 u zahvatu DUPa-a  "Zagorič 3 i 4 
zona 2", KO Podgorica II , Opština Podgorica

IDEJNO RJEŠENJE

ELEKTRON d.o.o. Podgorica

STUDIO MLV DOO

MSc Katarina Popović, spec.sci.arh.

19

februar 2025.god

Aleksandar Antić, spec. sci. arh.
Branislav Šćepanović, spec. sci. arh.

STUDIO MLV 4

Podaci o projektu
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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Naslovna

Obrazac 1

Obrazac 2
Podaci o projektu

Sadržaj

Ugovor izmedju investitora i projektanta

Izvod iz CRPS-a

Obrazac 3

Potvrda Inženjerske Komore

Licenca projektanta

Polisa Osiguranja Projektanta

Licenca odgovornog inženjera

Urbanističko tehnički uslovi
List nepokretnosti

Projektni zadatak

TEHNIČKA DOKUMENTACIJA

Tehnički opis

Fotografije lokacije

Orto Foto Lokacije

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

Urbanistički parametri i bilans površina

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

Geodetska situacija

Situacija sa osnovom krova

Situacija sa osnovom prizemlja

Osnova krovne ravni
Vertikalni presjek A-A 

Vizuelizacija

Vertikalni presjek B-B14

Elaborat parcelacije

Osnova prvog sprata 

Jugoistočna fasada

Osnova podruma

Jugozapadna fasada
Sjevernozapadna fasada

Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti 

Osnova drugog sprata 

Osnova trećeg sprata 
Osnova četvrtog sprata 

Osnova povučenog sprata 

Sjevernoistočna fasada

Fotomontaža

15

16

17

18

19

Aneks ugovor o kupoprodaji nepokretnosti 

Transformacija stana za OSI

20

Osnova garaže I nivo

Osnova garaže II nivo

21

br. priloga naslov  priloga br. strane

STUDIO MLV 5

Sadržaj
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT

februar 2025.god  
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OPŠTA DOKUMENTACIJA

STUDIO MLV
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 Na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ br. 64/17) i Pravilnika o 
načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta („Službeni list Crne Gore“ br. 044/18 od 
06.07.2018), zaključuje se: 

UGOVOR 
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Između: 

1. ELEKTRON d.o.o. Podgorica iz Podgorice, koga zastupa Izvršni direktor Ana Pupović 
(dalje: Naručilac) 

2. STUDIO MLV DOO Podgorica, koga zastupa Izvršni direktor Miloš Mijović (dalje: 
Projektant) 

I Predmet ugovora 

 Član 1 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši sledeće usluge: 

Izrada tehničke dokumentacije za Idejno rješenje i Glavni projekat objekta:

Objekat kolekƟvnog stanovanja sa djetanosƟma,
na lokaciji:

Na kat.parc. 183/1, dio UP br 3a-14 u zahvatu DUPa-a  "Zagorič 3 i 4 zona 2", KO 
Podgorica II , OpšƟna Podgorica.

Dokumentacija iz stava 1 ovog člana mora da bude izrađena tako da se na osnovu iste 
može dobiƟ saglasnost gradskog arhitekte na idejno rješenje. 

 Član 2 
Projektant je obavezan da usluge navedene u članu 1 ovog ugovora izvrši u svemu prema 
projektnom zadatku, i urbanisƟčko-tehničkim uslovima koje je dobio od Naručioca. 

II Cijena 

 Član 3 
Cijena za izradu tehničke dokumentacije je definisana ponudom. Cijena projektantske 
usluge računa se za 1m² bruto građevinske površine objekta u skladu sa Pravilnikom o 
načinu obračuna površine i zapremine objekata (‘’Sl. list CG’’ br. 47/2013) i crnogorskim 
standardom MEST EN 15221-6. 

 Član 4 
Cijena usluga određena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade 
naknadnih i nepredviđenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredviđenih projekata 
određuje se Aneksom ovog ugovora.  

STUDIO MLV 7

Ugovor izmedju investitora i projektanta
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT

februar 2025.god  
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 Član 5 
Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene u slučaju vanrednih 
događaja koji uƟču na njenu visinu. Vanredni događaji su okolnosƟ koje se u vrijeme 
zaključenja ugovora nisu mogle predvidjeƟ, a čije se nastupanje nije moglo izbjeći, niƟ 
njihovo dejstvo ukloniƟ. 

III Ugovorni rokovi 

 Član 6 
Predaja tehničke dokumentacije je definisana ponudom, u zavisnosƟ od uvođenja 
Projektanta u posao, odnosno dobijanja projektnog zadatka, urbanisƟčko-tehničkih uslova, 
uslova priključenja, usvajanja ponude za izradu tehničke dokumentacije i potpisivanja ovog 
ugovora. 

 Član 7 
Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada Idejnog rješenja neće biƟ izrađena u 
ugovorenom roku, Naručilac ima pravo da zatraži od Projektanta da preuzme potrebne 
mjere kojima se obezbjeđuje odgovarajuće ubrzanje izrade tehničke dokumentacije. 

IV Način plaćanja 
 Član 8 
Način plaćanja izrade tehničke dokumentacije, u svemu je definisan ponudom. 

V Obaveze naručioca 
 Član 9 
Naručilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne 
podatke za izradu Idejnog rješenja, kao što su ažurirana geodetska podloga, urbanisƟčko-
tehnički uslovi i uslovi priključenja. 

VI Obaveze projektanta 
 Član 10 
Projektant je obavezan da izradi tehničku dokumentciju, na način određen ovim ugovorom, 
propisima nadležnih organa i pravilima struke. 

VII Autorska i imovinska prava projektanta 
 Član 11 
Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu tehničku dokumentaciju koju je izradio 
na osnovu ovog ugovora. Dokumentaciju iz stava 1 ovog člana, Naručilac ne može korisƟƟ 
bez dozvole Projektanta za izgradnju drugih objekata, jer je ista izrađena samo za 
ugovoreni objekat. 

STUDIO MLV 8

Ugovor izmedju investitora i projektanta
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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VIII Kvalitet dokumentacije 
 Član 12 
Tehnička dokumentacije mora biƟ izrađena na način određen ovim ugovorom, u skladu sa 
propisima i pravilima struke, odnosno svim Zakonskim i podzakonskim akƟma koji se 
odnose na ovu vrstu objekata. Projektant je odgovoran za tehnička rješenja koja se 
predviđaju u izradi tehničke dokumentacije 

IX Odgovornost za nedostatke 
 Član 13 
Naručilac je dužan da pregleda urađenu tehničku dokumentaciju nakon predaje, i o 
nedostacima da bez odlaganja obavijesƟ Projektanta. Poslije pregleda ugovorene 
dokumentacije, Projektant više ne odgovara za nedostatke koji su se mogli opaziƟ, sem za 
skrivene nedostatke. 

 Član 14 
Naručilac, kada uredno obavijesƟ Projektanta da urađena tehnička dokumentacija ima neki 
nedostatak, može zahtjevaƟ da se taj nedostatak otkloni i za to mu odredi primjereni rok. 
Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Naručilac će to učiniƟ na teret 
Projektanta, pri čemu se vrši isplata iz zadržanog dijela ugovorene cijene. 

X Ostala prava i obaveze ugovornih strana 
 Član 15 
Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu riješiƟ sporazumno, 
nadležan je Osnovni sud u Podgorici, koji će riješiƟ spor po postupku predviđenom za 
odlučivanje pred tom arbitražom. 

XI Završne odredbe 
 Član 16 
Ugovor je sačinjen u 4 (čeƟri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svakoj 
ugovornoj strani pripadaju po 2 (dva) primjerka. 

Podgorica, februar 2025.god 

InvesƟtor:
ELEKTRON d.o.o. Podgorica 
Izvršni direktor: Ana Pupović

STUDIO MLV 9

Ugovor izmedju investitora i projektanta
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STUDIO MLV 10

Izvod iz CRPS-a
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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STUDIO MLV 11

Izvod iz CRPS-a
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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STUDIO MLV 12

Izvod iz CRPS-a
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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OBRAZAC 3IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

Podgorica, februar 2025.god

(mjesto i datum)                                                         

OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:                        IDEJNO RJEŠENJE

PROJEKTANT: "STUDIO MLV" d.o.o., Bul. Veljka Vlahovića bb,
Podgorica, Montenegro

ODGOVORNI INŽENJER: MScKatarina Popović, spec.sci.arh.

I Z J A V LJ U J E M

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima

donešenim na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za

objekte;
- pravilima struke i
- da je Idejno rješenje izrađeno u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima u

pogledu svih urbanističkih parametara: ukupne BRGP 2 383,03 m2 , spratnosti
(2Po+P+4+PS) i odnosa prema građevinskoj liniji.

- izjavljujem da je za lokaciju obezbijeđen saobraćajni pristup u skladu sa planskim
dokumentom i saobraćajnim uslovima, kao i odgovarajući broj parking mjesta.

         ____________________________
            (potpis odgovornog inženjera)

            M.P.

   ____________________________
         (potpis odgovornog lica)

Zadati i ostvareni urbanistički parametri:

Urbanistički parametri

objekat koji se zadržavaju

Ukupno
(postojeći objekti i
novoprojektovani

objekat)

Površina pod objektima /

BGP /

spratnost /

Ostvareno prema projektu

2 384,25 m2

P+4+PS

Zadato

2 383,03 m2 

2Po+P+4+PS 2Po+P+4+PS

2 383,03 m2 

425,29 m2433,5 m2 425,29 m2

Na kat.parc. 183/1, dio UP br 3a-14 u zahvatu DUPa-a  "Zagorič 3 i 4 

zona 2", KO Podgorica II , Opština Podgorica

Objekat kolektivnog stanovanja sa djetanostima

STUDIO MLV 13

Obrazac 3
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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STUDIO MLV 14

Potvrda Inženjerske Komore
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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STUDIO MLV 15

Licenca projektanta
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STUDIO MLV 16

Licenca projektanta
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STUDIO MLV 17

Licenca projektanta
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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STUDIO MLV 18

Polisa Osiguranja Projektanta
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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STUDIO MLV 19

Polisa Osiguranja Projektanta
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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STUDIO MLV 20

Licenca odgovornog inženjera
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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STUDIO MLV 21

Licenca odgovornog inženjera
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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STUDIO MLV 22

Urbanističko tehnički uslovi
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT
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STUDIO MLV 23

Urbanističko tehnički uslovi 
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STUDIO MLV 24

Urbanističko tehnički uslovi 
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STUDIO MLV 25

Urbanističko tehnički uslovi 
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STUDIO MLV 26

Urbanističko tehnički uslovi 
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STUDIO MLV 27

Urbanističko tehnički uslovi 
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STUDIO MLV 28

Urbanističko tehnički uslovi 
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STUDIO MLV 29

Urbanističko tehnički uslovi 
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STUDIO MLV 30

Urbanističko tehnički uslovi 
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STUDIO MLV 31

Urbanističko tehnički uslovi 
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STUDIO MLV 32

Urbanističko tehnički uslovi 
IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKAT

februar 2025.god  



GSPublisherVersion 0.0.100.82

STUDIO MLV 33
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STUDIO MLV 34

Urbanističko tehnički uslovi 
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STUDIO MLV 35

Urbanističko tehnički uslovi
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STUDIO MLV 36

Urbanističko tehnički uslovi 
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STUDIO MLV 37

Urbanističko tehnički uslovi
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STUDIO MLV 38
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STUDIO MLV 39
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STUDIO MLV 40
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STUDIO MLV 41
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STUDIO MLV 42
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STUDIO MLV 43
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STUDIO MLV 44
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STUDIO MLV 45
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STUDIO MLV 46

List nepokretnosti
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Projektni zadatak 

Za izradu Objekat kolektivnog stanovanja sa djetanostima u Podgorici 
 

 

OBJEKAT:                         Objekat kolektivnog stanovanja sa djetanostima 

VRSTA PROJEKTA:          IDEJNO RJEŠENJE 

INVESTITOR:                    ELEKTRON doo, Podgorica   

PROJEKTANT:                  STUDIO MLV doo, Podgorica 
 
 
 
UVOD: 

Lokacija se nalazi na kat.parc. 183/1, na dijelu UP br 3a-14 u zahvatu DUPa-a  

"Zagorič 3 i 4 zona 2", KO Podgorica II, Opština Podgorica. Predmetna parcela je 

ukupne površine 867,0m². Parcela je na ravnom terenu ograničena 

saobraćajnicom na sjeveroistočne i jugoistočne strane i na ostalim stranama 

drugim parcelama. 
 
CILJ I SVRHA:  
Isprojektovati objekat kolektivnog stanovanja sa djetanostima savremenog 
izgleda i  modernog koncepta usklađen sa strukturama neposrednog okruženje 
u pogledu parametara forme i prilagođenosti objekta topografiji terena. Glavna 
namjena objekta je kolektivno stanovanje, a u nivou prizemlje predvidjeti 
poslovne prostore. 
 
PREDMET:  
Projektovati objekat objekat kolektivnog stanovanja sa djetanostima prema 
sledećim zahtjevima:  
 
Namjena:               Kolektivnog stanovanja sa djetanostima 
 Spratnost:              2 P0+P+4+Ps(tip 2)(dva nivoa garaže, prizemlje, 1-4 
sprat,povučeni sprat ) 
Površina BRGP:     ~2 384m² 
Konstrukcija:            AB  sistem 
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OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE: 
Idejno rješenje treba biƟ urađeno u skladu sa:  
- Projektnim zadatkom InvesƟtora;  
- UrbanisƟčko tehničkim uslovima i uslovima priključenja OpšƟne Podgorica;  
-Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (’’Službeni list CG’’, br. 
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20);  
- Geodetskom podlogom urađenom od strane ovlašćenog privrednog društva;  
- Važećim propisima i standardima za slične objekte;  
 
SPECIFIČNI ZAHTJEVI: 
Na osnovu potreba invesƟtora uradiƟ idejno rješenje prema sledećim 
zahtjevima:  
-Projektom predvidjeƟ zajedničku garažu u podrumu; 
-ProjektovaƟ prizemlje  namjene poslovanje, prvi, drugi, treći i četvrƟ  sprat, kao 
i povučeni sprat 75% od osnove, prostor namijenje za stambene jedinice. 
Objekat treba biƟ koncipiran tako da svi stanovi imaju orjentaciju sa dobrim 
vizurama iz dnevne sobe.  
-Spratnost objekta je 2Po+P+4+Ps (dva niovoa garaže, prizemlje, 4 sprata, 
povučeni sprat);  
� U prizemlju predvidjeƟ tri poslovna prostora. 
� Na spratovima predvidjeƟ po šest stambenih jedinica sa svim pratećim 

sadržajima. 
� Na povučenom spratu predvidjeƟ tri stambene jedinice sa svim pratećim 

sadržajima . 
-KonstrukƟvnu visinu etaža prilagodiƟ funkcionalnoj namjeni objekta; 
-Konstrukcija objekta je od AB zidova, greda i ploča oslonjena na AB 
temeljnim trakama ili ploči; 
-Fasadu predvidjeƟ u kombinaciji stakla, dekoraƟvne opeke, fundermaxa  i 
fasadnog izolacionog sloja sa završnom bojom; 
- Fasadna bravarija je aluminijumska ili PVC; 
- Podove u objektu predvidjeƟ u skladu sa namjenom; 
- RiješiƟ uređenje terena i parking prostor; 
 
Prilikom projektovanja potrebno je korisƟƟ važeće propise, pravilnike i 
standarde za projektovanje sličnih objekata.  
 
 
 
 
 

Izvršni direktor: Ana Pupović
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Tehnički opis 
Za izradu Objekat kolektivnog stanovanja sa djetanostima u Podgorici 

 
 

 

OBJEKAT:                          Objekat kolektivnog stanovanja sa djetanostima 

VRSTA PROJEKTA:          IDEJNO RJEŠENJE 

INVESTITOR:                    ELEKTRON doo, Podgorica   

PROJEKTANT:                  STUDIO MLV doo, Podgorica 
 
 
 
 
U skladu sa Projektnim zadatkom investitora urađeno je idejno rješenje objekat 
kolektivnog stanovanja sa djetanostima, u Podgorici. 
 
LOKACIJA 
Lokacija se nalazi na kat.parc. 183/1, na diejlu UP br 3a-14 u zahvatu DUPa-a  
"Zagorič 3 i 4 zona 2", KO Podgorica II, Opština Podgorica. Predmetna parcela je 
ukupne površine 867,0m². Parcela je na ravnom terenu ograničena 
saobraćajnicom na sjeveroistočne i jugoistočne strane i na ostalim stranama 
drugim parcelama. 
 
NAMJENA 
Na zadatoj lokaciji na kat.parc. 183/1, na dijelu UP br 3a-14 u zahvatu DUPa-a  
"Zagorič 3 i 4 zona 2", KO Podgorica II, Opština Podgorica projektovan je objekat 
kolektivnog stanovanja sa djetanostima sa  27 stambenih jedinica. 
Arhitektonsko-enterijersko rješenje planiranog objekta i slobodnih površina 
urbanističke parcele su u funkconalnom i oblikovnom smislu riješena racionalno 
i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome da je dobijeno unikatno i kvalitetno 
rješenje. 
 
VERTIKALNA REGULACIJA  
Navedenim urbanističko-tehničkim uslovima su definisane koordinate tačaka 
urbanističke parcele, koordinate tačaka regulacione i građevinske linije, kao i 
nivelete planiranih pristupnih saobraćajnica. Ovim idejnim rješenjem ispoštovani 
su parametri zadati urbanističko-tehničkim, indeksi izgrađenosti i zauzetosti kao 
i zadata građevinska linija /odnos zadatih i ostvarenih parametara prikazan 
tabelarno. (tabela 1) 
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(tabela 1) 
 
 
ARHITEKTONSKO-OBLIKOVNO  RJEŠENJE 
U urbanističkom, oblikovnom, arhitektonskom, estetskom i funkcionalnom 
smislu, koncepcija objekta je uslovljena sa nekoliko grupa faktora: 

• Karakteristike lokacije (morfologija - konfiguracija terena, orijentacija u 
odnosu na strane svijeta, insolacija); 

•  Odnos lokacije prema izgrađenim strukturama u neposrednom, okruženju; 

•  Opredjeljenje za jednostavnu arhitektonsku formu sa elementima 
modernog; 

• Uslovi i potrebe objekta namijenjenog stanovanju i poslovanju; 
 
Stambeni objekati savremenog izgleda i modernog koncepta usklađeni sa 
strukturama neposrednog okruženje u pogledu parametara i oblik je koncipiran  
da generiše ravne linije i jednostavne forme.  
 
Sa urbanističko - arhitektonskog ispoštovani su urbanističke vrijednosti koje se 
tiču cjelovitosti strukture i arhitektonske vrijednosti, koje se odnose na oblikovne 
karakterstike i upotrebu materijala za građenje. Prilikom projektovanja objekta 
vodilo se računa da arhitektura i primijenjeni materijali budu usaglašeni sa 
funkcijom i karakterom objekta na susjednim parcelama i objektima iste 
namjene, ali da se uvedi i jedinstveni pečat kako bi se postigla prepoznatljivost.  
 
Objekat je oblikovno planiran u vidu kompaktnih, jednostavnih korpusa koji su 
oplemenjeni velikim fasadnim otvorima i materijalima koji su elegantni i 
nenametljiv. Fasadna opeka pruža zaštitni sloj od vremenskih uticaja i nudi 
kreativnu slobodu kao spoj modernog i tradicionalnog pri oblikovanju fasade. 
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FUNKCIONALNO RJEŠENJE  
Uporedo sa konceptualnim analizama vezanim za urbanističku i kompozicionu 
postavku i odnos prema okruženju i projektnim zadatak investitora, definisan je 
funkcionalni sklop objekta. U okviru raspoloživih gabarita, planirani  su objekati 
za namjenu stanovanja sa ukupno 27 stambenih jedinica. Stambene jedinice su  
organizovane u sklopu rastera, zadovoljavajuće visine, kao zone dnevnog 
boravka i spavaći blok zadovoljavaju uslove insolacije i osunčanja, kao i vizura 
prema okolini. 
Novoprojektovani objekati su spratnosti 2Po+P+4+Ps  (dva nivoa garaže + 
prizemlje + 1 sprata + povučeni sprat 75% u odnosu na prethodnu etažu). 

• U prizemlju su projektovani  tri poslovna prostora. 

• Na spratovima (prvi,drugi,treći i četvrti) su projektovane  po šest 
stambenih jedinica sa svim pratećim sadržajima. 

• Na povučenom spratu su projektovane tri stambene jedinice sa svim 
pratećim sadržajima. 

• U podrumu -1-nivo garaže sa 15 parking mjesta. 

• U podrumu -2- nivo garaže sa 19 parking mjesta. 

•  
Ukupan broj stambenih jedinica je 27. 
Prizemlje                             3 poslovna prostora; 
I sprat                                   6 stambenih jedinica; 
II sprat-                                6 stambenih jedinica; 
III sprat-                               6 stambenih jedinica; 
IV sprat-                               6 stambenih jedinica; 
Povučeni sprat-                  3 stambene jedinice 
 
Svaki stan posjeduje ulazni dio, dnevnu sobu sa trpezarijom i kuhinjom, kupatilo, 
sobu/e i terasu. Osim smještajnih jedinica, objekat posjeduje vertikalne i 
horizontalne komunikacije koje podrazumijevaju i lift. U objektu je planirana 
izgradnja podruma koji je namjenjen za garažiranje i tehničke prostorije. U garaži 
je predviđeno 34 parking mjesta, a na prizemlju 2, tako da je ukupno 36 parking 
mjesta.  
Garaža je organizovana na dva nivoa, dvije etaže.  
Prvi nivo -15 parking mjesta 
Drugi nivo -19 parking mjesta 
 
27 stambenih jedinica   x 1,1       =30 pm 
Poslovni prostor 1pm na 50m2      =6 pm                                              Ukupno : 36 pm 
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Projektovani broj parking mjesta odgovara standardu po broju stambenih 
jedinica.  Do garaže se pristupa rampom nagiba 12%. 
 Na parceli je ostvaren procenat ozelenjavanja  od  27,1 %. Uređenje terena je 
dopunjeno trotoarima oko objekta i travnatom površinom sa visokim, srednjim i 
niskim rastinjem. 
 
Projektom je predviđeno da stanovi na II spratu (stan 11) i III spratu (stan 17) 
imaju mogućnost transformacije stanova za osobe sa invaliditom. U projektu je 
dostavljen crtež sa funkcionalnom organizacijom stambenih jedinica namjene 
osobama sa invaliditeom. 
 
KONSTRUKCIJA 
Objekat je u konstruktivnom sistem objekta riješen sistemom AB zidnih platana 
i AB greda postavljenih u dva pravca. Ploče su armirano betonske debljine do 15 
cm. 
 
FASADA 
Arhitektonski izraz fasade zasnovan je na uklapanju u pejzažnu sliku, sa 
minimalističkim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih materijala, 
zasnovane na modernom konceptu. Fasada je predviđena u kombinaciji  
fasadnog izolacionog završnog sloja (demit) u tamnijim i svijetlijim tonalitetima  
i opeke. 
 
 

(tabela 2) 
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PARAMETRI: 
Površina parcele :                                        867,0    m² 
P BRGP:                                                     2 383,03   m²      ( dozvoljeno 2 384,25m² ) 
 
Spratnost :  2Po+P+4+Ps ( dva nivoa garaže, prizemlje, 1-4 sprata, povučeni 
sprat ).Ukupan broj stambenih jedinica je 27. 

 
 

  (tabela 3)                                                                                        
                

 

Objekat je projektovan u skladu sa: Projektnim zadatkom Investitora, 

Urbanističko tehničkim uslovima i uslovima priključenja Opštine Podgorica, 

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (’’Službeni list CG’’, br. 

64/17), Geodetskom podlogom urađenom od strane ovlašćenog privrednog 

društva, Pravilniku o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu 

zgradu (’’Službeni list CG’’, br. 066/23,113/23), kao i važećim propisima i 

standardima za slične objekte. 
                 
                                                                                          Odgovorni inženjer: 
                                                                                           MSc Katarina Popović, spec.sci.arh 
 

                                                                                             __________________________ 
                                                                                                           

 

 
                                                                                 

__________________________   

-1

-2
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Etaža NETO [m2] BRUTO  [m2]

UKUPNO

TABELA 2 - Prikaz NETO i BRUTO površina u objektu

2383,03

PRIZEMLJE

PRVI SPRAT

DRUGI SPRAT

TREĆI SPRAT

ČETVRTI SPRAT

362,92

425,29

425,29

425,29

425,29

POVUČENI  SPRAT 318,95

PODRUM -1 751,21

UKUPNO 3804,87

334,40

369,36

368,39

276,41

665,7

2085,34

3383,36

368,39

368,39

Urbanistički parametri Ostvareno projektom Zadato UT uslovima

Korisna površina parcele

Kat.parcela br.

Max indeks izgrađenosti

Max indeks zauzetosti

Max BRGP

Max P pod objektom

Spratnost

Parking mjesta

425,29 m2

36 PM  

2,75

2384,25 m2

433,5 m2

1,1 pm po stambenoj jedinici (30pm)

TABELA 1- Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima

0,5

P+4+Ps2Po+P+4+Ps

2,748

0,49

867 m2 

KP 183/1

2383,03 m2

867 m2 

KP 183/1

50m2 (1pm) djelatnosti (6pm)

na dijelu UP 3a-14

na dijelu UP 3a-14 na dijelu UP 3a-14

Zadato UT uslovima-
urbanistička parcela

2,75

1424 m2

1,1 pm po stambenoj jedinici (30pm)

0,5

UP 3a-14

7831 m2

2848 m2 

50m2 (1pm) djelatnosti (6pm)

P+4+Ps

PODRUM -2 670,64632,32
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Korisna površina parcele

Kat.parcela br.

Max indeks izgrađenosti

Max indeks zauzetosti

Max BRGP

Max P pod objektom

Spratnost
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1,1 pm po stambenoj jedinici (30pm)

TABELA 1- Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima
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