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                         U G O V O R 
 

O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
 

AGREEMENT 
 

ON DESIGN DEVELOPMENT  

Broj ugovora: U1-7/24 
Zaključen dana 17.07.2024. godine  između: 
 

1. DOO “ASISA MONTENEGRO“ društvo sa 
ograničenom odgovornošću Budva, PIB 
03327990, Reg. broj 5-0941922/001, sa 
sjedištem na adresi Trg Sunca br 4. Kancelarija 
24,  Budva, koje zastupa izvršni direktor Alper 
Dulger, (u daljem tekstu: “NARUČILAC”) i 
 

 
2. “LINEAR“ DOO Podgorica, adresa: 13 
Jula broj 9 Podgorica, PIB 03438325, PDV 
30/31-24872-7, koga zastupa izvršni direktor 
Vlado Leković (u daljem tekstu: 
“PROJEKTANT“) 

      
(NARUČILAC i PROJEKTANT  u daljem tekstu 
Ugovora zajedno kao „Ugovorne strane“) 
 

No. of contract: U1-7/21 
Made on July 17, 2024 between: 
 

1. DOO “ASISA MONTENEGRO“ limited 
liability company Podgorica, PIB 03327990, 
Reg. numberv 5-0941922/001,with 
headquarters at Trg Sunca no. 4, Office 
number 24, represented by Alper Dulger, 
excecutive director (hereinafter: the 
„CLIENT“) and 

 
 
2. “LINEAR“ DOO Podgorica, address: 13 
Jul no 9, PIB 03438325, VAT 30/31-24872-
7, represented by the executive director 
Vlado Leković (hereinafter referred to as: the 
˝ARCHITECT˝) 

      
(The CLIENT and the ARCHITECT hereinafter 
jointly referred to as “the Parties”) 
 

Uvodne odredbe 
 
S obzirom da: 
  
- Pojam ”Idejno rješenje“ i “Glavni projekat sa 
projektom uređenja terena” je sadržinom i 
značenjem u potpunosti usaglašen sa Zakonom 
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list 
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 
086/22 i 04/23) kao i odgovarajućim pravilnicima, 
tehnologijama, normativima i standardima koji 
uređuju ovu oblast, i na osnovu Glavnog projekta 
praćenog pozitivnim izveštajem o izvršenoj 
reviziji se može graditi objekat; 
 
- je NARUČILAC prihvatio PONUDU 
PROJEKTANTA ; 
 
- je PROJEKTANT voljan da pruži svoje usluge 
izrade Geodetske podloge i geomehaničkog 
elaborata, izrade Idejnog rješenja, izrade 
Glavnog projekta, usluga organizacije revizije 
Glavnog projekta i uslugu organizacije stručnog 
nadzora, kao i kompletan konsalting do prijave 
gradnje; 
 
- je NARUČILAC vlasnik zemljišta označenog 
kao kat.parcele 480, 481 KO Pobrđe, LN 153 sa 
ukupnom površinom od 4,570 m2; 
 
- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja I 
urbanizma izdao je Urbanističko-tehničke uslove 
za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju 
objekata mješovite namjene br. 08-332/23-
7663/8 od 19.02.2024. godine. 

Introductory provisions  
 
Considering that: 
 
-The term "Architectural Concept design" and 
“Main building design with landscape design“ 
in its content and meaning is in full compliance 
with the Law on Spatial Planning and 
Construction (‘‘Official Gazette of the Republic 
of Montenegro’’ no. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 
82/20, 086/22 and 04/23) and related 
regulations, technologies, norms and 
standards governing this area, and on the 
basis of Main design followed by positive 
revision report the Client may start building; 
 
 - that the CLIENT accepted the ARCHITECTS 
Offer 
 
- the ARCHITECT is willing to provide his 
services for the preparation of the geodetic 
base and geomechanical study, the 
preparation of the concept design, the 
preparation of the main project, the service of 
organizing the revision of the main project and 
the service of organizing professional 
supervision, as well as complete consulting 
until the construction application;; 
 
-the CLIENT is the owner of the land recorded 
as cadastral plots 480, 481 KO Pobrđe , LN 
153, with a total area of 4,570 m2; 
 
- Ministry of Ecology, Spatial Planning and 
Urbanism issued planning and technical 
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Ugovorne strane su se saglasile kako slijedi: 

 
 

Član 1. 
 

conditions for the preparation of technical 
documentation for the construction of the 
mixed-use buildings no. 08-332/23-7663/8  
from 19.02.2024. 
 
 
The Parties agreed as follows: 
 
 

Article 1. 
 

 
1.1 Predmet ovog ugovora je izrada: 
 
 

1. IDEJNOG RJEŠENJA  
2. GLAVNOG PROJEKTA SA 

PROJEKTOM UREĐENJA TERENA 
3. USLUGA ORGANIZACIJE VRŠENJA 

REVIZIJE GLAVNOG PROJEKTA 
4. USLUGA ORGANIZACIJE VRŠENJA 

STRUČNOG NADZORA 
 

za izgradnju objekata mješovite namjene na 
lokaciji KP 480, 481, KO Pobrđe u zahvatu 
PUP Kotor (u daljem tekstu “Usluge”). Površina 
planiranih projekata iznosi ukupno sa nadzemnih 
I podzemnim etažama BRGP 6117,51 M2 
(˝Predmet ugovora˝). 
 

 
1.1 Scope of Agreement is development of 

the: 
 

1. CONCEPT DESIGN  
2. THE MAIN DESIGN WITH 

LANDSCAPE DESIGN 
3. ORGANIZATION OF REVISION OF 

THE MAIN PROJECT 
4. ORGANIZATION OF 

PROFESSIONAL SUPEREVISION  
 
For the construction of a mixed-use 
buildings at the location KP 480, 481 KO 
Pobrdje, in the scope of the PUP Kotor 
(hereinafter referred to as “Services”). The 
area of the planned project is 6117, 51 M2, 
with basements, (Subject of the 
agreement). 

 
Član 2. 

 
2.1 PROJEKTANT jeste, potvrđuje i prihvata da 
ima pravo da, u skladu sa bilo kojim zakonom, 
pruži ugovorene usluge; da ima potrebne licence 
iskustvo, stručnost i znanje koji su potrebni za 
pružanje ugovorenih usluga i izradu Predmeta 
ugovora na visokom nivou i u traženom kvalitetu; 
da je svjestan svih postupaka, standarda i 
propisa koji se mogu primjeniti u pogledu normi i 
regulativa za planiranje i gradnju koji se 
primjenjuju na Predmet ugovora i bilo čega što 
može da utiče na Predmet ugovora i da će se 
ponašati u skladu sa tim. U izradi Predmeta 
ugovora PROJEKTANT će u potpunosti poštovati 
mjerodavne zakone i propise, uključujući, ali ne 
ograničavajući se na važeći Zakon o planiranju 
prostora i izgradnji objekata i podzakonske akte 
o sadržaju, obimu i načinu vršenja ugovorenih 
usluga, prateće podzakonske akte i sva druga 
mjerodavna pravila i propise Crne Gore, kao i 
mjerodavne standarde prakse i norme. 
 
2.2 PROJEKTANT će u potpunosti biti odgovoran 
za sve aspekte koji se odnose na Predmet 
ugovora, kako je to dogovoreno ovim Ugovorom. 
Bez odstupanja od gore navedenog, 
PROJEKTANT ima odgovornost da se postara 
da Predmet ugovora bude u skladu sa zahtjevima 

 
Article 2. 

 
2.1 The ARCHITECT represents, confirms and 
undertakes that it is entitled, pursuant to any 
law, to render the agreed services; That it  has 
the required licenses, experience, expertise 
and know-how required to perform the agreed 
services and develop the Subject of the 
Agreement in a high level and quality as 
required; That it is aware of all the procedures, 
standards and regulations applicable with 
respect to building and planning norms and 
regulations that apply to the Subject of the 
Agreement and anything that may affect the 
Subject of the Agreement and that it will act in 
accordance therewith. In developing the 
Subject of the Agreement, the ARCHITECT 
shall fully comply with the applicable laws and 
regulations, including but not limiting to the 
applicable Law on Planning and Construction 
and the relevant bylaws on the content, scope 
and the manner of executing/implementing the 
agreed services, accompanying by-laws and 
all other applicable rules and regulations of the 
State of Montenegro, as well as applicable 
standards of practice and norms.  

2.2 The ARCHITECT shall be fully responsible 
for all aspects related to Subject of the 
Agreement, as agreed in this Agreement. 
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Naručioca, da se obavlja i isporučuje u skladu sa 
određenom dinamikom i da bude na nivou 
odgovarajućeg kvaliteta i tačnosti. 

Without detracting from the above, it is the 
ARCHITECT’s responsibility to ensure that the 
Subject of the Agreement is compatible with 
the Client’s requirements, is done and 
delivered in accordance with the committed 
time schedule, and is in the adequate quality 
and accuracy level. 

Član 3. 
 
3.1 NARUČILAC naručuje, a PROJEKTANT 
prihvata izradu Idejnog rješenja i Glavnog 
projekta za objekat mješovite namjene, a u 
svemu u skladu sa važećim zvaničnim UT 
uslovma.  
 
3.2 Osnov za izradu projektne dokumentacije 
su Urbanističko-tehnički uslovi (UTU) i 
Projektni zadatak definisan od strane 
NARUČIOCA. 
 
3.3 Osnov za izradu GLAVNOG PROJEKTA je 
dobijena saglasnost Glavnog državnog 
arhitekte na prethodno predato IDEJNO 
RJEŠENJE, koje je predmet dalje razrade u 
Glavnom projektu.  
 
3.4 Projektna dokumentacija se izrađuje prema 
najnovijim javno dostupnim tehnologijama, 
standardima i normativima propisanim 
zakonskim aktima Crne Gore. 
 

Article 3. 
 
3.1 The CLIENT commissions and the 
ARCHITECT accepts to develop the  Concept 
design, and the Main design for mixed-use 
buildings in accordance with the valid official 
UT conditions.  
 
3.2 This design is going to be a result of 
Urbanistic and technical Conditions (UTC) and 
Design brief defined by CLIENT. 
 
3.3 The basis for the MAIN DESIGN is the 
Consent on the Concept Design from the Office 
of the main state architect, which will be subject 
of further elaboration in the Main Design. 
 
3.4 The entire project documentation shall be 
prepared according to latest publicly available 
technologies, standards and norms stipulated 
by legal regulations of Montenegro. 

Član 4. 
 

4.1 PROJEKTANT će izraditi i ovjeriti  IDEJNO 
RJEŠENJE opisano u »PREDMETU 
UGOVORA« i u čl.3. ovog Ugovora, a isto 
podrazumjeva i sljedeći sadržaj i aktivnosti: 
 
 

• Detaljna analiza UT uslova i Studije 
zaštite kulturnih dobara; 

• Priprema nacrta projektnog zadatka 
shodno zahtjevima Naručioca i planskim 
smjernicama, te pravilnicima iz oblasti 
urbansitičkog planiranja i turizma; 

• Definisanje mogućih scenarija 
projektnog zadatka; 

• Definicija urbanističke dispozicije 
objekata i urbanističke parcele; 

• Izrada preliminarnog koncepta sa 
osnovama, presjecima i 3d skicama; 

• Konsultacije u Upravi za zaštitu kulturnih 
dobara u cilju upoznavanja ove Institucije 
i prevencije naknadnih izmjena rješenja; 

• Izrada finalnog preliminarnog koncepta i 
finalnog projektnog programa; 

• Izrada idejnog rješenja objekata sa  
nivelacionim uklapanjem u teren kao 

Article 4. 
 
4.1 The ARCHITECT shall produce and certify 
CONCEPT DESIGN set forth in the »SCOPE 
OF AGREEMENT« and in the Article 3 hereof, 
which specifically includes the following 
contents and activities: 
 

• Detailed analysis of Urban plan status - 
UT Conditions and Study of Cultural 
heritage Protection 

• Preparation of design brief/program draft 
according to Client demands, Urban plan 
definitions, Planning and Tourism laws 
and rulebooks; 

• Present alternative design brief 
scenarios; 

• Creating urbanistic disposition of 
buildings and all relevant plots; 

• Developing Pre-Concept design of 
buildings / Layouts, Sections and 3D 
Sketches; 

• Consultation in Directorate for Cultural 
Heritage Protection in order to introduce 
them with development and prevent later 
amendments on Design solutions; 

• Finalisation of Pre-Concept and Final 
Design Program; 
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projekta na koji se daje saglasnost  
Glavnog arhitekte; 

• Izrada idejnog rješenja urbanističke 
parcele, uključujući pješačke i kolske 
putanje, bazene, zelenilo, otvorene 
terase, uređenje terena, itd; 

• Izrada svih neophodnih dijagrama, 
izvještaja, arhitektonskih crteža, 
perspektivnih prikaza, fotomontaža, 
specifikacija površina, i ostalih zakonom 
utvrđenih dokumenata u format koji je 
razumno prihvatljiv nadležnim organima i 
Investitoru; 

• Prilagođavanje kompletne 
dokumentacije propisanoj formi za 
podnošenje Zahtjeva Glavnom 
državnom arhitekti; 

• Ishodovanje saglasnosti Glavnog 
državnog arhitekte - finalnog dokumenta 
koji odobrava Idejno rješenje, uključujući 
i stručnu korespodenciju. 
 

 
4.2 Idejno rješenje se predaje u obliku štampane 
brošure A3 formata u jednom primjerku i 1 kopija 
na CD/USB. 
 
4.3 PROJEKTANT će izraditi GLAVNI 
PROJEKAT opisan u »PREDMETU 
UGOVORA« i u čl.3. ovog Ugovora, a  isto 
podrazumjeva sljedeći sadržaj i aktivnosti: 
 

• Priprema finalnog projektnog zadatka po 
svim fazama, u skladu sa potrebama 
Naručioca; 

• Glavni projekat arhitekture sa detaljima 
izvođenja svih pozicija radova vezujući 
ga za predmer radova; 

• Karakteristični arhitektonski detalji; 

• Predmjer i predračun; 

• Sinhro plan;  

• Projekat konstrukcije koji obuhvata 
proračun svih konstruktivnih elemenata i 
detalje armiranja– sa numeričkim 
proračunom svih konstruktivnih 
elemenata objekta, potpornih zidova 
vezivanja i drugih potpornih zidova 
prilaza i cjelokupnog spoljnjeg uređenja 
do granice zahvata područija, kao i 
proračun nosivosti tla na kontaktoj ravni 
temeljnog tla i fundamenata objekta; 

• Projekat jake struje; 

• Projekat slabe struje; 

• Projekat vodovodnih i kanalizacionih 
instalacija;  

• Projekat mašinskih instalacija sa 
numeričkim proračunom traženih 
parametara zahtjeva projekta) sa 
razvodom do potrošača; 

• Developing Concept design of buildings 
with levelling fitting into the terrain as a 
project to which the consent of the Chief 
Architect is given;  

• Developing Concept design of plot, 
including vehicle and pedestrian 
circulation, pools, greenery, open 
terraces, landscaped areas, etc; 

• Creating all necessary diagrams, reports, 
architecture drawings, exterior 
perspectives, photomontages, area 
schedules, and other documents defined 
by Planning legislation both in a format 
reasonably acceptable to the Planning 
Authorities and the Client; 

• Adaptation of the complete 
documentation with local standards and 
verification to submit a valid application 
for approval to the Main State Architect; 

• Obtaining the MSA Consent - final official 
document that approves CD, including 
proffesional corespondence. 

 
4.2 The Concept Design is submitted in the 
form of a printed brochure in A3 format in one 
copy and 1 copy on CD/USB. 
 
4.3 The ARCHITECT shall develop the MAIN 
DESIGN set forth in the »SCOPE OF 
AGREEMENT« and in the Article 3 hereof, 
which specifically includes the following 
contents and activities: 
 

• Preparing a final design brief for each 
design discipline, according to Clients 
needs; 

• Main Architecture Design with the details of 
the execution of all positions of the works, 
binding it to the bill of quantities;  

• Characteristic architecture details;  

• Estimated bill of quantities; 

• Plan of synchronization;  

• Construction design that includes the 
calculation of all structural elements and 
details of reinforcement - with the numerical 
calculation of all structural elements of the 
building, retaining walls and other 
supporting walls of the approach and the 
entire external arrangement up to the 
boundary of the area, as well as the 
calculation of the bearing capacity of the 
soil at the contact plane of the foundation 
soil and foundations object; 

• High voltage Design; 

• Low voltage Design; 

• Water supply and sewerage Design; 

• Design of mechanical installations with 
numerical calculation of required 
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• Projekat Ventilacije i odimnjavanja 
garaże; 

• Projekat Sprinkler instalacije; 

• Protivpožarni elaborata – objekata i 
spoljnjeg uređenja površina; 

• Projekat saobraćaja i signalizacije –  

• Spoljno uređenje i hortikultura – 
cjelokupna obrada zidova, staza, 
bazena, prilaza, parkinga i sadržaja 
prostora zahvata uključujići vezu sa 
gradskom mrežom; 

• Elaborat zaštite na radu; 

• Elaborat energetske efikasnosti; 

• Procjena uticaja na životnu sredinu, 
ukoliko bude potrebna; 

• Tehnologija bazenske tehnike, kuhinje, 
šanka i vešeraja; 

• Sinhron plan –svih instalacionih vodova 
(podzemnih i nadzemnih) uključujući  
rješenja postojećeg stanja i 
novoprojektovanog rješenja sa 
evantualnim izmještanjem  do granice 
zahvata podučja  sa obradom vodova, 
detaljima ukrštanja  i cjelokupnog 
sadržaja na površinama zahvata sa 
obradom grafičkih, numeričkih  priloga 
kao i predmjer izvedenog obima radova; 

• Tekstualna dokumentacija, uključujući 
proračune, nacrte i dijagrame 
neophodne da se prikažu sve faze 
glavnog projekta; 

 
 
4.4 Projektant je saglasan da Glavni projekt 
uređenja terena sadrži: 

 

• Glavni arhitektonsko građevinski 
projekat otvorenih prostora, unutrašnjeg 
dvorišta, pješačkih staza; 

• Projekat konstrukcije pripadajućeg 
terena; 

• Projekat unutrašnjeg saobraćaja i 
parkinga; 

• Projekat pejzažne arhitekture; 

• Projekat infrastrukture urbanističke 
parcele (atmosferska kanalizacija, 
navodnjavanje, rezervoar za vodu, 
razvod vodovodne mreže, rješenje 
otpadnih voda); 

• Projekat elektro instalacija (spoljnje 
osvjetljenje, video nadzor i 
bezbjedonosne sisteme; 

• Tekstualna dokumentacija, uključujući 
proračune, nacrte i dijagrame 
neophodne da se prikažu sve faze 
glavnog projekta; 

• Predmjer i predračun radova; 
 

parameters of project requirements) with 
distribution to consumers; 

• Garage ventilation and smoke extraction 
Design; 

• Sprinkler installation Design; 

• Fire prevention studies - buildings and 
exterior decoration of surfaces; 

• Traffic and signalling Design 

• Exterior landscaping and horticulture - 
complete treatment of walls, paths, 
swimming pools, driveways, parking lots 
and the contents of the catchment area, 
including the solution for the connection 
with the city; 

• Elaboration of safety at work; 

• Elaboration of energy efficiency; 

• Environmental impact assessment, if 
required; 

• Swimming pool, kitchen, bar and laundry 
technology 

• Synchronous plan - of all installation lines 
(underground and above ground) including 
solutions of the existing state and newly 
designed solution with eventual relocation 
to the boundary of the sub-section with 
treatment of the lines, details of 
intersections and the entire content on the 
surfaces of the intervention with the 
treatment of graphic and numerical 
attachments as well as the estimate of the 
performed scope of works; 

• Textual documentation including 
calculations, schemes and diagrams 
necessary to present all phases of Main 
Design; 

 
4.4 The ARCHITECT agrees that the Main 
Landscaping Design contains: 

 

• Main Architecture and Construction 
Design of open spaces, open terraces, 
interior yards, walking paths;  

• Construction Design of access terrain; 

• Internal road and parking design; 

• Detailed greenery design; 

• Urban plot water and sewage 
infrastructure (storm water drainage, 
irrigation of green areas, water 
reservoirs, infrastructure water supply 
system, solution for wastewater, etc.); 

• Urban plot electrical installation 
Design (outside lightening, video 
surveillance & security systems); 

• Textual documentation including 
calculations, schemes and diagrams 
necessary to present all phases of 
Main design; 

• Estimated bill of quantities; 
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4.5 PROJEKTANT je dužan da prilikom izrade 
Idejnog rješenja i Glavnog projekta sa projektom 
uređenja terena prati proces pribavljanja 
odobrenja na Idejno rješenje od strane Glavnog 
državnog arhitekte, kao i da pruži administrativnu 
podrška u svim proceduralnim koracima, a 
naročito u procesu prijave građenja. 
 
 
 

 
Član 4A 

 

PROJEKTANT se obavezuje da obezbijedi 
REVIDENTA za potrebe revizije Glavnog 
projekta, i da obezbijedi da angažovani REVIZOR 
prihvati sljedeće obaveze: 

4A.1 Da usluge koje su predmet ovog Ugovora 

vrši u skladu sa važećim zakonima, propisima, 

normativima i standardima za ovu vrstu posla. 

 

4A.2 Da predmetnu tehničku dokumentaciju 

reviduje kvalitetno i u za to predviđenom roku. 

 

4A.3 Da usluge pružaju kvalifikovani stručni 

kadrovi sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu 

posla. 

 

4A.4 Da na zahtjev NARUČIOCA vrši dodatne 

numeričke i grafičke  kontrole projektne 

dokumentacije uz ankes ugovora o dodatnom 

plaćanju. 

 

4A.5 Da odmah, po zahtjevu NARUČIOCA, 

pristupi otklanjanju uočenih nedostataka i 

propusta u obavljanju svog posla. 

 

4A.6 Da ispravnost tehničke dokumentacije 

potvrdi na način predviđen zakonom. 

 

4A.7 Da ukoliko tokom izvođenja radova bude 

utvrđeno da se radovi ne mogu izvoditi po 

revidovanom projektu, bez odlaganja, nakon što 

o tome bude pisanim putem obaviješten od 

strane NARUČIOCA, pristupi reviziji, u skladu sa 

zakonom izmijenjog dijela tehničke 

dokumentacije, o svom trošku. 

 

4A.8 Da neće sarađivati sa ponuđačima 

(podnosiocem zajedničke ponude, 

podugovaračem ili podizvođačem) na 

pripremanju ponude za nabavku usluga odnosno 

radova u vezi sa izvođenjem radova po 

predmetnoj tehničkoj dokumentaciji, 

4.5 The ARCHITECT is obliged to follow the 
process of obtaining approval for the Concept 
Design by the Main State Architect during the 
development of the Concept Design and the 
Main Design with the landscaping Design, as 
well as to provide administrative support in all 
procedural steps, especially in the construction 
application process. 

Article 4A 
 
The ARCHITECT undertakes to  secure a 
REVIDENT for the purpose of revision of the 
Main Design, and to ensure that he engaged 
REVIDENT accepts the following obligations: 

4A.1 To perform the services that are the 
subject of this Agreement in accordance with 
applicable laws, regulations, norms and 
standards for this type of work. 

4A.2 To review the technical documentation in 
question with quality and within the stipulated 
time. 

4A.3 That the services are provided by 
qualified professionals with the necessary 
experience for this type of work. 

4A.4 To perform additional numerical and 
graphic controls of the project documentation 
at the request of the CUSTOMER with the 
additional payment contract annex. 

4A.5 To immediately, at the request of the 
CUSTOMER, approach the elimination of 
observed deficiencies and omissions in the 
performance of his work. 

4A.6 To confirm the correctness of technical 
documentation in the manner provided by law. 

4A.7 That if, during the execution of the works, 
it is determined that the works cannot be 
carried out according to the revised project, 
without delay, after being notified of this in 
writing by the ORDERER, to proceed with the 
revision, in accordance with the law of the 
amended part of the technical documentation, 
at his own expense . 

4A.8 That they will not cooperate with bidders 
(joint bid submitter, subcontractor or 
subcontractor) on the preparation of bids for 
the procurement of services or works in 
connection with the execution of works 
according to the relevant technical 
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4A.9 Da prilikom izvršenja usluga primjenjuje 

mjere zaštite na radu propisane zakonom, kako 

ne bi došlo do povrede, odnosno nesreće na 

poslu, a u slučaju da do istih dođe, odgovoran je 

po svim osnovama. 

4A.10 Da ima osiguranu svoju odgovornost za 

štetu koja bi mogla da nastupi NARUČIOCU i/ili 

trećim licima u vezi sa obavljanjem djelatnosti 

 

4A.11 Da nadoknadi svu štetu NARUČIOCU, 

koja bude prouzrokovana nesavjesnim ili 

nekvalitetnim radom. 

 
4A.12 Naručilac se obavezuje: 

- da REVIDENT-u  na dan zaključenja 

Ugovora preda Projektni zadatak sa 

Urbanističko-tehničkim uslovima 

- da kada je to potrebno, na svoju 

inicijativu ili inicijativu REVIDENT-a 

organizuje zajedničke sastanke sa 

projekantom, na koje mogu biti pozvani i 

predstavnici nadležnih organa i 

institucija. 

 
 
 

 
Član 4B. 

 
PROJEKTANT se obavezuje da obezbijedi 
stručni nadzor tokom građenja objekta po 
revdovanom Glavnom projektu, i da obezbijedi da 
angažovani stručni nadzor prihvati sve obaveze 
navedene u ovom članu. 

Vršilac stručnog nadzora se obavezuje da za 
potrebe Naručioca izvrši poslove u skladu sa 
važećim odredbama Zakona o planiranju 
prostora I izgradnji objekata I I Pravilnikom o 
načinu vršenja stručnog nadzora nad građenjem 
objekta na sljedeći način: 
 

1. Kontrolu izvođenja radova prema 

revidovanom glavnom projektu, ovom 

zakonu i posebnim propisima;  

2. kontrolu usklađenosti radova;  

3. provjeru kvaliteta izvođenja radova;  

4. kontrolu kvaliteta materijala, instalacija i 

uređaja koji se ugrađuju;  

5. provjeru da li materijali, instalacije i 

uređaji koji se ugrađuju imaju propisanu 

dokumentaciju neophodnu za njihovo 

stavljanje u upotrebu; 

documentation, 

4A.9 That during the performance of the 
services, he applies the safety measures at 
work prescribed by law, in order to avoid 
injuries or accidents at work, and in the event 
that they occur, he is responsible on all 
grounds. 

4A.10 That he is insured for his liability for 
damage that could occur to the CUSTOMER 
and/or third parties in connection with the 
performance of activities 

4A.11 To compensate the CUSTOMER for all 
damages caused by negligent or poor quality 
work. 

4A.12 The client undertakes: 

- to submit to REVIDENT on the day of the 
conclusion of the Contract the Project 
Assignment with Urbanistic and Technical 
Conditions 

- that when it is necessary, on his own initiative 
or on the initiative of REVIDENT, he organizes 
joint meetings with the designer, to which 
representatives of competent authorities and 
institutions can be invited. 

Article 4B. 

The DESIGNER undertakes to secure 
professional supervision during the 
construction of the facility according to the 
revised Main Design, and to ensure that the 
engaged professional supervision accepts all 
the obligations stated in this article. 

The professional supervisor shall be obliged to 
carry out works for the needs of the Client in 
accordance with the valid provisions of the Law 
on Spatial Planning and Construction of 
Buildings and the Rulebook on the Method of 
Professional Supervision of Building 
Construction as follows: 

1. Control of the execution of works 
according to the revised main project, 
this law and special regulations; 

2. control of compliance of works; 
3. checking the quality of work execution; 
4. quality control of materials, 

installations and devices that are 
installed; 

5. checking whether the materials, 
installations and devices to be installed 
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6. redovno praćenje dinamike izvođenja 

radova i poštovanje ugovorenih rokova; 

7. kontrolu primjene mjera koje je naložio 

izvođaču radova da preduzme u cilju 

otklanjanja nedostataka pri izvođenju 

radova;  

8. kontrolu radova koji se nakon zatvaranja, 

odnosno pokrivanja ne mogu kontrolisati;  

9. kontrolu primjene mjera za zaštitu 

životne sredine; definisanje faza za koje 

je neophodno sačiniti izvještaj; 

10.  davanje tehnoloških i organizacionih 

upustava izvođaču radova i rješavanje 

drugih pitanja u vezi građenja objekta; 

11. saradnju sa projektantom radi 

obezbjeđenja detalja za nesmetano 

izvođenje radova i rješavanje drugih 

pitanja u vezi građenja objekta.  

 

have the prescribed documentation 
necessary for putting them into use; 

6. regular monitoring of the dynamics of 
work execution and compliance with 
agreed deadlines; 

7. control of the implementation of the 
measures that he ordered the 
contractor to undertake in order to 
eliminate defects during the execution 
of the works; 

8. control of works that cannot be 
controlled after closing or covering; 

9. control of the application of 
environmental protection measures; 
defining the phases for which it is 
necessary to prepare a report; 

10. giving technological and 
organizational instructions to the 
contractor and solving other issues 
related to building the building; 

11. cooperation with the designer in order 
to provide details for the smooth 
execution of works and solving other 
issues related to the construction of 
the building. 
 
 

Član 5. 
 
5.1 Ukupna pretpostavljena bruto razvijena 
površina objekta je: 6117,51 m2. Ukupna 
površina podzemne garaže će se definisati na 
kraju izrade Preliminarnog koncepta. 

5.2 PROJEKTANT će izvršiti bez naknade bilo 
koji nalog za izmjenu koji je potreban usljed 
greške prouzrokovane nemarom i/ili greškom 
PROJEKTANTA sve do dobijanja pozitivnog 
izvještaja revidenta na GLAVNI PROJEKAT. 

5.3 Ukoliko PROJEKTANT odbija da postupi u 
skladu sa nalogom Naručioca ili revidenta, 
Naručilac će imati pravo da raskine ovaj Ugovor 
sa trenutnim dejstvom upućivanjem pisanog 
obaveštenja PROJEKTANTU, a Naručiocu 
pripada pravo na nadoknadu štete.  

 

Article 5. 
 
5.1 Total assumed gross building area is 
6117,51 sqm. The total area of the 
underground garage will be defined at the end 
of the development of the Pre-Concept design. 

5.2 The ARCHITECT shall perform free of 
charge any change order that is required due 
to the ARCHITECT negligence and/or fault of 
the ARCHITECT until obtaining positive 
revision report of the MAIN DESIGN. 

5.3 If the ARCHITECT refuses to comply with 
the order issued by the Client or superevision, 
the Client shall have the right to terminate this 
Agreement with immediate effect by written 
notice to the ARCHITECT and the Client will be 
entitled to damage compensation. 
 

Član 6. 
 
6.1 PROJEKTANT će IDEJNO RJEŠENJE 
izraditi u roku prema sledećem rasporedu: 
 

• Izrada preliminarnih analiza UT uslova 
i lokacije i nacrta Projektnog zadatka – 
10 dana nakon potpisivanja Ugovora i 
avansne uplate; 
 

• Izrada Preliminarnog koncepta – 20 
dana nakon prihvatanja nacrta 
projektnog zadatka; 

 

Article 6. 
 
6.1 The ARCHITECT shall develop the 
ARCHITECTURAL CONCEPT DESIGN 
within the following schedule: 
 
• Preparation of preliminary analyzes of UT 
conditions and location and draft of the Project 
Terms of Reference - 10 days after the signing 
of the Agreement and advance payment; 
 
• Preparation of the Preliminary Concept - 20 
days after acceptance of the draft of the project 
assignment; 
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• Izrada finalnog Idejnog rješenja roku od 
60 dana nakon prihvatanja 
Preliminarnog koncepta. 

 
 
6.2 IDEJNO RJEŠENJE koje odobri Naručilac 
biće dostavljeno na saglasnost Glavnom 
državnom arhitekti u skladu sa zakonom. U 
slučaju da odluka Glavnog arhitekte bude 
negativna, Projektant se obavezuje da u 
najkraćem roku izvrši izmjene u skladu sa 
smjernicama i preporukama navedenim u 
rješenju.  
 
6.3 PROJEKTANT će GLAVNI PROJEKAT 
izraditi  i dostaviti Naručiocu i revidentu u roku 
od 90 dana od dana dobijanja saglasnosti 
Glavnog arhitekte na Idejno rješenje, pod 
uslovom da je Naručilac izvršio uplatu u skladu 
sa ugovorom i Ponudom. Ugovorne strane su 
saglasne da je PROJEKTANT dužan da izvrši 
prvu prezentaciju Naručiocu 25 dana nakon 
početka izrade Glavnog projekta. 
 
6.4 Ukoliko prilikom revizije GLAVNOG 
PROJEKTA dođe do vraćanja projektne 
dokumentacije na ponovnu izradu i dopunu 
PROJEKTANT će biti u obavezi da u razumnom 
roku, ali ne dužem od 7 radnih dana otkloni 
primjedbe. 
 
 

 
• Development of the final Concept Design 
within  60 days after acceptance of the 
Preliminary Concept. 
 
6.2 The ARCHITECTURAL CONCEPT 
DESIGN shall be delivered for obtaining the 
consent to the Main state architect according 
to the law. If the decision of the Main Architect 
is negative, the Architect undertakes in a 
shortest deadline to make changes in 
accordance with the guidelines and 
recommendations stated in the decision.  
 
6.3 The ARCHITECT shall develop the MAIN 
DESIGN and deliver to the Client and auditor 
within 90 days following the written consent of 
the Main Architect on the ARCHITECTURAL 
CONCEPT DESIGN, provided that the Client 
has made the payment in accordance with the 
contract and the Offer. The contracting parties 
agree that the Designer is obliged to make the 
first presentation to the Client 25 days after the 
start of the development of the Main Design. 
 
6.4 If the revision of the MAIN DESIGN results 
with project documentation being returned for 
redrafting and amending, the ARCHITECT will 
be obliged within a reasonable time, but not 
later than 7 working days to rectify remarks. 
 

Član 7. 
 
7.1 PROJEKTANT ima pravo na produženje roka 
završetka ugovorenih obaveza u sledećim 
slučajevima:  

- u slučaju izmjene projektnog zadatka 
koje moraju biti dostavljene 
PROJEKTANTU u formi pisanog naloga 
od strane Naručioca; 

- u slučaju više sile  
- u drugim situacijama koje obostrano 

pismeno usaglase Ugovorne strane. 
 

Article 7. 
 
7.1 The ARCHITECT is entitled to an extension 
of the deadline for completion of contractual 
obligations in the following cases: 

- In case of change of Terms of Reference 
which must be submitted to the 
ARCHITECT as written order made by 
the Client; 

- In the case of force majeure  
- In other cases as mutually agreed by the 

contracting parties in writing; 
 

Član 8. 
 

8.1 PROJEKTANT će GLAVNI PROJEKAT SA 
PROJEKTOM UREĐENJA TERENA koji je 
predmet ovog Ugovora za Naručioca izraditi u 1 
(jednom) primjerku ukoričene analogne verzije 
projektne dokumentacije i 2 (dva) primjeraka 
digitalne verzije na CD-u, za potrebe Naručioca u 
skladu sa važećom zakonskom regulativom.  
 
8.2 Projekat arhitekture će biti u potpunosti 
pripremljen u crtežima BIM tehnologija, spreman 
za upotrebu u BIMKS softveru. 
 

Article 8. 
 
8.1 The ARCHITECT shall develop the MAIN 
DESIGN WITH LANDSCAPE DESIGN which 
is the subject hereof for the Client in 1 (one) 
hardcopy of analogue version of project 
documentation and 2 (two) copies of digital 
version on CD, for purposes of the Client in 
accordance with applicable legislation and 
these shall be the property of the Client upon 
delivery.  
 
8.2 Architectural design will be fully prepared in 
BIM technology drawings, ready for use in 
BIMx software. 
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8.3 Ukupni BRGP za Glavni projekat sa 
projektom uređenja terena i Idejno rješenje će se 
izračunati prema crnogorskom Pravilniku kada se 
faza izrade Idejnog rešenja završi i Naručilac je 
prihvati. Površina urbanističke parcele će se 
izračunati prema Urbanističko tehničkim 
uslovima. 

8.3 Total GBA for Main Design with Landscape 
design and Concept Design will be calculated 
as per the Montenegrian rulebook when the 
Concept Design phase is finished and 
accepted by the Client. Urban parcel area will 
be calculated as per the UTC document. 

Član 9. 

9.1 Neto jedinične cijene IZRADE IDEJNOG 
RJEŠENJA I GLAVNOG PROJEKTA:  

9.2 Gore navedene jedinične cijene su konačne i 
uključuju sve naknade i troškove 
PROJEKTANTA koji mogu nastati u vezi sa 
izvršenjem Predmeta ugovora, uključujući 
troškove za angažovana lica za vršenje poslova 
revizije Glavnog projekta i stručnog nadzora.  

9.3 Jedinične cijene su odvojene prema različitim 
fazama projektovanja kako bi se lakše izračunala 
konačna naknada. 

Article 9. 

9.1 Net unit price for development of the 
ARCHITECTURAL CONCEPT DESIGN AND 
MAIN DESIGN:   

9.2 Above-mentioned net unit prices are final 
and includes all expenses of the ARCHITECT 
that may arise in connection with the 
performance of the Subject of the Agreement, 
including the costs for engaging individuals for 
the tasks of auditing the Main Project and 
professional supervision.  

9.3 Unit prices are separated as per different 
design stages in order to easily calculate the 
final fee. 

Član 10. 

10.1 Ukupna pretpostavljena cijena prema 
jediničnim cijenama isplatiće se na sljedeći 
način: 

Article 10. 

10.1 Total assumed price according to unit 
prices, will be paid as follows: 



 - 11 - 

- 50% ugovorene cijene u roku od 5 (pet) dana 
od dana dobijanja saglasnosti Glavnog 
Državnog arhitekte. 

- 50% ugovorene cijene biće definisano 
aneksom ovog ugovora. 

 
10.2 Naručilac će ugovorenu cijene sa PDV-om 
PROJEKTANTU isplatiti na žiro račun  
br. 560-3308-88  Universal capital Bank. 

 

- 50% of the contracted price within 5 (five) 
days from the date of obtaining the consent of 
the Chief State Architect. 
- 50% of the contracted price will be define with 
the annex of this contract.   
 
 
 
10.2 The Client shall pay to the ARCHITECT 
the contracted price including the VAT in Bank-
account no. 560-3308-88  Universal capital 
Bank. 
 

Član 11. 
 
11.1 NARUČILAC će prije otpočinjanja Posla iz 
člana 1 ovog ugovora obezbjediti 
PROJEKTANTU sljedeću dokumentaciju: 

- Važeće urbanističko tehničke uslove 
(UTU); 

- List nepokretnosti odnosno drugi dokaz o 
pravu građenja na zemljištu; 

 
 
11.2 Ukoliko nije drukčije predviđeno, kad god je 
potrebno da se izda ili koristi neko saopštenje, 
nalog, saglasnost, potvrda ili odluka bilo kog lica, 
to saopštenje treba da bude u pisanoj formi i to 
bez nepotrebnog uskraćivanja ili odlaganja. 
 
11.3 Sva komunikacija i obavještenja između 
Ugovornih strana u skladu sa ovim Ugovorom 
obavlja se u putem mail komunikacije na adrese 
iz preambule.  

Article 11. 
 
11.1 Before the ARCHITECT initiates the work 
on development of the Services, the Client 
shall provide the ARCHITECT with the 
following documentation: 

- Current urbanistic and technical 
conditions (UTU); 

- Title Deed, or other proof of the right to 
build on the land; 

 
11.2 Unless otherwise provided, whenever any 
communication, order, consent, confirmation 
or decision of any person is required to be 
issued or used, such communication shall be 
made in writing without undue denial or delay. 
 
11.3 All communications and notices between 
the Parties under this Agreement shall be 
made by mail to the addresses from the 
preamble. 
 

Član 12. 
 
12.1 Ugovorne strane mogu sporazumno ili 
jednostrano raskinuti ovaj ugovor uz srazmjernu 
nadoknadu troškova i obeštećenje u slučaju da 
jedna ugovorna strana trpi štetu zbog takvog 
raskida.  Naručilac ima pravo da u svakom 
trenutku po sopstvenom nahođenju, upućivanjem 
pisanog obavještenja, raskine ugovor sa 
Projektantom bez posebnog obrazloženja i 
razloga, uz isplatu naknade za srazmjerni dio 
posla koji je do tog momenta završen. Takav 
otkaz će stupiti na snagu danom dostavljanja 
pisanog obavještenja na mail adresu za 
komunikaciju iz ovog ugovora. 
 
12.2 Naručilac može raskinuti Ugovor prostom 
izjavom upućivanjem pisanog obavještenja 
Projektantu ako Projektant: 
 

- Ne ispunjava svoje obaveze iz Ugovora; 
- U slučaju nemogućnosti dobijanja 

saglasnosti na Idejno rješenje Glavnog 
državnog arhitekte u roku dužem od 3 
mjeseca od dana predaje na saglasnost; 

Article 12. 
 
12.1 The Client may terminate this agreement 
by mutual agreement in proportion to the 
compensation of costs and compensation in 
the event that one of the contracting parties 
suffer damage from such termination. The 
Client has the right to terminate the contract 
with the Architect at any time, at his / her own 
discretion, upon written notice, without special 
justification/reason, with payment of 
compensation for a proportionate part of the 
work completed by that time. Such termination 
shall take effect on the date of delivery of the 
written notice to the mailing address for 
communication under this Agreement. 
 
12.2  The Client may terminate the Agreement 
with simple statement giving to the Architect 
prior written notice of termination if Architect: 
- Fails to fulfill its obligations under the 

Agreement; 
- In the event of impossibility of obtaining 

consent to the Concept Design of the Main 
State Architect within a period longer than 
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- Probije rokove predviđene ovim 
Ugovorom za više od 20 kalendarskih 
dana; 

- Napusti ili otkaže Ugovor; 
- Bankrotira ili postane nesolventan, 

započne likvidaciju, ima stečajnu upravu 
ili administrativnu zabranu, nagodi se sa 
svojim povjeriocima ili posluje pod 
kontrolom stečajnog upravnika, 
povjerenika ili menadžera koji rade u 
korist njegovih povjerilaca ili ukoliko bilo 
koji postupak ili događaj (prema važećim 
zakonima) ima slične posljedice kao 
ovdje navedeni postupci ili događaji, 

- Drugih razloga kršenja odredbi ovog 
ugovora. 

 
12.3 Naručilac će u slučaju iz člana 12.2 ovog 
ugovora procijeniti štetu na dan raskida i imati 
pravo da zadrži dio ugovorene cijene u visini 
procijenjene štete, odnosno da zahtjeva od 
Projektanta plaćanje naknade štete. 
 
12.4 PROJEKTANT se obavezuje da u slučaju 
neopravdanog nepoštovanja rokova izrade 
projektne dokumentacije plati Naručiocu 
ugovornu kaznu u iznosu od 0,5 % od ukupne 
ugovorene cijene za svaki dan kašnjenja, do 
maksimalnog iznosa ukupne ugovorene cijene iz 
člana 10 ovog ugovora. Ovu štetu Investitor nije 
dužan da dokazuje. Iznos ugovorene štete 
pomnožen brojem dana kašnjenja 
PROJEKTANT će platiti Naručiocu u roku od 15 
dana računajući od dana kada mu Naručilac uruči 
obaveštenje o kašnjenju ili će Naručilac za 
navedeni iznos umanjiti iznos rate dospele za 
plaćanje. Dani kašnjenja računaju se u odnosu na 
krajnji rok izrade projekta. 
NARUČILAC se obavezuje da u slučaju 
neopravdanog nepoštovanja rokova za isplatu 
plati Projektantu ugovornu kaznu u iznosu od 0,5 
% od ukupne ugovorene cijene za svaki dan 
kašnjenja, do maksimalnog iznosa ukupne 
ugovorene cijene iz člana 10 ovog ugovora. 
 
12.5 NARUČILAC može, po svom apsolutnom 
nahođenju, obustaviti sve ili dio Usluga 
PROJEKTANTA najranije dostavljanjem 
obavještenja  PROJEKTANTU, koji će odmah 
preduzeti mjere za obustavu Usluga i minimizirati 
troškove. NARUČILAC se slaže da će isplatiti 
PROJEKTANTU sve iznose koji mu pripadaju do 
datuma obavještenja o obustavi. 
 
12.6 NARUČILAC će platiti PROJEKTANTU 
razumne troškove demobilizacije koji proizilaze iz 
bilo koje instrukcije za obustavu, kao  i sve 
naknade koje pripadaju PROJEKTANTU do 
datuma instrukcije. NARUČILAC može, najranije 
15 radnih dana od dana obavještavanja 

3 months from the date of submission for 
consent; 

- Breaks the deadlines foreseen this 
Agreement, for more than 20 calendar 
days; 

- Abandon or terminate the Agreement; 
- Bankrupt or becomes insolvent, starts 

liquidation, has bankruptcy, bankrupt or 
becomes insolvent, commences 
liquidation, has a bankruptcy or 
administrative ban, settles with its creditors, 
or operates under the control of a trustee, 
trustee or manager for the benefit of its 
creditors, or if any proceedings or events 
(under applicable laws) have similar 
consequences such as the procedures or 
events listed here; 

- Other reasons for violating the provisions of 
this Agreement. 
 

12.3 The Client will, in the case from the article 
12.2 of this agreement, make valuation of the 
damage and will have the right to retain the part 
of the Contracted price in the amount of the 
valuated damage, or to request from the 
Architect payment of the damage. 
 
12.4 The ARCHITECT undertakes to pay to the 
Client a contractual penalty in the amount of 
0.5% of the total contracted price for each day 
of delay, up to a maximum of the total 
contracted price referred to in Article 10 of this 
contract in case of unjustified non-compliance 
with the deadlines. The Client is not obliged to 
prove this damage. The amount of contracted 
damages multiplied by the number of days of 
delay the ARCHITECT shall pay the Client 
within 15 days, counting from the day when the 
Client notifies him of the delay notice or the 
Client will reduce the amount of the installment 
due for the stated amount. Delay days are 
calculated both in relation to the deadline and 
to the deadline of work.  
The CLIENT undertakes to pay to the Architect 
a contractual penalty in the amount of 0.5% of 
the total contracted price for each day of delay 
for the payment, up to a maximum of the total 
contracted price referred to in Article 10 of this 
contract in case of unjustified non-compliance 
with the deadlines. 
 
12.5 The ARCHITECT may, at its absolute 
discretion, suspend all or part of the 
ARCHITECT 's Services by notifying the 
ARCHITECT, who will immediately take 
measures to suspend the Services and 
minimize costs. The ARCHITECT agrees to 
pay the ARCHITECT all amounts due to him by 
the date of the notice of suspension. 
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PROJEKTANTA, u svakom trenutku naložiti 
PROJEKTANTU da nastavi sa Uslugama. Pravo 
PROJEKTANTA na troškove zbog obustave biće 
predmet  međusobnog dogovaranja. Procenat 
pruženih usluga do obustave i srazmjerni iznos 
dospjele naknade utvrdiće se sporazumno. Bez 
ograničenja, PROJEKTANT neće imati pravo na 
bilo kakvu dodatnu naknadu za gubitak dobiti, 
gubitak ugovora ili druge slične gubitke u slučaju 
bilo kakve obustave. 
 
12.7 Ugovorne strane mogu biti oslobođene od 
odgovornosti u određenim slučajevima koji su 
nastupili nezavisno od njihove volje. Nastale 
okolnosti, nezavisno od volje stranaka, koje ni 
pažljiva stranka ne bi mogla izbjeći, niti mogla 
otkloniti njihove posljedice, smatraće se kao 
slučajevi koji oslobađaju od odgovornosti, ako su 
nastali poslije zaključivanja Ugovora, a 
sprečavaju njegovo potpuno ili djelimično 
izvršenje. 
 
12.8 Strana pogođena višom silom treba odmah 
mailom, ili na drugi odgovarajući način da 
obavijesti drugu stranku o nastanku, vrsti i 
eventualnom trajanju više sile, odnosno drugih 
okolnosti koje sprečavaju izvršenje ugovorne 
obaveze. Ako se blagovremeno ne javi 
nastupanje navedenih okolnosti iz ovog člana 
stranka koja je tom okolnošću pogođena gubi 
pravo da se poziva na nju, izuzev ako sama ta 
okolnost ne sprečava slanje takvog obavještenja. 
Za vrijeme trajanja više sile i drugih okolnosti koje 
oslobađaju od odgovornosti, obaveze ugovornih 
strana miruju i ne primjenjuju se sankcije zbog 
neizvršenja ugovornih obaveza u roku.  
 
12.9 Za vrijeme trajanja više sile i drugih okolnosti 
koje oslobađaju od odgovornosti, obaveze 
ugovornih strana miruju i ne primjenjuju se 
sankcije zbog neizvršenja ugovornih obaveza u 
roku.  
 

12.6 The CLIENT shall pay to the ARCHITECT 
reasonable demobilization costs resulting from 
any suspension instruction, as well as all fees 
due to the ARCHITECT up to the date of the 
instruction. The CLIENT can, at the earliest 15 
working days from the day of notifying the 
ARCHITECT, at any time instruct the 
ARCHITECT to continue with the Services. 
The ARCHITECT 's right to costs due to 
suspension will be subject to mutual 
agreement. The percentage of services 
provided until suspension and the proportional 
amount of the compensation due will be 
determined by agreement. Without limitation, 
the ARCHITECT shall not be entitled to any 
additional compensation for loss of profits, loss 
of contract or other similar losses in the event 
of any suspension. 
 
12.7 The contracting parties may be released 
from liability in certain cases which have 
occurred independently of their will. 
Circumstances, regardless of the will of the 
parties, which neither a careful party could 
avoid or eliminate their consequences, will be 
considered as cases of release from liability, if 
they occurred after the conclusion of the 
Agreement, and prevent its full or partial 
execution. 
 
12.8 The party affected by force majeure 
should immediately notify the other party by e-
mail, or other appropriate means of the 
occurrence, type and possible duration of force 
majeure, or other circumstances that prevent 
the performance of the contractual obligation. 
If the occurrence of the circumstances referred 
to in this Article is not reported in a timely 
manner, the party affected by that 
circumstance loses the right to refer to it, 
unless that circumstance alone does not 
prevent sending such a notification.  
 
12.9 During the duration of force majeure and 
other circumstances that exempt from 
responsibility, the obligations of the contractual 
parties stand still and no sanctions are applied 
for non-fulfillment of contractual obligations 
within the deadline. 
 

Član 13. 
 

13.1 Naziv, uključujući i sva autorska prava na 
Idejno rješenje, Glavni projekat i sve projekte, 
planove, crteže ili druga dokumenata 
PROJEKTANTA u skladu sa ovim Ugovorom 
(„Dokumenta“), PROJEKTANT isključivo, trajno 
i neograničeno ustupa NARUČIOCU i smatraće 
se da su ustupljeni NARUČIOCU od trenutka 
njihove izrade i završenog plaćanja u skladu sa 
ovim ugovorom, a NARUČILAC će imati pravo da 

Article 13. 

13.1 The title, including all copyrights to the 
Concept Design, the Main Design and all 
projects, plans, drawings or other documents 
of the ARCHITECT created by him in 
accordance with this Agreement 
("Documents"), is exclusively, permanently 
and indefinitely assigned by the ARCHITECT 
to the CLIENT and shall be deemed to have 
been assigned to the CLIENT from the moment 
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iste koristi kako on smatra da je podesno, sa 
neograničenim i slobodnim pravom da koristi, 
otkriva, prenosi i dodeljuje takva Dokumenta, bez 
prava PROJEKTANTA na naknadu,  osim 
naknade koja je utvrđena ovim Ugovorom. 

13.2 Projektant će obeštetiti i zaštititi Naručioca 
od svih obaveza, gubitaka, troškova izdataka koje 
bi mogao pretrpjeti ako projekti Projektanta ili bilo 
koji od Dokumenata krše bilo koji patent, zaštitni 
znak ili bilo koja druga prava treće strane 
zaštićena zakonom. 

of their creation and payment in accordance 
with this contract, and the Client will have the 
right to use the same as he deems fit, with 
unlimited and free right to use, disclose, 
transfer and assign such Documents, without 
the rights of the ARCHITECT for a fee, except 
for the fee determined by this Agreement. 

  13.2 The Architect shall indemnify and hold 
the Client harmless from all liabilities, losses, 
costs and expenses that the Client may incur if 
the Architect's projects or any of the 
Documents infringe any patent, trademark or 
any other third party right protected by law. 

  Član 14. 

14.1 Podaci iz ovog ugovora, tehnička rješenja i 
projektni zadatak, kao i podaci koje Ugovorne 
strane razmjenjuju u vezi sa izvršenjem Ugovora 
predstavljaju poslovnu tajnu.  

14.2 PROJEKTANT će u svakom trenutku, i 
tokom perioda važenja ovog Ugovora i tokom 
perioda od pet (5) godina po završetku ili raskidu, 
povjerljivo čuvati sve podatke i da takve podatke 
neće koristiti nikako osim ako je izričito ovlašćen 
od strane Naručioca, niti će PROJEKTANT otkriti 
bilo koji od povjerljivih podataka trećim licima bez 
prethodnog pismenog odobrenja Naručioca. Radi 
izbjegavanja svake sumnje, Arhitekta ima pravo 
da koristi izrađene projekte u promotivne svrhe 

14.3 PROJEKTANT je dalje saglasan da 
NARUČIOCU odmah ustupi sve povjerljive 
podatke (uključujući i kopije) koji su u njegovom 
posjedu i pod njegovom kontrolom po raskidu 
ovog Ugovora u bilo kom trenutku i iz bilo kog 
razloga. 

      Article 14. 

14.1 Data contained herein, technical solutions 
and Terms of Reference, as well as the data 
exchanged by the Parties in relation to the 
execution of the Agreement shall be kept 
confidential.  

14.2 The ARCHITECT shall at all times, both 
during the term of this Agreement and for a 
period of five (5) years after its completion or 
termination, keep in trust and confidence all 
confidential Information, and shall not use such 
confidential Information other than as 
expressly authorized by the Client, nor shall the 
ARCHITECT disclose any such confidential 
Information to third parties without the Client’s 
prior written consent. In order to avoid any 
doubt, the Architect has the right to use the 
developed design for promotional purposes. 

14.3 The ARCHITECT further agrees to 
immediately return to the Client all confidential 
Information (including copies thereof) in its 
possession, custody or control upon 
termination of this Agreement at any time and 
for any reason whatsoever.  

    Član 15. 

15.1 Nijedna Ugovorna strana neće imati pravo 
da ustupi ovaj Ugovor bez pristanka druge 
Ugovorne strane. 

Article 15. 

15.1 Neither Party shall have the right to assign 
this Agreement without the consent of the other 
Party. 

 Član 16. 

16.1 Stranke su saglasne da sve eventualne 
sporove po ovom Ugovoru prvenstveno pokušaju 
riješiti sporazumno, a u  suprotnom, sporove će 
rješavati nadležan sud u Podgorici. 

16.2 U roku od sedam (7) dana nakon uručenja 
obaveštenja o sporu, stranke će se najmanje 
jednom sajvetovati kako bi pokušale riješiti spor 
ili se dogovoriti o metodama rješavanja spora na 
drugi način. Na bilo kojoj takvoj medijaciji, svaku 
stranu predstavljaće osoba koja je ovlašćena da 
pristane na rešenje spora. 

Article 16. 

16.1 The Parties agree to resolve any eventual 
dispute ensuing from or in relation with the 
present Agreement amicably, otherwise 
disputes shall be addressed to the competent 
court in Podgorica. 

16.2 Within seven (7) days after the service of 
the notice of the dispute, the parties shall 
confer at least once to attempt to resolve the 
dispute or to agree to methods of resolving the 
dispute by other means.  At any such 
mediation, each party shall be represented by 



16 3 Ako spo, n1Je n1e�en u roku od 21 dona od 
oana obav1e�ten1a o sporu h u b,lo kOJe drugo 
�nJeme o o ko,eg se mogu medusobno dogovonll 
pn] lsteka od 21 dan.a od dana obav1eltenja o 
spo,u, svaka Strana � bib u mogu¢nosll da upull 
spo, n dle!nom sudu u Crno, Gon 

tlan 17. 

17 1 OvoJ Ugovor JO sabnren u 3 (In) Jednaka 
pnmJer1t.a na engleskom i na cmogorskom Jezlku 
Svaka Ugovoma strnna zadrtava po 2 (dv,je) 
pnmerb UgoVO<a na svakom od ovlh 1ez1ka 

17 2 U slualfu neusagla!enost1 lZITiedu 
cmogorske , engleske vefZ.IJO ovog Ugovora 
valeca 6e bib cmogors �erz11a 

Clan 18. 

a person having authority lo agree to a 
resolution of the d1apute. 

16 3 If tho dispute has not been resolved w th,,, 
21 days of nouce of d1 puto o• 
as may be mutually :i ;rr, 
of 21 days of the scrvlc c.,, 
either Party shan be able to refer tne u,:,; 
tho competent court of Montenegro. 

Artkle 17. 

17 1 The present Agreement 11 made 1n 3 
(three) Identical copies, made 1n English and 
Montenegnn language Each Party shall k p 
2 (two) cop,es of the Agreement. in each 
language 

17 2 In case of discrepancy Iv·' 
Montenegnn and English ve,�1 u, • ., 
Agreement, the Montenegnn verslOO r,,:. 
preva.hng 

Artlcle 18. 

18.1 R za zavsetak prOJekta JO 7 (sf'dam) 18 1 the deadline fOf this prOfed ,s 7 (scvon) 
m,csec,)od dona potp1sivan1a ugovora. months from the day of the signing the 
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Na osnovu Statuta LINEAR d.o.o. Podgorica i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije donosi se:  

RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 

Za izradu tehničke dokumentacije: 

OBJEKAT:  Objekat mješovite namjene 

LOKACIJA:   KAT.PARC. 480 I 481, KO POBRĐE, 
 U ZAHVATU PUP KOTOR, OPŠTINA KOTOR 

DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE  IDEJNO RJEŠENJE 

a za potrebe investitora  „ASISA MONTENEGRO“ doo 

imenuje se : Vlado Leković spec.sci.arh.  
Br. Licence : UPI 123-243/2 Podgorica, 09.09.2021. 

Imenovani projektant je u obavezi da projekat uradi po pravilima struke, a u skladu sa 
važećim tehničkim propisima, standardima i preporukama.  

U Podgorici, 16.07.2024. godine Za LINEAR d.o.o. 

 Vlado Leković, izvršni direktor 











   

 

OBRAZAC 3  
 

  
IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 
 

  
  

OBJEKAT1 Objekat mješovite namjene 

LOKACIJA2 Kat.parc. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, Opština 
Kotor 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

IDEJNO RJEŠENJE 

GLAVNI  INŽENJER4 Vlado Leković spec.sci.arh.  
 Br. Licence : UPI 123-243/2 Podgorica, 09.09.2021. 

 
 
 
  

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 
objekte;  

− pravilima struke i   
− urbanističko-tehničkim uslovima.  

 
 
 
Idejno rješenje je urađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko 
tehničkih uslova u pogledu materijalizacije, oblikovanja i urbanističkih parametara (indeks 
zauzetosti, indeks izgrađenosti, maksimalna bruto razvijena građevinska površina, spratnost i 
visina objekta, odnos prema građevinskim linijama) 
 
 
 
 
 

 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 



   

 

Tabelarni prikaz ostvarenih urbanističkih parametara: 
 
 
KATASTARSKE PARCELE Kat.parc. 480 i 481, KO Pobrđe,                   

u zahvatu PUP Kotor, Opština 
Kotor 

P=4570,00 m2 

 
URBANISTIČKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO 
Indeks zauzetosti max:0.4 0.37 
Dozvoljena zauzetost 
parcele 

max:1828.00 m2 1694.87 m2 

Indeks izgrađenosti max:1.0 0.99 
Dozvoljeni BGP (m2) max: 4570.00 m2 4566.54 
BGP nadzemnih etaža (m2) / 4566.54 
BGP etaže garaže(m2) / 1550.97 
Ukupna BGP objekta (m2) / 6117.51 
Spratnost P+2 Za lamele A i E: Po+Pr+1+Ps 

Za lamele B, C, D: P+1+Ps 
 

  
Konstatujem da je Idejnim rješenjem obezbijeđen saobraćajni priključak objektu i lokaciji, a sve 
prema planskom dokumentu i urbanističko tehničkim uslovima. Glavni kolski prilaz objektu 
planiran je sa postojeće ulice, sa zapadne strane objekta, a u skladu sa UTU preko KP 441 KO 
Pobrđe. 

 

 
_____________________________ 

(potpis glavnog inženjera) 
 

   

  Jul 2024. godine, Podgorica                                             
 _____________________________  ____________________________  

           (mjesto i datum)                                                                (potpis odgovornog lica) 











































































   SLUŽBENA KONSTATACIJA 
(IZJAVA O TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA) 

 
 
 

OBJEKAT 
                Stambeni objekat  

LOKACIJA 

 

Lokaciju čine kat. Parc. 480 i kat.parcela 481                      

KO Pobrđe, Opština Kotor 

   

     

 
ODGOVORNI 
INŽENJER   Spec.sci.geodezije Damjanović Dušan  

 
 
 

IZJAVLJUJEM, 
 
  
Nakon uvida u projektovano stanje (koje je nam je dostavio Projektant) i preklopom geodetske 
podloge sa projektovanim objektom, “ETALON GEO OFFICE” d.o.o. iz Danilovgrada konstatuje 
da se projektovani tj. planirani objekti nalaze na katastarskim parcelama i to : k.p. 480 I 481   
ukupne površine 4.570 m2, upisane u LN 952, K.O. Pobrđe, Opština Kotor. 

Parcele su u obuhvatu PUP-a Kotor. 

 

Predmetna lokaciji tj. objektima je obezbjeđen direktan prilaz sa K441, po kulturi nekategorisani 
putevi , upisana u LN br.102 , svojina Crna Gora, raspolaganje Opština Kotor. 

 

 Službena konstatacija služi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat. 

 
 
 
 
 
 

_________________________  
(potpis odgovornog inženjera) 

 
 
 
 
 

Kotor, 17.07.2024. godine ______________________________

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica) 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 



PROJEKTNI ZADATAK 



1. UVOD

Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika o načinu 

izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 43/19). 

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi broj 08-332/23-7663/8 od 

19.02.2024. godine, izdati od strane Ministarstva prostornog planianja, urbanizma i državne imovine. 

Urbanističko-tehnički uslovi (UTU) su urađeni u skladu sa PUP-om opštine Kotor  i  odnose se na izgradnju 

objekta mješovite namjene. Objekat je planiran u zahvatu PUP-a opština Kotor, na području opštine Kotor, 

na kat.parc. 480 i 481 KO Pobrđe. 

Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu izdatih urbanističko – tehničkih uslova broj 08-

332/23-7663/8 od 19.02.2024. godine. 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanističko-tehničkih uslova kojima su 

definisane određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje objekta 

mješovite namjene. 

Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti Glavnog državnog 

arhitekte (Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu građenja objekta 

mješovite namjene (Glavni projekat) u opštini Kotor, a sve u skladu sa izdatim urbanističko – tehničkim 

uslovima broj 08-332/23-7663/8 od 19.02.2024. godine, izdati od strane Ministarstva prostornog planianja, 

urbanizma i državne imovine. 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

Predmet tehničke dokumentacije je objekat mješovite namjene, planirane spratnosti Po+P+2,  na kat.parc. 

480 i 481 KO Pobrđe, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Kotor. Projektant je dužan da izradi 

tehničku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom. Projektant je dužan da u okviru 

tehničke dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge u skladu sa izdatim Urbanističko-tehničkim 

uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 

06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 

086/22 od 03.08.2022, 004/23 od 13.01.2023) i Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije 

za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19). 



4. OPŠTI PODACI O OBJEKTU

Objekat projektovati na način da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema urbanističko - 

tehničkim uslovima, koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne 

spratnosti objekta, bruto građevinske površine objekta, građevinske i regulacione linije. 

Objekat 

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poštujući zadate 

građevinske linije. Objekat treba da bude spratnosti Po+P+2, podrumsku etažu predvidjeti za garažiranje 

vozila, prizemlje i spratove predvidjeti u službi objekata mješovite namjene, stanovanje i poslovanje. 

Objekat treba da bude projektovan na način da se ne naruši ambijentalna cjelina područja, od kvalitetnih, 

ekonomičnih i dugotrajnih materijala, sa ravnim ili kosim krovom. Glavni kolski prilaz objektu planirati sa 

javnog puta preko kp: 441 

Orijentacija i oblikovanje objekta treba da budu takve da se dobije što više osunčanja. Oblikovno objekat je, 

kompaktan i sveden i sa pojedinim konstruktivnim i fasadnim elementima dobija interesantan vizuelni 

efekat različitih planova na fasadi. Kao vertikalne komunikacije predviđeti izgradnju stepeništa i okna za lift 

koji se protežu kroz sve etaže. 

Lokacija 

Lokacija 

Katastarski podaci Kat.parc. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, Opština Kotor 

Podaci iz plana Kat.parc. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, Opština Kotor 

Predmetnu lokaciju obuhvata kat.parc. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana 

Opštine Kotor. Objekat pozicionirati na parceli na osnovu jasno postavljenih građevinskih linija, saglasno sa 

urbanističko - tehničkim uslovima.  

Saobraćajni priključak planirati u ravni sa postojećom saobraćajnicom, adekvatnim materijalima i 

spojevima, padove planirati u skladu sa saobraćajnim uslovima, a rampu za garažu planirati tako da padovi 

počinju tek unutar same parcele i ne ometaju pješački saobraćaj na javnom dijelu ulice. 

Mirujući saobraćaj projektovati u podzemnoj etaži i manji nadzemni parking u okviru urbanističke parcele. 

Na urbanističkoj parceli potrebno je obezbijediti min 25% zelenih površina u okviru kojih će biti pješačke 

staze, prostor za odmor, dječije igralište i drugo.  

Namjena 

U objektu na svim nadzemnim etažama predvidjeti stanovanje i poslovanje, dok je parkiranje vozila 

potrebno planirati u podrumskoj etaži, kako bi se zadovoljio potreban broj parking mjesta propisan UTU. 



Kapacitet i urbanistički parametri 

Planirani objekat potrebno je projektovati u optimalnom horizontalnom gabaritu ograničenom 

građevinskim linijama čije su koordinate date važećim planom. Maksimalna dozvoljena površina prizemlja 

(zauzetost na parcelu) za kat. parc. 480  i 481 iznosi max: 1828.00 m2, dok maksimalna dozovoljena BRGP 

iznosi 4570 m2. Potrebno je projektovati objekat spratnosti Po+Pr+2.  

5. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE I OPREMA

Konstruktivni sistem 

Konstrukciju objekta raditi od AB stubova i AB zidnih platana različitih dimenzija i grede obrazovane u dva 

upravna pravca. Spoljne zidove ispune kao i unutrašnje zidove predvidjeti od blok opeke. Fundiranje objekta 

planirati prema pravilima struke i u skladu sa prirodnim terenom. Krov predvidjeti kao ravni sa svim 

slojevima izloacije potrebnim za ovakvu vrstu objekata. Fasadu raditi na principu “DEMIT” fasade. 

Arhitektonika objekta  

Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da negativno utiče na postojeću sliku ovog dijela naselja, 

već da ovaj dio naselja, unaprijedi u pogledu infrastrukture, slobodnih i zajedničkih prostora, mirujućeg 

saobraćaja i cjelokupnog amijenta. Zbog toga je potrebno pažljivo projektovati arhitektonske volumene 

objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u prirodni ambijent. Uz striktnu kontrolu 

tehničke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi računa o unapređenju 

arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora. 

Posebnu pažnju posvetiti:  

- fizičkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene;

- racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini.

Primjena materijala 

Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajući u vidu elemente 

racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih 

geometrijskih formi. To prije svega podrazumijeva:  

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao preduslova zaštite od nepovoljnih klimatskih

uticaja;

2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obrađenim spojevima.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje će Investitor definisati u toku izrade

Tehničke dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor sanitarija, unutrašnje stolarije i ostalih elemenata i

opreme, zavisiće od stepena obrade koju Investitor bude zahtijevao. Svi materijali koji budu predviđeni

Tehničkom dokumentacijom, treba da imaju ekološki adekvatne ateste sa mogućnošću reciklaže.

Građevinska fizika objekta 

Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove po svim važećim Pravilnicima i 

Zakonima. Posebnu pažnju posvetiti primjeni fasadne stolarije, svodeći njenu površinu na "svjetlosni 

optimum" prema površini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termičkim osobinama. 

Prozori i vrata treba da budu od PVC profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom 

4+12+4mm. Završna fasadna obrada objekta treba da bude predviđena od materijala otpornih na 

temperaturne amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlažnost vazduha. 



Projekti instalacija i priključenja na infrastrukturu 

U skladu sa važećim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih 

komunalnih preduzeća, projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. U objektu je 

potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, što 

podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, kao i protivpožarne 

instalacije (ukoliko je neophodno). Takođe, sugeriše se postizanje energetske efikasnosti objekta kroz 

primjenu adekvatnih propisanih materijala. Sve unutrašnje instalacije projektovati prema važećim 

pravilnicima i standardima. 

6. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM PROCESIMA

Projektni zadatak 

Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rješenja i Glavnog projekta su Urbanističko - tehnički 

uslovi broj 08-332/23-7663/8 od 19.02.2024. godine, izdati od strane Ministarstva prostornog planianja, 

urbanizma i državne imovine. Projektni zadatak je obavezujući za projektanta.  

Urbanističko-tehnički uslovi 

U Urbanističko-tehničkim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na: 

namjenu planiranog objekta, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanističkim parametrima, 

oblikovanje prostora i materijalizaciju. Takođe su dati opšti podaci za projektovanje koji se odnose na 

koncept organizcije prostora, saobraćaj, elektroenergetiku, hidrotehničku infrastrukturu, 

telekomunikacionu infrastrukturu, a takođe su date i smjernice za usklađivanje arhitekture 

novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojećih objekata u okruženju i smjernice za povećanje 

energetske efikasnosti i korišćenja obnovljivih izvora energije. Dati su i bliži uslovi za projektovanje koji se 

odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvođenje objekta, 

oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta i 

drugo. Dati su i podaci za: meteorološke karakteristike, aseizmičko projektovanje kao i posebni tehnički 

uslovi. 

Geodetska podloga  

Geodetska podloga R 1:500 za kat. parc. br 480 i 481, KO Pobrđe, Opština Kotor 

List nepokretnosti  

List nepokretnosti 952–  Prepis, Područna jedinica Kotor, su evidentirane – katastarske parcele broj 480 
KO Pobrđe vinograd 2. klase površine 1799m2  i katastarka parcela 481 KO Pobrđe voćnjak 2 klase 
povrđine 2771m2



7. SPECIFIČNI ZAHTJEVI

Tokom izrade Tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju 

usaglašavanja projektnih rješenja. Projektant se obavezuje da će projektnu dokumentaciju izraditi u skladu 

sa Pravilnikom o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 060/18 od 

07.09.2018), Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 

06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 

086/22 od 03.08.2022, 004/23 od 13.01.2023), Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 

dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19) i ovim Projektnim 

zadatkom. 

Podgorica, Jul 2024.godine 

 Investitor 

__________________________ 



TEHNIČKI OPIS 



Objekat: Objekti mješovite namjene 

Lokacija: Kat.parc. 480 i 481 KO Pobrđe, u zahvatu Prostorno 
urbanističkog plana Opštine Kotor 

Investitor: „ASISA MONTENEGRO“ DOO 

Ostvarena BRGP objekta: 4566.54 m2 (sa garažom 6117.51m2 ) 

Ostvarena NETO površina objekta: 3809.47 m2 nadzemnih etaža 

Spratnost objekta Za objekte A i E: Po + P + 1 + Ps, B, C i D: P+1+Ps 

1. UVOD I VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE

Na osnovu zahtjeva investitora izrađeno je rjesenje objekat mješovite namjene na kat.parc. 480 i 481 

KO Pobrđe, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Kotor. 

Na Kat.parc. 480 i 481 KO Pobrđe, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Kotor planirani su 

objekti mješovite namjene, pet objekata, od koji su četiri objekta stambene namjene i jedan stambeno-

poslovne. 

Objekti su spratnosti Po+P+1+Ps/P+1+Ps, pravilne osnove, pozicionirani na urbanističkoj parceli tako 

da zadovolje sve udaljenosti o susjednih urbanističkih pacela i u okviru zadatih građevinskih linija.  

Predmetnoj lokaciji   je obezbjeđen prilaz od najbliže javne saobraćajnice preko :  

• kp. 441 po kulturi nekategorisani putevi, upisana u LN br. 102 svojina Crna Gora, raspolaganje

opština Kotor.

Tehnička dokumentacija je rađena na osnovu postojećeg stanja na terenu, važeće prostorno planske 

dokumentacije, Projektnog zadatka od investitora i Urbanističko tehničkim uslovima broj 08-332/23-

7663/8 od 19.02.2024. godine, izdati od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i državne 

imovine. 

2. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA

U odnosu na UTU broj 08-332/23-7663/8 u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Kotor, 

planirana je izgradnja objekata mješovite namjene. 

Idejnim rješenjem planirana je izgradnja objekata mješovite namjene, a sve u skladu sa parametrima iz 

UTU. U objektu na svim nadzemnim etažama predviđeno je stanovanje i dijelom poslovanje, dok je 

parkiranje vozila planirano u podrumskoj etaži i na parteru. 

Objekat je spratnosti Po+P+1+Ps za Lamele A i E, a P+1+Ps za lamele B, C i D, relativno pravilne 

pravougaone osnove, pozicionirane na urbanističkoj parceli tako da zadovolje sve udaljenosti od 

susjednih urbanističkih pacela i u okviru zadatih građevinskih linija. Kolski pristup parceli obezbijeđen je 

preko parcele 441. 

Izrada Idejnog projekta na kat.parc. 480 i 481 KO Pobrđe radjena je na osnovu geodetske podloge. 

Kota ±0.00 je usvojena kao kota konstrukcije poda prizemlja sa apsolutnom kotom 69.60nm. 

2. OPIS LOKACIJE SA NAVOĐENJEM KATASTARSKIH PARCELA KOJE ULAZE U SASTAV URBANISTIČKE

PARCELE, ODNOSNO TRASE PLANIRANOG OBJEKTA SA USLOVIMA ZA GRADNJU



Izvod sa Geoportala Crne Gore 

Novoprojektovani objekat  je u skladu sa Prostorno urbanističkim planom Opštine Kotor odnosno prema 

Urbanističko tehničkim uslovima broj 08-332/23-7663/8 od 19.02.2024. godine, izdati od strane 

Ministarstva prostornog planianja, urbanizma i državne imovine. 

Prema listu nepokretnosti 952 – Prepis, Područna jedinica Kotor, je evidentirana – katastarska parcela 

broj 480 KO Pobrđe je vinograd 2. klase površine 1799m2 

Prema listu nepokretnosti 952 – Prepis, Područna jedinica Kotor, je evidentirana – katastarska parcela 

broj 481 KO Pobrđe je voćnjak 2. klase površine 2771m2 

Površina lokacije na kojoj se gradi iznosi 4570 m2.  

Predmetnoj lokaciji   je obezbjeđen prilaz od najbliže javne saobraćajnice:  

• kp. 441 po kulturi nekategorisani putevi, upisana u LN br. 102 svojina Crna Gora, raspolaganje

opština Kotor.

Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

• Parametrima određenim u PUP Opština Kotor

• Parametrima određenim u urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/23-7663/8

• Zahtevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta

• Povezanosti pešačkih i kolskih pristupa

• Odnosu novoprojektovanog objekta sa postojećim objektima na susjednim parcelama



Tehnički uslovi iz urbanističko-tehničkih uslova za predmetnu parcelu definišu sledeće uslove gradnje: 

Kat.parc. 480 i 481 KO Pobrđe, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine Kotor 

Namjena objekta Objekti mješovite namjene 

Površina kat.parc. 4570.00 m2 

Ostvarena zauzetost pod 
objektom 0.37% 

1694.87 m2 

Max zauzetost pod objektom 
0.4% 

1828.00 m2  

Ostvarena BGP 4566.54m2 (sa garažom 6117.51 m2 ) 

MAX BGP 4570.00m2 

MAX nadzemnih etaža Za objekte A i E – Po+1+Ps, B, C i D: P+1+Ps 

- Regulaciona linija je definisana odstojanjem od osovine saobraćajnica, kao linija koja dijeli

javnu površinu od površina namijenjenih za druge namjene.

- Građevinska linija se utvrđuje PUP-om Opštine Kotor u odnosu na regulacionu liniju kao linija 
na, iznad i ispod površine zemlje i vode, do koje je dozvoljena gradnja.

- PUP Kotora utvrđuje zadnju i bočne građevinske linije na 3m od ivice jedinice građevinskog 
zemljišta – lokacije. Do ivice parcela može se graditi samo uz saglasnost susjeda. Prednja

građevinska linija se utvrđuje u skladu sa susjednim postojećim objektima ukoliko ih ima. 
Ukoliko nema postojećih susjednih objekata prednja građevinska linija je 3m udaljena od linije

jedinice građevinskog zemljišta.



- Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je rješavati

isključivo na pripadajućim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu sa normativima iz

Pravilnika o bližem sadržaju planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima

urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima.

- Oblikovanje objekata mora biti usklađeno sa strukturama neposrednog okruženja, u pogledu

osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizičke sredine. Prilikom oblikovanja

objekata treba voditi računa o jednostavnosti proporcije i forme, prilagođenosti formi objekata

topografiji terena, prilagođenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i

vegetacije, odnosno treba uvažiti načela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti

prostora.

- Materijalizacija objekata treba da poštuje ambijentalna svojstva područja, kroz upotrebu kako

autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, čija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva

afirmišu ambijentalne kvalitete planiranog područja.

Ukupna neto površina stanovanja i poslovanja 3809.47 m2 

Ukupna neto površina nadzemnog dijela objekta 3809.47 m2 

Ukupna bruto površina objekta 4566.54 m2 

Ukupna bruto površina objekta sa garažom 6117.51 m2 

Kat.parc. 480, 481 KO Pobrđe Zahtijevani parametri po UTU Ostvareni parametri u projektu 

Max zauzetost pod objektom 0.4 1828.00m2 1694.87 

MAX BGP 4570.00m2 
4566.54m2 (sa garažom 
6117.51 m2 ) 

Spratnost objekta P+2 
Za objekte A i E: Po+P+1+Ps, B, 
C i D: P+1+Ps

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA

PLANIRANO STANJE 

Stambeni objekti planirani su u skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom visinom, mediteranskim 

podnebljem, namjenom objekta, PUP-om opštine Kotor,  Urbanističko-tehničkim uslovima i projektnim 

zadatkom investitora. Prostorna organizacija objekta je planirana u skladu sa zahtjevom investitora, pri 

tom vodeći računa o urbanističko-tehničkim uslovima kao i usaglašavanju sa okolnim objektima. 

Objekati su planiran kao slobodnostojeći, spratnosti od Po+P+1+Ps / P+1+Pss, sa ravnim krovom. 

Orijentacija i oblikovanje objekta je takvo da se dobije što više osunčanja i otvaranja svih strana 

stambenih prostora ka unutrašnjem atrijumu. Time se postiglo da veliki procenat stanova ima manje ili 

više direktan pogled na atrijum. Oblikovno objekat je, kompaktan i sveden i sa pojedinim konstruktivnim 

i fasadnim elementima dobija interesantan vizuelni efekat različitih planova na fasadi. Kao vertikalne 

komunikacije predviđena je izgradnja stepeništa i okna za lift koji se protežu kroz sve etaže. 

Ulaz u stambeni dio je planiran sa zadnje strane objekta sa dvorišnim ulazom koji vod u atrijum, ulaz je 

takođe planiran (za Lamele A i E) i iz garaže, liftom i stepeništem. 

Objekti su na parceli pozicionirani u odnosu na Građevinske linije i dozvoljene udaljenosti od susjednih 

parcela, tako da je oko objekta planiran prostor sa zelenim površinama i pješačke staze, koji upotpunjuje 

cjelokupan ambijent i stvara mikroprostor koji stanovnicima i korisnicima objekta pruža udobnost. 

U objektu na svim nadzemnim etažama predviđeno je stanovanje i poslovanje, dok je parkiranje vozila 

planirano u podrumskoj etaži i na parteru. 



Bruto površine objekta po objektima su ostvarene na sljedeći način: 

- Objekat A: kod ovog objekta planirane su 3 etaže, komunikacije sa stepeništem i liftom, u

podrumu je smještena garaža povezana sa ostalim etažama stepeništem i liftom, na prizemlju

su pozicionirane tehničke prostorije, komunikacije, kao i četiri jednosobna stana, četiri

garsonjere; na etaži prvog sprata su planirana 4 jednosobna stana i 4 garsonjere,  na

povučenoj etaži su takođe planirana 2 jednosobna stana i 4 garsonjere,  BRGP 1195.88m2

- Objekat B: kod ovog objekta planirane su 3 etaže, komunikacije sa stepeništem i liftom, na

prizemlju su pozicionirane tehničke prostorije, komunikacije, kao i šest jednosobnih stanova; 
na etaži prvog sprata su planirano je 6 jednosobnih stana, na povučenoj etaži je planirano 6 
garsonjera,  BRGP 1072.20m2

- Objekat C: kod ovog objekta planirane su tri etaže, komunikacije sa stepeništem i liftom, na 
prizemlju su pozicionirane tehničke prostorije, komunikacije, kao i dva dvosobna stana , dvije

garsonjere; na etaži prvog sprata su planirana 2 dvosobna stana i 2 garsonjere,  na povučenoj

etaži su planirane 4 garsonjere,  BRGP 711.43m2

- Objekat D: kod ovog objekta planirane su tri etaže, komunikacije sa stepeništem i liftom, na

prizemlju su pozicionirane tehničke prostorije, komunikacije, kao i dva dvosobna stana, dvije

garsonjere; na etaži prvog sprata su planirana 2 dvosobna stana i 2 garsonjere,  na povučenoj

etaži su planirane 4 garsonjere,  BRGP 711.43m2

- Objekat E: kod ovog objekta planirane su tri etaže, komunikacije sa stepeništem i liftom, na

prizemlju su pozicionirana dva poslovna prostora, tehničke prostorije, komunikacije; na etaži

prvog sprata su planirana 4 jednosobna stana,  na povučenoj etaži su planirana 4 jednosobna

stana,  BRGP 875.09m2

- Prema članu 23 Pravilnika o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, na svakih 10 stanova potrebno je

obezbijediti po jedan prilagodljiv stan za osobe sa invaliditetom. Projektom je moguće

prilagoditi bilo koji stan osobama sa posebnim potrebama, tako da ukoliko se ukaže potreba

za tim odabrani stan od strane kupca biće prilagođen. Osobe sa posebnim potrebama imaju

mogućnost kupovine i odabira bilo kojeg stana predmenog objekta. Takođe prilaz glavnom

ulazu kao i parkiranje je usklađeno prema zakonu i svim potrebama za lica sa posebnim

potrebama.

- Ostvareni urbanistički parametri planiranog objekta su sledeći:

KATASTARSKE PARCELE Kat.parc. 480 i 481 KO Pobrđe, u 
zahvatu Prostorno urbanističkog 
plana Opštine Kotor 

P=4570.00 m2 

URBANISTIČKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO 

Indeks zauzetosti max:0.4 0.37 

Dozvoljena zauzetost parcele max: 2400 m2 1694.87 

Indeks izgrađenosti max:1.0 0.99 

Dozvoljeni BGP (m2) max: 4570,00 m2 4566.54 

BGP nadzemnih etaža (m2) / 4566.54 

BGP etaže garaže(m2) / 1550.97 

Ukupna BGP objekta (m2) / 6117.51 

Spratnost P+2 Za objekte A i E: Po+P+1+Ps; B, 
C i D: P+1+Ps



Tabelarni prikaz površina i procenta zauzetosti parcele: 

Ukupna površina katastarskih parcela:  4570.00m2 

m2 % 

Pod objektom 1694.87 37 

Uređenje terena 529.23 12 

Zelene površine 1792.90 39 

Saobraćaj 495.35 11 

STRUKTURA OBJEKTA I PREGLED POVRŠINA 

PRIKAZ BRUTO I NETO POVRŠINA PO OBJEKTIMA: 

GARAŽA 



OBJEKAT A 





OBJEKAT B 



 



 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



OBJEKAT C 

 



 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



OBJEKAT D 

 



 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



OBJEKAT E 

 

 



 



 
 

GRAĐEVINSKA LINIJA 
Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvršeno je u skladu sa urbanističko – tehničkim 
uslovima broj 08-332/23-7663/8 od 19.02.2024. godine, izdati od strane Ministarstva prostornog 
planianja, urbanizma i državne imovine. 
 
UREĐENJE TERENA 
Rješenje uređenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara namjeni i 

potrebama predmetne lokacije. Komunikacijama su obezbjeđeni prilazi svim ulazima - izlazima koji 

međusobno povezuju sadržaje. Predviđeni materijali su dovoljno trajni, otporni na habanje, postojani 

na atmosferske uticaje i vizuelno zadovoljavajući, stilski ujednačeni i prilagođeni namjeni objekta. 

Obuhvaćene su sve zelene površine u okviru parcele. Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom 

objekta kao i savremenim tendencijama u struci. 

Kao osnovni polazni elementi za organizovanje i uređenje ovog prostora planirani su pjesački i kolski 

saobraćaj, prilazi objektu i uređenje slobodnih površina. Projektom je planirano povezivanje kolskih i 

pješačkih saobraćajnica na lokaciji sa postojećim saobraćajnicama grada i naselja, kao i povezivanje 

pješačkih internih saobraćajnica na lokaciji sa ulazima i pristupima na parceli u stambeno-poslovni 

objekat.  



Kolski pristup parceli obezbijeđen je preko parcela k441. Pješački prilazi parceli i objektu i komunikacije 

u sklopu lokacije riješeni su sa pristupnih pješackih saobraćajnica. Ulaz u stambeni dio objekta 

pozicioniran je sa zadnje strane objekta.  

 

Saobraćajni prikljucak 

Predmetnoj lokaciji   je obezbjeđen prilaz od najbliže javne saobraćajnice preko :    

 

• k411, po kulturi nekategorisani putevi, upisana u LN br. 102, svojina Crna Gora, raspolaganje 

Opština Kotor. 

 

Planirano je da se parceli pristupi preko ove saobraćajnice sa koje se preko adekvatne signalizacije dalje 

pristupa prilazu ka garaži i parking prostoru. Ulaz u garažni dio planiran je kao dvosmjerni, saglasno 

tehničkim uslovima za izgradnju podzemnih garaža da bi zadovoljavao protivpožarne propise (srednje 

garaže površine od 400 do 1500 m²). 

Saobraćajni priključak planiran je u ravni sa postojećom saobraćajnicom , adekvatnim materijalima i 

spojevima, padovi su planirani u skladu sa saobraćajnim uslovima a rampa za garažu planirana je tako 

da padovi počinju tek unutar same parcele i ne ometaju pješački saobraćaj na javnom dijelu ulice. 

Mirujući saobraćaj projektovan je u podzemnoj etaži sa 48 parking mjesta. 

 

 

Parkiranje 

Za stambeni objekat planiran je parking prostor u garaži i na parceli. Ukupno je planirano 53 parking 

mjesta od kojih je u garaži 48 PM (5 namijenjena za lica sa posebnim potrebama) i napolju 5 PM (2 

namijenjena licima sa posebnim potrebama). 

Prema urbanističkim uslovima kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila 

neophodno je rješavati isključivo na pripadajućim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu sa 

normativima iz Pravilnika o bližem sadržaju planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima. 

 

Stanovanje (na 1000 m2) .........11 parking mjesta 

                                                  (lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm); 

Poslovanje (na 1000 m2) .........21 parking mjesto 

                                                  (lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm); 

 

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa važećim 

Pravilnikom). 

Parking mjesta za osobe sa invaliditetom prema Pravilniku moraju biti min.dimenzija 370x500 cm tj. za 

dva parkinga u nizu 590x550cm. Sva parking mjesta za osobe sa invaliditetom ispunjavaju date zahtjeve.  

 

Zelenilo 

Uređenje terena planirano je u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima u pogledu formiranja 

otvorenih i slobodnih zelenih površina. Ozelenjavanje je riješeno u skladu sa uslovima za uređenje 

gradskog-građevinskog zemljišta i zaštitu i očuvanje životne sredine, na području DUP-a. 

Pri odabiranju sadnog materijala vodilo se računa da on odgovara uslovima sredine i u skladu sa time 

birane su autohtone vrste zelenila. 

Kompozicija zelenila je upotpunjena sadnjom žbunastog materijala (niske žbunaste forme i zimzeleno 

žbunje) sa formiranjem kvalitetnog travnjaka oplemenjenog sa sezonskim cvijećem. Kompozicionim 

rješenjem zelenila poboljšan je ukupan kvalitet ovog prostora i u estetsko-dekorativnom i sanitarno-



higijenskom smislu. Planirano je ozelenjavanje ravnih krovova, kako bi se cjelokupan prostor što više 

oplemenio zelenilom. 

Prema urbanističko tehničkim uslovima uređene zelene površine moraju obuhvatati najmanje 20% 

površine parcele. Planirani procenat zauzetosti zelenih površina je 39%  

 

Oblikovanje 

Projektovani objekti maksimalno koriste potencijale lokacije. Arhitektonski volumen objekata je pažljivo 

projektovan sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. Koncipiran je kao moderna građevina, sa 

jasnom funkcionalnom šemom, što je postignuto i na nivou lokacije, podrazumijevajući dodatno i 

povezivanje sa saobraćajnicom. 

Glavni volumeni su nadograđeni jednostavnim sekundarnim elementima i uzdržanim detaljima; 

naglašena diferenciranjem boja i tekstura/materijala i igrom sjenki. 

Geometrija je upečatljiva i ekspresivna; fasade su svedene, skladnih proporcija i pravilne ritmike. 

Tipološka pripadnost je čitljiva, ali nenametljiva. Dobija se skladan objekat i sa uređenjem terena stvara 

posebni mikroambijent koji će korisnicima prostora pružati udobnost. 

Pri projektovanju je strogo vođeno računa o poštovanju svih parametara definisanih UT uslovima. 

Objekat je prilagođen susjedima i cjelokupnom ambijentu u kojem će se nalaziti. Oblikovno objekat je, 

iako kompaktan, razuđen i isturanjem pojedinih konstruktivnih i fasadnih elemenata dobija 

interesantan vizuelni efekat različitih planova na fasadi.  

 

Analiza lokacije 

Prirodno i kulturno-istorijsko područje Kotora, upisano na listu Svjetske baštine 1979. godine i 

predstavlja integralno dobro naslijeđenih vrijednosti u kojem je arhitektonska baština prožeta sa 

prirodom. Postignuti sklad između graditeljstva i prirodnog okruženja rezultat je duge tradicije u 

raznovrsnim oblicima ljudskih djelatnosti koje su sa pažnjom razvijane i prenošene trudom mnogih 

generacija. Izuzetan kvalitet graditeljstva urbanih i ruralnih cjelina, brojnih profanih i sakralnih objekata 

i arheoloških lokaliteta na prostoru cijele Opštine, a posebno u priobalnom dijelu Kotorsko-risanskog 

zaliva, bili su osnov da Stari grad Kotor i Perast 1948. godine budu zaštićeni kao istorijske cjeline, a 

mnogobrojni pojedinačni objekti – palate i crkve u periodu od 1948. do 1991. godine dobiju status 

spomenika kulture. 

Uža zona - Prirodno i kulturno-istorijsko područje Kotora obuhvata Kotorsko - Risanski zaliv, sa 

obroncima planina koje ga formiraju i morskim basenom, uključujući sljedeće gradove i naselja: Stari 

grad Kotor, Dobrotu, Donji Orahovac, dio Gornjeg Orahovca, Dražin Vrt, Perast, Risan, Vitoglav, Strp, 

Lipce, Donji Morinj, Gornji Morinj, Kostanjicu, Donji Stoliv, Gornji Stoliv, Prčanj, Muo, Škaljare, Špiljare. 

Šira zona - Zaštićena okolina Prirodnog i kulturno - istorijskog područja Kotora obuhvata dio 

akvatorijuma Bokokotorskog zaliva sa Tivatskim zalivom, Kumborskim tjesnacem i Hercegnovskim 

zalivom uključujući i ulaz u Bokokotorski zaliv sa ostrvom Mamula, Žanjicama, rtom Arza i poluostrvom 

Ponta Oštra, Poluostrvo Luštica, Tivat i naselja duž obale Tivatskog zaliva, Tivatski arhipelag (poluostrvo 

Prevlaka, ostrvo Sv. Marka, ostrvo Gospe od Milosti), zapadnu stranu poluostrva Vrmac, Herceg Novi i 

naselja duž obale Hercegnovskog zaliva, padine Orjena sa selima (Ratiševina, Trebesin, Kameno, Podi, 

Sušćepan, Sutorina, Malta, Lučići), Kruševice, Ubli, Donji i Gornji Grbalj, zaleđe Risna (Ledenice i 

Crkvice), Gornji Orahovac i Zalaze. U okviru zaštićene okoline nalazi se veliki broj kulturnih dobara, kao 

i pojedinačnih objekata, graditeljskih cjelina i specifičnih kulturnih predjela, koji posjeduju kulturne 

vrijednosti. 



Predmetna parcela pozcionirana je u naselju Pobrđe koje djelimično pripada ravničarskom dijelu 

Grblja, a djelimično Donjem Grblju. 

PODJELA GRBLJA 

Ravničarski predjeli grbaljskog područja: 

Grbaljsko polje je plodna udolina koje dijeli Grbalj na Gornji i Donji Grbalj. U centralnom dijelu polja je 

naselje Radanovići (kuće sa tradicionalnim imanjima) koje se prostire, uglavnom, sa zapadne strane 

magistralnog puta. Neplanska urbanizacija duž magistralnog puta i preseljavanje industrije, skladišta i 

servisa u polje, prekinula je agrarnu tradiciju ovog, nekada najvećeg, obradivog područje Boke Kotorske 

(srednjovjekovna Župa). Veliki konflikti u prostoru, u ekološkom i vizuelnom smislu, su nastali i na 

mjestima ekspolatacije pijeska. Grbaljsko polje, koje se prostire od granice s opštinom Tivat na zapadu, 

do granice s opštinom Budva na istoku, preciznije do prostora Lastve Grbaljske, gotovo je horizontalan 

plato, smješten u relativno uskom koridoru s nekoliko proširenja. Grbaljsko polje zaštićeno je padinama 

Lovćena sa sjeveroistočne strane, koji ga svojom visinom od prosječno 1000m štiti od glavnih udara 

bure i sa jugozapadne strane padinama Donje Gore visine oko 400m, koja ne zaklanja osunčanje, ali 

prostor štiti od južnog vjetra. Padine Lovćena su blage sve do izohipse 300m na kojoj se nalazi čitav niz 

zaselaka na potezu od Lastve Grbaljske pa preko Šišića i Nalježića do Sutvare. Dva najznačajnija naselja 

ove cjeline su Radanovići i Lastva Grbaljska. 



Brdoviti predjeli Donjeg Grblja: Sela Donjeg Grblja se nalaze na unutrašnjoj strani brda koje se sa 

zapadne strane izdiže iznad Grbaljskog polja. Na južnoj strani Donjeg Grblja se smjenjuju kultivisana 

imanja (u udolinama) i prirodne površine sa grupacijama i zaseocima. Prostrano obradivo polje koje čini 

središnji prostor Krimovica i Zagore se, kod uzvišenja Savina Glavica, povezuje sa susjednim poljem Doli 

u kojem su smještena sela: Kovači, Višnjevo i Glavati. Doli su se do skoro vjekovima koristilo za

proizvodnju žita. Na sjevernoj strani je prostrana površ na kojoj se prožimaju obradive površine sa

zaseocima na njihovom obodu i površine pod šumskom vegetacijom (Glavatičići, Pobrđe i Vranovići). U

uvali Bigovo je smješteno staro ribarsko selo, a u zaleđu zaliva se prostire obradivo polje sa potokom.

Brdoviti predjeli Gornjeg Grblja: Sela Gornjeg Grblja (Dub, Sutvara, Nalježići, Pelinovo, Šišići, Prijeradi, 

Bratešići, Gorovići, Lastva Grbaljska) se prostiru duž puta koji povezuje prevoj Trojicu sa Lastvom 

Grbaljskom. Smještena su na padinama iznad Grbaljskog polja, na približno istoj izohipsi Lovćenskog 

masiva. Područje karakteriše homogena kompozicija naselja, obradivih polja, crkvenih kompleksa i 

autohtone vegetacije (niske, prorijeđene šume hrasta medunca i crnog graba). Na višim pozicijama 

prisutne su kultivisane sastojine alepskog bora. U zavisnosti od konfiguracije terena, sela su zbijena ili 

Šira zona lokacije 



obrazovana od grupacija kuća. Obradiva imanja su u manjim poljima ili na terasama nastalim krčenjem 

šumske vegetacije. Crkve predstavljaju centralne tačke naselja i prostorne dominante. Zona obiluje 

pitkom vodom iz planinskih izvora po čemu se razlikuje od Donjeg Grblja. Na vodotocima je bio 

razvijen sistem mlinova.

Način gradnje stambenih kuća je tradicionalni, uobičajen: objekti imaju pravougaonu osnovu, duža 

strana prati izohipsu, visina prizemlje i sprat, dvovodni krov sa sljemenom koje prati dužu stranu osnove. 

Zidovi su zidani grubo obrađenim kamenom, krovni pokrivač je kanalica. Otvori vrata i prozora su 

uokvireni bolje obrađenim kamenim okvirima i zatvoreni drvenim škurima. 

Studija zaštite kulturnih dobara za potrbe izrade PUP-a opštine Kotor, u zaštićenoj okolini propisuje 

šest različitih kategorija mjera, a za predmetnu parcelu su predviđene mjere I – atentične ruralne 

cjeline. 



Izvod iz Studije: 

“MJERE I - AUTENTIČNE RURALNE CJELINE I OBRADIVA IMANJA SA OČUVANOM ORIGINALNOM 

PARCELACIJOM 

- Obnovu autentičnih ruralnih cjelina vršiti u skladu sa odgovarajućim studijama zaštite ili 
konzervatorskim uslovima

- Očuvati prostornu matricu postojećih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Očuvati, obnoviti i revitalizovati autentične ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne 
arhitekture (stambene i pomoćne zgrade, originalni elementi uređenja dvorišta, vrtova i sl.)

- Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narušavaju njihov izgled izraditi 
planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavljanje istorijskih objekata vršiti po principu cjelovite obnove uključujući i vrijedne 
elemente enterijera, koristeći tradicionalne materijale i zanate.

- Očuvati, obnoviti i revitalizovati obradive površine, uključujući polja, udoline i terasasta imanja 
kao ključne elemente autentičnog ruralnog ambijenta.

- Očuvati naslijeđenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste površine podzidane 
suhozidnim međama koristeći tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i održavati maslinjake sa naslijeđenim tradicionalnim graditeljskim elementima 
(ogradnim suhozidima i suhomeđama, stazama, mlinovima, i sl.).

- U autentičnim ruralnim cjelinama moguće je njihovo kontrolisano širenje i pogušćavanje, koje 
će se planirati na osnovu studija kulturne baštine ili konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno u 
pogledu odabira položaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i materijala. 
Posebno je važno poštovati naslijeđeno mjerilo – volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina može se vršiti uz prethodno izdate konzervatorske 
smjernice, kojima će se definisati nivo i sadržaj potrebne dokumentacije, a za pojedinačne 
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vršiće se na osnovu konzervatorskih 
uslova.“

Šira zona lokacije 



Prije samog procesa projektovanja ušlo se u analizu ostataka tradicionalnih naselja na području Grblja. 

U tradicionalnim seoskim grupacijama stambeni objekti se javljaju kao slobodnostojeći, u grupama od 

2 do 4 objekata i kao više stambenih objekata u nizu. 

Daljom analizom ustanovilo se da se pojavlju objekti kvadratne do pravougaone osnove, čije se 

dimenzije kreću od 10mx6m, 9mx12m, 8mx8m... Kako je uslovima propisano, izbjeglo se projektovanje 

jednog većeg objekta, več su se sve površine podijelile u 4 stambena objekta i 1 stambeno poslovni 

objekat. Planiranim rješenjem pokušalo se oko jednog jezgra grupisati 2 ili tri „objekta“ pravougaone 

osnove tradicionalnih dimenzija, kako bi činjeli jednu stambenu (stambeno poslovnu) cjelinu, a sve u 

cilju da se uticaji novih volumena u prostoru umanjili i bolje uklopili u zatečeni ambijent. 

Centralni dio stambenih objekata je mnogo manjih dimenzija i manje visine, što je vizuelno u prostoru 

jedan objekat stambne / mješovite namjene, podijelio na dvije manje cjeline. Centralni dio je sa svoje 

dvije slobodne fasade u odnosu na bočne kubuse uvučen, dok se dva bočna kubusa dijele na dvije cjeline 

koje se međusobno smiču, te na taj način u prostoru formiraju grupaciju od vise manjih objekata. 

Materijalizacija objekata je takođe uticala na vizuelni identitet prostora, centralni kubus koji je uvučeniji 

i niži je u tamnijim tonu u odnosu na bočne kubuse, čime je postignuta veća odvojenost formi i manji 

uticaj u prostoru.



U Grblju se mogu naći 63 vrste dendroflore i to cer (Quercus cerris), crnika (Quercus ilex), crni grab 

(Ostrya carpinifolia), crni jasen (Fraxinus ornus), orah (Juglans regia), pinjol (Pinus pinea), primorski bor 

(Pinus pinaster), drijen (Cornus mas), maklijen (Acer monspessulanum). Poznato je više tipova 

vegetacije u Grblju, a to su: makija, gariga, suvi travnjaci i pašnjaci, kestenove šume, vegetacija uz more. 

Divlji keste     Crnika – crni hrast Maslina 

Mediteranski bor – pinia Veliki vrijest Mirta 



4. OPIS GRAĐEVINSKIH I GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA

Zidovi 

Fasadni zidovi objekta su planirani od blok-opeke d=20cm i 25cm omalterisane sa unutrašnje strane a 

sa spoljašnje obložene demit-fasadom. Fasada je rađena u sistemu klasične “DEMIT” fasade, završne 

obrade dvokomponentnim akrilnim malterom u cigla crvenoj, sivoj i tamno sivoj boji. Osim demita 

jedan dio fasade je predvidjen sa oblogom od kamena. 

Pregradni zidovi objekata su planirani od blok-opeke d-10cm, gletovani i bojeni. 

Zidovi kupatila obloženi su keramičkim pločicama prve klase od poda do plafona po izboru investitora. 

Zidovi kuhinje obloženi su keramičkim pločicama prve klase od +1.50m po izboru investitora. 

Za završnu obradu zidova i plafona koristiti poludisperzivnu (akrilna boja za ravne površine) bijelu 

boju, sa prethodnim gletovanjem. 

Kao završni sloj fasade je planirana demit fasada, sa upotrebom ekspandiranog polistirena kao 

izolatora. 

Podovi 

Podovi u dnevnim i spavaćim sobama su predviđeni od parketa I klase. U kuhinjama, trpezarijama, 

kupatilima i hodnicima stanova, kao i na terasama podovi su planirani od granitnih i keramičkih 

pločica I klase. Planirane unutrašnje stepenice kao i holski dio objekta, hodnik, su predvidjene od AB 

konstrukcije sa oblogom od granitnih ploča ili granitne keramike. 

Krov 

Ravan krov je planiran kao neprohodan, sa svim potrebnim slojevima, parnom branom, 

termoizolacijom 10 cm, hidroizolacijom, slojem za pad i završnim slojem hidroizolacije „sarnafil“ 

membranom. 

Otvori 

Svi okviri spoljašnjih otvora rađeni su od PVC profila obloženih plastikom u tamno sivoj boji. Prozori i 

balkonska vrata na stambenim jedinicama su sa termoizolacionim nisko emisionim staklom. Na 

prozorima i vratima terasa, u zavisnosti od arhitektonskog rješenja, planirane su PVC roletne u istoj 

boji. Unutrašnja vrata planirana su kao panelna, od punog drveta sa masivnim lajsnama i štokovima. 

Štokovani kamen

Hidroizolacija 

Ispod podova i zidova podruma u dijelu koji je direktno fundiran , na krovnoj ploči, u kupatilima, na 

terasama i balkonima propisno je planirana hidroizolacija. Hidroizolacija je planirana od cemetnog 

hidroizolacionog premaza Isomat “aquamat” ili odgovarajućeg. Hidroizolacija podrumskih zidova je 

planirana od cementnog hidroizolacionog premaza obzidanog lakim blokovima i zaštićenim 

perforiranom folijom.

  RAL 7016 

Demit fasada Demit fasada Demit fasada



Termoizolacija 
Objekat koji će se izvoditi termički je zaštićen imajući u vidu klimatsku zonu područja u kojem se 
nalazi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene koeficijente za klimatsku zonu. S obzirom na 
namjenu i površinu objekta, obezbjeđivanje energije iz alternativnih izvora je procijenjeno kao 
pripadajuće, pa se potencijalna ušteda energije postiže izborom i ugradnjom adekvatnih materijala i 

najpoželjnije orijentacije prostorija unutar objekta. Na objektu je planirana demit fasada, sa 

upotrebom ekspandiranog polistirena kao izolatora. Medjuspratne tavanice su termo i zvučno 

izolovane. 

Ograde na terasama  

Ograde su planirane kao samostojeće strukturalne kovane ograde koje se fiksiraju u podnu 

konstrukciju, ab ploču, gdje su zavrtnji i konstruktivni spojevi skriveni. Ograda je od kovanog gvožđa, 
zaštićena od korozije odgovarajućim premazima i/ili toplim cinkovanjem . Visina ograde je na 105cm 

od kote gotovog poda.  

U okviru fasade i na terasama predvidjeti ugradnju kliznih grilja na višežilnim vodilicama izrađenih od 
čeličnih HOP profila fiksiranih za fasadu.
Grilje izrađene od AL profila su u boji fasadne bravarije - RAL 7016.  Zaštita HOP je standardnim 
postupkom: premaz antikorozivnim sredstvom, nanos osnovne boje i nanos završne boje. Izvodi se 
prema radioničkim crtežima izvođača, uz saglasnost projektanta. 

Maske za spoljne jedinice klima uređaja. Maska se sastoji od metalne konstrukcije od HOP 25x25 mm 
pričvršćene za zid preko čeličnih L profila dimenzije 70x70 mm. Ispuna je od grifovane mreže gustine 
5x5 mm. Zaštita kompletnih maski je standardnim postupkom: premaz antikorozivnim sredstvom, 
nanos osnovne boje i nanos završne boje - tamno siva. Izvodi se prema radioničkim crtežima izvođača, 
uz saglasnost projektanta. 

Unutrašnje instalacije 

Objekat je opremljen sljedećim instalacijama: 

- Grijanje, klimatizacija i ventilacija,

- Vodovod i kanalizacija,

- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje

MATERIJALI I OBRADA – UREĐENJE TERENA 

Pješačke površine  

Pješačke površine su planirane od betonskih ploča behaton na pripremljenoj podlozi. 

Dječije igralište - park 

Površina igrališta planirana je kao travnata i šljunkovita podloga na pripremljnoj zemljanoj podlozi sa 

planiranim slojevima i drenažama.



9. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je objekat projektovan i 

prema kojima će se izvoditi radovi je slijedeći: 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019

- ispr. i 82/2020)

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije ("Sl. list Crne Gore", br. 044/18 od

06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019)

- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 060/18 od

07.09.2018)

- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene

pokretljivosti i lica sa invaliditetom („Sl. list CG" br. 48/13 i 44/15).

- Zakon o životnoj sredini („Sl. list CG", br. 52/16)

- Zakon o zaštiti prirode ("Sl. list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019)

- Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu ("Sl. list Crne Gore", br. 075/18 od 23.11.2018)

- Zakon o zaštiti i spašavanju ("Sl. listu CG", br. 13/2007, 5/2008, 86/2009 - drugi zakon, 32/2011,

54/2016, 146/2021 i 3/2023)

- Zakon o zaštiti i zdravlju na radu ("Sl. list CG", br. 34/2014 i 44/2018)

- Zakon o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11 od 08.08.2011,

044/17 od 06.07.2017, 018/19 od 22.03.2019)

- Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. List CG“ br. 47/13)

Obradio projektant, 

_______________________ 

Vlado Leković, s pec.sci.arh. 
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Objekti mješovite namjene - Osnova garaže

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. -1. Osnova garaže

1:100

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
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Naziv etaže

Garaža
Tampon zona / A
Tampon zona / E
Ostava za hig. / A
Zajednički hodnik / E
Lift / E
Tehnička prostorija / A
Stepenište / E
Tehnička prostorija / A
Hodnik / A
Ostava za hig. / E
Lift / A
Stepenište / A

P (m2)

1,403.70
5.89
5.73
2.04
5.03
2.88
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7.02
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2.74
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1,465.92 m²

Podzemna garaža
Bruto Garaža 1,550.97

1,550.97 m²
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PROJEKTANT:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Lamela A

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova prizemlja Lamela A

1:50

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva
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PROJEKTANT:
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Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Lamela A

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova I sprata Lamela A

1:50

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 9m
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- Zajednički prostori
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Zajednički hodnik
Stepenište

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak
Spavaća soba
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak
Spavaća soba
Terasa

P (m2)

34.64
9.14
43.78 m²

3.07
3.43
3.71
22.34
11.68
3.84
48.07 m²

1.63
4.80
2.90
18.32
27.65 m²

1.61
4.83
2.91
18.11
27.46 m²

2.93
3.43
3.72
22.14
11.82
3.30
47.34 m²

NETO - Lamela A / I sprat

BRUTO - Lamela A

Bruto

Br

I sprat

Naziv etaže

Lamela A

P (m2)

413.77
Bruto

I sprat
Povučena etaža

Lamela A
Lamela A

413.77
346.25

A13

A14

A15

A16

01
02
03
04
05
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02
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02
03
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01
02
03
04
05
06

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak
Spavaća soba
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak
Spavaća soba
Terasa

2.99
3.43
3.72
22.09
11.82
3.60
47.65 m²

1.61
4.80
2.91
18.11
27.43 m²

1.61
4.80
2.91
18.35
27.67 m²

2.99
3.43
3.72
22.42
11.68
4.00
48.24 m²
345.29 m²

Br Naziv etaže P (m2)
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Objekat:

PROJEKTANT:

Lokacija:
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Vodeći projektant:
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ARHITEKTURA
Saradnici:
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Objekti mješovite namjene - Lamela A

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova povučene etaže Lamela A

1:50

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 9m

S

NETO - Lamela A / Povučena etaža

BRUTO - Lamela A

Bruto

Br

I sprat

Naziv etaže

Lamela A

P (m2)

413.77
I sprat
Povučena etaža
Prizemlje

Lamela A
Lamela A
Lamela A

413.77
346.25
435.86

- Zajednički prostori

A17

A18

A19

Br

01
02

01
02
03
04

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04

Naziv etaže

Zajednički hodnik
Stepenište

Hodnik
Kuhinja
Kupatilo
Dnevni boravak

Hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak / kuhinja / trpezarija
Spavaća soba
Terasa
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak

P (m2)

20.31
9.14
29.45 m²

1.91
3.73
3.57
24.72
33.93 m²

8.43
4.61
26.17
12.85
5.07
5.07
62.20 m²

1.92
3.57
3.72
24.41
33.62 m²
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A22
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Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak/trpezarija
Spavaća soba
Terasa
Terasa

Hodnik
Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija
Kupatilo

1.90
3.54
3.72
24.40
33.56 m²

8.43
5.27
3.90
21.59
12.85
5.13
5.07
62.24 m²

1.96
3.72
24.70
3.57
33.95 m²
288.95 m²
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Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova krovne ravni Lamela A

1:100

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 9m
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eMail: info@lineararch.me

Objekat:

PROJEKTANT:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Lamela B

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova prizemlja Lamela B

1:50

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 9m

S

- Zajednički prostori

B1

B2

B3

Br

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

Naziv etaže

Vjetrobran
Zajednički hodnik
Stepenište
Lift
Ostava za hig.
Tehnička ostava

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

P (m2)

7.36
23.79
5.99
2.88
1.99
5.87
47.88 m²

2.96
3.38
3.72
21.33
11.39
3.16
45.94 m²

6.97
4.51
3.73
22.04
13.21
5.31
55.77 m²

2.86
3.38
3.14
21.84
11.25
3.16
45.63 m²

Zauzetost
Prizemlje Lamela B 404.14

B4

B5

B6

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

2.77
3.49
3.14
21.84
11.25
3.00
45.49 m²

6.97
4.51
3.89
21.83
13.19
5.56
55.95 m²

2.83
3.49
3.72
21.27
11.39
3.16
45.86 m²
342.52 m²

BRUTO - Lamela B

Bruto

Br

I sprat

Naziv etaže

Lamela B

P (m2)

387.95
Povučena etaža
Prizemlje

Lamela B
Lamela B

280.11
404.14

NETO Lamela B / Prizemlje
Br Naziv etaže P (m2)

±0.00/+69.60

18 x 28 / 16.50
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Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova I sprata Lamela B

 

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 9m

S

- Zajednički prostori

B7

B8

B9

Br

01
02

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

Naziv etaže

Zajednički hodnik
Stepenište

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak/trpezarija
Spavaća soba
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

P (m2)

20.85
8.79
29.64 m²

2.96
3.38
3.72
21.33
11.40
3.00
45.79 m²

6.97
4.51
3.88
21.82
13.28
5.31
55.77 m²

2.86
3.38
3.14
21.84
11.24
3.00
45.46 m²

NETO - Lamela B / Sprat

B10

B11

B12

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

2.76
3.49
3.14
21.84
11.25
3.00
45.48 m²

6.97
4.51
3.88
21.83
13.19
5.56
55.94 m²

2.84
3.49
3.71
21.33
11.14
2.97
45.48 m²

323.56 m²
BRUTO - Lamela B

Bruto

Br

I sprat
Povučena etaža

Naziv etaže

Lamela B
Lamela B

P (m2)

387.95
280.11
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.50
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0.0
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1,7
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+2.97/+72.57
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ARHITEKTURA
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  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Lamela B

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova povučene etaže Lamela B

 

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 9m

S

NETO - Lamela B / Povučena etaža

BRUTO - Lamela B

Bruto

Br

I sprat

Naziv etaže

Lamela B

P (m2)

387.95
I sprat
Povučena etaža
Prizemlje

Lamela B
Lamela B
Lamela B

387.95
280.11
404.14

B16

B17

B18

01
02
03
04

01
02
03
04

01
02
03
04

Hodnik
Kuhinja
Kupatilo
Dnevni boravak

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak

Hodnik
Kuhinja
Kupatilo
Dnevni boravak

1.61
3.14
3.49
24.52
32.76 m²

7.74
4.46
3.36
19.08
34.64 m²

1.96
3.72
3.52
24.00
33.20 m²
230.85 m²

NETO - Lamela B / Povučena etaža

- Zajednički prostori

B13

B14

B15

Br

01
02

01
02
03
04

01
02
03
04

01
02
03
04

Naziv etaže

Zajednički hodnik
Stepenište

Hodnik
Kuhinja
Kupatilo
Dnevni boravak

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak

Hodnik
Kuhinja
Kupatilo
Dnevni boravak

P (m2)

21.13
8.50
29.63 m²

1.98
3.72
3.52
24.00
33.22 m²

7.74
4.45
3.36
19.08
34.63 m²

1.66
3.14
3.38
24.59
32.77 m²

NETO - Lamela B / Povučena etaža
Br Naziv etaže P (m2)
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Lokacija:
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ARHITEKTURA
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Objekti mješovite namjene - Lamela B

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova krovne ravni Lamela B

 

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva
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INVESTITOR:
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eMail: info@lineararch.me

Objekat:

PROJEKTANT:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Lamela C

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova prizemlja Lamela C

1:50

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 9m

S

- Zajednički prostori

C1

C2

Br

01
02
03
04
05
06
07
08

01
02
03
04
05
06
07

01
02
03
04

Naziv etaže

Vjetrobran
Vjetrobran
Hodnik
Stepenište
Lift
Tehnička prostorija
Tehnička prostorija
Ostava za hig.

Hodnik
Dnevni boravak / kuhinja / trpezarija
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak

P (m2)

4.42
4.83
21.28
5.93
2.88
4.12
2.61
2.23
48.30 m²

1.69
26.17
2.64
13.38
9.36
4.02
4.42
61.68 m²

3.08
3.55
3.62
18.81
29.06 m²

Legenda - BRUTO / Lamela C

Bruto

Br

I sprat

Naziv etaže

Lamela C

P (m2)

257.50
Povučena etaža
Prizemlje

Lamela C
Lamela C

178.94
274.99

Zauzetost
Prizemlje Lamela C 274.91

274.91 m²
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Hodnik
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Kupatilo
Terasa

3.08
3.54
3.62
18.82
29.06 m²

1.54
26.31
2.64
13.38
9.36
3.88
4.42
61.53 m²
229.63 m²

NETO - Lamela C / Prizemlje
Br Naziv etaže P (m2)
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Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Lamela C

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova I sprata Lamela C

1:50

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 9m

S

NETO - Lamela C / I sprat

Legenda - BRUTO / Lamela C

Bruto

Br

I sprat
Povučena etaža

Naziv etaže

Lamela C
Lamela C

P (m2)

257.50
178.94

- Zajednički prostori
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Naziv etaže
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Spavaća soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak

P (m2)

21.27
8.79
30.06 m²

1.68
26.17
2.64
13.38
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4.42
61.53 m²
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3.55
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29.03 m²
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26.31
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13.38
9.36
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4.42
61.67 m²
211.35 m²
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ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Lamela C

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova povučene etaže Lamela C

1:50

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 9m

S

NETO - Lamela C / Povučena etaža

Legenda - BRUTO / Lamela C

Bruto

Br

I sprat

Naziv etaže

Lamela C

P (m2)

257.50
I sprat
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Prizemlje

Lamela C
Lamela C
Lamela C

257.50
178.94
274.99

- Zajednički prostori
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Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
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Objekti mješovite namjene - Lamela C

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova krovne ravni Lamela C

1:50

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva
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INVESTITOR:
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tel:+38269814810
eMail: info@lineararch.me

Objekat:

PROJEKTANT:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Lamela D

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova prizemlja lamela D

1:50

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 9m

S

- Zajednički prostori

D1

D2

Br

01
02
03
04
05
06
07
08

01
02
03
04
05
06
07

01
02
03
04

Naziv etaže

Vjetrobran
Vjetrobran
Hodnik
Stepenište
Ostava za hig.
Tehnička prostorija
Tehnička prostorija
Lift

Hodnik
Dnevni boravak / kuhinja / trpezarija
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak

P (m2)

4.62
4.79
21.43
5.87
2.20
2.73
4.08
2.88
48.60 m²

1.87
25.99
2.64
13.38
9.36
3.88
4.42
61.54 m²

3.08
3.54
3.62
18.79
29.03 m²

BRUTO - Lamela D

Bruto

Br

I sprat

Naziv etaže

Lamela D

P (m2)

257.25
Povučena etaža
Prizemlje

Lamela D
Lamela D

179.15
275.54

Zauzetost
Prizemlje Lamela D 275.54

275.54 m²

NETO - Lamela D / Prizemlje

Br Naziv etaže P (m2)

D3

D4
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Kupatilo
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Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

3.06
3.51
3.60
18.79
28.96 m²

1.86
25.90
2.61
13.32
9.31
3.99
4.20
61.19 m²
229.32 m²

±0.00/+69.60
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Objekat:

PROJEKTANT:

Lokacija:
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Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:
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Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Lamela D

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova I sprata Lamela D

1:50

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 9m

S

Br Naziv etaže P (m2)

BRUTO - Lamela D

Bruto

Br

I sprat
Povučena etaža

Naziv etaže

Lamela D
Lamela D

P (m2)

257.25
179.15

NETO - Lamela D / I sprat
NETO - Lamela D / I sprat

- Zajednički prostori

D5

D6

Br
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02
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04

Naziv etaže

Hodnik
Stepenište

Hodnik
Dnevni boravak / kuhinja / trpezarija
Hodnik
Spavaća soba
Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak

P (m2)

21.43
8.75
30.18 m²

1.87
25.99
2.64
13.38
9.36
3.88
4.20
61.32 m²
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Spavaća soba
Kupatilo
Terasa

3.08
3.54
3.62
18.82
29.06 m²

1.87
25.99
2.64
13.38
9.36
3.88
4.20
61.32 m²
210.93 m²
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Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:
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Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Lamela D

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova povučene etaže Lamela D

 

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 9m

S

NETO - Lamela D / Povučena etaža

BRUTO - Lamela D

Bruto

Br

I sprat

Naziv etaže

Lamela D

P (m2)

257.25
I sprat
Povučena etaža
Prizemlje

Lamela D
Lamela D
Lamela D

257.25
179.15
275.54

- Zajednički prostori

D9

D10

Br

01
02

01
02

01
02
03
04

Naziv etaže

Hodnik
Stepenište

Dnevni boravak
Kupatilo

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak

P (m2)

21.69
8.53
30.22 m²

23.26
4.06
27.32 m²

3.08
3.54
3.62
18.81
29.05 m²

D11

D12

01
02
03
04

01
02

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak

Dnevni boravak
Kupatilo

3.08
3.54
3.63
18.80
29.05 m²

23.26
4.06
27.32 m²
142.96 m²

Br Naziv etaže P (m2)

18 x 28 / 16.50
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490.00
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400.00692.00692.00400.00 528.00
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Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova krovne ravni Lamela D

1:100

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 9m

S

490.00
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ARHITEKTURA
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Objekti mješovite namjene - Lamela E

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova prizemlja Lamela E

 

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 9m

S

NETO - Lamela E / Prizemlje

BRUTO - Lamela E

Bruto

Br

I sprat

Naziv etaže

Lamela E

P (m2)

304.37
Zauzetost

Prizemlje Lamela E 304.37
304.37 m²

Povučena etaža
Prizemlje

Lamela E
Lamela E

266.35
304.37

- Zajednički prostori

P1

P2

Br

01
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01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

Naziv etaže

Vjetrobran
Tehnička ostava
Zajednički hodnik
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Poslovni prostor P1
Toalet
Toalet
Terasa
Terasa

Poslovni prostor P2
Toalet
Toalet
Terasa
Terasa

P (m2)

5.44
3.83
7.73
8.79
25.79 m²

108.39
1.77
1.77
3.43
4.05
119.41 m²

108.39
1.77
1.77
3.43
4.05
119.41 m²
264.61 m²
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 x 
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 / 1

6.5
0

±0.00/+69.60

±0.00/+69.60

E
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4
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1
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Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Lamela E

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova I sprata Lamela E

 

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 9m

S

NETO - Lamela E / I sprat

BRUTO - Lamela E

Bruto

Br

I sprat
Povučena etaža

Naziv etaže

Lamela E
Lamela E

P (m2)

304.37
266.35

- Zajednički prostori

E1

E2

Br

01
02

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
07

Naziv etaže

Zajednički hodnik
Stepenište

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

P (m2)

29.18
8.79
37.97 m²

3.55
3.49
7.33
25.57
11.75
4.05
55.74 m²

3.63
3.57
6.53
25.15
11.92
3.33
54.13 m²

Br Naziv etaže P (m2)

E3

E4

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Kuhinja
Dnevni boravak / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

3.47
3.55
7.13
25.16
11.49
3.43
54.23 m²

3.54
3.49
6.93
25.36
12.08
4.06
55.46 m²
257.53 m²

W

W

W

W
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Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Lamela E

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova povučene etaže Lamela E

 

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 9m

S

NETO - Lamela E / Povučena etaža

BRUTO - Lamela E

Bruto

Br

I sprat

Naziv etaže

Lamela E

P (m2)

304.37
I sprat
Povučena etaža
Prizemlje

Lamela E
Lamela E
Lamela E

304.37
266.35
304.37

- Zajednički prostori

E5

E6

Br

01
02

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05

Naziv etaže

Stepenište
Zajednički hodnik

Hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak / kuhinja / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak / kuhinja / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

P (m2)

8.79
28.22
37.01 m²

3.16
3.63
24.87
11.39
3.92
46.97 m²

3.23
3.57
24.44
11.55
3.92
46.71 m²

E7

E8

01
02
04
05
05

01
02
04
05
05

Hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak / kuhinja / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Dnevni boravak / kuhinja / trpezarija
Spavaća soba
Terasa

2.87
3.55
25.16
11.11
3.92
46.61 m²

2.94
3.63
24.76
11.39
3.92
46.64 m²
223.94 m²

W
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W
W
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  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Osnova krovne ravni Lamela E

1:100
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ARHITEKTURA
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Objekti mješovite namjene - Presjeci

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Presjek 1-1 / Lamela "A"

1:50, 1:1

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva
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-5.94
-2 Temelji

-5.94
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1 I sprat

+2.97
1 I sprat
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+5.94
2 Povučena etaža

+8.91
3 Osnova krova

+8.91
3 Osnova krova
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Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Presjek 2-2 / Lamela "E"

1:50, 1:1

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva
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Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Presjek 3-3 / Lamele "A" i "E"

1:50, 1:1

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva
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3 Osnova krova
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-4.47/+65.13

+8.91/+78.51
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+2.97/+72.57

+5.94/+75.54

-2.97/+66.63

+8.91/+78.51

-5.94

-3.57/+66.03

±0.00/+69.60

+2.97/+72.57

+5.94/+75.54

-2.97/+66.63

+8.91/+78.51

-4.47/+65.13

+8.91/+78.51

-3.57/+66.03

-2.97/+66.63

±0.00/+69.60

1m 2.5m 5m 9m



GSPublisherVersion 0.2.100.100

INVESTITOR:

13. Jul br.9,
81000 Podgorica, Crna Gora 

tel:+38269814810
eMail: info@lineararch.me

Objekat:

PROJEKTANT:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Presjeci

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Presjek 4-4 / Lamela "C"

1:50, 1:1

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 10m 18m
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±0.00

1 I sprat
+2.97

1 I sprat
+2.97

2 Povučena etaža
+5.94

2 Povučena etaža
+5.94

3 Osnova krova
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3 Osnova krova
+8.91
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-0.60 / +69.00

+9.44 / +79.04

±0.00 / +69.60

+2.97 / +72.57

+5.94 / +75.54

+8.91 / +78.51

Linija terena

LAMELA "C"

1m 2.5m 5m 9m



GSPublisherVersion 0.2.100.100

INVESTITOR:

13. Jul br.9,
81000 Podgorica, Crna Gora 

tel:+38269814810
eMail: info@lineararch.me

Objekat:

PROJEKTANT:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Presjeci

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Presjek 5-5 / Lamela "C"

1:50, 1:1

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 10m 18m
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0 Prizemlje
±0.00

1 I sprat
+2.97

1 I sprat
+2.97

2 Povučena etaža
+5.94

2 Povučena etaža
+5.94

3 Osnova krova
+8.91

3 Osnova krova
+8.91
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-0.60/+69.00

±0.00/+69.60

+2.97/+72.57

+5.94/+75.54

+8.91/+78.51

-1.90/+67.70

-1.50/+68.10

+8.91/+78.51

Linija terena

LAMELA "C"

1m 2.5m 5m 9m



GSPublisherVersion 0.2.100.100

INVESTITOR:

13. Jul br.9,
81000 Podgorica, Crna Gora 

tel:+38269814810
eMail: info@lineararch.me

Objekat:

PROJEKTANT:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Presjeci

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Presjek 6-6 / Lamela "D"

1:50, 1:1

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva
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-2.97

0 Prizemlje
±0.00

0 Prizemlje
±0.00

1 I sprat
+2.97

1 I sprat
+2.97

2 Povučena etaža
+5.94

2 Povučena etaža
+5.94

3 Osnova krova
+8.91

3 Osnova krova
+8.91
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-0.60/+69.00

+2.97/+72.57

+9.44/+79.04

±0.00/+69.60

+5.94/+75.54

+8.91/+78.51

-0.60/+69.00

+6.47/+76.07

+2.97/+72.57

±0.00/+69.60

+5.94/+75.54
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4.0

0

Linija terena

LAMELA "D"

1m 2.5m 5m 9m



GSPublisherVersion 0.2.100.100

INVESTITOR:

13. Jul br.9,
81000 Podgorica, Crna Gora 

tel:+38269814810
eMail: info@lineararch.me

Objekat:

PROJEKTANT:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Presjeci

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Presjek 7-7 / Lamela "D"

1:50, 1:1

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 10m 18m
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A
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-1 Garaža

-2.97
-1 Garaža
-2.97

0 Prizemlje
±0.00

0 Prizemlje
±0.00

1 I sprat
+2.97

1 I sprat
+2.97

2 Povučena etaža
+5.94

2 Povučena etaža
+5.94

3 Osnova krova
+8.91

3 Osnova krova
+8.91
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Linija terena

LAMELA "D"

1m 2.5m 5m 9m



GSPublisherVersion 0.2.100.100

INVESTITOR:

13. Jul br.9,
81000 Podgorica, Crna Gora 

tel:+38269814810
eMail: info@lineararch.me

Objekat:

PROJEKTANT:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Presjeci

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Presjek 8-8 / Lamela "B"

1:50, 1:1

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 10m 18m
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0 Prizemlje
±0.00

1 I sprat
+2.97

1 I sprat
+2.97

2 Povučena etaža
+5.94

2 Povučena etaža
+5.94

3 Osnova krova
+8.91

3 Osnova krova
+8.91

350.00 230.00 375.00 515.00 260.00

-1.90/ +67.70

-1.50/ +68.10

-1.00/ +68.60

-0.60/ +69.00

±0.00/ +69.60

+2.97 / +72.57

+5.94/ +75.54

+8.91/ +78.51
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Linija terena

LAMELA "B"

1m 2.5m 5m 9m



GSPublisherVersion 0.2.100.100

INVESTITOR:

13. Jul br.9,
81000 Podgorica, Crna Gora 

tel:+38269814810
eMail: info@lineararch.me

Objekat:

PROJEKTANT:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Presjeci

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Presjek 9-9 / Lamela "B"

1:50, 1:1

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor, 
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 10m 18m
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-1 Garaža
-2.97

-1 Garaža
-2.97

0 Prizemlje
±0.00

0 Prizemlje
±0.00

1 I sprat
+2.97

1 I sprat
+2.97

2 Povučena etaža
+5.94

2 Povučena etaža
+5.94

3 Osnova krova
+8.91

3 Osnova krova
+8.91

460.00 660.00 520.00 660.00 460.00
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-0.58/+69.02

±0.00/+69.60

+2.97/+72.57

+5.94/+75.54

+8.91/+78.51

Linija terena

LAMELA "B"

1m 2.5m 5m 9m



GSPublisherVersion 0.2.100.100

INVESTITOR:

13. Jul br.9,
81000 Podgorica, Crna Gora 

tel:+38269814810
eMail: info@lineararch.me

Objekat:

PROJEKTANT:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Fasade

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Sjeverna fasada

1:100

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor,
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 10m 18m
±0.00

0 Prizemlje
±0.00
0 Prizemlje

+2.97
1 I sprat

+2.97
1 I sprat

+5.94
2 Povučena etaža

+5.94
2 Povučena etaža

+8.91
3 Osnova krova

+8.91
3 Osnova krova

LAMELA "D" LAMELA "E"LAMELA "A"

Štokovani kamen

Demit fasada

Demit fasada

Demit fasada

Linear
Stamp

Linear
Stamp



GSPublisherVersion 0.2.100.100

INVESTITOR:

13. Jul br.9,
81000 Podgorica, Crna Gora 

tel:+38269814810
eMail: info@lineararch.me

Objekat:

PROJEKTANT:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Fasade

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Južna fasada

1:100

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor,
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 10m 18m
±0.00

0 Prizemlje
±0.00
0 Prizemlje

+2.97
1 I sprat

+2.97
1 I sprat

+5.94
2 Povučena etaža

+5.94
2 Povučena etaža

+8.91
3 Osnova krova

+8.91
3 Osnova krova

LAMELA "C" LAMELA "B" LAMELA "D"

Štokovani kamen

Demit fasada

Demit fasada

Demit fasada
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INVESTITOR:

13. Jul br.9,
81000 Podgorica, Crna Gora 

tel:+38269814810
eMail: info@lineararch.me

Objekat:

PROJEKTANT:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Fasade

Jul 2024.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Linear d.o.o.

  Vlado Leković, dipl.ing.arh

Broj priloga:

Andrijana Laban, spec. sci. arh. Zapadna fasada

1:100

k.p. 480 i 481, KO Pobrđe, u zahvatu PUP Kotor,
Opština Kotor

"ASISA MONTENEGRO" doo Budva

1m 2.5m 5m 10m 18m

±0.00
0 Prizemlje

+2.97
1 I sprat

+5.94
2 Povučena etaža

+8.91
3 Osnova krova

LAMELA "E" LAMELA "A" LAMELA "C" LAMELA "B"

Štokovani kamen

Demit fasada

Demit fasada

Demit fasada
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INVESTITOR:

13. Jul br.9,
81000 Podgorica, Crna Gora 

tel:+38269814810
eMail: info@lineararch.me

Objekat:

PROJEKTANT:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

ARHITEKTURA
Saradnici:

  IDEJNO RJEŠENJE

Objekti mješovite namjene - Fasade
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