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VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE  
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GLAVNI  INŽENJER 
Mladen Krekić, d.i.a. 
Licenca br. UPI 107/7-1938/2 od 18.04.2018. Direktorat za inspekcijski nadzor i 
licenciranje Ministarstva održivog razvoja i turizma 
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01. OPŠTA DOKUMENATACIJA   
Ugovor između investitora i projektanta  

Podaci o projektantu (izvod iz CRPS)  

Licenca projektanta  
 

Licenca ovlašćenog inženjera  

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta  

Urbanističko-tehnički uslovi  

Elaborat originalnih terenskih podataka  

Izjava odgovornog inženjera data na obrascu 3  

Izjava projektanta  
 

Izjava geodetske licencirane organizacije  

List nepokretnosti   
 

   
   

02. PROJEKTNI ZADATAK   
 Projektni zadatak  
   
   

03. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA   
 Tehnički opis  
   

   

04. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA   
List / crtež broj Naziv crteža Razmera 
  SITUACIONI PLANOVI   

101 Šira situacija - Situacioni plan - krovovi  1:500 
102 Šira situacija - Situacioni plan na koti +30.00  1:500 
103 Šira situacija - Situacioni plan na koti +35.00  1:500 
104 Šira situacija - Situacioni plan na koti +46.10  1:500 
105 Presjek 1-1  1:200 
106 Presjek 2-2  1:200 

   
   

  LAMELA A   
A201 Osnova podruma  1:200 
A202 Osnova prizemlja  1:200 
A203 Osnova prvog sprata  1:200 
A204 Osnova drugog sprata  1:200 
A205 Osnova krova  1:200 
A301 Presjek 1-1  1:200 
A302 Presjek 2-2  1:200 
A303 Presjek 3-3  1:200 
A304 Presjek 4-4  1:200 
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A401 Izgled jugoistok i sjeverozapad  1:200 

   
   
  LAMELA B   

B201 Osnova podruma  1:200 
B202 Osnova prizemlja  1:200 
B203 Osnova prvog sprata  1:200 
B204 Osnova drugog sprata  1:200 
B205 Osnova krova  1:200 
B301 Presjek 1-1  1:200 
B302 Presjek 2-2  1:200 
B303 Presjek 3-3  1:200 
B304 Presjek 4-4  

B401 Izgled sjeveroistok  1:200 
   
  

 
  LAMELA C   

C201 Osnova podruma  1:200 
C202 Osnova prizemlja  1:200 
C203 Osnova prvog sprata  1:200 
C204 Osnova krova  1:200 
C301 Presjek 1-1 / Presjek 2-2  1:200 
C302 Presjek 3-3  1:200 
C401 Izgled sjeveroistok  1:200 

   
   
  VIZUALIZACIJE   

501 Vizualizacija 1  

502 Vizualizacija 2  
503 Vizualizacija 3  
504 Vizualizacija 4  
505 Vizualizacija 5  
506 Vizualizacija 6  
507 Vizualizacija 7  
508 Vizualizacija 8  
509 Vizualizacija 9  
510 Vizualizacija 10  
511 Vizualizacija 11  
512 Vizualizacija 12  
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LICENCA PROJEKTANTA 
  



.. - --'"' 

Crna Gora 
Ministarstvo ekologije, 
prostornog planiranja i urbanizma 
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak 

Broj: UPI14-332/23-355/2 

Podgorica, 19.04.2023. godine 

000 "BUSINESSART" 

Adresa: IV proleterske brigade broj 19 
81000 Podgorica, Crna Gora 

tel : +382 20446200 
fax: +38220446215 

PODGORICA 
SuI. Dzordza Vasingtona, br. 102 

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji. 



Crna Gora 
Ministarstvo ekologije, 
prostornog planiranja i urbanizma 
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak 

Broj: UPI 14-332/23-355/2 

Podgorica, 19.04.2023. godine 

Adresa: IV proleterske brigade broj 19 
81000 Podgorica, Crna Gora 

tel : +382 20446200 
fax: +382 20446 215 

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog 
drustva 000 "BUSINESSART" POOGORICA, broj UPI 14-332/23-355/1 od 04.04.2023. godine, za 
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu clana 135 Zakona 0 planiranj u 
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19 , 82/20,86/22 i 4123), 
clana 12 Uredbe 0 organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 
56/22,82/22,110/22 i 139/22) i cl. 18 i 46 stay 1 Zakona 0 upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", 
br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17) , donijelo je 

R J ESE NJ E 

Privrednom drustvu 000 "BUSINESSART" PODGORICA, izdaje se 

na period od pet godina. 

LlCENCA 

projektanta i izvodaca radova 

o bra z I 0 z e nj e 

Aktom broj UPI 14-332/23-355/1 od 04.04.2023. godine, ovom ministarstvu , obratilo se privredno 
drustvo 000 "BUSINESSART" POOGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - Inzenjerske djelatnosti i 
tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev 
privredno d rustvo je prilozilo sljedece do kaze: 

1) rjesenje broj UPI 107/7-1938/2 od 18.04.2018. godine, kojim je Mladenu Krekicu, dipl. 
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade 
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odri.ivog razvoja i 
turizma; 

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0207393 1 016, izvrsni 
direktor: Mladen Krekic. 



Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa 
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sljedecih razloga: 

Odredbom clana 122 stav 1 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom, 
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno 
drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke 
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje iii izvodenje pojedinih vrsta radova 
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog inzenjera po vrsti projekta koji 
izraduje i to za: arhitektonski , gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova 
koje izvodi na osnovu tih projekata . Stavom 2 prethodno navedenog clana propisano je da 
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac radova moze da 
obezbijedi na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog 
ovlascenog inzenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova. 

Dalje, clanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno 
drustvo izdaje za period od pet god ina. 

Prema clanu 5 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra 
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja 
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da Ii podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima 
zaposlenog ovlascenog inzenjera; i 2) licenca ovlascenog inzenjera. 

Odredbom clana 136 stav 4 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je 
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo 0 svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata 
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene. 

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su 
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja. 

UPUTSTVO 0 PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom 
kod Upravnog suda, u roku ad 20 dana ad dana prijema istog . 
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LICENCA GLAVNOG INŽENJERA I LICENCE 
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DOKAZ O OSIGURANJU OD 
PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI 

PROJEKTANTA 
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URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
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ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH 
PODATAKA



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SLAVEN MILIĆ

 
 

INVESTITORI:                                                                                   IZVOĐAČ:  

ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH 
PODATAKA POSTOJEĆEG STANJA NA 

KATASTARSKOJ PARCELI 446/1

(LOKALITET: KO ORAHOVAC I, KOTOR) 

Podgorica, februar 2021. godine 

 

 



 

 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

DIO TEHNIČKE                                               

PROJEKTANT5                                             GEOTIN MNE D.O.O_____________________ 

 

ODGOVORNI INŽENJER7                          Vladeta Ćulafić, dipl. Inž. geod._____________     

1. Naziv/ime investitora; 
2. Naziv projektovanog objekta; 
3. Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela; 
4. Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnodno mašinski projekat 

(ako je u pitanju naslovna strana dijela tehničke dokumentacije); 
5. Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke 

dokumentacije; 
6. Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika; 
7. Ime i prezime glavnog inženjera;                

 
OBJEKAT2                                                  POSTOJEĆE STANJE

DOKUMENTACIJE4                                     GEODETSKA PODLOGA

INVESTITOR1                                            MILIĆ SLAVEN

                                                                               

LOKACIJA3                                                 KATASTARSKA PARCELA BROJ  446/1

 K.O. ORAHOVAC I, OPŠTINA KOTOR

         

ODGOVORNO LICE6                                  Vladeta Ćulafić, dipl. inž. geod.______________ 



 

 

 

 

 

 

SADRŽAJ 

 

 
I  NASLOVNA STRANA – OBRAZAC BROJ 1A 

 

II OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

III TEHNIČKI IZVJEŠTAJ  

 

IV PRILOZI  

 

-  GEODETSKA PODLOGA 
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TEHNIČKI  IZVJEŠTAJ 
 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 

 

    

 

      Na osnovu terenskih mjerenja izvršena je kancelarijska obrada podataka u 

programskom paketu GAVRAN i izrađen elaborat. 
      Sastavni dio elaborata čine prilog  geodetska podloga sa koordinatama tačkama 
operativnog poligona.  

 

 

 

 

 

 

 

Na  terenu  se  prvo  pristupilo  rekognosciranju  i  određivanju  tačaka  
geodetske  osnove.  Pri  rekognosciranju  operativnog  poligona  vodilo  se  računa  o  
međusobnom  dogledanju  tačaka  jer  je  predviđeno  snimanje  polarnom  metodom.  
Tačke  su  stabilizovane  metalnim  bolcnama  sa  podloškom,  jasno  su  naznačene  
sprejom  na  asfaltu  i  numerisane  redom  P1 i  P2.  Operativni  poligon  je  određen  
kombinacijom  GPS tehnologije  i  polarne  metode  pomoću  totalne  stanice.  Položaj  
tačaka  operativnog  poligona  (Y  i  X  koordinate)  određen  je  GPS  mjerenjima,  GPS  RTK 
metodom  sa  parametrima  „zona  6“  integrisanim  u  kontroler  od  strane  službenika  
Uprave  za  nekretnine  koji  se  distribuiraju  zajedno  sa diferencijalnim popravkama 
za dužine preko mreže permanentnih stanica Crne Gore –„MontePOS“.  

 Terenska  geodetska  mjerenja  su  obavljena u februaru 2021  godine. Predmet 
snimanja je postojeće stanje na katastarskoj parceli 446/1  K.O. Orahovac I , opština 
Kotor.

Izvještaj sastavio:  

Vladeta Ćulafić dipl.inž.geod 

  Snimani  su  svi karakeristični  detalji  kao  i  karakteristične  tačke terena kako bi se 
isti što kvalitetnije predstavio. 

Nakon  prve  faze  radova  izvršena  su  geodetska  mjerenja  u  cilju  
evidentiranja  faktičkog  stanja  na  terenu.  Mjerenja  su  izvršena kombinacijom totalne  
stanice  TS11-1-R500  (Uvjerenje  o  etaloniranju  data  u  opštoj dokumentaciji) i GPS 
Leica GS 08.
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GEODETSKA SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA

Februar 2021

Katastarska  parcela 446/ 1 KO Orahovac I, opština Kotor

Projektant: Investitori: Slaven Milić

Vodeći inženjer:
Vladeta Ćulafić dipl. inž. geod.

Odgovorni inženjer:
Vladeta Ćulafić dipl. inž. geod.

Saradnik:

Objekat: Postojeće stanje na kat. parc. 446/1
Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:
     1: 500

Prilog:
Broj priloga: Broj strane:

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

GEOTIN MNE D.O.O.

1 1

GEODETSKA SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA

Februar, 2021
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KOORDINATE OPERATIVNOG POLIGONA
Redni broj Y-koordina X-koordinate Visina

P1 6563339.680 4705037.540 9.130
P2 6563320.450 4705183.020 5.390
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hidrant

saobracajni znak

saobracajni znak

palma

pano

metalna ograda na bet. zidu

zicana ograda

cesma

saht

saht

el. ormar 

saht

slivnik

saht

lampion

trafostanica

dalekovod

maslina

zimzeleno drvo

podporni zid

podzida_suvomedja

livada

pasnjak

skarpa

suma

listopadno drvo

LEGENDA

bet. povrsine

elekticni stub

N

SW

E

KOORDINATE OPERATIVNOG POLIGONA
Redni broj Y-koordina X-koordinate Visina

P1 6563339.680 4705037.540 9.130
P2 6563320.450 4705183.020 5.390
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OBRAZAC 3 

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 OBJEKAT1 

LOKACIJA2 
446/1 K.O. Orahovac I, Opština Kotor

VRSTA I DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3  IDEJNO RJEŠENJE

ODGOVORNI INŽENJER4   MLADEN KREKIĆ, d.i.a. 

I Z J A V LJ U J E M 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

➢ Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na
osnovu navedenog zakona;

➢ posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;
➢ pravilima struke i
➢ urbanističko-tehničkim uslovima.

(potpis odgovornog inženjera) 

Podgorica, avgust 2024.
(mjesto i datum)      (potpis odgovornog lica) 

1. Naziv projektovanog objekta;
2. Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela;
3. Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4. Ime i prezime glavnog inženjera.

Hotel Orahovac
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Uz arhitektonsko Idejno rješenje hotelskog objekta na Kat. Parceli 446/1 K.O. Orahovac I, Opština 
Kotor. 

Izjavljujem da je ovaj projekat urađen u skladu sa urbanostičko-tehničkim uslovima: 

- br. 08-332/23-10292/9, izdati od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i državne 
imovine. 

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri Idejnog rješenja za hotel  prikazani su u donjoj tabeli: 

KP 446/1 Površina 
parcele 

(m2) 

BGP 
(m2) 

Indeks 
zauzetos

ti 

Koeficijent 
izgrađenosti 

Spratnost 
objekta 

Maksim
alna 

visinska 
kota(m) 

Broj 
parking 
mesta 

ZADATO 6837 13.674 <50% 2 Po+P+2+P
k 

15.50 
kos 
krov 

15.00m 
za ravan 

krov 

45 

OSTVARENO 9242.20 47% 1.35 Po+P+2 14.40/ 
11.40 

46 

Tabela zadatih I ostvarenih parametara  

Ukupna BGP objekata iznosi 9242.20 m2. 

Odnos prema građevinskoj linije je ispoštovan – Objekti se nalaze u granicama građevinske linije. 
Građevinska linija je prikazana na situacionim planovima. 

Pristup parceli obezbijeđen je preko planom predviđene saobraćajnice u skladu sa  
Urbanističko - tehničkim uslovima (UTU) br. 08-332/23-10232/8, izdatih od strane ministarstva 
prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine. 

Podloge korišćene za izradu tehničke dokumentacije idejnog rješenja su: 
- Urbanističko - tehnički uslovi (UTU) br. 08-332/23-10292/9, izdati od strane Ministarstva 

prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine; 
- Geodetska podloga K.o. Orahovac I, Kat. Parc. 446/1 koju je izradio GEOTIN MNE doo 

Podgorica, u februaru 2021. godine; 
- Projektni zadatak Investitora. 

Business Art doo, Podgorica 

Odgovrni inženjer 
MLADEN KREKIĆ, dipl. inž. arh. 
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IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE



 

 

   

Shodno Urbanističko-tehničkim uslovima Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i državne 
imovine, br. 08-332/23-10292/8 od 06.06.2024. godine, a uvidom u podatke dostupne na sajtu 
Uprave za katastar i državnu imovinu Crne Gore, daje se 
 

IZJAVA 
OVLAŠĆENE GEODETSKE ORGANIZACIJE 

 
OBJEKAT: 

Objekat namjene D1-T1 (objekat za turizam i ugostiteljstvo) 
Investitor: Slaven Milić 

 (podaci o objektu i investitoru) 

 

LOKACIJA 

Uvidom u Urbanističko tehničke uslove br 08-332/23-10292/8, lokaciju planiranog objekta čini 
katastraska parcela 446/1  KO Orahovac I, se nalazi u zahvatu Prostornog urbanističkog plana 
opštine Kotor. Površina parcele 446/1 (list nepokretnosti broj 312) je 6837m2 koja se nalazi u 
vlasništvu Slaven Milić . 

(tačna lokaciji planiranog objekta, od kojih katastarskih/urbanistickih parcela iii  

njihovih djelova se sastoji i u kojoj povrsini) 

 

SAOBRAĆAJNI PRILAZ LOKACIJI I OBJEKTU 

Pristup lokaciji je obezbijeđen prema aktu Uprave za saobraćaj broj broj: 04-5169/2 od 16.04.2024. 

godine pristup magistralnom putu M-1 dionica Lipci – Kotor obezbjeđuje se preko katastarskih 

parcela br 446/4 i 445 (shodno listu nepokretnosti br. 312 u svojini Slavena Milića) K.O. Orahovac I 

na kojima postoji saobraćajni priključak koji je neophodno koristiti za budući objekat.

 
(preko kojih katastarskih/urbanistickih parcela, odnosno sa koje javne saobracajnice je obezbijeden prilaz 

lokaciji i objektu i u cijem vlasnistvu su iste) 

 

PRIVREDNO DRUŠTVO 

"GEOTIN MNE" d.o.o. Podgorica, ul. Manastirska bb, Podgorica 

Licenca za projektovanje, broj: 02-8753/2 

 
(naziv i sjedište licenirane geodetske organizacije, broj licence) 

 

 

Podgorica, 26 avgust 2024.godine                                                                  

                                                                                                                     ___________________ 

    Mjesto i datum                                                   MP                            potpis odgovornog lica 
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KOPIJA PLANA I LIST NEPOKRETNOSTI 
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Investitor Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora 
Projektna organizacija BUSINESSART d.o.o. 

Bulevar Džordža Vašingtona 102/19, 81000 Podgorica, MNE 
Objekat Hotel Orahovac  
Vrsta tehničke dokumentacije IDEJNO RJEŠENJE 
Lokacija Kat. parcele 446/1, KO Orahovac 1, Opština Kotor 

1 Opšti podaci 

1.1 Lokacija 

Predmetni objekat se nalazi na katastarskoj parceli 446/1, KO Orahovac 1, opštine Kotor, blizu 
obale mora sa karakterističnom mediteranskom klimom.  

Lokacija za izgradnju je trapezoidnog oblika. Od grada Kotora se dalje prema zalivu uz obalu 
vezuju manje naseljena mjesta u kontinuitetu i čine ih uglavnom razuđeni individualni objekti 
u zelenilu, sa ozelenjenim planinskim vijencem u pozadini. Projektovani objekat pravi utisak 
takvog ambijenta. 

1.2 Klima 

Kotor je sa jugoistočne strane opasan krečnjačkim masivima planine Lovćen (1749 metara), 
sa sjeverozapadne ograncima planine Orjen (1895 metara), Radostakom (1446) i Dobrosticom 
(1570).  

Klima u Kotoru je suptropska. Ne samo zimi već i u jesen i proljeće, obilne su padavine. U 
zaleđu Bokokotorskog zaliva, u mjestu zvanom Crkvice, godišnje padne 5317 mm kiše po 
metru kvadratnom, što predstavlja maksimum u Evropi. 

Ljeta su u Kotoru topla i suva, a zime blage i vlažne.  

Prosječna godišnja temperatura ne prelazi 15,2 stepena Celzijusovih. 213 dana u godini je 
bez vjetra, a kupališna sezona traje 144 dana u godini.  

Na razvoj vegetacije, u Kotoru snažno utiče klima. S obzirom da se proteže izmedju 
Jadranskog mora i kraškog zaleđa, područje Boke Kotorske se nalazi pod uticajima 
sredozemne i planinske klime. Kada se te dvije klime susretnu i pomiješaju stvara se posebna 
vrsta submediteranske klime. Ne samo klima već i more u Bokokotorskom zalivu ima veoma 
veliki značaj.  

More kod Kotora predstavlja akumulator toplote i izvor vodene pare, što je jedan od 
najvažnijih faktora pri temperaturnim kretanjima i količini padavina na cijelom području Boke 
Kotorske. Kotor se prostire na površini od 335 kvadratnih kilometara. Uz mediteransku klimu, 
prosječna temperatura vazduha u januaru iznosi 7 stepeni, a u julu oko 23 stepena 
Celzijusovih. 

1.3 Seizmičnost 

U inženjersko-geološkom smislu teren je stabilan za gradnju, a nalazi se u seizmičkoj zoni IX 
osnovnog stepena MCS skale.  
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1.4 Urbanistički parametri 

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri dati su u sledećim tabelama: 

URBANISTIČKI PARAMETRI           
 

 
   LAMELA A  LAMELA B  LAMELA C  
POVRŠINA GRAĐEVINSKE 
PARCELE 

6837 m2 
 

 
 

 
 

 

BRUTO GRAĐEVINSKA 
POVRŠINA 

9242.2 m2 5051.91 m2 3078.97 m2 1111.32 m2 

IZGRAĐENA POVRŠINA POD 
OBJEKTOM 

3195.32 m2 1608.89 m2 1092.67 m2 493.76 m2 

POVRŠINA POD ZELENILOM  2632.36 m2             
OBRAĐENA SPOLJNA 
POVRŠINA 

562.53 m2             

         

 ZADATO  OSTVARENO  
    

BRUTO GRAĐEVINSKA 
POVRŠINA 

13674 m2 9242.2 m2 
    

KOEFICIJENT ZAUZETOSTI manje od 0.5   0.47       
KOEFICIJENT IZGRAĐENOSTI 2   1.35       
SPRATNOST OBJEKTA Po+P+2+Pk   Po+P+2       

MAKSIMALNA VISINSKA 
KOTA 

15,50m za 
kos krov 
15,00m za 
ravan krov  

m 
15,05m za kos 
krov 11,40m za 
ravan krov 

m 

    
PROCENAT ZELENILA 30-40% % 38.50 %     

BROJ PARKING MESTA 
5pm na 
1000m2 
(45pm)  

46 

     

1.5 Podloge za projektovanje 

Podloge korišćene za izradu tehničke dokumentacije Glavnog projekta: 

1. Urbanističko - tehnički uslovi (UTU) br. 08-332/23-10292/9, izdati od strane 
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i državne imovine; 

2. Geodetska podloga K.o. Orahovac I, Kat. Parc. 446/1 koju je izradio GEOTIN MNE doo 
Podgorica, u februaru 2021. godine; 

3. Projektni zadatak Investitora. 

2 Koncept i oblikovanje 

2.1 Koncept 

Prostorno-urbanistički koncept objekta postavljen je u odnosu na zadate urbanističke 
parametre i projektni zadatak, čime su u okviru objekta definisani traženi sadržaji. Rješenje 
prostornog koncepta čine tri paralelna bloka koja prate oblik parcele, a skraćuju se pri 
povećanju nadmorske visine. Akcenat je stavljen na sjeverozapadnu fasadu objekata 
okrenutih prema Bokokotorskom zalivu. 

Objekti su sa ostalih strana dečimično ukopani u teren. Svaki blok je tretiran kao paviljonska 
gradnja, a čine ih osam korpusa sa spoljašnjim i unutrašnjim vezama. Volumetrija objekta 
imitira razruđenu izgrađenu sredinu okolnih naselja.  Kosi krovovi koji prate pad terena i 
naglašavaju teren, daju posebnu karakteristiku projektu.  
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Namjena objekta je hotel sa smještajnim jedinicama i apartmanima, obogaćen dodatnim 
sadržajima kao što su konferencijski centar, restoran, spoljašnji bazen, zatvoreni bazen, 
wellness i fitness centar.  

Objekat je koncipiran da svaka hotelska jedinica ima terasu koja je okrenuta ka moru. 
Okružen je niskim zelenilom i pristupnoj kolskoj saobraćajnici. Parkiranje je predviđeno u 
podzemnoj etaži objekta lamele B.  

2.2 Oblikovanje  

Predloženi arhitektonski pravac ima za cilj da sačuva autentičnu arhitekturu Kotora, ali 
istovremeno i unapređujući postojeći pejzaž. Izraz predmetnog rješenja u sebi nosi 
savremjene interpretacije pojedinih tradicionalnih elemenata koje ostavljaju trag arhitekturi , 
svedočeći o vremenu u kojem nastaje.  

Projektantska namjera je da spoljni izgled oslikava objekat visokog kvaliteta. Kako bi se 
volumetrija vile uklopila u prirodnu sredinu okruženja, usled nagiba terena na kojem je 
postavljena, pristupilo se ukopavanju pojedinih dijelova objekata. 

Parterno uređenje predviđa zastor kamenih ploča koje prate savremjene principe i visoke 
standarde uređenja kada su u pitanju objekti visoke kategorije. Predviđa se tretiranje 
određenih dijelova drvenim i metalnim oblogama, kao i različitom pratećom opremom za 
oblikovanje prostora poput klupa, ugrađenog svjetla u podu, elemenata informativnog 
sadržaja, kandelabra i vodenim površinama.  

Pejzažno uređenje okoline hotela, kao i parterno rješenje i uređenje terasa planirani su tako 
da se objekat utopi u prirodno tkivo i pored svojih značajnih dimenzija. Vegetacija i čitavo 
hortikulturno uređenje se oslanja na autohtoni pejzažni izraz cele Boke Kotorske.  

Spratnost objekta je u lamelama A i B je Po+P+2, a spratne visine variraju od 4.50 na prizemlju 
do 3.30 m na ostalim etažama. Spratnost lamele C je Po+P+1, a spratna visina 3.30m.  

3 Funkcija 

Planirana namjena predmetnog objekta je hotel.  

3.1 Prostorna organizacija i sadržaj 

U lameli A , bloku najbližem moru, planiran je glavni ulaz u objekat u centralnom paviljonu koji 
se izdvaja arhitekturom. Do paviljona vodi saobraćajnica koja je direktno povezana sa 
glavnim magistralnim putem.  

Ulazna zona, koja se nalazi na nivou prvog sprata, naglašava se i markizom koja obezbjeđuje 
nesmetano i komforno isključenje sa glavne saobraćajnice i pristup objektu.  

Recepciju karakteriše dupla visina i vizura prema zalivu koje odaju poseban utisak posjetiocu, 
a galerijskim stepeništem se stiže u lobi koji je na etaži niže. Dalje se od recepcije hodnikom 
i preko strateški pozicioniranih vertikalnih čvorišta stiže do smještajnih jedinica, otvorenog 
bazena i bara, čije pozicije maksimalno koriste vizure ka moru.  

U podrumskoj etaži nalaze se tehničke prostorije. 
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Sa druge strane saobraćajnice, naspram glavnog ulaza u hotel, nalazi se i ulazna zona drugog 
bloka, lamela B.  U ovom bloku na prizemnoj etaži su smješteni wellness i fitness centar, i 
zatvoreni bazen. Na nivou -1 nalazi se garaža sa 46 parking mjesta, a na prvom i drugom 
spratu su smještajne jedinice. 

Poslednji blok, lamela C, sadrži isključivo smeštajne jedinice i apartmane.  

Ukupan broj smještajnih jedinica je 71 i sve su orijentisane prema moru. 

  LAMELA A  LAMELA B  LAMELA C 

   
 

 
 

 
Apartmani  12   8   4 

Sobe  17   22   8 

 

Apartmani zauzimaju 1713.15 m2 neto površine objekta i ukupan broj je 24, dok sobe zauzimaju 
2003 m2, a ukupan broj je 47. 

Pojedinačni obračun kvadrature prikazan je na grafičkim prilozima u Idejnom rješenju, dijelu 
tehničke dokumentacije Arhitektura (vidjeti osnove). 

Ostvarena površina objekta: 

  
LAMELA A P (m2) 
-1. Podrum  
NETO -1 Podrum 1568.19 
BRUTO -1 Podrum 1734.98 
BGP Podrum 867.54 
Prizemlje  
NETO Prizemlje 1784.79 
BRUTO Prizemlje 1999.79 
BGP Prizemlje 1863.16 
Prvi sprat  
NETO Prvi sprat 1243.19 
BRUTO Prvi sprat 1394.66 
BGP Prvi sprat 1392.91 
Drugi sprat  
NETO Drugi sprat 812.81 
BRUTO Drugi  sprat 951.99 
BGP Drugi sprat 928.31 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
LAMELA B P (m2) 
-1. Podrum  
NETO -1 Podrum 1257.69 
BRUTO -1 Podrum 1330.10 
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BGP Podrum 190.85 
  
Prizemlje  
NETO Prizemlje 1045.70 
BRUTO Prizemlje 1184.40 
BGP Prizemlje 1167.88 
Prvi sprat  
NETO Prvi sprat 741.90 
UKUPNO BRUTO Prvi sprat 872.67 
BGP Prvi sprat* 872.67 
Drugi sprat  
NETO Drugi sprat 743.07 
BRUTO Drugi  sprat 872.67 
BGP Drugi sprat 847.57 
 
 
 

 
LAMELA C P (m2) 
-1. Podrum  
NETO -1 Podrum 110.31 
BRUTO -1 Podrum 140.31 
BGP Podrum* 138.49 
Prizemlje  
NETO Prizemlje 408.26 
BRUTO Prizemlje 493.56 
BGP Prizemlje* 493.56 
Prvi sprat  
NETO Prvi sprat 413.28 
BRUTO Prvi sprat 493.56 
BGP Prvi sprat 479.97 
  
UKUPNO NETO  10129.19 
UKUPNO BRUTO  11468.70 
UKUPNO BGP  9242.20 

Napomene:        

1) Na osnovu UTU dozvoljeni gabarit povučenog sprata je maksimalno 80% gabarita sprata ispod. U gabarit ne ulaze 
nenatkrivene terase. 

2) Bruto površina je računata u skladu sa Pravilnikom o načinu obračuna površine i zapremine zgrade („Službeni list 
Crne Gore“, br. 060/18 od 07.09.2018) i standardom MEST EN 15221-6 kao ekvivalent Bruto površini poda (GFA). 

3) Obračun BGP izvršen je u skladu sa odredbom u tački 9.6.9.3. planskog dokumenta PUP Kotor koja kaže: „Pri 
izračunavanju urbanističkih parametara, na urbanističkim parcelama, etaže koje služe za obezbeđivanje potrebnog 
broja parking mjesta (garažiranje), tehničke prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog 
opremanja, promenade, arkade, pasarele i pasaži, pjacete koji omogućavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze 
u ukupni BGP kompleksa. Takođe, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajućom plažnom površinom na terasama, 
krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i bašte, ne ulaze u ukupni BGP kompleksa.“ 
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4 Konstrukcija 

Konstruktivni sistem objekta je skeletni, od armiranog betona u kombinaciji sa armirano-
betonskim jezgrima i platnima. 

5 Materijalizacija 

Materalizacija objekta prati ambijentalna svojstva područja, upotrebljujući autohtone 
elemente i savremjene materijale, koji bojom, teksturom i ostalim vizuelnim svojstvima 
afirmišu ambijentalne kvalitete planiranog područja.  

Materijale na objektu čine kombinacija demit fasade, lokalnog štokovanog kamena, lokalnog 
lomljenog kamena i drvena fasada. Stakla na fasadi su nereflektujuća, transparentna i reflektujuće, 
netransparentno.  

6 Saobraćaj 

Pristup lokaciji obezbijeđen je preko kat.parc.446/4 K.O. Orahovac I na glavnu gradsku 
saobraćajnicu (Prilog br.07b4-Planirana saobraćajna mreža) uz uslove nadležnog organa.  

7 Elementi uređenja terena 

U okviru parcele predviđeno je da čitava teritorija bude prožeta zelenilom i različitim 
rastinjem. Pored kontrolisanih i planiranih zelenih površina, planirano je zadržavanje i 
kultivisanje postojeće morfologije. Hortikulturno uređenje se oslanja na autohtoni pejzažni 
izraz Boke Kotorske.  

Parterno uređenje oko objekta koncipirano je tako da se sprovedu minimalne intervencije na 
terenu uz maksimalno moguće zadržavanje postojećeg autohtonog zelenila. U neposrednom 
kontaktu objekta sa terenom, na mjestu privremenih iskopa za izvođenje radova na temeljima 
i podzemnim etažama, kao i na usjecima i nasipima za saobraćajnice, planirana je rekultivacija 
makije. U međuzonama koje dijele pojedinačne paviljone planirana je sadnja visokog zelenila 
u skladu sa smjernicama iz UT uslova, kao i uređene travnate površine sa žbunastim rastinjem 
u skladu sa turističkom namjenom i zahtjevima za hotele visoke kategorije u koje ovaj objekat 
spada. 
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8 Osvrt na konzervatorske uslove  

Razradi Idejnog rješenja pristupilo se poštujući smjernice iz ICOMOS Revizije tehničke 
dokumentacije. U dokumentu se navodi da je izgradnja hotela na ovoj lokaciji predviđena 
Prostornim planom iz 2020. godine, ali i ranijom planskom dokumentacijom. Takođe se 
navodi da je front priobalne saobraćajnice ispred zemljišta na kome je predviđena gradnja 
već zauzet savremenim objektima. 

Predloženi hotelski objekat bi se sastojao od 61 jedince sa 51 parking mjestom, a prilaz bi bio 
organizovan sa nastavka postojećeg priključka na priobalnu saobraćajnicu, koja ulazi u usek 
kako se penje ka padini i skreće i ulazi u prostor između dva nivoa objekta. Svaka od cjelina 
se nastavlja na podrum i prizemne spratove, a zatim se dijeli na gornje paviljone. Ova 
organizacija usklađena je sa odobrenom spratnošću iz Prostornog plana - (Po)+Pr+2+Pk. Profil 
blokova objekta iznad frontalnog dijela je projektovan da odražava prirodni pad terena, a 
orijentacija je upravna na nagib ka Orahovcu. Krov je kombinacija jednovodnih kosih i ravnih 
zelenih krovova, izlažući zabatni dio ka pogledima sa jugozapada širom zaliva. 

Projekat je opisan kao inovativan, da prati oblik terena i sakriva prilaznu saobraćajnicu 
pozicionirajući je u usjek, te da se stiče utisak da hotel figurira kao zasebna i samostalna 
jedinica koja “lebdi” između savremenih objekata. Orijentacija hotela ka Orahovcu, uz 
ograničenu projekciju objekta iznad prirodnog terena u padu, čini da su vidljivost i uticaj na 
udaljene poglede širom zaliva izuzetno mali. Glavni pogledi na predloženi hotel su lokalni, sa 
i ka Orahovcu, gdje je hotel uklopljen u reljef kao skupina objekata smještena u pejzažu 
makije. 

Zaključak ICOMOS Revizije je da je u kontekstu usklađenog pejzaža zaliva, opravdana 
ocijena da će ovaj projekat dovesti do manje promjene, dok se njegov utisak može smatrati  
umjerenim do manjim, jer su efekti izgradnje na prethodno slobodnom zemljištu značajno 
ublaženi projektnim rješenjem. Prilikom realizacije koncepta mora se dati poseban akcenat 
na zaštiti vegetacije koja okružuje pristupni put i oko objekata tokom izgradnje, kao i na 
upotrebu boja i tekstura materijala u okviru smjernica datih u Prostornom planu. 

Prilikom razrade koncepta, a na osnovu promijenjenih zahtjeva investitora, proširili su se 
smještajni kapaciteti na račun zajedničkih prostorija, tako da su ukupni gabariti objekta, kao i 
ukupne bruto površine ostale iste, a da je broj smještajnih jedinica veći za 10. Takođe, prilikom 
detaljnije razrade tehnologija kuhinje i „Back of the House“, došlo se do zaključka da je etaža 
-2 u lameli B suvišna, te je izbačena iz Idejnog rješenja.  

Na ilustracijama ispod vidi se uporedni prikaz 3D rješenja poslatog na Procjenu uticaja na 
baštinu i 3D prikaza razrađenog Idejno rješenja. Razlike u prikazima su u nivou detaljnosti i 
razrade 3D modela, dok su gabariti, materijalizacija i tretman fasade istovetni prezentovanom 
rješenju. 
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Ilustracija 1 - 3D prikaz iz Koncepta 

 
Ilustracija 2 - 3D prikaz iz idejno rješenja 
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9 Propisi 

Projektna dokumentacija izrađena je u skladu sa sledećim nacionalnim zakonima, 
standardima i pravilnicima: 

1. Zakon o prostornom planiranju i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 
082/20 od 06.08.2020);  

2. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list CG", br. 060/18 
od 07.09.2018); 

3. Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje površina i prostora u upravljanju 
kapacitetima (MEST 15221-6); 

4. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 
eksplozija ("Službeni listi CG", br. 9/2012 od 10.2.2012); 

5. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Službeni list CG", br. 
075/15 od 25.12.2015); 

6. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke ("Službeni list CG", 
br. 060/18 od 07.09.2018); 

7. Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata 
("Službeni CG", br. 044/18 od 06.07.2018); 

8. Pravilnik o vrstama, minimalno-tehničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih 
objekata („Službeni list Crne Gore“, br. 036/18 od 31.05.2018.). 

 

 

Pripremio: 

Mladen Krekić, dipl. inž. arh. 

Avgust 2024. godine, 

Podgorica 
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Presjek 2-2

106 Avgust 2024.
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Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.
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Mladen Krekić, d.i.a.

Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora

Hotel Orahovac, lamela A

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opština Kotor

Idejno rešenje

ARHITEKTURA

Osnova podruma

A201 Avgust 2024.

Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.

PROSTORIJE - PODRUM

BR Naziv prostorije P(m2)

Komunikacija
-1
-1.C1 Hodnik 187.06
-1.L2 Lift (gosti) 3.59
-1.L4 Lift (gosti) 3.06
-1.S1 Stepenište 20.58
-1.S2 Stepenište 20.58

234.87
Održavanje
-1
-1.01 Trokadero 11.94
-1.02 Ostava 104.52
-1.04 Svlačionica 24.05
-1.05 Svlačionica 24.05
-1.06 Kancelarija za održavanje 25.73
-1.07 Ostava 42.12
-1.08 Kuhinja 205.33
-1.10 Svlačionica 24.05
-1.11 Svlačionica 24.05
-1.12 Bazenska tehnika 42.12
-1.15 Trokadero 18.06
-1.L1 Lift (room service) 4.46
-1.L3 Lift (room service) 4.46
-1.L5 Lift (kuhinja) 3.05
-1.L6 Platforma 11.78

569.78
Tehnička prostorija
-1
-1.03 Tehnička prostorija 218.14
-1.09 Magacin 157.76
-1.13 Tehnička prostorija 123.67
-1.14 Tehnička prostorija 161.14
-1.16 Tehnička prostorija 36.50
-1.17 Tehnička prostorija 48.51
-1.18 Tehnička prostorija 17.82

763.54
UKUPNO NETO 1568.19

UKUPNO BGP - PODRUM

Etaža Površina

-1. Podrum 867.54 m²
UKUPNO BGP 867.54 m²
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Mladen Krekić, d.i.a.

Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora

Hotel Orahovac, lamela A

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opština Kotor

Idejno rešenje

ARHITEKTURA

Osnova prizemlja

A202 Avgust 2024.

Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.

UKUPNO BGP - PRIIZEMLJE

Etaža Površina

0. Prizemlje 1863.16 m²
UKUPNO BGP 1863.16 m²

PROSTORIJE - PRIZEMLJE

BR Naziv prostorije P(m2)

Apartmani
001
001.1 Dnevna soba 20.49
001.2 Kupatilo 5.69
001.3 Spavaća soba 16.34
001.4 Terasa 5.64

48.16
006
006.1 Spavaća soba 37.13
006.2 Kupatilo 7.33
006.3 Terasa 7.12

51.58
007
007.1 Dnevna soba 19.94
007.2 Kupatilo 5.68
007.3 Spavaća soba 16.34
007.4 Terasa 7.39

49.35
008
008.1 Dnevna soba 19.94
008.2 Kupatilo 5.68
008.3 Spavaća soba 16.34
008.4 Terasa 7.58

49.54
009
009.1 Dnevna soba 19.94
009.2 Kupatilo 5.68
009.3 Spavaća soba 16.34
009.4 Terasa 7.59

49.55
010
010.1 Dnevna soba 19.94
010.2 Kupatilo 5.68
010.3 Spavaća soba 16.34
010.4 Terasa 7.58

49.54
011
011.1 Dnevna soba 21.54
011.2 Kupatilo 7.27
011.3 Spavaća soba 16.34
011.4 Terasa 7.41

52.56
Komunikacija
0
0.C1 Hodnik 41.68
0.C2 Hodnik 118.67
0.C3 Hodnik 37.38
0.L2 Lift (gosti) 3.59
0.L4 Lift (gosti) 3.06
0.L7 Lift 3.89
0.S01 Stepenište 20.58
0.S2 Stepenište 20.58
0.S3 Stepenište 15.07

264.50
Održavanje
0
0.01 Trokadero 11.94
0.02 Ostava 25.73
0.10 Kancelarija/hodnik 13.57
0.11 Kancelarija 17.34
0.12 Kancelarija 10.22
0.13 Kancelarija 12.00
0.14 Kancelarija 8.39
0.15 Hodnik 32.12
0.16 Magacin pića 21.84
0.17 Konferencijska sala/ostava 83.52
0.18 Pantry 18.06

PROSTORIJE - PRIZEMLJE

BR Naziv prostorije P(m2)

0.20 Kuhinja 49.31
0.C07 Trokadero 3.85
0.L1 Lift (room service) 4.46
0.L3 Lift (room service) 4.46
0.L5 Lift (kuhinja) 3.05
0.L6 Platforma 11.78

331.65
Restoran
0
0.19 Restoran 211.20

211.20
Sobe
002
002.1 Spavaća soba 33.43
002.2 Kupatilo 5.68
002.3 Terasa 10.22

49.33
003
003.1 Spavaća soba 33.43
003.2 Kupatilo 5.68
003.3 Terasa 9.71

48.82
004
004.1 Spavaća soba 33.43
004.2 Kupatilo 5.68
004.3 Terasa 8.65

47.76
005
005.1 Spavaća soba 33.43
005.2 Kupatilo 5.68
005.3 Terasa 7.58

46.69
Tehnička prostorija
0
0.03 Tehnička prostorija - DEA 99.96
0.04 Tehnička prostorija 21.91

121.87

PROSTORIJE - PRIZEMLJE

BR Naziv prostorije P(m2)

Zajednički prostori
0
0.05 Toalet 18.57
0.06 Toalet 22.66
0.08 Toalet OSI 4.32
0.09 Toalet/Predprosotr 9.34
0.21 Konferencijska sala 91.96
0.22 Konferencijski lobi 28.47
0.23 Sala za sastanke 30.81
0.24 Terasa 106.56

312.69
UKUPNO NETO 1784.79
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Mladen Krekić, d.i.a.

Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora

Hotel Orahovac, lamela A

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opština Kotor

Idejno rešenje

ARHITEKTURA

Osnova prvog sprata

A203 Avgust 2024.

Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.

UKUPNO BGP - PRVI SPRAT

Etaža Površina

1. Prvi sprat 1392.91 m²
UKUPNO BGP 1392.91 m²

PROSTORIJE - PRVI SPRAT

BR Naziv prostorije P(m2)

Bazen 123.54
123.54

Apartmani
105
105.1 Spavaća soba 27.47
105.2 Kupatilo 5.85
105.3 Spavaća soba 14.42
105.4 Terasa 14.73

62.47
107
107.1 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 36.04
107.2 Kupatilo 7.89
107.3 Garderober 6.69
107.4 Spavaća soba 1 15.68
107.5 Spavaća soba 2 15.68
107.6 Terasa 14.73

96.72
Komunikacija
1
1.C1 Hodnik 30.91
1.C2 Hodnik 16.80
1.C3 Hodnik 47.10
1.C4 Hodnik 26.69
1.L2 Lift (gosti) 3.59
1.L4 Lift (gosti) 3.06
1.L5 Lift 3.45
1.S1 Stepenište 20.58
1.S2 Stepenište 20.58
1.S3 Stepenište 15.07

187.82
Održavanje
1
1.01 Trokadero 11.94
1.02 Ostava 12.87
1.07 Pantry 16.80
1.09 Ostava 6.77
1.L1 Lift (room service) 4.46
1.L3 Lift (room service) 4.46
1.L6 Lift (kuhinja) 3.05

60.35
Sobe
101
101.1 Spavaća soba 29.04
101.2 Kupatilo 5.69
101.3 Terasa 6.27

41.00
102
102.1 Spavaća soba 25.64
102.2 Kupatilo 5.68
102.3 Terasa 6.44

37.76

PROSTORIJE - PRVI SPRAT

BR Naziv prostorije P(m2)

103
103.1 Spavaća soba 25.64
103.2 Kupatilo 5.68
103.3 Terasa 6.44

37.76
104
104.1 Spavaća soba 25.64
104.2 Kupatilo 5.68
104.3 Terasa 6.27

37.59
106
106.1 Spavaća soba 27.54
106.2 Kupatilo 5.68
106.3 Terasa 7.41

40.63
Zajednički prostori
0
0.10 Svlačionica 8.67
0.11 Svlačionica 8.67

17.34
1
1.03 Vetrobran 8.08
1.04 Recepcija 137.43
1.05 A la carte restoran 145.29
1.06 Business centar 17.94
1.08 Paluba bazena 191.49

500.22
UKUPNO NETO 1243.19
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Mladen Krekić, d.i.a.

Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora
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ARHITEKTURA

Osnova drugog sprata

A204 Avgust 2024.

Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.

PROSTORIJE - DRUGI SPRAT

BR Naziv prostorije P(m2)

Apartmani
205
205.1 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 34.72
205.2 Kupatilo 7.89
205.3 Garderoba 4.20
205.4 Spavaća soba 1 13.63
205.5 Spavaća soba 2 13.63
205.6 Terasa 15.77

89.83
207
207.1 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 48.36
207.2 Kupatilo 11.37
207.3 Spavaća soba 1 13.63
207.4 Spavaća soba 2 13.63
207.5 Terasa 15.77

102.77
211
211.1 Dnevna soba sa trpezarijom

i kuhinjom
36.04

211.2 Kupatilo 7.89
211.3 Garderober 6.69
211.4 Spavaća soba 15.68
211.5 Spavaća soba 2 15.68
211.6 Terasa 16.52

98.51
Komunikacija
2
2.C1 Hodnik 30.91
2.C2 Hodnik 34.97
2.C3 Hodnik 18.93
2.C4 Hodnik 25.69
2.L2 Lift (gosti) 3.59
2.L4 Lift (gosti) 3.06
2.S1 Stepenište 20.58
2.S1 Stepenište 20.58

158.32
Održavanje
2
2.L1 Lift (room service) 4.46
2.L3 Lift (room service) 4.46

8.93
Sobe
201
201.1 Spavaća soba 29.04
201.2 Kupatilo 5.69
201.3 Terasa 6.35

41.08
202
202.1 Spavaća soba 25.64
202.2 Kupatilo 5.68
202.3 Terasa 6.53

37.85
203
203.1 Spavaća soba 25.64
203.2 Kupatilo 5.68
203.3 Terasa 6.53

37.85
204
204.1 Spavaća soba 25.64
204.2 Kupatilo 5.68

PROSTORIJE - DRUGI SPRAT

BR Naziv prostorije P(m2)

204.3 Terasa 6.35
37.67

206
206.1 Spavaća soba 35.90
206.2 Kupatilo 5.68
206.3 Terasa 15.26

56.84
208
208.1 Spavaća soba 27.54
208.2 Kupatilo 5.68
208.3 Terasa 8.02

41.24
209
209.1 Spavaća soba 27.54
209.2 Kupatilo 5.68
209.3 Terasa 8.38

41.61
210
210.1 Spavaća soba 27.54
210.2 Kupatilo 5.68
210.3 Terasa 8.38

41.60
Zajednički prostori
2
2.01 Trokadero 11.94
2.02 Ostava 6.77

18.71
UKUPNO NETO 812.81

UKUPNO BGP - DRUGI SPRAT

Etaža Površina

2. Drugi sprat 928.31 m²
UKUPNO BGP 928.31 m²
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Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.

UKUPNO BRUTO

Etaža Površina

-1. Podrum 1734.98 m²

0. Prizemlje 1999.79 m²

1. Prvi sprat 1394.66 m²

2. Drugi sprat 951.99 m²
UKUPNO BRUTO 6081.42 m²

UKUPNO NETO

Etaža Površina

-1. Podrum 1568.19 m²

0. Prizemlje 1784.79 m²

1. Prvi sprat 1243.19 m²

2. Drugi sprat 812.81 m²
UKUPNO NETO 5408.98 m²

UKUPNO BGP

Etaža Površina

-1. Podrum 867.54 m²

0. Prizemlje 1863.16 m²

1. Prvi sprat 1392.91 m²

2. Drugi sprat 928.31 m²
UKUPNO BGP 5051.91 m²
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Mladen Krekić, d.i.a.

Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora

Hotel Orahovac, lamela B

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opština Kotor

Idejno rešenje

ARHITEKTURA

Osnova podruma

B201 Avgust 2024.

Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.

UKUPNO BGP - PODRUM

Etaža Površina

-1. Podrum 190.85 m²
UKUPNO BGP 190.85 m²

PROSTORIJE - PODRUM

BR Naziv prostorije P(m2)

Garaža
-1
-1.01 Garaža 1062.33

1062.33
Komunikacija
-1
-1.C1 Predprostor 21.88
-1.C2 Hodnik 23.13
-1.L2 Lift (gosti) 3.59
-1.L3 Lift (gosti) 2.98
-1.S1 Stepenište 17.21

68.78
Održavanje
-1
-1.02 Tehnička prostorija 22.24
-1.03 Parking za dostavljno vozilo 34.58
-1.04 Prostorija za odlaganje

otpada
30.42

-1.L1 Lift (room service) 4.46
-1.L4 Lift (room service) 4.46

96.16
Tehnička prostorija
-1
-1.5 Bazenska tehnika 30.42

30.42
UKUPNO NETO 1257.69
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Mladen Krekić, d.i.a.

Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora

Hotel Orahovac, lamela B

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opština Kotor

Idejno rešenje

ARHITEKTURA

Osnova prizemlja

B202 Avgust 2024.

Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.

UKUPNO BGP - PRIIZEMLJE

Etaža Površina

0. Prizemlje 1167.88 m²
UKUPNO BGP 1167.88 m²

PROSTORIJE - PRIZEMLJE

BR Naziv prostorije P(m2)

Apartmani
001
001.1 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 41.85
001.2 Kupatilo 12.41
001.3 Spavaća soba 1 12.89
001.4 Spavaća soba 2 12.97
001.5 Terasa 22.21

102.33
006
006.1 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 30.48
006.2 Kupatilo 7.56
006.3 Garderober 4.02
006.4 Spavaća soba 1 12.97
006.5 Spavaća soba 2 12.97
006.6 Terasa 17.08

85.07
Komunikacija
0
0.C1 Hodnik 38.98
0.L2 Lift (gosti) 3.59
0.L3 Lift 2.98
0.S1 Stepenište 17.21
0.S2 Stepenište 17.21

79.95
Održavanje
0
0.04 SPA - Pantry 8.12
0.17 Ostava 3.59
0.L1 Lift (room service) 4.46
0.L4 Lift (room service) 4.46

20.63
Sobe
002
002.1 Spavaća soba 32.48
002.2 Kupatilo 5.68
002.3 Terasa 11.64

49.80
003
003.1 Spavaća soba 32.48
003.2 Kupatilo 5.68
003.3 Terasa 10.83

48.99
004
004.1 Spavaća soba 32.48
004.2 Kupatilo 5.68
004.3 Terasa 10.01

48.17
005
005.1 Spavaća soba 32.48
005.2 Kupatilo 5.68
005.3 Terasa 9.19

47.35
Zajednički prostori
0
0.01 Vetrobran 9.78
0.02 Ulazni hol 58.84
0.03 SPA - recepcija 23.05
0.05 SPA - svlačionica 19.53
0.06 SPA - svlačionica 18.45
0.07 Teretana 44.43
0.08 SPA - Hodnik 51.29
0.09 SPA - Hodnik 6.50
0.10 Soba za masažu 19.19
0.11 Soba za masažu 10.50
0.12 Sauna 12.34
0.13 Sauna 12.34
0.14 Finska sauna 19.90
0.15 SPA - Bazen 230.50
0.16 Tursko kupatilo 11.67
0.17 Relax soba 15.13

563.42
UKUPNO NETO 1045.70
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Mladen Krekić, d.i.a.

Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora

Hotel Orahovac, lamela B

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opština Kotor

Idejno rešenje

ARHITEKTURA

Osnova prvog sprata

B203 Avgust 2024.

Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.

PROSTORIJE - PRVI SPRAT

BR Naziv prostorije P(m2)

Apartmani
101
101.1 Garderober 8.17
101.2 Kupatilo 12.41
101.3 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 33.68
101.4 Spavaća soba 1 12.89
101.5 Spavaća soba 2 12.97
101.6 Terasa 15.41

95.52
106
106.1 Dnevna soba 18.60
106.2 Kupatilo 8.49
106.3 Spavaća soba 18.72
106.4 Terasa 5.78

51.58
112
112.1 Dnevna soba 22.52
112.2 Kupatilo 5.86
112.3 Spavaća soba 15.58
112.4 Terasa 5.11

49.06
Komunikacija
1
1.C1 Hodnik 27.30
1.C2 Hodnik 21.76
1.C3 Hodnik 28.43
1.C4 Hodnik 9.31
1.C5 Hodnik 19.53
1.L2 Lift (gosti) 3.59
1.S1 Stepenište 17.21
1.S2 Stepenište 17.21

144.32
Održavanje
1
1.01 Ostava 6.36

6.36
Sobe
102
102.1 Spavaća soba 32.48
102.2 Kupatilo 5.68
102.3 Terasa 8.02

46.18
103
103.1 Spavaća soba 32.48
103.2 Kupatilo 5.68
103.3 Terasa 8.02

46.17
104
104.1 Spavaća soba 32.48
104.2 Kupatilo 5.68
104.3 Terasa 8.02

46.18
105
105.1 Spavaća soba 32.48
105.2 Kupatilo 5.68
105.3 Terasa 7.28

45.44
107
107.1 Spavaća soba 30.01
107.2 Kupatilo 5.68
107.3 Terasa 5.95

41.64
108
108.1 Spavaća soba 30.01
108.2 Kupatilo 5.68
108.3 Terasa 5.78

41.47

UKUPNO BGP - PRVI SPRAT

Etaža Površina

1. Prvi sprat 872.67 m²
UKUPNO BGP 872.67 m²

PROSTORIJE - PRVI SPRAT

BR Naziv prostorije P(m2)

109
109.1 Spavaća soba 30.01
109.2 Kupatilo 5.68
109.3 Terasa 5.11

40.80
110
110.1 Spavaća soba 30.01
110.2 Kupatilo 5.68
110.3 Terasa 5.67

41.36
111
111.1 Spavaća soba 30.01
111.2 Kupatilo 5.68
111.3 Terasa 5.67

41.36
Tehnička prostorija
1
1.L1 Lift (room service) 4.46

4.46
UKUPNO NETO 741.90
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Mladen Krekić, d.i.a.

Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora

Hotel Orahovac, lamela B

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opština Kotor

Idejno rešenje

ARHITEKTURA

Osnova drugog sprata

B204 Avgust 2024.

Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.

PROSTORIJE - DRUGI SPRAT

BR Naziv prostorije P(m2)

Apartmani
101
101.1 Garderober 8.17
101.2 Kupatilo 12.41
101.3 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 33.68
101.4 Spavaća soba 1 12.89
101.5 Spavaća soba 2 12.97
101.6 Terasa 15.41

95.52
106
106.1 Dnevna soba 18.60
106.2 Kupatilo 8.49
106.3 Spavaća soba 18.72
106.4 Terasa 5.78

51.58
112
112.1 Dnevna soba 22.52
112.2 Kupatilo 5.86
112.3 Spavaća soba 15.58
112.4 Terasa 5.11

49.06
Komunikacija
1
1.C1 Hodnik 27.30
1.C2 Hodnik 21.76
1.C3 Hodnik 28.43
1.C4 Hodnik 9.31
1.C5 Hodnik 19.53
1.L2 Lift (gosti) 3.59
1.S1 Stepenište 17.21
1.S2 Stepenište 17.21

144.32
Održavanje
1
1.01 Ostava 6.36

6.36
Sobe
102
102.1 Spavaća soba 32.48
102.2 Kupatilo 5.68
102.3 Terasa 8.02

46.18
103
103.1 Spavaća soba 32.48
103.2 Kupatilo 5.68
103.3 Terasa 8.02

46.17
104
104.1 Spavaća soba 32.48
104.2 Kupatilo 5.68
104.3 Terasa 8.02

46.18
105
105.1 Spavaća soba 32.48
105.2 Kupatilo 5.68
105.3 Terasa 7.28

45.44
107
107.1 Spavaća soba 30.01
107.2 Kupatilo 5.68
107.3 Terasa 5.95

41.64

PROSTORIJE - DRUGI SPRAT

BR Naziv prostorije P(m2)

108
108.1 Spavaća soba 30.01
108.2 Kupatilo 5.68
108.3 Terasa 5.78

41.47
109
109.1 Spavaća soba 30.01
109.2 Kupatilo 5.68
109.3 Terasa 5.11

40.80
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110.1 Spavaća soba 30.01
110.2 Kupatilo 5.68
110.3 Terasa 5.67

41.36
111
111.1 Spavaća soba 30.01
111.2 Kupatilo 5.68
111.3 Terasa 5.67

41.36
Tehnička prostorija
1
1.L1 Lift (room service) 4.46

4.46
UKUPNO NETO 741.90

UKUPNO BGP - DRUGI SPRAT

Etaža Površina

2. Drugi sprat 847.57 m²
UKUPNO BGP 847.57 m²
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Mladen Krekić, d.i.a.

Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora

Hotel Orahovac, lamela B

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opština Kotor

Idejno rešenje

ARHITEKTURA

Osnova krova

B205 Avgust 2024.

Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.

UKUPNO BRUTO

Etaža Površina

-1. Podrum 1330.10 m²

0. Prizemlje 1184.40 m²

1. Prvi sprat 872.67 m²

2. Drugi sprat 872.67 m²
UKUPNO BRUTO 4259.85 m²

UKUPNO NETO

Etaža Površina

Not Placed 0.00 m²

-1. Podrum 1257.69 m²

0. Prizemlje 1045.70 m²

1. Prvi sprat 741.90 m²

2. Drugi sprat 743.07 m²
UKUPNO NETO 3788.36 m²

UKUPNO BGP

Etaža Površina

-1. Podrum 190.85 m²

0. Prizemlje 1167.88 m²

1. Prvi sprat 872.67 m²

2. Drugi sprat 847.57 m²
UKUPNO BGP 3078.97 m²



0. Prizemlje

+0.00 m

1. Prvi sprat

+4.50 m

AC BD

-1. Podrum

-4.50 m

2. Drugi sprat

+7.80 m

Krov

+11.10 m

400850460

33
0

33
0

45
0

45
0

+4.50

+7.80

+14.05

LAMELA  A +0.00

-4.50

+11.40

-0.10
-0.65

+10.80

+4.71

V
isi

na
 v

en
ca

=1
1.

50
m

LAMELA A

LAMELA B

LAMELA C

PROJEKTANT:
BUSINESSART d.o.o.BUSINESSART d.o.o.

Bulevar Džordža Vašingtona 102, I sprat, stan A19
The Capital Plaza, 81000 Podgorica, MNE

bartinfo@businessart.me      www.businessart.me

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

INVESTITOR:

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Broj Priloga: Razmjera: Datum izrade: 

Autori:

 1 : 200

Mladen Krekić, d.i.a.

Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora

Hotel Orahovac, lamela B

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opština Kotor

Idejno rešenje

ARHITEKTURA

Presjek 1-1

B301 Avgust 2024.

Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.



0. Prizemlje

+0.00 m

1. Prvi sprat

+4.50 m

AC BD

-1. Podrum

-4.50 m

2. Drugi sprat

+7.80 m

Krov

+11.10 m

460 850 400

33
0

33
0

45
0

45
0

-4.50

+11.40

+14.40

-0.65

LAMELA  A

+4.50

+7.80

+4.63
V

isi
na

 v
en

ca
=1

1.
40

m

+0.00

LAMELA A

LAMELA B

LAMELA C

PROJEKTANT:
BUSINESSART d.o.o.BUSINESSART d.o.o.

Bulevar Džordža Vašingtona 102, I sprat, stan A19
The Capital Plaza, 81000 Podgorica, MNE

bartinfo@businessart.me      www.businessart.me

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

INVESTITOR:

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Broj Priloga: Razmjera: Datum izrade: 

Autori:

 1 : 200

Mladen Krekić, d.i.a.

Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora

Hotel Orahovac, lamela B

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opština Kotor

Idejno rešenje

ARHITEKTURA

Presjek 2-2

B302 Avgust 2024.

Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.



0. Prizemlje

+0.00 m

1. Prvi sprat

+4.50 m

A CB D

-1. Podrum

-4.50 m

2. Drugi sprat

+7.80 m

Krov

+11.10 m

400 850 460

33
0

33
0

45
0

45
0

-0.65

+4.50

+7.80

+11.40

+13.85

+4.38

LAMELA  A
+0.00

-4.50

-1.50

+0.00

+4.63

V
isi

na
 v

en
ca

=1
1.

40
m

LAMELA A

LAMELA B

LAMELA C

PROJEKTANT:
BUSINESSART d.o.o.BUSINESSART d.o.o.

Bulevar Džordža Vašingtona 102, I sprat, stan A19
The Capital Plaza, 81000 Podgorica, MNE

bartinfo@businessart.me      www.businessart.me

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

INVESTITOR:

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Broj Priloga: Razmjera: Datum izrade: 

Autori:

 1 : 200

Mladen Krekić, d.i.a.

Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora

Hotel Orahovac, lamela B

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opština Kotor

Idejno rešenje

ARHITEKTURA

Presjek 3-3

B303 Avgust 2024.

Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.



0. Prizemlje

+0.00 m

1. Prvi sprat

+4.50 m

1234

-1. Podrum

-4.50 m

2. Drugi sprat

+7.80 m

Krov

+11.10 m

5678 1'910

400 800 800 400 800 1200 400 800 800 300

45
0

45
0

33
0

33
0

+4.50

+7.80

+12.29+12.62

+4.63

+12.59 +12.59

+4.63

4'

+0.00

-4.50

+7.80

+4.50

+0.00

-4.50

+0.00

-4.50

+0.00

+4.50

+7.80

+3.60

+4.63

+0.00

LAMELA A

LAMELA B

LAMELA C

PROJEKTANT:
BUSINESSART d.o.o.BUSINESSART d.o.o.

Bulevar Džordža Vašingtona 102, I sprat, stan A19
The Capital Plaza, 81000 Podgorica, MNE

bartinfo@businessart.me      www.businessart.me

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

INVESTITOR:

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Broj Priloga: Razmjera: Datum izrade: 

Autori:

 1 : 200

Mladen Krekić, d.i.a.

Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora

Hotel Orahovac, lamela B

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opština Kotor

Idejno rešenje

ARHITEKTURA

Presjek 4-4

B304 Avgust 2024.

Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.



0. Prizemlje

+0.00 m

1. Prvi sprat

+4.50 m

1 2 3 4

-1. Podrum

-4.50 m

2. Drugi sprat

+7.80 m

Krov

+11.10 m

5 6 7 81' 9 10

4008008004008001200400800800300

33
0

33
0

45
0

45
0

+14.05

+11.40

+7.80

+14.05

+10.96

+14.40

+10.96

+13.85

+11.40

+0.20 +0.20

-0.65

V
isi

na
 sl

em
en

a 
= 

14
.7

0m

4'

+4.71

+0.20

+4.71

V
isi

na
 sl

em
en

a 
= 

15
.0

5m

V
isi

na
 sl

em
en

a 
= 

14
.5

0m

LEGENDA MATERIJALA

DEMIT BOJENA FASADA

STAKLO - NEREFLEKTUJUĆE, TRANSPARENTNO

LOKALNI LOMLJENI KAMEN

LOKALNI ŠTOKOVANI KAMEN - TIP 2

DRVENA FASADA

LOKALNI ŠTOKOVANI KAMEN - TIP 1 

STAKLO - REFLEKTUJEĆE, NETRANSPARENTNO

LAMELA A

LAMELA B

LAMELA C

PROJEKTANT:
BUSINESSART d.o.o.BUSINESSART d.o.o.

Bulevar Džordža Vašingtona 102, I sprat, stan A19
The Capital Plaza, 81000 Podgorica, MNE

bartinfo@businessart.me      www.businessart.me

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

INVESTITOR:

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Broj Priloga: Razmjera: Datum izrade: 

Autori:

 1 : 200

Mladen Krekić, d.i.a.

Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora

Hotel Orahovac, lamela B

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opština Kotor

Idejno rešenje

ARHITEKTURA

Sjeveroistok

B401 Avgust 2024.

Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.



MONTENEGRO  |  Businessart d.o.o. 
Bulevar Džordža Vašingtona 102, I sprat stan A19 

The Capital Plaza - 81000 Podgorica 

T: +382 20 512 953  |  PIB: 02401908  |  PDV: 30/31-03515-4 

bartinfo@businessart.me   www.businessart.me 

LAMELA C



Jugoistok

Sjeverozapad

1

1

A A

C C

B B

D D

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6

Presjek 3-3

C302

Presjek 3-3

C302

Pr
es

je
k 

1-
1

C
30

1

Pr
es

je
k 

1-
1

C
30

1

Presjek 2-2

C
301

Presjek 2-2

C
301

C.-1.01

C.-1.L1 C.-1.L2 C.-1.S01

Funkcija

Apartmani

Komunikacija

Održavanje

Restoran

Sobe

Tehnička prostorija

Terase

Zajednički prostori

C.-1.C1

775

775

775

775

33
0

47
0

56
0

1600

38
0

22
0

27.5 450 255 20 205 20 150 252 227.5

35
18

5
20

32
5

35 35
200

35

35
31

0
35

35
31

0
20

20
0

35

LAMELA B

13
26

.5

-3.42
-3.42

-3.42

537 35 1044.5 38.5

LAMELA A

LAMELA B

LAMELA C

PROJEKTANT:
BUSINESSART d.o.o.BUSINESSART d.o.o.

Bulevar Džordža Vašingtona 102, I sprat, stan A19
The Capital Plaza, 81000 Podgorica, MNE

bartinfo@businessart.me      www.businessart.me

Odgovorni inženjer:

Saradnici:

INVESTITOR:

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Broj Priloga: Razmjera: Datum izrade: 

Autori:

 1 : 200

Mladen Krekić, d.i.a.

Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora

Hotel Orahovac, lamela C

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opština Kotor

Idejno rešenje

ARHITEKTURA

Osnova podruma

C201 Avgust 2024.

Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.

PROSTORIJE - PODRUM

BR Naziv prostorije P(m2)

Komunikacija
-1
-1.C1 Hodnik 69.04
-1.L2 Lift (gosti) 3.79
-1.S01 Stepenište 18.23

91.07
Održavanje
-1
-1.01 Ostava 14.53
-1.L1 Lift (room service) 4.72

19.25
UKUPNO NETO 110.31

UKUPNO BGP - PODRUM

Etaža Površina

-1. Podrum 137.79 m²
UKUPNO BGP 137.79 m²
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Mladen Krekić, d.i.a.

Slaven Milić, Moskovska 79, 81000 Podgorica,  Crna Gora

Hotel Orahovac, lamela C

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opština Kotor

Idejno rešenje

ARHITEKTURA

Osnova prizemlja

C202 Avgust 2024.

Mladen Krekić, d.i.a.

Milica Milošević m.i.a, Stefani Poštić m.i.a, Sonja Mijović m.i.a, Mirjana Žarić d.i.a, Miloš Milićević m.i.a.

PROSTORIJE - PRIZEMLJE

BR Naziv prostorije P(m2)

Komunikacija
0
0.C1 Hodnik 63.74
0.L2 Lift (gosti) 3.79
0.S01 Stepenište 18.23

85.77
Održavanje
0
0.01 Ostava 14.16
0.L1 Lift (room service) 4.72

18.88
Sobe
001
001.1 Spavaća soba 32.59
001.2 Kupatilo 5.56
001.3 Terasa 6.43

44.58
002
002.1 Spavaća soba 24.35
002.2 Kupatilo 5.28
002.3 Terasa 6.24

35.88
003
003.1 Spavaća soba 24.35
003.2 Kupatilo 5.28
003.3 Terasa 6.24

35.88
004
004.1 Spavaća soba 24.35
004.2 Kupatilo 5.28
004.3 Terasa 5.69

35.33
005
005.1 Spavaća soba 24.35
005.2 Kupatilo 5.28
005.3 Terasa 5.85

35.49

PROSTORIJE - PRIZEMLJE

BR Naziv prostorije P(m2)

006
006.1 Spavaća soba 24.35
006.2 Kupatilo 5.28
006.3 Terasa 6.24

35.88
007
007.1 Spavaća soba 24.36
007.2 Kupatilo 5.28
007.3 Terasa 6.25

35.89
008
008.1 Spavaća soba 32.71
008.2 Kupatilo 5.57
008.3 Terasa 6.43

44.71
UKUPNO NETO 408.26

UKUPNO BGP - PRIIZEMLJE

Etaža Površina

0. Prizemlje 493.56 m²
UKUPNO BGP 493.56 m²
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PROSTORIJE - PRVI SPRAT

BR Naziv prostorije P(m2)

Apartmani
101
101.1 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 34.21
101.2 Kupatilo 8.04
101.3 Spavaća soba 1 17.64
101.4 Spavaća soba 2 14.28
101.5 Terasa 13.00

87.18
102
102.1 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 34.00
102.2 Kupatilo 8.98
102.3 Spavaća soba 22.10
102.4 Terasa 12.58

77.66
103
103.1 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 34.00
103.2 Kupatilo 8.98
103.3 Spavaća soba 22.10
103.4 Terasa 12.05

77.13
104
104.1 Dn. soba, kuhinja i trpezarija 37.49
104.2 Kupatilo 8.34
104.3 Spavaća soba 1 14.28
104.4 Spavaća soba 2 17.64
104.5 Terasa 12.79

90.55

PROSTORIJE - PRVI SPRAT

BR Naziv prostorije P(m2)

Komunikacija
1
1.C2 Hodnik 39.87
1.L2 Lift (gosti) 3.79
1.S1 Stepenište 18.23

61.90
Održavanje
1
1.01 Ostava 14.15
1.L1 Lift (room service) 4.72

18.87
UKUPNO NETO 413.28

UKUPNO BGP - PRVI SPRAT

Etaža Površina

1. Prvi sprat 479.97 m²
UKUPNO BGP 479.97 m²
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UKUPNO BRUTO

Etaža Površina

-1. Podrum 140.31 m²

0. Prizemlje 493.56 m²

1. Prvi sprat 493.56 m²
UKUPNO BRUTO 1127.43 m²

UKUPNO NETO

Etaža Površina

Not Placed 0.00 m²

-1. Podrum 110.31 m²

0. Prizemlje 408.26 m²

1. Prvi sprat 413.28 m²
UKUPNO NETO 931.85 m²

UKUPNO BGP

Etaža Površina

-1. Podrum 137.79 m²

0. Prizemlje 493.56 m²

1. Prvi sprat 479.97 m²
UKUPNO BGP 1111.32 m²
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