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UGOVOR O POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNUJI
potpisan dana:  20.05.2021. g.

izmedu Investitora: Slaven Mili¢
Moskovska 79, 81000 Podgorica, Crna Gora
i Projektanta: BUSINESSART d.o.o0.
Bulevar DzordZa Vasingtona 102/A19
The Capital Plaza - 81000 Podgorica, Crna Gora
kojeg zastupa izvrsni direktor Mladen Krekic¢
(u daljem tekstu ,Projektant”)
za vréenje usluga:

Izrada projektne dokumentacije za objekat na lokaciji:
Kat. parcela 446/1, K.O. Orahovac I, Opstina Kotor.

| PREDMET UGOVORA

Clan 1

Projektant se obavezuje da za Investitora izvrSi sledele usluge koje su predmet ovog ugovora,
a tiCu se objekta na lokaciji kat. parcela 446/1, K.O. Orahovac |, Opstina Kotor

Izrada projektne dokumentacije Idejnog projekta, po urbanisti¢ko-tehnié¢kim uslovima, i na
osnovu relevantnih informacija datih od strane klijenta, a u potpunosti u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22 1 4/23.), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbenilist Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) i usvojenom ponudom.

] OBAVEZE INVESTITORA

¢lan 2

Investitor je obavezan da obezbijedi potpisan projektni zadatak i preda Projektantu sve druge
neophodne podatke za izradu projektne dokumentacije, $to predstavija preduslov za ispunjenje
ugovoraito :

a) vazele urbanisticko tehnicke uslove
b) ovjerenu geodetsku podlogu u odgovarajucoj razmjeri

e Ovjerena geodetska podloga dostavlja se Projektantu u tampanoj formi u 3 (tri)
primjeraka i u jednom primjerku u digitalnoj formi (dwg format) prije pocéetka izrade
projektne dokumentacije.

Clan 3
Investitor je obavezan da obezbijedi tehnicku reviziju projekine dokumentacije.




i OBAVEZE PROJEKTANTA

Clan 4

Projektant je obavezan da usluge navedene u ¢lanu 1 ovog ugovora — projektnu dokumentaciju
i sve njene pojedinac¢ne djelove po specijalnostima, izradi u svemu na osnovu usvojenog i
verifikovanog idejnog redenja od strane investitora, a prema vazedim zakonima, propisima i
usvojenim normama u gradevinarstvu.

Clan 5

Obaveza projektanta je da saglasno propisima i pravilima struke, vazecim zakonima i
pravilnicima, provjeri pravilnost tehnickih rjeSenja i pratecih opisa radova, i racunskih radnji
predmijera radova u projekinoj dokumentaciji koju je izradio, sa tolerancijom tacnosti +/ - 5%, i
da istu propisno ovjeri, odnosno pecatira i potpise.

Tolerancija iz prethodnog stava se odnosi na projektovane, a ne nabavne koli¢ine.

Clan 6

Projektant je u obavezi da azurno i bez odlaganja otkloni sve eventualne primjedbe nadleznih
institucija ili tehnicke revizije, na dokumentaciju.

\Y CIJENA | NACIN PLACANJA

Clan 7

Investitor je duzan da izvr$i placanje na racun Projektanta najkasnije 14 dana od ispostavljanja
validne fakture za izvrSene usluge.

Clan 8
Ako Investitor ospori dio primljene fakture, nesporniiznos placa u roku iz prethodnog ¢lana ovog
ugovora.
Ako je Investitor osporio samo dio iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja je duzan
da obavijesti Projektanta u roku odredenom za placanje situacije.

Clan 9

Avans predstavija naknadu za troskove mobilizacije kapaciteta Projektanta za angazovanje na
projektu i kao takav je bespovratan u slucaju raskida ovog Ugovora u periodu od njegovog
potpisivanja do odobrenja projektnog zadatka od strane Investitora.

Clan 10

Cijena usluga za Glavni projekat je zasnovana u ukupnom iznosu, i odredena je po jedini¢noj
cijeni (definisanoj ponudom) i mozZe se mijenjati zavisno od finalne isprojektovane povrsine
objekta | ako nastane potreba izrade naknadnih i nepredvidenih radova na projektima, tokom
izvréenja ovog ugovora, koji bi nastali kao posliedica izmjene zakona i propisa iz oblasti
planiranja i izgradnje posle datuma potpisa ugovora, odluka i zahtjeva Investitora koji se bitno
razlikuju od usvojenog idejnog resenja ili izmjene pravne i druge regulative unutar roka za izradu
projektne dokumentacije.

Clan 11
Projektant je duzan da o nastanku potrebe za naknadnim i nepredvidenim radovima hitno, a
najkasnije u roku od 48 sati, pisanim putem obavijesti Investitora, kao i da mu ukaze na sve
eventualne posljiedice po cijenu i rokove predvidene ovim ugovorom koje ovi radovi mogu
prouzrokovati.



i OBAVEZE PROJEKTANTA

Clan 4

Projektant je obavezan da usluge navedene u ¢lanu 1 ovog ugovora — projektnu dokumentaciju
i sve njene pojedinacne djelove po specijalnostima, izradi u svemu na osnovu usvojenog i
verifikovanog idejnog redenja od strane investitora, a prema vazedim zakonima, propisima i
usvojenim normama u gradevinarstvu.

Clan 5

Obaveza projektanta je da saglasno propisima i praviima struke, vazecim zakonima i
pravilnicima, provjeri pravilnost tehnickih rjesenja i pratecih opisa radova, i racunskih radnji
predmjera radova u projektnoj dokumentaciji koju je izradio, sa tolerancijom tacnosti +/ - 5%, i
da istu propisno ovjeri, odnosno pecatira i potpise.

Tolerancija iz prethodnog stava se odnosi na projektovane, a ne nabavne koli¢ine.

Clan 6

Projektant je u obavezi da aZzurno i bez odlaganja otkloni sve eventualne primjedbe nadleznih
institucija ili tehnicke revizije, na dokumentaciju.

\Y4 CIJENA | NACIN PLACANJA

Clan 7

Investitor je duzan da izvrsi placanje na racun Projektanta najkasnije 14 dana od ispostavljanja
validne fakture za izvrSene usluge.

Clan 8

Ako Investitor ospori dio primljene fakture, nesporniiznos placa u roku iz prethodnog ¢lana ovog
ugovora.

Ako je Investitor osporio samo dio iznosa, 0 spornom iznosu i razlozima osporavanja je duzan
da obavijesti Projektanta u roku odredenom za placanje situacije.

Clan 9

Avans predstavlja naknadu za trodkove mobilizacije kapaciteta Projektanta za angazovanje na
projektu i kao takav je bespovratan u slucaju raskida ovog Ugovora u periodu od njegovog
potpisivanja do odobrenja projektnog zadatka od strane Investitora.

Clan 10

Cijena usluga za Glavni projekat je zasnovana u ukupnom iznosu, i odredena je po jedini¢noj
cijeni (definisanoj ponudom) i moze se mijenjati zavisno od finalne isprojektovane povrsine
objekta i ako nastane potreba izrade naknadnih i nepredvidenih radova na projektima, tokom
izvréenja ovog ugovora, koji bi nastali kao posljedica izmjene zakona i propisa iz oblasti
planiranja i izgradnje posle datuma potpisa ugovora, odluka i zahtjeva Investitora koji se bitno
razlikuju od usvojenog idejnog resenja ili izmjene pravne i druge regulative unutar roka za izradu
projektne dokumentacije.

Clan 11

Projektant je duzan da o nastanku potrebe za naknadnim i nepredvidenim radovima hitno, a
najkasnije u roku od 48 sati, pisanim putem obavijesti Investitora, kao i da mu ukaze na sve
eventualne posliedice po cijenu i rokove predvidene ovim ugovorom koje ovi radovi mogu
prouzrokovati.




Clan 12
Projektant ne moze vrsiti naknadne radove bez prethodne saglasnosti Investitora.

Clan 13
Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom ovog ugovora.
Clan 14

Ugovorne strane ne mogu zahtjevati izmjenu cijene zbog promijenjenih okolnosti koje su
nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kasnjenje
kriva druga ugovorna strana.

Clan 15

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene i drugih odredbi ovog
ugovora u slu¢aju izmjene zakona i propisa iz oblasti planiranja i izgradnje objekata posle datuma
potpisivanja ovog ugovora.

\'% OSTALA PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 16
Projektant je duzan da dokumentaciju Investitora ¢uva sa paznjom dobrog stru¢njaka i snosi rizik
za propast iste do predaje Investitoru.

Clan 17

Vrsenje autorskog i drugog nadzora nad izgradnjom objekta nije predmet ovog ugovora.

Clan 18

Projektant nije duzan da posao obavi isklju¢ivo u svojoj reziji, nego isti moze povjeriti i drugim
licima ili privcednim drustvima. Projektant odgovara Investitoru za izvrSenje posla i kad posao
obave druga lica ili privredna drustva, kao da ga je sam izvrsio.

Clan 19
Investitor i Projektant su duzni da po potpisivanju ovog Ugovora imenuju ovias¢ene predstavnike
za komunikaciju i medusobnu saradnju na projektu.

¢lan 20

Ukoliko se prilikom izrade projekine dokumentacije pojavi potreba za informacijama ili za
donosenjem odluka od strane Investitora, Projektant je duzan da Investitoru uputi jasan pisani
zahtev, na koji je Investitor obavezan da odgovori u roku od 48h.

Clan 21
Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrenja u potpunosti.

Osim sporazumnog raskida, svaka ugovorna strana moze i jednostrano raskinuti ugovor u roku
od 30 dana od dana uru¢enog pisanog obavjestenja o raskidu, uz izmirenje dospjelih nespornih
obaveza i obavezu naknade Stete od strane koja je uzrokovala povredu ugovorne obaveze.

Clan 22

lzrada marketindkih prezentacija i materijala u marketinske svrhe nije predmet ovog ugovora.



Clan 23
Svako obavjestenje i informacija za kaju le jedna ugovarna strana, posredno il neposredno
saznala o drugo] ugovornoj strani za viijeme trajanje pregovord | posle zakljucenja ugovora, 3
tice ovog ili nekog drugog posla. smatra se povjerljivom i ne smije se prenositi trecim licima bez
dozvole strane koja bi obznanjivanjem te informacije pretrpjela 3tetu | na Koju se ta informacija
odnosi. Osim naknade dokazane stete ugovarna strana je ovlascena | da potrazuje pravicnu
naknadu

Vi AUTORSKA | IMOVINSKA PRAVA

Clan 24
Projektna dokumentacija je izradena iskijudivo za potrebe izgradnje predmetnog objekta.

Autorska i srodna prava i obaveze su definisani Zakonom o autorskim | srodnim pravima ("Sl. list
CG", br. 37/20111 53/2016) i ostalim propisima crnogoerskog i medunarodnog prava.

Vil RJESAVANJE EVENTUALNIH SPOROVA

Clan 25

Za eventualne sporove po ovom ugovory, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, nadlezan e
Privredni sud u Podgorici.

VIl ZAVRSNE ODREDBE

Clan 26
Ovej Ugovor je sacinjen u 4 (Cetin) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svakoj
od ugovornih strana pripadaju po 2 (dva) primjerka.

Ovjereni potpis Investitora:

.

Slaven Milic
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IZVOD IZ CENTRALNOG.'REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0207393 / 015 Datum registracije: 25.03.2004.
PIB: 02401908 Datum promjene podataka: 14.02.2019.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA POSLOVE INZENJERINGA |
KONSALTINGA "BUSINESSART", PODGORICA

Broj vazece registracije: /015

Skraéeni naziv: BUSINESSART

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljuéivanja ugovora: 23.03.2004.

Datum donosenja Statuta: 23.03.2004. Datum promjene Statuta: 10.12.2018.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: BUL. DZORDZA VASINGTONA BR. 102, | SPRAT STAN A19 THE
CAPITAL PLAZA PODGORICA

Adresa sjedista: BUL. DZORDZA VASINGTONA BR. 102, | SPRAT STAN A19 THE
CAPITAL PLAZA PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 50,00Euro (Novéani 50,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MLADEN KREKIC 003786603 HRVATSKA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: UL. MOLOTSKA BR.8 ZADAR HRVATSKA

1/2



LICA U DRUSTVU:

MLADEN KREKIC 003786603 HRVATSKA

Adresa: UL. MOLOTSKA BR.8 ZADAR HRVATSKA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

MLADEN KREKIC 003786603 HRVATSKA

Adresa: UL. MOLOTSKA BR.8 ZADAR HRVATSKA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 14.11.2019 godine u 08:57h 42y NACELNICA

DuSanka Vujisi¢

/%/4’4 s
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Cr
= na Gora Adresa: [V proleterske brigade broj 19

“m Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
4 | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-355/2
Podgorica, 19.04.2023. godine

DOO "BUSINESSART"

PODGORICA
Bul. DzordZza Vasingtona, br. 102

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.




r
Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19

gn  Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
s prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
¢ Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-355/2
Podgorica, 19.04.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "BUSINESSART" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-355/1 od 04.04.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu €lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
¢lana 12 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "BUSINESSART" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-355/1 od 04.04.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "BUSINESSART" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - Inzenjerske djelatnosti i
tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova. Uz zahtjev
privredno drustvo je prilozilo sljede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1938/2 od 18.04.2018. godine, kojim je Mladenu Kreki¢u, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0207393 / 016, izvr$ni
direktor: Mladen Krekic.



Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedeéih razloga:

Odredbom €&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢&lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inzenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5§ Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovla&¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

S QX
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1938/2

Podgorica, 18.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtievu MLADENA KREKICA,
diplomiranog inZenjera arhitekture iz Zadra, Republika Hrvatska, za izdavanje licence
za ovlascenog inZenjera, na osnovu €&lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i Clana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE MLADENU KREKICU, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Zadra,
Republika Hrvatska, LICENCA ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-1938/1 od 03.04.2018.godine, MLADEN KREKIC, diplomirani
inZenjer arhitekture iz Zadra, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje
licence ovlaScenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

— Ovjerena Diploma o visokoj $kolskoj spremi steCenoj na Arhitektonskom fakultetu
u Beogradu, Republika Srbija, br.1797 od 03.07.1990.godine;

— Ovijerena fotokopija radne knjizice;

- Ovjerena fotokopija liéne karte;

— Dozvola za stalni boravak u Crnoj Gori;

- RjeSenje Ministarstva za ekonomski razvoj br.03-10237/5 od 19.01 .2009.godine,
kojim se MLADENU KREKICU, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Zadra,
izdaje licenca, kojom se utvrduje ispunjenost uslova za rukovodenje gradenjem
arhitektonskih objekata i rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko —
zanatskih radova unutra$nje arhitekture i uredenja terena;

- Rijesenje Ministarstva za ekonomski razvoj br.03-10237/6 od 19.01.2009.godine,
kojim se MLADENU KREKICU, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Zadra,
izdaje licenca, kojom se utvrduje ispunjenost uslova za izradu arhitektonskih
projekata za arhitektonske objekte, projekata unutrasnje arhitekture i projekata
uredenja terena;



- RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore, br.01-425/2 od 14.05.2013.godine,
kojim se MLADENU KREKICU, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Zadra,
izdaje licenca, odgovornog projektanta, za izradu projekata  unutradnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije, kao djelova tehnitke dokumentacije;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, 16.04.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlad¢eni inzenjer moze da bude fizitko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore . br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvreno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan

za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

ReSavajué¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1



tat. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenija registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-171 Podgorica, 12.01.2024. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MLADEN P. KREKIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivalite PODGORICA,
clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 1408

OVIASEERENUZBENO LICE
ffj;ﬁ u igl.pravnica
\~= 4:‘?:4
§ Ny 3.5
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“ ) U N IQA Broj polise: 6-48071
— Zamijena polise: 45167
Eh};-gm Vrsta osiguranja; Odg. projektanata
| Sifra osiguranja: 1307
et Poslovna jedinica: Direkcija
o | Saradnicki broj: 570408
Mjesto; Podgorica
Datum: 27.03.2024
za osiguranje od odgovornosti
Ugovarag osiguranja: BUSINESSART D 00, 81000 Podgorica, Bul. DzordZa Vasingtona 102
PIB:02401908
Osiguranik: BUSINESSART D OO, 81000 Podgorica, Bul. Dzordza Vasingtona 102
P1B:02401908
Poletak osiguranja:  3.4.2024 Prestanak osiguranja:  3.4.2025 Dospijece: 03.04
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 393,23
Osiguranje je zakljueno prema prilozenim uslovima: Opsiti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom,
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuenja ovog ugovora primio nazna&ene uslove.
) i i o Premija
Redf" Osigurava se Suma osigurania Qkupan I.'m't - osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja (€)
1 Osiguranje od odgovornosti projektanata o i ;
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti 100.000,00 100.000,00 1.223,88
pruza se osiguravajuce pokrice za uginjenu
profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestrudan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu, ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- »izrada tehnicke
Dokumentacije i gradnja objekta" .(Osiguranika).
Broj zaposlenih (zap.lica 9 broj licenciranih inZinjera
1)
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat $teta 100.000,00 EUR
-Fransiza (ucesce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
... f-Teritorijalno pokrice: Crna Gora, A e s S S R i
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
... |zbimom limitu e = G T | N R -
1.2 |Popust za jednokratno plaéanje premije 734,33 0,00 73,43
1.3 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 660,90 0,00 99,14
PR luibel e et e s B SRR S T R
1.4 Korisniéki popust 561,76 0,00 168,53
Ukupno 393,23
PREMIJA OSIGURANJA 393,23
Porez: 35,39
UKUPNO ZA UPLATU: 428,62
NAPOMENA:
NAPOMENA:
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za 3$tetu prouzrokovanu licima . za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo | iskl

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 {tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

ljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao

vaz ji diglatnosti. Osigur j A na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaseca na dan nastanka
R A THERNG 73 o ORAMIARIE oip . e Ba Lo ; )
CHENRARe D Slupala o 4k aik/Aan osiguranagnfgt_\_gq?;ﬁqaq\s;guranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema
obauery isplaienaknade tetsrq www.uniga.me

PIB: 02717557

CRPS reg. br. 40008733



Broj polise: 6-48071

Zamijena polise: 45167
Vrsta osiguranja: Odg. projektanata
Sifra osiguranja: 1307
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 570408
Mjesto: Podgorica

Datum:; 27.03.2024

Ugovaraé osiguranja: BUSINESSART D OO, 81000 Podgorica, Bul. DZzordZza Vasingtona 102
P1B:02401908

Osiguranik: BUSINESSART D OO, 81000 Podgorica, Bul. DZzordza Vasingtona 102
P1B.02401908

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule;

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ('Sluzbeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018") i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

-Ovom polisom isklijucuje se osiguravajuce pokrice za sve S3tete, odgovornost, troskove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije ifili od strane nadleznog drzavnog organal slucaju da vrednost osigurane stvari na pocetku perioda osiguranja bude veca od sume na
kojoj je osiguranje zakljuceno, primenice se nacelo proporcije (podosiguranije).

Premija osiguranja 428,62 € obradunata za period od 03.04.2024 do 03.04.2025 plaéa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara& osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravad zadrZava pravo ispravke ratunskih | drugih greSaka saradnika
Saglasan/na sam da me Osiguraval kontaktira na elektronsku adresu, e mail bartinfo@businessartme, u cilju doslave svih pisanih obavjedlenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima |

Uslovima osi ja, a u k kstu izvrienja ug nih ugovorih strana.
Pocetak osiguranja po ovoj polisi je islek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao dalum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premij obroka isanog alf
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isleka 24-og casa dana T kao Pij premi: obroka ne uplati premiju osiguranja,

smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, {e se predmetna pollsa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drusiva

U slucaju iz prelhodnog slava , Osiguravac nema prave da zahtjeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruZano osiguravajuce pokrice, Ugovaraé osiguranja je saglasan da osiguraval moZe
vrdili obradu li¢nih podalaka koje pribavi po osnovu oveg ugovora o osiguranju, kao | da iste moZe prosiedii na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavijanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovaZna sa skeniranim pe& i polpi lica iih za polpisivanje u ime Osiguravata na ovoj Palisi, i isli imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojerunog petpisa i sriginainog
petala

O{J.USWO 2
Ay © %
AR A yé;{///ijfon{_ g %
UNIQA §
Za Osiguravaca 2 nezwotno 5
“‘Z. OSICURAN]E ,;5‘

.

/
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Adresa: |V Proleterske brigade broj 19

Crna Gora :

.} Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F}z?sfggg. 2%226(5;68

RA urbanizma i drzavne imovine Tel- +382 20 446 339
Broj: 08-332/23-10292/9 Podgorica, 23.07.2024. godine

SLAVEN MILIC

PODGORICA
Ul. Moskovska 79/26

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-10292/8 od 06.06.2024. godine, za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta namjene D1-T1 na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela
broj 446/1 KO Orahovac |, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list
Crne Gore*, br. 95/20), opstina Kotor.

MINISTAR
Janko Odovié

Dostavljeno:
-_E@‘MZMa

U spise predmeta

- Direktorat za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

- | - W

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,

08-332/23-10292/8 . s s . .
urbanizma i drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,

2 63/18. 82/20, 86/22, 4/23) i podnijetog zahtjeva od strane Slavena Mili¢a iz Podgorice,
izdaje:

; URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

" | za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta namjene D1-T1 na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj 446/1 KO

4. | Orahovac |, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore®,
br. 95/20), opstina Kotor.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Slaven Mili¢

6. | POSTOJECE STANJE
Prema listu nepokretnosti 312 na katastarskoj parceli br. 446/1 KO Orahovac |, opstina Kotor,
nisu evidentirani objekti.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1 | Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne lokacije je turizam D1-T1 (nova gradnja unutar naselja).
Pod terminom turizam se podrazumijevaju objekti turizma i ugostiteljstva. Moguc je smjestaj
objekata iz grupe hoteli (osim motela), hotel&resort i vila, ili kombinacije navedenih, uz
primjenu pravila za T1 zonu.
Pravila i urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi PUP-a
Urbanisti¢ko-tehni¢ki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisti¢ko tehnickih
uslova, izjasnjava se o potrebi sprovodenja postupka pojedinaéne procjene uticaja na
bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

7.2 | Pravila parcelacije

Uslovi parcelacije i regulacije
Lokacija za izgradnju se sastoji od kat.parcele br. 446/1 KO Orahovac |, opstina Kotor,
povrsine 6837 m?.

Dio lokacije je u obalnom odmaku 0-100m, dio lokacije je u obalnom odmaku 100-1000m van
cezure, namjene turizam D1/T1.
Urbanisti¢ki indeksi (za obalni odmak 0-100m i za obalni odmak 100-1000m) za namjenu T1
(nova gradnja unutar naselja) su:




-indeks zauzetosti <50%
-indeks izgradenosti <2
-spratnost P+2+Pk

- prirodne povrsine >20%

Zelenilo za turizam (hoteli) i turisti¢kih naselja iznosi 30-40%.

Vertikalni gabariti
Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovlje ili povucena
etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 2. etaze ili prizemlje +2. etaze.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocéne prostorije - ostave, njegova
povréina ne ulazi u obra¢un BRGP-a. Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom
ili viSsom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u
prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u
obraéun BRGP-a. Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlje (Pk) moZe biti zavréna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moZe biti veca od
1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju. Zavrsna etaza moze
biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod. Povucena etaza moze se
koristiti gdje je naznacena spratnost sa Pk.

Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara, a do sliemena objekta
sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina
15,00 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vréi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat
do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Iznad kote sljemena ili vijlenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica i ventilacionih
blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

P+3+DPu

Visina etaze

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze

- garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaze- garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za poslovne i hotelske javne etaZze do 4.5 m,




- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom objekta
ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti vec¢a od najvece dozvoljene
visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko - tehnickim uslovima. Uz
definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne visine u
metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na visinama s
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinacnim etazama.

Horizontalni gabariti

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina gabarita
objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini procelje objekta. Pauza izmedu dva objekta koji
mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po mogucnoscu
koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj parceli
iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 miznad
kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni tako da se
prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili saviadavenju
visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti
od narudavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim
pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada
se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine izmaknute kaskade.

Lokacija predstavlja jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela (katastarska ili
urbanisti¢ka), blok, zona).

Lokacija za gradnju moZe biti:

- dio ili djelovi jedne ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe katastarskih parcela, dio ili
djelovi jedne ili vise urbanisti¢kih parcela, jedna ili vi$e urbanistickih parcela, odnosno sve
moguce varijante kombinovanja navedenih katastarskih i/ili urbanistiCkih parcela.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena kroz
dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.




Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,Sluzbeni list Cme Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i odredivanja konacne

lokacije f/izdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata parcelacije. Elaboratom parcelacije
" utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

' Predmetna lokacija sastoji se od katastarske parcele br. 446/1 KO Orahovac |, &ija
| povr§ina iznosi 6837 m2.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

' Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrsina namijenjenih za druge

‘namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno

infrastrukturnog koridora i/ili trase.

' Gradevinska linija
' Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL 0), koja

predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, €ineci na taj nacin zonu gradnje.

 Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan ili vise
' objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa

' numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog

. zemlji$ta — lokacije.

- Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska linija se

~ utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih

" susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog
zemljita.

‘ Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne

| djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u

" nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naci na

' regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje ¢ine

‘Javne povréine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
- gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.




Povrina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povréine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao
ni minimalna definisana odstojanja od boc¢nih i zadnjih ivica parcele.

Pri izradunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje sluze za
obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke prostorije, servisne
prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade, pasarele i
pasazi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP
kompleksa.

Najmanja udaljenost u slu¢ajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta, iskljucivo
na podru¢jima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé izgradenim dijelovima i prilikom
interpolacija u postojecoj strukturi, gdje se objekti mogu prisloniti uz regulacijski pravac, pa
istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na
visini od najmanje 4,5 m iznad kote javne saobracajnice (javnog prostora).

Opésti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti raséiscavanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju&ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeolo$kih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla;

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mije$anja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom;

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje,
s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj
slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog mijesta, svojom reprezentativnoscu i kvalitetom
obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifi¢nost podrucja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postiZe dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i vecu
pokrivenost krova zelenim povrinama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar parcele, tako i dubine supstrata i kori¢enih vrsta za ozelenjavanije;

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

»Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni
list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

»Pravilnik o nac¢inu obraéuna povréine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
50/18).
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Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se
sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanije ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u $iroj zoni Opstine Kotor kao i ukupne seizmic¢nosti
Sireg regiona, moze se zakljuciti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u zoni vrlo intenzivne
seizmitke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska Zarista sa visokim seizmogenim
potencijalom, kao $to su zone Herceg-Novog, Budva-Braji¢i, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo
da se veliki zemljotres dogodio 1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je
izazvao katastrofalna razaranja sa intenzitetom od IX stepeni Merkalijeve skale na cijelom
Crnogorskom primorju, na duzini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog
zemljotresa na razvoj opSine do danasnjeg dana.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor-
a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na osnovu sadrzaja "Priviemene seizmoloske
karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena seizmickog
intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazec¢im TehniCkim normativima za
izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazava oCekivani
maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa
vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, $to je
priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 % vjerovatnoce
prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom
o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11i 48/15).

Tenni¢ku dokumentaciju raditi u skiadu sa

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim zakonima |

propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju {,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Praviinik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list

SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za

vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",

br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokin objekata od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.7/84)
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Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju
objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces
obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu.
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2 zastite na radu u skladu sa
rmativima standardima za

projextovanje ove vrsie oojexata.

Klima i reljef

Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriSu blage zime i
topla ljeta. To je umjereno topla kisna klima sa vrelim ljetima i izraZzenim ljetnjim susnim
periodom. Prosjec¢na temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u Kotoru je veéa od -3°C, a
manja od 18°C.. Prosje¢na temperatura najtoplijeg mjeseca je ve¢a od 22°C. Srednja godisnja
temperatura vazduha je u arealu od oko 14°C, minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a
srednja statisticka 15,6°C.

Prosjecan broj tropskih dana sa temperaturom Trax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42 u toku
godine. Prosje¢an broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u decembru 12, a
najmanji u julu 1. U julu je najveci broj vedrih dana (srednja dnevna obla¢nost t>8/10) je u
decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najvei broj vedrih dana (srednja dnevna
oblaénost<2/10) 18, a najmaniji u februaru i decembru 1.

Prema srednjoj godi$njoj oblacnosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjoj
maksimalnoj visini snijeznog pokrivaca okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana na
visokim planinama. Snijeg i snijezni pokriva¢ na podrucju Kotora je rijetka pojava.

Prema srednjoj godi$njoj duzini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800 h/godiSnje. lako
je obdanica najduza u junu mjesecu (prosje¢na duzZina dana je 15,2 sati) ukupan broj sati
sijanja sunca je najveci u julu, prosjeéno 292h, odnosno prosje¢no 10,9h/dnevno. lzrazeno u
relativnim vrijednostima u julu 73% duzine dana je sun¢ano. Najmanja duzina trajanja
osunc¢avanja je u decembru od prosjec¢no 35% duzine dana, odnosno prosjecno 3,2 h/dnevno.
Srednja relativna vlaznost vazduha u okolini Kotora je 80%.

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastupljenije od 1 do 3 m/s, a uzultantni vjetar je
sjeveroistoéni. U zavisnosti od distribucije vazdu$nog pritiska, koji je nizi u toku ljetnjeg
perioda, a znatno vi§i u zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja nekoliko vrsta vjetrova.
Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo
— je vlaZzan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih
vjetrova, moze se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo
podru¢je veoma karakteristican vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad —
jugozapad.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima. Za potrebe prora¢una koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.




USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojeceg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovljeno je da lokalno zagadenje
u najvecoj mjeri poti¢e od saobracaja. On je najdinami¢niji u ljetnjoj sezoni i nepovoljni efekti
se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne saobracajnice i u gradskim jezgrima. [pak
je prisustvo zagadivada ispod zakonom propisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog
kvaliteta, sa izuzetkom kotorske Rive i to samo u $picu turisticke sezone. Kako bi se
kontinuirano pratila slika stanja i kvaliteta vazduha na podrucju opstine potrebno je uspostaviti
sistem mjernih stanica za pracenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o pracenju kvaliteta
i to kao dio integrisanog sistema pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljista

Na podrugju opstine Kotor, Ministarstvo za zaédtitu Zivotne sredine je sprovelo program
ispitivanja $tetnih materija na lokacijama koje su najviée izlozene zagadivanju. Analizirano je
zemljiste na 10 lokacija, Ciji rezultati pokazuju da je zagadenost zemljiSta u granicama
dozvoljenog, izuzev prostora pored manjih komunalnih deponija i u blizini najprometnijih
saobracajnica.

- Planom su predvidena rjesenja kojim je spreceno zauzimanje plodnih zemljista za Sirenje
gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistickih kompleksa;

- Planom su predvidena rje$enja kojim je se ograni¢ava zauzimanje i unistavanje plodnih
zemljiSta majdanima kamena i sl.;

- Predvidene su mijere za sprecavanje vodne erozije zemljista na velikim prostorima, a
narodito na podrudju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podioga.

Zastita voda

U vecem dijelu godine (8-9 mijeseci) lokalna izvorista na podrucju Opstine su dovoljne
izdagnosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih objekata i uredaja
za vodosnabdijevanje, koji su najvec¢im dijelom izgradeni prije 30-40 godina, je, uglavnom,
nezadovoljavajuce, $to prouzrokuje gubitak velikih koli¢ina vode u sistemima.

Pored toga, u Kotoru, ve¢ nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, povlacenja izvorista
Skurda, &to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za vodosnabdijevanje.

Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izrazena u ljetnjem periodu,
narotito kod duzih susnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme stanovnistvu i ukupnoj
komunalnoj infrastrukturi. Prikljugivanjem kotorskog vodovodnog sistema na izgradeni sistem
Regionalnog vodovoda za crnogorsko primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za
obezbjedenje nedostajucih koli¢ina vode dobrog kvaliteta , u kritiénom ljetnjem periodu.

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za pi¢e, na svim lokalnim izvoristima
ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane su i sanitarne zone,
§to ¢e uz planiranu obnovu i sanaciju sistema vodosnabdijevanja, omoguciti lokalnom
stanovnistvu, posjetiocima i turistima redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

Zastita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vrée se u kontinuitetu od 2004. godine, ali u
Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na konkretnim
lokacijama u opétini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ljetnje sezone u posljednjih nekoliko
godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na plazama, u skoro svim primorskim
opstinama, prelazio maksimalno dozvoljene granice.

Zastita i ocuvanje kvaliteta mora

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora. Kako se,
cijene¢i samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i privrednih aktivnosti
koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent svih deSavanja, a posebno
zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i o¢uvanja kvaliteta mora. Imajudi u vidu faktore




| ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume odrzivog urbanog razvoja, planiranim rjeSenjima se

smanjuje pritisak na obalno podrucje i morski akvatorijum i uvode rie$enja koja ¢e na dalji rok
doprinijeti oCuvanju kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su odgovarajuca rje$enja u
domenu namjene povrsina, izgradnje, saobracaja, i infrastrukturne opremljenosti.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18) i
Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbenilist CG*, br.54/16 i 18/19) na osnhovu uradene procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definide obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namijeni; odrzavanja, oc¢uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Zelenilo hotela i turisti¢kih naselja treba da bude organizovano tako da gostima omogudi
pasivan odmor, Setnju i mogucnost rekreacije. Za dobijanje odgovarajucih kategorija, turisticki
objekti moraju da ispune uslove koji podrazumjevaju odgovarajuéu povrsinu i kvalitet zelenih
povrSina. Za planiranje turistickih naselja, pored smjestajnih kapaciteta, uzimaju se u obzir i
prateci rekreativni sadrzZaji, zelenilo i interne komunikacije. Na urbanisti¢kim parcelama gdje
postoji mogucénost formiranja podzemnih etaza, vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno
zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata za sadnju
visokog drveca i to u nivou kote terena.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U grafickom prilogu 08b1 Plan podrucja Kotora - mjere zastite - preklop sa planiranim
gradevinskim povrsinama, predmetna lokacija, odnosno katastarska parcela broj 446/1 KO
Orahovac |, planirane su u okviru povrsina Gradevinskog zemljista, sa Mjerama V — prirodni
oCuvani pejzaz u granicama svjetske bastine

Mjere V - prirodni o€uvani pejzaz u granicama svjetske bastine

Najveci dio povrsine podrucja Svjetske bastine predstavljaju padine brda koje okruzuju zaliv.
Padine su dio zasticenog podruéja sve do linije horizonta. Ova zona predstavlja prirodni
pejzaz raznolikog karaktera, od sasvim stjenovitog (iznad Dobrote Ljute i Orahovca), preko
brda pokrivenih niskom vegetacijom (Perast), do prostora pokrivenih Sumskom vegetacijom
(Vrmac).

Ovaj prostor u velikoj mjeri zadrzao je odlike iskonskog pejzaza i karakteriSu ga minimalne
antropogene intervencije.

- OCuvati morfologiju prostora

- OC€uvati autohtonu samoniklu vegetaciju

- Postojece elemente graditeljskog nasljeda u okviru ove zone (puteve i staze, tvrdave, ruralne
cjeline, crkvene i stambene objekte, i dr.) ocuvati, obnoviti i revitalizovati u skladu sa
konzervatorskim principima i uslovima. Arhitektonski objekti mogu se prenamijeniti za
savremenu funkciju koja neée biti u konfliktu sa njihovim izvornim karakteristikama i
vrijednostima.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskin i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju
zanvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema ¢&lanu 87 i ¢lanu 88.
Zakona o zastiti kulturnih dobara (,S!. list RCG®, br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili fizicko

lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja




12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz
\ﬂtll;_(-/-

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 5
uslovima i nainu prilagodavanja cbjekata za p
n

) ) . I TPEA) . I P
lica sa invaliditatom (,Sluzbeni list C

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planom se utvrduje mogucnost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za gradnju.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:
*Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (II dopunjeno
izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog opterecenja

*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV

17.2

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.07b2 — Hidrotehnicka infrastruktura i prema uslovima nadleznog
organa.

17.3

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 07b4 - Planirana saobracajna mreza i prema uslovima nadleznog
organa.

Prema aktu Uprave za saobracaj broj: 04-5169/2 od 16.04.2024. godine pristup magistralnom
putu M-1 dionica Lipci — Kotor obezbjeduje se preko katatsrakih parcela br. 446/4 i 445
(shodno listu nepokretnosti br. 312 u svojini Slavena Milica) KO Orahovac | na kojima postoji
saobracajni priklju¢ak koji je neophodno koristiti za buduéi objekat.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
om izrade tehnicke

DisrliLs
~TKL

komunikac. infrastrukt. postovati
10/13)

ra u kojima nije dopudtane planiranje |

(b iale
drugih objekata

10



Prema grafikom prilogu br.07b3 — Planirana telekomunikaciona infrastruktura

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOQK[H (GEOTEHNVI(VJKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada

Podrugje Opstine Kotor odlikuje se veoma slozenom geoloSskom gradom i tektonskim
sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reljefno najslozeniji dio crnogorskog primorja. Smatra se da
je slozeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i fluvijalnom erozijom na flisu u doba
miocena i pliocena. Strme obale zaliva izgradene su od kre¢njaka, dok su blago nagnute
obale (Skaljari, Risan, Morinj, kao i Grbaljsko i Mréevo polje) izgradene od flisa. Generalno
gledano, u gradi tla ugestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski
kre¢njaci gornjeg eocena, fligni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Stabilnost terena, inZenjersko-geoloski procesi i pojave

Ovi procesi se aktiviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razliCitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podruéju je uocen Citav niz takvih procesa
koji dovode do promjena na povrsini i pod povrsinom terena. UzroCnici su razli¢ite egzogene
sile, a u prvom redu, povrsinska i podzemna voda. Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje,
spiranje, stvaranje jaruga i vododerina, klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamicki proces
koji predstavlja mehanic¢ko razaranje i hemijsko otapanje razorenog materijala sa povrsine ili
u pliéem podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu, rije¢nu ili fluvijainu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vjetrom.

Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije, kao i zone
plavijenja. Zone umjerene erozije zastupliene su u planinskom zaledu: u podrucju Krivosija i
Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu Risna i Morinja i u manjem
obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se uglavno radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji.
Podrugje podlozno plavljenju je jedina veca ravnica opétine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja
je ujedno ispresjecana brojnim povremenim i stalnim vodotokovima.

Hidroloske karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike terena uslovljene su relativno slozenom geoloskom gradom i
tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantno obiljeZje ovog terena
je izostanak velikih povrsinskih tokova. Rezultat je to znaCajne rasprostranjenosti izrazito
karstifikovanijih karbonatnih sedimenata na podru¢ju opétine Kotor. To su tereni gdje padavine
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direktno poniru u podzemilje, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opétine Kotor nema
markatnih vodotoka. Smijer toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom
vodopropusnih karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klasti¢nih stijena-prije svega flisnih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kragkih izdani
(akfifera) dreniraju se najvece koli¢ine kraskih voda Crnogorskog primorja. To je rezultat, kao
Sto je vec navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima, kao i razvijeni sistem kragkih
pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome treba navesti da se slivovi znacajnih
hidrogeoloskih pojava na teritoriji op$tine Kotor nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih
opstina (Cetinje, Niksic..).

Do sada izvedena opsezZna geolo$ka i hidrogeolo$ka istraZivanja rezultirala su saznanjima o
kretanju podzemni voda u ovom podrucju. Takode je utvrdeno da u su$nom period godine,
pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska

voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mije$aju se i podzemna voda postaje bocatna
(zaslanjena).

Na podruc¢ju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora na kontaktima
propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podruc¢ju. Karakteristika Kotorskog i Risanskog
zaliva su podvodni izvori (,vrulje”), od kojih su najznaéajniji Sopot kod Risna i Gurdié kod
zidina Starog Kotora. Uz njih od znacajnih hidrogeoloskih pojava treba napomenuti vrela:
Skurde u Kotoru, Ljute kod Orahovca, Risansku spilju i Morinjske izvore.

Povrsinske vode

Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstine Kotor, reljefno predstavlja uzan prostor
siromasan povrsinskim vodama — tekuéim i stajaéim . Osnovni razlog nedostatka vecih
vodotoka je znacajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih karbonatnih sedimenata na
ovom podrudju. To su tereni gdje padavine direktno poniru u geoloski medij, pa i pored velikih
padavina na $irem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Rijeéna mreza je
prilagodena konfiguraciji terena, kao i rezimu padavina. Tokovi su kratki i po pravilu bujiéni,
sa vec¢im vodama tokom kiSne sezone, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva
rijecna korita u toku ljeta presuse. Kvantitativnih pracenje promjena rezima povrsinskih tokova
u podruc¢ju Crnogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih prakti¢no nije ni
bilo. Najznacajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih tokova javlja se
relativno veliki broj buji¢nih vodotoka na teritoriji opstine, $to kao posljedicu ima ugrozenost
okoline od plavljenja i erozije. Neki od ovih tokova su regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi
kroz urbano tkivo (doniji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podru¢je Kotora moze biti ugrozeno od bujiénih tokova, od kojih su neki relativno kratki i
ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga ovo podrugje je
ugrozeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime ugrozZavaju teren i do kote
7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru, dolazi do plavljenja. Kotorska Riva,
Trg od oruzja, Gurdi¢, kao i jo$ par lokacija u Starom gradu, poplavljene su kao posljedica
obilnih padavina, naglog porasta koli¢ina istiGucih podzemnih voda na potezu Gurdi¢-Skurda,
kao i podizanja nivoa mora. Ova vrsta specificnih poplava moze biti izrazen problem u
buducnosti, uslijed predvidineih scenarija klimatskih promjena. Zbog specifi¢nih uslova ove
urbane sredine, nema tehnickih mogucnosti da se problem rijesi sprie¢avanjem dotoka voda,
ve¢ se mora traziti nacin da se vode brze odvode sa povrsina koje plave.

Bujiéni kanali

U Kotorskoj opstini ima dosta bujiénih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno
odrzavani i za$ticeni. MoZzemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na buji¢ne potoke
ispod magistralnog puta.

Pedoloske karakteristike
Kao posljedica vrlo sloZenog geoloskog sastava, litoloske osnove, klime i reljefa, u priobalnom
pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova zemljista, medu kojima
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dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla na vapnencu i fliSu, crnice i
antropogena tla.

Brdsko-planinsko podrucje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita. Ogoljeno je
u geolo$koj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nacin nastale bujice ispirale
su i odnosile stari zemlji$ni pokrivaé, koji je ostao sac¢uvan samo u pukotinama, dzepovima i
udubljenjima. Novije ogoljavanje kraskom erozijom takode je uticalo na zemlji$ni pokrivac, koji
je nestao poniranjem, a djelimiéno se zadrzao u pecinama.

Pogodnost za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavlja zavrsni dokument elaborata seizmicke
reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za urbanizaciju bili su:
- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode;

- Stabilnost terena;

- Nosivost terena;

- Seizmi¢nost.

Proracune raditi na IX stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vazedéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u
zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list RCG",
br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta geolo$kih
istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele Kat.parcela br. 446/1 KO Orahovac |

Povrsina urbanisti¢ke parcele (m2) 6837 m?
Maksimalni indeks zauzetosti <50%
Maksimalni indeks izgradenosti <2
Ukupna Bruto gradevinska povrsina objekata

(max BGP)

Spratnost P+2+Pk

Za spratnost P+2+PK maksimalna
visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom
15,50 metara, dok je kod objekata sa
ravnim krovom maksimalna visina 15,00
metara do krajnje gornje kote atike
ravnog krova.

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je riesavati
iskljuc¢ivo na pripadajuc¢im parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu sa normativima
iz Pravilnika o blizem sadrzaju planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.
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Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

» Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm);

» Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm):
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
» Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
» Restorani  (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);

Y

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vazecim Pravilnikom)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja
objekata treba voditi racuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i
vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora. |
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrugja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi raGuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se
za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Za podrucju uze zone UNESCO preporuéuju se sledeéi parametri za fasadno
oblikovanje:

- preporucene boje RAL 9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

I
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- preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim tonalitetima,
aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Energetska efikasnost

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu

niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih
potro$aca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu
koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S obzirom da se oko 40% energije trosi
u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljuéni
dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema

kojoj sve drzave EU treba da pobolj$aju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene

minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za
postojece zgrade cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),

usvojena u maju 2010. g., pojatava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji
novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora
energije, pri ¢emu treba voditi rauna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzenja |

buducih objekata. Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem
potrodnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz nacin za povecanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan uticaj na ekonomski rast i |

otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne

sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a

zatim i povecéanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

Obnovljivi izvori energije
U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sun€evo zraenje, vode, vazduha i

dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal kori¢enja

energije direktnog suncevog zracenja. Cjelokupno Crnogorsko primorje a samim tim i prostor
opstine Kotor spada u red podruc¢ja sa vrlo povoljnim parametrima suncevog zracenja sa
prosjeénom godiSnjom insolacijom od 1350 kWh/kWp.

Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu |

vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuci u obzir uticaj sjenke

od susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi raCunao

uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okruzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor
Boke Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjet

odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju
ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju korid¢enje sunceve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za
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pfoiiizvodrija'élektriéne enfe?rgiije' (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom bilansu |
objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunc¢evog zracenja.

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno sunéevo
zra¢enje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske éelije za proizvodnju
elektricne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi racuna o:

-Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ograni¢e toplotni gubici;
-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor
suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreba za dodatnim
hladenjem prostorije i podiZze energetska efikasnost objekta.

-Primjeni elektri¢nih roletni i zavjesa koje sprec¢avaju prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim
mjesecima

-Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje kolektora;

-PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost dominantnim vjetrovima;
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori$cenje sunc¢eve energije i dr.

-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobicajena i
opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektri¢ne energije pomocu ovih sistema, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekolo$kih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omogucéava racionalno kori$éenje neiscrpnog resursa -
Sunceve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u skladu sa prostornim
mogucnostima kao i energetskim potrebama objekta na ¢ijem krovu se vrsi instalacija. U svim
slu€ajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i funkcionalnu opravdanost koris¢enja sistema
za skladiStenje energije. U slu¢aju montaze fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu
sa odredbama Zakonom o energetici, neophodno je voditi ratuna da zemljiSte ima slabu
upotrebnu vrijednost - neobradivo zemljite, kosi tereni, mjesta odlaganja Sljake ili nekog
drugog otpada, mocvare $to je u skladu sa principima odrzivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i Sire, je ideja
kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim plo¢icama
umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plo¢ice mogu
imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijega s
krovova, kao i za stvaranje i skladi$tenje energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala
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OBRABIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH

Tijana Savi¢c Femi¢ /“" ag/

USLOVA: Natasa Duknic j}“"“{: ;
MINISTAR . |

QLR
PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta

akt ,Vodovod i kanalizacija* d.o.o. Kotor
broj: 1730 od 29.04.2024. godine;

akt Uprave za zastitu kulturnih dobara
broj: UP/I-05-243/2024-3 od 18.04.224.
godine;

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
broj: 03-D-1355/2 od 18.04.2024. godine;
akt Sekretarijata za razvoj preduzetnistva,
komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine
Kotor broj: UP/I br.: 1606-341/24-822 od
12.04.2024. godine i

akt Uprave za saobracaj broj: 04-5169/2
0d 16.04.2024. godine.
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LAN PREDJELA
m Podrucja karaktera predjela

lzuzetno vajedni prirodni i polupnrodni predjeli

B 1zuzetno vrijedni predijeli - kulturmi pejzaz

Izuzetno vnjedni agnkultumi predjeli
| Urbano zelenilo

T 1 sportsko rekreativne povrine

-~ Tadke i potezi znaé¢ajni za panoramske vrijednost predjela
= Zeleni koridori (uz saobracajne pravce, Lungo mare)

T Vizuelre ose
RS

SANACIUJA
e Osteceno tlo erozijom - bioloska rekultivacija

€9 Osteceni prirodnii kultumi pejzaz

rmmme CEZURA FLEKSIBILNO
s CEZURA STROGO

OPSTA NAMJENA PROSTORA

@EEEED DRZAVNA GRANICA

amm GRANICA OPSTINE KOTOR

o2 9@ GRANICA OBUHVATA PUP-a
GRANICA MORSKOG DOBRA

TEEE GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
OBALNA LINIJA

NASELJA

POVRSINE ZA TURIZAM

- POVASINE ZA INDUSTRUU | PROIZVODNU

POLJOPRIVBEDNE OBRADIVE POVRSINE
DRUGE POLJOPRNVREDNE POVRSINE
SUME
ZASTICENA PODRUCUA
| POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
SPORT | REKREACIA

| GQOLF TERENI

% PODRUGJE SPOMENKA KULTURE

POVRSINA MORSKOG DOBRA

BB POVRSINA UNUTRASNUIH MORSKIH VCDA

m POVRSINA TERITORIVALOG MORA

~——~ POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJICNI TOKOW!
OSTALE PRIPODNE POVESINE

e PUESACKE POVRSINE

“. STJENOVITA OBALA

- PLAZE

E65 POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA

71 POVRSINE | OBJEKT! OSTALE INFRASTRUKTURE

74BY/| KONCESIONA PODRUCJA

(13 | LEZISTA MINERA
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Zaaticena podrucja
1) Sastogra lovora i oleandra iznad vrela Sopot«od Risna
2) Prrodni rezervat kraskin vrela njeke Swkurde 1 male Skurde

Potencijalna za $ti¢ ena prirodna podrucja

Park prroce Spomenici prroce
i Orjen i Merngski zalw
I Vrmac

1V Sume kestena | lovera (Lauro-Castaretum satvae) na Kostanjci
\/ Sume kestena lovera (Lauro-Castanetum satvae) na Steivu,

e s < Kanpon nieke Ljute.
Zasticeno podruée u mory

VIl Zona od Ria Traste do Platarmuna

- POTENCIJALNA ZAS TICENA PRIRODNA PODRUGJA

ELEMENT! TRANSPORTNOG SISTEMA

EERE T
Jiriaenn AUTOPRUT
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E E ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAJUNICE
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@ REGIONALNA SACBRACAUNICA
s | OKALNI PUT
= e AL TERNATIVNA SAOBRACANICA
—__ EUROVELO 8
——d ZICARA
& RASKRSCE PUTEVA U DVANIVOA
e MOST

= TUNEL
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-
U
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=) NACIONALNI PARK LOVCEN

INDIKATORI TURISTICKIH ZONA

01 ZONE UNUTAR ZASTICENH CJELINA - UNESCO

ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNACAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | 1IZGRAZENI TURISTICK! PREDJEL!

ZONE U RURALNIM PODRUCJIMA

OSTALE TURISTICKE ZONE

-
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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MNISTARST VO OCRZNGCG RAZVOUA
S ITURZMA CRNE GOFE
VLADA CPNE GORE

IV Prgater she trigede (9, 1N Podgorxs, frea Gora

CauDerArah Miaden Krenc
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@8l PCeTOECA AICKA ITRLKTLARA

Mjere [- Istonjsk: zradov:
Mpere I - Istonjska naselja diz obale ukijucigudi i izg radenu obalu

Mjere [ - Djzlow naselja sa dominantmom savreme nom urbamzacijom

Mjera IV- Kulavisana obradiva imama u okviru istonsjskah naselja

- Mjere V- Prirodni oduvani pejzaz u granicama svietske basane

@ @ ® ® awim Oplitoe Coter
Prirodna § uluras-taersjabe podruda Ketsrm
(Svjatein balittna)

Zasdéena akelion Privodnog § ulusmie-febsrijaizag

po ey Y
(— podrudia Ketera (Bafer 2ana)
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"PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

VLACA CRNE GORE

M MISTARSTVO OCRZIVOG RAZVCA
i TURZMA CANE GORE

VPmmiies Tejae ) FOOC Poagiena Linssea

3T Irds

CavDozArch Miaden Krakc

FBANZAM

PROSTORNG URBAMISTICK! PLAMN
OPSTINE KOTOR

| Podrud g KoBa - BRG LA - 0raadip @ 20 imam
| Fadewrdm sovtnama
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LEGENDA AERODROMA TIVAT

1 F‘CDRLC.E_ ZABRANJENE/STROGC OGRANICEMNIE GRADNJE (NEOPHOUMNA SAGLASNOST AGENCUE
NA TEHNICKU DOKUMENT ACUU ZA SVE CBEKTE KOJI SE PLANRAI GRADITI UOYOJ ZOM)
POCP\L‘.C.E USLOVNE GRADNUE - MCGUCA IZGRADNUA CBEKATA SACGPAMCE.‘UR(A Uvismi !
POLOZAJU SAMOG OBEKTA (NECPHODNA SAGLASNOST AGENCIE NA TEHNCKU DOKUMENTACUU)

w

PODRUCJE SLOBCONE GRADN.E ZA CBJEKTE SA WIBINOM DO 51 1M MS L
ZABRANJENA ZGRADNIA CBUBKATA CUA NADMORSKA VISINAPRELAZ 51 1 MM SL

o

PODRUCE SLOBODMNE GRADMNE ZA OBJBCTE SAYVISINCM CO 51.1 MA SL )
ZA CB.EKTE PREKQO 51 1 MM SL NECPHODNA SAGLASNOST AGENCIE NA TERNICKU DCKUMENTACIJU
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CBALNA LINJA
NASELJA

7 POVRSINE ZA TURIZAM
POVASINE A INDUSTRIA | PRCIZVOONIU
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POVARSINE ZA ZCAAVSTVENU ZASTITU
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! GCLF TERENI
% POORUC JE SPCMENIKA KLLTURE
oS RUESACKE POVASINE
BOVRSINA UNUTAASNJIH MORSKiN VCOA
m POVRSINA TERITORIJALCG MCRA
SINE ZA CBRADU, SANACIJU | SKLADISTENUE OTPADA

T LEZSTA MINERALNIH SIRCMNA | POVRSINE EKSPLOAT ACICNIR POLIA
0 ~osTOUECA FIDEKA STRUKTLRA
PREKOGRANICNA SARADNJA

L IMEDJU QPSTINA

ELEMENT! TRANSPORTNOG SISTEMA
'R.—"A SACBRACAINICA
ALTERNAT/NA TRASA BRZE SACEAACAINICE
AGIS TRALNA SAOBRACAMNICA
SIS ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAMNICA

7 PREGICNALNA SACBRACAINICA

EEEEE LOKALNI PUT
@D ALTERNATIVIVA SAGBRACAINICA
SUROVELC 3

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
VODOSNABDEVANJE:

E Postojeci vodovod
E Planirani vodovod

E Postojecéi vodovod videg reda-Regionalni vodovod
E Planirani vodovod viseg reda-Regionalni vodovod
E Postojeci vodovod koji se ukida

FEKALNA KANALIZACIJA:
E Postojeéi kanalizacioni vod
f—— Postojeci kanalizacioni vod koji se ukida
E Planirani kanalizacioni vod
B8 Postojeca crpna stanica

Postojeci rezervoar
Planirani rezervoar
Postojeca crpna stanica

Planirana crpna stanica

cs  Planirana crpna stanica

PRV Postojece postrojenje za preciscavanie otpadnih vor

PPOV Planirana postrojenje za preciséavanje otpadnih voc
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D 2 PODRUCJE USLOYNE GRADM.E - MOGUCA ZGRADNJA OBJEKATA SA CGRANICENJMA UV SINi
POLOZAJU SAMCG OBEKTA (NEQP HOONA 5AGLASNOST AGE NCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJUY

t:] 3  PODRUC.E SLOBCOMNE GRADMIE ZA OBJEKTE SAVSNCM DO5StIMMSL
ZABRAN.E NA IZGRADNJA OBJEKATA Clia NADMORSKA VISNA PRELAZIST 1 MM 3L

14 PODRUCJE SLOBODONE GRADNJE ZA OB.EKTE SA VISINOM DO 51 t MM S L
ZA OBJEKTE PREKO 31 1 MM SL NECPHO ONA SAGLASNOST AGE NCIJE NA TEHNICK U DOKUMENTACUU
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LEGENDA

@ DRZAVNA GRANICA
e GRANICA OPSTINE KOTOR
» 999 GRANICA OBUHVATA PUP-a
——— GRANICA MORSKOG DOBRA
20 GRANICA NACIONALNCG PARKA LOVCEN
OBALNA LINIJA
() NASELJA

‘ POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@ Hoteu (@ TURISTICKA NASELJA
(@ oDMARALSTA I KAMPOVI (B ETNO SELA

@ POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
j;,{j POVASINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE
DRUGE POLJOPRIVREDNE POVRSINE
@® suwe
(@) ZASTICENA PODRUCIA
B POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
@) ' SPORT | REKREACIJA
@) GOLF TERENI

() UGOSTITELJSTVO
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! PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE

7771 POVRSINA MORSKOG DOBRA

f} POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA

‘@" POVRSINA TERITORIJALOG MORA

—~ POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJICNI TOKOV!
@ OSTALE PRIRODNE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

@

STJENOVITA OBALA
PLAZE

} POVRSINE ZA OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA

POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE

"I KONCESIONA PODRUCUA

LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA

LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG

% POSTOUJECAFIZICKA STRUKTURA

CEZURA FLEKSIBILNO

~——= CEZURA STROGO

) LOKACIJAZA MARKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
IZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

s ZASTICENO PODRUCJE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO)
@ MEDJUNARODNI ZNACAJ
s== STARI GRAD

@ CIVILNA ARHITEKTURA
& SAKRALNA ARHITEKTURA
faa

FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
~ ARHEOLOSK! LOKALITETI NA KOPNU
¥ ARHEOLOSKI LOKALITET! PODMORJA

PRIRODNA BASTINA
&3 NACIONALNI PARK LOVCEN

INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
D1 ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO

D2] ZONE UNUTAR PODRUGJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNACAJA
[B8 zoneBEZPOSEBNE ZASTITE 1 1ZGRATENI TURISTICKI PREDJELI
[D4]  ZONE U RURALNIM PODRUCJIMA

OSTALE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

-1 IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

. MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA
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MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA
——=— MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
—Z— MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA
MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE
MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANACIJE TE UZ DCDATNE MJERE
BEZ ADAPTACWE

USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

el
e AUTOPUT

=== BRZA SAOBRACAJNICA

P E ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAJNICE
ammm MAGISTRALNA SAOBRACAJINICA
= e ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

s REGIONALNA SAOBRACAJNICA
LOKALNI PUT

smem Al TERNATIVNA SAOBRACAJNICA
_ EUROVELO 8

—id 7ICARA

G RASKRSCE PUTEVA U DVA NVOA
== mosT

B8 TUNEL
e P OVNI PUT

| MEDJUNARODNA LUKA
% LOKALANA LUKA
MARINA
1 somseE
(® KRUZER TERMINAL
= TRAJEKT
|4 SVUETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

@ X

LEGENDA AERODROMA TIVAT
L PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRAMICENJE GRADNJE (NEOPHODMA SAGLASNOST AGENCIJE
— NA TEHNICKU DOKUMENTACHU ZA SVE OBJEKTE KOJt SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ Z i)

——— 2 PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA iZ GRACNJA OBJEKATA SA OGRAMICENJIMA U VISINI |
— POLOZAJU SAIMOG OBJEKTA (NECPHODNA SAGLASNOST AGENCIIE NA TEHNICKU DOKUMENTACHU)

13 PODRUCJE SLOBODME GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO5I 1 MM SL
e ZABRANJENA 1ZGRADNJA OBJEKATA CIJA MADMORSKA VISINA PRELAZIS1 1 M M SL

T PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51 f MM SL.
= ZA CBJEKTE PREKO 51 1 M M SL NEOPHODNA SAGLASHOST AGENCLIE NA TEHNICKU DOKUMENTACIU
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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LEGENDA —

G OF ZAVNA GRANICA
— GRANICA CPSTINE KCTCE
ooma GRANICA CEBUHVATAPUP -
CBALNA UNIJA
NASELIA
] rovraine zaTURIZAM
751 POVRSINE ZAINDUSTRILU | PROIZVOON.U
P OVRSINE CSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTLRE | CBLEKATA

TZ] POVRSINE Za ZDRAVS TVENU ZASTTU

et SPORT | REMREACIA

558 GOLF TERENI

HE5 P COPUCIE SPOMENIKA <ULTUFE

s P ES ACKE POVFSINE

m POVRSINA UNUTRASN.IH MCRSKIH VCOA

m P CVRSINA TERITORLIALSG MOPA

POVRSINE ZA CBRADU, SANAT LU | SKLADISTENJE OTPADA
KONCESICNA PODPLCIA

| LEDSTA MINERALNIH SIPOVINA | POVPSINE SKSPLOATACICNIN PCLA

@ 7 CSTO.ECA FIDCKA STAUKTURA
PREKOGRANICNA SARADNJA

S5 | IMED CPSTINA
ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
— I

Rt
Iz BRIZA SACBRACALNICA
—

35 ®= ALTEPNATIVNA TRASA 3P.7E SACERACANICE
e MAGIS TRALNA SACBFA CA_NICA
e A TEFNATIVNA MAGISTRALN A SACBRACA_NICA

e REGICNALNA CACBRACANICA
e LOKALNI PUT
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s PLOVNI PUT
(O PLANIRANE POZICIE JAVNGG BRODSKOG SAOBRAGAJA
7| MEDJUNARODNA LUKA
T LOKALNA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVJETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

LEGENDA AERODROMA TIVAT

: 1 PODRUCJE ZABRANJENESTROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIE
' MA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

:} 2 PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA [ZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKT A (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE MA TEHNICKU DOKUMENTACUU)

::] 3 PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51 1 MM SL.
: ZABRANJEMA IZGRADNJA OBJEKATA ClUA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51 TMMS L.

~———4  PODRUCJE SLOBODNE GRADNMNJE ZA OBJEKTE SAVISINOM DO 51 1 MM.S L
= ZA OBJEKTE PREKO 51 1 M M.S.L NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU

ELEKTRONSKA KOMUNINACIONA TELEKOMUNIKACIONA: INFRASTRUKTURA

. TK podzenn: vod myieg rada - postoeca slekronsa momuelaciona miastuama 2 opechm kabloman
Bazoa smaoica moblne wkforze

! Phacan TK podremn vod nieg adh - plangana slexuonsm somundteiona :efasaui ;2 optciom wblovma

‘,\/" T Plamam bazm stmica mobikie mlkfome

33




PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora

v tel: +382 32 325 833
Podruc¢na jedinica Kotor

11-05 . 1021, e-mail: spomenici@t-com.me

Br: UP/I-05-243/2024-3 ro_n g | 18, april 2024.godine

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Postovani,

Postupajuéi po vasem zahtjevu br. 08-332/23-10292/2, dostavljenom 12.04.2024. godine
i zavedenom pod brojem UP/I-05-243/2024-1, za izdavanje konzervatorskih uslova za
izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini kat. parc. 446/1 KO Orahovac, Opstina Kotor, u
zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG“, op. pr. br. 95/20), obavjestavamo vas da je
ova Uprava ve¢ izdala Rjesenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata
na lokaciji koju &ini kat. parc. 446/1 KO Orahovac, OpStina Kotor, u zahvatu PUP-a
Opstine Kotor, br. UP/I-05-71/2021 od 09.10.2023. godine, izdato na osnovu ICOMOS-
ovog tehni¢kog pregleda ,,Procjene uticaja na bastinu (Heritage Impact Assessment
-HIA) Idejnog projekta novog hotela u Orahovcu, koji se tice lokaliteta Svjetske
bastine “Prirodnog i kulturno-istorijskcg podruc¢ja Kotora” od septembra 2022.
Godine.

Navedeno Rjesenje je sastavni dio Urbanisticko-tehnickih uslova br. 03-333/20-15965 od
02. 02. 2021. godine, izdatih od strane Sekreterijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje Op&tine Kotor.

VD DIREKTORA
Balsa Perovic

Dostaviti:
- naslovu;
- U spise

81250 Cetinje, ul.Njego$eva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me



Crna Gora ) .
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

i ]

< / f/
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI , / J
Broj: 03-D-1355/1) Podgorica, 18.04.2024.godine
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1355/1 od 11.04.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vadeg zahtjeva, broj 08-332/23-10292/2, kojim ste traZili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje objekta na katastarskoj parceli br. 446/1 KO Orahovac |, u zahvatu Prostorno
urbanistikog plana opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 95/20), opstina Kotor, obavjeStavamo vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zaétitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugi)*
redni broj 12. Infrastrukturni projekti, kao i ,Vikend naselja, turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih
sredina, kao i njihovi prateéi sadrzaji” 14.Turizam i rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu
sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

. “dr Milan Gazdié
" 'DIREKTOR

P
o %‘r"‘ 19 Z/.‘; DR —
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AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19
81000 Podgorica, Crne Gora
) tel.: +382 20 446 500
v email: epamontenegro@gmail.com
/@
AGENCIA ZA www.epa.org.me
ZASTITU ZIVOTNE

SREDINE
CRNE GORE
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Stari grad 317
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Crna Gora g 000 ‘ ) ‘\-\, 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Koton \( 3},\,)\ L5 u\;/ ) LM tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razv01 preduzetnistva korr1unalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracéaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/24-822 Kotor, 12.04.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobradaj Opétine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske brigade broj 19, Podgorica,
donosi:

RJESENJE
Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za gradenje objekta namjene D1 - T1 na lokaciji koju &ini kat. parc.
446/1 KO Orahovac | u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

. Kolske ulazelizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turisti¢kih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povr$ina, elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.




Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30", 45°, 60°, 90°) i bo¢nih smetniji,
dimenzionisati prema vaze¢im normativima,;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i odekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobraéaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracéajno tehniéku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nain prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehni¢ku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to€kova i 8asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske
brigade broj 19, Podgorica obratilo se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-
341/24-822 od 11.04.2024. godine kojim se trazi da se izdaju saobraéajno tehniéki
uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta namjene D1 - T1 na
lokaciji koju €ini kat. parc. 446/1 KO Orahovac | u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI.
list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehniéki uslovi Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 08-332/23-10292/2 od 29.03.2024.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Dostavljeno:

/1) Naslovu
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




Adresa: 1V Proleterske br. 19,
81000 Podgorica, Crna Gora
teli#382 20 655 052

fax: +382 20 655 359

k% m ‘Luﬂ\(

Crna Gora
Uprava za saobracaj

Broj: 04-5169/2.godine
Podgorica, 16.04.2024.godine
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CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

PODGORICA
PREDMET: Slaven Mili¢ - katastarska parcela br. 446/1 KO Orahovac |

Uprava za saobracaj, rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije, prostormnog planiranja i urbanizma br.06-332/23-
10292/2 od 29.03.2024.godine za potrebe Investitora Milic Slavena , zavedenog u Upravi za saobracaj br. 04-
5169/1 od 10.04.2024.godine kojim se trazi izdavanja saobracajno tehnickih uslova za gradenje objekta na
katastarskoj parceli broj 446/1 KO Orahovac |, shono ¢lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.SL.list" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i ¢lana 17 Zakona o putevima (Sl.List CG" br. 82/20 i
140/22) konstatuje sljedece:

Lokacija koju Cini katastarska parcela 446/1 KO Orahovac |, se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana w
Opstine Kotor. Pristup magistralnom putu M-1 dionica Lipci - Kolor (kat. parc. broj 458 KO Orahovac 1) obezbjeduje
preko katastarskih parcela 446/4 1 445 KO Orahovac | (koje su u viasniStvu podnosioca zahtjeva) na kojima postoji
saobracajni prikljucak koji je neophodno koristiti i za buduci objekat.

Nikakvi radovi na magistralnom putu nijesu moguéi.

OBRADILL:
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad. irektor,
fﬁme@ Mi /Raé‘omeru s\anovnc

Ljub|ca Bozovi¢ dipl. inz.geod.
,V/,C Vo DR

DOSTAVLJENO;

-Naslovu x2

-U spise predmeta

-Arhivi

WWw.gov.ane / uzs




"“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

poitanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@:t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-rauni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Ministarstvo prostornog: plamranja' ) pragtomog planirania
yrhanizma *?‘s% i i

urbanizma i drzavne tmovme ’M
CRNA GORAY 70 | st L0

Ug 332)]3 /01’27@/

PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj: 08-332/23-10292/2 od 29.03.2024.god.
(zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 1559 od 17.04.2024. godine).

Postovani,

Na Va$ zahtjev, u skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima, dostavljamo Vam uslove

neophodne za izradu tehni¢ke dokumentacije.
Zainteresovano lice: Slaven Mili¢

Prilog: Projektno — tehnicki uslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

InZenjer za mapiranje i
azuriranje GlS-a

Dostavljeno:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Crna Gora;
- Arhiva;

Stranicalod 1




Broj:

"
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[;'; “YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0.

>

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

A 74
Kotor: o U7 ¢

Na osnovu prilofenog nacrta urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova br: 08-332/23-10292/2 od 29.03.2024.

godine (zaveden u ovom Preduzeéu pod brojem 1559 od 17.04.2024. god.) izdat od strane “Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine” Crne Gore, neophodnih za izradu tehniCke
dokumentacije za gradenje objekta namjene D1-T1, na lokaciji koju €inl kat.parc. 446/1 KO Orahovac |, u
obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,,Sl.list CG”, broj 95/20), izdaju se:

b

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

Predmetna parcela se nalaze u $iroj zoni sanitarne zastite izvorista ,Cicanova kuca“ i zbog blizine istog
neophodno je ispostovati sledece:

a. Atmosferske vode se moraju odvesti posebnim kanalima do mora;

b. Fekalne otpadne vode iz objekata moraju se precistiti, a preciS¢ene ispustiti u zaliv kroz

podmorski ispust (ne ispustati u tlo);

Minimalni pritisak na mjestu prikljuéenja iznosi cca 3 bara.
Mijesto priklju¢enja predvidjeti na vodovodni cjevovod koji je prikazan na skici u prilogu.
Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u Sahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
pre¢nika 600mm, za lako saobracajno opterecenije, zbog toga ovaj $aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Glavni vodomjer
mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.
Ukoliko objekat ima vi$e stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mijestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomijer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.
Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potrebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.
Na priklju¢ku, posle vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuCenja do
vodomijernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduze¢u mora da sadrzi detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomijera i prenicima cijevi, kao i detal]
vodomjernog $ahta. U slu¢aju rekonstrukcije, dogradnje ili nadogradnje postojecih objekata, pored
navedenog potrebno je projektom prikazati polozaj i dimenzije postojeceg prikljucka sa vodomjerom,
kao i poloZaj i dimenzije novog prikljucka.

10. Radove na prikljuéenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

Stranicalod 3
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Z“VODOVOD I KANALIZACIJA KO
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TOR” d.o.0. [

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACIA
Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rje3avati individualno. Tom prilikom voditi racuna da se
vodonepropusna septi¢ka jama ili bio predistaé moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljucenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se priklju¢enje moZe izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Predmetna parcela se nalaze u uZoj zoni sanitarne zastite izvorista ,Cicanova kuc¢a“ i neophodno je
ispotovati sve uslove propisane pravilnikom za odredivanje i odrzavanje zona sanitarne zastite
izvorista.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znaci da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro$kovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje$tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
Zagtitna zona distributivnog cjevovoda je $irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slucaju
oteéenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.
Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.

Stranica2 od 3
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InZenjer za mapiranje i Sef sluzbe za razvoj, projektov
aZuriranje GIS-a i investicij lzvrs ktor
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¢4 odora Markovi¢ Buro
DOSTAVLIENO:
- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne’imovine Crne Gore
- Arhivi



A s, Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad

‘ Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora

> Podrucna jedinica Kotor Tel: +38 32 302 572

e-mail: spomenici@t-com.me

Broj: UP/I-05-71/2021- 17 09.10.2023. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekreterijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-
15965 od 02.02. 2021.godine, dostavljen 08.02.2021.godine i zaveden pod brojem
UP-05-71/2021-1, za davanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka pojedinacne
procjene uticaja na bastinu i ili Konzervatorskih uslova za izgradnju objekata na
lokaciji koju €ini kat. parc. 446/1 KO Orahovac |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor,
saglasno Elanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekata na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 446/1 KO Orahovac |, u zahvatu PUP-a
Opstine Kotor

e U skladu Zakonom o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora
prilikom izrade projekta pridrzavati se mjera propisanih ,Procienom uticaja na
bastinu”;

» Funkcionalno rjeSenje predmetnih objekata razraditi bez promjene spoljnjeg
izgleda prezentovanog i razmatranog u Procjeni uticaja na bastinu;

o Materijalizaciju predvidjeti tako da konacan izgled objekata ne odudara od 3D
prikaza istog iz navedene Procjene uticaja na bastinu;

o lzraditi parterno uredenje oko objekata u skladu sa mjerama smanjenja
negativnosti iz Procjene uticaja na bastinu, vodeci racuna o zastiti postojeceg
zelenila oko putnog pojasa i oko objekata prilikom izgradnje.

o SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih
mjera na kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

o Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne
ustanove koju osniva Vlada, ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu




konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi
za zastitu kulturnih dobara.

o Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskin mjera na nepokretnom kulturnom
dobru potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se
i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zadtitu kulturnin dobara postupaju¢i po zahtjevu Sekreterijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-
15965 od 02.02. 2021.godine, dostavljen 08.02.2021.godine i zaveden pod brojem
UP-05-71/2021-1, za davanje miéljenja o potrebi sprovodenja postupka pojedinacne
procjene uticaja na bastinu i ili Konzervatorskih uslova za izgradnju objekata na
lokaciji koju &ini kat. parc. 446/1 KO Orahovac |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor,
konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela se nalazi u juznom dijelu katastarske opstine
Orahovac | i predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Katastarska parcefa br. 446/1
locirana je u okviru postora koji je Studijom zastite kulturnih dobara na podrudju
opétine Kotor prepoznat kao prirodni o¢uvani pejzaz u granicama Svjetske
bastine. Za predmetnu lokaciju je izradena Procjena uticaja idejnog projekta za hotel
Orahovac na kulturnu bastinu (HIA).

Dana 31.08. 2023.godine, Centar za Svjetsku bastinu je priloZio ICOMOS-ov tehnicki
pregled ,Procjene uticaja na bastinu (Heritage Impact Assessment -HIA)
ldejnog projekta novog hotela u Orahovcu, koji se tice lokaliteta Svjetske
bastine Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora” od septembra 2022.
godine (U daljem tekstu Procjena uticaja na bastinu).

Shodno navedenom ICOMOS-ovom tehniékom pregledu u opisu projekta se navodi:
“Predlozeni hotel bi imao 61 jedinicu, sa 51 parking mjestom u podrumu. Pristup bi
se odvijao preko produZetka postojeceg ogranka obalnog puta, koji je utonuo u usjek
dok se uzdize uz padinu i skreée kako bi usao u prostor izmedu dva nivoa zgrade.
Oba nivoa bi bila neprekidna na nivou podruma i prizemlja, ali podijeljena na
pavilione iznad, sa tre¢im nivoom od dva sprata soba dalje uz padinu, koji je takode
podijelien u dva paviljona. U skladu je sa regulisanom visinom propisanom u
Prostornom planu, [Pod+] P+2+ Potkrovije. Profil gradevinskin blokova iznad
"oroéelja” je dizajniran tako da odraZava prirodni nagib zemlje. Orijentacija je
okomita na padinu prema Orahovcu. Krovovi bi bili mjeSavina krovova na jednu vodu
i zelenog (ravnog) krova, pruZajuci se krajem sliemena pogledima sa jugozapada na
zaliv.”




U navedenom izvjestaju se takode navodi: “Ovaj hotel je predviden Prostornim
planovima za 2020. i ranijim prostornim planovima, ali iako ukljucuje izgradnju na
trenutno otvorenom zemljistu, procelje obalne ceste ispod je ve¢ zauzeto modernim
zgradama. Dizain je genijalan, odrazavajuci reljef i prikrivajuci prilazni put
postavljanjem u usjek, kako bi hotel izgledao kao zasebna | prepoznatljiva cjelina
koja "lebdi" iznad modernog naselja. Dok bi paviljoni najnizeg nivoa predstavljali 2
sprata plus (u pojedinim djelovima) uvuceni sprat prema pejzazu, ostali krovovi teze
prirodnom nagibu s kojim se susrec¢e krov najviseg nivoa. Orijentacija prema
Orahovcu koja predstavija kos, isprekidani profil u vidicima preko zaliva sa
jugozapada, zajedno sa njegovom ograni¢enom projekcijom iznad prirodnog nagiba
tla, znaci da je vidljivost i uticaj na udaljene poglede na zaliv nizak, sa o¢uvanom
siluetom geolosSke drobine na litici (linija drveca). Glavna vidijivost predlozenog
hotela je lokalna, od i do Orahovca, gdje se uklapa u reljef, skup zgrada izgradenih u
makiji.

Nadalje, takode se navodi:

“Procjena uticaja na bastinu razmatra uticaj predloga na §irok spektar detaljnih
atributa izuzetne univerzalne vrijednosti (OUV) lokacije, ali ima tendenciju da umaniji
(kao "beznacajan/slab") uticaj gradnje do sada nerazvijenog podruéja zemljista na
podruéju svjetske bastine, Ciji je karakter od upisa pretrpio opseznu urbanizaciju.
Jzuzetna univerzaina vrijednost Kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora olicena je u
kvalitetu njegove arhitekture u fortifikovanim i otvorenim gradovima, naseljima,
palatama i manastirskim cjelinama, te njihovoj harmoniénoj integraciji sa kultivisanim
terasastim krajolikom na obroncima visokog kamenitih planina.' lzgradnja na
prethodno neizgradenoj (i neobradenoj) lokaciji, prosirujuéi urbanizaciju uz padinu
prema litici, u uglavnom neizgradenom jazu izmedu naselja, ne moZe biti nista drugo
do Stetna za ono §to je ostalo od integriteta istorijskog krajolika, uprkos tome sto je
padina ispod vec¢ izgradena. Medutim, u ovom slucaju bi uticaj dizajna bio znatno
ublazen integracijom sa oblikom terena i njegovom vegetacijom, ostavijajuci
drvored/siluetu na litici vidljivom, orijentacijom prema Orahovcu izbjegavajudi
konfrontaciju vidika sa zapada preko zaliva.

U zaklju€ku, u kontekstu harmoni¢nog krajolika zaliva, ovaj projekat bi se
razumno mogao smatrati manjom izmjenom, a njegov uticaj umjerenim do
slabijim, buduéi da su efekti izgradnje prethodno otvorenog zemlji$ta znacajno
ublazeni kroz dizajn. U realizaciji koncepta, medutim, bi¢e potrebna velika
paznja da se zastiti vegetacija koja okruzuje prilazni put i vegetacija oko
zgrada tokom izgradnje, te u boji i teksturi materijala u skladu sa smjernicama
datim u Prostornom planu.”

Predmetnom Procjenom uticaja na bastinu (Heritage Impact Assessment -HIA)

Idejnog projekta za novi hotel u Orahovcu dati su precizni podaci o volumetriji i
konag&nom izgledu planiranog hotela, kao i Zakljucci i Mjere za ublaZavanje uticaja.

Shodno navedenom, a radi zastite prirodnih odlika predmetnog prostora koji &ini
integralni dio Prirodnog i kulturno — istorijskog podruéja Kotora upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju




objekata na lokaciji koju &ini kat.parc. 446/1 KO Orahovac |, u zahvatu PUP-a
Opstine Kotor, potrebno je pridrzavati se navedenih konzervatorskih uslova.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sllist Crne Gore” br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnin dobara, "Sl.list Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku
licencu (élan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17. 18/19). potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija. u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:

MSc Aleksandra Dzakovic, arh.
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Dostavijeno: - pednosiocu zahtjeva;
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ZA IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA PIB:03179320 PDV:30/31-18653-5

INVESTITORI: IZVODPAC:

SLAVEN MILIC
@ GEOTINMNE

ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH
PODATAKA POSTOJECEG STANJA NA
KATASTARSK[TJ PARCILI 446/1

(LOKALITET: KO ORAHOVAC I, KOTOR)
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Podgorica, februar 2021. godine
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ZA I1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA PIB:03179320 PDV:30/31-18653-5
elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR! MILIC SLAVEN
OBJEKAT? POSTOJECE STANJE
LOKACIA3 KATASTARSKA PARCELA BROJ 446/1

K.O. ORAHOVAC |, OPSTINA KOTOR

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE* GEODETSKA PODLOGA
PROJEKTANT® GEOTIN MNE D.O.O
ODGOVORNO LICE® Vladeta Culafi¢, dipl. inZ. geod.
ODGOVORNI INZENJER’ Vladeta Culafi¢, dipl. InZ. geod.
1. Naziv/ime investitora;
2. Naziv projektovanog objekta;
3. Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela;
4. Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnodno masinski projekat

(ako je u pitanju naslovna strana dijela tehni¢cke dokumentacije);
5. Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnicke
dokumentacije;
6. Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika;
7. Imeiprezime glavnog inZenjera;

@ +382 67 249-157

@ Manastirska bb Podgorica +382 69 817-032 D> geotinmne@yahoo.com
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je

Drustvo za izvodenje, projektovanje i nadzor geodetskih radova, inZenjering i konsulting
GEOTIN MNE ” d.o.o0. Podgorica

UL. Oktobarske revolucije bb Podgorica , dana 08.02.2019. godine, ispunila uslove za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

AN 2 N
. / \. ot Ve, N
Broj: 02-8753/2 /oPIREKTOR |

Podgorica, 08.02.2019.godine




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je

Drustvo za izvodenje, projektovanje i nadzor geodetskih radova, inZenjering i konsulting

”GEOTIN MNE ” d.o.0. Podgorica

UL. Oktobarske revolucije bb Podgorica , dana 06.03.2019. godine, ispunila uslove za

IZVODPENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA
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Broj: 02-1151/1

Podgorica, 06.03.2019.godine




Broj: 02-1153/1

Podgorica, 06.03.2019.godine

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

CULAFIC Radonja VLADETA

Spec.Sci.geodezije, roden dana 12.09.1987.godine u Berane-Crna Gora,
dana 06.03.2019.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovla$éenje za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:
OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER 1
IZRADA KATASTRA NEPOKRETNOSTII VODOVA




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

CULAFIC Radonja VLADETA

Spec.Sci.geodezije, roden dana 12.09.1987.godine u Berane-Crna Gora ,
dana 24.04.2017.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovla$éenje za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:
OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER 1
IZRADA KATASTRA NEPOKRETNOSTI I VODOVA
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum; 29.09.2020 Broj uverenja: 035/20/02 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Totalna Stanica
Proizvodat: Leica Geosystems AG
Tip: 1§11 1" R500
identifikacioni broj: 1670481
Datum etaloniranja: 29.09.2020
Korisnik merlla: GEOTIN MNE DQO

PODGORICA, Manastirska bb
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.. 2 Ankica Milinkovié, dipl.geod.in¥

VEKOM GEQ d.0.0. Laboratorfa za etaloniranje mierlia u geodezil, gradivin! | srodnim oblastima
kao | mjerita zapromine

Trebnjeks 24, 11000 Boograd, Stbija  T/F: +381 (0) 11 2850655 W +381 (0) 63 638787
wiwvavekom.com  e-mall: office@vekom.com

Axdivnosy ocjena usapiaiencst ivedsns na lokacll posiovnics Laboratorfe 2a etalonimnje mjoria u geodezy, pradevinl |
trodnim oblestna keo | mpreming

VEKOM MEO d.0.0, Beograd - mummmmmmoua%"m

27, marta br, 46, 81000 Podgorica, Cena Gora M +382 (0) 60 349508

B2 odobrenja lbosotify Lrjoreni o stolonirani ST S0 umnolivati Iskijulhe kio caling. Uvjerenjs 0 okslonkeaniy bez polala | potpiss nije valnde
Omaka obreac: V.G PL-O/04 Strana 1002




Datum: 29.09.2020

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Broj uverenja: 035/20/02 Ukupan broj strana: 2

Sistem za mjerenje duZine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mjeri rastojanje (dufinu) pomoéu ugradenog daljinomjera i
ugao pomocu ugradenog teodolita.

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na

modifikaciji standardnih metoda SRPS ISO 17123-3:2014 |
SRPS 150 17123-4:2014.

DuZina:

adiciona konstanta: A= 0,00008 m

multiplikaciona konstanta: M= 5,28 E-07

Ugao:

/= ~2,66" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i alhidadine
osovine)

¢= -1,63" (ugao izmedu obrtne osavine durbina | vizure)

Duiina:

U =(1.041.5*107(-6)*L) mm, (L u mm)

Ugao:

u horizontalnoj ravni: u= 0,93" U=1,86"

u vertikalnoj ravni: u= 0,94" U= 1,88"

Prikazana prodirena nesigurnost mjerenja "U", dobijena je
mnoZenjem standardne nesigurnosti mjerenja "u" faktorom
obuhvata k=2, (U=2u).

Do nacionalnog etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
broj sertifikata laboratorije 02-033, broj sertifikata etalona
£3156/99-18 od 18.06.2018 godine;

Do nacionalnog etalona jedinice dufine - METAS 3vajcarska,
broj sertifikata laboratorije SCS079, broj sertifikata etalona
209040-04102017 od 4,10.2017 godine;

Do medunarodnih i nacionalnih etalona frekvencije u skladu
sa Sl, broj uvjerenja etalona UPI-02-2739/19 od 24.09.2019.
godine.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Omaier obvascs: V.G, PL-01/04 Stma 2042
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 29.09.2020 Broj uverenja: 035/20/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja

Proizvodat: Leica Geosystems AG

Tip: Prijemnik: GS08plus
Antena; GS508plus

Identifikacioni broj: Prijemnik: 1852784
Antena: 1852784

Datum etaloniranja: 29.09.2020

Korisnik merila: GEOTIN MNE DOO
PODGORICA, Manastirska bb
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VEKOM GEO d.0.0. Laboralorga 22 etwonirarjo mjeria  geodezi, pradevinl | srodrim obiastina

ka0 | mjerila zaoremine
Trebinjska 24, 11000 Beogtad, Srblja  Y/F: +381 (0) 11 2850855 M: +381 (0) 63 638787

wivw vekom.com  e-mall; office@vekom.com
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27, marta br, 46, 81000 Podgorics, Crma Gora Mz -+382 (0) 69 340506
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Datum: 29.09.2020

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metrolodka sledivost:

Broj uverenja: 035/20/01 Ukupan broj strana: 2

Mjerni uredaj (satelitski prijemnik | satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja.

Uporedenje veliéina izvedenih iz frekvencije kvarcnog
oscilatora prijemnika i frekvencije rubidijumskog i
cezijumskog oscilatora satelita.

Alanov standard za interval od 1 s: 3,5.1014
Horizontalno odstupanje faznog centra: < 10 mm
Mjerna nesigurnost kodnih pseudodugina (C1): 0,16 m
Mjerna nesigurnost kodnih pseudodugina (P2): 0,23 m
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduZina (L1): 1,5 mm
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduZina (L2): 2,7 mm

Nesigurnost statitkog pozicioniranja:
Horizontalno: (3+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (6+0.5xD, D u km) mm

Nesigurnost kinemati¢kog pozicioniranja:
Horizontalno: (5+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (10+0.5xD, D u km) mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, dufine | ugla, ostvarenih komparativnom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim | rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Omaka obasca: V.8, PL-01/04 Shara 2 00 2




| Crna Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 1,
) ) 81000 Podgorica, Crna Gora
oo | Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 001
ad | +382 20 444 002
S *‘ fax: +382 20 444 004
www.nekretnine.co.me

Br.02-3817//] 23.06.2020.god.

GEOTIN MNE

Oktobarske revolucije bb

Podgorica

RACUN broj 401

Poziv na Vas broj

Za kori§éenje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPOS:

e period od dvije godine od 16.06.2020. do 16.06.2022. godine
e tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU: .o 1.500,00€
(slovima: hiljaduipetstotinacura)

Navedeni iznos uplatiti na ziro raéun Drzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod od
djelatnosti Uprave za nekretnine).

DIREKTOR

Fakturisala
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ZA I1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA PIB:03179320 PDV:30/31-18653-5

TEHNICKI IZVJESTAJ

Terenska geodetska mjerenja su obavljena u februaru 2021 godine. Predmet
snimanja je postojece stanje na katastarskoj parceli 446/1 K.O. Orahovac I, opStina
Kotor.

Na terenu se prvo pristupilo rekognosciranju 1 odred ivanju tacaka
geodetske osnove. Pri rekognosciranju operativnog poligona vodilo se racuna o
med usobnom dogledanju taCaka jer je predvid eno snimanje polarnom metodom.
Tacke su stabilizovane metalnim bolcnama sa podloskom, jasno su naznaene
sprejom na asfaltu 1 numerisane redom P1 1 P2. Operativni poligon je odred en
kombinacijom GPS tehnologije 1 polarne metode pomocu totalne stanice. PoloZaj
taCaka operativnog poligona (Y 1 X koordinate) odred en je GPS mjerenjima, GPS RTK
metodom sa parametrima ,,zona 6° integrisanim u kontroler od strane sluzbenika
Uprave za nekretnine koji se distribuiraju zajedno sa diferencijalnim popravkama
za duzine preko mreZe permanentnih stanica Crne Gore —,,MontePOS*.

Nakon prve faze radova izvrSena su geodetska mjerenja u cilju
evidentiranja faktickog stanja na terenu. Mjerenja su izvrSena kombinacijom totalne
stanice TS11-1-R500 (Uvjerenje o etaloniranju data u opstoj dokumentaciji) i GPS
Leica GS 08.

Snimani su svi karakeristi¢ni detalji kao 1 karakteristi¢ne tacke terena kako bi se
isti §to kvalitetnije predstavio.

Na osnovu terenskih mjerenja izvrSena je kancelarijska obrada podataka u
programskom paketu GAVRAN i izrad en elaborat

Sastavni dio elaborata ¢ine prilog geodetska podloga sa koordinatama tackama
operativnog poligona.

Izvjestaj sastavio:
Vladeta Culafié¢ dipl.inZ.geod

ﬁc?ﬁﬁﬁa c%r?"% =

@ +382 67 249-157

@Manastirska bb Podgorica +382 69 817-032 =Y geotinmne@yahoo.com
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@ +382 67 249-157

@ Manastirska bb Podgorica 4382 69817-032 X geotinmne@yahoo.com



KOORDINATE OPERATIVNOG POLIGONA

Redni broj Y-koordina X-koordinate Visina
P1 6563339.680 4705037.540 9.130
P2 6563320.450 4705183.020 5.390

Februar, 2021
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Projektant: GEOTIN MNE D.O.O.

Investitori: Slaven Mili¢

Objekat: Postojece stanje na kat. parc. 446/1

Lokacija:
Katastarska parcela 446/ 1 KO Orahovac I, opstina Kotor

P oo T
Bisseis Py
Vodecdiinzenjer: o

Vladeta Culafi¢ dipl. in. geod.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
GEODETSKA SITUACIJA POSTOJECEG STANJA

Odgovorni inzenjer:
Viadeta Culafi¢ dipl. inz. geod. ﬁ“ﬁd—“@c
& T

. . N Razmjera:
Dio tfehnicke dokumentacije: 1: 500

3 S Broj priloga: | Broj strane:
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BUSINESSART 20

ARCHITECTURE & URBAN PLANNING

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBIJEKAT! Hotel Orahovac

446/1 K.O. Orahovac |, Opstina Kotor
LOKACIJA?

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER? MLADEN KREKIC, d.i.a.

IZJAVUUIJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

» Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na
osnovu navedenog zakona;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne zahtjeve za objekte;

>
> pravilima struke i /
> urbanisticko-tehni¢kim uslovima. m

aeinARI

D. OZAP"ts OVE ~2 NJERING
"& 4 TIN

(potpis odgovornoyera

us.hé\,&i

Podgorica, avgust 2024. e
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)
L Naziv projektovanog objekta;
2. Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela;
3. Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4.

Ime i prezime glavnog inZenjera.

MONTENEGRO | Businessart d.o.o.

Bulevar DZzordza Vasingtona 102, | sprat stan A19

The Capital Plaza - 81000 Podgorica
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ARCHITECTURE & URBAN PLANNING

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Uz arhitektonsko Idejno rjeSenje hotelskog objekta na Kat. Parceli 446/1 K.O. Orahovac |, Opstina
Kotor.

Izjavljujem da je ovaj projekat uraden u skladu sa urbanosticko-tehnickim uslovima:

- br. 08-332/23-10292/9, izdati od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri [dejnog rjesenja za hotel prikazani su u donjoj tabeli:

KP 446/1 Povrsina BGP Indeks Koeficijent Spratnost | Maksim Broj
parcele (m2) zauzetos | izgradenosti objekta alna parking
(m2) ti visinska mesta
kota(m)

ZADATO 6837 13.674 <50% 2 Po+P+2+P 15.50 45
k kos
krov
15.00m
za ravan
krov

OSTVARENO 9242.20 47% 1.35 Po+P+2 14.40/ 46
11.40

Tabela zadatih | ostvarenih parametara
Ukupna BGP objekata iznosi 9242.20 mZ2.

Odnos prema gradevinskoj linije je ispostovan — Objekti se nalaze u granicama gradevinske linije.
Gradevinska linija je prikazana na situacionim planovima.

Pristup parceli obezbijeden je preko planom predvidene saobracajnice u skladu sa
Urbanisticko - tehni¢kim uslovima (UTU) br. 08-332/23-10232/8, izdatih od strane ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Podloge koriS¢ene za izradu tehnicke dokumentacije idejnog rjeSenja su:
- Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi (UTU) br. 08-332/23-10292/9, izdati od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
- Geodetska podloga K.o. Orahovac |, Kat. Parc. 446/1 koju je izradio GEOTIN MNE doo
Podgorica, u februaru 2021. godine;
- Projektni zadatak Investitora.

Business Art doo, Podgorica

Odgovrni inzenjer
MLADEN KREKIC, dipl. inz. arh.

MONTENEGRO | Businessart d.o.o.
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Geo
\\V/

ZA 1ZVODPENJE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA PIB:03179320 PDV:30/31-18653-5

Shodno Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, br. 08-332/23-10292/8 od 06.06.2024. godine, a uvidom u podatke dostupne na sajtu
Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore, daje se

1ZJAVA
OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

OBJEKAT:

Objekat namjene D1-T1 (objekat za turizam i ugostiteljstvo)
Investitor: Slaven Mili¢

(podaci o objektu i investitoru)

LOKACUA
Uvidom u Urbanisticko tehni¢ke uslove br 08-332/23-10292/8, lokaciju planiranog objekta Cini
katastraska parcela 446/1 KO Orahovac |, se nalazi u zahvatu Prostornog urbanistickog plana
opstine Kotor. Povrsina parcele 446/1 (list nepokretnosti broj 312) je 6837m? koja se nalazi u
vlasnistvu Slaven Mili¢ .

(ta¢na lokaciji planiranog objekta, od kojih katastarskih/urbanistickih parcela iii
njihovih djelova se sastoji i u kojoj povrsini)

SAOBRACAIJNI PRILAZ LOKACUI | OBJEKTU
Pristup lokaciji je obezbijeden prema aktu Uprave za saobracaj broj broj: 04-5169/2 od 16.04.2024.
godine pristup magistralnom putu M-1 dionica Lipci — Kotor obezbjeduje se preko katastarskih
parcela br 446/4 i 445 (shodno listu nepokretnosti br. 312 u svojini Slavena Mili¢a) K.O. Orahovac |
na kojima postoji saobraéajni priklju¢ak koji je neophodno koristiti za buduéi objekat.

(preko kojih katastarskih/urbanistickih parcela, odnosno sa koje javne saobracajnice je obezbijeden prilaz
lokaciji i objektu i u cijem vlasnistvu su iste)

PRIVREDNO DRUSTVO
"GEOTIN MNE" d.o.0. Podgorica, ul. Manastirska bb, Podgorica
Licenca za projektovanje, broj: 02-8753/2

(naziv i sjediste licenirane geodetske organizacije, broj licence)

Podgorica, 26 avgust 2024.godine — ﬁ‘;?ﬁa‘g cz?L%f

Mijesto i datum potpis odgovornog lica

Q% +382 67 249-157

+382 69 817-032 IE geotinmne@yahoolcom

@ Manastirska bb Podgorica
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-6598/2024
Datum: 13.08.2024.

KO: ORAHOVAC |

95000000039
00 O
106.919-6%4872024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu Maja Colovic, iz Podgorice, za potrebe licne izdaje s

LIST NEPOKRETNOSTI 312 - IZVOD

Podaci o parcelama

Maticni broj - ID broj

: { Broj Plan E Potes ili Nacin koriicenja Bon. o =
Broj Podbroj zgraiie Skica | Patum upisa alicat kuénli broj Osnov sticanja klasa | Povriina m?2 Pr
446 1 4 09/03/2017 [ISPOD GREDA Fasnjak: 3. klase 6837

ODRZAJ POKLON
6837
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim |

0609969210015

MILIC RATKO SLAVEN
MOSKOVSKA 79 PODGORICA

[Svojina

1/

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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Investitor: Slaven Mili¢, Moskovska 79, 81000 Podgorica, Crna Gora
Projektna organizacija: BUSINESSART d.o.0., Bulevar DZordZa Vasingtona 102/19, 81000 Podgorica, MNE

Objekat: “Hotel Orahovac”
Vrsta tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE
Lokacija: Kat. parcela 446/1, K.O. Orahovac |, Opstina Kotor

PROJEKTNI ZADATAK
za izradu arhitektonskog ldejnog rjeSenja predmetnih objekata

1. Uvod

Ovim projektnim zadatkom se definiSu uslovi investitora za izradu tehnicke dokumentacije
vrste arhitektonskog Idejnog rjeSenja za hotelski smjestaj na katastarskoj parceli 446/1 K.O.
Orahovac I, Opstina Kotor.

2. Cilj i svrha izrade tehnic¢ke dokumentacije

Potrebno je izraditi tehni¢ku dokumentaciju vrste arhitektonsko Idejno rjedenje, a u svrhu
pribavljanja odobrenja od strane Glavnog gradskog arhitekte.

3. Predmet tehnic¢ke dokumentacije

Predmet tehni¢ke dokumentacije je hotelski smjestaj.

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskoj parceli 446/1, K.O. Orahovac |, Opstina Kotor.
Na predmetnom prostoru trenutno ne postoji izgradena struktura. Projektom je potrebno
predvidjeti kompletno uredenje lokacije.

4. Osnove za projektovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloskim procesima

Izraditi Idejno rie$enje arhitekture Hotela Orahovac, u skladu sa Projektnim zadatkom, UTU
uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima.

Distribuirati povrsine u skladu sa konfiguracijom terena i obezbijediti prilaz sa postojece i
planirane saobracajnice u skladu sa UTU uslovima.

Objekat projektovati tako da su oblikovno inkorporirani u predio kojem pripadaju.

Materijalizacija objekta treba da postuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu
savremenih materijala.

Objekte opremiti svim potrebnim instalacijama savremenih sistema: termotehnickim i elektro
instalacijama, instalacijama vodovoda i kanalizacije.

Objekte u cjelokupnosti rjeSavati na racionalan nacin, uz primjenu savremenog
arhitektonskogq izraza i materijala, uklapanja u kontekst, kao i uz postovanje svih uslova
komfora.



- Urbanisticki parametri

Zadati parametri UT uslova su prikazani u donjoj tabeli:

POVRSINA GRADEVINSKE PARCELE 6837 m
BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA 13674 m2
KOEFICIJENT ZAUZETOSTI 05
KOEFICIJENT IZGRADENOSTI 2
SPRATNOST OBJEKTA Po+P+2+Pk
MAKSIMALNA VISINSKA KOTA RovEniouTs D o

Kos krov-15.50

PROCENAT ZELENILA 30-40

%

5 p.m. na 1000 m?

BROJ PARKING MESTA (@5 pui)

5. Specifi¢ni zahtjevi

Specifi¢nih zahtjeva koji bi odstupali od uobicajenog procesa planiranja prostora i

projektovanja u okviru istog nema.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa - “Zakon o prostornom planiranju i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018,
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.); kao i svim drugim
vazedim relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu vrstu objekta.

Investitor,

Novembar, 2023.

Va5
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Investitor Slaven Mili¢, Moskovska 79, 81000 Podgorica, Crna Gora
Projektna organizacija BUSINESSART d.o.o.

Bulevar Dzordza Vasingtona 102/19, 81000 Podgorica, MNE
Objekat Hotel Orahovac
Vrsta tehni¢ke dokumentacije  IDEJNO RJESENJE
Lokacija Kat. parcele 446/1, KO Orahovac 1, Opstina Kotor

1 Opsti podaci

1.1 Lokacija

Predmetni objekat se nalazi na katastarskoj parceli 446/1, KO Orahovac 1, opstine Kotor, blizu
obale mora sa karakteristicnom mediteranskom klimom.

Lokacija za izgradnju je trapezoidnog oblika. Od grada Kotora se dalje prema zalivu uz obalu
vezuju manje naseljena mjesta u kontinuitetu i Cine ih uglavnom razudeni individualni objekti
u zelenilu, sa ozelenjenim planinskim vijencem u pozadini. Projektovani objekat pravi utisak
takvog ambijenta.

1.2 Klima

Kotor je sa jugoistocne strane opasan krecnjackim masivima planine Lovcen (1749 metara),
sa sjeverozapadne ograncima planine Orjen (1895 metara), Radostakom (1446) i Dobrosticom
(1570).

Klima u Kotoru je suptropska. Ne samo zimi vec i u jesen i proljece, obilne su padavine. U
zaledu Bokokotorskog zaliva, u mjestu zvanom Crkvice, godiSnje padne 5317 mm kiSe po
metru kvadratnom, sto predstavlja maksimum u Evropi.

Ljeta su u Kotoru topla i suva, a zime blage i vlazne.

ProsjeC¢na godisSnja temperatura ne prelazi 15,2 stepena Celzijusovih. 213 dana u godini je
bez vjetra, a kupalisna sezona traje 144 dana u godini.

Na razvoj vegetacije, u Kotoru snazno utiCe klima. S obzirom da se proteze izmedju
Jadranskog mora i kraskog zaleda, podrucje Boke Kotorske se nalazi pod uticajima
sredozemne i planinske klime. Kada se te dvije klime susretnu i pomijesaju stvara se posebna
vrsta submediteranske klime. Ne samo klima vec i more u Bokokotorskom zalivu ima veoma
veliki znacaj.

More kod Kotora predstavija akumulator toplote i izvor vodene pare, $to je jedan od
najvaznijih faktora pri temperaturnim kretanjima i kolicini padavina na cijelom podrucju Boke
Kotorske. Kotor se prostire na povrsini od 335 kvadratnih kilometara. Uz mediteransku klimu,
prosjecna temperatura vazduha u januaru iznosi 7 stepeni, a u julu oko 23 stepena
Celzijusovih.

1.3 Seizmi¢nost

U inzenjersko-geoloskom smislu teren je stabilan za gradnju, a nalazi se u seizmickoj zoni IX
osnovnog stepena MCS skale.
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1.4

Urbanisticki parametri

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri dati su u sledecim tabelama:

URBANISTICKI PARAMETRI

LAMELA A LAMELA B LAMELA C

POVRSINA GRADEVINSKE 5
PARCELE 6837 m
BRUTO GRADEVINSKA , ,
POVREINA 92422 m2 505191 m2 3078.97 m2  1111.32 m2
IZGRADENA POVRSINA POD 5 ,
OBJEKTOM 3195.32 m2 1608.89 m2  1092.67 m2 493.76 m2
POVRSINA POD ZELENILOM 2632.36 m?2
OBRADENA SPOLJNA 5
POVRSINA 562.53 m

ZADATO OSTVARENO
BRUTO GRADEVINSKA 5 ,
POVRSINA 13674 m2 92422 m
KOEFICIJENT ZAUZETOSTI manje od 0.5 0.47
KOEFICIJENT IZGRADENOSTI 2 1.35
SPRATNOST OBJEKTA Po+P+2+Pk Po+P+2

15,50m za
MAKSIMALNA VISINSKA kos krov - Eo(\)/i;n 425"n:“2’2 -
KOTA 15,00m za ’

ravan krov

ravan krov
PROCENAT ZELENILA 30-40% %  38.50 %

5pm na
BROJ PARKING MESTA 1000m2 46

(45pm)
1.5 Podloge za projektovanje

Podloge koris¢ene za izradu tehnicke dokumentacije Glavnog projekta:
1. Urbanisticko - tehni¢ki uslovi (UTU) br. 08-332/23-10292/9, izdati od strane

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
2. Geodetska podloga K.o. Orahovac |, Kat. Parc. 446/1 koju je izradio GEOTIN MNE doo

Podgorica, u februaru 2021. godine;

3. Projektni zadatak Investitora.

2 Konceptioblikovanje

21 Koncept

Prostorno-urbanisticki koncept objekta postavijen je u odnosu na zadate urbanisticke
parametre i projektni zadatak, ¢ime su u okviru objekta definisani trazeni sadrzaji. RjeSenje
prostornog koncepta cine tri paralelna bloka koja prate oblik parcele, a skracuju se pri
povecanju nadmorske visine. Akcenat je stavljen na sjeverozapadnu fasadu objekata
okrenutih prema Bokokotorskom zalivu.

Objekti su sa ostalih strana decimi¢no ukopani u teren. Svaki blok je tretiran kao paviljonska
gradnja, a c¢ine ih osam korpusa sa spoljasnjim i unutrasnjim vezama. Volumetrija objekta
imitira razrudenu izgradenu sredinu okolnih naselja.

3

Kosi krovovi koji prate pad terena i
naglasavaju teren, daju posebnu karakteristiku projektu.
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Namjena objekta je hotel sa smjestajnim jedinicama i apartmanima, obogacen dodatnim
sadrzajima kao $to su konferencijski centar, restoran, spoljasnji bazen, zatvoreni bazen,
wellness i fitness centar.

Objekat je koncipiran da svaka hotelska jedinica ima terasu koja je okrenuta ka moru.
Okruzen je niskim zelenilom i pristupnoj kolskoj saobracajnici. Parkiranje je predvideno u
podzemnoj etazi objekta lamele B.

2.2 Oblikovanje

Predlozeni arhitektonski pravac ima za cilj da sacuva autenticnu arhitekturu Kotora, ali
istovremeno i unapredujucCi postojeci pejzaz. lzraz predmetnog rjeSenja u sebi nosi
savremjene interpretacije pojedinih tradicionalnih elemenata koje ostavljaju trag arhitekturi ,
svedoceci o vremenu u kojem nastaje.

Projektantska namjera je da spoljni izgled oslikava objekat visokog kvaliteta. Kako bi se
volumetrija vile uklopila u prirodnu sredinu okruzenja, usled nagiba terena na kojem je
postavljena, pristupilo se ukopavanju pojedinih dijelova objekata.

Parterno uredenje predvida zastor kamenih plo¢a koje prate savremjene principe i visoke
standarde uredenja kada su u pitanju objekti visoke kategorije. Predvida se tretiranje
odredenih dijelova drvenim i metalnim oblogama, kao i razlicitom prateCom opremom za
oblikovanje prostora poput klupa, ugradenog svjetla u podu, elemenata informativnog
sadrzaja, kandelabra i vodenim povrSinama.

Pejzazno uredenje okoline hotela, kao i parterno rjeSenje i uredenje terasa planirani su tako
da se objekat utopi u prirodno tkivo i pored svojih znacajnih dimenzija. Vegetacija i Citavo
hortikulturno uredenje se oslanja na autohtoni pejzazniizraz cele Boke Kotorske.

Spratnost objekta je u lamelama A i B je Po+P+2, a spratne visine variraju od 4.50 na prizemlju
do 3.30 m na ostalim etazama. Spratnost lamele C je Po+P+1, a spratna visina 3.30m.

3 Funkcija

Planirana namjena predmetnog objekta je hotel.

3.1 Prostorna organizacija i sadrzaj

U lameli A, bloku najblizem moru, planiran je glavni ulaz u objekat u centralnom paviljonu koji
se izdvaja arhitekturom. Do paviljona vodi saobracajnica koja je direkino povezana sa
glavnim magistralnim putem.

Ulazna zona, koja se nalazi na nivou prvog sprata, naglasava se i markizom koja obezbjeduje
nesmetano i komforno iskljuCenje sa glavne saobracajnice i pristup objektu.

Recepciju karakteriSe dupla visina i vizura prema zalivu koje odaju poseban utisak posjetiocu,
a galerijskim stepeniStem se stize u lobi koji je na etaZi nize. Dalje se od recepcije hodnikom
i preko strateSki pozicioniranih vertikalnih ¢vorista stize do smjestajnih jedinica, otvorenog
bazena i bara, Cije pozicije maksimalno koriste vizure ka moru.

U podrumskoj etazi nalaze se tehnicke prostorije.
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Sa druge strane saobracajnice, naspram glavnog ulaza u hotel, nalazi se i ulazna zona drugog
bloka, lamela B. U ovom bloku na prizemnoj etazi su smjesSteni wellness i fithess centar, i
zatvoreni bazen. Na nivou -1 nalazi se garaza sa 46 parking mjesta, a na prvom i drugom
spratu su smjestajne jedinice.

Posledniji blok, lamela C, sadrzi iskljuCivo smestajne jedinice i apartmane.

Ukupan broj smjeStajnih jedinica je 711 sve su orijentisane prema moru.

LAMELA A LAMELA B LAMELA C
Apartmani 12 8 4
Sobe 17 22 8

Apartmani zauzimaju 1713.15 m2 neto povrsine objekta i ukupan broj je 24, dok sobe zauzimaju
2003 m?, a ukupan broj je 47.

Pojedinacni obracun kvadrature prikazan je na grafickim prilozima u ldejnom rjeSeniju, dijelu
tehnicke dokumentacije Arhitektura (vidjeti osnove).

Ostvarena povrsina objekta:

LAMELA A P (m2)
-1. Podrum

NETO -1 Podrum 1568.19
BRUTO -1 Podrum 1734.98
BGP Podrum 867.54
Prizemlje

NETO Prizemlje 1784.79
BRUTO Prizemlje 1999.79
BGP Prizemlje 1863.16
Prvi sprat

NETO Prvi sprat 1243.19
BRUTO Prvi sprat 1394.66
BGP Prvi sprat 1392.91
Drugi sprat

NETO Drugi sprat 812.81
BRUTO Drugi sprat 951.99
BGP Drugi sprat 928.31
LAMELA B P (m2)
-1. Podrum

NETO -1 Podrum 1257.69
BRUTO -1 Podrum 1330.10
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BGP Podrum 190.85
Prizemlje

NETO Prizemlje 1045.70
BRUTO Prizemlje 1184.40
BGP Prizemlje 1167.88
Prvi sprat

NETO Prvi sprat 741.90
UKUPNO BRUTO Prvi sprat 872.67
BGP Prvi sprat* 872.67
Drugi sprat

NETO Drugi sprat 743.07
BRUTO Drugi sprat 872.67
BGP Drugi sprat 847.57
LAMELA C P (m2)

-1. Podrum

NETO -1 Podrum 110.31
BRUTO -1 Podrum 140.31
BGP Podrum* 138.49
Prizemlje

NETO Prizemlje 408.26
BRUTO Prizemlje 493.56
BGP Prizemlje* 493.56
Prvi sprat

NETO Prvi sprat 413.28
BRUTO Prvi sprat 493.56
BGP Prvi sprat 479.97
UKUPNO NETO 10129.19
UKUPNO BRUTO 11468.70
UKUPNO BGP 9242.20
Napomene:

1) Na osnovu UTU dozvoljeni gabarit povucenog sprata je maksimalno 80% gabarita sprata ispod. U gabarit ne ulaze
nenatkrivene terase.

2) Bruto povrsina je racunata u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list
Crne Gore*, br. 060/18 od 07.09.2018) i standardom MEST EN 15221-6 kao ekvivalent Bruto povrsini poda (GFA).

3) Obracun BGP izvrsen je u skladu sa odredbom u tacki 9.6.9.3. planskog dokumenta PUP Kotor koja kaze: ,Pri
izracunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaZe koje sluZze za obezbedivanje potrebnog
broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke prostorije, servisne prostorife, prostori komunalno infrastrukturnog
opremarnyja, promenade, arkade, pasarele i pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze
u ukupni BGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajucom plaZznom povrsinom na terasama,
krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u ukupni BGP kompleksa. “
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4 Konstrukcija

Konstruktivni sistem objekta je skeletni, od armiranog betona u kombinaciji sa armirano-
betonskim jezgrima i platnima.

5 Materijalizacija

Materalizacija objekta prati ambijentalna svojstva podrucja, upotrebljujuc¢i autohtone
elemente i savremjene materijale, koji bojom, teksturom i ostalim vizuelnim svojstvima
afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrudja.

Materijale na objektu cine kombinacija demit fasade, lokalnog Stokovanog kamena, lokalnog
lomljenog kamena i drvena fasada. Stakla na fasadi su nereflektujuca, transparentna i reflektujuce,
netransparentno.

6 Saobracaj

Pristup lokaciji obezbijeden je preko kat.parc.446/4 K.O. Orahovac | na glavnu gradsku
saobracajnicu (Prilog br.07b4-Planirana saobracajna mreza) uz uslove nadleznog organa.

7 Elementi uredenja terena

U okviru parcele predvideno je da cCitava teritorija bude prozeta zelenilom i razliCitim
rastinjem. Pored kontrolisanih i planiranih zelenih povrSina, planirano je zadrzavanje i
kultivisanje postojece morfologije. Hortikulturno uredenje se oslanja na autohtoni pejzazni
izraz Boke Kotorske.

Parterno uredenje oko objekta koncipirano je tako da se sprovedu minimalne intervencije na
terenu uz maksimalno moguce zadrzavanje postojeceg autohtonog zelenila. U neposrednom
kontaktu objekta sa terenom, na mjestu privremenih iskopa za izvodenje radova na temeljima
i podzemnim etazama, kao i na usjecima i nasipima za saobracajnice, planirana je rekultivacija
makije. U meduzonama koje dijele pojedinacne paviljone planirana je sadnja visokog zelenila
u skladu sa smjernicama iz UT uslova, kao i uredene travnate povrsine sa zbunastim rastinjem
u skladu sa turistickom namjenom i zahtjevima za hotele visoke kategorije u koje ovaj objekat
spada.
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8 Osvrt na konzervatorske uslove

Razradi Idejnog rjesenja pristupilo se postujuci smjernice iz ICOMOS Revizije tehnicke
dokumentacije. U dokumentu se navodi da je izgradnja hotela na ovoj lokaciji predvidena
Prostornim planom iz 2020. godine, ali i ranijom planskom dokumentacijom. Takode se
navodi da je front priobalne saobracajnice ispred zemljiSta na kome je predvidena gradnja
vec zauzet savremenim objektima.

Predlozeni hotelski objekat bi se sastojao od 61 jedince sa 51 parking mjestom, a prilaz bi bio
organizovan sa nastavka postojeceg prikljucka na priobalnu saobracajnicu, koja ulazi u usek
kako se penje ka padini i skreCe i ulazi u prostor izmedu dva nivoa objekta. Svaka od cjelina
se nastavlja na podrum i prizemne spratove, a zatim se dijeli na gornje paviljone. Ova
organizacija uskladena je sa odobrenom spratnoscu iz Prostornog plana - (Po)+Pr+2+Pk. Profil
blokova objekta iznad frontalnog dijela je projektovan da odrazava prirodni pad terena, a
orijentacija je upravna na nagib ka Orahovcu. Krov je kombinacija jednovodnih kosih i ravnih
zelenih krovova, izlazuci zabatni dio ka pogledima sa jugozapada Sirom zaliva.

Projekat je opisan kao inovativan, da prati oblik terena i sakriva prilaznu saobracajnicu
pozicionirajuci je u usjek, te da se stiCe utisak da hotel figurira kao zasebna i samostalna
jedinica koja “lebdi” izmedu savremenih objekata. Orijentacija hotela ka Orahovcu, uz
ogranicenu projekciju objekta iznad prirodnog terena u padu, Cini da su vidljivost i uticaj na
udaljene poglede Sirom zaliva izuzetno mali. Glavni pogledi na predlozeni hotel su lokalni, sa
i ka Orahovcu, gdje je hotel uklopljen u reljef kao skupina objekata smjeStena u pejzazu
makije.

Zakljucak ICOMOS Revizije je da je u kontekstu uskladenog pejzaZza zaliva, opravdana
ocijena da c¢e ovaj projekat dovesti do manje promjene, dok se njegov utisak moze smatrati
umjerenim do manjim, jer su efekti izgradnje na prethodno slobodnom zemljiStu znacajno
ublazeni projektnim rjesenjem. Prilikom realizacije koncepta mora se dati poseban akcenat
na zastiti vegetacije koja okruzuje pristupni put i oko objekata tokom izgradnje, kao i na
upotrebu boja i tekstura materijala u okviru smjernica datih u Prostornom planu.

Prilikom razrade koncepta, a na osnovu promijenjenih zahtjeva investitora, prosirili su se
smjestajni kapaciteti na racun zajednickih prostorija, tako da su ukupni gabariti objekta, kao i
ukupne bruto povrsine ostale iste, a da je broj smjestajnih jedinica veci za 10. Takode, prilikom
detaljnije razrade tehnologija kuhinje i ,Back of the House", doslo se do zaklju¢ka da je etaza
-2 ulameli B suvisna, te je izbacena iz Idejnog rjesenja.

Na ilustracijama ispod vidi se uporedni prikaz 3D rjeSenja poslatog na Procjenu uticaja na
bastinu i 3D prikaza razradenog ldejno rjesenja. Razlike u prikazima su u nivou detaljnosti i
razrade 3D modela, dok su gabariti, materijalizacija i tretman fasade istovetni prezentovanom
rjesenju.
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llustracija 2 - 3D prikaz iz idejno rjesenja
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9 Propisi

Projektna dokumentacija izradena je u skladu sa sledecdim nacionalnim zakonima,
standardima i pravilnicima:

1.

Zakon o prostornom planiranju i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020),

2. Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list CG", br. 060/18
od 07.09.2018);

3. Upravljanje kapacitetima — Dio 6: Mjerenje povrsina i prostora u upravljanju
kapacitetima (MEST 15221-6);

4. Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija ("Sluzbeni listi CG", br. 9/2012 od 10.2.2012);

5. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.
075/15 od 25.12.2015);

6. Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zvucnu zastitu zgrade od buke ("Sluzbeni list CG",
br. 060/18 od 07.09.2018);

7. Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata
("Sluzbeni CG", br. 044/18 od 06.07.2018),

8. Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 036/18 od 31.05.2018.).

Pripremio:

Mladen Kreki¢, dipl. inz. arh.

Avgust 2024. godine,

Podgorica
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Broj Priloga: Razmijera: Datum izrade:
A201 1:200 Avgust 2024.
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Presjek 1-1

A303

Presjek 3-3

PROSTORIJE - PRIZEMLJE PROSTORIJE - PRIZEMLJE PROSTORIJE - PRIZEMLJE
BR \ Naziv prostorije \ P(m2) BR \ Naziv prostorije \ P(m2) BR \ Naziv prostorije \ P(m?2)
Apartmani 0.20 Kuhinja 49.31 Zajednicki prostori
001 0.C07 Trokadero 3.85 0
001.1 Dnevna soba 20.49 0.L1 Lift (room service) 4.46 0.05 Toalet 18.57
001.2 Kupatilo 5.69 0.L3 Lift (room service) 4.46 0.06 Toalet 22.66
001.3 Spavaca soba 16.34 0.L5 Lift (kuhinja) 3.05 0.08 Toalet OSI 4.32
001.4 Terasa 5.64 0.L6 Platforma 11.78 0.09 Toalet/Predprosotr 9.34
48.16 331.65 0.21 Konferencijska sala 91.96
006 Restoran 0.22 Konferencijski lobi 28.47
006.1 Spavaca soba 37.13 0 0.23 Sala za sastanke 30.81
006.2 Kupatilo 7.33 0.19 Restoran 211.20 0.24 Terasa 106.56
006.3 Terasa 7.12 211.20 312.69
51.58 Sobe UKUPNO NETO 1784.79
007 002
007.1 Dnevna soba 19.94 002.1 Spavaca soba 33.43
007.2 Kupatilo 5.68 002.2 Kupatilo 5.68
007.3 Spavaca soba 16.34 002.3 Terasa 10.22
007.4 Terasa 7.39 49.33
49.35 003
008 003.1 Spavaca soba 33.43 UKUPNO BGP - PRIIZEMLJE
008.1 Dnevna soba 19.94 003.2 Kupatilo 5.68
008.2 Kupatilo 5.68 003.3 Terasa 9.71 Etaza ‘ Povriina
008.3 Spavaca soba 16.34 48.82
008.4 Terasa 7.58 004 0. Prizemlje [1863.16 m?
49.54 004.1 Spavaca soba 33.43 UKUPNO BGP 1863.16 m?
009 004.2 Kupatilo 5.68
009.1 Dnevna soba 19.94 004.3 Terasa 8.65
009.2 Kupatilo 5.68 47.76
009.3 Spavaca soba 16.34 005
009.4 Terasa 7.59 005.1 Spavaca soba 33.43
49.55 005.2 Kupatilo 5.68 L
010 005.3 Terasa 7.58 LAMELA C |
010.1 Dnevna soba 19.94 46.69 j
0102 Kupatilo 568 Tehnicka prostorija L@
010.3 Spavaca soba 16.34 0 T
010.4 Terasa 7.58 0.03 Tehnicka prostorija - DEA 99.96 - 7 o
4954 0.04 Tehnicka prostorija 21.91 = |
011 121.87 dAME * A
011.1 Dnevna soba 21.54 T |
011.2 Kupatilo 7.27
011.3 Spavaca soba 16.34 PROJEKTANT: BUSINESSART d
0114 Terasa 741 B U S I N A RT Bulevar Dzordza Vasingtona 1(.;;‘,(Tsprat, stan A19
52.56 The Capital Plaza, 81000 Podgorica, MNE
Komunikacija CRCHITECTURE & UREBAN PLANNING  partinfo@businessart.me  www.businessart.me
0
0.C1 Hodnik 41.68
0.C2 Hodnik 118.67 Odgovorni inzenjer: Autori:
0.C3 Hodnik 37.38 Mladen Kreki¢, d.i.a. Mladen Krekié, d.i.a.
0.L.2 Lift (gosti) 3.59
0.L4 Lift (gosti) 3.06
0.L7 Lift 3.89 Saradnict:
0.501 Stepeniste 20.58 Milica Milosevié m.i.a, Stefani Posti¢ m.i.a, Sonja Mijovi¢ m.i.a, Mijana Zari¢ d.i.a, Milo3 Milicevi¢c m.i.a.
0.52 Stepeniste 20.58
0.53 Stepeniste 15.07
264.50 INVESTITOR:
gdmvonje Slaven Mili¢, Moskovska 79, 81000 Podgorica, Crna Gora
0.01 Trokadero 11.94
0.02 Ostava 25.73 Objekat:
0.10 Kancelarija/hodnik 13.57
0.11 Kancelarija 17.34 Hotel Orahovac, lamela A
0.12 Kancelarija 10.22
0.13 Kancelarija 12.00 Lokacijar:
0.14 Kancelarija 8.39 KP 446/1, KO Orahovac 1, Opstina Kotor
0.15 Hodnik 32.12
0.16 Magacin pi¢a 21.84 Vrsta tehnicke dokumentacije:
0.17 Konferencijska sala/ostava  [83.52 Idejno resenje
0.18 Pantry 18.06

Dio tehni¢ke dokumentacije:

ARHITEKTURA
Prilog:

Osnova prizemlja
Broj Priloga: Razmjera: Datum izrade:
A202 1:200 Avgust 2024.
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Presjek 3-3

PROSTORIJE - PRVI SPRAT

PROSTORIJE - PRVI SPRAT

BR \ Naziv prostorije \ P(m2)
103
103.1 Spavaca soba 25.64
103.2 Kupatilo 5.68
103.3 Terasa 6.44
37.76
104
104.1 Spavaca soba 25.64
104.2 Kupatilo 5.68
104.3 Terasa 6.27
37.59
106
106.1 Spavaca soba 27.54
106.2 Kupatilo 5.68
106.3 Terasa 7.41
40.63
Zajednicki prostori
0
0.10 Svlacionica 8.67
0.1 Svlacionica 8.67
17.34
1
1.03 Vetrobran 8.08
1.04 Recepcija 137.43
1.05 A la carte restoran 145.29
1.06 Business centar 17.94
1.08 Paluba bazena 191.49
500.22
UKUPNO NETO 1243.19
LAMELA C
UKUPNO BGP - PRVI SPRAT LAMELA B
Etaza ‘ Povrsina — = — — —
r 7[1AMEL* A T
1. Prvi sprat ‘1392.91 m? ‘ L\/ ﬂ
UKUPNO BGP 1392.91 m? -_ — — —
PROJEKTANT:

BUSINESSART

TURE & URB

BUSINESSART d.o.o.

Bulevar Dzordza Vasingtona 102, | sprat, stan A19
The Capital Plaza, 81000 Podgorica, MNE
bartinfo@businessart.me

www.businessart.me

Odgovorni inzenjer:

Mladen Kreki¢, d.i.a.

Autori:

Mladen Kreki¢, d.i.a.

BR \ Naziv prostorije \ P(m?2)
Bazen 123.54
123.54
Apartmani
105
105.1 Spavaca soba 27.47
105.2 Kupatilo 5.85
105.3 Spavaca soba 14.42
105.4 Terasa 14.73
62.47
107
107.1 Dn. soba, kuhinja i trpezarija |36.04
107.2 Kupatilo 7.89
107.3 Garderober 6.69
107.4 Spavaca soba 1 15.68
107.5 Spavaca soba 2 15.68
107.6 Terasa 14.73
96.72
Komunikacija
1
1.C1 Hodnik 30.91
1.C2 Hodnik 16.80
1.C3 Hodnik 47.10
1.C4 Hodnik 26.69
1.L2 Lift (gosti) 3.59
1.L4 Lift (gosti) 3.06
1.L5 Lift 3.45
1.51 Stepeniste 20.58
1.52 Stepeniste 20.58
1.83 Stepeniste 15.07
187.82
Odrzavanje
1
1.01 Trokadero 11.94
1.02 Ostava 12.87
1.07 Pantry 16.80
1.09 Ostava 6.77
1.L1 Liff (room service) 4.46
1.L3 Lift (room service) 4.46
1.L6 Lift (kuhinja) 3.05
60.35
Sobe
101
101.1 Spavaca soba 29.04
101.2 Kupatilo 5.69
101.3 Terasa 6.27
41.00
102
102.1 Spavaca soba 25.64
102.2 Kupatilo 5.68
102.3 Terasa 6.44
37.76

Saradnici:

Milica Milosevié m.i.a, Stefani Posti¢ m.i.a, Sonja Mijovi¢ m.i.a, Mijana Zari¢ d.i.a, Milo3 Milicevi¢c m.i.a.

INVESTITOR:

Slaven Mili¢, Moskovska 79, 81000 Podgorica, Crna Gora
Objekat:

Hotel Orahovac, lamela A
Lokacija:

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opstina Kotor

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno resenje

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA
Prilog:

Osnova prvog sprata
Broj Priloga: Razmijera: Datum izrade:
A203 1:200 Avgust 2024.
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PROSTORIJE - DRUGI SPRAT

BR \ Naziv prostorije \ P(m?2)
Apartmani
205
205.1 Dn. soba, kuhinja i trpezarija |34.72
205.2 Kupatilo 7.89
205.3 Garderoba 4.20
205.4 Spavaca soba 1 13.63
205.5 Spavaca soba 2 13.63
205.6 Terasa 15.77
89.83
207
207.1 Dn. soba, kuhinja i frpezarija |48.36
207.2 Kupatilo 11.37
207.3 Spavaca soba 1 13.63
207.4 Spavaca soba 2 13.63
207.5 Terasa 15.77
102.77
211
211.1 Dnevna soba sa frpezarijom |36.04
i kuhinjom
211.2 Kupatilo 7.89
211.3 Garderober 6.69
211.4 Spavaca soba 15.68
211.5 Spavaca soba 2 15.68
211.6 Terasa 16.52
98.51
Komunikacija
2
2.Cl1 Hodnik 30.91
2.C2 Hodnik 34.97
2.C3 Hodnik 18.93
2.C4 Hodnik 25.69
2.L2 Lift (gosti) 3.59
2.L4 Lift (gosti) 3.06
2.51 Stepeniste 20.58
2.51 Stepeniste 20.58
158.32
Odrzavanje
2
2.L1 Lift (room service) 4.46
2.3 Liff (room service) 4.46
8.93
Sobe
201
201.1 Spavaca soba 29.04
201.2 Kupatilo 5.69
201.3 Terasa 6.35
41.08
202
202.1 Spavaca soba 25.64
202.2 Kupatilo 5.68
202.3 Terasa 6.53
37.85
203
203.1 Spavaca soba 25.64
203.2 Kupatilo 5.68
203.3 Terasa 6.53
37.85
204
204.1 Spavaca soba 25.64
204.2 Kupatilo 5.68

PROSTORIJE - DRUGI SPRAT

BR \ Naziv prostorije \ P(m2)
204.3 \Teroso \ 6.35 \
37.67
206
206.1 Spavaca soba 35.90
206.2 Kupatilo 5.68
206.3 Terasa 15.26
56.84
208
208.1 Spavaca soba 27.54
208.2 Kupatilo 5.68
208.3 Terasa 8.02
41.24
209
209.1 Spavaca soba 27.54
209.2 Kupatilo 5.68
209.3 Terasa 8.38
41.61
210
210.1 Spavaca soba 27.54
210.2 Kupatilo 5.68
210.3 Terasa 8.38
41.60
Zajednicki prostori
2
2.01 Trokadero 11.94
2.02 Ostava 6.77
18.71
UKUPNO NETO 812.81
UKUPNO BGP - DRUGI SPRAT LAMELA C
Etaza \ Povrsina
LAMELA B
2. Drugi sprat ‘928.31 m? ‘ -
UKUPNO BGP 92831 m? = |
dAME * A
e =
PROJEKTANT:

AR

JRE & URBAN PLANNING

BUSII

BUSINESSART d.o.0.
Bulevar Dzordza Vasingtona 102, | sprat, stan A19
The Capital Plaza, 81000 Podgorica, MNE
bartinfo@businessartme  www.businessart.me

Odgovorni inzenjer:

Mladen Kreki¢, d.i.a.

Autori:

Mladen Kreki¢, d.i.a.

Saradnici:

Milica Milosevié m.i.a, Stefani Posti¢ m.i.a, Sonja Mijovi¢ m.i.a, Mijana Zari¢ d.i.a, Milo3 Milicevi¢c m.i.a.

INVESTITOR:

Slaven Mili¢, Moskovska 79, 81000 Podgorica, Crna Gora
Objekat:

Hotel Orahovac, lamela A
Lokacija:

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opstina Kotor

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno resenje

Dio tehni¢ke dokumentacije:

ARHITEKTURA
Prilog:

Osnova drugog sprata
Broj Priloga: Razmjera: Datum izrade:
A204 1:200 Avgust 2024.
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UKUPNO NETO

Etaza \ Povrsina
[-1. Podrum [1568.19 m?
|0. Prizemije [1784.79 m2
[1. Prvi sprat [1243.19 m?
2. Drugi sprat [812.81 m?
UKUPNO NETO 5408.98 m2

UKUPNO BRUTO

Etaza ‘ Povriina
‘—1. Podrum ‘1734.98 m?
|0. Prizemije [1999.79 m2
[1. Prvi sprat [1394.66 m?
‘2. Drugi sprat ‘95] .99 m?
UKUPNO BRUTO 6081.42 m?

UKUPNO BGP

Etaza ‘ Povrsina

[-1. Podrum |867.54 m?
LAMELA C
|0. Prizemije [1863.16 m2
[1. Prvi sprat [1392.91 m? LAMELA B
2. Drugi sprat [928.31 m? r —_ = — — ;q
UKUPNO BGP 5051.91 m? 7[1AMEL* A
| =
PROJEKTANT:

BUSINESSART

TURE

& URBE

BUSINESSART d.o.o.
Bulevar Dzordza Vasingtona 102, | sprat, stan A19
The Capital Plaza, 81000 Podgorica, MNE
bartinfo@businessartme  www.businessart.me

Odgovorni inzenjer:

Mladen Kreki¢, d.i.a.

Autori:

Mladen Kreki¢, d.i.a.

Saradnici:

Milica Milosevié m.i.a, Stefani Posti¢ m.i.a, Sonja Mijovi¢ m.i.a, Mijana Zari¢ d.i.a, Milo3 Milicevi¢c m.i.a.

INVESTITOR:

Slaven Mili¢, Moskovska 79, 81000 Podgorica, Crna Gora
Objekat:

Hotel Orahovac, lamela A
Lokacija:

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opstina Kotor

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno resenje

Dio tehnicke dokumentacije:

ARHITEKTURA
Prilog:

Osnova krova
Broj Priloga: Razmijera: Datum izrade:
A205 1:200 Avgust 2024.




Krov
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2. Drugi sprat
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1. Prvi sprat
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LAMELA A
0. Prizemlje L\j’i — J
+0.00 m
PROJEKTANT:
BUSINESSART d.o.o0.
Bulevar DZordza Vasingtona 102, | sprat, stan A19
-1. Podrum The Capital Plaza, 81000 Podgorica, MNE
ARCHITECTURE & URBAN PLAN G bartinfo@businessartme  www.businessart.me
-3.00m
Odgovorni inzenjer: Autori:
Mladen Kreki¢, d.i.a. Mladen Kreki¢, d.i.a.
Saradnici:

Milica Milosevié m.i.a, Stefani Posti¢ m.i.a, Sonja Mijovi¢ m.i.a, Mijana Zari¢ d.i.a, Milo§ Milicevi¢c m.i.a.

INVESTITOR:

Slaven Mili¢, Moskovska 79, 81000 Podgorica, Crna Gora
Objekat:

Hotel Orahovac, lamela A
Lokacija:

KP 446/1, KO Orahovac 1, Opstina Kotor

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno reSenje

Dio tehnic¢ke dokumentacije:

ARHITEKTURA

Prilog:
Presjek 1-1

Broj Priloga: Razmjera: Datum izrade:

A301 1:200 Avgust 2024.
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PROJEKTANT:

BUSIR

BUSINESSART d.o.o0.

Bulevar DZordza Vasingtona 102, | sprat, stan A19
The Capital Plaza, 81000 Podgorica, MNE

bartinfo@businessartme  www.businessart.me

=N

Odgovorni inzenjer: Autori:
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PROSTORIJE - PODRUM

BR I Naziv prostorije I P(m?2)
Garaza
-1
-1.01 Garaza 1062.33
1062.33

Komunikacija
-1

-1.C1 Predprostor 21.88

-1.C2 Hodnik 23.13

-1.L2 Lift (gosti) 3.59

-1.13 Lift (gosti) 2.98

-1.51 Stepeniste 17.21
68.78

Odrzavanje

-1

-1.02 Tehnicka prostorija 22.24

-1.03 Parking za dostavljno vozilo |34.58

-1.04 Prostorija za odlaganje 30.42

ofpada

-1.L1 Liff (room service) 4.46

-1.L4 Lift (room service) 4.46
96.16

Tehnicka prostorija

-1

-1.5 Bazenska tehnika 30.42
30.42
UKUPNO NETO 1257.69

UKUPNO BGP - PODRUM

LAMELA C

Etaza I Povrsina
-1. Podrum [190.85 m= I
UKUPNO BGP 190.85 m? LAMELA A
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PROSTORIJE - PRIZEMLJE

UKUPNO BGP - PRIIZEMLJE

BR \ Naziv prostorije | Pm2) Etaza \ Povriina
Apartmani ‘O. Prizemlje ‘ 1167.88 m?
001 UKUPNO BGP 1167.88 m?
001.1 Dn. soba, kuhinja i trpezarija |41.85
001.2 Kupatilo 12.41
001.3 Spavaca soba 1 12.89
001.4 Spavaca soba 2 12.97
001.5 Terasa 22.21
102.33
006
006.1 Dn. soba, kuhinja i trpezarija |30.48
006.2 Kupatilo 7.56
006.3 Garderober 4.02
006.4 Spavaca soba 1 12.97
006.5 Spavaca soba 2 12.97
006.6 Terasa 17.08
85.07
Komunikacija
0
0.C1 Hodnik 38.98
0.L2 Lift (gosti) 3.59
0.L3 Lift 2.98
0.81 Stepeniste 17.21
0.52 Stepeniste 17.21
79.95
Odrzavanje
0
0.04 SPA - Pantry 8.12
0.17 Ostava 3.59
0.L1 Lift (room service) 4.46
0.L4 Lift (room service) 4.46
20.63 LAMELA C
Sobe
002
002.1 Spavaca soba 32.48
002.2 Kupatilo 5.68
002.3 Terasa 11.64
49.80 LAMELA A
003
003.1 Spavaca soba 32.48
003.2 Kupatilo 5.68 PROJEKTANT: BUSINESSART d
003.3 Terasa 1083 B U S I N ES SA RT Bulevar Dzordza Vasingtona 16;10I.sprat, stan A19
48.99 ) The Capital Plaza, 81000 Podgorica, MNE
004 ARCHITECTURE & URBAN PLANNIP bartinfo@businessartme  www.businessart.me
004.1 Spavaca soba 32.48
004.2 Kupatilo 5.68 — -
0043 Terasa 10.01 Odgovorni inZzenjer: Autori:
48.17 Mladen Kreki¢, d.i.a. Mladen Krekié, d.i.a.
005
005.1 Spavaca soba 32.48
005.2 Kupatilo 5.68 Saradnici:
005.3 Terasa 9.19 Milica Milosevié m.i.a, Stefani Postic m.i.a, Sonja Mijovi¢ m.i.a, Mirjana Zari¢ d.i.a, Milo§ Milicevi¢c m.i.a.
47.35
Zajednicki prostori
0 INVESTITOR:
0.01 Vetrobran 9.78 g .
0.02 Ulazni hol 58.64 Slaven Mili¢, Moskovska 79, 81000 Podgorica, Crna Gora
0.03 SPA - recepcija 23.05
0.05 SPA - sviaCionica 19.53 Objekat:
0.06 SPA - sviaCionica 18.45
0.07 Teretana 44.43 Hotel Orahovac, lamela B
0.08 SPA - Hodnik 51.29
0.09 SPA - Hodnik 6.50 Lokacio:
0.10 Soba za masazu 19.19 KP 446/1, KO Orahovac 1, Opstina Kotor
0.1 Soba za masazu 10.50
0.12 Sauna 12.34 Vrsta tehnicke dokumentacije:
0.13 Sauna 12.34 Idejno resenje
0.14 Finska sauna 19.90
0.15 SPA - Bazen 230.50 Dio tehni¢ke dokumentacije:
0.16 Tursko kupatilo 11.67 ARHITEKTURA
0.17 Relax soba 15.13
563.42 Prilog: ) )
UKUPNO NETO 1045.70 Osnova prizemlja
Broj Priloga: Razmijera: Datum izrade:

B202 1:200 Avgust 2024.
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PROSTORIJE - PRVI SPRAT PROSTORIJE - PRVI SPRAT
BR I Naziv prostorije I P(m?2) BR I Naziv prostorije I P(m?2)
Apartmani 109
101 109.1 Spavaca soba 30.01
101.1 Garderober 8.17 109.2 Kupatilo 5.68
101.2 Kupatilo 12.41 109.3 Terasa 5.11
101.3 Dn. soba, kuhinja i trpezarija |33.68 40.80
101.4 Spavaca soba 1 12.89 110
101.5 Spavaca soba 2 12.97 110.1 Spavaca soba 30.01
101.6 Terasa 15.41 110.2 Kupatilo 5.68
95.52 110.3 Terasa 5.67
106 41.36
106.1 Dnevna soba 18.60 111
106.2 Kupatilo 8.49 111 Spavaca soba 30.01
106.3 Spavaca soba 18.72 111.2 Kupatilo 5.68
106.4 Terasa 5.78 111.3 Terasa 5.67
51.58 41.36
112 Tehnicka prostorija
1121 Dnevna soba 22.52 1
112.2 Kupatilo 5.86 1.L1 ILifI (room service) 4.46
112.3 Spavaca soba 15.58 4.46
112.4 Terasa 5.11 UKUPNO NETO 741.90
49.06
Komunikacija
1
1.C1 Hodnik 27.30
1.C2 Hodnik 21.76
1.C3 Hodnik 28.43
1.C4 Hodnik 9.31
1.C5 Hodnik 19.53
1.L2 Lift (gosti) 3.59
1.51 Stepeniste 17.21
152 Stepeniste 17.21 LR
o 144.32 UKUPNO BGP - PRVI SPRAT IF 1L N
Odrzavanje L}q ELA HB
1 ~ o
101 Ostava 036 Etaza I Povriina L - J
6.36 I 1. Prvi sprat 2
. pra I872.67 m I LAMELA A
?gzbe UKUPNO BGP 872.67
102.1 Spavaca soba 32.48
102.2 Kupatilo 5.68 PROJEKTANT: BUSINESSART d
102.3 Terasa 8.02 B U S I N ES SA RT Bulevar Dzordza Vasingtona 16(2)20I.sprat, stan A19
46.18 The Capital Plaza, 81000 Podgorica, MNE
103 ARCHITECTURE & URBAN PLANNING  partinfo@businessart.me  www.businessart.me
103.1 Spavaca soba 32.48
103.2 Kupatilo 5.68 — -
1033 Terasa 8.02 Odgovorni inzenjer: Autori:
46.17 Mladen Kreki¢, d.i.a. Mladen Krekié, d.i.a.
104
104.1 Spavaca soba 32.48
104.2 Kupatilo 5.68 Saradnici:
104.3 Terasa 8.02 Milica Milosevié m.i.a, Stefani Postic m.i.a, Sonja Mijovi¢ m.i.a, Mirjana Zari¢ d.i.a, Milo§ Milicevi¢c m.i.a.
46.18
105
105.1 Spavaca soba 32.48 INVESTITOR:
I8§'§ TKUpOIIIO 568 Slaven Mili¢, Moskovska 79, 81000 Podgorica, Crna Gora
. erasa 7.28
45.44
107 Objekat:
107.1 Spavaca soba 30.01
107.2 Kupatilo 5.68 Hotel Orahovac, lamela B
107.3 Terasa 5.95
41.64 Lokacija:
108 KP 446/1, KO Orahovac 1, Opstina Kotor
108.1 Spavaca soba 30.01
108.2 Kupatilo 5.68 Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
108.3 Terasa 5.78 Idejno resenje
41.47

Dio tehni¢ke dokumentacije:

ARHITEKTURA
Prilog:

Osnova prvog sprata
Broj Priloga: Razmijera: Datum izrade:
B203 1:200 Avgust 2024.
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PROSTORIJE - DRUGI SPRAT PROSTORIJE - DRUGI SPRAT
BR I Naziv prostorije I P(m?2) BR I Naziv prostorije I P(m?2)
Apartmani 108
101 108.1 Spavaca soba 30.01
101.1 Garderober 8.17 108.2 Kupatilo 5.68
101.2 Kupatilo 12.41 108.3 Terasa 5.78
101.3 Dn. soba, kuhinja i trpezarija |33.68 41.47
101.4 Spavaca soba 1 12.89 109
101.5 Spavaca soba 2 12.97 109.1 Spavaca soba 30.01
101.6 Terasa 15.41 109.2 Kupatilo 5.68
95.52 109.3 Terasa 5.11
106 40.80
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106.2 Kupatilo 8.49 110.1 Spavaca soba 30.01
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106.4 Terasa 5.78 110.3 Terasa 5.67
51.58 41.36
112 111
112.1 Dnevna soba 22.52 111.1 Spavaca soba 30.01
112.2 Kupatilo 5.86 111.2 Kupatilo 5.68
1123 Spavaca soba 15.58 113 Terasa 5.67
112.4 Terasa 5.11 41.36
49.06 Tehnicka prostorija
Komunikacija 1
1 1.L1 ILifI (room service) 4.46
1.C1 Hodnik 27.30 4.46
1.C2 Hodnik 21.76 UKUPNO NETO 741.90
1.C3 Hodnik 28.43
1.C4 Hodnik 9.31
1.C5 Hodnik 19.53
1.L2 Lift (gosti) 3.59
1.51 Stepeniste 17.21
152 Stepeniste 17.21 UKUPNO BGP - DRUGI SPRAT LAMETAC
144.32 r — T T
Odrzavanje Etaza I Povriina LA F/IELA B
! : | =]
1.01 Ostava 6.36 |2. Drugi sprat |847.57 m2 I
6.36 UKUPNO BGP 847.57 m? IAMELA A
Sobe
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102.1 Spavaca soba 32.48
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PROSTORIJE - PODRUM
BR \ Naziv prostorije \ P(m2)
Komunikacija
-1
~ 3 -1.C1 Hodnik 69.04
; %- -1.L2 Lift (gosti) 3.79
2 a5 Funkcija -1.501 Stepeniste 18.23
Qg) s 2 Mo 91.07
¥ il D Apartmani Odrzavanje
-1
1
D Komunikacija -1.01 Ostava 14.53
-1.L1 Lift (room service) 4.72
> 2 D Odrzavanje 19.25
75 16bo UKUPNO NETO 110.31
D Restoran
/ . 3 \
75 D Sobe
. , \
@ - ol — _ ______ L _ \ L [ — — @ D Tehnicka prostorija
C.-1.L1J[C.-1.12 1]€ \ \
Sls 450, ©[255 {01/205 Bp Y50 |[]]7 r1 || 227.5 \ DTemse
>|™ C.-1.01 B Il /o] T Tﬂﬂ
éi -3.42 7 ‘{F‘b‘ L[] \ \ D Zajednicki prostori UKUPNO BGP - PODRUM
@+ o9 e - - - — - - ®
5 & 1.C \ \ Etaza Povriina
Q 537 1044.5 Sjeverozapad
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PROSTORIJE - PRIZEMLJE PROSTORIJE - PRIZEMLJE
BR \ Naziv prostorije \ P(m2) BR \ Naziv prostorije \ P(m2)
Komunikacija 006
0 006.1 Spavaca soba 24.35
0.C1 Hodnik 63.74 006.2 Kupatilo 5.28
0.L2 Lift (gosti) 3.79 006.3 Terasa 6.24
0.501 Stepeniste 18.23 35.88
85.77 007
Odrzavanje 007.1 Spavaca soba 24.36
0 007.2 Kupatilo 5.28
0.01 Ostava 14.16 007.3 Terasa 6.25
0.L1 Lift (room service) 4.72 35.89
18.88 008
Sobe 008.1 Spavaca soba 32.71
001 008.2 Kupatilo 5.57
001.1 Spavaca soba 32.59 008.3 Terasa 6.43
001.2 Kupatilo 5.56 44.71
001.3 Terasa 6.43 UKUPNO NETO 408.26
44.58
002
002.1 Spavaca soba 24.35
002.2 Kupatilo 5.28 UKUPNO BGP - PRIIZEMLJE
002.3 Terasa 6.24
35.88 Etaza \ Povidina
003
003.1 Spavaca soba 24.35 0. Prizemlje ‘493.56 m?
003.2 Kupatilo 5.28 UKUPNO BGP 493.56 m?
003.3 Terasa 6.24
35.88
004 - T
004.1 Spavaca soba 24.35 r m T
004.2 Kupatilo 528 L i J
004.3 Terasa 5.69
35.33 LAMELA B
005
005.1 Spavaca soba 24.35
005.2 Kupatilo 5.28 LAMELA A
005.3 Terasa 5.85
35.49
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PROSTORIJE - PRVI SPRAT PROSTORIJE - PRVI SPRAT
BR \ Naziv prostorije \ P(m?2) BR \ Naziv prostorije \ P(m2)

Apartmani Komunikacija
101 1
101.1 Dn. soba, kuhinja i trpezarija |34.21 1.C2 Hodnik 39.87
101.2 Kupatilo 8.04 1.L2 Lift (gosti) 3.79
101.3 Spavaca soba 1 17.64 1.51 Stepeniste 18.23
101.4 Spavaca soba 2 14.28 61.90
101.5 Terasa 13.00 Odrzavanje

87.18 1
102 1.01 Ostava 14.15
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